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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Bia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Béng Da, HN

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY

Céng ty Cd phan Rox Key Holdings (“Cong ty”) la mdt cong ty cd phén dugc thanh 1ap theo Ludt Doanh nghiép
cia Viét Nam theo Gidy Chimg nhén Pang ky Doanh nghiép sb 0106673358 do So Ké hoach va Pau tur thanh
phd Ha Noi c4p 14n d4u ngay 23 thang 10 nam 2014 va cac Gidy chimg nhin Dang ky Doanh nghiép diéu chinh
sau d6 véi lan didu chinh gén nhét 12 14n thir 25 ngay 18 thang 09 nim 2024.

Hoat dong chinh trong ky hiéq tai cia Cong ty 1a quan 1y cdc khoan diu tu tai chinh tai cdc cong ty con va hoat
doéng kinh doanh khac theo Giay Chirng nhan Pang ky doanh nghiép cuia Céng ty.

Cong ty c6 tru s¢ chinh dat tai tang 25, toa thap A, sb S4A Nguyén Chi Thanh, phudng Léng Thuong, quéin
bong Da, thanh pho Ha Noi.

C6 phiéu ciia Cong ty hign dang dugc niém yét tai S Giao dich Chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh theo
Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chimg khoan thanh phé Hé Chi Minh cip ngay 13 thang 3
nam 2019.

HOQI PONG QUAN TRI
Céc thanh vién Hoi dong Quan trj trong ky va vao ngay lap béo céo nhu sau:

Ong Trin Xuén Quéang Chu tich HBQT

Ba Pham Thi Hai Ninh Phé Chi tich HDQT ~ Mién nhiém ngy 6 théang 1 nam 2024
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién

Ba Tran Thi Thanh Huong Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban Kiém toan trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:
Ba Nguyén Thj Yén Chu tich
Ba Tran Thj Thanh Huong  Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bédo céo nhu sau:

Ong Nguyén Vin Hiép Téng Giam doc Bd nhiém ngay 18 thang 6 nam 2024
Ong Biii Quéc Khanh Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 18 thang 6 nam 2024
Ba Pham Thj Hai Ninh ~ Phé Téng Giam dc Mién nhiém ngay 6 thang 1 nam 2024

Giam déc tai chinh/

Ong Hoang Minh Tuén K& tohn initie

B nhiém ngay 27 thang 5 nam 2024

Giam déc tai chinh/

Ba Nguyen Thi Kim Liea - ¢, o0 truémg

Mién nhiém ngay 27 thang 5 nim 2024

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va vao ngay lap béo cdo nay la Ong Tran Xuan Quang, Chu
tich HPQT.

Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty Cd phan Rox Key Holdings (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va bdo cdo tai
chinh riéng ciia Cong ty va céc cong ty con cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30
thang 09 nam 2024.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: S 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Dong Pa, HN

BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Hoi dong Quan trj chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng gitra nién do cho timg giai doan tai chinh
phan 4nh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng giira nién do , két qua hoat dong kinh doanh riéng giira
nién dd va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitra nién doé ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap béo céo tai
chinh riéng giita nién d6 nay, Hoi ddng Quan tri cAn phai:

»  lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mot cach nhat quén;
»  thuc hién cdc dénh gia va ude tinh mgt cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuin muc ké todn 4p dung cho Céng ty va cic cong ty con ¢ duge tun thi hay khong va
tht ca nhimg sai l&ch trong yéu so v@i nhilng chuin muc nay da duge trinh bay va giai thich trong béo
cdo tai chinh riéng ; va

> lap bdo céo tai chinh riéng giita nién do trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir truong hop khong
thé cho ring Cong ty va céc cong ty con s& liép tuc hoat dong.

Hoi ddng Quan tri chju trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwge lwu gitr daé phan anh tinh
hinh tai chinh riéng giita nién dg ctia Cong ty véi mirc dg chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém nao va dam bao
ring céc s6 sach ké toan tuan thi vai ché do ké toan da dugc ap dung. Hoi déng Quan trj cling chiu trach nhi¢m
vé viéc quan 1y céc tai san ciia Cong ty do d6 phai thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngén chin va phét hién
céac hanh vi gian 1an va nhimg vi pham khéc.

Hoi ddng Quan tri cam két da tuan thu nhitng yéu cdu néu trén trong viéc 14p béo céo tai chinh riéng gitra nién do
kém theo.

CONG BO CUA HOI PONG QUAN TRI

Theo y kién ctia Hoi ddng quan tri, bdo cdo tai chinh riéng giira nién do kém theo phan anh trung thyc va hgp ly
tinh hinh tai chinh riéng giita nién d6 ciia Céng ty cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén hét
ngay 30 thang 09 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh riéng gifra nién do va tinh hinh luu chuyén tién té
riéng giira nién d6 cho giai doan tai ngay 01 thang 01 nam 2024 dén hét ngay 30 thang 09 nam 2024 phd hop
v6i cdc Chuéin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh riéng giita nién do.

Cong ty co6 cac cong ty con nhu duge trinh bay trong bédo céo tai chinh riéng. Céng ty da lap bao cdo tai chinh
riéng nay nhim déap tng c4c yéu clu vé cong b thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 — Hudng dén vé& viéc c¢ong b thong tin trén thi trudng chimg khoan. Ciing
theo quy dinh tai théng tu nay, Céng ty da 1ap bdo céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 ctia Cong ty va cac cong
ty con/cho ky tai chinh séu thang két thiic ngay 30 thang 09 nam 2024,

Ngui sir dung bao céo tai chinh riéng cén doc bdo céo nay ciing v6i bao cdo tai chinh hgp nhét néi trén dé c6
duqk céc thong tin ddy du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh
Iy chuyén tién t& hop nht ciia Cong ty va cdc cong ty con.

e

Ha Noi, ngay 9 thang 10 nam 2424
TM. HQI DPONG QUAN TRI
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——€CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, HN

- BOI-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

Bon vj tinh: VND

oo » .« |THUYET
TAI SAN MA SO | S 30/09/2024 31/12/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 914.515.665.631 986.335.884.272
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 5.1 4.846.320.295 224.137.437.950
1. Tién 111 4.846.320.295 21.137.437.950
2. Céc khoan twong duong tién 112 - 203.000.000.000
IL. Déu tu tai chinh ngén han 120 518.217.757.450 518.217.757.450
1. Chirng khodan kinh doanh 121 5.5 518.217.757.450 518.217.757.450
II1. Céc khoan phai thu ngén han 130 391.409.738.856 243.620.858.372
1. Phai thu ngén han cia khéch hang 131 5:2 10.235.432.974 6.177.229.676
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 - 7.155.600
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung 134 - :
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 5.3 203.000.000.000 100.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 5.4 178.549.742.129 137.811.909.343
7. Dy phong phai thu ngén han khoé doi (¥) 137 (375.436.247) (375.436.247)
IV. Hang tdn kho 140 . 359.830.500
1. Hang ton kho 141 - 359.830.500
2. Dy phong giam gi hang tén kho (*) 149 % )
V. Tai sin ngin han khéc 150 41.849.030 -
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 41.812.111 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 36.919
B. TAI SAN DAI HAN 200 903.405.350.238 308.892.097.818
I. Cac khodn phai thu dai han 210 100.000.000.000 -
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 5.3 100.000.000.000 -
I1. Tai san ¢6 dinh 220 280.761.516 312.420.825
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 20.446.758 29.571.759
- Nguyén gid 222 36.500.000 36.500.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (16.053.242) (6.928.241)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 527 260.314.758 282.849.066
- Nguyén gid 228 304.950.000 304.950.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 229 (44.635.242) (22.100.934)|
I11. Bt dong san diu tu 230 -
IV. Tai sian d& dang dai han 240 - -
V. Déu tu tai chinh dai han 250 5.6 803.065.945.805 308.504.604.628
1. Pau tr vao cong ty con 251 5.6.1 310.315.945.805 309.316.445.805
2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 5.6.2 300.000.000.000 -
3. Dau tu gop vdn vao don vi khéc 253 563 229.800.000.000 34.500.000.000
4. Dy phong déu tr ti chinh dai han (*) 254 (37.050.000.000) (35.311.841.177)
VI. Tai san dai han khéc 260 58.642.917 75.072.365
1. Chi phi tra truéc dai han 261 58.642.917 75.072.365
TONG CONG TAI SAN 270 1.817.921.015.869 |  1.295.227.982.090
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Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN

—CONG TYCOPHANROX KEYHOLDINGS

— = N

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

(Tiép theo)
Bon vi tinh: VND
NGUON VON MA s6 | THUYET 30/09/2024 31/12/2023
MINH

A. NQ PHAI TRA 300 1.039.981.273.284 546.665.686.660
I. N¢' ngéin han 310 544.681.273.284 55.865.686.660
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 5.7 663.465.728 591.552.552
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 - -
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéce 313 5.8 714.770.328 429.257.168
4. Phai tra ngui lao dong 314 97.988.352 111.097.997
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.9 1.811.066.292 11.762.818.918
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 < =
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop df‘}ng xay dung 317 s F
8. Doanh thu chra thye hién ngén han 318 & =
9. Phai tra ngén han khéac 319 5.10 50.593.982.584 42.970.960.025
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 3311 490.800.000.000 -
I1. No dai han 330 495.300.000.000 490.800.000.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.11 495.300.000.000 490.800.000.000
B. NGUON VON CHU SO HUU 400 777.939.742.585 748.562.295.430
I. Vén chi sé hivu 410 512 777.939.742.585 748.562.295.430
1. Vén gép cuia chi sé hitu 411 546.323.480.000 496.659.500.000
- C6 phiéu pho thong cé quyén biéu quyét 41la 546.323.480.000 496.659.500.000
-Cé phiéu wu dai 411b = =

2. Thang du vén ¢b phén 412 225.568.103.409 225.568.103.409
3. Quy khéc thude vén chi s& hiru 420 = 3
4. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 6.048.159.176 26.334.692.021
- LNST chica phén phéi lity ké dén cudi kp truece 421a 2 2

- LNST chiea phdn phéi kp nay 421b 6.048.159.176 26.334.692.021

IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - .
TONG CONG NGUON VON 440 1.817.921.015.869 |  1.295.227.982.090

7

Ha Ni, ngay oL9 thang 10 néim 2024

PAO THI DIEM

Nguoi ldp

Ké toan trudng

HOANG MINH TUAN
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 02 - DN
Pia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Da, HN
8A0 CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh sdu thang tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024
Don vi tinh: VND
: R X THUYET Quy III . Liiy ké tir diu nim dén cudi quy ny
1' MINH Nim nay Nim trudc Nim nay Nim truée
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 2271.224.387 2.489.616.446 7.845.765.394 6.965.879.860
12. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - . -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cfip dich vu 10 2.271.224.387 2.489.616.446 7.845.765.394 6.965.879.860
4. Gia von hang ban 11 6.2 (2.271.224.387) (2.489.616.446) (7.845.765.394) (6.965.879.860)
5. Loi nhuin gop vé ban hiang va cung cép dich vu 20 - - - -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 6.976.729.210 7.808.445.081 86.601.756.171 134.214.027.765
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 (9.618.603.162) (14.635.880.873) (30.603.684.184) (43.106.064.655)
- Trong do: Chi phi lai vay 23 (9.618.603.162) (10.615.718.762) (28.865.525.361) (39.085.902.544)
8. Chi phi ban hang 25 - - - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 (675.073.543) (882.105.054) (1.795.746.876) (4.119.137.997)
{10 Loinhugn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (3.316.947.495) (7.709.540.846) 54.202.325.111 86.988.825.113
11. Thu nhép khac 31 8.097.044 99.670 8.097.044 17.655.239
12. Chi phi khac 32 - (800) - (52.397.033)
13. Loi nhufin khéc 40 8.097.044 98.870 8.097.044 (34.741.794),
14. Téng lgi nhudn ké to4n truwée thué 50 (3.308.850.451) (7.709.441.976) 54.210.422.155 86.954.083.319
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.6 - L = =
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 x ; . Z
17. Loi nhuén sau thué thu nhidp doanh nghiép 60 (3.308.850.451) (7.709.441.976) 54.210.422.155 86.954.083.319

=

HOANG MINH TUAN
Ké toan truémg

PAO THI DIEM
Nguoi lap

\ : =75 - -
G
Chii tich HDQT i

[l (=A== o} W= L0\ | = l



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Png Pa, HN

 BO3-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN bO
Theo phirong phdp gidin riép
Cho giai doan tai chinh sdu théng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024

Don vj tinh: VND

: g % Tir ngay 01/01/2024 | Tir ngay 01/01/2023
CHLTIED MASO | e ngg;y 30/09/2024 | aén nggﬁyy 30/09/2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén truée thué 01 54.210.422.155 86.954.083.319
2. Ditu chinh cho céc khoan
- Khéu hao tai san c6 dinh va BDS déu tur 02 31.659.309 18.909.446
- Céc khoan dy phong 03 1.738.158.823 4.019.942.111
- Li, 18 tir hoat dong dau tu 05 (86.601.756.171) (134.214.027.765)
- Chi phi lai vay 06 28.865.525.361 39.085.902.544
3. Loi nhuén tir HDKD truée thay dbi von luu dong 08 (1.755.990.523) (4.135.190.345)
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (23.570.266.090) 1.571.197.822
- Tang, giam hang tén kho 10 359.830.500
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué
thu nhdp doanh nghiép phai nop) 11 (11.200.776.102) (32.344.306.050)
- Tang, giam chi phf tra trudc 12 (25.382.663) 100.056.203
- Tién 1ai vay da tra 14 (38.714.080.210) (51.865.527.214)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - -
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (74.906.665.088) (86.673.769.584)|(
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH khéc 21 - (219.470.000)
2.Tién chi cho vay, mua cac c¢ong cu ng cua don vi khac 23 (211.500.000.000) (280.000.000.000)
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ctia don vi khac 24 8.500.000.000 -
4.Tién chi dau tr gép vén vao don vi khéc 25 (496.299.500.000) .
5.Tién thu lai cho vay, ¢d tire va loi nhuan dugc chia 27 65.383.104.858 117.275.329.135
Luu chuyén tién thulin tir hoat djng dau tw 30 (633.916.395.142) (162.944.140.865)
[1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir di vay 33 495.300.000.000 <
2.Cb tire, loi nhudn da tra cho chi s¢ hiru 36 (5.768.057.425) =
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 489.531.942.575 -
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (219.291.117.655) (249.617.910.449)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 224.137.437.950 258.293.820.419
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 4.846.320.295 8.675.909.970

Ha Noi, ngay 9 thang 10 nam 2024
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: S4A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Péng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

15

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phén Rox Key Holdings (“Céng ty”) 1a mét cong ty cd phﬁn duge thanh 14p theo Luét Doanh
ngh[ep ctia Viét Nam theo Gléy Chu‘ng nhén Dang ky Doanh nghiép sb 0106673358 do S&r Ké hoach va
Diu tu thanh pho Ha Noi cdp lan ddu ngay 23 thang 10 ndm 2014 va c4c Gidy chimg nhan Ding ky
Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véi 1an diéu chinh gan nhét 12 lin tha 25 ngay 18 thang 09 nam 2024.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai clia Cong ty va céc cong ty con la cung cp dich vu bao ve vé sinh,
quan ly, cho thué bét dong san, dich vu nhén sir, dich vu céng nghé théng tin, dich vu tu vén quan ly,
gidm sat thi cong xay dung cong trinh va cdc hoat dong kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhén Ding ky
Doanh nghiép ctia Cong ty va céc cong ty con.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty va céc cong ty con la 12 thang.

Coéng ty ¢6 tru so chinh dit tai tng 25, toa thap A, sb S4A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Thugng,
quén Déng Da, thanh pho Ha Néi.

Cb phiéu cua Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén thanh phd Ho Chi Minh
theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Ho Chi Minh cp ngay 13
théang 3 nam 2019.

S6 lugng nhan vién cia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2024 1 29 ngudi (tai ngay 31 théng 12 nam
2023: 29 ngudi).

Co citu to chire

Tai ngay 30 théang 09 nam 2024 Cong ty c6 6 cong ty con tryc tiép, 4 Cbng ty con gian tiép va 1 Cong ty
lién két. Thong tin chi tiét vé cac cong ty con tryuc tiép va ty 18 loi ich cua Cong ty trong céc cong ty con
truc tiép nhur sau:

Ty Ig bieu|Ty I¢ lgi

STT | Tén cong ty quyét (%) |ich (%) Tru so chinh Hoat déng chinh
1 Cong ty CO phdn|99.62% |99,62% | Téng 25, tda thip A, sb 54A| Cung cép dich vu quan 1y bat
Diu tu va Quan ly Nguyén Chi Thanh, phudng| dong san
Bét dong san TN Lang Thugng, quan Déng Da,
Property thanh phé Ha Noi
Management
2 Céng ty C& phin|51% 51% Téng 24, toa thip A, sb 54A| Té chirc gidi thicu va xic
Déu tir Thuong mai Nguyén Chi Thanh, huémg | tién thuong mai
& Tu vén ddu thau, Lang Thugng, quin Déng Da,
thim dinh gia thanh phd Ha Noi

3 Cong ty C6 phin(99,51% |99.51% | Tang 21, toa thip A, sb S4A| Cung cp dich vu va giai
TNTech Nguyén Chi Thanh, phutmg | phép cong nghé thong tin
Léng Thuong, quin DPong Da,
thanh phd Ha Noi

4 Céng ty C6 phin|99% 99% Téng 26, toa thip A, sb 54A Cung cép céc dich vu tuyén
Quan trj Ngudn Nguyén Chi Thanh, phurimg dung, cho thué nhén su, tur
nhéan lye TNTalent Lang Thugng, quin Pdng Da,| vin chién luge nhdn sy, dao

thanh phd Ha Noi tao, xdy dung chinh sach
lwong va ché do phic lgi

5 Cong ty CO6 phan|51% 51% S6 411, dudng Tam Trinh,| Tu vin ldp dy 4n diu tu,
Tu van Quan ly du phudmg Hoéng Viin Thy, quan| quan Iy du én céc cong trinh
an Xay dung Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, xdy dung
MANPRO i i Viét Nam SN

6 Cong ty C6 phén tu|99,95% 99,95% | Ting 21, toa thip A, sb S4A Cung cdp dich vu tr vén va
van va Quan ly Nguyén Chi Thanh, phudmg | quan Iy khach san
Khach san Sojo Lang Thugng, quin Déng DPa,

thanh phé Ha Noi
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1.

THONG TIN VE CONG TY (Tiép theo)
Co ciu t6 chire (Tiép theo)

Thong tin chi tiét vé cdc cong ty con gidn tiép va ty 1¢ lgi ich ciia Cong ty trong cc cong ty con gidn tiép
thong qua Cong ty C6 phan Pau tu va Quan ly Bit dong san TN Property Management:

Ty I¢ bieu|Ty I¢ loi
STT Tén cong ty quyet (%) |ich (%) | Tru so chinh Hoat dong chinh
| Cong ty CO phan|94,75% | 94,39% | Tang 8, toa nha VID Tower, s 115| Dich vu vé sinh, lam sach
Dich vu V¢ sinh Tran Hung Dao,’ phudmg Cira Nam chuyén nghiép
Cong nghiép C- quin Hoan Kiém, thanh pho Ha
One Noi
2 Cong ty C6 phan|99,75% [99.37% | S6 60 Nguyén Khuyén, phuong| Cung cép dich vu bao vé
Dich vu Bao v¢ Van Quan, quan Ha Dong, thanh
Nhat Viét pho Ha Noi
3 Cong ty TNHH|100% 99,62% | Téing 2, toa thap A, tda nha Sky| Cung cédp dich vu bao vé
Dich vu Bao vé Tower, so 88 phé_Lf'mg Ha, phuémg
V-One Lang Ha, quan Dong Pa, thanh pho
Ha Noi
4 Cong ty C6 phan|99,75% [99,37% | L6 s6 7 nha di¢u hanh khu cong| Cung cdp dich vu quan Iy
Dich vu Quan ly nghi¢p Quang Minh, thi trin| bit ddng sin
van hanh Khu Quang Minh, huyén Me¢ Linh,
cong nghiép thanh pho Ha Ni, Viét Nam
IMC
Théng tin chi tiét vé Cong ty lién két va ty 1¢ lgi ich ctia Cong ty trong cong ty lién két:
Ty I¢ biéu| Ty I¢ lgi
STT | Téncongty quyet (%) |ich (%) | Tru so chinh Hoat dgng chinh
1 Cong ty C6 phan |39.47% |39.47% | Ting 21, toa thip A, toa thap A, | Kinh doanh Bt dong san
Dau fir vd Quian s6 54A Nguyén Chi Thanh,
ly Khich san 2 pis A
TNH phudng Lang Thugng, quén
Dong Da, thanh pho Ha Noi.

KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim ciia Cong ty: duge bit ddu tir ngay 01/01 dén ngay 31/12

Déng tien sir dung trong ké toan: Cong ty sir dung dong Viét Nam (VND) dé ghi s6 ké toan va lap Béo céo tai
chinh.

CO SO TRINH BAY
Muc dich lap bdo cdo tai chinh riéng giira nién dj

Cong ty ¢6 cac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va thuyét minh s6 5.6.1. Céng ty d
lap bdo cdo tai chinh riéng giira nién do nay nhim dép img céc yéu ciu vé cong bd thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 — Hudéng dn vé viéc cong bd
thong tin trén thi truong chimg khoan. Ciing theo quy dinh tai thong tu nay, Cong ty di lap béo cdo tai
chinh hop nhét giita nién do ctia Cong ty va cc cdng ty con cho ky tai chinh ba thang két thic vao ngay
30 thang 09 nam 2024 dé ngay 28 thing 10 nam 2024.

Ngudi sir dung bao cdo tai chinh riéng can doc bdo cdo ndy cing véi bdo cdo tai chinh hop nhit dé ¢6
duge day du thong tin vé tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
luu chuyén tién t& hop nhat ciia Cong ty va céc cong ty con.
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3;
3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

CO SO TRINH BAY (Tiép theo)
Chuén muyc va Ché d§ ké tosn 4p dung

Bao cdo tai chinh hop nhit gu”ra nién do ctia Cong ty va céc cong ty con dugc trinh bay bang dong Vzel
Nam (“VND”) phi hop véi Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va Chuén muc ké toan Viét Nam s6
27 — B4o c4o tai chinh va ciac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do B9 Tai chinh ban hanh theo:

>  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon Chuan muc ké
toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muyc ké
toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké
toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muyc ké toan
Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén muyc ké
toan Viét Nam (Dot 5).

Y

Theo d6, béo c4o tai chinh riéng gitra nién d9 dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao cao nay khong
danh cho cac ddi tuong khong duge cung cdp cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén tic va thong 18 ké
toan tai Viét Nam va ho’n nira khong dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té theo cdc nguyén téc va thong 1é ké toan duge chip nhén rong rii & cdc nude
va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan duoc 4p dung clia Cong ty la Nhéat ky chung.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gri ngan hang, cac khoan dau tu ngén
han ¢6 thoi han goc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé dang thanh
cée lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang tdn kho

Hang ton kho duge tinh theo gia goc Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi ¢6 lién
quan khac dé c6 dugce hang ton kho & dia diém va trang thai ¢ hién tai.

Céng ty 4p dung phuong phéap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang t6n kho cubi ky véi gia tri dugc
xac dinh la chi phl mua va céc chi phi ¢6 lién quan theo phuong phéap thuc té dich danh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh riéng theo gid tri ghi sd clia cac khoan phai thu
tir khéch hang va phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu kho
doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gid tri cua céc khoan phai thu ma Céng ty du kién khong c6
kha nédng thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoic giam s dur tai khoan du phong dugc hach toan
vao chi phi quan ly doanh nghi¢p trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng. Khi cac khoan ng
phai thu khé doi dugc xde dinh la khong thé thu hoi dugc va ke todn thue hién x6a ng, cac khoan chénh
léch phat sinh giira so du phong ng phai thu khé doi va gia gbe ng phai thu dugc hach todn vao béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh bao gom gid mua va nhimg chi phf c6 lién quan truc uep dén viéc
dura tai san vao san sang hoat dong nhu dur kién.
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4.
4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.8

4.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢d dinh hitu hinh (Tiép theo)

Céc chi phi mua sdm, ndng cap va ddi méi tai san ¢d dinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi
bao tri, stra chira dugc tinh vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phét sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, cdc khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phén chénh léch giira tién thu thuan tir viéc ban tai san v6i gid tri con lai cua tai san) duoc hach toan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai sin ¢ dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di gid trj hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gom gid mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao sir dung nhur du kién.

Cac chi phi nang cap va doi méi tai san ¢d dinh vo hinh dugc ghi ting nguyén gid ciia tai san va céc chi
phi khac dugc hach todn vao bao cédo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Kh‘i tai san cd dinh vo h}nh duoc bén hay thanh ly, céc khoan li hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh léch giira tien thu thuan tir viée b@n tai san voi gia tri con lai cua tai san) duoc hach toan vao
bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat .

Khau hao va hao mon
Khdu hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vo hinh dugc trich theo phuong phap khau
hao duong thing trong subt thoi gian hiru dung wdc tinh cia céc tai san nhu sau:
Thiét bi van phong 3 nam
Phin mém may tinh 10 nam

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
cua Céng ty.
Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cic khoan dugc V{Jn hoa. Chi phi
di vay lién quan tryc nep dén viéc mua sim, xay dung hodc hinh thanh mot tai san cy the can c6 mot thoi
gian du dai dé ¢6 thé dua vao dir dung theo muc dich dinh truée hozic dé ban duoc vén héa vao nguyén
gia cua tai san do.
Chi phi tra trudc
Chi phi tra trude bao gom cac chi phi tra truge ngan han hogc chi phi tra truée dai han trén bang can ddi
ké toan riéng va dugc phan bd trong khoang thoi gian tra trude hoic thoi gian céc loi ich kinh té tuong
(g dugce tao ra tir cdc chi phi nay.
Chi phi tra truée
Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi tra truée ngan han hoac chi phi tra trude dai han trén bang can déi
ké toan riéng va dugc phan bd trong khodng thoi gian tra trude hoic thoi gian cac lgi ich kinh té tuong
img dugec tao ra tir cc chi phi nay.
Céc khodan dau tu
Dau tie véo cong ty con
Khoan dau tur vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soét duge trinh bay theo gia gbc.

Céc khoan phan phéi lgi nhugn ma Céng ty nhan duge tir s6 loi nhuan liy ké cua céc cong ty con sau
ngay Cong ty ndm quyen kiém soat dugc ghi vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng ciia Cong
ty. Céc khoan phéan phol tir trude thoi diém ndm gifr quyen kiém soat dugc xem nhu phan thu hdi clia cac
khoan du tu va dwgc trir vao gia trj dau tu.

11

= ey

Lot et~



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS gUI=DN
_ Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
4.9  Céc khoan diu tu (Tiép theo)

Chimg khodn kinh doanh va dau tw gép von vao don vi khde
Chimg khodn kinh doanh va dau tu gop von vao don vi khic duge ghi nhan theo gi4 géc.
Duw phong giam gid tri cdc khodn dau twe

Dy phong cho viée giam gié trj ctia céc khoan dau tu dugc 13p khi c6 bang chimg chéc chin cho thiy c¢6
Sur suy giam gié tri cla cdc khoan dau tu nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hodc giam sé du du phong duge hach toén vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng.

Ddu i nam giir den ngay dao han

Céc khoan du tu nim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban diu, cac
khodn déu tu nay duge ghi nhan theo gié tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gié tri cia cic khoan diu
tu néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng va
giam trir truc tiép gié tri dau tu.

4.10 Cac khoan phai tra va trich truéec

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhén dugc khong phu thude vao viée Cong ty da nhan dugc héa don ciia nha cung
cap hay chua.

4.11 Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho céc cd dong sau khi dugc Pai héi
dong c6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap céc quy du phong theo Piéu 1¢ ctia Cong ty va cac quy
dinh ctia phap ludt Viét Nam.

4.12  Ghinhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot
céch chic chidn. Doanh thu dugc x4c dinh theo gi tri hop 1y cia céc khoan da thu hoic s& thu duge sau
khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban b tra lai. Céc diéu kién ghi
nhén cu thé sau ddy ciing phai dugc dap img khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dich vu da dugc hoan thanh cho khéch hang hodc da dugc
khach hang xéc nhan.

Tién li

Doanh thu dirgc ghi nhén khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem lai)
trir khi kha naing thu hdi tién 1ai khong chic chin.

Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh chitng khodn, chuyén nhiegng von

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chig khoan, chuyén nhugng vén dwoc x4c dinh 12 phin chénh léch
gitta gia ban va gia vén khoan dau tu. Thu nhap nay dugc ghi nhén khi hgp déng chuyén nhugng duge
thue hién hoan thanh.

C6 tiec

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duge nhan khoan thanh to4n ¢ tic cia Céng ty va céc cong ty con
duge xac lap.
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4.
4.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trude duge xac dinh bing gia tri du kién dugc
thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, sir dung cac mirc thué suét va cée ludt thué ¢6 hiéu luc dén ngay
két thuc ky ké toan .

Thué thu nhdp hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hop
thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thing vao vén chu s¢ hitu, trong trudng
hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao von chi so hiru.

Céng ty chi dugc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phai nop khi
Cong ty c6 quyén hop phap duge bu trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ngp va Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s thuan.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hoén lai duge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngdy két thic ky ké toan
gilra co s& tinh thué thu nhap cia cdc tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cua chung cho muc dich Iap
béo cdo tai chinh riéng .

Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai
trir:
» Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhén ban diu cia mot tai san hay ng phai tra tir

mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi nhudn ké toan hodc loi nhudn tinh thué
thu nhép (hodc 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tu vao céc cong ty con, cong ty lién
két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém soat thdi gian hoan nhép khoan
chénh 1éch tam thdi va chic chian khoan chénh Iéch tam thoi s& khéng dugc hoan nhép trong tuong
lai c6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duge khau trir, gid tri
duoc dugc khiu trir chuyén sang cac nam sau cua cdc khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sir
dung, khi chic chén trong tuong lai s€ ¢6 loi nhudn tinh thué dé sir dung, khi chic chin trong tuong lai s&
¢6 loi nhuén thinh thué dé sir dung nhimg chénh 1éch tam thoi duge khdu trir, cac khoan 15 tinh thué va
céc wu dai thué chua sir dung nay ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhén ban déu cla m{t tai san hogc ng phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén 1gi nhuén ké toan hodc lgi nhuan tinh thué thu nhép
(18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Déi véi cac chénh léch tam thoi duge khau trir phét sinh tir c4c khoan déu tu vao céc cdng ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan khi
chic chin 1a chénh léch tam thoi sé duge hoan nhap trong tuong lai c6 thé du doan dugc va c6 lgi
nhuén chiu thué dé sir dung duge khoan chénh léch tam thoi do.

Gid tri ghi sb cua tai san thué thu nhdp doanh nghiep hoan lai phai duge xem xét lai vao ngy két thic ky
ké toén va phai glam gié trj ghi s6 cua tai san thué thu nhap hodn lai dén mirc bao dam chéc chan c6 di
loi nhuén tinh thué cho phép loi ich ctia mdt phan hodc toan bd tai san thué thu nhdp hoan lai dugc sir
dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai chua ghinhgn trude day dugc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va duge ghi nhan khi chiic chén c6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué sudt du tinh sé
ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dya trén cdc
mirc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan .
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4.
4.13

4.14

4.15

TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhdp hoan lai (T iép theo)

Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thing vao von chi s¢ hitu, trong
truong hop nay, thué thu nhap hodn lai ciing duge ghi nhan truc tiép vao vén chi so hiru.

Céng ty chi duoc b trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty
va céc cong ty con cé quyén hop phap duge bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai tra va c4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra nay lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép duge quan ly bai cing mét co quan thué:

» Déi véicling mot don vi chiu thué; hoiac

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hoi tai san ddng thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong timg ky tuong
lai khi céc khoan trong yeu ctia thué thu nhép hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
duge thanh toan hoic thu hdi.

Théng tin theo bg phin

Mot b phan la mot hop phin c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac sin
pham hogc dich vu lién quan (bo phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cép san pham
hoac dich vu trong mot méi trudmg kinh té cu thé (bd phén dugce chia theo khu vye dia ly). Mbi mot bd
phan nay chiu rui ro va thu dugc lgi ich khdc biét so v6i cac bd phan khac.

B6 phan theo hoat dong kinh doanh cia Cong ty chu yéu dugc xac dinh dya trén viéc thuc hién va quan ly
cac khoan dau tu tai chinh va dugc thuc hién trén lanh thé Viét Nam. Theo d6, Hoi dong quén tri nhén
dinh Céng ty chi ¢6 mt bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly riéng.

Cdc bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan cia Cong ty néu mot bén c6 kha nang, tryc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hogic gdy anh hudng dang ké téi bén kia trong viée ra céc quyét dinh tai chinh va hoat dong,
hoic khi Céng ty va bén kia cuing chiu su kiém soat chung hodc anh huong dang ké chung. Céc bén lién
quan néu trén 6 thé 1a cac cong ty hodic cac ¢4 nhan, bao gdm ca cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh
cua ho.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, HN

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO(Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

5.1

5.2

5.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khodn twrong duong tién

Tién mat tai quy

Tién giri ngan hang khéng ky han
Céc khoan tuong duong tién
Cong

Phai thu khach hang ngin han

Cong ty cb phan Dau tu va quan ly Bét dong san TN Property
Management

Céng ty ¢b phin Dich vu Bao vé Nhit Viét

CONG TY CO PHAN DICH VU VE SINH CONG NGHIEP C-ONE
Céng ty TNHH dich vu Bao Vé V-ONE

Céc dbi tuong khéac

Cong

Trong do:

Phai thu khdach hang véi cdc bén ¢6 lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu vé cho vay dai han

Cong

Trong do:

Phai thu vé cho vay v6i cdc bén ¢6 lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

Phai thu ngdn han khéc

Phai thu lai cho vay

Phai thu tam (ing

Phai thu vé& quan ly vén tap trung
Phai thu ngén han khac

Cong

Trong dé:
Phai thu khédc véi cac bén 6 lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

30/09/2024 31/12/2023
VND VND
- 337.500.000
4.846.320.295 20.799.937.950
- 203.000.000.000
4.846.320.295 224.137.437.950
30/09/2024 31/12/2023
VND VND
5.954.935.935 3.463.882.889
2.134.787.759 1.233.064.861
2.088.848.976 1.398.421.622
56.860.304 56.860.304
25.000.000
10.235.432.974 6.177.229.676

10.235.432.974

6.152.229.676

30/09/2024 31/12/2023

VND VND
203.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 ?
303.000.000.000 100.000.000.000
303.000.000.000 100.000.000.000

30/09/2024 31/12/2023

VND VND
30.698.241.938 9.473.459.052
25.000.000 15.000.000
147.825.404.024 128.321.332.424
1.096.167 2.117.867

178.549.742.129

137.811.909.343

177.732.922.044

137.004.067.558

b



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

¥

5.5

5.6

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Chirng kho4n kinh doanh

Tai ngay 30/09/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
Gidgoc  Gid tri hop Iy (*) D phong Gid goc Gid tri hop ly D phong
Cb phiéu Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 518.217.757.450  634.554.070.650 - 518.217.757.450  632.122.829.000 -
Cong 518.217.757.450  634.554.070.650 - 518.217.757.450 632.122.829.000 -

(*) Gid tri hop Iy cua c6 phiéu ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam tai ngay 30 thang 09 nam 2024 dugc xdc dinh bang gid tri cia c6 phiéu vao thoi diém dong ciura phién giao
dich chimg khodn tai ngay 30 thang 09 nam 2024, véi gia c6 phiéu la 13.050 VND/c6 phiéu (ngay 31 théng 12 ndm 2023: 13.000 VND/c6 phiéu).
Piu tu tai chinh dai han

Tai ngay 30/09/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
Gid goc Dy phong Gia tri hop Iy (**) Gid géc D phong Gia tri hop b
Diu tur vao cdng ty con 310.315.945.805 (2.550.000.000) 307.765.945.805 309.316.445.805 (811.841.177) 308.504.604.628
Dau tur vao cong ty lién doanh, lién két 300.000.000.000 - 300.000.000.000 - - -
Péu tu 2op vén vao don vi khac 229.800.000.000  (34.500.000.000) 195.300.000.000 34.500.000.000 (34.500.000.000) -
Cong 840.115.945.805 (37.050.000.000)  803.065.945.805 343.816.445.805 (35.311.841.177)  308.504.604.628

(**)Gid tri hgp ly cia cdc khodn dau ti dugc xdc dinh bang gid tri ghi s tri di cdc khoan du phong da trich lap.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

5.6 Piu tw tai chinh dai han (Tiép theo)

5.6.1 Diu tw vao cong ty con

Tén don vi

Cong ty C6 phan TNTech

Cong ty CP tu vin va Quan ly dy 4n xdy dung MANPRO

Cong ty Cb phan quén tri nguén nhan lyc TNTalent
Céng ty Cb phan Dau tu va Quan ly Bat dong san TN
Property Management

Céng ty Cb phan Thuong mai & Tu van Déu thau, Thdm

dinh gié

Cong ty Co phan Tu van va Quan ly Khach san SOJO
Cong

Piu twr vao cong ty lién doanh, lién két

Tén don vi

Cong ty C6 phin Pdu tu va Quan ly Khach san TNH
Cong

Piu tw gép von vao don vi khic

Tén don vi

Cong ty ¢b phan nén tang s6 BAAS

Cong ty CP Diu tur phat trién ROX [PARK

Cong

Tai ngay 30/09/2024 (VND)

Tai ngay 31/12/2023 (VND)

S6 lugng co phiéu Ty l¢ s¢ hiru Gid tri S6 hegng c6 phiéu Ty 1é s¢ hitu Gid tri
20.930.000 99.51%  209.300.000.000 20.930.000 99,51%  209.300.000.000
3.034.500 51,00%  30.345.000.000 3.034.500 51,00%  30.345.000.000
2.970.000 99,00%  29.700.000.000 2.970.000 99,00%  29.700.000.000
3.742.145 99.62%  37.421.445.805 3.742.145 99,62%  37.421.445.805
255.000 51,00% 2.550.000.000 255.000 51,00% 2.550.000.000
99.950 99,95% 999.500.000 :
310.315.945.805 309.316.445.805
Tai ngay 30/09/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
86 lwgng co phiéu 1y 1é 56 hitu Gid tri So lwgng co phiéu Ty I¢ s¢ hitu Gid tri
30.000.000 39.47% 300.000.000.000
300.000.000.000 4
Tai ngay 30/09/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
S6 leong ¢6 phiéu Ty l¢ 56 hitu Gia tri S6 heong ¢6 phiéu Ty 1é s¢ hitu Gid tri
3.450.000 8.41%  34.500.000.000 3.450.000 8,41%  34.500.000.000
21.000.000 10,61%  195.300.000.000

229.800.000.000

34.500.000.000




CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

5.

57

5.8

59

5.10

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(Tiép theo)

Phai tra ngudi ban ngin han

30/09/2024 (VND) 31/12/2023 (VND)
Gidtri  S6 c6 kha ning Gidtri  S6 c6 kha ndng
tra no tra ng
Céng Ty Cé Phan Pau Tu & Phét
Trién Bat Dong San VN GATEWAY 601.213.204 601.213.204
CONG TY CP CMEDIA 7 88.638.000 88.638.000
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN TAY A " 388.616.940 388.616.940
Phai tra cho cac déi tugng khac 62.252.524 62.252.524 114.297.612 114.297.612
Cong 663.465.728 663.465.728 591.552.552 591.552.552
Trong do:
Phai trd ngudi ban véi cde bén cd lién quan 4.463.404 1.170.573
(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)
Thué va cac khoin phai ngp Nha nuée
A 24 A A -
31/12/2023 39 phal 1R 30 24 nop 30/09/2024
trong ky trong ky
Thué gia tri gia ting 160.035.579 728.084.075 (691.229.769) 196.889.885
Thué thu nhép cé nhan 269.221.589 1.053.887.884 (805.229.030) 517.880.443
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai ndp 3.000.000 (3.000.000) <
Cong 429.257.168 1.784.971.959  (1.499.458.799) 714.770.328
Chi phi phii tra ngin han
30/09/2024 (VND) 31/12/2023 (VND)
- Chi phi 1ai trai phiéu phai tra 1.742.676.164 11.654.146.849
- Chi phi phai tra khac 68.390.128 108.672.069
Cong 1.811.066.292 11.762.818.918
Phai tra ngin han khéc
30/09/2024 31/12/2023
e - kh . £ . .
Gid tri Sf) co : a Gid tri .fj’o co If}m
nang tra ng ndng (ra ng
Kinh phi cong doan 103.922.340 103.922.340 130.825.440 130.825.440
C4 tirc phai tra 18.9/2.477.775  18.972.471.775 210.989.775 210.989.775
Phai tra vé Quan Iy vén tap trung 31.479.745.927  31.479.745.927  42.522.420.169  42.522.420.169
Phai tra ngin han khéac 37.836.542 37.836.542 106.724.641 106.724.641

Cong 50.593.982.584

50.593.982.584

42.970.960.025

42.970.960.025

Trong do:
Phii tra ngfin han khac véi cdc bén ¢6 lign quan
(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

31.479.745.927

42.593.095.969
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
5.11  Vay va ng thué tai chinh
30/09/2024 (VND) Trong ky 31/12/2023 (VND)
Gid tri Sé ¢6 kha nang Tang Giam Gid tri S6 ¢6 kha nang
tra no tra ng
Vay ngén han 490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000 = i 2
Vay dai han dén han tra 490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000 - - -
Trdi phiéu doanh nghiép (i) 490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000 :
Vay dai han 495.300.000.000 495.300.000.000 495.300.000.000 = 490.800.000.000 490.800.000.000
Tréi phiéu doanh nghiép (i) = : B 490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000
Cong ty TNHH Lién doanh Pau tu
X4y dung Tam Trinh (ii) 495.300.000.000 495.300.000.000 495.300.000.000 - - -
Cong 986.100.000.000 986.100.000.000 986.100.000.000 - 490.800.000.000 490.800.000.000
) Pay 1a gia tri 4.908.000 trai phiéu khong c6 tai san dam bao, ky han 1& 36 théng véi khoan trai phiéu cudi cing d4o han vao ngay 15 thang 03 nim 2025. LAi tréi phiéu duge tra
dinh ky 6 thang/1dn cho nm dau tién v6i 14i suit 10%/nim va duge trd hang ndm cho céc nim tiép theo véi 1ai suat tham chiéu + 3%/nam.
Vio ngdy 5 thang 7 nim 2022, S& Giao dich chimg khoén Ha N§i dd ban hanh Quyét dinh s6 451/QD-SGDHN chép thuin niém yét 4.908.000 tréi phiéu néu trén v6i ma chimg
khoén TN1122016.
(ii) Khoan vay Cong ty TNHH Lién doanh DAu tu Xay dung Tam Trinh khéng c6 tai san dam bao véi ky han 36 thang, 1ai suét 11%/nim.

L0 =20 2\
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Dbng Pa, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

5.12

5.12.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Vén chii sé hiru

Tinh hinh ting/(gidm) v6n chi sé hiru

Vio ngay 31/12/2022
Tang von trong ky

Chia ¢6 tire bing c¢b phiéu
Chia 6 tirc béng tién

Loi nhuén trong ky

Téng khéc

Vao ngay 31/12/2023
Ting vén trong ky
Lgi nhuén trong ky

Chia cb tirc (*)
Tang khac

Viao ngay 30 thing 09 nim 2024

Lo¢i nhuin sau thué chua

Pon vi tinh: VND

Vén cb phin di phét hanh Thing dw vén ¢b phén phan phéi Tong cong
431.880.870.000 225.568.103.409 23.783.541.716 681.232.515.125
64.778.630.000 - (64.778.630.000) -
- - (21.594.043.500) (21.594.043.500)
- - 88.923.823.805 88.923.823.805
496.659.500.000 225.568.103.409 26.334.692.021 748.562.295.430

49.663.980.000

(49.663.980.000)
54.210.422.155
(24.832.975.000)

54.210.422.155
(24.832.975.000)

546.323.480.000

225.568.103.409

6.048.159.176

777.939.742.585

(*) Theo Nghi quyét cia Pai hdi ddng Cb déng s6 02/2024/NQ-DPHDCD ngay 16 thang 4 nam 2024, Dai hgi dong cb dong ctia Cong ty da thong qua phwong 4n chia cd tic
n3m 2023 béng tién theo ty 1& chi tra 12 5%.

Ciing theo Nghi quyét Pai hoi dong Cb dong sb 02/2024/NQ-DHDCD, Pai hoi dong cb déng clia Cong ty da phé duyét viéc chia cb tirc bing cd phiéu tir ngudn lgi nhugn

sau thué nim 2023 véi ty 1é chi tra 12 10%/cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Pia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

3.

5.12
5.12.2

5.12.3

5.12.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI KE TOAN (Tiép

theo)

Vén chii s¢ hiru (Tiép theo)

Vén ¢b phén da g6p

Cong ty TNHH MTV dau tu Sao Hom
Cong ty ¢ phan quan ly quy ddu tu FPT
Céc cb dong khac

Cong

Chi tiét von gop ciia chi sé hiru

Ngay 30 thang 09 nam 2024

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

VND %
350.620.930.000 64%
0%

195.702.550.000 36%

VND %
292.746.300.000 59%
58.061.340.000 12%
145.851.860.000 29%

546.323.480.000 100%

496.659.500.000  100%

Céc giao dich v& v6n véi céc chi sé hiru va phén phdi cd tire:

Vén c6 phan da gop

+ Von gép dau nam

+ Von gép tang trong nam
+ Vén gép giam trong ky
+ Vén gop cudi nam

Cb tire, lgi nhudn di chia

Cb phiéu

S6 lwgng c6 phiéu da ding ky phat hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing
C6 phiéu pho thong
C6 phiéu wu dai
S6 lugng cd phiéu duge mua lai
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
C6 phiéu pho thong

Co phiéu wu dai

Meénh gié cb phiéu dang hru hanh 1a 10.000 VND/cd phiéu ( Ngay 31 thing 12 nam 2023: 10.000 VND/cd phiéu)

Ngay 30 thang 09 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023
VND VND
496.659.500.000 496.659.500.000
49.663.980.000 5
546.323.480.000 496.659.500.000
74.496.955.000 86.372.673.500

Ngay 30 thang 09 nam 2024

Ngay 31 thang 12 nim 2023

S6 lugng (CH phiéu)
54.632.348
54.632.348
54.632.348

34.632.348

S6 lugng (CH phiéu)
49.665.950
49.665.950
49.665.950

49.665.950

NO M
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguy&n Chf Thanh, Lang Thuong, Dng Da, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

6.1  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Trong do:
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cdp dich vu

Céc khoén gidm trir doanh thu
Chiét khau thwong mai
Giam gié hang ban
Hang ban bi tra lai

Doanh thu thuin vé b4n hang va cung cip dich vu
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cap dich vu

Trong doé:

Doanh thu tir cic bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

6.2  Gi4 vén hang ban va dich vu cung cip

Gi4 vén cia dich vu di cung cép

Cing

HEy Earmtay. a Wal

Quy 111 niim 2024 (VND)

Quy MInim2023(vNpy -0 ke denquy Il nim

Liy ké dén quy I1I nim

2024 (VND) 2023 (VND)
2.271.224.387 2.489.616.446 7.845.765.394 6.965.879.860
2.271.224.387 2.489.616.446 7.845.765.394 6.965.879.860
2.271.224.387 2.489.616.446 7.845.765.394 6.965.879.860
2.271.224.387 2.489.616.446 7.845.765.394 6.965.879.860

Quy III niim 2024 (VND)

7.845.765.394

Liy ké dén quy Il nim

¢ 11 %
Quy 111 niim 2023 (VND) D

6.965.879.860

Liy ké dén quy 111 nim
2023 (VND)

2.271.224.387

2.489.616.446 7.845.765.394

6.965.879.860

2.271.224.387

2.489.616.446 7.845.765.394

6.965.879.860

-2
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH (Tiép theo)

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay

Lai quan ly von

Cé tire duge chia

Doanh thu hoat dfng tai chinh khac
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay, trai phiéu

Du phong giam gi4 cac khoan du tu
Chi phi tai chinh khac

Cing

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi biing tién khac
Cong

il

Quy III niim 2024 (VND)

Quy III niim 2023 (VND)

Liy ké dén quy I niim
2024 (VND)

Liiy ké dén quy 111 nim
2023 (VND)

6.143.666.725 7.427.172.894 19.729.479.816 19.006.545.666
833.062.485 360.215.473 1.586.931.980 1.493.707.135

- - 65.285.344.375 113.692.718.250

- 21.056.714 - 21.036.714
6.976.729.210 7.808.445.081 86.601.756.171 134.214.027.765

Quy III nim 2024 (VND)

Quy III niim 2023 (VND)

Liy ké dén quy Il nim

Liy ké dén quy 111 nim

2024 (VND) 2023 (VND)
9.618.603.162 13.100.708.736 28.865.525.361 39.085.902.544
- 1.534.952.137 1.738.158.823 4.019.942.111
- 220.000 - 220.000

9.618.603.162

14.635.880.873

30.603.684.184

43.106.064.655

Quy III niim 2024 (VND)

Quy I1I niim 2023 (VND)

Lily ké dén quy 111 nim

Liiy ké dén quy I1I nim

2024 (VND) 2023 (VND)

211.517.907 331.123.376 825.980.904 2.591.475.819
2 s 3.000.000 .
342.834.953 : 831.467.442 .
120.720.683 550.981.678 135.298.530 1.527.662.178
675.073.543 882.105.054 1.795.746.876 4.119.137.997

-~ OO0 VAN

2

L)




CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") 4p dung cho Céng ty trong nam 2024 la 20% lgi nhuan chiju thué
(Nam 2023: 20%)

Céc béo céo thué cia Cong ty s& chju su kiém tra cta co quan thué. Do viée 4p dung luat va cac quy dinh vé thué déi
v6i cac loai nghiép vu khéac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bao
céo tai chinh riéng c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling cua co quan thué

Chi phi thué TNDN
Dudi day 1a déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua lgi nhudn ké toan trrde thué nhan véi thué suat thué TNDN

Quy 111 nim 2024 Quy Il nim 2023 Liy ké dén quy [T Lay ké dén quy 111
(VND) (VND) nim 2024 (VND) nim 2023 (VND)
5 i thufin ké to4
i Jul nlrin Shian 5 88 (3.308.850.451) (7.709.441.976)  54.210.422.155 86.954.083.319
trude thue
S[l?;ézg';',fl TR TN e (661.770.090) (1.541.888395)  10.842.084.431 17.390.816.664
(1]
Ce khodn diéu chinh 661.770.090 1.541.888.395  (10.842.084.431)  (17.390.816.664)

Chi phi thué TNDN " : _ :

Thué TNDN hi¢n hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xéc dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhép chiu thué cia
Cong ty va cac cong ty con khac voi thu nhap duge béo cdo trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
giita nién dd vi thu nhap chiu thué khdng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khdu trir cho
muc dich tinh thué trong céc ky khéc va ciing khong bao gém céc khoan muc khong phai chiu thué hay khong duoc
khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty va cac cong ty con dugc tinh theo thué
sudt da ban hanh dén ngay két thic ky ké todn gitra nién do

Thué TNDN hoin lai chwa dwge ghi nhian

L& chuyén sang tir nim truée

Céng ty duge phép chuyén cac khoan 15 tinh thué sang ky sau dé bil trir véi lgi nhuan thu dugc trong vong 5 nim ké
tir sau nam phat sinh khoan 15 d6. Tai ngay két thic ky ké toan gitra nién d¢. Cong ty c6 khoan 15 liy ké co thé sir
dung dé bu trir vi loi nhudn phat sinh trong tuong lai. Chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VND

Nam phat chuyén l6 Da chuyén 16 dén Khéng diege tai ngay
sinh dén nam L6 tinh thué (*) ngay 30/09/3024 chuyén 16 30/09/2024
2019 2024 4.143.690.275 - - 4.143.690.275
2020 2025 5.910.541.970 - - 5.910.541.970
2022 2027 39.179.555.660 - - 39.179.555.660
2023 2028 24.656.497.412 - - 24.656.497.412
Cong 73.890.285.317 - - 73.890.285.317

) L3 tinh thué wéc tinh theo cac td khai thué cua Cong ty va chua dugc co quan thué dia phuong quyét toan vao
ngay két thic ky ké toan nam.



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024
7. THONG TIN KHAC
7.1  Théng tin vé c4c bén c6 lién quan
Danh séch céc bén lién quan cua Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2024 nhu sau:
Bén lién quan MG6i quan hé
Céng ty C6 phan Tap doan ROX Cong ty me cip cao nhat
Céng ty TNHH MTV Pau tu Sao Hom Cong ty me
Coéng ty C6 phan quan ly quy diu tu FPT Cd dong lon dén ngay 05/07/2024
Céng ty Cb phan Péu tu va quan ly Bat dong san TN Property Céng ty con
Management
Cong ty C6 phan TNTech Céng ty con
Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai & Tu vén dau thau, thim dinh gia  Cong ty con
Cong ty C6 phan Quan tri Ngudn nhan lyc TNTalent Cong ty con
Cong ty Co phan Tu vin quan ly dv 4n xay dung Manpro Cong ty con
Céng ty CO phan Dich vu V¢ sinh Cong nghiép C-One Cong ty con
Céng ty C phan Dich vu Bao vé Nhét Viét Cong ty con
Cong ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE Cong ty con
Cong ty céd phén dich vu Quan ly vén hanh khu céng nghiép IMC Cong ty con
Céng ty Cb phan Tu van va Quén ly Khach san SOJO Cong ty con
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam Cung thanh vién HBQT

Cong ty C6 phan Dau tu va Quan ly khach san TNH

Cung thanh viéen HBQT dén ngay
26/09/2024 - Cong ty lién két tir ngay
30/09/2024

Céac c4 nhén la thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Gidm déc da dugc trinh bay tai muc théng

tin chung

Nhitng giao dich trong yéu ciia Cong ty v6i céc bén lién quan trong ky bao gdm:

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty C6 phan Pau tu va Céng ty con Cung cép dich vy
quan ly Bat dong san TN

Property Management

Cho vay
Chuyén tién Quan ly
von

Nhan tién Quan ly von

Mua dich vu
Lai cho vay
Lai quan ly von

Noi dung nghiép vu

Tir 01/01/2024
dén 30/09/2024
VND
5.413.578.122

53.000.000.000
131.254.327.439

116.779.907.925
33.874.394
10.739.780.822
56.207.151

Tir 01/01/2023
dén 30/09/2023
VND
4.945.774.702
100.000.000.000

93.986.443.572

136.187.035.706

2.432.876.713
117.501.109
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

BUOY - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1  Thong tin vé cdc bén c6 lién quan (tiép theo)
Nhitng giao dich trong yéu ctia Cong ty v6i céc bén lién quan trong ky (Tiép theo)
Bén lién quan Moi quan hé  Noi dung nghiép vu Tie 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
Céng ty C6 phan Dich vu Céng ty con Cung cap dich vu 1.804.526.041 1.532.493.568
Bao vé Nhat Viét Cho vay 110.000.000.000 .
Lai cho vay 6.557.808.217 -
Lai quan ly von 212.440.117 216.007.166

Cong ty Co phf?m Dich vu vé
sinh Cong nghiép C-One

Céng ty C6 phin Péau tu
Thuong mai & Tu van diu
thau, thim dinh gia

Céng ty C6 phén TNTech

Cong ty Cb phén tu vin quan
ly dy én xdy dung Manpro

Cong ty TNHH dich vu Bao
Vé V-ONE

Coéng ty Co phan Dich vu
quan ly van hanh khu cong
nghiép IMC

Coéng ty con

Cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cpuyén tién Quan Iy
von

Nhan tién Quan ly vén
Cung cép dich vu

Cho vay

Lai cho vay

cpuyén tién Quan ly
von

Nhan tién Quan ly vén
Chuyén tién Quan ly
von

Nhan tién Quan ly vén
Lai quan ly von
C!luyén tién Quan 1y
von

Nhén tién Quan ly vén
Lai quan ly von
Chuyén tién Quan ly
von

Nhan tién Quan ly vén
Lai quan ly vén

Nhan tién Quan ly von

Chuyén tién Quan ly
Vén

Chuyén tién Quan ly
Vén

Nhan tién Quan ly von
Lai quéan Iy vén

Cdc diéu kién va diéu khoan cua cdc giao dich véi cdc bén lién quan

136.872.882.416

134.003.015.870
627.661.231
40.000.000.000
2.384.657.535
26.579.808.341

23.845.470.054
18.228.233.401

18.193.512.064
169.601.169
49.048.195.217

28.426.473.411
643.114.328
27.964.223.920

47.770.982.874
408.409.547
198.000.000

20.773.122.568

11.900.000.000
97.159.668

99.104.256.876

97.678.339.367
487.611.590

33.465.662.707

37.326.135.960
24.692.929.675

19.411.525.811
143.520.073
90.212.587.491

70.595.565.581
396.046.479
67.940.000.000

73.449.098.709
749.356.713
2.878.680.907

14.000.000.000

6.920.000.000

6.245.918

Giao dich véi cac bén lién quan trén co so thoa thuan theo hop ddng. Trong ky, Cong ty da ky cac hop dong cung cip

dich vu hd trg quan 1y véi cac cong ty con véi mite phi duge xac dinh theo chinh sach tinh phi hang quy.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

B B09-DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1 Théng tin vé cc bén c6 lién quan (tiép theo)
Vao ngay két thiic nam tai chinh, cdc khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:
Bén lién quan Mai quan hé Néi dung nghiép vu 30/09/2024 31/12/2023
VND VND
Phi thu khdch hang ngdn han ( Thuyét minh s6 5.2)
Cong ty C6 phan Dau tu va Cong ty con Phai thu tir cung cép 5.954.935.935 3.463.882.889

quan ly Bit dong san TN
Property Management

Cong ty Cd phin Dich vu
Béo vé Nhit Viét

Céng ty Cb phan Dich vu vé
sinh Cong nghiép C-One
Céng ty TNHH dich vu Bao
Vé V-ONE

TONG CONG

Cong ty con
Codng ty con

Cong ty con

Phii thu ngin han khdc ( Thuyét minh 56 5.4)

Cong ty C6 phan Pau tu va
quan ly Bét dong san TN
Property Management

Cong ty Cb phan TNTech

Cong ty C6 phén tu van quan
ly dur én xay dung Manpro
Céng ty Cé phén Dich vu
Bao vé Nhat Viét

Coéng ty Cd phan Dau tu
Thuong mai & Tu van diu
thau, thdm dinh gi4

Cong ty C6 phan dich vu
Quan ly van hanh khu cong
nghiép IMC

Cong ty Cd phan Dich vu vé
sinh Cong nghiép C-One

TONG CONG

Cong ty con

Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Phai tra ng:fn han khic ( Thuyét minh 56 5.10)

Cong ty Cd phan Dich vu vé
sinh Cong nghiép C-One
Cong ty Cb phin Quan tri
Ngudn nhén lyc TNTalent
Céng ty TNHH dich vu Bao
Vé V-ONE

Cong ty Co phan Piu tu va
quan ly Bit dong san TN
Property Management

Coéng ty C6 phan TNTech

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

dich vu

Phai thu tir cung cap
dich vu
Phai thu tir cung cép
dich vu
Phai thu tir cung cdp
dich vu

Phai thu tir Quan ly
von tap trung
Phai thu 1i cho vay
Phai thu tir Quan ly
von tap trung
Phai thu tir Quan ly
von tap trung
Phai thu tir Quan ly
vén tap trung
Phai thu 1ai cho vay
Phai thu tir Quan ly
von tap trung

Phai thu tir Quan ly
vén tap trung

Phai thu 1ai cho vay

Phai tra tir Quan ly
von tap trung
Phai tra tir Quan ly
von tap trung
Phai tra tir Quan ly
von tap trung
Phai tra tir Quan ly
von tap trung

Phai tra tir Quan ly
von tap trung

2.134.787.759

2.088.848.976

56.860.304

1.233.064.861

1.398.421.622

56.860.304

10.235.432.974

6.152.229.676

5.616.153.528

16.953.479.452
71.356.368.034

21.456.502.352

19.704.770.773

6.557.808.217
15.664.224.301

18.038.957.852

2.384.657.535

306.969.576

6.213.698.630
50.086.371.792

40.854.851.759

15.007.352.472

15.459.901.795

9.074.921.534

177.732.922.044

137.004.067.558

15.194.020.546

9.355.237.261

6.381.290.763

5.160.108

17.917.257.762

9.333.351.296

6.168.287.972

9.174.198.939
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Péng Pa, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1 Thong tin vé céc bén c6 lién quan (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (Tiép theo)
Bén lién quan Moi quan hé  Ngi dung nghiép vu 30/09/2024 31/12/2023
VND VND
Phai tra ng:fn han khdc ( Timyét minh s6 5.10) (Tiép theo)
Cong ty gé phin Dich vu Cong ty con Phai tra tir Quan ly 544.037.249 -
Bao vé Nhit Viét von tap trung
TONG CONG 31.479.745.927 42.593.095.969
Phai tra ngioi bdan (Thu yé{t minh sé 5.7)
Cong ty C6 phan Dau tu va Céng ty con Phai tra ngudi ban vé 4.463.404 -
quan ly Bat dong san TN cung cap dich vu
Property Management
Cong ty Cb phan Quan tri Cong ty con Phai tra ngudi ban vé < 1.170.573
Ngudn nhan lyc TNTalent cung cap dich vu
TONG CONG 4.463.404 1.170.573
Phdi thu vé cho vay (Thuyét minh sé 5.3)
Cong ty Co phin Dau tu va Coéng ty con Phai thu tir cho vay 153.000.000.000 100.000.000.000
quan 1y Bét dong san TN
Property Management
Coéng ty C6 phan Dich vu Cong ty con Phai thu tir cho vay 110.000.000.000
Bao vé Nhat Viét
Cong ty Cd phéan Dich vu vé Cong ty con Phai thu tir cho vay 40.000.000.000
sinh Cong nghié¢p C-One
TONG CONG 303.000.000.000 100.000.000.000
Cdc giao dich véi bén lién quan khdc
Thu nhép cia thanh vién HDQT, Uy ban kiém toan trong ky: o
Tén Chirc danh Tie 01/01/2024 Tir 01/01/2023 &
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023 b
VND VND
Ba Nguyén Thu Trang Chi tich HDQT - 592.783.818
(Dén ngay 26 thang 12 nam 2023) S
Ong Tran Xuan Quéng Chi tich HDQT 138.461.535 : 4
Ong Nguyén Viét Son Pho Chil tjch HDQT . 259.652.699 Z
(Pén ngay 26 thang 12 nam 2023)
Ong Phan Anh Son Pho Chu tich HDQT . 174.609.007
(Pén ngay 26 thang 12 nam 2023)
Ong Bui Qubc Khanh Thanh vién HDQT 176.923.073 174.710.581
Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién doc lap HPQT/Chu tich Uy 149.999.997 168.129.926
ban kiem toén
Ba Pham Thj Hai Ninh Thanh vién HBQT 56.975.632 -

Ba Tran Thi Thanh Huong

Téng cong

(Dén ngay 26 thang 2 nam 2024
Thanh vién HPQT/ Thanh vién Uy ban
kiém todn

138.461.535

660.821.772

1.369.886.031
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Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2024

7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

7.1 Théng tin vé cac bén c6 lién quan (tiép theo)
Cic giao dich vdi bén lién quan khdc (Tiép theo)

Thu nhép cia Ban Téng Giam ddc trong ky:

Tén Chire vu Tir 01/01/2024 Tie 01/01/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023

VND VND

Ong Nguyén Vian Hiép Téng Giam déc (Tir ngay 18/06/2024) 351.398.602 -
Ba Ta Thi Thu Hing Téng Giam ddc (Dén ngay 21/09/2023) - 1.681.356.163
Ong Hoang Minh Tuén Ké toan trudng (Tir ngay 27/5/2024) 260.231.824 530.387.564
Ba Nguyén Thi Kim Lién Ké toan truéng (Dén ngay 27/5/2024) 403.686.982 -
Téng chng 1.015.317.408 2.211.743.727

Chinh sdch gid ca dbi véi cde giao dich giika Cong ty va cdc bén lién quan khdc
Lai suit cho vay, gia dich vu, hang ho4 ciia céc bén lién quan cung cép la gia thoa thugn.

Céc khoan cong ng phai thu khong c6 bao dam va s& dugc thanh todn bing tién. Khong cé khoan du phong phai thu
khoé doi nao dugec ldp cho cac khoan ng phai thu tir cdc bén lién quan,

7.2 Céac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Khéng c6 su kién ndo phat sinh sau ngay két thic ky ké todn giita nién do c6 anh hudng trong yéu hodc c6 thé gy
anh huong trong yéu dén hoat dong ctia Cong ty va két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sau ngay két thiic ky ké
todn.

7.3 Théng tin so sdanh

S liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngdy 31/12/2023 da dwoc kiém toan
va Béo cdo tai chinh riéng giita nién do cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/09/2023.

Ha Néi, ngay o9 thng 10 nam 2024

PAO THI DIEM HOANG MINH TUAN C"‘Vomf&y JAN QU[\N(}@/
Ngudi lap Ké toan truéng Chii tich HPQT
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