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Cong ty Cd phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

CONG TY
Céng ty C& phén Vincom Retail (“Cong ty”), trudc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, duwoc thanh 1ap

theo Gidy chirng nhan d4ng ky kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Péu tw thanh phd Ha Noi
cép ngay 11 thang 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 ndm 2013, Cong ty dwoc cap Giay ching nhan
dsng ky kinh doanh siva d6i lan the 2, theo d6 Cong ty da chuyén ddi thanh cong ty ¢ phéan va goi tén
thanh Cang ty CH phan Vincom Retail. Céng ty sau d6 ciing nhan dwoc cac Giay chirng nhéan dang ky
doanh nghiép sira ddi véi lan gan nhat 4 1an thir 23 duoc cap ngdy 22 thang 02 nam 2023.

¢4 phidu clia Cong ty da duoc chinh thirc giao dich tai $¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi
Minh tr ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat dong chinh trong ky hién tai clia Cong ty la dau tw, phat trién cac trung tam thvong mai da cho thué
va cac béat déng san dé ban.

Cong ty ¢o tru s& chinh tai‘sé 7. dudrng Béng Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phudong Viét Heng,
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP |a cong ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac cong
ty con sau day dugec goi la Tap doan.

HOIPONG QUAN TRI

Cac thanh vien Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Thai Thi Thanh Hai Ch tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién d6c 1ap
Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién déc lap

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhy sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam dbc

B& Pham Thi Thu Hién Pho Téng Giam doc
Ong Nguyén Duy Khénh Phé Tdng Giam doc
Ba Pham Thi Ngoc Ha Giam déc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Chu Anh Diing Trwdng ban
Ba Nguyen Thu Phuong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGUO'l PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cao nay 1a ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va éng Nguy&n Anh Dang.

Ba Pham Thi Ngoc Ha dwoc nguoi dai dién theo phap luat cla Cong ty Oy quyén ky bao céo tai chinh cla
Cong ty theo Gidy Uy quyén sé 43/2022/GUQ-VCR ngay 22 thang 10 nam 2022.



Cong ty C& phan Vincom Retail

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Vincom Retail (“Cong ty") trinh bay b&o céo nay va bao cao tai chinh
riéng gitra nién do cla Cong ty cho Quy Il nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng gitka nién do cho tirng ky hoat déng phan
anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién Go, ket qué hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién d cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao
cao tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Giam déc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

» thwc hién cac danh gia va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

»  néu ré cac chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty co dugc tuan tha hay khong va tat c& nhirng sai
lech trong yéu so voi nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh
rieng gitra nieén do; va

» lap bao c&o tai chinh riéng gilra nién d6 trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trlr tredng hop
khong thé cho réng Cong ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo viéc cac s sach ké toan thich hop duoc luu gitr aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cta Cong ty, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi
diém nao va dam bao rng cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan d& duoc ap dung. Ban Giam
déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cdu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng gitra
nién dé kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng gitra nién do keém theo phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @6 clia Coéng ty vao ngay 30 thang 06 nam 2023, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng gitra nién do cho ky hoat déng
két thic cung ngay, phu hop voi cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gilra nién ds.

Caong ty co cac cong ty con nhu dwgc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do. Cong ty da lap
bao cao tai chinh riéng gitka nién do nay nhdm dap (rng cac yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé Ia theo
quy dinh tai Thong tw s& 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bo théng tin trén thi treong ching
khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién
d6 clia Cong ty va cac cong ty con cho Quy Il nam 2023 (“bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién d0”) dé
Ngay 27 thang 07 nam 2023.

Ngwoi st dung bao cdo tai chinh riéng gitka nién do nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hgp
nhét gitta nién do dé co duoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién d9, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat gitra nién d6 cua
Céng ty va cac cong ty con.

(R Ban Giam déc: ¥

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 07 nam 2023



Cong ty Cd phan Vincom Retail

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIT'A NIEN BO

ngay 30 thang 06 nam 2023

B01a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Thuyét

Masd |TAI SAN minh Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
100 |A TAI SAN NGAN HAN 3.189.456 2,702,513}
110 |L Tién 4 2.787.428 1.580.276
111 [1. Tién 1.555.112 89,753
112 |2. Cac khodn twong duong tién 1.232.316 1,490.523
120 |i. Céc khodn dau tw ngén han 20.846 20.135
123 1. DAu tw ndm gilt dén ngay dao han 5 20.846 20.135
130 |Ml Céc khodn phai thu ngén han 343.386 355.386
131 |1. Phai thu ngén han cia khach hang 6 311101 378.086
132 |2, Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 2.029 6.009
136  |3. Phai thu ngén han khéc 7 97.243 35.112
137  |4. Dw phong phai thu ngan han kho doi 6 (66.987) (63.821)
140 |IV. Hang tén kho 8 20.115 39.581
141 |1. Hang tn kho 20.115 39.581
150 |V, Tai sdn ngédn han khic 17.681 707.135
151 |1. Chi phitra trwérc ngén han 9 10.863 18.726]
152 |2. Thué GTGT dugc khau tree 6.682 30.666
163 |3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuoc 136 323
155  |4. Tai san ngén han khac 10 - 657.420
200 |B. TAI SAN DA HAN 26.550.014 27.699.698
210 i Cac khoan phéi thu dai han 561 561
216 {1. Phéi thu dai han khac 561 561|
220 |i. Tai san cd dinh 20.378 19.184
221 |1. Tai san b dinh hiru hinh 11 7.994 9.833
222 Nguyén gia 22.200 22,186
223 Gid tri khau hao Iy ké (14.206) (12.353)
227 |2. Tai san cd dinh v hinh 12 12.384 9.351
228 Nguyén gia 62.652 57.261
229 Gi4 tri hao mon lily ké (50.268) {47.910)
230 |i Bt déng san dau tw 13 5.336.659 5.341.202
231 |1. Nguyén gid 6.543.115 6.417.453
232 |2. Gia tri khéu hao IOy ké (1.206.456) (1.076.251)
240 |IV. Tai san dé dang dai han 19.432 33.776
242 1. Chi phixay dyng co ban d& dang 14 19.432 33.776]
250 V. Ddu tw tai chinh dai han 17.837.615 18.394.706
251 |1. Dau tw vao cong ty con 15 13.950.118 13.959.118
253 |2 Dau tw gbp von vao don vi khéc 16 3.878.497 4.435.588
260 |VI Tai san dai han khac 3.335.369 3.910.269
261 [1. Chi phi tra truéc dai han 9 105.470 107.478
262 2. Tl san thué thu nhap hoan lai 21.317 17.441
268 13. Tai san dai han khac 10 3.208.582 3.785.350
270 |TONG CONG TAISAN 20.739.470 30.402.211




Coéng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 06 ndm 2023

B01a-DN

Pon vi tinh: Triéu VND

Mésé |[NGUON VON Tfr% ;t Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
300 |C.NQ PHAITRA 3.360.564 4.429.965
310 |IL Ngrngédn han 989.269 2.069.836
311 |1. Phai tra nguwdi ban ngén han 17.1 378.900 401.112
312 |2. Ngwei mua tra tién truec ngén han 17.2 35.140 31.771
313 |3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nwdc 18 211.910 131.007
315  |4. Chi phi phai tra ngan han 19 164.694 243.332
318  |5. Doanh thu chwa thyc hién ngan han 19.175 22.816
319 |6. Phai trd ngén han khac 20 179.027 193.900
320 |7.Vayvano ngén han 21.1 . 1.045.484
321 |8. Dw phong phai trd ngén han 423 414
330 |l Nerdai han 2.371.295 2.360.129
336 |1. Doanh thu chwa thye hién dai han 170.237 176.166
337 |2. Phaitra dai han khac 20 240.180 235.123
338 |3.Vay va ng dai han 2.2 1.960.878 1.948.840
400 |D.VON CHU SO HPU 26.378.906 25.972.246
410 |l Vén cha sé hiu 22 26.378.906 25.972.246
411 |1.Vén cb phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184
411a |- Cé phan phd théng cé quyén biéu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang du vén cd phan 46983 46.983
415 |3. C6 phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khac thude vén chi s& hivu 5.000 5.000
421 5. Lgii nhuan sau thué chwa phan phéi 4.992.997 4.586.337
421a |- Loinhuan sau thué Iy ké dén cudi nam truéc 4.586.337 4.082.490
421b |- Loinhuan sau thué ky nay 406.660 503.847
440 |TONG CONG NGUON VON 29.739.470 30.402.211

Nguyén Thi Yén Nhung
Nguoi lap

Ngay 27 thang 07 nim 2023

Nguy&n Thj Lan Huong
Ké toan trwédng

ham Thi Ngoc Ha

Giam dbc Tai chinh
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Coéng ty C6 phan Vincom Retail

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN BO
Quy Il nam 2023

B03a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
<z - chinh 6 thang chinh 6 thang
Méi 56| CHI TIEU két thic ngay | Két thic ngay |
30/6/2023 30/6/2022
I. LLWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH |
01 |Loi nhuan trwédc thué 499.159 315.070
Diéu chinh cho cac khoén:
02 |Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh, bat dong sén dau tw va hao mon 134.480 114.726
tai san ¢6 dinh vé hinh
03 |Cac khoan du phong 3.175 5.263|
05 |Lai tir hoat dong du tw (215.853) (169.570)|
06 |Chi phil&i vay va chi phi phat hanh tréi phiéu 166.456 163.008|
08 |Loinhuan tir hoat déng kinh doanh trwdc thay ddi vén lwu 587.417 428.497
déng
09 |Thay ddi cac khoan phai thu 111.945 (73.054)
10 |Thay ddi hang tén kho 19.466 26.844
11 |Thay ddi cac khodn phai tra (khong ké Iai vay phai tra, thué thu nhap (755) (9.395)(
doanh nghiép phai ndp) |
12 |Thay @i chi phitra trwéc 9.871 13.088|
14 |Tién lai vay da tra (170.766) (149.291)|
15 | Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (40.189) (57.949)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 516.989 178.740
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
21 |Tién chi & mua sam, xay ding tai san cb dinh va cac tai san dai (38.601) (11.281)
han khac :
21 |Tién thu lai khoan dat coc cho muc dich déu tw 1.642.564 -
22 |Tién thu tt thanh ly tai san cé dinh 164 i
23 |Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cta don v khac - (659)
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng clia don vi khac - 295.000
27 |Tién thu I3i cho vay, ¢ tire va lgi nhuan dugc chia 136.036 178.087
30 |Lwu chuyén tién thuan ti/(str dung vao) hoat dong dau tw 1.740.163 461.147
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
34 |Tién trd no gbc vay va ng trai phiéu (1.050.000) -
40 |Lwu chuyén tién thudn sir dung vao hoat ddng tai chinh (1.050.000) -
50 |Lwu chuyén tién va twong dwong tién thuan trong ky 1.207.152 639.887
60 |Tién vatwong dwong tién dau ky 1.580.276 2.288.471
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 2.787.428 2.928.358

Nguyén Thi Yén Nhung
Nguoi lap

Nguyén Thi Lan Huong
Ké toan tredng

Ngay 27 thang 07 nam 2023




Cong ty C& phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO
Quy H nam 2023

1.

THONG TIN CONG TY
Cong ty C& phan Vincom Retail (“Cong ty"), trwdc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dwgc

thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Pau
tw thanh phd Ha N6i cap ngay 11 thang 04 ndm 2012, Vao ngay 14 thang 05 nam 2013, Coéng
ty dwoc cap Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sira ddi lan thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén
déi thanh cong ty ¢b phan va ddi tén thanh Cang ty C4 phan Vincom Retail. Cong ty sau d6 cling
nhan dwoc cac Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép slra ddi vai 1an gén nhét 1 Ian thir 23
duoc cap ngay 22 thang 02 nam 2023,

Cé phiéu clia Cong ty G4 dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chitng khoan thanh phé
Hé Chi Minh tlr ngay 6 thang 11 ndm 2017.

Hoat dng chinh trong ky hién tai clia Cong ty 1a d4u tu, phat trién cac trung tam thirong mai dé
¢cho thué va cac bat dong san dé ban.

Chu ky san xuat kinh doanh cla hoat déng phat trién va chuyén nhwong bat dong san ctia Cong
ty bét dAu tir thori didm xin gidy phép déu tw, thye hién giai phong méat bang, xay dwng co ban
cho dén thoi diém hoan thién du an, do vy, chu ky sén xudt kinh doanh ctia hoat ddng chuyén
nhwong bat géng sdn clia Cong ty thong thudng la tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuat,
kinh doanh ciia cac hoat dong khac clia Coéng ty théng thwdng la trong vong 12 thang.

Céng ty c6 try s& chinh tai s 7, duong Bang L&ng 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phirédng
Viet Hwng, quan Long Bién, thanh pho Ha Ngi, Viet Nam.

Sé Iwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2023 & 577 nhan vién (ngay 31
thang 12 nam 2022: 802 nhan vién}.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP la cong ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP
va cac céng ty con sau day dwec goi la Tap doan.

Co céu té churc
V&o ngay 30 thang 06 nam 2023, Cdng ty cd 04 cong ty con nhur sau:

Ty 18 bidu Ty 16 loi ich

STT Téncongly quyét (%) (%) Tru sé chinh Hoat ddng chinh
1 Cong ty TNHH Van Hanh 100,00 100,00 Toa nha Symphony,  Cho thué mat
Vincom Retail dwéng Chu Huy Man, bang ban ié va
phwéng Phuc Lo, kinh doanh bat
quén Long Bién, déng san
thanh phé Ha N&i
2 Congty C6 phan Pau tw va 99,80 99,90 Km1+ 200, duwong Cho thué mét
Phat trién B4 thj Sudi Hoa Tran Hung Bao, béng ban & va

phweng Sudi Hoa, kinh doanh bat
TP Bac Ninh, tinh @dng san

Bac Ninh
3 Céngty Cé phan Diu tw 99,90 99,90 Toa nha Symphony,  Cho thué mat
Vincom Retail dwong Chu Huy Man, bang ban lé va
phwong Phic Lo, kinh doanh bét
guéan Leong Bién, ddng san
thanh phé Ha Noi
4 Céng ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Téng 20A, Téa Nha  Cho thué mét
Retail Landmark 81 Vincom Center Bong  bang ban |& va
Khéi, 72 L& Thanh kinh doanh bét
Tén, Phurdng Bén déng san

Nghé, Quén 1, Thanh
phd H6 Chi Minh



Cong ty Co phan Vincom Retail B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIlPA NIEN DO {tiép theo)
Quy Il ndm 2023

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

25

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng giika nién do

Céng ty cd cac ¢ong ty con nhu dwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 14,
Cong ty da lap bao cao tai chinh riéng gilka nién 4o nay nhdm dap (rng cac yéu cau ve cong bod
théng tin, cu thé la theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd
théng tin trén thj tredng ching khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling
ds lap bao cao tai chinh hop nhégt gitra nién dé clia Cong ty va cac cong ty con cho Quy 1l ndm
2023 (“bdo c4o tai chinh hop nhat gitra nién do”) dé Ngay 27 thang 07 nam 2023.

Nguoi st dung bao cao tai chinh riéng gilra nién dé nén doc bao cao nay cling véi bao cdo tai
chinh hop nhét gitra nién dé noi trén dé co dwec cac thong tin day dd ve tinh hinh tai chinh hop
nhét gitka nién d6, két qué hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién 4o va tinh hinh luu chuyén
tién t& hop nhat gitra nién d6 cda Cong ty va cac cong ty con.

Chuén murc va Ché do ké toan ap dung

Béo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ cGia Cong ty dwoc trinh bay bang Géng Viet Nam (“VND")

phlt hop véi Ché d ke foan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muy¢ Ké toan Viét Nam do

B Tai chinh ban hanh theo:

v Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh boén Chuén
mure ke toan Viét Nam {(Bot 1);

»  Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viet Nam (Dot 2);

b Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau Chuan

mirc ke toan Viét Nam (bot 3);

Quyét dinh s6 12/2006/QB-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé vigc ban hanh sau Chuén

mue ké toan Viét Nam (Bot 4); va

Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bbn Chuan

mire ké todn Viet Nam (Bot 5).

‘%{

k4

Theo do, bao c&o tai chinh riéng gitka nién do duwgce trinh bay kem theo va viéc sﬁr dung ¢ac bao
céo nay khéng danh cho cac doi tvong khéng dwgc cung cap cac thong tin vé céc thu tuc va
nguyén tic va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dugc chu dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién 4o, ket qua hoat ddng kinh doanh riéng giCra nién dé va lwu chuyén
tién té riéng gitra nién dd theo cac nguyén tac va thong & ke toan duoc chap nhan rong rai &
cac nwde va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dugc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 01
thang 01 va ket thac ngay 31 thang 12.

Don vi tién té str dung trong ké toan
Don vi tién té st dung trong ké toan clia Cong ty 1& VND.

Don vi tién té Cong ty st dung khi 1ap va trinh bay bao céo ta chinh riéng gilra nién 4o la Triéu
VND.,



Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tidn va céc khoan tuong dwong tién

Tién va céc khoan tvong duong tién bao gdm tién glri ngan hang, tién dang chuyén, céc khoan

dau tw ngén han co théi han goc khéng qué ba thang, co tinh thanh khodn cao, ¢6 kha nang

chuyén dai d& dang thanh cac lvong tién xac dinh va khong co nhiéu rii ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Hang ton kho
Bét dong sén dé ban

B4t dong san dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thuéng cla Cong ty, khdng

phai dé cho thué hodc cho tang gia, duoc ghi nhén la hang ton kho theo gia thap hon gilra gia

thanh dé& dwa mbi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia trj thuan co thé thue hién duoe.

Gia thanh cla thanh pham bat déng sén bao gom:

»  Chi phf tién st dung dat, tién thué dét, va cac chi phi phat trién dat;

- Chi phi xay dwng phdi tré cho nha thau; va

= Chi phi 1i vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san Iap, dén bl gidi phong mat béng, phi tw
van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dwoc la gia ban woe tinh clia thanh phdm bét dong san trong diéu
kign kinh doanh binh thudng, dwa trén gia thi treérng vao ngay bao cdo, va trie chi phi wéc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Gi& vén clia bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitka nién do dwa trén cac chi phi true tiép tao thanh bat dong san doé va céac chi phi chung
dwee phan bd theo cac tiéu thirc phi hop.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitba nign do theo gia tri ghi 5O
cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac cing véi dy phong dwoc 1ap cho cac khodn
phai thu kho doi.

Dip phong no phai thu kho d@oi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dw kién
khong co kha nang thu hdi tai ngay két thue ky hoat déng.

Tai sén c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hieu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trlr di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu duw kién.

Céc chi phi mua sam, nang cp va adi mai tai sén cé dinh hivu hinh duge von hoa va chi phi
bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
0.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn |81 hodc |6 phét sinh do thanh Iy

tai san (& phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san v6i gia tri con lai clia tai san)
déu guoc hach toan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién do.
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Cong ty C& phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l ndm 2023

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan co phai 1a thda thuan thué tai san hay khong dua trén ban chét
cua thoa thuan do tai thoi diém khoi dau: liéu viéc thire hién thda thuan nay cé phu thudc vao
viéc str dung mot tai san nhat dinh va thda thuén co bao gbm diéu khodn v& quyen sl dung tai
san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwec phan logi la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai séan bén
cho thué chuyé&n giao phan 1&n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyen s& hiru tai san cho bén di
thué, TAt ca cac thda thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat déng.

Trong trucmg hop Cong ty 1a bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop dbng thué hoat dong dwge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién 6 theo phirong phap dwong thang trong thoi han cla hop dong thué.

Trong tredng hop Cdng ly la bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat déng duoc ghi nhén [a bat dong san dau tw trén bang can
doi ke toan riéng gilra nién dé.

Thu nhép tir tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng theo phuong phap dwong thang trong thoi gian cho thué.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép dén
vigc dua tai san vao hoat dong nhi du kién. Gac chi phi mua s&m, nang cdp va i moi tai san
cé dinh v6 hinh dwoc vén héa va chi phi bao tri, stra chita dwgc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gilra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vd hinh dwec ban hay thanh 1y, cac khodn 13i 16 phat sinh do thanh ly tai san
(la phan chénh léch gitra tien thu thudn tir viéc ban tai sén va&i gia tri con lai cla tai san) deu
dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién dé.

Khéu hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh v& hao mon tai san ¢b dinh vo hinh duge trich theo phwong
phap khau hao dwéng thang trong suot thei gian hiru dung woce tinh clia cac ai san nhw sau:

Thiét bi quan ly 3-5n&m
Phan mém may tinh 3-8nam

Bat déng sén dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gid bao gdm & cée chi phi giao dich lién quan
triv di gid tri hao mon |Gy ké.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
todn vao gia tri con lai cla bat dong san dau tw khi Coéng ty c6 kha néng thu dwoc cac Lot ich
kinh té trong tong lai nhiéu hon mic hoat ddng dwoc danh gia ban dau clia bat dong san dau
tw do.

Quyén st dung dat dwoc ghi nhén fa bat dong san dau tw bao gém quyén sk dung dat o thoi
han dwgc cap cho Cong ty nham muc dich phat triér) cac bat déng san dau tw, va quyeén sty
dung dat co thai han do dwec trich khau hao trong subt thevi han duge cap phep.
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Céng ty Cd phan Vincom Retall B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2023

3.

3.8

3.9

310

311

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng sén dau tw (tiép theo)

Khau hao bét dong sén dau tw dugc trich theo phwrong phap duong thang trong subt thoi gian
htvu dung wée tinh cla cac bat ddng san nhuw sau:

Quyén sl dung dat, nha clva, vat kién tric 5-50 ndm
May moc, thiét bi 5-25ndm

B4t dong san dau tu khong con dworc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng gitra nién do
sau khi da ban ho#c sau khi bat dong san dau tw da khong con dwec sl dung va xét thay khéng
thu dwoe loi ich kinh té trong twong fai tir viéc thanh Iy bai dong san dau tw d6. Chénh léch gika
tidn thu thuan tie viéc ban tai s&n véi gia tri con lai cla bat dong san dau tw dwoc ghi nhéan vao
bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng gika nién d6 trong ky thanh iy.

Vige chuyén i bat dong san chll s& hiru s& dung hodc hang ton kho thanh bét dong sén dau
tr chi khi c6 sw thay ddi v& muc dich st dung nhw treéng hep chi s& hiku cham dit st dung
tai san do6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoc khi két thiic giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir bat dang san dau tw sang bat dang san chl s& hiru siv dung hay hang ton kho chi
khi co sy thay @61 v& muc dich st dung nhw cac trwérng hop chli s& hiru bat dau st dung tai
san nay hodc bt dau trién khai cho muyc dich ban. Viéc chuyén tiv bat déng sén dau tw sang
bat dong san chl s& hitu s& dung hodc hang tdn kho khong lam thay dbi nguyén gié hay gia tri
con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay clia Cong ty.

Chi phi di vay duwgc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir céc khoan chi phi di vay
lién quan trwe tiep den viéc mua sam, xay dwng hoac hinh thanh mot tai san cy thé cén co mot
thoi gian da dai dé co thé duwa vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban duwoce von
héa vao nguyén gia clia tai sén do.

Chi phi trd trwére

Chi phi tra truwdc bao gbm cac chi phi tra tredc ngén han hodc chi phi trd tredc dai han trén
bang can doi ké toan riéng gilva nién do va dugc phan bd trong khodng thoi gian tréd trwde cla
chi phi twong (rng v&i cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi trd trede dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra trwée dwec ghi nhan theo Thong
tw 56 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi tra trwée dai han khac phat sinh mang lai lof ich kinh té&
trong khodng th&i gian hon mot nam.

Céc khodn dau tw

Déu tw vao cong ty con

Cac khodn d4u tw vao cac cdng ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh
bay theo phwong phap gia goc trén bang can ddi ké toan riéng gitra nién do.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Céng ty nhan dwec tir 6 loi nhuan |0y ké clia céc cong ty
con sau ngay Céng ty ndm quyén kidm soat duoc ghi vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gitka nién do clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugce xem nhu phén thu héi cla céac
khoan dAu tw va droc trir vao gia tri dau tw.
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a2-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

3.

311

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw (tiép theo)
Pau tr vao don vi khac

Cong ty tham gia gép von vao cac thda thuan hop tac dau tw tai san ia cac trung tam thwong
mai, trong d6 Cong ty cd toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung tam thuong mai
taf thoi didém tai san di vao hoat déng, va phan chia mét phan loi nhuén cho bén doi tac (la chd
dau tu clia dir an bat dong san bao gdm cau phén trung tam thwong mai). Trong truéng hop
nay, khodn dau tw gop von clia Cong ty vao thda thuan hop tac dau v sé duoc hach toan vao
chi tidu dau tw gop von vao don vi khac trén bang can doi ké toan riéng gidra nién do tai thoi
diém Cong ty nhan ban giao tai san dé van hanh va khai thac cho dén khi thl tuc chuyén giao
phap 1y tai san nay cho Céng ty dwoc hoan tét.

Du phong gidm gia tri céc khodn déu tur gop von

Dy phong duwoc lap cho viée gidm gia tri clla cac khoan dau tw gop vén vao ngay két thic ky
hoat dong theo huéng dan clia Thong tw s6 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
07 thang 12 nadm 2009 va Thong tw s 89/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 06 nam 2013. Tang hoac giam sé du diy phong dwoc hach toén vao chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.

Pau te nadm gitr dén ngay dao han

Céc khoan d&u tu ndm git dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dhu, cac khoan dau tu nay dwgc ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia tri
cila khoan dau tr néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qué hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va gidm trir tryec tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi frich trieée

Céc khodn phai trd va chi phi trich truée dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vu da nhén dugc khong phu thude vao viec Cong ty da nhan dwgc
hoa don clia nha cung cap hay chua,

Cac khoan phéi tra nha thdu xay dung cho cac du an bét dong san duoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khoi lwveng gitra hai bén, khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan dwoc hoa
don cla nha nha thau xay dyng hay chuwa.

Céc khoan dw phong

Cong ty ghi nhan dy phong khi ¢6 nghia vu ne hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién dori)
la ket qua clia mot sw kign da xay ra trong qué khir. Viéc thanh toan nghfa vu no' nay €6 thé sé
dan dén st gidm st vé nhieng loi ich kinh té va Cong ty cd thé dura ra dwoe mot wére tinh dang
tin cay v& gia tri ctia nghta vu ng do. Néu anh hudng vé gia tri thoi gian ctia tién 1 trong yéu thi
gia tri ciia mét khoan dy phong can duoc chiét khdu vé gia tri hién tai sk dung ty 1& chiét khau
& ty 1& troc thué va phéan dnh ro nhirng rdi ro cu thé cla khoan no d6. Khi gia tri cla khoan dw
phong dworc chiét khau, phén tang 1én theo thoi gian clia khoan du phdng dwoc ghi nhén [a chi
phi tai chinh.

Chi phi lién quan @én cac khoan du phong duwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng giiva nién do.

Dy phong chi phi béo hanh cho c&n hé va nha pho thuong mai

Céng ty woe tinh chi phi di phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac thong tin hién ¢b vé viéc
s(ra chira ctia cac cén hd va nha phd theong mai da ban trong qué khtr,
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vy phat sinh bang cac don v tién té khac v&i don vi tién té ké toan clia Céng ty
{(VND) dwgc hach toan theo ty gié giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

= Nghiép vu lam phét sinh cac khoan phai trad dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich; va

»  Giao dich gép von hodc nhan von gop duoc hach toan theo ty gid mua ngoai té clia ngan
hang noi Céng ty mé tai khoan @& nhan von cla nha dau tw.

Tai ngay két thic ky hoat dong, cac khodn muc tién té co gbc ngoa; t& dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thye té tai ngay cla bang can doi ké toan riéng gitra nién doé theo nguyén tic sau:

»  Céc khodn muc tién té dwoc phan loai 1a tai sén dugc hach toan theo ty gia mua cda ngén
hang thweng mai noi Cong ty thwong xuyén ¢o giao dich; va

b Cac khodn muyc tién t& dwoc phan loai la ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cua
ngan hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén ¢oé giao dich.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gia thwe t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai 50
du tién té cé gdc ngoai té cudi ky duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitka nién do.

Tién trng trwéce tir khdch hang mua nha

Céac khoan tién khach hang (ng trwéc @& mua can hd, nha & hinh thanh trong twong lai ma
chira d0 didu kién dé dugre ghi nhan & doanh thu trong ky dwee phan anh trong tai khoén “Nguoi
mua tra tién triede” trén bang can doi ké toan riéng gitka nién dé.

Phéan chia loi nhugn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gom & tir giao dich mua gia ré)
¢6 thé duoc chia cho cac cb dong sau khi dugce DPai hoi déng cb dong phe duyét va sau khi da
trich lap cac quy dw phong theo Diéu [& clia Cang ty va cac quy dinh cla phap [uét Viét Nam.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwere ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan dwgc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cha cac khoan da thu
ho&c sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuwong mai, giam gid hang ban va hang
ban bi tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai duwgc dap ¢ng khi ghi nhan doanh
thu,

Doanh thu chuyén nhwong béat dong san

Doanh thu chuyen nhwcng bét dong san dwoe ghi nhan khi phan ign rdi ro va lgi ich gan lién
voi quyén s& hivu béat dong san duge chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyen nhwo'ng bat déng san cling bao gém doanh thu ghi nhan mot 1an tir viéc cho
thué dai han bat dong san. Trwong hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thoi gsan st dung
hiku ich cua tai san, Cong ty Iwa chon phtrong phap ghi nhan doanh thu mot 1an déi véi toan bd
s& tién cho thué nhan treéc néu thda man ddng thei cac didu kien sau:
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Cong ty C& phan Vincom Retall B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhdn doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhuong bat déng sén (tiép theo)

# Bén di thué khéng co quyen hiiy ngang hg'p ddng thué va doanh nghiép cho thué khong co
nghia vu phai tra fai sé tién da nhan treae trong mei trvdng hep va dwdi moi hinh thirc,

- S6 tién nhan tredc tir viee cho thué khong nhé hon 90% téng s6 tign cho thué du kién thu
dwoc theo hop dong trong sudt thet han cho thué va bén di thue phal thanh todan toan bd sb
tign thué trong vong 12 thang ké ter thoi diém khoi dau thué tai san;

& Hau nhu toan bo rii ro va loi fch gan lign voi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh dugc trong ddi day du gia von cla hoat déng cho
thué.

Doanh thu cho thué bét dong san déau tu

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop déng thué hoat dong dwgc hach toan vao két qua
hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién doé theo phwong phap dudng théng dwa trén théi han clia
hop dong thué.

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu dwoc cung cap cho khach hang.
Thu nhéap tir hoat dong kinh doanh chirng khoan, chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh ching khoan va chuyén nhwong von dugc xac dinh 1a phan
chénh léch gitra gia ban va gia von ching khoan. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay hoan
tat giao dich.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 18 phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén loi tic ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 18i khong chéc chén.

Cé tire

C twrc duoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi duoc nhan cd tlre clia Cong ty voi tw cach 13
nha dau tw dugc xac dinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai séan thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trede dugce xac
dinh bang s6 tién du kién duoc thu hdi tie hodc phai ndp cho co' quan thué, dwa trén cac muec
thué suat va cac luat thué co higu e dén ngay két thuc ky hoat dong.

Thué thu nhap hién hanh dwge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do
ngoai tree trucmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duge ghi thdng vao
von chl s& hiry, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling duec ghi nhan treee tiép
vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwoc bl trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty ¢6 quyén hop phap duoc bu trir gitka tai sén thué thu nhép hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Céng ty C& phan Vincom Retail BO0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nadm 2023

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SAGH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thue ky
hoat dong gitra co' s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va ne phai tra va gia trj ghi s6 cla
chiing cho muc dich 1ap béo céo tai chinh rieng gitka nien do.

Thué thu nhap hoan lai phéi tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thdi chiu
thué, ngoai triv:

%  Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai sén hay no phai
trd tir mot giao dich ma giao dich nay khong cé anh hwdng dén igi nhudn ké toan va |oi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

= Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lign voi cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty
lien két va cac khodn van gop lién doanh khi Cong ty ¢é kha nang kiém soat thoi gian hoan
nhap khoan chénh lénh tam thdi va chéc chan khoan chénh léch tam théi sé khong dwge
hoan nhap trong twong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh Igch tam thoi dugc khau
triv, gid trj duoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va céc khodn wu
dai thué chua st dung, khi chéc chan trong twong lai sé co lei nhuan tinh thué dé st dung
nhitng chénh léch tam thoi duoc khéu trir, cac khodn 18 tinh thué va céac wu dai thué chuwa st
dung nay, ngoai trir:

s  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc no phai tra tir mét
giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hwdng dén lgi nhuan ke toan va lgi nhuan tinh
thue thu nhap {hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

¢ Tat ca cac chénh léch tam théi dwoc Khau trir phat sinh tir cae khodn dau tw vao cac cong
ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chdc chén 1a chénh 1&nh tam
thori s& dwoc hoan nhap trong twong lai ¢d thé dy doan Gugc va co Iei nhuan chiu thué dé
sl dung duoc khoan chénh léch tam théi doé.

Gia tri ghi sb cGa tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat
dong va phai giam gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bao dam chac chan
co di Ioi nhuan tinh thué cho phép lgi ich ciia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap
hodn lai dwgc sk dung. Cac tai sén thué thu nhap hoan lai chwa dugc ghi nhén trrde day dugce
xem xét lai vao ngay két thic ky hoat déng va duoe ghi nhén khi chéc chédn c6 du loi nhuan tinh
thué trong twong lai d& co thé s dyng céc tai san thué thu nhap hoan lai chia ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd dwece xac dinh theo thué suat
dy tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh
toan, dua trén cac mire thué suat va luat thue cé hiéu lwe vao ngay két thuc ky hoat déng.

Thué thu nhap hoan lai deoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién dd
ngoai trir trueng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi thang vao
von chi s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhan tryce tiép vao
von chil s& hiru.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (iép theo)

Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Cong ty chi dwoc bl trlr cac tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty co quyén hop phap dwoc b trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thue thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan té&i thué thu nhap doanh nghiép dwge quan 1y b&i cling moét co quan thue:

»  Péi véi cling mdt don vi chiu thué; hodc

¥ Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng thdi véi viec thanh toan no phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan [ai phai tré ho#c tai san
thué thu nhap hoan lai droe thanh toan hodc thu hoi.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoe coi 12 bén lién quan clia Cong ty néu mot bén ¢ kha nang, truc tiép hodc gian
tidp, kidm soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké toi bén kia trong viéc ra céc quyét dinh tai
chinh va hoat déng, hoéc khi Cang ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hodc anh huéng
dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc ¢ac ca nhan, bao gdm cac thanh
vién gia dinh than can cla cac ca nhan duoc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

Tién gli ngan hang 1.555.100 89.720
Tién dang chuyén 12 33
Céc khodn twong dwong tién 1.232.316 1.490.523
TONG CONG 2.787.428 1.580.276

Céac khodn trong dwong tién tai ngay 30 thang 06 ndm 2023 bao la khodn dau tw bang dbng
Viet Nam v&i ky han dwéi 3 thang va duge hwdng 181 suat 8,5%/na@m (ngay 31 thang 12 ndm
2022: ky han tir 1 dén 3 thang va dwoc hudng 18i suat tr 6,0% dén 8,5%/ndm).

DAV TU NAM GI BEN NGAY BAO HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

Dau tw nim gitr dén ngay dao han ngén han 20.846 20.135

TONG CONG 20.846 20.135

Dau tw ndm gil dén ngay déo han - ngan han cudi ky bao gdbm céc khoan tién gi¥i ngén hang
bing déng Viet Nam vdi ky han 6 thang va duoc hudng I4i suét ttr 5,7%/nam dén 8,5%/nam
{(ngay 31 thang 12 nam 2022: ky han t& 6 thang dén 12 thang va dwgc huwdng 1ai suét tor
3,9%/n3m dén 9,5%/mam).
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Cong ty C& phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l ndm 2023

6.

7.

8.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va cung cép
dich wi lién guan

Phai thu tir cung cap dich vu quan ly

Phai thu t& chuyén nhugng bat déng san

TONG CONG
Trong do:

Phai thu ngén han tir khach hang
Phéi thu ngén han tir bén lién quan
(Thuyét minh sb 28)

Dt phong phéi thu ngan han khé doi

PHA! THU NGAN HAN KHAC

Lai phai thu & cac khoan fién glri ngan hang,

dét coc

Phdi thu céac khoan chi hd
Phai thu ngdn han khac

TONG CONG
Trong do:

Phai thu khac tr cac bén khac
Phai thu khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s 28)

HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

B4t d6ng san dé ban dang xay dung (i)
B4t dong san dé ban da xay dung hoan thanh

TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023  Tai 31/12/2022
255.581 254.868
33.563 86.471

21.957 36.747
311.101 378.086
249,408 241.050
61.693 137.036
(66.987) (63.821)

Pon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
94.075 14.421

2.942 18.688

226 2.003

97.243 35.112

814 15.545

96.429 19.567

Don vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023 Tal 31/12/2022
2.439 10.610

- 9.521

17.676 19.450

20.115 39.581

(i) Chtl yéu bao gbm chi phi xay dung va phat trién hang muc nha phd thuwong mai dé ban

thudc cac du an cia Céng ty.
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Cong ty C& phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

9. CHI PHI TRA TRUOC
Bon vi tinh: Trigu VND
Tal 30/06/2023 Tai 31/12/2022
Ngan han: o
C!'n pk.n ban hang lién quan dén bat déng sén chuwa 2796 2107
ban giao
Chi phi tra truére ngén han khac 8.137 16.619
TONG CONG 10.863 18.726
Dai han:
Tién thué mat bang tra truwde 69.452 70.312
Chi phf stta chiva I&n, bao tri tai san 23.679 26.447
Céng cu dung cu xut diing 4,786 5.023
Tién thué dét tra trede 908 1.449
Chi phi tra trwdre dai han khac 5.645 4.247
TONG CONG 105.470 107.478

10. TAI SAN KHAC
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

Ngan han:

Dgt cocz cho l?en lién quan cho muc dich dau tw (Thuyét ) 657.420
minh s0 28) (i)

TONG CONG - 657.420
Dai han:

D§t cof cho t?en lién quan cho muec dich dau tw (Thuyét 3.908.582 3,785,350
minh s 28) (i)

TONG CONG 3.208.582 3.785.350

(i) S6 dw cudi ky la cac khodn dat coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty me, va mot
s6 cong ty trong cling Tap doan (“cac dbi tac dau tu”) cho muc dich hop tac dau tw va kinh
doanh cAu phan TTTM clia mot sb du an bat dong san theo cac thda thuan va hop ddng hop
tac dau tw va kinh doanh dur an. Theo cac thda thuan nay, cac d6i tac dau tw da cam két
chuyén nhieong cac dy an TTTM ho#c trao quyén wu tién mua cac TTTM cho Cong ty va
cac cong ty con theo gia ban dd bu dép cac chi phi dau tw d4 phat sinh. Trong trwong hop
cac d6i tac ddu tw chua hoan thién di cac diéu kién dé chuyén giao cac TTTM sang cho
Céng ty va cac cong ty con tai thoi didm tai san 44 hoan thanh va san sang duwa vao khai
théc, st dung, cac bén sé ky hop déng hop tac dau tw dé Cong ty va céc cong ty con ¢d
quyén kiém soat, quén Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mft phén loi nhuan
trde thué tir viec van hanh TTTM cho cac déi tac dau tw.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

1. TAI SAN cO DINH HU'U HINH
Bon vi tinh: Triéu VND

Nha ciia, May maéce, Thiét b

vat kién tric thiét bj quan Iy Téng cong
Nguyén gia:
S6 dw déu ky 226 16.252 5.708 22.186
Tang trong ky - 78 - 78
Thanh ¥y, nhwong ban - {64) - (64)
Sé dw cudi ky 226 16.266 5.708 22.200
Gia tri hao mon lily ké:
S6 dw dau ky 226 9.923 2,204 12.353
Khau hao trong ky - 1.264 653 1.917
Thanh ly, nhrong ban - (64) - (64}
S6 dw cudi ky 226 11.123 2.857 14,206
Gia tri con lai:
S6 duw dau ky - 6.329 3.504 9.833
S6 dw cubi ky - 5.143 2.851 7.994

12.  TAISAN CO PINH VO HINH
Pon vi tinh Trigu VND

Phén mém may tinh

Nguyén gia:

Sé dw dau ky 57.261
Tang trong ky 5.391
S6 dw cudi ky 62.652
Gia tri hao mon iy ké:

S6 du dau ky 47.910
Hao mon trong ky 2.358
S6 du cubi ky 50.268
Gia tri con lai:

Sé du dau ky 9.351
S6 dw cudi ky 12.384
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Cong ty C& phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

13.  BAT DONG SAN BAU TV
Bon vi tinh: Triu VND

Quyén st dung

dét, nha cira,

vat kién tric  May moe, thiét bi Téng cong
Nguyén gia:
S6 du dau ky 5.015.185 1.402.268 6.417.453
Mua sam moi 94.956 28.595 123.551
Xay dung co ban hoan thanh 2.111 - 2.111
S6 du cudi ky 5.112.252 1.430.863 6.543.115
Gia trj hao mon lity ké:
S6 dw dau ky 629.020 447231 1.076.251
Khau hao trong ky 69.428 60.777 130,205
S6 dw cudi ky 698.448 508.008 1.206.456
Gia trj con lai:
Sé dw dau ky 4.386.165 955.037 5.341.202
S6 du cudi ky 4.413.804 922.855 5,336.659

B4t dong san dau tw chli yéu bao gom céc tai san la cac TTTM clia Cong ty.
Cac khodn doanh thu va chi phi hoat dong fién quan dén bat dong san dau by dugc trinh bay
trong Thuyet minh s0 23.3.
14.  CHIPHIi XAY DUWNG CO BAN DO DANG
Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

Chi phi xay dwng co ban d& dang 19.432 33.776

TONG CONG 19.432 33.776
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

16. DAU TU GOP VON VAO BON V| KHAC
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

D.au v gop _\fon vao cac thoa thuén hop tac dau tw va 3 878.497 4435588
kinh doanh (i}

TONG CONG 3.878.497 4.435.588

(i) S dw cudi ky bao gém cac khoan dau tw vao cac thda thuan hop tac dau tw va kinh doanh
cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cong ty me, va mét sb cong ty frong cung Tap doan cho
muc dich hop tac dau tw va kinh doanh céu phan TTTM ctia mot sb di an bat dong san. Cac
TTTM nay da hoan thanh va san sang dwa vao khai thae, st dung. Do d6, cac bén da ky hop
dbng hop tac dau tu dé Cong ty ¢ quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va
chia sé lai mét phan loi nhuan tredc thué tir viec van hanh céac TTTM nay cho déi tac.

17. PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUOC

17.1  Phai tra ngwdi ban ngén han
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
Phai trd cho ngudi ban 41.493 89.975
Phai trd cho céac bén lién quan
(Thuydt minh s6 28) 337.407 311.137
TONG CONG 378.900 401.112

17.2  Ngwoi mua tra tién trwde ngén han
Don vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

Nguwéi mua tra tign trwde theo cac hop ddng chuyén

£y aa > 21.345 25.297
nhuwong bat déng san
Nguwdi mua tré trwede khac 13.795 6.474
TONG CONG 35.140 31.771
Trong do:
Tra trwde tr cac bén khac 35.140 31.771

Tra trwoe tr bén lién quan - -

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022

Phai ndép

Thué gia tri gia tang 30.784 10.299
Thué thu nhap doanh nghiép 171.103 114.917
Thué thu nhép ca nhan 4,700 1.851
Céc loai thué khac 5.323 3.940
TONG CONG 211.910 131.007
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Céng ty Cd phan Vincom Retalil

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

Quy |l ndm 2023

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi xay dwng trich trurdc

Chi phi hoa héng méi gi¢i phai tra
L&l vay phdi tra

Chi phf lwong frich fruge

Chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Phai tra cho cdc bén khac

Phai tra khac cho céc hén lién quan

20. PHAI TRA KHAC

Ngin han:
Tign thu tlr cac hop ddng dat coc va vay von
Pat coc thué mat bang TTTM phai hoan tra frong vong
12 thang tGi
Kinh phi bao tri cac cén hé da ban giao
D3t coc thi cong mét bang
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

TONG CONG

Trong do:
Phai trd ngén han cho céc bén khéc
Phai tra ngan han khéc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 28)

Dai han:
Bt coc thué mét bang TTTM
Trir: D&t coc thué mat béng TTTM phai hoan tra
trong vong 12 thang
(Trinh bay & Ngén han)
Dat coc tr bén lién quan cho muc dich déu tir
TONG CONG
Trong d6:
Phai tra doai han cho céc bén khac
Phai tra dai han khéc cho cac bén lién
guan (Thuyét minh sb 28}

24
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Don vi tink: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
19.041 33.820

31.089 47.276

29.086 48.408

8.870 25.381

76.588 87.447
164.694 243.332
161.230 236.840

3.464 6.492

Don vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
23.206 34.776
108.662 111.099
20,866 20.135
12.108 13.803
14.185 14.087
179,027 193.900
168.407 183.279
10.620 10.621
318.842 316.222
(108.662) (111.099)
30.000 30.000
240.180 235.123
194.231 188.869
45.949 46.254



Cong ty Cé phan Vincom Retail B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

21. VAY VA NO'

21.1. Vayvang ngén han
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
Gia tri S6 co kha rlang Gid tri 86 co kha n,ang
tra no tra no
Trai phicu doanh nghiép dai han ; ; 1.045.484 1.045.484
dén han tra (i)
TONG CONG - - 1.045.484 1.045.484

(i) Trai phidu nay dugc thé chip bing quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat clia mét trung tam
thwong mai dwge s& hiru bdi mot cdng ty con. Cong ty d& thanh tat toan trai phigu nay vao ngay dao han
trong thang 4 ndm 2023.

21.2. Vay va no dai han
Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
Gi tri S6 ¢6 kha n,éng Gid tr S6 ¢6 kha nang
tra ng fra ng
Trai phiéu doanh nghiép (ii) 1.960.878 1.960.878 1,948.840 1.948.840
TONG CONG 1.960.878 1.960.878 1.948.840 1.948.840
(i) Bao gébm:
Pon vi tw van Tai 30/06/2023 Ngay Tai sén
phat hanh (Triéu VND) déo han Lai sudt  dam bédo
Céng ty C& phan 1.960.878 Thang 8 Lai suét huy dong tiét kiém frung (*)
Chirng khodn K¥ nam 2025 binh ky han 12 thang trd sau béng
thuong VND céng (+) bién dd 3,5%/nam. Lai
vay dugc thanh toan theo ky tré ne
|3i 3 thang/lan.
TONG CONG 1.960.878

(**) Trai phiéu nay dwoc thé chap bing quyén s dung dat va tai san gan lién voi Gat clia mot trung tam
thirong mai dwoce s& hibu bédi mot cong ty con.
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Quy Il nam 2023

22,
22.2

Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
VON CHU SO HO'U (tiép theo)
C6 phiéu
Tai 30/06/2023 Tai 31/12/2022
Gia tri Gia tri
Sélwong  Triéu VND Sé luvong Trieu VND
Cd phiéu ding ky va da phat hanh
C phiéu phd thong 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
Cd phiéu wu dai - - - .
Téng cong 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 _  23.288.184
Cb phiéu dang lwu hanh
C& phiéu phd thong 2.272.318.410  22.723.184  2.272.318.410  22.723.184
Cé phiéu wu dai - - - -
Téng cong 2.272.318.410  22.723.184  2.272.318.410  22.723.184

23.
2341

23.2

Ménh gid cho m&i ¢b phiéu dang iy hanh 14 10.000VND/cS phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2022:

10.000VND/cd phiéu).

DCANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong d6:
Doanh thu cho thué bat déng san dau tu va
cung cép cac dich wi lién quan
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu cung cép dich wu quan Iy
Doanh thu cung ¢ép dich w khac

Cac khoén giam triv doanh thu

Doanh thu thuan

Trong dé:
Doanh thu dbi véi cac bén khéc
Doanh thu déi véi cac bén lién quan

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gti, 1&i cho vay va dat coc

TONG CONG

27

Quy I} ndm 2023

Pon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2022

519,771 570.868
450.790 470.025
- 8.347

63.089 87.434
5.882 5.062
519.771 570.868
395.094 452.666
124.677 118.202

Bon vi tinh: Triéu YND

Quy Il ndm 2023 Quy Il ndm 2022
115.034 75.998
115.034 75.998




Cong ty C6 phan Vincom Retall

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN PO (tiép theo)
Quy Il n&dm 2023

23.

23.3

24,

25,

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lidn quan dén bt déng san dau tw

Thu nhéap tir cho thué bat déng san dau tu va
cung cap cac dich wu lién quan (Thuyét minh s6
23.1)

Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép cla cac
bat ddng san dau tv tao thu nhap cho thué trong
ky (Thuyét minh s 24)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué bt dong san dau tw va cung
cép céc djch wu lién quan

Gia vdn chuyén nhugng bét dong séan

Gia von cung cép dich wi quan ly

Gi vin cung cép dich vu khac

TONG CONG

CHI PHi TAl CHINH

Lai tién vay va lai trai phiéu
Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu
TONG CONG

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2023 Quy Il ndm 2022
450.790 470.025
249.891 284.896

Pon vj tinh: Triéu VND

Quy !l ndm 2023 Quy Il ndm 2022
249.891 284.896

- 3.265

52.747 67.293

1.259 2.225

303.897 357.679

Bon vi tinh: Trigu VND

Quy Il ndm 2023 Quy Il ndm 2022
65.470 71.607

7.046 9.508

72.516 81.115

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi tw van, hoa hdng va mdi gidi
Chi phi marketing va ban hang khac
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy ndi bd

Chi phi quan ly doanh nghiép khéc
TONG CONG

28

Don vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2023 Quy Il ndm 2022
12.275 10.342

3.601 1.878

8.674 8.464

7.482 19.379

8.384 17.741

(902) 1.638

19.757 29.721




Cong ty C& phan Vincom Retail

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il n&m 2023

27.

28,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN’) ap dung cho Cong ty trong Quy Il nédm 2023 1a
20% lgi nhuan chiu thué (Quy Il ndm 2022: thué suat 1a 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty s& chiu sy kidm tra cla co quan thué. Do viéc dp dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc trinh bay
trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung cia co
quan thué.

Don vj tinh: Trigu YND

Quy Il ndm 2023 Quy Il ném 2022
Chi phi thué TNDN hién hanh 47.278 35.085
Thu nhap thué TNDN hoan lai 5.296 .
TONG CONG 52.574 35.085

NGHIEP VU VA SO DU’ VO CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va s6 dw chu yéu trong ky nay va ky trude:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Céng ty TNHH Vincom Retail Landmark &1

Céng ty C& phan Vinhomes

Cang ty Cb phan Vinpearl

Céng ty CO phan Dau tw Xay dwng Thai Son

Cong ty C& phan Phat trién Thanh Phd Xanh

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thi Gia Lam
Céng ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tam

Coéng ty Cb phan Tw van Dau tv va Dau tw Viét Nam
Cong ty Cb phan D6 thi Du lich Can Giv

Cong ty CA phan Nghién cleu va San xuat Vinsmart
Céng ty CO phan San xuét va Kinh doanh Vinfast
Céng ty TNHH Kinh doanh Thwong mai va Dich vy Vinfast

29

.

Moi quan hé

Coéng ty me

Céng ty con

Cong ty con

Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty trong clng Tap doan
Céng ty trong clng Tap doan
Cong ty trong clng Tap doan
Céng ty trong clng Tap doan
Céng ty trong clng Tap doan
Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty trong cung Tap doan



Cong ty C6 phan Vincom Retail BO9a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il ndm 2023

28.  NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty v&i cac bén lién quan
Bon vj tinh: Triéu VND

Tir 01/01/2023 Tor 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

Doanh thu cung cap dich vy va cho thué TTTM

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 177.218 192.912
Céng ty TNHH Kinh doanh Thueng mai va Dich wi 32.760 25.273
Vinfast

Céng ty C6 phan Vinhomes 3.147 3.750
Chi phi mua hang hoa va dich vu phai tra

Cong ty TNHH Vincorn Retail Landmark 81 40.800 24.466
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 45,590 76.735
Cong ty C4 phan Tu vAn va BAu tw Viét Nam 28.897 15.970
Céng ty C& phén Dau fw Xay dung Théi Son 27.278 14.028
Céng ty Cb phan Vinhomes 2.255 92.524
Céng ty Cé phan Vinpearl 13.888 8.022

Thu hdi dit coc cho muc dich diu tw

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 543.768 -
Cho vay

Céng ty CO phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 2.075.000 1.380.000
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 400.000 -
Thu hbi gbc vay

Cdng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 400.000 -
Cong ty C6 phén San xuét va Kinh doanh Vinfast 2.075.000 1.675.000
L&i vay, lai dét coc phai thu

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 98.524 -
Cédng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 1.929 -
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh Phd Xanh 12.968 32.601
Cong ty C6 phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 16.922 32.585
Céng ty C& phan Dau tw Xay dung Théi Son - 38.575
Céng ty Cb phén D6 thi Du lich Can Gi¢r 8.083 8.083
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo}
Quy Il ndm 2023

28.  NGHIEP VU VA SO DU V&I GAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw ¢ong no vé&i cac bén lién quan
Bon vi tinh: Trigu VND

Bén lién quan NI dung Tai 30/06/2023  Tai 31/12/2022
Phai thu ngdn han khach hang (Thuyét minh s 6)
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Phai thu tir cung 29.668 80.156
Retail cép dich i quan ly

Phai thu tién cho 4,912 14.913

thué TTTM va

CCDV lién quan
Cong ty TNHH Kinh doanh Thurong Phai thu tién cho 18.652 30.133
mai va Dich w Vinfast thué TTTM va

CCDV lién quan
Céac cong ty khac trong cung Téap Phai thu khéc 8.461 11.834
doan

61.693 137.036
Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh s6 7)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP L&i dat coc phai thu 90.777 -
Coéng ty C& phan Phéat trién Thanh L&i d&t coc phai thu - 5.584
Phd Xanh
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Phai thu khac 755 11.912
Retail
Céc cong ty khac trong cung Tap Phai thu khac 4.897 2.071
doan
96.429 19.567

Tai sén ngdn han khéc (Thuyét minh sé 10)

Céng ty ¢& phan Phat trién Thanh Pat coc hop tac - 657.420
Phd Xanh dau tw
- 657.420
Tai san dai han khéc (Thuyét minh s6 10)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Dat coc hop tac 3.045,682 3.622.350
dau tu
Céng ty C& phén D6 thi Du lich Can D&t coc hop tac 163.000 163.000
Gi&r dau v
3.208.582 3.785.350

31



Cong ty C6 phan Vincom Retall

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il ndm 2023

.

28. NGHIEP VU VA SO DU’ VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw eong no v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Noi dung

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2023  Tai 31/12/2022

Phéi tré ngudi ban ngdn han (Thuyét minh 6 17.1)

Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Coéng ty Cd phan Vinhomes
Coing ty TNHH Vincom Retail

Landmark 81

Céng ty C& phan Tw vén Dau tr va
DAu tr Viét Nam

Céc c¢dng ty khac frong cing Tap
doan

Phai tra mua tai

san va hang héa
dich wu

Phéi tra mua tai

sdn va hang héa
dich wi

Phai tra mua tai

san va hang héa
dich wy

Phai tra mua tai

san va hang hoa
dich wu

Phai tra mua tai

san va hang héa
dich wu

Phéi tré ngdn han khac (Thuyét minh sb 20)

Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail
Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Cac cbng ty khac trong cling Tap
doan

Phai fra khac

Phai tra khac
Phai fra khac

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 20)

Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Céng ty TNHH Kinh doanh thuong
mai va dich vu Vinfast

Cac ¢dng ty khac trong cing Tap
doan

Phai tra khac

Phai trd khéc

Phai tré khac

32

61.478 120.595
48.495 57.932
107.242 65.992
61.746 32.808
58.445 33.810
337.407 311.137
1.030 9.895
9.507 -
83 726
10.620 10.621
30.000 30.000
15.949 15.015
- 1.239
45,949 46.254




Cong ty C& phan Vincom Retail B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy Il nam 2023

29. CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT DONG

Khéng co cac st kién nao phat sinh sau ngay két thic ky hoat dong yéu cau phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty.

Nguyén Thi Yén Nhung Nguyén Thij Lan Hrong am Thi Ngoc Ha
Nguwoi lap Ké toan tredng Giam doc Tai chinh

Ngay 27 thang 07 nam 2023
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