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Céng ty C6 phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cdng ty Cd phén Vincom Retail {“Céng ty"), trwérc day la Cong ty TNHH Vincom Retail, duwgc thanh 1ap
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0105850244 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi
cap ngay 11 thang 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 nam 2013, Céng ty dugc cap Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh sira déi [an thiv 2, theo d6 Céng ty da chuyén ddi thanh cong ty cb phan va déi tén
thanh Céng ty C6 phén Vincom Retail. Cong ty sau dé ciing nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sira déi voi lAn gan nhat 13 1an thir 24 dwoc cap ngay 16 thang 10 nam 2023.

Cb phiéu cla Cong ty 43 dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phd Hb Chi
Minh tr ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty 1a dau tw, phat trién cac trung tam thuong mai dé cho thué
va cac bt dang san dé ban.

Caong ty co try s& chinh tai s 7, dwéng Béng Lang 1, khu dé thj Vinhomes Riverside, phwéng Viét Hung,
quan Long Bién, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 1a cong ty me clha Cong ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac cdng
ty con sau day dwoe goi la Tap doan.

HO! DONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hai déng Quan trj trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhw sau:
Ba Thai Thj Thanh Hai Cha tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap

Ong Fong Ming Huang Ermest  Thanh vién doc lap
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam doc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam doc Mién nhiém ngay 11 thang 10 nam 2023

Ba Pham Thj Thu Hién Téng Giam déc Bd nhiém ngay 11 thang 10 nam 2023

Ba Pham Thj Thu Hién Phé Tong Giam déc  Mién nhiém ngay 11 thang 10 nam 2023

Ba Vi Tuyét Hang Phé Téng Giam déc  B& nhigm ngay 11 thang 10 nam 2023
Thuwéng trrc

Ong Nguyén Duy Khanh Pho Tong Giam doc  Migén nhiém ngay 31 thang 08 nam 2023

Ba Pham Thj Ngoc Ha Giam doc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong kv va vac ngay |ap bao cao nay nhw sau:

Ong Chu Anh Diing Truéng ban
Ba Nguyén Thu Phuwong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGU'®I BAI DIEN THEQO PHAP LUAT
Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cao nay 1a ba Thai Thj Thanh
Hai, ba Pham Thj Thu Hién va éng Nguyén Anh Diing.

Ba Pham Thj Ngoc Ha duwgc ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty (y quyén ky bao cao tai chinh cla
Cong ty theo Giay Uy quyén s6 74/2023/GUQ-VCR ngay 14 thang 12 nam 2023.



Céng ty Cd phan Vincom Retail

BAO CAOQ CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Vincom Retail ("Cong ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh
rieng cua Céng ty cho Quy IV ndm 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC 501 vOi BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiu trach nhigém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng ndm tai chinh phan anh trung
thirc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh iy chuyén tién
té riéng clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban Giam ddc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;
» thye hién cac danh gia va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty co dugc tuan thi hay khdng va 14t ca nhivng sai
léch trong yéu so vé&i nhirng chudn myc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh
tiéng; va

» lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam ddc Cong ty chiju trach nhlem dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hqp dueec Ivu gn.r da
phan anh tinh hinh tal chinh neng ctia Cong ty, véi mire d§ chinh xac hqp ly, tai bat ky thoi dlern nao va
dam bao rang cac so sach ké toan tuan thi véi ché dé ké toan da duoc ap dung Ban Giam doc ciing ch|u
trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san cla Cong ty va do do phai thie hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 13n va nhitng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thd nhi’ng yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh riéng kém
theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Giam ddc, bao cdo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thurc va hop Iy tinh hinh
tai chinh riéng cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh
Pinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam 1ai chinh két thic cing ngay, phi hep véi cae Chudn mye Ké todn
Via( Nam, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢o lién quan dén viéc lap va
1..nh bay bao cao tai chinh riéng.

Cong ty co cac cdng ly con nhu dugc lrlnh bay trong bao cao tai chinh neng Cong ty d3 13p béo cao tal
chinh riéng nay nham dap tng cac yéu cau vé cong bd thang tin, cy thé Ia theo quy djnh tai Thang tu s
96/2020/TT-BTC - Huwéng dan vé viéc cong bd thnng tin trén thj trwcng chu'ng khoan. Cung theo quy dinh
tai cac van ban nay, Céng ty cling da Iap bao cao tai chinh hgp nhat cia Cang ty va cac cong ty con cho
Quy IV ndm 2023 (“bdo céo tai chinh hop nhat") dé ngay 29 thang 01 nam 2024,

Nguwoi sir dung bao cao tai chmh rieng nén doc bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh hop nhat dé cé
du'o'c cdc thong tin dAy du vé tinh hinh tai chinh hqp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh
biat vy chuyén tién t& hop nhat clia Céng ty va cac cdng ty con.

PHAN Vo g

p=a ST Th| Ngoc Ha
Giam déc Tai chinh

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 01 nam 2024



Cong ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2023

BOia-DN

Pon vj tinh: Trigu VND

Masé [TAI SAN T”m‘z g’ Tai 31/12/2023|  Tai 31/12/2022
100 |A TAISAN NGAN HAN 2.319.382 2.702.513
110 |l Tién 4 1.377.060 1.580.276
111 |1. Tign 1.377.060 89.753
112 |2, Céc khoan teong dwong tign - 1.490.523]
120 |l Céc khodn dau tr ngén han 604.664 20,135
123 |1. Dau tw ndm gilr d&n ngay dao han 5 604.664 20.135
130 (M. Céc khoan phdi thu ngan han 315.282 355.366
131 |1. Phaithu ngan han clia khach hang 6 354.013 378.086
132 |2. Tra trudc cho nguwdri bén ngan han 5815 6.009
136 |3. Phai thu ngén han khac 7 11.077 35.112
137 |4. Dy phéng phai thu ngdn han kho dai 6 (55.623) {63.821)
140 |NV. Hang tdn kho 8 8.785 39.581
141 [1. Hang tén kho 8.785 39.581
150 |V. Tai sén ngdn han khéc 13.591 707.135
151 |1. Chi phitrd treédrc ngan han e 12.969 18.726
152 |2, Thué GTGT dwgce khiu trir 486 30.666
153  |3. Thué va céc khoadn khac phai thu Nha nurdre 136 323
155 |4. Tai san ngén han khac 10 e 657.420
200 |B.TAISAN DAIHAN 30.960.502 27.699.698
210 |L Céac khodn phai thu dai han 561 561
216 |1. Phai thu dai han khac 561 561
220 |4 T3isan cé dinh 25,125 19.184
221 |1. Taisan co dinh hiru hinh 11 7.095 9.833
222 Nguyén gia 23.068 22.186
223 Gid I khéu hao Iy ké (15.973) {12.353)
227 2. Taisan cé dinh vb hinh 12 18.030 9,351
228 Nguyén gia 72.029 57.261
229 Gid Irj hao mén Iy ké (53.999) (47.910)
230 | Bat dong san ddu tir 13 5.195.057 5.341.202
231 1. Nguyén gia 6.532.498 6.417.453
232 |2. Gia trj khau hao Iy ké (1.337.441) (1.076.251)
240 |Iv. Tai san dd dang dai han 18.372 33.776
242 (1. Chi phixay dyng co ban dé dang 14 18.372 33.776
250 |V. Dau twr tai chinh dai han 17.713.987 18.394.706
251 |1, BAu twr vao cong ty con 15 13.959.118 13.959.118
253 |2 DAu twr gop vin vao don vi khdc 16 3.754.869 4,435,588
260 |VI Tai san dai han khac 8.007.400 3.910.269
261 |1. Chiphi tra tneére dai han 9 103.117 107.478
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 10.875 17.441
268 |[3. Taisan dai han khac 10 7.893.408 3.785.350
270 |TONG CONG TAI SAN 33.279.884 30.402.211




Céng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN DO! KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2023

B01a-DN

Pon vitinh: Triéu VND

Masé |NGUON VON ”{;:?J; ﬁ‘ Tai 31122023 Tai 31/12/2022
300 |C.N¢Y PHAI TRA 6.455.900 4.429.965
210 |l Ngngan han 1.955.133 2.069.636
311 }1. Phaitra nguwdi ban ngén han 171 159.825 401.112
312 |2, Nguei mua tra tién trede ngdn han 17.2 20.442 N
313 |3 Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 18 259.215 131.007
315 |4. Chi phiphai trd ngan han 19 161.835 243,332
318 |5 Doanh thu chwra thyc hign ngén han 16.974 22.816
319 |6 Phaitrd ngdn han khac 20 146.779 193.900
320 |7. Vayvang ngén han 21.1 1.190.000 1.045.484
321 |8 Dy phong phai tra ngdn han 63 414
330 |M N dai han 4.500.767 2.350.129
336 [1. Doanh thu chera thiec hién dai han 164.270 176.166
337 |2, Phai tra dai han khac 20 593.873 235,123
338 |3. Vay va ng dai han 21.2 3.742.624 1.948.840
400 |D. VON CHU SO HOU 26.823.984 25.972.246
410 |l Von chi s hiru 22 26.823.984 25.972.246
411 {1.Vén cd phan da phét hanh 23.288.184 23.288.184

411a |- CAphan phd théng co quyén bidu quyét 23.288.184 23.286.184
412 |2. Théng dw v6n cb phén 46.983 46.983
415 |3, Cé phibu qui (1.954.258) {1.954.258)
420 |4 Quy khac thude van chi s& hiru 5.000 5.000
421 |5. Lginhuén sau thué chua phan phoi 5.438.075 4.586,337

421a |- Leinhuén sau thué Iy ké dén cudi nam irudc 4.586.337 4.082.490

421b |- Lgi nhuan sau thué nam nay 851.738 503.847|
440 [TONG CONG NGUON VON 33.279.884 30.402.211

Lhes

Nguyén Thj Yén Nhung
Nowdi 1ap

Ngay 29 thang 01 nam 2024

Nguyén Thj Lan Hwong
Ké toan trurdng

ham Thj Ngoc Ha
Giam déc Tai chinh



Cong ty Cd phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Quy IV nadm 2023

B02a-DN

Bon vi tinh: Trigu VND

Masd |cHI TIEY Tl;::g f:r Quy IV nd3m 2023| Quy IV ndm 2022 Nam nay Nam trude
01 |1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 2341 573.895 573.282 2.137.305 2.176.149
02 ]2. Céac khoan giam trir doanh thu 231 - - - -
10 (3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy 231 573.895 573.282 2.137.305 2.176.149
11 (4. Gia vén hang ban va djch vu cung cép 24 (316.052) (353.961) {1.145.605) {1.422.049)
20 |5. Lei nhuan gdp vé ban hang va cung cip dich vy 257.843 219.321 991,700 754.100
21 |6. Doanh thu hoat ddng tai chinh [ 23.2 133.315 102,349 462.330 356.604
22 |7. Chi phi tai chinh 25 {64.798) {88.345) {293.342) {333.504)
23 |Trong do: Chi phiiat vay {64.798} {88.345) {293.342) (333.504)
25 |8, Chi phi ban hang 28 (14.289) {47.349) (54.170) (72.251)
26 |9, Chi phi quan ly doanh nghiép 26 (37.848) (23.877)i (76.575) (67.693)
30 [10. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 274.223 162.099 1.029.943 637.256




Cang ty Co phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Quy IV nam 2023

B02a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Ma s6 |CHITIEU T',Zf,-ﬁf Quy IV ndm 2023] Quy IV nam 2022 Nam nay Nam trréc
31 |11. Thu nhap khac 15.476 2.797 35.211 7.343
32 [12. Chi phikhac (1.157) (1.zas)r (8.863) (4.698)
40  [13. Lei nhudn khac 14.319 1.511 26.348 2.645
50 [14. Tdng lpi nhudn ké toan treére thud 288.542 163.610 1.056.291 639.901
51 {15. Chi phi thué TNDN hign hanh 27 {51.015) (39.967) (197.987) (151.223)
52 |16. (Chi phi)Thu nhap thué TNDN hoan lai 27 (7.071) 3.710 {6.566) 15.269
60 [17. Loi nhuan sau thué TNDN 230.456 127.353 851.738 503.847

Y ol

‘Nguyéen Thij Yén Nhung
Nguwdi lap

Ngay 29 thang 01 nam 2024

Nguyén Thj Lan Hurang
Ké toan trwéng

Pham Thj Ngoc Ha

Giam dbc Tai chinh




Cong ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy IV nam 2023

B03a-DN

Ban vj tinh: Triéu VND

M& 50 |CHI TIEY Na&m nay N&m trude
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 |Let nhudn treéc thué 1.056.291 639.901
Bidu chinh cho céc khoan:
02 |KhAu hao tai san cd dinh hiru hinh, bit déng san diu tw va hao 272.801 253.895
mon tai san ¢b dinh vé hinh
03 |Cac khodn die phong 26.088 9.233
05 |L&itiv hoat dong dau tw (462.502) {363.341)
06 [Chi phil3i vay va chi phi phat hanh 293,342 333.489
08 {Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh trvérc thay déi vén lru 1.186.020 873477
09 |Thay ddi cac khodn phai thu 28.150 (31.279)
10 |Thay ddi hang tén kho 30.796 149.017
11 |Thay dbi cac khodn phai tra (khdng ké I3i vay phai Ira, thué thu 137.063 71.501
nhap doanh nghigp phai ndp)
12 |Thay ddi chi phi tra trwdére 7.092 {46.301)
14 |Tién 18ivay g5 tra (285.487) (300.343)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép da ndp {118 673) (56.155)
20 |Lwu chuyén tidn thudn tir hoat déng kinh doanh 084.951 659.617
Il. LWV CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG DAU TU
21 |Tibn chi 3 mua sdm, xay dyng tai sén cb dinh va céc tai san dai {4.851.019) (2.430.942)
han khédc
21 |Tién thu lai khodn dat coc cho myc dich dau 2.054.690 336.000
22 [Ti&n thu tir thanh Iy tai san cb dinh 172 36.043
23 |Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla don vj khac (1.302.773} {1.521}
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ng eta don vj khac 719.705 395.000)
25 |Tién chi diu tw gop vén vao don vi khac - (2.000)
27 |Tién thu 13l cho vay, cb tirc va lgi nhudn dwoc chia 268.925 299.608
30 |Lwu chuyén tidn thudn sir dung vao hoat déng déu tur (3.110.300) {1.367.812)
Il LU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH
33 |Tidn thu tir & vay va no trai phiéu 2.972.123 .
34 [Tién tra ne gde vay va ngy Iréi phiéu (1.050.000) -
40 |Liru chuyén tigén thudn tir vao hoat ddng tai chinh 1.922.123 .
50 [Liru chuyén tidn va twong direng tién thudn trong nam (203.216) {708.195)
60 |[Tién va twong dwong tién diu nam 1.580.276 2.288.471
70 |[Tién va trong dwong tién cubi nam 1.377.060

1580.276‘

Nguyén Thi Yen Nhung
Nguw&i lap

Ké tean trwdng

Ngay 29 thang 01 ném 2024




Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV nam 2023

1.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Vincom Retail (“Cang ty’), trwére day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dwoc
thanh lap theo Gidy chirng nhéan dang ky kinh doanh sb 0105850244 do S¢ Ké hoach va Dau
tw thanh phd Ha Noi cip ngay 11 thang 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 nam 2013, Cong
ty dwgc cAp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira déi lan thir 2, theo dé Céng ty da chuyén
ddi thanh cong ty cd phan va ddi tén thanh Céng ty Cé phan Vincom Retail. Cong ty sau do cling
nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sira ddi vai lan gan nhat la lan the 24
dwoc cap ngay 16 thang 10 ndm 2023.

C9 phiéu cla Cong ty da dwgc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chizng khoan thanh phé
H& Chi Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty 1a du tw, phat trién cac trung tam thuong mai dé
cho thué va cac bat dong san dé ban.

Chu ky san xuéat kinh doanh clia hoat ddng phat trién va chuyén nhwgng bat dong san cia Cong
ty bat dau tir thai diém xin giay phép dau tw, thye hién gidi phong mat bing, xay dyng co ban
cho dén thévi diém hoan thién dy an, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat dong chuyén
nhuwgng bat dong san cla Cong ty théng thwéng 1a tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuat,
kinh doanh cia cac hoat dong khac clia Céng ty thang thwdng 1 trong vong 12 thang.

Cong ty ¢6 try s& chinh tai 6 7, dwéng Béng Lang 1, khu d thi Vinhomes Riverside, phuéng
Viét Hwng, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Nagi, Viét Nam.

86 lwgng nhén vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 14 642 nhan vién (ngay 31
thang 12 nam 2022: 802 nhan vién).

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Ia cong ty me cia Cong ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP
va cac cong ty con sau day duwgce goi 1a Tap doan.

Cor cdu to chire
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023, Cdng ty c6 04 cong ty con nhw saw:

Ty 16 bidu Ty 18 loi ich

STT Téncongly quyét (%) (%) Tru s¢rchinh Hoat dong chinh
1 Cong ty TNHH Van Hanh 100,00 100,00 Toa nha Symphony,  Cho thué mat
Vincom Retail dwrirng Chu Huy Man, bang ban lé va
phurérng Phac Lgi, kinh doanh bat
quan Long Bién, dong san
thanh phd Ha Nai
2  Céngty Cé phan Bau twva 99,90 99,90 Kmi +200,dueérng  Cho thué mat
Phét trign B6 thji Subi Hoa Trin Heng Pao, béng ban 1& va
Y} phrérng Sudi Hoa,  kinh doanh bat
TP Bac Ninh, tinh dang san
Bac Ninh
3 Cbngty Cb phin Bau tw 99,90 99,90 Toéa nha Symphony, Cho thué mat
Vincom Retail dwirng Chu Huy Man, béng ban ié va
phwéng Phic Lgi, kinh doanh bét
quéan Long Bién, ddng san
thanh phd Ha Nai
4 Cdng ty TNHH Vincom 100,00 400,00 Ting 20A, Toa Nha Cho thué mat
Retail Landmark 81 Viincom Center Dong  bing ban 1é va

Khéi, 72L& Thanh  kinh doanh bét
Tan, Phuwdng Bén déng san
Ngheé, Quén 1, Thanh

pho H Chi Minh

(*) Ngay 22 thang 01 nam 2024, cong ty nay da dvoc ddi tén thanh Cong ty TNHH Bau tw va
Phat frién B thj Subi Hoa.



Céng ty C phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng

Cdng ty co cac cong ty con nhw duwgc trinh bay tai Thuyet minh so 1 va Thuyel minh sé 14.
Cong ty da lap bao cao tai chinh rleng nay nham dap (g cac yeu cau ve cong bd thong tin, cy
thé 1 theo quy dinh tai Théng tw 56 96/2020/TT-BTC - Hwang dan vé viéc cdng bd thdng tin
trén thj truérng chirng khoan. Cang theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao
céo tai chinh hgp nhat ciia Céng ty va cac cong ty con cho Quy IV ndm 2023 (“bao cao tai chinh
hop nhét") d& ngay 29 thang 01 nam 2024,

Ngwo'l s dung bao cao tai chinh rleng nén doc bao cao nay cling v&i bao cao tai chinh hop
nhét ndi trén dé co du'orc cac théng tin day du ve tinh hinh tan chinh hop nhat, két qua hoat dong
kinh doanh hep nhét va tinh hinh lwu chuyén tién 1& hgp nhét cia Cdng ty va cac cong ty con.

Chudn myrc va Ché d5 ké todn ap dung

Bao cao tal chinh riéng cia Céng ty dwgc trinh bay bang dong Viét Nam ("VND") phit hgp voi

Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chun muc Ké todn Viét Nam do Ba Tai chinh

ban hanh theo:

»  Quyét dinh $6 149/2001/Q0-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuin
mugc ké todn Viet Nam (Bot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
mirc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/Q0-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

- Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuln
muwe ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao 1ai chinh riéng dugc trinh bay kém theo va vige si¥ dung céc bdo cao nay
khéng danh cho cac déi tweng khéng dwgc cung cap cac thdng tin vé cac thi tuc va nguyén tic
va théng I ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng duge chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va
thong 12 ké toan dwrerc chap nhan rong rai & cac nwrdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké todn ap dung

Hinh thirc sd ké toan duoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ca Cong ty p dyng cho viéc lap bao cao 1ai chinh riéng bat dau tir ngay 01
thang 01 va két thac ngay 31 thang 12.

Don vj tién té s dung trong ké todn

Don v tién té sir dung trong ké toan clia Cang ty la déng Viét Nam (“VND"). Cho mue dich trinh
bay bao cao tai chinh riéng cho Quy IV ndm 2023 nay, cac s6 liéu duwgc 1am tron dén hang triéu
va trinh bay theo don vj triéu déng Viét Nam (“trigu VND"),
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoan tirong duong tién

Tién va cac khoan twong dueng tién bao gom tién gii ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan
dau tw ngan han co thei han goc khdng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha nang
chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhidu rii ro trong chuyén déi
thanh tién.

D3u tw nam gir dén ngay déo han

Bau tw ndm gilr dén ngay ddo han |a cac khoan dau tw ma Ban Giam déc cla Céng ty dy dinh
va co kha nang nam gii¥ dén ngay dao han. Dau tw nam gil d&n ngay dao han gom tién gl
ngan hang cé ky han va trai phiéu ma bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thai diém
nhét dinh trong twong lai. Cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia goc trir di dy phang
cho cac khoan phai thu khé doi.

Hang tén kho

Hang ton kho baf dong san

B4t dong san dwoc xay dyng dé ban trong qua trinh hoat dq‘mg binh thuéng clia Cong ty, khdng

phai dé cho thué hoac chiy tang gia, dugc ghi nhan 1a hang ton kho theo gia thap hon giira gia

thanh dé dwa moi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan c6 thé thyc hién dugc.

Gia thanh ctia thanh phadm bat dang san bao gém:

» Chi phi tién s dung dat, tién thué dat, va cac chi phi phat trién dat;

= Chi phi xay dwng phai tra cho nha thiu; va

= Chi phi I8i vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu gidi phong mat bing, phi te
van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan ly xay dyng chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan co thé thyrc hién dwoc [a gia ban wéc tinh cOa thanh pham bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thuéng, dwra trén gia thj trwding vao ngay bao céo, va trir chi phi wéc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Gia von clia bat dong san da ban dwgc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng diva trén cac chi phi trgc tiép tao thanh bat dong san dé va cac chi phi chung dwec phan
bé theo cac tigu thire phi herp.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia trj ghi s6 cac khoan phai
thu tr khach hang va phai thu khac sau khi can triv cac khoan dy phong duoc Kap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Du phong ne phai thu kho ddi thé hién phan gid tri cda cac khoan phai thu ma Cong ty dw kién
khéng co kha nang thu héi tai ngay két thiic nam tai chinh.

Tai san cd dinh hiru hinh

Tai san ¢ djnh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj khdu hao Iay ké.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu dy Kién.

Céac chi phi mua sém, ndng cap va dbi moi tai san cd dinh hiru hinh dwoe von hoa va chi phi
bao tri, sira chira dugc hach todn vao bao cao két qua hoat dgng kinh doanh riéng.
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Tai san c6 dinh hivu hinh (tiép theo)
Khi tai san ¢6 d|nh hiru hinh dwqc ban hay thanh Iy, cac khoan I8i hoac 16 phal sinh do thanh ly

tai san {Ia phan chénh léch gtwa tién thu thuén tir vigc ban tai san voi gia trj con lai cla tai san)
déu dwgc hach toan vao bao céao két qua hoat dang kinh doanh riéng.

Thué tai san
Vlec xac dinh mét théa lhuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
cla thda thuan do tai thoi dlem khéi dau: liéu viéc thuc hlen thoa thuén nay co phu lhuoc vao

wec slr dyng mot tai san nhét dinh va théa thuan co bao gom didu khoan vé quyen st dung tai
san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san du'qc phan loai 14 thué tai chinh néu theo hr,vp dong thué tai san bén
cho thue chuyen giao phan lon rli ro va lgi ich gan lién voi quyén sé hivu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dugc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trurng hop Céng ty 1a bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dbng thué hoal dong duoc hach toan vao ket qua hoat déng kinh
doanh riéng theo phwong phéap dwirng thdng trong théi han cia hop dong thué.

Trong trudéng hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hqp ddng cho thué hoat dong dwo'c ghi nhan 1a bat dong san dau tw trén bang cén
dbi ké toan riéng. Chi phi tryc tiép ban dau dé thwong thao thda thuan cho thud hoat dong dwoc
ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir ti&én cho thué hoat dqng dugre hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap duéng thang trong théi gian cho thué.

T&i san ¢é dinh vé hinh

Tai san cb dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san cd dinh vé hinh bao gom gia mua va nhing chi phi cé nen quan tryc tlep dén
wec dwa tai san vao hoat ddng nhwr diy kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va ddi mai tai san
¢ dinh vo hinh dworc ghi tang nguyén gla cla tai sén va chi phi bao tri, stra chi*a duwoe hach
toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh du’ovc ban hay thanh ly, cac khoan I3i 16 phat sinh do thanh Iy tai san
{la phan chénh léch glua tién thu thudn tir vige ban Lai san vai gia trj con lai cua tai san) déu
dwore hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai san cé djnh hieu hinh va hao mon 1ai san c6 dinh vd hinh du'qc trich theo phuwong
phap khau hao duing thang trong sudt thai gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Thiét bj quan ly 3-5nam
Phan mém may tinh 3-8nam
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Bat dong san dau tw

B4t dgng san dau tw dwec thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan
trie di gia trj hao mon loy ke.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia ti con lai ca bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac loi ich
kinh té trong twerng lai nhigéu hon mie hoat ddng dwoe danh gia ban dau clia bat dong san dau
tw do.

Quyén sir dung dat duwgc ghi nhan 13 bat dong san dau tw bao gdm quyén siv dung d4t co thoi
han dwgc cap cho Céng ty nhadm muc dich phat trién cac bat dong san diu W, va quyén siv
dung dat co thei han do dwgc trich khau hao trong sudt thei han dwoc cp phép.

Khéu hao bét ddng sén dau tw duwee trich theo phwong phap dwing thing trong sudt thoi gian
hu dung wac tinh ctia cac bat dong san nhw sau:

Quyén sir dyng déat, nha clra, vat kién trac 5- 50 nam
May méc, thiét bj 5-25 nam

Bat dong san dau tw khang con dwoec trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng sau khi da ban
hodc sau khi bat déng san dau tv da khéng con dugc sk dung va xét thdy khdng thu dwoc lgi
ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat déng sdn dau tw do. Chénh l&ch giira tién thu
thudn tir viec ban tai san voi gia tri con lai cha bét déng san dau tw dwgc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat dang kinh doanh riéng trong ky thanh Iy.

Viée chuyén tir bat dong sén chl s& hiru s dung hodic hang t6n kho thanh bat déng san dau
tu chi khi ¢ sw ihay déi vé muc dich sir dung nhu trvéng hcrp chu s& hiru chém dit st dung
tai san do va bat d4u cho ben khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay du'ng Viéc
chuyen tir bt dong san dau tw sang bét dong san chd s& hidu s dung hay hang tén kho chi
khi co sw thay dou ve myc dich st dyng nhu céc trvdng hop chli s& hitu bat dau si dung tai
san nay hoac bét dau trién khai cho muc dich ban Vigc chuyén tir bat déng san dau tw sang
bt dong san cht s& hiru st dung hoac hang t6n kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri
con lai cia bét dong san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty.

Chi phi di vay dugc hach foan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cdc khoan chi phi di vay
lién quan trc tiép dén viec mua sam, xay dng hodc hinh thanh mét tai san cy thé can ¢6 mét
théri gian du dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh treée hodc dé ban dwgc vdn
hoéa vao nguyén gia cua tai sén do.

Chi phi tra trréc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi tra trivéc ngén han hodc chi phi tra tredc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwgc phan bé trong khodng thoi gian tra trwéc cla chi phi twong
(rng v&i cac lgi ich Kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phf tra triré'c dai han bao goém chi phl thué dat dai han tra trirdc dwgc ghi nhan theo Thong
tw s6 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi trd tredre dai han khac phat sinh mang lai lgi fch Kinh 1é
trong khoang théi gian hon mét nam.
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Cac khoédn dau tw
BAu tu vao céng ty con

Céc khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong do Cdng ty ndm quyén kiém soat dugc trinh
bay theo phuong phap gia g trén bang can doi ké todn riéng.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan ma Cang ty nhan dweec tir s6 loi nhuan IGy ké cua cac cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh
riéng cla Cong ty. Céc khodn phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cla cac khodn dau
tw va dwoc trir vao gia tri dau .

Dau tw vao don vj khac

Céng ty tham gia gép von vao cac théa thuan hop tac dau tw tai san la cac trung tdm throng
mai, trong do Céng ty co toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung tdm thrrong mai
tai théi diém tai san di vao hoat dong, va phan chia mgt phan lgi nhuan cho bén déi tac (1a chi
dau tw cia dw an bat dong san bao gom cau phéan trung tam thirong mai). Trong trirdmg hop
nay, khodn dau tw gop vén cla Céng ty vao thoa thuan hgp tac dau tw sé dugc hach toan vao
chi tiéu dau tw gop von vao don vi khac trén bang can dai ké toan riéng Lai thoi diém Cong ty
nhan ban giao tai san d& van hanh va khai thac cho dén khi thi tuc chuyén giao phap ly tai san
nay cho Cong ty duoc hoan tat,

Dy phong gidm gia trj cac khoén dau tw gop vén

Dw phong dugc 1ap cho vigc gidm gid tri cua cac khoan dau tw gop von vao ngay két thuc nam
tai chinh theo hudng dan cia Théng tu st 228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay
07 thang 12 ndm 2009 va Thong tv sb 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 06 nam 2013. Tang hodc giam s6 dw dy phong dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Béau tw nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia goc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay dwgc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia tri
ctia khoan dau tw néu phat sinh dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bac cao két qua hoat
ddng kinh doanh rigng va gidm trir trrc tigp gia tri dau tw.

Céac khoan phai tra va chi phi trich treroc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trueée dwgc ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu d& nhan dugc khdng phut thudc vao viéc Cong ty da nhan dwgc
hoa don clia nha cung cap hay chia.

Cac khodn phai trd nha thau xay dyng cho cac dy an bat déng san dugc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khéi lwgng gitra hai bén, khong phuy thude vao vigc Cong ty da nhan dupc hoa
don cla nha nha thau xay dung hay chua.

Céac khoan dir phong

Cang ty ghi nhan dy phéng khi cd nghTa vu ng hién tai (nghTa vy phap ly hodc nghfa vy lién doi)
la két qua cla mét sy kign da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghfa vy ng nay cé thé sé
dan dén sy gidm sut vé nhing Igi ich kinh té va Céng ty o thé dwa ra dugc mét woc tinh dang
tin cay v gia trj cia nghia vy ne do. Néu anh hwdng vé gia trj theri gian cua tién 13 trong yéu thi
gia tri cha mét khoan dy phong can dwoc chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty & chiét khau
Ia ty & trwére thué va phan anh rd nhirng rii ro cu thé ciia khodn ng dé. Khi gia trj ciia khoan dy
phong dwgc chiét khau, phan ting Ién theo th&i gian ciia khodn dy phang dwec ghi nhan la chi
phi tai chinh,
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Cdc khoén d phong (tiép theo)

Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong duge hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng.

Dy phong chi phi bdo hanh cho can ho va nha phé thuong mai

Cang ty wae tinh chi phi dy phang bao hanh dya trén doanh thu va céc théng tin hién ¢o vé viéc
stra chira cta cac can hé va nha phé thwong mai da ban trong qua khi.

Cdc nghiép vy bang ngoai té

Céac nghiép vy phat sinh bang cac don vj tién té khac v&i don vi tién té ké toan cua Céng ty
(VND) dugc hach toén theo ty gia giao djch thyc 1€ vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

*  Nghiép vy lam phal sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
throng mai noi Céng ty dy kién giao djch; va

» Giao dich gép vén hoac nhan von gép du'crc hach toan theo ty gid mua ngoai té cla ngan
hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhan vén cla nha dau tu.

Tai ngay két thie nam tai chinh, cac khoan myc tién té cé goc ngoai té dugc danh gia iai theo
ty gia giao dich thyc té tai ngay cla bang can dbi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

» Cac khoan muc tién t& dwgc phan loai 1a 1ai san dwec hach toan theo ty gia mua cla ngén
hang thueng mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich; va

» Céac khodn muyc lién t& degc phan loai 1a ng phai ird dugc hach toan theo ty gia ban cua
ngan hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén ¢d giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ly gia thiee té phét sinh trong ndm va chénh Iéch do danh gia fai s
duw tién t& co gdc ngoai t& cudi ndm dugce hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

Nguwoi mua trd tién trirde

Cac khoan tién khach hang (ng trréc d& mua can h, nha & hinh thanh trong twong lai ma
chuwa dd didu kién d& dwoc ghi nhan I doanh thu trong ky dwec phan anh trong t&i khoan “Nguwéi
mua ira tién tredc” trén bang can déi ké toan riéng.

Phén chia lof nhudn

Lei nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép {khdng bao gorn 1di tlr giao dich mua gia ré)
¢6 thé duore chia cho cac cb dong sau khi dwoc Bai hoi dong cd déng phe duyét va sau khi da
trich lap céc quy dy phong theo Diéu 1& clia Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cang ty ¢6 khd nang nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh
dwge mot cach chac chan. Doanh thu dugc xac d|nh theo gia trj hqp Iy cua cac khodn d3 thu
hodc sé thu dugc sau khi tri di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidam gia hang ban va hang
ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwoc dap 1ng khi ghi nhan doanh
thu.

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

Doanh thu chuyen nhueng bat dong san du'orc ghi nhan khi phan Ién rli ro va lgi ich gan lign
v&i quyén s& hiru bat dong san dwge chuyén giao cho nguéai mua.
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Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhugng bat dong sén (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhueng bat dgng sdn ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mot 14n tir vige cho
thué dai han bat dong san. Trwdng hop thévi gian cho thué chiém trén 90% thoi glan st¥ dyng
hu'u ich cua tai san, Cong ty Il,ra chen phuong phap ghl nhan doanh thu mét Ian doi voi toan bé
s0 tién cho thué nhan treéc néu théa man déng thoi cac diéu kién sau:

» Bén di thué khong co quyen hily ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng ¢o
nghia vy phai tra lai s tién da nhan trwdc trong moi tredng hep va dwdi mei hinh thirc;

* 54 tién nhan trwdc tiv vidc cho thué khdng nho hon 0% tbéng sb tién cho thué diy kién thu
du'qrc theo hop dong trong sudt thei han cho thué va ben di thué phal thanh toan toan bo sé
tién thué trong vang 12 thang ké tir thei diém khoi ddu thué tai san;

» Hau nhw toan bd i ro va lgi ich gan lién voi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

* Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dugc twong ddi day di gia vén cla hoat dong cho
thué.

Doanh thu cho thué bat dong san dau tu

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop ddng thué hoat dong duwgc hach toan vao két qua
hoat dgng kinh doanh riéng theo phurong phap duéng thdng dwa trén théi han cla hep dong
thué.

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vy dwge ghi nhan khi dich vy dugc cung cap cho khach hang.
Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg khodan, chuyén nhugng vin

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chirtng khoan va chuyén nhugng vén dugc xac dinh 1a phan
chénh léch gilra gia ban va gia vén ching khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay hoan
tat giao dich.

Tién 13

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 13 phat sinh trén co s& dbn tich (o tinh dén lgi tire ma tai
s@n dem lai) trir khi kha ndng thu hdi tién 13i khéng chic chan.

Cé tie

Cb tirc dwgre ghi nhan ia doanh thu khi quyén lgi dwec nhan cb tivc ciia Cong ty véi lw cach 13
nha diu tw dugc xac dinh.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky tredre duge xac
dlnh bang 50 tién dy klen duoec thu héi u.r hoac phal nop cho cor quan thué, dua trén cac mirc
thué suat va cac luat thué co hiéu Iwe dén ngay két thuc nam tai chinh.

Thué thu nhap hlen hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoal tro
iru’ong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mat khoan muc dugc ghi lhang vao vén chu
s hitu, trong treéng herp nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwec ghi nhan trgc tiép vao von
chu s& hiru.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hién hanh (tiép theo)

Cong ty chi duge bi tru' cac 1ai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh pha|
ndp khi Cong ty c6 quyén hop phap dwec bl triy gidra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hlen hanh phai np va Céng ty dy d|nh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuln.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai du’qc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thi tai ngay ket thuc nam
tai chinh giira co s& tinh thué thu nhap clra céc (i san va ne phai tra va gia trj ghi sé cla ching
cho muc dich 1ap bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam th&i chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban du cia mbt tai san hay ngy phal
tra tir mét glao dich ma giao dich nay khong c6 anh hu'o'ng dén lgi nhuan ké toan va loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam lhm chiju thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao céng ty con, cong ty
lién két va cac khoan von gdp lién doanh khi Cang ty c6 kha nang kiém soat théi gian hoan
nhap khodn chénh Iénh tam thei va chac chan khoan chénh léch tam théi s& khéng dwoc
hoan nhap trong tueng lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai can dwgc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thé&i dwge khau
trir. gia ln dwere khau trir chuyen sang cac ky sau clia cac khodn 15 tinh thué va cac khodn wu
dai thué chwa str dung, khi chac chan trong twong fai s& co Ion nhuan tinh thué dé sir dung
nhi¥rng chénh léch tam théi duwgc khdu trlr, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua siv
dung nay, ngoai trir;

= Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghl nhan ban dau cua mdt tai san hodc ng' phai tra tr mot
glao dich ma giao dich nay khong cO anh huo'ng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hoéc 5 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

» TAat ca cac chénh Iech tam théi duge khau trir phét sinh tr cac khoan dau tw vao cac céng
ty con, céng ty lién két va cac khoan von gop lien doanh khi chéc chan 1a chénh lénh lam
thoi s& dwoc hoan nhap trong twrong lai co thé dw doan dwoc va cé Igi nhuan chju thué dé
si¥ dung duwge khoan chénh lach tam thei do.

Gia trj ghl sb cla 1ai san thué lhu nhap hoan lai phal dugc xem xét Ial vao ngay két thuc nam tai
chinh va phai giam gia irj ghl s0 cla tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc bdo dam chic chan
co du lgi nhuan tinh thué cho phep Iorl ich cla mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hoan lai dugc st dung Céc tai sén thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan trudc day duoc
xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va du'qc ghi nhan khi chac chan ¢é du lgi nhuan
tinh thué trong twong lai dé co thé sl dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chira ghi nhén
nay.

Tai san thué thu nhap hoan iai va thué thu nhap hoan lai phai tra du’qc xac dinh theo thué sudt
dir tinh s& ap dung cho glal doan tai chinh khi tai san duoe thu héi hay ng phai trd dwoc thanh
toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué co hidu lirc vao ngay két thac nam tai chinh,

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoal trir tru’cmg
hep thué thu nhap phal sinh lién quan dén mdt khoan muc dwec ghi thang vao von chii s& hiku,
trong trwedrng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwgc ghi nhan trec tiép vao von chu s& hivu.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.
3.19

3.20

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (liép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Cong ty chi dl.rcrc bu tri¥ cac tai san thué thu nhap hoadn lal vé thué thu nhap hoan lai phau tra khi
Cong ty co quyen horp phap dwcrc b triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nop va cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn Ial phai tra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwee quan ly béi cing mét co quan thué:

F Doivoi ciing mégt dorn vj chju thué; hoac

*  Cong ty dv d;nh thanh todn thué thu nhap hlen hanh phdi tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hoac thu hoi tai san dong théri vévi vigée thanh toan ng phai tra trong
lu'ng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoac thu hbi.

Cdc bén lién quan

Cac bén dwec cai la bén lién quan cia Cong ty néu mat bén co kha nangr trye tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hwcrng dang ké 1¢i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat déng, hoac khi Cong ty va bén kia cung chju sy kidm soét chung hoac anh hudng
dang ké& chung. Céac bén lién quan ¢6 the la cac cong ty hoac cac ca nhan, bao gdm cac thanh
vién gia dinh th&n can cla cac ca nhan dwgc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Ban vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

Tién glri ngan hang 1.377.060 89.753
Céc khoan twong duong tién - 1.490.523
TONG CONG 1.377.060 1.580.276

DAU TU NAM GI DEN NGAY DAO HAN
Pan vj tinh: Trieu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

Bau t ndm gilr dén ngay dao han ngén han 604.664 20.135
TONG CONG 604.664 20.135

BAu tw nam glw den ngay dac han - ngén han cudi ndm bao gdm cac khoan tién g+ ngan hang
va cac khodn dau tw bang dbng Viét Nam véi ky han tir 6 thang dén 12 thang va duoc hu'o'ng
1 suat ter 4,4%/nam dén 8, 5%/n&m (ngay 31 thang 12 nam 2022: ky han tir 6 thang dén 12
thang va dwgc hwéng [ai suat tir 3,9%/nam dén 9,5%/nam).
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (liép theo)
Quy IV nadm 2023

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir cho thué bat ddng sdn dau tuw va cung cép
dich wu lién quan
Phai thu t cung cAp dich wi quan ly
Phai thu tir chuyén nhwong bat déng san
TONG CONG
Trong do:
Phai thu ngén han tir khéch hang
Phéi thu ngén han tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

Dy phéng phai thu ngan han khé doi

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

L3 phai thu tir cac khoan tién gii ngan hang,
dat coc
Phai thu cac khoan chi hd
Phai thu ngan han khac
TONG CONG
Trong do:
Phai thu khac tir cac bén khac
Phai thu khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh $6 28)

8. HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

Bét dong san d& ban dang xay dung (i)

Bat dong san dé ban 43 x3y dung hoan thanh
TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
259.973 254,868
77.357 86.471

16.683 36.747

354.013 378.086
251.504 241.050
102.509 137.036
(55.623) (63.821)

Bon vj tinh: Trieu VND

Tai 31/12/2023

Tai 31/12/2022

- 14.421
10.962 18.688
115 2.003
11.077 35.112
4.788 15.545
6.289 19.567

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
2.745 10.610

o 9.521

6.040 19.450

8.785 39.581

() Chd yéu bao gbm chi phi xay dng va phat trién hang muc nha phé thwong mai dé ban

thudc cac dy an cia Céng ty.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

9,

10.

CHI PHi TRA TRU'GC

Nain han:
Chi phi ban hang lién quan dén b4t dong san chua
ban giao
Chi phi tra treére ngdn han khac

TONG CONG

Dai han:
Tién thué mat bang tra trude
Chi phi slra chira lgn, bao {ri tai san
Céng cu dung cu xudt dung
Tién thué dat tra trude
Chi phi tra trwéc dai han khac
TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngan han:

Bat coc cho bén lién quan cho muc dich dau b
(Thuyét minh sé 28) (i)

TONG CONG

Dai han:

Bt coc cho bén lign quan cho muc dich dau tw
{Thuyét minh s6 28) (i)

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh. Trigu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
1.326 2.107

11.643 16.619

12.969 1B.726

68.714 70.312

21.511 26.447

6.411 5.023

851 1.449

5.630 4.247

103.117 107.478

Don vj tinh: Trieu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
- 657.420

- 657.420

7.893.408 3.785.350
7.893.408 3.785.350

(iy S6 dw cudi nam Ia cac khoan dat coc cho Tap doan Vlngroup Cong ty CP, cong ty me, va
mat sé cong ty trong cung Tap doan ( cac dbi tac dau tu”) cho myc dich hgp tac dau tw va
kinh doanh cau phan TTTM cthia mét s0 d &n bat déng san theo céac thoa thuan va hop dang
hop tac dau tw va kinh doanh dy an. Theo cac thoa thuan nay, cac ddi tac dau tw da cam két
chuyen nhwong cac dy an TTTM hodc trao quyén wu tién mua cac TTTM cho Cong ty va
cac cong ty con theo gia ban 40 bu dap cac Chl phi dau tv da phat sinh. Trong trwéng hep
céc ddi tac dau tw chua hoan thién du cac diéu kién dé chuyén glao cac TTTM sang cho
Céng ty va céc cong ty con tai thoi diém tai san da hoan thanh va s3n sang dwra vao khai
thac sl dung. cac bén sé ky hop dong hep tac dau tw dé Cong ty va cac cong ty con cd
quyén kiém soal, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mdt phan Igi nhuan

trwére thué tir viee van hanh TTTM cho cac déi tac dau tw.

19



Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV n3m 2023

11.  TAI SAN CO PINH HO'U HiNH
Bon vj tinh: Triéu VND

Nha cira, May maéc, Thiét bj

vat kién tric thiét bj quan ly Tong céng
Nguyén gia:
S6 dhu nam 226 16.252 5.708 22.186
Téng trong ndm 4 946 - 946
Thanh ly, nhuong ban - {64) - (64}
S6 cubi nam 226 17.134 5.708 23.068
Gia tri hao mén lGy keé:
S6 ddu ndm 226 9.923 2.204 12.353
Khéu hao trong ndm - 2.393 1.291 3.684
Thanh ly, nhuong ban - (64) - (64)
S6 cudi ndm 226 12.252 3.495 15.973
Gia trj con lai:
S6 dau ndm - 6.329 3.504 9.833
S6 cubi nam - 4,882 2.213 7.095

12. TAI SAN CO PINH VO HiNH
Bon vj linh: Triéu VND

Phan mém may tinh

Nguyén gia:

Sé d4u nam 57.261
Tang frong ndm 14.768
Sé cubi nam 72.029
Gia tri hao mon Iy ké:

$é dau nam 47.910
Hao mén frong nam 6.089
S6 cudi nam 53.999
Gia trj con lai:

$6 dau nam 9.351
5é cudi nam 18.030
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
CQuy IV nam 2023

13.

14.

BAT BONG SAN DAU TV

Nguyén gia:

S0 diu nam

Mua sadm méi

Xay dyng cor ban hoan thanh
Biéu chinh do quyét toan
hop déng

S cudi nam

Gia trj hao mon liiy ké:
$é diu nam

Khéu hao trong ndm
Biéu chinh do quyét toan
hep déng

S6 cudi ndm

Gia trj con lai:
Sé dau nam
S6 cubi ndm

Don vj tinh: Trigu VND

Quyén str dung
dat, nha ctra,

vat kién trac  May mdc, thiét bj Téng cong
5.015.185 1.402.268 6.417.453
94.956 29.169 124125
2.307 - 2.307
(11.387) . (11.387)
5.101.061 1.431.437 6.532.498
629.020 447.231 1.076.251
139.983 122.147 262.130
(940) - (940)
768.063 £69.378 1.337.441
4.386.165 955.037 5.341.202
4.332.998 862.059 5.195.057

BAt déng sén dau tw chl yéu bao gdm cac tai san |a cac TTTM cta Cong ty.

Cac khodn doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bét ddng san dau tv dugc trinh bay

trong Thuyét minh sé 23.3.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi x@y dng co ban d& dang

TONG CONG

Don vj tinh: Trigu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

18.372 33.776

18.372 33.776
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Cong ty Cd phan Vincom Retail

Quy IV ndm 2023

15.

B09a-DN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
DAU TU VAO CONG TY CON
Tar 31/12/2023 Tai 31/12/2022
So lugng Gidlrighisé Tylé so So luvong Gidtrighiso Ty Ié so
STT Téndonvj o phiéu (Triéu VND)  hitu (%) c6 phiéu (Triéu VND)  hivu (%)
1 Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail *) 12.168.956 100,00 " 12,168.956 100,00
Céng ty Cd phan Dau tw va Phat trién  34.240.000 562.009 97,27  34.240.000 562.009 97,27
Pa thi Sudi Hoa
3 Cdng ty TNHH Vincom Retail Landmark *) 1.228.153 100,00 " 1.228.153 100,00
TONG CONG 3.959.118

(") Khéng co sb lvgng cb phidu do day |a cac cong ty trach nhiém hivu han.,
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

16.  DAU TU GOP VON VAO PON V| KHAC
B vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

E.?éu fw gop yon vao cac thoa thudn hop tac dau tw va 3.754.869 4.435.588
kinh doanh (i}

TONG CONG 3.754.869 4.435.588

(i) S0 dw cudi ndm bao gom cac khoan dau tv vao cac théa thuan hop tac diu tw va kinh doanh
cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cdng ty me, va mdt sb cang ty trong cung Tap doan cho
muc dich hgp tac dbu tu va kinh doanh ciu phan TTTM clia mét sb di an bét dong san. Cac
TTTM nay d3 hoan thanh va s&n sang dwa vao khai thac, sir dyng. Do d6, cac bén da ky hop
ddng hop tac dau tw d& Céng ty co quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va
chia sé lai mdt phan lgi nhuan trude thué tir viéc van hanh cac TTTM nay cho dbi tac.

17. PHAI TRA NGU'O'I BAN VA NGLPOT MUA TRA TIEN TRUOC

17.1  Phai tra ngué&i ban ngin han
Pon vj tinh: Trigu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

Phai tra cho ngu&i ban 10.882 89.975
Phai tra cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sb 28) 148.943 311.137
TONG CONG 159.825 401.112

17.2  Ngwi mua tra tién trirére ngén han
Don vj tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

Nguwdi mua tra tién trwde theo cac hop déng chuyén

nhugng bét déng san 5.014 2
Ngwoi mua tra trweée khac 15.428 6.474
TONG CONG 20.442 31.771
Trong do:

Tra trude tiy cac bén khac 20.442 31.771

Tra truoc tir bén lién quan - -

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C
Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022

Phai ndp

Thué gia rj gia tang 52.114 10.299
Thué thu nhap doanh nghiép 194.231 114.917
Thué thu nhap ca nhan 8.496 1.851
Cac loai thué khac 4.374 3.940
TONG CONG 259.215 131.007
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

19.

20.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phf >@y dwng frich truegec

Chi phi ban hang phai tra

Lai vay phai tra

Chi phl lwong phai tra

Chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Phai trd cho céc bén khac

Phai trd khéc cho cac bén lién quan

PHAI TRA KHAC

Ngan han:
Tién thu tir cac hop dbng dat coc va vay vin tir khach
hang
D3t coc thué mét bang TTTM phai hoan tra trong vong
12 thang toi
Kinh phi bao tri cac can hé da ban giao
D3t coc thi cong mat bang
Cac khoan phai tra, phai ndp khac
TONG CONG
Trong do:
Phéi tré ngdn han cho cac bén khéac
Phai tra ngan han khéc cho cdc bén lién quan
(Thuyét minh sb 28)

Dai han:
Dat coc thué mat bang TTTM
Trir: Dat coc thué mét bdng TTTM phai hoan tré
trong véng 12 théng
(Trinh bay & Ngén han)
Dat coc tir bén lien quan cho muc dich dau tw
TONG CONG
Trong do:
Phai tra dai han cho céc bén khac
Phai tra dai han khac cho cac bén lién
quan (Thuyét minh s6 28)

24

B0%a-DN

Bon vij tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
4.565 33.820

14.873 47.276

28.137 49.408

42.293 25.381

71.967 87.447
161.835 243.332
167.538 236.840

4.297 6.492

Bon vj tinh: Trigu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
17.844 34.776
85.136 111.099
21.616 20.135
11.858 13.803
10.325 14.087

146.779 193.900
137.052 183.279
9.727 10.621
329.009 316.222
(85.136) (111.099)
3560.000 30.000
593.873 235.123
226.647 168.869
367.226 46.254



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

21.  VAY VA NQ

21.1.  Vay va ng ngan han
Don vj tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
Gid tri S0 ¢co kha n'ang Gid tri Socé kha n'ang
tra no tra ny
\zlaa)y bén lén quan (Thuyét minh so 1.190.000 1.190.000 ) _
T|:a| phieu fiolanh nghiép dai han ) . 1.045.484 1.045.484
den han fra (i)
TONG CONG 1.190.000 1.190.000  1.045.484 1.045.484

(i) Trai phiéu nay dugc thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dit cia mot trung tam
thwong mai dugc s& hiru béi mét cdng ty con. Cong ly da thanh tat toan trai phiéu nay vao ngay dao han
trong thang 4 nam 2023.

21.2. Vay vang daiban

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
Gia tri S0 co kha n‘ang Gid trf S0 ¢0 kha n_ang
tra no fra no

Vay dai han (i) 1.771.913 1.771.913 - -
Trai phidu doanh nghiép (iii) 1.970.711 1.970.711 1.948.840 1.948.840
TONG CONG 3.742.624 3.742.624 _ 1.948.840 1.948.840
(i} Bao gom:
Bon vi tw van Tai 31/12/2023 Ngay Tai san
phét hénh {Triéu VND) ddo han Lai sudt  dam bdo
Deutsche Bank AG, 1.286.833 Thang 6  L&i suét tha ndi, 1ai suat "
Singapore Branch nam 2025 trong ndam la 9,85%/ndm
Ngan hang Deutsche Bank 485.080 Thang 6 L3 suat tha ndi, 1ai suat "
AG - Chi nhanh TP. Hd nam 2025  trong nam la 9,91%/nam
Chi Minh
TONG CONG 1.771.913

(*) Khoan vay dwec thé chap béng tai san gan lién véi dat cia mél trung tam thwong mai dugce s& hiku bdi
mét cdng ty con.

25



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy IV nam 2023
21, VAY VA NO (tiép theo)
21.2. Vay va ne dai han (tiép theo)
(iif) Bao gdm:
Bon vi tw vén Tai 31/12/2023 Ngay Tai sén
phat hanh {Triéu VND) dio han L&i sudt  d3m bao
Cong ty Cd phén Ching 1.970.711 Thang 8  LA&i suét tha ndi, 15i suat (**)
khoan Ky throng nam 2025 trong nam tw

9,78%/nam dén

11,43%/n3m

TONG CONG 1.970.711

(**) Trai phiéu nay dwgc thé chap bang quyén sir dung dat va tai san géan lién voi dat cia mét trung tam

thong mai dwgc s¢ hiru bdi mdt cong ty con.
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Cong ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

22,

221

VON CHU s& HOU

Tinh hinh ting giam ngudn vén cht sé& hivu

Nam trwde
Sb diu nam

- Lo nhuan thun trong ndm
S cubi nam

Nam nay
56 d4u nam

- Loi nhuan thuan trong nam
S6 cubi nam

Cé phén phé
théng cé quyén
bidu quyét

Thang dw vén
c6 phan Cé phiéu quy

B02a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy khéc thudc  Loi nhudn sau thud

vén chi & hivu chwa phan phbi Tong cdng

23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 4.082.490 25.468.399
- - - - 503.847 503.847
23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 4,586,337 25.972.246
23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 4,586,337 25.972.246
- - - - 851.738 851.738
23.288.184 46.983  {1.954.258) 5.000 5.438.075 26.823.984
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (liép theo)
Quy IV nam 2023
22.  VON CHU S& HOMU (tiép theo)
222 Co phiéu
Tai 31/12/2023 Tai 31/12/2022
Gid trj Gia tri
Séluong  Triéu VND 86 lvong Trigu VND
Co phiéu dang ky va da phat hanh
Ca phiéu phd théng 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
C6 phiéu wu dai - - - -
Téng cong 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
Cé phiéu dang leu hanh
Co phiéu phd thong 2272318410  22.723.184 2.272.318.410  22.723.184
C6 phiéu vu dai = - - .
Téng cong 2.272.318.410 22.723.184 _ 2.272.318.410 22.723.184
Ménh gia cho mdi cd phiéu dang luu hanh ta 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2022;
10.000VND/cé phiéu).
23, DOANH THU
231 Doanh thu ban hang va cung cap dijch vu
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy IV nam 2023 Quy IV ndm 2022
Tong doanh thu 573.805 573.282
Trong do:
Doanh thu cho thué bat ddng san dau tr va 451.002 402,595
cung cap cac dich wi lién quan
Doanh thu chuyén nhwong bat dang san 18.021 93.250
Doanh thu cung cép dich vu quan ly 100.666 73.476
Doanh thu cung cép dich v khac 4116 3.961
Cac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuan 573.895 573.282
Trong do:
Doanh thu déi voi cac bén khéc 404.605 452.722
Doanh thu dbi véi cac bén lién quan 169.290 120.560
23.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién guri, 1i cho vay va dét coc

TONG CONG
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Bon vj tinh: Trieu VND

Quy IV nam 2023 Quy IV nam 2022
133.315 102.349
133.3156 102.349




Céng ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

23.

23.3

24,

25.

26.

DOANH THU (tiép theo)

Thu nhap ti¥ cho thué bat dong san dau tw va
cung cép cac dich wi lién quan (Thuyét minh s6
23.1)

Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép cla cac
bat dong san dau tw tao thu nhép cho thué trong
ky (Thuyét minh s6 24)

GIA VON HANG BAN VA DICH VIJ CUNG CAP

Gia vbn cho thué bét dong san dau t va cung
cép cac dich wu lién quan

Gia von chuyén nhuong bét dng san

Gia von cung cap dich v quan ly

Gia von cung cap dich wi khac

TONG CONG

CH! PHi TAI CHINH

Chi phi I5i vay
Chi phi phat hanh
TONG CONG

Chi phi ban hang

Chi phi tw vén, hoa hbng va mbi gici
Chi phi marketing va ban hang khac
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly ndi bo

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

29

B09a-DN

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san diu tw

Bon vj tinh; Triéu VND

Quy IV ndm 2023 Quy IV ndm 2022

451.092 402.595

206.145 243.382

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy IV ndm 2023 Quy IV ndm 2022

206.145 243.382
18.937 64.797
89.552 43.944

1.418 1.838

316.052 353.961

Don vi tinh: Triéu VND

Quy 1V ndm 2023 Quy IV nam 2022

58.769 78.837
6.029 9.508
64.798 88.345 .

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy IV ndm 2023 Quy IV ndm 2022

14.289 47.349

4.147 14.054
10.142 33.295
37.848 23.877
21,933 17.989
15.915 5.888
52.137 71.226




Céng ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

27.

28,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09a-DN

Thué suét thué thu nhap doanh nghlep {“TNDN") ap dung cho Cdng ty trong Quy IV nam 2023

14 20% lgi nhuan chiu thué (Quy IV nam 2022: thué suat a 20%).

Cac bao cao thue cua Cong ty sé ch]u st kiém tra cOa co quan thué. Do wec ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé du'qc giai thich theo nhiéu cach khac nhau sb thué dugc trink bay
trén bao cdo tai chinh riéng cé thé s& bj thay doi theo quyét dinh cudi cling cia co quan thué.

Bon vj tinh: Trigu VND

Quy 1V ndm 2023 Quy IV ndm 2022
Chi phi thué TNDN hién hanh 51.015 39.967
Chi phi/(Thu nhap) thué TNDN hodn lai 7.071 (3.710)
TONG CONG 58.086 36.257

NGHIEP Vi) VA SO DU vO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va s dir chii yéu trong nam nay va nam

trrorc:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cang ty TNHH Vincom Retail Landmark 81

Céng ty CP Vinhomes

Céng ty CP Vinpearl

Céng ty CP Dau tu Xay dung Thai Son

Cang ty CP Phat trién Thanh Phé Xanh

Cong ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tam

Cang ty CP Tu van Dau tw va Dau tw Viét Nam

Cong ty CP D6 thj Du lich Can Gier

Cong ty CP San xudt va Kinh doanh VinFast

Cong ty TNHH Kinh doanh Thwreng mai va Dich wi VinFast
Cong ty CP Vinscheol

Céng ty CP Giai Phap Céng Nghé Théng Tin Va Ha Tang
Truyén Dan VINITIS

Cong ty CP VIN3S

20

Céng ty mg

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong ciing Tap doan
Cadng ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cadng ty trong cling Tap doan
Céng ty frong ciing Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cing Tap doan

Céng ty trong cung Tap doan



Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

28.  NGHIEP VIJ VA SO DU V&Yl CAC BEN LIEN QUAN

28.1 Cac glao dich trong yéu ciia Céng ty vé&i cac bén lign quan
Don vj tinh: Triéu VND

Nam nay Nam truoe
Doanh thu cung cép dich vu va cho thué TTTM
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 404.073 360.822
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich wi 70.090 58.430
VinFast
Céng ty CP Vinschoo! 7.483 5.397
Cong ty CP Vinhomes 7.191 7.414
Chi phi mua hang hoéa va dich vu phai tra
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 105.751 155,982
Cong ty CP Vinpearl 30.433 20.784
Cang ty CP Giai Phap Céng Nghé Thong Tin Va Ha
Tang Truyén Dan VINITIS 8.701 2
Coéng ty CP VIN3S 9.506 7.149
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 25.550 4.536
Cang ty TNHH Vincom Retail Landmark 81 81.600 62.266
Céng ty CP Tu van Pau tr va Bau tr Viét Nam 54.507 39.638
Cong ty CP Vinhomes 20.784 132.959
Cong ty CP Bau tr Xay dung Thai Son 47.876 32.428
Caéng ty TNHH Phat trién Céng vien Trung tam 7.511 4,273
Bat coc cho muc dich dau tw
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 4.640.000 2.293.180
Cong ty CP Bau tw Xay ding Thai Son 125.498 -
Thu héi dit coc cho muc dich diu tw
Cong ty CP Vinhomes 84.356 -
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 608.159 336.000
Cang ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam 24.248 -
Cang ty CP Vinpearl 76.132 -
Coéng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 1.261.796 -
Lai nhap géc khoan coc cho muc dich diu tw
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 207.828 81.170
Cho vay
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 400.000 -
Thu héi gbc vay
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 400.000 -
Di vay
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 1.190.000 -
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

28,  NGHIEP Vi) VA SO DU’ VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

281 Cac giao dich trong yéu cia Cong ty voi cic bén lién quan (liép theo)
Bon vj tinh: Triéu VND

B09a-DN

Lai vay, ldi dat coc phai thu

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail

Céng ty CP Phat trién Thanh Phd Xanh

Cong ty CP San xuat va Kinh doanh VinFast (*)
Céng ty CP Dau tr Xay dung Thai Son

Céng ty CP B4 thj Du lich Cén Gi¢r

Nam nay Ném trude
215573 81.170
1.929 -
12.968 65.742
42.262 54.547

- 38.575

13.263 16.300

(*) Trong ndm sb tién Cong ty cho vay Cong ty CP San xuét va Kinh doanh VinFast 1a 3.540 ty
VND theo cac hgp déng cho vay v&i tng han mirc toi da 1.220 ty VND. Céac lan gidi ngén cho
vay trong nam cd thi han dai nhat 90 ngay va hwdng 1ai suat tir 11%/n3m dén 12%/nam.

28.2 56 dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan:

Bon vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan Néi dung Tai 31/12/2023  Tai 31/12/2022
Phai thu ngan han khach hang (Thuyét minh sb 6)
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Phai thu tir cung 70.007 80.156
Retail cép dich v quan Iy
Phai thu tién cho 3.182 14.913
thue TTTM va
CCDV lién quan
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuwong  Phai thu tién cho 21.374 30.133
mai va Dich wi VinFast thué TTTM va
CCDV lién quan
Cac cong ty khac trong cing Tap  Phai thu khac 7.8946 11.834
doan
102.509 137.036
Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 7)
Cong ty Co phan Phattrién Thanh  L&i dat coc phai thu - 5.584
Phé Xanh
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Phai thu khac 1.764 11.912
Retail
Cac cong ty khac trongcung Tap  Phai thu khac 4.525 2.071
doan
6.289 19.567
Tai san ngdn han khac (Thuyét minh sé 10)
Cong ty ¢o phan Phat trién Thanh D3t coc hop tac - 657.420
Phé Xanh dau tw
- 657.420
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy IV nam 2023

28.  NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.2 §4 dir cong ne véi cac bén lién quan (liép theo)

B09a-DN

Bon vj tinh: Trigu VND

Bén lién quan N6i dung Tai 31/12/2023  Tai 31/12/2022
Tai san d5i han khac (Thuyét minh sé 10)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Pat coc hop tac 7.893.408 3.622.350
dau b
Céng ty Cd phén B6 thj Du lich Dat coc hop tac - 163.000
Can Gior dau
7.893.408 3.785.350
Phdi trd nguwod ban ngdn han (Thuyét minh s6 17.1)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Phai tra mua tai 40.267 120.595
san va hang haa
dich wu
Cong ty C4 phan Vinhomes Phai tra mua tai 6.207 57.932
san va hang hoa
dich w
Cong ty TNHH Vincom Retail Phai tra mua tai 3.390 65.992
Landmark 81 san va hang hoa
dich wu
Cong ty Co phan Tu van Bautw vda  Phai tra mua tai 87.265 32.808
BAu b Viét Nam $an va hang hoa
dichw
Cac cOng ty khac trong cong Tap  Phai tra mua tai 11.814 33.810
doan san va hang hoa
dich vu
148.943 311.137
Phai trg ngan han khac (Thuyét minh sb 20)
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Phai tra khac 0.466 9.895
Retail
Cac cong ty khac trong cing Tap  Phadi trd khac 261 726
doan
9.727 10.621
Phai tra dii han khdc (Thuyét minh sb 20)
Cang ty TNHH Van hanh Vincomn Phai tra khac 350.000 30.000
Retail
Cong ty TNHH Kinh doanh thuwong  Phai tra khac 15.949 15.015
mai va dich w VinFast
Cac cong ty khac trongcung Tap  Phai tra khac 1.277 1.239
doan
367.226 46.254
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Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2023

28. NGHIEP Vi VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
28.3  Vay tir bén lién quan

Chi tiét cac khoan phai vay ngén han khéng cd tai san dam bao tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

Bén lién guan Méi quan hé Tai 31/12/2023  L&i suét Ngay déo han
Trieu VND  %/ndm
Cong ty TNHH Van Cong ty con 1.190.000 12 Thang 12 ném 2024
hanh Vincom Retail
1.190.000

29, CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong ¢é cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cdu phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng cta Céng ty.

LI
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Nguyén Thi Yén Nhung uyén ThjLan Huong  ~-BPR&MThj Ngoc Ha
Nguwdi lap Ké toan truéng Giam ddc Tai chinh

Ngay 29 thang 01 nadm 2024
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy IV nam 2023

PHY LYC - GIAI TRINH BIEN DONG KET QUA KINH DOANH SO VOI KY TRUOC
(Theo Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020)

sb Chi tiéu

=

Bon vi tink: Tridu VND

_Quy IV nam 2023 Quy IV nam 2022 Chénh léch %
11 Gia vdn hang ban va dich v cung cép 316.052 353.961 (37.909) -11%
21 Doanh thu hoat dong tai chinh 133.315 102.349 30.966 30%
22  Chi phi tai chinh 64.798 88.345 (23.547) -27%
25 Chi phi ban hang 14.289 47.349 {33.060) -70%
26  Chi phi gquan ly doanh nghiép 37.848 23.877 13.971 59%
60  Lgi nhudn sau thué TNDN 230.456 127.353 103.103 81%

Giai trinh nguyén nhan bién déng trong trirrng horp két qua kinh doanh gitra hai ky bao céo bién déng tir 10% tr&r 1&n:

Gia von hang ban va dich vy cung cép Quy IV nam 2023 gidm 38 ty VND, trong dé: (i) Gia vén cho thué bt ddng san diu tw va
cung cép céc dich vu lién quan giam 37 ty VIND; (ii) Gia vén chuyén nhweng bét dong san gidm 46 ty VND; (iii) Gia vén cung cap

dich vy quan ly va dich vu khac téng 45 ty.

= Doanh thu hoat ddng tai chinh tang 31 ty VND do tang thu nhap tiv 15i hoat dong du tw.

»  Chi phi hoat dgng tai chinh giam 24 ty VND do khoan vay trai phiéu 1.050 ty VND da tat toan trong Quy 2 nam 2023.

+  Chi phi ban hang gidm 33 ty VND do giam chi phf marketing va chi phi ban hang khac. Chi phi quan Iy doanh nghiép tang 14 ty
chi yéu do 1&ng trich |ap dw phong ne phai thu khé dai va chi phi quan Iy ndi bo.

»  Loinhuan sau thué TNDN tang 103 ty VND so v&i cang ky nam treeée do cac nguyén nhan néu trén,
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