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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ni, Viét Nam

NOI DUNG

Trang

Béo cdo ctia Ban Téng Gidm ddc 02-03
Béo c4o kiém toan déc lap 04-05
Béo cdo tai chinh di dugc kiém toan 06-31
Béng cén dbi ké toan 06-07
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 08
Béo c4o luu chuyén tién té 09
10-31

Thuyét minh Béo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phdn Ché tao bién thé va vat ligu dién Ha Noi (sau dély goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Bdo cdo ctia minh va Bdo céo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023.

CONG TY

Céng ty Cb phin Ché tao Bién thé va VAt liéu dién Ha Noi dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy chimg nhan
diing ky doanh nghiép cong ty cd phin s6 0100779340 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp lin déu

ngay 28 thang 09 nim 2005, dang ky thay déi lan thir mudi hai ngay 04 thang 08 nim 2020.

Tru s& chinh ciia Cong ty duge dit tai: S6 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha

Nbi, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi ddng quén tri trong nim va tai ngdy 1ap bao cdo nay bao gom:

Ba Nguyén Thj Bich Ngoc Chi tich
Ong Nguyén Vin Sinh Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién

Cac thanh vién ciia Ban Tdng Gidm dbc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay Idp bdo céo nay bao gdm:

Ong Thach Anh Diic Tdng Giam dbc
Ba D0 Thi Ngoc Ph6 Téng Gidm déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém sodt bao gdm:

Ong Pinh Hoang Long Trudng ban
Ba  Trinh Thu Quynh Thanh vién
Ba  Phan Thu Hing Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Héng Kiém toan AASC dé thyc hién kiém toan c4c B4o céo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé vidc 1ap B4o cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong qud trinh 1ap

Béo céo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két di tuan thil céc yéu cau sau:

14n;
Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mdt cach nhit quén;
- Dua ra cdc danh gid va du doén hop ly va thin trong;

yéu dén mic cin phai cong b6 va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh;

Céng ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

X4y dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Tdng Giam déc va Ban quén trj Cong ty xc dinh 14 can thiét
@& dam béo cho viéc 1ap va trinh biy Béo céo tai chinh khéng con sai st trong yéu do gian 14n hogic do nhim

Néu 13 cdc chudn muc ké toan duoc 4p dung c6 dugc tudn thi hay khdng, cé nhiing &p dyng sai [&ch trong
Lép va trinh by cdc Bdo cdo tai chinh trén co s& tuéin thi cac Chuén muyc ké todn, Ché do ké toan doanh

Lép cac Béo cdo tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khdng thé cho ring



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Ban Téng Gi4m dbec Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duoc luu gitt dé phan dnh tinh hinh tai chinh cia Cong
ty, v6i mirc do trung thuc, hop 1y tai bét ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi cac quy dinh
hién hanh ctiia Nha nudc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cta Cong ty va thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cic vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2023, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cho ndm tai chinh két thic ciing ngdy, phi hop voi Chuin muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam
v tudn thit cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khie

Ban Tdng Giam ddc cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh pha
vé quy dinh chi tiét huéng din thi hanh mot s6 diéu cta Luat Ching khodn va Cong ty khong vi pham nghia vy
cong bb thdng tin theo quy dinh tai Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dén
cdng bd thong tin trén thi truong chimg khoan.

Thay mit Ban Tdng Giam déc
T

Thach Anh Dirc
Téng Giam ddc

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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S6: 290324.032/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hpi ddng quin tri va Ban Tong Giam dbe
Céng ty Cb phin Ché tao bién thé va vit li¢u dién Ha N§i

Chiing t6i di kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phén Che tao bién thé va vat liéu dién Ha
Nbi dugc lap ngay 29 thang 03 nam 2024, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Bang cén d6i ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2023, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thiic cting ngay va Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y Bdo céo tai chinh
clia Cong> ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc |dp va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhi¢ém vé kiém sodt ndi b ma Ban Tdng Glam
déc xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Bdo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu

do gian ldn hodc nhim lan.

Trach nhié¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cuia chung, t6i 1a dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh dya trén két qua cuia cude kiém toan. Ching
t6i d4 tién hanh kiém todn theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muyc nay yéu cau ching toi
tudn tht chudn muc va cic quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cum kiém toan dé
dat dugc su dam bao hgp ly vé viéc lidu B4o céo tai chinh ctia Cong ty 6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém todn vé cac s6 liéu
va thuyét mmh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duogc lua chon dua trén xét dodn cua kiém todn
vién, bao gom danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian 14n hogic nhdm lan. Khi
thue hién danh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thlel ké cac thu tuc kiém toan pht hgp vai tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cia kiém sodt ndi bo cia Cong ty.
Cong viée kiém toan cung bao gém danh gla tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh
hop Iy cua cdc udce tinh ké toan cua Ban Tdng Gidm dbe ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao cdo

tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cdc bang chimg kiém toan ma ching 16i di thu thip duoc la ddy du va thich hop lam
¢o sd cho ¥ kién kiém todn ctia ching téi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching toi, Bdo cio tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phan Ché tao bién thé va vit liéu dién Ha NOi tai ngay 31 th'mg 12 nam
2023, ciing nhu két qua hoat (Iong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho ndm tai chinh két thiic cling
ngay, phu hop voi Chufn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap ly co
lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam ‘HLB,MMMWM.M A



Bdo cdo vé cdc yéu ciu khac ciia phap ludit va cde quy dinh

Cong ty dang vay vén véi han mirc 300 ty dong tir Cong ty C6 phin Pdu tu va Phat trién Ha ting Hoang
Thanh - céng ty me chiém 65% tdng sb cb phin ¢6 quyén bidu quyét ciia Cong ty. Hop ddng vay vén giita hai
bén da dugc Hoi ddng quan tri phé duyét, tuy nhién chua duge théng qua tai Pai hdi déng cb dong theo quy
dinh tai Diém b, Khoan 3 Piéu 167 Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 va Piém ¢, Khoan 4 Pidu 293 Nghij
dinh 155/2020/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luét Chimg khodn sb 54/2019/QH14.

Vin dé khic

B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 clia Céng ty Cd phin Ché tao Bién
thé va V4t liéu dién Ha Nbi @i duge Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid Viét Nam kiém toan. Kiém
toén vién dd dua ra y kién chdp nhén toan phin déi véi cac Bdo cdo tai chinh ndy theo Bao c4o kiém toan sb
199/BCKT-TC/AVANV7 ngay 24 thang 3 nam 2023.

Cong ty TNL&&%&{W toin AASC

Vii Xuén Bién)/ Db Hoang Hai

Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém todn
Sb: 0743-2023-002-1 $6: 5220-2020-002-1

Heé Ngi, ngay 29 thang 03 nam 2024



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phudng Ciu Dién, quin Nam Tur Liém,

thanh ph6 Ha N&i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023
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1L

I1L

A v~

- =

Iv.

V1.

L.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn tuwong duong tién
Tién

Piu tu tai chinh ngin han
Péu tu nfim gitt dén ngay ddo han

Cidc khoén phai thu ngiin han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tré truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khic

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai sédn ngdn han khéc
Chi phi tra truéc ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cdc khoén phii thu dai han
Phai thu dai han khac

. Taisdn c6 dinh

Tai san cd dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lup ké

Tai sén dé dang dai han
Chi phi xdy dung co bdn do dang

Tai sdn dai han khdc
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

11

10

9

11

31/12/2023

01/01/2023

VND
231.186.338.068

7.742.412.515
7.742.412.515

193.595.000.000
193.595.000.000

29.805.551.068
5.035.097.877
19.498.787.953
9.936.621.222
(4.664.955.984)

43.374.485
43.374.485

963.089.934.422

10.724.500.000
10.724.500.000

35.749.671
35.749.671
38.881.818
(3.132.147)

900.591.916.150
900.591.916.150

51.737.768.601
51.737.768.601

VND

217.726.100.548

1.960.526.725
1.960.526.725

163.524.458.904
163.524.458.904

52.238.709.326
5.393.491.202
46.249.949.355
5.260.224.753
(4.664.955.984)

2.405.593
2.405.593

531.325.090.959

10.724.500.000
10.724.500.000

74.351.040
74.351.040
750.377.278
(676.026.238)

506.254.003.731
506.254.003.731

14.272.236.188
14.272.236.188

1.194.276.272.490

749.051.191.507

et K



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BPIEN HA NOI

Sé 55, duong K2, phudng CAu Dién, quan Nam Tir Liém,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KI: TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thuc hign ngén han
Phai tra ngfin han khéc

Vay va no thué tai chinh ngén han

. No dai han

Chi phi phai tra dai han
Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU SO HUU

Vén chii sé hiiu

Vén gop cia chii s& hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Thing du vbn cb phin

Qu¥ ddu tu phét trién

Loi nhugn sau thué chua phén phéi

LNST chua phén phéi lity ké dén cuéi nim truce

LNST chira phdn phéi ném nay

440 TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

12
13
14
15

16
17

15
17

18

31/12/2023

01/01/2023

VND

918.140.195.462

918.140.195.462
87.996.972.033
763.757.834.382
5.333.551.193
144.805.100
14.763.081.755
7.134.817.348
39.009.133.651

276.136.077.028

276.136.077.028
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
17.991.526.068
17.886.794.846
104.731.222

VND

473.019.845.701

306.927.801.043
27.965.769.761
264.212.366.960
3.442.561.285
75.142.100
417.526.342
4.418.173.594
6.396.261.001

166.092.044.658
7.042.044.658
159.050.000.000

276.031.345.806

276.031.345.806
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
17.886.794.846
16.190.924.492
1.695.870.354

1.194.276.272.490

749.051.191.507

Lé Thi Thu Huong

Ngudi lap

Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2024

L& Thji Thu Huong
Ké toan truong

Thach Anh Dire
Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NO1

Sé 55, dudng K2, phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

02
10
11
20
21
22
23

25
26

30

40

50

51

60

70

Nim 2023
A
cHi TIEU oo
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 20
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thufn b4n hing va cung cép dich vu
4. Gid vén hang bin
5. Leinhudn gop vé ban hiang va cung cip dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong do: Chi phi 1di vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 23
10. Loi nhufn thudn tir hoat dgng kinh doanh
11. Thu nhép khéc 24
12. Chi phi khéc 25
13. Loi nhugn khic
14. Téng lgi nhufin ké todn trude thué
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 26
17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lai co bin trénco p” *~ -

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

" Niam 2022
Nétm 2023 (D& didu chinh)
VND VND
1.052.860.194 984.933.827
1.052.860.194 984.933.827

1.052.860.194

13.711.645.504
12.001.987.523
16.996.537

3.009.747.479
(247.229.304)

677.993.205
239.879.899

984.933.827

4.964.772.277
2.076.076.703

2.227.237.732

1.646.391.669

473.446.273

438.113.306 473.446.273
190.884.002 2.119.837.942
86.152.780 423.967.588
104,731.222 1.695.870.354
. 4 68
=007 7&,3.,
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Lé Thj Thu Hwong

L& Thi Thu Huong

Nguoi lap K& todn trudng

Ha Néi, ngay 29 thdng 03 ndam 2024

Thach Anh Pire
Tdng Gidm dbc
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phudng Cu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam

Bdao cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niam 2023

(Theo phuwong phip triee tiép)

. Nim 2022
M cniTigu Thuyst NEmM2023 oy idiu chinh)

s0 minh
VND VYND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va 533.092.003.515 276.230.047.740
doanh thu khéac

02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu (53.297.455.105) (938.885.490)
3 3. Tién chi tra cho ngudi lao déng (1.110.180.583) (1.022.399.900)
04 4. Tién lai vay da tra (16.996.537) -
05 5. Thuéthu nhdp doanh nghiép dd ndp (4.483.715.436) (4.007.527.040)
06 6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 24.410.295.166 17.348.073.623
07 7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (16.515.220.514) (1.469.278.645)

20 Luwu chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanh

11
21 1.

23 2.

27 4.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi ¢ mua sim, x4y dung tai san ¢ dinh

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua c4c céng cu ng ciia don

vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no cla

don vi-khéc

Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan duoc chia

30 Lwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH

33 1.
34 2.

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay

40 Ly chuyén tién thuan tiv hogt dng tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong nim

60 Tién va twong duong tién diu nim

s A a A K -~
70 Tién va twong duwong tién cudi nim

482.078.730.506

(333.767.911.650)
(249.815.527.945)
219.744.986.849
13.978.735.380

(349.859.717.366)

289.400.480.216
(415.837.607.566)
(126.457.127.350)

5.781.885.790

1.960.526.725

286.140.030.288

(323.582.312.032)
(260.800.408.966)
194.130.259.263

3.412.026.006
(386.840.435.729)

159.500.000.000
(57.401.582.252)
102.098.417.748
1.398.012.307

562.514.418

7.742.412.515

1.960.526.725

——
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Lé Thi Thu Huong

Nguoi ldp

Lé Thi Thu Hwong
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, duong K2, phudong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2023

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

1 .PACPDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie sé hivu vén

Céng ty Cb phdn Ché tao Bién thé va Vat lidu dién Ha Noi dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching
nhin ding ky doanh nghiép cong ty cd phdn s6 0100779340 do S& K& hoach va Diu tw Thanh phé Ha Néi
cAp 14n ddu ngay 28 théang 09 nam 2005, dang ky thay ddi l4n thir muoi hai ngay 04 thang 08 nam 2020.

Tru sé chinh cia Céng ty dugc dit tai: Sb 55, duong K2, phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phc‘")
Ha Ngi, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ ctia Céng ty theo ding ky 1a 250.000.000.000 déng, vén didu 18 thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2023 1a 250.000.000.000 déng; twong duong 25.000.000 cb phin, ménh gid mét cd phin la 10.000

ddng.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 1&: 06 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2022
la: 07 ngudi).

Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 1a san xudt, thwong mai, ddu tu kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty la:

Kinh doanh bt dong sén; quyén sir dung d4t thudc chii s& hitu, chi str dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét déng san; Cho thué vin phong;

San xut mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va didu khién dién. Chi tiét: San xudt may
bién 4p va céc loai thiét bi dién, khi cu dién, vat lidu dién, may méc ky thugt dién c6 dién dp dén 110KV;
Ban budn may méc, thiét bj va phy tung may khac. Chi tiét: Mua ban may bién dp va cac loai thiét bj
dién, khi cu dién, vat liéu dién, may moc k¥ thudt dién c6 dign ap dén 110KV;

Nha hang va céc dich vu an udng phyc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh dich vy nha hang an udng
(khéng bao gdm kinh doanh phong hat Karaoke, quan bar, vil truong);

Dai ly, méi gisi, déu gia. Chi tiét: Dai 1y, ky giri, ban budn, ban I¢ hang héa, vét tu thiét bj dién, dién ti,
théng tin vién théng;

X4y dung cdng trinh k§ thudt dan dung khéc. Chi tiét: X4y lip dudng ddy va tram bién 4p c6 dién 4p dén
110K V;

Sira chira thiét bi khac. Chi tiét: sira chita, bdo dudng céc thiét bi dién cong nghiép cé dién ap dén
110KV;

Hoat déng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dugc phén vao déu. Chi tiét : Kinh doanh xudt
nhép khdu céc loai vat tu thiét b dién va vt liéu céch dién;

Déi véi nhimg nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat ddng kinh doanh khi c6 du
diéu kién theo quy dinh ctia phép ludt.

Piic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢é dnh huwdng dén Bio cdo tai chinh
Trong nim 2023, Céng ty dang tiép tuc trién khai thyc hién dy 4n Khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va

cdly xanh tai sé 55, duomg K2, phudng Ciu Din, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo ding tién do
d& ra. Thong tin chi tiét dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 09.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phuong Cau Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phdé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cido tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2

2.1

2.2

23

2.4

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan ndm ciia Cong ty theo nim duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang

nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Ddng Viét Nam (VND).
. Chuén muyc va Ché do ké todn ap dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dd K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bo Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh vé viée
stra ddi, bd sung mot s6 didu ciia Théng tu sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn mire ké todn va Ché di ké todn

Céng ty d4 p dung céc Chudn muyc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng ddn Chudn myc do Nha nudc
dd ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh duoc ldp va trinh bay theo ding mei quy dinh cia timg chudn muec,
thong tu huéng dan thuc hién Chudn muc va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

. Uéc tinh ké todn

Viéc lap Béo céo tai chinh tun thi theo cac Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh yéu cdu Ban
Tdng Giam dbc phai c6 nhiing uéc tinh va gia dinh &nh hudng dén s6 lidu vé cﬁng ng, tai sdn va viéc trinh
bay céc khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh ciing nhur céc s6 liéu vé doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Céc ude tinh va gia dinh c6 dnh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh bao gbm:

- Du phong phai thu khé doi;

- Thoi gian hitu dung udce tinh ctia tai san cb dinh;

- Thoi gian phan bd ca chi phi tra trudc;

- Phén loai va du phong cdc khoan déu tu tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc wéc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu to

khéc, bao gbm cic gia dinh trong tuong lai c¢é anh hudéng trong yéu toi Béo céo tai chinh ciia Céng ty va
duoc Ban Téng Giam déc Céng ty danh gi 12 hop ly.

. Cong cy tai chinh
Ghi nhdn ban diu
Tai sén tai chinh
Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién, cdc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, cdc khoan cho

vay. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cdc
chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phuong CAu Dién, quan Nam Tir Liém,

Bdo cio tai chinh

thanh phé Ha Ni, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.5

2.6

2.7

2.8

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khdc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan ldn d4u, cdc khodn ng phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gid phét
hanh céng céc chi phi phit sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhéin ban ddu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gid theo gia trj hop 1y tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bdo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin ddi vai cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén tuong duong cho viée dénh
gid va ghi nhdn gia tri hop 1y cia cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

. Tién

Tién bao gbm tién mt tai quy va tién giri ngan hang khéng ky han.

. Cic khoan diu tu tai chinh

Cdc khodn déu tie ndm giit dén ngay dio han bao gdm céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han dugc ném
giit dén ngay d4o han v6i muc dich thu 13i hang ky.

Dy phong giam gid cac khoan ddu tu dugc I4p vao thoi diém cudi nim ddi v6i cac khoan dau tu nam giit
dén ngay d4o han: can cir kha ning thu hdi dé 14p du phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phap luft.

. Cic khodn ng phéi thu

Cac khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, di tuong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu td khac theo nhu cdu quan ly ciia Céong ty. Cac khoan phai thu duge phan logi 1a ngén han va dai
han trén Bdo cdo tai chinh cin cir ky han con lai ctia cic khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 14p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop dong hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi. Trong dé, viéc trich 1dp du phong ne phai thu qué han thanh todn dugc
cin cir vao thdi gian tra no gbc theo hop ddng mua ban ban ddu, khéng tinh dén viée gia han ng giiia cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng dd 1am véo tinh trang pha sdn hodic dang lam
thil tuc giai thé, mét tich, bé trén hodc du kién mic tén thit ¢ thé X4y ra.

e A .
. Tai sdn co dinh

Tai san cb dinh htu hinh dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hitu
hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhdn ban ddu
Néu cac khoan chi phi nay 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duge tir vige st dung tai san

¢b dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gia ban ddu thi céc chi phi nay dugc
vbn héa nhu mét khoan nguyén gia tang thém ciia tai sin c6 dinh hitu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢d dinh d& dua vao hoat dong nhu chi phi sita chita, bdo dutng va
dai tu duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ndm ma chi phi phat sinh.

Khiu hao tai san c¢b dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge uée tinh
nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric

- Thiét bi, dung cu quan ly

20-30 nidm
03 niam



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

S 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quin Nam Ti Liém,
thanh phd Ha Nai, Viét Nam

B4o cdo tii chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.9

2.10

2.11

2.12 .

2.13

2.14

. Chi phi xdy dung co bédn dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang bao gbm tai sin ¢b dinh dang mua sim va xdy dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thiic ndm tai chinh va dugc ghi nhén theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé xdy dung,
l4p dat may méc thiét b va cac chi phi truc tiép khéc.

. Thué hoat djng

Thué hoat dng 12 loai hinh thué tai sin ¢ dinh ma phan 16n rui ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu cia
tai san thudc vé bén cho thué. Khodin thanh todn duéi hinh thirc thué hoat ddng dugc hach todn vao bao cdo
két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap duémg théng dya trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra truée

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ndm tai chinh duge
hach todn vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai chinh

Sdu.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nidm tai chinh dugc can
¢t vao tinh chit, muc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thice phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trudce cia Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Céng ty nam gitt dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid ciia mdi tai san thip hon 30 triéu ddng va do d6 khéng du diéu kién dé
ghi nhén 14 tai san ¢é dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dugc phdn bd theo phuong
phép dudng thing trong thoi gian tir 01 dén 02 nam.

- Chi phi quang c#o, tiép thi, hoa héng méi gidi ghi nhan khi chao ban can h vo ndm bat ddu thu tién theo
tién do. Cong ty chua phan bd chi phi tra truéc vao ndm phat sinh chi phi va s& thuc hién phén bd vao gia
vbn ciia bat dong san dd ban khi ban giao bét dong san.

Cic khodn ng phii tri

Céc khoan no phai tra duge theo doi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, logi nguyén té phai tra va céc
yéu tb khac theo nhu cdu quén Iy ciia Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngdn han va dai han trén
Béo cdo tai chinh cin cii theo ky han con lai ctia céc khodan phai tra tai ngay bdo céo.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi twong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tra cua cdc
khoan vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai t& thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc déu tu xdy dung hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia trj cia tai san
d6 (dwoe vén hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chudn muc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, dbi v6i khodn vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cé dinh, bét dong sén dau tu, I4i vay
duoc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung duéi 12 théng.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duomg K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,

B#o cdo tai chinh

thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.15 .

2.16 .

2.17 .

2.18

Chi phi phai tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dijch vy dd nhdn dugc tir ngudi ban hodc dd dugc cung cép cho ngudi mua
trong nAm béo cdo nhung thuc té chua chi trd va cac khoan phai tra khdc nhu chi phi 1 tién vay phai tra ...
dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh ciia ndm bdo céo.

Viéc ghi nhén cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim duoc thuc hién theo
nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong niam. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
to4n véi sb chi phi thuc té phat sinh. S8 chénh léch gitia s6 trich truée va chi phi thuc té duoc hoan nhap.

Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan trude vé sé tién ciia khach hang da tra truée cho mot hogic
nhiéu nim tai chinh vé& khoan [ai nhén trudc khi cho vay vbn hodc mua cac cdng cu ng khéc.

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu tai chinh theo s6 tién dugc xac dinh pht hop véi
timg ndm tai chinh.

Vén chii sé hiru
Vén du tu cia cha so hitu dugce ghi nhén theo sb von thue goép cia chi s& hitu.

Thing du vén cd phin phan 4nh chénh 1&ch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca céc truong hop tai phat hanh cb phiéu quy) va c6 thé [a thang du
duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gia v chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hogc
thiang dw 4m (néu gi4 phéat hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢

phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhuan hogc xit 1y 18 clia Cong ty.

Cd tic phai tra cho cac c¢d dong dugc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can ddi ké todn cia Cong ty sau
khi c6 théng bao chia cd tirc cia Hoi ddng quan trj Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhén cb tic ciia
Téng Cong ty Luu ky va Bil trir chimg khodn Vigt Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Céng ty cé kha niang nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh mdt cach
chic chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop 1y ctia cac khoan da thu hoic s& thu duge sau khi trir di
cac khoan chiét khiu thuong mai, gidm gia hang ban, hang bén bi tra lai. Cdc diéu kién ghi nhén cu thé sau
ddy ciing phai duge dap ting khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xdéc dinh dugc phf?m cong viée dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén déi ké toan.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i va céc khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man
déng thoi hai (2) diu kién sau:
- Cé kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong ddi chic chan.
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S$6 55, duong K2, phuong Cau Dién, quan Nam Tir Liém,

Bdo cdo tai chinh

thanh phd Ha Néi, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.19

2.20

a)

b)

2.21

2.22

2.23

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhdn véao chi phi tai chinh gdm chi phi di vay vén, chi phi hd tro 14i sudt cho
khach hang vay mua cén hd.

Céc khoan trén duogc ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong nam khong b trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhiip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong nam va
thué sudt thué thu nhap doanh nghiép trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Trong nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023, Céng ty dugc 4p dung mirc thué suft thué thu
nhdp doanh nghiép 1a 20% déi voi cac hoat dong san xudt kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué thu nhap doanh

nghiép.

. Lii trén cb phiéu

Li co ban trén c8 phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhugn hodc 16 sau thué phan bd cho cd déng s& hitu cb
phiéu phd théng cia Cong ty (sau khi d4 diéu chinh cho viéc trich 1dp Quy Khen thuéng, phic loi va Quy
khen thudng Ban diéu hanh) cho s6 luong binh quan gia quyén cta sb ¢d phiéu phd théng dang luu hanh
trong ndm.

. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lign quan néu bén dé c6 kha ning kiém soat hogic ¢6 anh hudng dang ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ctia Céng ty bao gdm:
Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hogic
chiu su kiém sodt ciia Céng ty, hotic cing chung su kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

Céc c4 nhan truc tiép hodic gidn tiép nim quyén biéu quyét clia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké doi voi
Cong ty, nhiing nhan sy quan Iy chi chét clia Céng ty, nhig thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia céc
cd nhén nay;

Céc doanh nghiép do cdc cé nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodic ¢6 anh hudng dang ké t6i cic doanh nghiép ny.

Trong vide xem xét tirng mdi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Céng ty chii  t6i ban chat ciia mdi quan hé hon Ia hinh thie phép Iy ciia cac quan hé do.

. Théng tin b§ phdn

Do toan b6 hoat dong kinh doanh ciia Céng ty la kinh doanh bét dong san va chi dién ra trén ldnh thd Viét
Nam nén Céng ty khong 1ap bédo cdo bd phén theo Iinh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mit 5.725.957 8.846.757
Tién giri ngén hang khéng ky han 7.736.686.758 1.951.679.968
7.742.412.515 1.960.526.725
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

$6 55, dudng K2, phuong Cdu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4 .PAUTU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gid gbc Du phong Gid gbc Du phong
VND VND VND VND

Tién giri c6 ky 193.595.000.000 - 163.524.458.904 -

han

193.595.000.000 - 163.524.458.904 =

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, céc khoan ddu tir tai chinh ngén han 1a tién giri c6 ky han tir 06 thang dén
12 thdng c6 gia tri 193.595.000.000 déng dugc gii tai cde ngan hang thuong mai véi 1 sudt tir 3,6%/nam
dén 7,5%/mam.

Tai ngdy ngdy 31 thdng 12 nam 2023, cac khoan dAu tu tai chinh ngén han c6 gid tri 65.875.000.000 déng
d4 duoc dung lam tai san thé chdp cho cac khoan vay ngén han tir cdc ngén hang (xem chi tiét tai Thuyét

minh sb 17).

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

Céng ty Cd phan 564.841.000 (564.841.000) 564.841.000 (564.841.000)
Co dién va Xay
dung 18
Nguy&n Thanh 564.330.800 (564.330.800) 564.330.800 (564.330.800)
Linh
Céng ty Cb phén 464.429.991 (464.429.991) 464.429.991 (464.429.991)
Gang thép Ha
Tinh
Phai thu khéch 3.441.496.086 (3.071.354.193) 3.799.889.411 (3.071.354.193)
hang khac

5.035.097.877

(4.664.955.984)

5.393.491.202

(4.664.955.984)

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Céng ty C6 phén 5 . 40.606.719.216 -
Ky thudt Sigma
Cong ty TNHH Tép - 2 3.603.324.175 =
doan Thang may
Théang Long
Céng ty Cd phan 9.800.617.212 2 . -
Xay dung CDC
Céng ty Cb phén 6.282.726.278 - - .

Péu tu thuong mai
va Dich vu Hoan
My

Tra trude cho
nguoi ban khéac

3.415.444.463

2.039.905.964

19.498.787.953

46.249.949.355

o



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

S 55, dudong K2, phuomg CAu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao ciao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7  .PHAITHU KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
a.l)  Chi tiét theo ngi dung
Phai thu v& lai 1.531.517.480 . 2.216.133.698 .
tién giri
Tam dng 5.800.000 - 156.800.000 -

Phai thu vé thué 8.398.642.086 -
thu nhép doanh

nghiép da tam

ndp

Phai thu khdc 661.656 -

2.887.291.055 -

9.936.621.222 -

5.260.224.753 -

@.2) Chi tiét theo ddi twpng

Cuc thué thanh 8.398.642.086 5
phd Ha Noi

Céc dbi tugng 1.537.979.136 .
khéac

2.887.291.055 -

2.372.933.698 -

9.936.621.222 -

5.260.224.753 ) -

b) Dai han
b.1)  Chi tiét theo nji dung
Ky cugc, ky qu¥ 10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

b.2)  Chi tiét theo dbi tegng

S& Ké hoach va 10.724.500.000 £
PAu tu thanh
phd Ha N6i (*)

10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

(*) Khoin ky quy v6i S& K& hoach va Du tu thanh phd Ha Noi dé dam bao thyc hién du 4n ddu tu di voi
du 4n Khu hdn hop dich vu nha &, nha tré va cdy xanh tai s6 55, dudng K2, phudng Céu Di&n, quan Nam

Tir Liém, Ha Noi.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI

Sé 55, dudong K2, phudng Céu Dién, quén Nam TU Liém,

Bio cdo tai chinh

thanh phé Ha N6i, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
8 .NOXAU
31/12/2023 01/01/2023
Gid tri c6 thé Gid tri c6 thé
Gia gbc thu hoi Gia gbc thu hdi
‘ VND VND VND VND
Tong gid tri cdc khodn phii thu qui han thanh todn hoic chua qud han nhung khé ¢6 khé niing thu
hdi
- Céng ty Cd phin Co dién 564.841.000 . 564.841.000 .
va Xéy dung 18
- Cong ty Cb phin Gang 464.429.991 - 464.429.991 -
thép Ha Tinh
- Nguyén Thanh Linh 564.330.800 - 564.330.800 -
- Céc khoan khéc 3.071.354.193 - 3.071.354.193 -

4.664.955.984 - 4.664.955.984 -

9 .CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Du 4n khu hén hop dich vu, nha &, nha tré va cdy xanh 900.591.916.150 506.254.003.731
900.591.916.150 506.254.003.731

Tén dy dn

Chu ddu tu: Cong ty Cb phdn Ché tao bién thé va VAt liéu dién Ha Noi;
Muc dich xdy dung: X4y dung khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh véi hé théng ha ting k¥
thudt ddng bo; phit hop yéu cdu cita ngudi dan thanh phd Ha N6i va tinh hinh phat trién kinh t€ xa hoi;
dem lai ngudn thu cho nha déu tu va ngén sdch Nha nudéc;

Dia diém x4y dung: S6 55, duong K2, phudmg Cau Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi;

Ngudn vén diu tu: Piu tu truc tiép bing ngudn vén ngoai ddu tu cong;

Quy mb ciia dyr an: Dién tich ddt nghién ctru khoang 14.786 m’. Trong dé: dién tich dat thudc pham vi
mé& dudng quy hoach 2.010 m?; dién tich d4t xdy dung 12.776 m” (Céng trinh hdn hop 3.560 m?; nha &
lidn k& 2.698 m’; cdy xanh don vi & 3.377 m’; dudng giao thong ndi bo, bai d xe 3.141 m’). Quy md
dan sb 1.230 ngudi (cong trinh hdn hop 1.130 ngudi; nha & lién k& 100 ngudi). Tong sb 359 cin (334
can chung cu, 25 can nha & lidn k). Céng trinh hdn hop c6 03 ting hdm véi téng dién tich san khoang
16.842,3 m® (5.614,1 m*/tAng), trong dé dién tich danh cho d8 xe khoang 12.674,5 m”. Céng trinh hdn
hop bé tri tong dién tich 507,15 m’ san tai tng 1+2 1am nha tré; b tri dién tich 278,51 m” san tai tAng 2
cho sinh hoat céng ddng;

Tbng mic diu tu: 1.107,71 ty dong;

Thoi gian bét dau trién khai va du kién hoan thanh: du 4n dugc trién khai tir quy IV/2019 va dy kién
hoan thanh vao quy 11/2024;

Tinh trang cda dy 4n tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023: ddi voi khéi cao ting, dy dn dd hoan
thanh céc cong viéc, chi con lai cbng téc sta chiia cic khiém khuyét va mgt s cong téc nhd lé. Khéi
thép tAng va ha tAng canh quan dang tiép tuc dugc thi cong.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI

Sé 55, duong K2, phuomg Céu Dién, quin Nam Tir Liém,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

10

11

a)

b)

. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gii

$6 du ddu nam

- Mua trong nim

- Thanh ly, nhugng ban
S6 duw cudi nim

Gi4 trj hao mon liy ké
S6 du ddu nam

- Khéu hao trong nim

- Thanh ly, nhugng béan
S$6 du cudi nim

Gia trj con lai

Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nim

. CHI PHI TRA TRUOC

Ngin han

Cong cu dung cu xudt ding

Dii han

Cong cu dung cu xuat ding

Nha cira, vat

Thiét bi, dung

kién tric cu quan ly Cong
VND VND VND
450.421.278 299.956.000 750.377.278

- 38.881.818 38.881.818
(450.421.278) (299.956.000) (750.377.278)
- 38.881.818 38.881.818
376.070.238 299.956.000 676.026.238
74.351.040 3.132.147 77.483.187
(450.421.278) (299.956.000) (750.377.278)
- 3.132.147 3.132.147

74.351.040 - 74.351.040

- 35.749.671 35.749.671

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

43,374,485 2.405.593

43.374.485 2.405.593

64.688.581 7.476.609

1.446.507.073 649.243.907

Chi phi quang céo cho du 4n Khu hén hop dich vy, nha &, nha

tré va cdy xanh

Chi phi méi gidi cho hoat ddng chao bén bat dong sin clia dy 4n
Khu hdn hgp dich vy, nha &, nha tré va céy xanh

Chi phi tra truéc dai han khac

49.646.643.558

579.929.389

13.507.549.005

107.966.667

51.737.768.601

14.272.236.188




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

S4 55, dudng K2, phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

12

13

Téng Cong ty
CH phin Thiét bi
dién Viét Nam
Cong ty TNHH
Tép doan xay
dung DELTA
Céng ty Cb phin
K§ thudt Sigma
Céng ty C6 phin
Grande

Phai tra nha
cung cép khéc

Bén lién quan

Ong Lé Minh Thao
Ba Trinh Thu Quynh

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
S6 c6 kha ning S ¢6 kha ning
Gi4 tri trd no Gia tri tra ng
VND VND VND VND

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

5.763.936.875

21.832.494.507

5.763.936.875

21.832.494.507

87.996.972.033

87.996.972.033

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Ba Phi Thu Tra

Bén khac

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Cong ty TNHH X4y dung phat trién Ning luong Viét Nam

Ngudi mua tra tién truée du 4n Hoang Thanh Pearl

Ngudi mua khéc tra tién trudc

20

369.338.379 369.338.379
27.965.769.761 27.965.769.761
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
3.533.828.590 =
530.604.589 -
517.355.119 -
532.500.253 -
1.953.368.629 -
760.224.005.792 264.212.366.960
40.713.875 40.713.875
760.050.684.761 264.160.601.357
132.607.156 11.051.728

763.757.834.382

264.212.366.960

== N\
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NQI

S 55, duong K2, phudong Cu Dién, quin Nam Tir Liém, Bdo cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

thanh phé Ha N6i, Viét Nam

15 . CHIPHi PHAI TRA
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a)  Chi phi phai tra ngfin han
- Chi phi l&i vay 14.763.081.755 -
14.763.081.755 .
b)  Chi phi phai trd dai han
- Chi phi ldi vay - 7.042.044.658
- 7.042.044.658
c) Trong d6: Chi phi phéi trd véi bén lién quan
- Cbng ty Cb phin Piu tu va Phat trién Ha ting Hoang Thanh ~ 14.763.081.755 7.042.044.658
14.763.081.755 7.042.044.658
16 .PHAITRA NGAN HAN KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi tiét theo ni dung
- Kinh phi céng doan 23.973.811 19.797.811
- Nhin ky quy, ky cugc ngén han (*) 6.563.490.075 4,144.585.403
- Céc khoan phai tra, phai nop khéc 547.353.462 253.790.380
7.134.817.348 4.418.173.594

Chi tiét theo d6i twgng
- Céng ty TNHH Dwell Realty Viét Nam (*¥)
- Céc d6i tugng khac

4.750.000.000
2.384.817.348

4.418.173.594

7.134.817.348 4.418.173.594

Trong d6: Phéi trd khdc I cdc bén lién quan
- Ong Lé Minh Thio - 711.382.020
- Ba Trinh Thu Quynh - 693.261.881
- Ba Nguyén Thi Thanh Ha - 713.995.386
- Ong Hoang Ngoc Kién 100.000.000 100.000.000
100.000.000 2.218.639.287

(*) Nhén dit coc clia khich hang mua cin hd tai Dy dn Khu hdn hop dich vy, nha &, nha tré va céy xanh.

(**) Nhan dit coc cia Hop ddng hop tac phén phéi ddc quyén Quy cin hd nudc ngoai cia Du 4n Khu hén
hop dich vu, nha &, nha tré va cdy xanh cho cc khéch hang ngudi nuée ngoai.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

§6 55, duong K2, phudng Cau Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khodn vay ngéin han:

(1) Hop ddng cAp han mirc thdu chi s6 01/2023/11939144/HDTD ngay 23 thang 10 nam 2023 giita Cdng ty
va Ngdn hang Thuong mai Cé phdn Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh, véi cac diéu

khoan chi tiét sau:

+

+

+ o+ o+ 4+

Gi4 tri han mc thdu chi: 24.725.000.000 déng;

Muc dich sir dung han mirc thdu chi: bd sung vén ngin han thiéu hut tam thoi trong hoat ddng san
xuét kinh doanh va khong thudc cdc nhu cdu vén khong dugc cho vay cu thé trong hop dong;

Thoi han hiéu luc cta han mic thau chi: tir ngay ky hop dbng t6i hét ngay 14 thang 10 ndm 2024;

Li suét thdu chi trong han: 4,9%/nim;

S6 du no gée tai thoi diém cudi nam: 4.462.624.418 déng;

Khoan vay tir ngan hang duoc béo dim bing cac hop dong cdm c8 tién giri v6i bén cho vay von va da
dugc ding ky giao dich bao dim ddy du.

(2) Hop déng cho vay han mic sé 01/2023-HDCVHM/NHCT127-BIENTHE&VLDHANOI ngy 06 thing
12 nam 2023 gitta Céng ty va Ngan hang Thuong mai Cé phén Céng Thwong Viét Nam - Chi nhénh
Thanh Xuén, véi cc didu khoan chi tiét sau:

+ 4+ + + + o+

Han mitc cho vay: 41.150.000.000 déng;

Muc dich vay: bé sung vdn luu déng phyc vu hoat dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty;

Thoi han duy tri han miec: tir ngay 06 thang 12 ndm 2023 dén ngay 06 thang 12 ndm 2024;

Lai sudt cho vay: dugc quy dinh cu thé tai ting gidy nhan no;

S6 du no géc tai thoi didm cudi ndm: 27.886.509.233 déng;

Khoan vay tir ngédn hang duoc bdo dé{m bang céc hop dong thé chip tién gui véi bén cho vay vén va
dd duogc dang ky giao dich bao dam day da.

Thong tin chi tiét lién quan dén cdc khoin vay dai han:

(3) Khodn vay véi bén lién quan theo hop ddng vay vén sé 09/2022/HDVV-HT-BT ngay 19 thdng 01 ndm
2022 gitta Cong ty va Cong ty C6 phdn Dau tu va phat trién ha ting Hoang Thanh (cong ty me), véi cdc

diéu khoan chi tiét sau:

+ &

+ + o+ o+

-+

Han mtrc vay v6n: 300.000.000.000 VND;

Muc dich vay: bd sung vén thyre hién du 4n KKhu hén hop dich vu nha &, nha tré va cdy xanh;

Thoi han cita hop ddng: tir ngdy 21 thang 01 nam 2022 dén ngay 21 thang 01 nim 2024;

Lii sudt cho vay: 5,3%/niim;

S6 du no gbc ta‘i thoi diém cudi nam 12 6.660.000.000 déﬂg. Trong d6, no dai han dén han tra 1a
6.660.000.000 dong;

Hinh thirc bao dam tién vay: tin chip;

+ Chi phi Iai vay tuong tng dugc trinh bay tai Thuyét minh s 15 - Chi phi phai tra.

24



5T

001 000°000°000°0S< 001 000°000°000°0ST
981 000016859 0¥'s 000°016°80S €1
S0°S 000°000°€19°TL S0°s 0007000°€19°C1
91°S 000°081°L06°Z1 91 000°081°L06°T1
€6°CT 000°016°0ZE°LS 6£°61 000°016°0LY 81
00°59 000°000°00S'Z91 00°59 000°000°005°Z91
(%) aNA (%) aNA

3 AL weu ngg 3 AL Wgu 100

OB BuQp 00 98D
Suon) eop ugAn3N
uend) 905N Sugol]
Ugry] 903N SuBoy

YUy, Sugol] Sug) e ugLn Jeyd eA ny neq ugyd 90 A Sugy

8TO'LLO9ET9LT 890°9TS"166°L1

096°SLL"8TOY

000°SLLSIT ¥ 000°000°000°05T
CTTIELHO1 CTTIEL PO - = "
908°SPE 1£0'9LT 9¥8' V6L 988 LT 096°SLL'8TOY 000°SLLSTT'Y 000°000°000°05T
908'SPEIE09LT 9F8°F6L 988 LT 096°SLL'8TOY 000°SLLSILY 000°000°000°05T
FSE0L87G69'1 HEE0L8°C69°1 - - -
TSP SLY'SEEC VLT TV ¥T67061°91 096°SLL™8TO'Y 000°SLL'SIT ¥ 0007000°000°05T
UNA aNA aNA aNA ANA
sug) toyd ugyd enys ugnyu 197 uaLn jgyd ny nep 4nd ugyd 9o ugA np Sugyy,

NOY 95 DY BO N NEP UQA

10y 0S NYD BN N} REP UQA 13N 1Y

Aeu wigu 19n2.np 0§

Aeu weu Suoy 1B
Aeu wegu ngp np 9§

2.0411) WEU [QND NP 9F

2001 weu Suon 187

2011} WEU NEP NP 0

Y 08 DY ugA BNd Sudp uglq nryd 19p Suey

(q

(e

NOH QS NHD NOA * 81

€20T/T1/1¢ Ae5U onU3 39 YUIYD Te) Wel o)
Yuyo 1g} 089 ogg

WEN I9TA TON BH ud quey “wigl L wieN ugnb “ugi ngd Suonyd T3 5uQnp g¢ 903
ION YH Nd1@ NAIT LVA VA THL NI OV IHD NVHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

$6 55, dudng K2, phuong Céu Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Bdo cdo tii chinh

Cho niim fai chinh két thic ngay 31/12/2023

)

d)

€)

19

20

21

. . . ALK £ 3 2o .
Cic giao dich vé von véi cdc chi sé hitu

Vén déu tu cla chi s& hitu
- Vin gdp dau nim
- Von gdp cudi nim

C6 phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cd phiéu dd phat hanh va gép von ddy da
- C6 phiéu pho thong

S& lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phd thong

Ménh gid cb phiéu dang luu hanh (VND)

Cdc quy cong ty

Quy dAu tu phat trién

Cam két thué hoat dong

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
250.000.000.000 250.000.000.000

250.000.000.000 250.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

4.028.775.960

4.028.775.960

4,028.775.960

4.028.775.960

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PQONG

Céng ty ky hop ddng thué dét tai s8 55, duong K2, phudmg Ciu Dién, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha
NGi dé sir dung véi muc dich dé xdy dung tAng hdm mé réng (phia trén c6 60 m” dét xdy dung tram dién,
trong cdy xanh, sin dudng ndi bd sir dung chung cho khu vuc, sau khi xdy dung xong ha tAng k¥ thudt Cong
ty ¢6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quan Iy theo quy dinh). Thoi han thué tir ngay 30
thang 12 nim 2019 dén ngay 23 thang 8 nam 2068. Dién tich khu dt thué Ia 3.962 m*. Theo hop déng nay,
Céng ty phai tra tién thué dét hang nim cho dén ngay ddo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha

nuoc.

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién gii, 14i cho vay, 14i trai phidu

26

Nim 2023

Néam 2022

VND
1.052.860.194

VND
984.933.827

1.052.860.194 984.933.827
Nim 2023 Nam 2022
VND VND

13.711.645.504

4.964.772.277

13.711.645.504

4.964.772.277




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOQI

S6 55, dudng K2, phuong Céu Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

22

23

24

25

. CHI PHi TAI CHINH

Lii tién vay
Chi phi hd tro 13i suét cho khach hang mua cin hd
Chi phi tai chinh khéc

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san c¢é dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Tién phat thu dugc
Thu nhép khac

. CHI PHi KHAC

Céc khoan bi phat
Chi phi khéc

27

Nam 2022

Néam 2023 (Pa diéu chinh)
VND VND
16.996.537 =
11.897.252.728 1.183.308.349
87.738.258 892.768.354

12.001.987.523

2.076.076.703

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
26.139.589 51.621.998
1.518.052.876 1.260.459.783
77.483.187 8.648.484
66.995.578 59.682.243
1.156.869.227 838.482.710
164.207.022 8.342.514
3.009.747.479 2.227.237.732
Nim 2023 Niam 2022
VND VND
661.448.744 173.441.273
16.544.461 300.005.000
677.993.205 473.446.273
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
238.083.353 -
1.796.546 -
239.879.899 -




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NQI

S84 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

26 . CHI PHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanl nghiép ti hogt dgng kinh doani chinh
Téng loi nhudn ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khong hop 1é

Thu nhép chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
(thué suit 20%)

Céc khoan diéu chinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cia
cdc ndm trude vao thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ndm
nay

Thué thu nhép doanh nghiép phai np ddu ndm

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp trong nim

Thué thu nhip doanh nghiép phéi njp cudi nim cila hogt
ding kinh doanh chinh

Niam 2023 Nam 2022
VND VND
190.884.002 2.119.837.942
239.879.899 -
239.879.899 -

430.763.901

2.119.837.942

86.152.780 423.967.588
1.796.546 .
223.009.283 373.674.391

(347.286.741)

(574.632.696)

(36.328.132)

223.009.283

Thué thu nhip doanh nghiép tiv hogt dpng kinh deanh bit dpng sin

Céac kho;'m tam ndp trén sb tién thu trude cha hoat déng kinh
doanh bét dong san

Thué thu nhp doanh nghiép phai nop dau nim

Thué thu nhap doanh nghi¢p dd ndp trong nam

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp cudi nim cita hoat
dong kinh doanh b4t djng sin

Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Téng thué thu nhip doanh nghiép phai njp cudi nim

27 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

5.511.351.031

1.354.396.711

(4.136.428.695)

2.887.291.055

1.900.000.000
(3.432.894.344)

2.729.319.047

1.354.396.711

86.152.780

423.967.588

2.692.990.915

1.577.405.994

Viéc tinh toan 14i co ban trén cé phiéu c6 thé phan phdi cho cic cd dong s& hitu c6 phén phd théng cia

Cong ty duoc thuc hién dya trén céc s liu sau:

Lot nhugn thudn sau thué
Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd théng
CbH phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ndm

Lii co ban trén cd phiéu

Nam 2023 Ném 2022
VND VND
104.731.222 1.695.870.354
104.731.222 1.695.870.354
25.000.000 25.000.000
4 68

Céng ty chua c¢é du tinh trich Qu¥ khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban d idu hanh trén Loi nhuén

sau thué tai cac thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh.

Taingay 31 thidng 12 nam 2023, Céng ty khéng ¢d cdc ¢d phiéu c6 tiém nang suy giam lai trén cd phiéu.

28



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Sb 55, dudong K2, phudong Cau Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

28 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2023 Niam 2022

VND VND

Chi phi nguy#n lidu, vat lidu 26.139.589 51.621.998
Chi phi nhén céng 1.518.052.876 1.260.459.783
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 77.483.187 8.648.484
Chi phi dich vy mua ngoai 1.156.869.227 838.482.710
Chi phi khéc bing tién 231.202.600 68.024.757
3.009.747.479 2.227.3371.932

29 . CONG CU TAI CHINH
Qudn 1y riii ro tai chinh
Céc loai rii ro tai chinh ctia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Cong ty da x4y dyung hé théng kiém sodt nhim ddm bao sy can bang & mic hop ly gitta chi phi
rii ro phédt sinh va chi phi quan ly rii ro. Ban Tdng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh
quén 1y rii ro d& dam béo sur can bing hop Iy gitta rtii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi tricong
Coéng ty c6 thé s& gip phai c4c ri ro thi truong nhu 14 sudt.
Rui ro vé l4i sudt:

Céng ty chju riii ro vé i sudt do gi4 tri hop ly ciia cée ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cuy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay déi ciia 14i sudt thi trudmg khi Cong ty c6 phat sinh céc khodn tién giri ¢6 hogc
khéng ¢6 ky han, cac khoan vay va no chiu ldi suét tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 14i sudt bang cich phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 1i sudt 6 loi cho myc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 13 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cuy tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning
thuc hién duoc nghia vu ctia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung
tir hoat déng san xudt kinh doanh (chit yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngdn hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tro xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Tién 7.736.686.758 - - 7.736.686.758
Phai thu khach 10.306.763.115 10.724.500.000 - 21.031.263.115

hang, phai thu khéc
Céc khoan cho 193.595.000.000 - -
vay

193.595.000.000

211.638.449.873 10.724.500.000 - 222.362.949.873

Tai ngay 01/01/2023

Tién 1.951.679.968 - -
Phai thu khich 5.988.759.971 10.724.500.000 - 16.713.259.971
hang, phai thu khéc

Céc khoan cho 163.524.458.904 -
vay

1.951.679.968

- 163.524.458.904

171.464.898.843 10.724.500.000 - 182.189.398.843

20



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudong K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

30

31

Riii ro thanh khodan

Rili ro thanh khoan 1a ri ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu v8n. R ro thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phét sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 céc thoi diém ddo han khéc nhau.

Thdi han thanh toan cia cdc khoan ng phéi tra tai chinh dua trén cac khodn thanh toan du kién theo hop
dong (trén co s& dong tién cia cdc khoan gbc) nhu sau:

T 1 ndm Trén 1 nim
tré xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Vay va ng 39.009.133.651 - - 39.009.133.651
Phai tra ngudi ban, 95.131.789.381 - - 95.131.789.381
phai tra khac

Chi phi phai tra 14.763.081.755 - S 14.763.081.755

148.904.004.787 - - 148.904.004.787

Tai ngay 01/01/2023

Vay va ng 6.396.261.001 159.050.000.000 - 165.446.261.001

Phai tra ngudi ban, 32.383.943.355 - - 32.383.943.355

phai trd khéac

Chi phi phai trd =
38.780.204.356 166.092.044.658 - 204.872.249.014

7.042.044.658 - 7.042.044.658

Cong ty cho ring mic do tdp trung rui ro dbi voi viée tra no 1a thip. Céng ty co kha ning thanh todn cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngy két thic nam tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cdng bé

trén Béo céo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gitta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan M&bi quan hé

Céng ty C6 phin PAu ti va Phét trién Ha ting Hoang ~ Céng ty me

Thanh
Ba Phi Thu Tra Con ddu ciia Chil tich Hbi déng quén trj
Ba Trinh Thu Quynh Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty kiém Ké todn

truong Cong ty me

Ong Hoang Ngoc Kién 1a cd dong lon cia Céng
ty va con trai ctia Chii tich Hdi dong quan tri

Ba Nguyén Thj Thanh Ha & ch dﬁ‘ng cia Cong ty
va chi gai rudt ciia Cha tich Hoi dong quén tri
Em trai rudt cta ba Lé Thi Thu Huong - Ké todn
trudong Cong ty

Ong Hoang Ngoc Kién

Ong Nguyén Thi Thanh Ha

Ong Lé Minh Théo

Céc thanh vién trong Hoi déng quan tri, Ban Tdng Gidm

déc, ngudi quan 1y khéc cia Cong ty va ngudi cé lién
quan ctia cic cd nhin nay

30



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

86 55, dudng K2, phuomg Cau Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Bdo cdo tai chinh

Ngoai cac théng tin véi cdc bén lién quan da trinh bay tai cic thuyét minh trén, Céng ty con ¢6 céc giao dich
phét sinh trong nam véi céc bén lién quan nhur sau:

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Lii vay 7.721.037.097 7.042.044,658

Cong ty C6 phin Pu tu va Phit trién Ha tAng Hoang Thanh 7.721.037.097 7.042.044.658

Thu nhap ciia edc thanh vién trong Hoi ddng quan trj, 763.798.204 685.845.544
Ban Tdng Giam dbc va ngudi quan Iy khae ciia Cong ty:

Ba Nguyén Thj Bich Ngoc - Chii tich Hoi déng quan tri 298.461.536 278.461.540

Ong Thach Anh P - Téng Giam déc 465.336.668 407.384.004

Thi lao cita cdc thanh vién trong Ban Kiém soat -

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, cc bén lién quan khac khéng phét sinh giao dich trong nam va
khéng c6 s6 du tai ngay két thic nam tai chinh véi Céng ty.

32 .SOLIEU SO SANH

S6 lidu so sanh I sb liéu trén B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2022 da
duge Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC kiém todn,

Ban Tdng Gidm dc Cong ty da quyét dinh diéu chinh hdi t5 mét sb chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 do dang ghi nhén chi phi hd tro 14 sudt khach hang mua cén
h 12 chi phi 14i vay. Theo d6 mét sé chi tiéu trén Béo cdo tai chinh nam 2022 dugc diéu chinh cy thé nhu
sau:
S6 ligu trén Bdo
M3  cdo taichinh nim S liéu diéu chinh

sb trudc lai Chénh léch
Bio cdo két qui hoat dong kinh
doanh
Chi phi l4di vay 23 1.183.308.349 - (1.183.308.349)
Béo cdo luu chuyén tién té
Tién 14i vay da tra 04 (1.183.308.349) - 1.183.308.349
Tién chi khdc cho hoat déng kinh 07 (285.970.296) (1.469.278.645)  (1.183.308.349)
doanh
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L& Thj Thu Huong L& Thi Thu Huong Thach Anh Die
Ngudi lap Ké todn trudng Téng Giam ddc

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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