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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON MAu s6 B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tgi ngày 30 thang 09 nãm 2024 Don vj tInh. Dng Vit Nam 

TA! SAN Ma 
Thuyt 

minh 
30/09/2024 01/01/2024 

A. TA! SAN NGAN HIN 100 1.227.131.377.363 1.139.526.995.427 

I. Tin vã cäc khoän twang throng tin 110 V.1 12.657.060.741 34.750.647.178 

1. Tin 111 12.657.060.741 24.750.647.178 

2. Các khoân tLrang duang tin 112 10.000.000.000 

II. Các khoãn du tir tâi chlnh ngän han 120 20.000.000.000 

1. Ch(rngkhoankinhdoanh 121 

2. D%r phOng giãm gia chirng khoán kinh doanh 122 
3. Du tu nn gitP den ngay dáo han 123 20.000.000.000 .3 p 

0 
III. Các khoãn phãi thu ngän han 130 841.570.956.697 745.705.093.035 

1. Phaithung&nhancUakhachhang 131 V.3 78.810.364.714 57.338.361.715 • A] 
2. Trãtruàcchonguibanngânhan 132 V.4a 377.614.305.123 333.039.420.684 

3. Phãi thu ni b ngân han 133 
4. Phái thu theo tin d ke hoach hçip dng xây 

drng 134 
5. Phái thu v cho vay ngân han 135 V.5 155.328.521.316 96.998.521.316 
6. Phãi thu ngán han  khác 136 V.6a 240.953.765.544 258.664.789.320 
7. DirphOng phãi thu ngn han  khO dôi 137 V.7 (11.136.000.000) (336.000.000) 
8. Tài san thiu chi xcr 1 139 

IV. Hang tn kho 140 V.8 352.902.176.982 359.070.072.271 
1. Hangthnkho 141 352.902.176.982 359.070.072.271 
2. Dr phong giam giá hang tn kho 149 

V. Tãi san ngän h0n khác 150 1.182.943 1.182.943 
1. Chiphitratruacngânhan 151 
2. ThueGTGTduçrckhAutrfr 152 1.182.943 1.182.943 
3. Thud và các khoãn khác phãi thu Nhà nuâc 153 
4. Giao djch mua ban lai  trái phieu Chmnh phü 154 
5. Tài san ngán han  khác 155 

Bàn thuy& minh báo cào :àî chInh là phdn khOng th tách r&i cüa báo cáo nay. Trang / 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON Mk s6 B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tgi ngày 30 thang 09 nàm 2024 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

TA! SAN MA s6 
Thuyt 

minh 
30/09/2024 01/01/2024 

B. TAI SAN PA! HLN 200 514.984.565.895 523.117.195.365 

I. Các khoãn phãi thu dài han 210 179.540.000.000 179.540.000.000 

1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trã truàc cho nguii ban dài han 212 V.4b 42.000.000.000 42.000.000.000 

3. VnkinhdoanhâdanvjtricthuOc 213 
4. PhaithunOibOdaihn 214 

5. Phãithuvchovaydàih?n 215 
6. Phãi thu dài hn khác 216 V.6b 145.040.000.000 145.040.000.000 
7. Dr phông phai thu dài han  khô dôi 219 V.7 (7.500.000.000) (7.500.000.000) 

NI 

II. TAI sAn c6 dnh 220 6.717.132.930 7.490.725.505 'H 
1. Tai san c djnh httu hlnh 221 V.9 4.769.479.430 5.543.072.005 

- Nguyen giá 222 24.383.102.883 24.383.102.883 G 
- Giá frj hao mon 1u9 IcE 223 (19.613.623.453) (18.840.030.878) 

2. Tài sAn c djnh thuê tài chinh 224 
- Nguyen giá 225 
-GiátrjhaomOnlupkl 226 - 

3. Tài sAn c djnh vô hInh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.94 7.653.500 
-GiátrjhaomOnlu9kE 229 - - 

III. Bt dung sAn du hr 230 
- Nguyen giA 231 
- GiAtrj hao mOn 1u5 ké 232 

IV. TAI sAn di dang dAi hn 240 

1. Chi phi sAn xut, kinh doanh dâ dang dài han  241 
2. Chi phi xãy dimg ca ban do dang 242 

V. Cãc khoAn du hr tAi chlnh dAi han 250 328.727.432.965 336.086.469.860 
1. D&utirvaocongtycon 251 V.2b 262.782.529.164 260.104.869.164 
2. Du tu vão cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 36.694.000.000 36.694.000.000 
3. Du tu gOp v6n vAn dan vj khAc 253 V.2b 35.224.793.200 35.224.793.200 
4. Dij phOng du tu tài chinh dài han 254 V.2b (8.973.889.399) (8.630.452.025) 
5. Du tu n.m gi dn ngày dAo han 255 V.2a 3.000.000.000 12.693.259.521 

VI. TAI sAn dAl han  khAc 260 
1. ChiphitratruUcdaihan 261 
2. TAi sAn thus thu nhp hoAn 1ai 262 
3. Thiét bj, 4t tu, phii ting thay th dãi han 263 
4. TAi sAn dài han  khác 268 

TONG CQNG TAI SAN 270 1.742.115.943.258 1.662.644.190.792 

Bàn thuy& minh báo cáo lài chmnh làphdn khong th tách rài cüa báo cáo nay. Trang 2 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC sAt GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tzi ngày 30 thông 09 nãm 2024 Don vj tinh: Ding Vit Nam 

NGUON VON M 
Thuyt 
minh 

30/09/2024 01/01/2024 

C. Nç1 PHA! TRA 300 876.201.095.697 825.147.591.722 

I. Nq ngän hn 310 736.412.440.293 685.358.936.318 

1. Phãi trã cho nguñ ban ngân han 311 V.11 15.089.559.425 43.159.351.473 

2. Ngu&imuatratintmàcngànhan 312 V.12 3.602.478.937 4.813.115.298 

3. Thu và cãc khoãn phai np Nhà rnrâc 313 V.13 9.818.253.903 23.401.414.540 

4. Phãitrangu?ii lao dng 314 1.081.803.808 4.072.000.089 

5. Chi phi phãi trã ngn han 315 V.14 37.513.723.260 40.499.093.714 
6. Phaitranibngânh 316 
7. Phãi trã theo tin d ké hoach hcip dng xây .3 

dmg 317 
8. Doanh thu chua thirc hin ngân han 318 • N 

9. Phãitrang&nhkhãc 319 V.15a 336.860.385.232 280.415.384.690 
10. Vay vã nçc thuê tài chinh ngn han 320 V.16a 330.159.980.087 284.977.635.101 ; N 

11. Dir phông phãi trã ngán han 321 
12. Qukhenthrning, phUclçii 322 2.286.255.641 4.020.941.413 
13. Qub1nhngia 323 
14. Giao djch mua ban Iai  trái phiu ChInh phCi 324 

IL. Ncr dài hn 330 139.788.655.404 139.788.655.404 
1. Phãitrãngtriibandaihan 331 
2. Ngu&i mua trã tin truâc dãi han 332 
3. Chi phi phãi trã dài han 333 
4. Phãi trã ni b v v6n kinh doanh 334 
5. PhaitranibOdaihan 335 
6. Doanh thu chua thirc hin dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 
7. Phãi trã dãi han  khác 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 
8. Vay và nçi thuê tài chinh dài han 338 V.16b 96.619.720.000 96.619.720.000 
9. Trái phiu chuyn c1i 339 
10. Co phiu tru dài 340 
11, Thu thu n14p hoan iai  phãi trã 341 
12. Dir phong phãi trã dài han 342 
13. Qu phát trin khoa hQc và cong ngh 343 

Bàn thuyEt mfnh báo cáo tài chmnh là phdn khOng th tách r&i cüa báo cáo nay. Trang 3 



NGUON VON 

D. VON CHU S1 HIYU 

1. VOn chü s0 hAu 
1. VOn gOp cüa chU sâ hüu 

Thuyt 
MA so 

minh 

400 

410 V.18 
411 

30/09/2024 

865.914.847.561 

865.738.088.046 
600.000.000.000 

- Ca philu phá thông có quyn bilu quyat 411a 600.000.000.000 

-Cphi1urtudãi 411b 
2. ThngduvOncOphn 412 1.940.000 

3. Quynch9nchuyOndMtráiphiu 413 
4. VOnkháccüachüsâhOii 414 
5. COphiOuquy 415 (110.000) 
6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 
7. Chnh 1ch t giã h6i doái 417 
8. QudutuphattriOn 418 
9. Qu h trçl sap xp doanh nghip 419 
10, Qu5 khác thuc vOn chU sâ hu 420 
11. Lçii nhun sau thuO chua phân phOi 421 265.736.258.046 

- LNST chuu phán pM! lüy icE dEn cuói lc> 
trwc 421a 235.318.009.555 
- LNSTc/ntaphánpMi Ic)) nay 421b 30.418.248.491 

12. Ngun vOn du tir XDCB 422 

II. Ngun kinh phi, qu khác 430 176.759.515 
1. NguOnkinhphf 431 176.759.515 
2. Ngun kinh phi 6A hInh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 1.742.115.943.258 

01/01/2024 

837.496.599.070 

837.319.839.555 
600.000.000.000 

600.000.000.000 

1.940.000 

(110.00 

237.318.009.555 

148.677.757.963 

88.640.251.592 
- 

176.759.515 
176.759.515 

1.662.644.190.792 

DINH Till NGUYT G VAN PHUC 

TONG 
CONG T 
Co PHA'N 
EA 00 

SAl GÔN 

ONG GIAM DOC 
G TRIIC 

KE TOAN TRIRING 

NGUYEN THI QU' 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN 001 KE TOAN 

Tai ngày 30 tháng 09 nám 2024 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

Tp. HCM ngaQYrthang 10 nám 2024 

Ban thuyt minh báo cáo tai chinh là phdn khOng th tách r&i cáo báo cáo nay. Trang 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON Mu s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOLLT DQNG KINH DOANH 

QU13 NAM2024 Do vj tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU MA 
Thuyt 

minh 
Quj 3/2024 Qu 3/2023 

Luy ktü dAu nAm 
den cuoi 

qu 3-2024 

LAy ktAdAu nAm 
dn cuAi 

qu 3-2023 

1. Doanh thu ban hang và cung cAp djch vv 01 VI.! 45.130.243.337 5.839.188.038 77.533.122.775 9.428.278.196 
2. Các khoàn giãm trcr doanh thu 02 
3. Doanh thu thun v ban hang và cung cAp djch vz 10 VI.2 45.130.243.337 5.839.188.038 77.533.122.775 9.428.278.196 
4. Giá vn hang ban 11 VI.3 2.323.486.314 5.949.860.964 18.373.817.326 9.200.080.536 
5. Li nhun gp v ban hang vA cung cAp djch v 20 42.806.757.023 (110.672.926) 59.159.305.449 228.197.660 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat ctng tài chInh 21 VI.4 8.221.391.670 4.602.351.285 29.195.282.305 53.431.608.988 
7. Chi phi tâi chinh 22 VI.5 9.355.236.819 6.854.334.944 27.799.934.471 21.155.673.2 19 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 9.355.236.819 6.695.316.705 2 7.456.497.097 20.224.467.665 

8. Chi phi ban hang 25 867.843.396 
9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VI.6 8.795.830.733 8.965.648.940 39.16 1 .892.54 1 13.087.238.910 
10. Lqi nhun thuAn Ur hoot dng kinh doanh 30 32.877.081.141 (11.328.305.525) 20.524.917.346 19.416.894.519 

(30=20+(21-22)-(25+26)) 

11. Thu nhâp khác 31 V!.7 14.000.000.000 30.000.000.000 14.000.000.000 32.374.409.290 
12. Chi phi khác 32 35.753.278 35.753.278 
13. Lçi nhun khác (40 = 31 - 32) 40 13.964.246.722 30.000.000.000 13.964.246.722 32.374.409.290 
14. Tng lçi nhun k toán triróc thus 50 46.841.327.863 18.671.694.475 34.489.164.068 51.791.303.809 

(50 =30 + 40) 

15. Chi phi thus TNDN hin hành 51 VI.8 4.070.915.577 3.368.524.869 4.070.915.577 9.605.878.684 
16. Chi phi thud TNDN hoAn iai 52 
17. Lqi nhun san thud thu nhâp doanh nghip 60 42.770.412.286 15.303.169.606 30.418.248.491 42.185.425.125 

(60=50-51-52) 

Ban thuylt minh báo cáo tài chInh làphdn khong th tách rãi cüa báo cáo nay. Trang 5 



VAN PHUC 

TOG 
CONG 'V 
COPHA 

D!A oC 

SAIGON 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN OjA Oc SAI GON 

BAO CÁO KET QUA HOIST BONG  KJNH DOANH 

QUY3 NAM2024 

ICE TOAN TRUCING 

NGUYEN THJ QU' DINH THj NGUYT 

Mu s6 B 02 - DN 

Dan vj tInh: Dng Viçt Nam 

Tp. HCM ngày Othang 10 nàm 2024 

ONG GIAM DOC 
G TR1)C 

Bàn thuylt minh báo cáo tài chinh là phdn khOng th tách röi cáo báo cáo nay. Trang 6 

.\O"\ r: Roil 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA Oc SAI GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN T 

(Theo phucing pháp gián tip) 

QUt3 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

CR1 TIEU 
Ma Thuyh 

minh 
9 tháng du 

näm 2024 
9 tháng dAu 

nam 2023 

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH 

1. Lçri nhun trLróc thud 

2. Diu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c6 djnh và bt dng san du tu 
- Các khoãn d phông 
- LAi, 1 chênh 1ch t' giá h6i doái do dánh giá lai  các 
khoãn mvc  tin t có g6c ngoi t 
- LAi,1tirhotdngduttr 
- Chi phi läi vay 
- Các khoãn diu chinh khác 

3 Lçri nhun tfr hot dng kinh doanh trtrorc thay d61 
vn liru dng 

- Tang (-), giám (+) các khoãn phãi thu 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 
- Tang (+), giãm (-) các khoãn phài trã (khong k lai vay 
phài trã, thu thu nhp phãi np) 
- Tang (-), giãm (+) èhi phI trã trudc 
- Tang (-), giãm  (+) chtng khoán kinh doanh 
- Tin lài vay dã trã 
- Thu thu nhp doanh nghip dã np 
- Tin thu khãc tr hoat dng kinh doanh 
- Tin chi khác tr hoat dng kinh doanh 

Liru chuyn tin thun tr hoyt dng kinh doanh 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HO3T DQNG BAU TU 
I Tin chi d mua sam, xây dirng TSCD và các TSDH khác 
2. Tin thu tir thanh 1, nhuvng ban TSCD và các TSDH khác 
3. Tièn chi cho vay, mua các cong ci,i nçc cUa dcn vj khác 
4. Tin thu hi cho vay, ban 1i các cong ci nçi cUa don vj 
5. Tin chi du tir gOp vn vào don vi khác 
6. Tin thu hi c1u tu gop vn vào don vj khác 
7. Tin thu tr lAi cho vay, c tCrc và lcii nhun ducic chia 

Luu chuyn tieXn  thun tir hot dng du tir 

01 

02 
03 

04 
05 
06 
07 

V.8 
VI.5 

VI.4 
VLS 

34.489.164.068 

773.592.575 
11.143.437.374 

(29.050.720.132) 
27.456.497.097 

51.791.303.809 

780.023.000 
(21.568.794.446) 

(53.265.789.872) 
20.224.467.665 

08 44.811.970.982 (2.038.789.844) 

09 (31.718.366.699) (60.6 14.923.841) 

10 6.167.895.289 (44.752.561.007) 

11 81.177.045.685 (62.678.890.000) 
-Ic 

12 
13 Y 

14 (27.317.945.689) (13.869. 136.5 16) 
N 

15 V.13 (21.270.672.269) (24.802.622.728) N 
16 
17 (1.734.685.772) (1.490.350.000) 

20 50.115.241.527 (2 10.247.273.936) 

21 
22 
23 (85.500.000.000) (42.581.768.108) 
24 16.863.259.521 47.392.123.286 
25 (23.820.865.480) (167.948.972.603) 
26 
27 33.576.428.649 47.116.144.239 

30 (58.881.177.310) (116.022.473.186) 

Ban thuylt minh báo cáo lài chinh làphdn khóng i/id iách rãi cüa báo cáo n4y. Trang 7 



A 9 tháng dau 
nm 2024 

9 tháng du 
näm 2023 

169.443.954.788 185.936.767.000 
(124.261.609.802) (105.600.000.000 

* 
(58.509.995.640) (126.395.586).\ 

(13.327.650.654) 80.210.371.414 

(22.093.586.437) (246.059.375.708) 

34.750.647.178 283.425.075.943 

12.657.060.741 37.365.700.235 

NGUfl LAP B! 

R4V DIN HI NGUYT 

KE TOAN TRUONG 

NGUYEN THJ QU' 

Tp. HCM, ngày CRhang 10 nám 2024 

GGIAMDOC 
TRVC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON Mu s6 B 03- DN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 

(Theo phtrcing pháp gián tip) 

QU}3 NAM2024 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

Cm TIEU 

Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHINH 

1. Tin thu tr phát hành c6 phiu, nhn vn gop cüa CSH 
2. Tin trá lal vn gop cho các chü sâ hUu, mua lai c phiu 

cUa doanh nghip dA phát hành 

c Thuyet 
Mäso minh 

31 

32 

3. Tinthutrdi vay 33 IX.! 
4. Tintrânqg&vay 34 IX.2 
5. Tin trà nq gc thuê tài chInh 35 

6. C6 tirc, lçii nhun dA trã cho chü sâ hftu 36 

Luu chuyn tin thun tLr ho0t dng tãi chInh 40 

Liru chuyn tin thun trong näm (50 =20+30 + 40) 50 

Tin và tirong throng tin du nàm 60 

Anh htring cüa thay di t giá Mi doai quy d6i ngoi t 61 

Tin Va tirong dirong tin cM! näm (70 = 50+60+61) 70 V.! 

Ban ihuyit minh báo cáo làî chink làphdn không 1h lách rôi cáa báo cáo nay. Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC sAl GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU}3 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành Ip 

Cong ty Co phn TOng Cong ty CO phn Dja Oc Sài GOn (gçi tAt là "TOng Cong ty") ducic thành 1p theo Quyt djnh sO 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nm 1999 cOa Thu Tuang ChInh phU ên co sâ cO ph&n hOa tU Cong ty Xây drng và 
Kinh doanh nha Gia Djnh. TOng Cong ty hoyt dng theo GiAy chang nhn dâng k doanh nghip Cong ty cO phn sO 
056652 ngày 06 thang 12 näm 1999 và dang k thay dOi tAn thCr 16 theo GiAy chiThg nhn dng k' doanh nghip sO 
030 1899038 ngay 26 tháng 11 nm 2021 duqc cAp bài Sei KA hoych và DAu tu Thành ph6 HO Chi Minh. 

Try sa chlnh: sO 63-65 Din Biên Phu, phumg 15, qun Blnh Thynh, Tp. HCM, VietNam. 

2. Linh vi1rc kinh doanh 

Xây drng và kinh doanh bAt dng san. c 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoyt dng chlnh trong kS'  hin tyi cOa TOng Cong ty là cho thuO, mua ban nhà , nhn quyAn sir dmg dAt dA xây dirng nba s 

o ban và cho thuê, dAn tti xay d,mg co sO hy tAng theo quy hoych, xây di,mg nhà 0 dO chuyOn quyOn sO ding dAt, xay dimg p 

dan diing và cong nghip và tu vAn bAt dng san. 

4. Chu kr san mAt, kinh doanh cOa TOng COng ty 

- DOi vOi hoyt dng kinh doanh dir an: chu k' san xuAt, kinh doanh trên 12 thang. 

- D6i vOi hoyt dng kinh doanh thông thuOng: trong vOng 12 thang theo nm tài chinh bAt dAn tir ngày 01 tháng 01 dOn 
ngày 31 tháng 12. 

5. Dc diOm hoyt dung cüa doanh nghip trong kS'  tài chInh cô ãnh hirOng dOn báo cáo tài chInh 

Trong 9 tháng dAn näm 2024, tlnh hlnh kinh doanh cOa TOng Cong ty vAn chju si,r ãnh huOng cUa nOn kinh tO vi mO. Cy 
thO, thj trtrOng bAt di)ng san dang dAn khôi phyc nhung vAn cOn nhiOu khó khAn mc dii các chfnh sách Nhà nuOc ban hành 
nhAm tháo g khO kh.n nhung vAn chira thOrn thOu dOn doanh nghip, thj truOng trãi phiOu doanh nghip chira On djnh, lâi 
suat tin dyng tren äà thng lyt.... và thanh khoan thi tnrmg chu yeu khoi phyc 0 thj truOng chung cu, thj trithng dOt nen van 
cOn am dym dAn dOn các doanh nghip vAn phài hoyt dng cAm chirng, luân phiOn dO duy tn hoyt dng cUa doanh nghip. 

6. CAn trüc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Tyi ngày 30 tháng 09 nAm 2024, TOng COng ty cO tam (08) cong ty con nhir sau: 

Ten Cong ty Hoot d5ng chInh Tj) l gOp vn Tj 1 sá hOu 
Tj l quyJn bidu 

quyt 

Cong ty CO phOn DAu tu BAt Xây dimg, kinh 
dng san HUng Vucrng doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty CO phOn DAu tu Xãy 
dirng và Kinh doanh nhà Gia 
Djnh 

Xây di,rng, kinh 
doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty CO phOn Tin hQc 
Smartway Lp trinh may vi tInh 93,30% 93,30% 93,30% 

Các thuyt minh nay là b(5ph(in hcxp thành cOc Báo cáo àî chin/i. Trang 9 
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6.1. Danh sách các cong ty con (tip theo) 

Ten Cong i Hoot dng chInh Tj i gop vdn T l s& hfru 

Cong ty TNHH Sài Gôn Vinh San xuát hang trang 
Khang tn ni tht 80,00% 80,00% 

Cong ty C phn DAu tu và Xây drng, kinh 
Phat trin Nhcin Trch doanh b& dng san 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja & Xây dijng, kinh 
Sài GOn Nam Do doanh bt dng san 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây di,rng, kinh 
BDS Sài GOn doanh bat dng san 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Xây di,rng, kinh 
Sài GOn HOa Bmnh doanh bat dng san 100,00% 100,00% 

Ti ngay 30 tháng 09 näm 2024, Tng Cong ty cô bón (04) cong ty lien kat, lien doanh nhu sau: 

Ten Cong ' Hoot dç5ng chInh T 1 vdn gop Tj l sá hthi 
T) 1 quyn bidu 

quyt 

Tj l quyJn biu 
quyt 

80,00% 

83,00% 

100,00% 

100,00% 

100,00% 

Cong ty C ph.n Ttr van - Tz van, thiat ka, 
Thiat ka - Xây dmg Do Thj giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty C8 phan Nhã hang Djch vi n ung, t6 
KAn Kau chi'rc si,r kiin 49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty C phAn Smart 
Express Chuyanphátnhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

Cong ty TNHH Dja c Tuan Kinh doanh bat dng 
Minh san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.3. Danh sách các don vj trrc thuc không cO tir cách pháp nhân hch toán phv thuc 

- san giao djch bat dng san - trii sàti 63-65 Din Biên PhO, phng 15, qun Blnh Thnh, Tp. HCM. 

7. Tuyên b6 v khä näng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 

Vic lip chQn s6 lieu và thông tin can phãi trinh bay trong báo cáo tài chinh ducic thrc hin theo nguyen t&c cO th so sánh 
duçic gitta các k' ké toán tucing lng. 

Cdc thuyEi mirth nay là bc5phin hcip than/i các BOo cáo lài chinh. Trang 10 
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II. NIEN DQ KE TOAN, DON Vj TIEN T SU DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d k toán cOa Tng Cong ty bat dâu ttr ngày 01 tháng 01 và k& thüc ngày 31 tháng 12 hang nm. 

2. Don vj tiM t sfr ding trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) dircic sCr ding lam dcin vj tiM t d ghi s ké toán. 

III. CHUAN MIIC VA CHE DQ ICE TOAN A DI,JNG 

1. Ché d k toán áp ding 

Tong Cong ty áp ding các chu.n m1rc kO toán , Ch d k toãn doanh nghip Vit Nam ducic ban hành theo Thông tu sO 
200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014, Thông tu 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 näm 2016 v vic sCra d6i, 
bO sung mt sO diM Thông tti sO 200/20 14/TT-BTC và các thông tu hii&ng dn thrc hin chu*n mvc  k toán cUa B( Tài 
chlnh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chfnh. 

2. Tuyên bO v viec tuân thu chuM mrc k toán và ch d k toán 

ChUng tOi dam bào dà tuân thà yêu cM cüa các chuM mirc ice toán, ChO d ke toán doanh nghip Vit Nam duvc ban hành 
theo Thông tu sO 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nam 2014, thông Ui sO 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 nm 
2016 ye vic sra dOi, bO sung mt sO diM Thông Ui sO 200/2014/TT-BTC cOng nhu các thông tu huOng dM thirc hin 
chuM mvc  kO toán cOa B Tài chlnh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chlnh. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Các Ioi t giá h61 doái áp dyng trong ke toán 

TOng Cong ty thc hin quy dOi dOng ngoi t ra dOng Vit Nam cn cU vào t' giá giao djch thrc tO. 

Nguyen tac xác djnh t giá giao djch thiyc tO 

TAt cã các giao djch bang ngoi t phát sinh trong näm (mua bàn ngoi t, gop vOn hoc nhn vOn gOp, ghi nhn ncr phái 
thu, ncr phai trà, các giao djch mua sam tài san hoc các khoãn chi phi ducrc thanh toán ngay bang ngoi t) duçrc hch toán 
theo t giá thrc tO tai  th&i diOm giao djch phát sinh. 

SO dir cuOi k' cOa các khoãn mijc tiM t (tiM, tuong ducing tiM, các khoãn phãi thu và phài trã, ngoi trir các khoân miic 
khoân trã tnràc cho ngu&i ban, ngu&i mua trá tiM tnrâc, chi phi trã triiâc, các khoãn dt cçc và các khoàn doanh thu nhn 
trtIcc) cO gOc ngoi t dirqc dánh giá li theo t' giá giao djch thirc tO cong bO ti th&i diOm Ip  báo cáo tài chinh: 

- T giá giao djch thc tO khi dánh giá 'a  các khoán mpc tiM t cO gOc ngoai t duçrc phãn loi là tài san: áp dung theo t' 
gia mua ngoi t cUa Ngãn hang NOng nghip và Phát triM Nông thôn Vit Nam. 

ChOnh 1ch t giá phát sinh trong kS'  tir các giao djch bMg ngoi t dirçic ghi nhn vào kOt qua hot dng kinh doanh. 
Chênh 1ch t' gia do dánh giá 1i các khoãn mic tiM t cO gOc ngoi t ti ngày kOt thUc nam tài chinh sau khi bO trir 
chênh lch thng và chOnh lch giàm thicrc ghi nhn vào kOt qua hot dng kinh doanh. 

2. Nguyen tAc ghi nhn các khoãn tiOn và các khoãn tirong throng tiM 

TiOn bao gOm tiOn met, tiOn gi'ri ngân hang không k' h?n. 

Các khoãn tirong duo'ng tiOn bao gOm các khoãn tiOn gri cO kS'  hn và các khoãn aM Ui ngOn h?n  cO th&i hn gOc không 
qua ba tháng kO t1 ngày aM Ui, CO tinh thanh khoân cao, cO khá näng chuyOn dOi d dang thành các hrcing tiOn xác djnh và 
khOng cO nhiOu rOi ro trong chuyOn dOi thành tiM. 

Các thzyit minh nay là b5 ph2n hcip thành các Báo cáo tài chIn/i. Trang 11 
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3. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chlnh 

Các kiioän du tir nm giü dn ngày dáo hn 

Các khoán dâu tu nm gift dn ngày dáo hn bao gm: các khoân tin gin ngân hang cO kS'  hn vài mvc  dIch thu lâi hang 
kS' và các khoán dAu tu nm gift dn ngay dáo hn khác. 

Các khoãn du tu nm gift dn ngay dáo h?n  dircnc ghi nhn ban dAu theo giá g6c bao gm giá mua và các chi phi lien quan 
dn giao djch mua các khoân dâu tu. Sau ghi nhn ban du, nu chua ducic 1p  dir phOng thn that các khoãn du tu theo 
quy djnh cUa pháp lust, các khoãn du tu nay ducic dánh giá theo giá trj cO th thu hi. Khi cO b.ng ch(rng chic ch&i cho 
thy mt ph.n hoc toàn b khoãn dâu tir cO th không thu hi duçc thi so tOn tht dirçnc ghi nhn vào chi phi tài chinh 
trong nAm và ghi giãm giá tn dâu tin. 

Các khoãn cho vay 

Các khoãn cho vay là các khoan cho vay bang khé uinc, hcip dOng, thOa thun vay gifta 2 bOn vini mic dIch thu li hang 
và duçnc ghi nhn theo giá gOc trir các khoán dir phOng phãi thu khO dOi. Dir phong phãi thu khO dOi cüa các khoãn cho 
dtrcnc 1p  can cm vào minc uinc tfnh cho phn giá trj bj tOn tMt dA qua hn thanh toán, china qua h.n nhtmg cO th không d 
duçcc do khách vay không cO khã nang thanh toán. 

Các khoãn du tir vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoán dan tin vào Cong ty con dircnc ghi nhn khi TOng Cong ty nam gift trOn 50% quyn b10u quyt và cO quyn chi phi 
các chinh sách tài chInh và hot dng, nham thu thrc lqi Ich kinh th tin các hoat dng cOa Cong ty do. Khi TOng Cong ty 
không cOn nrn gift quyn kim soát cOng ty con thl ghi giàm khoân dâu tin vào cOng ty con. 

Khoan dan tin vào cong ty lien doanh duqc ghi nh.n khi TOng Cong ty cO quyn dOng kim soát các chlnh sách tài chInh 
và hot dng cUa cong ty nay. Khi TOng Cong ty không cOn quyn dOng kim soát thl ghi giárn khoãn dan tin vào cong ty 
lien doanh. 

Khoán dan tin vào cong ty lien k& duçnc ghi nhn khi TOng Cong ty nam gift tin 20% den dirini 50% quyen bieu quy& cUa 
các cong ty duçnc dan tin, cO ánh huOng dáng ke trong các quyet djnh ye chinh sách tài chInh và hot dng ti các cong ty 
nay. 

Các khoãn dâu tin vào cong ty con, cong ty lien doanh, cOng ty lien ket dirçnc ghi nhn ban dan theo giá gOc, sau dO không 
dinçnc dieu chlnh theo nhttng thay d0i cOa phen sin hftu cUa các nhà dâu tin trong tài san thuân cUa ben nhn dau tin. Giá gOc 
bao gOm giá mua và các chi phi lien quan tnrc tiep den vic dAu tin. Trtrmng hcnp dan tin bang tài san phi tien t, giá phi 
khoàn dAu tin dircnc ghi nhn theo giá trj hcip l cOa tài san phi tien t ti thini diem phat sinh. 

Di,r phong tOn the.t dan tin vào cong ty con, cong ty lien doanh, lien ket dincic trich 1p khi doanh nghip nhn vOn gop dan 
tin bj 10 dan den TOng Cong ty cO khã nang mt vOn hoc khi giá frj các khoãn dan tin vào cong ty con, lien két bj suy giám 
giá frj. Can cm de trich 1p dr phOng tOn that dâu tin là báo cáo tài chlnh hcip nhat cUa Cong ty duqc dAu tin (neu cong ty nay 
là cong ty me), là báo cáo tài chfnh cOa cOng ty dtrqc dâu tin (neu cong ty nay là doanh nghip dc 1p khOng CO cong ty 
con). 

Các thuyi: minh nay là bph<in hqp ihành các Báo cáo àï chInh. Trang 12 
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3. Nguyen tc k toán các khoãn du hr tài chlnh (tip theo) 

Các khoãn du hr gOp v6n vào don vj khác 

Khoãn du tu gop vn vào dan vi khác là khoãn Tng Cong ty dAu hr vào cOng cii von cUa don vj khác nhung không cO 
quyOn kim soát hoc dOng kim soát, không cO ãnh huâng dang ké dOi vài ben duqc du tu. 

Các khoan du tir dircic ghi nhn theo giá gOc, bao gOm giá mua và các chi phi lien quan trrc tiép dn vic déu hr. Trithng 
hcip déu hr bang tài san phi tién t, giá phi khoán dan dtrqc ghi nhn theo gin trj hçip 19 cUa tài san phi tiM t ti th&i 
diem phát sinh. 

Khoãn dâu hr ma TOng Cong ty nam gi0 lâu dài (không phân loai là chüng khoán kinh doanh) và không cO ãnh huâng 
dáng ké dOi vài bOn ducc dM tu, vic 1p  dir phOng tOn that ducrc thi,rc hin nhu sau: 

+ Khoán dM ttr vào cO phiéu niêm yet hoac giá trj hcq 19 khoãn dâu tu dirccc xác djnh tin cay, vic 1p d phOng dira trOn 
gia trj thj tnthng cUa CO phiéu. 

+ Khoán dâu 1" không xác djnh dtrçc gia trj hçip 19 tai  thi diem báo cáo, vic 1p  dir phOng duc thc hin can ci vào 
khoàn 10 cUa ben duçic Mu tu. Can cü âé trich 1p d phOng tOn thét Mu hr vào don vj khác là báo cáo tài chInh hcp nhát 
cüa cong ty ducic Mu hr (néu Cong ty nay là cong ty mc), là báo cáo tài chlnh cüa cOng ty duc Mu hr (néu cong ty nay là 
doanh nghip dc 1p không cO cong ty con). 

4. Nguyen tac ghi nhn các khoän phái thu thirolig mi và phãi thu khác 

Các khoàn phãi thu dtrqc ghi nhn theo giá gOc trir dir phOng cho các khoãn phãi thu khO dOi. 

Vic phân loi các khoãn phãi thu là phãi thu khách hang và phái thu khác tay thuOc  theo tInh chAt cOa giao djch phát sinh 
hoc quan h gitta cong ty và dOi tuqng phãi thu. 

Phirong pháp 1p dr phOng phãi thu khO dOi: dv phOng phãi thu khO dOi ducrc uàc tinh cho phAn giá trj bj tOn thAt cüa c 
các khoãn ncr phài thu và các khoãn Mu hr nm gitt dAn ngày dáo hn khác cO bàn chAt tucrng tr các khoán phái thu khO cO c 
khà nang thu hOi a qua han  thanh toán, chtra qua han  nhung cO the khOng dOi dtrçrc do khách ncr không có khâ nang thanh 
toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thU tic giái the, mAt tich, bô trOn... S 

5. Nguyen tAc kA toán các hp dOng hqp tác kinh doanh (BCC) 

TOng Cong ty ghi nhn các khoán mang di gOp vOn vào BCC ban Mu theo gin gOc và phãn ánh là nq phái thu khác. 

5.1 DOI vOi BCC du&i hlnh thOc hoat dng kinh doanh dOng kiAm soát 

Hçrp dOng hqp tác kinh doanh dirài hlnh thUc hoat dng kinh doanh dOng kiAm soát là hoat dng lien doanh không thành 
1p mt co s kinh doanh mài. Các ben lien doanh cO nghia viii và ducyc huàng quyAn lcri theo thOa thun trong hçrp dOng. 
Hoat dng cUa hqp dOng lien doanh ducrc các ben gOp vOn thrc hin cOng vài các hoat dng kinh doanh thông thirOng 
khác cOa tOng bOn. 

Các khoãn vOn (bang tiM hoc tài san phi tiAn t) gOp vào BCC dtrçrc ghi nhn và phan ánh trong Báo cáo tài chlnh là tài 
san gOp vOn lien doanh can ctr vào các thOa thun trong hçrp dOng. ChOnh 1ch gitta giá trj hcrp 19 cUa tài san nhn vA và giá 
trj khoán vOn gOp (nAu cO) dtrcrc phãn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

DOi vài doanh thu, chi phI, san phAm liOn quan dAn hp dOng thI TOng Cong ty ghi nhn doanh thu duqc chia ttr vic ban 
hang hoc cung cap djch vi,i, chi phi phái ganh chju cUa lien doanh can cCr vào các thOa thun trong hqp dOng. DOi các 
khoàn chi phi phát sinh riOng cho hoat dng kinh doanh dOng kiAm soát do mInh bO ra thi TOng Cong ty phãi ghi nhn chi 
phi phài gánh chju. 

Các thuy& minh nay là bphn hcip thành các Báo cáo lài chink Trang 13 
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5.2 BCC phãn chia lçri nhun 

BCC quy djnh các ban khác trong BCC chi &rcc phân chia lcii nhun néu kt qua hoat dng cUa BCC cO lâi, dng th&i 
phai gánh chju l, Tng Cong ty ghi nhn phn doanh thu, chi phi tuclng Ung vâi phn mlnh dixcc chia tir BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho ducic ghi nhn theo giá gc (-) tr dr phông giám giá và dir phông cho hang thn kho li th,i, mat pham chat. 

Giá g6c hang tn kho diryc xác djnh nhir san: 

- Nguyen lieu, 4t lieu: bao gm giá mua, chi phi vn chuyan và các chi phi lien quan trrc tip khác phát sinh da cO ducic 
hang tn kho ô dja diam và trng thai hin tai. 

- Chi phi san xuat kinh doanh d dang: bao gm chi phi dan bà, giãi phOng mt bang, san lap mt bang, chi phi quyan sCr 
dmg dat, chi phi nguyen 4t lieu chmnh, nhân cong trrc tiap và chi phi san xuát chung phát sinh trong qua trinh thc hin 
các dr an, cãc cong trinh xây dirng cci bàn dâ dang. 

Phirorng pháp tinh giá trj hang tn kho 

Hach toán hang tn kho: Phtrnng pháp ké khai thung xuyén. 

Phirong pháp Ip diy phong giãm giá hang tim kho: d phông cho hang timn kho ducrc trich 1p  khi giá tn thuan cO thim 
thirc hin dirçrc cUa hang timn kho nhO hcm giá gc. Giá trj thuan cO thim thi,rc hin duqc là giá bàn uàc tinh tth di chi phi uâc 
tfnh da hoàn thành san pham và chi phi bàn hang uàc tinh. S dr phông giãm giá hang timn kho là s chênh lch gita giá 
gôc hang timn kho lan hmi giã frj thua.n cO tha thc hin duqc cUa chüng. Dir phông giãm giá hang timn kho duqc 1p  cho 
tixng mt hang ton kho cO giá gôc iOn han giá frj thuân cO tha thc hin duçic. 

7. Nguyen tac ghi nhn và khau hao tài san cim djnh (TSCD) 

7.1 Tài san cim djnh hun hinh 

Tài san c6 djnh httu hInh dircic ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá frj hao mon lily ka. Nguyen giâ là toàn b các chi phi 
ma doanh nghip phai bO ra da cO duçrc tài san c6 djnh tinh dan th?i diimm dua tài san dO vào trng thai s.n sang sCr ding 
theo dir tinli. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dau chi duqc ghi tang nguyen gia tài san c djnh nau các chi phi nay 
chic cha.n lam tang lcri ich kinh t trong tirang lai do sir ding tài san do. Các chi phi không thOa man diM kiin fran ducrc 
ghi nhn là chi phi trong ks'. 

Các thuyit minh nay là b3ph(in hqp thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 14 
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7.2 Tài san c djnh vô hlnh 

Tài san c6 djnh vô hlnh duçic ghi nhn theo nguyôn giá trir di (-) gia tij hao mOn lUy ké. Nguyen gia tài san c djnh vô hlnh 
là toàn b các chi phi ma doanh nghip phai bO ra d cO dtrçic tài san c6 djnh vo hmnh tInh dn thii dim dua tài san do vào 

sCr ding theo dr kin. 

Xác djnh nguyen gia trong tirng truOng hqp: 

Tài san c djnh vô hInh là quyJn szc dung dAt 

Nguyen giá tãi san c6 djnh vo hInh là quyn sr dmg dt là s6 tin trã khi nhn chuyn nhtrqng quyn sr dwig dAt hçrp 
pháp tU ngtr&i khác, chi ph! den bO, giai phOng mat  bang, san lAp mat  bang, l ph! tnxàc ba... 

7.3 Phirong pháp khAu hao TSCI) 

Tài san c djnh ducic khAu hao theo phtrcmg phãp dtrOrng thâng dira trén thri gian sCr ding uàc tinh cUa tài san. Th&i gian 
hthi ding uàc tinh là thri gian ma tài san phát huy duçic tác ding cho san xuAt kinh doanh. 

Th?ti gian hiru dung uóc t(nh cüa cdc TSCJ) nhu sau: 

Nhà xzthng, vit klAn trüc 25 näm 

May móc, thiAt bj 03 - 08 näm 

Phwong tin van  tái, truyJn ddn 03 - 08 näm 

Quyn th dyng dAt vô th&i hn dwçrc ghi nhan  theo giá gAc và không tInh khdu hao. 

8. Nguyen tc ghi nhn nc phäi trä 

Các khoãn nçi phãi trà duçc ghi nhn theo nguyen giã và không thAp hon nghTa vi phài thanh toán. 

Tng Cong ty thc hin phân loai các khoãn nçi phãi trã là phài trã ngtrri ban và phãi trã khác tüy thuc theo tmnh chAt cüa 
giao djch phát sinh hoac quan h gina cong ty và d6i tuçvng phài trà. 

Các khoãn nq phãi trã duqc theo dOi chi tiet theo k' han  phãi trá, d6i tuçlng phái trã, loai nguyen t phãi trã (bao gm vic 
dánh giá 'a nc phài trá thOa mn djnh nghTa các khoán mic tien t cO göc ngoi t) và các yAu t khác theo nhu can quán 
l cUa Tng COng ty. 

Tai thri diem 1p báo cáo tài ch!nh, Tng COng ty ghi nhn ngay mt khoàn phãi trá khi cO các bang ch(ing cho thAy mt 
khoân ton that cO kha näng chac chn xày ra theo nguyen täc then trcng. 

9. Nguyen tAc ghi nhn vay 

Giá tn các khoán vay duçc ghi nhn là tng s tièn di vay cOa các ngân hang, th chc, cOng ty tài chfnh và các dei tirçmg 
khác khOng bao gem các khoãn vay duài hlnh thirc phát hành trái phieu hoac phát hành ce phieu uu dâi cO dieu khoãn bat 
buc ben phát hành phãi mua lai t?i mt thi diem uhAt djnh trong tilang lai). 

Các thuyEt minh nay là b5phn hçip thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 15 
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10. Nguyen tAc ghi nhn các khoán chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm lai tin vay và các chi phi khác phát sinh liOn quan trirc tip dn các khoãn vay cüa doanh nghip 
ducic ghi nhn nhu khoãn chi phi san xut, kinh doanh trong nàm, trir khi chi phi nay phát sinh tr các khoàn vay liOn quan 
trrc tip dn vic du Ui xây drng hoac san xuát tài san dr dang ducic tinh vào giá trj tài san dO (ducic von hOa) khi có dO 
diu kin quy djnh ti chun mrc k toán sO 16 "Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phái trã bao gOm chi phi lAi tin vay; chi phi d t?m  tinh giá vOn hang hOa, thành phm bt dng san d bàn... d 
phát sinh trong k' báo cáo nhtmg thrc té chua chi trã. Các chi phi nay &rçrc ghi nhn dra trOn các uOc tinh hcip l vO sO 
tin phái trã theo các hcrp dOng, thOa thu.n ciii thO. 

12. Chinh sách tin hrorng và các khoán bão him bt buc 

liOn luang duçic tlnh toán và trich 1p  dua vào chi phi trong k' da theo hqp dOng lao dng và quy chO dOn lucing c 
TOng COng ty. Theo do, bão hiOm xA hi, bàn hiOm y tO và bâo hiOm tht nghip cOng duçic trich 1p theo quy djnh h 
hành. 

TiOn ltrcng chi trà cho nguii lao dng duçic quy djnh trong hcrp dOng lao dng. 

13. Nguyen tOc ghi nhn vOn chO sv hflu 

VOn gop cOa chü s& hfru 

VOn gOp cOa thU si hOn dirçic hlnh thành dr sO tiOn dà gOp vOn ban dOu, gOp bO sung cOa các cO dong. VOn gop cUa thU s,ô 
hOn dtrçrc gjii nhn theo sO vOn thrc tO dA gOp bOng tiOn hoc bOng tài san tinh theo mnh giá cOa cO phiOu d phát h 
khi mài thànhlp, hoc huy dng thOrn dO ma rng quy mô hoat dng cUa TOng Cong ty. 

ThAng dtr vOn C0 phOn 

Phãn ánh khoãn chOnh lch tang giUa giá phát hành cO phiOu so vài mnh gia khi phát hành lOn dOn hoc phát hãnh 
sung c0 phiOu và chOnh 1ch tang, giãm gifta sO tiOn thc tO thu di5rçrc so vài giá mua Iai  khi tái phát hành cO phiOu qu 
Trithng hcip mua lai  CO phiOu dO hUy bO ngay tai  ngày mua thi giá trj CO phiOu dtrçc ghi giâm nguOn vOn kinh doanh t 
ngày mua là giá thc tO mua lai  và cOng phãi ghi giâm nguOn vOn kinh doanh chi tiOt theo mnh giá và phAn thng dir vOn 
cO phOn cUa cO phiOu mua 

Lçri nhun chlra phân ph6i 

Lqi nhun sau thuO chua phân phOi dtrqc ghi nhn là sO 1i nhun hoc 10) tir kOt qua hoat dng kinh doanh cUa TOng 
Cong ty sau khi trir (;) chi phi thuO thu nhp doanh nghip cUa kS'  hin hành và các khoãn di0u chlnh do áp dmg h0i tO 
thay doi chInh sách ke toán, dieu chlnh hoi to sal sot trQng yeu cua các nãm tnràc. 

Vic phân phOi lçii nhun duçc can ci vào diOu l TOng Cong ty và thông qua Dai  hi dOng cO dông hang näm. 

14. Nguyen tOc ghi nhn CO phiOu qu 

Các cong ci,i vOn chU sO hOn duçrc TOng Cong ty mua lai  (cO phiOu qu5) ducrc ghi nhn theo nguyen giá và ttir vào vOn chU 
sO hOn.TOng Cong ty không ghi nhn các khoàn lai/(lO) khi mua, bàn, phát hành hoc hOy các cong ci,i vOn chU sO httu cOn 
mlnh. Klii tái phát hành, chOnh lch gilta giá tái phát hanh và giá sO sách cUa CO phiOu qu thrqc ghi van khoan mic 

A A ?,, Thing dir VOfl co phan 

I Cac thuyet m:nh nay Ia bQphcin hqp thanh cac Bao cao tat chrnh. Trang 16 
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15. Nguyen tc và phung pháp ghi nhãn Doanh thu và thu nhp khãc 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tong COng ty áp ding phuung pháp ghi nhn doanh thu mt Ian dOi vài toàn b sO tiM cho thue nhn truàc khi thOa man 
d6ng th,i 4 diM kiin:  1. Ben di thuê không cO quyM hOy ngang hçp dOng thuê vã doanh nghip cho thue không cO nghia 
viii phãi trä 'a  sO tiM d nhn truàc trong mQi trLrmg hcrp và dirài mi hlnh thic; 2. SO tiM nhn truàc t'r vic cho thuê 
không nhO hcm 90% tOng sO tiM cho thuê d kiM thu ducic theo hcp dOng trong suOt thii hn cho thuê và ben di thue phãi 
thanh toán toãn bO sO tiM thuê trong vOng 12 tháng kà tir thi dim khài dàu thuê tài san; 3. HAu nhu toàn b rüi ro và lqi 
ich gan han vài quyàn sà hthi tAi san thuê d chuyan giao cho ben di thuO; 4. Uâc tfnh duqc tliang dOi dày diX giá vOn cOa 
hot dng cho thuê. 

Doanh thu cung cap dch vi 

Doanh thu cüa giao djch vO cung cap djch vi drqc ghi nhn khi kOt qua cUa giao djch dO ducic xác djnh mt cách dang tin 
cay. Trttiing hcrp giao djch ye cung cp djch vi lien quan den nhiéu k' thi doanh thu duqc ghi nhn trong näm theo két qua 
phân cong vic d hoàn thành vào ngày 1p Bang Can dOi ké toán cUa kS'  do. Doanh thu cung cap djch vx dLrçlc ghi nhn 3 
khi dOng th&i thOa man tAt cá bOn (4) di&u kin: 1. Doanh thu duçrc xác djnh tucing dOi chAc chAn. Klii hqp dOng quy djnh ' 
nguii mua ducrc quyàn trã lai  djch vi d mua theo nhung diàu kiin  ciii the, doanh nghip chi duc ghi nhn doanh thu khi 
nhtlng diàu kiin ci th dO không cOn tOn ti và ngu&i mua không ducc quyén trâ 1a  djch vi dA cung cAp; 2. Doanh nghip 
d hoc së thu duçic lçri ich kinh tA tr giao djch cung cAp djch vi dO; 3. Xác djnh duçrc phAn cOng vic d hoàn thành vào 
ngày 1p bang Can dOi kO toán; 4. Xác djnh ducc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi hoãn thành giao djch cung cAp ,' 
djch vii do. 

Néu không the xác djnh duqc kt qua hçp dOng mt cách chic ch.n, doanh thu se chi ducic ghi nhn 0 mOc cO th thu hOi 
&rçic cOa các chi phi dA duçc ghi nhn. 

Doanh thu hçrp dOng xãy dyng 

Doanh thu ban dAu dtrcrc ghi nhn trong hcip dOng; và các khoãn tang, giám khi thc hin hçp dOng, các khoán tiàn thirOng 
và các khoán thanh toán khác néu các khoán nay có khá nang lam thay dOi doanh thu, vá cO the xác dlnh  ducic mt cách 
dáng tin cay. Doanh thu cüa hcip dOng xây dirng duçic xác djnh bang giá frj hcip 1 cüa các khoãn dA thu hoc se thu ducic. 
Vic xác djnh doanh thu cCta hcip dOng chju tác dng cUa nhiàu yéu tO không chic chAn vI chUng tu' thuc vào các sr kiin 
së xáy ra trong ttrang lai. Vic uOc tinh thi.0ng phãi ducic sOa dOi khi các sr kiin dO phát sinh vã nhtlng yOu tO không ch&c 
chân duçvc giãi quyOt. VI 4y, doanh thu cUa hcrp dOng cO the thng hay giám 0 tirng thOi ki. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cUa hcrp dOng xây dmg duçic ghi nhn khi kOt qua th%rc hin hcip dOng xây dmg duçrc xác 
djnh mt cách dáng tin cy và duçrc khách hang xác nhn, doanh thu và chi phi lien quan dOn hqp dOng duc ghi nhn 
tlicmg Ong vOi phAn cong vic dâ hoãn thành duqc khách hang xác nhn trong näm phán ánh trén hOa dan dä lap. 

DOi vOi hçip dOng xáy dirng giá cO djnh, kOt qua cOa hçip dOng ducic uOc tinh mt cách dang tin cy khi thOa man dOng th&i 
4 diM kiin: 1. TOng doanh thu cüa hqp dOng duc tinh toan mt cách dáng tin cay; 2. Doanh nghip thu duc lqi ich kinh 
tO tO hqp dOng; 3. Chi phi dé hoãn thanh hçp dOng và phAn cong vic dA hoan thành tai  th&i diem Ip  báo cáo tài chfnh 
ducrc tlnh toán mt cách dáng tin cay; 4. Các khoan chi phi lien quan dOn hqp dOng cO the xác djnh ducic rO rang va tinh 
toán mt cách dang tin cy dé tOng chi phi thirc tO cüa hçip dOng cO th so sánh di.rçc vài tOng d toán. 

D6i ycM hqp dOng xây drng vOl chi phi phi,i them, kOt qua cOa hçp dOng duçic uOc tinh mt each dang tin cy khi thOa man 
dOng th&i 2 diM kin: 1. Doanh nghip thu dtrçc lcri Ich kinh tO tO hçip dOng; 2. Các khoãn chi phi lien quan dOn hçip dOng 
cO thO xác djnh duçcc rO rang và tinh toán mt cách dáng tin cy không ké cO duçc hoàn tra hay khOng. 

Các thuyt minh thy là b(i phn hqp lhành các Báo cáo tài chinh. Trang 17 
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15. Nguyen täc và phtrorng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tiep theo) 

Doanh thu bàn bAt dng san 

DM vài các cong trInh, hang miic cOng trmnh ma Tong Cong ty là chü dAu tu thl doanh thu bàn bAt dng san dtrcc ghi nhn 
khi dOng th&i thoã man 5 diu kin: 1. BAt dng san cia hoàn thành toàn b và bàn giao cho ngix&i mua, doanh nghip cia 
chuyOn giao rUi ro và Içri fch gn liOn vài quyOn sO httu bAt c1ng san cho ngu&i mua; 2. Doanh nghip không cOn nm gi0 
quyOn quân 1 bAt dng san thu nguOi sO httu bAt dng san hoc quyOn kiOm soát bAt dng san; 3. Doanh thu duqc xác 
djnh tuang dOi chAc chAn; 4. Doanh nghip cia thu ducic hoc së thu clucic lcii ich kinh tO Ui giao djch bàn bAt dng san; 5. 
Xác djnh durc,c chi phi lien quan dOn giao djch ban bAt c1ng san. 

Doanh thu tfr hot dng hqp tác dAu tir diy an 

Doanh thu Ui hot dng hcip tác dAu tu dtr an ducic ghi nhn dra theo bàn chAt Urng hcrp ciOng hcp tác kinh doanh 

TruOng hçip hccp clOng hcirp tác kinh doanh quy djnh vic phân chia kOt qua hcip tác bang lçii thun sau thuO thu thp doanh 
nghip kOm theo diOu kiin cam kOt lqi nhun phan chia cho câc ben không thi1rc hin kO toán và không quyOt toán thuO vOi 
mOc lcii thun không nhO hcm mt mCrc tOi thiOu CO djnh thl Cong ty ghi then  doanh thu dra trén Iqi nhun tim chia theo 
Urng dçit quy djnh trong hcxp dOug nhung không duqc vuçlt qua mrc cO djnh cho dOn khi k biên bàn quyOt toán dr an. 

Doanh thu tfr hoot dung hy'p tác dAu tir 

Doanh thu Ut hot dng hqp tác dAu tu dir an duc ghi nh.n dra theo bàn chAt Urng hcrp dOng hcrp tác kinh doanh. 

TruOng hçcp hçp dOng hcrp tác kinh doanh quy djnh các ben khOng thc hin kO toán và không quyOt toán thu0 tham gia 
hçrp dOng hçrp tác kinh doanh duçcc huOng mt khoân lçri thun cO djnh thi Cong ty ghi nh.n doanh thu cho thué tài san dOi 
vOi lthoàn duçrc chia Ut hçip dOng hçirp tác kinh doanh. 

TruOng hqp hqp dOng hqp tác kinh doanh quy dinh vic phân chia kOt qua hçp tác bang icr1 nhun sau thuO thu nhp doanh 
nghip kern theo diAu kin cam kOt lçn thun phân chia cho các ben không thrc hin kO toan và không quyOt toán thuO vOi 
mOc lçri thun khong thO han mt mOc tOi thi0u cO djnh thl Cong ty ghi nhn doanh thu da tren sO tiOn duçrc chia theo 
quy dnh trong hcip dOng nhung không duçrc vllçlt qua mirc quy djnh cho dOn khi k bien bàn thanh l hçrp dOng. 

Doanh thu hoot dng tài chlnh 

Doanh thu hot dOng  tài chInh phan ánh doanh thu Ut tiOn lai, cO tCrc, lcii nhun ducic chia, doanh thu Ut chuy0n thucrng 
vOn dan Ut và doanh thu hot dng tài chlnh khác càa doanh nghip. 

Doath thu phát sinh Ut tiOn lAi, cO tCrc và lçri nhun duçic chia cUa doanh nghip duçrc ghi nhn khi thOa man dOng th&i 2 
diOu kiin: 1. CO khã nang thu duçrc icr1 Ich Ut giao djch dO; 2. Doanh thu duqc xác djnh tuong dOi chAc chan. 

- TiOn iAi ducrc ghi nhn trén ca sO thOi gian và lAi suAt thrc tO Urng ks'. 

- CO tOc và icr1 nhun duccc chia durcrc ghi nhn khi CO dông ducrc quyOn nhn cO t(ic hoc cac ben tham gia gop vOn ducic 
quyOn nhn lcri nhun Ut vic gOp vOn. 

Khi khOng thO thu hOi mt khoàn ma truOc dO ciA ghi vào doanh thu thl khoàn cO khâ nang không thu hOi duçic hoc không 
chAc chAn thu hOi ducrc dO phãi hach  toán vào chi phi phát sinh trong kS',  không ghi giam doanh thu. 

16. Nguyen tAc và phirong phip ghi nhn giá von hang bàn 

Giá vOn hang ban phàn ánh trj gia vOn cOa san phAm, hang hOa, djch vii, bAt dng san bàn trong kS'  và càc chi phi khác 
ducrc ghi nhn vào giá vOn hoc ghi giãm giá vOn trong k báo cáo. Giá vOn duccc ghi nhn tai  thOi diOrn giao djch phát 
sinh hoc khi cO khã nAng tucing dOi chic chAn se phát sinh trong ttwng Iai không phân bit da chi tiOn hay chua. Giá vOn 
hang bàn và doanh thu ducic ghi nhn dOng thOi theo nguyen tAc phü hçrp. 

Các thuyii minh nay là b5phn hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 18 
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17. Nguyen tc và phtrong pháp ghi nhn chi phi tài chlnh 

Chi phi tài chinh bao gm các khoãn chi phi hoc khoãn 1 lien quan dn các hoat dng du ti.r tài chinh, chi phi lài vay và 
chi phi chuyn nhucing vn gop và các khoãn chi phi tài chinh khác. 

Khoãn chi phi tài chinh ducxc ghi nhn chi tit cho trng ni dung chi phi khi thrc t phát sinh trong k' vá thrçic xác djnh 
mt each dang tin cy khi cO dy dU bang chUng vO các khoãn chi phi nay. 

18. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thud thu nhp doanh 
nghip hon li phát sinh trong näm lam can di xác djnh két qua hot dng kinh doanh sau thu0 cüa TOng Cong ty trong 
näm tài chlnh hin hành. 

Chi phi thu0 thu nhp doanh nghip hin hành là sO thuO thu nhp doanh nghip phãi np tInh trén thu nhp chju thuO 
trong näm và thu0 suet thuO thu nhp doanh nghip hin hành. 

Các khoãn thuO phài nOp  ngân sách nhà niràc së duçc quyOt toán ci the vài ca quan thuO. Chênh 1ch giüa sO thuO phãi 
np theo sO sách và sO lieu kiOm tra quyOt toán se duqc thOu chinh khi cO quyOt toán chinh thtrc vài co quan thuO. 

ThuO suOt uu dAi 10% dOi vài phAn thu nhp cUa Cong ty tir thrc hin dr an dOu tix - kinh doanh nhà 0 xA hi, theo quy 
dnh t?i  diOm d Khoán 3 Di0u 19 Thông tu sO 7 8/20 14/TT-BTC ngày 18/6/2014 cUa B Tài chinh huOng dn thi hành 
Nghj djnh sO 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nam 2013 cüa Chlnh phU quy djnh và huOng dn thi hành Lut ThuO thu 
nhp doanh nghip, quy djnh vO áp ding thu0 suet uu dAi 10% trong suOt th0i gian hoat dng: "d) Phân thu nhp cüa 
doanh nghip tir th%rc hin dir an dAu tu - kinh doanh nhà 0 xA hi dO bàn, cho thuê, cho thuê mua d6i vOi các dOi tuvng 
quy djnh ti Di0u 53 Lut nhà a". 

ThuO suAt thuO thu nhp doanh nghip dOi vOi các hoat dng khác áp di,mg cho TOng Cong ty trong k' hin hành là 20%. 

19. Cong cy tài chlnh 

Ghi nhn ban deu 

Tal san tài chlnh 

Theo thông tu sO 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cUa B Tài chinh ("Thông tu 210"), tài san tâi chinh 
thrçic phan loai mt cách phO hçp, cho mJ1c dich thuyOt minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san tài chInh duvc ghi 
nhn theo gia trj hçip 1' thông qua Báo cáo kOt qua hot dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phãi thu, các khoãn deu ti.i 
giQ dOn ngay dáo h?n  và tài san tài chinh sg.n sang dO ban. TOng Cong ty quyOt djnh phan loi các tài san tài chmnh nay ti 
th0i diOm ghi nhn lO.n dOu. 

Ti thOi diOm ghi nhn IOn dOn, tài san tài chinh duçic xác djnh theo nguyen giá cong  vOi chi phi giao djch tri,rc tiOp cO lien 
quan. 

Các tài san tài chinh cüa TOng Cong ty bao gOm tiOn và các khoãn tiOn gui cO k' htn, các khoãn phãi thu khách hang, phãi 
thu khác và các khoãn cho vay. 

Ncr phãi trã tài chinh 

Nçi phài trá tài chlnh theo phm vi cUa Thông tu 210, cho mi,ic dich thuyOt minh trong các báo cáo tài chinh, di.rcc phân 
loai mt each phi hçp thanh các khoán nçi phái trã tài chinh dtrçvc ghi nhn thông qua Báo cáo kOt qua hoat dng kinh 
doanh, các khoãn nq phái trã tài chinh dixqc xác djnh theo giá trj phan bO. TOng Cong ty xác djnh vic phân loi các khoãn 
nçi phái trá tài chinh tai  th&i diOm ghi nhn lOn dOu. 

Các thuy& mEn/i nay là b3ph(in hcip than/i các Báo cáo tài chinh. Trang 19 
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19. Cong cy tài chlnh (tip theo) 

Tt cá nci phài trã tài chinh thrçic ghi nhn ban du theo nguyen giá cong vài các chi phi giao djch tlVc tip cO lien quan. 

Nci phài trá tái chlnh cOa Tong Cong ty bao gOm các khoán phãi trà ngu&i bàn, các khoãn phài trã khác, nçi và vay. 

Giá trj san ghi nhãn thn du 

Hin t0i không cO yêu câu xác djnh li gia tn ca các cong ci1i tài chfnh sau ghi nhn ban dâu. 

Bñ trw các cong cy tài cblnh 

Các tài san tài chinh và nçi phài trã tài chlnh ducrc bi trir và giá tn thun s thrcic trinh bay trén các báo cáo tài chfnh nu, 
và chi nu, don vj có quyn hcrp pháp thi hãnh vic bü t± các giá tn dA ducrc ghi  nhn nay và có ' djnh bO trr trOn co si 
thuan, hoc thu dtrqc các tài san và thanh toán ncr phãi trã dong then. 

20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá than, trrc tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, cO quyn ki 
sot hoc chju srkim soát cüa TOng Cong ty. Các ben lien k&, các Ca nhân nào tlVc  tiOp hoc gián tip nàm gi quy 
bieu quyet và cO anh huâng dáng ke doi vth Tong Cong ty, nhng chuc trách quan ly chu chot nhix Ban Tong Giáin do 
Hi dOng Quán tn, nhQng thành vién than cn trong gia dlnh cUa nhftng cá than hoc các ben lien kt hoc nhftng công4 
lien két vài cá than nay cOng ducrc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét tOng mOi quan h gita các ben lien quan, 
bàn chat cUa mOi quan h dircrc chü ' chtx không phãi là hmnh thCrc pháp l'. 

V. THONG TIN 110 SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TRINII BAY TRONG BANG CAN oOi KE TOAN 
cof C 

1. Tin và các khoãn tirong duong tin 30/09/2024 01/01/20 4 c 

TiM 12.657.060.741 24.750.647.17 
IAN 

Tiên mt 1.002.872.672 2.336.272.497 

TiM gui ngãn hang 11.654.188.069 22.414.374.681 

Các khoän tirong throng tiM 10.000.000.000 

TiM gui cO kS'  hn không qua 3 thang 10.000.000.000 

Cong 12.657.060.741 34.750.647.178 

2. Các khoán dAu tin tài chlnh: Xem thuyt mirth trang 36-37. 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/09/2024 01/01/2024 

  

Giá trl Dy phOng Cia tr Dij phOng 

Ngan hyn 
Phài thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyOt 
minh X.2) 
Các khách hang mua can 
h (*) 

17.421.290.880 17.421.290.880 

61.389.073.834 39.917.070.835 

  

Cong 78.810.364.714 57.338.361.715 

(*) Là tiM phãi thu khách hang sau khi hoàn tat giay chOng nhn quyM sâ hOn can h 

Các thuyit minh nay là b(iph.1n hcip thank các Báo cáo tài chinh. Trang 20 
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4. Trá tru*c cho ngtrôi bàn 30/09/2024 01/01/2024 

Giá trj Dy phOng Giá trl Dy phông 

a. Ngn hn 377.614.305.123 333.039.420.684 

Nguyn Di Nguyen (1) 27.850.000.000 27.350.000.000 

Trã truàc ngir&i bàn là các 
ben lien quan (xem thuyét 
minh X.2) 3.557.431.070 2.000.000.000 

Trã trixàc nhn chuyn 
nhucing các khu dt (2) 288.182.666.302 267.039.460.822 

Trá trtràc cho ngixvi bàn 
khác 58.024.207.751 36.649.959.862 

b. Dai hn 42.000.000.000 (7.500.000.000) 42.000.000.000 (7.500.000.000) 

Ong Nguyn Mnh Hing (3) 24.700.000.000 24.700.000.000 

Các dói tucng khác 17.300.000.000 (7.500.000.000) 17.300.000.000 (7.500.000.000) 

Cong 419.614.305.123 (7.500.000.000) 375.039.420.684 (7.500.000.000) 

(1) Khoán trá truàc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thirc hin dn bU, nhn chuyn nhircmg quyn sU ding dat và chi 
phi lien quan dn vic nhn chuyn nhucing khu dAt cüa Tng Cong ty. 

(2) Khoán trã truâc cho các t chirc và cá nhân d nhn chuyn nhtrcmg khu dAt tai  dtrmg Lê Sat, P.Tân Qu', Q.Tán 
Phü, Tp.H Chi Minh. DAn th&i diAm 1p  bàn cáo nay, các ben lien quan dang tiAn hành các thu tiic cAn thiAt dA hoàn tAt 
vic chuyAn nhtrcmg. 

(3) Khoán trá tnrc lien quan dAn vic nhtn chuyAn nhuqng khu dAt ti thj trAn An Thai, Tp. Phii Qu6c, tinh Kien 
Giang theo Hçip dong chuyen nhuçing so 27/HDCN-SGR ngay 15/9/2020. 

5. Phãi thu vA cho vay 30/09/2024 01/01/2024 

NgAn hyn Giá trj Dy phông Giá trj Dy phOng 

Phài thu vA cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyAt 
minh X.2) 

Cong ty C phAn Din May 
TP.HCM (1) 

Cong ty TNHH Thucing 
mi- xây dirng A.C.M (2) 

Các th ch(rc, cá nhân khâc 
(3) 

Cong 

50.315.700.000 35.815.700.000 

36.000.000.000 (10.800.000.000) 36.000.000.000 

40.000.000.000 

29.012.821.316 25.182.821.316 

 

155.328.521.316 (10.800.000.000) 96.998.521.316 

 

   

Cdc thuy& minh nay là b5phn hcip than/i các Báo cáo tài chink Trang 21 
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5. Phäi thu v cho vay (tip theo): 

(1) Phài thu tir Cong ty C phn Din may Thành ph H Chi Minh theo các hcip dng vay vn. S tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bão: tin chap. s6 dir tai  ngãy 30/09/2024 là 36.000.000.000 VND 

(2) Phài thu ttr Cong ty TNHH Thithn mai  - xay dimg A.C.M theo hcip ding cho vay tin. S6 tin cho vay: 
40.000.000.000 VND. Tài san dam baa: QSDD thea giAy ch(ing nhn QSDD thra dat t01  tlnh Kin Giang. S6 dir t0i 
ngay 30/09/2024 là 40.000.000.000 VND 

(3) Phãi thu tr các cá nhân, t6 chUc khác theo các hçrp dng vay von. Tài san dam baa: tin chap. SO dir t0i ngay 
30/09/2024 là 29.012.821.316 VND. 

Tat cá các khoãn cho vay trOn cO li suat dao dng tr 8%/nAm dn 15%/näm. 

6. Phãi thu khãc 30/09/2024 01/01/2024 

GIã trl Dr phOng Giá trj D phong 

a. Ngan hn 240.953.765.544 (336.000.000) 258.664.789.320 (336.000.000) 

K cirçlc, k qu 253.400.000 253.400.000 

- Kj qu9 khác 253.400.000 253.400.000 

Phài thu v hcip täc d&u tu 122.139.038.965 137.139.038.965 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.810.472.000 

- Cong ty Cdphn Kim 
Tam Hái (2) 97.328.566.965 112.328.566.965 

T?m irng nhân viên 38.178.012.640 35.593.379.454 9 

Phãi thu khác là cãc ben 
lien quan (xem thuy& minh 
X.2) 15.073.525.390 11.945.245.936 

o 
COng ty TNHH Du ljch 
Tin Phü (3) 60.900.000.000 60.900.000.000 

•4 0 
Các lthoàn phài thu khác 4.409.788.549 (336.000.000) 12.833.724.965 (336.000.000) 

b. Dài hn 145.040.000.000 145.040.000.000 

K ctrçic, k qu 100.240.000.000 100.240.000.000 

- Kj qu9, kj czrcic thtc 
hin thOa thun hqp tác 
ddu 1w (4) 100.000.000.000 100.000.000.000 

- Kj qzi5 k cwxc khác 240.000.000 240.000.000 

Phãi thu v hcp tác dâu tir 44.800.000.000 44.800.000.000 

- ChüaAn Giáo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- DA M3c Bài - Táy Ninh 
(6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cong 385.993.765.544 (336.000.000) 403.704.789.320 (336.000.000) 

Các thuyit minh nay là b3ph(in hcip thành các Báo cáo tài chIn/i. Trang 22 
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6. Phãi thu khác (tip theo) 

• • 
(1) Phãi thu ong Lam Thành Gia ye khoan hçip tác dau tu vài mQt ben thu ba theo hçip dong gOp von so 19/HDKT-2017 
ngày 08/12/2017. Theo do, Tng Cong ty gOp von cho ông Lam Thành Gia d ben thi'r ba tr khai thác kinh doanh tai 
khu dt cO tOng din tich là 1.234,4 m2 t9a lc tai  phuäng BOn Nghé, qun 1, thành phO HO Chi Mirth. Bin pháp dam 
b thOa thuân bao gOm sO cO phn sà hun cOa ông Lam Thành Gia tai  mt sO doanh nghip và quyM sCr ding dt cUa 
mt cá nhãn là ben lien quan cOa ông Lam Thành Gia. Dn thôi dim 1p báo cáo nay, Ban TOng Giám dOc TOng Cong 
ty dánh giá khOng cO sv suy giãm hay bt kS'  tOn thAt nAu cO dOi vài khoàn hçp tác nêu trên do ca quan có thAm quyAn 
dang xu l tài san dam bào dA tiAn hành thanh toán du nçi gOc và lài cho TOng Cong ty. 

(2) Phãi thu Cong ty CO phAn Kim T Hãi v khoãn gOp vOn theo hqp dOng hqp tác dAu tu sO 03/HDHTDT/SGR-
KTH ngay 19/8/2022 d dAu tir và kinh doanh mt phAn dir an khu nhà vum Kim Tam Hái Ap 4A, xA Birth M, huyn 
Cii Chi, thanh phO Ho Chf Minh. Trong näm, hai ben dà tiOn hành phãn chia lci nhun hcip tác và thanh 1' hcip dOng 
theo bién bàn thanh l hçip dOng hcip tác dAu Ut sO 01/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. SO du lçi nhun và gOc 
hcip tác cOn phãi thu tai  th&i diAm 30/09/2024 là 97.328.566.965 VND. 

(3) Phãi thu tir COng ty TNHH Du ljch TiAn PhU theo QuyAt djnh thi hành an theo dan yêu cAu sO 792/QD-CCTHADS 
ngay 26/5/2022 ciia Chi cic thi hành an dan sv Tp. Phan ThiAt, tOng sO tiAn gOc và lài pht COng ty TNHH Du ljch TiAn 
Phii cOn phài trã cho TOng COng ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) Khoán dt CQC theo hcip dOng nguyen tc sO 10/2023/MKV-SAIGONRES ngay 01/6/2023 giIta TOng Cong ty và 
COng ty CO phAn Tp doàn DAu tu Me Kong. 

(5) ThOa thun hcp tác dAu Pr sO 09/HTDT/20 19 ngay 05/10/2019 và phi lic ngày 09/10/2019 duqc k giüa TOng 
Cong ty và Chüa An Giáo. DAn thri diAm 1p báo cáo nay, di din ChUa An Giáo dang ph6i hqp thc hin các thO tic 
cAn thiAt dA tO chrc Dai  hi Ban Quàn trj nhim k' 2022-2027 nhm On djnh hot dng dA tiAp tiic thrc hin thOa thun 
hçip tác vài TOng COng ty. 

(6) Khoãn phài thu vA hçrp tác dAu tu vào d an Khu nhà a phi a Nam dumg XuyOn A tai  khu kinh tO cra khAu Mc Bài, 
huyn BAn CAn, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây drng và Kinh doanh nhà Chçr LOu (nay là Cong ty CO phAn DAn Ut và 
Dja Oc Sài GOn Chçr LOn) dCrng ten chii dAu Pr. Chii dAn Ut dang thirc hin thu tiic pháp I dO thijc hin dr an theo dUng 
tiOn d. Ban TOng Giám dOc TOng COng ty nhn dinli d an tren là cO tiOm nang và thu duçic Iqi nhun trong Prong lai. 

7. Nq xAu: Xem thuyOt minh trang 38. 

Các thuyit minh nay là b(ph<n hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 23 

N 



p 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}3NAM2O24 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

8. Hang tn kho 30/09/2024 01/01/2024 

Giá gc Dy phông Giä g6c Dy phong 

Nguyen 1iu, 4t 1iu 

Chi phi san xut kinh 
doanh dâ dang (i) 
Thành phm bt dng san 
(ii) 

Hang hóa bAt dng san (iii) 

193.798.200.927 

43.927.869.653 

115.176.106.402 

11.101.795.000 

188.970.795.258 

44.437.634.287 

114.559.847.726 

Cong 352.902.176.982 359.070.072.271 

Chi phi sãnxuAt, kinh doanh d& dang bao gm: 30/09/2024 

Chi phi nhtn chuyAn nhucmg QSDD ti Blnh Thun 30.975.228.730 

D an tai  Phan Huy Chü, phtring 02, TP. Vfing Thu (*) 111.845.272.727 

Cãc cong trinh xây dmg dâ dang khác 50.977.699.470 

Cong 193.798.200.927 

01/01/2024 

30.467.101.291 

111.845.272.727 

46.658.421.24 

188.970.795.2 
Cl 

s (*) Chi phi mua dAt theo Thông báo trüng dAu giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vi pháp 1' cho khu dAt 
mua dA thrc hin d an. T&ig Cong ty d nhn dtrcc thông bàn cUa Tôa an vA vic dua vy an ra xét xü theo Quyêt djnh so 
67/2023/QDXXST-DS ngay 31/7/2023 lien quan dAn vic tranh chAp hcip dMg mua bàn tài san dAu gia dM vài Iô dAt tQa 
1c ti dumg Phan Huy ChU, phng 2, Tp. Vüng Tàu gitta Tng Cong ty vài Ngân hang Nong nghip và Phát triên Nông 
thôn Vit Nam và Cong ty DAu giá Hvp danh Thành In. 

(ii) Chü yAu là chi phi cüa dir an An Phü Dông, Qun 12 da xay drng hoàn thãnh và sn sang dA bàn. 

(iii) Hang hOa bAt dng san cüa Tng Cong ty chU yAu là các quyAn sCr dyng dAt sn sang dA bàn. 

- Các di,r an con li dAu dang thic hin theo tiAn d dà ducc phé duyt bâi cci quan Nhà nuàc cO thAm quyAn. 
AA . . . . . - Giá tr hang ton kho dung de the chap, cam co bão dam các khoàn nç phài trã ti th?n diem cuoi nm: khong có. 

9. Tài san có dnh hthi hlnh: Xem thuyAt minh trang 35. 

10. Tài san c6 djnh vO hlnh 
A. . . . . . A . . A Quyen su ding dat lau dat tai dia chi so 63-65 then Bien Phu, phuOng 15, qun BInh Thnh, Tp. Ho Chi Mmh. Quyen su 

di,mg dAt nay dang ducic thA chAp dam bão cho khoãn vay tai  Ngân hang Nông nghip và Phat triAn Nong thôn - CN Dông 
Sài GOn (Chi tiAt xem ThuyAt minh sA V.16 - Vay và nq thué tài chinh). 

11. Phäi trã nguoi bàn 30/09/2024 01/01/2024 

NgAn hn 
Giá trj 

So có khã näng 
trã nq 

Giã trj 
SAcokhanang 

trã nq 

Phài trà nguOri bàn là các 
ben lien quan (xem thuyet 
minh X.2) 

Các nhà cung cAp khác 

10.647.327.305 

4.442.232.120 

10.647.327.305 

4.442.232.120 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

Cong 15.089.559.425 15.089.559.425 43.159.351.473 43.159.351.473 

Các :huyJt minh nay là b(i phn hqp thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 24 
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12. Nguèi mua trã tiM trir&c ngn hn 30/09/2024 01/01/2024 

Các khách hang khác 3.602.478.937 4.813.115.298  

Cong 3.602.478.937 4.813.115.298  

13 Thus và cãc khoãn phãi np Nhà ntrOc 

01/01/2024 
S6phainp 

trong kr 
Sdäthrcnp/ 

khu trr trong kj' 30/09/2024 

Phãi np 

Thus giá frj gia thng 1.603.213.482 9.053.263.956 5.093.049.953 5.563.427.485 

Thug thu nhp doanh nghip 21.228.145.520 4.070.915.577 21.270.672.269 4.028.388.828 

Thu thu nhp cãnhân 570.114.693 3.653.682.697 3.997.359.800 226.437.590 
Thue nhà dat và tien thue 
dt 3.775.628.638 3.775.628.638 

Các loai thu khác 44.289.957 44.289.957 

Cong 23.401.473.695 20.597.780.825 34.181.000.617 9.818.253.903 

14. Chi phi phãi trã ngn hn 30/09/2024 01/01/2024 

Chi phi dr an Cao óc An Blnh - qun Tan PhU 3 1.662.356.053 35.437.984.69 1 

Các khoãn trIch trtrOc khác 5.851.367.207 5.061.109.023 I 
Cong 37.513.723.260 40.499.093.714 5 

15. Phãi trã khác 

a. Ngn hn 

30/09/2024 01/01/2024 

Phãi trã khác là các bn lien quan (thuyt minh X.2) 28.717.762.041 9.762.510.209 

Nhn k qu5', k ctrçic ngn h?n (*) 289.778.224.436 197.992.824.436 

Phài trã c tCrc cho c dông 9.603.002.739 68.112.998.379 

Báo him xà hi, bão him y t, bào him tht nghip 72.393.000 72.393.000 

Các khoân phài trá, phai np khác 8.689.003.0 16 4.474.658.666 

Cong 336.860.385.232 280.415.384.690 

b. Dài h9n 3.690.000.000 3.690.000.000 

- COng ty TNHH BDS REE (thuyét minh X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong 340.550.385.232 284.105.384.690 

(*) Trong do, nhn dt cçc cüa Cong ty TNHH Dâu tu Sài GOn Riverside vOi s tiM là 274.0 17.150.000 VND theo các 
hçp dMg hCra chuyM nhuqng, hta nhn chuyM nhucrng dr an s 08/2022/HDHCN/AP1 ngày 24/8/2022 và hçip dMg 
s 09/2022/HDHCN/AP2 ngay 24/8/2022. 

Các 1hUy1I minh nay là b5 phmn hQp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 25 
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16. Vay và nq thuê tài chlnh 30/09/2024 01/01/2024 

Gia trj 
• sO cO khä nng 

trãnq 
Giä trj 

SO cO khä nAng 
trä nq 

a. Vay ngän hn 330. 159.80.087 330.159.980.087 284.977.635.101 284.977.635.101 

Cáccánhân(1) 101.078.316.000 101.078.316.000 110.194.546.000 110.194.546.000 

Cong ty TNHH Dja c 
Tuán Minh (2) 23.478.662. 137 23.478.662. 137 23.478.662. 137 23.478.662.137 

Cong ty TNHH MTV Dja 
óc Sài Gôn Nam DO (3) 56.949.548.798 56.949.548.798 66.524.146.964 66.524.146.964 

A A A Cong ty Co phan Dau tu 
BDS HOng Vucing (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

Cong ty C phn Dâu tu 
XD và lCD Nhà Gia Djnh 
(5) 4.000.000.000 4.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

Cong ty Co pMn Xut 
Nhp Khu Dch vij và du 
tu Vit Nam (6) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Ngân hang BIDV - CN C 
TnxOng San (7) 70.858.953. 152 70.858.953.152 

Vay dài h?n  dn hn trã 15.294.500.000 15.294.500.000 19.280.280.000 19.280.280.000 
H 

- Ngdn hang Agribank-CN 
Dông Sal Gôn (8) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

- Vay cá nhân (1) 294.500.000 294.500.000 4.280.280.000 4.280.280.000 

b. Vay dài hn 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 

Các cá nhân (1) 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 

Ngân hang Agribank-CN 
DOng Sài GOn (8) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong 426.779.700.087 426.779.700.087 381.597.355.101 381.597.355.101 

Thuyt minh các khoãn vay 
(1) 

Khoãn vay tin chAp tir các cá nhân nhim bO sung vOn luu dng vài lai suAt dao dng tir 10%/näm dOn 11,5%/näm (*). 

(*) Trong do, các khoãn vay cá nhân các ben lien quan bao gOm 30/09/2024 01/01/2024 
Ong Phm Thu 65.800.000.000 63.891.800.000 
Ong Phain Dlnh Thành 39.947.500.000 50.357.750.000 
Ba TrAn Thj TuyOt Mai 7.907.437.000 7.207.437.000 
BaTrAnThI Ga 15.000.000.000 
Ba Nguyn Thj NguyOn 2.641.379.000 2.641.379.000 
Ong Thai QuOc Duang 400.000.000 400.000.000 
Ong Phm TuAn 30.966.720.000 28.366.680.000 
Cong 147.663.036.000 167.865.046.000 

Các thuyit minh nay là b5 phin h(Yp thành cdc Báo cáo gal chink Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUt3 NAM2024 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

16. Vay và ncr thuê tài chInh (tip theo) 

Khoãn vay tir Cong ty TNHH Dja óc Tun Minh theo hçip dng tin di,ing và các phr lic dlnh kern. s6 tin vay là 
29.000.000.000 VND. Mic dich vay d sCr dmg cho hot dng san xut kinh doanh. Dày là khoân vay tIn chap. S6 dir 
cu6i kS'  là 23 .478.662.137 VND. 

Khoãn vay tir Cong ty 1'N}EH MTV Dja c Sài Gôn Nam Do theo các hcip dng vay và phi lc dlnh kern. Dày là khoàn 
vay tin cMp. So dir cuOi k' là: 56.949.548.798 VND. 

Khoân vay tir Cong ty CO phn Bat dng san Hing Vuang theo hçp dOng vay vOn. Day là khoãn vay tin chap. sO dir 
cuOi k' là: 8.500.000.000 VND. 

Khoãn vay tir Cong ty CO phan Dau tu Xây dmg và Kinh doanh Nhà Gia Djnh theo hcip dOng vay vOn. Day là khoãn 
vay tIn chap. sO dir cuOi k' là: 4.000.000.000 VND 

Khoãn vay tir COng ty CO phan Xuát Nhp kMu Djch viii và Dau tii Vit Narn theo hçrp dOng vay và phi,i lijc dInh kern. 
Dày là khoãn vay tin chap. SO dir cuOi k' là: 50.000.000.000 VND. 

Khoãn vay tir Ngân hang TMCP Dau tu và Phat Trin Vit Nam- CN Tnthng Son: 

Khoãn vay theo hcrp dOng tin ding h?n  mCrc. Miic dich vay: bO sung vOn kru dng. SO dir cuOi kS'  là: 70.858.953.152 
VND. 

Khoãn vay tir Ngân hang NOng nghip và Phat triOn Nong thOn - CN DOng Sài GOn: 

Khoãn vay theo hcp dOng tIn dvng.  Mic dIch vay: bO sung vOn dau vi dài h?n.  Tài san dam bào cho khoãn vay là: 
QuyOn sr ding dat và tài san gan liOn vài dat tça lc tai  63-65 Din Bien PhO, phung 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM. 
SO dir cuOi kS'  là: 45.000.000.000 VND. 

Tat cã các khoán vay trén cO lâi suat dao dng tlr 4,7 %/nm dOn 11,5%/nm. 

17. Doanh thu chua thijc hin 

Dài hn 

Doanh thu chua thc hin tir các hcrp dOng cho 
thuê rnua tai  chung cir An PhCi DOng 

Cong 

30/09/2024 01/01/2024 

39.478.935.404 39.478.935.404 

39.478.935.404 39.478.935.404 

  

(2)  

(3)  

(4)  

(5)  

(6)  

(7)  

(8)  

.) N 

18. VOn chü s hOii 

a. Bang dOi chiOu biOn dng cüa VOn chü s hfru: Xem thuyOt minh trang 39. 

b. Cäc giao djch vO vOn vOi các chü s& hfru 

vii phãn ph6i cO tüc, chia lçi nhuAn 

VOn gop cOa chü sâ hu 

Vn gop ddu nám 
Vin gop tang trong Ic)) 
V6n gop cuO'i Ic)) 

CO t(xc, lçii nhun d chia 

Qu 3/2024 Niim 2023 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

59.999.989.000 

Các thuyEt minh nay là b5phan hcip thành các Báo cáo tài chjnh. Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU)3 NAM2024 Dun vj tInh: Dng Vit Nam 

18. Vn chü s?v hfru (tip theo) 

c. C phiu Qu 3/2024 Näm 2023 

S hrcmg c phiu duqc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 
S lixçmg c phiéu dã phát hành và gop vn 60.000.000 60.000.000 

Cdphilu pM thông 60.000.000 60.000.000 

S lucmg c phiu thrcic mua 1a 11 11 
Cdphk1u phd thông 11 11 

S6 lucmg c phiu dang luu hành 59.999.989 59.999.989 
Cdphilu phd thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giá cdphiEu dang iwu hành: ddng Vit Nam/cdphié'u. 10.000 10.000 

19. Các khoän mijc ngoài Bang can d6i k toán 

Qu 3/2024 NAm 2023 

Khoãn mtic 

NçkhOdôidaxOH1' 5.891.826.107 5.891.826.107  

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HO3T DQNG 
KINH DOANH t.- 

1. Doanh thu bàn hang và cung cp djch vy Qu 3/2024 Qu 3/2023;  

Doanh thu bàn hang và cung cap djch vi 45.130.243.337 5.839.188.038 

Cong 45.130.243.337 5.839.188.038 

2. Doanh thu thuàn v bàn hang và cung cap djch vtl Qu 3/2024 Quy 3/2023 

Doanh thu thuan bàn hang và cung cap djch vi 45.130.243.337 5.839.188.038  

Cong 45.130.243.337 5.839.188.038 

3. GIá v6n hang bàn Qu 3/2024 Qu 3/2023 

Giá vn cüa hang hOa d bàn vã cung cap djch vi 2.323.486.314 5.949.860.964  

Cong 2.323.486.314 5.949.860.964 

4. Doanh thu hot dung tài chfnh Qu 3/2024 Qu 3/2023 

Li tin gin 475.068.928 103.102.072 
LAi cho vay và chm thanh toán 4.98 1.322.742 2.549.249.2 13 
C tire, lçri nhun duçrc chia 2.765.000.000 1.950.000.000 

Cong 8.221.391.670 4.602.351.285 

5. Chi phi tài chinh Qu 3/2024 Qu 3/2023 

Chi phi lai vay 9.355.236.8 19 6.695.316.705 
DrphOng t6n that dau ttr tài chInh - 159.018.239 

Cong 9.355.236.819 6.854.334.944 

4 

Các thuyit minh nay là bphn hcip thành các Báo cáo lài chinh. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QU}3 NAM2024 

Mu s B 09- DN 

0cm vi tinh: Ddng Vit Nam 

6. Chi phi quãn Iy doanh nghip Quy 3/2024 Qu 3/2023 

Chi phi nhãn viên 5.009.738.707 4.817.066.391 

Chi phi kháu hao TSCD 253.237.339 253.035.445 

Thud, phi và 1 phi 106.057.320 50.215.219 

Chi phi dr phông phãi thu kho dôi 

Chi phi djch vi mua ngoai và chi phi khác 3.426.797.367 3.845.331.885 

Cong 8.795.830.733 8.965.648.940 

7. Thu nhp khác Quy 3/2024 Qu 3/2023 

Thu nhp khác 14.000.000.000 30.000.000.000 

Cong 14.000.000.000 30.000.000.000 

8. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành Qu 3/2024 Qu 3/2023 

1. Tang Ici nhun k toän trwóc thud 46.841.327.863 18.671.694.475 

2. Các khoãn diu chinh thng, giãm Içn nhun k toán d xãc djnh thu 
nhp chlu thus thu nhp doanh nghip: (26.486.749.980) (1.829.070.130) 

Các khoán dièu chinh thng 7.830.011.981 120.929.870 

+ Chi phi khong dwqc trzc 61.495.887 120.929.870 

+ ChiphIldivaytheoND 132 7.768.516.094 

Các khoãn diM chinh giãm (34.316.761.961) (1.950.000.000) 

+ Cd l&c, Içri nhu2n nhan  dwcrc (21.964.598.166) (1.950.000.000) 

+ Lôluyk16tháng2024 chuyn sang (12.352.163.795) 

3. Thu nhâp chju thud k51 hin hành (1+2) 20.354.577.883 16.842.624.345 

4. L näm trtthc chuyM sang 

5. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 4.070.915.577 3.368.524.869 
Chi phi thul thu nhp doanh nghip hin hành (Thul sudt 20%) 4.070.915.577 3.368.524.869 

6. DiM chinh chi phi thud thu nhãp doanh nghip cüa các 
näm tru*c vào chi phi thus thu nhp doanh nghip nAm nay 

7. TMg chi phi thud thu nhp doanh nghip trong k 4.070.915.577 3.368.524.869 

c 

VIII. TA! SAN TAI CH!NH VA N PHAI TRA TA! CH!NH (Xem thuyt minh trang 40) 

Giá frj hcrp 1 cUa các tài san tài chmnh và nçi phai trá tài chInh thrqc phan anh theo giá fri ma cong ci tài chlnh có th 
chuyM dói trong mt giao djch hin tai  gitta các ben tham gia, ngoi trü tnthng hcp bt buc phãi ban hoc thanh 1. 

Giá frj hçp 1 cOa tiM mt và tiM gi ngn hun, các khoãn phãi thu khách hang, các khoân phái trã ngi.rri ban và nçi phai 
trã ngân hn khác twmg ducmg vth giá fri ghi s cOa các khoàn mic nay do nhftng cong ci nay cO k' h?n  ngn. 

Ngoi trr câc khoãn d cp a trên, giã trj hcip 1 cUa nq phãi trã tài chInh dài hn chua duçrc dánh giá và xác djnh mt cách 
chInh thrc vào ngày 30 tháng 09 nm 2024 và 30 tháng 09 näm 2023. Tuy nhien, Ban TMg Giárn dc T&ig Cong ty dánh 
giá giá fri hcip 1 cUa cite nçi phiti tnt tti chInh nity không có khitc bit trQng yu so vai gut frj ghi s vto ngày kt thite k' 
tti chlnh. 

Các thuyt minh nay là bC5ph(2n hQp than/i các Báo cáo tài chin/i. Trang 29 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09 - DN 

BÀN THUYET MINI! BAO CÁO TA! CH!NH 

QUt3 NAM2024 Don vj tmnh: Dng Vit Nam 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIJC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN lIEN T 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nm gi0 nhtrng không dLrçrc sfr dijng 

Giá tn khoãn tin gCri ngân hang 20.000.000.000 9.693.259.521  

20.000.000.000 9.693.259.521 

30/09/2024 01/01/2024 

2. s6 tin di vay thrc thu trong k' 

- Tin thu tr di vay theo khé uàc thông thing 

3. S tin dA thc trã gc vay trong k5' 

- Tin trã n g& vay theo kh uàc thông thung 

X. NHtJNG THONG TIN KHAC 

1. Các sij kiin phát sinh san ngãy kt thüc k5r tài chinh 

Tng Cong ty không có sr kin nào phát sinh k tr ngay kt thUc kS'  tài chfnh yOu cu phãi có các diu chlnh và thuyt 
minh trong Báo cáo tài chinh. 

2. Giao djch vói các ben lien quan 

Danh sách và mói quan h gifta các bOn liOn quan và Tng Cong ty nhu sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C phn Dâu tu và Phat trin Nhan Trach 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO 

Cong ty TNHIH Sài GOn VTnh Khang 

Cong ty C6 phân Du tu Xây drng và Kinh doanh nhá Gia Djnh 

Cong ty 1'N}ffl Kinh doanh Bat dng sOn SOi GOn 

Cong ty C ph&n Du tu Bat dng sOn Hông Vtwng 

Cong ty C phân Tin hQc Smartway 

Cong ty TNHH MTV Dja c SOi GOn HOa Binh 

Cong ty C6 phn Tu van - Thiat k - Xây drng Do Thj 

Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai Blnh Duxing 

Cong ty C phan NhO hOng Kan Káu 

Cong ty TNHH Dja óc Tuán Minh 

Cong ty C phân Smart Express 

Cong ty TNHH Bat dng sOn REE 

Cong ty C phAn XOy drng Thucmg mi và Xuat Nhp kMu Due Nhi 

Ong Ph?ln Thu 

Các thuyit minh nay là bph4n hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 30 



9.637.850 

106.342.160 

67.945.206 

346.417.077 

426. 164.384 

185.828.699 

1.400.000.000 

15.426.451 

781.818.182 

343.561.645 

938.104 

39.369.324 

863.066.383 

7.000.000.000 

214.246.575 

37.448.274 

16.252.363 

151.232.877 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON MAu s6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUt3 NAM2024 Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

2. Giao djch vói các ben liOn quan (tip theo) 

Ong HuS'nh Thanh Hãi 

Ong Dng Van PhOc 

BàTrnThjGa 

Ong Phin DInh Thành 

Ong Phm TuAn 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyk Thj Nguyn 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 

Ong Phm Thao 

Ong Thai Quóc Duang 

Trong ks', các giao djch phát sinh vài các ben liOn quan thu sau: 

Ni dung nghip vi 

Cong ty TNHH MTV Dja & Sài GOn Nam Do Doanh thu djch vi.i 

Li vay 

Vay tin 

Cong ty C phân Tu vAn Thit kA Xây drng Do Thj Doanh thu djch vi 

Cho vay 
Nhn cung cp 

djch viii 

COng ty Co phAn Tin hc Smartway Doanh thu djch viii 

Cho vay 

Chuyn tin 

COng ty CO phAn DAn tir và Phat triAn Nhan Trch Doanh thu djch vii 
Cong ty CP DAn tir KD BDS Thai Blnh Ducing 

Lài cho vay 

PhO Chü tjch HDQT 

Thành viOn HDQT - PhO TGD thuäng trrc 

Thành viOn HDQT - Phó TGD 

Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thãnh viOn HDQT - PhO TGD 

Thành viOn HDQT 

Thành viOn HDQT 

Ben liOn quan 

Ben liOn quan 

Ben liOn quan 

Trtrâng ban kim soát  

Qu 3/2024 Qu 3/2023 

58.629.777 15.034.261 

6 85 .5 89 .042 

16. 100.000.000 

28.286.422 16.955.193 

250.000.000 

1.951.759.259 549.054.545 

13.332.209 17.585.057 

1.500.000.000 

75.573.600 
Y 

7.168.039 8.393.320 N 

575.632.877 468.947.946 

Cong ty CO phAn DAu tu Xây dijng và Kinh 
doanh Nha Gia Dinh 

Cong ty CO phAn DAn tu BAt dng san Hing Viwng 

Cong ty TNHH Kinh doanh BBS Sài GOn  

Cho vay 

Doanh thu djch viii 

Doanh thu djch vi 

Lài vay 

Nhn cung cap dch viii 

Vay tiAn 

Lai vay 

Doanh thu djch viii 

CO tirc dtrcyc nhn 

Doanh thu djch vi1i 

Nhn cung cAp djch vi 

Lai cho vay 

Các thuyit minh nay là b3 ph<in hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc SAl GON Mu s6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUt3 NA'M2024 Don vi tInh: Ddng Vit Nam 

2. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Trong ks', các giao djch phát sinh vri các ben lien quan nhu sau: 
Ni dung nghip viii Qu 3/2024 Qu 3/2023 

Ong Thai Quc Dirong Li vay 10.082. 191 10.586.301 

Ong Phm Thu Ui vay 1.978.593.917 1.513.560.788 

Vay tin 1.000.000.000 

Ong Phm DInh Thành Ui vay 1.384.507.601 370.520.548 

Vay tin 19.900.000.000 

Ba Trn Thj Ga Lai vay 369.968.301 

Vay tiM 15 .000.000.000 

Ong Pham Tun LAi vay 836.627. 154 330.82 1.916 

Vay tiM 16.000.000.000 
Ba Tr*n Thj Tuyét Mai Ui vay 199.310.739 190.750.251 
Ba Nguy&i Thj NguyM Läi vay 65.534.247 68.810.958 

Ti ngày 30 tháng 09 näm 2024, T&ig Cong ty có S6 du vOi các ben lien quan nhir sau: 

Phãi thu khách hang 

Ong Phim Thu 

Cong ty C6 phAn Ttr vn Thit k Xây dtrng  Do Thj 

COng ty TNHH Sài GOn VTnh Khang 

Cong 

Phãi thu v cho vay 
Cong ty C6 ph.n Tu v.n Thit k6 Xây dirng Do Thj 

Cong ty C6 phn Tin hQc Smartway 

Cong ty C6 phAn Smart Express 
Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai Blnh Ducmg 

COng ty TNHH Kinh doanh Bat dng san SM GOn 

Cong 

17.421.290.880 17.421.290.880 

30/09/2024 01/01/2024 

Cho vay 3.540.700.000 3.540.700.000 

Cho vay 9.500.000.000 6.500.000.000 

Cho vay 775.000.000 775.000.000 

Cho vay 21.000.000.000 19.000.000.000 
/ *1, 

Cho vay 15.500.000.000 6.000.000.000 

50.315.700.000 35.815.700.000 / 

Ni dung nghip vy 30/09/2024 01/01/2024 

Ban hang hOa BDS 16.365.000.000 16.365.000.000 

Phãi thu djch vti 722.034.000 722.034.000 

Phãi thu djch VJ 334.256.880 334.256.880 

TrO trtthc cho ngtrOi ban 
COng ty c6 phan DAu tu Xây dmg và Kinh 

30/09/2024 01/01/2024 

doanh Nba Gia Dinh lfng tiM thi cong 1.557.431.070 
O'ng truOc tiM thtrc 

Phm Thao hin djch V, 2.000.000.000 2.000.000.000 
Cong 3.557.431.070 2.000.000.000 

Các thuy& minh nay là bphn hqp thành cdc Báo cáo lài chin/i. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN O4A OC SAI GON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU13 NA'M2024 

MAu s B 09- DN 

Don vj tInh: Ddng Viét Nam 

2. Giao dch vOl các ben lien quan (tip theo) 

Phãi thu khäc 30/09/2024 01/01/2024 

Cong ty Co phân Tu vn ThiOt kO Xây dirng Do Thj Mtrcm tien 993.645.999 993.645.999 

Cong ty DAu tu và Phát triOn Nhan Trch Ui cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

COng ty CP Dàu tir KD BDS Thai Blnh Dtrang Ui cho vay 4.915.610.965 3.253.153.430 

Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn CO t(xc 730.404.602 730.404.602 

Lài cho vay 1.834.246.578 1.073.424.659 

Khác 132.116.231 132.116.231 

Cong ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn HOa Blnh Phãi thu khác 705.000.000 

Cong ty CO phAn Smart Express Ui cho vay 19.632.876 19.632.876 

Cong 15.073.525.390 11.945.245.936 

Phäi trã ngu*i ban 30/09/2024 01/0 1/2 024 

Cong ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn Nam Do Thi cong xây dmg (10.647.327.305) (38.700.294.203) 

Cong (10.647.327.305) (38.700.294.203) 

Phäi trä khäc 30/09/2024 01/01/2024 >- 

Cong ty TNHH Dja Oc TuAn Minh Ui vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

COng ty CO phAn Du tu BAt dng san HOng Vtrang Ui vay (1.241.095.889) (2.003.013.696) CI 

Cong ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn Nam Do Ui vay (23.906.303.270) (3.893.407.604) 

Cong ty CO phn Du tu Xây dmg vã Kinh 
doanh Nhà Gia Djnh Ui vay (295.726.027) 

Cong ty TNHH BDS REE GOp vOn HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (32.407.762.041) (13.452.510.209) 

Các khoãn vay và nc 30/09/2024 01/01/2024 

Cong ty TNIHH MTV Dja Oc Sài GOn Nam DO Phãi trã nq vay (56.949.548.798) (66.524.146.964) 

Cong ty CO phn Du tir BAt dng san HOng Vucmg Phãi trã nçi vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 
Cong ty CO phn Dâu tu Xây dirng và Kinh 
doanh Nba Gia Djnh Phãi trã nq vay (4.000.000.000) (7.000.000.000) 

COng Ty TNHH Dja Oc TuAn Minh Phái trã nq vay (23.478.662.137) (23.478.662. 137) 

Ba Nguyn Thj NguyAn Phãi trã nq vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phãi trã nq vay (65.800.000.000) (63.891.800.000) 

Ong Pham TuAn Phái trá nc vay (30.966.720.000) (28.366.680.000) 

Ong Phm DInh Thänh Phãi trã nq vay (39.947.500.000) (50.357.750.000) 

Ong Thai QuOc Ducmg Phãi trã nq vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Tr.n Thj Ga Phãi trã nçi vay (15.000.000.000) 

Ba TrAn Thj Tuyt Mai Phài trà nq vay (7.907.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (240.591.246.935) (273.367.855.101) 

Các thuye1 minh nay là b5phin hçp thành các Báo cáo làï chin/i. Trang 33 



Tp. HCM ngàycFt tháng 10 näm 2024 

G GIAM DOC 
TRC 

CON .rY 
co'P 
DIA Ô 

SAl GON 

N PHUC 
8 

rth 
)NE 
) P) 
IA 

_I ( 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU}3 NAM2024 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

3. Trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Cong ty chi hot dng trong lTnh vic kinh doanh bt dng san và các hoat dng lien quan. Ban Tng Giám dc T6ng Cong 
ty nhn thy không có sr khác bit dang k v rii ro và 1i ich kinh t gifta các b phn theo lTnh vrc kinh doanh và theo 
khu vrc dja 1'. VI 4y, Tng Cong ty không trinh bay báo cáo bO phn theo khu v,rc dja l cUng nhu báo cáo b phn theo 
111th vrc kinh doanh. 

4. Hot dung lien tyc 

Tng Cong ty vn tip tVc  hoat dng lien ttc trong tuong lai. 

KE TOAN TRIRING 

DIN1L THI NGUYT NGUYEN TH4 QU 

Các thuyit minh thy là b5ph2n hçxp lhành cãc Báo cáo tài chInh. Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAl GON Mu s B 09 -  DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
QU)3 NAM2024 Do?2 vj tmnh. Dong Vit Nam 

V.8. TM san c6 djnh hfru hinh 

Khoãn myc Nhà cira, vt kin trüc May móc thth hl Phuong tin vn tãi 
Thit bj dyng cy 

quan 1 
T6ng cong 

Nguyen giä 
S dir du nim 6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

Mua trong kj) 
Giám khác 

S6dircui k' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

Giá trj hao mon lily k 
S dir du nm 4.430.723.940 6.749.669.650 7.265.178.312 394.458.976 18.840.030.878 

Khdu hao trong k) 196.289.433 13.880.557 563.422.585 - 773.592.575 
S dir cuM k' 4.627.013.373 6.763.550.207 7.828.600.897 394.458.976 19.613.623.453 

Giá trj cOn lyi 
s6 dudunäm 2.112.257.202 13.880.557 3.416.934.246 5.543.072.005 
Sdtrcu6i kS' 1.915.967.769 2.853.511.661 4.769.479.430 

* Nguyen gia tãi san c djnh hUu hInh cu& ks'  d khu hao ht nhimg vn cOn sCr ding: 12.193.922.821 VND. 

* Nguyen giá tài san c6 djnh hüu hInh cui k5' chi thanh 1: khong cO 

Các thuyEt minh nay là bph4n  hcip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 35 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI CON MausoB09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUt3 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chlnh 

a. Du tw nm gifr dn ngãy däo han 30/09/2024 01/01/2024 

Giá gk Giã trj ghi s Giá g6c Giá trj ghi s 

Dàihan 23.000.000.000 23.000.000.000 12.693.259.521 12.693.259.521 

TingricOkhn(1) 20.000.000.000 20.000.000.000 9.693.259.521 9.693.259.521 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 23.000.000.000 23.000.000.000 12.693.259.521 12.693.259.521 

(1) Trong do, klioãn tiM gri cO k' h?n  12 tháng vài giá trj 20.000.000.000 VND dang dLrcYc th chip d dam bão cho khoãn vay tai  Ngân hang TMCP Dan ttr và Phat triM Vit 
Nam - CN Trueing San (xem thuyt minh V.16). 

(2) Khoãn trái phi&i Ngkn hang Nông nghip và Phat triM NOng thôn Vit Nam cO kS'  han 7 nam; s lucing 3.000 trái phi&i; lAi suat: thã ni; ngày dáo h?n:  31/01/2028. 

b. Dau tir gOp von vào don vj khác 30/09/2024 01/01/2024 

Giã gOc Dr phOng Cia tr hçp I ('b) Giá gOc Dir phong Cia trj hçrp 1 () 

-oau hrvàocOngtyCon 262.782.529.164 (2.893.816.837) 259.888.712.327 260.104.914.456 (2.8 16.532.290) 257.288.336.874 

+ Cong ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn 
Nam Do 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty CO phan Du ttr - Xây d%rng va 
Kinh doanh Nhà Gia Dinh 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài GOn Viih Khang 8.000.000.000 (2.628.370.608) 5.371.629.392 8.000.000.000 (2.572.764.578) 5.427.235.422 

+ Cong ty CO phan DAu ti.r và Phat triM 
Nhcm Trch 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sal 
Gôn 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Các thuy& mink nay là b5ph(in hcip thành các Báo cáo tài chink. 

 

Trang 36 

   



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D4A OC SAI GON MusB09-DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINU 
QU3 NAM2024 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chinh (tiEp theo) 30/09/2024 01/01/2024 

Giâ gc Diy phOng GiA trj hçp Iy (*) Giá g6c Dtr phOng Giã trj hqp I (*) 

+ Cong ty C phn Du tu BDS Hung 
Vtrorng 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ COng ty C phn Tin hQc Smartway 3.500.000.000 (239.616.806) 3.260.383.194 3.500.000.000 (223.868.659) 3.276.131.341 

+ COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn 
HOaBmnh 62.146.529.164 (25.829.423) 62.120.699.741 59.468.869.164 (19.899.053) 59.448.970.111 

- DAu hr vâo cong ty lien doanh, lien kt 36.694.000.000 (5.583.444.378) 31.110.555.622 36.694.000.000 (5.317.291.551) 31.376.708.449 

+ COng ty C phn Smart Express 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+ Cong ty TNIHIH Dja 6c Tun Minh 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ COng ty Co phn Tir vn và Thit k 
Xây dijng Do Thj 994.000.000 (516.333.682) 477.666.318 994.000.000 (541.614.476) 452.3 85.524 

+ Cong ty C phn Nhà hang Kân Ku 4.900.000.000 (4.267.110.696) 632.889.304 4.900.000.000 (3.975.677.075) 924.322.925 

- DAu hr vão don vj khác 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 

+ Cong ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Các khoân dâu ttr dài h?fl  khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 

Cong 334.701.322.364 (8.973.889.399) 325.727.432.965 332.023.707.656 (8.630.452.025) 323.393.210.339 

Các thuyit minh thy là b5phin hc,p thành các Báo cáo tài chlnh. Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CHINH 
QU13 NAM2024 D vi tInh: Dng Viêt Nam 

V.6. Ny xu 30/09/2024 01/01/2024 

Gil gc 
Gil trl có th 

A. thu hor 
Ditirqngnçr Gil gc 

Gil tn có the 
thu hM 

iMi tirçrng nç  

- Tng gil trj dc khoin phil thu, tn 
trir6c ngirOi bin qul hOn  thanh tom 
hoc chua qul hn nhuiig khó có khi 
ning thu hi 
Cong ty C phn Du tu Xly drng Trn 
Vit 

COng ty Co phAn Din May Thành ph 
H Chi Mirth 

Các dM tuclng khlc 

51.336.000.000 32.700.000.000 15.336.000.000 7.500.000.000 
Khoãn phii thu qua hn trên Khoin phii thu qua han tr 2 

15.000.000.000 7.500.000.000 3 nAm 15.000.000.000 7.500.000.000 nAm dn 3 nàm 
Khoin phii thu qua hn trén 

1 nãm khO cO khl nlng thu 
36.000.000.000 25.200.000.000 hi 

Khoin phli thu qua hn trn Khoin phli thu qua hn trén 
336.000.000 3 näm 336.000.000 3 nAm 

(*) Ban Tng Giini dc Tang Cong ty dánh giá khOng có sr suy giàm hay bAt kS'  Mn thAt nAu có di vài khoin phài thu nay (xem thuyêt minh V.6). 

Các thuyEt minh nay là bph4n  hçq, thank các Báo cáo tài chInh Trang 38 

- 0.' ' j II 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC sAi GON Mu s6 B 09 - DN 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 
QU}3 NAM2024 Don vj tinh: Dng Vit Nam 

V.18. V6n chü so' hthi 

a. Bang di cbiu bin dng cüa Vn chü so' hftu 

Khoin muc Vn gOp cia chi so' 
hthi 

Thng dir vn có 
phn 

C phiu qu5 
Lçi nhun sau thud 
chua phân phi 

Cong 

S dir ngiy 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Lçii nhun 42.185.425.125 42.185.425.125 

TrIch qu5 khen thtrâng phUc lçii (4.307.587.88 1) (4.307.587.88 1) 

S dir ngày 30/09/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 250.863.172.088 850.865.002.088 

s6 dir ngiy 01/01/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 237.318.009.555 837.3 19.839.555 

Lçn nhun 30.418.248.491 30.418.248.491 

TrIch qu khen thuang phOc lçri (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

S dir ngiy 30/09/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 265.736.258.046 865.738.088.046 

Các thuyit minh nay là b5ph<in hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAl CON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU13 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

VIII. TA! SAN TAI CIIINH VA NQ PIIAI TRA TA! CHINH 

Bang dtrâi day trInh bay giá tn ghi s6 Va giá tn hçrp 1 cüa các cong ciii tâi chInh duçic trInh bay trong báo cáo tai chinh cüa T&ig Cong ty. 

Giá trj ghi s Giá tn hç'p 1 

30/09/2024 01/01/2024 30/09/2024 01/01/2024 

Gil trj Dir phong Gil trj Dir phOng 

Tài san tài chInh 

- Các khoán du tu nm gift dn ngày 
dáo hn 23.000.000.000 12.693.259.521 23.000.000.000 12.693.259.521 

- Phãi thu khách hang 78.8 10.364.714 57.338.361.715 78.810.364.714 57.338.361.715 

- Phãi thu v cho vay 155.328.521.3 16 (10.800.000.000) 96.998.521.3 16 144.528.521.316 96.998.521.316 
- Phãi thu khác 347.815.752.904 (336.000.000) 368.111.409.866 (336.000.000) 347.479.752.904 367.775.409.866 
- Tin và các khoãn tuang &rclng tin 12.657.060.741 34.750.647.178 12.657.060.74 1 34.750.647.178 

TONG CQNG 617.611.699.675 (11.136.000.000) 569.892.199.596 (336.000.000) 606.475.699.675 569.556.199.596 

Nç phli trl tài chInh 
- Vay và ncj 426.779.700.087 381.597.355.101 426.779.700.087 381.597.355.101 

- Phài trã ngui b 15.089.559.425 43.159.351.473 15.089.559.425 43.159.351.473 

- Các khoãn phái trã, phãi np khác 
và chi phi phãi trl 355.168.103.014 256.419.087.025 355.168.103.014 256.419.087.025 

TONG CQNG 797.037.362.526 681.175.793.599 797.037.362.526 681.175.793.599 

Các ihuyEt minh nay là b(5p)Øn hc,p ihành các Báo cáo tài chInh. Trang 40 
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