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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
104/140 Khuét Duy Tién, Phweng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Naéi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Coéng ty Cé phan Create Capital Viet Nam (sau day goi tét [a “Céng ty”) trinh bay bao cao
clia minh cuing v&i Bao céo tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cta Cong ty.

1.

Théng tin chung
Cong ty Co phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tét la “Céng ty”) 1a Céng ty ¢b phan dwgc thanh

lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0105087537 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd
Ha Néi cép lan ddu ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhéan dang ky doanh nghiép s6 0105087537, thay déi lan
th(r 09 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha N§i cap ngay 12/11/2021 .

Céng ty co tru s& chinh tai: 104/140 Khuét Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh
phd Ha Noi.

Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng giam déc

Céac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cdng ty trong
nam va dén ngay lap bao céo nay gém:

Héi ddng quan tri

Ong Mai Anh Tam ChU tich Hoi ddng quan tri
Ba Dwong Thi Huyén Thanh vién/Téng Giam déc
Ong Hoang Trung Kién Thanh vién

Ong Pham V&n Trwdng Thanh vién

Ong Lé Thanh Nhan Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Pham Thi Hué Trwdng ban

Ba Ha Thj Hién Thanh vién

Ong Nguyén Van Nhu Thanh vién

Ban Tong Giam déc

Ba Dwong Thi Huyén Tdng Giam dbc

Ba Va Thi Thay Pho Téng Giam déc (bd nhiém ngay 19/4/2023)

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty 1a Ong Mai Anh Tam - Cha tich Hoi ddng quan tri.
Banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qué hoat déng kinh doanh riéng clia Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va tinh
hinh tai chinh két thic cung ngay dugc thé hién trong B&o céo tai chinh riéng dinh kém.

Céc sw kién quan trong phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thwdng nién 2023 sé 1706/2023/CRC/NQ-DHBCH ngay 17/06/2023
da thong qua viéc tiép tuc phwong an ting von dieu 1& (Ké hoach tang von nay da dwoc thong qua trong
cudc hop Dai hoi déng ¢ déng thwdng nién ndm 2022). Cu thé: phat hanh 1.800.000 cb phiéu dé tra
cd tirc ndm 2021 (ty 1& 6%); chao ban 30.000.000 cé phiéu cho cd déng hién hitu va chao ban
20.000.000 cb phiéu riéng 1& cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép.

Theo Uy quyén cla Dai hoi déng ¢ déng, Hdi ddng quan tri da quyét dinh cac van dé co lién quan dén
dot phat hanh cb phiéu dé tra co tirc, chao ban ¢d phiéu ra céng ching va chao ban cb phiéu riéng 1&
va da ndp hd so d&ng ky chao ban cd phiéu. Ngay 05/02/2024, Céng ty da dwoc Uy ban chirng khoan
nha nwéc da cap gidy chirng nhan dang ky chao ban cd phiéu ra céng chung sé 13/GCN-UBCK.



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ]
104/140 Khuét Duy Tién, Phuwérng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Ngoai nhirng sy kién néu trén, Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh khong co sw kién nao khac phat
sinh trong nam va sau ngay 31/12/2023 cho dén thoi diém lap bao cao nay ma chwa dugc xem xét diéu
chinh sé liéu ho&c céng b trong Béo c4o tai chinh riéng.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh duwoc chi dinh kiém toan B&o c4o tai chinh
riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Cong ty.

6.  Cong bd trach nhiém chia Ban Téng Giam dbc déi véi Bao céo tai chinh riéng

Ban Téng Giam dbc Cang ty chiu trach nhiém lap B&o cdo tai chinh riéng dé phan anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cla Céng ty frong nam
tai chinh. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc Céng ty phai:

Chon Iya céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan.

= Thuwe hién cac xét doan va cac wéce tinh mét cach hop Iy va than trong.

= Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé duoc tuan thi hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu da dworc trinh bay va giai thich trong B&o c4o tai chinh riéng.

= Lap Bao c&o tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir tredng hop khong thé cho réng Céng ty sé
tlep tuc hoat déng lién tuc.

*  Thiét lap va thiee hién he thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rdi ro c6 sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham |&n trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao céac sb ké toan ¢ lién quan dugc lwu gilr day dG dé phan anh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cla Céng ty v&i mirc d6 chinh xac hop ly tai bat ky theri diém
nao va cac sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc Céng ty cling chiu trach
nhiém quan Iy cac tai san clia Céng ty va do dé d& thye hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phéat hién cac hanh vi gian |an va céc qui dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai
chinh.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két d& tuan thl cac yéu clu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh
riéng.

Ngoai ra, Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két r&ng Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng bb théng tin
theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cda Bd Tai chinh hwéng dan céng bd
théng tin trén Thj trwdng chirng khoan.

T Phé duyét bao cao tai chinh riéng

Chung t6i phé duyét Bao cao tai chinh riéng dinh kém dwgc trinh bay tir trang 06 dén trang 38, bao cao
nay da phan anh trung thwc va hcp Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cGa Céng ty tai
ngay 31 théng 12 nam 2023, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng cling voi
ban thuyet minh b&o c&o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac chuén
muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co

p-guan_dén viéc lap vé trinh bay bao cao tai chinh.
8 75 \\

T DUONG THI HUYEN

Téng Giam déc
Ha Néi, ngay 27 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gvi:  Cac cé dong, thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phén Create Capital Viét Nam

Chunyg t&i da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan Create Capital Viét Nam
(goi tat 14 “Cong ty”), dwoc 1ap ngay 27/3/2024, tir trang 06 dén trang 38, bao gdbm Bang can doi ké toan
riéng tai ngay 31/12/2023, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, Béo céo lwu chuyén tién té
riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhlém vé viéc Iép va trinh bay trung thye va hop ly bao cao tai
chinh riéng clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét & dam béo cho viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu do gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cda chung téi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay
yéu cau ching tdi tuan thd chudn mue va cac quy dinh vé& dao dlrc nghé nghiép, lap ké hoach va thiec
hién cudc kiém toan dé dat dwoe sw dam bao hop Iy vé viéc liéu béo céo tai chinh riéng cla Cong ty
¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thwe hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng. Céac thu tuc kiém toan dwoec lira chon dwa trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh riéng do
gian lan hodc nham lan. Khi thyee hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat noi
bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai riéng tinh trung thwe, hop ly nh&m thiét
ke céc thi tuc kiém toan phl hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién
vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich
hop clia c4c chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy ctia cac woc tinh ké toan clia Ban Tong
Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chuing téi tin twdng réng cac bang chirng kiém todn ma ching toi da thu thap dwoc la day da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y kién ca Kiém toan vién

Theo y kién clia ching téi, Bao céo tai chinh riéng kém theo da phén anh trung thwe va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Create Capital Viét Nam tai ngay
31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho n&m
tai chinh két thuc cling ngay, pht hep véi chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toén (doanh nghiép)
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Van phong Ha Noi «Tel: +8424 3837 3666 «S6 44 Nguyén Cong Hoan « Phuting Ngoc Khanh «Quan Ba Dinh sThanh phd Ha Ngi » Viét Nam

AFC Viét Nam 2 cong ty thanh vién cla tap doan PKF quéc t€, mang Iudi clia cac céng ty doc 1ap va khéng thifa nhan bat ky trach nhiém hoac nghia vu naoe cho cac
hanh dong hoac viéc khong hanh dong cla bat ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién nao khac.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Vén dé khac

Bao c4o tai chinh riéng clia Céng ty Co phan Create Capital Viét Nam cho n&m tai chinh két thac ngay
31/12/2022 da duoc kim toan béi kim toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién va

doanh nghiép kiém toan nay da dua ra y kién kiém toan ch&p nhan toan phan déi véi Bao céo tai chinh
rieng nay tai ngay 31/3/2023.

Céng ty TNHH kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh

A

NGUYEN DANG SY

Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghe Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé
Kiém toan s6 1673-2023-009-1 Kiém toan sé 3725-2021-009-1

Ha Nbi, ngay 27 thang 3 nam 2024



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
104/140 Khuét Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

B01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN

Don vj tinh: VND

MA THUYET Sé cubi nam S6 dau nam
SO  MINH

TAI SAN NGAN HAN 100 241.170.616.014  227.566.183.275
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 59.143.467.602 22.364.375.283
Tién 111 23.323.467.602 9.364.375.283
Cé&c khodn trong dwong tién 112 35.820.000.000 13.000.000.000
Déu tw tai chiinh ngén han 120 5.2 48.420.000.000 -
Dau tw ndm qitr dén ngay d4o han 1283 48.420.000.000 -
Céac khoan phai thu ngén han 130 87.654.758.356  151.914.188.945
Phai thu ngan han cla khach hang 131 5.3 8.225.018.642 26.413.393.056
Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 5.4 66.276.379.077 77.600.352.752
Phai thu ng&n han khac 136 56 13.236.360.792 48.721.987.089
Dw phong phai thu ngén han khé ddi 137 5.7 (83.000.155) (821.543.952)
Hang ton kho 140 5.8 42.121.233.758 48.694.101.577
Hang ton kho ; 141 42.121.233.758 48.694.101.577
Dy phong giam gia hang tén kho 149 - -
Tai san ngan han khac. 150 3.831.156.298 4.593.517.470
Chi phi tra trwdc ngén han 151 5.5 4.850.726 17.913.023
Thug GTGT ducc khéu trir 152 3.826.305.572 4.575.604.447
TAI SAN DAI HAN 200 273.038.717.017  263.113.707.551
Tai san ¢6 dinh 220 22.470.985.360 24.434.738.509
Tai sa&n ¢b dinh htbu hinh 221 5.9 22.470.985.360 24.434.738.509
- Nguyén gia 222 29.532.040.821 28.378.691.185
- Gia tri hao mon Iuy ké 223 (7.061.055.461) (3.943.952.676)
Tai san d& dang dai han 240 44.005.649.383 25.791.423.269
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 5.10 44.005.649.383 25.791.423.269
Déu tw tai chinh dai han 250 5.2 206.450.000.000  212.740.000.000
Pau tw vao cong ty con 251 205.950.000.000 205.950.000.000
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
Dau tw gop vén vao don vi khac 253 - -
Dw phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 255 500.000.000 6.790.000.000
Tai san dai han khac 260 112.082.274 147.545.773
Chi phi tra trréc dai han 261 5.5 112.082.274 147.545.773
TONG CONG TAI SAN 270 514.209.333.031  490.679.890.826
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

104/140 Khuét Duy Tién, Phueéeng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi

801 -DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

Don vij tinh: VND

MA THUYET $6 cudi nam S6 dau nam
sé MINH
NQ PHAI TRA 300 140.569.609.732 137.563.987.851
N¢’ ngén han 310 139.210.201.972  136.685.660.959
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.11 2.504.092.232 3.275.695.070
Nguwdi mua tra tién treée ngén han 312 5.12 - 1.307.392.640
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuwée 313 513 1.301.152.382 1.444.680.556
Phai tra nguoi lao dong 314 , - -
Chi phi phai trd ngan han 315 5.14 168.488.096 147.992.168
Phai trd ng&n han khac 319 5.16 473.450.500 506.450.500
Vay va ne thué tai chinh ngén han 320 515 134.763.018.762 130.003.450.025
Quy khen thwéng, phac lgi 322 - .
Ng dai han ; 330 1.359.407.760 878.326.892
Phai tra dai han khac 337 e - -
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.15 1.359.407.760 878.326.892
VON CHU SO HrU 400 373.639.723.299  353.115.902.975
Vén chu sé& hivu 410 517 373.639.723.299 353.115.902.975
\vén gop clia chl s& hiru 411 300.000.000.000 300.000.000.000
- Cb phiéu phd théng co6 quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000  300.000.000.000
Thang dw vén cb phan 412 - -
Cé phiéu quy 415 ‘ - _ -
Quy dau tw phat trién 418 10.645.604.925 10.645.604.925
QuY khéc thude vén chii s& hivu 420 - -
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 62.994.118.374 42.470.298.050
- LNST chua PP 1gy ké dén cudi ky trede 421a 42.392.298.050 22.337.546.086
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 20.601.820.324 20.132.751.964
Ngudn kinh phiva quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 514.209.333.031  490.679.890.826
Ha Noi THhang 3 nam 2024705
Nguwoi lap biéu Ké toan trwéng /‘{ o= 5%%1@ déc
/97 cong TY\\QTC\;
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

B 02-DN
104/140 Khuét Duy Tién, Phuwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noéi

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG i
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 i
BDon vj tinh: VND

CHi TIEU MA THUYET Nam nay Nim trwére
so MINH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 300.283.749.821 356.606.582.033
Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang hoavacung 10 300.263.749.821 356.606.582.033
cap dich vu

Gia vén hang ban 11 6.2 288.444.625.200 347.019.566.929
Loi nhudn gép vé ban hang va cung cdp 20 11.839.124.621 9.587.015.104
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 17.492.791.667 20.310.461.044
Chi phi tai chinh 22 6.4 3.703.705.310 2.770.261.741
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 3.506.173.676 2.520.497.358
Ch_i phi ban hang 25 6.5 435.153.672 1.382.364.850
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 3.735.607.786 4.069.317.011
Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 21.457.449.520 21.675.532.546
Thu nhap khac 31 6.7 27.229.863 575.690.209
Chi phi khac 32 6.8 30.027.336 928.742.459
Lei nhudn khéc (40=31-32) 40 (2.797.473) (353.052.250)
Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 50 21.454.652.047 21.322.480.296
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 852.831.723 1.189.728.332
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 @ -

Lei nhuan sau thué TNDN (60=50-51-52) 60

20.601.820.324

20.132.751.964

Ngw&i lap bidu

NGUYEN TH| GIANG

Ké toan trwéng

NGUYEN THI THUY NGA

L TIgay A énngém 2024
"VTBDQ ':m doc Qé/

‘{ CONG TY \\\-7\\

DWONG TH| HUYEN




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

3 03- DN
104/140 Khuat Duy Tién, Phuwéng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha Naoi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
{Theo phwong phap gian tiép)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHI TIEU

Bon vi tinh: VND

dau tw

MA  THUYET N&m nay Nam trwéc
sé MINH

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG

KINH DOANH

Lei nhuén truéce thué 01 21.454 652.047 21.322.480.296

Diéu chinh cho céc khoan

Kh&u hao TSCP va BDS dau tw 02 3.352.209.116 2.482.640.171

Cac khoan duw phong 03 (738.543.797) 821.543.952

(L&i)/ L6 chénh léch ty gia héi dodi do danh 04

gié lai cac khoan myc tién té c¢é gbc ngoai té 78.632.260 (44.672.907)

(L&i)/ LG tir hoat dong dau tw 05 (17.303.501.727)  (20.247.328.377)

Chi phi lai vay 06 3.506.173.676 2.520.497.358

Lei nhudn tir hoat dong kinh doanh 08 10.349.621.575 6.855.160.493

trwwére thay déi von lwvu dong

(T&ng)/ Giam céac khoan phai thu 09 29.260.442.210 (64.547.693.340)

(T&ng)/ Gidm hang ton kho 10 6.572.867.819 34.998.796.279
+ Tang/ (Gidm) céc khodn phai trd (Khong ké 11 (2.278.382.478)  (24.680.507.709)

ai vay phai trd, thué TNDN phai nop)

(Tang)/ Giam chi phi trd trwdee 12 48.525.796 (94.375.572)

Tién lai vay da tra 14 (3.485.677.748) (2.465.039.485)

Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (907.972.897) (754.335.102)

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh a7 - -

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 20 39.559.424.277  (50.687.994.436)

kinh doanh .

LUU CHUYEN TIEN' TU HOAT BONG

PAU TU

Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD va 21 (19.758.651.565)  (26.352.115.637)

c&c tai san dai han khac

Tién thu tlr thanh ly, nhwong ban TSCD va 22 179.000.000 -

céac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cy ng cla 23 (83.420.000.000) -

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng 24 41.290.000.000 -

cla don vj khac

Tién chi dau tw gop von vao don vj khac 25 - -

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi 26 28.573.000.000 10.775.000.000

khac , o F e

Tién thu 18i cho vay, cb tee va lgi nhuan 27 25.194.302.262 12.384.107.281

dwoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng 30 (7.942.349.303) (3.193.008.356)




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
104/140 Khuét Duy Tién, Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi

B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiep)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bon vj tinh: VND

CHi TIEU MA  THUYET Nam nay Nam trwée
so MINH

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI

CHIiNH

Tién thu tir di vay 33 384.475.432.123  368.724.032.767

Tién trd no gbe vay 34 (379.316.469.648) (322.569.470.802)

Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -

Co tirc, loi nhuan da trd cho cha sé& hitu 36 - -

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai 40 5.158.962.475 46.154.561.965

chinh

LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 36.776.037.449 (7.726.440.827)

(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién ddu nam 60 22.364.375.283 30.065.156.299

Anh huwéng cla thay déi ty gia hdi dodiquy 61 3.054.870 25.659.811

ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 59.143.467.602 22.364.375.283

(70 = 50+60+61)

Ngwi lap biéu Ké toan trwong
¥
NGUYEN TH| GIANG NGUYEN THI THUY NGA DUONG THI HUYEN
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
104/140 Khuét Duy Tién, Phuwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nbi

1.1.

1.2

1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
N3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia méot bé phén hop thanh khéng thé téch roi cta Bédo céo tai chinh
DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thizc s hivu vén

Céng ty C6 phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tét 1a “Céng ty") Ia Cong ty cé phan dwec thanh
lap theo Gidy chtrng nhan dang ky kinh doanh s6 0105087537 do S¢ Ké hoach va Bau tw Thanh pho
Ha Noi cép lan dau ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0105087537, thay dbi 1an
th(r 09 ngay 12/11/2021 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha Noi cép.

Vén diéu 1& dang ky cha Céng ty 1a 300.000.000.000 ddng.

C& phiéu clia Cong ty hién dang dwoc giao dich irén San giao dich Chirng khoan HOSE véi ma cb
phiéu: CRC.

Linh vwe kinh doanh: CGng ty l1a san xuét; kinh doanh thwong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh
clia Cong ty bao gom:

- Knaithac khi dét tw nhién:

- Khai thac quéng sét;

- Khai thac quéng kim loai khac khéng chira sét;

- Khai thac da, cat, soi, dat sét; _

- Khai thac khoang héa chat va khoang phan bon;

- Hoat @dng dich vu hé tro' khai thac dau thé va khi tw nhién;
- San xuét d6 gb xay dung;

- San xuét vat liéu xay dwng tir dat sét;

- San xuét xi mang, véi va thach cao;

- San xuét bé tdng va cac san pham tlr xi mang va thach cao;
- . Sa&n xuét sét, thép, gang; Duc st thép:

- San xuét cac cAu kién kim loai;

- Stra chi*ra may méc, thiét bi;

- L&p a&t may mac va thiét bi céng nghiép;

- Pha d&; Chuan bi mat béng;

- L&p dat hé théng dien;

- L&p dat he théng cép, thoat nwdce, 10 swdi va diéu hoa khong khi;
- Lé&p dst he théng xay dwng khac;

- Hoan thién céng frinh xay dung;

- Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac;

- Ban!d &6 con (loai 12 chd ngbdi trd xudng);

- Daily 616 va xe co dong co khac;

- Bé&o dwdng, stra chira 6 t& va xe c6 déng co khac; .

- Ban phu tung va céc bd phan phuy trg clia 6 té va xe c6 dong co khac;
- Ban mo t, xe may;

- Ban buén thiec phdm; Ban bubdn dé uéng;

- Ban buodn db dung khac cho gia dinh;

- Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may néng nghiép;

- Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khac;

11
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 -DN
104/140 Khuét Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Nbi

14.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bd phan hop thanh khéng thé tach rdi cla Béo céo tai chinh

- Ban budn nhién liéu rén, 13ng, khi va cac san pham lién quan;

- Ban bubn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dyng;

- Ban I& khé&c trong céc clra hang kinh doanh tbng hop;

- Ban I db néng trong cac clra hang chuyén doanh;

- Ban 1& @ ngd kim, son, kinh va thiét bi I8p dat khac trong xay dwng trong cac clra hang chuyén
doanh; Ban & hang héa khac mai trong céc clra hang chuyén doanh;

- Dich vu lwu trt ngén nigay:

- Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu lwu dong;

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung déat thudc chl s& hiru, chd st dung hodc di thug;

- Tw van, mdi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung déat;

- Hoat déng tw van quan ly;

- Hoat déng kién tric va tw van ky thuat co lién quan;

- Hoat déng chuyén mén, khoa hgc va céng nghé khac chua dwcrc phan vao dau;

- Hoat ddng dich vu hé tre’ kinh doanh khac con lai chwa dugc phan vao dau;

- San xuét pin va &c quy (Chi tiét san xuét tam té bao quang dién);

- Sa&n xuét thiét bj dién khac (Chi tiét san xuat thiét bj dién nang lwgng mat tréi);

- Sira chtra thiét bj dién;-

- San xuét linh kién dién te;

- S&n xuét san pham dién t& dan dung;

- Sa&n xuét thiét bi do lvéng, kiém tra, dinh hwéng va diéu khién;

- San xuét thiét bi va dung cu quang hoc;

- San xuat mé to, may phat, bién thé dién, thiét bj phan phéi va diéu khién dién;

- San xuét day cap, soi cap quang hoc;

- Séan xuét day, cap dién va dién tlr khac;

- San xuét thiét bj day dan dién céc loai;

- San xuét thiét bj dién chiéu sang;

- San xuét db dién dan dung;

- San xuét thiét bi s& dung nang lvong chiét lwu;

- Stra chira thiét bi dién tr va quang hoc; Stra chira thiét bi khac;

- San xuat dién (trir thay dién da myc tiéu va dién hat nhan);

. Ban |& db dién gia dung, giwdng td, ban, ghé va db ndi that twong tw, d&n va bo dén dién, d6 dung
gia dinh chwa dwgc phan vao dau trong cac clra héng chuyén doanh;

- Xay dwng cong trinh dién;

- Xay ding nha khong d@é & (Chi tiét Xay dung céng trinh dweérng sét va duong bo);

- Xay dung cong trinh dwdng bd (Chl tiet xay dwng coéng trinh cdng ich);

- Xay ding nha dé &;

- Xay dyng cong trinh ki thuat dan dung khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:
Chu ky $an xuét, kinh doanh théng thwdng clia Céng ty la trong vong 12 thang.
Céu tric doanh nghiép

Cdng ty cé tru s& chinh tai: 104/140 Khuat Duy Tién, Phwérng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh
phé Ha Noi.

$6 lwong nhan vién cha Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 20 nguwdi (tai ngay 31/12/2022 1a 22 ngudi).

Tai thoi-diém 31/12/2023, Coéng ty c6 01 cong ty con; Céng ty Co phan Caéng nghé CRC; Céng ty Cé
phan Céng nghé CRC c6'13 céng ty con (tdng cong 14 cong ty con), cu thé nhu sau:




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B02-DN
104/140 Khuét Duy Tién, Phuwéong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Nbi

1.6.

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mot boé phén hop thanh khéng thé téch roi clia Béo céo tai chinh

STT Téncéngty Piachi  Hoatdéng kinh Ty |é quyén Ty lé
) doanh chinh biéu quyét lgiich
Cong ty con trwe tiep
1 Céngty Cé phan cong nghé CRC Ha Noi N&ng lugng 99,98%  99,98%
Céng ty con ciia Cong ty cé phdn céng nghé CRC (Céng ty con gian tiép)
1 Céng ty C6 phan Canadian Solar Ha Noi Nang luvong 99,00% 99,00%
Viét Nam
2  Congty Co phan CRC Power Ha Noi Nang lwvong 99,00%  99,00%
3 Céngty Cb phan CRC Invest Ha Nbi Nang lvong 99,00% 99,00%
4 Cong ty C6 phan Cung cap Ning Ha Noi N&ng lvong 98,00%  98,00%
lvgng dién mat tréi
5 Céng ty CO phan Vinasolar Ddng Ha Noi N&ng luvong 95,00%  95,00%
Thap
6 Congty C& phan Dién Nhat Nguyén KonTum N&ng luvong 95,00%  95,00%
Xanh
7  Céngty C6 phan Jinca Viét Nam Ha Noi Nang lvong 96,90%  96,90%
8 Cong ty C6 phan xay lap dién Lam Ha Noi N&ng lvong © 97,00%  97,00%
Déng
9  Céngty Cb phan Elecsun Viét Nam  Ha Noi N&ng lwong 9320%  93,20%
10 Céngty C6 phan Vinasolar Bao Léc LamBéng  Nang lvong 99,50%  99,50%
11 Céng ty Co phan Xay dwng Ha ting Ha Néi N&ng |ucng 96,00%  96,00%
Nang Luong Xanh
12 Céng ty Cé phan N&ng long xanh  KonTum Nang luvgng 96,90%  96,90%
Kosun
13 Céngty C6 phan Resun Viet Nam  Ha Noi N&ng lwong 97,00%  97,00%

Tuyén bé vé kha niang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh riéng
Cong ty ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phap Iy khac c6 lién quan dén viéc

lap va trinh bay bao céo tai chinh, do @6, théng tin va sé liéu trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng co
thé so sanh dworc vai sé lieu trong (rng cla nam tredc.

S6 liéu so sanh la sé liéu Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ctia Céng
ty da duoc kiém toan.

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam
Ky ké toan ndm clia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Béo c4o tai chinh riéng nay dwoc 1ap cho nam tai chinh bt ddu tir ngay 01/01/2023 va két thic ngay
31/12/2023. '

Dorn vi tién té sir dung trong ké toan va trinh bay bao céo tai chinh

Pon vi tién té st dung trong ké toan ctia Cong ty 1a Béng Viét Nam (“VND") cling 1a don vi tién té s
dung cho muc dich-lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

13



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
104/140 Khuat Duy Tién, Phuerng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha Noi

(9]

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo c&o tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh
CHUAN MU'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 clGa B& Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B Tai
chinh stra dbi Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 vé viéc tudn thit Chuan mwe ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi yéu ciu cia cac Chuln muc ké toan Viét Nam va
cac van ban huéng dan Chudn mye do Nha nwéce @8 ban hanh.

Bao c&o tai chinh riéng dwoc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh cla tirng chudn myce, théng tv hwéng
dan thwe hién Chudn myc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwec ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 clia B Tai chinh stra ddi Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Céc chinh séch ké toan duoc Ban Tong Giam déc ap dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh nay la nhéat
quan v&i cac chinh sach ké toan ép dung trong viéc lap bao céo tai chinh n&m gan nhét.

Co s& lép Bao cao tai chmh riéng
B&o cdo tai chinh dwoc Iap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).

Bao c&o tai chinh riéng kém thao khéng nhdm phan anh tinh hinh: tai chinh, két qua hoat Géng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong l& ké {oan dwoc chép nhan chung
tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam

Nguwoi stv dung Bao cao tai chinh néng nay nén doc két hop v&i Bao céo tai chinh hcrp nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dé c6 dl théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh
doanh va cac ludng lwu chuyén tién té cia Tap doan.

Wée tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thi theo cac Chuén muec ké toén Viét Nam, Ché s[v} ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chlnh y&u cau Ban Téng Giam
dbc phéi cé nhirng wéce tinh va gla dinh anh huéng dén sé liéu bao céo vé céng ng, tai san va viéc trinh
bay cac khoan céng no' va tai san tiém tang tai ngay 1ap b&o cao tai chinh ciing nhu s6 liéu bdo céo vé
doanh thu va chi ph| trong suét nam tai chmh Mac du cac wdc tinh ké toan duoc lap béng tat ca sy
hiéu biét ctia Ban Tong Giam déc nhung sé liéu thue té cé thé khac vi cac woc tinh, gia dinh dét ra.

Ty gia hbi doai ap dung trong ké toan

Cac giao dich bang cac don vi tién khac VND trong ky tai chinh dwoc quy ddi sang V/ND theo ty gia
thipc té tai ngay giao dich.

Céc khodn muc tai san va no phai tra co gbc bang don vi tién té khac VND ducc quy dbi sang VND
theo ty gid mua chuyén khodn/ban chuyén khoan clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén
c6 giao dich tai ngay két thuc ky ké toan.

Chénh iech tj gia phat sinh trong ky tir c&c giao dich bing ngoai t& duoc ghi nhan vao doanh thu hoat
déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 -DN
104/140 Khuét Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

4.4

4.5

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo cdo tai chinh Ia mét b phan hop thanh khéng thé tach revi cia Béo cdo tai chinh

Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thuc ky tai chinh
sau khi bu trir chénh léch t&ng va chénh léch giam dwec ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hodc chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gém tién mat, tién gl ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céac khodn twong duong tién 1a cac khoan dau tw ngan han ndm gitr dén ngay déo han co thoi han thu
héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lvgng tién xac
dinh va khéng ¢ rdi ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thevi diém béo céo.

Céc khoan diu tw tai chinh
Céc khoan dau tw ndm gi dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan d&u tw ma Céng ty ¢ y dinh va kha
nang gitr dén ngay d4o han.

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han dwoc ghi nhan bat dau tlr ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tw. Thu nhap Iai
tlr cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng trén co s& dy thu. Lai dwoc hudng trede khi Cong ty ndm gilr dwgc ghi
gidm trlr vao gia gbc tai thi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duwoc xéc dinh theo gia gbe trir di dw phong phai thu khé doi.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc phan loai la cac khoan muc tién té co géc ngoai té
dwgc danh gia lai theo ty gia thye té tai ngay bao céo.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két

Céng ty con: la nhitng cong ty ma Coéng ty ¢d quyén kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat
déng. Trén Bang can doi ké todn, cac khodn dau tw vao céng ty con dwoc ghi nhan theo gia goc. Sau
ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gbe triv di duw phong giam
gia khodn dau tw.

Cong ty lién doanh: |a doanh nghiép dwoc thanh lap trén co s& thda thuan trén hop déng ma theo dé
Céng ty va cac bén tham gia thyc hién hoat déng kinh té trén co' s& déng kiém soat. Dbng kiém soat
dwoc hiéu la viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwoc lién quan dén cac chinh sach hoat déng
va tai chinh clia céng ty lién doanh phai cé si ddng thuén clia cac bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két: 12 doanh nghiép ma Coéng ty c6 anh hudng dang ké nhuwng khéng cé quyén kiém soat
dbi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hirdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhing khéng
kiém soat cac chinh sach nay. ‘
Céc khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia goc,
bao gdbm gia mua hodc khoan gép vén cong céac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw. Treerng hop
dau tw béng tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw dwgc ghi nhan theo gia tri hop ly cia tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

C4 tlre va lgi nhuan cla cac ky triée khi khoan dau tw dugc mua duoc hach toan gidm gia tri clia chinh
khoan dau tw d6. Cb tirc va loi nhuan clha céac ky sau khi khoan dau tw duwgc mua duge ghi nhan doanh
thu. Cd tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo dbi s6 lwgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan
gia tri cb phiéu nhan duoc. 4

15



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B (09 -DN
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4.6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo cdo tai chinh Ia mét bo phén hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao ) ¢dng ty con, cdng ty lién doanh, lién két duwgc trich 1&p khi
céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két bj 16 v&i mire trich lép bang chénh léch gitra vén gop thue té
clia cac bén tai cong ty con, cong ty lien doanh, lién két va vén chi s& hiru thue co nhan voi ty 1& gop
vén clia Cong ty so Voi téng s6 vén gop thye t& clia cac bén tai cong ty con, cong ty lign doanh, lign
két.

Téng, gidm s dy phong tén that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich Iap
tai ngay két thuc méi ky tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan diu tw vao cong cu vén cta don vj khac

DPau tw vao céng cu vén cla don vj khac bao gbm cac khoan déu tw cOng cu von nhung Céng ty khdng
c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké dbi vai bén duoc dau tu.

Céc khodn dau tw vao céng cu vén cla don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gbm gia
mua hoc khodn goép vén céng céc chi phi trwe tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Co lrc va loi nhuan
chia cac ky trwde khi khodn dau tw dwoe mua duoc hach toan gidm gia trj cla chinh khoan dau tw do.
Co tre va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tLr dwoc mua duge ghi nhan doanh thu. Co fuc duwoc
nhan béng cb phiéu chi dwoc theo d&i sé lwong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cd phiéu
nhan dwoc.

Dy phong tn that cho céac khoan dau tw vao céng cu vén cla don vi khac duge trich 1ap nhe sau:

= Ddi véi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gla tri hop Iy khoan dau tw dugc xac dinh tin cay,
viéc [ap dw phong dua trén gia tri thi treéng cla cb phiéu.

v Doi voi khodn dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai théi diém bao cdo, viéc lap dy phong
duoc thie hién can cr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mire trich lap bang chénh léch gitra
von gop thyc té clia cac bén tai don vi khac va vén chli s hiku thire c6 nhan véi ty 12 gop von clia
Céng ty so vé&i téng s6 vén gop thue té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm s6 dy phong tén that dau tw vao céng cu vdn cta don vi khac cin phai trich 18p tai ngay két
thac ky tai chinh dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh. '

Cac khoan phai thu

Céac khoan phal thu dugc theo d0| chi tiét theo ky han phai thu, doi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yéu té khéc theo nhu cdu quan ly clia Céng ty

Cac khoan phéi thu duoc thye hién theo nguyén tic sau:

*  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thong mai phét sinh tw glao
dich cé tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua (1a don vi aoc lap v&i nguwoi ban, gdbm ca
cac khoan phai thu gitra cdng ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

»  Phaithu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh chét thwong mai, khong lién quan dén
giao dich c¢ tinh chat mua - ban.

Phai thu kh&ch hang va céac khoan phai thu khac durgc phan loai la cac khoan muc tién té co gbe ngoai
té, dwge danh gia lai theo ty gia thue té tai ngay béo cao.

Phai thu khach hang.va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia géc triv di dw phong phai thu
kho doi. D phong phai thu khoé doi dwgce 1&p cho tirng khodn ng phai thu kho doi can clr vao thdi gian
qua han tra ng gbc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ne gitra céc bén), hodc dy
kién m(rc ton thét o thé xay ra.
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4.8

4.9

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Thuyét minh B&o cdo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

Cac khoan phai thu dwoc phan loai la ngan han va dai han trén bao c4o tai chinh can cur ky han con lai
clia cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia goc Trwdng hop gia tri thuén c6 thé thyee hién duo'c thap hon
gia gbc thi dwge ghi nhan theo gia tri thudn co thé thwe hién duoc

*  Gia gbc hang 16n kho dugc xac dinh nhw sau: bao gbm chi phi mua; chi phi nguyén vt liéu triec
tiép, chi phi nhan céng truc uep chi phl san xuét chung va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh d& c6 Guoc héng tdn kho & dia diém va trang thai h|én tai.

= Gia trj thuan cé thé thyc hién duoc 1a glé ban wéc tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwéng triv chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tigu
thu chung.

Phwong phap tinh gia tri hang tc‘)n.kho:- phuong phap binh quan gia quyén.
Phuweong phéap hach toan hang toén kho: phwong phap ké khai thueng xuyén.

Phuong phap xac dinh- chi phi san xuét kinh doanh d& dang cubi ky Bao gbm chi phi nguyén vét liéu
clia dy an xay dwng chwa dwoce ghi nhan doanh thu tai thei diém cubi ky.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc 1ap cho tirng mé&t hang ton kho co gia goc I&n hon gi4 trj thuan
c6 thé thye hién duoc. Déi véi dich vu cung cép de dang, viéc lap dy phbng giam gia duoc tlnh theo
tirng loai dich vu c6 mic gia riéng biét. Tang, giam sb dw duw phbng gidm gia hang ton kho can phai
trich lap tai ngay két thic nam tai chinh va dwegc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san c¢b dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai sdn ¢b dinh hiru hinh bao gém toan b cac chi phi ma Cbng ty phai bd ra dé cé duoc tai
san cb dinh tinh dén thei diém dwa tai san do vao trang thai sén séng str dung. Cac chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi téng nguyén gia tai san co dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam
tang loi ich kinh té& trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thda méan diéu
kién trén dwoc ghi nhan la chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh httu hinh dwee ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao maon lay ké dugc xéa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap duéng thdng dwa trén nguyén gia va thoi
gian httu dung wéc tinh. Thei gian htku dung wéc tinh cla céc loai tai sén ¢b dinh hiru hinh nhw sau:

= May méc thiét bj 06 - 12 n&m
»  Phuwong tién van tai 05 -10 ndm
= Thiét bj van phong 04 nam

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dlch san xuét, cho thue, quan tri hoic cho bat
ky myc dich nao khac dwgc ghl nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdém chi phi dich vu va chi ph| &
vay c6 lien quan phu hgp véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao clia cac tai san nay
dwoc ap dung giéng nhu véi cac tai san khac, bét dau tir khi tai san & vao trang thai s&n sang st dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo cée tai chinh 1a mot b phén hop thanh khéng thé téch roi cda Béo céo tai chinh
Chi phi tra trwére

Chi phi trd trwéc bao gdm cac chi phi tra tredc ngén han hodc chi phi tré tridc dai han trén bang can
dbi ké toan va dwoc phan bd trong khoang théi gian tra tredc cla chi phi twong (rng véi céc lgi ich kinh
té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan chi phi tra trwdc dugc theo déi chi tiét theo ky han. Tai thdi diém lap b&o céo tai chinh,
khoan chi phi tra trwédc c6 thei gian khong qua 12 thang hodc mét chu ky kinh doanh ké tir thei diém
tra trwéc duoc phan loai 1a chi phi tra truwde ngén han, khoan chi phi tra triedc c6 thoi gian trén 12 thang
ho&c hon mét chu ky kinh doanh ké tir thevi diém tra trwdc duoe ghi nhan 1a chi phi trd trede dai han.

Chi phi tra truée ngén han bao gém céac khodn chi phi bdo hiém tai san, gia tri cac cong cu dung cu va
chi phi tré trwére khac c6 thei gian phan bd vao két qua kinh doanh tir dudi 12 thang.

Chi phi tra trwée dai han bao gdm céc chi phi céng cu dung cu va chi phi khac dwoc phan bd trong thoi
gian tir 12 thang dén 36 thang.

Cac khoan no phai tra

Céac khoan phai trd duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té phai
trd va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy clia Cong ty. Cac khodn phai tré dwoc thure hién theo
nguyén tac sau:

*  Phai tra ngwdi ban gom cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat s'nh tee glao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban (1a don vi ddc 1ap véi nguedi mua, gém ca cac khoan phai
tra gitra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két)

= Phai tra khac gom céac khoan phai tra khang cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoda dich vu.

Phai tra ngwéi ban va cac khoan phai tra khac duoc gh| nhan theo gia gbc. Phai trd nguwdi ban va cac
khoan phal tra khac duoc phan loai 1a cac khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té, dwgc danh gia lai theo ty
gia thire té tai ngay bao cao.

Khi lap Bao céo tai chinh, ké toan can ctr ky han con lai clia cac khodn phai tra dé phan loai 1& dai han
hosc ngan han. Khi c6 cac bing chirng cho thay mét khodn tén thét c6 kha n&ng chéc chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tré theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd bao gdm céc khodn phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi
ban trong ndm nhuwng thuc té chwa chi trd do chua ¢é héa don hodc chwa dl hé so, tai liéu ké toan,
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bao c&o dwa trén diéu khoan ghi trong cac hop
ddng twong &ng.

Chi phi phai tra bao gdm: |&i vay phai trd va cac khoan chi phi phai tra khac.
Vay va ne thué tai chinh

Céc khoan tién vay dwgc phan anh theo gia gbc, duorc theo ddi chi tiét theo ky han cla tirng khodn vay.
Céac khoan vay c6 thei han trd ng hon 12 thang ké tr thei diém lap bao cao tai chinh duwoc trinh bay la
vay dai han. C&c khoan vay c6 thoi han tra ng trong vong 12 thang ké tir thevi diém lap bao céo tai chinh
dwgec trinh bay la vay ngén han.

Chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can mét
thoi gian twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao sir dung hosc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a moét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

san cho dén khi tai san do dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir
viéc dau tw tam thdi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

T4t ca cac chi phi 13i vay khac dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Vén chi s& hiru

Vén gop cua chi sé& hivu

Vén gép clia chli s& hiru Gwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop clia cac ¢ déng.

Thing dw vén cé phén

Théng dw vén ¢b phan dwoc gh| nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cd phleu khi
phat hénh lan dau, phét hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gla trj 6 sach cla cb phiéu
quy va céu phan vén clia trai phiéu chuyen dbi khi d4o han. Chi ph| truee tiép i:én quan dén viéc phat
hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy duoc ghi gidm thang du vén ¢ phan.

Phan ph6| lgi nhudn

Lm nhuan sau thué thu nhap doanh ngh:ép dwoc phén phdi cho cac ¢ déng sau khi d trich Iép cac
quy theo Pidu 1& ctia Céng ty cling nhw cac qui dinh cta phap luat va d3 dwoc Dai hdi déng cb dong
phé duyét.

Viéc phén ph0| lgi nhuén cho céc cd déng dwgc can nhéc dén cac khoan muyc phi tién té nam trong lgi
nhuan sau thué chwa phan phédi co thé anh hwdng dén ludng tién va kha néng chi tra cd tire nhu 13i do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khodn muyc phi tién té khac.

C4 tire dwgic ghi nhan 1a ng phai tra khi dwoc Dai hdi dong cd dong phé duyét.
Doanh thu va thu nhép
a) Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu bén hang

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢ kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh

dwoc mdt cach chic chan. Doanh thu thuan dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da

thu ho#c sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang

ban bi tra lai. Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng théi thda man tat cd nam (5) diéu kién

sau:

+ Cbéng ty d& chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gén lién vé&i quyén sé& hivu sén phdm hodc
hang hoéa cho ngudi mua;

. Céng ty khong con ndm gite quyén quan Iy hang hoéa nhw ngwdi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

+  Doanh thu dwgc xé&c dinh twong d6i chéc chén;

+ Coéng ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

+  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao-dich vé& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac
o'nh mét cach dang tin cay. Tredng hop dich vu dwoce thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
NZm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi cla B4o céo tai chinh

ghi nhan trong ky dwec cén clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan. Két qua cla giao dich cung cép dich vy dwgc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

Doanh thu dich vu duwoc xac dinh twong déi chic chén

C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao cao.

Xéac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy doé

b) Cac khoan thu nhap khac

Thu nhap khac bao gdm I&i tién gli, 14i cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc chia, i thanh Iy cac
khodn dau tw va chénh léch ty gia:

Thu nhap tw tién 13i

Tién lai dugc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién glvi va lai
suét thue té tieng ky.

Thu nhép tir ¢6 tire va loi nhuan dwoc chia
Co tirc va lgi nhuan dugc chia dwgc ghi nhan khi Céng ty dwge quyen nhan cé twc hodc loi nhuan

tir viéc gop von. C6 tirc dLI’O’C nhan bang ¢ phiéu chi dwoc theo dbi s6 Ivgng ¢ phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dugec.

Thu nhap tir thanh Iy céc khoan dau tw tai chinh ngdn han va dai han

Thu nhép tir thanh Iy cac khoan dau tw tai chinh ngén han va dai han du’crc ghl nhan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh khi phan I&n rdi ro va lgi ich gén I|en v&i quyén sé& hivu duwgc chuyen
giao cho nguwdi mua. Phan I&n rhi ro va Ioi ich gén lién véi quyén s& hivu chi dwgc chuyén giao
cho ngwei mua khi hoan thanh giao dich mua ban (ddi véi chirng khoan da niém yét) hodc hoan
thanh hgp déng chuyén nhuweng tai san (d6i voi chirng khoan chua niém yét).

Doanh thu tir chénh léch ty gia
Doanh thu tir chénh léch ty gia dwgce ghi nhan theo thyc té phat sinh.
4.17 Chi phi

Gia vén hang ban
Gia von hang ban trong ky dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuan
thd nguyén tac than trong. Cac tredng hep hao hut vat tw hang héa vwgt dinh mire, chi phi vwet dinh
murc binh thwéng, hang tdn kho bi mat mat sau khi d& trir di phan trach nhiém clia tap thé, ca nhan co
lién quan,... dwoc ghi nhan day dd, kip théri vao gia vén hang ban trong ky.
Gia vén hang ban phan anh gia vén cla san pham, hang héa, dich vy d& xuét ban hoidc da cung cap
trong ky. Gia vén ctia cdng trinh xay dwng xac dinh dya trén chi phi thie té phat sinh lién quan truc tiép
t&i viec xay dwng coéng trinh do.
Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi di vay vén; Chi phi 18i vay (k& ca sé trich trwérc); 16 chénh léch ty gia

héi doai phat sinh trong ky tai chinh dwgce gh| nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh ciia ky
bao cao.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh B4o c4o tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh
Thué

Thué gia tri gia ting (GTGT)

Caéng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng d2n cua luat thué hién hanh.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dworc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué cheénh
léch so v6i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh |&ch tam thoi gitra thue va ké toan, cac
chi phi khéng duoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 18
dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc sé duec hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb cla tai san va no phai trd cho muyc dich Iap Béo cao tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca céc khodn chénh
léch tam th@i chiu thué. Tai san thué thu nhap hon lai chi dwee ghi nhan khi chéc chén trong tuvong lai

“'sé ¢ lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khau trir nay.

Thué khac

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thuwe hién ké khai va ndp cho co quan thué theo ding quy dinh
hién hanh cta Nha nuéc.

Céc bao céo thué cia Cong ty sé& duwoc kiém tra b&i co quan thué. Do si ép dung cla luat thue cho
twng loai nghiép vu va viéc glal thich, hiéu cing nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb ligu
cla bao cao tai chinh co6 thé sé khac véi so ligu cua co quan thué.

Bao céo theo bd phén

B phan kinh doanh bao gém bé phén theo linh vie kinh doanh va bd p.hém theo khu vire dia ly.

Bé phan theo ITnh vre kinh doanh la mét phan co thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham dich vu c6 rti ro va loi fch kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

B6 phan theo khu vie dia ly 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gla vao qua trinh sa&n xuét hodc
cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mét méi treéng kinh té cu thé va co rdi ro va lgi ich kinh té
khac voi cac bd phan kinh doanh trong cac méi treong kinh t& khac.

Cac bén lién quan
Cac bén dwoc coi la lién quan néu moét bén c6 kha nang klem soat déi v&i bén kia trong viéc ra quyet

dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong, hosc ¢6 quyén duoc tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén kia, nhung khdng kiém soat cac chinh sach doé.
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104/140 Khuéat Duy Tién, Phwdng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

5.1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b6 phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

Céc bén co lien quan bao gbm:

Céac doanh nghiép ké ca cong ty me, cong ty con, c&c ¢ nhan truc tiép hay gian tiép qua mot hosc
nhiéu trung gian cé quyén kiém soat cong ty ho&c chju sy kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung
kiém soat vé&i Cang ty;

Cac bén lién két;

Céac ca nhan trire tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Céng ty ma cé anh huwdng dang ké
ddi véi Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

Céac nhan vién quan ly chd chét co quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat déng clia doanh nghiép béo céo, bao gdm nhirng ngudi Ianh dao, cac nhan vién quan ly
cla cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

Céc doanh nghiép duoc s& hitu b&i nhirng ngudi 1anh dao hodc cac ¢ déng chinh clia Céng ty va
nhi*ng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chl chét véi Coéng ty.

Chi tiét cac Ben lien quan dwgec trinh bay tai Thuyét minh 8.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
RIENG

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi nam

$6 dau nam

VND VND
- Tién mé&t 10.716.683.712 3.713.802.424
- Tién gi ngan hang khéng ky han 12.606.783.890 5.650.572.859
- Céc khoan twong dwong tién (*) 35.820.000.000 13.000.000.000
Cong 59.143.467.602 22,364.375.283
(*) Cac khoan tién gli ky han tai ngay cubi nam: ) o
Ky han Lai suat So tién
(thang) (%/nam) VND
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh My Binh 03 3,2% 3.420.000.000
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon '
Viét Nam - Chi nhanh Héng Ha 01 2,7% 27.400.000.000
Ngan hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam
- Chi nhanh Thanh Céng 01 2,5% 5.000.000.000
Cong 25,820.000.000

Trong d6, gia tri tién gi¥i ky han thé chap cho cac khodn vay tai ngan hang tai ngay cudi nam la

5.000.000.000 déng. Chi tiét tai thuyét minh s6 5.15.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

104/140 Khuat Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi

B 09 -DN

5.2,

a)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac khoan dau tw tai chinh

Péu tw ndm giir dén ngay dao han

Ngén han
Tién gtri c6 ky han

Dai han

Trai phiéu

Ngén hang NN & PT Néng
thén Viét Nam (i)

Ngan hang TMCP Dau tw
va Phat trién Viét Nam
Ngan hang TMCP Coéng
Thuwong Viét Nam

Cdng

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo cdo tai chinh Ia mét bd phan hop thanh khéng thé tach réi cia Béo céo tai chinh

Sé cudi ndm $6 dau nam
Gia gébc Gia tri ghi sb Giagbc Giatrighisd
VND VND VND VND
48.420.000.000 48.420.000.000 - -

48.420.000.000

48.420.000.000

500.000.000 500.000.000 6.790.000.000  6.790.000.000
500.000.000 500.000.000 6.790.000.000  6.790.000.000
500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000

- = 290.000.000 290.000.000

“ - 6.000.000.000  6.000.000.000
48.920.000.000  48.920.000.000 6.790.000.000 6.790.000.000

(i) -~ S6 lwgng 500 trai phiéu véi gia mua 500.000.000 VND va ky han tr&i phiéu 10 n&m (tir 25/12/2018
dén 25/12/2028), lai suat trai phiéu 1a 1&i suat tha ndi. Toan bé trai phiéu dang dwgc siv dung lam

.tai san dam bao cho khoan vay ngén han tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét
Nam - Chi Nhanh Héng Ha (Chi tiét tai thuyét minh s6 5.15).
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

104/140 Khuét Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bé phan hop thanh khéng thé tach roi cuia Béo céo tai chinh

5.3. Phai thu khach hang ngén han

$6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
Coéngty CP Pa3u tv CP Farm Viét Nam 1.168.913.030 845.788.030

Cong ty CP Céng nghé EMP 2.286.282.005
Céng ty CP Xuét nhap khau Nam Ha Noi -
Céng ty CP Vat liéu Xay dung Yén Bai -
Céng ty CP Khoang san va XD Ha Noi 905.000.000

UAB Baltic Gate Terminal
Céc dbi twgng khac

2.661.482.688
1.203.340.919

11.785.967.459
6.195.845.970
5.016.001.100

2.569.790.497

Cdng 8.225.018.642

26.413.393.056

Trong d6, Phai thu khach hang la cac bén lién quan (xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

5.4. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

$6 cubi nam

$6 dau nam

VND

Cong ty CP TMDV Nhat Mirh Xanh -
Cong ty CP Xuét nhap khau Caruvina -
Céng ty CP XuAt nhap kh&u Nang san GHT 43.654.262.550

Co6ng ty TNHH Pau tw va Thwong mai Dich z
vy Hoang Minh BG

VND

3.654.432.000
14.250.000.000
34.597.117.977
8.381.644.880

Coéng ty CP San xuét XNK Thanh Nam 3.655.057.966 11.385.339.707
Céng ty CP Dau tw CP Farm Viét Nam 16.550.831.190 -
Céng ty CP Dau tw Phat trién Vicenza 407.245.121 1.679.739.402
Cac dbi twong khac 2.008.982.250 3.652.078.786
Cong 66.276.379.077 77.600.352.752

Trong d6, Tra trwéc cho nguwdi ban 1a cac bén lién quan (xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

5.5. Chi phi tra trwée

$6 cubi nam S6 ddu nam

VND VND

Ngén han 4.850.726 17.913.023
Chi phi bao hiém 4.850.726 12.413.484
Coéng cy, dung cu - 5.499.539
Dai han 112.082.274 147.545.773
Cong cuy, dung cu 108.225.191 147.545.773
Chi phi tra truéc khac 3.857.083 -
Cong 116.933.000 165.458.796
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
104/140 Khuét Duy Tién, Phuwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo cgo tai chinh Id mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi cda Béo céo tai chinh

5.6. Phai thu khéc

+ o+

+ 4+ +

b)

Ngén han

Tam trng (i)

Ong Nguyén Quang Huy
Ong Bdng Quéc Pang

Chuyén nhwong cb phan

Ong Nguyén Tién Do
Ong Pao Van Huynh
Ong Nguyén Khc Luu
Lai tién guvi, trai phiéu
Cb tirc dwge phan phéi

Dai han

Céng

$é cudi nam $6 diu nam
Giatri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND

13.236.360.792 -
6.142.315.672 -
1.142.315.672 -

48.721.987.089 -
5.101.657.572 -
5.101.567.572 -

5.000.000.000 - - -

: - 28.573.000.000 -

- - 14.473.000.000 -

- 7.983.750.000 -

- - 6.116.250.000 -

57.124.411 - 197.485.808 -
7.036.920.709 - 14.849.943.709 -
13.236.360.792 - 48.721.287.089 -

Trong d6, Phai thu khac 1a cac bén lién quan (Xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

(i) Tam (rng tién dén bl gidi phéng m&t béng nha may Pin mat tr&i Yén Bai.

5.7. No xau

a)

b) Tratrwéce cho ngwei ban
JA Solar International Limited

Phai thu khach hang
BEL TamcZhiliya Limited

Coéng

5.8. Hang tén kho

Nguyén liéu, vat ligu
Tharh pham
Hang hoa

Cdng

Sé cuédi ndm S6 dau nam
Gia gbc Gia tri c6 Gia géc Gia tri co
thé thu héi thé thu héi
VND VND VND VND

118.571.650 35.571.495

118.571.650 - 59.285.825

1.088 940.182  326.682.055

118.571.650 35.571.495

1.207.511.832  385.967.880

$6 cubi nam $6 dau nam
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
2.430.446.000 - 4.954.988.000 -
39.690.787.758 - 43.739.113.577 -

42.121.233.758 -

45.694.101.577 ‘ -
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CONG 7Y CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM-

104/140 Khuat Duy Tién, Phuéng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

B8 09 -DN

5.9.

Tén cong ty

Cong ty CP San xuét Xuai nhqp khéu

Chi tiét hang gtvi tai kho Bén thi 3:

Loai hang gwi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

S6 cudi nam

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khdng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

$6 diu nam

Nhan hat diéu

VND

22.730.811.420

VND

26.134.247.568

Thanh Nam
Céng ty CP Pau tw Phét trién Vicenza  Gach 7.459.210.741 10.032.867.546
Céng ty CP CRC Solar Cell Pin, may méc 7.891.849.772 8.014.833.260
Cong ty CP Vinasolar Bao Léc Pin 1.159.818.359 361.670.000
Cong ty CP Gach ngdéi Vinh Phuc Gach, sét thép 2.879.543.4686 804.840.558
Ting, giam tai san c¢é dinh hivu hinh
Khoan muc May méc, Phwongtién Thiét bi dung Téng cong
trang thiét bi van tai cu quan ly

VND VND VND VND
Nguyén gia
$é dw ddu nam 25.292.663.549  3.024.434.000 61.593.636 28.378.691.185
Mua trong nam - 1.573.789.091 - 1.573.789.091
Thanh ly, nhwong ban - (420.439.455) - (420.439.455)
S¢ dw cudi nim 25.292.663.549 4.177.783.636 61.593.636 29.532.040.821
Hao mon lay ké
Sé dw diu nam 2.744.022.794  1.190.160.997 9.768.885 3.943.952.676
Khéu hao trong ndm 2.528.935.800 837.238.544 15.398.412 3.381.572.756
Thanh ly, nhwong ban - (264.469.971) - (264.469.971)
S6 dw cudi nam 5.272.953.594 1.762.929.570 25.167.297 7.061.055.461
Gia trj con lai
Tai ngay dau ndm 22.548.640.755 1.834.273.003 51.824.751 24.434.738.509
Tai ngay cudi ndm 20.019.704.955 2.414.854.066 36.426.339 22.470.985.360

Gia tri con lai cubi nam cta TSCH hiu hinh dung @& thé chép, cam c6 dam bac khoan vay:

'2.334.447 591 déng

Nguyén gta TSCH hiru hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con s dung: 0 déng

5.18. Chi phi xdy dwng co ban d& dang

- Dy an Nha may San xuéat Pin mat trévi Yén Bai
- Dy an Khu dd thi CRC

Xe 0 to VinFast

Cong

$6 cudi nam $6 dau ndm

VND VND

43.865.649.383 24.690.423.269

140.000.000 140.000.000

- 961.000.000
44.005.649.383

25.791.423.269
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104/140 Khuat Duy Tién, Phuéng Nhan Chinh, Quéan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh B4o céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé téch roi ciia Béo céo tai chinh

5.11. Phai tra ngwei ban ngén han

Céng ty TNHH Kinh doanh
TM va Dich vu Vinfast

Coéng ty TNHH Coéng trinh Cor

dién Airsun Viét Nam
Cong
Thwong Mai Phan Anh
Wuxi  Prima
Co.,ltd

Cac dbi twong khac

Céng

ty TNHH Dich wvu

Technology

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri no Sb cé kha Gia tri ng S0 ¢c6 kha
nang tra ny nang tra ne’
VND VND VND VND

1.481.214.056

1.481.214.056

1.017.100.000

1.981.214.056

1.017.100.000

1.981.214.056

484.437.619 484.437.619 - -
387.816.000 387.816.000 - -
150.624.557 150.624.557 277.381.014 277.381.014
2.504.092.232 2.504.092.232 3.275.695.070  3.275.695.070

Trong d6, Phai trd ngwdi ban ngén han 1a cac Bén lién quan (Xem chi tiét tai Thuyét minh 8.2).

5.12. Ngwoi mua tra tién treéc ngén han

- Coéngty TNHH Cong nghé Nang lwgng ET

- DAVR-TRADE LLC

Céng

Sé cudi ndm

$6 dau nim

VND

VND

1.164.500.000
142.892.640

1.307.392.640

Trong d6, Ngu&i mua tra tién trieée ngén han 1a cac Bén lién quan (Xem chi tiét tai Thuyét minh 8.2)

5.13. Thué va cac khean phai ndép nha nwée

Thué GTGT phai ndp
Thué TN Doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Céc loai thué khac

Cong

5.14. Chi phi phai tra ngén han

- Chi phi lai vay
- Cac khoan khac

Cong

S6 dau ndm

$é phai nop

Sé da nop

S6 cudi nam

VND

1.189.728.332
88.387.000
166.565.224

VND

1.058.056.183
852.831.723

19.109.674

VND

1.058.056.183
907.972.897
88.387.000
19.109.674

VND

1.134.587.158

166.565.224

1.444.680.556

1.929.997.580

1.929.997.580

1.301.152.382

Sé cudi nam S6 diu nam
VND VND
120.488.096 99.992.168
48.000.000 48.000.000
168.488.096 147.992.168
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CONG TY CQ PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09-DN
104/140 Khuat Duy Tién, Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh B4o céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

5.16. Phai tra ngan han khac

$6 cubi nim $6 diu nam
VND VND
- Nhan ky quy, ky cwoc - 33.000.000
- Cdtuc, loi nhuan phai trd 395.450.500 395.450.500
- Phai tra khdc 78.000.000 78.000.000
Céng 473.450.500 506.450.500
5.17. Vén cht s& hiru
Bang dbi chiéu bién dong ctia vén chi sé hivu
Vén gép cua Quy ddu tw  Le¢i nhuén sau Cong
chii s& hivu phat trién  thué chwa PP
VND VND VND VND
$6 dw ddu nam trwée  300.000.000.000  10.645.604.925 22.415.546.086 333.061.151.011
Lai trong nam trwéc - - 20.132.751.964 20.132.751.964
Tra thu lao HDQT & BKS - - - (78.000.000) {78.000.000)
Tra cb tie

86 dw ddu ndm nay 300.000.000.000 10.645.604.925  42.470.298.050 353.115.802.975
L&i trong ndm nay . - 20.601.820.324  20.601.820.324
Trathy lao HPQT & BKS - (78.00C.000) (78.000.000)
)

S6 dw cudi ndm nay

'300.000.000.000  10.645.604.925 62.994.118.374 373.639.723.299

{*)¥Theo Nyh| quyét Dai hoi ddng cd déng thwong nién 2023 sb 1706/2023/CRCINQ-DHBCEJ ngay

17/0‘:."202u

Chi tiét vén goép cua chi sé& hivu $6 cudi nam $é dau nam
i VND VND
- C"Jng Mai Anh Tam 20.000.000.000 20.000.000.000
- Ong Mai Anh Birc 14.044.800.000 14.044.800.000
- Cb aéng khac 265.955.200.000 265.955.200.000
Céng 200.000.000.000 300.009.000.000

Céc giao dich v& vén vé&i cac chii s& hivu va phan phéi ¢é tiee, chia l¢i nhuén:
| Nam nay Nam trwéc
"VND ’ VND

Vén gop chu sé& hivu (**)

Vén gop dau ky 300.000.000.000 300.000.000.000
\Vén gép téng trong ky - -
Vén gop giam trong ky - -
Vén gop cubi ky 300.000.000.000 300.000.000.000
(of s} msc, loi nhuan da chia - -

(S

(™) Nghi quyet Dai hoi ddng cd dong thwong nién 2023 s6 1?06/2023/CRC/NO -DHBCD ngay
17/06/2023 d4 théng qua viéc tiép tuc phu’ovng an téng von diéu 1é (K& hoach tang vén néy da duoc
théng qua trong cudc hop Ddl hoi ddng c6 déng thwdng nién ndm 2022). Cu thé: phat hanh
1.800.000 cb phiéu dé tra cb tire ném 2021 (ty 1& 6%); chao ban 30.000.000 ¢ phiéu cho ¢ déng
hién hi*u va chao ban 20.000.000 cb phiéu riéng 1& cho nha dau twr chirng khoan chuyén nghiép.

31

AT AL D™



CONG TY GO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
104/140 Khuét Duy Tién, Phudrng Nhéan Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh {a mot bé phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Theo ty quyén cla Bal hQI dong cbd dong Hoi dong quan tri d& quyét dinh céc van dé co ||én quan
dén dot phat hanh cb phiéu dé tra cb ture, chao ban ¢ phiéu ra céng chung va chao ban cd phiéu
riéng Ié va da nop ho so dang ky chao ban cd phiéu. Ngay O5l02l2024 Cong ty da dwoc Uy ban
chirng khoan nha nudc @& cap gidy chirng nhan dang ky chao ban cd phiéu ra cong chung sb

13/GCN-UBCK.

C# phiéu S6 cudi nam _ $6 dau nam
VND VND
-S4 lwong cd phiéu dang ky phéat hanh 30.000.000 30.000.000
- Sblugng cob phiéu d4 ban ra cong chung 30.000.000 30.000.000
+ C6 phiéu phd théng 30.000.000 30.000.000
- 86 lugng cb phiéu dwgc mua lai - -
+ C6 phiéu phd théng - -
- 86 lvong c6 phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
+ Cé phiéu phd théng 30.000.000 30.000.000
Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ ¢ phiéu
5.18. Cac khoan muc ngoai Bang Can doi ké toan riéng
Ngoai té cac loai $6 cudi nam $é diu ndm
; Nguyén té Quy ddi VND Nguyén té Quy d6i VND
Tién gtri ngan hang
£¢é la My (USD) 126.155,58 3.041.546.531 77.731,52 1.819.295.502

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG

6.1. Tdéng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam nay Nam trwéc
VND VND
- Doanh thu ban hang hod, thanh pham 297.419.423.823 355.354.655.759

- -Doanh thu cung cép dich vu 2.864.325.998

1.251.926.274

céng 300.283.749.821 356.606.582.033
Trong d6, Doanh thu v&i cac Bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh 8.2).
6.2. Gi4 vbn hang ban
Nam nay Nim trwéce
VND VND

- Giavén hang hoa, thanh pham
- Giavén dich vu

285.833.367.042
2.611.2568.158

345.618.348.392
1.401.218.537

Cong 288.444.625.200

347.019.566.929




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM -
104/140 Khuéat Duy Tién, Phuéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi

B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b phén hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Laitién gtvi, tién cho vay
- Cdtwre, loi nhuan dwoc chia
- Lai chénh I&ch ty gia da thwe hién
- Lai chénh l&ch ty gia chwa thwe hién
- Lai thanh Iy cac khoan d4u tw
Céng

6.4. Chi phi tai chinh

- Chi phi lai vay

- L& chénh léch ty gia da thyc hién

- L& chénh léch ty gia chwa thirc hign
Céng

6.5. Chi phi ban hang

- Chi phi dich vu mua ngoai
Céng

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

- 'Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi céng cu quan ly

- Chi phi kh&u hao TSCP

- Thué, phi, 1& phi

- Trich lap/(Hoan nhap) dv phong phai thu

kho doi

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bang tién khac
Cong

6.7. Thu nhap khac

- Thanh ly tai sén cé dinh
- Cong no khéng phai tra
- Céc khoan khac

Cong

Nam nay Nam trwdc

VND VND
804.471.211 510.914.377
16.476.000.000 18.535.500.000
209.265.586 18.459.760
3.054.870 44.672.907

1.200.914.000

17.492.791.667

20.310.461.044

Nam nay Nam trwéc

VND VND
3.506.173.676 2.520.497.358
115.844.504 -
81.687.130 249.764.383
3.703.705.310 2.770.261.741
Nam nay Nam trwwéc
VND VND
435.153.672 1.382.364.850
435.153.672 1.382.364.850
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.915.055.240 1.751.276.744
93.097.123 153.768.566
852.636.956 515.484.715
3.000.000 3.000.000
(738.543.797) 821.543.952
1.603.274.671 655.494.625
7.087.593 168.748.409
3.735.607.786 4.069.317.011
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
23.030.516 -

- 359.632.329

4.199.347 216.057.880
27.229.863 575.690.209
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

104/140 Khuét Duy Tién, Phuérng Nhan Chlnh Quén Thanh Xuan T1anh phd Ha N&i

B09-DN-

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo cdo tai chinh a mét b phén hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

6.8. Chi phi khac

Chi phi kh4u hao TSCD
Thué bi phat, bj truy-thu -
Chi phi khac

Cong

6.9. Chi phisan xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat ligéu
Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi kkac bang tién

Cong

6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

4 o+ 4+ o+

+

Téng Igi nhuan ké toan truéc thué

Céc khoan diéu chinh tang LN tinh thué
Phat chAm nép, truy thu thué

Chi phi khdu hao

Trich lap dw phong phai thu khé doi

Chi phi khéc

Cac khoan diéu chinh giam LN tinh thué
Cé tire duoc chia (mién thué)

Hoan nhép dir phong phai thu khé doi
Lgi nhuan tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN hi&n hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju
thué nam hién hanh )

Thué TNDN bd sung theo Quyét dinh clia
co quan thué

Cong =

6.11. Lai trén cd phiéu

Théng tin vé l&i trén ¢ phiéu dwoc trinh bay trong Bao cac tai chinh hgp nhét.

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 583.073.284
24.050.364 323.388.961
5.976.972 22.280.214
30.027.335 928.742.459
Ndm 2023 Nam 2022
VND VND

1.417.097.123
1.915.055.240

21.576.846.331
1.801.276.744

852.636.956 1.884.885.067

- 821.543.952
3.112.325.519 2.159.677.660
7.087.593 171.748.409
7.304.202.431 . 28.415,978.163
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
21.454.652.047 21.322.480.296
24.050.364 1.753.435.261

- 323.388.961

- 583.073.284

“ 821.543.952

24.050.364 25.429.064
17.214.543.797 18.536.500.000
16.476.000.000 18.535.500.000
738.543.797 2
4.264.158.614 4,540.415.557
20% 20%
852.831.723 908.083.111

281.645.221

852.831.723

1.189.728.332
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

104/140 Khuét Duy Tién, Phwérng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi

B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh B4o céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi cia B4o cdo tai chinh

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE RIENG

7.1. Sbé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng
Céng

7.2. S6 tién da thwe tra gbc vay trong ky

Tién tra no vay theo khé wéc théng thuwong
Céng

7.3. Cac giao dich phi tién té khac

Tién thu tir di vay qua danh gia chénh léch
ty gia cuoi nam

Cong

8. NHONG THONG TIN KHAC

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

384.475.432.123

368.282.882.113

384.475.432.123 368.282.882.113
Nam nay Nam trwéc
VND VND

379.316.469.648

322.569.470.802

379.316.469.648 322.569.470.802
Nam nay Nam trwéc

VND VND

81.687.130 366.989.136
81.687.130 366.989.136

8.1 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chirh

Ngay 05/02/2024, Céng ty d4 dwoc Uy ban chirng khoan nha nwéc da cap gidy chirng nhan dang ky
chao ban cb phiéu ra céng ching sé 13/GCN-UBCK. Ngay 07/3/2024, Céng ty da co théng bao so
05/2024/CRC-TB gtti Uy ban Chirng khoan Nha nwéc, S& Giao dich Chirng khoan TP. H6 Chi Minh va
Trung tam Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam vé th&i gian nhan ding ky mua cd phiéu (tir
08/3/2024 dén 15/4/2024) va thei gian nhan tién mua cb phiéu (tir 08/3/2024 dén 15/4/2024).

Ngoai su kién néu trén, khéng co sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky tai chinh yéu ciu phai

diéu chinh s6 liéu hodc céng bd trong Bao cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM s— ———R.00-=DN
104/140 Khuét Duy Tién, Fhwéng Nhan Chinh Quan ThanWXuén,—-T nénh-phé-l:lé-Nél

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

8.2 Thong tin vé cac bén lién quan

a) Thong tin cac bén lién quan

STT Bén lién quan Mébi quan hé
1 Céng ty CP Coéng nghé CRC Caéng ty con cap 1

2 Coéngty CP CRC Invest Céng ty con cép 2
3  Céngty CP CRC Power Cong ty con cép 2
4 Cong ty CP Canadian Solar Vigt Nam Céng ty con céap 2
5  Céngty CP Jinca Viét Nam Céng ty con cap 2
6 Céngty CP Vinasolar Bao Loc Cong ty con cép 2
7  Congty CP Cung cép Nang lwgng Dién mat tréi.  Céng ty con cép 2
8  Céngty CP Vinasolar Ddng Thap Cong ty con cép 2
9  Céng ty CP Bign Nhat Nguyén Xanh Céng ty con cép 2
10  Céng ty CP Xay lp Bién Lam Dong Céng ty con cép 2
11 Céng ty CP Elecsun Viét Nam Cong ty con cép 2
12 (Céng ty CP Xay dung Ha ting N&ng Lwgng Xanh  Céng ty con cép 2
13 Cong ty CP N&ng Lugng Xanh Kosun Céng ty con cap 2
14, Céng ty CP Resun Viét Nam Céng ty con cap 2
15. Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Gidm dbc,  Thanh vién chi chét

Ké toan truéng

16 Cong ly TNHH B&u Tw va TMDV Hoang Minh BG  BLQ clia TV HBQT tir ngay 09/4/2022

T (Gng Mai Anh Blrc Thanh vién than can cta Chu tich HBQT
18 Céng ty CP DAu tw Phat trién Thwong mai SHP  BLQ cla Téng Giam déc

19 Cong ty CP Vat tw dién Hung Cudng BLQ cla Téng GP dén ngay 9/01/2023

20:. Ong ‘& Quang Thach Giam dbc cong ty con
215 Céng ty CP Gém sl Haceco C6 cung Chi tich HBQT dén ngay
13/12/2022

22 Congty CP Tap doan Koly
23 Céngty CP Hang son Bong A
24 Cdngty CP Gach ngdi Vinh Phuc

BLQ cfia Téng GB dén ngay 13/12/2022
Co cung Cha tich HBQT
Cong ty lien két dén ngay 21/12/2022

b) Giao dich'trong yéu v&i cac bén ¢6 lién quan

Giao dich trong yéu va sé dw clia Cong ty véi cac thanh vién quan ly chir chét va cac ca
‘nhén 6 lign quan

Cac thanh vién quan ly chii chét va cac ca nhan ¢ lién quan bao gém: Hoi ddng quén tri, Ban kiém
soat, Ban Giam dbc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c ca nhan nay.

Céng ty khéng phét sinh giao dich b&n hang va cung cép dich vu cling nhw cac glao dich khac vai
céc thanh vién quan Iy chl chét va céc ca nhan co lign quan voi cac thanh vién quén Iy chi chét.

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Céng ty khéng cé cong ng véi cac thanh vién quan Iy chl chét va
céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quén 1y chu chét.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM —_— =
- 104/140 Khuat Duy ° TtéanhwangNhanaehmnrauanJhanwmmhme'~-— S

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Thu nhap ciia cac thanh vién quan Iy cha chét: Nim nay Nim truwéc
VND VND
Héi ddng quan tri 107.966.154 433.761.237
Ong Mai Anh Tam 12.000.000 76.000.000
Ba Dwong Thi Huyén 59.966.154 181.761.237
Ong Hoang Trung Kién: 12.000.000 76.000.000
Ong Pham Van Trwéng 12.000.000 -
Ong Lé Thanh Nhan 12.000.000 24.000.000
Cng Nguyén Lam Tung - 76.000.000
Ban Kiém soat 115.198.717 94.186.182
Ba Pham Thi Hué 103.198.717 75.596.916
Ba Ha Thi Hién 6.000.000 10.392.844
Ong Nguyén Van Nhu 6.000.000 8.196.422
Ban Giam doc 118.050.000 -
Vi Thj Thiy 118.050.000 -
Ké toan trwong 104.384.957 -
Nguyén Thi Thay Nga 104.384.957 -
445.599.828 527.947.419
Giao dich trong yéu cia Cong ty véi cac bén lién quan khac trong nam:
Céac hén lién quan Tinh chit giao dich Nam nay Mam trwdc
© VND VND
Coéng ty CP Pau'tw Phat trién  Mua hang hoa - 15.714.780.000
Thuwong mai SHP Ban hang héa - 13.739.222.000
Coéng ty CP tap doan Koly Mua hang hoa - 13.796.000.000
' Ban hang hoa - 5.989.719.151
Céng ty CP Gém st Haceco Mua hang hoa - 192.071.600
Ban hang hoa ' ' - 16.902.617.855
Céng ly CP Vat-tw dién Hing Bén hang hoa ‘ - 2.594.442.000
Cuwong
Céng ty CP Gach ngdi Vinh Ban hang hda - 1.901.460.000
Phuc
Ong L& Thanh Nhan Vay - 19.500.000.000
Tra gbc vay - 19.500.000.000
Céng ty CP Cong nghé CRC  Cd tirc dwoe chia 16.476.000.000 18.535.500.000

Nhan tién co tirc 24.289.023.000 11.883.566.000

Cong ly CP Jinca Vigt Nam Ban hang hoa - 601.815.000

Cong ty CP Vilasolar Bao Loc  Thué kho - 21.818.181



8.3

8.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi cda Béo céo tai chinh

Sé dw véi cac bén lién quan khac:

Bén lién quan $6 cudi nim $6 ddu nam

VND VND
Phai thu khach hang - 649.960.200
Cong ty CP Jinca Viét Nam - 649.960.200
Phai tra ngwoi ban - 21.818.181
Céng ty C6 phan Vinasolar Bao Loc - 21.818.181
Tra trwérc cho ngwei ban - 8.900.187.879
Cong ty TNHH Dau Tuw va TMDV Hoang Minh BG - 8.381.644.880
Cong ty CP Dau tw Phat trién Thwong mai SHP s 518.542.999
Phai thu khac 7.036.920.709 14.849.943.709
Cong ty CP Céng nghé CRC 7.036.920.709 14.849.943.709

Ngoai ra, Ong Mai Anh Tam, Ba Tran Thj Thu Hién (Vo 6ng Mai Anh Tam) da st dung céc tai san ca
nhan de dam b&o cho cac khoan vay clia Cong ty. (Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 5.16). 3

Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén

Théng tin vé tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phan dugc trinh bay trong Bao céo tai chinh

hop nhét.

Théng tin so sanh

Sé lieu dwoc dung dé so sanh 1a s liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao
ngay 31/12/2022 d& dwoc kiém toan. Mét s6 chi tiéu trén bao cao Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh

ket thuc vao ngay 31/12/2022 dwgc trinh bay lai nhw sau:

CHITIEU MA Nam trwéc Nam nay

sO (Pa kiém toan) - (Trinh bay lai)

Thay dbi

(Tang)/ giam cac khoan phai thu 11 (86.257.429.953) (64.547.693.340)

Lwu chuyén tién thuén tir hoat 20 (72.397.731.049) (50.687.994.436)

dong kinh doanh

Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi 22 34.093.843.894  12.384.107.281
nhuan dugec chia

21.709.736.613
21.709.736.613

(21.709.736.613)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat 30 18.516.728.257  (3.193.008.356) (21.709.736.613)

dong dau tw
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng /
. AN - ey
NGUYEN THI GIANG NGUYEN THI THUY NGA \BH’

THI HUYEN
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