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Vv:Céng bé thong tin BCTC Me
da kiem todn nam 2023.

CONG BO THONG TIN DINH KY
Kinh giri: - Uy ban Ching khodn nha nuéc
- S& Giao dich chirng khodn Viét Nam
- S& Giao dich chirng khodn Ha Noi
- S& Giao djch Ching khoin TP.H$ Chi Minh

1. Tén td chitc:  Cbng ty Cb phin Péu tu Phét trien Cuong Thugn IDICO
- Ma chimg khoan: CTI

- Dia chi: S6 168,Khu phé 11,Phudng An Binh, Tp. Bién Hoa, Tinh Déng Nai.
- Pién thoai lién hé: 0251.6.291081 Fax: 0251.6.291082
- E-mail: info@cuongthuan.vn

- Ngudi thye hién cong b théng tin: Vil Tién Diing

- Chttc vu: Phu trach quén tri, ity quyén CBTT va Pho TGP

Loai théng tin céng b : & dinh ky [J bét thuong [ 24 gior [J theo yéu ciu
2. Nbi dung théng tin cong bé:

- Béo céo tai chinh Me di kiém toan nim 2023

t’
3. Thong tin nay d& dugc cong bé trén trang théng tin dién tir ctia cdng ty vao ngay
30/03/2024 tai dudmg dan www.cuongthuan.vn

T6i cam két cic thong tin cong bé trén day Ia duing sy that va hoan toan chiu trach
nhiém truéc phap lut vé ndi dung céc théng tin da cong bb.

Tai li¢u dinh kém: CONG TY CP DT PT CU{}NG THUAN IDICO
- BCTC me da kiém todn nam NGUOIPUQC UY QUYEN
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICG

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Cho nam téi chinh két thie ngay 31 thang 12 néim 2023

Hji dong Quan tri tran trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi ede Bdo cao 1ai chinh da dwpe kiém todn cho ndm
téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2023 cua Céng ty Cé phcfn Pdiu e Phét trién Cudng Thudn IDICO.

1

Théng tin chung vé Cong ty

Thanh lip

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trien Cuong Thudn IDICO (goi tat la "Cong ty") la Cong ty C6 phéan duge thanh
lap theo Gidy Chirng nhan Diang ky Kinh doanh s 3600459834, diang ky lin dau ngay 19/9/2007 do S& Ké
hoach va Déu tur tinh Déng Nai cé"lp va thay dbi lan thir mudi bén ngay 01 thang 02 nam 2024 vé viée thay doi
thdng tin ¢a nhan cua ngudi dai dién theo phap luat.

Hinh thire s6 hitu vén

Céng ty co phin.

Hoat dong kinh doanh cia Cong ty

Xay dung cong trinh ddn dung, cdng nghiép, giao théng, thuy lgi; thi céng cong trinh dién din dung va cong
nghiép; san lap mat bing; vén tai hing hoé dudng bd; gia cong ché bién dat, da va cat (khong gia cong ché
bién tai tru s&); kinh doanh bat déng san; mua ban vét lidu xdy dung; mua ban va cho thué may méc va thiét bj
cong trinh; san xudt va gia cOng cac san phém co khi va vét liéu bé tong (khéng san xuat va gia cong tai try
s¢); khai thac da. cat, soi, dat sét: gia cong ché bién dat, da, cat (khéng gia cong ché bién tai tru s&); kinh
doanh du lich 1i hanh ndi dia, khach san; san xuit mua ban céc loai émg cbng bé téng cbt thép theo cong nghé
quay ép, lv tdm, va bé 16ng nhua néng (khéng san xudt tai tru so); dai IV mua ban bia rugu, nuéc giai khat;
kinh doanh nha hang an ubng (khéng kinh doanh tai tru s&); dich vu quang cdo; ban lé nhién lidu déng co trong
cée cira hang chuyén doanh.

Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.

Tén viét tat: C1C.

Ma chirng khoan: C1'T (Niém yét va giao dich tai San HoSE - $& Giao dich Chimg khoan Tp.Hé Chi Minh).
Try sé chinh: S6 168 Khu phd 11, phudng An Binh, thanh ph Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng riéng trong niim ciia Cong ty dugc trinh bay trong céc béo cdo tai
chinh riéng dinh kém.

Thanh vién Hpi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Toéng Gidm dbc va Ké toan trudmg

- . . av gk - . . A - A . A . A v , w s gk .
Thanh vién Hi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc va Ké toan trudng trong nam va den ngay
1ap béo cao tai chinh riéng gom co:

Hi dong Quén tri

Ong  Tran Nhu Hoang Chu tich

Ong  Nguyén Xuan Quang Thanh vién

Ong  Nguyén Van Khang Thanh vién

Ong  Nguyén Xuin Cudng Théanh vién (mi€n nhiém tir ngay 26/04/2023)
Ong  Nguyén Hong Hai Théanh vién

Ong Vi Manh Curong Thanh vién

Ong Baéi Hiung Cudng Thanh vién

Ong Vi Tién Diing Thanh vién (bd nhiém tir ngay 26/04/2023)

Trang |



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023

3. Thanh vién Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm dbc va K¢ todn trudng (ti¢p theo)

Ban Kiém so#t
B Vi Thi Hong
Ba Dau Thi uyén
Ba Vi Thi Thay
Ong  Nguyén Pirc Thach

Truéng ban (mién nhiém tir ngay 26/04/2023)
Thanh vién (mién nhiém tir ngay 26/04/2023)
Thanh vién (mién nhiém tir ngay 26/04/2023)
Trudng ban (bé nhiém tir ngay 26/04/2023)
Thanh vién (bd nhiém tir ngay 26/04/2023)
Thanh vién (bd nhiém tir ngay 26/04/2023)

Ba Hoang Thj Hong

Ba Nguyén Thi Phuong Thire
Ban Tong Giam dbc va Ké toan trudng

Ong  Nguyén Xuén Quang Téng Giam débc

Ong  Nguyén Xuin Cudng Ph6 Tong Giam dbc

Ong  Nguyén Van Khang Ph6 Téng Giam doc
Ong  Pai Hing Cuomg Phé Téng Giam ddc
Ong  Pham Thanh Quéng Phé Tong Giam dbc
Ong Vi Manh Cudng Pho Tong Giam dbc
Ba Pham Mai Thu Phé Téng Giam doc

Kiém Ké toan trudng (tir ngay 01/05/2023 dén ngay
16/01/2024)

Ké toan trudng (mién nhiém tir ngay 01/05/2023)
Ké toén truong (bd nhiém tir ngay 17/01/2024)

~

Ong  Bui Tién Vuong

Ngudi dai dién theo phép luit cia Cong ty trong nam va dén ngay lip bio cdo tai chinh

Ong  Nguyén Xuan Quang Téng Giam ddc

4. Kiém todn déc lip
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC ("MOORE AISC") duge bd nhiém la kiém toan
vién cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cia Cong ty.

5. Cam két ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém lap béo cdo tai chinh riéng thé hién trung thue va hop Iy tinh hinh tai
chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va cac lubng luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay. ‘I'rong viée soan 1dp bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam
dbe da xem xét va tudn thi cde van dé sau day:

- Chon lua cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quén;

- Thue hién cdc xét doan va ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Béo cdo 1ai chinh riéng duge ap trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring

Céng ty s& tiép tuc hoat déng lién tuc.

Trang 2



CONG TY CU PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023

5. Cam két ciia Ban Téng Giam dbe (tiép theo)

Ban Tdng Giam ddc chiu trach nhigm dam bao riing céc s& sach ké todn thich hop da dugc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty v6i do chinh xdc hop ly tai moi thoi diéin va lam co so dé
soan lap cac bdo cdo tai chinh rleng phil hop véi ché &6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho cée Béo cdo tai
chinh riéng. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trach nhi¢m ddi vdi viée bao vé cic tai sdn cia Cong ty va thuc
hién cdc bién phap hgp 1y dé phong ngira va phat hién cdc hanh vi gian ldn va cdc vi pham khac.

6. Xac nhdn

Theo y kién ciia Hoi déng Quan tri, ching t6i xac nhan ring Béo cdo tai chinh riéng bao gbm Bang cin déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luru chuyén tién 1€ va cac
Thuyét minh dinh kém duoc soan thao dd thé hién quan diém trung thye va hop ly vé tinh hinh tai chinh riéng
ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh riéng va céc ludng luu chuyén tién té riéng ctia Cong ty cho ndm tai
chinh két thic cling ngay.

Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty duge 1ap phi hop véi chudin muyc va hé thong ké todn Viét Nam.

Bong Nai, ngay 28 thzmg 03 ndm 2024

Tran Nlur Hoang
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MOORE AISC Auditing and Informatics
MOORE AI SC Sarvices Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2057
S6: A1123439-R/MOORE AISC-DN2 E info@aisc.comyn

www.aisc.com,vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

KINH GUI CAC cO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Chiing t6i da kiém todn bo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C5 phan Diu tr Phat trién Cuong Thuin
IDICO (goi tit 1a "Céng ty"), durge 1ap ngay 28 thang 03 nam 2024, tir trang 06 dén trang 52, bao gbm Bang
cdn dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo liu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyet minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai chinh
clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viée 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Gidm
dbe xac dinh 13 can thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do
gian lan hodc nhém lan.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dua ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan. Ching
t8i da tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cau ching toi
tuan thi chuan muyc va cée quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém toan dé dat
duoge s dam bao hop ly vé viée liéu bio cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong,

Céng viée kiém toan bao gom thyuc hién cdc thi tyc nhdm thu thap cde bing chimg kiém todn vé cac s6 lidu va
thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét dodan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gi4 rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hofic nhiam lan. Khi thye
hién danh gid cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt noi bo ciia Cong ty lién quan dén vige lap
v trinh bay bdo c¢do tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong
viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cic chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop ly
ctia cée ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam dde ciing nhu danh gid viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin twéng ring cac bing ching kiém toan ma ching 16i da thu thap dugce 1a ddy dii va thich hop lam
¢0 s& cho y kién kiém toan cia chiing 16i.

Branch in Ha Noi: Bth floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24)3782 0048  E: hancif@aisc.com.vn

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gizn Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (B4.236) 374 7619 F: (B4.236)374 7620 E daﬁr;ﬂ%a i?&com.vn
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Y ki¢n cua Kiém to#dn vién

Theo ¥ kién ciia ching 16i, bio cdo tai chinh da phan 4nh trung thue vi hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Cudmg Thudn IDICO tai ngay 31 thang 12 nam
2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién (& cho nim tai chinh két thiic ciing
ngay, phit hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

- A v A
Cac van dé can nhan manh

Khong phii nhan ¥ kién néu trén, ching t6i muén lwu vy ngudi doc dén thuyét minh sé V.10 trong bao cdo
tai chinh riéng dinh kém. Theo d6, Céng ty di két chuyén chi phi dau tu xay dyng co ban hinh thanh tai
san ¢b dinh tai chi nhanh Trung tim Du lich Déo O - Ddng Trudng vio cudi nam 2020 dé ghi nhén tai
san c0 dinh hitu hinh theo nguyén gia dé nghj quyét toan tam tinh va ghi nhin khéu hao theo thai gian sir
dung ude tinh cia tai san ndy. Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, Céng ty vin dang tich cyc thic ddy
céc co quan ban nganh dé thuc hién cée thi tye dé hoan thién hd so phap Iy vé quyén sir dung dét va
quyén s& hitu cong trinh trén dét ciia céc tai san cé dinh da ghi nhan trén bao cao tai chinh.

Tai thuyét minh V.9, Tai san do dang dai han - Chi phi xdy dung co ban d& dang, Cong ty dang ghi nhén
cic quyén sir dung dét theo hgp déng chuyén nhuong tir cac ¢a nhan. Cac quyén sir dung dét néu trén
dang duoc str dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty. Dén thoi diém phat hanh bao cdo
kiém todn nay, Céong ty van dang trong qué trinh bd sung hd so chuyén nhugng quyén sir dung dét néu
trén.

Bio cdo tai chinh kém theo bdo cdo nay khéng bao gom nhitng diéu chinh ¢6 thé phat sinh tir nhiing su kién
néu trén va y kién ca chiing t6i khong lién quan dén vin dé nay.

TP. Hé Chi Minh, ngay 28 théng 03 nim 2024

Cﬁng’iy_TNH{I Kiém todn va Dich vu Tin hoe Moore AISC
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Phé Téng Gidm dée Kiém todn vién .
Giay chirng nhéan dang ky hanh nghé Giay chimg nhin dang ky hanh nghé
kiém toan sd: 0321-2023-005-1 kiém todn s&: 5444-2020-005-1
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IBICO

BANG CAN POl KE TOAN RIENG

Tqai ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau s6 B 01 - DN

Don vi tinh: fking Viet Naimi
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Ban thuyét minh bdo ede tai chinh la phdn khéng thé tach raf cia bedo cdo nay.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan tuwong dwong tién

. Tien

. Cac khoan tuong duong tién

Cic khodn ddu tw tai chinh ngéin han

. Chimg khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh

. Dau tu ndm gitr dén ngay dao han

Cic khoén phai thu ngfin han

_ Phai thu ngén han cia khach hang
. Tra truGe cho ngudi ban ngdn han
. Phai thu n6i bd ngan han

Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong xdy

dung

. Phai thu v& cho vay ngin han
. Phai thu ngén han khac
. Du phong phai thu ngén han khé déi

. Tai san thiéu cho xi ly

Hang ton kho

. Hang tén kho
. Du phong giam gia hang 16n kho

Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngin han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khac

A
Masé TPUYEL 341212023
min

100 435.204.650.142
110 V.1 14.633.384.023
Il 14.633.384.023
112 .
120 }
121 3
122 -
123 .
130 247.899.071.080
131 V.3 76.125.379.756
132 V.4 29.496.801.671
133 -
134 5
135  V.5a $3.180.811.829
136  V.6a 76.770.838.953
137 V3.4 (17.674.761.129)
139 '
140 V.8 169.369.816.680
141 169.369.816.680
149 -
150 3.302.378.359
151 V.13a $34.654.830
152 1.706.684.115
153 V.16b 761.039.414
154 =
155 *

01/01/2023

476.699.164.310

36.456.884.571
36.456.884.571

288.668.666.137
75.749.769.216
12.501.756.202

72.878.202.267
144.357.736.128
(16.818.797.676)

148.232.274.746
148.232.274.746

3.341.338.856
708.187.916
27.646.670
2.605.504.270
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN DO KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Méau st BOI- DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tréa trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

- I

—
o

. Tii sén ¢6 dinh

T'4i san ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

[

‘T'ai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyvén gia

- Gid tri hao mon lup ké

3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mén luj ké

I11. Bét dgng sin déu tw
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

IV. Tai sin dé dang dai han
| Chi phi san xuat. kinh doanh d¢ dang dai han
2. Chi phi xay dyng co ban dé dang

V. Cac khodn dau tw tai chinh dai han
. Diu tir vao cong ty con
. Déu tr vao eong ty lién doanh, lién két

1

2

3. Dau tr gép vén vao don vi khéc
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han
5

. Déu tr ndm giir dén ngay dao han

V1. Taiséin dai han khac
[. Chi phi tra truoe dai han
2. Tai san thué thu nhép hoan lai
3. Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han
4. 'T'ai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ban thuvé! minh bdo cao iai chinh la phan khang thé tach rad cna bdo cdo ray.

M sé Thuyét

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220

260
261
262
263
268

270

i 31/12/2023
minth

1.216.713.162.556

34.771.686.154

19.282.953.108
15.488.733.046

V.5b
V.6b

229.337.930.391
207.717.123.799
509.822.786.628
(302.105.662.829)
7.385.109.608
11.898.232.112
(4.513.122.504)
14.235.696.984
100.823.144,596
(86.587.447.612)

V.10

V.11

V.12

V.9 340.853.044.303

340.853.044.303

V.2 561.665.412.228
668.420.000.000

(106.754.587.772)

50.085.089.480
50.085.089.480

V.13b

01/01/2023

1.141.469.250.424

21.202.831.725

6.527.103.092
14.675.728.633

242.838.646.105
219.480,078.833
505.264.210.679
(285.784.131.846)
8.615.961.200
11.898.232.112
(3.282.270.912)
14.742.606.072
100.823.144.596
(86.080.538.524)

241.631.197.270

241.631.197.270

576.679.943.446

658.120.000.000
2.400.000.000

(83.840.056.554)

59.116.631.878
59.116.631.878

1.651.917.812.698

1.618.168.414.734

Trang 7



CONG TY CO PHAN BPAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

MAu sb B 01 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

I

oo

10.
11.
12,
13.
14,

1.

1S e S I8 IS UG b L B

—
Led

NGUON VON
NOQ PHAI TRA

No' ngin han

. Phai tra cho ngudi ban ngdn han

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Thué va céac khoan phai nop Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phéi tra ndi bo ngan han

Phai tra theo tién dé ké hoach hop déng xdy
dung

Doanh thu chua thue hién ngé.n han

Phai tra ngén han khac

Vay vi no thué tai chinh ngin han

Dy phong phai trd ngén han

Quy khen thudng, phic loi

Quy binh én gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

No¢ dai han

Phéi tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tré ndi bo vé& vén kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

. Cb phiéu uu dai

. Thué thu nhap hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma so

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330

Thuyet 511212023
minh
505.256.323.064
368.425.201.305
V.14 144.133.364.431
V.15a 68.976.436.777
V.16a 777.823.071
12.315.730.822
V.17 3.924.668.838
V.18a 4.182.042.165
V.19 11.195.940.988
V20a  112.876.765.386
10.042.428.827
226.831.121.759
V.15b 44.193.779.301
V.18b 34.879.573.059
V20b  132.979.036.353
V2l 14.778.733.046

01/01/2023

562.201.360.964

327.135.587.554
127.186.295.555
53.348.928.897
1.551.687.236
11.338.469.600
4.116.296.585

5.621.093.568
18.642.677.987
89.604.451.328

15.725.686.798

235.065.773.410

39.057.608.424

182.042.436.353

13.965.728.633

Ban thuyét minh hdo cdo tai chinh Ié phdn khéng thé tdich roi ciia bdo cdo nay.

Trang 8



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Mausb B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Beom vi tinh: Déng Viét Nam
2 2 . Tlluyét
NGUON VON Ma s6 e 31/12/2023 01/01/2023
D. VONCHUSO HOU 400 1.056.661.489.634  1.055.967.053.770
I. Vén chii sé hiru 410 V.22 1.056.661.489.634 1.055.967.053.770
l. Vén gép cua chi s& hiru 411 629.999.970.000  629.999.970.000
- C6 phiéu pho théng ¢ quyén biéu quyét 41la 629.999.970.000  629.999.970.000
- (6 phidu wu dai 411b < -
2. Thing du von ¢b phén 412 374.588.200.000  374.588.200.000
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 . 5
4. Vén khac ciia chii s& hitu 414 ’ -
5. Co phiéu quy 415 (155.036.000.000)  (155.036.000.000)
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 . -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 3 2
8. Quy dau wr phat trién 418 42.192.357.881 42.192.357.881
9. Qu¥ hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc von chi so hiru 420 - -
11. Loi nhuén sau thué chia phén phfii 421 164.905.841.326 164.211.405.462
- LNST chura phén phoi liiy ké dén cudi ndm
trude 42]a 164.211.405.462  141.152.211.645
- LNST chura phdn phéi ndm nay 421b 694.435.864 23.059.193.817
12. Ngudn vbn dau tu XDCB 422 11.120.427 11.120.427
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 5 e -
1. Ngudn kinh phi 431 2 .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.651.917.812.698  1.618.168.414.734

Déng Nai, ngdy 28 thang 03 nam 2024
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG A

gy

Nguyén Thi Ly Biii Tién Vuong

Bein thuvét minh bdo edo 1éi chinh i phén khidne thé tach réi ctia bdo cdo néw. Trang 9
: P : g



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho nam téi chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndim 2023

Vidu s6 B 02 - DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

. Thuyét

CHI TIEU Maso . Niim 2023 Niim 2022
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 357.580.011.277 427.740.104.812
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dichva 10 V1.2 357.580.011.277 427.740.104.812
4. Gia vén hang bén 11 VI3 263.460.461.352 320.549.798.204
5. Loi nhuén gép vé ban hang v cung cip dich va 20 94.119.549.925 107.190.306.608
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.4 3.387.373.563 24.118.849.125
7. Chi phi tai chinh 22 VLS 48.657.760.339 55.235.750.790
Trong do: Chi phi lai vay 23 24.930.501.845 23.333.472.406
8. Chi phi ban hang 25  Vl6a 7.031.572.164 7.246.283.820
9. Chi phi quan |y doanh nghiép 26 VL6b 37.192.431.943 41.369.897.928
10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 4.625.159.042 27.457.223.195
(30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhép khac 31 VI.7 1.867.851.871 443.554.148
12.Chi phi khac 32 VI8 3.106.062.945 1.994.721.141
13. Loi nhufin khac (40 = 31 - 32) 40 (1.238.211.074) (1.551.166.993)
14. Téng lgi nhudn ké todn trwdc thué 50 3.386.947.968 25.906.056.202
(50 = 30 + 40)
15.Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLIO 2.692.512.104 2,846.862.385
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . .
17. Loi nhudn sau thué thu nhap deanh nghiép 60 694.435.864 23.059.193.817
(60 =50 - 51 -52)
Déng Nai, ngay 28 thang 03 ndm 2024
NGUOI1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG ;i}m AM DOC

,J. / I T . .'“I, : “l. ”.-.__*_!:. 1 £V
M [ [oflatagedet
_.---""":J- 4 - \ / 'L_—[ "f‘i‘{‘ i I.'I
i “YMWLLHUAN / //
. ) ) i '\‘_ .1_'!1.' A . L]L.!"'f; ‘l.{/
Nguyén Thi Ly Bui Tien Vuong N’g’ny;énkq‘a’l@/l}ﬁang

Ban thuvél mink béo cdo 1éi chinh 1 phan khing thé 1dch rai cua bdo cdo nay. Trang 10



Mau sH B 03 - DN

CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thite ngay 31 thang 12 ndam 2023 Bon vi tinh: Béng Viél Nam

CHi TIRU Mish Thuyel Niim 2023 N&m 2022
minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
I. Lginhufin trude thué 01 3.386.947.968 25.906.056.202
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Khiu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tr 02 23.073.984.437 23.766.356.115
- Cic khoan du phong 3 24.583.499.084 33.833.877.846
- L4, 16 chénh I.f:ch ty gid héi doai do danh gia lai
céc khoan muc tién 1€ ¢ goc ngoai té 04 - -
- L4, 13 tir hoat déng déu tu 05 (3.336.054.518) (24.118.849.125)
- Chi phi 15 vay 06 VLS 24.930.501.845 23.333.472.406
- Cac khoan diéu chinh khéc 07 - .
3. Loinhuin tir hoat dong kinh doanh truée thay déi
vén luu dong 08 72.638.878.816 82.720.913.444
- Ting (-), giam (+) cac khoén phai thu 09 39.270.696.843 (62.600.408.411)
- "Tang (-), giam (+) hang tén kho 10 (21.137.541.934) (32.009.112.762)
- ‘g (+), giam (-) c4c khoan phai tra (khdng ké lai
vay phai tra, thué thu nhdp phai nop) 11 59.999.960.572 (71.505.586.470)
- Ting (-). giam (+) chi phi tra trudc 12 8.905.075.484 7.066.248.987
- Tang (-), giam (+) chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién 1ai vay da tra 14 (25.168.117.092) (23.309.314.762)
- ‘Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 V.16 (2.652.919.996) (1.421.128.695)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (1.197.874.000) (3.349.166.747)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 130.658.158.693 (104.407.555.416)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
I. Tién chi dé mua sam. xdy dyng TSCD va cdc TSDH
khac 21 (109.542.214.557) (63.471.843.233)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban T'SCP va céc TSDH
khac 22 122.727.273 -
3. 'Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cla don vi khic 23 (23.058.459.578) -
4. Tién thu hdi cho vay. ban lai cée cong cu no cia don
vi khac 24 2.400.000.000 19.727.046.892
5. 'I'ién chi ddu tr gop von vao don vi khac 25 = .
6. Tién thu héi dau tu gdp von vao don vi khic 26 & e
7. Tién thu tir 1ai cho vay, ¢ tire va lgi nhudn duge chia 27 3.387.373.563 33.671.306.750
Luu chuyén tién thudin tir hoat déng diu tw 30 (126.690.573.299) (10.073.489.591)
Ban thuyét mink bdo cdo tai chink ld phdn khéng the tdch roi cita bde cdo ndy. Trang 11



CONG TY CO PHAN BPAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAC LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
{Theo phueng phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

MAiu sd B 03 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

CHi TIEU M3 sb Tl"fyét
minh

1IL. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhén vén gop cia CSH 31
2. Tién tra lai vbn gép cho cac chi s& hiru, mua lai co

phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 IX.1
4. Tién tra ng goc vay 34 X2
5. Tién tra ng ge thué tai chinh 35
6. Cb tic, loi nhudn d tra cho chd s& hitu 36

Luu chuyén tién thudin tir hoat djng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong niim (50 =20+ 30 +40) 50

Tién va tuong dwong tién diu nim 60

Anh huéng cuia thay déi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai

16 61

Tién va tuong duong tién cudi niim (70 = 50+60+61) 70 V.1

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

J’l\ ;'LU;-U_LLL(L |

Nguyén Thj Ly Bii Tién Vuong

—

Bén thuyét minh béo cdo (i chinh Id phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo ndy.

Niam 2023

177.861.018.821
(202.425.104.763)
(1.227.000.000)

(25.791.085.942)
(21.823.500.548)
36.456.884.571

14.633.384.023

Nam 2022

210.917.949.702
(184.924.429.815)
(1.227.000.000)

24.766.519.887
(89.714.525.120)
126.171.409.691

36.456.884.571

Déng Nai, ngay 28 thang 03 ndm 2024

“TONG GIAM POC
// T~ _"':'*5,'-':%??
F NG TY
il 3
r'."._-_'.'-u'. CO B /ﬁ)
| | DAUDY IR /
\* \“CUONGTHUAN /
\ AN = v r"ffi
bt R Guang
NEALZ

Trang 12



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miush B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném 1éi chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2023 Dom vi tinh: Dong Viét Nam

I. DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thong tin chung vé Céng ty
Thanh lap

Céng ty Cé phiin Diu tr Phét trién Cuémg Thuan IDICO (goi tit 13 "Céng ty") 1a Cong ty Cb phin duge thanh 13p theo Gidy
Chirmg nhén Dang k¥ Kinh doanh sé 3600459834, dang ky lan ddu ngay 19/9/2007 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Dong Nai
céip va thay doi 1&n thir murdi bén ngay 01 thang 02 ném 2024 v& viéc thay d6i thong tin ca nhan cia ngudi dai dign theo phap
ludt.

Hinh thire s¢ hitu von
Céng ty ¢b phin.
2. Linh vue kinh doanh

Xay dung, san xudt cong nghiép, thurong mai.
3. Nganh nght kinh doanh

Xéy dung cbng trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi; thi cong cong trinh dién dan dyung va cong nghiép; san lap
mit bing: vin tai hing hoa dudng bd; gia cong ché bién ddt, da va cat (khdng gia cong ché bién tai tru s&); kinh doanh bt dong
san; mua ban vit liéu xdy dung; mua bén va cho thué may mac va thiét bi cong trinh; san xuét va gia céng céc san pham co khi
va vat liéu bé téng (khéng san xudt va gia cong tai try s&); khai thac da, cat, soi, dat sét: gia cong ché bién dat, d4, cat (khong
gia cong ché bién tai try s6); kinh doanh du lich 1ir hanh ndi dia, khach san; san xuat mua béan céc loai ong cbng bé tong cbt
thép theo cong nghé quay ép. ly tdm, va bé tong nhua nong (khdng sin xudt tai tru s6); dai Iy mua ban bia rugu, nude giai khat:
kinh doanh nha hang an udng (khong kinh doanh tai tru s); dich vy quang céo: ban 1€ nhién ligu dong co trong cac cira hang
chuyén doanh.

Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.
Tén viét tit: C1C,
M3 chirng khoan: C'T'1 (Niém yét va giao dich tai San HoSE - S& Giao dich Chirng khodn Tp. 116 Chi Minh).

Tru sé' chinh: S5 168 khu phé 11, phuong An Binh, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

4, Chu k¥ siin xuét, kinh doanh théng thudmg.

Chu k¥ san xuét. kinh doanh ciia Céng ty theo nam tai chinh thong thutng bit ddu tir ngay 01 théng 01 dén ngay 31 thang 12.

Céc dur dn s& hoat dong theo phuong 4n kinh doanh cua Cong ty.

5, Téng sb nhin vién dén ngay 31 théng 12 nim 2023: 359 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2022: 366 nhan vién).

Céic thivét sindt néiy i bé phein hep thént Bda cde 1ai ehink, Trang 13
i i I { 8



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Widu sd B 09 - DN

Don vj tinh; Pong Viét Nam

6. Chu tric doanh nghiép

6.1. Danh sach cac céng ty con

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 siu (06) cong ty con s& hitu truc tiép nhur sau:

Tén Céng ty va dia chi

Hoat dong chinh

Ty I¢ von gdp

Céng ty C6 phin Piu tu Déng

Thuén.

Dja chi: $6 315 Vo Nguyén Gidp,
Phudng Phuée Tan, thinh phé Bién
Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam.

- Piu tu xdy dung
khai thac kinh
doanh ha ting k§
thudt dé thi theo
phuong thite hop
déng xay dung -
kinh doanh -
chuyén giao (BOT);
Kéy dung cing
trinh  dén dung,
cong nghiép, giao
thong, thday lgi.

- Kinh doanh bt
d6ng san, quyén sir
dung dt thude chu
s& hitu, chi st dung
hodc di thué.

83,10%

. Céng ty C6 phin Piu tu Quéc 15 91

Cén Tho - An Giang,

Pia chi: S6 315 Vb Nguyén Gidp,
Phudng Phuée Tén, thinh phé Bién
Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam.

Xay dung cong
trinh giao thong,
Pau tu xay dung
cbng tirinh giao
théng (theo phuong
thirc hop dong Xéy
dung - Kinh doanh -
Chuyén  giao
(BOT); Xéy dung
nha cac loai, cong
trinh ky thudt dén
dung khéc; Dich vu
thu phi giao thong.

59,57%

Céng ty Cd phén Pau tu BOT An

Thuén Phat.

Pia chi: 86 315 V& Nguyén Giap,
Phuémg Phuéc Tan, thanh phé Bién
Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam. -

Xéy dung cbng
trinh  giao théng
(theo phuong thirc
hop ding Xay dung
Kinh doanh -
Chuyén giao
(BOT); Xay dung
cong trinh cong ich;
nha céc loai, cbng
trinh k¥ thudt dén
dung khéc; Dich vy
thu phi giao thong.

95,25%

By g Ty I¢ quyén
T I ick bidu quyét
83,10% 83,10%
59.57% 59.57%
95.25% 95.25%

Céic thuvét minh nay la bg phdn hgp thianh Béo céo taf chinh,

Trang 14



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 nam 2023 Bom vi tink: Déng Viét Nam

6.1. Danh sach cic céng ty con (tiép theo)

Ty I¢ quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty Ié von gép Ty I¢ loi ich R
d. Céng ty Cb phin Bing Kiém Co - Bubn ban 6 16 va 93,67% 93,67% 93,67%
Gidi Cutng Thugdn CTI xe co dong co khac.
- Bao dudng, sira
Dia chi: $6 370/2A Vo Nguyén chita xe 6 td va xe
Giap, Phuong Phude Tin, thanh phé c6 dong co khac.
Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam, - Kiém tra va phin
tich k¥ thudt; Chi
tiét: Dang kiém xe
cO gidi.
e. Céngty Cophin BOT 319 Cuong  Xdy dung cong 67,53% 67,53% 67,53%
Thuin CTI. trinh  giao thong
(theo phuong thirc
Pia chi: $6 315 Vo Nguyén Gidp,  hop dong Xay dung
Phudmg Phude Tan, thanh phd Bién - Kinh doanh -
Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam. Chuyén  giao
(BOT); Xay dung
cong trinh cdng ich;
nha cac loai, cong
trinh k¥ thudt dén
dung khac; Dich vu
thu phi giao thong.
{. Congty Co phin Du lich Cudng Kinh doanh khéch 100,00% 100,00% 100,00%

Thuén CTI

Pia chi: sé 01B, Dudng Tén Bic
Thiing, Té6 3B KP8, TT Vinh An,
huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai.

san, nha nghi, kinh
doanh nha hang én
ubng, diéu hanh tua
du lich, vén tai hanh
khach dudng thuy
ndi dia....

6.2 Danh sach céc don vj true thudc khong c6 tu cach phép nhén hach toén phu thude

Tén chi nhanh va dia chi:

- Chi nhanh Cong ty Cé phin Pu tr Phat Trién Cudmg Thuin IDICO: Km 4+100 duong V6 Nguyén Gidp, Phuong Phude
Tén, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam.

- Trung tim Du lich Pao O Péng Trumg - Chi nhénh Céng ty Cé phin Pdu tu Phét Trién Cutmg Thugn IDICO: $6 1B,
duimg Ton Dirc Thing, t 3B, KP 8, thi trdn Vinh An, huyén Vinh Ctru, tinh Béng Nai, Vigt Nam.

7. Tuyén bd vé khi niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Viée hya chon sé liéu va thdng tin cdn phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dugc thuc hign theo nguyén tic c6 thé so sanh

duroc giira cac ky ké toan tuong tmg.

Céic thuyét mink néy I bg phdn hgp thénk Bao edo 18 chinh,

Trang 15



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh két tinic ngay 31 thang 12 ndm 2023 Pon vi tinh: Dong Viér Nam

IL

Iv.

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d9 ké todn

Nién dd ké todn cia Cong ty biit déu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vi tién té sir dyng trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién t& dé ghi sb ké 1oan.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké todn ap dung

Céng ty 4p dung céc chuan myc ké todn, Ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tur 6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 stra dbi bd sung mot s diéu thong tu
200/2014/TT-BTC va céc théng tw huéng din thyuc hién chudn myc ké todn cta BE Tai chinh trong vige 1dp va trinh bay Bao
céo tai chinh.

. Tuyén bb vi vige tuiin thi chufin muc ké toan va ché dj ké toin

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan thii yéu cdu cta cic chudn muyc ké todn, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam duge ban
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016
sira dbi b sung mot s6 diéu thong tr 200/2014/TT-BTC ciling nhur théng tu hudmg dan thyc hién chudn muc ké toan ciia B Tai
chinh trong viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACII KE TOAN AP DUNG

. Co s 1ap Bao cdo tdi chinh

Bio cao tai chinh dwoc 13p trén co so ké todn dén tich (trir cac thong tin lién quan dén cée ludng ticn).

Biéo cho tai chinh ciia toan Cong ty duoc |ip trén co s téng hop Béo céo i chinh cla céc don vi truc thude. Doanh thu vi sb
dur gitra cac don vi trye thude duge loai trir khi 1ap Béo cdo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién vi twong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han.

Cac khoin twong duong tién 13 cac khoan diu tu ngfin han 6 thoi han thu héi hodc déo han khdng qud 3 thing ké tir ngay mua,
d& dang chuyén déi thanh mét lugng tién xéc dinh cling nhu khong co nhiéu rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién,

. Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu tai chinh

Nguyén tic ké todn ddi véi cae khodn cho vay

Ciéic khoan cho vay duge xac dinh theo gia gde trir cdc khoan dyr phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé dbi cia cae
khoan cho vay duge 1ap cin clr vao dy kién mire 10n thél c6 thé xay ra.

Nguyén tic ké toan cic khodn diiu tr vao cong ty con, cong ty lidn két

Céng ty con la doanh nghitp chiu su kiém soat ciia Cang ty me. Viéc kiém sodt dat dugc khi Cong ty me cd kha nang kiém

soét cdc chinh séich tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan déu tur nhim thu duge lgi ich kinh t€ tir cdc hogt ddng ciia
doanh nghiép do.

Cic khoan diu t vio cdng ty con duge ghi nhin ban diu theo gid ge, bao gdm gid mua hotic khoin gop von cdng céc chi phi
lién quan truc tiép dén vige ddu tu. Trudng hop ddu tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tw dugc ghi nhan theo gid tri
hop 1y cua tai san phi tién 1 tai thoi diém phat sinh,

Cde thuyér minh nay la b phin hop thanh Bdo cédo iéi chinh, Trang 16
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3. Nguyén tic ké toan cic khoin diu tu tii chinh (tiép theo)

Du phong tén that cho céc khoan dau tu vao cong ty con duge trich l4p khi céng ty con, céng ty lién doanh, Ilen két bi 16 voi
mirc trich ldp bang chénh 1ech gilia von gop thuc 1€ ciia céc ben tai cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két va von chii s& hitu
thue ¢6 nhin vai Ly 1€ gop von cia Cong ty so vi thng sb vin gop thuc té ctia cac bén tai céng ty con, cdng ty lién doanh, lién
két.

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw gép von vio don vi khic

DAu tu vio cdng cu vén cia don vi khéc bao gdm céc khoan diu tu cong cu von nhung Cong ty khéng 6 quyén kiém sodt,
ddng kiém soat hode co anh hudng dang ké dbi véi bén duge diu .

Cic khoan dau Lu vao cong cu vén ciia dom vi khéc dugc ghi nhén ban diu theo gid gbe, bao gbm gia mua hodic khoan gép von
¢ong céac chi phi truc 1iép lién quan dén hoat dong déu tu. Cé tire va lgi nhuéin cia céc ky trude khi khoan déu tu duge mua
duoc hach todn giam gid trj cia chinh khoan diu tr do. Cd tire va loi nhudn ciia cée ky sau khi khoan ddu tr duge mua dugc ghi
nhén doanh thu.

Du phong tdn thit cho céc khoan ddu trr vao céng cu von cla don vi khac duge trich 1ap nhu sau:
- Pbi véi khoan ddu tr khéng xéc dinh duge gid tri hop Iy tai thoi diém bdo cao, vige lap du phong duge thuc hién can ol vio

khoan 16 ciia bén duge du tu véi miec trich ldp bing chénh léch giita von gép thuc té ctia cac bén tai don vi khac va vén chi s&
hitu thue ¢ nhan véi ty 1& gép vén ctia Cong ty so vai thng s6 vén gop thye té cla céc bén tai don vi khac.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thuong mai va phii thu khic

Cic khoin ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Vide phén loai cée khoan phii thu duge thue hién theo nguyén tic sau:
- Phii thu ciia khich hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét mua —
ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doe lap voi Cong ty.
- Phii thu ndi b phan 4anh cdc khoan phai thu céc don vi trie thude khong cé tu cach phap nhén hach todan phu thude.
- Phii thu khic phan dnh cdc khodn phai thu khdng cé tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua — ban.
Dy phong phai thu khé doi dugc [dp cho timg khoan ng phai thu khé doi can el vao tudi ng qua han cia cac khoan no hodc
duy kién mire thn thit ¢ thé xay ra. cy thé nhu sau;
- DI véi ny phai thu qua han thanh toan: Céng ty udce tinh phin gid tri bi 16n that va trich Iap du phong theo quy dinh hign
hanh,
- Déi véi ng phai thu chira qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu héi: can ol vao du kién mirc ton that dé 1ap du phong.
Tang, gidm s6 du dyr phong ng phai thu khé ddi cin phai trich 18p tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi
quan ly doanh nghiép 3

5. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
Hang tn kho duge ghi nhin theo gid thép hon giita gid gbe va gid tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Gid gbe hang ton kho duge xic dinh nhu sau:

- Nguyén vit liéu, hing héa: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh dé ¢6 duge hang tén kho &
dia diém vi trang thai hign tai.

- Thanh phiam: bao gém chi phi nguyén vt liéu, nhan Long trire tiép va chi phi san xuit chung c6 lién quan tiép dugc phﬁn bd
dua trén mic do hoat dong binh thutmg, céc chi phi trire tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh dau tu
xfy dung cong trinh.

- Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi nguyén vat liéu chinh, nhan cong truc tiép va chi phi san xudt chung
cd lién quan.

Phuong phip tinh gid tri hang ton kho: Theo gi4 binh quin gia quyén. riéng dbi voi chi phi san xudt kinh doanh dé dang va
thanh pham céng trinh xuét kho theo phuong phap thuc té dich danh.

Céie thuvél minh néy 1 bé phen hop thanh Bdo cdo i chinh, Trang 17
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5. Nguyén tiic ghi nhin hing ton kho (tiép theo)

6.1

Hach toin hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phurmg phép lip du phong gidm gid hang tén kho: Dy phong giam gid hang t8n kho duge 1ap cho timg mat hang tén kho ¢6
gid goe |én hon gia tr thudn ¢é thé thue hién duge. Gia tri thudn cb thé thue hién duge la gid ban udc tinh cia hang ton kho
trong kv san xuat, kinh doanh binh thuéng trir chi phi udc tinh dé hoan thianh va chi phi uGe tinh cn thiét cho viée tigu thy
chiing. (D6i voi dich vy cung cap dé dang, vige 1ap dy phong giam gia duge tinh theo timng loai dich vu ¢6 mirc gid riéng biét.)

Tang, giam sd du du phong giam gid hang ton kho cin phai trich lap tai ngay két thie ném tai chinh duge ghi nhin vio gid von
hang bén.

. Nguyén tiic ghi nhdn va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD)

Nguyén tiic ghi nhin TSCD hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hit hinh duge ghi nhan theo nguycn gia trir di (-} gid tri hao mon 10y ké. Nguyén gia 13 toan bb cde chi phi mé
doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dura 1ai san dé vao trang thai sin sang st dl,mg theo dy
tinh. Cac chi phi phdi sinh sau ghi nhin ban déu chi duge ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam
tang lo1 fch kinh (& trong twong lai do str dung tai sén dé. Céc chi phi khong thoa mén diéu kién trén duge ghi nhan 1 chi phi
trong ndim.

Khi tai san ¢b dinh duge bén hodc thanh ly, nguyén gia va khdu hao lily ké duge xba sb va bit ky khodn i 18 ndo phat sinh tir
viée thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Xac dinh nguvén gia trong timg trudng hop

Téii san ¢6 dink hitu hinh mua sdm

Nguyén gia ta: sén co dinh bao gbém gia mua (irlr (-) cde khodn dugc chiét khﬂu thuromg mai hofic giam gia. céc khoan thué -
khéng bao gdm cac khoan thué duge hoan lai) va cic chi phi lién quan trie tlep dén viéc dua tai san vio trang thai sin sang st
dung, nhur chi phi lap dat, chay thit, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

Tai san ¢6 dinh hinh thanh do dau tu xay dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 1a gia quyét toan cong trinh déu tu xay
dyng. cae chi phi lién quan truc liép khéc va 1é phi trudce ba (néu c6).

Tai san ¢b dinh 14 nha cira. vt kién triic gén lién véi quyén st dung dét thi gid tri quyén sir dung dét duge xéc dinh riéng bigt va
ghi nhan 14 t&i san cb dinh vé hinh.

Téii san co dinh hitu hinh tir xéy dung hodc tw ché

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh ty xay dung hogc ché 1a gi4 thanh thyc té cha tai san ¢b dinh tu xfy dyng hnau ty ché,
cdng (+) chi phi lap dat. -':ha)r thir. Trrong hop Cong ty diing san phdm do minh sin xudt ra dé chuyén thanh tai san c6 dinh thi

nguyén gid 14 chi phi san xudt san phim d6 cdng (+) cdc chi phi tryc tiép lién quan dén viée dua tdi sin d6 vao trang théi sin
sang st dung. Trong cdc trudng hop trén, moi khoan 18i ndi by khéng dugc tinh vao nguyén gia cua tai san do.

Tai san co dinh hitu hinh mua theo phicong thite ird chgm

Nguyén gia TSCD hiru hinh mua sim duge thanh toan theo phuong thire trd cham: La gid mua tra tién ngay tai thoi diém mua
edng cac chi phi lién quan tryc tiép tinh dén thoi diém dua tai san vdo trang thai sin sang str dung (khong bao gbm cic khodn
thué duoc hoan lai). Khoan chénh léch giita gid mua tra chdm va gid mua tra tién ngay duge hach todn vao chi phi san xuit,
kinh doanh theo ky han thanh toan.

Cic thuver srinh nén (G b pldn hop thanh B cdo tii chink. Trang 18
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6.2

6.3

Nguyén tic ghi nhin TSCD thué tai chinh

Thué ti sén duge phan logi 1 thué tai chinh néu phén 160 rii ro va loi ich gin lién voi quyén s hitu tai san thude vé nguoi di
thué.

Tai sén ¢b dinh thué 1ai chinh duge (hé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gid (ai sin ¢ dinh thué tai chinh la
gid thip hon gitta gi4 trj hop 1y cua tai san thug tai thoi diém khoi ddu cia hop dbdng thué va gia tri hién tai cta khoan thanh
toan tién thué t8i thidu. Ty 18 chibt khAu dé tinh gi4 tri hién tai ciia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu cho vigc thué taj san la
I3i suéit ngdm dinh trong hop ddng thué tii san hofic 1i sudt ghi trong hop déng. Trong trudmg hop khong the xdc dinh duoe i
sudt ngdim dinh trong hop déng thué thi st dung I suft tién vay tai thdi diém khai ddu viée thué tai san,

Nguyén tic ghi nhiin TSCD vé hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dwge ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gié tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh 1
todn b cdc chi phi ma doanh nghiép phii bé ra dé ¢6 duge tai san ¢o dinh va hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 véo sir
dung theo dur kien.

Xdc dinh nguyén gia trong timg trudmg hop

Tai san ¢é dinh vé hinh la quyén sur dung dat

Quy#n str dung dat 1a toan bd céc chi phi thue té Cong ty dé chi ra cd lién quan tryc tiép t6i dat sit dung, bao gbm: tién chi ra dé
¢b quyén sir dung dét, chi phi cho dén bl, gidi phong mat béng, san lip mit bing, 18 phi trude ba,....Khi quyén sir dung dét
duge mua cung véi nha cira, vt kién tric trén dét thi gié tri quyén str dung dét duge xéc dinh riéng biét va ghi nhén 14 tai san ch
dinh vé hinh.

Chirong trinh phan mén

Chi phi lién quan dén cac chuomg trinh phén mém méy tinh khong phai 1a mét bd phan gin két v6i phin cimg c6 lién quan duge
vén hod. Nguyén gid cia phdn mém may tinh 1 toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phén mém vao
str dung.

Tai san ¢d dinh vé hinh la quyén thu phi giao thong

Nguyén gia Quyén thu phi giao théng duge xic dinh theo gi trj quyét todn cia dy 4n trén co sd la toan bg céc chi phi ma
doanh nghiép phai chi ra d& thuc hién diu tu vao du én theo cac hop ddng da ky ket tinh dén thoi diém dua tai san do vao sur
dung theo dur kién.

6.4 Phuong phiap khiiu hao TSCD

‘4 sén cb dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thiing dua trén thoi gian sir dung ude tinh cia tai san. Thoi gian hiru
dung wée tinh 14 thoi gian ma tai san phét huy duge tac dung cho san xuét kinh doanh.

Théi gian hitu dung wdc tinh cia cdc TSCD ninr sau:

Nhé xudmg, vét kién triic 5- 40 nam
My mde, thiet b 3 - 15 ndm
Phirong tién van tdi, iruyén den 4 - 15 ndm
Thiét bj, dung cu quan Iy 4 - 3 ndm
Téi san ¢6 dinh khdc 3 - 40 ndm
Ouyén sir dung dat 33 nam

. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin d¢ dang

Chi phi xdy dung co ban do dang phan dnh céc chi phi lién quan true tiép (bao gdm ci chi phi l&i vay) c6 lién quan pht hep véi
chinh séch ké toén cia Céng ty dén cdc (4i san dang trong qud trinh xdy dung, may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vy cho
muc dich san xudt, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viée stra chita tai san cb dinh dang thuc hién. Céc t3i san
ndy duoc ghi nhan theo gia gbe vi khang duoe tinh khau hao.

Cac thuvét minh nay I be phdn hop thanh Bdo cdo téi chinh. Trang 19
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Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang (tiép thea)

Chi phi nay duge két chuyén ghi tang tai sin khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thyuc hién xong, tai san
duoc ban giao va dua vio trang thai siin sang st dung.

. Nguyén tic ghi nhiin chi phi tri trude

Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thye t¢ da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh doanh ctia nhiéu ky
ké todn. Chi phi tra trge ciia cdng ty bao gbm céc chi phi sau: Chi phi khai thic mo da; Chi phi stra chita, cai tgo TSCB; Cong
cu dung cu chir phan bd va céc chi phi tri truéc khac. Phuong phép phan b chi phi tra true: Viée tinh va phén bd chi phi tra
trudc vio chi phi hoat dong kinh doanh timg k¥ theo phirong phép dudng thang.

Phuong phip phin bb chi phi tri trode: Vige tinh va phin b chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phép dudng thing, Can cir vio tinh chét va mic do timg loai chi phi ma 6 thoi gian phan b nhu sau: chi phi tra
trurde ngéin han phin bé trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phin bd tir trén 12 thang dén 36 thang. Riéng chi phi du
an khai thac da duoc phin bo theo thai gian khai thac mo da.

. Nguyén tic ghi nhén ng phii tri

Céc khoan no phai tré duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu dd nhin dugc. No
phai tra duge ghi nhan dya trén céc ude tinh hop 1y vé sb tién phai trd.

Viée phén loai céc khodn phai tra 1a phii trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ngi b va phai tra khic dugc thyre hién theo
nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san va ngudi ban 14 don vi dbe 1dp voi Cong ty.

- Phai tra ndi b phan énh céc khoan phai tra gira don vi cp trén va don vj clp dudi true thude khéng cé tu cach phap nhén
hach toan phu thuge.

- Phéi tra khac phéan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung chp hang
héa dich vu

Nguyén tic ghi nhin vay v ng thu tai chinh

Gi4 tri cae khoan vay duge ghi nhan 12 tong sb tién di vay cia cdc ngin hing, t6 chirc, cong ty tai chinh va cic déi twong khéc
(bao gom cic khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu).

Céc khodn no phai tra thué tai chinh dwge ghi nhn 12 tong s tién phai tré tinh bang gia tri hién tai cta khoan thanh toén tién
thué tbi thiéu hodc gi4 trj hop 1y cla tai san thué.

Céc khoan vay va no thué tai chinh duge theo ddi chi tiét theo ting dbi tugng cho vay, cho no, timg khé wéc vay ng va timg
loai tai san vay no.

Nguyén tic ghi nhin va vin hod edc khoin chi phi di vay

Nguyén téc ghi nhan chi phi di vay: Chi phi di vay bao gbm I&i tién vay va cc chi phi khac phit sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay. Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phét sinh.

Trudmg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée ddu tu xdy dung hodc san xuét tai san dé dang cdn c6 mdt thoi gian du
dai (irén 12 théng) dé co thé dua vao sir dung theo muye dich dinh trude hoge ban thi chi phi di vay nay duge vén hoéa. Déi véi
khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bt dong san ddu tu, 1ai vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir vige déu tu tam thdi cée khoin vay duge ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan.

D&i véi cic khodn vén vay chung trong dé cé sit dung cho muyc dich dau tu xdy dung hofic san xudt tai san do dang thi chi phi
di vay vén hoa duge xéc dinh theo ty 1¢ von héa déi véi chi phi lily ké binh quén gia quyén phat sinh cho viée déu tu xdy dung
co ban hoiic san xudt tai sin d6. Ty 1& vén hoa duge tinh theo 1y 1& 13i sudt binh quan gia quyén cta cac khoan vay chua tra
trong ndm, ngoai trir cic khoan vay riéng bi¢t phuc vu cho myc dich hinh thanh mgt tai san cu thé.

Cée thuyér minh név i bg phdn hop thanh Bio cdo i chinh, Trang 20
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Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra phin dnh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tr ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua
nhung chua ¢hi trd do chua co hoa don hedc chua di hd so, 14i 1iéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién
lwong nghi phép, cac khoin chi phi sin xudl, kinh doanh phai trich truée.

Nguyén tic ghi nhiin cic khoin dy phong phai tra

Cac khoén dy phong duge ghi nhin khi Céng ty cé nghfa vu no hién tai (nghia vy phap 1y hodic nghia vu lién déi) do két qua tir
mdt su kién di xay ra, viée thanh toan nghia vy ng nay 6 thé s& din dén sy giam sit vé nhitng lgi ich kinh t& va gia tri ca
nghia vu no do co the duee mdt uae tinh dang tin cdy.

Cac khoan du phong phai tra cuia Cong ty bao gbm du phong phai tra bao hanh sin phém, du phong bao hanh cong trinh xéy
dirng, dir phong cho viée sira chita, bao duding TSCP dinh ky (theo yéu ciu k¥ thudt) va du phong phai tra d6i voi hop dong co
rlii ro 16n ma trong d6 nhitng chi phi bt bude phai tra cho cdc nghia vu lién quan dén hop ddng vuot qua nhitng loi ich kinh té
du tinh thu duge tir hop dfmg do.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hign

Doanh thu chua thire hién 14 doanh thu sé duge ghi nhin tuong (g vai phan nghia vu ma Cong ty s¢ phai thyc hién trong mot
hodc nhiu ky ké todn tiép theo.

Doanh thu chura thye hién bao ebm sé tién ciia khach hang da tra truée cho mdt hodc nhiéu ky ké toén vé cho thué tai san; ...
Phueng phép phén bé doanh thu chua thye hién theo nguyén tic phi hop voi phén nghia vy ma Céng ty s& phii thuc hién trong
mdt hoic nhiéu ky ké todn tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin Trai phitu

Gi4 trj ghi sb ciia trai phidu thuong duge phan énh trén co 86 thun biing tri gid tréi phiéu theo ménh gid trir chiét khiu trai
phiéu cong phu i trai phidu.

Nguyin tie ghi nhin vén chi si hir

Von gop ciia chii s& hiru

Vén gép cia chii so hivu duge ghi nhiin theo s6 von thuce té dil gép cla cic ¢b dong.

Thing dw vou b phiin: Thing dir vén ¢d phan duge ghi nhén theo sb chénh léch gitta gi4 phat hanh va ménh gid ¢d phiéu khi
phat hanh 1n diu, phat hanh bd sung, chénh I&ch gitra gid tAi phat hinh v gid trj s6 sdch cla b phiéu quy va ciu phin vén ciia

trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phidu quy
duoe ghi giam thing du vén cb phin.

Nguyén tic ghi nhidn lgi nhuin chira phin phibi

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phdi cho céic ¢6 dong sau khi da trich 18p céc quy theo Diéu |& ctia Cong
ty eiing nhur cac qui dinh cta phap luft vi da dugce Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Viéc phin phdi lgi nhugn cho cac cé déng duge cin nhic dén cic khodn muc phi tién t& ndm trong loi nhudn sau thué chua
phén phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi ra ¢ tire nhu 18 do danh gi4 lai tai san mang di gop von, 1ai do
danh gid lai cdc khoan muc tién 1¢, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac

C6 tire dirge ghi nhin 14 ng phai tra khi duge Dai hoi dong cb dong.

Nguyén tic ghi nhin Co phiéu quy

Khi mua lai ¢ phiéu do Céong ty phat hanh, khoan tién tré bao gom ca cac chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhén la c6
phiéu qu¥ va duoc phan dnh la mét khoan gidm trir trong vin chi s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh 1&ch giira gia tai phat hanh
va gid 56 séch ctia ¢d phiéu qu¥ duge ghi vio khoan muc “Théng du von cd phan”.

Cae f.Fug!e‘:F wiitth néy lé g phdn hop thind Ddo edo 1di chinh, Trang 2/
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17. Nguyén tic va phuong phap ghi nhdn Doanh thu va thu nhip khic
Neuyén the va phwong phap ghi nhin doanh thu bén hing hoa, thanh phim

Doanh thu han hdng duqc ghi nhén khi dnng thoi thoa man nidm (5) diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyen giao phan lon rai
ro va lgi ich gan lién quyén s hiru san phéam hodc hiang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghig¢p khéng con ném gitr quyen quan
1y hang héa nhu ngudi s hitu hang hoa hoas quyén kiém soat hing hoa; 3. Doanh thu dugce xéc dinh tuong déi chic chin. Khi
hop ddng qui dinh nglrm mua duge quycn tra lai sén pham hang hod, dd mua theo nhiing mt::u kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhitng didu kién cy thé do khong con thn tai va nglrm mua khong duge quyén tra lai san phim, hang hod (trir
trudmg hop khach hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc déi lai dé Ay hang hoa, dich vu khﬁc) 4, Doanh nghiép thu
duge hoiic sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh duge cdc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung ciip dich vu

Doanh thu eta giao dich cung Ldp dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich dé duge xac dinh mdt cach déang tin ciy.
Truimg hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duwge ghi nhan trong ky dugce can cfr vao két qua phin cong
vide dd hoan thanh vao ngay két thic ky ke toan

Két qua cia giao dich cung Ldp dich vu duge xéc dinh khi lhua miin tat ca bon (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xde dinh tuong
déi chéc chin. Khi hop déng qui dinh nglrm mua duge quyc:n tra lai dich vy da mua theo nhu*ng didu kién cy thé, doanh thu chi
duge ghi nhin khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con len tai va ngudi mua khong dugc quycn trd lai dich vu 4 cung cép; 2.
C6 kha ning thu duge lgi ich kinh 1é tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xde dinh duoc phan cong viée da hoan th"mh vao
ngay két thic ky ké todn; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhiin doanh thu hep déng xdy dung

Dbi voi cde hop dong xdy dung quy dinh nha thiu thanh todin theo gid tri khoi lwgng thye hién: khi két qua thuc hién
hgrp déng xdy dung duge xac dinh mt cach déng tin cdy va dugc khach hang xdc nhén, doanh thu va chi phi lign quan dén hop
ddng duge ghi nhin twong (mg vai phin cong viée da hodn thinh duge khich hing xic nhan trong ky phan 4nh trén hoa don da
lap.

Céc khoan ting, gidm khéi lwgng xay lip, cac khoan thu bi thuéng va cae khoan thu khic chi dugc ghi nhan doanh thu khi da
duge théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hign hop dng xdy dung khong thé woc tinh duge mét cach dang tin :,ay thi: Doanh thu chi duoc ghi nhin
tueng duong vai chi phi cua hgp déng dd phat sinh mé viée hodn tra 14 tuong dbi chic chéin; Chi phi ciia hop déng chi duge ghi
nhéin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh l¢ch glu’d téng doanh thu lity ké ctia hop dong xéy dung da ghi nhén va khoin tién liy k& ghi trén hoa don thanh todn
theo tién dé ké hoach eta hop déng dugc ghi nhin 12 khoin phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach ciia céic hop dong xay

ding

Nguyén tiic va phuong phip ghi nhiin doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué thi san hoat dong duge ghi nhén theo phuong phéap dudmg thiing trong sudt thoi gian cho thué. Tién cho
thué nhén triede ctia nhiéu ky duge phan b vio doanh thu phit hop voi thoi gian cho thué.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu bin biit ddng sin

Déi véi cde cdng trinh, hang muc cong trinh ma Céng ty la chi dlu tu: doanh thu ban bét dong san dugce ghi nhn khi
dbng thai thoa min 5 diéu kién: 1. Bt dong san d& hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da Lhuyen
giao rui ro va loi ich gin lién vai quycn so hiru bat dong sin cho ngum mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim giit quyen quan
Iy bit déng san nhu ngudi s¢ hitu bét ddng sin hodic quyén kiém soat béit dong san; 3. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic
chén: 4. Doanh nghiép di thu duoe hodc s thu dugce lgi ich kinh 1¢ tir giao dich ban bét dong san; 5. Xac dinh dugc chi phi lién
quan dén giao dich ban béit déng san,

Cic f!m_wf.r minh név (4 bi phédn hgp think Bdo cde tai chinh, Trang 22
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18.

19.

20.

21.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhiin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 140, ¢d tie. loi nhudn duoc chia va doanh thu hoat déng tai chinh
khéc cua doanh nghiép (dau tr vio cong ty lién két, edng ty con, diu tur von khac).

Doanh thu hoat dong tai chinh duge ghi nhén khi théa mén dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu duge lgi ich tir giao dich
do; 2. Doanh thu duge xée dinh tuong déi chic chin.

Tidn 1ai duoc ghi nhén trén co sé dén tich. duge xdc dinh trén 56 du céc tai khoan ticn gii va 14 sufit thuc té tirng ky.

Co tire va lgi nhuan duge ehia duge ghi [‘Ihdﬂ khi Cong ty duoe quyén nhén ¢b tie hode lgi nhudn tir viée gap von, Co tirc
durge nhén bing ¢b phicéu chi dugce theo doi s6 luong b phidu ting thém, khéng ghi nhan gia trj cb phiéu nhén duye.

Khi khéng thé thu héi mét khodn mé trude dé di ghi vao doanh thu thi khoan ¢é kha niing khong thu hdi duge hodc khéng chéc
chén thu héi duge dé phai hach toan vio chi phi phat sinh trong ky, khéong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin gid vén hang bin

Gig von hing ban phan anh i gid vbn coa san phém, hdng hoa, dich vu: gid thanh san xuft ctia san pham XAy Iap phét sinh
irong ném vi cac chi phi khde duoge ghi nhén vao gié vén holic ;,hl giam gid von trong k¥ béo céo. Gid von duge ghi nhin tai
thai diém giao dich phat sinh hodc khi c6 khé nang tuong dbi chiic chén s& phét sinh trong tuong lai khdng phén biét da chi tién
hay chua. Gia von hang ban va doanh thu dum. ghi nhén dcng thovi theo nguyén tic phit hgp. Céc chi phi vuot trén mire tiéu hao
binh thuémg duge ghi nhén ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic vi phuong phip chi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodc khoan 16 lign quan dén cdc hoat dong diu w tai chinh, chi phi di vay vén,
chi phi gép von lién két, chi phi giao dich béan chirmg khodn; Dy phong giam gid d4u tu tai chinh, khoan 15 phét sinh khi ban
ngoai &, 16 ty gia héi dodi va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

K hoén chi phi tai chinh duge ghi nhiin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ndm va duge xdc dinh mot
cach déng tin cdy khi ¢6 ddy du biing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tic v phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hin hinh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hoan lai phét sinh trong nidm lam cin e xdc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cia Cong ty trong nam tai
chinh hi¢n hamh.

Thué thu ship hién hanh 12 khoin thué duoc tinh dua trén thu nhap {inh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so vai loi nhudn
ké toan 1a do didu chinh cic khoan chénh l&ch tam thoi giiia thué va ké toan, cac chi phi khong duge wir cling nhu diéu chinh
cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén,

Cace khodn thué phdl nop ngén sach nha nude s& duoe quyél todn cu thé vai co quan thué. Chénh léch giﬁa 50 thué phai nop
theo s6 sich va 6 ligu kiém tra quyét todn s& duge dicu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc v&i co quan thué.

Céng ty ap dung mirc thué sudt thué TNDN hién hanh cho hoat ddng kinh doanh i 20%. Riéng hoat dong nha & xd hdi dp dung
mire thué suat 10%.

Cong cy thi chinh

Ghi nhin ban diu

Thi san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/IT-BTC ngay 6 thdng 11 nam 2009 ("Thong tu 210", tai san tai chinh duge phan loai mdt cich
phi hgp, cho mue dich thuyét minh trong céc bdo céo t&i chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhan theo gid tri hop 1y thong

qua Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, chc khoan diu tu giir dén ngéy déo han va tai san tai
chinh sfu sang dé bin. Cang ty quyét dinh phin loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén lan diu.

wor g i n Hy e 4 a 5= . k - . ~ .y ~ o - Pl 1 wf i opea
I'ai théi diém ghi nhén ln déu. tai san 14i chinh duge xae dinh theo nguyén gia cing vai chi phi giao dich truc tiep ¢6 lién quan.

Céie thuvét mindt ney I b phen byp thinh Beo céo taichinh, Trang 23
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21.

22.

23.

Céng ey tai chinh (tiép theo)

Céic tai san tai chinh cia Céng ty bao gbm tidn mit va cae khoan tién giti, cdc khoan phéi thu khéch hang va phai thu khac va
cde khoan cho vay.

Ng phii tra tai chinh _

No phai w tai chinh theo pham vi ciia Thong tr 210, cho mye dich thuyét minh trong cée béo cdo tai chinh, duge phén loai mot
céch phit hop thanh cac khoan no phai tra tai chinh duge ghi nhan théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cc khoan
no phéi tré tai chinh duge xdce dinh theo gi tri phén bd.

Céng ty xac dinh viéc phan loai cac khodn ng phai tra tai chinh tai théi diém ghi nhan 1an dau.

'8t ¢4 no phai tra 1ai chinh duge ghi nhan ban dau theo nguyén gid cdng véi cac chi phi giao dich tryc tiép co lién quan.

No phdi tra tai chinh cia Cong ty bao gom cic khoan phai trd ngudi bén, cdc khoan phai tra khéc. ng va vay va cac khodn chi
phi phdi tra.

Gié tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong 6 yéu cau xac dinh lai gi4 trj clia cde cong cuy tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Bu trir ¢dc ¢Ong cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duogce b trir va gid trj thufin s& duoe trinh bay trén cde bdo céo tai chinh néu, va chi
ndu, don vi ¢ quyén hop phap thi hanh vige bi trir céc gié tri d duge ghi nhén ndy va c6 ¥ dinh bl trir trén co s6 thudn, hodc
thu duge cdc tai sin va thanh todn no phai tra dong thoi.

Cac bén lién quan

Thong tin vé cac bén lién quan tai cong ty nhu sau:

(i) Nhitng doanh nghiép kiém sodt, hodc bi kiém sodt truc tiép hodc gian tiép théng qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hogc
dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty (bao gdm cong ty con, cic cdng ty con clng tip doan);

(ii) Che cbng ty lién két;

(iii) Céc ¢4 nhan c6 quyén truc tidp hoge gian tiép bidu quyét & cac doanh nghiép béo cao din dén cd anh hudng ding ké téi
Céng ty, ké ci cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh. Thanh vién mét thiét trong gia dinh clia mdt cé nhin la nhiing ngudi c6
thé chi phéi holic bj chi phdi boi nguoi dé khi giao dich v&i doanh nghiép nhu quan hé: Bé&. me, vo. chéng, con, anh, chi em
rudt; :

(iv) Céic nhan vién quan Iy chit chét ¢é quyén v trich nhiém vé viée 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat cdc hoat dong cia
Cong ty, bao pdm nhirng ngudi linh dao, céc nhin vién quan 1y cua cong ty va cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta céc
¢d nhin trén;

(v) Céic doanh nghiép do céc ¢4 nhan duge néu & truimg hop (iii) hode truong hop (iv) ném true tiép hode gidn tiép phin quan
trong quyén biéu quyét hodic thong qua viée niy ngudi do ¢6 thé c6 anh huong déng ké 161 Cong ty. Trudmg hop nay bao gbm
nhirng doanh nghiép duge s hitu bai nhimg ngudi lanh dao hodc cac 6 dong chinh cia doanh nghiép bo cao va nhimg doanh
nghiép ¢6 chung mét thanh vién quan 1y chi chét véi Cong ty.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phin

B& phén kinh doanh bao gdm bd phin theo linh vire kinh doanh va bd phén theo khu vyre dia ly.

36 phin theo linh vue kinh doanh 14 mot b§ phén c6 thé phan bidt duge ciia Cng ty tham gia vao qué trinh san xuit hodc cung
cip san pham, dich vu riéng 1¢, mét nhom cic san phém hodc cic dich vy ¢6 lién quan ma b phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh
té khac véi cac by phan kinh doanh khac.

36 phin theo khu vue dia ly |2 mot bg phén co thé phén biét duge ciia Cong ty tham gia vio qué trinh san xufit hodic cung cip
san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwrdmg kinh té cu thé ma bé phan ndy c6 rli ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phén
kinh doanh trong céc méi truémg kinh té khéc.

Céc thuvét minh néy [ hg phin hop thanh Bdoe edo i chinh. Trang 24
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién vi cie khoin trong duong tién

Tién
Tién mat

Tién giri ngan hang khéng ky han

I Nadn hang Theong mai TNHH MTV Dai Duong
i Ngén hang TMCP Cdng Thuong Vigt Nam

t (e ngan hang khde

Cong

2. Cic khoin ddu tir tii chinh (xem trang 47 - 49).

3. Phai thu cua kluich hang

Ngiin han
Chach hang trong nudc
- (Céc bén lién quan

Cong ty CP Pdu tw Dong Thudn
Cong ty CP Paéu e Qudc 16 91
Cen Tho - An Giang
Céng v CP BOT 319 Cuong
Thuan CTY
Céng ty CP Ddu ne BOT An
Thuein Pht
Céng ty CP Dang Kiém Co Gidgi
Creong Thudn CTI
Cang ty CP Du Ljch Cuong
Thudn CT/

- Cong ty CH phén Dau tu va Phat
rién VRG Long Thanh

- Cong ty C6 phin Trudng Long
- Khach hang khic

Cong

4. Trii trwde cho ngudi ban

Ngin han

Nha cung, (:‘-_-"lp trong nudc

Céng ty Cé phén Xdy dyng Vinaci

31/12/2023

31/12/2023

1.648.299.419
12.985.084.604
3.004.557.861

7.589.770.691
2.390.756.052

01/01/2023

2.002.695.201
34.454.189.370
[2.269.055. 145

16.946.981.170
5.238.153.055

14.633.384.023

36.456.884.571

01/01/2023

Gia tri

Du phong

Gia tri

D phong

76.125.379.756
50.833.188.113
10.918.859.442

3.723.099.778

25.061.611.947

(13.209.615.980)

75.749.769.216
49.435.070.769
1.955.892.739

13.993.953.399

21.015.798.121

(12.808.717.642)

8.626.548.484 - 7.969.823.008 -
3.682. 160 - 2.217.200 -
2.497.386.302 - 2.497.386.302 -
862.081.238 -
1.150.874.730 - -
23.279.235.675 (13.209.615.980) 26.314.698.447 (12.808.717.642)
76.125.379.756 (13.209.615.980) 75.749.769.216 (12.808.717.642)
31/12/2023 01/01/2023
Gid trj Du phang Gia tri Du phong
29.496.801.671 (4.465.145.149) 12.501.756.202 (4.010.080.034)
11.335.776.319 - - -
Trang 23
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4. Tra trwde cho nguwdi bin
(tiE:p theo)

Céng ty Co phin Béu tu Xay
dung Thuong mai Minh Tri

- Nha cung cdp trong nudc khéc

31/12/2023

01/01/2023

Gia tri Dy phéng

Gid tri Du phong

4.818.296.520 =

13.342.728.832 (4.465.145.149)

12.501.756.202 (4.010.080.034)

Cing 29.496.801.671 (4.465.145.149) 12.501.756.202 (4.010.080.034)
5. Phai thu vé cho vay 31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

a. Ngiin han $3.180.811.829 72.878.202.267 -
- Bén lién quan 15.000.000.000 - 19.782.953.108 -

Céng ty CP BT BOT An Thudn

Phat (u) - - 19.782.953.108 -

Céng ty CP Pau tr Pong Thugn

(h) 15.600.000.000 - - -
- Béi tuong khac 8.558.459.578 & 3 2

Cong ty CP Xdy dirng VINACY (c) 7.358.459.378 - - -

Cong (y CP BT Xdy dung

Thueong mai Minh Tri ( d) 1.000.000.000 - - -
- No dai han dén han thu 59.622.352.251 - 53.095.249.159 -

Cong ty CP BT Quéc lg 91

Can Tho - An Giang (e) 59.622.352.251 - 53.095.249.159 -
b. Dai han 19.282.953.108 - 6.527.103.092 -
Cho vay cac bén lién quan 19.282.953.108 - 6.527.103.092 -

Cang tv CP BT Quéc Ig 91

Can The - An Giang fe) - = 6.527.103.092 -

Cdng ty CP BT BOT An Thugn

Phat (a) 19.282.953.108 - - -

Cing 102.463.764.937 - 6.527.103.092 -
Thuyét minh cic khoin cho vay

£ . i 2 Hinh thie
S6 hop dong Thoi han vay Lii suit S0 dr diim bio

a Cho Céng ty CP BT BOT An Thudn Phdt vay

$6 01/2018/HDCV va cac phu luc 60 thang 10.5% 19.282.953.108 Tin chip
b. Che Cong ty CP Dau tw Péng Thudn

Hop dong

170/11DCV.10.4ha/2023 ngay

2511272023 03 thang 10,5% 15.000.000.000 Tin chép

Cidc Hj”.q.qj-f mindt néy i i phdn hop thanh Bdu eda tai chink, Trang 26



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO

Cho néim tai chink kéi thic ngay 31 thang 12 i

TAI CHINH RIENG

dGim 2023

MAu s6 B 09 - DN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

Thuyét minh cic khodn cho vay (tiép theo)

£ ) % A r : 4 £ Hinh thie
So hop dong Thévi han vay Lai suat So du dim biio

¢. Cho Céng ty CP Xy dung VINACI vay

HD  106/2023/HBCV  ngay

28/9/2023 va PLHBD ngiy

1/11/2023 03 thang 10,0% 7.558.459.578 Tin chap
d Cho Céng ty CP DT Xdv dwng Thuong mai Minh Trivay

HB 162/2023/HBCV/CTC-MT

ngay 22/12/2023 03 thang 10,0% 1.000.000.000 Tin chép
e. Cho Cong ty CP BT Quéc lg 91 Cdn The - An Giang vay

S6 117/HPCV-CTC2019;

So 80/HDCV-CTC/2019, 36 théng 9,5% 59.622.352.251 Tin chép

S6 90/HBCV-CTC/2021 va

cdc phu lye di kém

6. Phai thu khic 31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phang Gid trj Dy phong

a. Ngiin han 76.770.838.953 144.357.736.128
- Phai thu khéc tir edc bén lién quan 639.241.903 3.810.909.805

v Ldi cho vay Cong ty CP Dau

e BOT An Thudn Phat 172.241.903 151.461.930

+ Thanh tadn hi Céng ty CP Du

lich Cucng Thudn CTI 467.000.000 -

+ Phai thu Céng 1y CP BOT 319

Cuegrng Thugn CT1 - 3.659.447.875
- Tam trng thuc hién du an (*) 70.680.340.098 127.138.320.098

- Tam (mg cho nhén vién

- Phai thu khéc

b, Dai han

- Ky qu¥ phuc hdi mdi trudmg
- Ky cuge, ky quy khac

2.263.276.327
3.187.980.625
15.488.733.046

7.668.194.973
7.820.538.073

2.068.762.225
11.339.744.000
14.675.728.633

7.390.943.977
7.284.784.656

Cong

15.488.733.046

14.675.728.633

(*) Khodn tam tng cho nhdn vién thure hién cong tdc giai phong mdt béing cdc dit an dang trién khai cuia Cong ty.

Cdc thuvét minh nay 16 bg phdn hop thanh Béiv edo

1ai chinh,

Trang 27



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO MAu 6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2023 Dem vi tinh: Do:ng Viet Nam

7. No' xdu 31/12/2023 01/01/2023
B Gid tri c6 thé CHial Gid tri c6 thé
e thu hdi lll thu hdi
- Thng gia tri cac khoan phai thu/
g trude qué han thanh todn: 18.315.706.344 640.945.215 18.071.266.605 1.252.468.929
+ Cde khoan phai tha! tng trede
quc han thanh todn ctia nhicu
khdch hang 18.315.706.344 640.945.215 18.071.266.6005 1.252.468.929
8. Hang ton kho 31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Dy phang Gi# gbe Dy phong
Nguyén ligu, vat liéu 21.616.865.799 - 13.852.131.580 -
Chi phi §X, KD do dang (*) 112.172.591.317 - 105.423.925.842 -
Thanh phdm 34.738.467.807 - 27.764.479.887 -
Hang hod 841.891.757 - 1.191.737.437 -
Cing 169.369.816.680 - 148.232.274.746 -
- Gid tri hang tn kho it dong, kém, mét phdm chét khang c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi nam: khéng c6.
- Gif tri hang tdn kho ding dé thé chip, ¢im c8 bao dam céc khoan ng phai tra tai thai diém cudi nam: khéng cb.
. 1/2023
(*) Chi phi =an xuat kinh doanh d¢ 403 - 0”.0 2
dang céc cong trinh Gid gbe Dur phiong Gia goc Dy phong
+ Cdng trinh ducng N3, N6 KCN
Lgc An - Binh Son 8358.996.841 - 26.389.960.702 -
+ Cdng trinh dwang D5 KCN Huu
Thanl - Long 4n - - 17.864.761.805 -
Cang trinh Kha nhad o xd héi qi
* phieong Tam Hoa, TP Bién Hoa,
tinh Pong Nai 27.078.099.961 : 29.309.920.087 -
. Ceng trinh diing cao t6c Cén
Ther - Hiu Giang 49.639.705.007 - - -
- Céng trinh xdy lap cdu Nam
" Khu 13.215.996.499 - - -
+ Cdc cong trinh kthac 21,379.793.009 - 31.859.283.248 -
Cing 112.172.591.317 - 105.423.925.842 -
Cdic thuvét mink péy Ia b phdn hop thanh Bde eda & chinh Trang 28



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2023

Mau sé B 08 - DT

Bon vi tinh: ang Viet Nam

9,

10.

11.

Tai siin do dang dai han

Xiy dung co bin di dang

Gia tri céc quydn sir dung dat
dang trong thoi gian chuyén doi
muc dich str dung va quyén su
dung (*)

+ Quyén sik dung ddt tai cde du
dn dang thie hién

+ Quyén sik dung dat khac

Chi phi du 4an KCN Tén An -
Vinh Ctru

Chi phi dy an khai thic mé dé
Pbi chiia 3 Thién Tan (**)

- Chi phi xdy dung co ban khéc

Cong

31/12/2023

01/01/2023

Gid trj

Dw phong

Gia tri

Dy phong

340.853.044.303

277.755.160.518

241.631.197.270

197.211.356.524

169.096.060.515 88.552.256.524 -
108.659.100.000 108.639.100.000 -
1.751.510.319 1.746.037.770 a
37.035.358.316 35.420.689.739 -
24.311.015.150 7.253.113.237 5
340.853.044.303 241.631.197.270 Z

(*) Péy la cdc chimg nhin Quyén sir dung dat (QSDB) theo Hop dfmg chuyen nhurong QSDP tir cac ca nhdn cho Céng ty.
Céng ty van dang trong qud trinh bd sung hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

(**) Theo Cong van s6 2572/ UBND-KTN ngay 14 thang 03 nim 2024 cia Uy Ban Nhén Déan (UBND) tinh ang Nai, UBND
dd co y kién chip nhén chi trrong cho Cong ty nhén chuycn nhwong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyen st
dung dat tai xd Thién Tan, Tan An, huyén Vinh Citu; xa Hé Nai, huyén Trang Bom lam co s& cho Cong ty lap tha tuc dé nghi
chap nhén chii truong déu tw dy an mé dé xay dung Thign Tan 10.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh (Xem trang 50).

Tai san cd dinh thug tai chinh
May méc thiét bi Tong cing

Nguyén gid
S6 du ddu nam 11.898.232.112 11.898.232.112
S$6 du cudi nam 11.898.232.112 11.898.232.112
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du déu nam 3.282.270.912 3.282.270.912

Khdu hao trong ném 1.230.851.592 1.230.851.592
86 du cudi nam 4.513.122.504 4.513.122.504

Gi4 tri con lai
$6 dur déiu nam

S& dur cubi nam

8.615.961.200
7.385.109.608

8.615.961.200
7.385.109.608

* Tién thué phat sinh thém duge ghi nhén la chi phi trong nam: khéng cd.
* Cn cir d xdc dinh tién thué phat smh thém: khéng cé.
* Piéu Lhoan gia han thué hodic quyén dugc mua tai sén: theo diéu 21 cia Hop déng cho thué tai chinh s6 23/2020/CN.MN-

CTTC, cudi thoi han thué Céng ty Cudmg Thufin s& mua lai cée tai san di thué nay.

Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hgp thanh Bdo cde tai chinh.

Trang 29



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thie ngéy 31 thang 12 nam 2023

Vifu sb BO9 - DN

Dan vj tinh: Dong Viét Nam

12. Tai siin ¢b dinh vé hinh

13.

4 uyén sir dun uyén thu phi tinh Phin mém % "
Khoin mue Q ydﬁt ) e Quy 1 16 {Iﬁ) P Tong chng

Nguyén gid
Sé du diu ndm 16.728.000.000 83.670.838.182 424.306.414 100.823.144.5%6
Sé dur cudi nam 16.728.000.000 83.670.838.182 424.306.414 100.823.144.596
Gi4 tei hao mon Iy ké
S6 du ddu nam 1.985.393.928 83.670.838.182 424306414 86.080.538.524

Kheiu hao trong ndm 506.909.088 . . 506.909.088
Sé dur cudi nam 2.492.303.016 83.670.838.182 424306414 86.587.447.612

Gid tri com lgi
Sé dur dhu nam

SO dir cudi ndm

14.742.606.072
14.235.696.984

14.742.606.072
14.235.696.984

- Gid trj ¢dn lai cia TSCDVH d4 dung dé thé chip, cdm c6 dam bao cac khon vay: 14.235.696.984 VND.

- Nguyén gid tai san cé dinh vo hinh cudi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung: 424.306.414 VND.

_ Céic cam két vé viée mua, ban tai san ¢b dinh v hinh c6 gié tri 1én trong tuong lai: khong co.

# Quydn sir duna d4t ciia Cong ty tai 4p Tan Cang, x& Phudc Tan, Thanh phd Bién Hoa, Pong Nai. Dign tich: 14.779 m2. Thai

han st dung dén thang 10 nam 2052.

(**) Thuyé minh sé lidu va cée giai trinh khdc: Quyén thu phi Tinh 1§ 16 1a tai san thudc Hop déng BOT dé hét thoi gian thu

phi va dang trong thii gian chd chuyén giao cho co quan Nha Nude co thém quyén.

Chi phi tri trudc

a. Chi phi tra truée ngian han
Cong cuy, dung cu xudt ding
Chi phi sira chita TSCD
Cac khoan khac

b. Chi phi tri trude dai han
Cong cu dung cu ché phin bd
Chi phi stra ¢hita 'I'SCB
Chi phi cdi tao nha may lam cong
Chi phi khai thic cdc md da
Cac khoan khac

Cing

Cdic thpét mink nay [d b phén hop thanl Bde cda iai chinh.

31/12/2023 01/01/2023
834.654.830 708.187.916
73.748.591 314.251.220
37.063.720 141.279.962
723.842.519 252.656.734
50.085.089.480 59.116.631.878
252.961.499 449.61 8..458
17.045.446 984 13.675.902.786
16.719.950.414 22.399.085.854
15.172.389.97] 20.609.104.022
§94.340.612 1.982.920.758
50.919.744.310 59.824.819.794
Trang 30



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG

Cho ném 16 chinh két thiie ngay 31 theng 12 nam 2023
i o é‘

Wi 56 BOY - DN

Do vi tinh: Déng Viet Nam

14. Phii tra ngudi bin

Ngin han

Nhi cung cp trong nude

31/12/2023

01/01/2023

Gid tri

Sb ¢6 khi ning tra
I'Il';l'

Gia tri

$6 c6 khi niing
tra no

144.133.364.431
Cong ty TNIHTT MTV Ngoe Bio
Tram
Céng ty MTV Phit trién D6 thi
va Khu eong nghiép IDICO 17.521266.712
Caong ty CP Du lich Cudng

Thudin CT1 - Bén lién quan 46.683.959.462

Nhi eung cép trong nude khac 79.928 138.257

144.133.364.43 1

17.521.266.712

46.683.959.462

79.928.138.257

127.186.295.555

3.885.158.580

34.321.527.780

46.683.959.462

42.295.649.733

127.186.295,555

3.885.158.580

34.321.527.780

46.683.959.462

42.295.649.733

Céng 144.133.364.431

144.133.364.431

127.186.295.555

127.186.295.555

15. Ngwdi mua tri tiéu trude

a. Ngiin han

Khach hang trong nuoc

Téng Cang wv Xay dung Truong Son

Ban quan 1y du an va déu tu tinh Dong Nai

Cong ty Cé phin Du tu va Phat trién VRG Long Thanh
Céng ty TNHH Déu tu va Xay dung PNCONS

Bén lién quan

Céng ty CP bau b Dong Thudn

Céng tv CI’ BOT 319 Cucng Thudn CT1

Céng tv CP Déu tw Q191 Cén Tho - An Giang
Cong ty CP Déang Kiém Co Gioi Cudng Thudn CTI

Khach hang khac

. Diti hygn

Téng Cong ty Xay dung Truong Son

Ciong

16. Thué va cic khodn phii ndp Nha nude

a. Phii ndp

31/12/2023
68.976.436.777

68.976.436.777
29.462.519.554

22.354232.310
8.564.409.082

[.657.485.460
1.478.157.320

444.831.189
4.983.934.913

01/01/2023

53.348.928.897
53.348.928.897

7.476.136.000
10.065.564.975

23.177.524.321
17.212.040.581

1.478.157.520
4.487.326.220

Thué gid tri gia ting
Thué thu nhip c4 nhin
Thué thu nhap doanh nghiép 7
Céc khoan phi. 1€ phi va cac

khoan phai ngp khac -

Céng

8.595.275.851 12.629.703.601

44.193.779.301 -

44.193.779.301 .
113.170.216.078 53.348.928.897

A ah W A 2
01/01/2023 g Bl ahyeagp 31/12/2023
trong nim trong nim

1.109.480.133 8.305.648.080 9.215.682.267 199.445.946
442.207.103 1.509.218.408 1.373.048.386 578.377.125

2.652.919.996 2.652.919.996 -

5.000.000 5.000.000 -
1.551.687.236 12.472.786.484 13.246.650.649 777.823.071

Treng 31

(e thuvét minh nén o bi pliein Tap thanh Bdo oo /i chiith.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném (éi chinh két thic ngéy 31 thang 12 ném 2023

Miau st B0S- DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

16. Thué va cac khodin phdi nép Nhii nude (tiép theo)

S6 céin trir
b. Phii thu

S6 da thye ndp

‘Thué thu nhp doanh nghigp
nop thira

Chng 2.605.504.270

Thué gif trj gia ting

01/01/2023 31/12/2023
trong nim trong nim
2.605.504.270 1.844.464.856 - 761.039.414
1.844.464.856 - 761.039.414
Cang ty nop thué gid tri gia tang theo phuong phép khéu trir. Thué suét thué gia tri gia tang nhu sau:
Miic thué sufit
5%

- Thué suit thué gia trf gia tang kinh doanh Nha o xa hoi
- 'Thué sufit thué gid trj gia tang i cho vay

- Thué sufit thué gia tri gia ting xay dung, xdy lip va cic hoat dong khac

Khéng chju thué
10%

Trong nam Céng ty diege giam thué GTGT theo Nghi dinh 44/2023/ND-CP gidm thué GTGT 8% tir ngay 01/7/2023.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhép tir kinh doanh nha & x4 hoi
Thu nhép tir céc hoat déng khéc
Cac lni thué khée

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

17. Chi phi phii tra
Ngin hgn
Chi phi lai vay
Chi phi phai tra khac
Cing
18. Doanh thu chuwa thye hign
a. Ngiin han
Gia tri chénh léch cua TSCD do Cong ty bén va thué lai chinh TSCD dé ban
Doanh thu nhén trude du 4n Nha ¢ xa@ hai
b. Bai han
Gié tri chénh léch cta TSCD do Cong ty bén va thué lai chinh TSCP dé ban
Doanh thu nhén trude di dn Nha ¢ x3 hoi

Cong

Ctie thuvér minh nay la bg phédn hop thanh Bdo cdo @i chinh.

31/12/2023

723.609.728

Mie thué suft

10%
20%

01/01/2023

961.224.975

3.201.059.110 3.155.071.610
3.924.668.838 4.116.296.585
31/12/2023 01/01/2023

4.182.042.165

5.621.093.568

592.550.565 2.031.601.968

3.589.491.600 3.589.491.600

34.879.573.059 39.057.608.424

i 592.550.565

34.879.573.059 38.465.057.859

39.061.615.224 44.678.701.992
Trang 32



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném 1éi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Miw so 8309 - DN

Ban v tinh: Bc:-ng Viét Nam

19. Phai tra Khae
Ngiin han
Kinh phi cong doan
Bao hiém xa hoi, y 1&, thit nghiép
C6 tire, loi nhudn phai tra
Céc khoin phai tra, phai ndp khéc
- Cac khoan phai tra bén lién quan

+ Cang tv CP Ddu tie BOT An Thudn Pht

i Cang ty CFP Déing kiém xe co gici Cuong Thugn CT1

i Cong ty CP BOT 319 Cuong Thudn CT1

b Céng ty CP Du lich Cuong Thugn CTI

- Céc khoan phai tra khae
Cong

20. Vay va ny thu tai chinh

a. Ngiin han

Vay ngiin han

- Ngdn hang Cong Thirong Nhon
Trach (a)

Vay dai han dén han tré

- Ngdn hang Céng Thieong Nhon
Trach (u)

- Thuyé 1éf chinh: Cong ty Cho thué
Tai chinh TNHH MTV NH
TMCP Céng Thuong VN -
CN.TPHCM fd)

b. Dai han
Vay ngén hang

- Nadn hang Cong Thirang Nhon
Trach (a)

Ngdn hang Doi Duong (b)
‘I'rai phiéu phat hanh

Loai phat hanh theo ménh gid (c)
Thué tai chinh

Cong tv Cho thiué Tai chinh
TNHH MTV NH TMCP Cing
Thueng VN-CN.TPHCM (d)

Ciong

31/12/2023 01/01/2023
818.763.545 $70.216.569
496.018.588 017461.061
19.800.000 19.800.000
0.861.358.855 16.835.200.357
3.136.057.902 §.992.414.902
1.081.062.000 231.048.000
1.200.000.000 7.860.000.000
- 36.371.000
844.995.902 844.995.902
6.725.300.953 7.842.785.455
11.195.940.988 18.642.677.987
31/12/2023 01/01/2023
£ u £ .. -
Gif trj §56 ¢6 kha niing Gid tri S0 co lfha ning
tra ng tra ng
112.876.765.386 112.876.765.386 89,604.451.328 89.604.451.328

108.630.365.386

108.630.365.386
4,246.400.000

3.428.400.000

818.000.600

132.979.036.353
27.979.036.353

108.630.365.386

108.630.363.386
4.246.400.000

3.428.400.000

818.000.000

132.979.036.353
27.979.036.353

84.366.451.328

84.366.451.328
5.238.000.000

2.784.000.000

2.454.000.000

182.042.436.353
31.224.436.353

84.366.451.328

84.366.451.328
5.238.000.000

2.784.000.000

2.454.000.000

182.042.436.353
31.224.436.353

5.479.036.353 5.479.036.353 6.224.436.353 6.224.436.353
22.500.000.000 22.500.000.000 25.000.000.000 25.000.000.000
105.000.000.000 105.000,000.000 150.000.000.000 150.000.000.000
103,.000.000.000 F03.000.6G00.000 130.000.000.000 150.000.000.000
: 4 $18.000.000 818.000.000
- - 818,000,000 818.000.000
132.979.036.353 132.979.036.353 182.042.436.353 182.042.436.353
Trang 33
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Vifiu 56 809 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho wnam 14i chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2023 Pon v tinh: Dong Viét Nam

20. Vay vi ng thué tdi chinh (tiép theo)
Thuyét minh cic khodn vay va thué tai chinh
(a) Thuyét minh edc khoan ng vay Ngin hing TMCP Cong thirong Viét Nam - Chi nhdnh Nhon Tracl

Vay ngén han NH Céng Thirong Nhon Trach theo hop dong cho vay han mike $6 19/2022-HDCVHM/NHCT681-CTI, ngay
15/06/2022. han mire tin dyng 130 ty. Muc dich vay vén dé thanh todn cho cde céng trinh, phuc vu sdn xudt. Han mire tin
dung néy bao gom cdc khoan ng dwge diéu chinh bai Hop dong tin dung s6 18/2020-HDCVHM/NHCT681-CTI ngay
0941212020, vi thovi han cho vay cu thé mdi ldn gidi ngdn 16i da 09 thang. Lai sudt cho vay tai thoi diém phdt sinh la 6,5%,
sau d6 ldi sudt cho vay bdng Iai sudt huy ding 1iét kiém 9 thang tra ldi sau + bién dj 4,00%/ndm. Bign phdp bdo dam la
cdc 16 san thé chdp dwoe qui dinh cy thé trong cde hop dong bdo dam dwge ky két giira céng ty va Ngdn hang Cong
Tineong Nhon Trach.

Vay trung han NH Céng Thuong Nhon Trach theo Hop dong cho vay titng ldn s6 1711/2021-HPCVTL/INHCT681-CTl,
ngay 17/1172021, 16ng 56 tién cho vay khong vt qué 13,222 1y, Thoi han trd ng la 60 thang. Lai sudt vay vén: 9%/niim c¢d
dinh trong 3 ndm dau tién. Muc dich vay dé thanh todn cho dyw dan mdy xay dd s6 2. Tai san thé chdp la médy moéc thiét bj
thuie di an may xay da $6 2 dé phuc vu viéc khai thdc mo da Xudn Hoa, dwge qui dinh ey thé trong cdc hop dong bao dam
duege ky két giita cong ty va Ngdn hang Céng Thiong Nhon Trach.

Vay trung han NH Céng Thirang Nhon Trach theo Hop dong cho vay ting ldn s6 01/2023-HPCVTL/NHCT681-CTl, ngay
17/02/2023, 16ng s6 tién cho vay khong viegt qud 3.220 ty. Théi han trd ng la 60 thang. Lai sudt vay vén: 12,5%/nam dp
dung cho ky tinh [di ddu tién, sau d6 161 sudt cho vay bang tong cua lai sudt co so + bien dp 3,5%/ndm. Myc dich vay dé
thanh todn cho di an (02) hai méy dao thuy lwe banh xich. Tai sin thé chdp dwoc qui dinh cu thé trong hop dong thé chdp
mdy maoc thiét bi 56 42/2023/HPPB/NHCT681-CTI ngay 17/02/2023 duge ky két giita cong ty va Ngdn hang Cong Thuong

Nhon Trach.

(b) Thuyét minh cde khodn ng vay Ngin hing Thicong mai TNHH MTV Bai Duong - Chi nhdnh Ding Nui (Oceanbank)

Vay dai han NH TMCP Ngdn hing OCEANBANK - chi nhanh Péng Nai thea hgp dong cho vay s6 0002/2021-
HDCVIOCEANBANK. DONGNAI-KHDN, ngay 29/01/2021, vdi $6 tien vay 50 ty, voi thoi han cho vay 16i da 05 nam ké tic
ngay tiép theo cita ngay giai ngén déu tién. Lai sudt cho vay béng i sudt huy dong tiét kigm tai qudy ky han 13 thang tra
1di cudi ky + bién do (67 thiéu 3,1%/ndm v diéu chinh 6 thdng/ldn. Lai sudt tai thoi diém phat sinh la 9,2%. Tai san dam
bao theo Thoa thudn ba bén sé 00017202 1/TTBB/OCEANBANK. DONGNAI ngay 29/01/2021 vé viée gidi ngdn von vay va
phong 1o 56 tién trén 1ai khoan thanh 1odn v Hop dong thé chdp bdt déng san s6 0004/2021/HDTC/OJBDNai-KHDN
ngdy 29/01/2021. '

(¢) Thuyét minh thong tin trdi phiéu phdt hanh

Ngay 11/06/2021, Céng ty da phdt hanh trai phiéu riéng lé théng qua 16 chirc bao ldnh phat hanh la Céng ty TNHH Chirng
khodn Ngdn hing TMCP Ngoai thieong Viét Nam - Chi nhanh Tp. HCM véi iong gid tri 150 1y, kp han 36 thang, ménh gid
1.000.000.000 VND/iri phiu, 16ng s6 trdi phicu thic 1 phdt hanh: 150 trdi phiéu. Logi hinh: Trdi phiéu khong chuvén
doi, khong kem chitng quyén va ¢é dam bao béng tai san. Trai phiéu 6 (i sudt ¢6 dinh trong 04 ky tinh 1i ddu tién la
10,.2%/ndm, 02 kp tink ldi cudi ciing l 10,6%/ndm. Muc dich phat hinh dé thc hign dw dn ddu tw khai thie mé vé b6 sung
von heu déng cong ty. Tai san dam bao bao gom: Quyén sir dung ddt déi voi khu ddt tai dia chi pheong Phuce Tdn, Tp.
Bién Hoa, tinh Déng Nai theo Gidy chitng nhgn Ouyén sir dung dat $6 BC 796540 do UBND Tp. Bién Hoa cdp thuge s¢
hity ctia Cong ty ; 8.600.000 ¢6 phdn CT1 thuge 5o hitu ciiar bén thir 3 va toan bo cdc quyén tai san phdt sinh tir ede 6 phan
do. Trong ky, Cong ty dd mug lai 30% irdi phiéu truede han theo thoa thudn "Mua lai theo cam két ciia 6 chire phdt hanh"
sau 24 thang ké tir ngay phat hanh.

Trong ndm, Céng ty da thanh todn 45 1y ng gbe Trdi phiéu truce han. Tai ngay 08 thang 12 nam 2023, Cong ty dd thuc
hién déng ky hew ky tai Trung tdm luw ky chimg khodn,

Céic thuyét minh néy la bé phdn hep thanh Béa cda iéi chinh. Trang 34



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Che ndim 1éi chinl két thie ngay 31 thang 12 ndm 2023

Wiiuw sG B09- DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

20. Vay va ng thué tai chinh (tifp theo)

(d) Thu yér minh ede khodn ng thué tai clinh

Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH TMCP Cong Thuong VN - CN.TPHCM

S6 hop ding Negay thué

Thai gian thut

Lii suiit

Lai suét 8,5%/nam trong 3 thang déu ké tir

$6 31/2018/CN.MN-CCTC 20/11/2018 48 thang khi giai ngdn va diéu chinh dinh ky 03
thang/lan.
. I L4i suét 9,5%/nam trong 3 thang dau ké ur
50 23/202 : -CTTC ve T - : ; .
Sa 2310 WCN MN;(’ Lias 06/04/2020 48 thang khi giai ngdn va diéu chinh dinh ky 03
Phuy lye Hop dong s6 01 M
thang/lan.
21. Dy phong phii tri 31/12/2023 01/01/2023
Dai han
Du phong phai tri chi phi hoan nguyén mdi truong 14.778.733.046 13.965.728.633
Cing 14.778.733.046 13.965.728.633
22. Vin chii sé hiru
a. Bang déi chiéu bién ddng ciia Vou chi sé hiru (Xem trang 51).
b. Chi tiét von gop ciia chi si hitu Ty 1§ vbn gop 31/12/2023 01/01/2023
Céng ty CO phéin Dau tu Phat trién
Cudng Thudn Idico (C6 phiéu quy) 13,02% $2.000.000.000 82.000.000.000
Vén gdp cua cac nha déu tu khac 86.98% 547.999.970.000 547.999.970.000
Cong 100% 629.999.970.000 629.999.970.000
31/12/2023 01/01/2023
* 8§ lugng cb phiéu quy 8.200.000 8.200.000
* Gid tr] 1rai phiéu da chuyén thanh ¢b phiéu trong nam - -
¢. Céc giao dich vé vén véi cdc chii s6 hiru Nim 2023 Nim 2022
vi phiin phéi cb tire, chia lgi nhudn
Von gop clia chi s¢ hitu 629.999.970.000 629.999.970.000
Vén gop diu ndm 629.999.970.000 629.999.970.000
Vén gbp cudi ném 629.999.970.000  629.999.970.000
C6 tire, lyi nhudn da chia - .
d. C6 tive Nim 2023 Nim 2022
Cd tire dd cong bd sau ngay két thiic ndm tai chinh
Cad tire da cong bé trén cd phiéu thudng Chua cbng bd 0%
Céie thivét mink néy la bé phein hap thimh Bdo cdo iéi chinb. Trang 35
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Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Dong Viét Nam

22. Vin chi so hivu (tiép theo)

e. Co phiéu 31/12/2023 01/01/2023
86 luong ed phiéu duge phép phét hanh 62.999.997 62.999.997
S6 lugng b phidu di ban ra cong ching 62.999.997 62.999.997
Cé phiéu pho thong 62.999.997 62.999.997
Sé lurgng ¢ phiéu duoe mua lai 8.200.000 8.200.000
Cd phiéu pho thong 8.200.000 8.200.000
$6 luong eb phitu dang luu hanh 54,799.997 54.799.997
Co phiéu pho thong 54.799.997 54.799.997
Ménh gid ¢6 phiéu dang hru hanh: déng Viét Nam/ed phiéu, 10.000 10.000
[. Cie quy cia doanh nghiép 31/12/2023 01/01/2023
Quy déiu tur phat trién 42.192.357.881 42.192.357.881
Ngudn von ddu tu XDCB 11.120.427 11.120.427
Cong 42.203.478.308 42.203.478.308

* Mue dich trich 1dp va sir dung cic quy cia doanh nghiép
Ouy ddu tr phdt irien dwee trich lap tir lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép vé duoc st dung vao vige ddu e mé rong
quy: mé san xudt, kinh doanh hogic dau tr ciia doanh nghiép.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH
DOANH

1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu  Niam 2023 Nam 2022

a. Doanh thu

Doanh thu bén xiing déu

Doanh thu ban thanh pham da va dich vu mo da
Doanh thu thi céng lip d&t va xdy duing céng trinh
Deanh thu dich vu thu phi hg

Doanh thu dich vu du lich va nha hang

Doanh thu khae

Cong

. Doanh thu dbi véi ede bén lién quan
Cang ty CP Béu twe Dong Thugn
Céng ty CP Bdu tw Quoc 16 91 Can Tho - An Giang
Céng ty CP BT BOT An Thudn Phdt
Cang ty CP Béng kiém co gidi Cucng Thugn CTI
Cong ty CP BOT 319 Cucng Thudn Idico

Chng

Cdc thuvét minh néy I 6§ plidn hop thani Bdo ada tai chinhi

31.244.052.136
40.785.915.229

40.119.088.101
56.388.615.526

232973383723 258.909.244.893
21265223234  29.633.394.984
24768264530  35.204.062.408

6.543.172.425 7.395.698.900
357.580.011.277  427.740.104.812
Niam 2023 Niam 2022
50.424.834.504  14.579.456.313
16.993.813.823  12.486.987.685
5.915.386.138 4.798.330.784
2.262.358.587 3.241.252.420
10.219.112.435  18.673.015.432
04.815.505.487  53.779.042.634

Trang 36
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2. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip djch vy
Doanh thu thuén bén xing ddu

Doanh thu thuan ban thanh phdm da va dich vy mo dé
Doanh thu thuén thi céng lip dat va xay dung cong trinh
Doanh thu thuin dich vu thu phi ho

Doanh thu thudn dich vu du lich vi nha hang

Doarh thu thudn khae

Cing

. Gid von hang ban
Gia vn ban xang diu
Gid von ban thanh pham dd va dich vu mo dé
Gia von thi cong lap dal va xdy dung cbng trinh
Gié von dich vy thu phi ho
Gia vén dich vu du lich va nha hing
Gié vbn hoat dong khac

Cing

. Doanh thu hogt dgng tai chinh
L.4i tién giri, tién cho vay
C6 tire, loi nhudn duge chia

Céing

. Chi phi tii chinh
Lai tién vay
Du phong ton thét cic khoan diu tu
Chi phi tai chinh khdc
Cong

. Chi phi ban hiang va chi phi quin ly doanh nghiép
a. Chi phi ban hang
Chi phi nhén vién
Chi phi vit ligu, bao bi
Chi phi khiu hao TSCD
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khic
Cong

Cdie thuvér min név i bg phan hop thénth Bda cdo taf chinh,

Nam 2023
31.244.052.136
4().785.915.229
232.973.383.723
21.265.223.234
24.768.264.530
6.543.172.425

Niam 2022
40,119.088.101
56.388.615.526
258.909.244.893
29.633.394.984
35.294.062.408
7.395.698.900

357.580.011.277

427.740.104.812

Niam 2023
29.806.591.673
34.567.184.091
169.482.598.151

Nim 2022
39.080.495.292
44.336.785.890

198.402.856.010

6.759.845.827 9.055.848.591
19.017.060.530 25.073.467.137
3.827.181.080 4.600.345.284
263.460.461.352 320.549.798.204
Niim 2023 Ném 2022
3.195.377.663 2.292.249.125
191.995.900 21.826.600.000
3.387.373.563 24.118.549.125
Nim 2023 Nam 2022

24.930.501.845
22.914.531.218

23.333.472.406
31.089.551.108

812.727.276 812.727.276
48.657.760.339 55.235.750.790
Niam 2023 Nim 2022

5.087.593.827

5.090.974.735

70.909.092 70.909.092

1.253.592.558 1.250.601.552

151.191.117 343.228.458

468.285.570 479.555.438

7.031.572.164 7.246.283.820
Trang 37
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6. Chi phi béin hiing va chi phi quin Iy doanh nghiép (tiép theo)

5

L0.

b. Chi phi quin Iy deanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi vt ligu, bao bi
Chi phi dé diing van phéng
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, 1€ phi
Du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi bang tien khéc

Cing

. Thu nhiip khic

Thanh 1y (i san ¢b dinh
Chi phi bdi thuémg tir bio hiém
Céc khoan thu khac

Cing

. Chi phi kh:ie

Tién cham ndp thué
Cac khoan khac
Ciing

. Chi phi siin xufit, kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén ligu, vat ligu
Chi phi nhéin cong
Chi phf khiu hao tai sén ¢b dinh va phén bd
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hinh
1. 1'6ng loi nhuiin ké todn trwde thué
Téng cac khoan diéu chinh
Diéu chinh ldng
Diéu chinh gidn
2. Tong thu nhap chju thué
Thu nhap chive thud hoat dong SXKD

Thu nhap chiv thué nhéa o xd hgi

Cae thuvét mink nay i bé phen hop théeh Bdo céo 14 chink,

Nim 2023 Niam 2022
18.127.215.229 18.804.317.278
70.943.043 78.369.784
5.888.500 3.800.000
3.256.367.015 3.745.719.679
6.352.481 1.000.000
768.504.465 2,222.945.359
7.610.941.149 10.247.859.181
7.346.220.061 6.265.886.647
37.192.431.943 41.369.897.928

Nim 2023 Nim 2022
124.759.952 9.090.909

471.950.500 "

1.271.141.419 434.463.239
1.867.851.871 443.554.148

Nim 2023 Nim 2022
2.330.036.720 362.321.015
776.026.225 1.632.400.126

3.106.062.945

1.994.721.141

Niam 2023
179.735.494. 881
76.180.797.671
24.048.803.24|
36.970.272.265
16.118.825.794

Nim 2022
152.103.517.279
87.430.616.747
25.245.825.485
39.467.236.344
11.352.232.780

333.054.193.852 315.599.428.635
Nim 2023 Niim 2022
3.386.947.968 25.906.056.202

10.554.415.393
10.746.411.293
(191.995.900)
13.941.363.361
12.983.757.673
937.605.686

(17.908.550.898)
3.918.049.102

(21.826.600.000)
7.997.505.304
6.496.638.785
1.500.846.519

Trang 38
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Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023 Don vj tinh: Pong Viét Nam
10. Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hién hanh (tiép theo) Nim 2023 Nam 2022
3. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 2.692.512.104 2.846.862.385
I. Chi phi thué thu nhap deanh nghip tinh trén thu nhép chiu thué nam hién hanh 2.692.512.104 [.449.416.409
2. Céc khodn diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta cac nam trude
vio chi phi thué thu nhép doanh nghiép nim nay : 1.397.445.976
4. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 2.692.512.104 2.846,862.385
VII. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

1.1

. Muc tiéu vi chinh sich quiin Iy rii ro tai chinh
Ban Téng Giam déc xem xét va dp dung céc chinh sach quan 1y cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:
Riii ro thi truong

Rui ro thi trudme 13 rhi ro méa gia tri hop ly coa céc ludng tién trong twomg lai chia mét ¢dng cu tai chinh sé bién dong theo
nhitng thay déi ciia gid thi trudmg, Rii ro thi truomg c6 ba loai rii ro: rii ro 1ai sudt, rii ro {ién t& va rui ro vé gia khéc, ching
han nhu riii ro vé gid b phéin. Céng cu tai chinh bj anh huéng bdi rii ro thi trudng bao gom céc khoan vay va ng, tién giri, cée
khoan dau tu ndm gifr dén ngay déo han.

Céc phién tich do nhay nhu dugc trinh bay dudi déy lién quan dén tinh hinh 1ai chinh cia Céng tv tai ngay 31 thang 12 nam
2023 va ngay 31 thdng 12 ndm 2022.

Khi tinh toén cac phan tich d6 nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh ring d6 nhay ciia cac céng cu ny sin sang dé ban trén bang
cin déi ké todn va cdc khodn muc ¢6 lign quan trong bdo cao két qua hoat dong kinh doanh bj anh hudng boi cac thay ddi trong
gia dinh vé& rai ro thi trudng tuong tmg. Phép phén tich ndy duge dua trén cdc tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty nm
gif¥ tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngdy 31 thang 12 nam 2022.

Riii ro ldi sudt
Rui ro 13 sudt 14 rii ro ma gi4 tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién déng theo nhimg

thay déi cia 1 sudt thi truomg. Rii ro thi truémg do thay dbi 1ai suft cia Cong ty chi yéu lién quan dén khoan vay va no, tién
vi cac khodn ti#n giri ngfn han cia Cong ty.

Cong ty quan 1y rii ro 13 sudt bing céch phin tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge cac 131 sudt ¢6 lgi cho muc
dich cia Cong ty va vin ndm trong gidi han quan Iy rii ro cda minh.

D6 nhay doi voi lai sudt

D& nhay cta cie khoan vay va ng, tién, cac khoan cho vay va cic khoan tién giri ngén han ctia Céng ty déi vai s thay dbi c6
thé xdy ra & mire dé hop Iy trong I3i suét duge thé hign nhu sau.

Vi pid dinh 1 cic bién sé khdc khong thay déi, céc bién dong trong 13i sult cia céc khoan trén voi 1 sudt tha ndi c6 anh
huéng dén loi nhudin trude thué ciia Céng ty nhur sau:
Tang/ giam  Anh heong dén lgi

diém eo ban nhudn trieée thué
Niam 2023
VND +100 (1.287.586.528)
VIND -100 1.287.586.528
Nam 2022
VND +100  (1.718.851.301)
VND -100 1.718.851.301

Mire tang/ gidm diém co ban sir dung dé phén tich do nhay di voi lai suét duroc gia dinh dua trén cac diéu kién co thé quan sét
duge cha thi trudng hién tai. Céc diéu kién ndy cho théy mirc bién dong cao hon khong déng ké so véi céc ky trude.

e thuvél iminh néry la bg phen hap thank Bédo cdo idi chinh, Trang 39
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1.1 Riii ro thi tricing (tiép theo)

Riii ro vé bit djng sin
Céng ty di x4c dinh duoc céc rii ro sau lign quan dén danh myc dau tu bit dong san: (i) viéc chi phi cac dy n phat trién cd thé
tang néu c6 sy cham tré trong qué trinh 13p ké hoach. Cong ty thué cde chuyén gia b vén chuyén vé cac yéu cu 1ap ké hoach
cu thé trong pham vi d& an nhim giam céc rii ro ¢6 thé phat sinh trong qua trinh lap ké hoach; (ii) rui ro gia tri hop Iy cia danh
muc déu tu bit dong san do céc yéu to co ban cta thi ruong va ngudi mua.

1.2 Ruii ro tin dung
Rii ro tin dung 14 rdi ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hofic hop déng khach hang khong thue hi¢n cac nghia
vu ctia minh, din dén tdn thét v& tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dyng tir cée hoat ddng sin xuét kinh doanh ctia minh (chi yéu
d6i voi cée khoan phai thu khach hang) v tir hoat déng tai chinh cia minh, bao gbm tién giri ngdn hang, nghiép vu ngoai hoi ,
phai thu v& cho vay va céc cong cu tai chinh khic.
Phai thu kheach hang
Céng ty gidm thiéu rui ro tin dung bing cach chi giao djch vai cac don vi ¢6 kha nang tai chinh t6t céng ty thudng xuyén theo
ddi chat ché no phai thu dé don dée thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang
khéc nhau nén rii ro tin dung khong tdp trung vao mjt khiach hang nhét dinh.
Tién giri ngdn hang
Céng ty chit yéu duy tri b tién gui tai cde ngan hang lén c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc do tdp trung rui ro tin
dung dbi v&i tién giri ngdn hang [a thiip.
Phai thu vé cho vay
Ban Téng Giam déc cia Cong ty danh gid ring cac khodn cho vay déu 14 cac bén lién quan khong bj suy giam vi cac cong ty
nay déu dang trong qué trinh kinh doanh &n dinh va e6 kha nang thanh toan.
Ban Téng Gidm dbe cia Cong ty dénh gid ring hiu hét céc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cdc tai san
tai chinh nay déu lién quan dén cie khach hang cé uy tin va c6 kha ning thanh toén t6t ngoai trir cac khoan phai thu khach hang
qué han va/hodc bj suy giam duoc trinh bay trong bang sau ddy:

Khéng qua han Qué han

Phii thu khach hang kkhéng bi suy giam  bj suy giam khéng bi suy giam  bj suy giam

Ngay 31 thing 12 nidm 2023 '
Dudi 20 npday 62.279.964.771 - -
>181 ngay T - - 13.845.414.985
Téng cong gid tri ghi so 62.279.964.771 - ; 13.845.414.985
Dy phong giam gid tr - - - (13.209.615.980}
Gid tri thudn 62.279.964.771 - . 635.799.005

Ngay 31 thang 12 ndim 2022
Dudi 90 ngay 64.343.427.599 . - -
=181 ngay - - - 13.600.975.246
Tdng cong gid tri ghi s6 64.343.427.599 - : 13.600.975.246
Dur phong giam gia tri - - . (12.808.717.642)
Gia trj thudn 64.343.427.599 - S 792.257.604

Céie thuvét minh nay la bg phdn hop thinh Bdo cdo téi chinh, Trang 40
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Cho ném téi chinh kér thiie ngéy 31 thang 12 nam 2023 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

1.3 Rii ro tharh khodan
Rui ro thanh khoan 13 rii ro Cang ty gap khé khan khi thue hién cic nghia vy tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh khoan cia
Cong ty chit yéu phat sinh tir viée cace Lai sin tai chinh vi ng phai tra tai chinh co cac théi diém ddo han l&h nhau,
Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mdt lugng tién mat va cie khodn tong duong tién va cac khoan vay
ngan hang & mic ma Ban Tong Giam déc cho 1a di dé dap tmg cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cia
nhitng bién dong vé ludng tién.
Bang dudi day t6ng hop thoi han thanh todn cia cée khoan ng phai tra tai chinh ctia Cdng ty dya trén céc khoan thanh todn du
kién theo hop df)ng theo co so chua dugc chiét khiu:

Ngay 31 thiang 12 ndm 2023

Cac khodn vay vi ng

Phai tré ngudi bin

Cac khoan phai tra. phai ndp khic va

chi phi phai tré
Céng

Ngay 31 thing [2 ndm 2022

Céac khoan vay va ng

Dudi 1 ndim
112.876.765.386
144.133.364.431

13.786.027.693

Tir 1-5 ndm
132.979.036.353

Trén 5 nim

]

Tf‘mg cing
245.855.801.739
144.133.364.431

13.786.027.693

270.796.157.510

132.979.036.353

403.775.193.863

Duwéi | ndim
60.678.934.245
162.517.019.205

Tir 1-5 niim
186.201.433.549

Trén 5 ndm

Téng cdng
246.880.367.794
162.517.019.205

Phai tra ngudi ban
Céc khodan phai trd, phai ndp khac va
chi phi phai rd

20.465.582.974 - - 26.465.582.974

Cong 249.661.536.424 186.201.433.549 = 435.862.969.973

Céng ty ¢6 dii kha nang tiép can cdc ngudn vén va cdc khodn vay, ng dén han thanh todn trong vong 12 thang s& duge tra ding
han.

Tai san dam b

Cone ty da st dung phin lém quyén s& hitu mdy moe thiét bi, nha ctra vt kién tric va mdt sb tai san khdc 1am tai san thé chp
cho cic khodn vay ngéin han va vay dai han tir cdc ngan hang (Thuyét minh s6 V.20 - Vay va ng thué tai chinh). Khéng c6 céc
diéu khoan quan trong khic lién quan dén vige st dung tai san thé chép nay.

Cong ty khdng niim gilr bt kv tai san dam béo nao cia bén thit ba vao 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nim 2022,

VIIL TAI SAN TAl CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (xem trang 52)
Gid tri hop Iy eia cde tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan dnh theo gia tri ma cong cu tai chinh ¢é thé chuyén déi
trong mot giao dich hién tai giira cdc bén tham gia, ngoai trir truong hop bit budc phai bin hoic thanh Ly.
Céng ty sir dung phuong phip va gia dinh sau day duoc ding dé udc tinh gid tri hop 1y:
Gia tri hgp 1y cia tign mat va tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hing, cic khoan phai tra ngudi bén va ng phai tra
ngén han khic twong duong véi gid tri ghi s6 cua cac khoan muc nay do nhiing cdng cu nay ¢6 ky han ngén.
Gi tri hop ly ctia cic chimg khodn, cdc khoan diu tu tai chinh ma gi tri hop 1y khéng thé xéc dinh duge mt cach chéc chén
do khéng 6 thi trudmg cd tinh thanh khoan cao cho céc chitng khodn, cic khoan ddu tu tai chinh nay duge trinh bay bing gid tri
ghi sd.
Ngoai trir cée khoan dé cdp & trén, gid tri hop 1y cia 1ai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han khée chua duge dénh gia
va xac dinh mét ciach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va 31 thang 12 nam 2022. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc
Céng ty danh gia pia tri hop 1y cha cdc 141 san 1ai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng cé khac biét trong yéu so vai gid tri
ghi sb vao ngiy két thie kv ké toan,

Céic thuvér miih wiy 1o b plicn bgrn thenh Béo edo 14 chind. Trang 41
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IX.

2.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

S0 tién di vay thye thu trong nim Nim 2023 N#m 2022
- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng 177.861,018.821 210.917.949.702
S6 titn a3 thye tri goe vay trong niim

- 'I'ién tra ng gbe vay theo khé wée théng thudmg 202.425.104.763 184.924.429.815

X. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

3a;

Nhirng khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhing théng tin tai chinh khie

Tai thuyét minh V.10 trinh biy vé& vige ghi nhin cdc tai san ¢b dinh (TSCB) hinh thanh trén dét tai chi nhanh Trung tam Du lich
Pio O - Bong Trudng vio cudi nam 2020 ciia cong ty md ta vé& mat phap 1y chua ddy dit. Vi vy, nguyén gid tai san ¢b dinh nay
s& duoe didu chinh va ghi nhan diy di theo gia tr! quyét 1odn cﬁng trinh hoan thanh sau khi ¢6 ¥ kién chinh thirc ctia cac Co
quan quan ly Nha nudc co thidm quyén lién quan dén viéc sir dung dét tai Khu du lich Péo 0= E)ung Truﬁmg trén dla bin huy&n
Vinh Ciru, tinh Déng Nai, Cong ty véin dang thue hién céc thi tyc dé hoan thién hd so phép ly vé quyén sir dung dat va quyen
s¢ hitu eong trinh trén dét cia cde tai san ¢d dinh da ghi nhan va chua xem xét, ddnh gia kha ning giam sit vé lgi ich kinh té tir
viée dédu tr tai sin rén ddt ndy. Cong ty cam két s thue hién vige didu chinh (néu ¢6) ngay sau khi hoan tit cdc thu tyc vé ho so
phép Iy néu trén theo quy dinh caa phap luit ¢6 lién quan.

Céng y dam béo cho khoan vay cia Cong ty CP Phu tur Quédc 16 91 Cén Tho - An Giang vé&i Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam biing todn b phin vén gop tuong (mg. (Xem thuyét minh sb V.2).

. Cie sir kifn phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng ¢ sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thie nam tai chinh yéu céu phai c6 cc diéu chinh hotc thuyét minh
trong cac Bdo cao Lai chinh.

. Giao dich véi cite bén lién quan

Giao dich vi s8 die véi ede thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhén cd lién quan véi cde thanh vién quan Iy chii chbt

Céc thanh vién quéan ly chu chét gbm: cdc thanh vign Héi dbng quan tri va cdc thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng Gidm déc,
ké toan trudng). Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quéan ly chi chdt 1a cac thanh vién mit thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan 1y cha chét.

Cong ty khong phit sinh gizo dich bén hing va cung cip dich vu cho cdc thanh vién quan 1y chii chdt va cac ca nhan o lién
quan v&i cac thanh vién quan 1y cha chot.

Cac giao dich khéc v&i cac thanh vién quan 1y chi chét va cdc ca nhan c6 lién quan voi cic thanh vién quan Iy chu chét nhur sau:

3a.1 Thu nhip eiia H8i ddng Quén tri va Ban Tong Giam dbc, Ban Kiém soit

Ho va tén Chire vu Nim 2023 Niam 2022
I'tin Nhu Hoang Cha tich HDQT 984.723.000 1.243.163.000
Nguyén Xuin Quang Tong Giam déc 950.000.000 1.210.000.000
Nguyén Vin Khang Phé Tong Giam déc 40.000.000 300.000.000

Cee thuvét minh nay ler be phin hep thénh Bdo cdo i chinh. Trang 42
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Cho ném tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam

3a.1 Thu nhip ciia Hpi déng Quiin trj vd Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém soit (tiép theo)

Ho va tén Chire vu Niam 2023 Nim 2022
Truong Hong Loan Phé Téng Giam déc - 352.717.000
Pham Mai Thu Phé Téng Giam dbc 917.150.000 915.590.000
Nguyén Xuan Cudng Phé Téng Giam débc 415.798.000 594.238.000
Pham Thanh Quang Phé Téng Giam doc 534.380.000 533.820.000
Vii Manh Cudng Phé Téng Giam déc 670.000.000 650.000.000
D& Hing Curong Thanh vién HDQT 670.000.000 65.000.000
Nguyén Hong Hai Thanh vién HBQT 20.000.000 183.333.333
Vii Tién Ding Phé Téng Giam dbc 605.000.000 -
Céng 5.807.051.000 6.047.861.333
3a.2 Nghiép vu trong yéu véi cac bén Ii-én quan khic
Céce cé nhan thue hién dy 4n, gdm: Mbi quan hé
Péu Van Duong Nhin vién cong ty
Nguyén Thi Phuong Thirc Nhén vién cong ty
Nguyén Van Thuén Nhin vién cong ty
Pham Minh Tan Nhén vién cing ty
Pham Thi Anh Tuyét Nhén vién cong ty
Pham Thi Bich Ngoc Nhién vién cong ty
Tran Thi Huyén Trang Nhén vién cong ty
Vo Minh Thiy Nhén vién cong ty
Néi dung
Bén lién quan nghiép vu Nam 2023 Nim 2022
Cac cd nhén thuc hién du dn Tam (g 135.859.055.000 337.340.104.000
Hoan tng

192.317.035.000 270.460.986.202

Cde thuvét minh réy i ba phdn hop thanh Béo cdo téi chinh. Trang 43
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3b. Giao dich va so du vi cdc bén lign quan khae

Cac bén lién quan khae véi Cong ty bao gom céc cong ty con, cdng ty lién két, co so kinh doanh dbng kiém sodt, cac c4 nhin
6 quyén truc tiép hodc gian t|cp biéu quyét & Cong ty v cdc thanh vién mit thiét trong gla dinh ciia hg, cic doanh nghiép do
cac nhén vién quan ly cha chbt va céc cd nhén co quyén trure tiép hodc gidn tiép biéu quyét ctia Cong ty va céc thanh vién mit
thiét trong gia dinh ctia ho.

Bén lién quan khic Mdi quan hé
Céng ty Co phan Déau tu Déng Thudn Cong ty con
Céng ty Cb phﬁn Diu tr Quée 16 91 Cin Tha - An Giang Céng ty con
Céng ty Cb phin Déu tu BOT An Thuédn Phat Cong ty con
Céng ty C6 phén Dang Kiém Co Giéi Cudmg Thudn CTI Céng ty con
Céng ty C6 phian BOT 319 Cu'fmg Thuén CTI _ Céngtycon
Céng ty Cb phén Du lich Cudmg Thugn CTI1 Céng ty con
Céng ty Co phin PAu tr X4y dymg lip miy dién nude IDICO Cong ty lién két

3b.1. Giao dich véi edc bén lién quan khic

Ngi dung
Bén lién quan nghiép vu Nim 2023 Nim 2022
Doanh thu eac dich
Céng ty C6 phin Dau tw Ddng Thuan vu cung cdp 59.424.834.504 14.579.456,313
Cho vay hoat ding 15.000.000.000 -
Cb tirc va lai cho vay - 20.277,600.000
Doanh thu cac dich 16.993.813.823 12.486.987.685

Céng ty C5 phin Piu tw Quéc 13 91 Cin Tho - An Giang  vu cung clp

Céng ty Cb phin Diu tw BOT An Thuén Phat Thu hdi tién cho vay 500.000.000 .
Doanh thu cédc dich
vu cung cip 5.915.386.138 4,798.330.784
Thu tién 1ai cho vay 2.248.431,042 2228.716.884
Thu hé tir tram thu
phi 13.876.986.150 21.928.040.600
Phai thu tién cb tirc .

Céng ty Cb phin Piing Kiém Co Gidi Cudmg Thuan CTI  déu tu - 1.405.000.000
Mugn tién hoat dong 1.200.000.000 3.000.000.000

Doanh thu cac dich
vu cung cip 2.262.358.587 3.241.252.420

Céic thuyét minh nay li b6 phdn hop thanh Bda cdo tai ehink. Trang 44
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Cho ndm tai chink két thic ngéy 31 thang 12 ném 2023

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viél Nam

4.1

3b.1. Giao dich véi cic bén lién quan khéc (tiép theo)

Bén lién quan

Noi dung
nghiép vy

Nim 2023

Niam 2022

Cong ty Cb phin BOT 319 Cudng Thuin CTI

Doanh thu tr cac
dich vu cung cép
Cho muon tién hoat
dong

Thu hbi tién cho
muom

10.219.112.435

8.842.712.712

8.842.712.712

18.673.015.432

30.000.000.000

Céng ty Cd phéin Diu tr X4y dung Lap may IDICO

C6 tire duge chia

192.000.000

144.000.000

3b.2. Cong no cdc bén lién quan khic

Céng ng voi cac bén lién quan duge trinh bay tai mye phai thu, phai tra trong céc thuyét minh V.3, V.5, V.6, V.14, V.15, V.19.

. Trinh by tai sdn, doanh thu, két qué kinh doanh theo bj phén

Bio cdo b phén chinh yéu: theo Iinh vuc kinh doanh
a. Bio cdo két qué kinh doanh b§ phin theo linh vye kinh doanh niim 2023

Két qua kinh doanh trong nam 2023, Céng ty béo cdo hoat dong theo cac bo phén kinh doanh: B§ phan thu phi, sin xut céng -
gbi cbng, khai thic gia cong d4 céc loai, dich vu xay lip, bo phn du lich va nha hang, bd phén kinh doanh xang dau va céc dich
vu khéc. Céng ty phan tich doanh thu va gid vén theo bd phén.

B§ phin

B§ phan kinh doanh xang dau

B0 phan khai théc, gia cong da céc loai

BG phin thi cong Iap dat va xay dung céng trinh
B§ phén dich vu quan 1y va thu phi

Ba phén dich vu du lich va nha hang

B0 phéan khéac

Cong

Doanh thu thuin
31.244.052.136
40.785.915.229

232.973.383.723
21.265.223.234
24.768.264.530
6.543.172.425

Gia von
29.806.591.673
34.567.184.091
169.482.598.151

6.759.845.827
19.017.060.530

3.827.181.080

Lai gop
1.437.460.463
6.218.731.138

63.490.785.572
14.505.377.407
5.751.204.000
2.715.991.345

357.580.011.277

263.460.461.352

94.119.549.925

b. B#o cfo két qui kinh doanh b phén theo linh vye kinh doanh nim 2022

Két qua kinh doanh trong nam 2022, Céng ty béo cdo hoat dong theo céc b§ phén kinh doanh: B phén thu phi, san xudt cong -
géi cbng, khai thac gia cong da céc loai, dich vy xdy lip, b6 phan du lich va nha hing, bé phin kinh doanh xing dau va cac dich
vu khic. Céng ty phan tich doanh thu va gi vén theo b phén.

Bo phin

B6 phan kinh doanh xing diu

B4d phén khai thac, gia cong dé cdc loai

B6 phién thi cong lap dit va xay dung cong trinh
B§ phén dich vu quan ly va thu phi

B& phén dich vu du lich va nha hang

B§ phén khac

Ciong

Cde thuyét mink néy la bg phdn hop thanh Bio cdo 1ai chinh.

Doanh thu thuén
40.119.088.101

Gid vbn
39.080.495.292

Lai gop
1.038.592.809

56.388.615.526 44.336.785.890 12.051.829.636
258.909.244.893 198.402.856.010 60.506.385.883
29.633.394.984 9.055.848.591 20.577.546.393
35.294.062.408 25.073.467.137 10.220.595.271
7.395.698.900 4.600.345.284 2.795.353.616
427.740.104.812 320.549.798.204 107.190.306.608
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4.2 Bio cho bd phiin thir yéu: theo khu vue dia 1y

Conb ty ¢6 xuémg san xudl va cac tram thu phi toa lac trén cung dia ban 14 tinh Pdng Nai, hach toan phy thude, hoat déng san
xudt v kinh doanh sin pham dich vy chi tdp trung & tinh Déng Nai va cdc tinh lan cén, Ban ‘Tng Giam dbe Céng ty nhén thiy
khéng c6 su khéc biét vé rii ro va lgi ich kinh té gitra cdc bd phan theo khu vyre dia ly. Vi vdy Cong ty khong trinh bay thuyét
minh bao cao b6 phin theo khu vue dia ly.

5. Théng tin v& hoat déng Jién tuc: Cong ty viin 1iép tuc hoat dong trong tuong lai.

Déng Nai, ngay 28 theng 03 nam 2024

= "

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Thi Ly Bui Tién Vuong

Cede thinvdt mink néy la ba phdn hgp thanh Béo cdo wi chinh. Trang 46
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