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CUONG THUAN IDICO Doc 1ip - Tu do - Hanh phiic

8644 /CBTT-CTI Déng Nai, gy thang 5. nam 2024

Vv:Céng bé thong tin BCTC Me
da kiém todan nam 2023,

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giti: - Uy ban Chiing kho#én nha nude
- S& Giao dich chimg khoin Viét Nam
- S& Giao dich chimg khoin Ha Noi
- S& Giao dich Chirng khoédn TP.Hé Chi Minh

1.Téntd chie:  Cong ty Cd phin Diu tu Phét trién Cudng Thugn IDICO
- M4 chimg khoén: CTI

- Pia chi: S6 168,Khu phé 11,Phudng An Binh,Tp. Bién Hoa, Tinh Pdng Nai.
- Pién thoai lién hé: 0251.6.291081 Fax: 0251.6.291082
- E-mail: info@cuongthuan.vin

- Ngudi thye hién cong bb thong tin: Vi Tién Diing

- Chirc vu: Phu trach quén tri, Gty quyén CBTT va Pho TGD

Loai théng tin cong bé : B dinh ky [J bét thuong [ 24 gio [ theo yéu ciu
2. Noi dung théng tin cong bb:

- B4o céo tai chinh Me da kiém toan nim 2023

3. Théng tin nay di dugc cong bd trén trang thdng tin dien tir ctia cdng ty vao ngay
30/03/2024 tai dudng din www.cuongthuan.vn

T6i cam két céc thong tin cong b trén ddy 1a ding su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bd.

Tai ligu dinh kém: CONG TY CP PT PT CUONG THUAN IDICO
- BCTC me dd kiém todn ndm NGUGIDUQC UY QUYEN
2023. CONG BO THONG TIN
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CONG TV CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR]

Cho ndm idi chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Héi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cde Bdo cdo tai chinh dd dwge kiém todn cho nam
ti chinh kel thiic ngay 31 thdng 12 ném 2023 cria Cong ty C6 phan Pdu tir Phdt trién Cuong Thugn IDICO.

1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh ldp
Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO (goi tht [a "Cong ty") 1a Cong ty Cé phan duge thanh
lap theo Gidy Ching nhén Ding ky Kinh doanh sb 3600459834, ding ky lin déu ngay 19/9/2007 do S& Ké
hoach va Dau tu tinh 'D(A)ng Nai cfip va thay dbi lan th: mudi bén ngay 01 thang 02 nam 2024 vé viée thay doi
thong tin ca nhén cua ngudi dai dién theo phap luit.
Hinh thire s¢ hifu vin
Cong ty 6 phan.
Hoat dong Kkinh doanh cia Cong ty
Xday dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy lgi; thi céng cong trinh dién dan dung va cong
nghiép: san l4p mat bang; van tii hang hoa dudng bd; gia cong ché bién dit, da va cat (khéng gia cong ché
bién tai try s&); kinh doanh bét déng san; mua ban vat liéu xiy dung; mua ban va cho thué may mac va thiét b
¢Ong trinh; san xuét va gia cong cac san pham co khi va vt liéu bé tong (khong sin xudt va gia cong tai tru
so); khai thac da, céat, soi, dit sét: gia cong ché bién dét, da, cat (khéng gia cong ché bién tai tru s&); kinh
doanh du lich 1i hanh ndi dia, khach san; san xuit mua ban cic loai dng cong bé téng cbt thép theo cong nghé
quay ép, ly tdm, va bé 1ong nhua nong (khéng sén Xuat tai tru s0); dai ly mua ban bia rugu, nude giai khat;
kinh doanh nha hang an udng (khéng kinh doanh tai tru s&); dich vu quang cio; ban 1& nhién ligu dong co trong
cac clra hang chuyén doanh,
Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.
Tén viét tat: CTC.
M3 chirng khoan: C'1'T (Niém yét va giao dich tai San HoSE - $& Giao dich Ching khoan Tp.H& Chi Minh).
T'ru s& chinh: S6 168 Khu phé 11, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Vigt Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong riéng trong nm ctia Cong ty duge trinh bay trong cic béo céo tai
chinh riéng dinh kém.

3. Thanh vién Hji dong Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam dbc va K¢ toan truéng
Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbc va Ké toan trudng trong nam va dén ngay
lap bao cdo tai chinh riéng gdm cé:

Héi dong Quan tri

Ong  Trin Nhu Hoang Cha tich

Ong  Nguyén Xuin Quang ' Thanh vién

Ong  Nguyén Van Khang . Thanh vién

Ong  Nguyén Xuin Cudng Thanh vién (mién nhiém tir ngay 26/04/2023)
Ong  Nguyén Hbng Hai Thanh vién

Ong Vi Manh Cudng Thanh vién

Ong Baéi Hing Cudng Thanh vién

Ong Vi Tién Diing Thanh vién (bd nhiém tir ngay 26/04/2023)

Trang !



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN C

"UONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Cho ném téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

3. Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm dbe va K& toan trudmg (tiép theo)

Ban Kiém soit

Ba Vii Thi Hong

Ba Dau Thi ITuyén

Ba Vi ‘Thi Thuy

Ong Nguyén Dirc Thach

Ba Hoang Thi Hong

B3a Nguyén Thi Phuong Thie
Ban Tong Gidm dbe va Ké toan truéng
Ong  Nguyén Xuan Quang
Ong  Nguyén Xuin Cuong
Ong  Nguyén Vin Khang
Ong  Dé&i Hung Cudng
Ong  Pham Thanh Quang
Ong Vil Manh Cuong

Ba Pham Mai Thu

Ong Bui Tién Vuong

Trudng ban (mién nhiém tr ngdy 26/04/2023)
Thanh vién (mién nhiém tir ngay 26/04/2023)
Thanh vién (mién nhiém tir ngay 26/04/2023)
Truéng ban (bd nhiém tir ngdy 26/04/2023)
Thanh vién (b6 nhiém tir ngay 26/04/2023)
Thanh vién (bd nhiém tir ngay 26/04/2023)

Tong Giam dbe

Ph6 Tong Giam dbc

Ph6 Tong Giam dbe

Phé Tong Giam dbe

Pho Tdng Giam dbc

Pho Téng Giam dbc

Phé Téng Giam déc

Kiém K& toan trudng (tir ngay 01/05/2023 dén ngay
16/01/2024)

Ké todn trudmg (mién nhiém tir ngay 01/05/2023)
K& toan truéng (bd nhiém tir ngay 17/01/2024)

Ngudi dai dién theo phdp ludt cda Céng ty trong nim va dén ngay 14p bdo cdo tai chinh

Ong  Nguyén Xuan Quang

4. Kiém todn ddc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC ("MOORE AISC") dugc bd nhiém 1 kiém todn

Téng Giam dbe

vién cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023 ctia Cong ty.

5. Cam két cia Ban Téng Giam dbe

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém lap bao cdo tai chinh riéng thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh ti
chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va céac lubng luu chuyén
tién ¢ cho ndm tai chinh két thic oung, ngay. Trong viéc soan lap bdo céo tai chinh riéng nay, Ban Tong Gidm
dbc da xem xét va tudn thi cac véan dé sau day:

- Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quén;

- Thuc hién céc xét doan va udce tinh mdt cach hgp ly va thén trong;

- B4o céo tai chinh riéng dugc 1ap trén co so hoat dong lién tuc, trlr trudng hop khéng thé gia dinh ring
Cdng ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc. :
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN CUUNG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

5. Cam két ciia Ban Tdng Giam doc (tiép theo)

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém dam béao ring cac sb sach ké toan thich hop dd duoc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty v6i do chinh xéc hop 1y tai moi thoi diém va lam co so dé
soan lap cac bao cao tai chinh rleng pht hop véi ché d6 ké toan dugc néu & Thuyét minh cho céc Béo cdo tai
chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém d8i véi viée bao vé cdc tai san ctia Cong ty va thuc
hién céc bién phap hop 1y dé phong nglra va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

6. Xac nhén

Theo y kién ciia Hoi ddng Quan tri, ching t6i xdc nhan rang B4o cdo tai chinh riéng bao gbm Bang cin déi ké
to4n tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Juu chuyén tién 8 va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh riéng
ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh riéng va cic lubng luu chuyén tién té riéng ctia Cong ty_cho nam tai
chinh két thac cling ngay.

Béo cao tai chinh riéng ctia Cong ty dugc lap phtt hop véi chuén muc va hé thong ké toan Viét Nam.

Dé‘ng Na.i ng&y 28 thdng 03 ndm 2024

Tran Nhw Hoang

Trang 3



h 4 MOORE
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Viet Nam
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

KINH GUTI CAC CO BONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Chiing t6i d kiém toan bio céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phin Piu tu Phat trién Cuong Thudn
IDICO (goi tit 1a "Céng ty"), duge 1ap ngay 28 thang 03 nam 2024, tlr trang 06 dén trang 52, bao gom Bang
cin ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén
tién té cho nim tai chinh két thac cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déec Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thue va hop 1y bdo cdo tai chinh
clia Cong ty theo chudn mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam
dbe x4c dinh 12 cAn thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khong ¢6 sai s6t trong yéu do
gian l4n hodc nham lan.

Trach nhi¢m ciia Kiem toan vién

Tréach nhiém chia ching 16i 14 dua ra v kién vé& bao cdo tai chinh duwa trén két qua ciia cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém todn theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cée chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan thil chuan muc va cée quy dinh vé dao dic nghé nghiep, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
dwoc su dam bao hop 1y vé viée liéu bao ¢4o tai chinh ctia Cong ty ¢é con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gom thuc hién cac thi tuc nhim thu thip céc bing ching kiém toan vé céc s6 lidu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duge lua chon dwa trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodc nham 1an. Khi thue
hién danh gia céc roi ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap
va trinh bay béo cdo tai chinh trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi b cina Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sich ké todn duoc ap dung va tinh hop 1y
ctia cde ude tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dde ciing nhu danh gia vide trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Chiing toi tin twdng rang cac bang chimg kiém toan ma ching to6i da thu thap dugc la ddy da va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cia ching téi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F:(84.24) 37820048  E: hanci@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 3747620  E: dapang@aisc.com.vn
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MOORE AISC

Y kien ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching téi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thue va hop Iy, trén céc khia canh trong véu
tinh hinh ti chinh cia Céng ty Cé phéin Piu tu Phat trién Cudng Thuan IDICO tai ngay 31 thang 12 nam
2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1é cho nam tai chinh két thic cung
ngay, phtt hop v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cac viin dé can nhan manh

1. Khéng phii nhan y kién néu trén, chiing t6i mudn luu y nguoi doc dén thuyét minh sé V.10 trong bao céo
tai chinh riéng dinh kém. Theo d6, Cong ty dd két chuyén chi phi diu tr xdy dung co ban hinh thanh tai
san cb dinh tai chi nhanh Trung tdm Du lich Pao O - Bdng Trudng vao cudi nam 2020 dé ghi nhan tai
san 6 dinh hitu hinh theo nguyén gia d& nghi quyét toan tam tinh va ghi nhan khau hao theo thoi gian s
dung uée tinh cla tai sén nay. Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, Cong ty van dang tich cuc thic day
cdc co quan ban nganh dé thue hign céc tha tuc dé hoan thién hd so phap ly vé quyén st dung dét va
quyén s& hitu céng trinh trén d4t cua céc tai san ¢b dinh da ghi nhan trén bao cao tai chinh.

2. Tai thuyét minh V.9, Tai san d& dang dai han - Chi phi xdy dung co ban d& dang, Cong ty dang ghi nhén
céc quyén sir dung dat theo hop dong chuyén nhugng tir céc ca nhin. Céc quyén st dung dt néu trén
dang dugc st dung trong hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Bén thoi diém phat hanh bao céo
kiém toan nay, Cong ty van dang trong qua trinh b sung hd so chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén.

Bdo cdo tai chinh kém theo bdo cdo nay khong bao gém nhiing didu chinh ¢6 thé phat sinh tir nhiing s kién
néu trén va y kién coa ching téi khong lién quan dén vén dé nay.
TP. H6 Chi Minh, ngiy 28 thang 03 nim 2024

Congty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoec Moore AISC
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Dwonig Thi Phwong Anh Nguyén Nhu Yén

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Giay chimg nhén dang ky hanh nghé Gidy ching nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 0321-2023-005-1 kiém toan sé: 5444-2020-005-1

Trang 5



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

WiAu sh B O - DN

Do vi Tinh: f)o"‘ng Vier Nam

A.

1.

) o =

I11.

L R =

V.

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khodn twong dweng tién

. Tién

. Cac khoan tuvong duong tién

C#c khoén diu tw tai chinh ngin han

. Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh

Dau tu nam gilt dén ngady dao han

Céc khodn phai thu ngéin han

. Phai thu ngan han cta khach hang
. Tréa trude cho nguoi ban ngin han

Phai thu ndi b ngin han
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy
dung

Phai thu vé cho vay ngin han

. Phai thu ngén han khéc
. Du phong phai thu ngan han khé doi

. Tai san thiéu cho xa ly

Hang t6n kho
Hang tén kho

Du phong giam gia hang 16n kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trude ngin han

Thué GTGT duge khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht

Tai san ngan han khac

Ma s | uyet 31/12/2023
minh
100 435.204.650.142
110 V.1 14.633.384.023
111 14.633.384.023
112 -
120 .
{24 %
122 .
123 -
130 247.899.071.080
131 V.3 76.125.379.756
132 V.4 29.496.801.671
133 -
134 "
135  V.5a 83.180.811.829
136  V.6a 76.770.838.953
137 V.34 (17.674.761.129)
39 -
140 V.8 169.369.816.680
141 169.369.816.680
149 5
150 3.302.378.359
151  V.13a 834.654.830
152 1.706.684.115
153 V.l6b 761.039.414
154 -
155 3

01/01/2023

476.699.164.310

36.456.884.571
36.456.884.571

288.668.066.137
75.749.769.216
12.501.756.202

72.878.202.267
144.357.736.128
(16.818.797.676)

148.232.274.746
148.232.274.746

3.341.338.856
708.187.916
27.646.670
2.605.504.270

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdach réi cua bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tal ngay 31 thang 12 ndam 2023

A

M&u s6 B OL - DN

Don vi tinh. Bé;?g Viet Nam

B.

I

et B S 5 & O &

st
sy

(OS]

(148

Iv.
1. Chi phi san xuét. kinh doanh d& dang dai han

W o W N —

V1.

Ly —

=

TAI SAN

TAT SAN DAI HAN

Cac khodn phdi thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phéi thu dai han khé doi

Tai sin ¢o dinh

. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguvén gia

- Gid tri hao mon lu ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
- Nguvén gia

- Gia tri hao mon lup ké

Tai san ¢d dinh v6 hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon luy ké

Bat djng sin din tuw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon [u¥y ké

Tai sdn dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cic khoan diu tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lidn doanh, lién két
Dau tu gép vén vao don vi khac

Dy phong déu tu tai chinh dai han
Diu tu ndm giii dén ngay déo han

Tai sdin dai han khac

Chi phi tra truoc dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

M3 s0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Th uyét
minh

V.5b
V.6b

V.10

V.11

V.12

V.9

V.2

V.13b

Ban thuvét minh bdo cdo 1ai chinh Id phdn khang thé tich roi cua bdo cdo nay.

31/12/2023

1.216.713.162.556

34.771.686.154

19.282.953.108
15.488.733.046

229.337.930.391
207.717.123.799
509.822.786.628
(302.105.662.829)
7.385.109.608
11.898.232.112
(4.513.122.504)
14.235.696.984
100.823.144.596
(86.587.447.612)

340.853.044.303

340.853.044.303

561.665.412.228
668.420.000.000

(106.754.587.772)

50.085.089.480
50.085.089.480

01/01/2023

1.141.469.250.424

21.202.831.725

6.527.103.092
14.675.728.633

242.838.646.105
219.480.078.833
505.264.210.679
(285.784.131.846)
8.615.961.200
11.898.232.112
(3.282.270.912)
14.742.606.072
100.823.144.596
(86.080.538.524)

241.631.197.270

241.631.197.270

576.679.943.446
658.120.000.000

2.400.000.000
(83.840.056.554)

59.116.631.878
59.116.631.878

1.651.917.812.698

1.618.168.414.734

Trang 7



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

Maiusd B 01 - DN

Don vi tinh: Béng Viéi Nam

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

I. Ng ngﬁn han

Phai trd cho ngudi ban n gén han

Ngudi mua tra tién trudc ngan han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy
dung

S

8. Doanh thu chua thuc hién ngfm han
9. Phai tra ngin han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngin han
11. Du phong phai tra ngin han

12. Quy¥ khen thuong, phuc loi

13. Quy binh 6n gia

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

I1. Ng dai han
1. Phai tra ngudi ban dai han
2. Ngudi mua tra tién trude dai han
3. Chi phi phat tra dai han
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
5. Phai trd ndi bd dai han
6. Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phai tra dai han khac
8. Vay va no thué tai chinh dai han
9. 'Trai phiéu chuyén déi
10. C6 phiéu vu dai
L 1. Thué thu nhap hoan lai phai trd
12. Du phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323

324

. Thuyét
6 uye

minh

V.14
V.15a
V.16a

V.17

V.18a
V.19
V.20a

330

331

(5]
(%]
o]

LS ]

W Ll Lo Lo W
L L3 Ly La
~ N W

)
(%]
==}

V.15b

V.18b

V.20b

[%] L W (9% ] ()
B R R oW
N = S e

o
Ga

V.21

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khéng thé tich roi ctia bdo cdo nay.

31/12/2023

595.256.323.064

368.425.201.305
144.133.364.431
68.976.436.777
777.823.071
12.315.730.822
3.924.668.838

4.182.042.165
11.195.940.988
112.876.765.386
10.042.428.827

226.831.121.759

44.193.779.301

34.879.573.059

132.979.036.353

14.778.733.046

01/01/2023

562.201.360.964

327.135.587.554
127.186.295.555
53.348.928.897
1.551.687.236
11.338.469.600
4.116.296.585

5.621.093.568
18.642.677.987
89.604.451.328
15.725.686.798

235.065.773.410

39.057.608.424

182.042.436.353

13.965.728.633

Trang 8



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO M3u sé B 01 - DN

RBANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam
B o . Thuyé
NGUON VON M3 56 nﬁﬁt 31/12/2023 01/01/2023
D. VONCHU SO HUU 400 1.056.661.489.634  1.055.967.053.770
1. Vén chi sé hiru 410 V.22 1.056.661.489.634 1.055.967.053.770
I. Vén gop cia chi s¢ hitu 411 629.999.970.000  629.999.970.000
- Cé phiéu phé thong c6 quyén bidu quyél 41la 629.999.970.000  629.999.970.000
- Cé phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢b phén 412 374.588.200.000  374.588.200.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac cha chi sd hitu 414 - -
5. C6 phiéu quy 415 (155.036.000.000)  (155.036.000.000)
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy diu t phat trién 418 42.192.357.881 42.192.357.881
9. Qu¥ hé tro sép xép doanh nghigp 419 - -
10. Qu¥ khac thude von cha so hitu 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phin phéi 421 164.905.841.326 164.211.405.462
- LNST chua phén phoi lity ké dén cudi ndm
triedic 421a 164.211.405.462  141.152.211.645
- LNST chira phdn phéi ndm nay 42156 694.435.864 23.059.195.817
12. Ngudn von dau tu XDCB 422 11.120.427 11.120.427
Il. Ngudn kinh phi, qu§ khac 430 -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.651.917.812.698 1.618.168.414.734

Déng Nai, ngay 28 théng 03 ndm 2024

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
f

,/\1 1 AL

Nguyén Thi Ly Biii Tién Vwong

Bein thuvét minh bdo cdo (i chinh la phan khing thé tdch réi cua bdo cdo nep. Trang 9



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho ném 1éi chinh két thite ngéay 31 thang 12 neim 2023

Midu sd B 02 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

CHI TTEU Mash Yl
minh
1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 01 VL1
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu 10 V1.2
4. Gia von hang ban 11 V1.3
5. Lgi nhudn gbp v¢ bén hang va cung cip dichva 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.4
7. Chi phi tai chinh 22 VLS
Trong do. Chi phi ldt vay 23
8. Chi phi ban hang 25 Vi6a
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIL6b
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30
(30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhp khac 31 V1.7
12.Chi phi khac 32 VI.8
13. Loi nhudn khac (40 =31 - 32) 40
14. Téng loi nhuan ké todn trude thué 50
(50 =30+ 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLIO
16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52
17. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
M= (AL

Nguyén Thi Ly Bii Tién Vuong

Ban thuvéi minh bdo cdo tai chinh I phin khing thé tdch réi cua bdo cdo nav.

Nam 2023

357.580.011.277
357.580.011.277
263.460.461.352

94.119.549.925

3.387.373.563
48.657.760.339
24.930.501.845
7.031.572.164
37.192.431.943
4.625.159.042

1.867.851.871
3.106.062.945

(1.238.211.074)
3.386.947.968

2.692.512.104

694.435.864

Nam 2022

427.740.104.812
427.740.104.812
320.549.798.204

107.190.306.608

24.118.849.125
55.235.750.790
23.333.472.406

7.246.283.820
41.369.897.928
27.457.223.195

443.554.148
1.994.721.141
(1.551.166.993)
25.906.056.202

2.846.862.385

23.059.193.817

TO:

| Ngu m ‘X‘.‘ﬁﬁ}ﬂuang

Pong Nai, ngay 28 thang 03 ndam 2024
ONG GIAM DOC

Trang 1)



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phap gidn tiép)

Chao nam téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023

NMaw 56 B 03 - DN

Daon vi tinh: Dé‘r.fg Viét Nam

CHI TIEU

M3 so

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2

Loi nhuén trudc thué

Diéu chinh cho cdc khodn

- Khiu hao i san ¢b dinh va bat dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- L&, 16 chénh lech ty gid hdi doai do danh gia lai
céc khoan muc tién 1é ¢ gbc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat déng dau tu

- Chi phi 1ai vay

- Cac khoan diéu chinh khéc

L¢i nhuiin tir hoat déng kinh doanh trude thay doi
von lru déng

- ‘Tang (), giam (1} cac khoan phai thu

- Téng (-}, giam (+) hang ton kho

- Tang (1), giam (-) cdc khoan phai tra (khéng ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhédp phai ndp)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc

- Téng (-), gidm (+) chimg khoan kinh doanh

Tién 141 vay d4 tra
Thué thu nhép doanh nghiép da nop

1

- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thulin tir hoat déng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

[

(V5]

Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH
khae

Tién thu tr thanh Iy, nhuong ban TSCP va cac TSDH
khae

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don vi khdc
Tién thu hdi cho vay, ban lai cée cong cy ng cia don
vi khac

5. 'T'ién chi ddu tu gbp von vio don vi khdc

Tién thu hoi déu tu gbép von vao don vi khdc
Tién thu tir 141 cho vay. ¢ tic va loi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat ding diu tuw

0l

=]
Ly I

Ban thuvét minh béo cdo i chinh li phdn khdng thé tach roi ciia béo cdo néy.

Thuyét
minh

VI.5

V.16

Nim 2023

3.386.947.968

23.073.984.437
24.585.499.084

(3.336.054.518)
24.930.501.845

72.638.878.816
39.270.696.843
(21.137.541.934)

59.999.960.572
8.905.075.484

(25.168.117.092)
(2.652.919.996)

(1.197.874.000)
130.658.158.693

(109.542.214.557)

122.727.273
(23.058.459.578)

2.400.000.000

3.387.373.563
(126.690.573.299)

Nim 2022

25.906.056.202

23.766.356.115
33.833.877.846

(24.118.849.125)
23.333.472.406

82.720.913.444
(62.600.408.411)
(32.009.112.762)

(71.505.586.470)
7.066.248.987

(23.309.314.762)
(1.421.128.695)

(3.349.166.747)
(104.407.555.416)

(63.471.843.233)

19.727.046.892

33.671.306.750
(10.073.489.591)

Trang 11



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAC LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phéap gidn tiép)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

MAu sd B 03 - DN

Don vi tinh: Béng Fiét Nam

A
cHi TIEU Mas Duyet
minh
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 31
2. Tién tra lai vén gép cho cdc chi s¢ hitu, mua lai cb
phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 IX.1
4. Tién tra no gbc vay 34 IX.2
5. Tién tra ng gbe thud tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyép tién thuin trong nim (50 =20+30 +40) 50
Tidn v twong duong tién diu nim 60
Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai
& 61
Tién va tuong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1
NGUOI1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thij L

)‘(
/U

Bii Tién Vwong

Bén thuyét minh béo cdo (3 chinh I phan khéng thé téch roi ciia bdo cdo ndy.

Nim 2023 Nim 2022

177.861.018.821 210.917.949.702
(202.425.104.763)  (184.924.429.815)
(1.227.000.000) (1.227.000.000)

24.766.519.887
(89.714.525.120)
126.171.409.691

{25.791:085.942)
(21.823.500.548)
36.456.884.571

14.633.384.023 36.456.884.571

Béng Nai, ngay 28 thang 03 ndm 2024

Trang 12




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miusd B 0Y - DI

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG

Cho ndm 16 chinh két thiic ngey 31 thdng 12 ndm 2023 Do vi tinh: Pong Viét Nam

I. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh lap
Cong ty Cd phin Déu tu Phat trién (,uO'ng Thuén [DICO (gm tit 1a "Cong ty") 1a Cong ty Co phan duge thanh 1dp theo Gidy
Chirng nhén Dang ky Kinh doanh sb 3600459834, dang ky lan dau ngay 19/9/2007 do $& Ké hoach va Piu tu tinh Dong Nai

cAp va thay doi lan thir mudi bén ngay 01 thang 02 ndm 2024 vé viéc thay d6i thong tin c4 nhan clia ngudi dai dién theo phap
luét.

Hinh thive s¢ hita von
Cong ty ¢b phén.
2. Linh vye kinh doanh

Xay dung, san xuit cong nghiép, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cbng trinh din dung, céng nghiép, glao thong thuy loi; thi ¢éng cdng trinh dién dén dung v cong nghiép; san 1ap
mit bang; van tai hang hoa dudng bo; gia cong ché bién dit, dé va cat (khdng gia cong ché bién tai try s&); kinh doanh bt déng
san; mua bén vt liéu xiy dung; mua ban va cho thué may méc va thiét bi cong trinh; san xuét va gia cong che san pham co khi
va vit liéu bé tong (khéng san xudt va gia cong tai tru s&); khai thac da, cat, soi, dht sét: gia cong ché blen dat, dé, cat (khong
gia cbng ché bién tai tru s6); kinh doanh du lich 1&t hanh ndi dia, khach san; san xuAt mua ban céc loai dng cong bé tong cbt
thép theo cong nghé quay ép. ly tdm, va bé téng nhua néng (khong san xUAt taj tru s&); dai 1y mua béan bia rugu, nude giai khat:
kinh doanh nha hang an udng (khéng kinh doanh tai tru s&); dich vu quang cdo; ban 1é nhién ligu dong co trong cac cira hang
chuyén doanh.

Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.
Tén viét tit: C'TC.
M3 chirng khoan: CTT (Niém yét va giao dich tai San HoSE - S& Giao dich Chimg khoan Tp. Ho Chi Minh).
Tru sir chinh: S6 168 khu phé | 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.
4, Chu k¥ sén xuiit, kinh doanh théng thudng.

Chu k¥ san xudt, kinh doanh ctia Cong ty theo ndm tai chinh théng thudng bt dAu tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

Céc du 4n s8 hoat dong theo phuong an kinh doanh cua Céng ty.

5. Téng sb nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2023: 359 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2022: 366 nhan vién).

Cldic rhm.-é'r ntinh ndy Id bo phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY €O PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUOUNG THUAN IDICO MAu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023 Don vi tinh: Péng Viét Nam

6. Chu triic doanh nghi¢p
6.1. Danh sach cac cong ty con
Taingay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty cd sau (06) cong ty con s¢ hiiu truc tiép nhur sau:
Ty lé quyen

Tén Cong ty va dia chi Hoat ding chinh Ty lé von gop Ty Ié lpi ich bidu quyét

a. Céng ty C4 phin Diu tu Pdng - Diu tu xfy dung 83,10% 83,10% 83,10%
Thuén. khai thac kinh
doanh ha ting k¥
Pia chi: 86 315 V& Nguyén Giap, thudt dé thi theo
Phudng Phuée Tan, thanh phé Bign phuong thire hop
Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam. dong xiy dung -
kinh  doanh -
chuyén giao (BOT);
Xay dung cong
trinh  dan dung,
cong nghiép, giao
théng, thiy loi.
- Kinh doanh bt
d6ng san, quyén sir
dung dét thude chu
s¢ hitu, chi sir dung
hodc di thué.

b. Cong ty Cb phin Blu tw Quéc 15 91 X8y dung cong 59,57% 59,57% 59,57%
Cén Tho - An Giang, trinh - giao thong.
. Diau tu xay dung
Pia chi: $6 315 V& Nguyén Gigp, ©ong Hinh giao
Phung Phude Tan, thinh phé Bién thong (theo phuong
Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam. thire hop dong Xay
dung - Kinh doanh -
Chuyén giao
(BOT); Xay dung
nha cac loai, cong
trinh k¥ thuit dén
dung khéc; Dich vu
thu phi giao thong,

4 A 95,25% 95,25% 95,25%
Xdy dung cong

trinh giao théng
(theo phuong thuc
hop déng Xy dung
- Kinh doanh -
Chuyén gizo
(BOT);, Xay dung
cdng trinh céng ich;
nha cac loai, céng
trinh k¥ thudt dén
dung khac; Dich vu
thu phi giao thdng.

c. Cong ty Cb phin Pau tu BOT An
Thuén Phat.

Pia chi: $6 315 V6 Nguyén Giap,
Phudng Phudc Tén, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam. -

Céc thuyét minh néy lé bé phdn hap thanh Béo edo tai chinh. Trang 14



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim 18i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BiAu s6 B 09 - DN

Daon vi tinh: Pong Viét Nam

6.1.

Danh sach c¢éc cong ty con (tiép theo) .
Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 1¢ vén gép Ty 16 Loy ich Tpie ‘Zj}’] ee’: bieu
Cong ty Cb phin Ping Kiém Co - Bubn ban 6 td va 93,67% 193,67% 93,67%
Gidi Cuong Thudn CTI xe co ddng co khac.
- Bao dudng, sua
Pia chi: $6370/2A Vo Nguyén chita xe 0 tO va xe
Giap, Phudng Phudc Tan, thanh phé cb dong co khéc.
Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam. - Kiém tra va phén
tich ky thuit, Chi
tiét: Pang kiém xe
co gidi.
Cong ty Co phdn BOT 319 Cudng ~ Xdy dung cong 67,53% 67,53% 67,53%
Thuin CTL trinh  giao thdong
(theo phuong thic
Pia chi: 86 315 V& Nguyén Giap, hop ddng Xy dung
Phudng Phudc Tén, thanh phé Bién - Kinh doanh -
Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam. Chuyén  giao
(BOT); Xay dung
cong trinh céng ich;
nhd cic loai, cdng
trinh k¥ thuét dén
dung khac; Dich vu
thu phi giao théng.
Céng ty C phan Du lich Cuong Kinh doanh khich 100,00% 100,00% 100,00%

Thuin CTI

Bia chi: s6 01B, Duong Tén Plc
Thing, Té 3B KP8, TT Vinh An,
huyén Vinh Curu, tinh Pdng Nai.

san, nha nghi, kinh
doanh nha hang an
ubng. ditu hanh tua

du lich, van tai hanh-

khach dudng thuy
ndi dia....

Danh sach cac don vi true thude khong cé tu cach phép nhén hach toan phu thude

Tén chi nhanh va dia chi:

- Chi nhanh Céng ty C6 phén DAu tu Phat Trién Cudng Thuan IDICO: Km 4+100 duong V& Nguyén Gidp, Phudng Phude
Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam.
Trung tim Du lich Do O Pong Trudong - Chi nhanh Céng ty Cb phén Pau tu Phat Trién Cudng Thuén IDICO: S§ 1B,
dudmg Ton Dic Théng, td 3B, KP 8, thi trin Vinh An, huyén Vinh Ciru, tinh DBbng Nai, Viét Nam.

. Tuyén b6 vé& kha niing so sanh théng tin trén Bdo cio tii chinh

Viée Iwa chon sé lidu va thong tin cdn phai trinh bay trong béo cdo tai chinh duge thue hién theo nguyén tic c6 thé so sanh

dugc gifta cac ky ké toan tuong tmg.

Cde thuyét mink nay la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh.

Trang 15



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO MAu s6 B 69 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH RIENG

Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2023 Do vi tinh: Dong Viét Nam

11

I

{11.

v,

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d6 ké todn

Nién do ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién ¢ sir dung trong ké toin

Pdng Vidt Nam (VND) dugc sit dung lam don vi {ién t& dé ghi s6 ké 1o4n.

CHUAN MUC VA CHE BQ XE TOAN AP DUNG

. Ché a3 ké tean ap dung

Céng ty ap dung cac chudn muc ké toan, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thiang 12 nam 2014, théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sta dbi bd sung mdt sb diéu thong tu
200/2014/TT-BTC va céc théng tu huéng din thyc hién chufin muc ké toan ctia Bd Tai chinh trong viée 13p va trinh bay Béo
céo tai chinh.

. Tuyén bé vé viée tudn thi chudn mue K€ todn va ché dd ké todn

Ban Téng Giam dbc dam bao di tudn thi yéu cdu ctia cdc chudn myc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 1hang 3 nam 2016
stta ddi bd sung mét sb diéu thong tu 200/2014/TT-BTC cling nhu théng tu hudng dan thye hién chuén myc ké toan cla Bo Tai
chinh trong viée ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACII KE TOAN AP DUNG

. Co s¢' 1ap Béo céo tai chinh

Béo cdo tai chinh duoc 1ap trén co 56 ké toan don tich (trr cae thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Bio céo tai chinh cla toan Céng ty duge lip rén co so téng hop BAo cdo tai chinh cla cac don vi truc thude. Doanh thu va sb
du giita cac don vi true thude dugc loal trir khi 18p Béo céo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhin cde khodn tién va twong duong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gii ngén hang khong ky han.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan ddu tu ngén han ¢é thoi han thu hoi hode ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua,
d& dang chuyén dbi thanh mét fuong tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhidu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

. Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu tai chinh

Nguyén tic ké todn dbi voi cac khodn cho vay

Céc khodn cho vay duge xdc dinh theo gia goe trir cac khoan dy phong phai thu khé dai. Du phong phai thu kho doi cia cac
khodn cho vay dugc ldp cén i vao dur kién mure 16n thét co thé xay ra.

Nguyén tic ké toan cic khodn déu tw vio cong ty con, cdng ty lién kit

Cong ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat ciia Céng ty me. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty me ¢6 kha ning kiém

504t cic chinh séch tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhan dau tu nham thu duoc loi ich kinh té tir cdc hoat dong cia
douanh nghiép do.

C4c khoan du tr vao cong ty con duge ghi nhan ban dAu theo gid gbe, bao gdm gia mua hodc khoén gop von cong cac chi phi
lién quan truc tiép dén vite ddu tu. Truding hop du tu bing tai san phi tién t, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gid tri
hop 1y ctia tai san phi tién (@ tai thdi diém phét sinh.

Ciic thuvét minh nay la b phin hap thanh Bdo cdo 107 chinh. Trang 16
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3. Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu tai chinh (tiép theo)

Dy phong ton thét cho cac khoan déu tu vao cong ty con duge trich 1dp khi cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két b 18 véi
mirc trich 1dp bing chénh l&ch gitta vén gép thuc té cia cdc bén tai cong ty con, céng ty lién doanh, lién ket va von cht s¢ hitu
thuc ¢6 nhan véi ty 18 gép vén clia Cong ty so véi tong s6 von gép thuc té clia cac bén tai céng ty con, cdng ty lién doanh, lién
két.

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu gop von vio don vi khic

Déu tu vao cdng cu vén cia don vi khac bao gém cic khoan diu tu ¢dng cu vn nhung Céng ty khéng co quyén kiém sodt,
ddng kiém soat hofic ¢d anh hudng dang ké dbi v6i bén duge diu tu.

Ciic khoan diu tu vio cdng cu vén cita don vi khic duge ghi nhan ban diu theo gié gbe, bao gbm gid mua hodic khoan gop von
cdng cac chi phi true 1iép lién quan dén hoat dong dau tu. Cé tie va loi nhudn cua cic ky trude khi khoan dau tu duge mua
duge hach loan giam gid tri cta chinh khoan ddu tu d6. C6 tire va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan diu tur duoe mua duge ghi
nhén doanh thu.

Du phong ton thit-cho cdc khoan dau tw vao cong cu von clia don vi khac duge trich 1ap nhu sau:

- Bbi véi khoan dau tur khong xéc dinh duge gid tri hop 1y tai thei diém bdo cdo, viée lap du phong duoc thuc hién can clr vao

khoan 18 ciia bén dugc ddu tu v0| mirc trich 14p bing chénh Eech g:ua vén gop thyc t& cia cac bén tai don vi khac va vén chi so
hitu thuc c6 nhan v6i ty 18 gop vén clia Cong ty so véi tong s6 vén gép thue té ciia cc bén tai don vi khéc.

4. Nguyén tic ghi nhdn edc khodn phii thu thuong mai va phéi thu khie

Cic khoin no phii thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viée phén loai cac khoan phai thu duoe thuce hién theo nguyén tic sau:
- Phai thu ciia khich hang phin énh cdc khoédn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chét mua —
ban gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc lap vai Cong ty.
- Phii thu ndi bd phan anh céc khoan phai thu céc don vi truc thuge khéng c¢é tu cich phap nhin hach toan phu thuge.
- Phéi thu khae phan anh cdc khoan phai thu khdng ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.
Du phong phdi thu kho doi dupe 1dp cho timg khoan no phai thu khé doi cén cir vao tudi no qua han cia cac khoan ng hozc
du kidn mue ton (hat ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
- P&i voi ng phai thu qué han thanh toan: Céng ty uéce tinh phin gi4 tri bi ton that va trich ldp dy phong theo quy dinh hign
hanh.
- Déi véi no phai thu chua qua han thanh toan nhung kho ¢6 kha nang thu hdi: cin clr vao du kién mic ton théit dé 1ap du phong.
Tang, gidm sé dur dy phong no phéi thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thuc nim tai chinh duoc ghi nhén véo chi phi
quéan ly doanh nghiép .

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn khe duoc ghi nhén theo gia thip hon gitta gid ghe va gia tri thudn 6 thé thuc hién duge.

Gid gbe hang ton kho duge xac dinh nhur sau:

- Nguyén vit liéu, hiang héa: bao gdm chi phi mua va cic chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé ¢ dugc hang tdn kho &
dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vt liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung ¢6 lién quan tiép duge phan bd

dua trén mirc do hoat dang binh thudng, cic chi phi truc tiép va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu
xAy dung cong trinh.

- Chi phi séin xu#t kinh doanh dé dang: bao gom chi phi nguyén vat 1iéu chinh, nhin cong truc ticp va chi phi san xuit chung
co lién quan.

Phuong phap tinh gid tri hang ton kho: Theo gid binh quan gia quyén, riéng d6i vi chi phi san xuét kinh doanh dé& dang va
thanh phdm cong trinh xudt kho theo phuong phép thuc té dich danh.

Cde thuyés minh név &0 b6 phdn hap thanh Bdo cdo tai chinh, Trang 17
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5.

6.1

Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho (tiép theo)

Hach toan hang tén kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lip du phong giam gid hang tén kho: Du phong giam gid hang tdn kho duoc ldp cho timg mit hang ton kho cé
gid gbe 1én hon g]d tri thudn ¢6 thé thue hién duge. Gia thudn c6 thé thuc hién duoce 13 gid ban udc tinh cha hang ton kho
trong ky san xudt, kinh doanh bmh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh cln thiét cho viée tigu thu
chang. (D&i voi dich vy cung, (dp do dang, viée 1ap dy phong giam gia duge tinh theo tirng loai dich vy ¢ mure gid riéng biét.)

Tang, giam sb du du phong giam gid hang t6n kho cén phai trich l4p tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhin vao gia vbn
hang ban.

. Neuyén the ghi nhin va khiu hao tai san ¢§ dinh (TSCD)

Nguyén tic ghi nhin TSCD hivu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhéan theo nguyen gia trir di (-) gla tri hao mon liy ké. Nguyén gi 13 toan bd céc chi phl ma
doanh nghidp phai bé ra dé co duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san §6 vao trang thai sdn sang st c’uug theo dy
tinh. Céc chi phi p]’ldi sinh sau ghi nhan ban dau chi duge ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chiin lam
tang loi ich kinh (& trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa mén didu kién trén duge ghi nhan 1a chi phi
trong nam.

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hodc thanh Iy, nguyén gid va khdu hao liy ké dugc x6a sb va bit ky khodn [ai 18 nao phat sinh t
viée thanh ly déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Xac dinh nguvén gia trong timg trudng hop

Téi san ¢6 dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gia t i san cb dinh bao gdm gi4 mua (irr () cac khoan dugce chiét khéu thuong mai hodc giam gia. cac khoan thué -

khong bao gdm cic khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tlep dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang si
dung, nhu chi phi lip dat, chay thi, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

Tai san ¢d dinh hinh thanh do dau tu xdy dung theo phuong thire giao thiu, nguyén gia la gia quyét toan cong trinh dau tu xay
dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va 1é phi trude ba (néu co).

Tai san ¢b dinh 13 nha ctra, vat kién tric gén lién voi quyén sit dung dAt thi gi tri quyén sir dung dét duge xé4c dinh riéng biét va
ghi nhéan 14 t&i san ¢b djnh vé hinh.

Téi san ¢6 dinh hitu hinh tir xdy dung hodc ny ché

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh ty xay dung hogc tu ché 1a gia thanh thuc té cla tai san ¢b dinh tu xdy dung hoac tu ché,
cong (+) chi phi lap dat, chay tha. Tr uong hop Cong ty ding san phdm do minh san xudit ra d& chuyén thanh tai san cb dinh th[
nguyén gia 1a chi phi séan xudt san phiam do cong (+) cac chi phi tryc tiép lién quan dén viéc dua tai san d6 vao trang thai san
sang st dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan I&i ndi bo khong duge tinh vao nguyén gia clia tai san do.

Tai san ¢6 dinh hive kinh mua theo phuong thie (rda cham

Nguyén gia TSCD hitu hinh mua sim dugc thanh toan theo phuong thire tra cham: La gia mua tra tién ngay tai thor] diém mua
cong cdc chi phi lign quan truc tiép tinh dén thoi diém dua tai san vao trang thai sin sang st dung (khong bao gbm cac khodn
thué duoc hoan lai). Khoan chénh l&ch gifra gid mua tra chim va gia mua tra tién ngay duge hach toan vao chi phi san Xuit,
kinh doanh theo k¥ han thanh toan.

Céic thuver mivh nén: a b6 phdn hop thanl Bdo cde tai chinh, Trang 18
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6.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD thué tai chinh
Thué tai san duoc phén loai la thué tai chinh néu phan 1én rii ro va loi ich gén 1ién voi quyén so hitu tai san thude v& nguoi di
thué.
Tai san ¢b dinh thu tai chinh duge thé hién theo nguyén g:d trlr hao mon liy ké. Nguyen gia tai san ¢b dinh thué tai chinh 12
gia thap hon glua oi4 tri hop 1y cla tai san thué tai thoi diém khoi ddu cia hop dong thué va gla tri hién tai cia khoan thanh
todn tién thun t8i thidu. Ty 18 chiét khéu d& tinh gi4 trj hién iai cta khoan thanh todn tién thué toi thiéu cho viée thué tai san 1a
1ai sut ngam dinh trong hop ddng thué tai san hoic lai suét ghi trong hop dong. 1r011g trudmg hop khong thé xdc dinh duoc 14
suft ngdm dinh trong hop dong thué thi st dung 14 sufit tién vay tai thdi diém khéi d4u vide thud tai san.

6.3 Nguyén tic ghi nhdn TSCD vd hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyen gia trir di (-) gia trl hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh v hinh 12
toan b cac chi phl mé doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao si
dung theo du kién.
X4c dinh nguyén gid trong timg trudng hop
Tai san ¢ dinh vo hinh 1a quyén sir dung ddt
Quyén su dung dat 1a toan bd cac chi ph[ thue té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi dat sir dung, bao gom tién chi ra dé
¢6 quyén str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mit barlg, san l4p mit bing, 1& phi trude ba,....Khi quyén sir dung dat
duoc mua cling véi nha cua, vét kién triic trén dét thi gid tri quyén sir dung @4t dugc xac dinh riéng biét va ghi nhin la tai sin cb
dinh vo hinh.
Churong trink phan mém
Ch] phi lién quan dén cic chucmg trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mgt bé phan gin két voi phén cung co lién quan duge
v6n hoa. Nguyén gid cia phin mém mdy tinh 1a toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao
s dung.
Tai san <6 dinh vé hinh la quyén thu phi giao thong
Nguyén gid Quyén thu phi giao théng dugc xac dinh theo gia tri quyét todn cda dy &n trén co s& la toan bd cac chi phi ma
doanh nghigp phal chi ra dé thyc hién du tu vao du 4n theo cac hop ddng da ky két tinh dén thoi diém dua tai san dé vao sur
dung theo dur kién.
6.4 Phuong phip khiu hao TSCD
I'ai san ¢6 dinh duoc khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian st dung ude tinh cta tai san. Thoi gian hiru
dung wée tinh 13 thai gian ma tai san phat huy duge tac dung cho san xuét kinh doanh.
Thei gian hitu dung wéce tinh cia cdc TSCD nlur sau:
Nhai xuecng, vt kién tric 3- 40 nam
My mde, thiét b 3- 13 nam
Phirong tién vdn 1di, .!r"uyén diin 4 - 15 nagm
Thiét b, dung cu qudn Iy 4 - 3 ndm
Tai san ¢6 dinh khdc 3 - 40 ndm
Ouyén st dung ddt 33 nam
7. Nguyén tac ghi nhin chi phi xfy dung co' ban dé dang

Chi phi xay dun}: co ban d& dang phan anh cdc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi i vay) co lién quan phu hop véi
chinh séch ké toan cua Cong ty dén cic tai sin dang trong qué trinh xay dung, may moe thiet bi dang ldp dat dé phuc vu cho
muc dich san xuit, cho thué va quan ly cting nhu chi phl lién quan dén vide sira chita tai sén cb dinh dang thue hién. Céc tai san
nay dugc ghi nhin theo gid gbe va khong duoc tinh khiu hao.

Cde thuvér minh nay li e phdn kop thénh Bdo cdo tai chinh. Trang (9
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T

10.

1.

Nguyén tiec ghi nhin chi phi xdy dung co bin di dang (tiép theo)

Chi phi nay duge két chuyén ghi tang tai sin khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong, tai san
duoc ban giao va dua vao trang thai sin sang st dung.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tréd trude

Chi phi tra trudc bao odm cdc chi phi thue t¢ da phat sinh nhung c¢o lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh cla nhidu ky
ké toan. Chi phf ira trudc cia cong ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi khai thac mé d4; Chi phi stra chira, cai tao TSCD; Cong
cu dung cu chd phén bd va cac chi phi tra trude khac. Phuong phép phén bd chi phi tra truge: Viée tinh va phin bé chi phi tra
trude vao chi phi hoat dong kinh doanh ting ky theo phuong phap duong thang.

Phuong phip phin bo chi phi trii trude: Vige tinh va phan bé chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phap dudng thing, Cén clr vao tinh chit va mue do timg loai chi phi ma cé thoi gian phin bb nhu sau: chi phi tra
trude ngan han phéin b trong vong 12 thang; chi phi tra truéce dai han phan bé tir trén 12 thang dén 36 thang. Riéng chi phi du
an khai thic da duoc phan bd theo thai gian khai thac mé da.

. Nguyén tie ghi nhin no phii trd

C4c khoan ng phai tra duge ghi nhin cho s0 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu d3 nhén dugc. No
phai tra duge ghi nhén dua trén céc ude tinh hop ly vé s6 tién phai tra.

Viée phan loai cac khodn phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi b va phai tra khac duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phéi tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thurong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai
san va nguwdi ban 1a don vi déc lap voi Cong ty.

- Phéi tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra gitta don vi chp trén va don vi cip dudi truc thude khong co tu cach phap nhén
hach toan phu thude.

- Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua, béan, cung cép hang
héa dich vu

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Gia tri cac khoan vay duge ghi nhén 2 tng sb tién di vay clia cdc nghn hang, td chite, cong ty tai chinh va cac dbi tugng khac
(bao gdm cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trdi phiéu).

Céc khoan no phai tra thué tai chinh dugc ghi nhdn 1a tong sb tién phai tra tinh biing gid tri hién tai ctia khoan thanh todn tién
thué t6i thiéu hoae gia tri hop 1y cla tai san thué.

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc theo doi chi tiét theo tirng déi tugng cho vay, cho no, ting khé uéc vay ng va tlng
loai tat san vay ng.

Nguyén tic ghi nhin v von ho4 eac khoin chi phi di vay

Nguyén the ghi nhan chi phi di vay: Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cée chi phi khic phat sinh Tién quan truc tiép dén cac
khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén vige déu tu x4y dung hodc san xufit tai san do dang cin c¢6 mot thoi gian du
dai {trén 12 thang) dé& co thé dua vao st dung theo muye dich dinh trude hodic ban thi chi phi di vay nay duoc vén héa. Béi véi
khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung tai san cb dinh, bt déng san déu tu, 1ai vay duogc vOn hda ké ca khi thoi gian xdy dung
duéi 12 thang. Cae khoan thu nhép phat sinh tir vige diu tu tam thoi cac khoin vay duge ghi giam nguyén gia tai san co lién
guan.

Péi voi cic khoan vén vay chung trong dé ¢ sir dung cho mue dich dau tu xdy dung holc san xudit tai san do dang thi chi phi
di vay vén hoa duoe xéc dinh theo ty 1¢ von héa déi véi chi phi liy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viée du tu xdy dung
co ban hodc san xuit tai san d6. Ty 18 vén hoa duge tinh theo 1y 1@ 131 sudt binh quén gia quyén cia cac khoan vay chua tra
trong ném, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai san cu thé.

Ceie thuyét minf népy I bg phen hop thanh Bda cde i chinh, Trang 21
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12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd phin dnh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vy da nhén duge tir nguoi ban hodc di cung cép cho ngucrl mua
nhung chua chi tra do chua ¢é hoa don hodc chua du hd so, tai lidu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién
lwong nghi phép, cac khoan chi phi sin xudt, kinh doanh phai trich trude.

13. Nguyén tic ghi nhiin cic khodn dy phong phii tra

Céc khoan du phong duoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 nghta vu ng hién tai (nghld vu phap ly hodc nghia vu lién d01) do két qué tir
mdt su kidn di xdy ra, viée thanh todn nghia vu ng nay ¢6 thé s& din dén sy giam sit vé nhimg loi ich kinh té va gid tri cha
nghia vu ny do co thé duoe mol uée tinh dang tin cdy.

Cac khoan du phong phdi wa ctia Cong ty bao gbm du phong phai tra bao hanh san phim, du phong bdo hdnh cbng trinh xéy
dung, dy phong cho viéc stia chita, bao dudng TSCD dinh ky (theo yéu chu k¥ thudt) va du phong phai tra d6i voi hop ddng co
i ro [én ma trong do nhitng chi phi bét bude phai tra cho cdc nghfa vu lién quan dén hop dbng vuet qua nhitng loi ich kinh té
du tinh thu duge tir hop ddng dé.

14. Nguyén tic ghi nhdn doanh thu chua thye hign
Doanh thu chua thue hién I doanh thu s& dugc ghi nhén tuong (g voi phé”m nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién trong mot
hodc nhidu ky ké todn tiép theo.
Doanh thu chua thue hién bao gbm sb tién cia khach hang da tra truée cho mot hoac nhiéu ky ké toén vé cho thué tai san; ...
Phuong phép phan bo doanh thu chua thue hién theo nguyén the pht hop voi phan nghia vy ma Cong ty s& phai thuc hién trong
mdt holic nhidu ky ké toén tiép theo.

15. Nguyén tdc ghi nhin Trai phiéu
Gia tri ghi s ctla trai phidu thuemg duge phan anh trén co so thudn béng trj gia trai phiéu theo ménh gia trir chiét khéu trai
phiéu cong phu troi frai phiéu.

16. Nguyén tic ghi nhin vén chi so hia
Von gop ciia chii sé hifu
Vén pop ctia chi so hivu duge ghi nhén theo s6 vén thue té da gop cha cac cb déng.
Thiing dw vin ¢é phin: [h(mg du vbn ¢b phin duge ghi nhén theo s6 chénh léch glua gia phat hanh vi ménh gla b phlcu khi
phét hanh 1dn ddu, phat hanh bé sung, chénh lgch gilta gia tai phdt hanh va gi4 tri s6 sach LL]E! cd phidu quy va chu phan von ciia

trdi phiéu chuyén ddi khi ciao han Chi phi truc tiép lién quan dén vigc phat hanh bd sung ¢b phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy
dugc ghi giam thing du von ¢b phan.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuiin chua phin phbi

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phéi cho céc ¢6 dong sau khi d4 trich 1ap cac quy theo Diéu 18 ctia Cong
ty cfing nhu cdc qui dinh ctia phap luat va da dugc Dai hdi déng c6 dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho cac ¢d dong duoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong lgi nhudn sau thuc chua

phan phdi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢6 tire nhu 14i do danh gia lai tai san mang di gop von, i do
danh gia lai cac khoan muc 1ién 18, cdc cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac

Cod tL'rc duge ghi nhén 14 no phai tra khi dugc Dai hdi ddng ¢b dong.
Nguyén tic ghi nhin C6 phiéu quy

Khi mua lai ¢d phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm ca céc chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhén 1a cb
phiéu quy va duoc phan anh [a m&t khoan giam trir trong vbn chu so huu Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gid tii phdt hanh
v gid sb sach cia cd phiéu quy duge ghi vao khoan myc “Thang du vén c6 phan”.

Cac .fi'myé'.' minh ngy la bg phdn hop thanl Bdo cdo 1ai chinh. Trang 21
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17. Nguyén the va phuwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhiip khac
Nguyén tic vi phuong phap ghi nhin doanh thu bin hang héa, thanh phéim

Doanh thu hdn hang duoc gh1 nhin khi dong thoi théa man nam (5) didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyen giao phan 1én rai
ro va loi fch gén lidn quyén so hiiu san phém hoac hang hda cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim git quyen quéan
ly hdng héa nhu ngudi sé qtu hang hoa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu dugc xédc dinh tuong déi chic chén. Khi
hop déng qui dinh ngudi mua dugc quycn tra lai san phdm hang hod, d& mua theo nhiing dteu kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhitng diéu kién cu thé do khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san phdm, hang hoa (trl
trudmg hop khach hang 6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc d6i lai dé 14y hang hoa, dich vy khac) 4. Doanh nghiép thu
duge hodc s¢ thu duge loi ich kinh 1& tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tice va phuwong phap ghi nhin deanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung ¢dp dich vu duge ghi nhén khi két qua clia giao dich do dwoce xac dinh mot cach dang tin cdy.
Trudmg hop dich vu dugce thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky dugc cén cir vao két qua phin cong
viée d4 hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn

Két qua ¢lia giao dich cung cip dich vu duge xac dinh khi ihoa miin 1At ¢4 bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu duoc x4c dinh tuong
déi chiic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quycn tra lai dich vu dd mua theo nhung didu kién cu thé, doanh thu chi
duge ghi nhin khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con 10:1 tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai dich vu da cung cép; 2
Cé kha nang thu duoe loi ich kinh & tor giao dich cung chp dich vu dé; 3. Xéc dinh duoc phin céng viée dd hoan lhd]‘lh VA0
ngay két thic ky ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhﬁn doanh thu hgp ddng xiy dung

Dbi véri ede hop dong xdy dung quy dinh nha thau thanh todn theo gid tri khéi lwgng thue hién: khi két qua thuc hién
hop déng xay dung duoc xac dinh mdt cach dang tin cdy va duoc khach hiang xac nhan, doanh thu va chi phi lién quan dén hop
déng duoc ghi nhan tuong tng véi phén céng viée da hoan thanh duge khach hang xéac nhén trong ky phan 4nh trén hoa don da
1ap.

Céc khoan tang, giam khdi lugng xdy lap, cic khoan thu bdi thudmg va céc khoan thu khac chi duge ghi nhén doanh thu khi da
duve théng nhét vai khach hang.

Khi két qua thue hién hop déng xdy dung khdng thé uge tinh duoc mot cach dang tin Lay thi: Doanh thu chi duge ghi nhén
tuong duong voi chi phi cua hop dong dé phat sinh ma viée hoan tra la tuong d6i chic chén; Chi phi cia hop ddng chi dugce ghi
nhén vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch g g,lud tdng doanh thu liiy ké cia hop dbng xay dung di ghi nhéin va khoan tién 1y k& ghi trén hoéa don thanh toan
theo tién do ké hoach cia hop dbng duge ghi nhin Ia khoan phai thu hodc phéi trd theo tién d6 ké hoach clia cic hop ddng xay
dung, -

Nguyén tic vi phuong phdp ghi nhin doanh thu cho thué tai sén hoat dgng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duge ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong subt thoi gian cho thué. Tién cho
thué nhin trude cia nhidu ky duoc phin bé vio doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bin bit dong sin

D61 voi cde cong trinh, hang muc cdng trinh ma Cong ty ka chi diu tu: doanh thu ban bit déng san duge ghi nhin khi
déng thai thod min 5 dlCU kién: 1. Bdt dong san da hoan thanh toan bd va ban: giao cho ngudi mua, dmnh nghiép di chuycn
giao riti ro va lgi ich gén lidn véi quyén so hitu bt dong san cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam gifr quyen quan
Iy bét déng san nhu ngudi s& hitu bét dong san hoic quy(,n kiém soat bt déng san; 3. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chac
chén; 4. Doanh nghiép da thu dugc hodc s€ thu duoc lgi ich kinh 1é tr giao dich ban bit déng san; 5. Xéc dinh dugc chi phi lién
quan dén giao dich béan bét dong san.

Cde thuvér minh ndy la hd phdn hgp thanh Bao cdo i chinh, Trang 22
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18.

19.

21.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doznh thu hoat dong 1&i chinh phan anh doanh thu tr tién 14i, ¢6 tie, loi nhusin duoc chia va doanh thu hoat déng tai chinh
khéc cua doanh nghiép {dAu tu vio cong ty lién két, cong ty con, diu tu vén khic).

Doanh thu hoat déng tai chinh duge ghi nhén khi théa min ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu duoe loi ich tir giao dich
dé: 2. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chiic chan.

Tién 1&t duge ghi nhan trén co sO dbn tich, duge xac dinh trén s6 du cAc tai khodn tién gii va lai sudt thue t& ting ky.
C6 tire va g7 nhudn dwgc chia duge ghi nhan lchi (,oné, ty duoe quydn nhin ¢b e hodc loi nhuan tir vige gap von. Ch tire
duroc nhén bing ¢b phiu chi duge theo ddi s6 luong ¢d phitu ting thém, khéng ghi nhan gid tr cd phiéu nhan duge.

Khi khong thé thu hi mét khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khéng thu hoi duge hodc khong chic
chén thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin gia vbn hang bin

Gia von hang ban phéan anh tri gid vén cha san pham, hang héa, dich vu; gia thanh san xudt cha san phdm xdy ldp phat sinh
irong nam vi cac chi phi khdc duge ghi nhén vao gié vén hodic ghi giam gid von rong k¥ béo céo. Gia von duge ghi nhén tai
thoi diém giao dich phat sinh hodc khi ¢é kha nang twong dbi chiic chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phin bi¢t dé chi tién
hay chua. Gia von hang bén va doanh thu duoc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic phlt hop. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao
binh throng duge ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic vi phuong phip ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bae gom: Céc khoan chi phi hodc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dAu wr tai chinh, chi phi di vay vén,
chi phi gop vén lién két, chi phi giao dich bén chiing khoén; Du phong giam gia @Au tu tai chinh, khoan 16 phét sinh khi ban
ngoai t&, 18 ty gia héi dodi va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Khodn chi phi t&i chinh duge ghi nhén chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thuc t¢ phat sinh trong ndm va dugc xéc dinh mot
cach dang tin cdy khi ¢6 diy di bing ching vé cde khoan chi phi nay.

. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hoan lai phat siah trong ndm lam cin cir xdc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Cong ty trong nim tai
chinh hién hanh.

Thué thu nhip hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi loi nhuén
iKé tofn 14 do didu chinh cac khoan chénh [&ch tam thoi gifta thué va ké toan, cdc chi phi khong duge trir cling nhwr diéu chinh
céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

Ciéc l\h(]dﬂ thué phdl nop ngin sach nhi nuwéc s& dugc quydt toan cy thé véi co quan thué. Chénh léch gitta s6 thué phai ndp
theo 56 sich va sb lidu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi cé quyét todn chinh thirc véi co quan thue.

Céng ty ap dung mirc thué sudt thué TNDN hién hanh cho hoat dong kinh doanh 12 20%. Riéng hoat dong nha & x@ hdi ap dung
mire thué suat 10%.

Cang cu tai chinh

Ghi nhin ban du

Taisan tai chinh

‘Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tu 210"), tai san tai chinh duoc phén loai mét cich
pht hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop 1y thong

qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cAc khoan diu tu giit dén ngay ddo han va tai san tai
chinh s sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cdc tai san (ai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

I'ai thoi diém ehi nhéin 1&n dau. ti san 1ai chinh dwge xde dinh theo nguyén gia cng voi chi phi giao dich truc tiép ¢d lién quan.

Cdc thuyét mink néw lé bé phdn bgp thanh Bde cdo tai chinh, Trang 23
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21.

22.

23.

Cong cu tai chinh (tiép theo)

Céc tai san tai chinh cda Cong ty bao gom tién mat va cac khoan tién guri, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac va
cac khoan cho vay.

No phai tré tai chinh

N phai ua tai chinh theo pham vi cua lhong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bo cdo tai chinh, duge phén loai mbt
cdch phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin théng qua Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan
ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gia tri phéan bo.

Cong ty xéc dinh viée phéan loai cac khoan no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1dn dau.

T'dt ¢4 no phai trd ai chinh duge ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng v&i cdc chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tdi chinh ctia Cong ty bao pdm cac khoan phai tra ngudi bén, cdc khoan phai tra khac, ng va vay va céc khoan chi
phi phai tra. '
Gi# tri sau ghi nhin lin din

Hién tai khong cé yéu cdu xac dinh lai gié tr cta cde cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

B trir edc cOng cu tai chinh '

Lau tai san tai (,hmh va ng phai tra tai chinh duoc bil trir va gia tri thuén s& duge trinh bay trén cic béo cdo tai chinh néu, va chi

nédu, don vi ¢6 quyén hop phép thi hanh viée bl trir cdc gi tri dd duge ghi nhan nay va ¢6 y dinh bu trlr trén co s& thuén, hoic
thu duoc cdc tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

Cac bén {ién quan
Thong tin vé cac bén lign quan tai c¢bng ty nhur sau:

(1) Nhungg doanh nghiép kiém soét, hoiic bi kiém soat truc tiép hodc gian tiép théng qua mét hodc nhidu bén trung gian, hodc
dudi quyén bi kiém so4t chung vdi Cong ty (bao gbm cbng ty con, cac cdng ty con cling tdp doan);

(ii) Cac cOng ty lién két;

(iii) Céc cd nhan co quyén truc {iép hoiic gian tiép bicu quyét ¢ cic doanh nghiép bao cdo din dén cé anh huéng dang ké t6i
Céng ty, ké ci cac thanh vién mat thiét trong gia dinh. Thanh vién mét thiét trong gia dinh clia mdt ¢4 nhan la nhitng ngudi c6
thé chi phdi hoiic bi chi phdi boi ngudi dé khi giao dich véi doanh nghip nhu quan hé: B&, me, vo, chdng, con, anh, chi em
rubt; ) :

{iv) Cic nhin vmn quén [y chil chdt cé quyén va trach nhiém vé vide 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat ddng cla
Cong ty, bao gdm nhitng ngudi 1anh dao, cic nhén vién quan ly cia céng ty va cic thanh vién mét th]c,t trong gia dinh cla céc
ca nhan trén;

(v) Cac doanh nghiép do cic ca nhan duge néu & truong hop (iii) hode truong hop (iv) ném truc tiép hodc gidn tiép phan quan
trong quyén biéu quyét hodc thdng qua viéc nay ngudi do co thé c6 anh hudng dang ké téi Cong ty. Trudng hop nay bao gbm
nhiing doanh nghiép dugc sé hiru boi nhiing ngum lanh dao hodc céc ¢b dong chinh cta doanh nghiép béo cdo va nhimng doanh
nghigp c6 chung mdt thanh vién quén 1y chu chét v&i Cong Ly.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén
B6 phén kinh doanh bao gdm bd phin theo linh vire kinh doanh va bé phén theo khu vue dia ly.

130 phén theo linh vue kinh doanh 1a mot bd phén co thé phén biét dugc ciia Cdng ty tham gia vao qué trinh san xudt holic cung
Cdp san pham, dich vu riéng 1&, mot nhom cdc san phim hoic cic dich vy ¢6 lién quan ma by phén nay co rui ro va lgi ich kinh
té khac véi cac bo phan kinh doanh khac.

B9 phan theo khu vue dia 1y [a mét bg phén co thé ph'm biét duge ciia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cip
san pham, dich vu trong pham vi mdt méi truémg kinh té cu thé ma bé phan nay cd rii ro va loi ich kinh té khac véi cic bd phin
kinh doanh trong cic mdi trudng kinh té khc.

Cdc thuvét mirh név léhg phdn hop thank Bde edo tai chinh. Trang 24
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

31/12/2023 061/01/2023

1. Tien vi cic khodn tuong duong tién

Tién
Ticn mat

Tién giri ngan hang khéng ky han

v Nedn hang Thong mai TNHI MTV Dai Diong
v Nedn hang TMCP Cong Thirong Viét Nam

+ (ldc ngdn hang khdc

Cong

2. Céc khodn ddu tu tai chinh (xem trang 47 - 49).

3. Phii thu cia khach hang

Ngin lian

Khach hang trong nude

- Céc bén lién quan
Cong ity CP Bdu tw Pong Thudk
Cong ty CP Déu tw Qudc 16 91
Cén Tho - An Giang
Cong tv CP BOT 319 Cuong
Thugn CT1

Céng ty CP Pau tw BOT An
Thudn Phdt

Cong ty CP Ddng Kiém Co Gidi
Cugng Thudn CTI

Cang tv CP Du Lich Cucng
Thugn CT!

Cong ty C6 phin Pdu tu va Phat
trién VRG Long Thanh

- Congty C6 phin Trudng Long
- Khéach hang khic

Cong

4. Tri trude cho ngudi ban

Ngin han

Nha cung clp trong nudc

Cong ty C¢ phan Xay dung Vinaci

31/12/2023

1.648.299.419
12.985.084.604
3.004.557.861
7.589.770.691
2.390.756.052

2.002.695.201
34.454.189.370
12.269.055.145

16.946.981.170
3.238.153.055

14.633.384.023

36.456.884.571

01/01/2023

Gia tri

Dw phong

Gia tri

Dy phong

76.125.379.756
50.833.188.113
10.918.859.442

3.723.099.778

25.061.611.947

8.626.545.484

3.682.160

2.497.386.302

862.081.238

1.150.874.730
23.279.235.675

(13.209.615.980)

(13.209.615.980)

75.749.769.216
49.435.070.769
1.955.892.739

15.993.953.399
21.015.798.121
7.969.823.008
2.217.200

2.497.386.302

26.314.698.447

(12.808.717.642)

(12.808.717.642)

76.125.379.756

(13.209.615.980)

75.749.769.216

(12.808.717.642)

31/12/2023

01/01/2023

Gid tri

Dy phong

Gia tri

Du phong

29.496.801.671

11.335.776.319

Cac thin 1 minh ndy li b phdn hop tharh Bdo cdo fai chinh.

(4.465.145.149)

12.501.756.202

(4.010.080.034)

Trang 25
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4. Tra trude cho ngudi ban
(tiép theo)

- Céng ty C6 phan Pau tu Xay
dung Thuong mai Minh Tri
- Nha cung cép trong nudc khic

Cong

5. Phii thu vé cho vay

a, Ngin han
- Bén lién quan

Céng 1v CP DT BOT An Thudn
Phat ()

Cong ty CP Ddu tur Béng Thudn
(b)

- Déi tuong khac
Céng 1y CP Xy dung VINACI (c)
Céng iy CP DT Xdy dung
Thuong mai Mink Tri ( d)

- No dai han dén han thu

Céng ty CPOT Quoc 1o 91
Cdn Tho - An Giang ()

b. Dai han

Cho vay céc bén lién quan |
(,'o"‘ng v CI BT Qude lg 91
Can-Tho - An Giang (¢)
Cong tv CP BT BOT An Thugn

31/§2/2023

01/01/2023

Gia tri Du phong

Gia tri Du phong

13.342.728.832

4.818.296.520 -
(4.465.145.149)

12.501.756.202 (4.010.080.034)

29.496.801.671

(4.465.145.149)

12.501.756.202  (4.010.080.034)

31/12/2023

01/01/2023

Gia tri Du phong

Gia tri Du phong

83.180.811.829
15.000.000.000 =

15.000.000.000 :
8.558.459.578 -

7.558.459.578 =

1.000.000.000 ,

59.622.352.251 -

59.622.352.251 -
19.282.953.108 -
19.282.953.108 =

72.878.202.267 -
19.782.953.108 -

19.782.953.108 =

53.095.249.159 -

53.095.249.159 =
6.527.103.092 ; -
6.527.103.092 -

6.527.103.092 -

Phdt () 19.282.953.108 . . .
Cing 102.463.764.937 - 6.527.103.092 -
Thuyét minh cc khoin cho vay
: 3 . Hinh thir
56 hop dong Thoi haa vay Lai sudt So6 du l? }[c
dam bao
a. Cho Céng ty CP BT BOT An Thudn Phat vay
$6 01/2018/HDCV va cac phu luc 60 thang 10,5% 19.282.953.108 Tin chép
b. Cho Céng ty CP Dau tw Péng Thudn
Hop déng
170/11DCV.10,4ha/2023 ngay
25/12/2023 03 thang 10,5% Tin chip

Cdic thuvét ininh néy o b phdn hop thanh Bédo cdo (i chinh,

15.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: Do"‘ng Viét Nam

MAu st B 0% - DN

Thuyét minh esc khodn cho vay (tiép theo)

¢. Cho Céng ty CP Xdy dung VINACI vay

56 hop dong

Thoi han vay Lai suft

Hinh thire
dam bao

HD  106/2023/HDCV  ngay
28/9/2023 va PLHD ngay
1/11/2023

03 thang 10,0%

d. Cho Cong ty CP BT Xdy dung Thuong mai Minh Trivay

HP 162/2023/HDCV/CTC-MT
ngay 22/12/2023

03 thang 10,0%

e. Cho Cong ty CP.DT Quée 15 91 Cdn Tho - An Giang vay

88 117/HDCV-CTC/2019;
34 80/HDCV-CTC/2019,

7.558.459.578

1.000.000.000

59.622.352.251

Tin chip

Tin chip

) 36 thang 9,5% Tin chip
$6 90/HPCVY-CTC/2021 va
cac phu luc di kém
6. Phii thu khac 31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong

. Ngiin han

Phai thu khac tir cdc bén lién quan
b Léi cho vay Cong ty CP Ddu

tir BOT An Thudn Phel

v Thanh todn hg Cdng ty CP Du
lich Cudng Thudn CTI

4 Phéi thu Cong ty CP BOT 319

Cuong Thudn CTI

Tam Gng thuc hi¢n du an (*)

Tam (rg cho nhan vién

Phai thu khéc

. Dai han

Ky quy phuc hdi méi truong
Ky cugc, ky quf khac
Cong

76.770.838.953
639.241.903

172.241.903

467.000.000

70.680.340.098
2.263.276.327
3.187.980.625

15.488.733.046

7.668.194.973
7.820.538.073

144.357.736.128
3.810.909.805

151.461.930

3.659.447.875
127.138.320.098
2.068.762.225
11.339.744.000

14.675.728.633

7.390.943.977
7.284.784.656

15.488.733.046

14.675.728.633

(*) Khodn tam ting cho nhdn vién thire hién cong tdc gidi phong mat béing cdc dyr dn dang trién khai ciia Cong ty.

Cdc thuyét minh nay id b phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh,
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim 16 chinh két thile ngay 31 thang 1.2 ndm 2023 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

7. Ng xiu

- Tong gia tri cac khoan phai thu/
rng trude qua han thanh toan:

+ Cde khodn phai thu' trng truedc
qud han thanh todn cua nhiéu

khdach hang

8. Hang ton kho

Nguyén liu, vat liéu

Chi phi SX, KD do dang (%)
Thanh phdm

Hang hoa

Cing

31/12/2023

01/01/2023

G” A N
Jane thu hdi

Gia tri c6 thé

Gia tri ¢6 thé

Gid goe thu hdi

18.315.706.344

18.315.706.344

640.945.215

640.945.215

18.071.266.605 1.252.468.929

18.071.266.605 1.232.468.929

31/12/2023

01/01/2023

Gia gbe Du phong

Gia gbe Dy phoéng

21.616.865.799
112.172.591.317
34.738.467.807
841.891.757

13.852.131.580 .
105.423.925.842 ' -
27.764.479.887 .

1.191.737.437 -

169.369.816.680

148.232.274.746 -

- Giid tri hang ton kho & dong, kém, mét phdm chit khong c6 kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi nam: khéng cd.

- (i tri hang tdn kho ding dé thé chép, ¢im co bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi ndm: khing co.

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé
dang cac cong trinh

o Céng trinh duwong N5, N6 KCN
Léc An - Binh Son

+ Cdng trinh ducgng D5 KCN Hyu
Thanh - Long An

Cong trinkh Khu nhd o xd@ hoi tgi
phigng Tam Hoa, TP Bién Hoa,
tinh Béng Nai

Céng trinh dwong cao foc Can
Tho - Hiu Giang

Cong trinh xdy ldp cdu Ndm
Khau

+ Cde cong trinh khdc

Cong

31/12/2023

Gia gbe Du phong

01/01/2023

Gia gbe Dy phong

§838.996.841

27.078.099.96{

49.639.705.007

13.215.996.499

21.379.793.009

26.389.960.702 ¥

17.864.761.805 =

29.309.920.087 -

31.859.283.248 =

112.172.591.317

105.423.925.842 s

Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh Bdo cde téi chinh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2023

Wiiu sé B 09 - DY

Bon vi tinh: 8(511g Viét Nam

9. Tai sin dé dang dai han

10.

11.

X4y dyng co bin dé dang

Gi4 tri cdc quydn st dung dat

dang trong thoi gian chuyén dbi

muc dich sir dung va quyén sur

dung (*}

+ Quyeén sit dung ddt tai cdc dw

an dang thie hién

+ Quyén stk dung dat khdc

Chi phi duy an KCN Tén An -

Vinh Ctiu

Chi phi dy 4n khai thdc mo d4

Dbi chita 3 Thién Tan (**)

- Chi phi x8y dung co ban khac
Cong

31/12/2023

01/01/2023

Gia tri

Dw phong

Gid tri

Du phong

340.853.044.303

277.755.160.518

169.096.060.518
108.659.100.000

1.751.510.319

37.035.358.316
24.311.015.150

241.631.197.270

197.211.356.524

8§8.552.256.524
108.659.100.000

1.746.037.770

35.420.689.739
7.253.113.237

340.853.044.303

241.631.197.270

(*) Pay la cac chiing nhan Quyén st dung dét (QSDD) theo Hop dong chuyen nhugng QSDD tir cdc cd nhan cho Cong ty.
Céng ty van dang trong qua trinh bé sung hd so chuyén nhugng quyén str dung dAt néu trén.

(**) Theo Cong vin sb 2572/ UBND-KTN ngay 14 thang 03 nam 2024 ctia Uy Ban Nhan Dan (UBND) tinh E)ong Nai, UBND
da co y kién chép nhén chi truong cho Cong ty nhén chuyen nhuong, thué quyén st dung dét, nhan g6p vén biang quyén str
dung d4t tai xa Thién Tan, Tan An, huyén Vinh Citu; xd Hé Nai, huyén Trang Bom 1am co s& cho Cong ty 1ap thu tuc d& nghi

chép nhin cht truong dau tu dyu 4n mod da xay dung Thién Tan 10.

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh (Xem trang 50).

Tai sén ¢ dinh thué tai chinh

May maéc thiét bj

Tong cong

Nguyén gia
$6 du du nam

S6 du cudi ndm

11.898.232.112
11.898.232.112

11.898.232.112
11.898.232.112

Gia tri hao mon liy ké
S$6 du didu nim
Khdu hao trong ndm

S0 du cudi nidm

3.282.270912
1.230.851.592
4.513.122.504

3.282.270.912
1.230.851.592
4.513.122.504

(Gia tri con lai
S6 du dau nam

S6 du cudi ndm

8.615.961.200
7.385.109.608

8.615.961.200
7.385.109.608

* Tién thué phét sinh thém duoc ghi nhan 1a chi phi trong nam: khéng co.

% C#in cir dé xac dinh tién thué phat sinh thém: khéng c6.
* Didu khoan gia han thué hodic quyén duoc mua tai san: theo didu 21 cia Hop ddng cho thué tai chinh sb 23/2020/CN.MN-

CTTC, cudi thoi han thué Céng ty Cudmg Thudn s& mua lai cac tai san di thué nay.

Cdc thuyét minh ey id b6 phdn hap thanh Bdo cdo i chinh.

Trang 29



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN (DICO :

Widu st B9 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm éi chinh két thiic ngcy 31 thang 12 nam 2023 Don v tinh: Dong Vil Nam

12. Tai siin ¢b dinh vé hinh
Quyén sir dung Quyén thu phi tinh Phin mém

Khoin mue Tong cfng

dat (%) 19 16 (*%) quan ly
Nguyén gia
86 du dhu ndm 16.728.000.000 83.670.838.182 424.306.414 100.823.144.596
Sé du cudi nim 16.728.000.000 83.670.838.182 424.306.414 100.823.144.596

Gi4 tri hao mon lity ké

SO du dau ndm

Khdu haa trong ndm

S6 du cudi nam

1.985.393.928
306.909.088
2.492.303.016

83.670.838.182

83.670.838.182

424306414

424.306.414

86.080.538.524
506.909.088
86.587.447.612

(id tri cdn lai
S8 du ddu nam

SO dur cudi nam

14.742.606.072
14.235.696.984

14.742.606.072
14.235.696.984

- Giid trj ¢dn lzi ctia TSCDVH dd ding dé thé chép, cdm cb dam béo cac khoan vay: 14.235.696.984 VND.

- Nguyén gia tai san c¢6 dinh va hinh cubi nam da khdu hao hét nhung van con st dung: 424.306.414 VND.

- Chc cam két v& viée mua, ban Lai sin ¢6 dinh v6 hinh c6 gid tri 16n trong tuwong lai: khong cd.

* Quyén sir dung dét cia Cong ty tai ap Tan Cang, x& Phude Tén, Thanh phé Bién Hoa, Pdng Nai. Dién tich: 14.779 m2. Thai

han st dung dén thang 10 nam 2052.

(*%) Thuyét minh s liéu va céc giai trinh khac: Quyén thu phf Tinh 16 16 12 tai san thuge Hop ddng BOT da hét thoi gian thu

ohi va dang trong thoi gian chd chuyén giao cho co quan Nha Nude co thim quyén.

13. Chi phi tri trade 31/12/2023 01/01/2023
2. Chi phi tri trude ngin han 834.654.830 708.187.916
Céng cu, dung cu xut ding 73.748.591 314.251.220

Chi phi sta chita TSCH 37.063.720 141.279.962

Cac khoan khac

723.842.519

252.656.734

b. Chi phi trd trudc dai han 50.085.089.480 59.116.631.878
Cong cu dung cu ¢hd phin b 252.961.499 449.618.458

Chi phi stra chita TSCD
Chi phi cdi tao nha may lam cong

Chi phi khai thac cde mo da

17.045.446.984

16.719.950.414
15.172.389.971

13.675.902.786

22.399.085.854
20.609.104.022

Cac khoan khac 894.340.612 1.982.920.758
Cing 50.919.744.310 59.824.819.794
Céic thuyét min nay l& b6 phdn hop thanh Bdo cdo (ai chinh Trang 30



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nitm l4i chinh két thic ngéy 31 thang 12 nam 2023

MAw 56 B 09 - DM

Pon vi tinh: Dong Viét Nam

14. Phdi trd ngwdi ban

15.

16.

31/12/2023

01/01/2023

< Gia tri
Nedin han =

S0 ¢6 khi ning tra

ng

Gid tri

Sb ¢6 khi ning
trd no

Nhié cung chp trong nude 144,133.364.43 1

- Cong ty TNHH MTV Ngoc Bao
Tram

- Céng ty MTV Phét trién D6 thi
va Khu cong nghiép IDICO 17571 266.712

Cong ty CP Du lich Cudng

Thuén C1T - Bén lién quan 46.683.959.462

- Nha cung c¢ip trong nudce khic 79.928.138.257

144.133.364.431

17.521.266.712

46.683.959.462

79.928.138.257

127.186.295.555

3.885.158.580

34.321.527.780

46.683.959.462

42.295.649.733

1277.186.295.555

3.885.158.580

34.321.527.780

46.683.959.462

42.295.649.733

Cong

Nguwdi mua tri tién trude
€. I\igﬁ n han
Khach hang trong nuoc
Tong Cong vy Xay dung Trudng Son
- Ban quan ly du 4n va dAu tu tinh Déng Nai
- Céng ty Cé phin Dau tu va Phat trién VRG Long Thanh
- Coéng ty TNHH Dau tu va Xay dung PNCONS
- Bén lién quan
Cong tv CP Dau tir Déng Thugn
Céong v CI BOT 319 Cuong Thugn CT1
Cong ty CP B tw QLYI Can Tho - An Giang
Cang ty CP Ddang Kiém Co Gigi Cudng Thudgn CTI
- Khach hang khac
b. Dai han
- Téng Cong ty Xay dyng Truomg Son

Cing

Thaé va cic khodn phéi ndp Nha nuwdce

4. Phii nop

68.976.436.777
29.462.519.534

22.354.232.310
8.564.409.032

1.657.485.460
1.478.157.520)

444.831.169
4.983.934.913
8.595.275.851

44.193.779.301
44.193.779.301

144.133.364.431 144.133.364.431 127.186.295.555 127.186.295.555
31/12/2023 01/01/2023
68.976.436.777 53.348.928.897

53.348.928.897

7.476.136.000
10.065.564.975

23.177.524.321
17.212.040.581
1.478.157.520
4.487.326.220

12.629.703.601

113170216078 53.348.928.897

01/01/2023 56 phil njp i dd: tirandy 31/12/2023
trong nam frong nam

1.109.480.133 8.305.648.080 9.215.682.267 199.445.946

Thué gid tri gia ting
442.207.103

Thué thu nhdp doanh nghiép -

Thué thu nhép c4 nhan

Cac khoan phi, 1€ phi va cac
khoan phai ndp khac -

1.509.218.408
2.652.919.996

5.000.000

1.373.048.386
2.652.919.996

5.000.000

578.377.125

Cing 1.551.687.236

12.472.786.484

13.246.650.649

777.823.071

Cdic thuyét minh név la ho phdn hop thaanh Bdo cdo i chinh
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG

Cho néam tai chink két thic ngay 31 théang 12 nam 2023

MAu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: B(ﬁﬁg Viét Nam

16. Thué va cac khodn phai ndp Nha nude (tiép theo)

Sé chAn triv
b. Phai thu

S6 da thue ndp

Thué thu nhip doanh nghiép
nop thtra

01/01/2023 31/12/2023
trong nim trong nim

2.605.504.270 1.844.464.856 - 761.039.414

2.605.504.270 1.844.464.856 - 761.039.414

Coug

Thut gia tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir, Thué sudt thué gid tri gia ting nhu sau:

- Thué suft thué gia tri gia ting kinh doanh Nha ¢ xa hdi
- Thué sufit thué gi trj gia ting 131 cho vay

- Thué sudt thué gid trj gia ting xay dung, x4y lip va cac hoat dong khac

Mire thué sudt

5%
Khéng chiu thué
10%

Trong nam Céng ty duge giam thué GTGT theo Nghj dinh 44/2023/ND-CP gicm thué GTGT 8% tir ngay 01/7/2023.

Thu# thu nhip doanh nghiép

Thu nhép tir kinh doanh nha & x4 hoi
Thu nhép tir cée hoat déng khéc
Cic lgi thué khac

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

17. Chi phi phai tra
Ngin han
Chi phi 140 vay
Chi phi phai tra khéc
Cong

18. Doanh thu chwa thye hi¢n
a. Ngdn han
Gia tri chénh léch cua TSCD do Cong ty ban va thué lai chinh TSCD da ban
[Doanh thu nhén trude du 4n Nha ¢ x8 hoi
b. Bai han
Gi4 tri chénh 18ch ctia TSCD do Cong ty ban va thué lai chinh TSCD dé ban
Doanh thu nhin trude du dn Nha ¢ x4 hoi

Cong

Ceic thuver minh néy la bg phdn hop thanh Bdo cdo i chinh.

31/12/2023

723.609.728
3.201.059.110

Mire thué suit

10%
20%

01/01/2023

0961.224.975
3.155.071.610

3.924.668.838 4.116.296.585
31/12/2023 01/01/2023
4.182.042.165 5.621.093.568

592.550.565
3.589.491.600

34.879.573.059

34.879.573.059

2.031.601.968
3.589.491.600

39.057.608.424

592.550.565
38.465.057.859

39.061.615.224

44.678.701.992

Trang 32



CONG TY €O PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUDNG THUAN i1DICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim Gi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

M s6 B 09 - DN

Ban vi tinh: Déng Viet Nam

19. Phai tra khidc

Ngiin han
Kinh phi cong doan
Bao hiém x4 hoi, y 18, thit nghiép
Cb tire, lgi nhuén phai tra
Céc khoan phéi tra, phai ndp khac

- CAc kho#n phéi tra bén lién quan

+ Cang tv CP Dau e BOT An Thudn Phdt

b Cang ty CP Dang kiém xe co gici Cuong Thudn CT1

i Cang 1y CP BOT 319 Cuong Thugn CT1
1 Céng ty CP Du lich Cudng Thudn CT1

- Cagc khoan phai trd khac

Cong

20. Vay va ny thué tai chinh

a. Ngiin han

Vay ngan han

- Ngdn hang Cdng Thuong Nhon
Trach (a)

Vay dai han dén han tra

- Ngdn hing Céng Thirong Nhon
Trach (u)

- Thueé tai chinh: Cong ty Cho thué
Tai chinh TNHH MTV NH
TMCP Céng Thuong VN -
CN.TPHCM (d)

b. Dat han

Vay ngin hang
- Ngdn hang Cong Thwong Nhon
Trach (a)

Negdin himg Dui Duong (b)
‘I'réi phi¢u phat hanh

Loai phdt hanh theo ménh gid (c)
Thué tai chinh

Céng v Cho thué Tai chink
INHH MTV NH TMCP Cong
Thueng VN-CNTPHOM (<)

Cong

31/12/2023

31/12/2023

818.763.545
496.018.588
19.800.000
9.861.358.855
3.136.057.902
1.091.062.000
1.200.000.000
844,995.902
6.725.300.953

01/01/2023

$70.216.569
917.461.061
19.800.000
16.835.200.357
8.992.414.902
231.045.000
7.860.000.000
56.371.000
8§44.995.902
7.842.785.455

11.195.940.988

18.642.677.987

01/01/2023

Gia tri

$6 ¢6 kha ning

trd ng

Gia tri

S6 c6 kha niing

trd ng

112.876.765.386
108.630.365.386

108.630.365.386
4.246.400.000

3.428.400.000

§18.000.000

132.979.036.353
27.979.036.353

5.479.036.353
22.500.000.000
105.000.000.000
105.000.000.G00

112.876.765.386
108.630.365.386

108.630.365.386
4.246.400.000

3.428.400.000

818.000.000

132.979.036.353
27.979.036.353

5.479.036.353
22.500.000.000
105.000.000.000
105.000.090.000

$9.604.451.328
84.366.451.328

84.360.451.328
5.238.000.000

2.784.000.000

2.454.000.000

182.042.436.353
31.224.436.353

6.224.436.353
25.000.000.000
150.000.000.000
130.000.000.000

818.000.000

§18.000.000

89.604.451.328
84.366.451.328

84.366.451.328
5.238.000.000

2.784.000.000

2.434.000.000

182.042.436.353
31.224.436.353

6.224.436.353
25.000.000.000
150.000.000.000
150.000.000.000

818.000.000

§18.000.000

132.979.036.353

132.979.036.353

182.042.436.353

182.042.436.353

Céc tfupvér munh reay la bé phdn hop thanh Bdo cda tai chink,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO MAu 56 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném 16i chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2023 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

20. Vay va no thué tai chinh (tiép theo)
Thuyét minh cie khodn vay va thué tai chinh
(a) Thuyét minh cdc khodin ng vay Ngdn hang TMCP Cong thieong Viét Nam - Chi nhdnh Nhon Trach

Vay ngén han NH Céng Thuwong Nhon Trach theo hop déng cho vay han mitc 56 19/2022-HRCVHM/NHCT681-CTI, ngay
15/06/2022. han mie tin dung 150 0. Muc dich vay vén dé thanh todn cho ede cong trinh, phuc vu sdn xudt. Han miic tin
dung nay bao gom cdc khoan no duoc diéu chinh boi Hop dong tin dung s6 18/2020-HDCVHM/NHCTG681-CTI ngay
00/12/2020, v6i thoi hai cho vay ey thé méi ldn gidi ngdn 161 da 09 thang. Lai sudt cho vay tai thoi diém phdt sinh I 6,5%,
sau @6 i sudi cho vay bang i sudt huy dong tiét kiém 9 thang tra ldi sau + bien do 4,00%/ndm. Bign phdp bdo dam la
cde (i san thé chap dwoc qui dinh cu thé trong cdc hop déng bao dam dwoe ky két gitia cong ty va Ngdn hang Cong
Thwong Nhon Trach.

Vay trung han NH Céng Thuong Nhon Trach theo Hop dong cho vay tirng ldn sé 1711/2021-HDCVTL/NHCT6S1-CTH,
ngay 17/11/2021, 16ng 56 tién cho vay khéng vieot qua 13,222 ty. Thoi han tra ng Id 60 thang. Ldi sudt vay von: 9%/nim co
dinh trong 3 ndm dau tién. Muc dich vay dé thanh todn cho di dn mdy xay dd s6 2. Tai san thé chdp I mdy méc thiét bi
thuge dir dn mdy xay dd 6 2 dé phuc vu viéc khai thac mo da Xudn Hoa, dioc qui dinh cu thé trong cde hop dong bao dam
ditge ky ké1 giffa cong ty va Ngdn hang Cong Thuong Nhon Trach.

Vay trung han NH Céng Thiang Nhon Trach theo Hop dong cho vay tirng ldn s6 01/2023-HPCVTL/NHCT681-CTI, ngcy
17/02/2023, i6ng s6 tién cho vay khong viegt qud 3.220 ty. Thai han tra ng la 60 thdng. Ldi sudt vay von: 12,5%/ndm dp
dung cho ky tinh ldi ddu tién, sau d6 Idi sudr cho vay béing tong cua lGi sudt co s¢ + bién dé 3,5%/mam. Muc dich vay dé
thanh todn cho dur an (02) hai mdy déo thuy luc bdnh xich. Tai san thé chgfp dwoe qui dinh cu thé trong hop dé;ng thé chc?'p
mdy moc thiél bi s6 42/2023/HPPB/NHCT681-CTI ngay 17/02/2023 dwoc ky két gitia cong ty va Ngdn hang Céng Thuong

Nhon Trach.

(b) Thuyét minh cdc khodn ng vay Ngén hang Thirong mai TNHH MTV Dgi Duwong - Chi nhdnh BPéng Nai (Oceanbank)

Vay dai han NH TMCP Ngdn hang OCEANBANK - chi nhanh Péng Nai theo hop déng cho vay sé 0002/2021-
HDCV/OCEANBANK. DONGNAI-KHDN, ngay 29/01/2021, vai s0 tién vay 50 ty, v&i thoi han cho vay 16i da 05 nam ké tir
ngay tiép theo ciia ngdy giai ngdn déu tién. Lai sudt cho vay bang ldi sudt huy dong tiét kiém tai qudy ky han 13 thdng tra
lGi etidi ky + bién do (67 thiéu 3,1%/ndm vé diéu chinh 6 thdng/lcf;n. LAi sudt tai théi diém phdt sinh I 9,2%. Tai sdn dam
béo theo Thoa thudn ba bén s6 0001/2021/TTBB/OCEANBANK. DONGNAI ngay 20/01/2021 vé viée gidi ngdn vén vay va
phong tou sé tidn trén tai khoan thanh todn va Hop dong thé chdp bdt dong san 56 0004/202 1/HDTC/OJBONai-KHDN
ngay 29/01/2021. '

(¢) Thuyét minh théng tin trdi phiéu phit hanh

Ngay 11/06/2021, Cong ty dd phdi hanh trdi phiéu riéng Ié thong qua {6 chitc bao ldnh phdt hanh lia Cong ty TNHH Chitng
khodn Ngdn himg TMCP Ngoai thieong Viét Nam - Chi nhdnh Tp. HCM voi t6ng gid tri 150 1y, kp han 36 thang, ménh gid
1.000.000.000 VND/irdi phiéu, téng s6 trdi phidu thuc 16 phdt hanh: 150 trdi phiéu. Loai hinh: Trdi phidu khong chuyén
doi, khong kem chirng quyén vér ¢ dam bao bang tai san. Trdi phiéu cé ldi sudt c6 dinh trong 04 ky tinh ldi ddu tién Lo
10,2%/ndm, 02 ky tinh ldi cudi cimg la 10,6%/ndm. Muc dich phdt hanh dé the hién du dn ddu tu khai thie mé va bo sung
von luu dong céng ty. Tai san dam bdo bao gom: Quyén sir dung ddt déi voi khu dét tai dia chi phwong Phudce Tan, Tp.
Bién Hoa, tinh Dong Nai theo Gidy chitng nhén Ouyén sir dung ddat 56 BC 796540 do UBND Tp. Bién Hoa cdp thuge so
hity ciia Cong ty ; 8.600.000 c6 phan CT1 thuge s¢ hitu cia bén thir 3 va tocn bé cde quyén tai san phdt sinh tir cdc 6 phan
ds. Trong ky, Cong ty da mua lai 30% trai phiéu tricde han theo thod thugn "Mua lgi theo cam két etiar 16 chirc phdt hdnh”
sau 24 thang ké tir ngay phdt hanh. 7

Trong ndm, Céng ty da thanh todn 45 1y ny gdc Trdi phiéu truse han. Tai ngay 08 thang 12 ndm 2023, Céng ty dd thuc
hign déng ky heu ky tai Trung tém luu ky chitng khodn.

Ceic thuvét mink nay la bé phin hap thanh Bdo cdo tai chinh. Trang 34



CONG TY CO PHAN BAU TU PHA'L TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh kéi thic ngaw 31 thang 12 ndm 2023

MaAw s6 B 02 - DN

Do vi tinh: Pong Viét Nam

20. Vay va ng¢ thué tai chinh (tiép theo)

(d) Thu yér minh cde khodan ng thué tai chinh

Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH TMCP Céng Thuong VN - CN.TPHCM

86 hop ding Ngay thué

Thoi gian thud

Lai suat

$6 31/2018/CN.MN-CCTC 20/11/2018 48 thang
L,;z../z 20/CN. LT v
S8 23/2020/CN.MN-CT'TC va 06/04/2020 48 thang

Phu luc Hop dng, sH 01

Lai sudt 8,5%/mam trong 3 théang dau ké tir
khi gi4i ngan va diéu chinh dinh ky 03
thang/1an.
Lai sut 9,5%/ndm trong 3 thang dau ké tir
khi giai ngin va diéu chinh dinh ky 03
thang/lan.

21, Dy phong phai tra
Diai han

Du phong phai tra chi phi hoan nguy&n moi truong

31/12/2023

14.778.733.046

01/01/2023

13.965.728.633

Cing 14.778.733.046 13.965.728.633
22. Vén chit s¢ hitu
a. Bang ddi chiéu bién ddng cila Von chii s¢ hitu (Xem trang 51).
b. Chi tiét véa gop cita chi sé hivu Ty 18 vbn gop 31/12/2023 01/01/2023
Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién
Cudng Thuén Idico (C6 phidu qu¥) 13,02% $2.000.000.000 §2.000.000.000
Vén gép cia cac nha dAu tu khic 86,98% 547.999.970.000 547.999.970.000
Cong 100% 629.999.970.000 629.999.970.600
31/12/2023 01/01/2023
* 8§ twong cb phidu quy 8.200.000 8.200.000
* Giid tri trdi phiéu da chuyén thanh cb phiéu trong nam - -
¢. Céc giao dich vé vbn véi ede chii s& hitu Nim 2023 Nam 2022
va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhudn
Vén gbp ciia cht so hitu 629.999.970.000 629.999.970.000

Vén gép déu ndm
Vién gop cudi nam

Co tire, lyi nhufén da chia
d. Co tae

C4 tirc d4 cong bd sau ngay két thiic nam tai chinh

6 tire dé cong bo trén ¢d phicu thuong

Céic thuydt minh nén lé b phan hop thanh Bdo cdo tai chinh.

629.999.970.000
629.999.970.000

629.999.970.000
629.999.970.000

Nam 2023 Nim 2022
Chua céng bd 0%
Trang 35



CONG TV CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh kér thie ngay 31 thang 12 nam 2023 Pon vi tinh: Dc517g Viét Nam

22. Vén chit & hivu (tiép theo)

¢. Ch phidu 31/12/2023 01/01/2023
36 luwong ¢ phidu duge phép phat hanh 62.999.997 62.999.997
6 lugng cb phidu dd ban ra cong ching 62.999.997 62.999.997
C'6 phiéu pho théng 62.999.997 62.999.997
$6 luong b phiéu duec mua lai 8.200.000 8.200.000
Cé phiéu pho thong 8.200.000 8.200.000
84 lugng u") 'phiéu dang luu hanh 54.799.997 54.799.997
C6 phiéu phé théng _ 54.799.997 54.799.997
Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
f. Cac quy elia doanh nghidp 31/12/2023 01/01/2023
Quy diu tu phat trién 42.192.357.88! 42.192.357.881
Ngudn von du tu XDCB 11.120.427 11.120.427
Cong _ 42.203.478.308  42.203.478.308

* Muc dich trich 1p va st dung cac quy cua doanh nghiép
Quy déu tir phdt trien dwpe trich ldp (e loi phudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dugc sit dung vao viée dau tw mo rong
quy ma sdan xudt, kink doanh hodie dau tu ciia doanh nghiép.

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH
DOANH

1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu Nim 2023 Nim 2022

a. Doanh thu

Doanh thu bén xing dau

Douanh thu ban thanh pham da va dich vu mé da
Doanh thu thi cong lip dat va xiy dung cdng trinh
Doanh thu dich vu thu phi hd

Doanh thu dich vu du lich va nha hang

Doanh thu khéc

Cing

. Doanh thu dbi véi cie bén lién quan
Céng ty CP Déu tw Déng Thugn
Coéng ty CP Déu tr Quoc 16 91 Cén Tho - An Giang
Céng ty CP DT BOT An Thugn Phdt
Céng ty CP Dang kiem co gi¢i Cudng Thudn CT/
Céng 1y CP BOT 319 Cuong Thudn Idico

Cong

Céie thuyvét minh néy i bo phdn hyp thanh Bdo cdo tai chinli

31.244.052.136
40.785.915.229
232.973.383.723
21.265.223.234
24.768.264.530
6.543.172.425

40.119.088.101
56.388.615.526
258.909.244.893
29.633.394.984
35.294.062.408
7395.698.900

357.580.011.277 427.740.164.812
Nam 2023 Nim 2022
59.424.834.504 14.579.456.313
16.993.813.823 12.486.987.685
5.915.386.138 4.798.330.784
2.262.358.587 3.241.252.420
10.219.112.435 18.673.015.432
94.815.505.487 53.779.042.634
Trang 36



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUCNG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 néim 2023

MAusd B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viéi Nam

2. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu
Doanh thu thuéin ban xing dau

Doanh thu thuan ban thanh pham da va dich vy mo da
Doanh thu thuén thi cong lap dat va xdy dung cdng trinh
Doanh thu thudn dich vu thu phi hé

Doanh thu thudn dich vu du lich va nha hang

Doanh thu thuén khac

Cdng

. Giid vbn hang ban
Gii4 vbn ban xing déu
Gia vén ban thanh pham d4 va dich vu mo da
Gia vén thi cong lap dit va xAy dung cong trinh
Gia von dich vu thu phi ho
Gia vén dich vu du lich va nha hang
Gia von hoat dong khac

Cong

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh
[4i tién giri, tién cho vay
C6 tie, loi nhudn duge chia

Céng

5. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Dy phong ton thit cde khoan diu tu
Chi phi tai chinh khac
Cing

. Chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép
a. Chi phi bin hang
Chi phi nhén vién
Chi phi vat ligu, bao bi
Chi phi khau hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Ceic thuyér minh néy la b3 phan hgp thanh Bdo céo iai chinh,

Nam 2023
31.244.052.136
40.785.915.229
232.973.383.723
21.265.223.234
24.768.264.530
6.543.172.425

N#m 2022
40.119.088.101
56.388.615.526
258.909.244.893
29.633.394.984
35.294.062.408
7.395.698.900

357.580.011.277  427.740.104.812
Niam 2023 Nim 2022
29.806.591.673 39.080.495.292

34.567.184.091
169.482.598.151
6.759.845.827
19.017.060.530
3.827.181.080

44.336.785.890
198.402.856.010
9.055.848.591
25.073.467.137
4.600.345.284

263.460.461.352 320.549.798.204
Nam 2023 Nam 2022
3.195.377.663 2.292.249.125
191.995.900 21.826.600.000
3.387.373.563 24.118.849.125
Nam 2023 Nam 2022

24.930.501.845
22.914.531.218

23.333.472.406
31.089.551.108

812.727.276 812.727.276
48.657.760.339 55.235.750.790
Nam 2023 Nam 2022

5.087.593.827

5.090.974.735

70.909.092 70.909.092
1.253.592.558 1.250.601.552
151.191.117 343.228.458
468.285.570 479.555.438
7.031.572.164 7.246.283.820

Trang 37




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAQ CAC TAI CHINH RIENG

Cho ndm 16i chinh két thic ngey 31 thang 12 nim 2023

Wifiw a6 B 09 - DN

Bon vi tink: Béng Viét Nam

6. Chi phi ban hiang va chi phi quéin 1y doanh nghiép (tiép theo)

b. Chi phi quén ly doanh nghi¢p
Chi phi nhin vién
Chi phi vit ligu, bao bi
Chi phi d diing van phong
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi, ié phi
Du phong phai thu kho doi
Chi phi dich vy imua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cing

7. Thu nhip khic

10.

Thanh Iy tai san ¢b dinh
Chi phi bdi thutmg tir bio hiém
Cac khoan thu khac

Cong

. Chi phi khic

Tién cham ndp thud
Céc khoan khac

Cong

. Cini phi sin xuét, kinh doanh theo yéu td

Chi phi nguyvén ligu, vét lidu

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh va phén bé
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
1. Thng loi nhudn ké todn trude thué
'l‘éng cée khodn diéu chinh
Diéu chinh ting
Diéu chinh gicim
2. "Féng thu nhip chiu thué
Thu ..v.'hép chiu thud hoat dong SXKD

Thu nhdp chiu thué nha o xd hgi

Cée thuyét minh néy i bé phan hop thanh Bdo cdo tai chinli,

Nim 2023
18.127.215.229
70.943.043
5.888.500
3.256.367.015
6.352.481
768.504.465
7.610.941.149
7.346.220.061

Nim 2022
18.804.317.278
78.369.784
3.800.000
3.745.719.679
1.000.000
2.222.945.359
10.247.859.181
6.265.886.647

| 37.192.431.943  41.369.897.928

Nam 2023 Niim 2022
124.759.952 9.090.909

471.950.500 -

1.271.141.419 434.463.239
1.867.851.871 443.554.148

Niim 2023 Niim 2022
2.330.036.720 362.321.015
776.026.225 1.632.400.126

3.106.062.945

Nim 2023
179.735.494 881
76.180.797.671
24.048.803.241
36.970.272.265
16.118.825.794

1.994.721.141

Nim 2022
152.103.517.279
87.430.616.747
25.245.825.485
39.467.236.344
11.352.232.780

333.054.193.852 315.599.428.635
Niam 2023 Nim 2022
3.386.947.968 25.906.056.202

10.554.415.393
10.746.411.293
(191.995.900)
13.941.363.361
12.983.757.673
957.605.686

(17.908.550.898)
3.918.049.102

(21.826.600.000;
7.997.505.304
6.496.658.785
1.500.846.519

Trang 38




CONG TY CO PHAN BAU TU PH IAT TRIEN CUONG TH UAN IDICO Wiusd B 0% DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thilc ngdy 31 thang 12 ndm 2023 Don vi tinh: Dong Viét Nam
10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (tiép theo) Nim 2023 Niam 2022
3. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 2.692.512.104 2.846.862.385
I Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué niim hién hanh 2.692.512.104 [.449.416.409
2. Cée khoan diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta cdc nam trude
vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép nim nay - 1.397.445.976
4. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 2.692.512.104 2.846.862.385

VII.

1.1

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

. Muc tidu va chinh sich qudn 1y rai ro tai chinh
Ban Tng Giam dbc xem xét va ap dung cac chinh sach quan 1y cho nhiing rdi ro ndi trén nhu sau:
Riii ro thi traong

Rui ro thi trudng 14 t0i ro ma gid tri hop 1y cta céc ludng tién trong twong lai clia mdt L,ong cu tai chmh se bién dong theo
nhitng thay déi cua gD.d thi trudmg. Rui ro thi trudmg cd ba loai rii ro: rii ro i sufit, rai ro tién t& va rai ro vé gia khac, chang
han nhu riti ro vé gia ¢b phin. Cong cu tai chinh bj anh hudng béi rii ro thi truong bao gbm céc khoan vay va no, tién giri, cdc
khoan du tu ndm gitr dén ngay ddo han.

Céc phin tich d6 nhay nhu duge trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam
2023 vangay 31 thang 12 nam 2022,

Khi tinh toan cdc phan tich dd nhay, Ban Téng Gidm dée gia dinh rang d6 nhay ctia cac cong cu ng sdn sang dé ban trén bang
can dbi ké toan va cde khoan muc ¢é lién quan trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng boi cac thay doi trong
gid dinh v& rii ro thi trudmg tuong ang. Phép phan tich ndy duge dya trén ¢Ac tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty néim
pifl tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

Riii ro i suiit
RUi ro l4i sudt 13 rai ro ma gia trj hop ly hodc cée judng tién trong tuo’ng lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo nhung

thay ddi cha 1di sudt thi truong R ro thi trudng do thay doi 14 sut ciia Cong ty chii yéu lién quan dén khoan vay va no, tién
vi céc khodn tién guri ngdn han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rii ro l&i suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 14 sudt c6 loi cho muc
dich ctia Cong ty va vin nim trong gioi han quan 1y rii ro cta minh.
Do nhay doi voi lai sudt
D6 nhay cua cae khoan vay va ng, tién, cac khoan cho vay va cdc khoan tién guri ngan han clia Cong ty dbi véi su thay déi co
thé xay ra & mie 46 hop 1y trong 14i sudl duge thé hign nhu sau.
Vi gia dinh i3 cdc bién sb khac khéng thay d6i, cac bién dong trong 13 sufit ctia cac khodn trén vai 13 sudt tha ndi ¢6 anh
hudng dén lgi nhudn trude thué ctia Cong ty nhu sau:

Teang/ giam  Anh hwong dén loi

diém co ban nhudn trude thué
Niam 2023
VND +100 (1.287.586.528)
VND -100 1.287.586.528
Nim 2022
VND +100 (1.718.851.301)
VND -100 1.718.851.301

Mic tang/ giam diém co ban st dung dé phan tich do nhay dbi vai 1ai sudt duoe gia dinh dya trén céc diéu kién co thé quan sat
duge clia thi trrdng hién tai. Céc didu kién nay cho thdy mirc bién déng cao hon khong déng ké so vai céc ky trude.

Cée thuvét mink née lé b6 phdn hop thanh Bao cdo tdi chinh. Trang 39



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN iDICG MAu s6 B0S - DN

BAN THUVET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh kéi thilc ngay 31 thang 12 ndm 2023 Don vi tinh: Dong Viét Nam

1.1 Rili ro thi tricong (tiép theo)
Riii ro vé bilt dpng séin
Coéng ty di x4c dinh duoc cac rii ro sau lién quan dén danh muc déu tu bit dong san: (i) viée chi phi cic dy 4n phat trién ¢6 thé
ting néu cd sy chidm tré trong qu4 trinh 1ap ké hoach. Céng Ly thué céc chuyén gia cb van chuyén vé cac yéu ciu lap ké heach
cu thé trong pham vi dé an nham gidm cdc rui ro ¢6 thé phat sinh trong qué trinh 1ap ké hoach; (ii) rii ro gia tri hop 1y ctia danh
muc dhu tu bat déng san do cdc yéu t6 co ban cia thi trudng va ngudi mua.

1.2 Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 12 rdi ro ma mgt bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodic hop dbng khach hang khéng thuc hién cac nghta
vu cta minh, ddn dén tn thét vé tai chinh. Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh (cht yéu
dbi voi cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh, bao gdm tién gii ngan hang, nghiép vu ngoai hoi ,
phai thu vé cho vay va céc cong cu tai chinh khac.
Phai thu kidch hang
Céng ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich voi cac don vi co kha néng tai chinh tét cong ty thudng xuyén theo
ddi chit ché no phai thu dé dén dbe thu hdi. Trén co s& nay va khoéan phai thu cta Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang
khéc nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.
Tién giri ngdn hang
Cong ty chi yéu duy tri sb tién guri tai cdc ngn hang l6m c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thﬁy mire 4§ tdp trung rui ro tin
dung déi v&i tidn piri ngan hang 1a thip.
Phi thu vé cho vay
Ban Téng Giam dbe cia Cong ty danh gia ring cac khoan cho vay déu 14 cac bén lién quan khéng bi suy giam vi céc cong ty
nay déu dang trong qué trinh kinh doanh &n dinh va ¢6 khé ning thanh toan.
Ban Tdng Giam dbe cia Cong ty dénh gia riing hdu hét céc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi cac tai san
14i chinh nay déu lién quan dén cac khach hang ¢ uy tin va ¢6 kha ning thanh toén tt ngoai trir cac khoén phai thu khdch hang
qué han vi/hodc bi suy gigm duge trinh bay trong bang sau ddy:

Khong quéa han Qué4 han

Phéi thu khach hing khong bi suy giam  bi suy giam khong bi suy giam  bi suy giam

Ngay 31 thang 12 ndm 2023 '
Dudi 90 npay 62.279.964.771 - -
=181 ngay . - - 13.845.414.985
Tong cdng gif tri ghi s6 62.279.964.771 . 5 13.845.414,985
Du phong giam gia tri - - - (13.209.615.980)
Gid tri thudn 62.279.964.771 - 2 635.799.003

Ngay 31 thang 12 ndm 2022
Duéi 90 ngiy 64.343.427.599 ’ . -
>181 ngay - - - 13.600.975.246
Téng cOng gid tri ghi 56 64.343.427.599 - z 13.600.975.246
D phong giam gié tri - - - (12.808.717.642)
Gid tri thudn (4.343.427.599 ' - 5 792.257.604

Céic thuyét minh néy i b phdn hop thanh Bédo cdo tai chinh. Trang 40
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Cho ndim 16 chinh kér thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Bong Viél Nam

[.3 Ruiro thanh khodan

VIILL.

Rui ro thanh khodn 12 rii ro Cong ty giip khé khan khi thuc hién cée nghia vy tai chinh do thiéu von. Riii ro thanh khoan cua
Cong ty chi yéu phat sinh tr viée cée tai san i chinh v no phai tra i chinh ¢4 céc thoi diém ddo han l&ch nhau.

Cong ty gidm sat i re thanh khoan théng qua viée duy tri mot luong {ién mit va cac khoan tuong duong tign va cac khoan vay
ngan hang & mire ma Ban Téng Giam dde cho la di dé ddp tmg cho cac hoat dong cia Cong ty va dé gidm thicu anh hudng cia
nhitng bién dong vé lubng tién.

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh todn clia cdc khoan ng phéi tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cc khoan thanh toén du
kién theo hop dong theo co sé chua duge chiét khdu:

Neay 31 thiang 12 nam 2023 | Duwéi 1 ndm Tir 1-5 nim Trén 5 nim Téng edng
Céc khodén vay va ng 112.876.765.386 132.979.036.353 - 245.855.801.739
Phéi tré ngudi ban 144.133.364.431 - - 144.133.364.431
Céc khoan phai tré, phai ndp khac va
chi phi phai tra 13.786.027.693 - - 13.786.027.693
Cong 270.796.157.510 132.979.036.353 - 403.775.193.863
Negay 31 thiang 12 ndm 2022 Dwdi 1 ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng egng
Céc khoan vay va ng 60.678.934.245 186.201.433.549 ' - 246.880.367.794
Phai tra ngudi ban 162.517.019.205 - - 162.517.019.205
Céc khoan phai tré, phdi ndp khac va
chi phi phai tra 26.465.582.974 - - 26.465.582.974
Cong 249.661.536.424 186.201.433.549 - 435.862.969.973

Cong ty cd di kha nang tiép cén cdc ngudn vén va cic khoan vay, ng dén han thanh toan trong vong 12 thang s& dugc tra ding
han.

Tai sin dim bao

Cong ty da st dung phén lon quyén so hitu may moc thict bi, nha cia vt kien trac va mot so tai san khdc lam tai san thé chap
cho céc khoan vay nefin han va vay dai han tir cdc ngan hang (Thuyét minh s6 V.20 - Vay va ng thué tai chinh). Khéng c6 céc
diéu khodn quan trong khéac lién quan dén viée st dung tai san the chap nay.

Cong ty khong nfim giti bAt k¥ tai san dim bio nao cua bén thi ba vao 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

TAI SAN TAl CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (xem trang 52)

Gid tri hop 1y cha cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoe phan dnh theo gid tri ma cbng cu tai chinh ¢o thé chuyén doi
trong mdt giao dich hién tai gitra céc bén tham gia, ngoai trir trudng hep bit bude phai ban hoic thanh L.

Céng ty str dung phuong phéap va gia dinh sau day duge dung dé udc tinh gia tri hop 1y:

(nd iri hop 1y cta tién mat va tién gui ngan han, cdc khoan phai thu khach hing, cdc khoan phai tra ngum ban va no phai tra
ngan han khic twong duong véi gi4 tri ghi sb ctia cac khoan mue nay do nhiing céng cu nay c6 ky han ngin.

Gia tri hgp ly cua cac ching khodn, cic khoan du tu tai chinh ma gié tri hop 1y khong thé x4c dinh dugc mét cach chéc chan
do khéng ¢6 thi trudng co tinh thanh khoan cao cho céc ching khoan, cac khoan dAu tur tai chinh nay duoc trinh bay bang gia tri
ghi so. :

Npoai trir cée khoan dé cip & trén, gid tri hop 1y clia tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dai han khae chua duge danh gia
va xac dinh mét cach chinh thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va 31 thang 12 ndm 2022. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbe
Céng ty danh gid gid tri hep ly cha cdc tai sin tai chinh va no phaitra tai chinh nay khong ¢6 khac biét trong yéu so voi gid tri
ghi s& vao agay két thie ky ké toan.

Céic thuyér nvinh ndy la hg phdn ben thanti Bao cdo (i chinl. Trang 41
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1X. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. 86 titn di vay thye thu trong nim Niim 2023 Nim 2022
- Tién thu tir di vay theo khé uée théng thuong 177.861.018.821 210.917.949.702

2. So ticn da thye tra goe vay trong niim

- T'ién tré ng gbe vay theo khé udce théng thudng 202.425.104.763 184.924.429.815

X. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhirng khoén ng tiém tang, khoin cam két va nhiing thong tin tai chinh khac

Tai thuyét minh V.10 trinh bay vé& vige ghi nhan céc tai san ¢b dinh (TSCH) hinh thanh trén dét tai chi nhanh Trung tdm Du lich
Pio O - Bong Trudng vio cudi nam 2020 ciia cong ty md ta v& mit phap by chua ddy dir. Vi vy, nguyén gié tai san ¢b dinh nay
s& duge didu chinh va ghi nhan diy di theo gid tri quyét toén cong trinh hodn thanh sau khi ¢6 ¥ kién chinh thic clia cic Co
quan quan ly Nha nude ¢6 thim quycn lién quan dén viée sir dung dét tai Khu du lich Bao 0= D(mg Trucmg trén dia ban huyen
Vinh Curu, tinh Ddng Nai. Cong ty van dang thue hién cac thi tuc dé hoan thidn hd so phap 1y vé quyén str dung dat va quyen
s6 hitu eong Lrinh trén dit cia cdc tai san c6 dinh da ghi nhin va chua xem xét, dénh gia kha ning giam sit vé loi ich kinh té tir
vide ddu tur tai san trén dat nay. Cong ty cam két s& thue hién viée didu chinh (néu ¢6) ngay sau khi hoan tAt cac thu tuc vé hd so
phap 1y néu trén theo quy dinh cta phap ludt co lién quan.

Cong ty dam béo cho khoan vay cta Céng ty CP Déu tu Qude 16 91 Cén Tho - An Giang véi Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam bang toan bd phin vdn gop tuong fmg. (Xem thuyét minh s6 V.2).

2. Cae sy kién phat sinh sau ngay két thic niim tai chinh
Khéng ¢6 sy kién quan trong ndo xay ra ké tr ngay két thilc nam tai chinh yéu ciu phéi ¢o cac diéu chinh hodc thuyét minh
trong ¢ac Bdo cdo Lai chinh.

3. Giao dich véi cie béa lién quan
3u. Giao dich va s6 dw vai cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhiin ¢d lién quan véi cdc thanh vién quén [y chii chot

Cée thanh vién quén |y chi chdt gdm: céc thanh vién Hoi déng quén tri va céc thanh vién Ban diéu hanh (Ban Tong Gidm doc,
ké tean truémg). Céc ca nhan cd lign quan véi cac thanh vién quan |y chu chot la cdc thanh vién mét thit trong gia dinh cac
thanh vién quan |y chi chét.

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cdp dich vu cho céc thanh vién quan 1y chi chét va cic ca nhén cd lién
quan véi cae thanh vién quan 1y cha chc‘n:

Cac giao dich khéc voi cac thanh vién quan Ly chi chbt va cée ¢ nhén ¢6 lién quan voi cée thanh vién quan ly chu chot nhu sau:

3a.1 Thu nhip ciia Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Giam dbc, Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy Nim 2023 Nim 2022
Trin Nhu Hoang Chu tich HDQT 984.723.000 [.243.163.000
Nguyén Xuan Quang Téng Giam dbe 950.000.000 1.210.000.000
Nguyén Van Khang Phé Tong Giam dbc 40.000.000 300.000.000

Cdie thuvét mink nay lé bé phin hop thénk Bda cdo tai chinh. Trang 42



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICC Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

3a.1 Thu nhip ciia H§i déng Quéin tri vd Ban Téng Gidm dbe, Ban Kiém soat (tiép theo)

Ho va tén Chiie vu Nam 2023 Nim 2022

Truong Hong Loan Phé Téng Giam dbe - 352.717.000
Pham Mai Thu Phé Téng Giam dbc 917.150.000 915.550.000
Nguyén Xuén Cudng Phé Téng Giam ddc 415.798.000 594.238.000
Pham Thanh Quéng Ph¢ Téng Giam dbc 534.380.000 533.820.000
Vii Manh Cudng Phé Téng Giam ddc 670.000.000 650.000.000
Poi Hung Cudng Thanh vién HDQT 670.000.000 65.000.000
Nguyén Hong Hai Thanh vién HPQT 20.000.000 183.333.333
Vii Tién Diing Phé Todng Giam dbe 605.000.000 -

Cong 5.807.051.000 6.047.861.333

3a.2 Nghiép vu trong yéu véi cie bén lién quan khic

Céc cd nhin thuc hién du 4n, gém: Mbi guan hé
Péu Van Duong Nhén vién cong ty

Nguyén Thi Phuong Thirc Nhin vién cong ty

Nguyén Vin Thuin Nhin vidn cong ty
Pham Minh Tén Nhén vién cong ty
Pham Thi Anh Tuyét Nhan vién cong ty
Pham Thi Bich Ngoc Nhén vién cong ty

Trén Thi Huyén Trang Nhién vién cong ty

V& Minh Thuy Nhén vién cong ty
Noi dung
Bén lién quan nghiép vu Nam 2023 Nim 2022
Cdc ¢4 nhén thuc hién dy én Tam ing 135.859.055.000 337.340.104.000
Hoan Gng

192.317.035.000 270.460.986.202

Cdc thuyét minh néry 16 b6 phdn hop thanh Bdo cdo téi chinh. Trang 43
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3b. Giao dich va sb dw véi cde bén lién quan khac

Céc bén lién quan khic véi Cong ty bao gbm: cic cong ty con, cong ty lién két, co s kinh doanh déng kiém soét, cac ca nhén
¢6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Céng ty va cde thanh vién mat thiét trong gia dinh cia ho. cdc doanh nghiép do
céc nhan vién quan Iy chi chbt va cac cd nhén ¢o quyén truc tiép hodc gian tiép bieu quyét ctia Cong ty va cac thanh vién méat

thiét trong gia dinh ctia ho.

Bén lién quan khic

Mdi quan hé

Cong ty Cb phén Pu tu Péng Thuan

Céng ty Cb phén Dau tr Qubce 16 91 Cin Tho - An Giang
Cong ty C& phén Déu tu BOT An Thuén Phat

Céng ty Cb phén Bang Kiém Co Giéi Cudng Thuan CTI

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Céng iy con

Cong ty C6 phin BOT 319 Cudng Thuin CT1 Céng ty con

Céng ty C6 phén Du lich Cudmg Thuén CTI Céng ty con

Céng ty C phén Du tu Xay dyng lip may dién nugc IDICO Cong ty lidn két

3b.1. Gizo dich véi cde bén lién quan khac

Noi dung

Bén lién quan nghigp vu Nim 2023 Nam 2022
Doanh thu céc dich

Cong ty Cb phan Dau tu Péng Thudn vu cung cip 59.424.834.504 14.579.456.313
Cho vay hoat dong 15.000.000.000 -

Cb tirc va lai cho vay

20.277.600.000

Céng ty Cb phén Dau tu Quéc 16 91 Can Tho - An Giang

Doanh thu céac dich
vu cung cip

16.993.813.823

12.486.987.685

Céng ty C phan DAu tw BOT An Thuén Phét

Thu hdi tién cho vay

Doanh thu cac dich
vu cung cp

Thu tién 1ai cho vay

Thu hd tir tram thu
phi

500.000.000

5.915.386.138

2.248.431.042

13.876.986.150

4.798.330.784

2.228.716.884

21.928.040.600

Cong ty Cb phin Piang Kiém Co Gi¢i Cudng Thuén CTI

Phai thu tién cb tic
diu tu

Mugn tién hoat déng

Doanh thu céc dich
vu cung cip

1.200.000.000

2.262.358.587

' 1.405.000.000

3.000.000.000

3.241.252.420

Cdc rl'myét mink nay la bé phan hop thanh Beao cdo tai chinh.
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4.1

3b.1. Giac dich véi cdc bén lién quan khac (tiép theo)
Ngi dung
nghiép vy

Niam 2023 Nam 2022

Bén lién quan

Doanh thu to cac

Céng ty Co phin BOT 319 Cudng Thugn CTI dich vu cung cap 10.219.112.435 18.673.015.432

Cho muon tién hoat
dong
Thu héi tién cho
mugn

8§.842.712.712 s

8.842.712.712 30.000.000.000

Cong ty Cé phéan Péu tu Xay dung Lap may IDICO Cb tire duge chia 192.000.000 144.000.000

3b.2. Cong ng cac bén lién quan khac

Cong ng véi cae bén lién quan duge trinh by tai muc phai thu, phai trd trong cic thuyét minh V.3, V.5, V.6, V.14, V.15, V.19.

. Trinh by tai sén, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phin

Bio cio bd phén chinh yéu: theo linh vue kinh doanh
a. Béo c4o két qua kinh doanh b phin theo linh vyc kinh doanh nim 2023

Ké&t qué kinh doanh trong niim 2023, Céng ty béo céo hoat dong theo cc bo phén kinh doanh: B6 phén thu phi, san xuét cong -
g6i cbng, khai thic gia cong d4 cdc loai, dich vu xdy lép, bd phan du lich va nha hang, bd phn kinh doanh xang ddu va céc dich
vu khac. Cong ty phan tich doanh thu v gia vbn theo bd phén.

B§ phan Doanh thu thuin Gia von Lai gbp
B phén kinh doanh xing dau 31.244.052.136 29.806.591.673 1.437.460.463
B& phén khai théc, gia cong d4 céc loai 40.785.915.229 34.567.184.091 6.218.731.138

B§ phén thi cong lap dit va xay dung cdng frinh
B6 phén dich vu quan 1y va thu phi

B0 phén dich vu du lich va nha hang

B& phén khac

Cong

232.973.383.723
21.265.223.234
24.768.264.530
6.543.172.425

169.482.598.151
6.759.845.827
19.017.060.530
3.827.181.080

63.490.785.572
14.505.377.407
5.751.204.600
2.715.991.345

357.580.011.277

263.460.461.352

94.119.549.925

b. Béo cdo két qui kinh doanh b phén theo linh vire kinh doanh nam 2022

Két qua kinh doanh trong ndm 2022, Céng ty béo cdo hoat dong theo céc bd phan kinh doanh: B phén thu phi, sin xudt cong -
géi céng, khai thac gia cong dé céc loai, dich vu xdy lflp, bd phan du lich va nha hang, b phin kinh doanh xang ddu va céce dich
vu khac. Céng ty phén tich doanh thu va gia vén theo b phan.

Doanh thu thuin Gia vén

Bo phén

B¢ phan kinh doanh xfng dau

B phén khai thac, gia cong da céc loai

B phén thi cong lp dat va xiy dung cdng trinh
Bo phén dich vu quén ly va thu phi

B phén dich vu du lich va nha hang

B¢ phén khac

Cong

Cdc thuyét minh nay ld bg phdn hop thanh Bdo cdo Lai chinh.

40.119.088.101
56.388.615.526
258.909.244.893
29.633.394.984
35.294.062.408
7.395.698.900

39.080.495.292
44.336.785.890
198.402.856.010
9.055.848.591
25.073.467.137
4.600.345.284

Lai gop

1.038.592.809
12.051.829.636
60.506.388.883
20.577.546.393
10.220.595.271

2.795.353.616

427.740.104.812

320.549.798.204

107.190.306.608

Trang 45



CONG TV CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO MAu sb B 09 - BN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINB RIENG

Cho ném tci chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ném 2023 Don vj tinh: Péng Viét Nam

4.2 Bdo cio b phin the yeu: theo khu vue dia ly

Cong ty b xudmg san xuat va cac tram thu phi toa lac trén cing dia ban 12 tinh Péng Nai, hach to4n phu thude, hoat déng san
xuét va kinh doanh san pham dich vu chi tap trung & tinh Pdng Nai va cac tinh 1an ¢in. Ban ‘Téng Giam dbc Cong ty nhén thay
khéng ¢ su khae bigt vé i ro va loi ich kinh té giiia cac bd phan theo khu vyc dia 1y. Vi viy, Céng ty khang trinh bay thuyét
minh bao cdao bé phéin theo khu v dia ly.

5. Thong tin v& hoat dong lién tuc: Cong ty vin tiép tuc hoat dong trong tuong lai.
Déng Nai, ngay 28 thang 03 nam 2024
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG " \

L ! tk./-m_uu,k

(%

Nguyén Thi Ly Buai Tién Vuong

Cdc Hiivél mink néy la bo phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh. Trang 46
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