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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban T6 ong Gidm doc tran trong dé trinh bdo cdo nay cung vdi Bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2023 cia Céng ty Cé phén An Truong An.

1. Thong tin chung vé Cong ty
Thanh lap

Cong ty C6 phan An Truong An (goi tit la "Coéng ty") hoat dong theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep
sb 4100577172, dang ky l4n dau ngay 01 thang 8 nam 2007 do So Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép, va
dang ky thay d6i 1an thi 11 vao ngay 28 thang 8 nim 2023 vé thay ddi thong tin nguoi dai dién phap luét.

Hinh thirc s¢ hitu von: Cbng ty C phan.

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty

Kinh doanh vit li¢u x4y dung: d4 6p lat, nhom.

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khéc.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tat: ATA JSC.

Ma chirng khoan: ATG (Piang ky giao dich UpCom).

Tru sé chinh: S 347 Tran Hung Pao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam.

Vin phong giao dich: S6 69 duong Mai Chi Tho, phuong An Phi, thanh phé Thu Buc, thanh phd H Chi
Minh.

Thong tin chung vé cc chi nhanh
Cong ty ¢6 02 (hai) chi nhanh hach toan doc lip nhwr sau:
I. - Céng ty C6 phan An Trudng An - Chi nhanh H Chi Minh.
Dia chi: 86 69 dudng Mai Chi Tho, phuong An Pha, thanh phd Thi Dirc, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.
2. - Chi nhanh Céng ty C4 phan An Trudng An.
Dia chi: S6 132 Mai Hac Dé, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Viét Nam,
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam cua Cong ty duoc trinh bay trong bao cdo tai chinh dinh
kem.
3. Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam dbc va Phu trach ké toan
Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat Uy ban Kiém toén , Ban Téng Giam déc va Phu trach ké toan trong nam va
dén ngay 1ap béo cdo tai chinh gdm cé:

Hoi dong Quan tri

Ong  Nguyén Hitu Phu Cht tich (bd nhiém ngay 03/6/2023)

Ong  Tran Thién Ha Ch tich (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ong  Nguyén Anh Théng Thanh vién

Ong  Nguyén Pdng Giang Thanh vién (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Ong D6 Minh Bic Thanh vién (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Ong V& Qui Lam Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ong  Thai Thién Quang Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM HOC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

3. Hoi déng Quin tri, Ban Kiém soat, Uy ban Kiém to4n, Ban Toéng Giam dbc va Phu trach ké toan (tiép

theo)
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Phuong Trudng ban (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ong D& Minh Diic Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Ba Phan Bich Nga Thanh vién (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Uy ban Kiém ton
Ong Nguyén Pdng Giang Chu tich (b6 nhiém ngay 03/6/2023) :
Ong D3 Minh Pirc Thanh vién (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Ban Téng Giam déc va Phu trich ké toan
Ong V&6 QuiLam Tdng Giam Pbc (mién nhiém ngay 21/3/2024)
Ong  Piao Quang Trung Phé Tong Giam dbc (bd nhidém ngay 25/9/2023)
Ong  Nguyén Thanh Tung Phu trach ké toan (mién nhiém ngay 15/9/2023)
Ba Nguyén Kiéu Trinh Phu trach ké toan (bd nhiém ngay 15/9/2023)
Ngwoi dai dién theo phap luit cia Cong ty trong nim va dén ngay lap bao cao tai chinh
Ong  Nguyén Hitu Phi Chi tich Hoi ddng Quan tri (tir ngay 03/6/2023)
Ong  Trén Thién Ha g Chu tich Hoi dong Quan tri (dén ngay 03/6/2023)
Ong V& Qui Lam Téng Giam Péc
(*) Dén ngay 28 thang 8 nam 2023, Cong ty méi thay ddi théng tin vé& ngudi dai dién theo phap ludt trén gidy :
dang ky kinh doanh 5
4. Kiém toan dc 1ap if
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC dugc bd nhiém 1a kiém toan vién cho nim tai R
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 ctia Cong ty.
5. Cam két ciia Ban Téng Giam déc 1‘7

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng fuu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngay. Trong viéc soan lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc da xem xét
va tuan tha cic van dé sau day:

- Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thuc hién céac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

- B4o céo tai chinh dwoc 1ap trén co so hoat dong lién tuc, trir trudong hop khong thé gia dinh ring Cong
ty s€ ti€p tuc hoat ddng lién tuc.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring cac sd sach ké toan thich hop da duoc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty véi do chinh xac hop 1y tai moi thdi diém va lam co s& dé soan 1ap
béo céo tai chinh phit hop véi ché do ké toan dugc néu & Thuyét minh cho B4o céo tai chinh. Ban 1dng Giam
dbe cling chiu trach nhiém dbi véi viéc bao vé cac tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé
phong ngtra va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

6. Xac nhin
Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, ching tdi xac nhin ring bio cao tai chinh bao gdm Béng can dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t€ va cac
Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic cung
ngay.

B4o c4o tai chinh ctia Cong ty dugc lap phii hop véi chuin muc va hé théng ké toan Viét Nam. .

N\ =.. on Huri
SR

Tp'. auy Nhon, Viét Nam
| Ngay 21 thang 5 nam 2024
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389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

S6: A0823335-R/MOORE AISC-DN5

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KINH GUT: QUY CO PONG, HQOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Chung toi da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phin An Truwong An (goi tit 1a "Cong
ty"), dugc lap ngay 21 thang S nam 2024, tir trang 06 dén trang 26, bao gdbm Bang cén dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thac ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

- on - A . A
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
clia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam
dbc xac dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé béo céo tai chinh dwa trén két qua cta cude kiém toan dugc
thuc hién theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta tai doan “Co sé cua viée tu
chéi dua ra y kién”, chung t6i da khong thé thu thap dugc dy di bing chimg kiém toan thich hop dé lam co
so dua ra y kién kiém toan.

2 > oA \ A R TY-
Co s6 cua vicc tir choi dua ra y kién

- Tai muc 1, thuyét minh VIIL.S, théng tin vé viée Cong ty da thuc hién x6a cac khoan ng phai thu, cac khoan
tra truéc cho nguoi ban, cac khoan ky quy, ky cugc, cac khoan du phong no phai thu khé doi tuong g va bu
trir cong no phai tra ngudi ban, phai tra khac va cac khoan vay va n¢ thué tai chinh cia Coéng ty trong nam
2022. Dén thoi diém lap bao cio nay, chiing t6i van khéng dugc cung cip céc bing ching kiém toan thich hop
lién quan dén van dé nay, do dé ching t6i khong thé xac dinh tinh chinh xéc, tinh déy du, tinh hién hitu, cac
quyén va nghia vu d6i véi cac sb liéu nay va anh hudng ciia chiing dén cac sb liéu tai ngay 01 thang 01 nim
2023 va tai ngay 31 thang 12 ndm 2023. Theo d6, ching ti khong thé xac dinh dugc lidu c6 cin thiét phai
diéu chinh céac s6 liéu nay hay khong. Cu thé:

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist,, Ha Nol City T: (84.24) 3782 0045 F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist,, Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 3747620  E: danarg@ﬂ&.gom.vn
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Khoan muc

Gia tri ghi s6 x6a ng/bu trir cong ng
trong nam 2022 (VND)

Phai thu ngin han ctia khach hang

16.595.518.636

Tra trudc cho nguoi ban ngan han

327.000.000

Phai thu ngén han va dai han khac

113:995:151:700

Du phong phai thu ngin han kho doi

(50.312.633.659)

Téng gia tri ghi s6 dwoc xo04 80.605.036.677
Phai tra cho ngudi ban ngén han 10.303.026.500
Phai tra ngin han khéc 254.000.000

Vay va ng thué tai chinh ngén han

1.200.000.000

Téng gia tri ghi s6 dwoc b trir

11.757.026.500

- Tai myc 2, thuyét minh VIILS, thong tin vé viéc Cong ty da diéu chinh giam tai san do dang dai han (14 chi
phi dén bu du 4n Thuy Son Trang) c6 gi4 tri ghi sb 1a 36.870.197.869 VND, didu chinh giam toan bo gia tri
con lai cta tai san ¢6 dinh 1a 914.579.483 VND (ghi giam nguyén gia tai san c¢d dinh hitu hinh la
4.005.171.397 VND va gia tri hao mon liiy ké 1a 3.090.591.914 VND) va diéu chinh giam sb thué thu nhap
doanh nghiép phai nop cé gia tri ghi trén s6 sach 1a 115.102.693 VND trong nam 2022. Chung t6i van khong
thé thu thap dugc cac bang ching kiém toan thich hop lién quan dén cac van dé nay. Do do, chung toi khong
thé xac dinh duoc liéu ¢6 can thiét phai diéu chinh cac s liéu nay hay khong.

T choi duwa ra y kién

Do tam quan trong ctia van dé néu tai doan “Co s& ciia viée tir chdi dua ra y kién”, chung t6i khong thé thu
thap duogc ddy du bing ching kiém toan thich hop dé lam co sé dua ra y kién kiém toan. Do d6, chung toi
khong thé dua ra bat ky y kién kiém toan nao vé bao cio tai chinh dinh kém.

Van deé can nhan manh

Mic du khong anh huéng dén vige tir chéi dua y kién kiém toan néu trén, chung t6i luu y nguoi doc bao cdo
dén thuyét minh s6 VIIL6 trong Ban Thuyét minh bao céo tai chinh v& cac thong tin va cam két vé hoat dong
lién tuc ctia Cong ty. Theo d6 cho thiy su ton tai ctia yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé dan dén nghi
ngd vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Gia dinh hoat dong lién tuc ciia Cong ty phu thudc vao ké
hoach kinh doanh va chién lugc ciia Ban Tdng Giam dbc Cong ty duoc trinh bay trong thuyét minh.

WL,

yewVin Tuyén Ng'uyén Nhur Yén
Phé Tong Giam doc Ki¢ém todn vién

Giuéy chting nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6: 5444-2020-005-1

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 0111-2023-005-1

Trang 5




CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Pon vi tinh: Déng Viét Nam.

MAu s6 B 01 - DN

TAI SAN Mi s

A. TAI SAN NGAN HAN 100
I.  Tién va cic khodn twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céc khoan twong duong tién 112
II. Céc khoin dau tw tai chinh ngén han 120
1. Chtng khoén kinh doanh 121
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122
3. Pu tu nim gitr dén ngay ddo han 123
III. Cic khodn phii thu ngin han 130
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132
3. Phai thu ndi bd ngén han 143
4. Phai thu theo tién d¢ k& hoach hop ddng xdy dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngin han khac 136
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137
8. Tai san thidu cho xir Iy 139
IV. Hang ton kho 140
1. Hang ton kho 141
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149
V. Taisén ngin han khic 150
1. Chi phi tra truéc ngin han 151
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngan han khéc 155
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdeh réi cua bdo edo nay

O

Thuyét
minh

Vid

V.2
V3

V.4

V.5

V.6a

31/12/2023

44.263.342.663

393.812.343
393.812.343

42.240.955.683
11:339.919.535
28.286.266.081

2.614.770.067

1.519.497.600
1.519.497.600

109.077.037
39.593.958
69.483.079

01/01/2023

5.834.817.735

11.254.695
. 11.254.695

5.823.563.040
5.823.563.040
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2023

Mau s B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam.

B.
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II.
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Iv.
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi xay dung co ban d& dang
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VI.
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khodan phai thu dai han
Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi b dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sdn co dinh

. Tai san co dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san cd dinh v6 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

Bit dong sin dau tu
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luy ké

Tai sin dé dang dai han

Cic khodn diu tw tai chinh dai han
Dau tu vao cdng ty con

Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Déu tu gop vén vao don vi khac
Du phong dau tu tai chinh dai han
Dau tur ndm gitr dén ngay déo han

Tai sdn dai han khac
Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhdp hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma so

200

210
214
212
213
214
215
216
219

220
221
222
273
224
225,
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
281
252
255
254
2995

260
261
262
263
268

270

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phén khéng thé tdch rdi ciia bdo cdo niy

Thuyét
minh

V.6b

31/12/2023 01/01/2023
32.933.234 i
32.933.234 "
32.933.234 k

44.296.275.897 5.834.817.735
Trang 7
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- CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 01 - DN
‘ BANG CAN POI KE TOAN
= Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam.
=
L | NGUON VON Mi sb T::i‘:;t 31/12/2023 01/01/2023
=2

C. NQ PHAI TRA 300 44.453.283.122 5.770.175.040
=
= I No¢ ngin han | 310 44.453.283.122 5.770.175.040
* 1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 3 N7 11.490.395.341 5,765.904.000
-y 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 Y8 2.447.395.809 -

3. Thué va cic khoan phai nop Nha nudc 313 V.9 617.186.277 4.271.040
- 4. Phai tra ngudi lao dong 314 314.198.117 .
- 5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.10 1.073.355.434 -

6. Phai tra ndi bd ngin han 316 - -
- 7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung 317 - -

8. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 - =
= 9. Phai tra ngén han khac 319 V.11 110.911.500 -
o 10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 3205 V.12 28.399.840.644 -

11. Dy phong phai tra ngan han 320 - 2
L 12. Quy khen thuéng, phic loi 322 ) :
- 13. Q.uy bi'nh on gia el e 323 4 -

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - =
=

Il. Ng dai han 330 - -
L 1. Phai trd ngudi ban dai han 331 5 .
C 2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 - -
. 3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
i 4. Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh 334 - -

5. Phai tra ndi bo dai han 335 - =
" 6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
" 7. Phai tra dai han khac 337 5 . -

8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - =
L | 9. Trai phiéu chuyén ddi 339 - -

. 10. Cb p’hiéu uu dai 340 - -
- 11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 = -
[ 12. Du phong phai tra dai han 342 - =

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - =
t
)|
t
h
t
e
-

¥
L

3 Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch réi ciia bédo cdo ney. Trang &
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndam 2023

MAusé B0OI-DN

BPon vi tinh: Déng Viét Nam.

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

I.  Vén chi sé hiru
1. Vén gbp cua chii s& hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

- C6 phiéu wu dai
Théng du vén cd phén
Quyén chon chuyén di trai phiéu
Vén khac cta chu s¢ hitu
C6 phiéu quy
Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai
Quy déu tu phat trién
Quy hd tro sép xép doanh nghiép
. Quy khéc thudc vén chu sé hitu
. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi

000l O e Lo by

Joal - A
=

Ma so

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

- LNST chuea phan phéi lily ké dén cudi nam truée  421a

- LNST chwa phadn phéi nam nay
12. Ngudn vén dau tv XDCB

IL. Nguén kinh phi, quy khéc
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

y

Nguyén Kiéu Trinh

Phu trich ké tosn kiém ngudi lip biéu

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 ndm 2024

421b
422

430
431
432

440

Ban thuyvét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tdch rdi cua bdo cdo nay

Tyt 31/12/2023
minh
(157.007.225)
V.13 (157.007.225)
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(158.027.879.882)
(157.806.229.962)
(221.649.920)

01/01/2023

64.642.695

64.642.695
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(157.806.229.962)
(34.440.300.885)
(123.365.929.077)

5.834.817.735
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

MAu sé B 02 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam.
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12

I35
16.
17

18.
19.

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Céac khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cip dich vu
. Gia vén hang ban

. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cfip dich vu

(20=10-11)

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép
10.

Loi nhuin (15) thuin tir hoat dong kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

Thu nhap khac

. Chi phi khéc
13.
14.

Loi nhuin (16) khac (40 =31 - 32)
Tong lgi nhuén (15) ké todn trude thué
(50 =30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhuéin (16) sau thué thu nhiap doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

Lai (16) co bin trén ¢ phiéu

Lai (16) suy gidzm trén ¢6 phiéu

Phu trich ké toin kiém nguwdi lap biéu

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nam 2024

01
02
10
11
20

2]
22
23
25
26
30

31
32
40
50

Sil
52

70
74

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phd‘rz khong thé tach roi cua bdo cdo nay.

. Thuyé
Mish Lnuyet

§ Nam 2023
minh

VL1 59.577.137.503
59.577.137:503

VIi2 57.390.769.182
2.186.368.321

596.275
157.784.447
157.784.447

51.060.937
1.820.102.996
158.016.216

VI1.3a
VI1.3b

14.108
331.111.112
(331.097.004)
(173.080.788)

VI.5 48.569.132

(221.649.920)

Nam 2022

5.392.188.000
5.392.188.000
5.338.800.000

53.388.000

606.073

16.735.276.120
(16.681.282.047)

115.102.693
106.799.749.723
(106.684.647.030)
(123.365.929.077)

(123.365.929.077)

(8.106)
(8.106)

Trang 10
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 Bon vi tinh: Péng Viét Nam.

: Thuyét

CHI TIEU Misé . Nim 2023 Niim 2022
minh
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuin trudce thué 01 (221.649.920)  (123.365.929.077)
2. Pidu chinh cho cic khoin j
- Kh4u hao tai san cb dinh va bit dong san diu tu 02 . (111.307.360)
- Céc khoan dy phong 03 VI.3b - 16.410.000.000
- Lii, 16 ché‘nh léch ty gid hdi dodi do danh gi4 lai céc Z
khoan muc tién té c6 goc ngoai té 04 - - >
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 - e of
- Chi phi 1ai vay 06 - 157.784.447 20,
- Céc khoan diéu chinh khac L 07 - Bk )
3. Loinhuin tir hoat dng kinh doanh trwéc thay ddi /
von luu dong 08 (63.865.473) (107.067.236.437) b
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 (36.486.875.722)  112.369.600.259
- Tang (-), gidm (+) hang ton kho vEih 10 (1.519.497.600) -
- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhép phai nop) 11 10.125.482.991 (6:211.525.936
- Téng (-), gidm (+) chi phi tra trudc 12 (72.527:192) =
- Tang (-), giam (+) chung khoan kinh doanh 13 - -
- Tién l4i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - i
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - =
Luwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 (28.017.282.996) (909.162.114)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU 7
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cac TSDH khac 21 - - !1‘
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22 - - \
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cta don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi 24
khac i o
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tu g6p vbn vao don vi khac 26 - j -
7. Tién thu tir 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia 27 - 2
Luwru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30 - -
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay Trang 11
|
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Péong Viét Nam.
CHI TIEU Ma sb T::;Z:t Niim 2023 Niim 2022

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

I. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cua CSH 31 ; i
2. Tién tra lai vén g06p cho céc chi s& hitu, mua lai ¢é phiéu !
. i T 32

cta doanh nghiép da phét hanh - i

3. Tién thu tir di vay 33 VIL.1 28.850.840.644 -

4. Tién tra no gbc vay 34 VII.2 (451.000.000) -

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 89 - 5

6. Cb tuc, loi nhuén d3 tra cho chu s& hitu 36 - -
Liru chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 28.399.840.644 -
Luwu chuyén tién thuin trong nim (50 =20+ 30 + 40) 50 382.557.648 (909.162.114)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 11.254.695 920.416.809
Anh hudng clia thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 11.254.695

s e

Nguy%n Kiéu Trinh ‘Nguyén Hiru Phu
Phu trich ké todn kiém ngudi lap biéu Chii tich

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nam 2024

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi ciia bédo cdo ney. Trang 12
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2023 Bon vi tinh: Déng Viét Nam.

L. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp

Coéng ty C6 phin An Truong An (goi tit 1a "Céng ty") hoat dong theo Gidy chng nhén ding ky doanh nghiép s
4100577172, dang ky 1an dau ngay 01 thang 8 nam 2007 do S& Ké hoach va Pu tu tinh Binh Dinh cép, va dang ky
thay ddi 1an thtr 11 vao ngay 28 thang 8 nam 2023 vé thay déi théng tin nguoi dai dién phap luat.

Hinh thirc s& hiru von: Cong ty C6 phan.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY. i

Tén viét tit: ATA JSC.

Ma chirng khodn: ATG (Pang ky giao dich UpCom).

Try s¢ chinh: S6 347 Trdn Hung Pao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam.

Vin phong giao dich: S6 69 dudng Mai Chi Tho, phudng An Phi, thanh phé Thi Ditc, thanh phé HS Chi Minh.
Théng tin chung vé cdc chi nhénh

Cong ty c6 02 (hai) chi nhénh hach toan dgc lip nhw sau:

. - Céng ty Cb phan An Trudng An - Chi nhanh Ho Chi Minh.

Dia chi: $6 69 dudng Mai Chi Tho, phudng An Phi, thanh phé Thii Dic, thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

. - Chi nhanh Cong ty Cé phin An Trudng An.

Dia chi: S6 132 Mai Héc D&, phudng L& Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi, Viét Nam,

. Linh vyc kinh doanh: San xuét, thuong mai, dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh vat li¢u xay dung: da 6p lat, nhém.

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh cta Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thong thuong bit dau tir
ngdy 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pic diém hoat dong clia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 4nh hwéng dén bdo céo tai chinh: khong co.

6. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thing 12 nim 2023: 13 nhan vién (ngay 31 thang 12 nam 2022: 05 nhén vién).

7. Tuyén b6 vé kha ning so sinh thong tin trén bio cdo tai chinh
Viéc lua chon sé liéu va thong tin can phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh duoc thuc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh dugc gilta cic nam tai chinh tuong tmg.

IL. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d9 ké to4n
Nién d¢ ké toan cua Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Ddng Viét Nam (VND) duoc str dung lam don vi tién t& dé ghi sb ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Pon vi tinh: Bo”‘ng Viét Nam.

111

1.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo T hong tu s
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nim 2016 vé vide stra
dbi, bd sung mdt sé didu Thong tu sé 200/2014/TT-BTC va cac thong tu huéng dan thuc hién chudn muc ké toan cla
B9 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

¢

- Tuyén bo vé vigc tudn thi chuin muc ké toan va ché dj ké toan.

Ban Téng Giam déc dam bao dé tuan thi yéu ciu ctia cic chudn muc ké todn, Ché o ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 3 nam 2016 v& viéc sira dbi, bd sung mot sb diéu Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC cling nhu céc théng tu
huéng dan thyuc hién chuén muc ké toan cia B& Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cic khoén tién

Tién bao gdm tién mit, tién gui ngan hang khong ky han.

. Cac khodn phii thu thwong mai va phéi thu khic

Cic khodn phai thu: theo gia goc trir du phong cho céc khoan phai thu khoé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi by va phai thu khac tiy thudc theo tinh chét
cua giao dich phat sinh hodc quan hé gitta Cong ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phip lip du phong phai thu kho doi: dLr phong phai thu khé doi dugc uéce tinh cho phin gia tri bi tdn that
clia céc khoan no phai thu va céc khoan diu tu nim giir dén ngdy ddo han khic c6 ban chét twong tu cac khoan phai
thu khé c6 kha nang thu hdi d qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong doi dugc do khach ng khéng co
khé nang thanh toan vi 14m vao tinh trang phé san, dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén...

. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho:

Hiang ton kho: Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia gbc (-) trir du phong giam gid va du phong cho hang tén kho 13i
thoi, mét phim chét.

Gia gbc hang ton kho duwge xac dinh nhw sau:

Hang héa: bao gdm gia mua, chi phi van chuyén va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 duoc hang ton
kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phwong phip tinh gia tri hang ton kho: Thuc té dich danh.

Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phu‘o’ng phép lip duv phong glam gia hang ton kho Du phong cho hang tdn kho duoc trich lap khi gié tri thudn c6
thé thuc hién duoc cia hang ton kho nhé hon gi4 gbc. Gid tri thudn c6 thé thuc hién duogc 1a gia ban udc tinh trLr di chi
phi udc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S& du phong giam gia hang ton kho 1a sb chénh

l&ch gitra gia gbc hang ton kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc cua ching. Dy phong gidm gia hang ton
kho dugc 14p cho timg mit hang tén kho c6 gia gdc 16n hon gié trj thuan c6 thé thyuc hién duoc.

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cac khoan vay duorc ghi nhan 14 téng s tién di vay clia cac ngan hang, td chic, cong ty tai chinh va cac dbi
tuong khéc (khdng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thire phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cé phiéu wu dai ¢ didu
khoan bt budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo tung dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé wdc vay no va tung loai tai san vay
no.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023 Dom vi tinh: Dong Viét Nam.

5. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn chi phi di vay

W W W Www WwWww

W i

W

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ciia doanh
nghiép duoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoan vay
lién quan truc tiép dén viec dau tu xay dung hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gia tri tai san d6 (duogc vén
héa) khi c6 du didu kién quy dinh tai chudn muc ké toan sé 16 "Chi phi di vay".

. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khoan no phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thap hon nghia vu phai thanh toan. .

Cong ty thuc hig¢n phan loai cac khoan no phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tiy thudc theo
tinh chat ctia giao dich phat sinh hodc quan hé gita cong ty va dbi tuong phai tra.

Céac khoan ng phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra va cac yéu td khac theo nhu cau
quan ly cua Cong ty.

Tai thoi diém l4p béo c4o tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra khi cé cac bang chimg cho thiy mot
khoan ton that c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tac thén trong.

. Nguyén tiic ghi nhin ng phai trid nguoi lao dong, chinh sich tién lwong va cic khoin bio hiém bit bude

Tién luong duoc tinh toén va trich lap dua vao chi phi trong nim dua theo Quy ché luong ctia Cong ty va thco hop
ddng lao dong. Theo d6, bao hidm x4 hoi, bao hidm y té va bao hiém thit nghiép ciing dugc trich 1ap theo quy dinh
hién hanh. -

Tién luong chi tra cho ngudi lao dong dugc quy dinh trong hop ddng lao dong.

. Von chu s& hiru

Vén gép ciia chi s& hiru

Vén gép ctia chu sé hitu duoc hinh thanh tir s tién da gop yén ban dau, gop bd sung ciia cac ¢d dong. Vén gop cua
chii s6 hitu duge ghi nhéan theo s6 vén thuc té da gop bing tién hodic bing tai san tinh theo ménh gid cua cb phiéu da
phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong cua Cong ty.

Loi nhuin chua phéan phdi

Loi nhuan sau thué chua phén phdi dugc ghi nhan la sé loi nhuan (hoic 13) tir két qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va céc khoan didu chinh do ap dung hdi t6 thay
dbi chinh sach ké toan, didu chinh hdi té sai sét trong yéu ctia cac nam trude.

Viéc phan phdi loi nhudn dugce cin cr vao didu 18 Cong ty va thong qua bién ban hop Pai hdi dong cb dong hang nam.

. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phin 16n
rii ro va loi ich gén lidn quyén s& hitu san phdm hoic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ndm gitr
quyén quén 1}" hang héa nhu ngu'oi s& hitu hang héa hodc quyén klém soat hang héa; 3. Doanh thu dugc xéc dinh
tuong ddi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san pham hang héa da mua theo nhiing
diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé do6 khong con ton tai va nguoi
mua khoéng dugc quyen tra lai san pham, hang héa (trir trudong hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé lay hang héa, dich
vu khéc); 4. Doanh nghiép d3 hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh duogc céc chi phi lién
quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu hoat ddng tai chinh phan anh doanh thu tir 1i tién giri.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023 Pon vi tinh: Déng Viét Nam.
9. Nguyén tiic vd phwong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhap khéc (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Doanh thu phat sinh tir tién 13i dugc ghi nhan khi théa man dong thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu duoc loi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin.

- Tién lai duoc ghi nhén trén co s& thdi gian va 14i suat thue té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truéc dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha niang khéng thu hdi duoc hoic
khéng chic chin thu hdi dugc d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia vén hang ban

Gia vén hang ban phan 4nh trj gia vén ctia hang héa, dich vu ban trong ndm; céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh
doanh va cac chi phi khdc dugc ghi nhan vao gia vén hodc ghi giam gia von trong nam bdo cdo. Gia vén dugc ghi
nhén tai thdi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 kha ning tuong ddi chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khong
phén biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic phu hop. Cac
chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao gia vbn theo nguyén tc than trong.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phét sinh trong nam lam cin cir x4c dinh két qué hoat dong kinh doanh sau thué ctia Cong ty
trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Do chua chic chin cé duoc loi nhuén tinh thué trong tuong lai, nén Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai dbi v6i cac khoan 13 tinh thué chua sir dung.

Cac khoan thue phai ndp ngan séch Nha nuéc s& dugce quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita s6 thué
phéi ndp theo s6 sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& duoc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué suét thué TNDN hién hanh ap dung tai Cong ty 1a 20%.
Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la céc doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhidu trung glan co quycn
klem soat hodc chiu su kiém soat ciia Cong ty. Céc bén lién két, c4c c4 nhan nao truc tiép hodc gian ucp ndm gidr
quyén biéu quyét va c6 anh huéng dang ké ddi voi Cong ty, nhig chic trach quan 1y chu chdt nhu Ban Téng Giam
ddc, Hoi ddng Quan tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhitng c4 nhan hodc cac bén llen két hodc nhiing
cong ty lién két véi ca nhan ndy ciling dugc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét tung mdi quan h¢ gilia cac
bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé dugc chi y chit khong phai 1a hinh thtc phap ly.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo bg phin

B0 phén kinh doanh bao gém b phén theo linh vuc kinh doanh va bd phén theo khu vuc dia ly.

Bo phan theo linh vyc kinh doanh 14 mét bd phén c6 thé phén biét dugc cua Cbng ty tham gia vao qué trinh san xudt
hoic cung cip san pham dich vu riéng 18, mot nhém céc san phdm hodc cac dich vu c¢6 lién quan ma bd phédn nay cé
rui ro va loi ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh khéc.

Bo phan theo khu vuc dia ly 14 mot by phan c6 thé phan biét duge cua Cong ty tham gia vao qué trinh san xudt hodc
cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé ma bd phan nay c6 rui ro va loi ich kinh té
khac vai cac bd phan kinh doanh trong cac mdi trudong kinh té khac.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Mau s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Cac khoan tra truéc cho
bén lién quan (Xem thuyét
minh VIIL3) (*)

1. Tién va céc khoan twong dwong tién 31/12/2023 01/01/2023
Tién
Tién mat 292.023.847 -
Tién giri ngan hang khong ky han 101.788.496 11.254.695
Cong 393.812.343 11.254.695
2. Phai thu ciéia khich hang 31/12/2023 01/01/2023
ngin han Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu khéch hang 1a
Bén lién quan (Xem thuyét
minh VIII 3) 272247815 - - =
Cong ty Cd phin Pau tu
Tai chinh Hoa Binh - - 5.823.563.040 -
Cong ty TNHH Thuong
mai va Vit ligu Xay dung
Phét Pat 10.713.771.720 - - =
Céc ddi tuong khéc 353.900.000 - - -
Cong 11.339.919.535 - 5.823.563.040 -
3. Tra trwéc cho nguwdi ban 31/12/2023 01/01/2023
ngin han Gia tri Du phong Gis tri Du phong

27.597.896.700

Coéng ty TNHH Miwa 285.035.050 - - &
Cong ty TNHH T4m Chén 232.122.941 - - -
Céc nha cung cip khéc 171.211.390 - - "
- Cong 28.286.266.081 - - -

(*) Khoan tng truéc thuc hién nhan chuyen nhugng quyén khai thac, kinh doanh déi véi mat phan dién tich thuong
mai, dich vu tai du 4n theo Hop dong s6 06.HDCN.PVCLAND-ATG ngdy 30/8/2023 v&i Cong ty Cb phan Bat dong

san Xay 1ap Dau khi Viét Nam. Dén thoi didm 1ap bao cdo nay, hop ddng nay da duoc thanh ly va céng ng da dugc thu
hdi.

4. Phii thu ngin han khic 31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong

Tam Gng cho cac nhan vién

™ 2.590.450.067 % 3 :
Ky quy, ky cuoc tién thué

van phong 22.680.000 - - 4
Phai thu khac 1.640.000 - = E
Cong 2.614.770.067 - - =

(*) Trong d6, bao gdm khoan tam tmg dén Ba V& Thi Kim Chi 14 2.028.013.267 ddng dé tam ung thuc hién thi cong
cdng trinh. Dén thoi diém 14p béo cdo nay, khoén tam ting dd dugc thu hdi.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 Bon vi tinh: Péng Viét Nam.
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5. Hang ton kho 31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Du phong Gii gbc Duw phong
Nguyén liéu, vat liéu 1.430.547.112 - v 5
Chi phi san xuét dé dang 88.950.488 - - -

Cong 1.519.497.600

- Gid tri hang tdn kho « dong, kém, mat phém chét khong c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi nam: khong co.

- Gia tri hang ton kho dung dé thé chap, cam co bao dam cac khoan ng phai tra tai thoi diém cudi nam: khong co.

6. Chi phi tra truéc
a. Ngin han
Cong cy, dung cu xuét ding
b. Dai han

Cong cu, dung cu Xuét dung
Cong

7. Phai tra ngwoi ban ng?in han

31/12/2023

31/12/2023
39.593.958
39.593.058
32.933.234
32.933.234

01/01/2023

72.527.192

01/01/2023

Gia tri

S6 ¢6 khi niing
tra ng

Gi4 tri

S6 ¢6 khi ning
tra no

Cong ty C6 phin D4 thach
anh Khang Minh =

Cong ty C& phin APC
Holdings (tén cii la Cong

ty Cb phan APG Capital) 10.722.205.511

10:722205 511

5.765.904.000

5.765.904.000

Céc nha cung cip khéc 768.189.830 768.189.830 . -

Cong 11.490.395.341 11.490.395.341 5.765.904.000 5.765.904.000
8. Ngudi mua tra tién trwéce ngéin han 31/12/2023 01/01/2023

Ong Tran Trong Nghia 456.983.000 -

" Cong ty C4 phin Diu tw Xy dyng Phuéc Khénh 207.662.441 :
Céc d6i tuong khac 1.782.750.368 -
Cong 2.447.395.809 -

9. Thué va cac khoén phai ngp Nha nwéc
S6 phaindp  Sé da thwe nop
01/01/2023 trong nim trong nim 31/12/2023

Phai nop
Thué gié tri gia ting 4.271.040 237.606.232 4 241.877.272
Thué thu nhap doanh nghiép . 48.569.132 L 48.569.132
Thué thu nhép c4 nhan - 362.615.351 35.875.478 326.739.873
Cac loai thué khéc . 4.500.000 4.500.000 ' -
Cong 4.271.040 653.290.715 40.375.478 617.186.277

Cdc thuyét minh nay Ic‘z.bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Do“‘ng Viét Nam.

10. Chi phi phii tra ngin han
Trich trudc chi phi 1di vay
Céc khoan trich trudc khéac
Cong

11. Phai tra khéc ngin han
Kinh phi cong doan
Céc khoan phai tra bao hiém
Phai tra khac
Cong

12. Vay va n¢ thué tai chinh
ngin han

Ba Bui Lan Phuong (1)

Ba Nguyén Thi Hong
Giang (2)

Cong

31/12/2023

31/12/2023
149.895.224
923.460.210

01/01/2023

1.073.355.434

31/12/2023
4.460.000
6.900.000

99.551.500

01/01/2023

110.911.500

01/01/2023

Gia tri

S6 ¢6 kha niing
tra no

- Gid tri

Sé ¢6 khi niing

tra ng

30.000.000

28.369.840.644

30.000.000

28.369.840.644

28.399.840.644

28.399.840.644

(1) Khoén vay c4 nhan Ba Bui Lan Phuong theo hop df’)ng s6 1209/2023/HPDVV-ATG c6 han mutc vay 1a 300.000.000
ddng. Muc dich vay: bd sung vén thuc hién hoat dong kinh doanh. Thoi han vay: 12 thang. Lai suat 0%/nam. Bién
phap bao dam: tin chp. S6 du ng vay dén ngay 31/12/2023 1a 30.000.000 ddng.

(2) Khoan vay ca nhan Ba Nguy&n Thi Hong Giang theo hop ddng s6 1705/2023/HDVV/NTHG-ATG c6 han mc vay la
28.820.840.644 ddng. Muc dich vay: b sung vén thuc hién hoat dong kinh doanh. Thoi han vay: 12 thang. Lai sudt

3%/nam. Bién phép bao dam: tin chdp. S6 du no vay dén ngay 31/12/2023 12 28.369.840.644 ddng.

13. Vén chi s& hiru

. a. Bdng doi chicu bién dong ctia Von chii s¢ hiru

Khodn muc

Vén gép ciia
chi s& hiru

Quy diu tw
phit trién

LN sau thué chua
phén phdi

Cong

Tai ngay 01/01/2022

L4 trong nam

152.200.000.000

5.670.872.657

(34.440.300.885)
(123.365.929.077)

123.430.571.772
(123.365.929.077)

Tai ngay 31/12/2022 152.200.000.000 5.670.872.657  (157.806.229.962) 64.642.695

Tai ngay 01/01/2023 152.200.000.000 5.670.872.657  (157.806.229.962) 64.642.695
L4 trong nam g 5 (221.649.920) (221.649.920)

Tai ngay 31/12/2023 152.200.000.000 5.670.872.657  (158.027.879.882) (157.007.225)

b. Chi tiét von gop ciia chii s& hiru

Ong V3 Qui Lam
Céc cb dong khac

Cong

Cdc thuyét minh nay la 27(5 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Ty 1¢ vén gép
9,12%
90,88%
100,00%

31/12/2023
13.882.000.000
138.318.000.000

01/01/2023
13.882.000.000
138.318.000.000

152.200.000.000

152.200.000.000

Trang 19
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

MaAu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam.

13. Vén chii s& hiru (tiép theo)

c. C6 phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cdng chung
C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phidu duoc mua lai

S6 lugng cb phidu dang luu hanh
Cé phiéu phé thong

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu.

d. Cic quy ciia doanh nghiép
Quy dau tu phat trién
Cong

31/12/2023 01/01/2023
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 o 1512200000

10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023

5.670.872.657

5.670.872.657

5.670.872.657

5.670.872.657

Quy dau tw phdt trién duoc trich lap tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwoc sic dung vao viéc dau tw

ma réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc dau tw chiéu sdu ciia doanh nghiép.

14. Cic khodn muc ngoai Bing cin di ké tosn
No kho doi da xir ly
Cong ty C6 phan Alpha M.A.I Viét Nam
Coéng ty TNHH Khoang san va Thuong mai My Xuan
Ong Lé Van Huyén
Cc‘,mg'ty TNHH Pau tu X4y dung va Kinh doanh
Két cdu Ha tang Khu Céng nghiép Son My
Ong Truong Pinh Xuin
Céc déi tugng khac

Cong

31/12/2023
2.042.861.136
32.812:269.773
7.200.000.000

70.500.000.000
17.704.799.427
657.740.000

01/01/2023
2.042.861.136
32.812.269.773
7.200.000.000

70.500.000.000
17.704.799.427
657.740.000

130.917.670.336

130.917.670.336

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

2. Gia von hang ban
Gi4 von ctia hang héa da ban
Gié von cung céap dich vu

Cong

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Niam 2023

52.751.876.090
6.825.261.413

Nim 2022

5.392.188.000

59:577.137:503

5.392.188.000

Nim 2023
52.220.375.600
5.170.393.582

Niam 2022
5.338.800.000

57.390.769.182

5.338.800.000

Trang 20
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

MAu s B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam.

3. Chi phi bén hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

a. Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

b. Chi phi quin ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi d6 diing van phong
Chi phi kh4u hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Du phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai .
Chi phi béng tién khéc
Cong

4. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu té
Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong
Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién
Cong

5. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
1. Tong lgi nhuin ké toin truée thué
Tai Van phong Cong ty C6 phan An Trudng An
Tai Cong ty C6 phan An Trudng An - Chi nhanh H3 Chi Minh
Tai Cong ty C6 phin An Trudng An - Chi nhanh Ha Noi
2. Cac khoan (?i("éu chinh ting, gidm lgi nhuin ké toin dé xac dinh thu
nhip chiu thué thu nhip doanh nghiép

a. Cac khoan diéu chinh tdng, giam loi nhuan ké toan dé xac dinh thu
nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép tai Van phong Cong ty Cé phin An
Trudng An

Cc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

Niam 2023 Nim 2022
51.060.937 5
51.060.937 %

1.402.845.100 -
16.323.071 -
- 111.307.360

71702572 -

- 16.410.000.000
339.316.835 213.968.760
53.915.418 =

1.820.102.996

16.735.276.120

Niam 2023
LALS.077:0 27
4.166.857.558

Nam 2022

111.307.360

629.893.459 213.968.760
53.915.418 .
6.565.743.562 325.276.120

Niim 2023 Niim 2022
(173.080.788)  (123.365.929.077)
(8.592.265)  (123.365.929.077)

(88.265.453)
(76.223.070)

331.111.112

Trang 21
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2023

MAiu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam.

5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép theo)
b. Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké toan dé xac dinh thu

nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép tai Cong ty Cb phin An Trudng An
- Chi nhanh H6 Chi Minh

- Céc khoan diéu chinh tang
+ Cdc chi phi khéng dwoc trie khi tinh thué
- Céc khoan diéu chinh giam
c. Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké toan dé xac dinh thu

nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép tai Céng ty C5 phin An Trudng An
- Chi nhanh Ha Noi

- Céc khoan diéu chinh ting
- Céc khoan diéu chinh giam
3. Thu nhip chiu thué ky hién hanh (1+2)
Tai Van phong Cong ty C6 phin An Truong An
Tai Cong ty C6 phan An Trudng An - Chi nhanh Hb Chi Minh
Tai Cong ty Cé phin An Trudong An - Chi nhanh Ha Noi
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tai Vian phong Céng ty Cé phan An Trudng An
Tai Cong ty Cd phin An Truong An - Chi nhanh H Chi Minh
Tai Cong ty C6 phan An Trudong An - Chi nhanh Ha Noi

Nghia vu cia Cong ty vé thué va cdc khodn phdi nép Nha nudc sé chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do viéc dp
dung ludt, cdc van ban dudi ludt va cdc quy dinh vé thué dsi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé dwoc giai
thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué duwoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh cé thé bi thay déi theo quyét dinh cu

thé cia co quan thué.

6. Lii co bin trén ¢6 phiéu
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khodn diéu chinh ting hoic giam
Loi nhuan hodc 16 phan bd cho cd dong s& hitu cb phiéu phé thong
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ndm
Lii co bin trén cd phiéu

Lai suy giam trén co phiéu

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. S6 tién di vay thwe thu trong nim

- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thuong

2. Sé tién da thue tri gbe vay trong nam:

- Tién tra tir di vay theo khé u6c thong thuong

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Niam 2023 Niam 2022

331.111.112
3310112012
33011112

158.030:324  (123.365.929.077)
‘ (123.365.929.077)

242.845.659

48.569.132

48.569.132

Niim 2023 Nim 2022
(221.649.920)  (123.365.929.077)
(221.649.920)  (123.365.929.077)

15.220.000 15.220.000
(15).- (8.106)
(15) (8.106)

Nim 2023 Nam 2022

28.850.840.644

Nam 2023 Nam 2022

451.000.000

AT LY/
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: Déng Viét Nam.

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng khodn n¢ tiém tang, khoén cam két va nhirng thong tin tai chinh khac

Trong ndm 2022, Cong ty da thyc hién xéa cac khoan ng phai thu, cac khoan tra trudc cho nguoi ban, cac khoan ky
quy, ky cugc, céc khoan dy phong ng phai thu khé doi twong tmg va bu trir cong no phai trd nguoi ban, phai tra khac
va cac khoén vay va ng thué tai chinh ctia Céng ty trong nim 2022.

Ngoai ra, khéng con nhing khodn ng tiém tang, khoan cam két va nhimg théng tin tai chinh khéc xay ra ké tir ngay két
thuc ndm tai chinh yéu cu phai c6 c4c diéu chinh hoic thuyét minh trong bdo céo tai chinh.

2. Cac sur kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khong c6 su kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai c¢6 céc diéu chinh hodc thuyét

minh trong Béo cdo tai chinh.

3. Giao dich véi cac bén lién quan

Danh sich ciac bén lién quan
Ong Nguyén Hitu Pha
‘Ong Nguy@n Déng Giang

Ong D& Minh Pirc

Ong Nguy@n Anh Thong

Ong V& Qui Lam

Ong V& Qui Lam

Ong Pao Quang Trung

Ong Trén Thién Ha

Ong Thai Thién Quang

Ba Nguyén Thi Phuong

Ba Phan Bich Nga

Cong ty C6 phan Ching khoan APG

Cong ty C6 phéan Bét dong san X4y lip Dau khi
Viét Nam (PVCLand)

Céng ty C6 phin GKM Holdings
Cong ty TNHH Digicash Viét Nam

Cong ty C6 phan Dau tu va Tu vén IDG Capital
Blockchain Viét Nam

Cong ty C6 phin APG Energy Nghé An
Cong ty C6 phan Xuét Nhap khau An Giang

Cadc thuyét minh nay i bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

MG&i quan hé

Chu tich Hoi dong Quan tri (bd nhiém ngay 03/6/2023)
Thanh vién Hdi déng Quan tri / Cha tich Uy ban Kiém toan
(bd nhiém ngay 03/6/2023)

Thanh vién Hoi dong Quan tri / Thanh vién Uy ban Kiém toan
(bd nhiém ngay 03/6/2023)

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 21/3/2024)

Thanh vién Hbi déng Quan tri (mién nhiém ngay 03/6/2023)
Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 25/9/2023)

Chu tich Hoi déng Quan tri (mién nhiém 03/6/2023)

Thanh vién Hoi dong Quan tri (mién nhiém 03/6/2023)
Trudng ban Ban kiém soét (mién nhiém 03/6/2023)

Thanh vién Ban kiém soat (min nhiém 03/6/2023)

Ong V6 Qui Lam la thanh vién Hoi déng Quan tri

f)ng~ Thai Thién Quang la thanh Yién Hoi dér}g Quan tri
(mién nhiém ngay 12/5/2023), Tong Giam doc PVCLand
(:)ng Nguyén Httu Phu 1a thanh vién Hcf?i ddng Quan tri

Ong D6 Minh Durc 1a thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong V& Qui Lam la Giam déc

Ong V& Qui Lam la Gidm déc Tai chinh
Ong Nguy&n Anh Thong 1a Chu tich Hai dong Quan tri

Ong Nguyén Hitu Phu 1a thanh vién Hoi ddng Quan tri
Ong D3 Minh i 14 thanh vién Héi ddng Quan tri

Trang 23
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Miu s6 B 09 - DN

BPon vi tinh: Do“ng Viét Nam.

3. Giao dich v§i cdc bén lién quan (tiép theo)

Cic giao dich trong yéu trong nim véi cic bén lién quan

Nam 2023, Cong ty bao cdo hoat dong theo céc bo phan kinh doanh: thuong mai va dich vu. Cong ty phan tich chi tiét

céc chi tiéu theo bd phén nhu sau:

B§ phin Doanh thu thuin Gii vén Lai gop
Thuong mai 52.751.876.090 52.220.375.600 531.500.490
Dich vu 6.825.261.413 5.170.393.582 1.654.867.831
Cong 59.577.137.503 57.390.769.182 2.186.368.321

5. Thong tin khac

(1) Trong nam 2022, Cong ty da thuc hién x6a cac khoan no phai thu, cdc khoan tra trudc cho ngudi ban, cic khoan ky

quy, ky cugc, cac khoan du phong no pha1 thu khé doi tuong (ing va bu trir cdng no phai ngudi béan, phai tra khac, vay

va no thué tai chinh ctia Cong ty. Cu thé:

Cdc thuyét minh néy la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

Trang 24

Doanh thu cung cip dich vu Nim 2023 Nim 2022
Cong ty C6 phdn Bét dong san X4y lap DAu khi Viét Nam (PVCLand) 5.806.360.887 -

Cong 5.806.360.887 -

Chi phi thué mit bing Niam 2023 Nim 2022
Cong ty C6 phan Bat dong san X4y lap DAu khi Viét Nam (PVCLand) 94.675.000 S
Cong 94.675.000 g %
S6 du tai ngiy két thic nim tai chinh véi cdc bén lién quan: P
Phii thu ctia khach hang ngin han 31/12/2023 01/01/2023 ?-'C
Cong ty C6 phan Bét dong san Xay lip Dau khi Viét Nam 272.247.815 T
Cong 272.247.815 - i
Tri trude cho nguwdi bin ngin han 31/12/2023 01/01/2023
Cong ty C6 phan Bét dong san X4y 1ip Dau khi Viét Nam 27.597.896.700 4

Cong 27.597.896.700 -

Thu nhip cia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Gidm déc Nim 2023 Nim 2022
Ong V& Qui Lam 140.000.000 "

Ong Pao Quang Trung 170.815.385 -

Cong 310.815.385 -
Trong ndm 2023, Hoi déng quan tri Cong ty khéng nhén khoan luong, thudéng.

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo by phéin ;Q
Ban Tong Giam dbc cua Cong ty xac dmh ring, viéc ra cac quyét dinh quan ly cua Cong ty chu yeu dua trén céc loai -
san pham, dich vu ma Cong ty cung cip chir khong dua trén khu vuc dia ly ma Céng ty cung cép san phim, dich vu. \‘“
Do vay béo cdo chinh yéu cia Cong ty la theo linh vyuc kinh doanh. /)
Bio cdo by phén chinh yéu: theo linh vuc kinh doanh /



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Maiu sé B 09 - DN

BPon vi tinh: Bé‘ng Viét Nam.

5. Théng tin khéc (tiép theo)

I I T

Khoidn muc

Phai thu ngin han khich hang

Céng ty C6 phan Alpha M.A.1 Viét Nam

Coéng ty TNHH Khoang san va Thuong mai My Xuan
Cong

Tra truéc cho ngudi ban ngi‘in han

Cong ty C6 phan Tu van Quy hoach Xay dung va Ha ting D6 thi
Hoang An

Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi

Céng ty Tu vin Mai truong
Cong

Phai thu ngéin han va dai han khac

Ky cuoc, ky quy

Cong ty TNHH Khoéang san va Thuong mai My Xuén
Ong Lé Vin Huyén

Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va Kinh doanh Két ciu Ha ting Khu

Cong nghiép Son My

Ong Truong Pinh Xuén
Cong

Du phong phai thu ngiin han khé doi
Cong ty C6 phan Alpha M.A.I Viét Nam
Cong ty TNHH Khoang san va Thuong mai My Xuéan

Céng ty TNHH Pau tu X4y dung va Kinh doanh Két ciu Ha ting Khu

Cong nghiép Son My
Ong L& Van Huyén
Ong Truong Dinh Xuén
Cong ty C6 phan Tu vén Quy hoach Xay dung va Ha ting D6 thi
Hoang An
Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi
Coéng ty Tu vin Mai truong
Cong
Phai tri cho ngwdi bin ngin han
Coéng ty TNHH Tuong Tho

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang Nhén Hiéu
Cong

Cdc thuyé't minh nay la bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Gi4 tri

2.042.861.136
14.552.657.500

16.595.518.636

200.000.000
84.000.000
43.000.000

327.000.000

330.740.000
18.259.612.273
7.200.000.000

70.500.000.000

17.704.799.427

115:995.151:700

(2.042.861.136)
(28.446.472.523)

(16.350.000.000)
(2.160.000.000)
(986.300.000)

(200.000.000)
(84.000.000)
(43.000.000)

(50.312.633.659)

2.000.000.000
8.303.026.500

10.303.026.500

Ly do

Khoan ng khéng

thu hdi dugc

¢

Khéng thé yéu ciu
thuc hién tiép hop

dong va cling

khong thé thu hoi

duoc.

Khoan ng khéng

thu hdi d uoc

Bu trir cac khoan

phai trd va xda ng

Xba cac khoan du
phong no phai thu

kho doi

Bu trir cOng no voi
ong Truong Pinh
Xuan

Trang 25
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Bon vi tinh: Pong Viét Nam.

5. Thong tin khic (tiép theo)
Phii tra ngin han khac
Bu trir cdng no voi
ong Truong Dinh
B chi huy quéan sy tinh 254.000.000 Xuén
Cong 254.000.000

Vay va ng thu@ tai chinh ngin han
Bu trir cong no voi
ong Truong Dinh

Ong Nguyén Vin Trong 1.200.000.000 Xuan
Cong 1.200.000.000
(2) Trong ndm 2022, Cong ty da didu chinh giam toan bo gia tri tai san do dang dai han, nguyén gia tai san ¢ dinh hu
hinh, gi4 tri hao mon liiy ké va thué thu nhap doanh nghiép phai ndp. Cu thé: '_
Khodn muc Gia tri Ly do )

Du an khong thug
hién trong nhiéu

Chi phi xdy dung co ban d& dang (du 4n Thily Son Trang) 36.870.197.869 nam va bi thu hdi
Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh ~ ~ 4.005.171.397 Hu hong, ban giao
Gia tri hao mon Iy ké (3.090.591.914) chotd i ke

Giam do d(j)i chiéu
Thué Thu nhép doanh nghiép phai nop 115.102.693 vdi cuc thué

6. Thong tin vé hoat dong lién tuc

Ngudn vén chu s& hitu cua Cong ty trén Bang can ddi ké toan (ma sb 400) 4m 157.007.225 VND. Biéu trén gy nén
quan ngal vé kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty. Ban Téng Giam déc da co nhiing xem xét than trong va danh

gia vé kha nédng hoat dong lién tuc ctia Cong ty trong 12 thang t6i ciing véi cac ké hoach hoat dong trong tuong lai nhu
sau:

- Cong ty ddy manh hoat dong kinh doanh thuong mai vat liéu xdy dung trong cac nam tiép theo;
- Tang cudng tim kiém khach hang va co h6i dau tu méi;

\
- Tim kiém céc ngudn vay tir cac dbi tac ciia Hoi dong Quan tri, Téng Giam Péc, C déng dé co dong tién hoal)
dong cho Cong ty;

- Cong ty dang tai c4u triic va thay ddi chién luge kinh doanh hiéu qua dé phuc hdi trong tuong lai;
- Xéy dung phuong 4n phat hanh cb phiéu riéng 1¢ va Iua chon thoi diém pht hop;

- Cdng ty c6 du ngudn luc dé thanh toan cac khoan no phai tra hién tai.

.

Nguyé/n Kiéu Trinh

wyén Hu’u Phi
Phu trich ké tosn kiém ngudi lip biéu Chi tich

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 21 thang 5 nam 2024

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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