Digitally signed by CONG TY CO

CO NG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO

THI LONG GIANG

P 2 "
P HAN DAU 3?6.0.9.2342.19200300.100.1.1=MS

T:0101184201, CN=CONG TY CO

TV VA P HAT PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DO

= ~ THI LONG GIANG, S=Ha Néi_v C=VN ~ - r - A
TRIEN DO THIgsm e UH Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY
LONG GIANG giie Basoszssocso

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI
LONG GIANG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
PA PITOC SOAT XET

LA R N ]
LE NN
LA N N
LB N N
eeee
aoee
LR N ]
[ ] LR BN
® LR R N N R N R aeee
L] LR B N N N N [ BN N
L] LR N N N RN LN N
L] (AN NN R N LR N
L] (R N NN N N e e
L] LN NN NN LB B N
L] eseee [N N N ]
] LE BN eeee
L] L N N LA RN
. (XN N LA R N
L] asaee LB NN
L LA B N a0
LE BN
LA B N
LR RN
eoee
LN N
[N N N ]
LR N N
aeses

o Giip Khdch hing
Thanh vién déc lap cua Hang UHY Quoc té phét, trign, think vigng



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI
LONG GIANG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ
PA PUQC SOAT XET

CHO GIAI DPOAN TU NGAY 01/01/2024 DEN NGAY 30/06/2024

Ha Ni, thang 08 nam 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] LONG GIANG

Dia chi: s 173, duong Xuan Thiy, Phuong Dich Vong Hau, Quéan clu Gidy, Thanh phd Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BO
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HGP NHAT GIUA NIEN pO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN PO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

TRANG
53

4-5

6-8

10-11
12 -52

=

=N

e



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG
S6 173, dubng Xuan Thily, Phuong Dich Vong Hau, Quén céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phin Dau tu va Phét trién D6 thi Long Giang (Sau ddy goi tat fa
“Céng ty™) dé trinh bdo cdo niy cung vo&i Bao cdo tai chinh hop nhéat giita nién do cua Cong ty da
duoc soat xét cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam doc da diéu hanh Cong ty tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024 va cho dén ngay lép béo cao ndy bao gom:

Héi dong Quin trj

Ong Lé Ha Giang Chu tich HBQT
Ba Phung Thi Thanh Giang Pho Chu tich

Ong Nguy&n Toan Thang Thanh vién

Ong Nguyén Dinh Thanh Thanh vién ddc lap
Ong Pang Anh Tam Thanh vién déc lap

Ban Téng gidm doc

Ong Nguyén Manh Ha Téng Giam ddc

Ba Nguyén Thj Héng Sinh Phé Téng Gidm déc  Mién nhiém ngay 06/05/2024
Ong L& Quéc Trung Phé Tdng Giam déc

Ong Nguyén Trong Khoa Phé Téng Giam ddc

Ban Kiém soat

Ba Luu Thi Thanh Nga Trudng ban
Ba Nguyén Thi Mai Huong Thanh vién
Ba Nguyén Thi Cam Ta Thanh vién

Ké todn truimg
Ba Pang Thi Loan
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam d6c Cong ty khing dinh ring, khong c6 su kién phat sinh nio sau ngay 30/06/2024
¢6 anh huong trong yéu cin phai diéu chinh hodc céng bo trong Béo cdo ti chinh hop nhat nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo co tai chinh hop nhét kém theo dugc soat xét bai Cng ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém I4p Bao cdo tai chinh hop nhat phan nh trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Cong ty tai ngay 30/06/2024 ciing nhu két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhit ctia Cong ty cho giai doan tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong Giam

déc duge yéu cau phai:
«  Lura chon cdc chinh sich ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét
quan;
+  Dua ra cac phén dodn va udc tinh mgt cach hop 1y va thén trong;

LAY

»

LL%



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG
$6 173, dudmg Xuan Thily, Phudng Dich Vong Hau, Quén cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Néu rd cac nguyen tac ké toan thich hgp cé duoc tudn tha hay khéng, co nhu;qg ap dung sai
léch trong yéu can duge cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién d6
hay khéng;

* Lép Béo cdo tai chinh hop nhét gilra nién d9 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop
khéng thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

»  Thiét ké va thuc hién hé théng klem sodt ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va
trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhit gitra nién do hop Iy nham han ché ri ro va gian lan.

Ban Téng Gidm dbc xéc nhan ring Cong ty da tuan thi cdc yéu chu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo
tai chinh hgp nhat gitra nién do.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dim bao ring s séch ké ton duge ghi chép phi hop
dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh hqp nhét clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bio ring
Bio céo tai chinh hop nhét phi hop véi Chudn muc ké toan, Che do ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phip ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat. Ban
Téng Giam dbc ciing chiu trdch nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thuc hign
c4c bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng G1am déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 cua B§ Tai chinh v& viéc cong bo thong tin trén
thi trudng chimg khoan; Nghi dinh 6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cuia Chmh phi1 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét chimg khoan s& 54/2019/QH14 va Théng tuw sb 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cua B& Tai chinh hudng din mét sb diéu vé quan trj cong ty dp dung ddi véi
cong ty dai ching.

Thay mit va dai dién cho Hoi dong Quén trj va Ban Téng Gidm dbc,

Téng Giam doc
Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2024
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UH CONGTY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

S6: 936/2024/UHY - BCSX

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Vé Bdo cdo tai chinh hpp nhat giita nién do
ciia Céng ty C phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Kinh giti: Cic Cb dong, Hji ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty C5 phin Diu tw va Phit trién Db thj Long Giang

Ching t6i dd soat xét Bao cao tai chinh hop nhét cho g|a1 doan tir ngay 01/01/2024 dén ngly
30/06/2024 kém theo ctia Céng ty C6 phin Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi tit
la “Céng ty™), duqc lap ngay 29 thang 08 nam 2024, tir trang 06 dén trang 52, bao gbm: Bang cén
d6i ké toan hqp nhét gu.ra nién df tai ngay 30/06/2024, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, Bdo c4o luu chuyén tién té hop nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién d6 kém theo.

Tréach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty C6 phan Pau tir va Phat trién D6 thi Long Giang chiu trich nhiém
lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d¢ theo Chuin muc ké
todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Vl'l;t Nam va céc Quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trmh bay Béo céo tai chinh hgp nhat gma nién db va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban
Tong Gidm dbc xédc dinh 14 can thlet dé dam bao viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat
giira nién do khdng co sai sot trong yéu do gian 14n hoic nhim lan.

r - a - A r A
I'rach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 14 dua ra két ludn vé& Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do dya trén
két qua soat xét cia ching toi. Chung t6i da thuc hién cong viée soat xét theo Chudn myc Viét
Nam vé hop ddng d;ch vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ do kiém toan
vién doc 1ap cua don vi thuc hién.

Cong viéc sodt xét théng tin tai chinh giira nién d¢ bao gdm viée thuc hién cc cude phong van,
chi yéu la phong vin nhimg ngudi chiu trach nhiém vé céc van dc tai chinh ké toén, va thuc hién
thu tuc phan tich va céc thu tuc soat xét khac. Mot cude sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét
cude kiém toan duge thuc hién theo cdc chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho
phép chiing tdi dat duge sur dam bao rang chiing toi s& nhan biét dugc tat ca cac van dé trf,mg yeu
¢6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém toén. Theo do, ching t6i khong dua ra y kién kiém
toan.

A a - A - A
Két ludn ciia Kiém toin vién

Cén cir trén két qua soat xét cua ching t6i, ching t61 khong thiy c6 véin dé gi khién ching toi cho
rang Béo céo tai chmh hop nhét giira nién d6 dinh kém khong phéan anh trung thuc va hop ly, trén

céc khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhét giita nién dg cua Cong ty tai ngay 30 thang 6
nam 2024, cung nhur két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giita nién @5 va tinh hinh luu chuyén
tién t8 hop nhét giita nién d trong 6 thang ddu nim 2024, phii hop véi cic chuin muc ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat giira nién dé.

Try s&; Tdng 5, Téa B2, Roman Plaza,

Dwéng T8 Hiru, phudng Dai Ma, quan Nam Tir Ligm,

Thanh phd Ha Ni, Viet Nam.,

Dién thoai: 84 24 5678 3999
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
Vén d@é cin nhdn manh

Nhu dé trinh bay tai thuyét minh s6 10 (1) Phai thu khéc - Thuyét minh Béo cdo tai chinh, Céng ty
dang theo ddi khoan ddt coc dam bao thuc hién HO‘p dong nguyén tic (“HDNT”) véi Cong ty Co
phdn Minh Phat, sb tién 1a 366,9 ty dong. Déy 1a so tien da chuyen cho Cong ty Cb phén Minh
Phat tir ndm 2022 dé dam béo cho viéc 02 bén sé& giao két Hop dong hop tic dau tu thuc hién Du
an Khu biét thu Rivera Park Mii Né tai phuong Mili N, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thufn
(“Duy an™). Tong vén dau tu cia du én dwoc tam xdc dinh 12 1.374,3 t;y df}ng, vén gop toi thidu clia
Cong ty C4 phan Minh Phat khéng duge thap hom 50% gia tri té-ng vén dau tu cia Dy 4n va khéng
thap hon nghia vu tai chinh vé dat cia Dy 4n. Khi Cong ty Co phan Minh Phat du diéu kién huy
dong von theo quy dinh cua phép ludt, cac bén théng nhét s& chuyén ddi tién dam bao thyc hién
HDNT thanh von gép cua Cong ty tai Hop dong hop tac thue hién Du an. Dy an da duge UBND
tinh Binh Thuén phé duyét gia han tién do sir dung dAt thoi han 12 thang ké tir ngay 26/10/2023 va
Cong ty Minh Phat dang trong qua trinh lam viéc vdi UBND tinh Binh Thuén de didu chmh chu
truong dau tu du an. T6i thoi diém 1ap Bao cdo nay, Cong ty C6 phan Minh Phét van dang tiép tuc
lam viéc véi UBND tinh Binh Thudn dé hoan tét thu tuc phép 1y va thuc hién du 4n.

Nhur d4 néu tai thuyét minh s6 17 “Thué va céc khoan phai nép/phai thu nha nude” - Thuyét minh
Béo cdo tai chinh, trong ndm 2020, Cong ty da nhan duge cic Quyét dinh clia Cuc trudmg Cuc
Thué Ha Noi vé viée cudng ché thué va théng bdo héa don khéng con gid tri sir dung. Quyét dinh
s& cham dut hiéu luc ké tir ngay Cong ty nép di tién Thué, tién phat chdm nép :hue Dén ngay
30/06/2024, Cong ty vin chua hoan thanh cic nghia vy thué di ké khai vdi co quan thué.

VAn dé can nhén manh nay khong lam thay déi két luan kiém todn cua Ching t6i.
Vién dé khac

Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d¢ cia Cong ty C6 phan Pau trr va Phat trién D6 thi Long
Giang cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 di dugc sodt xét boi kjem toan
vién va doanh nghiép kiém toén khac. Kiém toan vién nay da dua ra két luan ngoai trir vé vén dé
danh gia tinh phap ly va tinh kha thi cua du an, tmh hop 1y cia sé du dam bao thyc hign hop dong
nguyén tic véi Cong ty Cb phin Minh Phat s tién 366,4 ty VND tai du 4n Rivera Park Miii Né va
tinh phu hop ctia chi phi dyr phong ng phai thu kho doi kem theo vén dé nhin manh d&i véi béo
cdo hop nhét soat xét s6 2.0573/23/TC-AC ngay 29/8/2023.

Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty Cb phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang cho niam
tai chinh két thic ngay 31/12/2023 di dugc klem toan boi kiém todan vién va doanh ngh]q:p klem
toan khac. Kiém todn vién nay da dua ra y kién khac, ngoai trir vé tinh trung thuc, hop Iy ctia sé du
dam bao thue hién Hop ddng nguyén thc véi Cong ty C6 phan Minh Phét va khéng dénh gia dugce
sb tién chuyen cho Cdng ty Co phan Minh Phat c6 dugc sir dung ding muc dich cho Du an hay
khong. Dong thoi, ngoai trir vé chi phi thi cong hoan thién ha tang, céc hang muyc phét sinh, sira

aey gk dur :in Rivera Park Ha N4i va Rivera Park Sai Gon s tién 15.582.894.018 dong déi

Phé Téong Gidgm déc

Gidy CNDKHN kiém todn s6 3660-2021-112-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha N¢i, ngay 29 thang 8 nam 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

pO THI LONG GIANG

S6 173, Puimg Xuan Thity, Phudng Dich Vong Hiu,

Quén 4u Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Mau s6 B01a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024
TAI SAN Ma Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
sO  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.132.668.432.406  1.113.307.093.545
Tién va cic khodn twong duong 1o 4 2.525.878.634 9.839.468.213
tién
Tién 111 2.525.878.634 9.839.468.213
Péu tur tai chinh ngén han 120 6 1.229.800 1.229.800
Chimg khoan kinh doanh 121 62 1.425.325 1.425.325
Du phong giam gia chimg khoan kinh 122 6.2 (195.525) (195.525)
Céc khoan phii thu ngén han 130 762.402.158.597 744.495.719.443
Phai thu ngin han ciia khach hang 131 7 325.490.179.410 323.054.655.738
Tré truéc cho ngudi ban ngan han 132 8 7.398.573.117 11.273.137.027
Phai thu vé cho vay ngén han 135 9 42.628.551.034 32.519.261.337
Phai thu ngiin han khac 136 10 463.470.454.765 454.390.627.999
Du phong céc khoan phai thungdn 137 7,8,9 (76.558.855.003)  (76.843.474.841)
han
Tai san thiéu chér xir Iy 139 (26.744.726) 101.512.183
Hang tén kho 140 11 359.806.875.164 353,259.470.566
Hang tén kho 141 361.097.585.605 354.550.181.007
Dy phong giam gid hang ton kho 149 (1.290.710.441) (1.290.710.441)
Tai san ngén han khac 150 7.932.250.211 5.711.205.523
Chi phi tra truée ngan han 151 5 37.904.308 33.274.999
Thué GTGT dugc khau trir 152 7.425.891.147 5.450.887.086
Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153 17 468.494.756 227.043.438

nudc

Cic thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ctia Bde cdo tai chink hop nhdt giita nién dg nay 6
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngdy 30/06/2024

Méu s6 B01a-DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
PO TH] LONG GIANG

S& 173, Dudng Xuan Thay, Phudng Dich Vong Héu,
Quiin Au Gidly, Thanh phd Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

TAI SAN Ma Thuyét 30/06/2024 01/01/2024

s6  minh VND VND

TAI SAN DAI HAN 200 235.248.351.392 233.689.826.300

Céc khoén phai thu dai han 210 22.660.590.250 22.060.590.250

Phai thu dai han khac 216 10 22.060.590.250 22.060.590.250

Tai san ¢6 dinh 220 1.544.049.467 2.061.857.003

Tai san ¢6 dinh hitu hinh 21 12 708.456.843 1.129.102.449

- Nguyén gid 222 17.528.259.796 17.528.259.796

- Gid tri hao mon luy ké 223 (16.819.802.953) (16.399.157.347)

Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 13 835.592.624 932.754.554

- Nguyén gid . 225 8.295.428.957 8.205.428.957

- Gid tri hao mon luy ké 226 (7.459.836.333) (7.362.674.403)

Tai san ¢d dinh vo hinh 227 - i

- Nguyén gid 228 160.000.000 160.000.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 (160.000.000) (160.000.000)

Bét djng san dau tu 230 14 . -

- Nguyén gid 231 - 2.577.018.894 2.577.018.894

- Gid tri hao mon lup ké 232 (2.577.018.894) (2.577.018.894)

Péu tur ti chinh dai han 250 173.893.595.016 167.827.315.760

Diu tir vao cong ty lién doanh, 252 63 172.893.595.016 166.827.315.760
lién két ,

Dau tu gop von vao cac don vi khac 253 6.3 26.846.596.000 26.846.596.000

Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 6.3 (26.846.596.000) (26.846.596.000)

Péu tr nim giir dén ngay déo han 255 6.1 1.000.000.000 1.000.000.000

Tai san dai han khéc 260 37.750.116.659 41.740.063.287

Chi phi tra truée dai han 261 5 1.084.829.288 1.079.190.321

Tai san thué thu nhdp hoén lai 262 4.336.652.146 4.291.158.337

Loi thé thuong mai 269 18 32.328.635.225 36.369.714.629

TONG TAI SAN 270 1.367.916.783.798  1.346.996.919.845

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhit gitta nién dg nay
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

Mau s6 B01a-DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
pO THI LONG GIANG

S6 173, Budng Xudn Thity, Phudng Dich Vong Hau,
Quan 4u Gidy, Thanh phd Ha Ngi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

NGUON VON Misé Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
minh VND VND
NG PHAI TRA 300 713.913.822.014 673.065.408.511
Ng ngin han 310 713.735.327.861 672.733.919.356
Phai tra ngudi ban ngan han 311 15 102.114.320.840 96.658.633.985
Ngudi mua tra tién truée ngn han 312 16 14.449.989.558 13.369.183.104
Thué va céc khoan phai njp 313 17 71.183.908.358 67.585.627.334
Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong 314 704.349.089 1.201.996.164
Chi phi phai tra ngén han 315 19 584.714.827 16.298.891.461
Doanh thu chwa thuc hién ngan han 318 20 21.228.322.644 21.656.259.867
Phai tra ngén han khac 319 21 202.304.165.926 197.653.476.911
Vay va ng thug tai chinh ngan han 320 22 282.742.540.769 239.674.060.524
Qu khen thudmg, phic loi 322 18.423.015.850 18.635.790.006
Ng dai han 330 178.494.153 331.489.155
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22 178.494.153 331.489.155
VON CHU SO HU'U 400 654.002.961.784 673.931.511.334
Vin chii sé hiru 410 23 654.002.961.784 673.931.511.334
Vén gop cuia chii s hitu 411 515.000.000.000 515.000.000.000
- C6 phiéu pho thong cé quyén 4lia 515.000.000.000 515.000.000.000
biéu quyét
Théng du von c6 phan 412 1.425.992,965 1.425.992.965
Cb phiéu quy 415 (43.500.000) (43.500.000)
Quy dAu tir phét trién 418 42.696.514.304 42.696.514.304
Quy khac thuc von chu s¢ hitu 420 20.954.525.811 20.954.525.811
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 61.331.933.383 82.176.521.198
- LNST chua phdn phoi lity ké dén 42la 82.176.521.198 66.863.942.704
cudi ky trudc
- LNST chuea phén phéi ky nay 421b (20.844.587.815) 15.312.578.494
Loi ich c6 déng khong kiém sodt 429 12.637.495.321 11.721.457.056
TONG NGUON VON 440 1.367.916.783.798  1.346.996.919.845
Ngui lip biéu
Buii Thi Lam Ding Thj Loan —
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

Miu sé B02a-DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
pO THI LONG GIANG

$6 173, duong Xudn Thay, Phudmg Dich Vong Hiu,
Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu M3 sé Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
minh dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap 01 24 55.742.829.220 59.977.508.831
dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu 02 =
Doanh thu thuén b4n hang va cung 10 55.742.829.220 59.977.508.831
cap dich vu
Gia vén hang ban 1 25 51.804.001.290 57.586.766.107
L};ri nhuén gop vé ban hang va cung 20 3.938.827.930 2.390.742.724
cap dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26 901.546.904 110.550.581.986
Chi phi tai chinh 22 27 13.626.032.072 10.798.758.484
Trong do: Chi phi ldi vay 23 13.121.056.749 9.923.022.944
Phén 1ai hoic 1 trong cong ty lién 24 6.066.279.256 140.290.642
doanh, lién két
Chi phi ban hing 25 28 . 121.402.030
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28 10.942.149.794 61.117.922.634
Lgi nhudn thufn tir hoat djng kinh 30 (13.661.527.776) 41.043.532.204
doanh
Thu nhép khéc 31 29 86.783.649 800.070.571
Chi phi khac 32 30 5.701.311.737 2.241,898.089
Loi nhudin khéc 40 (5.614.528.088) (1.441.827.518)
Tbng lgi nhudin ké todn truge thué 50 (19.276.055.864) 39.601.704.686
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 697.987.495 7.533.397.815
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 33 (45.493.809) (423.777.184)
Loi nhuén sau thué thu nhip 60 (19.928.549.550) 32.492.084.055
doanh nghiép
Loi nhuén sau thué ciia cong ty me 61 (20.844.587.815) 31.718.425.004
Loi nhufin sau thué cia c6 déng 62 916.038.265 773.659.051
khong kiém soat
Lai co ban trén c6 phiéu 70 34 (405) 616
Lai suy giam trén cd phiéu 71 35 (405) 616

Ngui 1ap biéu

I ’

Biti Thi Lam

Ké toan trudng

Ding Thi Lo

GO PI-IL\N
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

Miu 56 B03a-DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
pO THI LONG GIANG

$4 173, Dudng Xuén Thuy, Phudng Dich Vong Héu,
Quin CAu Gidy, Thanh pho Ha Ngi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6  minh dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 (19.276.055.864) 39.601.704.686
Piéu chinh cho cdc khoan
Khéu hao TSCP va BPSDT 02 4.558.886.940 4.800.577.230
Céc khoan dy phong 03 (284.619.838) 49.933.684.094
(Lai) hoat dong déu tu 05 (6.967.359.560)  (110.544.540.092)
Chi phi 1ai vay 06 13.121.056.749 9.923.022.944
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 08 (8.848.091.573) (6.285.551.138)
trudc thay d6i von hru dong
(Tang) cac khoan phai thu 09 (4.553.465.969) (6.661.874.115)
(Tang) hang ton kho 10 (6.547.404.598) (828.833.965)
(Giam)/Tang cac khoan phai tra (khéng 11 (5.091.965.278) 7.760.978.794
k& I4i vay phai tra, thué thu nhdp doanh
nghiép phai njp)
(Tang)/Giam chi phi tra trude 12 (4.051.347.680) 102.271.192
Tién l4i vay da trd 14 (8.283.536.200)  (19.860.942.218)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (2.413.790.215) (5.831.400.772)
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (356.180.660) (134.788.200)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong 20 (40.145.782.173)  (31.740.140.422)
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong déu tw
Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCB 21 - (5.000.000)
va cac tai san dai han khac
Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD 22 5 905.000.000
va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng 23 (10.700.000.000) (2.200.000.000)
cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong 24 590.710.303 3.400.325.516
cu ng cua don vj khac
Tién thu hdi ddu tr gop von vao 26 : 800.000.000
don vij khac
Tién thu 13i vay, c6 tirc va lgi nhudn 27 101.385.319 718.348.085
dugc chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng 30 (10.007.904.378) 3.618.673.601

déu tw

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do nay 10



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngdy 01/01/2024
S6 173, Buong Xuan Thay, Phudmg Dich Vong Hau, den ngay 30/06/2024
Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nbi Méu sé B03a-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
(Theo phuong phap gian tiep)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Miasé Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
minh dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay 33 90.921.406.670 76.988.333.190
Tién tra ng gdc vay 34 (47.928.314.696)  (63.591.018.620)
Tién chi tra ng géc thué tai chinh 35 (152.995.002) (650.291.179)
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 40 42.840.096.972 12.747.023.391

trude thay dbi vén luu dong

Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (7.313.589.579)  (15.374.443.430)
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 4 9.839.468.213 21.497.659.344

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4 2.525.878.634 6.123.215.914

Ngudi ldp biéu Ké toan trudmg

Bii Thij Lam Ping Thi Loan

Cde thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hap thénh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg nay 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

PO TH] LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
$6 173, Puémg Xuan Thiy, Phuong Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Céu Gidy, Thanh pho Ha Ngi Mau so B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
(Céc thuydt minh nay I bg phdn hop thanh va cdn duge dpc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.

1.2

1.3

1.4

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HO'U VON

Céng ty Cb phin Dau tr va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi tht 1a “Céng ty™) la
Céng ty cb phn duoc thanh 1ap va hoat dgng theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh 50
0103000552, dang ky lan ddu ngay 08 thang 10 nam 2001 do So Ké hoach va Péu tu thanh
phé Ha Noi cdp. Sau ddi thanh Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s0 0101184201 do S&
Ké hoach v Déu tu thanh phd Ha Néi cap ngay 14 thang 05 nam 2010.

Trong qué trinh hoat dong Cong ty da 15 1an duoc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Ngi
cp b6 sung Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép, trong do Gifly chimg nhan dang ky doanh
nghiép didu chinh lAn thir 15 ngay 19 thang 5 nim 2023 vé vigc thay doi thong tin ngudi dai
dién theo phép lut.

Tru s¢ chinh cia Cong ty hién dat tai s6 173, duong Xudn Thiy, Phudmg Dich Vong Hau,
Quéan Cau Gidy, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Vén diéu 1é thuc gop theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh ciia Céng ty dén ngay
30/06/2024 1a 515.000.000.000 dong (Bang chii: Nam trim mudi lim ty dong) chia thanh
51.500.000 c6 phan v&i ménh gia co phan 1a 10.000 dong/co phan.

C phiéu cua cong ty hign dang niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi
Minh v6i ma c6 phiéu la: LGL.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/06/2024 la 44 nguoi (tai ngay 31/12/2023 14 40
ngurds).

LINH VUC KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dfng san xuét kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a: kinh doanh nha & va bét dong san.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHIiNH

Chu ky san xudt kinh doanh binh qudn cta hoat dong chuyén nhugng bét dong san cia Nhém
cOng ty bat déu tir thoi diém xin giay phép dau t, thuc hién giai phong mit bang, xay dung co
ban cho dén thivi diém hoan thién. Do vdy, chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat dong chuyén
nhuong bt dong san ciia Nhém cong ty thuong trén 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh ciia cac hoat dong khéc ctia nhém Cong ty khong qua 12 thang.
CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 30/06/2024, Cdng ty c6 01 cong ty con 02 cong ty lién két:

Tén Pia chi Nganhnghé Tyl Ty 1B Ty «§
kinh doanh  so hiru  lgiich  quyén
biéu
quyét
Cong ty con

Cong ty Cb S6 1 phd Nghia Tan, Kinh doanh 52,46% 5246% 52.46%
phin TMDV phudng Nghia Tan, Bétdong san
Nghia D6 quin Ciu Gidy, Ha

Noi
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PO THI LONG GIANG Cheo giai doan tir ngay 01/01/2024
S 173, Pudng Xuan Thity, Phudmg Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc déng thei véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

B

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tén Pia chi Nganh nghé Ty I Tylélgi Ty 1@
kinh doanh  sé hiru  ich quyen
biéu
A
quyet
Céng ty lién két

Céng ty Cé P.903, Ting 9, Toanha Kinh doanh  48% 48% 48%
phin Pau tr Diamond Plaza, 34 Lé bat dong san

Rivera Dufn, Phuong Bét_"l va xdy dung
Nghé, Quén I, TP H6 chuyén dung
Chi Minh

Cong ty C& VP8, Ting 24, S6 173 Dichvuquan  49% 49% 49%
phéin Quanly va Xuan Thuy, Phuomg Iy toanha

Khai thac B4t Dich Vong Hiu, Quin

dong san Rivera Cau Gidy, TP Ha Noi

Homes

Pon vi true thuje:
Tai ngdy 30/06/2024, Cong ty ¢6 01 chi nhanh truc thude va 01 vin phong dai dién:

Tén don vi Dia chi

Chi nhénh Céng ty Cé phan Pu tu va Sé nha 35/11, duong Trdn Binh Xu, Phuong
Phat trién D6 thi Long Giang Cau Kho, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh
Viin phong dai dién Céng ty Cb phén Pdu L& C, Trén Quang Khai, Khu din cu phudng
tur va Phat trién D6 thi Long Giang tai Céi Khé, Phutmg Céi Khé, Quan Ninh Kieu,
Thanh phé Cén Tho Thanh phd Cén Tho

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Sé liéu so sénh trén Bang Cén déi ké toan hop nht gitra nién dg va céc thuyét minh tuong (mg la
56 liéu ctia Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cla
Cong ty khéc da duge kiém todn. S6 ligu so sanh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhéit gifra nién do, Bdo cdo Luu chuyén tién t& hop nhit gitta nién d6 va céc thuyét minh tuong tmg
a sb lidu ciia Bao cdo tai chinh hop nhét gifta nién d cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén
30/06/2023 da duge sodt xét.

CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién ¢ keém theo dugc trinh by béng ddng Viét Nam (VND),
pht hgp véi Chudn muc ke todn Vigt Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghigp Viét Nam va céc
quy dinh phap 1§ c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo ti chinh hop nhat.

Bio céo tai chinh hop nhét giira nién do ciia Cong ty dugc lap theo Ché d¢ ké toan doanh nghiép
ban hanh kém theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 sira ddi b sung ctia B Tai chinh huéng dan Ché do ké toan Doanh
nghiép va Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé huéng din phuong phép lap va
trinh biy Béo céo tai chinh hop nhat giira nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngdy 01/01/2024
6 173, Pudng Xuén Thiy, Phuomg Dich Vong Hiu, dén ngay 30/06/2024
Quéin Céu Gidy, Ha N§i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can duoc doe dang théi vdi Bdoe cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2. CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH (TIEP)
22  COSOHQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién d6 bao g6m béo cdo tai chinh ciia Cong ty va bao céo tai
chinh ctia cic céng ty do Cong ty kiém sodt (cac cong ty con) dugce lap cho giai doan fir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024. Viée kiém soat ndy dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém
soét cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia céc cong ty nhan dau tu nham thu duge 1oi ich
tir hoat déng cua cdc cong ty nay.

Trong trudng hgp ciin thiét, bdo céo tai chinh cia cac cong ty con duge didu chinh dé cac
chinh séch ké toén dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

Tat ¢4 céc nghiép vy va b dur giita cac cong ty trong cing tip doan dugc loai bo khi hop nhat
bao cao tai chinh.

Loi ich c6 déng khong kiém soat

Lo ich ciia cé déng khong kiém soat trong tai san thudn cua cong ty con hop nhat duge x4c
dinh 14 mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén chi s& hitu ciia ¢6 dong cua cong ty me. Loi
ich ciia cé dong khong kiém sodt bao gbm gi tri cac lgi ich clia c6 dong khéng kiem sodt tai
ngy hop nhét kinh doanh ban diu va phén loi ich ctia ¢6 dong khong kiém sodt trong sy bién
dong cla téng vén chit s&r hiru k& tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khodn 18 phét sinh tai
cong ty con phai duge phan bd tuong img véi phan so hitu cta cd dong khéng kidm sodt, ké
ca truomg hop s6 15 d6 16n hon phén so hitu ctia cd dong khong kiém sodt trong tai sin thuan
clia cong ty con.

Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghié¢p ma Cong ty va cac cong ty con ¢6 anh huong déang ké nhung
khong ¢6 quyén kiém sodt déi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dng. Anh huong dang ké
thé hién & quyén tham gia vio viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong
ctia doanh nghiép nhan dau tu nhung khéng kiém soat céc chinh sach nay.

Cic khoan dau tu vao cic cong ty lién két ducc ghi nhan theo phuong phap von chii s& hiru. Theo
d6, khoan dAu tu vao cong ty lién két duge thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhit theo chi phi
diu tir ban diu va didu chinh cho céc thay di trong phén lgi ich trén tai san thuan clia cong ty lién
két sau ngay dau twr. Néu 1gi ich clia Cong ty me va céc Cong ty con trong khoan 16 cia cong ty
Jién két 16n hon hofic bing gid tri ghi s ctia khoan dAu tur thi gid tri khoan déu tu duge trinh bay
trén Béo cao tai chinh hop nhat la bang khong trir khi Cong ty va céc cong ty con c6 cic nghia vu
thyre hién thanh todn thay cho cong ty lién két.

Béo céo tai chinh cia cong ty lién két duge 14p ciing ky ké toan véi Béo cdo tai chinh hop nhét
cia Cong ty va cic cong ty con. Khi chinh sach ké toan cua cong ty lién két khac vdi chinh
sach ké todn 4p dung thong nhét trong Cong ty va cac cong ty con thi Béo céo tai chinh cua
cong ty lién két s& c6 nhimg diéu chinh thich hgp trude khi sir dung cho viée I3p Bio cdo tai
chinh hop nhit.

23  NAM TAI CHINH
Niim tai chinh ctia Cong ty bt diu tir ngay 01 thing 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 ndm

Duong lich. Béo céo tai chinh hop nhit nay dugc Iap cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam
2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Dudng Xuén Thiy, Phudmg Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quén Chu Gidy, Ha N

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP)

3 =

(Cdc thuyét minh nay Ia bg phan hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém thea)

3

3.1

3.2

33

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy [a nhimg chinh sach ké toan quan trong duge Céng ty ap dung trong viéc 1dp Bdo cao
tai chinh hop nhit nay:

UGC TiNH KE TOAN

Viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cic Chuan muc K& toan Viét Nam yéu ciu
Ban Téng Giam doc phai cé nhitng wdc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bdo cdo ve cac
khoan cong no, tai san va vigc trinh bay cac khoan céng ng v tai san tiém tang tai ngay lap

Bdo cdo tai chinh hop nhat ciing nhu céc s ligu bao céo ve doanh thu va chi phi trong sudt ky
ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thyc t€ c6 the khac vdi céc udc tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tidn va céc khoan tuong duong tién bao gbm tién, cac khoan ky cuoc, ky quf, cac khoan déu
tr ngén han 6 ky han gdc khong qud 3 thang ¢6 kha nang thanh khoan cao, cé kha néng
chuyén déi dé dang thanh cdc khoan tién x4c dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia
tri chuyén ddi cua cac khoan nay.

PAU TU TAI CHINH
Déu tw ndm giit dén ngay ddo han

DAu tu nim gitr dén ngay déo han 14 cic khoan dau tu ma Ban Téng Gidm dbc Céng ty c6 ¥
dinh va c6 kha ning nam gitt dén ngay ddo han, bao gdm cac Khoan tién gt ngan hang 6 ky
han, trdi phiéu, cé phiéu uu dai bén phat hanh bt bugc phai mua lai tai mot thoi diém nhat
dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm gir dén ngay ddo han véi myc dich thu lai

hang ky va céc khoan déu tu nim gii dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan diu tu nim gifr dén ngay déo han duge ghi nhan bat dau tir ngdy mua va dugc xéc
dinh gi4 trj ban d4u theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu t.
Thu nhép 14 tir cdc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhn trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit trén co s& du thu. Lai duge huong trude khi
Céng ty ném gt duge ghi giam trir vio gia gdc tai thoi diem mua.

Cac khoan diu tu nim giir dén ngay déo han dugc xdc dinh theo gid goc trir di dy phong phai
thu kho doi.

Khi c6 céc biing chimg chiic chén cho thiy mot phén hofic toan bg khodn dau tu c6 thé khong
thu héi duge va so ton that duge xac dinh mét cach dang tin cdy thi ton that duge ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong nam/ky va giam truc tiép gid tri dau tur.

Ddu tw vao céng cu von cua don vi khdc

Déu tu vio cong cu von cta don vi khic bao gdm céc khoan diu tu cong cy von nhung Céng
ty khong c6 quyen kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh huong dang ke doi vai bén duge
dau tu.

Céc khoan déu tur vao cdng cu von ctia don vi khac duge ghi nhan ban dAu theo gia gbc, bao
gdm gia mua hodc khoan gop von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong déu tu.
Cb tirc va lgi nhuan ctia cac ky trude khi khoan ddu tr duge mua duge hach toan giam gid tri
ctia chinh khoan dau tur d6. Cé tirc vi lgi nhudn cta céc ky sau khi khoan diu tu duge mua
dugc ghi nhan doanh thu. C tirc duge nhan bang cb phiu chi duge theo dai s lugng cb
phiéu tang thém, khong ghi nhan gid trj ¢ phiéu nhan dugc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
$6 173, Pudmg Xuan Thiy, Phutng Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Cau Gidy, Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP)

] .

(Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi vai Bdo edo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.3 PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Dy phong tén thét cho cdc khoan dau tu vio céng cy vén clia don vi khic dugc trich 1ap tai
thoi diém 1ép Bao cdo tai chinh hop nhét gitta nién do khi cdc khoan dau tu ¢6 sur suy giam so
véi gid gbe thi Cong ty thuc hién trich lap du phong nhu sau;

- Péi voi khoan diu tur vao ¢b phiéu niém yét hodc gid trj hop 1y khoan dau tu duge xdc
dinh tin cy, viéc lap dy phong dya trén gid trj thi truong cua co phigu.

- Déi v&i khoan diu tu khong xéc dinh duge gid tri hop Iy tai thdi diém béo cdo, du phong
duoc trich 1ap véi mirc trich bing chénh léch gifta vén g6p thuc té cia cde bén tai don vi
khéc va vén chi s& hitu thyc c6 nhin véi ty 1& gop vén ciia Cong ty so v6i tong s6 von
gop thue té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, giam sb dy phong t4n that ddu tu vao céng cu von ciia don vi khac can phai trich 13p tai
ngay khoa sé 14p bao cdo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

34  CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI

Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu
kho doi. Viée phan loai cac khoan phai thu duge thuc hi¢n theo nguyén tac sau:

- Phai thu cua khach hang phan énh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat
sinh tir giao dich c6 tinh chat mua — bén giita Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap Vi
Céng ty, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu ty thic cho don vi
khac.

- Phai thu ndi bé phan anh céc khoan phai thu céc don vi tryc thude khong b tur cach phap
nhan hach toan phuy thudc.

- Phai thu khac phan dnh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan
dén giao dich mua - ban.

Du phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap dbi vdi cac khoan ng phai thu dd qua
han thanh toan ghi trong hop déng kinh té, ban cam két hgp dong hogc cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu l4n nhung van chua thu hdi duoce, viée xac dinh thoi gian qué han cua
khoan no phai thu duge xdc dinh cin clr vao thoi gian tra ng goc theo hop dong mua, ban ban
dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gitra céc bén; hodc dbi véi cac khoan no phai thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng d& 1dm vao tinh trang phd san hofic dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trén va duge hoan nhép khi thu hdi duge ng.

Sur tang hodc giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khéa sb 1ap béo cdo tai chinh
dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

35 HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s¢ gid thap hon giira gid gbc va gid tri thudn o6 thé thyc
hién duge.

Gi4 géc clia hang ton kho bao gdm cdc khoan chi phi dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va
trang théi hién tai, bao gdm: Gia mua, cdc loai thué khéng duge hoan lai, chi phi vén chuyén,
béc xép, bao quan trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi khéc c6 lién
quan tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

16

A0 GUBBLIY e



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH]I BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
$6 173, Putmg Xudn Thily, Phudmg Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Chu Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
35  HANG TON KHO (TIEP)

Dy phong giam gid hang tn kho ctia Cong ty dugc trich 1gp cho phén gia tri dy kién bj ton
Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc 13 gid ban woe tinh cla hang tdn kho trong k¥ san xuat,
kinh doanh binh thung trir chi phi uéc tinh d& hoan thanh va chi phi uc tinh can thiét cho
viéc tiéu thu ching.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tdn kho. Gid xuét cta
hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyen sau timg 1an nhap.

Phuong phap xdc dinh gid tri sin phim dé& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang dugc tap hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hogc chua ghi nhan doanh thu, tuong
img v&i khéi lugng cong viée con do dang cudi k.

36  TAISAN CO DPINH HU'U HINH VA HAO MON

Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai
san ¢ dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thdi san sang st dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢6 dinh néu cac chi phi nay chic
chin 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céac chi phi phat sinh
khdng thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc khAu hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thai gian
hitu dung wéc tinh. K& toan TSCPD hiru hinh duge phan logi theo nhém tai san ¢6 cung tinh
chit v muc dich sir dung trong hoat déng san xuét kinh doanh cta cong ty. Thoi gian khéu
hao cu thé nhur sau:

Logi tai sdan Thai gian si dung (ndm)
- Nha cira, vt kién tric 15 - 35 nam
- May méc, thiét bj 06 - 18 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 10 nim
- Thiét bi, dung cu quén 1y 03 - 04 ndm

37  BATPONG SAN PAU TU

Bit dong san dau tu 13 co s& ha tAng thudc so hiru cua Nhém cong ty duge sir dung nham muc
dich thu lgi tir viée cho thué. Bat dong san ddu tu cho thué duge thé hién theo nguyén gia trir
hao mdn Iy ké. Nguyén gia cia bat dong san du tu la toan bg cac chi phi ma Nhom cong ty
phai bo ra hodic gid trj hop Iy cua cac khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duge bat dong san diu
tu tinh dén thii diém mua hodc xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dAu tur phét sinh sau ghi nhgn ban déu duge ghi nhin
vio chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha niing chéc chén lam cho bét dong sin dau tu tao ra lgi
ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gid ban dAu thi duoc ghi ting
nguyén gia.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S6 173, Pudng Xuén Thiy, Phuang Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quin Chu Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT GITU'A NIEN DO (TIEP)

o x

(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo)
3. CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.7  BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Viée chuyén tir bt dong san chii s hitu sir dung hoc hang ton kho thanh bit dong san dau tu
chi khi chii s& hitu chdm dit sir dung tai san d6 va bit déu cho bén khéc thué hoat dong hodc
khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san déu tu sang bt dong san chi s
hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi chii s& hitu bt dau sir dung tai san ndy hodc bét dau
trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bt dong san déu tu sang bat dong san chi s& hitu
str dung hoc hang tén kho khéng lam thay d6i nguyén gid hay gia trj con lai cia bat dong san
tai ngay chuyén ddi.

B4t dong san déu tu sir dung dé cho thué duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua
trén thoi gian hitu dung ude tinh 1a 25 nam.

3.8 HOP NHAT KINH DOANH VA LQ1 THE THUONG MAI

Viéc hop nhét kinh doanh duge ké todn theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gbm: gi4 tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cua cac tai san dem trao ddi, cac khoan ng
phai tra da phat sinh hogc da thira nhn va céc cong cy vén do Nhém cdng ty phdt hanh dé déi
ldy quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san di mua, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phai
génh chiu trong hop nhét kinh doanh duoc ghi nhan theo gi trj hop Iy tai ngay ndm giif quyén
kiém soat.

P&i véi giao dich hgp nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gid phi hop nhét kinh doanh dugc
tinh 12 tong cua gid phi khoan diu tu tai ngdy dat duge quyén kiém sodt cong ty con cong voi
gi4 phi khoan dAu tu ciia nhimg ln trao ddi trude da dugc dénh gid lai theo gid tri hop 1y tai
ngay dat dugc quyén kiém soét cong ty con. Chénh léch gitra gia danh gid lai va gia goc khoén
dau tur dugc ghi nhin vao két qua hoat dang kinh doanh néu truéc ngy dat duge quyén kiém
soat Nhom céng ty khéng cé anh huéng dang ké v&i cong ty con va khoan dau tu duge trinh
biy theo phirong phép gia gbe. Néu trude ngay dat duge quyén kiém soat, Nhém cong ty co
anh huomg dang ké va khoan dau tu dugc trinh biy theo phuong phéap vén chu s& hitu thi phén
chénh léch gitia gid danh gi4 lai va gid tri khoan ddu tu theo phuong phip vén chi s& hitu
duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh va phén chénh Iéch giita gia tri khoan dau tu
theo phuong phap vén chi s¢ hitu va gi4 gbe khoan du tu duge ghi nhdn truc tiép vao khoan
muc “Loi nhugn sau thué chua phén phéi” trén Bang cén déi ké todn hop nhét.

Phén chénh léch cao hon cua gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phén s& hitu ctia Nhém cong
ty trong gid trj hop 1y thun cua tai san, ng phai tra ¢6 thé xdc dinh dugc va cdc khoan ng tiém
tang di ghi nhén tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhan 1a loi thé
thuong mai. Néu phin s& hitu cia Nhém cong ty trong gid tri hop 1y thudn cua tai san, ng phai
trd c6 thé xdc dinh duoce va ng tiém tang duge ghi nhan tai ngay dat duoc quyén kiém sodt
cong ty con vuot qué gid phi hop nhét kinh doanh thi phan chénh 1¢ch dugc ghi nhén vao két
qua hoat dong kinh doanh.

Lai thé thuong mai duge phan bd theo phuong phap duong th&ng trong 10 ndm. Khi co bang
chimg cho thay lgi thé thuong mai bi ton that 16n hon s phan bo thi so phan bd trong nam 1a
s ton that phat sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
§6 173, Pudmg Xuan Thay, Phudng Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quin Ciu Gidy, Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bé phan hop thanh va cdn dwge doe dong thoi vai Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HOP DPONG HQP TAC KINH DOANH
Hop ddng hop tic kinh doanh chia lgi nhudn cé dink

Cic hop ddng hop téc kinh doanh ciia Céng ty véi cac ddi tic, trong do: Cong ty 1a bén nhén
va theo dai vén gop cua déi tac; céc ddi tic duge hudng mét khoan loi nhudn cd dinh ma
khéng phu thudc vao két qua kinh doanh cta hgp déng. Trudng hgp nay méc du hinh thie
phap ly cua hgp déng 1a hop déng hop téc kinh doanh nhung béan chit 14 hap ddng vay. Cong
ty ghi nhan trén Béo cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

- Ghi nhén toan by doanh thu, chi phi va lgi nhudn sau thué ciia hoat dong hgp téc kinh
doanh trén B4o céo két qua hoat dong kinh doanh cta minh;

- Khoan nhan vén gop tir cac ddi tac duge phén 4nh 14 khoan di vay;

- Khoan phan chia két qua cho céc i téc (duge tinh trén co sé sb von gop, thai gian
gdp vén va ty 1€ 14i suat cd dinh) duge phan énh la chi phi tai chinh trong nam.

CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra truée cia Cong ty chi yéu la chi
phi du 4n va chi phi céng cu dung cu. Céc chi phi tra trudc nay dugc phén b trong khodng
thi gian tra trude hoge thoi gian céc lgi ich kinh té tuong (mg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi du én

Chi phi dyr 4n bao gdm cac chi phi phat sinh cho viéc bin du an: Chi phi nha méu, chi phi tu
vAn quéan 1y, méi gidi ban hang, chi phi cong tac vién kinh doanh duge phén bd vao chi phi
tuong (mg v&i doanh thu béan cén hé cua duy an.

Coéng cuy, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bé véo chi phi theo phuong phép dudng
thing v&i thoi gian phan bo khong qua 03 nam.

NO PHAI TRA

No phai trd 14 cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc déi tuong khéc. Ng phai tra
bao gén} cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi by va phai tra khac. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai céc khoan no phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dgc lap voi ngudi mua, gom ca
céic khoan phai trd giffa cdng ty me, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra nay gom
ca céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhin Uy thic (trong giao dich nhap
khéu ty thic);

- Phai tra ndi bo gdm céc khoan phi tra gitra don vi cdp trén va don vi cdp dudi tryc thude
khéng c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hang héa dich vu.

19

\T =iy

]



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S& 173, Budng Xudn Thiy, Phuémg Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Céu Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITU'A NIEN DQ (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b¢ phin hop thanh va cdn dwge doc déng thoi voi Bdo cdo tdi chinh hop nhat kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.12 CHIPHIi PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Cong ty 1a céc chi phi thyc 1é da phat sinh trong ky bao céo nhung chua
chi‘ tra do chura ¢6 héa don hodc chua di ho so, tai liéu ké toan, duge ghi nhin vao chi phi san
xuat, kinh doanh cua ky béo cdo.

Vigc trich trude vao chi phi san xu:it,.kinh doanh trong ky duge tinh todn mét cach chit ché va
phai c6 bang chimg hop Iy, tin cdy vé cdc khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam bao
s chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phi hop vdi O chi phi thuc te phét sinh.

3.13 VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhin trén co so céc phiéu thu, chimg tir ngan
hang, cac khé ude va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Céac khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi tugng, ky han, nguyén t&. Tai
thoi diém lap Béo cdo tai chinh hop nhét, khoén vay dén han tra trong vong 12 thiang hoac mdt
chu ky kinh doanh tiép theo dugc phan loai 1a vay ngdn han, céc khoan c6 thdi gian trd ng trén
12 thang hoac hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén la khoan vay dai han.

3.14 CHIPHIi DI VAY

Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va c4c chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc
khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
duge vén hod theo quy dinh ctia Chuin myc ké toan “Chi phi di vay™. Theo do, chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tr xay dung hodc san xuAt nhitng tai san can mot thoi
gian twong déi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid
tai san cho dén khi tai san d6 dugce dua vao sir dung hodc kinh doanh.

Céc khoan thu nhép phat sinh tir vige dAu tu tam thdi céc khoan vay dugce ghi gidm nguyén gia
tai sén:] co lién quan. Paoi \{éi khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san cd dinh, bat dong
san déu tu, 13i vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Déi véi cic khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho muyc dich du tu xay dymg hofic san
xué tai san do dang thi chi phi di vay von hoa dugc xéc dinh theo ty 1¢ vén hoa doi véi chi phi
Iéiy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc ddu tu xdy dyng co ban hodc san xudt tai san
dé. Ty 1 vén héa duge tinh theo ty 16 1i sudt binh quén gia quyén cta céc khoan vay chua tra
trong ky, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu
thé.

3.15 VON CHUSOHUU
Vén g6p ctia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té dé gop ciia cée ¢b dong.
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cdc cb dong sau khi da trich

I@p cic quy theo Diéu 16 ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phap lut va da duoc Dai hoi
dong ¢6 dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
$6 173, Duomg Xuan Thiy, Phutmg Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Cau Gidy, Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
(Céc thuyét minh nay & bé phdn hop thénh va cdn dege doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.16 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP
Doanh thu bdn hang hod
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

. Nhém cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so hiru hang hoa
cho ngudi mua.

+  Nhoém cfmg ty khong con nam giif quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi so hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa.

. Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai hang héa da mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi dugc gh: nhéin
khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai
hang héa (trir truong hgp khach hang c6 quyén tra lai hang hoa dudi hinh thic ddi lai dé lay
hang héa, dich vu khac).

«  Nhém cong ty da hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang.

»  Xdéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhén khi dfmg thoi thoa mén céc diéu kién sau:

+  Doanh thu duoc xéc dinh tuong ddi chéc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai dich vu dd mua theo nhu'ng diéu kién cu thé, doanh thu chi duorc ghi nhin khi
nhitng diéu qu:n cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khoéng duge quysn tra lai dich
vu da cung cdp.

. Nhém cong ty da hodc sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

«  Xéc dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo cio.

«  Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Trudng hop dlch vu duge thyre hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu dugce gh1 nhan trong ky duge
can ctr vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic ki ké toan,

Doanh thu bdn bét déng san

Doanh thu ban bit dong san ma Nhém cong ty 1a chii dau tir duge ghi nhén khi théa mén dong
thri tit ca cac diéu kién sau:

Bit dong san dd hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngudi mua, Nhom cong ty di chuyén giao
rui ro va loi ich gan lién véi quyén so hiru bat dong san cho ngudi mua.

Nhém cbng ty khong con nim giir quyén quan ly bat déng san nhir ngudi s hitu bat dong san
hodc quyén kiém sodat bat dong san.

«  Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chin.
«  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
& 173, Pudmg Xudn Thiy, Phudng Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quin Ciu Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
316 GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

Truong hop khach hang co quyén hoan thién noi thét cua bat dong san va Nhém céng ty thuc
hién viéc hoan thién ndi thit cia bt dong san theo ding thiét k&, mAu mé, yéu clu cia khéch
héng theo mét hop ddng hoan thién noi that bt déng san riéng thi doanh thu dwgc ghi nhén khi
hoan thanh, ban giao phén xay thé cho khich hang.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Léi tir cac khoan dAu tu dai han duge wdc tinh va ghi nhdn quyén nhén céc khoan Iai tir cac
Céng ty nhin dau tu dugce xéc lép.

Lai tién giri ngan hang dugc ghi nhén dua trén thong bao hang ky cua ngan hang, 1ai cho vay
dugc ghi nhan trén co so thi gian va 1ai sudt thyc te timg ky.

3.17 GIA VON HANG BAN

Gia vbn hang ban phan énh gia vén cua san pham, hang hoa, dich vu da xuat ban hogc di cung
cap trong ky.

Gid vén cia bt dong san chuyén nhugng duge xac dinh theo chi phi ude tinh cin cir trén
Tong mirc ddu tu ban dau va cac lan diéu chinh dugc phé duyét cua cac du 4n va chi phi thuc
té phat sinh lién quan tryc tiép khac lién quan tdi viéc dau tu, xdy dyng bat dong san.

Gi vén hang ban duge ghi nhin theo nguyén tic phit hop véi doanh thu. Pé dam bao nguyén
thc than trong, gi4 vén hang ban con bao gdm céc khoan chi phi nguyén vat ligu tryc tiép tiéu
hao vuot mirc binh thuémg, chi phi nhan cng, chi phi san xuat chung ¢b dinh khéng phan b6
vao gia tri san phim nhap kho ké ca khi san pham hang héa chua duoc tiéu thu; gid tri hang
t3n kho bj hao hut, mét mét va khoan dy phong giam gid hang ton kho.

3.18 CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét la tong chi
phi tai chinh phat sinh trong ky, khong b trir v&i doanh thu hoat déng tai chinh, bao gom chi phi
1ai vay.

319 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia trj ciia s6 thue phai tra hién tai va s6 thué hodn
lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh da trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhp chiu thue

khéc véi lgi nhudn thudn dugc trinh by trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
vi khong bao gdm céc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cic nam
khéc (bao gdm c 18 mang sang) va ngodi ra khong bao gom cac chi tiéu khdng chiu thué hodc
khéng duge khéu trir. Thué thu nhip doanh nghiép duge tinh theo thué sudt c6 hiéu lyc tai

ngay két thiic ky ké toan 12 20% tinh trén thu nhdp chiu thue.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Sé 173, Pudmg Xuén Thily, Phudmg Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quén Clu Gidy, HA Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdie thuyét mink nay la b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
319 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC (TIEP)

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh léch giita gia tri ghi s6 cua cac khoan
muc tai san hodc cong no trén Bang Can dbi ké todn hop nhét va co so tinh thué thu nhap.
Thué thu nhap hodn lai duge ké toan theo phuong phép dua trén Bang Can dbi ké toan hop
nhét. Thué thu nhap hodn lai phéi tra phai dugc ghi nhén cho tit ca céc khoan chénh 1¢ch tam
thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuén tinh
thué trong tuong lai dé khéu trir céc khoan chénh Iéch giira gid trj ghi s6 va co 53 tinh thué thu
nhap ciia c4e khoan muc tai san hodic céng ng trén Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhdp hoén lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc
thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhan lai, 16 trix
trudmg hop khoan thué do co lién quan dén cdc khoan muc duge ghi thang vao von chil s&
hitu. Trong truémg hop do, thué thu nhép hofin lai cling dugc ghi thang vao von chu s hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty
¢6 quyén hop phap dé bl trir gitra tai san thue thu nhap hi¢n hanh vai thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cac tai san thué thu nhédp hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién
quan tdi thué thu nhap doanh nghi¢p dugc quan ly bdi cung mét co quan thué va Cong ty c6
dur dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp cua Cong ty cén cir vao cée quy dinh hign hanh vé Fhué.'Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ki va viéc xac dinh sau cling ve thue thu
nhép doanh nghiép tity thude vao két qua kieém tra cua co quan thue ca tham quyén.

320 BENLIEN QUAN

Cac bén duogc coi 1 lién quan néu mot bén co kha ning kiém sodt hodc ¢d anh huong dang ké
déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

« Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hogc bi kiém soét truc tiép hojc gidn tiép thong
qua mdt hodic nhiéu bén trung gian, hogc dudi quyén bj kiém soat chung véi Cong tygom
Céng ty me, cac cong ty con cling Tap doan, cic bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc
ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

e  Céc c4 nhan cb quyén truc tiép hodc gidn tiép biéu quyét & cic doanh nghiép Béo cdo din
dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, céc nhan vién quan Iy chi chot ¢6 quyén
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém sodt cdc hoat dong cia Tap doan ké
ca cac thanh vién mét thiet trong gia dinh cua céc ca nhan nay.

s Cac doanh nghigp do cac c4 nhin dugc néu trén ‘ném truc tiép hogc gin tiép quyén biéu
quyét hodc ngudri @6 co thé c6 anh hudng déng ke toi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mé&i quan hé ctia céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi y t6i
chit khéng phai chi hinh thirc phap 1y ciia cdc quan hé do. Theo do, tat ca cac giao dich va so
dur v6i cac bén lién quan phat sinh trong ky duge Cong ty trinh bay tai cée thuyét minh dudi
day.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

LONG GIANG

$6 173, Pudng Xuan Thiy, Phudmg Dich Vong Hau,
Quén Cau Gidy, Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va edn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit

Tién glri ngan hang khong ky han

Cing

5. CHI PHi TRA TRUOC

Ngin han

- Chi phi cong cy, dung cy
- Chi phi tra tru6c ngdn han khac

Dai han

Cong cu, dung cu xudt diing
- Chi phi ban hang dv dn Vii Trong Phung

Cing

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

6.1 PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

Ngﬁn han

- Trai phiéu Ngén hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon
Chi nhanh Ha Noi (1)

Cong

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
1.508.288.703 1.666.529.948
1.017.589.931 8.172.938.265
2.525.878.634 9.839.468.213
30/06/2024 01/01/2024
VND YND
37.904.308 33.274.999
37.904.308 21.274.999

- 12.000.000
1.084.829.288 1.079.190.321
13.749.999 8.111.032
1.071.079.289 1.071.079.289

1.122.733.596

1.112.465.320

01/01/2024
Gid tri Gid goc Gié tri
hop Iy hop Iy
VND VND VND
1.000.000.000 (*)  1.000.000.000 *)
1.000.000.000 (*  1.000.000.000 *
1.000.000.000 (*) _ 1.000.000.000 (*)

(1) La 1.000 trai phiéu ctia Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén - Chi nhdnh Ha
Ngi, gid mua I.OQ0.000 VND/trai phiéu, thai han 07 ndm tir 24/09/2019 dén 24/09/2026, i
suét tha ndi c6 didu chinh dinh ky biing 1i sudt tham chiéu ky han 12 thang + 1,2%/ndm. Lai
trai phiéu duge ngan hang thanh toan sau dinh ky 1 nam/l4n vao ngdy 24/09 hang nam. Toan
bo trai phidu dugc sir dung dé thé chép cho khoan vay ciia Cong ty tai cing Ngén hang.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI
LONG GIANG

86 173, dudng Xuén Thity, Phudng Dich Vong Héu,

Quén Cau Gidy, Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy li bé phan hop thanh va cén duge doc dong thai véi Bdo cde tai chinh hop nhdt kém theo)

18. LQI THE THUONG MAI
La loi thé thuong mai tai Cong ty Cb phan Thuong Mai Dich vy Nghia Dé:
30/06/2024 01/01/2024
VYND VND
Nguyéngid 80.821.588.067 80.821.588.067
S6 chwra phén bo dau ky/nim 36.369.714.629  44.451.873.436
- Phin bd trong ky/nam (4.041.079.404) (8.082.158.807)
Gid trj con lai 32.328.635.225 36.369.714.629
19.  CHIPHi PHAI TRA
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han 584.714.827 16.298.891.461
Phai tra cdc bén lién quan - 15.582.894.018
. Cbng ty C6 phin Dau tu Rivera - Trich trude chi 3 6.066.003.970
phi thi cng hoan thién ha ting, cac hang muyc phit
sinh, stra chira
. Coéng ty C6 phan K§ thuft va Xiy dyng Long =4 9.516.890.048
Giang- Trich truée chi phi thi ¢ong sia chira va
bao hanh du 4n Rivera Ha Ngi
Phii tri cac td chife va 4 nhin khac 584.714.827 715.997.443
- Chi phi ldi vay phai tra 502.442.627 502.442.627
= Chi phi phai tra khac 82.272.200 213.554.816
Cong 584.714.827 16.298.891.461
20. Doanh thu chura thue hién ngin han
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Doanh thu chwa thye hién lién quan dén cdc bén lién 21.027.854.463 21.455.791.686
quan
- Lai ndi bd chua thue hién tir giao dich bén san 8.871.292.044 9.098.761.686
thuong mai Dy 4n Thanh Thai cho Cong ty C6 phén
Péu tur Rivera (Cong ty lién két)
- Li ndi bd chua thuc hién tir giao dich ban cdc 12.357.030.000 12.357.030.000
khoan dau tu vao Xuan Thay (*)
Doanh thu chwa thye hién lién quan dén cdc t6 chire 200.468.181 200.468.181
va ci nhin khic
- Tién tra trudc vé cho thué bat dong san dau tu 200.468.181 200.468.181
Cing 21.228.322.644 21.656.259.867
*) Tai ngay 30/06/2024, cac khoén dau tr nay thudc so hitu cia Cong ty C6 phan Diu tu

Rivera (Cong ty lién két ctia nhém cong ty).
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN DO TH]
LONG GIANG

Sé 173, dudmg Xuén Thity, Phudmg Dich Vong Héu,

Quén Clu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay li bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh hop nhdt kém theo)

21. PHAI TRA KHAC

Ngin han

Phai tri cic bén lién quan

- Cong ty Ch phfm Tap doan Piu tir Long Giang

- Cong ty C6 phin K§ thuat va Xay dung Long Giang

- Céng ty C6 phén Dau tr Rivera

- CTCP Quan Iy va Khai thic BDS Rivera Homes

- Cong ty C6 phan Dau tu TMDV Xudn Thiy
+) Tam tinh két qud die dn Vii Trong Phung
+) Phai tra ldi vay

- Th lao HDQT, BKS

- Ong Nguyén Manh Ha - Phi muon tai san thé chip
Phai tra cic to chire vi ¢d nhin khac

- Tai san thira ché giai quyét

- Kinh phi cong doan

_ Bao hiém xa hdi. Bao hiém y t&, Bao hiém thit
nghiép

- Kinh phi bao tri dur dn

- Phi quan Iy cin hé dy 4n

- C6 tire phai tra

- CTCP Tu bb di tich va Thiét bj vin héa Trung uong
+) Tam tinh két qua HTKD DA Vii Trong Phung
+) Ladi chdm tra

- Tam tinh két qua HTKD DA Vii Trong Phung
+) CTCP Dia dc Bdch Viét
+) CTCP Minh Phat

. CTCP Déu tu Phat trién Thuong mai Viét Nam -
Tam tinh két qua HTKD DA Thanh Thai

- Nhin ky qud. ky cugc cée du dn Bat dong san

- Phéi tra khdch hang thanh 1 hop dong mua can hd

- D éan Vi Trong Phung

- Dur 4n Thanh Thai

- Lai vay phai tra cdc 0 chirc, ci nhin khic

- Phi mugn tai san cia ca nhan dé thé chap

- Céc khoan phai tra ngfin han khac

Cong

30/06/2024 01/01/2024
VYND VND
202.304.165.926 197.653.476.911
23.422.013.062 23.405.858.158
- 168.000.000

m 21.429.166

591.000.000 591.000.000
15.770.039 15.770.039
21.548.449.577 21.213.370.123
10.561.380.822 10.226.301.368

10.987.068.735
1.208.883.889
57.904.557
178.882.152.864

40.674.268
1.180.094.567

429.489.229

20.905.591.848
340.819.015
874.809.510
53.402.083.6438
39.476.200.000
13.925.883.648
10.642.071.846
10.611.518.428
30.553.418

53.666.574.364

4.575.569.919
13.582.280.809

13.683.220.867
2.344.761.685

3.214.111.289

10.987.068.755
1.280.888.889
115.399.941
174.247.618.753
52.279.599
1.185.395.207

333.397.877

21.274.801.941
336.214.195
884.660.710
52.097.596.461
39.476.200.000
12.621.396.461
10.642.071.846
10.611.518.428
30.553.418

53.666.574.364

4.484.822.919
13.582.280.809
10 693.547.409
2.888.733.400
12.509.036.860
1.984.933.639
1.213.552.326

202.304.165.926

197.653.476.911
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

LONG GIANG

6 173, Pudmg Xuén Thiy, Phuong Dich Vong Héu,

Quén Clu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngdy 30/06/2024

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bé phén hop thanh va can dwee doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

23.  VON CHU SO HUU (TIEP)

232  CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI, CO TUC, LO1 NHUAN

- Vén diu tw cia chii s hitu

+ Vén gop dau ky

+ Vén gop ting trong ky

+ Vén gop giam trong ky

+ Vén gop cudi ky

- Cb tire, lgi nhudn di chia

233  COPHIEU

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S4 lugng b phiéu da ban ra cong ching

+ Cé phiéu pho thong
+ Co phiéu weu ddi

S6 lugng ¢ phiéu duge mua lai

+ €6 phiéu phé thong
+ €6 phiéu wu ddi

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

+ Cé phiéu phé thong
+ €6 phiéu wu dai

Ménh gi4 cb phiéu (VND/CH phiéu)

24.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang
- Doanh thu cung cip dich vu

- Doanh thu cho thué bat dong san dau tu

- Doanh thu ban dong san
- Doanh thu khac

Cing

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
515.000.000.000  515.000.000.000
515.000.000.000  515.000.000.000
30/06/2024 01/01/2024

CcP CP

51.500.000 51.500.000
51.500.000 51.500.000
51.500.000 51.300.000
2.900 2.900

2.900 2.900
51.497.100 51.497.100
51.497.100 51.497.100
10.000 10.000

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
41.298.082.627 45.337.728.935
8.186.746.995 9.075.463.033
6.100.859.866 2.867.754.545

- 2.696.562.318

157.139.732 =
55.742.829.220 59.977.508.831
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI
LONG GIANG

S 173, Pudmg Xuén Thiy, Phuimg Dich Vong Hau,

Quin Clu Gidy, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can diroe doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

25, GIA VON HANG BAN

- Gia von cia hang hoa d& ban

- Gia vén dich vy d cung cép

- Gi4 vén cuia bt dong san da ban
+ Gid von BDS bdn trong nam

- Gi4 vbn cua bt dong san déu tr

- Gia von khéc

Cong

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

+ Lai tién giti c6 kp han, cho vay

+ Mién giam I1di cho vay

- Lai tién gri khéng ky han

- Lii ky qu¥

- Lai chuyén nhuong cong ty lién két
Cong

27. CHI PHi HOAT PQNG TAI CHINH

- Chi phi 13 vay, 1ai dam bao thyc hién
hop déng nguyén tic

- Chi phi hop téc kinh doanh (1 sudt c6 dinh)

- Du phong/(Hoan nhap) du phong giam gia chimg
khoan kinh doanh

- Chi phi tai chinh khac
Cong

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
41.301.256.910 45.743.576.235
6.974.346.385 9.874.567.569
" 1.968.622.303

3.399.966.193

1.968.622.303

128.431.802 .
51.804.001.290 57.586.766.107
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND
899.694.985 (52.146.647)

s 870.045.132

. (922.191.779)

1.851.919 10.750.204
509.764.500

- 110.082.213.929

901.546.904  110.550.581.986
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
13.121.056.749 9.367.844.862
504.975.323 555.178.082

= (321.200)

. 876.056.740
13.626.032.072 10.798.758.484
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

LONG GIANG
86 173, Butmg Xuén Thity, Phuéng Dich Vong Hiu,
Qudn Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

(Cée thuyét minh néy la b phan hop théanh va edn duoe doc déng thoi vdi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo)

28. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

C#c khoan chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi cho nhén vién
- Chi phi vit liéu quan ly
- Chi phi d6 dung vin phong
- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
- Thué, phi va Ié phi
- Chi phi du phong no phai thu khé doi
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Loi thé thuong mai
- Cac chi phi khac
Cac khodn chi phi ban hang
- Chi phi nhan vién

20, THU NHAP KHAC

- Lii thu tién thanh 1y, nhuong ban TSCD
- Tién phi chuyén nhugng can ho

- L&i phat chdm thanh todn

- Khoan ng khéng phai tra

- Céac khoan khac

Cing

30. CHI PHI KHAC

- Phat do vi pham hop dong

- L#i cham tra tién lgi nhugn HTKD dy 4n Rivera
Park Ha Ngi

- Phat vi pham hanh chinh

- Lai cham np thué

- Céc khodn chi phi khac

Cing

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
10.942.149.794 61.117.922.634
4.189.004.585 4.253.291.270
16.831.134 14.787.344
1.250.001 #
517.807.536 759.497.827
55.055.309 81.301.058
(284.619.838) 49.934.005.294
2.387.141.663 1.623.839.800
4.041.079.404 4.041.079.403
18.600.000 410.120.638

4 121.402.030

- 121.402.030

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND

- 4.708.310

- 719.269.320

78.542.197 19.795.963

2 55.000.000

8.241.452 1.296.978
86.783.649 800.070.571

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
182.304.098 427.044.605

. 1.559.653.309

. 3.344.135

5.506.407.365 208.004.040
12.600.274 43.852.000

2.241.898.089
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH]
LONG GIANG

S6 173, Puong Xuén Thiy, Phutmg Dich Vong Hau,
Quén Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét mink néty I bé phan hop thinh va can dioc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

31.

32.

33.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

- Chi phi nhén cong 4.189.004.585 4.921.283.920
- Khéu hao tai san ¢ dinh 517.807.536 759.497.827
- Loi thé thuong mai 4.041.079.404 4.041.079.403
- Chi phi dy phong (284.619.838) 49.934.005.294
- Chi phi dich vu mua ngoai 0.412.267.449 9.332.157.810
- Chi phi bing tién khéc - 2.794.558.294
Cing 17.875.539.136 71.782.582.548

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Chi phi thué thu nhap doanh nghigp tinh trén thu

ithip chijis thué nim hiéa hicih 697.987.495 7.533.397.815
Cong 697.987.495 7.533.397.815

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (45.493.809) (423.777.184)
Cong (45.493.809) (423.777.184)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO TH]

LONG GIANG
$6 173, Dudng Xuan Thity, Phudng Dich Vong Héu,
Quin Chu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh niy 1 b phin hop thanh va can dwge doc dong théi véi Bdo edo tai chinh hop nhit kém theo)

34,

35.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

L&/Lai phan bé cho cb dong s& hiu ¢6 phiéu
phé théng (VND)

S6 binh quén gia quyén ctia cb phiéu dang luu
hanh trong nim (CP)

Lii co ban trén o phiéu (VND/CP)

C phiéu phé thong dang Iuu hanh binh quan trong ky dugc xac dinh nhu sau:

Cb phiéu phd théng da phat hanh dau ky

Cb phiéu pho théng da phat hanh thém luu hanh binh
quén frong ky

Sé binh quén gia quyén cua c6 phiéu dang luu hanh
trong nam (CP)

Lii co bén trén ¢6 phiéu (VND/CP)

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

L3/Lii phéan bb cho ¢ dong s& hiru cb phiéu
pho théng (VND)

S6 binh quén gia quyén cua cb phiéu dang lwu
hanh trong nam (CP)

S6 cb phiéu dy kién phét hanh (CP)

Tdng s6 ¢b phiéu sau khi dy kién phét hanh (CP)
Lii suy gidm trén co phiéu (VND/CP)

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
(20.844.587.815) 31.718.425.004
51.497.100 51.497.100
(405) 616

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
51.497.100 51.497.100
51.497.100 51.497.100
51.497.100 51.497.100

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
(20.844.587.815) 31.718.425.004
51.497.100 51.497.100
51.497.100 51.497.100
(405) 616
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI
LONG GIANG

S6 173, Pudmg Xuén Thiy, Phudng Dich Vong Hau,

Quén Ciu Gidy. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céie thuyét minh néy l& b phan hop thanh vé edn dioc doe déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

36.

36.1

36.2

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich cdc bén lién quan cd nhin

Trong giai doan tir'ngﬁy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, cac thanh vién Hoéi déng quan tri,
Ban Tong giam doc, Ban kiém soat, K& todn truong va céc thanh vién thin cén trong gia
dinh chire trach chi chot duge xace dinh 13 bén lién quan ciia Cong ty.

Danh sich cde bén lién quan té chire

Bén lién quan

Mobi quan hé

Céng ty C6 phan T4p doan Pau tu Long Giang

Céng ty Cb phin TMDV Nghia Do

Céng ty C6 phan Dau tu Rivera

Céng ty C6 phan Quan ly va Khai thac BDS Rivera
Homes

Cong ty Cb phin Pau tr TMDV Xuan Thiy

Céng ty Cb phin BDS - May théu Viét Hung

Céng ty TNHH Tu vén Dai hoc X4y dung

Céng ty Cé phin Tu vén Kién tric D6 thi Ha Néi - UAC
Céng ty C6 phén Céng nghiép lanh Hung Tri

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich véi cdc bén lién quan

C6 dong lén
Cong ty con
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Bén lién quan cia Chi tich HPQT
Bén lién quan cua Chu tich HBQT
Bén lién quan cua thanh vién HDQT
Bén lién quan cua thanh vién HBQT
Bén lién quan cua thanh vién HBQT

Ong Nguyén Manh Ha - Tong Gidm dbe

- Phi murgn tai san

Cong ty b phfiu thwong mai dich vu Nghia Dé

- Chi phi i vay phai tra

Cong ty C6 phin Quin Iy v Khai thic BDS Rivera
Homes

- Doanh thu tién dién, nudc

Céng ty C6 phin Diu tw Rivera

- Doanh thu tién dién, nuéc

Chi phi thi cong, stra chira 16 A, B Dy an Thanh Thai

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
57.904.557 53.669.801
93.839.381 A
5.905.024.804 4.777.389.392
46.393.069 85.672.590
6.551.284.287 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
LONG GIANG Cho giai dogn tir ngay 01/01/2024
Sé 173, Dudng Xuin Thuy, Phuong Dich Vong Hiu, dén ngay 30/06/2024
Quéin Chu Gidy, Ha N

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phan hop thanh vi cdn diege doc ding thei vai Bdo cdo téi chinh hgp nhiit kém theo)

36.
36.2

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
Giao dich vdi cdc bén lién quan

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

Céng ty Cb phin Tap doan Dau tw Long Giang

- Chi phi van phong phai tra 315.944 341 787.282.095
Céng ty Cb phan Diu tw TMDV Xuén Thiy

- Chi phi thué mat bang 131.551.800 119.592.545

- Tam tinh két qua phén chia hop tac kinh doanh dyr 335.079.454 444.142.466
Céng ty Cb phin Cong nghiép lanh Hung Tri

- Li chiim thanh todn tién thi cong - 243.739.439
Cong ty Cd phin K§ thudt va Xay dung Long Giang

- Chi phi thi cong cong trinh - 771.362.637

Cam két bio lanh

Can c}’r cac Ngh'i quyét ciia Hoi démg quan trj trong ndm 2020, 2021, 2023 va 2024, Cong ty
da chép thuan cép céc bao lénh cho cac bén lién quan bao gom:

- Bao lanh nghia vu thanh todn ctia Cong ty C6 phin Quan 1y va Khai théc Bat Dong san
Rivera Homes lién quan ti hop dfipg tin dung tai Ngan hang TMCP Pau tur va Phét trién
Viét Nam - Chi nhénh Dong Pa dé phuc vu san xuét kinh doanh. Khoan bao lanh duge
thé chép bing xe & t6 4 chd BMW va 2 xe Toyota Lancruiser thuge s¢' hitu hgp phap clia
Cong ty.

- Bio linh cho nghia vu thanh toén cla cdc ¢4 nhan 6ng Mai Hoang Anh, ba Nguyén Thi
Thu Huong va ba D& Thi Quynh Tho bing 580.000 cb phiéu ciia Cong ty C6 phin
Thuong mai Dich vu Nghia D6 thude quyén s& hitu ctia Céng ty cho khoan vay cua ca
nhan tai Cong ty Cb phin Thuong mai Dich vu Nghia Dé.

Thu nhap ciia Hi ddng quén tri, Ban kiém sost, Ban Tong gidm dbc va K& toan trudmg

Trong 6 thang diu ndm 2024, ngoai trir cac thanh vién néu trén, cac thanh vién Hoi déng
Quén tri, Ban Kiém soét khac chua nhin duge luong, thi lao tai Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
$4 173, Dudmng Xudn Thuy, Phuong Dich Vong Hau, Quén dén ngay 30/06/2024
Chu Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1é bé phn hop thanh va can duoc doc dong théi voi Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo)

38.

39.

40.

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Cong ty khdng c6 bat ky su kién ndo gay ra su nghi ngd vé kha nang hoat dong lién tuc va
Céng ty khéng cé ¥ dinh ciing nhu bude phai ngimg hoat déng, hodc phai thu hep déng ké
quy mé hoat dong ctia minh.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién ndo phét sinh sau ngay két thic k¥ ké todn yéu ciu phai didu chinh s6 liéu
hoic cong bo trong Bdo cdo tai chinh hop nhat nay.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang Cén déi ké toan hop nhéit giita nién do va céc thuyét minh tuong (mg 1a
<6 liéu ciia Bdo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
clia Cong ty da duge kiém toan. S8 liéu so sanh trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhat giita nién do, Bdo cdo Luu chuyén tien t& hop nhét giita nién do va cac thuyét minh fuong
tmg 1 sé liéu ctia Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do cho giai doan 6 thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2023 da dugc sodt xét.

Ngwdi lap biéu Ké toan trudmg

e — [ pum 3L
; PHAT TRIEN DO ﬂ

% <
Biii Thi Lim Diing Thi Loan > Nguyén Manh Ha
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