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Ccéng ty C4 phidn Diu tw va Thwong mgl DAau Khi Ngh¢ An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, s 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

NOI DUNG

Trang
Bao cao cuia Ban Tdng Giam déc 02-03
Bao cao soat xét thong tin tai chinh gitra nién do 04 - 07
Bao cao tai chinh gilra nién 49 da duwgc soat xét 08-38
Bang can d6i ké toan gitra nién do 08 - 09
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do 10
B&o cdo Iwu chuyén tién té gira nién do 1"
Thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién d6 12-38
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Céng ty C3 phdn DAu tw va Thuong mgl DAu Khi Ngh$ An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An, 80 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tdng Giam ddc Cong ty C4 phAn BAu tw va Thuong mai DAu khi Nghé An (sau day goi tht 1a “Cong
ty") trinh bay bao cdo cla minh va bao cdo tai chinh gitra nién do cia Cong ty cho ky ké toan tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.
CONG TY
Cong ty C4 phan DAu tw va Thwong mai DAu khi Nghé An hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 2900872462 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Nghé An cép 14n d4u ngay 25 thang 02 n&m 2008,
cép thay ddi gan nhét (1&n thir 15) ngay 04 thang 07 n&dm 2019.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: TAng 23-24, toa nha Dau khi Nghé An, sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An

HOI DONG QUAN TR], BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngay lap béo c4o nay bao gém:

Ong Budng Diing Tién Chu tich (Tiép tuc bd nhiém ngay 21 thang 06 nam 2024)

Ong Phan Huy Hoan Thanh vién (Mién nhiém ngay 21 thang 06 ndm 2024)

Ong Tran Luvong Son Thanh vién (Tiép tuc bd nhiém ngay 21 thang 06 nam 2024) -
Ong Tran Binh Quang Thanh vién (Tiép tuc bd nhiém ngay 21 thang 06 nam 2024)

Céc thanh vién clia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 1ap b&o c4o nay bao gém:

Ong Tran Lvong Son Téng Giam dbc
Ong Tran Hoang Pat Pho Téng Giam déc
Ong Tran Pinh Quang Pho6 Téng Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam va tai ngay lap bao cdo nay 1a Ong Tran Lwvong
Son (Téng Giam déc).

Céc thanh vién Ban Kiém soat/Uy ban kiém toan bao gém:

Ong Phan Binh Chting Trudng ban (Bd nhiém ngay 21 thang 06 nam 2024)

Ba Nguyén Thj Van Khanh Thanh vién (Mién nhiém tredng ban va bd nhiém thanh vién
ngay 21 thang 06 nam 2024)

Ba Bang Thi Quynh Nga Thanh vién (Tiép tuc bd nhiém ngay 21 thang 06 n&m 2024)

Ba Dwong Thanh Ngoc Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 21 thang 06 nam 2024)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién soat xét bao cao tai chinh gilra nién d6 cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BQ

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap bao cdo tai chinh gitra nién dé phan anh trung
thure, horp Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té clia Céng ty
trong ky. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh gitra nién d9, Ban Téng Giam doc Céng ty cam két da
tuan thi cac yéu clu sau:

- Xay ding va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Tdng Giam ddc va Ban quan tri Céng ty xac dinh Ia can
thiet d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién dd khéng con sai sét trong yéu
do gian lan ho#c do nham Ian;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cach nhat quan;

- Duwa ra céc danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Neéu rd cac chuin myc ké toan duwgc ap dung c6 dugc tuan thi hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong b&o céo tai chinh gitra nién do hay khéng;

- L&p va trinh bay cac bao cao tai chinh gitra nién do trén co s& tuan thi cac chudn myc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh gilra nién do;
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Cang ty C4 phan DAu tw va Thwong mgl DAu Khi Nghé An
TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

- Lap céc bao céo tai chinh gitra nién do dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trlr truéng hop
khong thé cho rdng Cang ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan dugc luu gitr A& phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, véi mirc dd trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam béo rang bao céo tai chinh
gira nién do tuan tha cac quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Bdng thei c6 trach nhiém trong viéc bao
dam an toan tai san clia Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién cac hanh
vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két ring bao c4o tai chinh gitra nién a6 da phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuy@n tién té cho ky ké toan 06 thang két thac cung ngay, phi hop véi chuan
muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh pht v& quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghta vu cong bo thdng tin theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai
chinh hwéng dan cong bé théng tin trén Thi tredng chirng khoan.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Kinh givi:  Quy C& déng, Hol ddng quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty Co phdn Bu tw va Thwong mai DAu Khi Nghé An

Chung toi da soat xét bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo cia Cong ty Cé phan Piu tuv va
Thuwong mai Dau khi Nghé An dugc 1ap ngay 14 thang 08 nam 2024, tir trang 08 dén trang 38, bao
gdm: Bang can déi ké toan gilra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2024, B4o c4o két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién do, Bao céo Iuru chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két
thuc ciing ngdy va Ban thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty Cé phan DAau tw va Thurong mai Dau khi Nghé An chiu trach nhiém vé
viéc lag va trinh bay trung thurc va hop Iy bao céo tai chinh gitra nién do clia Céng ty theo chudn
muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién d6 va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Tong Giam déc xac dinh 1a cin thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gita
nién do khdng cé sai sét trong yéu do gian lan hosc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i la dwa ra két luan vé Béo céo tai chinh gira nién d§ kém theo. Tu
nhién, do van @& mé ta tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dwa ra két luan”, chung téi da khong th
thu thap dwoc ddy du bng chirng thich hop dé 1am co s& dua ra két luan vé Bao céo tai chinh
gitra nién dg.

Co s& cua viéc tir chdi dwa ra két luan

Tai B4o c4o kiém toan doc 1ap sé 290324.002/BCTC.KT5 ngay 29 thang 03 nim 2024 vé& béo céo
tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, chung t6i da tir chéi
dua ra y kién do ton tai cac sai sét trong bao cdo tai chinh va han ché vé bang chirng kiém toan
mang tinh lan téa. Trong cudc soat xét ky nay cht‘mg t6i ciing khong thé thu thap dwoc cac bang
chirng bd sung lién quan dén viéc tir chdi duwa ra y kien trong nam truwdc. Db}ng théi, ching téi ciing
da khong thu thap duoc cac bing chirng thich hop lién quan dén cac van dé nay tai ngay 30 thang
06 na&m 2024, cu thé nhw sau:

- Cong ty khong tién hanh kiém ké dbi véi sb du tién mat tai cac xi nghiép, hang ton kho, tai san
cb dinh va bat dong san dau tw tai thoi diém 30 thang 06 nam 2024, chang tdi da thuc hién cac
tha tuc kiém toan can thiét nhung van khong c6 du co’ s& dé khang dinh tinh hién hiru cing nhw
day du cla cac khoan muc nay tai ngay bao cdo (01 thang 01 ndm 2024 va 30 thang 06 nam
2024). Cac khoan muc nay tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 gdm: quy tién mat 59,54 trieu VND
(s6 du tién mat tai Xi nghiép 10 va Xi nghiép 12); hang héa tdn kho 72,56 ty VND; nguyén gia tai
san ¢ dinh hiru hinh 20,08 ty VND, nguyén gia bt ddng san dau tw 8,98 ty VND.

- Chung téi chwra thu thap duoc cac bién ban xac nhan sé duw tai ngay 30 thang 06 nam 2024 cua
céac khoan Phai thu ngan han ctia khach hang (ma sb 131) Ia 16,97 ty VND; Tra trudc cho ngudi
ban ngén han (ma sb 132) 1a 7,33 ty VND; Phai thu ngén han khac vé tam (rng va irng tién thi
cdng cdng trinh la 30,06 ty VND (Thuyét minh 6); Phai trd ngudi ban ngén han (ma so6 311) la
25,09 ty VND; va Ngudi mua tra tién tredc ngén han (ma s 312) 1a 44,41 ty VND. Chung toi da
thyrc hién ddy du cac tha tuc can thiét nhung van khong thé thu thap dugc diy di bang chirng
thich hop vé gia tri ghi sb clia cac sé du duoc trinh bay néu trén.

- Tai th&i diém 30 thang 06 nam 2024, Cong ty van chwa thye hién danh gia lai dy phong ne phai
thu khé doi déi véi cac khodn ne phai thu tdn dong dugc trinh bay tai cac Thuyét minh s6 4,5 va
6 trong bao c4o tai chinh gira nién dd dinh kém. Chung tdi khéng thé danh gia dwgc gia tri dy
phéng ng phai thu can trich I4p tai cac thei diém dau nam va cudi ky clia cac khoan ng phai thu
ndy, dic biét 1 cac khodn phai thu vé tam (rng va &rng vén thi cong cong trinh véi tdng gia tri
33,99 ty VND (Thuyét minh 6.1). Chung t6i da thyc hién day du cac thu tuc cin thiét nheng van
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ndy, dac bi¢t 1a cac khodn phai thu vé tam trng va ng vbn thi cong cong trinh v&i tbng gi4 tri
33,99 ty VND (Thuyét minh 6.1). Chung t6i da thuc hién ddy da cac thi tyc cAn thiét nhung vin
khong thé thu thap bd sung duoc cac bing chirng vé gia tri dy phéng ne phai thu cAn trich 13p
cua cac khoan cong ng néu trén.

Chung tdi van khong thé thu thap dugc cac bing chirng thich hgp va diy aa vé cac sb lidu trinh
bay trong bao c4o tai chinh gilra nién dd kém theo lién quan dén Dy an Nghi Pha va Dy an Toa
nha DAu khi Nghé An, do d6 chung t0i khong thé xac dinh dugc liéu c6 cAn thiét phai didu chinh
céc chi tiéu ndy va cac anh hudng néu cé dén bao céo tai chinh gitra nién d6 kém theo hay
khéng. Cu thé nhw sau:

o Cong ty da hoan thanh ban giao nha, dat cho khach hang thudc 02 diy &n tir nam 2018 trd vé
trwdc, toan bd gia vén thudc phan dé ban cia 02 dv an cling da dugc Cong ty ghi nhan vao
két qua kinh doanh cac nam trudc ddy, tuy nhién doanh thu ciia 02 dy 4n van chua duoc
Cong ty ghi nhan ddy du, dung ky ma Céng IX duy kién sé tiép tuc ghi nhan va diéu chinh doanh
thu khi xuét héa don tai chinh trong cac ky tiép theo. Viéc ghi nhan doanh thu, gia vén cia cac
du an néu trén 14 chura phi hgp véi huéng din cla ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh. Chung t6i da thyc hién ddy du cac thd tuc cin thiét nhung van khéng thé thu thap
dugc cac béng chirng thich hgp nhdm dua ra cac yéu clu diéu chinh hodc thuyét minh déi voi
cac nghiép vu vé& doanh thu, gia vén, gidm trir doanh thu ban nha, a4t va cung cép dich vy xay
Iap da ghi nhan trong cac nam trudc day va trong ky nay cia 02 dy an nay.

o Céc nghiép vu ghi nhan doanh thu, gia vén néu trén ciing bao gdm nghiép vu Céng ty hach
toan tam trich mét phan doanh thu va gia vén cia 02 dy 4n tai ngay 31 thang 12 nam 2017 N
vGi gia tri 1an luot 1a 35 ty VND va 37,7 ty VND, Cong ty chua xuat héa don tai chinh nhung
da tam hach toan tién thué GTGT tuong (rng 14 2,72 ty VND (Thuyét minh 17.3). Tuy nhién,
Céng ty chua chi tiét dwoc cac nghiép vu tam trich cho tirng hop déng, can hd va khach
hang dan dén hinh thanh s dw phai thu khach hang cta 02 dy n tai ngay 01 thang 01 n3m
2024 14 11,37 ty va ngay 30 thang 06 nim 2024 1a 11,42 ty VND (Thuyét minh 4.1) chua
dugc chi tiét theo ddi twong cu thé.

o Phan gi4 tri dAu tw phan bd cho tAng 15 dén tAng 22 clia dy 4n Tda nha Dau khi Nghé An
duwoc Cong ty trinh bay tai khoan muc Hang tdn kho tai ngay du nim va cudi ky véi cung gia
tri 1a 72,56 ty VND (Thuyét minh 8.2) va phan b cho tang 10 ciing téa nha (dang cho thué) trén
khodn muc BAt dong san dau tw voi Nguyén gia 1a 8,98 ty VND (Thuyét minh 11). Ching t6i
khéng thu thap duoc ddy du bing chirng lam co s& xac dinh gia tri dau tw da phan bd cho cac
khodn muc bat dong san dau tw va hang tdn kho néu trén. Ngoai ra, ching toi cing khong thé
thu thap duoc bing chirng thich hop vé muc dich sir dung cla tang 15 dén tang 22 cua toa
nha tai théi diém 30 thang 06 nam 2024, do d6 chiing téi khdng cé co s& danh gia viéc phan
loai gia tri cac tAng néu trén Ia Hang héa bat dong san tdn kho hay Bt ddng san dau tu.

o Tai Thuyét minh 16.2 clia bao c4o tai chinh dang trinh bay khodn Céng ty tam trich truwéc
thué GTGT d4u ra sé tién 12 27,53 ty VND lién quan dén giao dich chuyén nhuong mét sé
tAng thwong mai cia tda nha DAu khi cho PVCombank dg can trir n¢ gbc vay PVFC - chi
nhanh Thanh Héa (nay 14 PVCombank - Chi nhanh Thanh Héa). Giao dich chuyén nhuong
da phat sinh va ghi nhan doanh thu tir ndm 2012, tuy nhién Céng ty van chua xuat héa don
va ké khai nép thué GTGT. Chuing tdi khong thé thu thap dwoc day du cac bang chirng thich
hop vé viéc ghi nhan doanh thu va tam trich tredc ddi véi thué GTGT dau ra cia nghiép vy
néu trén, do d6 ching i khong thé xac dinh dugc liéu c6 can thiét phai diéu chinh bdo cao
tai chinh gitra nién do kém theo lién quan dén cac van dé& nay hay khong.

Bao c4o tai chinh kém theo dang phan anh cac khodn ng Phai trd ngudi ban ngén han (Thuyét
minh 13); Ngu&i mua tra tién treéc ngdn han (Thuyét minh 14) va cac khodn tam xac dinh thué
GTGT (Thuyét minh 17.3) tdn dong trong nhiéu nam. Chiing téi chura dugc cung cap céc tai lidu
lién quan dé xem xét liéu ¢ can diéu chinh lai gia trj ctia cac khodn no phai trd ndy hoac thuyét
minh bd sung trong B4o céo tai chinh gitra nién dd vé cac ndi dung c6 lién quan (néu cd) bao
gdm ng qua han thanh toan, tién cham trd hoc cac khoadn no tiém tang hay khong.

Lién quan dén dy 4n Khu @6 thj Heng Loc, sb tidn Cong ty da nhan duoc tir viéc thu tién theo
tién d6 clia cac khach hang dot | va Il 14 137,08 ty VND; Cong ty da ghi nhan doanh thu va gia
vén Ity ké dén ddu ky 1a 92,5 ty VND va 70,57 ty VND; trong ky tiép tuc ghi nhan doanh thu 1a
6,02 ty VND (Thuyét minh 21) va gia vén 1a 0 VND (Thuyét minh 22) tuy nhién chuwa ban giao
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nha va dat cho ngudi mua. Bdng thoi, Cong ty khong tach riéng hoat dong kinh doanh bt dong
san v&i hoat ddng khac khi xac dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp va chua tam nop 1%
thué TNDN twong tng. Ngodi ra, ching toi ctng chua thu thdp duoc tai liéu phis hgp dé dua ra
cac yéu cau didu chinh hodc thuyét minh bd sung vé khoan muc Chi phi xay dung co ban d&
dang - dy an Khu d6 thj Hung Ldc tai ngay 30 thang 06 nam 2024 véi gia trj 1a 55,87 ty VND (tai
ngay 01 thang 01 ndm 2024 |a 55,40 ty VND) (thuyet minh 8.1) va cac vén dé lién quan khac.

- Ngoai ra, chung i chuwa dugc cung cAp day dd cac hd so, tai liéu do d6 chung t6i khéng xac
dinh dwoc lidu c6 can thiét phai didu chinh b4o c4o tai chinh lién quan dén cac véan @é sau:

o Tinh trang clia cac cong trinh d& dang dang trinh bay tai khodn myc Chi phi sdn xuét kinh
doanh d& dang tai ngay 30 thang 06 nam 2024 véi gi4 tri 1a 3,6 ty VND (Thuyét minh 8.1);

o Tinh trang va kha nang thu hdi clia chi phi xay dyng co ban d& dang dy an Khu D6 thi Vinh
Tan voi gia tri 1a 568,7 triéu VND (Thuyet minh 12),

o Cac hd so lién quan dén khoan trich trwéc chi phi véi gia tri 14 436,66 triéu VND (Thuyét
minh 16),

o Cac hd so lien quan d@én viéc xac dinh chi phi 1ai vay khéng duoc trir theo nghi dinh
132/2020/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2020 cta Chinh pha. -

Chuing ti khong thé thu thap dwgc ddy dd cac bang chirng thich hop vé toan bd cac van d@é dwoc
néu & cac muc trén. Do d6, chung téi khong thé dwa ra dwgc y kién kiém todn vé bao cdo tai chinh
gitra nién do kem theo lién quan dén cac van dé nay.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Céng ty chwra xuét héa don va ghi nhan doanh thu d6i véi tién dién,

nwdc, tién thué nha, phi dich vu ma dang theo déi trén khoan muc Ngudi mua tra tién treére ngén han

vai s6 tién lay ké 1a 8,47 ty VND (Thuyét minh 14.1). Do anh hwéng cla vin dé nay, trén Bang can

dbi ké toan tai ngay 01/01/2024 va ngdy 30/06/2024: chi tiéu Ngudi mua tra tién treée ngén han (Ma

s6 312) dang phan anh thira sé tién I1an Iwot Ia 11,68 ty VND va 8,69 ty VND, chi tiéu Thué va cac /
khoan phai ndp Nha nuéc (Ma sb 313) dang phan anh thiéu sb tién 1an lwot 1a 1,06 ty VND va 0,95 ty
VND, chi tiéu Loi nhuan sau thué chwa phan phéi (Ma sb 421) dang phan anh thiéu s tién Ian lwot 12
10,62 ty VND va 7,51 ty VND. Trén B&o céo két qua kinh doanh chi tiéu Doanh thu ban hang va cung
cép dich vu (Ma s6 01) ctia ky treéc dang phan anh thiéu sé tién 1a 1,06 ty VND, ky nay dang phan
anh thira 3,05 ty VND.

oc

Bao cdo tai chinh ctia Céng ty dang phan &nh: 16 Iy ké tai ngay 30 thang 06 nam 2024 |a 123,15 ty
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Ia 122,07 ty VND). Déng thdi Cong ty cling chua cé ké hoach
thanh toan cac khoan no dén han nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 1. Nhirng st kién nay cho
thay sir tdn tai clia cac yéu t6 khong chéc chén trong yéu cé tinh chét quan trong dbi voi téng thé
bao céo tai chinh dan dg’n nghi ngé dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty. Chung toi
khong thé dwa ra danh gia vé viéc lap bao cdo tai chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc clia
Ban Téng Giam déc Céng ty.

Tir chbi dwa ra két ludn
Do tAm quan trong ctia cac vAn d& mo ta tai doan “Co s clia viéc tir chi dwa ra két luan”, chung toi

khong thé thu thap dwoc ddy dua bing chirng thich hgp dé Iam co s& dwa ra két luan vé bao cao tai
chinh gitra nién dd. Do d6, chung t6i khong thé dwa ra két luan no vé béo cao tai chinh nay.
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Vé4n @& nhdn manh

Nhu d& trinh bay tai thuyét minh 18.2, d@én thoi diém hién tai, Ngan hang TMCP Pai ching Viét
Nam - PVcomBank da hoan tat thi tuc cAp déi Gidy ching nhan quyén s dung dét nhung chua
ban giao lai Gidy chirng nhan quyén sir dung d4t cho cac bén lién quan theo thda thuan mua ban
ng gitra Cong ty C3 phan Thuong mai DAu khi Nghé An, Cong ty TNHH Nga Héng Khanh va
PVComBank.

20\ 11705°

4 Tandgn manh nay khong lam thay ddi viéc tir chéi dwa ra két luan ctia ching téi.

v/ CONG TY[\'?’

[ 1GOngity: INHHN:
VAN KR TOA
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|

ng Kiém toan AASC

Giam déc kiém toan

Gidy chirng nhan dZng ky hanh nghé
kiém toan s6: 0762-2023-002-1

Ha N¢i, ngay 14 thdng 08 nam 2024
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Céng ty C8 phdn PAu tw va Thwong mal DAu khi Nghg An

Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An,
S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

Ma
sé

100

110
mm

130
131
132
136
137

140
141

150
161
152

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

240
242

260
261

270

Bao céo tai chinh gitra nién ao
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

BANG CAN POI KE TOAN GIO'A NIEN DO
Tal ngay 30 thang 06 nam 2024

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

. Tidn va cac khoan twong dwong tién

1. Tién

Il. Cac khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngédn han
3. Phai thu ngén han khac

4. Dy phang phai thu ngén han kho doi

lIl. Hang tén kho
1. Hang tdn kho

IV. Tai san ngén han khac
1. Chi phi tra treéc ngén han
2. Thué GTGT duoc khau trir

B. TAl SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Il. Tai san cé dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gi trj hao mon luy ké

lll. Bit dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

IV. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi xay dyng co ban dé dang

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwdc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

10

1"

12

132.028.781.301
132.028.781.301

646.705.054
58.027.083
588.677.971

24.063.761.892

3.150.000.000
3.150.000.000

13.174.970.290
13.174.970.290
20.081.114.822
(6.906.144.532)

6.606.419.738
8.982.934.277
(2.376.514.539)

1.109.432.592
1.109.432.592

____________ @énngay 30/06/2024
30/06/2024 01/01/2024

VND VND
160.225.471.191 160.949.087.243
862.245.560 734.610.096
862.245.560 734.610.096
26.687.739.276 28.563.224.462
16.989.421.914 18.955.837.950
7.664.451.646 7.046.711.146
35.052.994.199 35.779.803.849
(33.019.128.483) (33.219.128.483)

131.625.011.315
131.625.011.315

26.241.370
26.241.370
24.371.636.800

3.150.000.000
3.150.000.000

13.374.591.052
13.374.591.052
20.081.114.822
(6.706.523.770)

6.706.230.116
8.982.934.277
(2.276.704.161)

1.109.432.592
1.109.432.592

22.939.272 31.383.040
22.939.272 31.383.040
184.289.233.083 185.320.724.043

\ ——.\\

‘e
-

I

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Céng ty C4 phan Diu tw va Thwong mal DAu khi Ngh@ An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

Béo cdo tai chinh gitra nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An o dén ngay 30/06/2024
BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DO
Tai ngady 30 thang 06 nam 2024
(Tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
sé minh VND VND
300 C.NOQ PHAITRA 154.441.950.139 154.393.698.125
310 L No¢ qgén han . 154.441.950.139 150.869.518.885
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 13 25.496.865.768 22.892.591.331
312 2. Ngudi mua tra tidn trude ngén han 14 44.808.125.297 46.590.938.161
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 15 459.198.609 1.107.315.156

314 4. Phai trd ngudi lao dong 1.819.711.326

1.916.858.324

315 5. Chi phi phai trd ngin han 16 31.627.347.117 30.701.056.475
319 6. Phai trd ngén han khac 17 6.963.082.055 8.517.318.711
320 7.Vay va ng thué tai chinh ngén han 18 43.131.659.717 39.007.480.477
322 8. Quy khen thwdng, phuc loi 135.960.250 135.960.250
330 Il. N¢ dai han - 3.524.179.240
338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 18 - 3.524.179.240
400 D.VON CHU SO HOU 29.847.282.944 30.927.025.918
410 1.Vén chu sé hivu 19 29.847.282.944 30.927.025.918
411 1.Vén gép ciia chii s& hiru 150.000.000.000 150.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 150.000.000.000 150.000.000.000

412 2. Thang dw vén cd phan 861.600.000 861.600.000
418 3. Quy dau tw phat trién 2.134.352.218 2.134.352.218
421 4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi (123.148.669.274)  (122.068.926.300)
421a - LNST chua phén phéi lay ké dén cubi (122.068.926.300)  (122.077.118.887)

nam truéc
421b - LNST chua phén phdi ky nay (1.079.742.974) 8.192.587
P T
440 TONG CONG NGUON VON ___185.320.724.043

\
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Thai Thi Hrong
Ngudi lap biéu

Thai Thi Hwong

Ké toan trudng Tong Giam dbc

Nghé An, ngay 14 thang 08 nam 2024
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Caong ty C4 phan Diu tw va Thwong mai Ddu khi Nghg An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GI('A NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Ma CHITIEU Thuyét 6 thang ddu 6 thang diu
sé minh nim 2024 nam 2023
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip 21 14.649.495.541 44.217.455.214
dich vu
10 2. Doanh thu thudn ban hang va cung 14.649.495.541 44.217.455.214
cép dich vu
11 3. Gia vén hang ban 22 3.178.228.192 35.166.132.354
20  4.Lginhuan gop vé ban hang va cung 11.471.267.349 9.051.322.860
cép dich vu
21 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 228.969 277.193
22 6. Chi phi tai chinh 24 2.979.915.641 2.854.547.122
23 Trpng doé: Chi phi l3i vay 2.979.915.641 2.854.547.122
25 7. Chiphi ban hang 25 8.633.574.583 5.755.626.297
26 8. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 935.862.220 1.402.242.677
30  9.Loinhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh (1.077.856.126) (960.816.043) ~
31 10. Thu nhap khac 27 50.739.565 - E
32 11. Chi phi khac 28 52.626.413 21.220.970 3
d
40  12.Loi nhuan khac (1.886.848) (21.220.970) ~
50  13. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué (1.079.742.974) (982.037.013) %
51  14. Chi phi thué TNDN hién hanh 29 s -
60 15. Loi nhuan sau thué TNDN (1.079.742.974) (982.037.013)
70  16. Lii co ban trén cd phiéu 30 (72) (65)

Thai Thi Hwong

Thai Thi Hwong ; F
Ke toan trwong

Ngui lap biéu
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Cang ty C4 phdn DAu tw va Thwong mal DAu khi Ngh@ An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghe An,

Bao céo tai chinh gitra nién ap
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S4 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
BAO CAO LUV CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan tor ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
(Theo phuong phép gian tiép)
Ma CHITIEU Thuyét 6 thang diu 6 thang diu
sé minh nam 2024 nam 2023
i VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 1. Loi nhuén trwde thué (1.079.742.974) (982.037.013)
2. Diéu chinh cho céc khoan
02 - Kh&u hao tai san ¢b dinh va bt ddng san diu tv 299.431.140 299.431.140
03 - Cac khoan dy phong (200.000.000) .
05 - Lai, 16 tir hoat @ong dau tu (228.969) (277.193)
06 - Chiphi lai vay 2.979.915.641 2.854.547.122
08 3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 1.999.374.838 2.171.664.056
trwére thay déi von lwvu déng
09 - Tang, gidm cac khodn phai thu (286.951.415) 2.543.815.352
10 - Tang, gidm hang tdn kho (403.769.986) 24.955.932.694
11 -Tang, gidm cac khodn phai tra (1.478.038.628) (27.145.502.711)
12 -Tang, gidm chi phi tra trwéc (49.583.315) 17.850.174
14  -Tién laivay datra (2.053.624.999) (853.679.279)
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh (2.272.593.505) 1.690.080.286
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
22 1. Tién thu tir thanh ly, nhurong ban tai san 1.800.000.000 -
¢b dinh va cac tai san dai han khac
27 2. Tién thu l3i cho vay, cd tirc va loi nhuan 228.969 277.193
dwoc chia
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 1.800.228.969 277.193
lll. LL'U CHUYEN TIEN T HOAT DONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 600.000.000 1.100.000.000
34 2. Tién trd no gbc vay - (1.800.174.054)
40 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 600.000.000 (700.174.054)
50 Luwu chuyén tién thudn trong ky 127.635.464 990.183.425
60 Tién va twong dwong tidén diu nim 734.610.096 652.222.101
70  Tién va twong dwong tién cudi ky 3 862.245.560 _ 1.642.405.526
— - W h
Thai Thi Hu'gng ;géi Thj Hwong T on
&i 1ap bieu toan trurdong
Nguel 09 4 théng 08 nadm 2024
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Cong ty C4 phdn DAu tw va Thwong mal DAu khi Nghg An Béo céo tai chinh gitra nién 4§
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
$6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An _dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO’A NIEN BQ
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty C4 phan Dau tw va Thurong mai DAu khi Nghé An hoat dong theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh sb 2900872462 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Nghé An cép 1An ddu ngay 25 thang
02 nam 2008, cép thay ddi gin nhét (1An thir 15) ngay 04 thang 07 nam 2019.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: TAng 23 - 24, Téa nha DAu khi Nghé An, s 7 Quang Trung, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An

Vén didu I& cia Cong ty la: 150.000.000.000 VND, twong duong 15.000.000 cb phan, ménh gia
mot cb phan 12 10.000 VND.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 Ia: 49 nguoi (tai ngay 01 thang 01
nam 2024 l1a: 41 ngudi).

Linh vwe kinh doanh

Hoat ddng chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh bat dong san va hoat déng xay 1&p.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cta Cong ty Ia: Kinh doanh bat dong san va hoat dong xay I&p.

Céu tric doanh nghiép

=

Codng ty co cac don vi true thude sau:

b+

Tén don vi Pia chi Hoat dong kinh
doanh chinh

Xi nghiép PVIT 10 Toéa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat dong xay lap

Xi nghiép PVIT 11 Toéa nha D&u khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat déng xay Ié:p

Xi nghiép PVIT 12 Toéa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat dong xay lap

Van phéng Toa nha DAu khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat ddng xay lap

e

Pic diém hoat ddng cua doanh nghiép trong ky c6 anh hwéng dén béo cio tai chinh

Trong ky, Céng ty va cac Xi nghiép tiép tuc xt Iy cac van dé tdn dong cua cac nam trudc, thuc
hién cung cép céc dich vu cho thué va quan Iy van hanh tai dy an td hop Nghi Phu va téa nha Dau
khi Nghé An. Céng ty ciing da tich cuc phdi hop véi Cong ty CP Dau tw Landcom dé ddy nhanh
tién @6 thure hién dau tw dv an Hung Loc, tiép tuc trién khai cong viéc ky két hop ddng véi khach
hang va thu tién theo tién do. Cong ty CP Dau tw Landcom da gop von giai doan 2 theo hop déng
hop tac voi tdng sé tién da gop 1a 137,2 ty VND. Cac bén da [am bién ban bu trir phan tién gop
vén néu trén vai tién thu clia cac khach hang da ky hop ddng (Thuyét minh 8).

Bao cao tai chinh ctia Cong ty dang phan 4nh: 15 Idy ké tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 1a 123,15 ty
VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2024 1a 122,07 ty VND). Déng thai, Cong ty chwa xay dyng duoc ké
hoach cuy thé dé thanh toan cho: (i) cac khodn no phai trd qué han thanh toan (Thuyét minh 13 va
1:2; (ii) cac khodn thué phéi ndp tam xac dinh (Thuyét minh 16.2 va 17.3). Nhirng s kién nay cho
thiy c6 nhidu yéu té khong chéc chan trong yéu c6 thé dan dén nghi ngér dang ké vé kha nang hoat
dong lién tyc cia Cong ty. Tuy nhién, bdo bao tai chinh gira nién d cho ky ké toan 06 thang két
thic ngay 30 thang 06 nam 2024 cla Cong ty van dugc trinh bay dya trén co s& gia dinh hoat dong
lién tyc do ky vong tir lgi nhuén va ludng tién thu duoc tir Dy an Khu nha & cho ngudi thu nhap thap
va can bd cong nhan vién tai xa Hung Loc, thanh phé Vinh mang lai. Cy thé, dv an hoan thanh phan
ha tang, bét dau ky két hop déng, thu tién theo tién do. Cong ty dy kién dv an sé thu duoc loi ich
kinh té I6n, bu dép 18 lay ké va tao tién dé cho viéc thuc hién cac di an tiép theo.
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Céng ty C4 phin Diu twr va Thuong mai Diu khi Ngh@ An Béo céo tai chinh gitra nién a0
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
S 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024

2  CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
21 Ky ké toan, don vij tién t¢ sir dyng trong ké toan

Ky ké todn nam ciia Céng ty theo nam duong lich bat du tir ngay 01/01 va két thGe vao ngay
31/12 hang nam.

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Dbng Viét Nam (VND).

2.2 Chudn myc va ché d ké toan ap dung
Ché d6 ké toén &p dung
Cong ty ap dung ché 89 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh
vé viéc sira ddi, bd sung mdt sb diéu ciia Thong twr sb 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tuén tha chudn muc ké todn va ché 86 ké tosn

Cong ty 83 ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din chuan myc do
Nha nudc 63 ban hanh. Cac bao c4o tai chinh dugc 12p va trinh bay theo ding moi quy dinh clia
tirng chudn muc, thdng tr huéng dan thyc hién chudn muc va ché 36 ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

2.3 Co s@lap bao cao tai chinh giira nién d
B30 cZo tai chinh duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

B4o c4o t3i chinh ciia Céng ty duoc 13p trén co s& tdng hop cac bao c4o tai chinh clia cac don vi
thanh vién hach toan d6c I8p va cia Van phong Cong ty.

24 Udc tinh ké toan

Viéc 12p bso cao tai chinh tuan tha theo cac chuln muc ké toan Viét Nam, ché @6 ké toan doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co én quan yéu cdu Ban Téng Giam ddc phai co nhirng z
uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong .
no va t3i san tiém tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhu céc s liéu vé doanh thu va chi phi

trong sudt ky ké toan.

Céc udrc tinh va gid dinh cb dnh hudng trong yéu trong bao céo tai chinh gilra nién 46 bao gdm:

Dy phéng phai thu khé ddi;

Dy phéng gidm gia hang tdn kho;

Théi gian hiru dung wéc tinh ciia tai san cb dinh va bt ddng san dau tu;
Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc uéc tinh va gid dinh thudng xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu tb khéc, bao gdm cac gia dinh trong trong lai c6 dnh huéng trong yéu t6i bdo céo tai chinh
giCra nién 66 cia Céng ty va dugc Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia [a hop ly.

25 Tién
Tién bao gbm tién mat tai quf, tién glri ngan hang khong ky han.

26 Cac khoan ng phai thu
Céc khodan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuwgng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu tb khac theo nhu cAu quén Iy ciia Cong ty. C4c khoan phai thu dugc phan loai

12 ngén han va dai han trén bdo co tai chinh cin cir ky han con lai cia cac khoan phai thu tai
ngay bdo céo.

13

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Cdng ty C4 phin Diu tw va Throng mai Ddu khi Ngh@ An Béo céo tai chinh gitra nién ao
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
S4 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024

Dy phodng no phai thu khé ddi duoc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khé c6 khad nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong no
phai thu qua han thanh toan dugc cdn clr vao théi gian trd ng géc theo hop ddng mua ban ban
d4u, khong tinh dén viéc gia han no gilra cac bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung
khach ng da 1am vao tinh trang pha san hoic dang lam thi tyc gidi thé, mét tich, bd trén.

2.7 Hang tén kho
Hang tdn kho duoc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thi
diém ghi nhan ban ddu. Sau ghi nhan ban dAu, tai thdi diém Iap bao c4o tai chinh néu gia trj thun
c6 thé thyc hién dugc clia hang tdn kho thip hon gia géc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia
tri thudn c6 thé thyre hién duoc.
Gia tri hang tén kho duoc xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén.
Hang ton kho duwoc hach toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.
Phuong phap xac dinh gia tri san phdm d& dang cudi ky: chi phi san xuét kinh doanh d& dang
duoc tap hop theo tirng cdng trinh chwra hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, twong rng
v&i khéi lvgng cdng viéc con dé dang cudbi ky.

Dy phong gidm gia hang tén kho duoc 1ap vao théi diém cudi ky can cir theo sb chénh léch gira
gia gbc ctia hang tdn kho I&n hon gia tri thuan c6 thé thyre hién duoc.

2.8 Taisan céd dinh
Tai san cb dinh hiru hinh, tai san cbé dinh vé hinh dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc. Trong qua
trinh str dung, tai san cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mén lu§ ké va gia trj con lai.

Gi4 tri sau ghi nhén ban du

N Y

Néu phat sinh cac khodn chi phi sau ghi nhan ban dau 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai dv
tinh thu duoc tir viéc str dung tai san cé dinh hiru hinh vurot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo
nhw danh gia ban d4u thi cac chi phi nay duoc vén héa nhur mét khodn nguyén gia tang thém cua
tai san cb dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cé dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira,
bdo dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bao c4o két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi

phat sinh.

KhAu hao tai san ¢ dinh dugc trich theo phurong phap dudng thdng véi thdi gian khau hao dugc
uwdc tinh nhw sau:

- Nha cira, vat kién tric 05 - 45 nam

- May moc, thiét bj 03 - 05 nam

- Phuong tién van tai 04 - 07 nam

- Thiét bi, dung cy quan ly 04 nam

2.9 Béitdong san diu tw
B4t dong sdn dAu tu dugc ghi nhan ban dau theo gia géc.
Dbi v&i bat ddng san dau tw cho thué hoat dong duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lug ké

va gi4 trj con lai. Trong d6 kh&u hao dugc trich theo phuong phap dudng thdng véi thoi gian khdu
hao dugc wéc tinh 1a 45 nam.
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210 Chi phi xdy dyng co ban dé& dang

Chi phi x4y dyng co ban d& dang bao gdm tai san cb dinh dang mua sdm va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac
chi phi v& xay dung, I3p dat may moc thiét bj va cac chi phi tryc tiép khac.

2.11 Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san cd dinh ma phan I6n rli ro va Igi ich gén lién véi quyédn s&
hiru cua tai san thudc vé& bén cho thué. Khodn thanh toan duéi hinh thirc thué hoat ddng duoc
hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phurong phéap dudng thdng dya trén
thdi han thué hoat déng.

2.12 Hogp déng hep tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) I théa thuan bang hop ddng cia hai hodc nhiéu bén dé cun
thure hién hoat ddng kinh té nhurng khéng hinh thanh phap nhan déc 1ap. Hoat déng nay cb th
duoc ddng kidm soat b&i cac bén gép von theo thda thuan lién doanh hodic kiém soat béi mot
trong sb céc bén tham gia.

Treéng hop nhan tién, tai san cia cac bén khac déng gép cho hoat dong hop tac kinh doanh
(BCC) dugrc ké toan 1a ng phai trd. Truérng hop dua tién, tai san di dong gép cho hoat dong hop
tac kinh doanh (BCC) dugc ghi nhan Ia ne phai thu. Trong qua trinh thuc hién hoat déng BCC, tuy
theo tirng treédng hop ké toan tiép tuc thire hién déi véi cac hinh thirc cu thé nhur sau:

Déi v6i BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soét

Cac bén tham gia lién doanh cung m& sb ké toan dé ghi chép va phan anh trong bao céo tai chinh
cta minh cac ndi dung sau day:

- Tai san gop vén lién doanh va chiu su kiém soat cia bén gop vén lién doanh;
- Céc khoan n¢ phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hodc cung cap dich vu cua lién doanh;
- Chi phi phai ganh chju.

Céc bén thuc hién phan chia doanh thu tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu cua lién doanh,
phan chia chi phi chung theo cac théa thuan trong Hop dong lién doanh.

2.13 Chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké
toan duoc hach toan vao chi phi tra treéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi trd trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan
duoc can cir vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi dé lwa chon phurong phap va tiéu thirc phan

bd hop ly.

Céc loai chi phi tra truéc cia Cong ty bao gém:

Cong cu va dung cu bao gdm c4c tai sdn ma Coéng ty ndm gilr dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thuéng, véi nguyén gia cia mdi tai san thap hon 30 triéu VND va do dé

khong di diéu kién dé& ghi nhan 1a tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu dugc phan bd theo phuong phap duéng thang trong thei gian tir 01 dén 03 nam.

2.14 Cac khoan n¢ phai tra

Céac khodn ng phai trd duoc theo dbi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu té khac theo nhu cdu quan ly clia Céng ty. Cac khodn phai tra duoc phan loai ngan
han va dai han trén bao cdo tai chinh can c theo ky han con lai ciia cac khodn phai tra tai ngay
b&o céo.
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215 Vay

Cac khodn vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé
wéc vay ng va ky han phai tra cia cac khoan vay, no thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bang
ngoai té thi thyre hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

2.16 Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gia
tri cla tai san dé (duoc vén hod) khi ¢6 du cac didu kién quy dinh trong chudn myc ké toan Viét
Nam sb 16 “Chi phi di vay". Ngoai ra, ddi véi khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cé
dinh, bat ddng san dau tu, i vay dugc von hoéa ké ca khi thoi gian xay deng dudi 12 thang.

2.17 Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da duoc cung cép cho
ngudi mua trong nam bao cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: tién
lrong nghi phép, chi phi trong théi gian ngirng sdn xuét theo mua, vy, chi phi lai tién vay phai tra
va chi phi phai tra khac duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky bao co.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duoc thuc
hién theo nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi
phai trd sé dugc quyét toan véi s6 chi phi thyc té phat sinh. Sé chénh léch gitra sb trich treéc va
chi phi thuc t& dwoc hoan nhép.

2.18 Vén chu sé& hiru
Vén d4u tr clia chi s& hiru duoc ghi nhan theo sb vén thuc gop cta chi s& hiru.
Thang dur vén cb phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi treec tiép lién quan dén viéc
phat hanh cb phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca cac tredng hop tai phat hanh cb phiéu quy)
va cb thé 1a thang du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan 4
dén viéc phat hanh cd phiéu) hosc thang du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi b
truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhuan sau thué chira phan phéi phan anh két qua kinh doanh (l4i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoac xtr ly 16 cta Cong ty.

2.19 Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh k)

mot cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan da thu hodc sé

thu duoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban, hang ban b tra lai.

Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phan I6n rii ro va loi ch gén lién véi quyén s hiru san phdm ho3c hang héa da duoc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khdng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhur ngudi s& hiru hang héa hoac quyén
kiém soat hang héa;

Doanh thu cung cép djch vy

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan;
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Doanh thu ban bt ddng sdn

- BAt ddng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro
va lgi ich gdn lidn vé&i quyén s& hiru bat ddng sdn cho ngudi mua;

- Codng ty khdng con ndm gitr quyén quan ly bat ddng sdn nhu ngudi s& hiru bt ddng san hosc
quyén kiém soat bt ddng san;

Truwdng hop ban hang hda bat ddng san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodc Cong ty
hoan thién theo yéu cau cia khach hang thl dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay
thd cho khach hang.

D4i voi bat ddng san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty duoc ghi
nhan doanh thu véi phdn nén d4t da ban khi théa man ddng thei cac didu kién sau:

Chuyén giao rui ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;
Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chin;

Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

Cong ty da thu hoac chic chén thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

L

Doanh thu hoat dbng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuan duoc chia va cac khoan doanh
thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi [ch kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chn.

2.20 Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Gia vén hang ban va dich vy cung cip 1a tdng chi phi phat sinh cia thanh phdm, hang héa, vat tw
xuét ban va dich vy cung cap cho khach hang trong ky, dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat
sinh trong ky va dam bao tuan th nguyén tac than trong. Cac trudrng hop hao hut vat tw hang héa
vuot dinh mirc, chi phi vurgt dinh mire binh thudng, hang tén kho bi mét mat sau khi da trir di phan

trach nhiém cta tap thé, ca nhan c6 lién quan,... duoc ghi nhan day dd, kip théi vao gia vén hang .
ban trong ky. <
2.21 Chi phi tai chinh s
Cac khodn chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén duoc ghi nhan theo C
tdng phat sinh trong ky, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh 4
2.22 Thué thu nhap doanh nghiép -

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suét
thué TNDN trong ky ké toan hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, Cong ty duoc dp dung muirc thué suét
thué TNDN 12 20% dbi véi cac hoat dong san xuét kinh doanh ¢é thu nhap chiu thué TNDN.

2.23 Laitrén cb phiéu
L3i co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hoc 18 sau thué phan bd cho cd
d6ng s& hiru cb phiéu phd thdng cta Coéng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen

thudng, phuc loi va Quy khen thuedng Ban didu hanh) cho sé lugng binh quan gia quyén cia s6 cd
phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.
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2.24 Cac bén lién quan

Cé4c bén duoc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc co6 anh huéng dang ké abi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan
cla Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhidu trung égian c6 quyén kiém soét
Cong ty ho3c chiu sir kiém soat cia Cong ty, hodc cung chung su kiém soat véi Cong ty, bao
gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma cé anh huéng
dang ké ddi véi Cong ty, nhirng nhan sy quan ly chi chét cia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét ho3c c6 anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay
bao co tai chinh gitra nién dd, Cong ty cha y t&i ban chat cia mdi quan hé hon Ia hinh thirc phap
ly ctia cac quan hé dé.

2.25 Thong tin bg phan

Mot bd phan 1a mét cdu phan co6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cap
cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hoic cung cap
san pham ho#c dich vu trong mdt mdi treérng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia
ly). M&i bd phan nay chiu i ro va thu dugc lgi ich khac biét so véi cac bd phan khac.

Théng tin by phan duoc 1ap va trinh bay ph hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh cia Coéng ty nham muc dich dé giup ngudi sir dung bao cdo tai chinh
hiéu ré va danh gia duoc tinh hinh hoat dong cia Cong ty mét cach toan dién.

3 TIEN (\
30/06/2024 01/01/2024

VND VND N
Tién mat 451.825.452 269.612.784
Tién glri ngan hang khong ky han 410.420.108 464.997.312
862.245.560 734.610.096

Wy
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4  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tr) Dy phong

VND VND VND VND
Phai thu ngudi mua 7.122.023.991 - 7.122.023.991 -
nha dy an Nghi Pha
(4.1)
Phai thu ngudi mua 4.301.850.571 - 4.252.292.491 -
nha dy an Toéa nha

DAu khi Nghé An (4.1)
Congty CP DAutwr Xay 2443911032 (2.443.911.032) 2443911.032 (2.443.911.032)

dung Vinaconex
Cong ty CP Xay l&p 810495359  (567.346.751) 810.495359  (567.346.751)
DAu khi Thanh Hoéa
Cong ty CP Téng Céng 608.544.427 - 608.544.427 s
ty Xay I1&p DAu khi
Nghé An
Ngan hang TMCP DAu - - 1.800.026.444 &
twr va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Nghé
An
Céac khach hang khac 1.702.596.534 (743.200.143) 1.918.544.206 (743.200.143)
16.989.421.914 _ (3.754.457.926) _ 18.955.837.950 _ (3.754.457.926) fe’
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, s du khoan n¢ phai thu khach hang tdn dong la: 16,89 ty VND, '
Cong ty da trich 14p dy phong phai thu khé ddi véi so tién 1a 3,75 ty VND. o
(4.1) Py 1a cac khoan phai thu khach hang theo cac hgp ddng mua nha va dat nén cla Dy an té <
hop Nghi Phi va Dy an téa nha Du khi Nghé An. X
5 TRA TRUG'C CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN \
\
30/06/2024 01/01/2024 ¥
Gia tri Duv phong Giatri Du phéng /'
VND VND VND VND
Cong ty CP Dau tuv 1.852.430.000 (1.852.430.000) 1.852.430.000 (1.852.430.000)
Phét trién Cong nghiép
Gloetech
Coéng ty TNHH Séc 778.380.000 (778.380.000) 778.380.000 (778.380.000)
mau mdéi
Cong ty CP Dau Tuv 926.645.000 - 596.645.000 -
Xay dung va Thuong
mai D4t Lanh

Cac ngudi ban khac 4.106.996.646 (3.151.429.966) 3.819.256.146  (3.151.429.966)
7.664.451.646 _ (5.782.239.966) 7.046.711.146 _ (5.782.239.966)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, sb du trd truéc cho ngudi ban tdn dong 1a: 7,03 ty VND, Cong ty
da trich 1ap dy phong phai thu khé doéi véi sb tién 1a 5,78 ty VND.
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6 PHAI THU KHAC

30/06/2024 01/01/2024
Gia tr| Dy phong Gia tr| Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngénhan
Phai thu vé tam ang 21904 365261 (14013667.380) 22631.174911 (14.213.667.389)
(6.1)
Phai thu khac 13.148628 938 (9.468.763202) 13.148628938 (9.468.763.202)
- Phdi thu lién quan 12.088.028 556 (9.237.278.689) 12.088.028.556 (9.237.278 689)
dén ung tién thi
cong cong trinh
(6.1)
- Phai thu chi phl stra 216.840.000 - 216.840.000 -
ch@a thang méay
chung cu (6.2)
- Phai thu tién BHXH 109.805.503 - 109.805 503 -
- Céac khodn phai thu 733.954.879 (231.484.513) 733.954.879 (231.484.513)
khéac
35.052.994.199 |23.482.430.591 ) __35.779.803.849 ‘23.682.430.591 !
b) Daihan
Ky cuoc, ky quy (6.3) 3.150.000.000 - 3.150.000.000 -
3.150.000.000 - 3.150.000.000 - -
c) Trong dé: Bén lién quan N
Ong TrAn Luong Son 995.307.200 (995.307.200) 1.295.307.200 (1.195.307.200) =
Ong Budng Hung 1.000.000.000 - 1.000.000.000 . -
Cuodng

1.995.307.200 (995.307.200) 2.295.307.200 _ (1.195.307.200)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, sé du phai thu khéc, tam (rng tdn dong 1a: 35,04 ty VND, Cong ty 1
da trich 1ap dy phong phai thu khé doi véi sd tién 12 23,48 ty VND. s

(6.1) Tai ngay 01 thang 01 nam 2024 va 30 thang 06 nam 2024 cac khodn tam (rng chi yéu 1a cac
khodn (rng vén cho c& nhan thudc cac td adi thi cong dé thyc hién cac dy an ddu tu va cong trinh
xay |4p.

(6.2) Bay la chi phi sira thang mdy céc chung cu phat sinh ndm 2016, Cong ty dy kién s@ thu hdi chi
phi nay tir ngudn kinh phi bdo trl cac chung cu sau khi cac Ban qudn trj chung cu dugc thanh I3p.

(6.3) Day 1a sb tién ky quj tai S& Ké hoach va DAu tu tinh Nghé An dé dam bao thuc hién dy an
ddu tu dbi véi Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu nhap thip va can b cdng nhan vién tai xa Hung
Loc, thanh phd Vinh, tinh Nghé An do Cong ty lam chd ddu tu.
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7 NO XAU

Cac khodn phai thu qua han thanh toan hodc chua qua han nhung khé c6 kha nang thu hoi:

30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Gia trj c6 thé Gia goc Gi4 trj c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
Phai thu ngidn han ctia khach hang
Congty CP PAutr Xay  2.443.911.032 - 2.443911.032 .
dyng Vinaconex
Cong ty CP Xay lap 810.495.359 243.148.608 810.495.359 243.148.608
D&u khi Thanh Héa
Céc ngudi mua khac 743.200.143 - 743.200.143 -
Tra trwwée cho ngwdi ban ngédn han
Cong ty CP Piu tw 1.852.430.000 - 1.852.430.000 -
Phét trién Cong nghiép
Gloetech
Cong ty TNHH Sic 778.380.000 - 778.380.000 s
mau mai
Cac ngudi ban khac 3.151.429.966 - 3.151.429.966 z
Phai thu khéac
Tran Luong Son (tién 995.307.200 - 1.295.307.200 100.000.000 =
tam (rng) i
Ha Binh An 8.496.844.500 - 8.496.844.500 =
Cac dbi twong khac 14.051.106.502 60.827.611  14.051.106.502 60.827.611 Gl
33.323.104.702 303.976.219 _ 33.623.104.702 403.976.219 e
A
8 HANG TON KHO H
30/06/2024 01/01/2024 -t
Gia goc. Dv phong Gia goc D phong
VND VND VND VND
Céng cy, dung cu - - 64.352.500 -
Chi phi san xuét kinh 59.473.642.160 - 59.005.519.674 -
doanh d& dang (8.1)
Hang hoa (8.2) 72.555.139.141 - 72.555.139.141 .
132.028.781.301 - _131.625.011.315 3

(8.1) Chi tiét Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Cong trinh Viing Ang (i) 3.465.967.171 3.465.967.171
Cong trinh Nghi Pha (ii) 135.215.124 135.215.124
Dy an Khu d6 thj Hung Loc (iii) 55.872.459.865 55.404.337.379

59.473.642.160 59.005.519.674

Chi phi s3n xuét kinh doanh dé& dang tai ngay 01 thang 01 ndm 2024 va 30 thang 06 nam 2024
gdm chi phi thyc hién cac cong trinh sau:
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Cang ty C4 phdn DAu tw va Thwong mal DAu khi Nghg An Béo céo tai chinh gitra nién aé
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
S48 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024

(i) Chi phi thi cdng cdng trinh Ving Ang tai ngay 01 thang 01 nam 2024 va 30 thang 06 nam 2024
1a 3.465.967.171 VND, day 1a cdng trinh do Xi nghiép PVIT 10 thi cong. Bén nay, Cong ty chua
hoan thanh viéc quyét toan véi chi dAu tr do chura théng nhét vé don gia thi cong.

(i) Chi phi thi cong cdng trinh Nghi Phu tai ngay 01 thang 01 nam 2024 va 30 thang 06 nam 2024
1a 76.873.492 VND phat sinh tai Xi nghiép PVIT 10 va 58.341.632 VND phat sinh tai Xi nghiép
PVIT 11, d4y 14 chi phi lrong quan ly, bao hiém phat sinh ndm 2018 chura dugc quyét toan.

(iii) Dy an Khu dd thj Hung Loc 1a dy an cho ngudi thu nhap thdp va can bd cong nhan vién tai xa
Hung Loc vdi cac thong tin nhw sau:

- Dia diém x4y duyng: X6m Burc Vinh, xa Hung Loc, thanh phé Vinh, Nghé An;

- Muyc dich x4y dung: Xay dyng khu nha & dam bao vé kién tric canh quan, dbng bd vé ha
tdng k§ thuat, ha tang xa hoi két néi véi hé théng ha tAng khu virc va cac dyv 4n Ian can da
va dang dugc trién khai;

- Chu ddu tu: Cong ty Cb phan DAu tv va Throng mai DAu khi Nghé An;

- Ngudn vén dAu tu: Vén tw cé, vbn vay ngan hang va vén huy ddng hop phap theo dang quy
dinh tir khach hang;

- Quy mé cia dy an: 95 nha lién ké 3 tAng, 21 nha biét thy va chung cwr nha & xa hdi 130 can
hd. Téng dién tich d4t thue hién dy &n 1a: 26.740,67 m?;

- Téng mirc diu tu: 210 ty VND;

- Thei gian thye hién dy an: Bat ddu tir quy IV nam 2015. Theo Cdéng van sb 3874/UBND-CN
ngay 19 thang 06 nam 2020, Uy Ban Nhan dan tinh Nghé An da c6 ¥ kién théng nhét véi aé
nghi cla S& Xay dung, cho phép gia han tién do thuc hién ghi trong quyét dinh chi treong
dau te dén Quy Il nam 2023.

- Tinh hinh cta dv &n tai ngay 30 thang 06 nam 2024: dy &n da hoan thanh phan ha tang,
dang trién khai cac cdng viéc thi cong phan thé céac can hd, ky két hop déng véi khach hang
va thu tién theo tién @o.

Vao ngay 20 thang 09 nam 2020, Cong ty da ky hop ddng hop tac diu tw sbé 86/HDHTDT/PVIT-
LANDCOM véi Cong ty CP Dau tr LandCom (“LandCom”")véi cac diéu khodn cu thé nhu sau:

- Céc bén tham gia: Céong ty va Cong ty Cé phan DAu tv Landcom (“Landcom”);

- Muc dich hgp tac kinh doanh: thuc hién hgp tac ddu tv kinh doanh san phdm clia Dy an
Khu nha & cho ngudi thu nhap thap va can bd cong nhan vién tai xém Dirc Vinh, xa Hung 2
Loc, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Noi dung hop tac: PVIT I chi dAu tw cia du an va chiu trach nhiém dAu tu, xay dung, quan
ly, thi cdng, gidm sat chit lwgng cong trinh. Landcom gép vén dau tr dv an theo 2 giai
doan: giai doan 1 - giao dit va hoan thién hé théng ha tang k§ thuat véi sé vén gép 1a
81.836.000.000 VND, giai doan 2 - diu tw xay dyng cong trinh nha & lién ké véi sé vén gop
12 60.923.000.000 VND;

- Phuong an phan chia két qua kinh doanh: PVIT dugc nhan toan bd doanh thu twong rng
véi gia ban 5.900.000 VND/m? déi v&i dién tich dat va 3.500.000 VND/m? ddi véi dién tich
xay dyng nha (gi4 ban da bao gdm VAT). Landcom dugc hudng toan b sé tién thu duoc
tir viéc mua ban, chuyén nhuong san phdm cia dv &n sau khi da thu hdi vén dau tur va
phan chia két qua hop tac cho PVIT. Cac bén ty chiu trach nhiém ndp toan bd cac loai thué,
phi va thuc hién céc cong viéc thudc vé trach nhiém cia minh theo quy dinh cia Hop dong
va Phap luat;

- Lay ké d@én dau ky, Cong ty da phan chia loi nhuan véi sé tién 1a 4.889.660.304 VND tuon
(rng v&i chi phi ban 11 can hé. Trong ky nay, Cong ty da phan chia lgi nhuan lan thr 2 s
tién 1a 7.269.788.955 VND tuong trng véi chi phi ban 27 can hé.

Cong ty CP DAu tu Landcom d4 hoan thanh gép vén giai doan | va dang thuc hién gép vén giai
doan Il tdng sb tién da gép 1a 137.200.254.527 VND. Theo cac bién ban bi trir cdng no Cong ty
da théng nhét bu trir tign gép vén néu trén vai s6 tién Landcom da thu cta khach hang da ky
hop ddng giai doan | va Il cia dy an (xem thuyét minh 17).

(8.2) Day Ia gia trj diu tw phan bd cho tAng 15 dén tAng 22 cla dv an Toa nha DAu khi Nghé An
dugc Cong ty ghi nhan 1a hang hoa bat dong san diu tw. Hang héa bat dong san diu tw nay dang
dugc ding dé thé chap, cAm cb bao dam cac khoan vay (xem théng tin tai Thuyét minh 18).
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Céng ty C6 phin Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghe An,

Bao cdo tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
9  CHIPHI TRATRUGOC
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han
Cong cu dung cu xuét dung 58.027.083 -
58.027.083 -
b) Daihan
Cong cu dung cu xuét dung 22.939.272 31.383.040
22.939.272 31.383.040
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Cong ty C4 phdn Biu tw va Thwong mai DAu khi Ngh¢ An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghe An,

Bao céo tail chinh gitra nién ao
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S4 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
11 BAT DONG SAN PAU TU
B4t dong san diu tw cho thué
Van phong Céng
cho thué
VND VND
Nguyén gia
S6 dw déu’ nam 8.982.934.277 8.982.934.277
Sé dw cuébi ky 8.982.934.277 8.982.934.277
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw dau nam 2.276.704.161 2.276.704.161
i Khau hgo trong ky 99.810.378 99.810.378
So dw cudi ky 2.376.514.539 2.376.514.539
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 6.706.230.116 +.6.706.230.116
Tai ngay cubi ky 6.606.419.738 6.606.419.738
B4t dong san dau tw 1a gia tri dAu tw cla tAng 10 thudc dw an Toa nha Dau khi Nghé An dang
dugc Cong ty st dung dé cho thué. Bt dong san dau tw ndy dang duwgc dung dé thé chép, cdm
cd dam bao cac khoan vay (xem théng tin tai Thuyét minh 18).
Gia tri hop ly cta bat dong san dau tw chwa duoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thire tai
ngay 30 thang 06 ndm 2024. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia thj tredng cla cac tai
san nay, Ban Téng Giam déc Cang ty tin twdng réng gia tri hop Iy cla tai san dau tw I6n hon gia tri
con lai trén s tai ngay két thic ky ké toan.
12 XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dw an Khu dé thi Vinh Tan

Chi phi hoan thién hé théng phang chay chira chay tai
T4 hop Dich vu Nghi Phu

Dy an khac

25

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
568.708.938 568.708.938
505.760.927 505.760.927
34.962.727 34.962.727

1.109.432.592

1.109.432.592
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Céng ty C4 phdn Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghg An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

Bao cdo tai chinh gitra nién ao
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S8 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
13 PHAI TRA NGU'O'1 BAN NGAN HAN
30/06/2024 01/01/2024
Gié tri S0 c6 kha Gié tri S0 ¢6 kha
nang trd ny nang tré no
VND VND VND VND
Cong ty CP Thiét bj Ndi  5.046.504.168 5.046.504.168 5.046.504.168 5.046.504.168
ngoai that DAu khi
T'6ng Cong ty CP Xay 2.716.819.155 2.716.819.155 2.716.819.155 2.716.819.155
I3p DAu khi Viét Nam
Cong ty CP Dautw Xay  1.181.427.793 1.181.427.793 1.181.427.793 1.181.427.793
Iap DAu khi IMICO
Téng Cong ty Dau tw 1.205.331.762 1.205.331.762 1.205.331.762 1.181.427.793
Xay dung va Thuong
mai Anh Phat - CTCP
Cac nguwdi ban khac 15.346.782.890 15.346.782.890 12.742.508.453 12.749.508.453
25.496.865.768  25.496.865.768  22.892.591.331  22.875.687.362
Sé ng’ qua han chwa thanh toan
Cong ty CP Thiét bj Noi  5.046.504.168 5.046.504.168 5.046.504.168 5.046.504.168
ngoai that Dau khi
1:6ng Cong ty CP Xay 2.716.819.155 2.716.819.155 2.716.819.155 2.716.819.155
I&p DAu khi Viét Nam
Cong ty CP Pau tw Xay 1.181.427.793 1.181.427.793 1.181.427.793 1.181.427.793
I&p D&u khi IMICO
Téng Cong ty PAu tw 1.205.331.762 1.205.331.762 1.205.331.762 1.205.331.762
Xay dwng va Thwong
mai Anh Phat - CTCP
Céc nguwdi ban khac 6.798.009.827 6.798.009.827 6.492.815.827 6.492.815.827
16.948.092.705 _ 16.948.092.705 _ 16.642.898.705 _ 16.642.898.705
14 NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Téng Coéng ty CP Xay I&p DAu khi Viét Nam (14.2) 4.616.403.635 4.616.403.635
Phi dich vu dy 4n Téa nha DAu khi (14.1) 5.640.493.133 7.724.769.550
Phi dich vu dy an Nghi Phua (14.1) 2.826.541.027 3.956.660.746
Tién nhan trwéc tir khach hang cla dy an Hung Loc 31.185.696.471 29.523.578.305
(14.3)
Cac khach hang khac 538.991.031 769.525.925
44.808.125.297 46.590.938.161

(14.1) D4y 1a tién dién, nuéc, tién thué nha va phi dich vy Cong ty da thu tir cac hd thude Dy &n td
hop Nghi Phi va Dy 4n tda nha Dau khi Nghé An.

(14.2) Day 1a khodn (rng truéc tién thi cong cong trinh Nha may nhiét dién Ving Ang, hién tai cong
trinh nay da dirng thirc hién.

(14.3) Khodn tién nhan truéc cla cac khach hang dot | va Il cia dy an Khu dé thj Hung Loc, téng
s tién da thu cla khach hang la 137.076.989.806 VND, céng ty da ghi nhan doanh thu va thu

GTGT d4u ra la 105.891.293.335 VND (thuyét minh s 8).
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Céng ty C3 phdn Diu tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bio céo tai chinh gitra nién a6
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
Sé 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024

15 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Sé phai ndp S6 phai nop S6 da thyc Sé phai nép

dau nam trong ky __ ndp trong ky cubi ky

VND VND VND VND

Thué gia tri gia tang 923.635.821 523.016.175 1.446.651.996 -
Thué thu nhap ca nhan 9.429.221 9.429.221

Thué nha @4t va tién thué dét 183.679.335 459.198.827 183.679.553 459.198.609
Céc khoan phi, 1& phi va cac - 36.935.855 36.935.855 -
khoan phai nép khac

1.107.315.156 _ 1.028.580.078 _ 1.676.696.625 459.198.609

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiju s kiém tra cla co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhidu cach
kh&c nhau, sé thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh gitra nién do cé thé bi thay ddi theo quyét
dinh cla co quan thué.

16 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Chi phi lai vay (16.1) 3.660.424.127 2.734.133.485
Chi phi phai tra khac vé tién ban toa nha Dau khi (16.2) 27.530.262.892 27.530.262.892
Chi phi phai tra khac 436.660.098 436.660.098

31.627.347.117 30.701.056.475

(16.1) Khodn chi phi Iai vay qué han tra tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va 01 thang 01 nam 2024
lan lwot 1a: 2.734.133.485 VND va 3.660.424.127 VND.

(16.2) Day la tién thué gia trj gia tang (GTGT) phai ndp lién quan dén viéc Cong ty chuyén nhuong >
cho PVCombank mét phan tang 1, toan bo tang 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 clia tda nha Dau khi Nghé
An nam 2012 dé cén trir cong ng goc vay thi cdng toa nha.
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Céng ty C3 phdn Ddu tw va Thwong mai DAu khi Nghg An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

Bao céo tai chinh gitra nién aé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

Sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
17  PHAI TRA NGAN HAN KHAC
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Tai san thira cho gidi quyét - 16.402.000
Kinh phi cong doan 3.120.066 3.308.694
Bao hidém xa hoi 646.764.883 399.970.029
Bao hiémy té 18.909.900 9.730.350
Bao hiém that nghiép 8.316.800 4.324.600
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 6.285.970.406 8.083.583.038
- Phai trd Céng ty Landcom tién gép vén dy &n Hung 123.267.682 2.132.578.212
Léc (17.1)
- Phi bdo tri Téa nha D4u khi (17.2) 2.984.791.204 2.997.993.404
- Tam xé&c dinh thué GTGT tuong tmg véi doanh thu 2.723.564.799 2.723.564.799
da ghi nhén (17.3)
- Ba&o hiém x4 h6i tinh Nghé An 42.151.259 21.243.667
- Phai tra, phai nép khéc 412.195.462 208.202.956
6.963.082.055 8.517.318.711

(17.1) Tién gop vén clia Céng ty Cé phan Dau tw Landcom theo hop ddng hop tac dau tw sb

86/HDHTOT/PVIT-LANDCOM (Xem thuyét minh 8).

(17.2) DAy 1a cac khodn phi bao tri Téa nha Dau khi va Toa nha Nghi Pha da thu cla cac khach
hang mua cac can hd chung cu. Cong ty sé ban giao phi bao tri nay khi ban quan tri cac téa nha

duoc thanh lap.

(17.3) Tam x&c dinh thué GTGT twong &rng véi doanh thu da ghi nhan, gém:

Gia tri tam ghi nhan twong (ng v&i phan thué GTGT cua doanh thu vé ban bét dong san cia Dy
an té hop Nghi Phu va toéa nha D&u khi Nghé An tam tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2017 1a
3.918.489.209 VND. Sé dw con lai tai ngay 30 thang 06 nam 2024 1a 2.386.814.162 VND.

Gia trj tam ghi nhan twong tng véi phan thué GTGT cua doanh thu phi dich vu ctia Dy an td hop
Nghi Pha va tdéa nha Dau khi Nghé An tai théi diém 31 thang 12 nam 2017 1a 336.750.637 VND.
Sg dw con lai tai ngay 30 thang 06 nam 2024 |4 336.750.637 VND
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Coéng ty C4 phdn Du tw va Thwong mal DAu khi Nghg An
TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An,

Béo cdo tai chinh gitra nién a¢
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

sé 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An - dén ngay 30/06/2024
b)  Chi tiét vén ddu tw cuia chu s& hiru
30/06/2024 Ty 1& 01/01/2024 Ty le
VND VND
Ong Budng Hung Cudng 21.441.000.000 14,29% 21.441.000.000 14,29%
Ong Lé Manh Trung 34.288.100.000 22,86% 34.288.100.000 22,86%
Ong Hoang Coéng Thanh 8.013.000.000 5,34% 8.013.000.000  5,34%
Céc cd dong khac 86.257.900.000 57,51% 86.257.900.000 57,51%
150.000.000.000 __ 100% 150.000.000.000 _ 100%
¢) Cac giao dich vé vén v&i cac chi s¢ hivu va phan phéi cd tire, chia lgi nhuédn
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Vén diu tw cua chia s& hivu
- Vén gép dau nam 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gop cubi ky 150.000.000.000 150.000.000.000 —_
\\
d) Cb phiéu NG
JHHAN\Z
30/06/2024 01/01/2024 , o Ab;)
S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000 ¢ C/@
Sé Ivgng cd phiéu da ban ra cong chung 15.000.000 15.000.000 &
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
S6 lwgng cd phiéu dang lwu hanh 15.000.000 15.000.000
- C6é phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
Ménh gia cd phiéu dang lu hanh: 10.000 VND/ C phiéu
e) Cac quy cuacongty
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tv phat trién 2.134.352.218 2.134.352.218
2.134.352.218 2.134.352.218
20 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BQONG
a)  Cam két thué hoat dong
Cong ty ky hop déng thué dat sé 16/HD-TD ngay 15 thang 07 ndm 2009 tai phwdng Quang Trung,
thanh phd Vinh @& sir dung vao myc dich xay dyng Téa nha Dau khi Nghé An. Dién tich dét thué
la 3.159 m2. Thoi gian thué dat dén hét ngay 22 thang 06 ndm 2079. Cong ty phai tra tién thué dat
hang nam dén théi diém Nha nwéc thu hdi lai dat. Cong ty dirng ra nép toan bd chi phi tién thue
dat hang nam va sé thu lai cac hd théng qua phi dich vy tda nha.
b)  Taisan thué ngoai

Cong ty ky hgp dbng thué mét bing sé 01/2020/HDTMB/PAMC-PVIT ngay 15 thang 05 nam 2020
véi Cong ty TNHH Quan ly n¢ va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam. Tai san
thué 1a mat béng tang 5, thap A, tda nha DAu khi Nghé An. Thoi gian thué tir ngay 15 thang 05
nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2025. Cong ty dang st dung tai san di thué nay dé cho don
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Céng ty C4 phdn Diu tw va Thwong mai DAu khi Ngh@ An
TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Béo céo tai chinh gitra nién o
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

21

22

23

vi khac thug lai. Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, cac khoan tién thué téi thiéu trong twong lai theo

hop ddng thué hoat ddng nhw sau:

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

T 1 nd3m trd xudng 1.519.537.037 1.015.916.667

Tur 1 ndm dén 5 ndm 711.018.519 701.851.852
TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DI|CH VU

6 thang dau 6 thang dau

nam 2024 nam 2023

VND VND

Doanh thu dich vu quan Iy va cho thué bat dong san 8.628.825.271 3.640.487.170

Doanh thu ban bat déng san (21.1) 6.020.670.270 40.576.968.044

__ 14.649.495.541 44.217.455.214

(21.1) Céng ty da ghi nhan doanh thu ban bat dong san cla dw an Khu @6 thi Heng Léc la

6.020.670.270 VND

GIA VON HANG BAN

6 thang dau 6 thang dau

nam 2024 nam 2023

VND VND

Gia vén dich vu quan ly va cho thué bat dong san 3.178.228.192 2.710.574.001
Gia vén ban bat dong san (22.1) - 32.455.558.353

3.178.228.192

(22.1) Day la gia vén da ban cac bat dong san tai dw an Khu dé thi Hung Loc.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

35.166.132.354

6 thang dau 6 thang dau

nam 2024 nam 2023

VND VND

Lai tién gU¥i, tién cho vay 228.969 277.193
228.969 277.193
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Cong ty C4 phin BAu tw va Thwong mai DAu khi Nghg An

Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

Béo cdo tai chinh gitra nién aé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S4 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
24 CHIPHI TAI CHINH
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
L3i tién vay 2.979.915.641 2.854.547.122
2.979.915.641 2.854.547.122
Trong d@6: Chi phi tai chinh mua ttr cac bén lién quan 2.930.971.814 2.805.872.217
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 34)
25 CHIPHIi BAN HANG
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Chi phi nhan céng 721.588.413 879.822.374
Chi phi céng cy, dung cuy, db dung 1.401.510 23.774.797
Chi phi khau hao tai san cé dinh 199.620.762 199.620.762
Chi phi dich vu mua ngoai 7.470.944.023 4.538.263.819
Chi phi khac bang tién 240.019.875 114.144.545
8.633.574.583 5.755.626.297
26 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Chi phi nhan cong 603.304.927 1.008.355.241
Chi phi cong cu, dung cy, dé dung 13.367.675 38.877.458
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 99.810.378 99.810.378
Thué, phi va I phi 13.000.000 7.000.000
Hoan nhap dw phong (200.000.000) =
Chi phi dich vu mua ngoai 157.248.423 128.233.048
Chi phi khac bang tién 249.130.817 119.966.552
935.862.220 _ 1.402.242.677
27 THU NHAP KHAC
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Phi quan ly cho thué can shophouse 50.739.565 =
50.739.565 =

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Cong ty C4 phidn Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,

Bao cdo tai chinh gitra nién a
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

S4 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024
28 CHIPHIi KHAC
6 thang dau 6 thang d4u
nam 2024 nam 2023
VND VND
Tién cham noép thué 48.153.401 21.220.970
Céc khoan bi phat 3.500.000 -
Cac khoan khac 973.012 -
52.626.413 21.220.970
29 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué TNDN (1.079.742.974) (982.037.013)
Céc khoan diéu chinh tang 51.653.401 21.220.970
- Chi phi khéng dugc trir 51.653.401 21.220.970
Thu nhap chiju thué TNDN (1.028.089.573) (960.816.043)

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Téng thué TNDN phai nép cudi ky

30 LAICO BAN TREN cO PHIEU

Viéc tinh toan 13i co ban trén cé phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb dong s& hiru ¢ phan phd thong

clia Céng ty duoc thye hién dya trén cac sé ligu sau:

Loi nhuan thuan sau thué
Loi nhuan phan bd cho cb phiéu phé thong
C& phiéu phd théng Iuu hanh binh quéan trong ky

Lii co ban trén cb phiéu

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023

VND VND
(1.079.742.974) (982.037.013)
(1.079.742.974) (982.037.013)
15.000.000 15.000.000
(72) (65)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Céng ty khng c6 cac cd phiéu cé tiém naing suy gidm Ii trén cd phiéu.
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Cong ty C4 phin Diu tw va Thwong mai Ddu khi Nghg An Bao céo tai chinh gitra nién dé
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
Sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024

31 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

6 thang dau 6 thang dau

nam 2024 nam 2023

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu - -
Chi phi nhan céng 1.324.893.340 2.289.513.345
Chi phi cong cy, dung cuy, d6 dung 14.769.185 64.841.649
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 299.431.140 299.431.140
Thué, phi va I& phi 472.198.826 233.760.196
Hoan nhap dy phong (200.000.000) .
Chi phi dich vy mua ngoai 10.815.344.298 14.134.901.207
Chi phi khac bang tién 489.150.692 345.621.097
13.215.787.481 17.368.068.634

32 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c¢6 sir kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan doi héi phai dwoc diéu chinh
hay cong bé trén bao c4o tai chinh gilra nién d nay.

33 BAO CAO BO PHAN

Theo linh vwe kinh doanh
Ban bat déng san Dichvuquanly  Téng cdng toan
va cho thué Doanh nghiép
bét déng san

VND VND VND

£

Doanh thu thuan tir ban hang ra bén 6.020.670.270 8.628.825.271 14.649.495.541 ]
Gia vén hang ban - 3.178.228.192 3.178.228.192
L¢i nhuan tir hoat dong kinh doanh 6.020.670.270 5.450.597.079 11.471.267.349
Téng chi phi mua tai san cé dinh -
Tai san bd phan 162.230.380.433 6.639.510.645 168.869.891.078
Tai san khéng phan bd 15.419.342.005
Tc"mg tai san 162.230.380.433 6.639.510.645 184.289.233.083
Ng phai tra cia cac bo phan 145.228.466.065 141.952.411 145.370.418.476
Ng phai tra khéng phan b 9.071.531.663
T6ng ne phai tra 145.228.466.065 141.952.411 154.441.950.139
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Cdng ty C4 phin Diu tw va Thwong mai DAu khi Ngh@ An
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghe An,
S6é 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Béo céo tal chinh gitra nién ad
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
aén ngay 30/06/2024

34 NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va médi quan hé gitra cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Ong Tran Luong Son Tong Giam doc
Ong Budng Hung Cudng Cé déng lon

Ong Tran Hoang Dat Phé6 Téng Giam dbéc

Cong ty TNHH Nga Héng Khanh

Ong Buéng Diing Tién
Cong ty TNHH Phu Nguyén Nga Viét

Giam déc 1a me ru6t cia Ong BPudng
Hung Cudng - Cé déng Ion

Cha tich HBQT

Chu tich HDQT la giam déc

Ngoai cac thdng tin véi cac bén lién quan d trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 cac

giao dich phat sinh trong ky véi cac bén lién quan nhw sau:

Lai vay .
Cong ty TNHH Nga Hong Khanh
Coéng ty TNHH Phu Nguyén Nga Viét

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
2.930.971.814 2.805.872.217
2.389.588.480 2.377.305.550
541.383.334 428.566.667

Thu lao, tién lwvong va cac khodn thu nhap khac cla thanh vién Hoi déng quan tri, Tdng Giam déc,

Ban kiém soat va ngudi quan ly khac nhuw sau:

Churc vy 6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Ong Puong Ding  Cha tich HPQT (Tiép tuc bd nhiém 60.000.000 132.000.000
Tién ngay 21 thang 06 nam 2024)
Ong Tran Lvong Son Thanh vien HPQT (Tiép tuc bd 84.000.000 108.564.300
nhiém ngay 21 thang 06 n3m
2024)
Ong Phan Huy Hoan Thanh vién HBQT (Mién nhiém 15.000.000 55.822.650
ngay 21 thang 06 nam 2024) ‘
Ong Tran Dinh Thanh vién HDQT (Tiép tuc bd 78.600.000 103.164.300
Quang nhiém ngay 21 thang 06 ndm
2024)
Ong Tran Hoang Dat Ph6 Téng Giam Béc 50.400.000 43.432.200
Ong Phan Binh Truedng ban kiém soat (B& nhiém 7.900.000 -
Chang ngay 21 thang 06 nam 2024)
Ba Nguyé&n ThjVan Thanh vién ban kiém soat (Mién 32.338.182 38.818.027
Khanh nhiém trwedng ban va bd nhiém Ia
thanh vién ngay 21 thang 06 nam
2024)
Ba Duong Thanh Thanh vién ban kiém soat (Mién 14.265.454 33.840.600
Ngoc nhiém ngay 21 thang 06 nam
Ba Pzng Thi Quynh  Thanh vién ban kiém soat (Tiép tuc 30.960.000 33.467.039
Nga bd nhiém ngay 21 thang 06 nim
2024)

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao djch trong

ky va khong c6 sb du tai ngay két thuc ky ké toan véi Cong ty.
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Céng ty C8 phin Diu tw va Thwong mai DAu khi Ngh@ An Béo céo tai chinh gitva nién o
Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An dén ngay 30/06/2024

35 SOLIEU SO SANH

S4 liéu so sanh trén Bang can déi ké toan gitra nién do va thuyét minh trong ng 1a s liéu cla
bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da duoc Cbpg ty'TNHH
Hang Kiém toan AASC kiém toan. Sé ligu trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do,
Bao cao Iwu chuyén tién té gitra nién do va cac thuyét minh twong ng la s6 liéu cia bao cdo tai
chinh gilra nién d6 da dwoc soat xét cho ky ké toan twr ngay 01/01/2023 den ngay 30/06/2023.

Thai Thi Hwong Thai Thi Hwong
Nguwéi 1ap biéu Ké toan trudng

T
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