CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY LAP
TRUONG SON

Bao cdo tai chinh gilra nién d6 da duoc soat xét
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN BO
Bang can dbi ké toan gitra nién do
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé
Bao cdo lwu chuyén tién té gitra nién.dq‘)

Thuyét minh Bao cao tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Khu cbng nghiép Chau Son, phuéng Chau Son, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam déc Coéng ty C6 phan Dau tw va Xay |1&p Trwdng Son (sau day goi tat |a “Céng ty”) trinh bay
Bao cao clia minh cung véi Bao cao tai chinh gilra nién dd cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06
nam 2024

THONG TIN CONG TY

Coéng ty C& phan Dau tw va Xay I&p Treéng Son dwoc thanh 1ap va hoat 3ong theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh s 0700210210 dng ky Ian dau ngay 29 thang 8 nam 2002, dang ky thay ddi [&n thir 16 ngay
23 thang 11 nam 2023 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Ha Nam cép. Céng ty duoc chuyén dbi loai hinh tir
cong ty trach nhiém hru han sang céng ty c¢d phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay déi lan
thr 11 ngay 14 thang 01 ndm 2019.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

C4c thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc Cong ty trong ky ké toan va cho dén
ngay lap bao céo nay bao gom:

Héi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguy&n Van Trudng Cha tich

Ong Bang Van Thuyét Phé chd tich ( bd nhiém ngay 22/04/2024)
Ong Boan Van Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Chinh Thanh vién

Ong Dang Tran Thanh Thanh vién déc 1ap

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Chu Hai Yén Trwdng ban Kiém soat
Ba Hoang Thj Thao Thanh vién

Ong Nguyén Van Théa Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu
Ong Doan Van Thanh Téng Giam débc
Ong Lé Son Tung Phé Téng Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thoi diém I1ap bao cao nay 12 Ong
Nguyén Van Truedng_ Chi tich Hoi ddng Quan tri.

Ong Poan V&n Thanh duoc 6ng Nguyén Van Truang Gy qyyén ky Bao cdo tai chinh gira nién @6 cho ky ké
toan 6 thang ket thuc ngay 30 thang 06 ndm 2024 theo Giay Oy quyéen S6 02/TS-UQ ngay 02 thang 01 nam
2023.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUWONG SON
Khu céng nghiép Chau Son, phuéng Chau Son, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 s kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thuc ky ké toan két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024
dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong bd trong thuyét minh Bao cao tai chinh gitka nién d6.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té dwoc chi dinh a kiém toan vién thic hién soat xét Bao cao tai
chinh gitra nién d6 cho ky ké todn 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024 cua Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN BO

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh gilra nién 45 phan &nh mét cach trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, ciing nhu két qua hoat Géng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla Céng ty trong ky, phii hgp véi chuan muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitka
nién do. Trong viéc lap bao céo tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc duwgc yéu cau phai:

¢ Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

+ Buwa ra cac xét doan va wde tinh mot cach hop ly va than trong;
Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, cd nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bé va gidi thich trong bao c4o tai chinh hay gitra nién do khong;

« Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treerng hep khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

« Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ngi bo mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cdo
tai chinh hop ly nham han cheé rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bdo réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phit hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky théi diém nao va ddm bdo réng bao co tai
chinh tuan thi chuan myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bao c&o tai chinh. Ban Téng Gidm déc clng chiu trach nhiém dam bdo an toan
cho tai san clia Cong ty va thure hién cac bién phap thich hop @& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban Tong Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cdu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
gira nién dg.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém. Bao céo tai chinh giira nién do da
phan anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai théi diém ngay 30 thang 06 ndm 2024, ciing
nhur két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng Iuu chuyén tién té cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30
thang 06 nam 2024, phi hop v&i cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién dé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
Khu céng nghiép Chau Son, phueng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cla Tha
twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh moét sb diéu cla Luat chirng khoan va Cong ty khéng vi pham
nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh
hwéng dan vé viéc cong bb théng tin trén Thi trwéng chirng khoan.

Ong Doan Vin Thanh
Téng Giam déc
Thanh phé Phii Ly, ngay 01 thang 08 nam 2024
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Cdng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té n B ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 26063/2024/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU*A NIEN PO

Kinh gui: Cac cb déng ) )
Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty Co phan Pau tw va Xay lap Trwéng Son

Chung t0i da soat xét Bao cao tai chinh gitra nién d6 kém theo cla Cong ty Co phan Dau tw va Xay
I&p Treong Son (goi tét la “Cong ty"), dwoc lap Ngay 01 thang 08 nam 2024, tir trang 6 dén trang 49,
bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién do, Bao céo Iwu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30 thang 06 nam 2024 va cac thuyét minh Bao céo tai chinh kém theo.
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Bao cao tai chinh gitra nién d6 da dwoc soat xét nay khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng & ké toan
dwoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban T6ng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao cao
tai chinh gira nién d6 cia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Téng Giam déc xac dinh 14 can thiét & dam bao cho viec lap va trinh bay
Bao cao tai chinh gilta nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham I13n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda chung toi la dwa ra két luan vé Bao cdo tai chinh gitta nién dé dua trén két qua
soat xet cua chung téi. Chung téi da thire hién soat xét theo Chudn muc Viet Nam vé hop ddng dich
vu soat xet 2410 — "Soat xét théng tin tai chinh gilra nién d6 do kiém toan vien doc lap cla don vj
thwe hién”

Cong viéc soat xet thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thue hién cac cude phong van, chi
yéu & phéng vén nhirng nguoi chiu trach nhiém vé cac van @& tai chinh ké toan, va thwc hién tha
tuc phan tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mot
cudc kiém toan dwoc thuc hién theo cac chudn muc kidm toan Vit Nam va do vay khéng cho phép
chung tdi dat dwec sy dam bao réng chung toi s& nhan biét dwoc tit ¢a céc van dé trong yéu co thé
duec phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo dé, chlng toi khéng dua ra y kién kiém toan.

Két ludn cua Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chung t6i, chung t6i khdng thdy cb vén dé gi khién ching téi cho
réng Bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo khong phan anh trung thiec va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 phan DAu tw va Xay 1&p Treeng Son tai ngay 30
thang 06 nam 2024, clng nhu ket qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky
ke toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024, phu hop v&i Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh gira nién 4o

LK21 Khu nha & Bac Ha, Phudng Mg Lao, Quan Ha Dong, TP. Ha Nbi 4
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn




) BAO CAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)

Vén dé khac

B4o cdo tai chinh clia Cong ty Cé phan DAu tw va Xay I&p Trudng Son cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023 da dwoc kiém toan bdi Kiém toan vién va Cong ty kiém toan doc Iap
khac -..~ Qan vién cla don vi kiém toan nay da dwa ra y kién chdp nhan toan phan.
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Dwong Van Thiéu
Phé Giam déc
S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 5353-2020-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Ngi, Ngay 01 thang 08 nam 2024
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CONG TY cO PHAN DAU T VA XAY LAP TRUONG SON

Khu céng nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, Thanh phé Pha Ly, Tinh Ha Nam

Mau sé B 01a -DN
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BANG CAN DOI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khoan trong duong tién

Déu tw tai chinh ngén han

Bau tw ndm gilr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Dw phong phai thu ngan han kho doi

Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngan han khac
Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va céc khodn khac phai thu Nha

nuwéc

TAI SAN DAl HAN

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han ctia khach hang
Tai san ¢é dinh

Tai sén c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia trj hao mon liy ké

Bat déng san diu tw

Tai san d& dang dai han

Chi phi xa@y dung co ban dé dang
Déu tw tai chinh dai han

Tai san dai han khac

Chi phi tra treée dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma s6

100
110

111
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
150
152

153

200
210
211
220
221
222
223
230
240
242
250
260
261

270

Thuyét
minh

41

4.2
4.3
4.4
4.5

46
4.7

4.8

4.3

4.9

410

4.1

Sé cubi ky S6 dau ky

VND VND
425.713.929.492 381.351.719.144
51.561.277.840 65.860.531.119
34.334.693.458 65.860.531.119
17.226.584.382 ’
3.042.636.995 3.011.575.963
3.042.636.995 3.011.575.963

243.499.781.900
213.958.920.515
24.916.902.200
6.555.000.000
(1.931.040.815)
125.086.399.925
125.086.399.925
2.523.832.832
1.631.476.997

892.355.835

196.372.439.949
9.770.974.558
9.770.974.558
148.212.016.207
148.212.016.207
291.568.144.304
(143.356.128.097)
33.879.680.471
33.879.680.471
4.509.768.713
4.509.768.713

219.778.781.801
206.379.686.589
14.482.451.260
60.272.100
(1.143.628.148)
92.475.545.321
92.475.545.321
225.284.940

225.284.940

203.869.910.171
9.770.974.558
9.770.974.558
157.171.725.046
157.171.725.046
280.199.199.465
(133.027.474.419)

32.348.339.963
32.348.339.963
4.578.870.604
4.578.870.604

622.086.369.441

585.221.629.315

Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cua Béo céo tai chinh gitva nién d6 nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY LAP TRUPONG SON
Khu cbng nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, Thanh phé Phu Ly, Tinh Ha Nam

M3u sé B 01a-DN
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BANG CAN DOl KE TOAN GIIPA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2024

NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngan han

Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua trd tién trirée ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc
Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phuc loi

No dai han

Vay va no thué tai chinh dai han

VON CHU SO HOU

Vén chu sé hiru

Vén gép ctia chii s& hivu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi
- LNST chuwa phéan phoi liay ké dén
cudi ky truée

- LNST chuwra phan phdi ky nay
Nguén kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Ngwéi lap biéu
Nguyén Thi Hing

Y/

T Bl o
minh

300
310
311 412
312 413
313 4.8
315 414
319 4.15
320 416
322
330
338 4.16
400

410 4.7
411

411a
421

421a

421b
430
440

$6 cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

242.187.569.208
236.070.020.985
58.115.458.188
93.482.913.587
1.497.172.617
228.007.732
233.089.948
82.499.611.517
13.767.396
6.117.548.223
6.117.548.223

379.898.800.233
379.898.800.233
350.000.000.000

350.000.000.000
29.898.800.233
22.862.341.784

7.036.458.449

212.359.287.531
203.360.827.216
53.583.564.019
45.625.994.429
4.979.065.576
240.418.658
98.918.017.138
13.767.396
8.998.460.315
8.998.460.315

372.862.341.784
372.862.341.784
350.000.000.000

350.000.000.000
22.862.341.784
12.951.380.756

9.910.961.028

622.086.369.441

585.221.629.315

Ké toan trwéng
Dang Thi Chinh

Téng Giam déc

Boan Van Thanh

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 01 thang 08 ndm 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh ctia Béo cdo tai chinh gicia nién 8o nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Khu cong nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, Thanh pho Pha Ly, Tinh Ha Nam

Miu sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH GI(’A NIEN DO

Cho ky ké todn 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2024

: —_— 5 1
M3 Thuyet Ky nay Ky truéee -
CHITIEU sé minh VND VND 1
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51 229.528.999.852 101.674.824.491 if
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 52 185.785.279 232.497.387 :,
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép .
3. dich vu (10 = 01 - 02) 10 229.343.214.573 101.442.327.104 -
4. Gia von hang ban 11 53 204.448.353.377 88.404.879.700 "1
Lgi nhuan goép vé ban hang va cung cép
& iohen (o0 10 11) 20 24.894.861.196 13.037.447.404
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 54 210.568.214 123.116.684
7. Chi phi tai chinh 22 55 3.015.390.080 4.319.037.219
Trong dé: Chi phi lai vay 23 3.015.390.080 4.319.037.219
8. Chi phi ban hang 25 586 3.483.058.628 2.768.848.261
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 57 9.607.802.328 5.417.098.305
Loi nhuadn thuén tir hoat dong kinh doanh
10. {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 8.999.178.374 655.580.303
11. Thu nhap khac 31 5.8 1.281.700 247.711.329
12. Chi phi khac 32 32.829.008 4.941.994
13. Loi nhan (L&) khéc (40 = 31 - 32) 40 (31.547.308) 242.769.335
Téng loi nhuan ké toan trwée thué
14. (50=30+40) 50 8.967.631.066 898.349.638
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.10 1.847.172.617 230.905.793
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép 60 7.120.458.449 667.443.845
(60 = 50 — 51 - 52)
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 5.10 201 16
19. Lai suy giam trén cé phiéu 71 5.10 16

A [
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Ké toan trwéng
Ping Thi Chinh

Téng Giam déc

Poan Van Thanh

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 01 thang 08 nam 2024

Ngwoi lap biéu
Nguyén Thi Hing

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cua Béo céo tai chinh giira nién do nay 8




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Khu cbng nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, thanh phd Pha Ly, Tinh Ha Nam

M3u sé B 03a - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GI(’PA NIEN DO
Cho ky ké toén 6 théng két thic ngay 30 théng 06 ndm 2024

(theo phuong phép gién tiép)

CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH
DOANH

Loi nhuéan truwée thué
Diéu chinh cho cac khodn

- Khau hao tai san cé dinh, bat dong san dau tu

- Cac khoan du phéng

- Lai 16 tir hoat dong dau tw

- Chi phi l8i vay

Lei nhuén tlr hoat déng kinh doanh trwéc
thay d6i von Iwu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Téng, gidm cac khodn phai trd (Khong ké I5i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)

- Tang, giam chi phi tra truéc

- Tang, giam chi¥rng khoan kinh doanh

- Tién l&i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh
doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG PAU TU’
Chi @dé mua sdm, xay dwng TSCP va cac TSDH
© khac

Thu tir thanh ly, nhwong ban TSCP va cac
TSDH khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no ctia don

vi khac
Thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no' khéc

Tién thu 14i cho vay, ¢é tirc va loi nhuan duoc
chia
Lwu chuyén tién thuén tcr hoat déng diu tw

M& Thuyét

s& minh

o1

02
03
05
06

08

09
10

12
13
14
15

17
20

21

22

Ky nay Ky trwée

VND VND
8.967.631.066 898.349.638
10.328.653.678 10.304.221.838

787.412.667
(210.568.214)
3.015.390.080

22.888.519.277
(26.806.960.658)
(32.610.854.604)
50.497.348.554

69.101.891

(3.107.801.006)
(3.124.510.855)
(84.000.000)

7.720.842.599

(2.900.285.347)

(31.061.032)

210.568.214
(2.720.778.165)

(367.797.026)
4.319.037.219

15.153.811.669

38.208.233.197
(63.079.651.365)

6.907.681.291

(2.569.829.338)

(4.010.719.406)
(1.054.562.811)

(10.445.036.763)

(7.725.870.653)
181.572.000
(9.000.000.000)

9.000.000.000

123.116.684
(7.421.181.969)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON i
Khu cong nghiép Chau Son, Phudng Chau Son, thanh phé Phi Ly, Tinh Ha Nam Méu sé B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GICPA NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024
(theo phuwong phép gién tiép)

o, LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI

" CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 83.563.487.890 107.511.810.120
2. Tién tra no gbc vay 34 (102.862.805.603)  (107.851.152.558)
Lweu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (19.299.317.713) (339.342.438)
Lwu chuyén tién thuan trong ky
(50=20+30+40) 50 (14.299.253.279) (18.205.561.170)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 65.860.531.119 34.600.740.604
Anh huwdng clia thay déi ty gia héi doai quy déi 61
ngoai t& ) {
Tién va twong dwong tién cudi ky
(70=50+60+61) 70 51.561.277.840 16.395.179.434
yﬁfff”
f
L zee %
Nguoi 1ap biéy Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thj Hang Pang Thi Chinh BPoan Van Thanh
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 01 thdng 08 ndm 2024
Cac thuyét minh kém theo Ia mot bo phan hop thanh cda Béo céo tai chinh gitra nién a6 nay 10




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON o
Khu cong nghiép Chau Son, Phudng Chau Son, Thanh phd Pha Ly, Tinh Ha Nam Mau s6 B 09a — DN

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITFA NIEN DO
Cho ky ké todn 6 théng két thic ngay 30 thang 06 ndm 2024

Cac thuyét minh ndy 14 mét bd phan hop thanh va can duoc doc déng thdi voi cac bdo céo tai chinh
kém theo.

DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiku vén

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay 1&p Trueéng Son duoc thanh Iap va hoat dong theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh sé 0700210210 dang ky lan dau ngay 29 thang 8 nam 2002, dang ky thay dbi Ién
thee 16 ngay 23 thang 11 nam 2023 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Ha Nam cép. Céng ty duoc chuyén
d6i loai hinh i cong ty trach nhiém hitu han sang cong ty cé phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thay déi Ian thir 11 ngay 14 thang 01 nam 2019.

Vén diéu I& clia Cong ty la: 350.000.000.000 déng (Bang chi: Ba trdm na&m muoi ty ddng). Vén didu Ié
thuc gop dén ngxéy 30 thang 06 nam 2024 la 350.000.000.000 dong; twong dwong 35.000.000 cé phan,
ménh gia mét ¢o phan Ia 10.000 dbng.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 |a: 147 ngudi (ngay 01 thang 01 nadm
2024: 110 nguedi).

Linh vwrc kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vurc kinh doanh chinh 12 Xay 1&p dién va San xuét cét, coc ly tam dw ng
Iwe.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh cla Céng ty la:

- Xay dyng cong trinh dién, chi tiét: Xay dwng céng trinh dién dén 500KV (trr Xay dung va van hanh
thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia d&c biét quan trong vé kinh t& - xa hai)
- San xuat bé téng va cac san pham tir bé tong, xi mang va thach cao:

- Van tai hang héa bang duéng bg; )

- $an xuat dién (trir Truyén tai, diéu do hé théng dién Quéc gia; trir Xay ding va van hanh thiy dién
da muc tiéu va dién hat nhan c6 y nghia quan trong vé kinh té - x3 hoi)
- Ban budn vat liéu, thiét b Iap dat khac trong xay dung.

Chu ky kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuérng clia Cong ty khéng qua 12 thang.

Déic diém hoat dong ctia Céng ty trong ndm ¢6é anh hwérng dén Bao cao tai chinh giira nién do
Trong ky khéng co dac diém gi dac biét anh hudng dén Bao cao tai chinh gitra nién do.

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

86 ligu trén bang can déi ké toan trinh bay trong Bao c4o tai chinh gitra nién dé cho ky ké toan 6 thang
két thiic ngay 30 thang 06 nam 2024 so sanh duoc voi sé liéu twong (ng trén bao cao tai chinh nam
2023 da duoc kiém toan. S6 liéu trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh va bao cao lwu chuyén
tién té so sanh duoc véi sé liéu trén Bao cao tai chinh gitka nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023 chura duoc soat xét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.

2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh giira nién dd

Bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo dwgc trinh bay béng Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phu hop véi chudn muc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do.

Béo c&o tai chinh gitra nién 6 kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chdp nhan
chung tai cac nwée khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng c6 bat ky sw kién nao gay ra s nghi ngé Ién vé kha n&ng hoat déng lién tuc va Céng ty khong
cé y dinh ciing nhw bugc phai nglrng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong clia
minh.

N&m tai chinh, ky ké toan gitra nién do
N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cdo tai chinh gitka nién do ctia Céng ty theo ndm dwong lich bét dAu tlr ngay 01/01 va két thic
vao ngay 30/06 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wée tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh gilra nién dé tuan thi theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién
d6 yéu cau Ban Tong Giam dbc phai c6 nhirng woc tinh va gia dinh anh hudng dén sé ligu bao cao
vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai
chinh gitra nién do ciing nhw cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong.
Méac du cac wéc tinh ké todn dugc ap bang tat ca su hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thuc té
phat sinh c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién giki khéng ky han, cac
khoan qéu tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam gi dén ngay dao han

Cac khodn dau tw ndm git dén ngay dao han bao gém cac khoan dau tw ma Céng ty cé v dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gbm: cac khodan tién
gtri ngan hang c6 ky han (bao gém ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thai diém nhat dinh trong twong lai va cac khodn cho vay ndm
gilr dén ngay dao han vai muc dich thu 1ai hang ky va céac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han
khac.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap
Iai tir cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao két qua
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Miu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

hoat déng kinh doanh trén co s& dv thu. Lai dwgc hwdng trede khi Cong ty nam gitr dwoc ghi gidm
trir vao gi& gbc tai thei diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu
kho doi.

D phong phai thu khé déi cla cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc trich Iap theo céac
quy dinh ke toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No' phai thu 1a sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc céc d6i twong khac. No' phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong ne phai thu khé doai duorc trich lap cho cac khoan: ne phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop déng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop déng hodc cam két ne' va ng phai thu chwa dén
han thanh toan nhung khé cé kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich lap dy phéng no phai thu qué han
thanh toan duoc can el vao théi gian trd ng goc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han no gitra cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhwng khach ng da lam vao
tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc gidi thé, mét tich, bé trén.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co' s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thire hién

duoc. Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va

chi phi san xuét chung, néu cé, dé cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc

clia hang tén kho duoc xac dinh theo phwrong phap binh quén gia quyén. Gia tri thuan cé thé thuc

hién duwgc dugce xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham

cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Gia tri hang tén kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén lién hoan.

Phwong phap xac dinh gia tri tai sén dé dang cudi ky

- Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang dwoc tap hop theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hoc
chwa ghi nhan doanh thu, twong (rng véi khéi lgng cong viéc con dé dang cudi ky.

- Chi phi san xuat kinh doanh d& dang duoc tap hop theo chi phi phat sinh thuc té cho tirng loai
san pham chwa hoan thanh.

Dy phong gidm gia hang ton kho dwoc lap vao thei diém cubi ky la sé chénh léch gitra gia gbc clia
hang tén kho I&n hon gia tri thudn cé thé thue hién duoc.

Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai san cb dinh htru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan truc tiép
den viéc dwa tai sén vao trang thai sdn sang st dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tu lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuat thure té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thd.

Tai san cé dinh hru hinh dwoc khau hao theo phuwrong phap duéng thang dua trén thoi gian hiru dung
wéc tinh, cu thé nhw sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Miu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)
Nam nay
[S6 ndm]
Nha xwdng va vat kién tric 05 — 50 nam
May méc va thiét bj 03— 15 ndm
Thiét bi v&n phong 06 — 15 nam
Phwong tién van tai 03 - 07 ndm

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Chi phi xay dwng cor ban dé& dang

VB

=

Chi phi xay dyng co bdn dé dang bao gém tai sén cb dinh dang mua sdm va xay dyng ma chua hoérJ*

thanh tai ngay két thic ky ké toan nam va duoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém céc chi

phi vé& xay dung, 14p @4t may maéc thiét bj va cac chi phi triec tiép khac. Chi phi xay dung co ban dd
dang chi duoc tinh khdu hao khi cac tai san nay hoan thanh va dwa vao st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra truéc bao gém cac chi phi thyc t& da phat sinh nhuwng ¢6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao sl dung dwgc phan bd vao chi phi theo phuwong phap duéng thing
v6i thi gian phan bd khéng qué 36 thang.

Chi phi thué ha tang va chi phi dén bi gidi phéng mat bang

Chi phi thué ha tdng khu céng nghiép thé hién chi phi da phat sinh dé thué co s ha tang trén thira
dat 6.240m?2. Chi phi bat dau phan bd khi dw &n dwa vao sir dung va dwoc phan bd theo phurong phap
duwong thang. Chi phi dén bu gidi phong méat bang thé hién khoan tién da bd ra dé dén bu gidi phong
mét bang cho ngwéi dan trén cac thira dat 15.648 m?, 27.158 m? va thira 6.240m2.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan duwa trén cac wac tinh hop Iy
vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

« Phaitrd ngudi ban phdn anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sén va ngudi ban la don vj doc lap voi Cong ty.

« Chi phi phai tra phan anh cac khodn phai trd cho hang hoa, dich vu d& nhan duoc tir ngudi ban
ho&c da cung cap cho nguwéi mua nhuwng chua chi trd do chwa cd héa don hodc chwa du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién Iong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trirdc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc t&, néu cé chénh l&ch
vGi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong ¢ng véi phan chénh
l&ch.

« Phai tra khac phan anh cac khodn phai trd khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo ddi theo tirng d‘gf;i twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cua cac khoan vay. Trwdng hop vay no bang ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét theo nguyén té.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.41.

312

3.13.

3.14.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hod theo quy dinh clia Chudn muyrc ké toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan trc tiép dén viéc mua, dau tw xay dirng hodc sdn xuat nhirng tai san can mét thei gian
twrong déi dai @& hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hoac kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam th&i cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan. Boi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat déng sdn dau tw, 13i vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian
xay dyng dwéi 12 thang.

Vén chii s& hiru
Vén dau tw clia chli s& hiru dwge ghi nhan theo sb vén thue té da gép clia cac cb déng.
Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué chuwra phan phdi phan énh két qua kinh doanh (1&i, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuan hodc x& Iy 16 clia Céng ty. Trwéng hop tra b tire, loi nhuan
cho chtl s& htru qua mirc s6 loi nhuan sau thué chwa phan phoi duge ghi nhan nhuw treéng hop
gidm vén gop. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé duoc chia cho cac nha du tw dwa trén ty
I& gop von sau khi duoc Dai hdi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu lé
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty trich 1ap cac quy sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty theo
dé nghj cla Hoi déng quan tri va duoc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi ddng cd déng thudng nién:

- Quy dau tw phat trién: Quy nay duoc trich lap nhm phuc vy viéc mé réng hoat déng hosc dau
tw chiéu sau cla Coéng ty:

- Quf khen thwdng, phic lgi va Quf khen thuwdng Ban diéu hanh: Quy nay dwoc trich lap dé khen
thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc loi cho céng nhan vién
va duwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén Bang can ddi ké toan.

C4 tirc phai tra cho cac cb déng dwoc ghi nhan 1a khodn phéi tra trong Bang can déi ké toan riéng
cﬂalcdng ty sau khi c6 théng bao chia cb tirc ciia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thong bao ngay chét
quyén nhan cé tirc cla Trung tam Lwu y chirng khoan Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang ho4, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thei thda man céc diéu kién sau:

e (Cong ty da chuyén giao phan lon rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hoc hang
hoéa cho ngudi mua.

e Cong ty khong con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& htru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

« Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chén.

+ Cong ty da thu duoc hoic sé thu dugc lovi ich kinh té tir giao dich ban hang.

» Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dwoc xac dinh
mat cach dang tin cay. Truéng hop dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nr}an trong ky duge can cle vao ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
Keét qua cla giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

¢ C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.
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e« Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cap dich vy
do.

Phan céng viéc cung cap dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc
hoan thanh.

Doanh thu hop déng xay dwng

- Trwong hop hop déng xay ding quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién do ke hoach, khi
két qua thire hién hop déng xay dwng duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu cla
hop dbng xay dueng dwoc ghi nhan twong (rng voi phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty tw
xac dinh vao ngay l1ap Bao céo tai chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién
@6 ké hoach da lap hay chuwra va sé tién ghi trén héa don Ia bao nhiéu.

- Trwong hop hop déng xay dung quy dinh nha thu duoc thanh toan theo tién dd ké hoach, khi
két qua thwc hién hop dong xay dung duoc wdc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu cia
hop déng xay dung dwoc ghi nhan twong (ng v&i phan cong viéc da hoan thanh do Céng ty t
xac dinh vao ngay lap Béo cao tai chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién
d6 ké hoach da lap hay chua va sé tién ghi trén hoéa don [a bao nhiéu.

- Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung khéng duoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan twong duong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
twong d@éi chac chén. chi phi clia hep ddng chi dwoc ghi nhan la chi phi trong ndm Khi céc chi phi
nay da phat sinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién 1ai dwee ghi nhéan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén so duw cac tai khoan tién giri va 1ai suat
thuc té tieng ky.

Cé tirc va loi nhudn dwoc chia

Cé tre va lgi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc qu én nhan cé tirc hodc loi nhuan tir
viéc gop vén. Cé tirc dwoc nhan bing cb phiéu chi duwoc theo déi s6 lwong cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Cac khoan giam tri¥ doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cap dich vu phat sinh trong ndm gém: Giam gia hang
bén va hang ban bj tra lai.

Cac khoan giadm gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky tiéu thy sén pham, hang hoa dich
vu duec diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. Truéng hop san pham, hang hoéa, dich vu da
tiéu thu tlr cac ky triede, dén ky sau mai phat sinh cac khodn gidm trir doanh thu thi dwoc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac: néu phat sinh truéc thdi diém phat hanh Bao cao tai chinh thi ghi giam
doanh thu trén B&o céo tai chinh cla ky lap bao cao, va néu phat sinh sau théi diém phat hanh Bao
cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu cla ky phat sinh.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu
Gia vén hang ban trong nam dugc ghi nhéan phi hop véi doanh thu phéat sinh trong ndm va dam bao
tuan thi nguyén tac than trong. Céc truéng hop hao hut vat tu hang héa vwet dinh mire, chi phi

vugt dinh mire binh thudng, hang tén kho bi mét mat sau khi da trir di phan trach nhiém cia tap thé,
ca nhan co lién quan,... dwoc ghi nhan day dd, kip thdi vao gia von hang ban trong nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

Cac khoan ghi gidm gi& vén hang ban phat sinh trong nam bao gom: gidm gia hang béan va hang
ban bi tra lai.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vy. Cha
yéu bao gbm cac chi phi vat liéu, bao bi; chi phi khau hao tai san cb dinh; chi phi dich vu mua ngoai
va chi phi bang tién khac.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chil yéu bao gdm cac chi phi vé& Iwong nhan vién b phan quén ly; bdo hiém xa hoi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu vén phéng;
chi phi khdu hao; chi phi dw phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Chi phi tai chinh
Céc khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc cac khodn 15 lién quan dén cac hoat ddng dau tuw tai chinh:

- Chi phi di vay vén '

- Céac khodn I do thanh Iy, chuyén nhwong, chirng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng
khoan;

- Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh, di phong tén that dau tw vao don vj khac, khodn
16 phat sinh khi ban ngoai té, ty gia héi doai...

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo tdng phat sinh trong ky, khéng b trir véi doanh thu hoat déng
tai chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
vGi lgi nhuan trede thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gébm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nam
khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khang bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué
ho&c khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia tri ghi sé va co sé tinh thué thu
nhap cta cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao cao tai chinh va duoc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén co dud loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khau triy cac khoan chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san duoc thu
hoi hay ne' phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hru khi khodn thué @6 cé lién quan dén cac khodn muc
dwoc ghi thdng vao vén chi s& hiu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Coéng ty cd quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cung mét co' quan thué va Céng ty ¢ du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Coéng ty cén c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac loai thué khac duwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

i 5

AWAY

B PN




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Méu sb B 09a - DN
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3.20.

3.21

3.22

Lai co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuén hoac 16 sau thué phan bd cho ¢ déng
s& hiru cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi 4 didu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen thuéng,
phuc lgi va Quy khen thwéng Ban diéu hanh) cho s6 lwgng binh quén gia quyén cua sé cd phiéu phd
théng dang Iwru hanh trong ndm.

L&i suy giam trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho cé déng
s& hiru cb phiéu phd thdng cla Céng ty (sau khi d& diéu chinh cho viéc trich lap Qu§ khen thuéng,
phic lgi, Quy khen thwdng Ban diéu hanh va cb tirc clia ¢ phiéu wu dai cé quyén chuyén ddi) cho
sé lvong binh quan gia quyén ciia ¢ phiéu phd thong sé& duoc phat hanh trong triréng hop tat ca cac
cb phiéu phéd thong tiém nang cé tac déng suy giam déu dugc chuyén thanh cé phiéu phd théng.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan triec tiép dén viéc mua sam tai sén tai chinh d6.[Can xem xét ky cac
khoan muc tai san tai chinh cin clr vao thuc té clia Céng ty d& bd sung va lwgc bo- trinh bay nhét
quan vai Thuyét minh s6 52] Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién, cac khoan twong duong
tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va
cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ne tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ne tai chinh d6. [Can xem xét ky
cac khodn muc cong no' tai chinh can clr vao thuee té cia Cang ty d& bd sung va lwoc bé- trinh bay
nhat quan v&i Thuyét minh sé 52] Céng n¢ tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi
ban, phai tra khac, céc khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu
tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa cé quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1 lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc cé dnh hudng dang ké dbi
V@i bén kia trong fiéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan
néu cung duoc kiem soat chung hodc cuing chiu sy anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mai quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cla méi quan hé duoc chu trong
nhieu hon hinh thirc phap ly

Cac bén lién quan cla Céng ty bao gom:

- Cac doanh nghiép trirc tiep hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu si kiém soat cia Cong ty, hodc cung chung sw kiém soét véi Céng ty, bao gom ca
cong ty me, cong ty con va céng ty lién két:

- Cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hirdng dang
ké d6i voi Cong ty, nhirng nhan su quan Iy chii chét clia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong
gia dinh clia cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hudng dang ké téi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
4.1, Tién va cac khoan twrong dwong tién

Tién mat

Tién gl¥i ngan hang khéng ky han
Céac khoan twong duwong tién

4.2. Cac khoan dau tw tai chinh

4.21. Dau tw ndm giik dén ngay dao han

Ngan han

Tién gl ngan hang
co ky han (i)

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VIND
4.795.807.415 4.963.628.769
29.538.886.043 60.896.902.350

17.226.584.382

51.561.277.840 65.860.531.119

Sé cudi ky S6 dau ky
Gia gbéc Gia tri ghi sé Gia géc Gia trj ghi s6
VND VND VIND VND
3.042.636.995 3.042.636.995 3.011.575.963 3.011.575.963
3.042.636.995 3.042.636.995 3.011.575.963 3.011.575.963
3.042.636.995 3.042.636.995 3.011.575.963 3.011.575.963

(i) Tai ngay 30/06/2024, cac khoan dau tw tai chinh ngén han Ia tién g c6 ky han tir 06 thang dén 12
thang co gia tri 1a 3.042.636.995 VND dwoc gli tai Ngan hang TMCP Quan d6i voi Iai suat tir
5,4%/nam deén 6,3%/nam.

4.3. Phai thu khach hang

4.3.1. Phai thu ngén han khach hang

Céng ty Cé phan Dau tw Nam Viét Ha Noi

S6 cubi ky

VND

Sé dau ky
VND

Céng ty dién lec Thanh Hoa - Chi nhanh Téng céng ty

BPién luc Mién Bac

Céng ty Cé phan Thai Binh Duong
Cong ty C6 phan Bé téng va N&n méng Phudéc Thinh

Céng ty C6 phan Pau tw Xay lap va Thuong mai Tan Viét
Céng ty TNHH Hai pha Viét Nam
Céng ty Cé phan Thuong mai Xay Iap Céng nghiép

Théng Long

Phai thu khach hang khac

17.843.152.480
15.060.232.516

14.466.122.442
13.077.470.376
10.650.552.124

300.000.000

4.287.861.385
138.273.529.192

19.843.152.480
553.996.632

17.466.122.442
12.369.898.704
6.412.398.804
400.000.000

20.903.865.342
128.430.252.185

213.958.920.515

206.379.686.589
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4.3.2. Phai thu dai han khach hang

Coéng ty TNHH Hai pha Viét Nam (i)

diéu kién nao dén truwérc.

Nam 2024
Nam 2025
Nam 2026
Nam 2027
Téng cong

4.4.  Tratrwée cho ngwdi ban

4.41. Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Céng ty Cb phan Co dién Pai Ding

Céng ty Cé phan GVI

Céng ty Cé phan Gidi phap dich w Truong Vit

Coéng ty TNHH Thurong mai San xuét day va Cap dién
Bai Long

Cong ty Cb phan DAu tv xay dung va Thwong mai Ngai
Céu

Tra truée cho ngudi ban 1a cac déi twong khac

Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
9.770.974.558 9.770.974.558
9.770.974.558 9.770.974.558

(i) Theo Hop ddng 03/2020/HDXL/HP-TS ngay 01/08/2020 va PLHD sé 01 ngay 02/01/2022, PLHD
s6 02 ngay 25/12/2023, Céng ty TNHH Hai Pha Viét Nam thanh toan cho Céng ty theo lich tra no
dwoc quy dinh cu thé theo phu luc hodc theo tién dd ma thdu chinh dwoc chi dau tu thanh toan, tuy

Chi tiét lich thanh toan theo ho'p déng va cac phu luc hop ddng dugc quy dinh cu thé nhw sau:

Ng dén han
400.000.000
1.200.000.000
3.200.000.000
5.370.974.558
10.170.974.558

S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
8.303.744.494 6.705.199.487
4.489.650.568 4.471.089.168
4.051.608.809 111.387.960
1.980.256.740 .
1.282.948.011 1.443.539.760
4.808.693.578 1.751.234.885

24.916.902.200

14.482.451.260
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Miu s6 B 09a - DN

4.5. Phai thu khac

4.5.1. Phai thu ngén han khac

Sé cubi ky Sé dau ky
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Tam rng (1) 6.100.000.000 - - -
Ky cuoc, ky quy 5.000.000 - 60.272.100 -
Phai thu khac 450.000.000 - -

Ban quan ly duw an

phét trién dién luc (2) -#86,000.000 E : :
6.555.000.000 - 60.272.100 -

(1) Céac khoan tam (rng cho nhan vién dé thuc hién dén bu gidi phéng mat bang thi céng cho cac du an

dién clia Céng ty.

(2) Khoan tam (rng cho Ban quan Iy du &n phat trién dién lwc dé chi tra tién dén bl gidi phéng mat bang

VT2, VTT7A, 7B, 7C cho cac hd dan theo cong van s6 2053/BDADL- DPHDA1 ngay 14/06/2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON Miu sé B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.10. Chi phi xay dwng co ban dé dang

Xay dwng Trung tdm Thwong mai va Téng hop
Trwdng Son (i)
- Xay dwng Trung tdém thuong mai Truong Son - Khu A

- Xay dwng Trung tdm thuong mai Truong Son - Khu B1
- Xay dwng Trung tdm thuong mai Trueng Son - khu B2
Cai tao va stra chira I&én Nha may san xuat cét, coc

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

31.803.307.240

11.469.043.741
17.301.815.750
3.032.447.749

31.803.307.240

11.469.043.741
17.301.815.750
3.032.447.749

bé tng dy g lywe 2.076.373.231 545.032.723
- Xdy dwng tram xc ly nuée thai sinh hoat céng suét
30m3/ngay dém thudc dw én “Nha may san xuét xuét 545.032.723 545.032.723
cOt, coc bé téng dw trng luc” (ii)
- Bwong néi b, bai chira cot xwong 1 va xuong 2 635.399.791 -
- Cai tao va stra chira xuwrdéng coc 895.940.717 -
33.879.680.471 32.348.339.963
3
(i) Dy &an dau tw xay dwng Trung tam Thuong mai va Téng hop Trudng Son: 1

- Téndy an: Dau tw xay dyng Trung tdm Thurong mai va Téng hop Trudng Son:

- Dia diém: Xa Kim Binh, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam:

- Muc tiéu: Dau tv xay dyng Trung tam thuong mai tong hop cung cép dich vu nha hang va
showroom trurng bay 6 t6 phuc vy khodng 25.000 Iwgt khach/nam, giao dich khodng 150 chiéc xe
0 t6 cl va m&i/nam nham dap (rng nhu cau dich vu an udng, phwong tién di lai cho khach hang du
lich va nhan dan trong khu vurc. Gop phén tang loi nhuan cho Doanh nghiép, ngudn thu cho ngan
sach dia phwong, giai quyét viéc lam, phat trién kinh té - xa hoi:

- Téng vén dau tw dw &n: 71.425.000.000 ddng;

- Tinh trang cla dy &n dén thdi diém 30/06/2024: Dy &n dang & giai doan 2 thuc hién xay dung
déng coc bé téng méng, dat 10% so v&i ké hoach. Céng trinh duoc dé xuét gia han duwa vao st
dung 24 thang ke t&r ngay cd Quyét dinh gia han dwa dat vao st dung ctia UBND tinh Ha Nam
theo t& trinh s 438/TTr-STN&MT ngay 20/10/2023 clia S& tai nguyén va méi trwdng tinh Ha Nam.

(i) Hang muc "Tram xi ly nuéc thai sinh hoat cong suat 30m3/ngay/dém thudc dw an “Nha may san
xuat xuét cot, coc bé tdng du (rng lwc™:

- Tén dy an: Cai tao, sira chira nha may san xuét cét, coc bé téng duw ting lc;

- Tén hang muc: Xay dirng bé x( ly nwée thai;

- Dia diém: Khu Céng nghiép Chau Son, thanh phé Phui Ly, tinh Ha Nam;

- Téng vén dau tw hang myc: 518.723.787 déng;

- Tinh trang cla dw an dén thei diém 30/06/2024: Hang muc d& hoan thanh, tuy nhién, Céng an
tinh chwra cép gidy phép. Sau khi dwoc cap gidy phép, di an sé dwoc dua vao hoat déng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4.11. Chi phi tra trwéc dai han
S6 cudi ky S6 déau ky
VND VND
Céng cu, dung cu xuét dung 151.187.563 138.456.504
Chi phi sira chira, cai tao 55.000.000 55.000.000
Chi phi thué ha tAng khu céng nghiép 1.411.200.000 1.451.520.000
Chi phi dén bl gidi phéng mét bang 2.892.381.150 2.933.894.100
4.509.768.713 4.578.870.604
4.12. Phai tra ngwéi ban ngin han
S6 cubi ky Sé déu ky
Gia tri S6 ¢6 kha niang Gi tri S6 c6 kha nang _
tra no tra no Y
VND VND VND VND
Céng ty C6 phan
DPéau tu Phat trién .
xay dyng Ha Thanh 1.534.545.000 1.534.545.000 5.914.218.167 5.914.218.167 1
Cong ty TNHH 1
Duyén Ha 5.872.028.644 5.872.028.644 6.825.930.491 6.825.930.491
Coéng ty TNHH HBT
Toan Céu 2.368.133.822 2.368.133.822 2.368.133.822 2.368.133.822

Céng ty Cé phan
Dau tr Xay lap va
Thwong mai Tan
Viét

Céng ty C6 phan
Thwong Mai Thanh

2.498.325.059

2.498.325.059

2.498.325.059

2.498.325.059

Nam 4.443.961.400 4.443.961.400 3.004.491.700 3.004.491.700
Cong ty TNHH Xay

I&p dién va Dich w

Thuong mai Blirc

Thém 3.266.937.038 3.266.937.038 1.849.070.563 1.849.070.563

Cac dbi twrong

khac 38.131.527.225  38.131.527.225 31.123.394.217  31.123.394.217
58.115.458.188  58.115.458.188 53.583.564.019  53.583.564.019
27




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3au sé B 09a - DN

4.13. Ngw®i mua tra tién trwde ngan han

Téng cong ty Pién lwc mién Nam TNHH

Chi nhanh Téng cong ty Dién luwc mién Nam TNHH - Ban
Quan Iy dy an Ludi dién mién Nam

Ban quan ly dw an lwéi dién Ha NGi-Téng Céng ty Dién
lwc Thanh phd Ha Noi

Ban Quan ly Dy an Truyén tai dién - Chi nhanh Téng
Céng ty Truyén tai dién Quéc gia

Céc déi twong khéc

4.14. Chi phi phai tra ngin han

Chi phi lai vay phai tra
Chi phi khac

Sé cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

35.021.528.365
30.590.852.840

12.118.580.049

8.415.426.711

7.336.525.622

21.692.492.885
13.487.369.000

7.396.132.544
3.050.000.000

4.15. Phai tra ngan han khac

Bao hiém xa hoi

Bao hiémy té

B&o hiém tai nan nghé nghiép
Bao hiém that nghiép

93.482.913.567 _ 45.625.994.429
Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND 2
148.007.732 240.418.658 |\%
80.000.000 i
w
228.007.732 240.418.658 _
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
181.781.600 -
33.130.188 i
3.635.632 -
14.542.528 2
233.089.948 -
28
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4.16.3. Cac khoan vay dai han dwgec tra theo lich sau:

Trong vong 1 nam
Trong nam thi hai
Tir nam th(r ba dén nam thdr ndm

Trir: S6 phai tré trong vong 12 théng

Sé phai tré sau 12 thang

S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
5.978.758.572 6.412.627.572
4.961.824.184 5.978.758.572

1.155.724.039

3.019.701.743

12.096.306.795

15.411.087.887

5.978.758.572 6.412.627.572
6.117.548.223 8.998.460.315
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON M3u sé B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.17.2. Chi tiét vén dau tw cia chi sé hivu

S6 cudi ky S6 dau ky
Vén thue gép Ty lé Vén thye gép Ty &
VND % VND %
Ong Nguyén Van 2 105 600,000 20,00%  70.000.000,000 20,00%
Trwdng
Ba Hoang KimHué  35.000.000.000 10,00%  35.000.000.000 10,00%
E::‘Q"Yé” Digu 17.500.000.000 500%  17.500.000.000 5,00%
Cac cd déng khac  227.500.000.000 65,00% 227.500.000.000 65,00%
350.000.000.000 100,00% _350.000.000.000 100,00%
4.17.3. Céac giao dich vé vén véi cac chii s& hiru va phan phéi ¢é tirc, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwéc
VND VND

4.17.4.

Vén dau tw clia chu sé hivu
Vén goép tai ngay dau ky

Vén gop téng trong ky
Vén gép gidm trong ky

Vén gop cubdi ky

Cd tirc, loi nhuan da chia

Cé phiéu

- 86 lwgng cé phiéu dang ky phat hanh

- 86 lugng cé phiéu da ban ra céng chiing

+ C6 phiéu phd théng

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lwgng cb phiéu dugc mua, ban lai
+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lvong cb phiéu dang Itu hanh
+ CO phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iu hanh:

350.000.000.000

350.000.000.000

350.000.000.000  350.000.000.000
S6 cudi ky S6 dau ky
Cé phiéu Co phiéu
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
10.000 @éng/CP
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4.17.5. Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan dau ky chua phan phéi

Lei nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh trong ky
Céac khodn khac diéu chinh giam loi nhuan

Cac khodn khac diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan duoc chia cd tirc va phan phdi cac quy trong
ky

Phan phéi cac quy va chia cé tirc, trong do:

-Chi tra thu lao HPQT, BKS

Loi nhuan con lai chwa phan phéi cudi ky

Ky nay Ky trudc

VND VND
22.862.341.784 12.951.380.756
7.120.458.449 667.443.845
29.982.800.233 13.618.824.601
(84.000.000) -
(84.000.000) -

29.898.800.233

13.618.824.601

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GIUA NIEN B0

5.1.  Doanh thu ban hang va cung céap dich vu

Doanh thu ban hang héa, thanh pham
Doanh thu xay I1&p

5.2 Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban
Hang ban bi tra lai

5.3.  Giavén hang ban

Gia vén hoat dong xay Iap
Gia von hang ban hang héa, thanh phdm da ban

54. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

Ky nay Ky truéc
VND VND
121.472.643.644 69.876.149.883

108.056.356.208

31.798.674.608

229.528.999.852 101.674.824.491

Ky nay Ky trwéc

VND VND
112.734.279 -
73.051.000 232.497.387
185.785.279 232.497.387

Ky nay Ky truwéc

VND VND
98.488.116.317 30.610.111.607
105.960.237.060 57.794.768.093
__204.448.353.377 88.404.879.700

Ky nay Ky trwdc

VND VND
210.568.214 123.116.684
210.568.214 123.116.684
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chi phi ban hang

Chi phi nguyeén liéu, vat liéu

Chi phi céng cy, db dung

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan cdng

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi dung cu, dé dung

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Thu nhép khac

Lai tr thanh Iy, nhurgrng ban tai san ¢é dinh
+ Thu nhép tir thanh ly TSCPH

+ Gia trj con lai cua TSCP

Thu nhap khac

Ky nay Ky truéc
VND VND
3.015.380.080 4.319.037.219

3.015.390.080

4.319.037.219

Ky nay Ky trwéc

VND VND
2.082.668.286 740.098.868
815.250 200.396.581
196.420.346 739.125.298
217.002.604 861.199.414
986.152.142 228.028.100
3.483.058.628 2.768.848.261

Ky nay Ky truwdrc

VND VND
4.104.294.908 2.367.759.408
516.213.285 616.779.080
641.049.676 398.376.364
819.489.286 784.151.353
616.594.200 37.151.400
787.412.667 -
1.486.743.845 675.570.436
636.004.461 537.310.264
9.607.802.328 5.417.098.305

Ky nay Ky trudrc

VND VND
- 244 .680.342

- 391.572.000

- (146.891.658)
1.281.700 3.030.987
1.281.700 247.711.329
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Mau s B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ky nay Ky trwéec
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
; : 617 ; ;

chiu thué ky hién hanh (i) 1.847.172 230.905.793
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1.847.172.617 230.905.793
(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dwoc tinh nhu sau:

Ky nay Ky truwéec

VND VND
Loi nhuan ké toan trwéc thué 8.967.631.066 898.349.638
- Céc khoan diéu chinh tang 268.232.016 256.179.327
+) Chi phi khéng duoc triy 268.232.016 256.179.327
- Cac khoan diéu chinh giam = "
Lei nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép 9.235.863.082 1.154.528.965
Thu nhép tir HDKD chiu thué suat 20% 9.235.863.082 1.154.528.965
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép
Chi phi thué TNDN tir HDKD chiu thué suét 20% 1.847.172.617 230.905.793
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép 1.847.172.617 230.905.793
5.11. Lai co ban, suy giam trén cb phiéu

Ky nay Ky trudc
a) Lai co ban trén cd phiéu
Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 7.120.458.449 667.443.845
Céc khoan diéu chinh tang/giam loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru cd (84.000.000) (108.000.000)
phiéu phé théng
- Céc khodn diéu chinh tang (VND)
- Céc khodn diéu chinh gidm (VND) (84.000.000) (108.000.000)
Loi nhuan phan bd cho cé déng s& hiu cb phiéu phéd
théng (VND) 7.036.458.449 559.443.845
C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong ndm
(cb phibu) 35.000.000 35.000.000
Lai co’ ban trén cé phiéu (VND/ C phiéu) 201 16
b) L&i suy giam trén cé phiéu
S0 luong ¢ phiéu dw kién phét hanh thém (i) 3.500.000 -
L&i suy giam trén cé phiéu (VND/Cb phiéu) 183 16

(i) Céng ty dang thuc hién phirong an chao ban 3.500.000 cé phiéu tuo-n% duong gia tri ¢ phiéu

ch&o ban theo ménh gia Ia 35.000.000.000 déng theo nghi quyét Dai hoi &

ng Cé déng sb 06/NQ-

TS ngay 05 thang 01 ndm 2024 va nghi quyét Hbi ddng quan tri s& 59/NQ — HDQT ngay 13 thang

05 nam 2024.

40

ey’




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUVONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

5.12. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi c6ng cu, dung cu, db diing
Chi phi khéu hao tai san c¢é dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Ky nay
VND

Ky truéc
VND

271.874.297.607
28.592.552.743

84.680.503.788
16.879.279.705

1.168.360.656 -
10.328.653.678 10.304.221.838
616.594.200
787.412.667 -
61.230.027.772 9.077.659.695
4.199.473.996 1.604.425.748
378.797.373.319 122.546.090.774

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIC’A NIEN DO

6.1.  Sé tién di vay thuc thu trong ky:

Tién thu tir di vay theo khé wérc thong thudng

6.2.  Sé tién da thwc tra gbc vay trong ky:

Tién tra no géc vay theo khé udc théng thwéng

7. CONG CU TAI CHINH

7.1. Quan Iy rdiro vén

Cong ty quan Iy ngudn vén nhim dam bao réng Cong ty cd thé vira hoat dong lién tuc vira téi da
loi ich clia chi s& hiru [cac co dong] thong qua téi wu hda sé dw ngudn vén va cong no.

Hé sé don béy tai chinh

Ky nay
VND

Ky trwdc
VND

83.563.487.890

107.511.810.120

83.563.487.890

107.511.810.120

Ky nay
VND

Ky trwdc
VIND

102.862.805.603

107.851.152.558

102.862.805.603

107.851.152.558

Hé sé don bAy tai chinh clia Cang ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

Cac khoan vay
Trir: Tién va cac khodn twong dwong tién
No' thuan

Vén chi s& hiru

Ty I1& no thudn trén vén chu s& hiru

S6 cubi ky
VIND

‘J
A

Sé dau ky
VND

h?&
_*

88.617.159.740
51.561.277.840

107.916.477.453
65.860.531.119

37.055.881.900 42.055.946.334
379.898.800.233 372.862.341.784
0,10 0,11
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON Mau sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.2.

7.3.

7.4.

Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chli yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gi‘:‘m cac tiéu
chi @& ghi nhan, co sé& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va cpi phi) doj vadi tirng
loai tai san tai chinh, va cong ne tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.

Cac loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi sd (i)

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va twong dwong tién 51.561.277.840 65.860.531.119
Phai thu khach hang, phai thu khac 232.215.935.888  217.354.561.395
DPau tw ngan han 3.042.636.995 3.011.575.963

286.819.850.723 286.226.668.477

Gia tri ghi s6 (i)

S6 cudi ky Sé dau ky
VND VIND

Cong ne tai chinh
Phai tra ngw&i ban, phai tra khac 58.348.548.136 53.583.564.019
Chi phi phai tra 228.007.732 240.418.658
Vay va no 88.617.159.740 107.916.477.453

147.193.715.608 161.740.460.130

Céng ty chwa danh gia gia tri hop ly clia tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thuc ky ké
do Théng tw s6 210/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tw
210") cing nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwdng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cla
cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tw 210 yéu ciu ap dung Chudn muc bao cao tai
chinh Qudc té ve viéc trinh bay bao c4o tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i céng cu tai chinh
nhwng khéng dua ra huéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao
gom ca ap dung gia tri ho'p Iy, nhadm phu he'p véi Chuan murc bao cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Céng ty da xay dwng hé théng quan Iy rii ro nhdm phét hién va danh gia cac rii ro ma Céng ty phai
chiu, thiet lap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rlii ro & mirc chap nhan duoc. Hé théng quan Iy
rdii ro dugc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhikng thay déi cla diéu kién thi tredng va hoat déng
clia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom rli ro thj treéng (bao gdm rli ro ty gid, rdi ro 14 suét va rii ro vé gia), rdi ro
tin dung va rui ro thanh khoan.

Rii ro thj trémg
Hoat déng kinh doanh clia Céng ty s& chii yéu chiu i ro khi co sw thay di vé 1ai sudt va gia. Céng ty

khéng thirc hién cac bién phap phong ngira rli ro nay do thiéu thi treéng hoat déng giao dich cac
cong cu tai chinh nay.
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Quan ly rdi ro 1&i suét

Cong ty chiu rli ro |ai suat phat sinh tir cac khodn vay chiu I3i sudt d& duoc ky két. RUi ro ndy sé dwoc
Céng ty quan ly bang cach duy tri & murc 6 hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thj triréng dé co duoc 1ai suét co lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hep.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac @i tac khéng dap (rng dugc cac nghia vu trong hop
déng dan dén céc tdn thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh sach tin dung phii hop va thudng
xuyén theo déi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rdi ro tin dung hay khng. Céng ty khéng
c6 bat ky rui ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc ddi tac bdi vi cac khoadn phai thu dén
tr mot sb Iwgng Ién khach hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vuc
dia ly khac nhau.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quén ly rii ro thanh khodn nham dam bao dl ngudn vén dé déap (ng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tirong lai. Tinh thanh khodn cling dwgc Cong ty quan Iy nhdm dam bao murc phu tri
gitra cdng no' dén han va tai san dén han trong ky & mirc co thé dwoc kiém soat déi voi sé vén ma
Céng ty tin rang cé theé tao ra trong ky dé. Chinh sach clia Cong ty la theo dbi thwéng xuyén cac yéu
cau vé thanh khodn hién tai va dy kién trong twong lai nhdm dam béo Céng ty duy tri G muc dy
phong tién mat, cac khodn vay va dl von ma cha s& hiru [cac cb dong] cam két gop nhim dap tng
cac quy dinh vé tinh thanh khodn ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc déo han theo hop déng con lai ddi véi tai san tai chinh
va cong no tai chinh phi phai sinh va thai han thanh toan nhw & duoc thda thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay duwa trén dong tién chua chiét khau cla tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
clia coéng no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1& can thiét d& hiéu duwoc viéc quan Iy rdi ro thanh khoan clia Céng ty khi tinh thanh
khoan dwoc quan ly trén co s& cdng no va tai san thuan.

Tir 01 nAm Trén 01 ndm
tré» xubng dén 05 nam Trén 05 ném Téng
VND VND VND VND

Tai ngay dau ky

Tién va tuong
durong tién 65.860.531.119 - - 65.860.531.119
Phai thu khach
i, phli thv ke 205.296.330.541 9.770.974.558 - 215.067.305.099
PA&u tv ngan han 3.011.575.963 - - 3.011.575.963
274.168.437.623 9.770.974.558 - 283.939.412.181
Tir 01 nam Trén 01 nam
tré xuéng dén 05 nim Trén 08 nl Tong
VND VND VND VND
Tai ngay cudi ky
Tién va twong
dincsing 51.561.277.840 . - 51.561.277.840
Phai thu khach
hang, phai thu khéc 218.582.879.700 9.770.974.558 - 228.353.854.258
Pau tw ngén han 3.042.636.995 . - 3.042.636.995
273.186.794.535 9.770.974.558 - 282.957.769.093
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8.1.

Tl 01 nam Trén 01 nam
tré xubng dén 05 nam Shw) £) Pl Téng
VND VND VND VND
Tai ngay dau ky
Phai tra nguoi
ban, phal trd khc 53.583.564.019 53.583.564.019 |
Chi phi phai tra 240.418.658 - - 240.418.658
Vay va ng 98.918.017.138 8.998.460.315 - 107.916.477.453
152.741.999.815 8.998.460.315 - 161.740.460.130
Tr 01 nam Trén 01 nam
tré xuéng dén 05 nim SO0k T Téng
VIND VND VND VND
Tai ngay cudi ky
Phai trd nguoi
bén, phai tré khéc 58.348.548.136 - - 58.348.548.136
Chi phi phai tra 228.007.732 - - 228.007.732
Vay va ng 82.499.611.517 6.117.548.223 - 88.617.159.740
141.076.167.385 6.117.548.223 - 147.193.715.608

Ban T6ng Giam déc danh gia rii ro thanh khodn & mirc thép. Ban Tdng Giam déc tin tuéng ring Cong
ty c6 thé tao ra d0 ngudn tién dé& dap (ng cac nghia vy tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Cam két thué hoat dong

Céc khoan thanh toan thué hoat dong thé hién:

Hop déng thué dat s6 86/HDTD ngay 19/11/2021 gitra cong ty va UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
thué 6.240m2 dat tai KCN Chau Son, thanh phé Pha Ly, Ha Nam, gia thué 9.000 déng/ m2 / nam
&n dinh trong 05 n&m, ndp tién thué d4t hang nam, thei han thué dén 19/11/2059.

Hop dong thué dat sb 86/HDTH ngay 19/11/2021 gitra cong ty va UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
thué 6.240m2 dat tai KCN Chau Son, thanh phé Phti Ly, Ha Nam, gia thué 9.000 déng/ m2 / nam
on dinh trong 05 n&m, nép tién thué dat hang n&m, thdi han thué dén 19/11/2059.

Hop dong thué dat s6 12/HBTD ngay 13/03/2019 giira cong ty va UBND tinh Ha Nam vé& viéc cho
thué 27. 158 m2 tai KCN Chau Son, thanh phé Phi Ly, Ha Nam. Gia thué 12.000 déng/1 m2/
n&m én dinh dén hét ngay 12/08/2015, nép tién thué hang nam, thai han dén ngay 06/08/2060.

Hop dong thué Gt sé 12/HDTD ngay 13/03/2019 gitra cong ty va UBND tinh Ha Nam v& viéc cho
thué 27. 158 m2 tai KCN Chau Son, thanh phé Pha Ly, Ha Nam. Gia thué 12.000 déng/1 m2/
n&m on dinh dén hét ngay 12/08/2015, ndp tién thué hang nam, thei han dén ngay 06/08/2060.
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Tai san thué ngoai

Téng s tién thué tdi thidu trong twong lai clia hop dong
thué hoat déng tai san khong hily ngang theo céac thoi

han

-Tir 1 ndm tré xudng

- Trén 1 ndm dén 5 ném
- Trén 5 ném

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
1.001.714.880 1.001.714.880
5.008.574.400 5.008.574.400
33.078.742.560 34.305.097.440

39.089.031.840

40.315.386.720

8.2.  Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khéng co si kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toén két thic ngay 30 thang 06

nam 2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong béd trong thuyét minh Bao cao tai chinh gilra
nién do.

8.3.  Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gom: céac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan cb lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chd chét va cac bén lién quan khac.

8.3.1. Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan vé&i cac
thanh vién quan Iy chu chét.

Céc thanh vién quan ly chd chét gom cac thanh vién Hoi ddng quan tri/Hdi ddng thanh vién va céc
thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng Giam dbc, Ké toan treéng). Céc ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét 1& cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.
Thu nhap cua cac thanh vién quan Iy chid chét:

Téng thu nhap Ban Diéu hanh va thi lao cia Hoi ddng Quan tri dwoc hwdng trong ky nhu sau:

3 Ky nay Ky trwére
Chirc danh VND VND
Héi dong Quan tri
Ong Nguyén Van Trwéng Chu tich 103.150.000 31.268.440
- Thanh vién HDQT
Ong Boan Van Thanh Kiém Téng Giam déc 100.850.200 55.315.092
Ong Bang Van Thuyét Thanh vién 96.097.000 55.315.092
Ong Nguy&n Xuan Chinh Thanh vién 99.097.000 55.315.092
Ban kiém soat
Ba Chu Hai Yén Trwdng ban 58.208.000 19.072.480
Ba Hoang Thi Thao Thanh vién 60.208.000 25.286.016
Ong Nguyén Van Thoa Thanh vién 68.519.552 25.286.016
Ban Téng Giam déc va ké
toan trwéng
Ong Lé Son Tung Phé Téng Giam déc 93.850.200 55.315.092
Ba Bang Thi Chinh Ké toan trurdng 88.548.400 50.724.660
768.528.352 235.589.788
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Giao djch v&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién
quan !y chu chét.

Ngoai cac giao dich va sé du véi bén lién quan da thuyét minh & trén,Céng ty khéng phat sinh giao

dich véi cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chi
chét.
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8.5. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh trén Bang can déi ké toan va thuyét minh twong (ng 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh
ném 2023 cua Cong ty da duoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Binh gia ASCO va
s6 lieu so sanh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va Bao cao lwu chuyén tién té cling thuyet
minh tuong (rng la s liéu trén Bao c&o tai chinh gitra nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén
ngay 30/06/2023 chuwa dwoc soat xét.

8.5 Théng tin khac

Cong ty da thwc hién dang ky giao dich tap trung trén san Upcom va
quy dinh ctia cong ty cé lei ich cong ching quy mé Ién.

s

Ngwéi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thi Hiang Ding Thi Chinh Poan Van Thanh
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 01 thang 08 nam 2024

CONG TY Cd PHAN Ky s6 bdi: CONG TY €O

PHAN DAU TU VA XAY

DAU TU VA XAY LAP TRUGNG SON

Thai gian ky:

LAP TRU’GNG SGN 03/08/2024, 07:27:34
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