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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Pudong Nguyén Trii, Phuong Vin Quén,

Bdo cio tai chinh riéng

Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Quy I nam 2022
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nam 2022
£
Mi - AISAN Thoyse 31/03/2022 01/01/2022
s0 minh
VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 285.283.736.042 279.789.007.547
110 1. Tién va cac khoan twong dwong tién 3 7.784.968.931 13.458.752.540
111 1. Tién 784.968.931 458.752.540
112 2. Céc khoan tuong duong tién 7.000.000.000 13.000.000.000
130 IIL Céc khodn phai thu ngin han 164.087.656.288 163.226.692.892
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5 166.747.465.692 162.405.861.360
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 6 9.970.155.069 12.653.267.437
136 3. Phai thu ngén han khac 7 11.063.523.230 11.861.051.798
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (23.693.487.703) (23.693.487.703)
140 IV. Hang ton kho 8 112.094.052.950 101.601.812.826
141 1. Hang tbn kho 112.094.052.950 101.601.812.826
150 V. Taisan ngdn han khac 1.317.057.873 1.501.749.289
151 1. Chi phi tra truée ngin han 9 30.595.804 29.672.663
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 1.286.462.069 1.472.076.626
200 B. TAI SAN DAI HAN 48.235.458.668 49.445.066.578
210 1. Céc khoan phai thu dai han 394.315.000 388.315.000
216 1. Phai thu dai han khéc 7 394.315.000 388.315.000
220 1L Taiséin cb dinh 14.236.796.060 15.226.615.709
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 10 14.236.796.060 15.226.615.709
222 - Nguyéngid 99.567.329.600 99.567.329.600
223 - Gid tri hao mon lup ké (85.330.533.540) (84.340.713.891)
242 0. Chi phi xdy dung co ban do dang - -
250 V. Déiu tw tai chinh dai han 4 33.353.821.658 33.353.821.658
251 1. Pau tu vao cong ty con 47.243.530.000 47.243.530.000
253 2. Dhu tu gbp vén vao don vi khac 1.185.000.000 1.185.000.000
254 3. Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han (15.074.708.342) (15.074.708.342)
260 VL. Taisan dai han khic 250.525.950 476.314.211
261 1. Chi phi tra truc dai han 9 250.525.950 476.314.211
268 1. Taisan dai han khac - -
270 TONG CONG TAI SAN 333.519.194.710 329.234.074.125




CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Puong Nguyén Trii, Phuong Vin Quin,

Bdo cdo tai chinh riéng

Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi Quy I nim 2022
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2022
(tiép theo)
Mi  NGUON VON i 31/03/2022 A
56 minh

VND VND

300 C. NQ PHAI TRA 153.878.248.546 151.100.790.588
310 1. Ngngén han 153.878.248.546 151.100.790.588
311 1. Phai tra ngudi ban ngdn han 11 37.714.174.481 39.811.226.302
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 12 54.585.938.337 56.579.861.362
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 14 3.636.685.782 3.014.450.906
314 4. Phai tra ngudi lao dong 2.374.068.964 4.750.450.447
315 5. Chiphi phai tra ngén han 13 3.842.280.195 3.209.012.774
319 6. Phai tra ngén han khac 15 14.202.267.085 13.402.775.603
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 16 37.522.833.702 30.333.013.194
400 D. VON CHU SO HUU 179.640.946.164 178.133.283.537
410 1. Vobn chii sé hitu 17 179.640.946.164 178.133.283.537
411 1. Vén gép cta chi sd hiru 144.235.360.000 144.235.360.000
4lla Cd phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 144.235.360.000 144.235.360.000
412 2. Thang du vén cb phin 15.704.407.780 15.704.407.780
418 3. Quf déu tu phat trién 24.059.867.940 24.059.867.940
421 4. Lginhugn sau thué chua phan phéi (4.358.689.556) (5.866.352.183)
421a LNST chica phdn phéi lity ké dén cudi nam truée (5.866.352.183) (17.853.823.668)
421b LNST chia phdn phéi ndm nay 1.507.662.627 11.987.471.485
430 1. Ngudn kinh phi va qu§ khac - -
431 0. Ngudn kinh phi - -

440 TONG CONG NGUON VON

329.234.074.125

333.519.194.710
4

Phan Thj W ¢ Hoang Minh
Ngudi lap - K¢é toan trudng Tbng Giam ddc

Ha Néi, ngay 25 thang 04 nim 2022



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Duong Nguyén Trai, Phuong Vin Quan,
Quén Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng

Quy I ndm 2022

Mi
sb

01
02
10
11
20

21
22
23

25
26

30

31
32

40
50

51
52

60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Quy I nam 2022
A
CHi TIEU AR
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cfip dich vy 19

2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuén bsn hang va cung cdp dich vu
4. Gid v6n hang bén 20

5. Lginhudn gjp vé& ban hang va cung cp dich vy

. Doanh thu hoat déng tai chinh 21

7. Chi phi tai chinh 2
Trong dé: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang 23

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 24

10. Loi nhufn thuén tir hoat dong kinh doanh

11. Thu nhép khéac 25
12. Chi phi khac 26

13. Loi nhudn khac
14. Tong lgi nhudn ké toan truéc thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 27
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Quy I niim 2022

Quy I ndm 2021

VND

21.310.364.461

21.310.364.461

17.345.727.579

3.964.636.882

414.267.251
521.180.507
521.180.507
200.199.510
1.449.961.514

2.207.562.602

VND

19.230.250.205

19.230.250.205
16.580.918.302
2.649.331.903

354.198
1.298.047.767
1.298.047.767

890.585.739

461.052.595

. 4.500.000

44.353.087 14.374.732
(44.353.087) (9.874.732)
2.163.209.515 451.177.863
655.546.888 408.605.577
42.572.286

1.507.662.627

—
—_—

Phan

ThiC Lé Hoang Minh
Nguoi 14 - Ké toan truong

Ha Néi, ngay 25 thang 04 ném 2022

oang Vin Son

Téng Giam dée



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Pudng Nguyén Trii, Phuong Vin Quan,
Quéan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

Béo céo tai chinh riéng

Quy I ndm 2022

Ma
s6

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
16
17
20

22

21
30

33
34
36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Quy I nam 2022

(Theo phwong phdp giin tiép)

£
CHI TIEU Toyet

Quy I nim 2022

Quy I ndm 2021

minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truée thué 2
. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tur

- Céc khoan du phong

- Lai, 15 chénh léch t)’/‘ gia héi d{_)é.i do danh gia
lai cdc khodn muc tién té c6 goc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong déu tu

- Chi phi lai vay

3. Lginhu@n tir hogt dpng kinh doanh triréc
thay déi von leu ding

- Téng, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam céac khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
nop)

- Tang, giam chi phi tra truée

- Tién l4i vay d tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di nép

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢
dinh va céc tai san dai han khac

2. Tién thu 14i cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duoc chia
Luwu chuyén tién thuin tic hogt dpng dau te

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

2. (Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu

Luu dmyéﬂ tién lf{uén tir hogt djng tai chinh

VND

2.163.209.515

989.819.649

(414.267.251)
521.180.507
3.259.942.420

(681.348.839)
(10.492.240.124)
(5.067.909.438)

224.865.120
(521.180.507)

(13.277.871.368)

414.267.251
414.267.251

16.336.275.908
(9.146.455.400)

7.189.820.508

VND

451.177.863

1.234.531.876

(354.198)
1.298.047.767
2.983.403.308

1.443.935.128
2.690.568.732
15.016.124.481

(335.290.140)
(1.298.047°767)
(138.534.236)

(13.687.979.745)
6.674.179.761
3.550.055.495
354.198
3.550.409.693
6.672.833.979

(18.112.115.573)

(11.439.281.594)



CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km 10, Dudng Nguyén Trii, Phuong Van Quan,
Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Quy I ndim 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

tiép)

Quy I nam 2022

Quy I nim 2021

(5.673.783.609)

13.458.752.540

VND

(1.214.692.140)

1.897.183.593

Quy I ndm 2022
(Theo phwong phdp gidn
£
Mi  CHiTIRU i
S0 minh
50 Luru chuyén tién thuén trong niifn
60 Tién va twong du'o’ﬁg tién diu nim
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3

; 05{}02355?!
< .

[ COPHAN

— N

. N
57 CONG TY N\

7.784.968.931

A

682.491.453

Phan Thj Chuyén Lé Hoang Minh - oang Vin Son
Ngudi 14 Ké toan trudng Téng Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 25 thang 04 nam 2022



CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km 10, Pudéng Nguyén Trai, Phuong Vin Quan, Bio cdo tai chinh riéng
Quan Ha Péng, Thanh phé Ha Noi Quy I nim 2022

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I ndm 2022

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vén

Cong ty Cb phén Séng Da 2 1a cong ty cb phin dugc chuyén dbi theo Quyét dinh s6 2334/QD-BXD ngay
19 thang 12 nam 2005 ciia Bé truéng Bo Xay dung. Cong ty duge cip va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép cong ty c& phan s6 0500236821 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cip
lan déu ngay 01 thang 03 nam 2006, dang ky thay dbi lan thtr mudi mot ngay 09 thang 05 ndm 2017.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dugc dat tai: Km 10, Duong Nguyén Trai, Phuong Van Quéan, Quan Ha Péng,
Thanh ph6 Ha Noi.

Vén diéu 18 ctia Céng ty theo diing ky 1 144.235.360.000 déng, vén diéu 18 thuc gop dén ngay 31 thang
03 nam 2022 1a 144.235.360.000 déng; twong duong 14.423.536 c6 phan, ménh gia mot c¢b phén 1a 10.000
dong.

Téng s nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2022 la: 87 ngudi (tai ngay 31 thang 03 nim
2021 la: 102 ngudoi).

Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc xdy 1ip va kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d¢ng kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Xay dyng nha céc loai; xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac (Chi tiét: xdy dung cic cong trinh
thiy dién; xdy dung cong trinh cong nghiép, dan dung va ha tdng db thi; x4y dung duong déy tai dién,
tram bién thé);

- Xay dung cong trinh duong sit va duomg bd (Chi tiét: xdy dung cong trinh giao thong: cau, dwong bo,
san bay, bén cang); Xay dung cong trinh céng ich (Chi tiét: xdy dyng cong trinh thiy lgi; dé, dap, ho
chira nuée, hé théng tuéi tiéu); chuan bi mat bing (Chi tiét: nao vét va boi dip mit bing nén cong
trinh, thi cong cac loai méng coéng trinh bing phuong phép khoan né min; thi cong coc khoan nhdi;
déng ép coc); '

- Kinh doanh bét dong san.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hwomg dén Bdo cdo tai chinh riéng
Quy I niam 2022, thj truong bét dong san thuan loi dan téi gid ban dét tai cac dy an bét dong san tang cao,
két hop véi viée tiét giam chi phi san xuét kinh doanh dén téi két qua hoat dong kinh doanh cta Céong ty
ndm nay ting dot bién so véi nim truée.

CAu tric doanh nghigp

Cong ty c6 cic dom vj tryc thue sau: bia chi Hoat d9ng kinh doanh chinh
Xi nghiép Séng Da 2.03 Ha Noi Hoat dong xay Iip
Ban quéan ly Dy 4n Hb Xuong Rdng Thai Nguyén Kinh doanh bén bt dong san

Théng tin vé cong ty con ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Puomg Nguyén Trai, Phuong Van Quan, Bdo cdo tai chinh riéng

Quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Quy I ndm 2022

2

2.1

22

23

24

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam cia Cong ty theo nam dwong lich bit du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Béng Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché dj ké toé-n ap dung

Ché dé ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bd Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé viéc
sira dbi, bé sung mot s6 diéu ctia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn muec ké todn va Ché do ké todn

Cong ty dd ap dung cdc Chuén muc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din Chuin myuc do Nha nudc
d4 ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuan murc,
théng tu huéng din thuc hién Chuén myc va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Co s& lap Bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng dwgc trinh bay theo nguyén tic gia goc.

Béo céo tai chinh riéng ctia Céong ty dugc lap co sé tdng hop cdc bao cdo tai chinh cia céc don vi thanh
vién hach toan doc lap va ctia Vin phong Cong ty. e

Trong Bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty, céc nghiép vu giao dich ndi by va sé du néi bd c6 lién quan
dén tai san, ngudn von va cong ng phai thu, phai tra ndi by da dugc loai trir toan bd.

Nhimg ngudi sir dung cac Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc céc Bdo cdo tai chinh riéng két hop voi cac
béo céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty va Céng ty con Quy I ndm 2022 dé c6 di théng tin vé tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cua ca Téap doan.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va cc khoan tuong dwong tién, cac khoén phai thu khach hang
va phai thu khéc. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gid mua/chi phi phat
hanh céng céac chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cac khoén phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan I4n ddu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia
phat hanh cdng cdc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cac quy dinh v& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.



CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km 10, Pudng Nguyén Tréi, Phudng Vin Quan, Bido cdo tai chinh riéng
Quén Ha Péng, Thanh phé Ha Noi Quy I ném 2022
2.5 . Tién va cic khoan twong dwong tién

2.6

2.7

2.8

Tién bao gbm tién mit tai quy va tién giri ngén hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a cdc khoan du tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng quéa 03 thang ké tir
ngdy dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va
khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Céic khoan d4u tu tai chinh -

Cdc khodn ddu tir vao céng ty con dugc ghi nhan ban dAu trén sb ké todn theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban
dAu, gia trj cia cac'khoan dau tr nay dugc xac dinh theo gia gdc trir di dy phong giam gia khoan dau tur.

Cde khoan dau ti vao céng cu von cua don vi khdc bao gdm: cac khoan dau tu vao céng cu von ciia don
vi khéc khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 anh hwong dang ké déi véi bén duge dau tu.
Gia tri ghi sb ban déu cia cac khoan diu tu nay dugc duge xic dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban diu,
gié tri ciia cac khoan dau tu ndy dugc xdc dinh theo gia gbe trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong giam gia céc khoan dau tu dwoc 14p vao thoi diém cubi nam cu thé nhur sau:

- Pbi vai cac khoan diu tir vao cong ty con: dir phong giam gia dau tu duge 1ap khi don vi nhén dau tu
phét sinh 13, cin ctr vao B4o cdo tai chinh cua cong ty con tai thoi diém trich 14p dy phong.

- Doi v6i khoan ddu tu nim giir l4u dai (khong phan loai 14 chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh
hudng déng ké d6i véi bén duge dau tu: viéc 1ap du phong cin cilr vao Bio céo tai chinh tai thoi diém
trich lap du phong cia bén dugc déu tu.

. Céc khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té pﬁéi thu,
va céc yéu t6 khéc theo nhu cau quén ly ciia Cong ty. Cac khoan phai thu duge phéan loai 1a ngén han va
dai han trén bao cao tai chinh riéng cin cir ky han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Du phong ng phai thu kho doi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop déng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khoé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan
dugc cin cir vao thoi gian tra ng gde theo hgp ddng mua bén ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gitra
céc bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach ng d 1dm vao tinh trang pha san hoac dang
lam tha tyc giai thd, mét tich, bo trén.

. Hang tén kho

Hang ton kho dwgc ghi nhin ban dau theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhéan
ban déu. Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh néu gia trj thuan c6 thé thyc hién duogc
cta hang ton kho thap hon gia géc thi hang tén kho dugc ghi nhéin theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoe.

Gi4 trj hang ton kho dugc xdc dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phwrong phap xac dinh gia trj san phdm dé dang cudi ndm: chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap
hop theo timng céng trinh chua hoan thanh hoic chua ghi nhan doanh thu, tuong tmg véi khéi lugng cong

viéc con dér dang cudi nam.

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc 1ap vao théi diém cudi nam 14 s6 chénh Iéch giita gia gbc ciia hang
tdn kho 16 hon gié tri thudn c6 thé thue hién duge.



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Puong Nguyén Trii, Phuong Vin Quan, Bio c#o tai chinh riéng
Quéan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Quy I nam 2022

2.9 . Taisin c6 djnh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san c6 dinh hiru

hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san c6 dinh dugc trich theo phuong phap dwong thing véi thoi gian khéu hao dugc udc tinh

nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 30
- May méc, thiét bj 05-10
- Phuong tién vén tai, truyén dén 06 -10
- Thiétbi, dungcuquanly * 03-05

2.10 . Chi phi xdy dung co ban dé dang

ndm
nam
nam
nam

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm tai san cb dinh dang mua sim va x4y dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhin theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xdy

dung, lip dat may moc thiét bj va céc chi phi truc tiép khac.

2.11 . Thué hoat djng

Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phan 16n i ro va lgi fch gén lién véi quyén s& hitru
cua tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thie thué hoat dong duge hach toan vao
béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dgng.

2.12 . Chi phi tra truéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh
duoc hach toén vao chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nim tai

chinh sau.

Viée tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuit kinh doanh timg n&m tai chinh duge.cin

cir vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra truée ciia Cong ty bao gdm:

- Céng cu va dung cu bao gbm céc tai sin ma Cong ty ndm giir dé sir dung trong qué trinh hoat dong
kinh doanh binh thudng, véi nguyén gia cia mdi tai san thdp hon 30 tri¢u ddng va do d6 khong du didu
kién dé ghi nhan 14 tai san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cy dung cu duge phan bd

theo phuong phap dudng thing trong thdi gian tir 01 dén 03 nim.

- Chi phi tra trude khac duge ghi nhin theo nguyén gia va dugc phan bb theo phuong phép dudmg thing

trong thoi gian hitu dung tir 01 dén 02 nam.
2.13 . Céc khodn n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu tb khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén

bdo céo tai chinh riéng cin cir theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

2.14 . Céc khoan vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg déi twgng cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tra cla céc

khoan vay. Trirdng hop vay, ng bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.
2.15 . Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryuc tiép dén viéc diu trr xdy dung hodc san xuét tai san d dang dugc tinh vao gid trj cia tai san
d6 (duge vén hoa) khi c6 du céc didu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, d6i v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bt ddng san dau tu, 13 vay

dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang,



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Pudng Nguyén Trai, Phuong Vin Quan, Bdo cao tai chinh riéng
Quén Ha Pong, Thanh phb Ha Noi Quy I ndm 2022
2.16 . Chi phi phai tra

2.17

2.18

. Vbn chii sé hitu

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhén dwgc tir ngudi ban hoic da duoc cung cip cho ngudi
mua trong ndm bao cdo nhung thyc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia nim
béo céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo
nguyén tic phu ho‘p giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nﬁm Cdc khoan chi phi phai tra s& dugc
quyet toan voi s chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch giira s6 trich truée va chi phi thyc té duoc hoan
nhap.

Vén diu tur cia chi s& hiru duoc ghi nhén theo s6 von thye gop ciia chii s& hiru.

Thing du vén cb phin phan 4nh chénh léch gitta ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
cd phiéu va gia phat hanh ¢ phiéu (ké ca cac truomg hop tai phat hanh cd phiéu quy) va c6 thé 1a thang dw
duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gié va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu)
hoc thing du 4m (néu gia phét hanh thép hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh
c phiéu).

Loi nhun sau thué chira phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xir l)’z 16 cia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhuan dugc thuc hién khi
Céng ty c6 lgi nhuan sau thué chua phan phéi khong vuot qué mire lgi nhuén sau thué chua phan phéi trén
Béo céo tai chinh hop nhit sau khi d4 loai trir anh hudng ctia céc khoan 14i do ghi nhén tir giao dlch mua
gia ré. Loi nhuin sau thué chua phan phéi cé thé dugce chia cho céc nha diu tu dya trén ty 1é gép von sau
khi duoc Pai hoi dbng cd déng phé duyét va sau khi di trich 1dp cac quy theo Piéu 1& Cong ty va cac quy
dinh cta phap ludt Viét Nam.

Cong ty trich 1ap quy dAu tu phat trién tir Igi nhudn thun sau thué thu nhap doanh nghiép clia Céong ty theo
dé nghj ctia Hoi ddng quan trj va dugc cic cd dong phé duyét tai Pai hoi dong cb dong thudmg nién nhim
phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc déu tur chidu sdu cia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can doi ké toan ctia Céng ty
sau khi c6 thong béo chia cb tire ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dwgc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén dbi ké todn;

- Xic dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Phén céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phurong phép déanh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu bén bét dong san dwgc ghi nhin khi dong thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Bt dong san d4 hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao riii ro va loi
ich gén lién v&i quyén sé hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cbng ty khong con nim gift quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bit dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoc sé& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.
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Déi v6i bat dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khich hang, Céng ty dugc ghi nhan
doanh thu véi phan nén d4t da ban khi théa man ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;

- Céng ty da thu hozc chic chan thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hop dong xdy dung

Truémg hop hop déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gia trj khéi lwong thue hién, khi
két qua thyc hién hop ddng xay dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va duge khach hang xéc nhén,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan twong img véi phén céng viéc da hoan thanh
duogc khach hang xéac nhén trong ky phan 4nh trén héa don di lap.

Céc khoan tang, giam khi thwc hién hgp ddng, céc khoan tién thuéng va cac khoan thanh todn khac chi
dugc tinh vao doanh thu khi da dugc thng nhét véi khach hang.

Khi két qua thure hién hop déng xdy dung khong dugce udc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu chi
dugc ghi nhan twong dwong voi chi phi ciia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra 1a tuong doi chéc
chén. Chi phi ciia hgp ddng chi dugc ghi nhan 14 chi phi trong nam khi céc chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢b tire, 1oi nhuan dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéac dugc ghi nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha naing thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich do6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén.

C tirc, loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty dwge quyén nhén cb tirc hodc dugc quyén nhan lgi
nhuén tir viéc gdp von.

Gia vbn hang ban sl

Gi4 vén hang ban trong ndm dugc ghi nhén phd hgp voi doanh thu phét sinh trong ndm va dam béo tuén
thii nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hyt vét tw hang héa virgt dinh mitc, chi phi vurgt dinh mirc
binh thudng, hang tdn kho bj mét mét sau khi d trir di phan trach nhiém cta tdp thé, ca nhan c6 lién quan
dugce ghi nhan diy du, kip thoi vao gia von hang ban trong nam. :

Déi voi hoat déng kinh doanh bét dong san ciia du 4n "Khu do thj Ho Xuong Rong, Thanh phé Thai
Nguyén", gi4 von bat dong san tmng nim dugc ghi nhin phi hgp véi doanh thu phat sinh trong ndm va
duge xac dinh tuong mg tinh theo tong chi phi du toan cua du an trén co s&r timg 16 dat, dién tich dét va
gia dit dugc Nha nuée giao cho chu dau tur theo Quyét dinh sé 883/QD-UBND ngéy 05 thang 04 nam
2011 cia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét gi4 dit giao cho nha dau tu thyc hién dy én
"Khu d6 thi Hd Xuong Rdng, Thanh phé Théi Nguyén".

Péi v6i hoat dong kinh doanh bit déng san cia dy 4n "Khu nha & lidn k& tai phudng Hiru Nghi, thanh phé
Hoa Binh", gia vbn bt déng san trong nim dugc ghi nhan phil hop véi doanh thu phat sinh trong nam va
duge xé4c dinh twong tmg tinh theo tdng chi phi du toan ciia dy 4n trén co s& timg 16 dét, dién tich dat va
gia dit duoc Nha nudc giao cho chi dAu tu theo Quyét dinh sb 82/QD-UBND ngay 14 thang 01 ndm 2019
ctia Uy ban nhéan dan tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét gia dat giao cho nha déu tu thyc hién du én "Khu
nha & lién k& tai phuong Hiru Nghi, thanh phé Hoa Binh".

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia von bt dong san néu c6 dam bao cic nguyén téc sau:
- Chi trich trudc déi véi cac khoén chi phi da c6 trong du toan déu tu, xdy dyng nhung chua c6 di hé so,
tai liéu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gid vén hang ban cho phén bét dong san d4 hoan thanh ban trong
nim va du diéu kién ghi nhén doanh thu;

- 86 chi phi trich truéc va chi phi thuc té duge ghi nhan vao gid vén hang bén phai dam bao tuong tmg
véi dinh mirc gia vén tinh theo tdng chi phi dy toan ciia phin hang héa bat dong san da ban (duge xéc
dinh theo dién tich).
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2.20 . Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:
- Chi phi di vay vén;
- Dy phong tdn thét dAu tur vao don vj khac, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia héi doi.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong sé phat sinh trong ndm khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

2.21 . Thué thu nhip doanh nghiép

a)

b)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xé4c dinh trén co sé thu nhép chju thué trong nim va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué TNDN nam hién hanh

Cong ty dugc dp dung mirc thué suét thué TNDN 1a 20% déi véi cac hoat dong san xuit kinh doanh c6 thu
nhdp chju thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

2.22 . Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hoic c6 anh huéng déng ké déi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ciia Cong ty bao
gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty
hodc chiju sur kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soét véi Céng ty, bao gbm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc cd nhén tryc tiép hoc gi4n tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh huéng déng ké déi
VGi Cong ty, nhimg nhan sy quan Iy chi chét clia Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c nhan néu trén ndm truc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu
quyét holic ¢6 anh huéng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bao cdo
tai chinh riéng, Céng ty chu y t6i ban chit ciia méi quan hé hon 1a hinh thic phép 1y cua cac quan hé dé.

2.23 . Thong tin by phén

3

MGt bo phén 1a mdt cau phén c6 thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac san
pham hozic dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dgng kinh doanh), hozc cung cp san phim hozc dich
vu trong mot mdi trudmg kinh té cu thé (b9 phan dugc chia theo khu vuc dia 1y). M&i bé phén nay chju rai
ro va thu duoc loi ich khéc biét so véi cac b phén khac.

Théng tin by phén dugc 1ap va trinh bay phi hgp véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tai chinh ctia Céng ty nhim myc dich dé giup ngudi sir dung bao cdo tai chinh hiéu rd va dénh gia
dugc tinh hinh hoat déng cia Cdng ty mét cach toan dién.

. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN

. 31/03/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 398.564.290 277.831.733
Tién giri ngan hang khéng ky han 386.404.641 180.920.807
Céc khoan tuong duong tién 7.000.000.000 13.000.000.000

7.784.968.931 13.458.752.540

“'Tai ngay 31/12/2021, cac khoan twong duong tién 1 tién guri ¢6 ky han 01 thang dugc giri tai ngén hang
thwong mai cé phin véi 13i sudt 4%/nam. '
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Puémg Nguyén Trai, Phuong Vin Quén,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Quy [ ndm 2022

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/03/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND - VND VND
- Céng ty - - - -
TNHH MTV
Song Ba 2 E&C
- Céng ty Cb 4.579.347.750 - 4.579.347.750 -
phan BT va XD
nén moéng Jikon
- Cong ty Co 1.367.687.582 (1.367.687.582) 1.367.687.582 (1.367.687.582)
phén Diu tur
Xay dung va
Thuong mai
Quang Diing
- Cong ty Cb 217.971.332 - 217.971.332 -
phén fur vin
thiét ké Xuén
- Phi Manh 197.426.110 (197.426.110) 197.426.110 (197.426:110)
Ngén
- Céc nha cung 3.607.722.295 (152.994.177) 6.290.834.663 (152.994.177)
clp khac
9.970.155,069 (1.718.107.869) 12.653.267.437 (1.718.107.869)
7  .PHAI THU KHAC
31/03/2022 01/01/2022
Gié tri Dy phong Gia trj Dit phong
VND VND VND VND
a) Ngﬁu han
Tam tng 1.984.645.019 - 1.857.290.093 -
Cac khoan tam 2.105.867.616 (2.105.867.616) 2.105.867.616 (2.105.867.616)
img phuc vu thi
cong kho doi
Cong ty Co 1.067.456.588 (1.067.456.588) 1.067.456.588 (1.067.456.588)
phén Song Pa
Coéng ty Co - 347.985.951 -
phan Dién Viét
Lao @
Coéng ty Co 1.205.771.910 - 1.205.771.910 -
phén Vinapol
Cong ty TNHH 2.877.942.792 - 5.565.154.277 -
MTYV Song ba
2 E&C
Phai thu khac 1.821.839.305 (1.367.670.893) (288.474.637) (1.367.670.893)
11.063.523.230 (4.540.995.097) 11.861.051.798 (4.540.995.097)
b) Dai han
Ky cugc, ky quy 394.315.000 - 388.315.000 -
394.315.000 - 388.315.000 -

® Pay 1a khoan phai thu lién quan dén viéc thi cong cong trinh Thity dién Xe-ka-man 1. (xem thém Thuyét

minh sb 5)



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Puomg Nguyén Trii, Phudong Vin Quén,
Quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Quy I nim 2022

8 .HANG TON KHO

31/03/2022 01/01/2022
Gia gbc Du phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND

Nguyén ligu, 2.274.601.142 - 3.801.214.493 -
vt liéu
Cong cu, dung 1.050.926.991 - 1.050.926.991 u
cu -
Chi phi sén 64.994.231:730 - 68.599.666.614 -
xuét kinh doanh
d& dang hoat
dong xay lap®
Chi phi san 41.871.857.087 - 26.247.568.728 -
xuét kinh doanh
d& dang hoat
dong bit dong
Héﬁé héa bit 1.902.436.000 - 1.902.436.000 -
ddng san™

112.094.052.950

101.601.812.826




CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km 10, Pudmg Nguyén Trdi, Phuomg Van Quan,

Béo cdo tai chinh riéng

Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Noi Quy I nam 2022
Thong tin chi tiét vé hang ton kho:
@Chi tiét chi phi san xuft kinh doanh d& dang hoat déng xay lp nhu sau:
31/03/2022 01/01/2022
VND VND
- Cong trinh thiy dién Xe-ka-man 1 25.962.772.825 25.962.772.825
- Cong trinh 196 can biét thu lién ké Duong Noi 1.155.195.784 9.476.024.163
- Cong trinh cao téc Pa Ning - Quang Ngai 5.466.391.235 8.142.459.199
- Cong trinh Khu db thj Bao Linh 1 - Quang Binh 9.057.996.548 7.694.854.067

a)

b)

- Cong trinh thay dién Nam Pac
- Céng trinh 12 ¢in lién ké - Khu d6 thj méi Duong Noi
- Céc cbng trinh khac

. CHI PHI TRA TRUOC

Ngiin han
Céng cu dung cu xuét ding

Dai han
Coéng cu dung cu xuat ding
Chi phi stra chira 16n TSCB chd phan bd

4.796.579.373
3.027.035.655
15.528.260.310

4.899.229.789
3.021.620.655
9.402.705.916

64.994.231.730 68.599.666.614
31/03/2022 01/01/2022
VND VND
30.595.804 29.672.663
30.595.804 29.672.663
130.424.152 223.452.694
120.101.798 252.86L517
250.525.950 476.314.211
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Duong Nguyén Trdi, Phuong Van Quan,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Quy I nim 2022

11 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

12

13

Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cép ¢6 sb du lom

- Cong ty C6
phén Déu tu
Song Pa Viét
1911 (4

- Cong ty
TNHH A Chéu
- Cong ty
TNHH Thuong
mai Thai Bic

- Cong ty Cb
phén TN du
lich Loan Anh
- Cong ty
TNHH TM va
van tai Du lich
Hoang Lan

- Cong ty Cé
phén Kim khi
Hao Quang

- Céc nha cung
cp khac

- Chi nhdnh Ha T4y - Céng ty Cé phén tap doan Nam Cudng

31/03/2022 01/01/2022
S6 ¢6 kha ning S6 ¢6 kha nang
Gia trj tra ng Gia tri tra ng
VND VND VND VND

2.641.956.950

A

2.722.229.916

2.513.982.840

1.537.061.833

1.474.544.129

574.850.278

26.249.548.535

2.641.956.950

2.722.229.916

2.513.982.840

1.537.061.833

1.474.544.129

574.850.278

26.249.548.535

2.641.956.950

2.722.229.916

2.513.982.840

1.406.009.234

1.511.625.869

574.850.278

28.440.571.215

2.641.956.950

2.722.229.916

2.513.982.840

1.406.009.234

1.511.625.869

574.850.278

28.440.571.215

37.714.174.481

37.714.174.481

- Cong ty TNHH Ha Thanh

- Cbng ty Cd phin 479 Hoa Binh
- Ngudi mua tra tién trude du 4n Ho Xwong Rong
- Cbéng ty C6 phan Dau tu va Xay dung D6 thi

- Céc khach hang khéc

- Chi phi lai vay
- Coéng trinh khu d6 thj H& Xwong Réng

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Cong trinh KDT Hoa Binh - Hang muc Nha tré
- Cong trinh KDT Béo Linh 1 - Quéang Binh
- Cong trinh Nha mdy thép Hoa Phat - Quang Ngai

39.811.226.302

31/03/2022

39.811.226.302

01/01/2022

VND
1.949.374.850
8.535.944.850
6.913.180.479

31.923.726.300
2.081.692.508
3.182.019.350

VND
7.591.733.465
8.535.944.850
8.053.054.261

29.644.438.386
2.396.690.400
358.000.000

54.585.938.337 56.579.861.362
01/01/2021

31/03/2022 (Trinh bay lai)
VND VND
949.855.294 949.855.294
973.408.137 973.408.137
1.791.411.731 1.158.144.310
127.605.033 127.605.033

3.842.280.195

3.209.012.774
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km 10, Puong Nguyén Trii, Phuomg Vin Quan,
Quén Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Quy I ndm 2022

c)

d)

18

a)

b)

19

Cic giao djch v& vén v6i cdc chil s6 hiru va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhudn

Vén dau tu ctia chii s& hiru
- Von gép ddu nam
- Von gop cudi nam
Cb tirc, loi nhudn:
- C6 tikc, lgi nhudn phdi tra dau ném
- CG6 tikc, loi nhudn phdi tra trong ndam
- C6 nic, lpi nhudn da chi tra br.%ng tién
+ Cb tire, loi nhudn chia trén loi nhudn nim trude
- C6 tikc, lgi mhudn con phdi tra cudi nam

Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S lugng cb phiéu phé théng da phat hanh va gop vén diy du

S6 lwong ¢b phiéu phd théng dang Iwu hanh
Meénh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Quy déu tu phat trién

Quy I nam 2022

Quy I ndam 2021

VND VND
144.235.360.000 144.235.360.000
144.235.360.000 144.235.360.000
144.235.360.000 144.235.360.000

8.654.262.675

8.831.464.114

(177.201.439)
(177.201.439)

8.654.262.675 8.654.262.675
31/03/2022 01/01/2022
14.423.536 14.423.536
14.423.536 14.423.536
14.423.536 14.423.536
10.000 10.000
31/03/2022 01/01/2022
VND VND

24.059.867.940

24.059.867.940

24.059.867.940

24.059.867.940

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai san thué ngoai

Céng ty ky hop ddng thué dit voi Uy ban nhan d4n Thanh phé Ha Ndi tai vi tri Km10, dudong Nguyén
Tréi, phuong Vin Quén, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi dé sir dung voi muc dich kinh doanh dén hét
ngdy 24/12/2057. Dién tich khu dat thué 1a 592,8 m2. Theo hop dong nay, Cong ty phai tra tién thué dit
hang nam cho dén ngay d4o han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéec.

Ngoai t¢ cac loai

Déng d6 la My (USD)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

L

Doanh thu hoat d¢ng kinh doanh bét déng san
Doanh thu hoat déng xay lip
Doanh thu cung cép dich vu va hoat déng khac

31/03/2022 01/01/2022
447,59 487,93

Quy I ndm 2022 Quy I niim 2021
VND VND
6.994.489.455 12.043.904.024
14.053.142.142 6.866.618.908
262.732.864 319.727.273

21.310.364.461

19.230.250.205




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Puong Nguyén Trai, Phuong Vin Quan,
Quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Quy I nam 2022

20

21

22

23

24

25

. GIA VON HANG BAN

Gia von kinh doanh bit déng san
Gié v6n hoat dong xay lép
Gi4 vbn cung cép dich vu va hoat dong khac

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri
. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
L6 chénh Iéch ty gia do dénh gi4 lai sé du cudi nam
Dy phong gidm gia ton that diu tr

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi khac bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh

Thué, phi, 16 phi

Chi phi dy phong/hoan nhap dy phong
Chi phi dich vu mba ngoai

Chi phi khac bing tién

Thu phu phi

. THU NHAP KHAC

Quy I nam 2022

Quy I nam 2021

VND VND
2.618.356.000 10.000.876.138
14.049.785.499 6.357.493.601
677.586.080 222.548.563
17.345.727.579 16.580.918.302
Quy I niim 2022 Quy I nam 2021
VND VND
414.267.251 354.198
414.267.251 354.198
Quy I nim 2022 Quy I nam 2021
" VND VND
521.180.507 1.298.047.767

521.180.507

1.298.047.767

Quy I nam 2022 Quy I ndim 2021
VND VND
200.199.510
200.199.510 -
Quy I nam 2022 Quy I ndm 2021
VND VND
204.884.618 180.212.465
1.438.319.353 594.845.759
59.478.825 68.412.000
93.719.192 27.115.515
162.638.575 20.000.000
305.832.363
(814.911.412)
1.449.961.514 890.585.739




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km 10, Duong Nguyén Trii, Phuong Van Quén,
Quén Ha Pong, Thanh pho Ha Noi

Bdao cdo tai chinh riéng

Quy I ndm 2022

26

27

Thu nhap tir nhirong bén, thanh 1y tai san ¢b dinh
Thu nhép khéc

. CHI PHi KHAC

Cac khoan bi phat
Chi phi khac

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh
Téng lgi nhugn ké toan trugc thué

Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop 1é

Thu nhap chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhép doanh nghiép phai np du nim
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nam

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia hoat ddng kinh doanh
chinh

Thué TNDN tir hogt dgng kinh doanh bit dong sin
Téng loi nhuan ké toan trudc thué tir HDKD bét dong san
Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Giam chi phi thué TNDN nam 2021 theo Nghj dinh 92"
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép diu nim
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim cia HDKD bét djng sin
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Tong thué TNDN phai njp cudi nim

Quy I ndm 2022 Quy I ndm 2021
VND VND

4.500.000

- 4.500.000

Quy I nam 2022

Quy [ nam 2021

- VND VND
44.353.087 14.374.732
44.353.087 14.374.732

Quy I nam 2022

Quy I ndm 2021

VND

(1.114.524.923)

(1.114.524.923)

VND

(1.591.850.023)

(1.591.850.023)

3.277.734.438
3.277.734.438

2.043.027.886
2.043.027.886

655.546.888

408.605.577

2.728.657.347

1.659.748.604

101.291.683 (138.534.236)
3.485.495.918 1.929.819.945
655.546.888 408.605.577

~ 3485495918 1.920.819.945
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Bdo cdo tai chinh riéng

Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Noi Quy I nam 2022
28 . CONG CU TAI CHINH
Ciéc loai cong cu tai chinh cua Céng ty bao gom:
Gia tri 56 ké toan
31/03/2022 01/01/2022
Gia goc Du phong Gia gé_c Dy phong
VND VND VND VND

Thi sén tai chinh
Tién va céc
khoan tuong
duong tién

Phai thu khach
hang, phai thu
khéc

7.784.968.931

178.205.303.922

(21.975.379.834)

13.458.752.540 -

174.655.228.158 (15.604.286.385)

185.990.272.853

No phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

188.113.980.698 (15.604.286.385)

(21.975.379.834)

Gia tri s6 ké toan

31/03/2022 01/01/2022
VND VND
37.522.833.702 30.333.013.194

51.916.441.566
3.842.280.195

53.214.001.905
3.209.012.774

93.281.555.463

86.756.021.873

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dugc danh gia lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic nam
tai chinh do Théng tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra céc hudng din trong duong cho viéc
danh gid va ghi nhan gid tri hop Iy cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan
trich 14p du phong ng phéi thu khé doi da dugc néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan,

Quan Iy riii ro tai chinh

Rii ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rtii ro thj trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da
xay dung h¢ thong kiém soét nhim dam bao sy cén bing & muc hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi
phi quan ly rai ro. Ban Téng Giam dbc Céng ty ¢6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro dé dam
béo sw can biing hop 1y gitta rii ro va kiém so4t rii ro.
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Riii ro thi truong

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi c6 su thay dbi v& ty gia hbi doai va 13i sut.

Rui ro vé ty gia hdi doai:

Céng ty chiu riii ro vé ty gi4 do gié trj hop ly clia cdc ludng tién trong twong lai ctia mdt cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay déi ciia ty gi4 ngoai té khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Cong ty
dugc thuc hién bang don vi tién t& khéc véi dong Viét Nam.

Rui ro vé 1ai sudt: -

Céng ty chju rii ro vé 13i sudt do gié trj hop ly ctia céc ludng tién trong tuwong lai ciia mdt cong cu tai chinh
s& bién ddng theo nhimg thay dbi cua 1ai suét thi trudmg khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6
hodc khéng c6 ky han, cic khoan vay va ng chiu ldi suit tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro 1ai suét bing cach
phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé cé dugc cac 1ai suat c¢6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hodc hop déng khéng ¢ kha
ning thuc hién dugc nghia vu ctia minh dén dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty cé cac rii ro tin
dung tir hoat djng sén xuét kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gdm tién giri ngan hang va cac cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND --¥ND

Tai ngay 31/03/2022
Tién va cac 7.784.968.931 - - 7.784.968.931
khoan tuong
dwrong tién
Phai thu khach 155.835.609.088 394.315.000 - 156.229.924.088
hang, phai thu
khac

163.620.578.019 394.315.000 ' - 164.014.893.019

Tai ngay 01/01/2022

Tién va céc 13.458.752.540 - - 13.458.752.540
khoan tuong

duong tién

Phai thu khach 158.662.626.773 388.315.000 - 159.050.941.773
hang, phai thu

khéc

172.121.379.313 388.315.000 - 172.509.694.313
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Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rti ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui
ro thanh khoan cia Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh co cac
thoi diém déao han khéc nhau.

Thoi han thanh todn ciia céc khoan ng phaéi tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh toan du kién theo hop
déng (trén co s& dong tién ciia céc khodn gbe) nhu sau:

Tir 1 pdm Trén 1 ndm
tré xfiéng_ dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2022
Vay va ng 37.522.833.702 - - 37.522.833.702
Phai tra nguoi 51.916.441.566 - - 51.916.441.566
bén, phai tra
khéc
Chi phi phai tra 3.842.280.195 - - 3.842.280.195
93.281.555.463 - - 93.281.555.463
Tai ngay 01/01/2022
Vay va ng 30.333.013.194 - - 30.333.013.194
Phai tra ngudi 53.214.001.905 - - 53.214.001.905
bén, phai tra :
khéac
Chi phi phai tra 3.209.012.774 - - 3.209.012-774
86.756.027.873 - - 86.756.027.873

Céng ty cho ring mirc d¢ tip trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a thép. Cong ty c6 kha ning thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
29 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi héi dugc diéu chinh hay cong
b6 trén Bao céo tai chinh riéng nay.
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30 .SOLIEU SO SANH

S6 Liéu so sanh 1a sé ligu trén Béo céo Tai chinh Riéng tai ngay 31 thang 03 nam 2021 va bdo cdo tai
chinh Riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH
Héng Kiém toan AASC
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Phan Thi Chuyéf Lé& Hoang Minh =" Hoafig Vin Son
Nguidt K& toan trudng ng Giam déc

Ha Ngi, ngay 25 thang 04 ndm 2022




