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cONG TY c0 PHAN DAU ru NHA DAr vrET
56 nha 24 ph6 D6 Quang, Phu0ng Trung Hda,

Miu si5 B 01a - DN
Ban hdrnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOIA\TT-BTC

Qufln CAu Gi5y, Thanh ph6 Ha NOi 22 thAng 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh

BANG cAI.I o6I KE ToAN TONG HEP
T4i ngiy 30 thing 06 nim 2024

Don vi: VND

TAt SAN MA
so

Thuy6t
minh 30t06t2024 01t01t2024

V. Diu tu tii chinh diri h4n
2. DAu tu viro cOng ty li6n doanh, lien ket
3. DAu tu g6p v6n vdo dcyn vi kh6c
4. Du phong ttAu tu tai chinh ddri han

Vl. Taisin diri h3n khic
1. Chiphitri trudc ddi han

IA. TA!SAN NGAN HAN

ll. fi6n vi c6c khoin tuong duong tidn
It rAn

lr. c^"khodn tuong ducrng ti6n

Itl. 
Oiu tu tii chinh ngin hqn

11. 
Chung kho6n kinh doanh

12. 
Ot, phong gidm gi6 chOng kho6n kinh doanh

lS. 
OAu tu n5m gi0 d6n ngdy it6o han

Ittl. Cac khoin phiithu ngin han

11. 
Phaithu ngin han c0a kh6ch hiing

lZ.te trucyc cho ngucri b5n ng5n han

13. 
Phai thu v0 cho vay ngSn hqn

l+. Pnai thu ngSn han kh6c

lS. Og phong phdi thu ngin hqn kh6 cdi

lO. 
rai sin thi6u cho xrir tf

lU. HanO t6n kho

J1. Hdng t6n kho

lv. raisin ngin hqn khiic

lr. cniphitrd tru6c ngSn hqn

lz. 
rnro cTGT duEc khAu tru

13. 
Thue v.a cac. khodn kh6c phdi thu Nhd nu0c

lB. TATSAN DATHAN

lr. 
Ca" khoin phiithu dii han

11. 
Phai thu ddi han kh6c

lll. Taisin c6 dlnh

lr. raisdn c6 dinh hou hinh

| - Nsuyen sia

| 
- aia fi hao mon tui k€

Ilt. e5t dQng sin diu tu

| - Nguy6n gi6

U. Tai sin d& dang dii hqn
1. Chi phl s6n xuAt, kinh doanh dd dang diri han
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA oAT UET Mau sI' B O1a - DN
56 nhd.zn pf6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hanh kem theo Th6ng tLr s6 200/2014ITT-BTC

BANG cAI,I g6I KE ToAN TONG HEP
Tqi ngiy 30 thing 06 nim 2024

b
Hoing Th! Bich Ngoc
Nguoi lip
Ha N|i, ngay 10 thang 07 ndm 2024

Trin Thanh Hing
K6 toiin tru&ng

NGUON VON

l. Ncr ngin han

1. Phai trd nguoi bdn ngin hqn

2. Ngucri mua trd ti6n trucyc ngin han

3. ThuO vd c6c khodn phdi nQp Nhdr nuoc
4. Phaitrd ngucri lao tlQng

5. Chi phi phdi tri ngdn han

6. Phai trd ng5n han kh6c

ll. Ncr dii h4n

1. Doanh thu chua thuc hien dii han

Phdi trd dii hsn kh6c

V6N CHU SC} Ht/U
Viin chrl s& hi}u

1. V6n g6p c0a chrl sd hiru
- C6 phieu pn6 thOng co quy1n bi6u quy6t
2. Qui dAu tu ph6t triSn

3. Lqi nhudn sau thu6 chua phdn ph6i

- LNSI chua phdn pn6i ny k€ d€n cu6i ndm
truOc
- L/VSI chua phdn ph6i ndm nay
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ToNG CQNG NGUoN voN

ffii-ffi

Cac thuy)t minh tu trang 06 den trang

Don vi:VND
MA
so

Thuy6t
minh 30106t2024 01101t2024

440 216.109.049.405 218.126.453.204



CONG TY CO PHAN DAU T[/ NHA DAT vtET M5u sti B O2a . DN
56 nhd ?n pnp D6 Quang,.Phucrng Trung Hoa Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quan CAu Gi5y, Thdnh ph6 Hd Nql. N gity 22 thAng 12 nd-m 2014 crla BO Tai Chinh

eAo cAo KEr auA HoATDQNG KINH DoANH
Qui ll nim2024

Dcvn VND

CHITTEU
MA

SO

Thuytit
minh

Quf niy Lu! ki5 tir atiu nim d6n cu5i quf
nay

Nim nay Nim trudc Nim nay Nim tru6c

It. ooantr thu bdn hirng vi cung c5p
ldich vu

lr. au"'*norn giim tr[r doanh thu

ls. oo"nr, thu thuAn vii ban hing vir
lcung cip dich vr.r

lo. o,a v6n hdns bdn

lu ,o, nhu?n g6p v6 b6n hdng vd cung

lcap 
dich vu

16. Doanh thu hoEt dQng tdi chinh

lr. an, on, tdi chinh
I

I 
fronO do: Chi phi lai vay

18. 
Chi phi qudn lf doanh nghiQp

9. Lqi nhu{n thuin tir hoat d6ng kinh
doanh

10. Thu nhQp kh5c

1 1. Chi phi kh6c

12.Lqi nhuqn kh6c

13. T6ng lgi nhuqn X6 to6n
thur-i

14. Chi phi thu6 TNDN hi€n hdnh

15. Lqi nhufln sau thu6 thu
doanh nghigp

16. Lai co bdn tr6n c6 phi6u

fi. Lei suy gidm tren c6 phieu

tru6c

nhap
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Hoing Thi Bich Ngoc
Ngucrildp
Hd N}i, ngay 10 thang 07 ndm 2024

Trin Thanh Hing
KG to6n tru&ng

Cdc thuyet minh ttr trang 06 den trang 23 lA m)t bO phen ioi



coNGTyc0 PHANDAU TUNHADATUET M5us6 B 03a-DN
56 nhd 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa Ban hdnh kem theo ThOng tu s6 200/2014iTT-BTC
Qu?n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Hd NQi. Ngay 22 thang 12 nim 2014 cia BO Tii Chinh

BAo cAo Luu cHUYEN nEru rE
(Theo phuong phip trr,rc titip)

Quf 2 ndm2024

Don vi:VND

Chi ti6u
MA

so
Thuy6t
minh

Lui kr-i t* cliu nim tliin cu5iquf niry

Nim nay Nim tru6c

(1) (2) (3) u\ (5)
l. Luu chuyi-in ti6n tr) ho4t ClQng kinh doanh

1. Ti6n thu tu b6n hirng, cung c6p dich vU va doanh
thu kh6c 01 3.645.700.507 31.917.723.765
2. Ti6n chi tri cho ngucri cung cAp hirng hoa vd
dich vU 02 (2.759.5s7.147 (24.701.505.532

3, Tl6n chi trd cho ngucri lao dQng 03 (1 371.427.282 (1.528.270.777

6. Ti6n thu kh5c tu hoAt dOng kinh doanh 06 24.497.326.407 45.380.953.528

7. Ti6n chi kh5c cho hoat dOng kinh doanh 07 (12.790.688.033 (51.598.978.757)

Luu chuydn ti6n thuin t* hoTt d6ng kinh
doanh 20 11.221.354.452 (9_3_9_:97_7_:7_7__3)

!!, Lwu chuy6n tlen tr) hoqt dQng diu tu
i.Ti6ri drii d6- mUe s5m, i5y duns TSCD v5-6EC'i5i
sdn ddi han kh5c 21 (26.284.480.000 (5.000.000.000)
z.Tien thu tir thanh tr, nhuEng ben TSCD'va 65C

tii sdn dii han khdc 22 545.454.545
4.Ti6n thu h6i cho vay, ban lai cdrc c6ng cu nq c0a
don vi khdc 24 3.000.000.000 500.000.000

-s-,Ir-Qn.qh!.-{-i.qjv- 
g-g-p- von .v-?s -{fl v-i hhgs 25 (13.664.000.000)

7.Tidn thu lii cho vay, c6 tuc vd lcri nhuAn duEc
chia 27 105.382.399 242.474.079

Luu chuydn tidn thuAn tb hoat CIOns dAu tu 30 (23.179.097.601) (17.376.071.3761

!!1, Luu chuy6n tiiin t& hoSt clQng tdi chinh

Luu chuydn ti6n thuAn td hoqt ilQng tdi chinh 40

!-n-s ghnvin -tiin thnin trens fy- (50 
= 

-?8199-r-{-0-)
50 (11.957.743.1491 (17.906.149.149)

TiBn vi tuonq dwons ti6n diu kV 60 14.195.8s3.396 26.092.849.304
Anh hu&ng c0a thay d6i ty gi6 h6i clo6i quy tt6i

!sqe!_te 61

Ti6n vi tucrng ttucrng ti6n cu5i ky (70 =
50+60+61 )

70 2.238.110.247 8.186.700.155

W fb -(
Hoing Th! Bich Nggc
Nguoilqp

ffi
KO toSn trudng Chrl diing Quin tr!

Ha N)| ngdy 10 thang 07 ndm 2024

Cac thuyet minh tu trang 06 ddn trang 23 la mOt b0 phan hqp thdnh cia BCTC Qui 2 ndm 2024 5



cONG TY c0 PHAN DAU rr/ NHA DAr UET
56 nha 2A ph6D6 Quang, Phudng Trung HOa

Miu sO B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Ouan gau Gi5y, rfrann pn6 ta N9l, . Jgay zz tnang tZ nam ZOt+ coa e9 rai Cninn
THUYET M|NH BAO CAO TAr CHrNH TONG HgP QUY 2 NAM 2024
C6c thuy4t minh nity lit mQt bQ phQn hqp thitnh vit cAn dWc dqc ddng thdiv1i BCTC t6ng hqp Qu!, 2 ndm 2024 kim
theo

t. THONG TlN KHAIQUAT

1. Hinh tht}c s& h0u viin

COng ty C6 ph6n DAu tu Nha Det Viet (gqi t5t la 'COng ty") lir COng ty c6 phAn dugc thdnh lQp vi hoat
dQng theo GiSy chrlng nhin ding k1i doanh nghiep s6 OtOZaAOST2 do S& K6 hoqch vi DAu tu Thdnh
pn6 Ha Ngi c6p lin ddu ngdy 0411012007. Hien tqi, COng ty dang hoat tlOng theo GiSy ch0ng nhfn
tling kf doanh nghiQp thay d6i lAn th0 17 cAp ngity 1310612023.

V6n tli6u 19 la 500.000.000.000 d6ng (Ndm trim t! ddng).

2. Linh vr,rc kinh doanh

LTnh vr,rc kinh doanh crla COng ty ld kinh doanh bAt dQng sdn.

3. Ngirnh ngtrii finfr doanh vir hoqt dQng chinh

Ngirnh ngh6 kinh doanh cOa COng ty bao g6m:

- Kinh doanh OAt dQng sdn, quydn srl dqng OAt tnuQc ch0 s0 hiru, ch0 srl dqrng hoic di thu6;
- Kinh doanh O6t 00ng sdn: DAu tu tao lip nhd, cOng trinh xAy dqrng d6 ban, cho thu6, cho thu6 mua;
Mua nhd, cOng trlnh xiy dqrng d6 ban, cho thur3, cho thu6 mua; Thu6 nhi, cOng trinh xiy dung d6 cho
thu6 lai; DAu tu cdi tEo OAt va dAu tu cdc cOng trlnh ha tAng trOn Odt tnue d6 cho thue d5t dfl c6 ha
ting; Dlch vU nh?n chuy6n nhuEng quy6n sr? dUng e5t, eau tu c6ng trinh ha ting dd chuy6n nhuqng,
cho thu6, thu6 quy6n sr? dung det da c6 ha tAng O6 tnue tai;

- Qudn l!, khai th6c vA kinh doanh cdc dlch vu trong khu chung cu, khu d0 thi, khu din cu tQp trung,

l, 
ul 

]": 
kh6ch san du l!ch;

Hoat dQng chinh crla C6ng ty trong k!, li: Tim ki6m cic co hQi dAu tu kinh doanh nhi, khu tl6 thi; cho
thu6 mit bing sdn thucrng mai drr 6n Linh Tiy.

Chu k!'sin xuit, kinh doanh th6ng thulng

Chu k!'sdn xu6t, kinh doanh th6ng thuong cria COng ty duEc thuc hiQn trong thoi gian kh6ng quA 12

thdng.

Ciu trric doanh nghiQp

Th6ng tin chi tiet vA c6c cOng ty li6n fet c0a COng ty tai ngdy 30 th6ng 06 nim 2024 nhu sau:

4.

5.

T6n c6ng ty
Noi thinh
lqp vi ho4t

dQng

TY IE

von
g6p

TYE
lEiich

T! tQ quyan
bi6u quyi-At

3 --nam grLP

Nginh ngnd finn doanh
chinh

COng ty C6 phAn Dau tu vd
Khodng 56n ViOt YOn

YOn B6i 30% 30% 30%
B6n bu6n vQt li6u, thiet bi l5p

ddt kh6c trong xdy dqrng



cONG TY c0 PHAN DAU rrr NHA DAr UET
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda,

Miu s6 B 09a - DN
Ban hdnh kem theo ThOng tu s6 zOOlzOl4ITT-BTC

Ouan gAu Gi5v, rlann ph6 Fla NOr, . }gay22thAng12ndm2014cia BOTaiChinh

Cdc Thuydt minh ndy lit mQt bO phAn hEp thitnh va cin duVc dqc ddng thdi voi ACfC t6ng hEp Qu!, 2 ndm 2024 kdm
theo

r. THoNG TrN KHAIeuAr (flEP rHEo)

5. C5u trric doanh nghiQp (Ti6p theo)

CdcDon vi truc thuQc kh6ng c6 tu c6ch ph6p nh6n hach to6n phU thuQc:

l6n Don v! Dla chi
i2rn giao dich BAt dQng sdn S0 2A, phO D6 Quang, phucrng Trung Hoa, qu6n Cau Gi6y, Ha Ngi
3an qudn lyi ili6u hdnh DU 6n

)v4
S0 24, ph6 D6 Quang, phucrng Trung Hoa, qu6n C6u GiAy, Ha NQi

co sO LAp BAo cAo rAr cHiNH rONG Hqp auY 2 NAM zo24vL xY rE roAN

Co s& lqp 86o c6o tii chinh t6ng hqp Quf 2 nim2024

86o c6o tdi chinh t6ng hEp Quli 2 ndm 2024 kem theo duEc trinh biy bdng Ddng ViQt Nam (VND),
theo nguy6n tic gi6 g6c vir phn hEp v0i ChuAn mUc K6 to6n, ChO d9 K6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam
vi c6c quy dinh phap lf c6 li6n quan d6n viec lap vd trinh bdy 86o c6o tii chinh.

86o c5o tdi chinh t6ng hqp Qu! 2 ndm2024 kdm theo khOng nhim phin 6nh tinh hinh tiichinh, k6t
qud hoqt dQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuy6n tien te theo c6c nguy6n t5c vi th6ng l€ t<6 toan
duEc ch6p nhQn chung tqi c6c nudc khdc ngodriVi0t Nam.

K!'kO toin

Nim tirichinh ctla C0ng ty n5t dau tu ngiry 01 thdng 01 va k6t thUc ngdy 31 th6ng 12 hdrng nim.

CHUAN MUc vA cHE DQ KE TOAN Ae opruC

Ban T6ng Gi6m d6c C0ng ty ddm bio tl6 tuAn th0 y6u cAu c0a cdc ChuAn muc k6 todn Viet Nam,
Ch5 d0 fe toan doanh nghiQp ViQt Nam dugc ban hiinh theo Th6ng tu s6 ZOOIZOI4iTT-BTC ("Thong
tu 200") ngdy 22 thdng 12 ndm2014 c0a B0 Tdi chinh, Thong tu s6 S3IZOI6/TT-BTC ngiy 21 th6ng
03 nim 2016 cia B9 Tai chinh v6 viQc srla d6i, b6 sung mQt s6 eieu c0a ThOng tu s6 ZOOIZ0UfiT-
BTC cUng nhu c6c Th6ng tu hucrng d5n thr,rc hiQn chuAn mqrc k6 to6n c0a BO Tai chinh trong viec l?p
vd trinh bdry b5o c6o tii chinh t6ng hgp.

ToM TAT cAc cuiruu sAcu rE roAru cHU YEU

Sau tt6y li cdc chinh sich k6 toan ch0 y6u ttuEc C6ng ty ip dung trong viQc lAp B5o c6o tii chinh
t6ng hqp Quf 2 ndm 2024:

U6c tinh fii toin

Vi0c l?p 86o c6o tiri chinh t6ng hqp Quf 2 ndm2024 tudn th0 theo c6c Chu5n muc K6 to6n ViQt Nam,
H0 th6ng K6 toan Vi0t Nam vi c6c quy tllnh hien hanh kh6c v6 k6 toan tai Vi€t Nam yeu cAu Ban
T6ng Gi6m d6c phdi c6 nh0ng ucvc tinh vdr gid dinh inh hu0ng tt6n s6 liQu b6o c6o vO c6ng ng, tii
sdn vd viQc trinh bdy c6c khodn c6ng nE vi tAi sdn ti6m ting tai ngiy lQp 86o c6o tii chinh t6ng hgp
Quf 2 ndm 2024 c0ng nhu c6c s6 li6u b6o c6o vO doanh thu vir chi phi trong su6t k!' hoqt dQng. K6t
qud hoat dQng kinh doanh thUc tO c6 th6 kh6c voi c6c uoc tinh, gid dinh dit ra.

Ti6n vir ciic khoin tuong duong tiiin

Ti6n vd c6c khodn tuong duong ti6n bao gom ti6n mit tai qu!, c6c khoin tiAn grli kh6ng k!, hqn, cic
kho6n dAu tu ngSn hqn c6 thoi han g6c khOng qui 03 thdng, c6 khi ning thanh khodn cao, dE ddng
chuy6n a6itnann ti6n vdr it r0i ro li6n quan il6n viQc bi6n dOng gi6 tri.

7
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C6c khoin diu tw tii chinh

Ch(rng khodn kinh doanh

Ch0ng kho6n kinh doanh ld c6c khodn chung khoSn duqc COng ty nim giir v0i muc dich kinh doanh.
Chung kho6n kinh doanh duEc ghi nhan b5t CtAu tu ngiy COng ty c6 quy6n s0 h0u vi duEc x6c 6inh
gi6 tri ban tliu theo gi6 tri hEp lyi c0a c6c khodn thanh to6n tai thcyi di6m giao dlch ph6t sinh cQng c6c
chi phi li6n quan ct6n giao dich mua chung khodn kinh doanh.

Tai c6c k!'kO toan ti6p theo, cdrc khodn dAu tu ch0ng kho6n duEc x6c dinh theo gi6 g6c tru c6c khodn
gi6m gi5 chOng khodrn kinh doanh.

Thoi di6m ghi nhQn c5c khoin chung kho5n kinh doanh la thoi di6m COng ty c6 quyAn sO hiru, cu th6
nhu sau:

. D6iv0ichung kho6n ni6m y6t: duEc ghi nhdn tqithcyi iti6m khdp tenh (T+O).

' D6i vcri chung kho6n chua ni6m y6t: duEc ghi nh6n tai thcyi cli6m chinh th0c c6 quydn sd hiru theo
qui dlnh cia ph6p luQt.

Ti6n l6i, c6 tuc vd lcri nhuQn c0a c6c k!,truoc khi ch0ng kho6n kinh doanh duoc mua ducyc hach to6n
gidm gi6 tri cia chinh ch0ng kho6n kinh doanh d6. Ti6n lii, c6 t0c vd toi nhuan cOa c6c k!,sau khi
chung khodn kinh doanh duoc mua cluqc ghi nhQn doanh thu. C6 tuc duoc nhQn bdng c6 phi6u chi
tluEc theo d6i s6 luEng c6 phieu ting th6m, khOng ghi nhQn gi5 tri c6 phi6u nh?n 6ugc.

Dqr phong giim gi6 ch0ng khodn kinh doanh dugc l0p cho tung loai chrlng kho6n dugc mua b6n tr6n
thi trucrng vir c6 gi6 thi trucrng th6p hon gia g6c. Vi6c x6c tlinh gi6 tr! hqp tyi cOa chung kho6n kinh
doanh ni6m y6t tr6n tht trucrng chrlng kho6n, gi6 tri hop l! cia ch0ng kho6n ti gi6 d6ng c0a tqi ngiy
fet tnUc k!' k6 todn. Trucrng hqp tai ngay k6t th0c k!, t<6 toan thi huong chong kho6n kh6ng giao dich
thi gi6 tri hqp lii cia ch0ng kho6n ld gi6 d6ng crla phi6n giao dich trudc li6n kd vdi ngdy k6t thrtc k!,
kO toan.

Ting, gi6m s6 Ou phong giim gi6 ch0ng kho6n kinh doanh cAn ph6i trich tqp tqi ngary f6t tnUc fy f5
to5n duoc ghi nhQn vdro chi phitai chinh.

Cdc khodn CIiu tu ndm gi& CI6n ngdy ddto h7n

C6c khodn diu tu n5m gi0 den ngdy d6o han bao gOm cdc khodn dAu tu mir C6ng ty c6 ! dinh vi khd
ning giir d6n ngdy d6o han. C6c khodn dAu tu n5m giir d6n ngay d6o han c0a C6ng ty bao g6m: c6c
khodn ti6n grli ngdn hing co ky han Cong ty n5m gi0 clen ngdy tlio han vcri mqc dich thu t6i hang k!,.

C6c khodn diu tu nim gi0 d6n ngay d6o han duEc ghi nhan bdt dAu tu ngdy mua vi duEc x6c dinh
gi6 tri ban ttAu theo gi6 mua vA cdc chi phi li6n quan den giao dlch mua cic khodn dAu tu. Thu nh6p
lii tu c6c khodn dAu tu nim giO tl6n ngdy il6o hEn sau ngdy mua duEc ghi nhAn tr6n 86o c6o k6t qud
hoat dOng kinh doanh trOn co sO drr thu. Ldi duoc hu&ng trudc khi COng ty nim gio dugc ghi giim
tru vdo gi6 g6c tai thoi di6m mua.
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IV. TOM TAT CAC CUiI.IH SACH KE TOAN CHU YEU FIEP THEO)

Cdc khodn cho vay

C6c khodn cho vay duEc x6c clinh theo gi6 g6c tru tfi c6c khodn dqr phong phdithu kh6 ddi. Dr.r phong
phii thu kh6 ddi c6c khodn cho vay cria COng ty tluEc trich lqp theo cdc quy dinh t<6 toan hiqn hinh.

Diu tu vdo c6ng ty li6n k6t

COng ty lien k6t lir mOt cOng ty mii COng ty c6 dnh hu&ng cl6ng k6 nhung kh6ng phii tA c6ng ty con
hay cOng ty li6n doanh c0a C0ng ty. Anh huOng ddng k6 thd hien 0 quydn tham gia vio vi6c dua ra
c6c quy6t dinh v6 chlnh sdch tiri chinh vir hoat dOng cOa b6n nhQn diu tu nhung khong c6 6nh huOng
v6 mat ki6m sodt hoac d6ng ki6m so6t nh0ng chinh s6ch niy.

COng ty ghi nhQn ban d6u khodn d6u tu vdo c6ng ty li€n ket tneo gi6 g6c. COng ty hqch to6n vio thu
nhip trdn 86o c6o k6t qud hoqt dOng kinh doanh t6ng hEp Qu! 2 nitm 2024 kho6n duEc chia tu tgi
nhuOn thuAn l0y kO c0a b6n nhqn diu tu ph6t sinh sau ngiy dAu tu. C6c khodn kh6c mi C6ng ty
nhAn duEc ngodi lEi nhu6n duEc chia duEc coi ldr phdn thu h6i c6c khodn tliu tu vd duEc ghi nhin li
khoin gi6m tru gi6 g6c dAu tu. C6 tuc CtuEc nh?n bdng c6 phi6u chi duEc theo d6i s6 tugng c6 phi5u
ting th6m, kh6ng ghi nhin gia tric6 phi6u nhQn duqc.

C6c khodn iliu tu vdro c6ng ty li6n kdt duEc hinh bdy trong Bdng cin d6i k6 toan t6ng hqp euf 2 nim
2024 theo gi6 g6c tru di c5c khodn dqr phong gi6m gi6 (n6u c6).

Dqr phong t6n thAt cho c6c khodn ctAu tu vio cOng ty liOn k6t ougc trich tQp khi c6ng ty li6n k6t bi t6
vcri muc trich lfp bing ch6nh l6ch gi0a v6n g6p thuc t6 crla c6c b6n tqi cOng ty lien k6t vii v6n ch0 s&
h0u thuc co nhin vdi ti l0 g6p v6n c0a C6ng ty so voi t6ng s6 v6n g6p thuc tO crja c6c b6n tai c6ng
ty li6n fet. Neu cOng ty lien ket lir d6i tuEng lOp 86o c6o tAi chinh hEp nn6t tni cdn cO dB xdc dinh du
phong t6n th6t ld Brio cAo tdichinh hEp nhAt.

Tiing, gidm s6 Ou phong t6n thSt diu tu vdo cOng ty li6n t<5t cin phii trich tQp tqi ngiy k6t thuc k!' k5
to6n vd cluEc ghi nhin vdo chi phitdichinh.

Diu tu vdo c6ng c1t v6n crta don v! khdc

D6u tu viro c6ng cu v6n c0a iton vi kh6c phdn 6nh c6c khoin dAu tu c6ng cq v6n nhung C6ng ty
kh6ng c6 quy6n ki6m so6t, tt6ng ki6m so6t hoac c6 dnh hu0ng ddng kd e6ivOi b6n dugc dAu tu.

Khodn diu tu vdo cOng cu v6n c6c don vi kh6c duEc phdn 6nh theo nguyEn gi6 tru c6c khodn du
phong gidm gi5 clAu tu.

Nq phii thu

NE phdi thu lir s6 ti6n c6 th6 thu hOi cOa khdch hirng hoqc cAc d6i tuEng kh6c. No ph6i thu duEc trinh
biy theo gi6 tr! ghis6 tru iti cAc kho6n dqr phong ph6ithu kh6 ddi.

Du phong ng phii thu kh6 doi ducvc trich lip cho cAc khodn: ng phii thu qu6 hqn thanh to6n ghi trong
hEp tt6ng kinh t6, cdtc kh6 ucrc vay nE, cam f6t frEp d6ng ho{c cam k6t nE vi nE phii thu cnua A6n
hqn thanh to6n nhung kh6 c6 khd ning thu h6i. Trong d6, vi6c trich lap dU phong no phiithu qu6 hqn
thanh to6n duEc cin cO vio thcri gian tr6 nE g6c theo hqp d6ng mua bdn ban dAu, kh6ng tinh d6n
viQc gia han nE gi0a c6c b6n vir no phdi thu chua d6n han thanh to6n nhung kh6ch nE di l6m vio
tinh trang ph6 sdn hoqc dang ldm thrj tUc gi6i th6, mAt tich, b6 tr6n.

Ciu
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rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH rE roAu cHU yEu (TtEp rHEo)

Hing tdin kho

Hing t6n kho duEc xdc clinh tr6n ccv sd giri th6p hon gi0a giii g5c vd gi6 tri thuAn c6 th6 thqrc hiQn

dugc. Gi6 g6c hirng tOn kho bao g6m chi phi nguy6n vit li6u trqc tiep, chi phi lao tlQng trrrc ti6p vir chi
phi sdn xuAt chung, n6u co, d6 co duEc hdng t6n kho & dia di6m vii trang thdi hiQn tai. Gii g6c c0a
hdng tdn kho duEc x6c dinh theo phuong phap nhqp trucrc, xuAt trudc. Gia tri thuAn c6 th6 thqrc hi6n
tluEc iluqc x6c dinh bing gi6 b6rn ucvc tinh tru c6c chi phi u0c tinh d6 hoirn thdnh sin phAm cirng chi
phi ti6p th!, b6n hdng vd phdn ph6i ph6t sinh.

Drx phdng gi6m gi6 hing t6n kho c0a C6ng ty duoc trich lQp theo cdc quy dinh k5 to6n hiOn hdrnh.

Theo d6, COng ty tluEc phep trich ldp dr7 phong gidm gi6 hdrng ton kho l6i thdi, hdng, k5m phim ch6t
vi trong truong hEp gii g6c cria hdng tdn kho cao hon gi6 tri thuin c6 th6 thuc hiQn duEc tqi ngiy
fet tnUc ky ke toan.

Tirisin cO Olnn hiru hinh vi khdu hao

Tirisdn c5 dinn h0u hinh duoc trinh bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mon loy k6.

Nguy6n gi6 tai sdn c6 dinh h0u hinh bao g6m gi5 mua vd todn b9 c6c chi phi kh5c li6n quan truc ti6p
tt6n viQc tlua tii sdn vdo trqng th6i sEn sirng srl dUng.

TAi sin c6 Oinn h0u hinh dugc khSu hao theo phuong ph6p tludng thing dua tr€n thdi gian hou
dgng udc tinh, cU th6 nhu sau:

Nim khSu hao
Phuong tien van tdi
Thiet bi dqrng cu qudn l!

e5t ogng sin diu tu

gAt dOng sdn d6u tu bao gOm quy6n srl dqng OAt va nhi xu&ng, vit ki6n truc do cong ty n5m giu
nhim muc dich thu lqi tu viqc cho thu6 hoic chcv ting gi6. e6t Ogng sdn dAu tu cho thu6 ituEc trinh
biry theo nguy6n gi6 tru gid tri hao mon hiy ke. BAt dOng sdn dAu tu cho ting gi6 duEc hinh biy theo
nguy6n gi5 tru suy gidm gi5 tri. Nguy0n gi6 cria OAt 06ng sdn diu tu duEc mua bao gdm gi6 mua vi
cdc chi phi li6n quan trgc ti6p nhu phi dich vU tu v6n vO luat ph6p li€n quan, thu6 trudc b? vir chi phi
giao dich liOn quan kh6c.

O6i vOi OAt dOng sdn dAu tu ndm gio cho ting gi6, COng ty kh6ng trich khAu hao. Truong hEp c6
bing chung chSc chSn cho thAy Oit OOng sAn dAu tu nim giir cho tdng gi6 bi gidm gi6 so vdi gi6 tri
th! truong vd khodn gidm gi6 duoc x5c itlnh mQt c6ch ding tin cqy thi bet clQng sdn dAu tu n5m gi0
chd ting gi6 ctuEc ghi gidm nguy6n gi6 vi t6n thAt tluqc ghi nhQn viro gi6 v6n hdrng b6n.

ViQc chuy6n tir b6t dQng sdn chrl s& h0u srl dung thirnh n6t Oqng sdn diu tu hoic tr]r bet dong s6n
clAu tu sang b5t dOng sin chrl s0 h0u hoic hirng t6n kho chi khi co sqr thay O6i ve muc dich sr? dung.
e6t OOng sdn chrl sd h0u srl dqrng chuy6n thanh bdt dQng sdn dAu tu khi chrl s0 h0u fet tnUc sfr
dung tdi sdn d6 vd khi bOn kh6c thu6 hoat dQng. BAt dQng sdn dAu tu chuy6n thanh b6t dQng sdn chri
s& h0u khi ch0 sd hOu Oit Oau s& dung tiri sdn niy. B5t dQng sdn cIAu tu chuy6n thirnh hing tOn kho
khi ch0 sO h0u Oit dau tri6n khai cho muc dich b5n. Hing t6n kho chuy6n thdnh b5t dQng sdn dAu tu
khi ch0 sd h0u Oit OAu cho b6n kh6c thu6 hoat dOng. aAt Ogng sin x6y dung chuy6n thinh OAt O6ng
sdn ddu tu khi ket th0c giai doqn xiy dqrng, bin giao ttua viro diu tu.

08 - 10
03 - 10
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eit AEng sin diu tu (tiilp theo)

ViQc chuy6n tl6i muc ilich st? dqng gi0a O5t OOng sdn dAu tu vcyi OAt Oqng sin cht] s& hou srl dr;ng
ho{c hing t6n kho kh6ng lam thay 06i gia tr! ghi s6 cOa tiri sdn tluEc chuy6n O6i va khong tdm thay
d6i nguy6n gi6 c0a O6t dQng sdn trong viQc x5c clinh gid tri hay O6 tap b5o cio tiri chinh.

Cic khoin tri tru6c

Chi phi trd trucvc bao g6m cdc khodn chi phi tr6 trudc ngSn hqn hofc chi phi tri trudc diri han tr6n
Bing Cdn d6i k6 to6n vi duoc phdn b6 trong khodng thcri gian trd trudc c0a chi phi tuong Ong vdi
c6c lgi ich kinh t6 dugc tao ra tir c6c chi phi niy

Chi phi phiitri

Vi€c trich trucvc chi phi dA tam tinh gi6 v6n c0a cdc c6ng trlnh tuAn thrl nguy6n t5c: C0ng ty chi trich
truoc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n cho cic c6ng trinh, hqng mqc di hoirn thinh vi duqc x6c dinh ld il5
b6n trong nim. Chi phi trlch truoc vdo giri v6n li c6c khodn chi phi di c6 trong du toSn il6u tu, xiy
dqrng nhung chua c6 dtj h6 scv, tdi lieu d6 nghiQm thu kh6i luqng. 56 chi phitrich trudc duEc tam tinh
d6m bio tucrng Ong vcri dinh muc gi6 v6n tinh theo t6ng chi phi dU to6n c0a c6ng trlnh, hang mqrc

duEc xdc dinh di b6n. Viec trich trudc vio chi phi sdn xuAt kinh doanh trong k!,ttuqc tlnh to6n mot
c6ch chit ch6 vd phii c6 bdng chfng hEp lV, tin ciy vd c6c khodn chi phi phdi trich trucrc trong ky, d6
dim bdo s6 chi phi phditrd hqch to6n vdro tdri khodn ndy phir hop v0is6 chi phithrrc t5 ph6t sinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn bdt dQng sdn

Doanh thu bdn OAt dQng s6n mi COng ty lir ch0 ddu tu duEc ghi nhin khi th6a min d6ng thdi tAt cd
. -,1cac oreu Kren sau:

(a) edt dQng sdn dd hoirn thinh toirn bO vir bin giao cho ngucri mua, doanh nghiQp di chuy6n giao
r0i ro vi lcyi ich g5n li6n vdi quy6n s& h0u Oit OOng sdn cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiQp kh6ng cdn nim gi0 quy6n qudn l1i bAt Ogng sin nhu ngudi s0 h0u b6t dOng sdn
hoqc quy6n ki6m soiit b6t tl6ng sdn;

(c) Doanh thu tluEc x6c ctinh tuong d6i chic chSn;
(d) Doanh nghiQp di thu duEc hoic s6 thu dugc lgi ich kinh tO tu giao dich b6n b6t tt6ng sdn;
(e) X6c dinh tluqc chi phi li6n quan cl6n giao dich bin b6t dQng sin.

Doanh thu cho thu6 titi san hoqt dQng

Doanh thu cho thu6 tiri sdn hoat ttQng dugc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong su6t tnOi
gian cho thu6. Ti6n cho thuO nhin truoc cia nhi6u k!,duqc ph6n b6 vdo doanh thu phir hEp vdi thdi
gian cho thu6.

Ldi tidn giri

Lii ti6n grli tluqc ghi nhOn tr6n co s0 d6n tich, dugc x6c dinh tr6n s0 du c6c tdi khodn ti6n g&i vd lii
su5t ap dung. Lii tu c6c khodn dAu tu cluEc ghi nhdn khi COng ty c6 quy6n nhAn kho6n ldi.
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lv. ToM TAT CAC CH1NH SACH KE rOAN CHU yEU (TtEp THEO)

Thuii

ThuO thu nhfp doanh nghiQp th6 hign t6ng gi6 tri c0a s6 tnue phditrd hien tai va s5 tnu6 hoin lai.

56 thue phdi tri hi6n tqi duEc tinh dLra tren thu nhip chiu thu6 trong nim. Thu nhap chiu thu6 khac
voi lqi nhuin thudn duEc trinh bdy tr6n 86o c6o k€t qud hoqt tlQng kinh doanh vi thu nhQp chiu thu6
khOng bao g6m c6c kho6n thu nhQp hay chi phi tinh thu6 hoic duqc khAu tru trong cAc nim khic
(bao g6m ci 16 mang sang, ndu co) vd ngoii ra kh6ng bao gdm c6c chi ti6u kh6ng chlu thu6 hoic
kh6ng tluEc kh6u tru.

Thu6 thu nhQp hoin lai dugc tinh tr6n c6c khoin ch6nh lQch gi0a gi6 tri ghi s6 vd co s0 tinh thu6 thu
nhQp c0a c6c khoin muc titi sdn hoic c6ng ng tr6n 86o c6o tdri chinh vi duEc ghi nhQn theo phuong
phdp Bdng cin tl5i kC toan. ThuO thu nhQp hoin lai phdi trd phdi duqc ghi nhAn cho tAt c6 cac khodn
chOnh lQch tam thdi con tdri sAn thu6 thu nhQp hoSn lqi chi ttugc ghi nhin khi chic chin c6 d0 lEi
nhudn tinh thu6 trong tuong lai il6 khSu tru cdc khodn ch6nh lQch tam thoi.

ThuO thu nhQp hoin lai tluEc x6c dinh theo thu6 suSt du tinh s6 6p dung cho nim tdi sdn cluoc thu
h6i hay ng phdi trd duEc thanh to6n. Thu6 thu nh6p hoin lai dugc ghi nhQn vio Bdo cdo k6t qud hoqt
dQng kinh doanh vd chi ghi viro v6n ch0 s& h0u khi kho6n thu6 d6 c6 li6n quan tt6n cdc khodn muc
tluEc ghithing vdro v6n chO sd h0u.

Tii sdn thu6 thu nhqp hoin l?iva nq thu6 thu nhAp hoin lai ph6i tr6 duEc bir tru khi COng ty c6 quydn
hop ph6p d6 bU trLr gi0a tiri sdn thu6 thu nhap hi6n hirnh vcvi thu0 thu nhQp hi6n hirnh phdi ngp vi khi
c6c tdi sdn thu6 thu nh?p hoin lqi vi nq thu6 thu nhQp hoin lai phdi trA li6n quan t0i thu6 thu nhdp
doanh nghiQp dugc qudn l1i bOi cnng mOt ccv quan thu6 vir COng ty co dqr dinh thanh todn thu6 thu
nh?p hien hdnh tr6n co s& thu6n.

ViQc x6c dlnh thu6 thu nhqp c0a COng ty cdn cO vdo c6c quy dlnh hiQn hinh vd thu6. Tuy nhi6n,
nh0ng quy ttlnh ndy thay 06i tneo tung thcri k!'vir viQc xdc dinh sau c0ng vO thu6 thu nhQp doanh
nghiQp t0y thuQc vdo k6t qud ki6m tra cia ccy quan thu6 co thAm quydn.

C6c loaithu6 khac duqc 5p dung theo c6c luAt thue hien hirnh taiVi6t Nam.

Cic b6n li6n quan

DuEc coi lir c6c b6n li6n quan ld c6c doanh nghiQp - k6 cd c6ng ty me, cOng ty con, c6ng ty li6n k6t -
cAc cA nh6n, truc ti6p hay giSn ti6p qua mQt hoic nhi6u trung gian, c6 quydn ki6m soit COng ty ho{c
chiu sU ki6m so6t cOa COng ty, hoic cirng chung ki6m so6t vcri COng ty. C6c b6n li6n ket, cac c6 nhAn
nio trr,rc ti6p hoac gi5n ti6p n5m quydn bi6u quy6t c0a C6ng ty md c6 6nh hu&ng ding k6 O6i vOi
C6ng ty, nh0ng chuc trich qudn l1i ch0 ch6t nhu gi6m d6c, vi6n ch0c cOa COng ty, nh0ng thdnh vi6n
thdn c?n trong gia Clinh c0a cic c6 nhin hoic c6c b6n li6n k6t ndy ho{c nh0ng c6ng ty lien k6t vdi
cf,c cA nhdn niy cUng iluEc coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t m6i quan h0 c0a tung b6n li6n quan, bdn chAt cia m6i quan hQ tluqc chri )i chO
kh6ng phii la hinh thuc phSp l1i.
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CONG TY cO PHAN DAU Tt/ NHA DAT vlET nlliu sO B 09a - DN
56 nhd ?A phQ D6 Quang, Phucrng Trung Hda, Ban hinh kdm theo Th6ng tLr s6 2OO/2014ITT-BTC
Quan C6u Gi5y, Thdnh ph6 Hdr ltlOi. N gity 22 th6ng 12 ndm 2014 c0a BO Tiri Chinh

Cdc Thuy6t minh nay td mOt b0 phan hqp thanh vd cdn dugc doc d6ng thoi voi BCTC t6ng hqp Qui 2 ndm 2024 kdm
theo

rv. ToM TAr cAc cnirun sAcH KE roAN cHU yEu (TtEp rHEo)

Liitr6n c6 phiilu

Ldi co bdn trOn c6 phi6u duoc tinh bing cdch chia lgi nhuan hodc 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 d6ng
sd h0u c6 phi6u pn6 tnOng c0a COng ty (Sau khi de di6u chinh cho viQc trich lqp qui khen thuong,
ph0c lqi) cho s6 luEng binh quAn gia quy6n crla c6 phi6u ph6 thOng dang luu hinh trong k!'.

Lii suy gidm tr6n c6 phi6u duEc tinh bing c6ch chia loi nhu6n (hoqc 16) sau thu6 ph6n b6 cho c6
dOng sd hiru c6 phi6u ph6 thOng c0a C6ng ty (sau khi d6 di6u chinh cho c6 tuc cia c6 phi6u uu dii
c6 quy6n chuy6n 06i; cno s6 luqng binh quAn gia quy6n c0a c6 phieu ph6 th6ng dang luu hdnh trong
ky va s6 luEng binh quin gia quy6n c0a c6 phieu ph6 th6ng s6 iluoc phdt hdnh trong truong hqp tAt
cd cdc c6 phi6u ph6 tnOng ti6m ning c6 t6c tlQng suy gidm d6u duEc chuy6n thdrnh c6 phi5u ph6
thOng.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAI.I o6I xE ToAru
TONG HqP auY zNAM2024

1. TIEN VA CAC XHOAN TI/CYNG DI./CYNG TIEN
30106t2024

VND

01t01t2024

VND
Ti6n mdt
-.1r ren gur ngan nang

C6c kho6n tucrng duong ti6n (i)
CQng

Ch0ng kho6n kinh doanh

Dqr phdng giim gi6 ch0ng kho6n kinh doanh
cOng

Diu tu nim giii, cliin ngiry d6o hgn ngin hqn

Ti6n g0i c6 k!'hqn (i)

cQng

2.238.110.247 14.195.853.396

337.633.545

1.900.476.702
234.429.135

10.961.424.261

3.000.000.000

(i)

2.

a)

[!oan ti6n gr]i c6 k!'han 1 th6ng tai NgAn hiing Thuong mqi C6 phAn Ti6n Phong - Chi nh6nh M!
Dinh.

CAC KHoAN DAU T[/ TAI cHiNH NGAN HAN

Ch0ng kho6n kinh doanh

30106t2024

VND
01t01t2024

VND
715.707.125
(43.37e.581)

3.434.090.694

(58.083.440)

672.327.544 3.376.007.254

b)

(i)

30t06t2024

VND
01t01t2024

VND

3.000.000.000

3.000.000.000

[hodn tiOn gr]i c6 ky han 6 thdng tai Ng6n hing Thuong mai C6 phAn Ti6n Phong - Chi nhdnh M!
Dinh.
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cONG TY cO PHAN DAU T[/ NHA DAT VIET U5u sO B 09a - DN
55 nhi 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kem theo Th6ng tu s6 2ootzol4ITT-BTC

CAu Thdnh ph6 Ha 22 thAng 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chlnh
MINH BAO CAO T HEP QUY 2 2024 THEO)

Cdc Thuy1t minh ndy ta mQt bO phan hqp thdnh va cAn dugc doc d6ng thoivoi'BCTC t6ng hEp aui 2 ndm 2024 kem
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAI.I o6I KE ToAN
TONG HqP ouY 2 NAM zo24lrtip rHEo)

3. PHATHU NGAN HAN COAKHACH HANG

COng ty C6 phAn Nhcyn TrAch 2
Kh6ch hing kh6c
c0ng

TRA TRuoc cHo NGI/CyI aAN HGAN HII,I

COng ty C6 phAn Xay l5p A5t Ogng sdn Oi€n tr,rc D6u khi
Vi0t Nam

Chi nh6nh COng ty C6 ph6n Xay l5p AAt OEng sin Di6n
lUc DAu khiVi6t Nam
Ban qudn l! c5c dLr 6n phia Nam

Hoirng ThiAnh H6ng

C6c ngucri biin kh6c

cQng

PHA THU VE cHo VAY NGAN HAN

COng ty C6 phAn Dia 6c DAu khiVisn Th6ng
cOng

3.012.948.368 3.319.480.894

30t06t2024

VND
1.140.250.000
1.872.698.368

01t01t2024

VND
1.140.250.000
2.179.230.894

30t06t2024

VND

01t01t2024

VND
17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

25.813.570.000

1.151.095.688

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.509.895.688

48.906.749.409 23.451.979.409

30t06t2024

VND

01101t2024

VND

10.792.220.000 10.792.220.000
10.792.220.000 10.792.220.000
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56 nhd ?n pni D5 Quang,.Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC
Qu0n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha Nqi. Ngiry 22 thSng 12 namZOt+ crla BO TiriChinh
THUYET MINH BAO CAO TA! CHTNH TONG HEp QUy 2 NAM 2024lTtEp THEO)
Cac Thuy1t minh ndy td mlt bQ phan hqp thdnh va cin duqc clqc ddng thoi voi BCTC t6ng hqp Qu,i 2 ndm 2024 kdm
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR|NH BAY TREN BANG cAH g6I xE ToAN
TONG HqP ouY 2 NAM 2024lrtlP THEo)

6. PHATTHU KHAC

CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT UET

a) Ngin h4n
TEm Ong

Phdi thu kh6c

- Ong Hodng Nggc Sdu

- COng ty CP DAu tu Thuong mai Dlch vq Hung Thlnh
Phet
- COng ty CP xdy Ep Bat dOng sdn dAu khi ViAt Nam
- Tdng cOng ty C6 phdn Xey Ep Ddu khi ViQt Nam
- Bd TrAn ThiHdiYen
- Cdc dOi tuqng khdc
GQng

b) Dii han

Kf cuEc, ky qu! dii han

C0ng ty TNHH Qudng Ph6t
C6ng ty C6 phAn e5t Agng sdn Nam Ti6n
cQng

CHI PHiTRA TRI,/OC

a) Ngin han
Chi phitrd trudc kh6c

cqng

b) Dii hqn
C0ng cqr dr,rng cqr xuAt drlrng

c0ng

TA SAN DO DANG DA! HAN

Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dAi hqn
DU 6n trung tdm Thuong mai Dich vu Vin h6a th6
thao CV4 (.)
Chi phi s6n xu6t kinh doanh d& dang khdc
cQng

24.252.765.459

53.723.926.264 56.639.250.524

30106t2024

VND

Miu sti B o9a - DN

01101t2024

VND

2.349.728.330

51.374.197.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

2.483.612.590

54.155.637.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

1.581.440.000

1.200.000.000

24.252.765.459

200.000.000

30.873.650.000

7.980.000.000

200.000.000

39.873.650.000

7.980.000.000
39.053.650.000 48.053.650.000

7.

30t06t2024

VND
01t01t2024

VND

51.101.972 199.812.722

51.101.972 199.812.722

10.959.260 '12.930.939

10.959.260 12.930.939

30t06t2024

VND

01t01t2024

VND

41.797.263.716

312.649.331

41.674.263.716

312.649.331

42.109.913.047 41.986.913.047

8.

15



(o

^^^^t^F oot-(el.o@!ol@O, O)O@O@FNIOro No(oooroFlro
F- [I)odc,icj+c.ilat@ (o o t\ (9 t- rr) ollr,lO O) O O st l- tO 19 l-ct c"i o <o + @ d oil-@ cOOcql\NO)tl(oa? \.q q $: -ggl'JlcD N N l- (rl Crl -lrDvvr vv lg:l

t-
r r r O . r ,ls

r ll,lto, lqoi lc;NI-ql\
NINrlP

I

Oloq(oo(9rN crt@(o r oot-t')rrrcou:|ol)
3lEs:3q:3838 q R8qE35ER- l99e:tS(p:rs@too) r.- (oococqosNIei

lc..,t ro t- o o) o) o o @ ro @ @ O o i"t r- lo ijl6
lq?e.l -.:n-:c2 Iqoq q qqtr-ii-@-loC
109oocoo)oo)(Ds t- @ cDocq+corr)Nld!lsso (v,orso@s @ cootr)NNoD+l-lcl-:- u?oq(ooqqq o? \ngn.. olr_-
l-- Nr q)Or$ cg NNl.*NN kO

I 
o- r llorlrlrl

g OllS a qe a a r crt 6t @ <o - o o r.* (v) ro @ lolo)'3, 
=138:33:933h 3 Rg3t35SlP.rE -lqi a S S qS 5- 1- <i rrr or r- 

'.rj o @.", oo + cilcrjo ltx:PE33i33 q EsRqNsElg
109 q a co ol e o) o) s r.- @ co ci c"j $ co rrj 6ilc'iISSO (y)O)SOcO$ @ cgc)lr)lir.-orrjl-
lc.l .:- u?oq(oqqq o? \no?ol-. @lu?
lr- C{r 09OrS cr) NN(O(\tN llo
I o- r ltorltl

ED E'fi Qtr^OLo)
-E 6..1 c: c 10' =-) (c) O to :Eir + i .fi E

*tr. E: -ErEs=g P

i;grr*r ssE'r.Es- "$ 
H

E66iPE-i s6FG:=r9gE3*
"5uu"gf *^ sE H8sf.s gEsE :$gE

E 33€ B ;e E f 3t 3 s eBe P'P€ P'
,- E q g E E o.- q)c -_ c: cDc o EDo,o EDE)

H q q { s Q q H'q q H g 
H e q q rEq q 5 rE

^l^^
=l(oo(ooNoN$t@(ozwrocoocDoo)rooF*>lqq'.qqoqnao?q

I@o$$@cDs(olr)o)lNtf)l'-O--OI-@lo
lu? c! -. =: n -: a? n q oq
IO9OO@ttOO)-!tNl$ s o -o ro r{- o, @ \trlc!.. = n >9\ q q
lr- o)orstr-t--
I

rott
sfs(q(f) cn
oo (D
cr@ Noo (o
loro N(v'CO F
I:

^l^^
=l@o(ooNoN(\l@(Oz.l(to(f)oo)oo,tooN
>l@OstON@$tcDrO

lcrto++dc.i+@,rioi
lNlr)l'-O-rOt\@lr)
lq? c! -. -. A.. a? n q oq
l@OO@$lr)O)r$F-It s o -o Lo \t o co vlc!.. = A Usg.u? q q
lr- @orsrtr-t--
I
I

I

,:6 0
E1
3>

ItlIE
t,ol-c
lo.
13.lo

l,l-c
l.ostl c)

RIE\1.(E

=lo
t,
l.rolo,
l.o

l-
lorlc
t.o
l-c

.(0.,

-c
.o
o
L

'E(,

t
NoN
(0
o
o
ce

:)
x
o.z

a
l,u
:E

o.
{u
F
;
$to
$t

=,<z
N

:)o
o-
o.I
(,
zoF
z
oF
UJ
Y
6o
zr{
o
oz
o
z

(IJJ

u,
F

o
z
'e,
F
o

=z
o
v
o
o
oro
oz
D
U,
o
@
z
F
oz.o

-c
.c
-co
r6
F

t
o
N
E,o
c
c{

oc
{oc
N
N

zL)
OF,q
(gF
6) r-o\oJ
*oPo=
,gN
2"o

o
5
o)c(o
.Ct-
oo
-c
E
'o
-Y
cc
,(U
-c
co
d)

l@
lo
ll4,
lod
Il()
lq
l(o
l(q
l+
lra,

| 
-r 

r O r r r r r O . r t ,l_fiil E 5 lfrt3 R R 13qc q @ [:33 = s lsE- l-Fr I-
I

,82
=>5

lolNIrl(\rl
ol
c?l
NI
tfl
erl

ooN(rtr)@O)O@O@rNO(OOO)O
'.ri ci d rt d .r(oot-(9t-roq9cn\q
coo(o$@roCeOcOt-NO)\ n a? c!.. -NN(ONNvvr vv

o,
tr)
N
@
rO
d
@
cf)
c.,

io;

o
q)

,o)
r<
vNo
N

)G

C{.\
g
a-

O)
ro
o
t--o

.a
.o

,o

o,
'!ob
o,oB
o
b.
€

<G
o

,G

,o

a.
o.

($.

a.
(o.
a
(o

\.G
.:

c
(U.
5a
oFo

,lJl. r
5pr
Fr<t
6t',,<P
EO

=2lo-F -,6

=?z( 6,oO:I
zu'9
+'E t
f "o Eo €-eo_E
r- {'
tr IrdoEoZc-
rO *o.do(/)o



I-$
I(0
(0
I(\t
6t

Bll f,'qll r(9ll (ofirll (o
-ll r:
6ll 

^l€ll Nell r
(oll

il
oll soo[ Nooll o, o+ll d citll t- o
-ll lr,o

ll'="
oll (o o
Oll rO
Oll rO+ll + c;tll |r, o
-ll oq q

ll @.+

ll.
oll (o I

@ll @qll (e
(")ll sa)ll \r;ll i@ll o,qII
(oll

il

N(oo(oqn
l-toNloO)r
c.i d@o(r) (f)
(o

ro
oo
+s

ro
oo
+s

N(Oo(ooqa
l.- rr)
l\ lr)
O)r
6i ro@o(o(f)
(o

o
{5
_c
L
o-(O
c
;6
-co-?

ji .o!_o
O)-a

=Lf<(o.Es-(Ug-u c.(E.-=
"tE G, O .(E
-co-t{[o.o E o. o

O- o- - O-.-'EE. ^Eegvv
-c-.i-E-c-Y3-C.Yf.OoEo clSE
8"9"9 P 8"9"9 P
^ -c -c (g' 

^ -c -c (o.
oFF O IIFF O

o.o
5z
Iz
o-
rQ.
z
I
o-

D
I
F
.a
Ieo-

cZ's "^<

o)Y 4,b. ytoo
oo

cD ED {ucE-,(g rQ. 
=IO F

-!F

seR;
o
o

3E
l=

ll

lo!c
t,o
l-E
lo-
I=.

lorIc
t.o
l-e
lo-
l=.
lo

$OTH{-FO
o-=
{IJ O

;(\o(\
E
r{
z
(\t

fo
o.
o.
(,
zoF
z'xNvoF(\r \{!(oVO

oocc
o
z,<
o
oz
o
z
{llt

tr
Iz,e,

o

=z
o
Y
o
o
o
o
oz
:fa'oHo=
Zz
FO
OFzo,OZ
FI

jg

E
.c
-co
,6
F
.O.
d]
(o

i:
os
o
N
E
,(I,
C
Nr
o)
E
.(u

sl
erl
c\tl

zoo1-,q
oF
CD I_
O)\
m=
"oPo\
rrtE X

=.;o
5
(r,
E
(O
-ct-
o
o)
-c
E
,o)
L
!c,o
-c
c
G
(D

3" 3l
flI
cLl(o. I:l3. 1

-clEl
,F" 2l.: P>tEE I
Q.n I,(o I'l

orl
dlr l
6al

sl
EI
lr)lNIc!l
Grl-l

rl

NER;
(oo
o(9

CD
(Y)
e?
$t(0
oq
ot
$q
(t)(\

o)
(f,

c?
N(o
@
6isq
CO
N

90"22er>
.(E

i5

o
o)

.o){
\t
No
N

)G

N.\
o
o.

lor
:ro
ol-o

:a
.o

,o

U)

E
o
o.B
o
tr
€

,<o
o

.G

.o

a.o

rG.

a.(o
a
(o

,G

\.o

YO\
t-
o.G
o



CONG TY cO DAU TI..P NHA DAT VIET
56 nha 2A, ph6 D6 Quang, Phucrng Tiung Hoa,

C6u GiAy, Thirnh pn6 Ha

Miu sri B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14ITT-BTC

22 thAng 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh
TH HqP OUY 2 2024 THEO)
Cdc Thuy\t minh nAy ta mOt bQ phQn hqp thdnh va cAi Ouqc dqc d6ng thdi IO)BCTC tdng i6p eu!,2 ndm 2024 kdm
theo

v. THONG TIN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN DOr xE roAru
TONG HgP auY 2 NAM 2024 FtEp rHEo)

12. TATSAN Co DINH HryU Hir,tH

Phuong tiQn Thiot bi
vin tii dgng cg quin li

VND VND

NGUYEN GlA

56 au diu k!,

Tdng m0i

Si5 ou cuiii rg'

cd TR! HAo MoN LUy KE

56 au diu k!
- KhAu hao trong nim

Sii au cuOl ry,

clA TR! coN LAt

Si5 Ou cliu k!,

Sii au cu6i ry'

13. BATDQNGSANDAUTU

NGUYEN GlA
56 Ou d5u nim
Ting trong ky
56 du cu6i t<y

TON THAr Do suy ctAM GA rR!
56 ou d6u nim
Suy gidm giA tritrong k!'
s6 ou cu6i t<y

cA rR! coN LAt
. -l

I at ngay oau nam
. r.. ,

r ar ngay cuot Ky

-:! ong
VND

963.240.943 1.539.064.210

428.100.000

2.502.305.153

428.{00.000

963.240.943 1.967.164.210 2.930.405.153

155.859.045

60.202.536

1.138.162.594

64.684.374

1.294.021.639

124.886.910

216.061.581 1.202.846.968 1.4'18.908.549

807.381.898 400.901.616 1.208.283.514
747.179.362 764.317.242 1.511.496.604

Quy6n srl dgng dit
VND

r ong
VND

12.313.950.000 12.313.950.000

12.313.950.000 12.313.950.000

12.313.950.000 12.313.950.000

-

12.313.950.000 12.313.950.000
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ouAn C6u Gi6v. Thirnh oh6 Ha NOi Nodv 22 thdrno 12 ndm2O14 cia BO TdriChinh
THUYET MrNH BAO CAO TAr CHINH TONG HqP QUY 2 NAM 2024 (TIEP THEO)
Cdc Thuy1t minh ndy td mOt bQ phan hEp thanh vd ci,n duqc dgc dOng thoi voi BCTC t6ng hqp Qu!' 2 ndm 2024 kdm
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUC TR|NH BAY TREN BANG CAI.I g6I KE TOAN
rONG HqP ouY 2 NAM 2024 FIEP rHEo)

18. PHAI TRA KHAC

cONG TY c0 DAU rt/ NHA DAr vtET
55 nhi 2A, ph6 D6 Quang, Phudng Trung Hda,

a) Ngin h?n
Kinh phic6ng dodn
C6ng ty C6 phAn DAu tu Phdt tri6n Nhi vir DO thi
Vinaconex
Nhfln ki quy, ky cuEc ngin han

C6c khoAn ph6i tr6 ngin hqn kh6c

cQng

b) Diri hqn

Nh?n klf quy, ky cuqc dii han

cqng

19. V6N CHO SC' HOU

a) Thay tl6itrong v5n chi s& hiru

Viin g5p cria
ch0 sd htru

VND

Miu si5 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Thong tu s6 200/2014|TT-BTC

30t06t2024
VND

01t01t2024

VND

169.133.788

6.353.320.000

114.630.000

2.235.176.562

164.191.708

6.353.320.000

109.680.000

2.219.854.596

8.872.260.350 8.847.046.304

949.500 48.949.500

949.500 48.949.s00

QuV diu tu
phit tri6n

VND

Lqi nhufn sau
thuii

T6ng cQng

164.294.241.476

VND VND
SO Ou dAu k!'trwdc
Lei(16)trong nim
Sli du diu k!' niy
Lai(16) trong ky

Si5 Uu cui5i fg' nay

b) C6 phieu

500.000.000.000 12.675.912.755

500.000.000.000 12.675.912.755

(259.572.997.970) 253.102.914.785
(88.808.673.309) (88.808.673.309)

(348.381.671.27e)

(1.740.341.287) (1.740.341.287)

500.000.000.000 12.675.9'12.755 (350.122.012.566) 162.553.900.189

SO cuOi fy
C6 phitiu

so aiu ry
C6 phieu

56lugng c6 phi6u ding kf ph6t hdnh

56luEng c6 phi€u dd b5n ra c6ng ch0ng

- C6 phi6u pn6 tnons
^1 . ./

- L;o pnteu aru oat

56 luEng c6 phi6u quV

- C6 phi6u pn6 tnong
^2 . .A- L;O pnteu uu oat

56luqng c6 phi6u Ctang tuu hdnh

- C6 phi6u pnd tnong
^2 . .'

- L;O pnteu vu dat

MOnh gii c6 phi6u tlang luu hdnh ld 10.000 tlong/c6 ph0n.

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000
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CONG TY c6 DAU Tu NHA DAT VIET
56 nha 2A, ph6 D6 Quang, Phuong Tiung Hoa,

Miu si5 B 09a - DN

C6u GiAv, Thdrnh pn6 Ua ruOi

Ban hirnh kem theo Th6ng tLp s6 200/2014/TT-BTC
22 thAns 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh

MINH BAO CAO TAt CHINH TONG HC'P QUY 2 NAM 2024TAI CH HgP QUY 2
CAc Thuy\t minh ndy la mQt bQ phan hqp thdnh va cAn dupc doc d6ng thoi voi BCTC t6ng hqp Qui, 2 ndm 2024 kem
theo

vt. THONG TtN BO suNG cAc xnoAN MUc rRCN BAo cAo rEr ouA HoAT D9NG KINH DoANH
TONG HEP ouY 2 NAM 2024

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Qu! 2t2024
VND

Qu! 212023

VND
Doanh thu bin hdng vd cung c6p dich vU

C6c khoin gidm trrlr doanh thu

Doanh thu thuAn vii Oan hing vi cung c5p dlch vg

GtA VON HANG BAN

Gi6 v6n b6n hing vi cung c5p dich vu

Giim tru giri v6n hdng b6n

cqng

DOANH THU HOAT DQNG TA CHINH

Liiti6n grli, ti6n cho vay

Lii dAu tu ch0ng kho6n

cQng

CHI PHiTAI CHINH

L6 chuy6n nhuEng c6 phi6u cOa COng ty CP Dia Oc
DAu khiViSn ThOng

Chi phibSn d6u gi6 c6 phAn PW
Khodn 16 dAu tu vdo ch0ng khodn kinh doanh

Trich lQp/(Hodn nh?p) dqr phong gidm ch0ng khoin
kinh doanh

G0ng

NHONG THONG TIN KHAC

NGHTEP VU VoI CAC BEN LrEN QUAN

Danh sdch cdc b0n li6n quan:

BOn li0n quan

COng ty C6 phAn DAu tu vd Kho6ng sdn Viet Y6n

Ong BuiQuang Minh

Ong Phirng Vi6t Quy6n

1 85.1 89.1 89 578.203.344

\4.245.134.134)

18s.189.189 (3.666.930.790)

Qu! 2t2024
VND

Qu! 2t2023

VND
104.184.937 192.941.320

(3.775.342.664)

104.184.937 (3.582.401.3/t4)

Qutj 212024

VND
Qu! 2t2023

VND

82.292.747 41 .191 .330

163.699.158
82.292.747 204.890.488

4.

Qu! 2t2024
VND

Qu! 212023

VND

(8.507.411)

78.365.649.930

575.898.566

277.925.465

(1 .166.538.288)

(8.507.411) 78.052.935.673

vil.

1.

Miiiquan hq

COng ty liOn k6t

Cht] tlch HDQT
-: -irong utam ooc
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CONG TY cO DAU Tu NHA DAT VIET
56 nhd 24, ph6 D6 Quang, Phuong Tiung Hoa,

Miu sii B o9a - DN
Ban hdnh kdm theo Thong tLf s6 200/2014ITT-BTC

C6u Gi5y, Thanh ph6 Ha Ngi
T,

theo

Hoing Thi Bich Nggc
Nguoilqp
Hd N|| ngdy 10 thdng 07 ndm 2024

22lhlng'12 ndm2014 cia B0 Tai Chlnh
THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH TONG HqP AUY 2 NAM 2024 FTEP T}IEO)
cdc Thuy6t minh ndy ld m1t bO phQn hqp thdnh vd cdn duvc clqc d6ng thoi voi-BCTC t6ng hdp eui 2 ndm 2024 kdm

NHITNG THONG TIN KHAG

Theo nhAn dlnh c0a Ban Gi6m d6c c6ng ty, khOng c6 sU ki€n trgng y6u ndo xiy ra sau ngiy lqp 86o
c6o tiri chinh doi h6i duoc di6u chinh hay c6ng b6 tren 86o c5o tdri chinh

W%
Trin Thanh Hing
KG toin tru&ng
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