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Céng ty Cb phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty Cb phan Vinhomes ("Céng ty") 1a mdt cong ty cb phan duge thanh iap theo Luat Doanh
nghiép clia Vit Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Bau tu Thanh phd Ha N&i cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cip lai Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép Céng ty Co phan so6 0102671977 vao ngay 5 thang B ndm 2010. Coéng ty sau d6
cling nhéan duwec cdc Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép siva dbi véi tan siva ddi gan nhét 1a
l4n thir 36, diroc cap ngay 08 thang 4 nam 2024,

__Hoat déng chinh trong n&m hién tai clia Cong ly 14 phat trién va kinh doanh bat dong san, cho thué

van phang, cung op dich vu quan Iy bat déng san va cdo dich vy lién quan, cung cap dich vu tdng
thau xay dung, dich vu tr van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Cong ty co try s& chinh tai téa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu db thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuéng Philc Lgi, Quan Long Bién, Thanh ph-:‘: Ha Nai, Vigt Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP Ia cdng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va cac
cong ty con durgc goi chung sau day 'a Tap doan.
HOI DONG QUAN TR|

Céac thanh vién Hoi ddng Quan tri frong ki va vae ngay lap bdo cédo ndy nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chil tich

Ba Nguy&n Diéu Linh Thanh vién

Ong Pham Nhat Vugng Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ba Nguy&n Thu Hang Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién dbc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién dbc lap
Ong Hoang D. Quan Théanh vién dbc lap

BAN KIEM SOAT
Cdc thanh vién Ban kiém sodt trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:
Ba Nguyén L& Van Quynh Truwéng Ban

Ba Lé Thi Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién



Céng ty C6 phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC
Céac thanh vién Ban Tong Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ba Nguyé&n Thu Hang Téng Giam dbc

Ong Douglas John Farrell Pho Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong Pho Téng Giam déc

Ba Mai Thu Thiy Phé Téng Giam déc

OngNguyénBaTin  PhoTong Gidmdée

NGU'O'I DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Ngueri dai dién theo phap luat cia Cdng ty trong ky va vao ngay 1ap béo céo nay nhu sau:
Ong Pham Thiéu Hoa  Chu tich Héi ddng quan trj

Ba Nguyén ThuHang  Tbéng Giam déc
Ong Nguyén Ba Tin Phé Téng Giam déc



Céng ty Cé phan Vinhomes
BAO CAD CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Céng ty Cé phén Vinhomes (*Céng ty”) trinh bay bdo céo nay va bao cdo tai chinh
rigng gilra nién d9 cla Céng ty cho Quy | nam 2024,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng gitra nién & cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thyre va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyen tién té riéng cda Cong ty. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng nay, Ban
Giam abc cAn phai:

= lua chon eae chinh sdch ké toan thich hop va ép dung cac-chinh sach ndy mét cach nhit quan:
B thire hign cac danh gia va wée tinh mét cach herp Iy va thén trong;

»  néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty co dugce tuln thi hay khong va tit ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chuan mye nay da dugec rinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh riéng ; va

» lap béo cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat Gong lién tuc trir tredng hop khong thé
cho rdng Cong ty s& tiép tue hoat aong.

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao viéc céc sb sach ké toan thich hyp duge Iy gitr @& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cla Cong ty, véi muc 46 chinh xac hop Iy, tai bat ndm théi
diém nao va ddm bdo rdng cac sb sach ké toan tuan thi vdi ché do ké toan @3 duoc 4p dung. Ban
Glam d6c cng chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thure hién céc
bién phap thich hg'p G ngén chan va phat hién cdc hanh vi gian [an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam doc cam két da tuan thi nhing yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh rigng kém
theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo phan dnh trung thye
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 6 cla Cong ty vao ngé',: 31 thang 03 ndm 2024, kit qua
hoat déng kinh doanh riéng gira nién dg va tinh hinh leu chuyén tién té riéng gira nién dé cho gial
doan tai chinh két thic ciing ngay phd hgp véi cac Chudn murc ké toan Viet Nam, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc |ap va trinh bay béo céo tai
chinh riégng

Céng ty co cac cdng ty con nhu duge trinh bay trong bao cdo tai chinh. Céng ty da lap bao céo tai
chinh riéng gilra nién d6 nay nham dap ('ng cac y&u ciu vé céng bd thang tin, cu thé la theo quy dinh
tai Thong tr s6 96/2020/TT-BTC - Huéng dan vé vige cong bé thong tin trén thi trudmg chirng khoan,
Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty ciing da lap bao cao tai chinh hop nhat gita nién
do cla Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 03 nam 2024 (*bao céo tai chinh hop nhat”) dé
ngay 26 thang 04 nam 2024,

Ngur&i st dung bao cao tai chinh riéng gitra nién d¢ nén doc bao céo nay cing véi bao cdo tai chinh
herp nhét gitra nién 9 néi trén d& co durge céc thang tin day da v tinh hinh tai chinh hop nhét gita
nién do, ket qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gitka nién d6 va tinh hinh Itu chuyén tién & hop nhét
gilra nién dd cla Céng ty va cac cong ty con.

_Ihay,iiat Ban Giam dbe:
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Ha N&i, Viét Nam

Ngay 26 thang 04 nam 2024



Céng ty Cé phan Vinhomes
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG

B01a-DN

Ngay 31 thang 03 nam 2024
Oan vi tinh: triéu VND
Thuyét | Ngay 31 thdng 03 | Ngay 31 thang 12
Masé | TAI SAN mink nadm 2024 ném 2023
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 194.431.072 206.688.420
110 | L ;{‘%;1 va cdc A'nnén tuong dmg 4 5.29135(} 12.914.322
111 1. Tién 8. 035"232 12.138.531
112 2. Céc khodn trong dwong tién 257.118 775.781
120 | Il. Béu tw tai chinh ngén han 3.201.443 3.164.081
123 1. Dau tr ndm gilr dén ngay 5.2 3.201.443 3.164.081
dao han
130 | 1. Cér: khodén phai thu ngﬂn han 130.986.864 136.906.899
131 Phai thu ngan han clia khach | 6.1 16.635.523 16.798.820
hang
132 2. Tra trurdre cho nguwdi ban 6.2 20.727.965 21.924.894
ngan han
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 7 20.880.795 24.152.934
136 4. Phai thu ngén han khac 8 72.895.131 74.182.801
137 5. Dy phong phai thu ngén han (152.550) (152.550)
kho doi
140 | IV. Hang tén kho 9 38.097.294 35.262.822
141 1. Hang tbn kho 38.099.809 35.265.337
149 2. Du phang giam gia hang tn (2.515) (2.515)
kho
150 | V. Tai san ngan han khac 13.853.121 18.440.296
151 1. Chi phi tré trieée ngén han 10 914.483 526.809
155 2. Taisan ngan han khac 1" 12.938.6238 17.913.487




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2024

B01a-DN

Eon v tinh: tiéu WND

[ Thuyét| Ngay 31thang 03| Ngay 31 thdng 12

Mé s6| TAI SAN minh nam 2024 ném 2023
200 | B. TAISAN DAIHAN 151.176.767 124.774.982
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 21.925.837 18.998.749
215 1. Phaithuvéchovaydaihan | 7 -7.074.400- - 4.190.307
218 2. Phal thu dal han khac 8 14 854.437 | 14 B0B.242
220 | I Té.‘ sén co dinh 2.505.731 3.396.935
221 Tai san ¢b dinh hixu hinh 12 2.478.001 | 3.364.213
222 Nguyén gia 2873.927 | 3.844 479
223 Gia tri khau hao Iy ké (395.836) (480.2686)
227 2. Taisan ch dinh vb hlnh 27.640 32722
228 Nguyén gia 179.177 178.342
229 Gia trj hao mon Idy ké (151.537) (145.620)
230 | . Batdong sdn diu tw 13 4.230.390 4.263.207
231 1. Nguyén gia 5.988.224 5.988.221
232 2. Gia trj khau hao Iy ké (1.757.834) (1.725.014)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 3.922.019 3.129.007
242 1. Chi phi xay ding co ban dé 14 3.922.019 3.129.007

dang
250 | V. Bau tw tai chinh dai han 15 61.862.108 38.321.668
251 1. Bau tw vao cong ty con 15.1 §2.990.517 34.590.568
252 2. Dau tv vao cong ty lign két 15.2 5.012.839 87.991
253 3. Dau tu gop vbn vao don v 15.3 4.085.339 3.878.696
khac

254 4. Dy phdéng cac khodn dau tir 15 (235.587) (235.587)
260 | VI. Tai sdn dai han khéac 56.730.682 56.665.416
261 1. Chi phl tra trurére dai han 10 714.304 | 703.404
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 698.141 643.775
268 3. Tai san dai han khac 11 55.318.237 55.318.237
270 | TONG CONG TAI SAN 345.607.829 331.463.402




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN B0I KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2024

B01a-DN

Bon vi linh: triéu VND

: Thuyét| Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
M s6 | NGUON VON minh nam 2024 n&m 2023
300 | C. NQ' PHAITRA 223.268.244 217.100.853
310 | I. Negrngdn han ) 179.826.273 158.494.223
1311 | 1. Phaitrd ngwdi bannganhan | 161 | 13.725535 141792171
312 2. Ngurdi mua tra tién trutre 18.2 35,874,332 27820443
ngan han
313 3. Thué va cac khoan phai nép 17 11.280.392 13.730.529
Nha nwdc
315 4. Chi phi phai trd ngan han 18 23.748.023 24.770.905
318 8. Doanh thu chwa thyc hign 19 245.148 490.154
ngan han
319 6. Phdi tra ngdn han khac 20 57.755.264 59.535.280
320 7. Vay va ng ngén han 21 36.858.107 17.977.230
321 8. Du phéng phai tra ngén han 339.472 181.485
330 | . Ne dai han 43.441.97T1 58.606.630
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 119.595 203.197
. Doanh thu chira thire hién 19 696.051 556.319
W dai han
337 3. Phaitra dai han khac 20 3.827 480 3.990.452
338 4. Vay va ng dai han 21 36.925.755 51.867.334
342 5. Dw phong phai tra dai han 22 1.873.080 1.989.328
400 | D. VON CHU SO HOU 122.339.595 114.362.549
410 | 1. Vén chi sé hiu 23 122.339.595 114.362.549
411 1. Wén cb phén da phat hanh 43.543.675 43,543 675
4118 - Cd phiéu phé théng ¢t 43.543675 43.543.675
guyén bigu quyét
412 2. Théng du vén cb phan 965.023 965.023
420 3. Quy khac thude chi s hiru 25.000 25.000
421 4. Loi nhuan sau thué chua 77.805.887 69.828.851
phan phéi .
- Legi nhuén sau thué chua 69.828.851 36.480.972
421a phén phoi 10y ké dén cudi
ky triroc
21b - Loi nhugn sau thué chuwa 7.977.046 33.347.879
phén phoi ndm nay
440 | TONG CONG NGUON VON 345.607.839 331.463.402

Ngé Phuwong Thao
Nguwéri l&ap

Ha Ngi, Viét Nam
MNgay 26 thang 04 nam 2024

Lé Tien Cong

Ké toan truréng




Céng ty Cé phan Vinhomes
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

BO2-DN

Quy | nam 2024
Bon vi tinh: fridu VND
Ma Thuyét : .
<4 | CHITIEU mj;fh Quy | ndm 2024 | Quy | ndm 2023
01 | 1. Doanh thu ban hang va cungcdp | 26.1 7.236.152 28.382.695
dich vy
02 | 2. Cac khoan gidam trir doanh thu 26.1 - .
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va 26.1 7.236.152 28.382.695
cung cap djch vy
11 | 4. Gia von hang bén va dich vu 27 (6.245.954) (22.106.054)
cung l:ﬁp
20 | 5. Loinhudn gop vé ban hang va 990.198 6.276.641
cung edp dich vy
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 26.2 9.704.897 2.334.595
22 | 7. Chi phitai chinh 28 (1.753.364) (720.589)
23 Trong do: Chi phi 18i vay va phét (1,474.589) (542.902)
hanh trai phiéu
25 | 8. Chi phibéan hang 29 (270.381) (913.647)
26 | 9. Chi phiquan Iy doanh nghiép 29 (228.120) (429.308)
30 | 10. Loi nhudn thuln tir hoat ddng 8.443.230 6.547.692
kinh doanh
31 | 11. Thu nhip khac 30 19.400 8.820.237
32 | 12. Chi phi khac 30 (354.658) (396.678)
40 | 13. Loi nhuan/(16) khac 30 (335.258) 8.423.559
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 8.107.972 14.971.251
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 321 (185.291) (2.832.726)
52 | 16. (Chi phi)ithu nhap thué TNDN 32.3 54.365 (79.066)
hoan lai
60 | 17. Lo nhudn sau thué TNDN 7.977.046 12.059.459
| I/I
u%. /f
Ngé Phuong Thao Lé Tién Cong Lég
Nguréri 1ap Ké todn treéng

Ha Ngi, Vigt Nam

Ngay 26 thang 04 nam 2024




Céng ty Co phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Cuy | ndm 2024

BO3a-ON

Bom vi Hinh: trigu VIND

V2 | cHiTiEy T;‘;,ff‘ Quy | N&m 2024 | Quy | Nam 2023
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Loinhugntrwéethugé | 8.107.972 | 14.971.251 |
‘Digu chink ké todn cho céc khoan:
02 Khéu hao tai sén cd dinh hiru hinh,
bat ddng sén dau tw va hao mén
tai sdn co dinh vé hinh 890.788 68.713
03 Cac khodn du phéng 41.761 129.247
05 Lai tir hoat ddng dau tur (8.840.695) (1.967.079)
06 Chi phi 1ai vay 1.474.58% 342.902
08 | Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
treire thay dbi von lweu dong 874.415 13.745.034
08 (Tang)/Giam céc khoan phai thu 12.686.951 (16.935.973)
10 (Tang)/Giam hang tén kho (2.855.313) 5.771.822
11 (Gidm)/Tang cac khoan phai tra
(khéng keé 1&i vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nop) (4.130.832) (3.625.923)
12 {Tang)/gidm chi phi tra triedc (398.578) 1.346.196
13 Tang chirng khoan kinh doanh (560.868)
14 Tién |&i vay 63 tr3 (985.520) {2.855.118)
15 Thué thu nh&p doanh nghiép da
ndp 17 (1.261.383) (300.081)
16 Tien thu khac tir hoat déng kinh
doanh
20 | Lwu chuyén tién thudn (st dung
vao)/ tir hoat déng kinh doanh 3.929.740 (559.793)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAU TV
21 n chi dé mua s&m, xay ding tai
san co dinh va cac tai san dai han
khac 1.147.564 (578.064)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng ban
TSCD va cac tai sén dai han khac 823 690 456
23 Tién chi cha vay, mua céc cong cu
ng cla don vi khac (31.221.227) (15.805.289)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong
cu ng cla don vi khac 16.602.678 3.097 236
25 Tién chi déu tu gp von vao don vi
khac (trir di tign thu vé) (16.474.159) (1.418.803)
26 Tién thu hdi dau tw vén vao don vi
khac (trir di tién da don vi bi thanh
Iy nédm giir) 1.090.572 5.128.140
27 Tién thu 13i cho vay, co tirc va loi
nhuén duwoc chia 750.862 139.548
30 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat dong dau tw (27.280.020) (9.536.778)




Céng ty Co phan Vinhomes B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

Bon vi tinh: trigu VND

M3 Thuyét . ,
o CHI TIEU minh Quy | N&m 2024 Quy | N&m 2023
IV. LLPU CHUYEN TIEN TUF HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tien thu tir di vay 19.561.734 6.233.383
{34 Tiéntdnogbovay L L (833426),  (3.981.232)|
40 |Lwu chuyén tién thudn tis (sir dung
véao) hoat ddng tai chinh 18.728.308 2.252.151
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (4.621.972) (7.844.420)
60 | Tién va twong dwong tign diu nam 12.914.322 9.462.803
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky 4 8.292.350 1.618.383
Ngd Phuong Thio L& Tien Céng
Ngurdi lap K& toan treding

Ha Nai, Viét Nam
Noay 26 thang 04 nam 2024



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG
Quy | n&m 2024

1.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty CO phan Vinhomes (*Céng ty") I mdt céng ty cd phan dugc thanh ap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nha&n Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do
Sé& Ké hoach va Bau tu Thanh phd Ha N&i cip ngay 6 thang 3 nam 2008, va dugc cap lal
Giay Chirng nhéan Dang ky Doanh nghiép Céng ty C6 phan s 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Céng ty sau d6 cling nhan duoc cac Giay Chieng nh@n Bang ky Doanh nghiép
sira dbi v&i lan sira dbi gan nhat Ia 1an thir 36, duoc cgp ngay 09 thang 4 nam 2024,

- Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat dong sén, cho

thué van phong, cung cép dich vy quan Iy bat ddng san va céc dich vy lién quan, cung cip
dich vy tdng thau xay dung, dich vu tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Céng ty co tru sé& chinh d&t tai tda nha véin phong Symphony, Bwéng Chu Huy Man, Khu db
thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuréng Phic Lgi, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Nai, Viét
Nam.

Téap doan Vingroup — Céng ty CP la cong ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va cac céng ty con sau day dwrgc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ciia hoat ddng chuyén nhirgng bt déng san clia Cang
ty va cac cong ty con bét dau tir theri diém xin gidy phép dAu tu, thire hién gidi phong mat
bang, xay dyng co ban cho dén thei diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
cla hoat ddng chuyén nhueng bat déng sén cia Cong ty va cac céng ty con la trong véng tir
12 thang dén 60 thang.

Chu ky san xuat, kinh doanh clia cac hoat déng khac cla Cong ty va céac céng ty con théng
thurérng 1a trong vang 12 thang.

S6 lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 03 ndm 2024 1a 12 443 (Ngay 31 thang 12
nam 2023: 9.940).
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Coéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu té chire

Tai Ngay 31 thang 03 nam 2024 , Cang ty cd 38 cdng ly con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023;
34 cding ty con). Thf:ng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty I& bidu quyét, ty 1é ol ich truc tiép

cua Cong ty va gian ti

Ty lg bidu Tilé loi

p qua cong ty con trong cac cong ty con nay nhu sauw:

STT Tén céng ly quyét (%) Ich (%) Truséchinh Hoat déng chinh
1 Céng ty TNHH 89,39 9918 Tang2, Trung tAm Dau twr, xay dy
Bau tv va Phat thwong mai Vincom va kinh deanh béat
trién Ba thi Gia Mega Mall Ocean Park  ddng sén
Lam (i) tai 16 @&t CCTP-10 thudc
Dur an Khu B6é th| Gia
Lam, Thi tran Trau Quy
va céc X3 Duong X3,
Kiéu Ky, Ba Tén, Huyén
Gia Lam, Ha Noi
2 Cang ty Co phén 100,00 9979 56191, Phd Ba Triéu, Dau tur, xay dun
Dau tu va Phat Phwéng Lé Pai Hanh, va kinh doanh bét
trién Sinh Thai (i) Quan Hai Ba Trung, dgng san
Thanh phd Ha Noi
3 Cong ty CO phén 7000 6985 S0191, PhbéBaTrieu,  Pdutw, xay dyun
T van Bau tw va Phurérng Lé Bai Hanh, v kinh doanh b
Pau tw Viét Nam Quan Hai Ba Trung, dong san
(i) Thanh phé Ha Noi
4 Cong ty Cé phan 99,99 99,91 S672 Pudng Lé Thanh  Bau tu, xay dyn
D6 thj Du lich Can Tén, Phutng Bén Nghe,  va kinh doanh bat
Gitr (i) Quén 1, Thanh pho H6  ddng san
Chi Minh
5 Congty TNHH B& 100,00 90,00 S672 PuénglLé Thanh Dau te, xay dung
dong san Tay Tén, Phudmg Bén Nghé,  va kinh doanh bt
Tang Long (i) (i) Quén 1, Thanh phd H6  ddng san
Chi Minh
8  Congty TNHHB6 9875 8577 Thng 20A Toanha Béu tw, xay dun
thi Bai hoc Quéc té Viincoem Center Béng va kinh deanh bat
Berjaya Viét Nam Khéi, 72 Le Thanh Tén,  @dng san
(i) Phuéng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé H
Chi Minh
7 Céng ty Cb phan 97,85 97,85 S&72A Buéng Nguyén  Béu tu, xay dun
Dau tu va Phat Tréi, Phuéng Thugng va kinh doanh bat
trién Bja &c Thanh Binh, Quén Thanh Xuan, dbng san
pht Hoang Gia Thanh phé Ha Noi
B Cong ty TNHH 100,00 100,00 Lo datHH PhamHung, Béu tu, xay den
Metropolis Ha Noi Phirerng ME Tri, Quan va kinh doanh bat
Mam Tir Lidm, Ha Noi ddng san
] Céng ty TNHH 67,50 4486 Téng 20A, Toanha Béu tw, x8y dvng
Trung tam Tai Vincom Center Bong va kinh doanh bat
chinh Viét Nam Khdi, S6 72, Budng Lé  ddng san
Berjaya ("Cong ty Thanh Tén, phuémng Bén
TTTC Berjaya’) (i) Nghé&, Quéan 1, Thanh
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Céng ty Co phan Vinhomes B0ga-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cdu to chire (tiép theo)
Ty lé bidu Ty 18 Ioi Ich

STT Tén cong ty quyédt (%) (%) Tru s& chinh Hoat dong chinh

10 Cong ty Cé phén 100,00 66,46  S07, Duing Béng Lang Bau tu, xdy dun
Dau tv Xay dung 1, Khu d6 thi sinh thai  va kinh doanh bat
Thai Son (“Céng — - Vinhomes Rivergide,  dgngsan
ty Thal Som™) (1) PHUGNE VIEt Hung,

Quan Long Bién, Ha Noi

11 Cong ty TNHH 100,00 100,00  Téang 20A, Toa nha Pau tu, xay dun
Thuong mai Dau Vincom Center Bdng va kinh doanh bat
twr va Phat trién Khéi, S& 72, Buéing L& ddng san va cho
Thién Nién Ky Thanh Tén, Phuéng thué van phang
(*Cong ty Thién Bén Nghé, Quan 1,

Nién Ky") Thanh phd H& Chi Minh

12 Céng ty Cb phéan 100,00 99,99  Tang 20A, Toa nha Dau tu, xay dy
Phat trién GS Cu Vincom Center Béng va kinh doanh bat
Chi ("Céng ty GS Khoi, S6 72, Buwdng L& déng san
Ca Chi) (i) Thanh Tén, Phuréng

Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phd H& Chi Minh

13 Cong ty Cb phan 100,00 6703 S672 buongle Dau tw, xay dyn
Phat trién Thanh Thénh Tén, Phuéng vé kinh doanh bat
phé Xanh (“Céng Ben Nghé , Quan 1, dong san
ty Thanh phé Thanh phd Ho Chi Minh
Xanh") (i)

14 Céng ty C& phan 100,00 9995 S6110, Buong Pang  DPdu tw, xay dun
Delta ("Céng ty Céng Binh, Ap 6, Xa v kinh doanh bat
Delta™) (i) Xuan Théi Thweng, ddng sén

Huyé&n Hoc Mén, Thanh
pho Ho Chi Minh

15 Céng ty Cé phan 100,00 99,33  S67, Pudng Béng Lang BDiu tur, xay dun
dau tu Khu cong 1, Khu 36 thi sinh théi  va kinh doanh bat
nghiép Vinhomes Vinhomes Riverside, déng san
("Cong ty KCN Phietrng Viét Hung,

Vinhomes") (i) Quan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi

16 Céng ty C& phin 100,00 99,90  Quocld 5A, Thon Binh  Bau i, xay dun
dau tv xay dung Da, X5 Dinh DU, Huy&n  va kinh doanh bat
Bai An (“Cong ty Van Lam, Tinh Hung déng san
Bai An") Yén

17 Céng ty Cb phan 99,18 99,16  Toa nha van phéng Bau tu, xay dun
kinh doanh va Symphony, Buéng Chu  va kinh doanh bat

phat trién Sinh
Thai ("Cong ty
Kinh doanh Sinh
Thai") (i) (i)

12

Huy Man, Khu da thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuwérng
Phic Lei, Quan Long
Bign, Ha N§i

déng san



Céng ty Cd phan Vinhomes B0ga-DN
THUYET MINH BAOQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Cor cdu to chire (tigp theo)
Ty 1é bidu Ty ié loi

STT Tén cong ty quyét (%) Ich (%) Tru sé chinh Hoat dbng chinh

18 Cong ty C6 phan 79,00 79,00 SO 7. Budng Bing Lang  Xir iy dir ligu, cho thud
Giai phap Cong 1, Khu d6 thi sinh thai ha phat séng di
I_?h&'thﬁng tin V& = _‘h.f_ni_'pnrnas Riverside, aon Lngnghu‘i e

ng truyén Phuding Viét | Hluliﬂﬂr hﬁn hinh va
dén VinITIS Quan Long Bién, Ha Noi hoat 3dng lién quan
("Céng ty VinITIS")

18 Cong ty Co phén 96,48 6467 50 166, Budong Pham  Khal thac, san xuét
Déu W Bao Lai Van B6ng, Phueng va kinh doanh da
("Céong ty Bao Xudn Binh, quan Bac trang
Lai") (i) Tir Liém, Ha N&

20 Céngty TNHH 100,00 64,67  Thén Hop Nhét, Xa Khai thac, san xuét
Mat thanh vién Ba Thinh Hueng, Huy@én Yén va kinh doanh da
trang Bao Lai (i) Binh, Tinh Yé&n Bai trang

21 Congty TNHHBa 100,00 64,67  Thén Khau Ca, X& An Khai thac, san xuét
cdm thach An Phi Phu, Huyén Lyc Yén, va kinh deanh da
(i) Tinh Yén Bai trang

22 Cong ty cb phén‘ 100,00 65,27  Thion Ngoi Kén, Xa Litu Khai thac, san xuét
Ba cam thach Doc Bo, Huyén Luc Yén, va kinh doanh da
Thang (D) Tinh Yén Bai trang

23 Coéng ty Co phan 100,00 84,87 Thén Ban Ro, X& Phan  Khai thac, san xuét
Khoang san Phan Thanh, Huy&n Luc Yén, va kinh doanh da
Thanh (i) Tinh Yén Bai trang

24 Céng ty TNHH 100,00 64,67 Thon Ngoi Kén, Xa Lifu Khai thac, san xuét
Mot thanh viégn Bé, Huyén Lyc Yén, va kinh doanh da
Khai thac Khoang Tinh Yén Bai trang
san Bao Lai Luc
Yén (i)

25 Cong ty Co phan 100,00 65,51 56166, Budng Pham  Khai thac, sén xudt
Pau tu Van Khoa Van Béng, Phuéng va kinh doanh @4
(i) Xuan Binh, quan Bac tréng

Tir Ligém, Ha NGi

26 Cong ty Cb phan 99,99 67,03 S465 Dudng Hai Bau tu, xay dung va
Thuong mal va Phéng, Phuréng Thach  kinh doanh bat ddng
Bau tv Son Thai Thang, Quan Hai Chau, san
(i) Thanh phé Ba Nang

27 Cong ty Cb phan 100,00 100,00 Téng 10, Téa nha Tw van, mdi gioi,
Phat trién va BAu TechnoPark Tower, Khu d4u gia bat ddng
tw x4y dyng do thi Gia Lam, XaDa  san va dau gia
Vincons Tén, huyén Gia L&m, Ha quyén sir dung dat

MNGi

28 Cbéng ty Cb phén 100,00 100,00 Km 15 Dai L& Hing Tuw van, moi gioi,
Phét trién Xay Virong, Phuéng Cam  déu gid bat dong
dung Vincons Nghfa, Thanh phé Cam  san va dau gia
Windows Ranh, Tinh Khanh Héa  quyén sir dung dat

29 Cang ty C phan 100,00 100,00 Caysd 15 Km 1497, Sdn xuat mubi, kinh

Mudi Cam Ranh
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Phurdrng Cam Nghla,
Thanh phé Cam Ranh,
Tinh Khanh Hoa

doanh cac san
pham tlr mubi, hoat
déng dir an



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

;

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu to chiee (tiép theo)

Ty 16 biéu Ty g lpi ch

STT Tén cong ly quyét (%) (%) Tru s& chinh
30 Céng ty Co phan 89,00 99,00  Tang 8B, Téanha
Bau tw phat trién TechnoPark, Khu dé thj
Bat dong san Vinhomes Qcean Park, X&._
Truéng Thinh Ba Tén, Huyén Gia Lam,
thanh pha Ha Nai
31 Congty Cb phan 100,00 99,96  Bdo Hon Tre, Phurdng Vinh
Du lich C4 Tam (i) Nguyén, Thanh phé Nha
Trang, Tinh Khénh Héa
32 Cébng ty Cb phan 100,00 99,95 Bao Hon Tre, Phudng Vinh
Dau tw Higp Nguyén, Thanh phé Nha
Thanh Céng (i) Trang, Tinh Khanh Hoa
33 Coéng ty Cb phan 100,00 8995  Tang 2, Khu Almaz Market,
Bat dong san SV Buwéng Hoa Lan, Khu d6 thi
Tay Ha Noi 2 (i) Sinh Thai Vinhomes
Riverside, Phiurdng Phic
Loi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha N&i
34 Céng ty Cé phan 99,92 99,82  Tang 20A, Toa nha Vincom
Béu tr Phat trién Center Béng Khdi, 72 Lé
Newland (ii) Thanh Tén, Phuwéng Bén
Nghé, Quéan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh
35 Cang ty TNHH 65,99 6593  S67, Buéng Bang Lang 1,
Phat trién Bat Khu 85 thj sinh thai
déng sdn TS Vinhomes Riverside,
Holding (i) Phwdng Viét Heng, Quan
Long Bién, Ha Ngi
36 Cangty TNHH 64,99 64,93  S672 Budng L& Thanh
Phat trién Bét Tén, Phuéng Bén Nghé,
ddng san TPX Quan 1, Thanh phé H& Chi
Holding (i) Minh
37 Congty TNHH 100 66,46 O C3-CHO1-1, Khu d6 thi
Thwong mai va méi Tay M&- Dai M&-
Phat trién Kinh Vinhomes Park, Phudng
doanh Sao Mali (i) Tay Mo, Quan Nam Tir
Ligm, Ha Ngi
38 Céngty CP Dau 100 99,99

tw Cam Ranh (i)

Bao Hén Tre, Phuéing Vinh
Nguyén, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa

BC9a-DN

Hoat dfng chinh__

DAu tu, xay dyn,
va kinh doanh bat

Dau tu, xay di
va kinh doanh bat
déng san

Pau tw, xay dir
va kinh doanh bat
déng san

Tu vén, mai gidi,
déu gis bt dong
san va ddu gia
quyén sl dung
e

T van, mai gidi,
dau gia bat déng
sén va dau gia
quyén sl dung
aat

Bdu tur, xay dun
va kinh doanh bat
dong san

Bau tw, xay dun
va kinh doanh bat
ddng san

Dau tu, xay dun
va kinh doanh bat
dgng san

Pau tw, xay dun
va kinh doanh bat
ddng san

(i) Ty & loiich vaty I& biéu quyét trong céc cong ty con ndy khac nhau do Cong ty kiém soét
cac cing ty con nay gian tiep théng qua cac cdng ly con khac.

(i) Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chudn myrec va Ché dd ké todn dp dung

Bao cao tai chinh riéng cla Cong ty duoc trinh bay bang trigu d&n{g Vigt Nam (" trigu VND")
phit hop viri Ché @ ké toan doanh nghiép Vigt Nam, va cac Chudn mue ké todn Viet Nam
do B4 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
ChUan mu'c K& toan VISt Nam (Dg11);

» Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 v& viéc ban hanh sau
Chudn mue ke toan Viét Nam (Bet 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké todn Viet Nam (Dot 3):

»  Quyét dinh 55 12/2005/QB-BTC ngay 16 thang 2 n&m 2006 vé viéo ban hanh sau Chuén
muc ké todn Viégt Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dugc trinh bay kém theo va viéc st dung béo cdo nay khéng
danh cho cac d6i twong khéng duoc cung cip cac théng tin vé cdc thi tue va nguyén tic va
thong I& ké toan tai Viét Nam v& hon nira khdng duwee chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hogt ddng kinh doanh va lu chuyén lién té theo cac nguyén tic va thong I8 ké toan
dugc chap nhan rdng ral & cac nudc va ianh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thire 6 ké todn ap dung
Hinh thirc 56 ke toan dugc 4p dung clia Céng ty 4 Nhat ky chung.

23 Nam ké toan ném

N&m ke toan nam clia Cong ty 4p dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat GAu tr ngay
1 thang 1 va ket thiic ngay 31 thang 12.

24  Don vj tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh riéng dugre 1ap bang don vi tién té trong ké toan cla Céng ty 1a VND. Cho
muc dich trinh bay bao cdo tai chinh rigng tal Noay 31 thang 03 nam 2024 nay, cac sé liéu
duge lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu dong Viét Nam (“triéu VND).

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va céac khodn twong dwong tién
Tién va céc khoan twong dwrong tién bao gbm tién méat tai quf, tién giri ngan hang va céc
khodn dau tw ngdn han co thesi han gbe khéng qua chin thang, c6 tinh thanh khodn cao, co
kha nang chuyen déi dé dang thanh cac lvgng tign xac dinh va khéng co nhiéu rli ro trong
chuyén ddi thanh tién.

3.2  Hang tén kho

Hang tén kho duroc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dua mdi san pham dén v
tri va diéu kién hién tal va gia trj thuin co thé thure hién duge.
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Céng ty Cd phan Vinhomes BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

3.

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Héng tén kho (tiép theo)

Gia tri thuan co thé thiec hién dwoe 1a gid ban wée tinh clia hang tdn kho trong didu kign kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hoé bét dong san

Bat déng san dwoo mua hodic duree xdy dung 68 ban hosc d& cho thué dai han G4p ing
duoc dieu kien ghi nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thedng clia Cong
ty, khong phai de cho thué hodc che tang gia, Gwgc ghi nhan 12 hang hoé bét dong san theo
gia thap hon gira gia thanh dé dura mdi san phdm dén vi trl va diéu kién hién tai va gia tri
thuéin ¢o thé thue hién duoc.

Gia thanh clia hang hda bét déng sdn bao gbm:
»  Chi phi tien sir dung dat, tién thué dAt, cac chi phi phat trién dat,
» Chi phi xay diung trd cho nha thau; va

> Chi phi I&i vay, chi phi b van, thiét ké, chi phi san I&p, d&n bd giai phéng mat béng, phi tr
van, thué chuyén nhurong dat, chi phi quan Iy x4y dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn cé thé thye hién duoc & gid ban udc tinh ciia hang tin kho bAt déng sén trong diéu
kién kinh doanh binh thueéng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wére tinh.

Gia von clia hang hoa bt déng sén @4 ban duoc ghi nhan trén béo céo két qua hoat d6ng
kinh doanh riéng dura trén cac chi phl tric tiép tao thanh hang hoa bat ddng san d6 va chi phi
chung duec phan bd theo céc tiéu thire phi hop.

Hang hia xdy dimg

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuémg xuyén dé hach todn nguyén vat liéu va hang
hoa véi gia tri durge xac dinh bang chi phi mua dua trén phuong phép binh quan gia quyén.

Chi phi sén xuat kinh doanh dé& dang bao gém gid vbn nguyén vat liéu, nhan cang, chi phi
cho thau phy va cac chi phi co lién quan khéc clia céc cong trinh xay ding chua duge chil
dau tw nghiém thu xac nhan khdi lwgng tai ngay I4p béo céo tai chinh riéng .

D phong gidm gid hang tén kho

Dy phong giam gia hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bj thn thét do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hu héng, kém pham chat, 16i thei v.v.) c6 thé xay
ra d0i voi thanh pham, hang hod tén kho khéc thudc quyén s& hivu clia Cong ty dua trén
bang chirng hgp ly vé sir suy gidm gid tri tai ngay két thic nam ké toan.

Sé tang hodc gidm khoan dur phong giam gia hang tbn kho duoc hach ton vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh rigng.

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tal chinh riéng theo gia trj ghi s6 cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khodn du phong duwoc 13p cho
cac khodn phai thu khd dbi.

Céng ty tham gia gop von vao céc théa thudn hop tac dau tu tai san Ia trung tam thuong mal
va triréng hoc, trong &6 cac dbi tac doanh nghiép co toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh céc cau phan ndy tai théi didm tai sn di vao hoat dong, va Céng ty nhan phén chia
mdt phan Igi nhuan. Trong treong hop nay, khoan dau tu gop vén cla Cong ty vao thoa
thuan hop tac dau tv sé duoc hach toan vao chi tiéu céc khodn phai thu khéc trén bang can
doi ke toan rigng tai théi diém Cong ty ban giao tai san & van hanh va khai thac.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (liép theo)

3.3  Céc khodn phdi thu (tiép theo)
Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gi tri cia cac khodn phai thu ma Céng ty du
kien khong c6 khd nang thu héi tai ngay két thic nam ké toan. Tang hoac giam sé du tai
khodn du phang duwoc hach toan vao chi phl quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

~ 34 Talsan &é dink hiva hinh

Tai s@n cb dinh hivu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao liy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh bao gém 3{:& mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
den vigc dua tai san vao hoat dong nhuw dy kién.

Cac chi phi mua sdm, n&ng cap va ddi méi tal san cb dinh duoce ghi tang nguyén gia cia tai
san va chi phi bao trl, sira chlra duoe hach todn véo bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng khi phat sinh,

Khi t&i san c6 dinh htru hinh Guge ban hay thanh Iy, cac khodn I3i hodc 18 phat sinh do thanh
Iy tai sa@n (4 phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viee ban tai san véi gia i con lai coa tai
san) dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

2.5 Thué tai san
Vigc xac dinh mét thoa thuén cé phdi la thda thuan thug tai sén hay khong dya trén ban chat
cla thoa thuan dé tai thei diém khoi dau: liéu vic thire hign théa thuan nay oo phy thude vao
viéc sir dung mét tai san nhat dinh va thda thuan ¢6 bao gdm didu khodn vé quyén sl dung
tai san hay khoéng.
Thoa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué 1ai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hu tai sén cho bén di
thue. T4t ca cac thoa thusn thué tai san khac duroc phan loai 14 thué hoat déng.
Trong trudmng hop Céng ty 13 bén cho thué
Tai san theo hop dbng cho thué hoat dong dwec ghi nhan |a bat dang san du tir rén bang
can doi ké toan riéng. Chi phi trurc tiép ban ddu d& thurong thao théa thuan cho thué hoat
dong dugc ghi nhan véo bao céo ket qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong duge hach toan véo béo céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng theo phuong phép dudng thang trong sudt thési gian cho thué.

Trong trudmg hop Céng ty 14 bén di thué
Cac khodn tién thué theo horp dng thué hoat ddng duoc hach toan vao bao c4o két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuong phap dudng thang trong subt théi han ctia hop déng
thué.

3.6 Tai san co djnh v6 hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh duge thé hign theo nguyén gia trir i gia tr hao mon lay ké.

Nguyén gia tai sén cé dinh vo hinh bao gém gia mua va nhi¥ng chi phi ¢4 lién quan truc tiép
den viéc dua tai san vao hoat dong nhuw dir kién.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
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3.

3.6

.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén cé dinh vé hinh (tiép theo)
Céc chi phi nang cap va ddi moi tai san cé dinh v& hinh dwgc ghi tang nguyén gia cla tai san

va céc chi phi khac duoc hach to&n vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh rigng khi phat
sinh.

Khi tai sén cé djnh v& hinh dugc ban hay thanh I, céc khodn |&i hodc |6 phat sinh do thanh
Iy &ai san (I3 phan chénh lch gitka tién thu thuan tie vide ban thi san voi gid tri con lai ola tai
san) dugc hach toan v&o béo cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢ dinh va hinh dwoc trich theo phuong
phap dwong thang trong subt thdi gian hiru dung wére tinh clia céc tai san nhur sau:

Nha cira, vat kién tric 41 -50 ndm
May mée, thiét bj 3-11 ném
Phuong tién van tai 6-10 ndm
Thiét bj v&n phong 3 -6 nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 3 -6 nam
Bat déng san dau tu

B&t dong san dau tw dugec thé hién theo nguyén gia bao gbm ca céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao 0y ké.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat déng sén dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u duge
hach toan vao gia trj con lai cia bat déng san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac
I ichékinh té trong tuong lal nhidu hon mirc hoat dong dwoc dénh gia ban dAu cla bt 4dng
san dau tw do.

Khéu hao bét dgng san dau tw duoc trich theo phirong phéap dwéng thing trong sudt thai
gian hru dyng wére tinh cla cac bat dong san nhur sau:

Quyén sl dyng G4t ¢ thévi han va nha cira vat kién tric 10 - 50 ndm
May mac, thiét bj g- 10 nam

Coéng ét}r khéng trich khau hao doi vdi quyén sir dyng dat 1au dai dwoc ghi nhan 12 bét dong
san dau tw,

Bat dong san dau tr dwgce ngimg ghi nhan trong bang can dbi ké toan riéng sau khi 6a ban
hodc sau khi bat dong san dau tu da khong con duge sir dyung va xét thdy khéng thu duoc
Igi ich kinh té trong tieong lai tir viée thanh Iy bat ddng san dau tw @6. Chénh |&ch gira tidn
thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con Iai cla bat dong san dau tw duoc ghi nhan vao
b&o c4o két qué hoat ddng kinh doanh rigng trong nam thanh Iy,

Vigc chuyén tir bt dong san chl sé& htu sir dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
twr chi dugre thue hién khi cd sy thay dbi vé muc dich sir dung nhur trudmg hep chl s& hiru
cham dirt s&r dung tai sn @6 va bt d4u cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic gial
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi sé hiru sir dung
hay hang tén khe chi dwee thure hién khi cé sy thay déi ve myc dich stk dyng nhu cac triréng
hep chi s& htru bt du s dung tai sén nay hosc bat dau trién khai cho myc dich ban. Viee
chuyén tir bét ddng san dau tu sang bét dong san chi s& hivu sir dung hodc hang ton kho
khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén ddi.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.9  Chi phidivay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phl khac phéat sinh lién quan trire tiép dén cac
khoan vay clia Cong ly.

Chi phi di vay dugce hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khodn chi phi di
vay lién quan tryc tiep dén viéc mua sam, xay dwng hoac hinh thanh mot tai san cu thé can

co mot thet glan ad dal aé cd thé dua vao sl dung theo muc gich dinh ruoe hoac aé ban
dugc vin héa véo nguyén gia coa tai san do.

3.10  Chi phi tra triedre

Chi phi trd treéc bao gbm cac chi phi trd trudc ngén han hodc chi phi trd trudc dai han trén
béng can doi ké toan riéng va duge phan b trong khodng thér gian trd trudre clia chi phi
tueng drng véi cac lgi ich kinh & duere tao ra tir cac chi phl nay.

Chi phi tré truée ngdn han bao gdm chi phi méi giéi ban bat dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho céc khodn thanh toan theo tién A0 cilia khach hang tai cac dir an bat
ddng san cia Cong ty va cac chi phi trd trede ngan han khac dy kién mang lai loi ich kinh t&
trong khoang théi gian mdt chu n&m kinh doanh.

Chi phi tra trirére déi han bao gbm cong oy dung cy xuét ding, chi phi trd trude tidn thué va
cac chi phi tra trudre khac mang lai loi ich kinh t& trong khodng théi gian trén mét nam.

3.11  Céc khodn diu tw
Béu tr vdo cdng ty con

Khodn dau tw vao cng ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kidém soat dugrc trinh bay theo
phuong phap gia gbc.

Céc khoan phan ghéi ma Céng ty nhan duroc tir s6 loi nhuan |0y ké cla cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyen kiém soat duge ghi nhan véo béo cao két qua hoat ddng kinh doanh rigng
ctia Céng ty. Trong truéng hep ngudn Iy nhuén 10y ké ding dé phan phdi khong duge quy
dinh cu thé, Cang ty wru tién st dung loi nhuan Ity ké clia cang ty con sau ngay Cong ty nam
quyen kiém soat dé phan phdi. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhur ph!m thu hoi clia
cac khoan dau tu va dugc trir vao gia trj dau tu.

Déu tr véo cdc cong ty itén két

Céc khodn dau tw vao cac cbng ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 dnh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phwrong phap gia goc.

Céc khodn phan phbi tir loi nhuan thuan ldy ké cia céc cong ty lién két sau ngay Céng ty cé
anh hudng dang ké duoc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh rigng clia
Cong ty. Cac khoan phan phbi khéc duoc xem nhir phan thu hdi cac khodn diu tv va duoc
trir véo gid tri dau tu.

Chimng khodn kinh doanh vé ddu tw gop vén véo don vi khéc

Chirng khodn kinh doanh va dau trr gbp vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gdc.
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3-

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (liép theo)
Cédc khoan dau tw (tiép theo)
Dyr phong gidm gié tri céc khodn déu tu

Du phong cho viéc gidm gia trj cla cac khodn dau tw dugc [8p khi cé béng chirmng chic chan
cho théy cé sy suy gidm gid trj cia céc khodn du tw ndy vao ngay két thic nam ké toan.
Téng hodc giam s dur du phong duoc hach loan vao chi phi i chinh trong bao cav két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

Eau tw ndm gitr dén ngéy déo han

Céc khodn @u tur ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia gée. Sau khi ghi nhan
ban dau, céc khodn d&u tw ndy dugc ghi nhan theo gid tri ca thé thu hdi. Cac khodn suy gidm
gia trj ca khodn dau tw néu phat sinh duwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bac cao két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va gidm trir true tidp gia tri du tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truede

Cac khoan phai tré va chi phi trich trrére dwere ghi nhén cho sb tién phai tra trong tweng lai
lién quan den hang hoa va dich vy d3 nhan duge khdng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
dugc hda don cla nha cung cdp hay chuwa. Cac khodn phai trd nha thau xay dung cho cac
du an bat dong san durge ghi nhén theo bign ban nghiém thu khéi lrong aitra hai bén, khong
phu thude vao viéc Cong ty da nhan dugc héa don cla nha cung cép hay chua,

Cdc khoan dw phéng
Dy phong chung

Céng ty ghi nhan du' phang khi ¢é nghia vu ng hién tai (nghfa vy phap Iy hodc nghla vu lién
d6i) 1a két qua cla mét sy kién da xay ra trong gua khir, Viéc thanh toan nghia vu ng nay cé
thé s& dan dén su gidm sit vé nhing loi ich kinh t& va Cong ty co thé dua ra duec mat udc
tinh dang tin cay vé gia trj cta nghia vu no do.

Khi Cong ty cho rdng mét phan hoac toan bg chi phi dé thanh toan mét khodn dur phong sé
dugc hoan Igi, vi du nhu théng qua hop dbng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi duec ghi
nhan & mot tai sén riéng biét khi viéc nhan duoc bbi hoan 1a gan nhur chdc chan. Chi phi lién
quan dén céac khodn dy phong duoc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi da trir di céc khoan bdi hoan.

Néu dnh hudéng vé gia tri théi gian cla tién Ia trong yéu thi gia trj ctia mét khoan du phéng
can dugc chiét khau vé gia tri hién tai st dyng ty 18 chiét khau 12 tj I8 trudrc thué va phan anh
rd nhirng rii ro cu thé cda khodn ne d6. Khi gia tr cla khodn dy phéng duwrgac chiét khiu,
phan tang I&n theo thii gian cda khodn dy phong dwoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Dy phong chi phi béo hénh cho bat déng san dé ban

Céng ty wdre tinh chi phi dir phong bao hanh dua trén doanh thu va céc théng tin hién co vé
viéc sira chira cla cac bat dong san 43 ban trong qua khir

20



Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu béng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tign t& ké toan clia Cong ty
(VND) dwgc hach toan theo ty gia giao dich thyre té véo ngay phéat sinh nghigp vu theo nguyén
téc sau:

» Nghigp vy lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cia ngén
hang thweng mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh todn;-

» Nghigp vy lam phat sinh cac khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao dich;

»  Giao dich gép von ho#c nhan vén gép duoc hach todn theo ty gid mua ngoai t& clia ngan
hang noi doanh nghigép mé tai khodn d& nhan vén cla nha dau tw; va

» Giao dich mua 3ém tai sén holic cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai t&
(khong qua cac tai khodn phal trd) dugc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang thwong
mai noi Céng ty thire hién thanh toan.

Tal ngay két thiic nam ké toan, cac khodn muyc tién t& cé géc ngoai t& duoc danh gia lai theo
ty gia giac dich thirc té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng theo nguyén téc sau;

» Céc khodn muc tién t& dugc phan loal 14 tai san dugc dénh gia lai theo ty gid mua clia
ngan hang thuong mai noi Cong ty thuéng xuyén cé giao dich; va

» Cac khodn muc tién t& dwoc phan loai 1a ng phéi trd dwrgc danh gia lai theo ty gia ban
cua ngan hang thuong mai noi Céng ty thirdng xuyén cd giao dich.

TAt ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh namduec hach todn vao bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Cac cong cu vén chil sé hiru dirge Cang ty mua lai (¢ phiéu quy) e ghi nhan theo nguyén
gia va trlr véo vén chil s& hiru. Cong ty khong ghi nhan cac khoan I41/(18) khi mua, ban, phat
hanh hodc hiy céc cdng cu von chi s& hiwu clia minh.

Phén chia Ioi mhuén

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém i tir giao dich mua gia
ré) ¢ thé duroc chia cho cac cd dong sau khi co Quyét dinh ciia Hoi dng quén tri ( 44 duoc
Bai hoi déng cd dong thong qua) va sau khi da trich lap cac qui dur phong theo Diéu I& cia
Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Tién tra trwdc tir khach hang mua bét déng sén

Céac khodn tién khach hang trng truée d& mua bét dong san trang treng lai ma chua ai didu
kién dé dwgc ghi nhan |4 doanh thu trong n&m dugc phan anh trong tai khodn "Nguwéi mua
fra tien trwedre” trong phdn ne phai tra trén béng can déi ké todn riéng. Cac khoan ho tro theo
chuwong trinh ban hang mang tinh chat giam trir vao doanh thu dwee ghi giam vao chi tidu
“Nguroi mua tra tién trude” ddi vén cac bat dong san trong twong lai chwa dd didu kién ghi
nhan & doanh thu trong nam.
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3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu durore ghi nhén khi Cong ty co kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mdt cach chac chdn. Doanh thu duoe xéc dinh theo gia tri hop Iy cia cac khodn
da thu ho#ic sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban
va hang ban b tra lai. Cac dieu kién ghi nhédn cy the sau day cling phai duwoc dap (rng khi ghi
nhandoanhthu: —_————— = e

Doanh thu chuyén nhuong bat ddng sén

Doanh thu chuyén nhugng béat ddng san dwec ghi nhén khi phén Ién céc rii ro va lgi ich
trong yéu gan lién véi quyen sé& hiru bt dong san duerc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dugc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phirong phap dudng thang trong sudt thai gian cho
thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéc

Dnéanh thu cung cap dich vu khac dwoe ghi nhan khi dich vy diroe cung cép cho khéch hang.
Tién 18§

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 18i phat sinh trén co sé don tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi khd nang thu hdi tién 18i khéng chéc chén.

Co ture va lgi nhudn dwoc chia

Cd tire va lgi nhuan duge chia dugc ghi nhan la deanh thu khi quyén leti durgre nhan khoan
thanh toan cd tirc va lgi nhuan dugce chia cia Céng ty v&i tr cach 12 nha dau tr duoc xdc
dinh.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhugng vin

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhugng vbn duge xac dinh 1a phén chénh léch gitra gia ban
vé phan vén chuyén nhwong. Thu nhap nay duge ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich, tire
l& khi hgp dong chuyén nhuwong duge thire hign.

Thu nhap tir hop déng hop tac ddu tw va kinh doanh frang dé Cang fy duroe chia sé lgi nhugn
trwore thud hodc loi nhudn sau thué

Thu nhap duge chia tir loi nhuan trirde thug hodc tir loi nhuén sau thué clia hoat ddng kinh
doanh bat dgng sén theo céc hop Gdng hop tac dau tr va kinh doanh dugc ghi nhan la doanh
thu hoat dgng tai chinh trén bdo co ket qua hoat dong kinh doanh riéng.

Trong giao dich Céng ty cung cép nhiéu sén phdm va dich vy cho khach hang trong cling mot
hop dong, Cang ty x&c dinh céc nghfa vy ban sén phdm va nghia vy cung cép dich vu riéng
biét trong herp ddng d6 véa chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghia vy riéng biét dugc Cong ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop déng dwoc phan bg che san pham duec xac dinh
béng téng gia tri hop dong trir di gia trj hop Iy wée tinh cla dich vy. Cac khodn thanh toan
ctia khach hang theo hop dong twong (ng v&i nghia vu chura dugc thire hign sé duge ghi
nha&n vao chi tidu “Nguéi mua tra tién trude’ hodc chi tiéu “Doanh thu chua thiec hign” trén
béng can ddi ké toan riéng.
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3.

3.18

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tigp theo)

Hop dong xdy dung

Khi két qua thee hién hop ding xay dung cé thé duoe wée tinh mot cach déng tin céy, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgrp dong durge ghi nhan trong tng v phgn cing vigc
da hoan thanh vao ngay két thic nam ké toan dua vao céc béng tong hop khdi ligng cong
vigc hodn thanh duoc xac nhan béi khach hang. Céc khoan tAng giam khi thire higén hop
ddng, cac khodn tién thuéng va céc khodn thanh todn khac chi dugc tinh vaa doanh thu khi
da dircro thong nhat wéi khach héng.

Khi két qua thure hién hop dong xay ding khéng thé duge wée tinh mdt cach dang tin cay,
doanh thu chi duwge ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop dbng G2 phéat sinh ma viéc
hoan tra la twong doi chac chan. Chi phi cla herp ddng chi dwge ghi nhan 14 chi phi trong
nam khi céc chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va céc nam trede dugc
xac dinh bang sé tién dy kién duge thu hdi tir hodc phal ndp cho co quan thué, dia trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co higu luc aén ngay két thic ndm ké todn.

Thué thu nhap hién hanh duge ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dang kinh doanh riéng
ngoal trir truémg hop thué thu nhap phat sinh lign quan §én médt khodn muc duoce ghi thing
vao von chil s¢ htru, trong treéing hop ndy, thué thu nhap hién hanh ciing duwoc ghi nhan
trye tidp vao von chil s& hiu.

Céng ty chi dwoc bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty cé quyén hop phap duge bl trir gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan,

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhép hoan lai diroc xac dinh cho céc khodn chénh léch tam théi tai ngay két thic
nam ké toan gitra co & tinh thué thu nhap clia cac tai sén va ng phai tra va gia tri ghi s6 cila
cac khodn muc nay trong bao céo tai chinh riéng .

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ¢a cac khodn chénh léch tam thai chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban dau cia maét tai san hay ng
phai trd tir mt giao dich mé giao dich nay khang c6 anh hwdng dén lgi nhuan ké toan va
Igi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thud) tai thai diém phét sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién voi cac khodn dAu tur vao céc cong ty con,
céng ty lién két va cac khodn von gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh léch tam théi va chic chén khodn chénh léch tam thoi sé
khéng duorc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan.
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al

3.20

a1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat cé cac chénh léch tam thei dwoc
khéu trir, gia tri dwge khdu trir chuyén sang cac nam sau ciia céc khoan 16 tinh thué va céc
khndin iru d8i thué chua st dung, khi chéc chdin trong twong lai-sé co lgi nhugn tinh thué aé.
sir dung nhirng chénk léch tam théi duge khdu rlr, cae khodn 18 tinh thué va cae ou aal thué
chwa str dung nay, ngoai trir:

» Tai sén thué hoan lai phét sinh tir ghi nhan ban diu cGa mdt tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» B vol cac chénh l&ch tam thed dwgc Khau trir phat sinh tir cac Knoan dau i vao cac
cdng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwrore ghi nhan khi chéc chén 1a chénh léch tam theri s& dwge hoan nhap trang tuong
lai c& thé diy doan dugc va co lgi nhuan tinh thué dé s dung duge khodn chénh léch
tam théi gé.

Gia tri ghi 56 cla tai san thué thu nhap hodn lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic nam
ké todn va phai gidm gi trj ghi s& clia tai san thué thu nhap hodn lai dén mac bdo dam chic
chén co d lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich clia mét phén hodc toan bé tai san thué thu
nhap hodn lai Guoc sl dyng. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa duge ghi nhan trede
day duoc xem xét lai vao ngay két thuc nam ké toan va dugc ghi nhan khi chéc chan cé du
lei nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé sir dung céc i san thué thu nhap hoan lai chua
ghi nhan nay.

Tai san thue thu nhap hofn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& &p dung cho gial doan tai chinh khi t&i sn duge thu héi hay no phai tra duroc
thanh toan, dya trén cac moc thué sut va luét thué c6 higu lue vac ngay két thic nam ké
todn.

Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhén vao bdo cao két qua hoat dang kinh doanh riéng ngoai
trir trwémg hop thué thu nhéap phat sinh lign quan @&n mat khodn mue duroc ghi thang vao
von chili s& hiru, trong trrérng hep nay, thué thu nhap hodn lai cing dwoc ghi nhan truc tiép
vao von chi sé hiru,

Céng ty chi duge bl trir cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dugc b triz gita tai san thué thu nhap hién hanh vé|
thué thu nhap hién hanh phai ndp va c4c tai san thug thu nhap hodn lai va thue thu nhap hodn
lai %héi trd nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duec quan Iy bdi cing mét co quan
thue;

»  @6ivéicing mot don vi chiu thué; hosc

» Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phéi ndp va tai sdn thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuén hoac thu hdi tal sén ddng thési véi viec thanh toan ng phal tra
trong tirng na@m twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lal phai tra
hodc tai sdn thué thu nhap hoan lai duore thanh todn hodc thu hdl,

Thong tin theo bé phén
Mét bd phan la mot cAu phan cé thé xéc dinh riéng biét duroc clia Cong ty tham gia vao viée
cung cap cac san pham hodc dich vu lién guan (b phan chia theo hoat ddng kinh deanh),

ho#c cung cap san pham hodc dich vu treng mat mai treéng kinh té cu thé (bd phan chia theo
ving dja ly), mdi bd phan nay chiu rli ro va thu dwoc Igi ich khac biét véi cac bd phan khac
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

3.
3.21

3.23

(i)

(i)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bé phén (tiép theo)

Ban Téng Giam doc xéc dinh béo c4o bo phan clia Cong ty dira trén loal hinh san pham va
dich vy cung cap. Ban Tng Giam dbc xac dinh bd phan theo khu vire dja Iy clia Céng ty dira
theo dja diém cla tai san.

Céc hén liénquan = = == = =

Cac bén duoc col 1a bén lién quan clia Cong ty néu mdt bén 6 kha nang, trye tiép hodic gidn
tiép, kiém soat bén kia hodic gay dnh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodic khi Cong ty va bén kia cung chju sy kiém soat chung hoac anh
hudng déng ké chung. Cac bén lién quan cb thé Ia céc cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm
cac thanh vién gia dinh than cén cla cac ca nhan duoc coi la lién quan.

Chi phi phat hanh tréi phidu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan b dér:gghﬁ hop véri ky
han trai phiéu theo phuong phép dwéng thdng. Tai thei diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh tréi phiéu duwec ghi gidm vao phan no gbc cla trai phidu.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BUONG TIEN

Bom vj tinh: tnidu VND
Ngay 31 thdng 03 Ngay 31 théng 12

ném 2024 nam 2023
Tién mat 539 357
Tién gi¥i ngan hang 8.034.683 12.138.174
Céc khoan tvong duong tién 257.118 775.791
TONG CONG B.292.350 12,914,322

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 31 thang 03 nam 2024 1a cac khoan tién giFi bng
VND tai cac ngan hang thwong mai va té chive tai chinh c6 ky han géc tir 1 dén 3 thang va
huéng 1ai sudt 1,9%-3,2%/nam. (Ngay 31 thang 12 nam 2023: tir 2,1%/nam dén 3,2%/ném).

BAU T NAM GI(r DEN NGAY DAD HAN

Eom v Hinh! trigy VND
Ngay 31 thang 03  Ngdy 31 thang 12

ndm 2024 ndm 2023
Tién glri ngan hang co ky han (i) 833.175 795.813
Cac khodn dau tw khac (i) 2.368.268 2.368.268
TONG CONG 3.201.443 3.164.081

Céc khoan tién glri ngan hang tai ngay 31 thang 03 nam 2024 ¢ ky han gbe 6 thang va
hudng 1ai sudt tir 4,1%/nam dén 5,7%/nam (Ngay 31 thang 12 nam 2023: tir 3,2%/ndm dén
7,1%/nam).

Bay la cac khodn phai thu tir cho vay céc ddi téc doanh nghiép theo hop déng mua, bén ng
clia Céng ty v&i Ngan hang Thuong mai Cé phén Sai Gon — Ha Néi.
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Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy | ndm 2024

6.

6.1

6.2

B0S%a-DN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Phai thu ngan han ciua khéch hang

Phai thu tir chuyén nhurgng khodn déu tu:
Phai thu tr ehuyén nhueng bat déng san

Phai thu tir dich vu quan ly va twr van ban hang

Phai thu tir cung cap dich vy xay ding va
cac dich vy lién quan

Phai thu tir dich vy quan ly bt dong san va céc

dich vu lign quan

Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lign
guan

Phai thu tir cac hoat ddng khac

TONG CONG
Trong dé;
Phai thu tir khach hang khac

Phai thu tir cdc bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Dy phéng phai thu ngan han khé daéi
Trd trwréc cho nguwdd ban ngan han

Tra treée cho nguédri ban ngén han
Tra trwére cho céc bén lién quan

TONG CONG
Du phéng tré trudre cho ngurdri ban ngén han

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngan han
Cho vay cac bén lign quan (Thuyét minh
s0 29)
Cho vay ngan han cac bén khac

TONG CONG

Du phéng phai thu vé cho vay kha dol

Dai han

Cho vay céc bén lién quan (Thuyét minh
s0 29)

TONG CONG

26

Bon vj tinh: trigu VND

Ngdy 31 théng 03

Ngay 31 thdng 12

nam 2024 n&m 2023
__5705.104 5709954
8118.929 7.540.149
610.291 326.675
1.745.629 2.635.630
264.835 419.127
51.650 66.508
138.984 100.777
16.635.523 16.798.820
13.580 599 12.889.175
3.054.924 2909 645
(35.272) (35.272)

Bon vi tinh: tridu VIND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
11.575.670 12.458.877
0.152.295 9.466.017
20.727.985 21.924.894
(26.278) (26.278)

Ban vi tinh: tridu VND

Ngay 31 thdng 03

Ngay 31 thang 12

ndm 2024 nam 2023
20.842.251 24.135. 741
38.544 17.183
20.880.795 24.152.934
(16.000) (16.000)
6.886.400 4.180.307
6.886.400 4.190.307




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy | n&m 2024

PHAI THU KHAC

Ngan han
Tam (rng lgi nhudn chia sé theo hgp déng
herp téc kinh doanh (i)

_Batcoc, gopvonchomuc dichhoptécdau

tie, kinh doanh (ii)

Phai thu tir co tire, Igi nhuén dugc chia

Phai thu 18 cho vay, 13i dat coc va Iai tigén gui
Phai thu tir cac khodn thu chi h)

Phai thu theo hop dbng chuyén giao

Tam (rng tién gidi phéng mét bang

Phai thu t&r ky qui, d4t coc ngdn han

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu ngdn han khdc tir cac bén khac
Phai thu ngan han khac tir cac bén lién guan
(Thuyét minh s6 29)

D phéng phai thu ngan han khac

Dal han
Dat coc, gop vén cho muc dich hop tac dau
twr, kinh doanh (ii)
Phai thu theo hop ddng chuyén giao
Phai thu vé& 1&i cho vay
Dat coc thugé mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu dai han khac lir cdc bén khéc
Phai thu dai han khéc lir cédc bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

BO3a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 31 thdng 03  Ngay 31 thang 12

ném 2024 nim 2023
38.386.875 36.498.402
18.062.205 18052206
1.457.854 1.281.074
2.464.907 5.428.931
199,771 753.170
821.800
10.158.776 10.164.932
4,604 101.680
1.270.049 180.707
72.895.131 74.182.801
49.692.808 52 355 404
23.202.323 21.827.397
(75.000) (75.000)
14.652 405 14.673.246
188.942 121.675
13.214 13.214
(124) 307
14.854.437 14.808.442
1.061.268 10.046
13.773.169 14.798.396

(i) Bay |4 cac khoan tam (rng cho cac ddi tac theo cac hop déng hop tac, thoa thuan hop

tac dau tu va kinh doanh.

(i) Chu yeu bao gém cac khodn gop vén va tai sdn gop vén theo cac hop déng hop tac dau

tur va kinh doanh véi céc cong ty trong Tap doan cho muyc dich dau tw phat tri

dy @n bat dong san va thuong mai dich vy,
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

9, HANG TON KHO

B0Sa-DN

Bon v linh: tidu VIND

Ngay 31 thdng 03 ndm 2024 Ngéy 31 thang 12 nim 2023

Gia gde Dy phong Gia gbe Dyr phong
Bat dong san dé ban
dang xay dung (i) 31.771.633 - 31.654.798 -
Ghrphi-sén xuat ——— = :
kinh doanh d& dang
{ii) 3.948.471 - 2.584 082 .
Bat dong san dé ban
da xay dung hoan
thanh 207.138 (1.244) 217.802 (1.244)
Bét dong san mua
dé ban 76.223 (1.271) 104.430 (1.271)
Hang ton kho khac 2.096.343 - 704.225 -
TONG CONG 38.099.809 {2.515) 35.265.337 (2.515)

(M
biét thy.

(i)

Chil y&u bao gbm tién sir dung dat, chi phl xay ding va phat trién cac hang muc can ho,

Bao gdm cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tdng thau va

tur v&n xay dyng cho cac chi dau tw clia céac dur &n.

10.  CHI PHI TRA TRUOC

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 théng 12

ndam 2024 nam 2023

Ngan han

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat

ddng san chira ban giao 678.886 331.843

Chi phi djch vy quan Iy trai phiéu 184.358 108.653

Chi phi tré trwéc ngan han khac 51.242 86.313
TONG CONG 914.484 526.809
Dai han

Tién thue dat 581.891 581.891

Chi phi céng cu, dung cy 34.526 22 649

Chi phi stra chira lon 8.592

Chi phi tra trwére dai han khac 97.887 80.272
TONG CONG 714.304 703.404
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Céng ty Cé phan Vinhomes B0%a-ON

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

11.  TAISAN KHAC
Bon vj linh: fnéu VND
Ngdy 31 thdng 03  Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
Ngan han
batcoc chomyc dich dautwr (i) - 12938638 17.913.487
TONG CONG 12.938.638 17.913.487
Trang do:
Bl coc cho céc bén khéc 738.838 17.663.787
Baf coc cho céc bén lign quan
(Thuyét minh sé 29) 12.199.700 249.700
Dai han
Bt coc cho mue dich dau tir (i) 54.285.800 54.285.900
Bat coc cho myc dich thuirong mai (if) 1.032.337 1.032.337
TONG CONG 55.318.237 55.318.237
Trong da:
Bt coc cho céc bén khac 2.547.588 2.547.588
D&t coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29) 52.770.649 52.770.649

(i) Day la céc khodn a4t coc cho mét so eong ty trong cing Tap doan/ddi tac d& mua cd
niphan vén gép ho#c nhan chuyén nhugng/hep tac phat trién mot sb dy an bat dong
san.

(i) Khodn d&t coc cho mdt ddi tac vdi 18 sudt duoe xac dinh theo 131 suat huy dong tiét kigm.
Tién dat coc va Iai coc s& duge chuyén thanh khodn thanh toan twong (rng voi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hop dong chi tiét dwoce ky két va thyc hign gitra Cong ty va dai
tac nay.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

14.  CHIPHI XAY DIYNG CO BAN DO DANG

Dy an khu @ thj sinh thai Dream City

Dyran Khu dé thi Bai An

Chi phi phat trién cac hang muc quan Iy khu
do-thi thong minh

Cac dy an khac

TONG CONG

16.  CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN

B0%a-DN

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thdng 02 Ngay 31 thang 12

ndm 2024 nam 2023

1.412.792 1.350.222

617.789 805.287
—{8ai080 33363

60.358 941.135

3.922.019 3.129.007

Eom vi tinh: triguy VND

~ Ngay 31 thang 03 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Gia gde Dy phéng Gia gbe Dy phéng
Bau tu vao cong ty con
{'I'_huyét minh 0 15.1) 52.999.517 (235.587) 34.590.568 (235.587)
Pau tw vao cong ty lign
doanh, lién két 5.012.839 - 87.991 -
Bau tw gop vén vao
don vij khac (Thuyét
minh 56 15.2) 4.085.339 - 3.878.695 .
TONG CONG 62.097.695 (235.587) 38.557.255 (235.587)
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nAdm 2024

16.

16.1

PHAI TRA NGU'O'| BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUIFOC NGAN HAN

Phéi tré nguwoi ban ngan han

Bon vi tinh; gy VND

Ngéy 31 thang 03 Ngéy 31 thang 12

nam 2024 nam 2023

——— Phaltrdchongudtean— —1THZEMT 12072395
Phai tra cho cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 33) 2.297 188 2.106.822

TONG CONG 13.725.535 14.179.217

16.2

17.

Nguwéi mua tré tién trudre ngén han

Bon vi tnh: trigw VND

Ngéy 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ném 2023
Thanh todn theo céc hop dbng mua béan bt
dong san (i) 30.372.421 22 658 673
Tra trrde theo céc hop dong xay dung 4,979.267 4.312.124
Tra trwedie theo hop dong tw van ban hang 522 644 658.646
TONG CONG 35.874.332 27.629.443
Trong dé:
Tré tnunde ngén han cia cac bén khéac 32.535.605 24.825.928
Tré truére ngdn han cda cac bén lién quan 3.338.726 2.788.515

(i) Chd yéu bao gdbm céc khodn thanh toédn theo lién do tir cac khach hang da ky hep dong
mua ban bat déng san tai cac dy &n clia Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'O'C
Bon vj tinh: triéy VND

Sé phai
nép 56 da nép
Sé ddu ky trong ky trong ky Sé cudi ky
Phai nép
Thué thu nhap doanh nghiép 10.734.272 185.291 1.261.383 9.658.180
Thué thu nhap ca nhan 39.047 B4 262 33971 B9.338
Thué gia tri gia tang 2.083.534 670.798 2.461.631 292,701
Céc loai thué va nghta vu
ndp naan sach nha nwdc
khac 873678 452 233 85.736 1.240.173
13.730.529 1.392.584 3.842.721 11.280.392

TONG CONG
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tigp theo)
Quy | nim 2024

18.

19.

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han
Trich trwdre chi phi x8y dwng bAt ddng sén va cac
tai san khac
Chi phi x4y dung trich truée
“Trich trrero ohi phi-hoa héng moi gioi vé céo ohi-
phi ban hang khac lién quan d&n cac can hd va
biét thur
Lai tréi phiéu va |ai vay phai tra
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phéi trd ngén han cho céc bén khéc
Chi phi phai tré ngdn han cho céc bén lién quan

Dai han
Lai vay phai tra
TONG CONG
Trong do:
Chi phf phai tré dai han cho céc bén khac
Chi phi phai tré dai han cho céc bén lién quan

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

Ngén han
Doanh thu chira thye hign tir dich vu quan Iy bat
dang san
Doanh thu chira thirc hign b dich vy cho thué

TONG CONG

Dal han
Doanh thu chira thye hign tir dich vy quan Iy bat
ddng san

TONG CONG
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BOSa-DN

Baon vi tinh; tnéy VND

Ngéy 31 thdng 03 Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023
16,789,262 14.406.749
3.775.013 5.998.826
2.849 744 3.512.413
1.020.161 433 089
313813 418,728
23.748.023 24.770.905
21.238.456 23.198.854
2.509.587 1.574.051
1198.5585 203.197
119.595 203.197
61.535 132.842
58.060 70.255

Bon vi tinh: triguy VND

Ngay 31 théng 03

Ngay 31 thang

ném 2024 12 ndm 2023
231.432 488.143
13.716 2.011
245.148 490.154
696.051 556.319
696.051 556.319




Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
Quy | nam 2024

20. PHAI TRA KHAC
Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 ndm 2023
Ngan han
Phai trd khach hang theo cac hop déng dit coc
va céc théa thudn co lign quan khac (i) 19.084.766 13.516.098
———————————Nhandatcoc theo hop Uﬁﬂ’g’ﬂ@'}ﬂ'ﬂ’ﬂﬂ;ﬁﬁw R -

kinh doanh (ii) 21.073.413 26.784.381
Nhan dat coc chuyén nhwong dy an dau tu 10.197.546 7.493.500
Phai trd theo hop ddng thu tin dung 467 546 3.330.138
Nhan thanh todn véi mue dich chuyén nhurong
khodn dau tu (i) 1.474.000 5.690.226
Kinh phi bao tri phai tra (iv) B28.650 809.512
Nhan dat coc tir dai ly mdi giéi va khach thug mat
béng 2.858.882 233.241
Phai tra theo cam két cda hop déng mua, ban ng
Phai tré loi nhuan theo Hop dong BCC 1.623.818 &
Céac khoan thu hd phai tra 276.869 1.060.058
Cac khodn phai tra khac 150.774 618.126
TONG CONG 57.755.264 59.535.280
Trong dd:

Phai trd khdc cho céc bén khac 45.419.219 51.189.567

Phai trd khac cho bén lién quan

(Thuyét minh sé 33) 12.336.045 8.345.713
Dai han
Nhan dat coc theo hop dng hop téc dau v va
kinh doanh (ii) 2.962.763 2.245.370
Nhan ky quf, ky ciree dai han cho mug dich cho
thue BBS 40.437 -
Nhan dat coc nhuyén nhirong tai san 824 206 1.724 658
Cac khoan phai tra khac B4 20424
TONG CONG 3.827.490 3.990.452
Trong dé:

Phai Ird khdc cho cac bén khac 1.130.521 20.424

Phai trd khac cho bén lién quan

(Thuyét minh sb 33) 2.696.969 3.970.028

M
(i)

(iif)
(iv)

Bao gbm cac khodn tién nhan tir khach hang va cac Gbi tac doanh nghiép theo cac hop dbng

dat coc va cac thda thuan cd lién quan.

Bao gbm cac khodn @3t coc c6 tir mét sb cdng ty trong ciing Tap Goan/déi tc cho Cang ty
theo cac hgrp dbng hop tac d4u tu va kinh doanh cho cac cau phan céin hd, trung tam thuong
mai, khach san, treéing hoe thude mét sé Dur én ctia Céng ty.
Day & khodn d4t coc tir ddi tic cho myc dich chuyén nhwgng khodn dau tu cla Céng ty.

Day la cac khoan kinh phi béo tri cho céc cén hd da ban giac va sé duge chuyén vé cho céc

Ban Quan tri Téa nha.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

21.
21.1

VAY (tiép theo)
Vay tir cdc dbi tac doanh nghiép

Chi tiét khoan di vay tir cac dbi tac doanh nghiép:

B0%a-DN

b Cac khodn di vay tir céc dbi téc voi tong gia tri 4.247 tj VND, chiu Iai suét 7-12%/nam va

21.2

dao han vao nam 2024,

Tréi phiu phét hanh

Trai phiéu phat hanh
Trong &6: Trai phiéu dai han 3én han tré

Bon v tinh: tigu VND

TONG CONG

56 cubi ky 56 ddu ky
19.390.743 15.365.824
(4.427.401) (4.421.887)
14.963.342 10.943.937
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Céng ty Co phan Vinhomes B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

23.  VON CHU SO HOU (tiép theo)
23.2 Co phiéu phé théng va cé phiéu wu dai
Bon vj tinh: Cé phiéu

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

) ndm 2024 nam 2023
— _-gghlmﬁ- uéudangkyphathanh 4354367488 = 40354367488 0

Irgng oo phiéu d& ban ra cong-ching 4.354.367.488 4.354.367 460
Cé phidu phd théng 4.354.367.488 4.354.367.488
C8 phidu wu dai - -

Sé lwong cb phidu duoc mua lai (cd phigu
quy) = -
: C6 phiéu phé théng - -
C6 phidu wu dai - -
54 Iong b phidu dang Ity hanh 4.354.367.488 4.354.367.488
C6 phidu phd thong 4.354.367.488 4.354.367.488
Cé phidu wu d&i = -

Ménh gia cé phiéu @ang Itru hanh: 10.000 VND/cd phiéu
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

z‘l
24%1

24.2

Téng doanh thu _
Trong ao: =

DOANH THU

Doanh thu ban hang vé cung cap dich vu

Doanh thu tir chuyén nhuwgng bat dong san
D:anh thu cung cép dich vu quan Iy bat dong
san

Doanh thu cho thué bat dong san dau lr va
cung cap céac dich vu khéc

Doanh thu tr cung cép dich vy quén Iy, tu
van ban hang va phét trién dy &n

Doanh thu tir cung cdp dich vy téng thiu xay
dyng, tw van thiét ké va giam sat thi cong
Hoat dong khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuén

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir ¢b tire va hop dbng hop tac déu w
va kinh doanh

Lai tién glri, 18i A&t coc va cho vay

Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

44

Quy | ndm 2024

B09a-DN

Bon v tinh: trigu VND

Quy | ndm 2023

7.236.152 28.382.695
3.026.448 26.483.294
B67.248 600.648
103.695 108.564
486.335 330.866
2.873.540 838.723
60.886 20.600
7.236.152 28.382.695

Bon vi tinh: tiéu WVND

Quy I ndm 2024 Quy | ndm 2023
7.994.736 1.012.190
1.010.069 854,888

700.092 367.517
9.704.897 2.334.585




Céng ty Cd phan Vinhomes B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

25.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Bon vi tinh: triéu VND

Quy | ndm 2024 Quy | ném 2023
Gia von bat dgng san da chuyén nhuong 2.502.128 20.553.356
Gia von cung cap dich vy quan ly bat dong
san 584,387 498.335
= Giavénchothué vacungcapcécdichwylién
gL 74321 56.218
Gia von dich vy quan Iy, tw van bén hang va
phét trién du an 308.183 233.180
Gia vén cung cép dich vy tdng thiu xay
dirng, tw van thiét ké va giam sat thi cong va
hoat dong khac 2.686.954 764,968
TONG CONG 6.245.954 22.106.054

26. CHI PHi TAI CHINH

tion vj tinh: tridu VND

Quy | ndm 2024 Quy I nam 2023
Chi phl lai vay va phat hanh trai phiéu 1.474.589 542,801
Chi phi tai chinh khac 278.775 177.688
TONG CONG 1.753.364 720.589

27.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

ton vi tinh: trigu VIND

Quy | ném 2024 Quy | ném 2023
Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng maéi gidri 59,450 838.431
Chi phi nhan céng 51.707 32,706
Chi phi quang cdo, tiép thi 101,142 17.325
Chi phi ban hang khac ) 58,042 25,185
TONG CONG 270.381 913.647
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan cang 84 682 69416
Chi phi khau hao tai san co dinh 3.876 5.863
Chi phi dich vu mua ngoai 129.020 226.070
Chi phi dy phéng 14.000
Chi phi t&i try 10.542 113.858
TONG CONG 228.120 429.308
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

28,  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghigp ("TNDN") &p dung cho Cong ty trong nam |a 20% thu
nhap chiu thue (nam trude: 20%).

Cac béo céo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viée 4p dung luat va
céc quy dinh vé thué cé thé dugc gidl thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duge trinh
g::rétmn b&o céo tai chinh riéng cé thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cing cia co quan

Chi phi thué TNDN
Bon vi inh; triéu VND
Quy [ ndm 2024 Quy | n3m 2023
Chi phi thua TNDN hién hanh 185.291 2.832.726
Chi phil{thu nh&p) thué TNDN hoan |ai (54.365) 79.066
TONG CONG 130.926 2.911.792
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

29,

NGHIEP V) VO'l CAC BEN LIEN QUAN

B08a-DN

Céc khodn phdi thu va phal trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 ndm 2024 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2023 nhv sau:

Bon vi tinh: tige VIND

Bén lién quan Mdi quan hé  N6i dung nghiép vu Sd cudi ky 54 ddu ky
Phai thu ngan han cta khach hang (Thuyet minh so 6.1)
Céng ty Thai  Céngtycon  Chuyen nhuveng cd 2179482 2. 179.482
Son phan phai thu
Phai thu t&r cung cép 78 648 66.372
dich vu quan ly
Phai thu khac 13.138 17.416
Céng ty Thanh Céngtycon  Phaithu tir cung cép B6.B56 12.313
phé Xanh dich vu quan Iy
Phai thu khac 17.064 30.139
Phai thu tir DV tr vén - 1.057.324
quan Iy, téng thau xay
digng
Céng ty Coéng ty trong Ph&i thu tir doanh thu 6.030 18.781
Vinchool cung Tap doan chia sé dich vu gido
duc
Céc ctng ty khac trong ciing  Phai thu khac 873.708 527.818
Tap doan
3.054.924 3.909.645
Tré trwde cho ngwdd ban ngén han (Thuyét minh s6 6.2)
Céng ty Céng ty con — Tra trwdre cho mue 7472914 6.935.363
Vincons dich cung cap dich
vy xay dirng
Céng ty Vinfast Cong ty trong Tra trué'c cho muc 337.583 1.333.536
trading cling dich cung cap DV,
Tap Boan hang héa
Céng ty Cong ty con  Tré trwére cho muc 1.133.044 1.152.003
Vincons window dich cung cap dich
vy xay dirng
Cac cdng ty khac trong clng Tra trudre cho muc 208.744 45.116
Tap doén dich khac
9.152.285 9.466.017
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

29,

)

B0Sa-DN

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién guan tai ngay 31 thang 03 nam 2024 va dao
han tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhir sau: (tiép thea)

Phdi thu vé cho vay (Thuyét minh s 7)

Bén fién quan

Céng ty SV Tay HN 2
Céng ty Sinh Thai
Cang ty Bao Lai
Céng ty GS Cu Chi
Céng ty SV Halding
Caéng ty Truwérng Thinh
Céng ty CP Cén Gir
Cong ty CP TP Xanh
Céng ty Mudi Cam
Ranh

Céng ty Vincons
windows

Méi quan hé

Cong ty con
Cdng ty con
Céng ty con
Cdng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Céng ty con

S0 dur vay
triéu VND

B.767.861
3.805.277
479.050
1.276.660
23
1.433.,000
2.021.407
2.570.673
82.300

308.000

20.842.251

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai Ngay 31 thang 03 nam 2024:

L &i suét
%ndm

11-12%
11-12%
11-12%
12%
12%
12%
12%
12%
12%

12%

Khodn cho vay nay dugc dam bao bang tai san clia mot sb cong ty con

— Taisdn

dam bao

Khéng cd
Khéng cd

(0
Khang co
Khéng cd
Khéng co
Khéng co
Khéng cé
Khéng cd

Khang cd

Chi tiét cac khodn cho vay dai han tai ngay 31 thang 03 ndm 2024 dao han vao nam 2025:

Bén fién quan

Céng ty Can Gier
Céng ty Thai Son
Céng ty Vincons
Windows

Céng ty Sinh Thai
Céng ty Mudi Cam
Ranh

Cong ty TPXanh
Céng ty SV tay HN 2
Céng ty Bao Lal

MGi quan hé

Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Céng ty con
Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con

S6 duw vay

trigu VND

1.345.000
1.154.000
55.000

23.000
7.000

25.000
4.275.000
2.400

6.886.400
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L&i suét

%/nam

11-12%
12%
12%

12%
12%

12%
12%
12%

Tai san
dgam bao

Khéng co
Khéng co
Khéng co

Khéng co
Khéng co

Khéng cd
Khéng co
Khéng cd



Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

29.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 ndm 2024 va dao

han tai ngay 31 théng 12 n&m 2023 nhw sau: {tiép theo)
Ban vi tinh: tnéu VND

48

Bén lién quan  Mb6iquan hé  NGi dung nghiép vy 56 cudi ky 56 déu ky
____Phéi thu ngan han khac (Thuyétminhso8)
Tap doan Céngty me  Gop von hop tac dau tw 7.710.230 410.230
Vingroup - va kinh doanh va phat
Cong ty CP trién du &n
Phal thu tr chia s& g 416.555 221.707
nhuén hep tac dau tur va
kinh doanh
Phai thu tir thanh Iy hgp - 7.300.000
déng hop tac dau tw va
KD
Phai thu tir ky quj, dat 219 .
cac
Céng ty Vincom Cong ty trong
Retail cing Tap Phai thu tir chia sé Igi - 1.1486
doan nhuan hop tac dau tw va
kinh doanh
Céngty CP diu Congty con  Phaithu I&i vay 115.581 B9.425
tr Bao Lai
Céngty TNHH Cbngty con  FPhai thu 1ai vay - 643.666
Metropollis
Céngty Thai  Congtycon  Gop vén hop tac Gau tu 2.824.766  2.824.766
Son va kinh doanh
Phai thu tir chia sé Igi 300.855 243.126
nhuan hop tac dau tr va
kinh doanh
Congty Thanh Céngtycon  Gop vén hop tac Gau tu 8.417.299 8.417.299
phé xanh va kinh doanh
Phai thu tir chia sé lgi 683.907 763.768
nhuén hop tac Jau tr va
kinh doanh
Phai thu tir [8i vay 85.360 -
Phai thu khac 350,734 352.532
Céngty SV Tay Céngtycon  Phaithu 13l cho vay, I8i 1.628.725
Ha Na&i 2 dat coc va I3l tign glri
Cong ty Sinh Céng ty con Phai thu tr 180 vay 116.081 476.002
thal
Phai thu khéc 8.804 2.816
Céc cong ty khac trong clng Phai thu khac 542.807 B0.824
Tap doan
Tai sdn ngan han khac {Thuyét minh s6 11)
Céng ty du lich Céng ty trong B4&t coc cho myc dich 12.000.000 50.000
Phu Quéc clng Tap dau tu va mua dy an.
doan
Tap doan Céng ty me Bt coe cho mue dich 188.700 188.700
Vingroup - mua ¢ phan
Cong ty CP
12.189.700 249.700




Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | nam 2024

29.  NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2024 nhwr
sau: (tiép theo)

Bon v tinh: tridy VND
Bén lién quan  M&iquan hé  N&i dung nghiép vu Sdeudiky 56 déu ky

. Talsdnodalhan khac (Thuydtminnsd 1 —

Tap doan Céngtyme  Gop vbn hop tac dau fu 52.770.649  52.770.849
Vingroup - va kinh doanh, phat trién
Céng ty CP cac dur an bat dong san

52.770.649  52.770.649

Phai trd nguoi ban ngdn han (Thuyét minh 54 16.1)

Tap doan Congty me  Phidich vu truyén thong 21.193 78.725
Vingroup — phal tra
Cong ty CP
Cong ty Céng ty trong  Chi phi mua hang phal 140.800 134.208
Vincom Retail clng Tap tra
Mién béc doan
Cong ty Cong ty con  Chi phi xay dyng phai 1.152. 487 1.305.552
Vincons 1 tra
Cang ty Cong ty trong  Chi phi mua hang phai 360826 B5.581
VinFast clng Tap trd
Trading doan
Cong ty san Cong ty trong  Chi phi mua hang phai 147180
xuat Vinfast ciing Tap tra

doan
Cong ty Cong ty trong  Chi phi mua hang phai 4.343 76.277
Vinsmarl cling Tap tré

doan
Céng ty thanh Cong ty trong  Chi phi mua hang phai 205.026 202121
phé xanh ciing Tap tra

doan
Cac cdng ty khéc trong clng Phai tra khac 256.253 223.347
Tap doan

2.297.188 2.106.822
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy | nam 2024

28.

NGHIEP V) VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

EBOga-DN

Cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién guan tai ngay 31 théng 03 nam 2024 nhu

sau: (tiép theo)

Phai trd ngan han khéc (Thuyét minh sé 20)

Céng ty D6 thi
Baihoc Berjaya con

Céng ty Vincom

Retail

Cang ty
Winschool

Céng ty sinh
Thai
Cong ty Can
Gidr

Céng ty Thanh

Phé Xanh

Céng ty

Céng ty
trong cling
Tap dean
Céng ty
trong cling
Tap doan
Cong ty
con

Cong ty
con

Cong ty
con

Céc cong ty khac trong cing

Tap doan

Nhan dat coc hop
déng hep tac dau tu

NNAR AATEGE TR

muyc dich chuyén
nhugng CP cb phén
Phai tra tl thu chi hi

Mhan dat coc hop
déng hop tac kinh
doanh

Phai tra tir thu chi hd

MNhan dat coc cho
muc dich chuyén
nhwong dau tw

Phai tra tlr thu chi hd

Phai tra khac

Phai tra dai han khae (Thuyét minh sb 20)

Ccéng ty
Vinschool

Céng ty van

hanh Vincom

Retail

Cong ty
Vinpear

Céng ty Vincom

Retail

Cong ty
trong cling
Tap doan
Coéng ty
trong cing
Tap doan
Céng ty
trong cling
Tap doan
Céng ty
trong ciing
Tap doan

Nhan d4t coc hop ddng

hop tac dau tur

Nhan dat coc hop déng

hop tac dau tu

MNhén dat coc cho myc
dich dau tuw

Mhéan dat coc cho muyc
dich dau tw

&1

2.570.673 2.570.673
SE— . 7 - —— T . I 2 —
28.512 41477
454312 454 312
40.817 41.152
3.997.500 -
83.565 84 827
21.440 14.046
12.336.045 8.345.713
B24.206 1.724.658
1.090.000 1.080.000
372.607
TBZ.763 782.763
2,696,969 3.970.028




Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

29.  NGHIEP Vi) VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khodn phai thu va phdi trd véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2024 nhw
sau: (tiép theo)

Di vay phai trd (Thuyét minh s 21)
Chi tiét cac khodn g vay ngén han tai Ngay 31 thang 03 nam 2024 :

. BEnli#nquan  MAjuanhg ~SAdrvay  Laisudt Ngaydao _Taf'w_ =
(trigu VND)  (%fnam) han dam bao
Cong ty KCN Caong ty con 5.785.000 11-12% Nam 2024 Khéng cd
Vinhomes
Céng ty Thién nién Ky Cong ty con 9.081.112 11-12% Nam 2024  Khéng cd
14.846.112

Chi tiét cac khodn di vay dai han tal Ngay 31 thang 03 nam 2024:

Bén lién quan Méiquan hg Sédwvay  Léisuét Ngay dao Té&i sdn

(triéu VND)  (%/ndm) han dam bao
Céng ty Thién nién ky Coéng ty con 3.208.000 12% N&m 2024 Khong co
Cong ty Khu cong Céng ty con 168.000 12% N&m 2024 Khong cé
nghigép Vinhomes
Cong ty Bau tw Cam  Céng ty con 100.000 12% Nam 2024 Khéng cb
Ranh

__3.566.000
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy | ndm 2024

30. CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co s kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu céu phai duoc dieu
chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng cla Céng ty.

e p

Ngb Phuong Thao L& Tién Cong
Ngudi lap Ké toan trudng

Ha Nbi, Viét Nam
Ngay 26 thang 04 nam 2024



CONG TY CO PHAN VINHOMES  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Bie lfip — Ty do — Hanh Phie

S6: 2604/2024/CV-VH foR

Viv: Gigl trink chénh l§ch bdo cdo

tai chink quy T ndm 2024 Ha N6i, ngay 26 thdng 04 nam 2024

Kinh giii : - Uy Ban Chimg Khodn Nha Nuée
- 5§ Giao djch Chiing khodn Thanh phé Hb Chi Minh
- $& giao dich chimg khodn Ha Néi

Ciin oif theo khodn 4, didu 14, chirong 11, Théng tw 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay

16/11/2020 vi ¢6 hidu hye tir ngdy 01/01/2021 ¢iia B6 Tai Chinh hudng din vé cong bo thang tin
trén thi truwémg chimg khodn, Cong ty Cb phin Vinhomes (“Céng tv Vinhomes™) xin duoc giai
trinh truémg hop loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN™) thay d&i tir 10% tré 1én so

vii cling ky nidm trrde:
Bon vi tinh: Trigu FND
. Quy I Quy I Y g Gidi
S sim2024 | nim2023 | CowERm) | %% | g
Lgi nhudn sau thué TNDN '
| bio cdo tdi chinh hop nhit 004239 | 11922890  -11.018.651 | -92%| (D)
| Loi nhuéin sau thué TNDN
 béo céo tai chinh riéng 7.977.0461 12.059.459 | -4.082.413 | -34% | (i)

(i) Loi nbudin sau thué TNDN theo béo ¢do i chinh hop nhit Quy I nim 2024 gidm 11.019
ddng, twong tmg gidm 92% so véi ciing ki nim 2023 chi yéu do céc nguyén nhén sau diy:

Loi nhudn gép tir ban hing vé cung cip dich vu gidgm hon 4.869 t¥ dang so véi clng ky
nim tnirée chi yéu do giam sb lwong bt déng ding sin ban giao téi khdch hing. lém
gidm lgi nhuén gop cia hoat dong chuyén nhuong bit déng sin

Thu nhép tir hoat ddng tai chinh gidm 9.338 ty so v&i cing k¥ ndm trwée chi yéu do gidm
thu nhép tir hoat dgng chuyén nhugng cdc khodn diu fr.

Chi phi bén hing gidm 628 1 5o vdi cing ky nim trrde chi yéu do gidm doanh thu hoat
déng chuyén nhugng bat ddng san.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hin hinh va hoiin lai gidm 2.640 ty chi yéu do gidm
lgi nhuén ciia hogt déng chuyén nhrong bét dong san.

(i1) Loi nhufin sau thué TNDN theo bdo cdo tai chinh rigng Quy I ndm 2024 giam 4.082 ty ¢bng,
tuong img gidm 34% so v&i cing ki ndm 2023, cha yéu do cde nguy@n nhan san déy:

Loi nhudn gdp tir ban hang va cung cdp dich vy gidm 5.286 ty dbng so véi cling k¥ ném
trudre chit yéu do gidm sb lwong bit djng sén ban giao téi khich hing, lam gidm lgi nhudn
gdp ciia hoat déng chuyén nhirgng bit dong san.

Thu nhip tir hoat déng tai chinh ting 7.370 ty déng so véi cing ki ndm truée chi yéu do
ting c6 tirc duge chia tir Cong ty con.

Cic khoan thu nhip khdc gidm 8.80] t¥ so v cling ky nim trutric do ndm nay khéng phat
sinh ¢dc giao dich gép vén bing tai sin.
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Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hinh gidm 2.647 1 s0 véi eling ky nim trude
chit véu do gidm lgi nhudn cia hoat djng chuyén nhugng bét déng sén.

Trén trong,

CONG 'n' PHAN VINHOMES e

‘IngGlim dc




