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Céng ty Cé phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Co phan Vinhomes ("Cong ty") 1a mdt céng ty cb phan duge thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cia Viét Nam theo Giay Ching nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Bau tw Thanh phd Ha N6i cdp ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cip lal Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghigép Cong ty Co phan so 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nidm 2010. Céng ty sau dé
clng nhan duoc cac Giay Chirng nhan Béng kj Doanh nghiép sira dbi véi lan sira ddi gan nhat 13
lan thir 36, dwge cAp ngay 09 thang 4 nam 2024,

Heoat ddng chinh trong nam hién tai cda Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué
van phéng, cung cap dich vy quén 1y bat ddng san va cac dich vy lién quan, cung cap dich vu ting
thau xay dung, dich vy tr vén, thiét ké, gidm sat va quan ly xay dung.

Cong ty co try s& chinh tai téa nha vén phéng Symphony, Bwéng Chu Huy Man, Khu 46 thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuwrérng Phic Lo, Quan Long Bign, Thanh phé Ha N&i, Viat Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP Ia cdng ty me clia Cang ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va céc
cong ty con duroc goi chung sau day 14 Tap doan.

HOI BPONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Ch tich

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién

Cng Pham Nhat Vugng Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1&p bao cao nay nhv sau:

Ba Nguyén L& Van Quynh Trwéng Ban
Ba L& Thj Duyén Thanh vién
Ba Pham MNgec Lan Thanh vién



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ki va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thu Héng Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Phé Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam dbc

Ba Mai Thu Thay Phé Thng Giam déc

Ong Bang Minh Hai Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 05/04/2024

NGU'CT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat cia Cdng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ong Pham Thiéu Hoa  Chu tich Hoi dong quan tri

Ba Nguyén ThuHang  Téng Giam déc
Ong Bang Minh Hai Pht) Thng Giam déc



Céng ty C6 phén Vinhomes
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty C6 phan Vinhomes ("Céng ty") trinh bay bao cdo nay va bao cao tai chinh
rigng gilra nién d§ cla Cang ty cho Quy Il nam 2024,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM 8OC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chju trach nhigém d3am bao bao cao tai chinh rién gitra nién do cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh rigng, ket qué hoat ddng kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyén tién té rigng cla Cong ty. Trong qua trinh [&p bao cdo tai chinh rigng nay, Ban
Giam dbc can phai:

» Iya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhat quan,
» thire hign cac danh gia va wéc tinh mdt cach hop Iy va than trong;

»  néu ré cac chuan myc ké todn &p dung cho Cang ty c6 duge tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai Iéch trong y&u so vei nhiing chudn myre ndy 3 dwoc trinh bay va gidi thich trong béo céo 1ai
chinh rigng ; va

lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir treémg hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dang.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam béo viéc céc sd sach ké toan thich hop duoc lvu gily dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cda Céng ty, v&i mirc dd chinh x&c hop Iy, tai bat ndm thei
diem nao va dam bdo rdng cac sb sach ké todn tuan thi véi ché do ké toan da dugc &p dung. Ban
Giam déc cing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Céng ty va do d6 phal thre hién cac
bién phap thich hgp @& ngén chan va phét hién cac hanh vi gian Ian va nhirng vi pham khac.

Ban Giam ddc cam két da tuan thi nhirng yéu cu néu trén trong viéc 13p bao céo ti chinh riéng kém theo.
CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién ciia Ban Giam ddc, béo cao tai chinh riéng gilra nién d6 kém theo phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d¢ cia Cong ty vao ngay 30 thang 06 nam 2024, ket qua
hoat dong kinh doanh rigng gilra nién d¢ va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gida nién &6 cho giai
doan tai chinh két thic cing ngay phi hop voi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan

doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh rigng.

Céng ty cé cac cong ty con nhur duge trinh bay trong bao cdo tai chinh. Céng ty da 1ap bao cdo tai
chinh riéng giCra nién 4% nay nham dap (ing cac yéu cau vé cong bd théng tin, cy thé 14 theo quy dinh
tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Hudng dan vg viéc coing bd théng tin trén thj trieéng chirng khoan.
Cing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da |8p bao cao tal chinh hop nhat gitra nién

@6 cta Cong ty va céc cong ty con vao ngay 30 thang 06 n&m 2024 (“bao c4o tai chinh hgp nhat’) dé
ngay 18 thang 07 nam 2024,

Nguéi st dung bae céo tai chinh rigng gitka nién 0 nén doc bao céo nay cing véi bao céo tai chinh
hop nhéat giﬂ-a nién do noi trén dé co dugce cac théng tin day di v& tinh hinh tai chinh ho'p nhat gilra
nién d¢, két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhéat gitra nién A6 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat
gitra ni&n d¢ cla Cdng ty va cac céng ty con

A\ » .E
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Ha NI, Viét Nam

Ngay 18 thang 07 ndm 2024



Céng ty Co phan Vinhomes

BANG CAN BO! KE TOAN RIENG
Ngay 30 thang 08 nam 2024

BO1a-ON

Ban vi tinh: triéu VND

Thuyét | Ngéay 30 thdng 06 | Ngéay 31 thang 12
Mé 6| TAI SAN minh ném 2024 néim 2023
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 208.132.247 206.688.420
110 | I. Tién va cac khodn twong duong| 4 15.922.396 12.914.322
tién
111 1. Tién 15665278 12.138.531
112 2. Céc khoan twong drong tién 257.118 775.791
120 | Il. Dau tw tai chinh ngédn han 3.233.274 3.164.081
123 1. Dau v ndm gil dén ngay 5 3.233.274 3.164.081
dao han
130 | lll. Céc khoan phéi thu ngan han 138.839.784 136.906.899
131 1. Phai thu ngan han cla khach 6.1 17.201.585 16.798.820
hang
132 2. Tré trwére cho ngudi ban 6.2 20.873.455 21.924.894
ngan han
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 7 32.158.483 24.152.934
136 4. Phdi thu ngén han khac 8 68.758.147 74.182.801
137 5. Dy phéng phai thu ngén han (151.886) (152.550)
kho dbi
140 | IV. Hang tén kho 9 36.026.476 35.262.822
141 1. Hang tén kho _ 36.028.991 35.265.337
149 2. Dw phong gidm gia hang tén {2.515) (2.515)
kho
150 | V. Tai san ngan han khac 14.110.317 18.440.296
151 1. Chi phi tra trurée ngén han 10 1.171.679 526.809
155 2. Taisén ngén han khac " 12.938.638 17.913.487 |




Céng ty Co phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2024

BO1a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

| 2 Thuyédt| Ngay 30théng 06| Ngay 31 théng 12
M& s6| TAI SAN minh ném 2024 ném 2023
200 | B. TAISAN DAI HAN 159.404.018 124.774.982
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 35.517.961 18.998.749
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 13.130.196 | 4.190.307
216 2. Phai thu dai han khac 8 22.388.429 14.808 442
219 3. Du phong phai thu dai han khé (664) -
doi
220 | ll. Taisén cb dinh 2.465.029 3.396.935
221 1. Taisan cd dinh hiru hinh 12 2.443.040 3,364.213
222 Nguyén gia 2.844.429 3.844.479
223 Gié tri khau hao Iy ké (401.389) (480.266)
227 2. Taisan cd dinh vo hinh 21.989 32.722
228 Nguyén gia 179.358 178.342
229 Gi4 tr| hao mon lay ké (157.389) (145.620)
230 | |I. Bat dong sdn diu tw 13 4.691.907 4.263.207
231 1. Nguyén gia 6.485.874 5.988.221
232 2. Gia trj khau hao IOy ké (1.793.967) (1.725.014)
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 5.964.070 3.129.007
242 1. Chi phi xay dung co ban d& 14 5.964.070 3.129.007
dang
250 | V. Dau tw tai chinh dal han 15 64.664.486 38.321.668
251 1. Pau tw vao cong ty con 15.1 53.890.517 34 590,568
252 2. Pau tu vao cong ty lién két 15.2 5.012.839 87.991
253 3. Bau tu gop vén vao don v 16.3 6.005.687 3878696
khac
254 4. Dy phéng cac khoan dau tur 15 (244.557) (235.587)
260 | VI. Tai san dai han khac 46.100.565 56.665.416
261 1. Chi phl tra trudve dai han 10 746.977 703.404
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 760.291 843.775
268 3. Tai san dai han khac 11 44.593.297 55.318.237
270 | TONG CONG TAI SAN 367.536.265 331.463.402




Cdéng ty Co phan Vinhomes
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Ngay 30 thang 06 nam 2024

BO1a-DN

Bon vi tinh: iy VND

Thuyét| Ngdy 30 thdng 06 Ngéay 31 thdng 12
Mé a0 | NGUON VON minh n&m 2024 n&m 2023
300 | C. NQ PHAITRA 235.642.660 217.100.853
310 | 1. Nongdn han 179.830.385 158.494.223
311 1. Ph&i trd nguei ban ngn han | 16.1 13.690.540 14.179.217
3z 2. Ngudi muatra tién trudc 16.2 38.728.321 27.620.443
ngan han
313 3. Thue va céc khoan phai nop 17 12.184.092 13,730.529
Nha nudc )
315 4. Chi phi phai trd ngén han 18 30.193.671 24.770.905
318 5. Doanh thu chwa thue hign 19 317.040 490.154
ngén han
319 6. Phai tra ngan han khac 20 57.782.047 50.535.280
320 7. Vayvang ngén han 21 26.454.845 17.977.230
a 8. Duw phéng phai trd ngan han 479.829 181.465
330 | Il. No dai han 55.812.275 58.606.630
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 255.782 203.197
2. Doanh thu chuwa thire hign 19 508.889 556.319
338 dai han
337 3. Phai trd dai han khac 20 5475130 3.990.452
338 4. Vay vang dai han 21 47.747.368 51.867 334
342 5. D phong phai tra dai han 22 1.824.096 1.989.328
400 | D. VON CHU SO HOU 131.893.605 114.362.549
410 | I.  Von chii s& hivu 23 131.893.605 114.362.549
411 1. Vén cd phan da phat hanh 43.543.675 43.543 675
4115 - Cé phiéu réf:hé théng co 43.543.675 43.543 675
quyén b
412 2. Thang dw vén cﬁ pn&n 965.023 965.023
420 3. Quy khac thugc chl s& hiru 30.000 25,000
424 4. Lgi nhuén sau thué chwa 87.354.907 69.828 851
phan phéi
- Loi nhugn sau thué chuwa £9.828.851 36.480.972
421a phan phdi 10y ké dén cudi
ky frde
- Lgi nhuén sau thué chua 17.526.056 33.347.879
4216 phan phdi nadm nay
440 | TONG CONG NGUON VON 3 6.265 331.463.402
¥ 2O,

.

Ngd Phuong Thao
Ngudi lap

Ha NG, Viét Nam

L& Tién Céng
Ké toan treding

Ngay 18 thang 7 n&m 2024

[ &’} ; \ﬂ‘” : oo

En Thu Hang
“Téng Giam Dbc
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Coéng ty Co phan Vinhomes

BAO CAD LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy Il ndm 2024

BO3a-DN

Bon vi tnh: trigu VWD

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
Ma |~ ey Thuyét| chinh séu thang két | chinh sau thang két
sd minh | thdc ngay 30 thdng | thidc ngay 30 thang
6 ndm 2024 6 ndm 2023
l. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | L¢ti nhudn trwedee thué 18.479.939 27.368.133
Diéu chinh ké todn cho céc khodn;
02 Khau hao tai san ¢é dinh hru hinh,
bat ddng san du tw va hao mon
tai san cb dinh v hinh 171.252 200661
03 Cac khodn dy phéng 142.104 299 381
04 Lo chénh léch ty gia hoi doal do
d@anh gia lai cac khodn mue tidn t&
c6 goc ngoai té 95.782 36.505
05 L& tir hoat ddng dau tw (17.850.220) (12.869.956)
06 Chi phi I&i vay va phat hanh trai
phiéu 3.156.851 1.078.328
08 | Legri nhudn tiv hoat dong kinh doanh
trwére thay ddi von Iy déng 4.195.707 16.113.052
08 (Tang) cac khoan phai thu (19.854.225) {11.235.290)
10 (T&ng)/Gidm hang t6n kho (793.723) 10.233 105
1" {Gidm)/Tana cac khoan phai tra
(khdng ké |1&i vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp) 8.340.318 (12.235.559)
12 (Tang)/gidm chi phi tra trudc (688.444) 962.182
13 Giam chirng khoan kinh doanh - 2.352.947
14 Tién 13i vay da tra (1.709.997) (1.023.591)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 17 (1.900.493) (303.284)
20 | Lwu chuyén tién thudn (st dung
vao)l tir hoat ddng kinh doanh (12.410.860) 4,859.562
Il. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT
DONG PAU T
21 Tién chi d& mua sam, xay dung tai
san cb dinh va cac tai san dai han
khléc (1.254.614) (352.319)
22 Tien thu do thanh Iy, nhuong ban
TSCP va cac tai san dai han khac 888.762 1.201
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu
no cua don vi khac (64.860.911) (17.288.787)
24 Tién thu hbi cho vay, ban lai cong
cuy no cla don vi khac 56.127.203 5.117.405
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vj
khac (trir di tién thu vé) (3.597.644) (13.066.413)
25 Tien thu héi dau tw vbn vao don vi
khac (trir di tién do don vi bj thanh
ly nam git¥) 19.889.979 8.492 472
27 Tién thu Iai cho vay, cb tuc va Igi
nhuéan drce chia 11.750.290 483766
30 | Lwu chuyén tién thuén sir dung vao
| hoat dgng dau tur 18.943.065 (16.612.785)




Céng ty Cd ph&n Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Quy |l ndm 2024

B03a-DN

2an v tinh: trigu VND

Y8 | cHimiey T;‘;':g' Quy Il N&m 2024 | Quy Il Nam 2023

IV. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

DONG TAI CHINH

33 Tién thu tir di vay 37.265.094 21.650.785
34 Tién tré no gée vay (40.789.226) (15.399.933)
40 | Lwu chuyén tién thuin tivl (sie dung

vao) hoat Adng tai chinh (3.524.132) 6.250.852
50 |Luwu chuyén tién thuan trong ky 3.008.074 (5.502.371)
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 12.914.322 9.462.803
70 | lén va twong dwong tién cudi ky 4 15.922.396 3.960.432

e

f.T

Ngd Phuong Thao
Ngudi lap

Ha MGi, Viégt Nam

Ngay 18 thang 07 nam 2024

Lé Tién Céng L
Ké toan trudng [

10

/ guyen Thu Hang
//‘Nfﬁng Giam Béc




Cong ty Co phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2024

1

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty") 1a mét cong ty cd phan duge thanh Iap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do
Sé& Ké hoach va Bau tv Thanh phd Ha Noi cdp ngay 6 thang 3 nam 2008, va dwoc cép lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Céng ty C phan s& 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Céng ty sau d6 cdng nhéan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
sira dOi voi [n stra dbi gdn nhét 1a lan the 36, duwgc czp ngay 08 thang 4 nam 2024.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai cia Cong ty I phat trién va kinh doanh bat dong sdn, cho
thué van phong, cung cap dich vu quan Iy bat dong san va cdc dich vy lién quan, cung cip
dich vu tng thau xay ding, dich vy tw vén, thiét k&, giam sat va quan Iy xay ding.

Cong 1y co try s& chinh d&t tai toa nha van phéng Symphony, Buédng Chu Huy Man, Khu dd thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phuc Loi, Quén Long Bign, Thanh phd Ha Nai, Vigt Nam.

Tap doan Vingroup — Cang ty CP 1 céng ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup — Cang ly
CP va cac cong ty con sau day dugce goi chung 14 Tap doan.

Chu ky sén xuat kinh doanh binh quéan clia hoat dgng chuyén nhuong bat déng san cuia Cang
ty va céc cbng ty con bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau te, thyc hién gidi phong mat
bang, xay dyng cor ban cho dén thai diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh

clia hoat dgng chuyén nhwong bat dong san cia Cong ty va cac cong ty con la trong vong tir
12 thang dén 60 thang.

Chu ky sén xuat, kinh doanh clia céc hoat ddng khac clia Cang ty va cac cong ty con théng
thwéng I trong véng 12 thang.

S4 lwong nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 |a 11.342 (Ngay 31 thang 12
nam 2023: 9.840).
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy |l nAm 2024

1

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cédu td chire

B0%a-DN

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024 | E?ng ty co 38 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:
34 céng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1@ bidu quyét, ty 1& lod Ich truc tiép

cla Céng ty va gian tiep qua cdng ty con trong cac céng ty con nay nhy sau:

STT Téncong ty

Ty & bidu Ty & loi
quyét (%) ich (%)

Tru sé chinh

Hoat dang chinh

1 Cong ty TNHH
Dau W va Phat
trién 6 thi Gia
Lam (i)

2 Cong ty Cé phén
Pau tv va Phat
trién Sinh Thai (i)

3 Cong ty CO phan
Tw van Bau tur va
Pau tw Viét Nam

(i

4 Cang ty C& phan
B4 thi Du lich Cén
Giér (i)

5 Céng ty TNHH Bét
dong san Tay
Tang Long (i) (ii)

[+ Céng ty TNHH B&
thi Bai hoc Quéc té
Berjaya Viét Nam
(1)

7 Céng ty Co phén
Bau tu va Phat
trién Bia 6¢ Thanh
phd Hoang Gia

8 Cong ty TNHH
Metropolis Ha Noi

2] Cong ty TNHH
Trung tam Tai
chinh Viét Nam
Berjaya ("Cdng ty
TTTC Berjaya") (i)

9939

100,00

70,00

99,89

100,00

98,75

87,85

100,00

67,50

89,18

99,79

69,85

29,9

80,00

65,77

87,85

100,00

44 B6

12

Téng 2, Trung tam
thuong mai Vincom
Mega Mall Ocean Park
tai 16 A&t CCTP-10 thuée
Dur an Khu B8 th] Gia
La&m, Thi trén Trau Quy
va cac Xa Duong Xa,
Kiéu Ky, Ba Tén, Huyén
Gia Lam, Ha Noi

Sé 191, Phd Ba Trigu,
Phwong L& Bai Hanh,
Quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi

Sé 191, Phd Ba Trigu,
Phuéing Lé Bal Hanh,
Quan Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha Noi

S6 72, Buding Lé Thanh
Tén, Phudng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phé H&
Chi Minh

S6 72, Burdng L& Thanh
Tén, Phuéng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh

Tang 20A, Toa nha
Vincom Center Béng
Khdi, 72 Lé Thanh Ton,
Phuerng Bén Nghe,
Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh

S6 72A, Budng Nguyén
Tréi, Phuéng Thugng
Binh, Quan Thanh Xuan,
Thanh phd Ha Noi

L& d4t HH Pham Hung,
Phuwérng ME Trl, Quan
MNam Tir Ligém, Ha Nbi

Téng 20A, Toa nha
Vincom Center Bdng
Khdri, S6 72, Burdrng Lé
Thanh Tén, phuwéng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh
phé H& Chi Minh

Dau tr, xay dun
va kinh doanh bat
ddng san

Bau tur, xay dun
va kinh doanh bat
ddng sén

Dau lu, xay dun
va kinh doanh bat
déng san

BDéu tw, xay dun
va kinh deoanh bat
dbng san

Dau tu, xay dung
va kinh doanh bat
déng san

Bau tw, xay ding
va kinh doanh bat
déng san

Déu tw, xay dung
va kinh doanh bét
ddng san

Bau tu, xay dun
va kinh doanh bat
déng san

Bau tuv, xay dyn
va kinh doanh bat
ddng sdn



Céng ty C6 phan Vinhomes

BO9a-ON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy |l ndm 2024
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu td chire (tiép theo)
Ty & bidu Ty 18 ign ich

STT Tén cing ty quyét (%) (%) Tru 56 chinh Hoat dong chinh

10 Cong ty C& phén 100,00 86,48  S07, Budng Béng Lang BAu tw, xdy dung
Bau tv Xay dgng 1, Khu dé thi sinh thai  va kinh doanh bat
Thai Son ("Céng Vinhomes Riverside, dong san
ty Thal Son") (i) Phuérng Viégt Hung,

Quan Long Bign, Ha Néi

11 Coéng ty TNHH 100,00 100,00 Tang 20A, Téa nha Bau tu, xay dun
Thueng mai Dau Vincom Center Béng va kinh doanh bat
tur va Phat trién Khé, S6 72, Buéng L& déng san va cho
Thién Nién Ky Thanh Tén, Phuéng thué van phéng
(*Céng ty Thién Bén Nghé, Quan 1,

Nign Ky”) Thanh phé H& Chi Minh

12 Céng ty Cd phén 100,00 99,99  Tang 20A, Toéa nha DAu tu, xay dun
Phat trien GS Cu Vincom Center Béng va kinh deanh bat
Chi ("Céng ty GS Khé&i, 56 72, Burdng Lé déng sén
Cud Chi") (i) Thanh Tén, Phuéng

Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phd Hé Chi Minh

13 Céng ty Cd phan 100,00 67,03 S6 72, Budng L& Pau tv, xay dun
Phét trién Thanh Thanh Tén, Phudng va kinh doanh b
phé Xanh ("Céng Bén Nghé, Quan 1, dong san
ty Thanh phé Thanh phd Ha Chi Minh
Xanh") (i)

14 Cang ty Cé phan 100,00 98,95  S6110, Buong Pang  Dau tw, xay dun
Delta ("Cong ty Cong Binh, Ap 8, Xa va kinh doanh bat
Delta®) (i) Xuan Thai Theong, déng san

Hu;ran Héc Mén, Thanh
pho H& Chi Minh

15 Céng ty Cd phan 100,00 99,33  S67, Dudng Bing Lang PAu tw, xay dyn
dau tu Khu cong 1, Khu 46 thj sinh thai va kinh doanh bat
nghiép Vinhomes Vinhomes Riverside, dong san
(*Cang ty KCN Fhudng Viét Hurng,

Vinhomes") (i) Quan Long Bién, Thanh
phd Ha Ngi

16 Cong ty C phan 100,00 99,90  Quéc1d 5A, Thén Binh  Déu tw, xdy dun
dau tw xay dyng Du, Xa Binh DO, Huyén  va kinh doanh bat
Bai An ("Céng ty Van Lam, Tinh Hung dang san
Bai An") Yén

17 Cong ty Cé phan 99,18 99,16  Téa nha vén phang Bau tur, xay dun
kinh doanh va Symphony, Budng Chu  va kinh doanh bat
phat trién Sinh Huy Man, Khu @6 thi dong sén
Thai ("Céng ty sinh thal Vinhomeas
Kinh deanh Sinh Riverside, Phudng
Thai™) (i) (ii) Phuc Leri, Quén Long
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Cdng ty C6 phan Vinhomes

Quy Il n&m 2024

1.

B0%a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu to chire (tiép theo)
Ty 16 biéu Ty Ié lpi

STT Tén cong ty quyét (%) fch (%) Truséchinh Hoat dong chinh

18 Céng ty Cd phéan 79,00 7900 S67, Buing Bing Lang X Iy diF ligu, cho thué
Giai phap Cong 1, Khu @6 thi sinh thai ha tang phat séng di
nghé théng tin Va Vinhomes Riverside, déng, mang thoai,
Ha tang truyén Phuéng Viét Hung, truyen hinh va cac
dan VinITIS Quén Long Bién, Ha N&i  hoat déng lign quan
("Céng ty VinITIS")

19 Cdng ty Cd phan 96,48 64,67 S6166 Budng Pham  Khaithac, san xuét
Pau tu Bao Lai Van Béng, Phuéng va kinh doanh da
(*Cong ty Bdo Xuan Binh, quan Béc tréng
Lai") (i) Tir Ligmn, Ha Noi

20 Cong ty TNHH 100,00 64,67 Thon Hop Nhat, Xa Khai thac, sdn xuét
Mot thanh vién Ba Thinh Hwng, Huyén Yén va kinh doanh da
tréng Bdo Lai (i) Binh, Tinh Yén Bai trang

21 Congty TNHH®a 100,00 64,67  Thoén Khau Ca, X& An Khai thac, san xuat
cam thach An Phii Phu, Huyén Luc Yén,  va kinh doanh da
(1) Tinh Y&n Bai tréng

22 Céngty Cé phan 100,00 65,27  Thon Ngol Kén, Xa Lifu  Khai thac, san xuat
B4 cam thach Déc D0, Huyén Luyc Yén, va kinh doanh da
Théang (i) Tinh Y&n Bai tréng

23 Congty Cé phan 100,00 64,87 Thén Ban Ro, X& Phan  Khai thac, sdn xuét
Khoang san Phan Thanh, Huy&n Luc Yé&n, va kinh doanh da
Thanh (i) Tinh Yén Baj tring

24 Cong ty TNHH 100,00 64 67 Thon Ngdi Kén, X& Lidu  Khai thac, sén xuat
Mét thanh vién D6, Huyén Lyc Yén, va kinh doanh da
Khai thac Khoang Tinh Yén Bai tréng
san Bdo Lal Luc
Yén (i)

25 Cong ty Co phéan 100,00 65,51 S0 166, Buéng Pham  Khai thac, san xudt
Pau tr Van Khoa V&n Dbng, Phuong va kinh doanh da
(i) Xuan Binh, quan Bac trang

Tir Ligdm, Ha N&i

26 Congty Cb phén 99 99 67.03 Sb65, Pudng Hai Dau tw, xay dieng va
Thuong mai va Phéng, Phuéng Thach  kinh doanh bét dang
Dau tr Son Thai Thang, Quan Hai Chau, san
(i) Thanh phé Da Nang

27 Céng ty Cé phan 100,00 100,00 Tang 10, Toanha Tw van, mdi gir,
Phét trign va Dau TechnoPark Tower, Khu d4u gia bét ddng
tu x&y dyng dothjGiaLam, XaPa  sdnvadiugia
Vincons Tén, huyén Gia Lam, H& quyén sU dung dat

NG

28 Coéngty Cé phan 10000 100,00 Km 15 Bai L) Hing Tw vén, mdi gidi,
Phat trién Xay Vurong, Phutng Cam  ddu gid bét dang
diwng Vincons Nghia, Thanh phé Cam  sén va ddu gia
Windows Ranh, Tinh Khanh Héa  quyén sir dung dét

29 Céng ty Cé phén 100,00 100,00 Cay sd 15, Km 1497, San xuat mudi, kinh
Mudi Cam Ranh Phurérng Cam Ngha, doanh cac san

Thanh pho Cam Ranh,  ph&m tir muéi, hoat
Tinh Khanh Hea ddng dyr &n
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Céng ty C6 phan Vinhomes

,

BO%a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1l nam 2024
THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu td chire (tigp theo)
Ty 16 bigu Ty 16 lpn fch
STT Tén cong ty guﬁr (%) (%) Try s& chinh Hoat dfng chinh
30 Céngty Cé phan 9g. 00 98,00  Tang 8, Toa nha Pau tu, x&y dyn
Béu tr phét trign TechnoPark, Khu @6 thi va kinh doanh bat
Béat dong san Vinhomes Ocean Park, X& ddng san
Truréng Thinh Ba Ton, Huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Nbi
31 Cong ty Cd phan 100,00 99,96 Do Hon Tre, Phwdng Vinh Bau ur, xay dun
Du lich Ca Tam (i) Nguyén, Thanh phd Nha va kinh doanh bat
Trang, Tinh Khanh Hba déng sén
32 Cong ty C& phan 100,00 99,95  Bdo Hén Tre, Phudng Vinh Du tw, xay dun
Dau twr Higp Nguyén, Thanh phé Nha  va kinh doanh bat
Thanh Cénag (i) Trang, Tinh Khanh Héa dong san
33 Congty Cb phén 100,00 99,95  Tang 2, Khu Almaz Markel, Tuw van, mai gidi,
Bat dong san SV Blréng Hoa Lan, Khu d6 thi dau gia bat dong
Tay Ha Néi 2 (i) Sinh Thal Vinhomes s&n va dau gia
Riverside, Phierng Phic  quyén si» dung
Lgi, Quan Long Bién, dat
Thanh phé Ha Nb|
34 Cong ty Cd phan o g2 Gg g2 Téng 20A, Téa nha Vincom Tu van, moi gidi,
Déu tv Phat trién Center Ddng Khdi, 72L&  dhu gia bat dong
Newland (ii) Théanh Tén, Phudng Bén  san va ddu gid
Nghe, Quéan 1, Thanh phd  quyén sir dung
Hé Chi Minh dat
35 Cong ty TNHH 65,89 65,83 S67, Duéng Béng Lang 1, DAu tu, xay dun
Phat trién Bat Khu d6& thj sinh thai va kinh doanh bat
déng san TS Vinhomes Riverside, ddng san
Holding (i) Phwéng Viét Hng, Quan
Long Bién, Ha Noi
36 Coang ty TNHH 64,99 64,93 S 72, Budng Lé Thanh Pau tu, xay dun
Phat trién Bat Tén, Phurerng Bén Nghé,  va kinh doanh bat
dgng san TPX Quan 1, Thanh phd HO Chi  déng san
Holding (i} Minh
37 Céng ty TNHH 100 86,46 O C3-CHO1-1, Khudothi  Béu tw, xay dun
Thuong mai va mdi Tay Ma- Bai M&- va kinh doanh bat
Phat trién Kinh Vinhomes Park, Phwéng  dong san
doanh Sao Mai (i) Tay M, Quan Nam Tir
Liem, Ha Nai
38 Céngty CP Dau 100 9999  Bdo Hén Tre, Phuéng Vinh

tu Cam Ranh (i)

Nguyén, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa

Bau tw, xay ding
va kinh doanh bat
ddng san

(i) Ty & levi fich va ty le biéu quyét trong cac cbng ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat
cac cdng ty con nay gian tiep théng qua cac cbng ty con khac.

(ii) Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat thd tuc gidi thé.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

2

21

2.2

23

24

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY
Chuan mwe va Ché dé ké toan ap dung

Bao céo tai chinh riéng cla Cong ty dugc trinh bay bang trigéu ddng Viét Nam (* trieu VND”)
phit herp vi&¥i Ché do ke toan doanh nghigp Viet Nam, va cac Chuln muc ké toan Viét Nam
do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s0 148/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén myc ké toan Viét Nam (Dt 1);

»  Quyét dinh sd 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n3m 2002 vé viéc ban hanh sdu
Chudn mue ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyeét dinh s0 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké todn Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuin
muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bbn
Chuan mic ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dugce trinh bay kém theo va viéc sl dung bao cao nay khéng
danh cho céc doi trgng khdng duoc cung cap cac thdng tin vé céc th tuc va nguyén tic va
théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng duge chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién t& theo cac nguyén tac va thong 18 ké toan
duge chap nhan rong rai & cac nurde va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s ké todn ap dung

Hinh thire sd ké todn duoc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Nam ké toan nam

Nam ké toan nam clia Céng ty &p dung cho viéc |1&p bao céo tai chinh riéng bt dau tir ngay
1 thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké todn

Béo cdo tai chinh rigng duec lap béng don vi tién té trong ké todn clia Cong ty 1 VND. Cho
muc dich trinh bay bao cdo tai chinh riéng tai Ngay 30 thang 06 nam 2024 nay, cac sé ligu
dwoe [am tron dén hang trigu va trinh bay theo don vi triéu d ng Viét Nam (“trieu YND").
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoén twong duong tién

Tién va cac khodn twrong duong tién bao gém tién mat tai quf, tién giri ngan hang va cac
khodn dau tw ngén han cé théi han gbe khdng qua chin thang, ©6 tinh thanh khoan cao, co

kha nang chuyén ddi dé& dang thanh céc lrgng tién xadc dinh va khdng co nhiéu rdi ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dugre ghi nhén theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwa mai san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé the thuc hién duee.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B0%a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1l n@m 2024

3.

3.2

33

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Héng ton kho (tiép theo)

Gia tri thuan cé thé thyc hién dugc 12 gia ban wére tinh cla hang tén kho trong didu kién kinh
doanh binh thudng trir chi phi vée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang ude tinh.

Héng hod bét déng sén

Bat ddng san duvgc mua hodc duge xay dung d& ban hodc dé cho thué dai han dap (rng
dugc diéu kién ghi nhan doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat ddng binh thwéng cla Coéng
ty, khéng phai d& cho thué hod#ic chér tang gia, dwoc ghi nhan Ia hang hoa bat déng san theo
gia thép hon gita gia thanh dé dura méi san pham dén vi trf va digu kién hién tai va gia tr|
thuan cé thé thue hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa bét dong san bao gém:
» Chi phi tién sir dyng @4t, tién thué d4t, cac chi phi phaét trién dat;
» Chi phi xay dung trad cho nha thiu; va

» Chi phi 1&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén bl gidi phong mat bing, phi tw
van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va céc chi phi lién quan khac,

Gia tri thun c6 thé thire hién dugre 12 gia ban wée tinh cla hang thn kho bat dang san trong digu
kién kinh doanh binh thurerng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wde linh.

Gia von cla hang hoa bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng dira trén céc chi phi trye tiép tao thanh hang hoa bit dang san dé va chi phi
chung duge phan b theo cac tigu thire phi hep.

Hang hda xdy dung

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thudmg xuyén d& hach todn nguyén vat liéu va hang
hda voi gia trj dugc xéc dinh bang chi phi mua dya trén phrong phap binh quén gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm gia vén nguyén vat lidu, nhan céng, chi phi
cho thau phu va cac chi phi co lién quan khéc cla cac cdng trinh xay dwng chua dwge chi
dau tr nghiém thu x4c nhén khéi lvong tai ngay |8p bao céo tal chinh riéng .

Dy phong gidm gia hang tén kho

Dw phéng giam gia hang tdn kho duwgec trich 1ap cho phan gia tri du kién bl tdn that do cac
khoan suy giam trong gia trj (do gidm gia, hir héng, kém pham chét, 18i theri v.v.) co thé xay
ra d6i v&i thanh pham, hang hod thn kho khac thudc quydn s& hivu ciia Cong ty dua trén
bang chirng hop ly vé& sy suy gidm gia tri tai ngay két thic nam ké toan.

S6 tang hodc gidm khodn dir phéng gidm gia hang tn kho dwroc hach toan vao gid vén hang
ban trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Cdc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan

phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi cén triy céc khodn du phong duoc 1ap cho
cac khoan phai thu kho dai.

Céng ty tham gia gop vbn vao cac thda thuin hop tac diu tir tai san 1 trung tam thueong mai
va trrong hoc, trong do cac ddi tac doanh nghiép oo toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac ciu phan nay tai theri diém tai san di vao hoat dong, va Cong ty nhan phan chia
mét phan lgi nhuan. Trong trwémg hop ndy, khodn dau tu gép vén clia Céng ty vac théa
thuan hop tac dau tu sé duoc hach todn vao chi tiéu cac khoan phai thu khac trén bang can
doi ké toan riéng tai thévi diém Céng ty ban giao tai san dé van hanh va khai thac.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

3.
3.3

2.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (liép theo)
Céc khoan phai thu (tiép theo)

Dy phong ng phai thu kho dbi thé hign phan gia trj cla cac khodn phai thu ma Céng ty di
kién khong co khad nang thu hdi tai ngay két thic nidm ké toan. Tang hodc gidm sb dur tai

khoan dir phéng dwge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bdo cao két qua hoat
dgng kinh doanh riéng.

Tai sén ¢ djnh hitu hinh
Tai san cd dinh hru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khAu hao Iy ké.

Nguyén gia tai s&n ¢ dinh hiru hinh bao gém gié mua va nhivng chi phi cé lign quan tryc tigp
dén viéc dua tai san vao hoat déng nhuwr dur kien.

Cac chi phl mua sam, nang cap va dbi méi tai sdn cd dinh dwroc ghi tng nguyén gia clia tai
san va chi phi bao iri, stiva chira dugc hach foén véo bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phét sinh.

Khi tai san cé djnh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (1& phan chénh léch gilra tién thu thuén tir vigc ban tai sdn vdi gia trj con lai cla tai
san) dugre hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thué tai san
Viéc xac dinh mot thoa thudn co phai |14 théa thuan thu# tai sdn hay khéng dya trén ban chét
cua thda thuan d6 tai thoi diém khdi ddu; lieu viec thue hién théa thuan nay cd phy thuge vao

viéc str dung mét tai sén nhat dinh va thda thuan cé bao gbm didu khoan vé quyén st dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué t&i san duwgc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hgp dbng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thoa thun thué tai san khac duge phan loai 1a thué hoat ddng.

Trang tristrng hop Cang by la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat ddng dugc ghi nhan 1a bat dong san dau tv trén bang
can doi ke toan riéng. Chi phi tric tiép ban dau dé throng thdo thda thuan cho thué hoat
dong duwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap ti¥ tién cho thué hoat dong duge hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng theo phuong phap duwéng thang trong sudt théi gian cho thué.

Trong trugng hop Cong ty 1a bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop ddng thué hoat déng duoc hach todn vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh riéng theo phwong phap dwéng thdng trong subt théi han cla hop déng
thue.

Tai san co dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mén Iy ké.

Nguy&n gia tai san cb dinh v6 hinh bac gém gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sdn vao hoat dong nhur dir kién.
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3.6 Tai san cé djnh vé hinh (tiép theo)

Céc chi phi nang cap va doi mdi tai san cb dinh vd hinh durgc ghi tang nguyén gia cla tai sén va
cac chi phi khac duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vd hinh duoc ban hay thanh 1y, cac khodn |&i hodc 16 phét sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh l&ch gilra tién thu thudn o vigc ban tai sdn voi gid trj con lai cla tai
san) dugc hach todn vao bao céo ket qua hoat ddng kinh doanh riéng.

ar Khau hao va hao mén

Khau hao tai san cb dinh hiru hinh va hao man téi sén ¢ dinh vé hinh duec trich theo phuong
phap dueng thang trong subt théi gian htru dyng wée tinh cla cac tai sdn nhuw sau:

Nha cira, vat kién tric 41 - 50 nam
May moc, thiet bj 3-11 ndm
Phwong tién van tai 6-10 ndm
Thiét bi van phong 3 -6 nadm
Ph&n mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 3-6nam

3.8  Batdéng sdn dau tw

Bat dong sén dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao Iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban du duec
hach toan vao gia trj con lai cla bat dong san ddu tur khi Céng ty co kha ning thu duoc cac

lgri ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gid ban dau clia bat dong
san dau twe do.

Khéu hao bt Géng san dau tv dugce trich theo phirong phap dwéng thing trong sudt thoi
gian hiru dyng wéc tinh cla cac bat ddng san nhu sau;

Quyen str dyng dat co théi han va nha clra vat kién trac 10 - 50 nam
My méc, thiét b 9-10 ndm

Cong ét;.' khéng trich khau hao d6i véi quyén sir dung dat [au dai duoc ghi nhan 12 bt dong
san dau tu.

Bat dong san dau tu duge nglrng ghi nhan trong bang can dbl k& todn riéng sau khi da ban
hoac sau khi bt d6ng san dgu tr 44 khéng con duwoc st dung va xét thay khéng thu dwoc
lgri ich kinh té trong twong lai tr vige thanh |y bAt Gdng sdn dAu tu d6. Chénh léch gitra tién
thu thun tir viéc ban tai san véi gia tri cdn lai cla bat déng san dau tw dwoc ghi nhan vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam thanh Iy,

Vigc chuyén tir bat ddng san chi sér hiru st dung hodic hang tén kho thanh bat dong san dau
tr chi duee thyc hign khi co sw thay ddi vé muc dich st dung nhuw trurdmg herp chi s& hiru
cham dit sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thue gial
doan x&y duwng. Vige chuyén tir bat ddng san dau tu sang bat dong san chi sé hiru sl dung
hay hang tén kho chi duoe thure hign khi co sur thay doi ve myc dich sir dung nhu céc truémg
hop chi s& hiru bét d4u sir dyng tai sdn nay hodc bit dhu trién khai cho mue dich ban. Viéc
chuyén tir bat déng san dau tw sang bat déng sdn chl s& hiru sir dung hodc hang 1on kho
khéng lam thay d8i nguyén gia hay gié tri can lai cla bAt ddng san tai ngay chuyén doi,
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3.9

3.10
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tigp theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom I4i tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay cia Cong ty.

Chi phi di vay dwore hach toan nhur chi phi phat sinh trong n8m ngoal trir cac khean chi phi di
vay lién quan trre tiép dén vigc mua sam, xay dung ho3c hinh thanh mat tAl san cu thé can
c6 mét théi gian di dai dé co thé dwa vao st dung theo myc dich dinh trwdc hosic Gé& ban
duoc vbn hoa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi trd truwée

Chi phi tra triréc bao gém céc chi phi tré trwére ngdn han hodc chi phi tra trieéde dai han trén
béng can dbi ké toan riéng va duoc phan bd trong khodng ther gian trd trudre cia chi phi
tuong (rng v&i céc Igi ich kinh té dwoe tao ra tir cde chi phi nay.

Chi phi tra trwéic ngan han bao gém chi phi mdi giéi ban bat déng san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khodn thanh toan theo tién @ cla khach hang tai cac dy an bét
dong sén cta Cang ty va cac chi phi tra tredre ngdn han khac du kidn mang lai loi ich kinh té
trong khoang théi gian mét chu ndm kinh doanh.

Chi phi trd trudre dai han bao gbm céng cu dung cu xuat ding, chi phi trd trude tign thué va
cac chi phi tra trirde khac mang lai Igi ich kinh t& trong khodng théri gian trén mat nam.

Cédc khoan dau tw

Béu tu vao céng ty con

Khodn dau tu vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kidm soat duoc trinh bay theo
phuong phép gia goc.

Cac khodn phan phdi méa Céng ty nhan dugc tir sb Igi nhuan 10y ké cda cang ty con sau ngay
Cong ty ndm quyen kiém soat dugre ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
cta Cong ty. Trong trréng hop nguon g nhudn 10y ké dung @& phan phdi khang dugc quy
dinh cy thé, Céng ty wu tién st dung Igi nhuan 10y ké cla céng ty con sau ngé\é Cong ty nam
quyen kiém soat de phan phdi. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhur phan thu hdi cla
cac khoan dau tu véa dwgc trir vao gid trj dau tu.

Déu lir véo céc cong ty lién két

Céc khodn dau tw vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cang ty cb anh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phurong phép gia géc.

Cac khoan phan phdi tir loi nhuan thudn Iy ké clia cac cong ty lién két sau ngay Cong ty co
anh hudng dang ké duge ghi nhan vae béo cdo két qud hoat dong kinh doanh riéng cla

Cdng ty. Cac khodn phan phoi khac duge xem nhir phéin thu héi cac khoan dau tv va duoc
trir vao gia trj dau tu.

Ching khodn kinh doanh va déu tr gép von véo don vi khéc

Ching khoan kinh doanh va dau tr gop vén vao don vi khac duge ghi nhan theo gia gée.
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Cac khodn dau tu (tiép theo)
Dy phong gidm gié tri cac khodn déu tw

Duw phong cho viéc gidm gid tr cla cac khodn dau tw duoc lap khi co bang chirng chéc chén
cho thay cé s suy gidm gid tr| cla cac khodn dau tw ndy vao ngay két thic nam ké toan.

Tang ho#c gidm s6 du dy phéng duge hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh rigng.

Pau tw ndm gilr dén ngay déo han

Céac khodn dau t ndm giir dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac kheén dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri ¢o thé thu héi. Cac khoan suy giam
gid tri cla khodn dau tw néu phét sinh duwrorc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
gua hoat dong kinh doanh riéng va giam irlr tryc tiép gia tri dau tu.

Cac khodan phai tra va chi phi trich trwée

Céc khodn phai trd va chi phi trich trudre durore ghi nhan cho 0 tign phai tra trong twong lai
lign quan d&n hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khang phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dugc hoa don clia nha cung cap hay chwa. Céc khodn phai tré nha thau xay dung cho cac
dur an bat dgng sén dwgc ghi nhén theo bién ban nghiém thu khéi lrgng gitra hal bén, khang
phu thugc vao viéc Cong ty d& nhan dugc hda don cia nha cung cap hay chua.

Céc khoan dw phong
Dy phong chung

Cdng ty kghi nhan dir phong khi cé nghia vy ng hién tai (nghla vu phap Iy hodc nghia vu lign
ddri) 1a ket qua clia mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh todn nghia vu ng nay co
the sé dan dén s giam sut vé nhirng Igi ich kinh t& va Céng ty co thé dwa ra duge mot voc
tinh dang tin céy ve gia trj cla nghia vy ng do.

Khi Cong ty cho rdng mdt phdn hoac toan bd chi phi 6 thanh todn mét khoan du phéng sé
duge hoan lai, vi du nhw théng qua hep déng bao hiém, khoan boi hoan nay chi duoc ghi
nhén [& mot tai san riéng biét khi viéc nhan duge bdi hoan 1a gdn nhur chéc chan. Chi phi lién
quan @én cac khodn dir phong dugc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi d& trir di cac khodn bdi hoan.

NE&u anh hudng vé gia trj thei gian cla tidn 14 trong yéu thi gia tri clia mét khodn du phong
can duec chiét khdu vé gia trj hién tai st dung ty 1& chiét khau 14 ty 1& tredc thué va phan anh
r& nheeng rli ro ey thé cla khodn no d6. Khi gid tri cla khodn dir phong dugc chiét khiu,
phan tang |&n theo thoi gian cla khoan dy phong duwroe ghi nhan |& chi phi tai chinh.

Dw phéng chi phl bdo hanh cho bét déng sén dé bén

Coéng ty wére tinh chi phi du phéng béo hanh dira trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
viéc sira chira cla cac bat dong sén da bén trong qua khir.
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3.14

3.15

3.16
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phét sinh bang céc don vi tién t& khac véi don vi tidn t& ké toan ciia Cong ty
(VND) duge hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phéat sinh nghigp vu theo nguyén
tic sau:

* Nghigp vy lam phat sinh cac khoan phai thu duge hach toén theo ty gia mua cla ngén
hang thirong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vy l1am phat sinh cac khodn phdi trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thuwong mai noi Céng ty du kién giao dich;

» Giao djch gép vén hodc nhan vén gép dugc hach toén theo Iy gia mua ngoai 1& cla ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khodn d& nhan vén cia nha dau tu; va

Giao dich mua s&m tai san hodc cac khodn chi phi duge thanh todn ngay bang ngoai té

(khong qua cac tai khodn phai trd) duge hach toan theo ty gia mua cda ngan hang thirong
mai noi Céng ty thire hign thanh toan,

Tai ngdy két thic ndm ké todn, cac khodn muc tién t& cé gbe ngoai té dugc danh gia lai theo
ty gia giao dich thurc té tai ngay cla bang can dbi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

» Céc khodn myc tién té duge phan loai |4 tai sén duwoc danh gia lai theo ty gia mua coa
ngan hang thueang mal nei Cang ty thuding xuyén co giao dich; va

Cac khodn myc tién t& dwec phan loal 13 no phai tra duge danh gia lai theo ty giaé ban
cla ngan hang thueong mai noi Cong ty thurdng xuyén e giao dich.

Tat ca cac khodn chénh lech ty gia phat sinh nAmduwoc hach toan véo bao cdo két qua hoat
ddng kinh doanh riéng.

Co phiéu quy

Cac cong cy von chi s& hiru duwgre Cong ty mua lai (cd phiéu qui) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao von chl s& hru. Cong ty khang ghi nhan cac khodn I8I/(16) khi mua, ban, phat
hanh hoac hiy cac cong cu von chi s& hiru cla minh.

Phan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khadng bao gbm Iai tr giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho cac cd dong sau khi ¢ Quyét dinh cia Hoi déng quan tri ( éa duoc
Dai héi déng cb dbng théng qua) va sau khi da trich lap céc quj du phong theo Didu 1é cla
Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién tra trwée tir khach hang mua bat déng san

Céc khodn tién khach hang (ng trudc G& mua bat dong san trong turong lai ma chua dd diéu
kién dé dugc ghi nhan 1a doanh thu trong n&m durgc phan anh trong tai khodn “Nguoi mua
tra tién trwdre” trong phan no phai tré trén béng can doi ke todn riéng. Cac khodn ho trg theo
churong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dugc ghi gidm vao chi tiéu
“Nguei mua tra tién truée” doi véi cac bat dong san trong tirong lai chwa di diéu kign ghi
nhan |& doanh thu trong ném.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duere ghi nhan khi Céng ty ¢6 khad nang nhan duwoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dugre mot cach chac chan. Doanh thu dwge xac dinh theo gia tri hop Iy cla céc khoan
d4 thu hodc sé thu diroc sau khi trir di cac khodn chiét khiu thueng mai, gidm gia hang ban

va hang ban bi tré Iai. Céc didu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai dwoc dap wng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyén nhwgng bat dong san dwoc ghi nhan khi phan Ién cac rdi ro va Igi fch
trong yéu gén lién véi quyen s& hitu bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat déng sén

Doanh thu tir cho thué 1ai sén theo hep déng thud hoat déng duge hach toan vao béo céo

két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuong phap duéng thing trong sudt thei gian cho
thua.

Doanh thu cung cdp djch vu khéc

D%anh thu cung cép dich vy khac duge ghi nhan khi dich vy duoc cung cap cho khach hang
Tien l&i

Doanh thu duge ghi nhén khi tién 18i phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén loi tie ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khéng chic chan.

Cé tirc va o nhudn duoe chia

Cé tirc va lgi nhuan duoc chia duwrgc ghi nhén la doanh thu khi quyén loi dugc nhan khodn

thanh toan ¢ tire va lod nhuan dwoc chia cia Cong ty véi tur cach 1a nha diu tv duoc xac
dinh.

Thu nh@p tr hoat déng chuyén nhuong vin

Thu nhap tr hoat ddng chuyén nhurong vén duoc xac dinh 14 phan chénh léch gilra gia ban
va phén vén chuyén nhueng. Thu nhap ndy dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, ttre
la khi hgrp ddng chuyén nhwong duoc thire hién.

Thu nhép tiy hop déng hop téc ddu tw va kinh doanh trong do Cong ty duge chia sé igi nhudn
trude thué hodc ioi nhuén sau thué

Thu nhap duoc chia tir lgi nhuan trude thué hode 1l Igi nhuan sau thué cia hoat déng kinh
doanh bat ddng san theo céc hop dong herp tac ddu tw va kinh doanh dwoc ghi nhan 14 doanh
thu hoat déng tai chinh trén bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh riéng.

Trong giao dich Cong ty cung cap nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cling mét
hop déng, Céng ty xac dinh céc nghia vy ban san phAm va nghta vu cung cp dich vu riéng
biét trong hop déng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tieng nghla vy riéng bigt duroe Cong ty
hoan thanh véi khach hang. Gia tri hop dbng dwec phan bg cho san pham dugc xac dinh
bng téng gid tri hop dong trir di gia tri hop Iy réc tinh cla dich vy, Cac khodn thanh toén
clia khach hang theo hop dong twong (ng véi nghta vy chwa dugc thue hién sé duge ghi
nhan vao chi tidu “Nguoi mua tra tién treeée” hodc chi tiéu “Doanh thu chua thue hign” trén
bang can ddi ké todn riéng.
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Hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung cé thé degc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dwgc ghi nhan twong (ng véi phan cong viéc
da hoan thanh véo ngay két thic nam ké todn dya vao cac bang téng hop khdi lvgng cong
viéc hoan thanh dugc xac nhan bdi khach hang, Cac khoan tang giam khi thuc hién hop

déng, céc khodn tién thwdng va cac khodn thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi
da dugre théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop dbng xay dung khong thé duroc e tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwec ghi nhan tuong duong véi chi phi cla hop dong da phat sinh méa viéc
hoan tra |& twong déi chéc chén. Chi phi clia hop déng chi dwoc ghi nhan & chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tal san thué thulnhap va thué thu nhap phai nép cho nam hi&n hanh va cac nam trude dugc
xéc dinh bang so tién dir kién dwge thu héi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dya trén cac
mire thué suat va céc luat thué co hiéu lic dén ngay két thuc nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh rigng
ngoal trlr truéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwge ghi thang

vao vin chd s& hiru, trong truéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dugc ghi nhan
trurc tiép vao vbn chi s& hiru.

Céng ty chi dwge bu trir cée tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hign hanh phai
ndp khi Cong ty c6 quyén hop phép duoc bl trir gitea tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dir dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan

Thué thu nhdp hosn lai

Thué thu nhap hodn lai duec xac dinh cho céc khodn chénh lech tam thai tai ngdy két thic
nam ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cia céc tai san va ng phai tra va gia trj ghi sé cla
cac khodn myc nay trong bao cdo tai chinh riéng .

Thué thu nhap ho&n lai phai trd dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thevi chiu
thué, ngoal trir;

» Thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hay ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng cd dnh hudng dén lgi nhuln ké todn va
lgi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thesi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién véi cac khodn dau twr vao cac céng ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gép ligén doanh khi Cong ty cé kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khoan chénh l&ch tam théi va chic chdn khodn chénh léch tam thei sé
khéng durgc hoan nhap trong tuong lai 6 thé dy doan.
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Cdéng ty C6 phan Vinhomes B0ga-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

TaL san thué thu nhap ho&n lai cin dwoe ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thii dugc
khau trir, gia trj durgc khau trir chuyén sang cac n&m sau cla cac khoan I8 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua siv dung, khi chéc chén trong twong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé

str dung nhirng chénh léch tam theri dwge khau trir, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sir dung nay, ngoai tri:

» Tai sén thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban du cla mét tai san hodc no phai tra tir
mt giao dich ma giao dich nay khong cé &nh hudng dén Igi nhuén ké todn va Ii nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai théi didém phat sinh giao dich;

» Dbi véi cac chénh l&ch tam thei durge khau trir phat sinh tir cac khoan déu e vao cac
cong ty con, céng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dugre ghi nhan khi chée chén 1a chénh léch tam théi s& dwroc hoan nhap trong tvong
lai cé thé dir dodn duoc va co lgi nhuan tinh thué dé st dung dueoc khodn chénh léch
tam thévi db.

Gia tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhap hoan lai phdi dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
ké toan va phai gidm gia tri ghi sé ciia tai sdn thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc
chan co dd lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich eda mat phan hosic loan bd tai sén thué thu
nhap hoan lai droc sir dung. Cac tal san thué thu nhap hodn lai chwa duoe ghi nhan trede
day dugc xem xét lai vao ngay két thic ndm ké toan va duoc ghi nhan khi chdc chan o di

lgfi nhud@n tinh thué trong twong lai @& cd thé st dung cac tai sén thué thu nhap hoan lai chira
ahi nhan nay,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lal phai trd duwroc xac dinh theo thué
sudt dur tinh sé ap dyng cho giai doan tai chinh khi tai san dwvoc thu héi hay ng phai tra duoc

thanh toan, diga trén cac mire thué sut va luat thuéd cd hidu lre vao ngay két thic ndm ké
toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bae cio két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoal
trir truérng hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mét khodn muc duge ghi théng vao
von chi s& hiru, trong trrérng hop nay, thué thu nhap ho&n lai cing duge ghi nhan trge tidgp
vao von chi s& hivu.

Cong ty chi dwgre bl trir cac tai san thué thu nh&p hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra
khi doanh nghiép cé quyén hep phap duge bl trir gilra 1ai san thué thu nhap hign hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hodn laiva thugthu nhap hoan
lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép durge quan Iy béi cing mét co quan
thue;

» A6 v&i cing mét don vi chiu thué; hodic
» Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nbp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan hoac thu hdi tai san déng thoi vai viec thanh toan ng phai trd

trong tirng nd@m twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd
hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwge thanh toan hoac thu hdi.

Théng tin theo bé phén

Mot bd phén la mot céu phén co thé xac dinh riéng biét dwoc cia Cong ty tham gia vac viéc
cung cap cac san phdm hodc dich vy lién quan (b6 phan chia theo hoat d4ng kinh doanh),
hodc cung cap san pham hodc dich vy trong mot méi treéng kinh té cy thé (bé phan chia theo
ving dia Iy), mdi bd phan nay chiu rli ro va thu dwge lgi ich khac biét véi cac bd phan khac.
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Coéng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il n&m 2024

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.21  Théng tin theo bé phén (tiép theo)

Ban Téng Giam dbc xac dinh bdo céo bd phan clia Cong ty dua trén Ioai hinh san phadm va
dich vu cung cap. Ban Téng Giam ddc xéc dinh bd phan theo khu vuc dia Iy clia Cong ty dwa
theo dija diém cla tai san.

3.22 Cac bén lién quan

Cac bén durgc coi la bén lién quan cia Cong ty néu mét b&n co kha néng, trye tiép hodc gian
tiep, kiém soat bén kia hodc gay &nh hiréng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodic khi Cong ty va bén kia cling chiu sir kiém soét chung hodc dnh
hudng dang ké chung, Cac bén lién guan cé thé 1a céc cong ty hodc cdc cd nhan, bao gbm
cac thanh vieén gia dinh than can clia cac ¢a nhan dwoe coi la liégn quan.

3.23  Chi phi phéat hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich lign quan dén viéc phat hanh trai phidu duoc phan bd dan phi hop vai ky
han trai phiéu theo phuong phéap duéng thdng. Tai thai digm ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu duoc ghi gidm vao phan ng goc cla trai phiéu.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Bon vi tinh: tridu VND
Ngéy 30 thang 08 Ngay 31 théng 12

nédm 2024 ndm 2023
Tién mat 594 357
Tién glri ngan hang 15.664 680 12.138.174
Tién dang chuyén 4 -
Cac khodn twong dwrong tién 257 118 775.791
TONG CONG 15.922.396 12.914.322

Céac khodn tvong dwong tién vao ngay 30 thang 06 ném 2024 la cac khoan tién gui bang
VND tai cac ngan hang thwong mai va td chire tai chinh 6 ky han gde tir 1 dén 3 thang va
huwdng 1ai suat 1,6 dén 1,9%/nam. (ngay 31 thang 12 nam 2023 tir 2,1%/nam dén 3,2%/nam).

5. BAU TU NAM GIU BEN NGAY DAO HAN

Ban v tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
Tién gl¥i ngan hang ¢é ky han (i) BB5.006 795.813
Céc khoan du tw khac (i) 2.368.268 2.358.268
TONG GQNG 3.233.274 3.164.081

(i) Céc khoan tign girl ngfn hang tai ngay 30 thang 08 nam 2024 c6 ky han gbc tir 6 dén 12

thang va hurding 13i suat tir 2,9%/nam den 5%/nam (ngay 31 thang 12 n&m 2023: tir 3,2%/nam
dén 7,1%/n&m).

(i) Bay la cac khodn phai thu tir cho vay cac dbi tac doanh nghiép theo hep dbng mua, ban ng
clia Céng ty véi Ngan hang Thuwong mai Co phan Sai Gon — Ha Noi.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il n&m 2024

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUWOC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
6.1 Phai thu ngan han cia khéch hang
Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Phai thu tir chuyén nhuong khodn dau tur 2.179.482 5.709.954
Phai thu tir chuy&n nhirong bét dong san 11.816.996 7.540.149
Phai thu tir dich vu quan Iy va tr van ban hang 1.305.673 J26.675
Phai thu tir cung cap dich vu xay dyng va
cac dich vu lién quan 1.425.820 2.635.630
Phai thu tir dich vu quan ly bat dong sén va cac
dich vu lién guan 287.828 418.127
Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lign
guan 34.717 66.508
Phai thu tr cac hoat dong khac 150,969 100.777
TONG CONG ~ 17.201.585  16.798.820
Trong do:
Phai thu tir khach hang khéc 14.645.223 12.889.175
Phai Hlu tir cac ben lién guan
(Thuyét minh s6 29) 2.556.362 3.909.645
Dy phong phai thu ngén han khé dai (35.272) (35.272)
6.2  Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han
Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 31 théng 12
ndm 2024 néim 2023
Tra trudre cho nguéyi ban ngén han 11.012.008 12.458.877
Tré trwérc cho cac bén lién quan 9.861.447 9.466.017
TONG CONG 20.873.455 21.924.894
Dy phéng tra trudre cho ngudi ban ngédn han (26.278) (26.278)
7. PHAI THU VE CHO VAY

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 théng 06  Ngay 31 thang 12

nam 2024 narm 2023

Ngén han

Cha vay cac bén lién quan (Thuyét minh

sb 29) 31.956.623 24,135.741

Cho vay ngén han céc bén khac 201.860 17.193
TONG CONG 32.158.483 24,152,934
D phong phai thu vé cho vay khé doi (16.000) (16.000)
Dai han -

Cho vay cac bén lign quan (Thuyet minh

s0 29) 13.128.602 4.180.307

Cho vay ngén han céc bén khac 1.594
TONG CONG 13.130.196 4,190.307
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THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

8. PHAI THU KHAC

Ngén han
Tam (rng I nhuén chia sé theo hop déng
herp téc kinh doanh (i)
Bt coc, gép vbn cho mue dich hop tac dau
tw, kinh doanh (i)
Phai thu tir ¢d tirc, Igi nhuan dirge chia
Phdi thu 18i cho vay, |&i 43t coc va |4i tién glri
Phai thu tlr cac khodn thu chi hd
Phai thu theo hgp dbng chuyén giao
Tam (rng tién gidi phong mat bang
Phai thu tir ky quy, dat coc ngan han
Phai thu khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu ngén han khéc tir cdc bén khéc
Phai thu ngén han khéc tir cdc bén lién quan
(Thuyét minh 56 29)

Dy phong phal thu ngan han khac

Dai han
Dat coe, gop vbn cho muyc dich hop tac diu
twr, kinh doanh (i)
Phai thu theo hop déng chuyén giao
Phéi thu vé 1] cho vay
D4t coc thué mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu dai han khéc tr cdc bén khéc
Phai thu dai han khéc tir cdc bén lién guan
(Thuyét minh sé 29)

BO9a-DN

Bomn vi Unh; tigu VND

Ngay 30 thang 06  Ngdy 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
34,238 147 36.498 402
11.652.295 18.852.295

7.549.803 1.281.074

3.308.988 5.428.931

179.215 753170

- 821.600
10,159,647 10.164.932
5.081 101.690

1.268.971 180.707
68.758.147 74.182.801
45.706.584 52.355.404
23.051.563 21.827.397

(75.000) (75.000)
22.280.144 14 673.246
B4.766 121.675
13.214 13.214

305 307
22.388.429 14.808.442

1.066.491 10.048
21.327.938 14.798.395

(i} Pay la cac khodn tam &ng cho cac dbi tac theo cac hgp dbng hgp tac, thda thuin hop

tac dau tu va kinh doanh.

(i) Chayéu bao gdom céc khodn gop von va tai san gop vén theo cac hep déng hop téc dau
twr va kinh doanh vii céc céng ty trong T&p doan cho muc dich dau tu phét trién mot sb

dur &n bat dgng san va thurong mai dich vy,
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Céng ty Cb phan Vinhomes
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THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il nam 2024

9. HANG TON KHO

Bon vi tinh: ndu VND

Ngay 30 thang 06 ndm 2024 Ngay 31 théang 12 ndm 2023

Du phong Gia géc D phong
Bat dong san dé ban
dang xéy dwng (i) 29822125 - 31.654.798 -
Chi phi san xuét
kinh doanh dé& dang
(i) 4.313.003 - 2.584.082 -
Bat dong san dé ban
da x&y dirng hoan
thanh {1.244) 217.802 (1.244)
Bat dong san mua
dé ban (1.271) 104.430 (1.271)
Hang ton kho khac 1.608.361 - 704225 —
TONG CONG 36.028.991 (2.515) 35,265,337 (2.515)

(i) Chu yéu bao gém tién sir dung dAt, chi phi xay dung va phat trién céc hang muc can ho,

biét thyr.

(i) Bao gbm cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tdng thau va
tw van xay dung cho cac chi dau tv ctia cac di an.

10.  CHIPHI TRA TRUOC

Ngdn han

Chi phi ban hang lién quan dén céc bat

déng s&n chwa ban giao

Chi phi dich vu quén Iy tréi phidu
Chi phl trd trwédc ngén han khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué @4t
Chi phl céing cu, dung cu
Chi phl stra chira Ién

Chi phi tré trirdre dai han khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: trigu VND

Ngéy 30 théng 06  Ngay 31 thdng 12
na&m 2024 ndm 2023
946.057 331.843
167.026 108.653
58,596 86313
1.171.679 526.809
581.891 581.891
44,054 22 649
14.133 8.582
106.900 90.272
746.978 703.404




Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

1. TAI SAN KHAC

Ngéin han
Dat coc cho myc dich dau tw (i)

TONG CONG
Trong dé:
B4t coc cho céc bén khéc

B4t coc cho céc bén lign quan
(Thuyét minh sé 29)

Dai han
Bat coc cho myc dich dau tw (i)
Bat coc cho myc dich thuong mai (i)

TONG CONG

Trong dé;

24t coc cho céc bén khac
4t coc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

B0%a-ON

Bon vi tinh: niéu VND
Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
12.938.638 17.913.487
12.938.638 17.913.487

738.938 17.663.787
12.199.700 249.700
43.560.980 54.285.900
1.032.327 1.032.337
44.593.297 55.318.237
2.547.588 2.547.588
42.045.709 52.770.643

(i) Day la cac khodn dat coc cho mét sb cong ty trong cung Tap doan/ddl tac @& mua cd
phan/phan vén gép hodc nhan chuyén nhwong/hop tac phat trién mot s du 4n bit déng san.

(ii) Khodn dat coc cho mot ddi tac voi 1ai sudt dugc xac dinh theo Iai suat huy dong tiét kiem.
Tien dat coc va 1&i coc sé duge chuyén thanh khodn thanh toan tweng ting voi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hgp ddng chi tiét dugc ky két va thire hign gita Céng ty va dbi

tac nay.
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Céng ty Co phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bom vi tinh: tridy VND
Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 thang 12

ndm 2024 nam 2023
Duw an khu dé thi sinh thai Dream City 1224606 1.350.222
Dw an Khu do thi Bai An 748.039 805.287
Chi phi phat trién cac hang muc quan Iy khu
da thi théng minh 1.945.718 32.363
Cac dv an khac 45,707 941.135
TONG CONG 5.964.070 3.129.007

15.  CAC KHOAN PAU TU TA| CHINH DAI HAN

Born i Hnh: fride VND
_Ngay 30 thang 06 ndm 2024 Ngay 31 théng 12 nsm 2023

Gi4 gbe D phéng Gia géc Dir phéng
Bau tu vao cong ty con
(Thuyét minh sb 15.1) 53.880.517 (244.557)  34.590.568 (235.587)
Bau tur vao cong ty lién
doanh, lién két 5012838 - 87.991 -
Bau tw gbp von vao
don vi khac (Thuyét
minh sé 15.2) 6.005.687 5 3.878.696 -
TONG CONG 64.909.043 (244.557)  38.557.255 (235.587)

33



FE

‘uey noy waiyu yaes £ 6ugo ogo g fe@ (..)

B9S065PE LL5068°ES ONQO ONOL
%520 L¥30S 9/ va0'G %GZ0 I¥R05 o/ ¥80'G efelieg HALE A BuoD
%.9'8Y LZR'EY 8v6'Z0L'E %.9'8¥ |ZB'EY a¥6 Z0L € we| g9 yai| np ueyd go £ Buod
%00'6F 00LFL 06€°169°C %00 6V 004 %1 06E°L59C Bugo yuey] dgiH M negp 42 A Buo)
%66 000 66 00070066 %56 D00 066 0000066 SMopuim suoauip, Bunp Aex A BugD
%66 DOU'66 000056 ¥ %66 00066 000056t suooulp Bunp Aex A Bugd
%S'y BG.'G09 000'50L0€ oS'y 86/°S09 000504 0F yuex gyd yueyy £ Bugd
%6¥ 0006002 000006002 %6¥ D00'BOOZ 000006 002 Z ION BH fe AS A Bugd
%66 D09'SEFE 000°00%'65 %66 009'SEV'E 000°00% 65 yuey weg gy £ Bugd
= - - - Buog les A BupD
%00} 002 6F 000000 1 %00’k 00Z 6t 000° 000 L eyaq & Bupd
%0064 L6S LLL 000°S6E %00'6L 16SLLL 000°G6E siLiwa & Bugo
- - (i) - - i) Buon Bug) Agy A Bugd
- - - - - - uep Bug & BugH
%00°00} 096558 ted) %0000} 096658 A Ay uaIN ugiyL A BugD
%00'86 168081} £L9°L1228 %00'86 16870811 A=W s yo 0o §9 A Bugd
%5896 LTS PSP 000'S06 ZF %G8'96 firazR 2 000'G06' 2P eis) bugoy £y Bugd
%00'00} 0000002 (es) %00'001 000°000'2 | 10N BH snodogap A Bugd
%68'L LPE'BOSE 168650 LSE %69'EY 06T LIYEL 09L'BELECK ) Q19 ued A Bugd
%00'86 000°B80G ¥ 000 000 86 %EP'66 000°800°L 000000 8¥E uy 1e@ Ay buoed
%8186 9ZZ'6ZL'S 8re LEV 082 %81 '86 9ZZ'6Z1L'S 8B LlEr 0E2 eyl yuis A Bugd
%00°LS 000°GEVP 6 000 005 £¥6 %00'LS 000°SEY'S 000006 £¥5 sawoyuip NOX A) BugD
(anA néuy) ngiyd g2 . (ana naw) ngiyd 9o
dan on) o6 ()i e Budn) 0s dggang o6 () ineig Budn| 08
wieu ugA gy £1 weu ugA g &1
£20Z weu z| bupy) Lg Aeby rzZ0z weu go Buew of AebN
I ﬂm Ui

jehnyL 0 Aeq yuls 06np uoo A Buga 2o Buon A BugD eno den ueiB e dan o4u) Yd| 10] 31 & BAIRAND N2Iq 2| & 'uod A Buod 383 an 181 Iy Ul Bugul

voa £ Bupo seo oeasy npg@  L'SL

(0ay) dan) N¥H IV HNIHO IVL NL NYG NYOHY 0¥ Si

pZ0Z weu | AnD
(oayy dan) ONIIY HNIHD 1YL OYD OY8 HNIW L1JANHL

NO-e608 sawoyuip ueyd 09 Ay Bug)



V66°LB

1668 %G'L¥ WG Lp £O0'66.L8

(.) (ana néw) (%) noy (%) ighnb  naiyd ga
iy Big ol neIg @ dL DBuonos

SE

aANOD ONOL
%G LY %G LY £90°66.'8 SENIA ueyd go A BugD

%9Z'ey %9z 9p LG LIV ELL yuey
weg ) nep ueyd ga A BugD

() (anA pgu) (%) noy (%) ie4nb  newyd 0o

os¢dL negerfL Buongg

£202 weu zi buey) Lg AebN

NO-E608

FZ0Z Wweu go bugy; gg Aeby
19y uelf ‘yueop yupy A1 Buga opa uoA dobm ng@  Z'Sk
(oay) dany) NWH 1VQ HNIHD IVL NL NYE NYOHX 2V¥2 ‘5L

pz0z weu | AnD
(oays dan) ONIIY HNHD 1YL OYO OY8 HNIN LFANHL

sawoyuip ueyd 09 A} Bug)d



g€

ueoyy Buny2 Buong i
uan 19K waiu 26np Buouy Aeu A Bugo 282 Bno ngiyd ga 0p ¥Z0Z Weu 90 Buewl e Aebu 12 20N Yulp d8X EALD Aeu ) nep ugouy oe2 £ doy by g9 ()

969'88°C 1895009 ONOJ ONOL
——— BIL076T  %PLE'BL %VIB'SL  PLELLITEZT WENIAA AAN upujeyd ueyd 00 A Bued
105°LL %50 - (v L0521 %50 . (sa) yuiw Bugniy ues Buop
jeg usu} 18y BA N} ne@ HHNL A BugD
86297 %S0 - fes) 862 92 %50 - Ces) Bueg ey ues Buop
128 UgL) Jeyd ea n ne@ HHNL & BugD
vOL 'L %G'0 - ) 0L kL %s'0 - fed yuey Buongq 12@ ues bugp
12g ugL) jeyd BA ) neg@ HHNL A Buod
LEP'O0Y %GZ08 - poL'EPOOF - - - - jooyaguip ueyd @0 & Bugd
615 L6S %E6'L - (ae) 615 /6S %EB'L - (wa) 182G Jeud ues Buop
1eg ugLy 18yd eA Nl ne@ HHNL A Bugd
LYE LY %1 - {es) LPE LY %1 - ki) 207 Bugniy ues Bupp
1eg uaig 1eyd ea m ned HHNL A Bugd
0LO" L6 %68 %6'6 000 LOLBL OLOZ6L %66 %6'6 000 LOLBL ajiimaN 14
ie16 na yoip 1w buonuyy ueyd 9o A BugD
0BLBI8 L  SEL'BL  %EL6L  OSPESEZEL EEPLB0T  %O0B'LZ  %06'LZ  VLEEVL'BOT (.zAW A Bugg,) wenN j8in ZAN
ues Bugp 1eq yueop yupj ugyd 9o & Buod
LZ9EVE %GF'E %Gh'6 PO ZOE'VE  LEZOEPE %SF'6 %G8 ZP0'29EPE (,wA-S 4 BugDd,) WeN 1IA UIA
-g ues Budp jeg yueop yupj ueyd 9o 1D
606°ZVE %LS - {es) BOB'ZYE %LS - (us) (2007 18Ud A BugD,) 207 18Ud IBW
Buony) yueop yury M ned HHNL & Buod
00SEL %01 %04 D00 005 00S'EL %01 %01 000'00G (,Buo Bugyy
s@g A1 6uog,) Buo Bueuy | ues Bugp
128 Yyueop yury N neg ugyd g0 A Bugd
(=) (o) noy (%) igdnb  ngiyd go () (o) noy  (og) 18Anb  naiyd 92
(Qna néu)  os@rdl  nalg e AL budn 9g (ana nguy)  os e fdr  neig g 1 Buodngs
u gig in e
gzoz weu g1 Buey; 1g Aeby #20z weu 90 Buey) pg Aebpy

seyy ja uop oea uoa dobnyne@ £G4
(oauy) den) NWH I¥A HNIHO IVL 1L NY@ NYOHX O¥D 'Sl

vzoz weu | AnD
(oay} dan) ONIIY HNIHD IY.L OYD OVE HNIN LIANHL

NQ-e60d SaLIoYUIA cmsn_ 00 A Bugd



Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

16.

16.1

16.2

17.

PHAI TRA NGU'O1 BAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Phai tra ngudi ban ngan han

Phai tra cho ngudr ban
Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 33)

TONG CONG

Nguwdi mua tra tién truede ngan han

Thanh toan theo céc hop déng mua bén bat dong
san (i)

Tra trwdre theo cac hop déng x&y dyng

Tra trurére theo hop dbng tw van ban hang

TONG CONG
Trong @a:;
Tra trude ngén han cta céc bén khéc
Tré truée ngén han cta céc bén lién quan

B09%a-DN

Eon v tinh: frigu VND

Ngéy 30 thang 06 Ngéay 31 théng 12
ndm 2024 nam 2023
11.562.304 12.072.395
2,138.236 2.106.822
13.690.540 14.179.217

Son vi tinh: fréu VND

Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 théng 12
néim 2024 ném 2023
31.717.879 22.658.673
6.488.652 4312124
521.790 658.646
38.728.321 27.629.443
34.609.533 24 829.928
4.118.788 2.759.515

(i) Chi yéu bao gom céc khodn thanh todn theo tién @6 tir cac khach hang da ky hop dong mua

ban bat ddng san tai cac du &n cla Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'OC

Bon vi tinh: trigu VND

S4 phai
nép 56 da nép
Sé déu ky trong ky trong ky Sé cudi ky
Phai ngp
Thue thu nhap doanh nghiép 10,734,272 1.065 453 1.500.493 9.898.232
Thué thu nh&p ca nhan 39.047 153.310 113.667 78.690
Thué gia tri gia tang 2.083.534 2.180.358 2.845.395 1.418.497
Céc loai thué va nghla vu
nop ngan sach nha niwéc
khac 8736786 767.223 B53.226 787.673
TONG CONG 13,730.529 4.166.344 5.712.781 12.184.092
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han
Trich trudre chi phi xay dung bat dong san va cac
tai san khac
Chi phi xay dwng trich truée
Trich trurére chi phi hoa héng mai gidi va céc chi
phi ban hang khac lién quan dén cac cén ho va
biét thuw
L&i trai phigu va 181 vay phai tra
Céc khodn chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong dd; i
Chi phi phai trd ngan han cho cac bén khac
Chi phi phai trd ngan han cho céac bén lién quan

Dai han
L&i vay phai tra

TONG CONG
Trong dé:
Chi phf phai trd dai han cho céc bén khac
Chi phi phéi tré dai han cho cdc bén lién guan

DOANH THU CHUA THC HIEN

Ngén han
Doanh thu chira thire hign t dich vy quan ly bat
dong san
Doanh thu chira thue hign tlr dich vu cho thug

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chua thire hién tir dich vy quan Iy bat
déng sén

TONG CONG

38

BO0S2a-DN

Bon vi tinh: tiéu VND
Ngay 30 thdng 06  Ngay 37 thang 12

nam 2024 nam 2023
16.562.064 14.4086.749
8.781.578 5.988.526
3.686.085 3512413
896.436 433.085
357.498 419.728
30.193.671 24.770.905
26,933.588 23.196.854
3.117.269 1.574.051
255.782 203.187
255.782 203.197
208.952 132.942
46.830 70.255

Bon vj tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thdng 12
nam 2024 ndm 2023
314.650 488.143

2.390 2.011

317.040 490.154

509.8599 556.319

509.899 556.319




Cong

ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

20.

(i

(i)

(i)
(iv)

PHAI TRA KHAC

Ngin han

Phai tra khach hang theo cac hop dbng dit coc va
cac thda thuén cé lién quan khac (i)

Nhan dat coc theo hgp dbng hop tac dau tu va
kinh doanh (i)

Nhan dat coc chuyén nhwong di an dau tu

Phai tra theo hgp ddng thu tin dung

Nhan thanh toan v&i muc dich chuyén nhugeng
khodn dau tw (ili)

Kinh phi béo tri phai tra (iv)

Nhan dat coc tir dai ly mdi gicri va khach thué mat
bang

Phai tra theo cam két cla hgp déng mua, ban no
Phai tré lgi nhuén theo Hop dbng BCC

Cac khodn thu hd phai tra

Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

Trong d6:
Phéi trd khéc cho céc bén khac
Phéi trd khéc cho bén lién quan
(Thuyédt minh sd 33)

Dai han

Nhan d&t coc theo hop déng hop tac dau tr va
kinh doanh {ii)

MNhan ky quf, ky cugre dai han cho muyc dich cho
thué BE'S

Nhan d4t coc chuyén nhuong tai san

Céc khoan phai trd khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai tré khéc cho céc bén khéc
Phai tré khdc cho bén lién quan
(Thuyét minh sb 33)

BO9a-DN

Bomn vi linh. trigu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
18.831.858 13.516.098
19.824.881 26.784.381
1.174.000 7.493.500
1.387.312 3.330.138
10.197.546 5.690.226
961.245 809.512
2.929.945 233.241
2.094.795 -
341.977 1.060.068
28487 618.126
57.782.047 59.535.280
45.038.127 51.189.567
12.743.820 8345713
4.462.763 2.245.370
40.801 -
971.481 1.724 658
85 20424
5.475.130 3.990.452
2.630.886 20.424
2.844.244 3.870.028

Bao gom cac khoan tién nhan tr khach hang va cac dbi tac doanh nghiép theo cac hop déng

dat coc va cac thda thuan co lign quan.

Bao gém cac khoan dat coc c6 tir mot s6 cong ty trong ciing Tap doan/ddi tac cho Céng ty
theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh cho céac cAu phan can ho, trung tam thuong
mai, khach san, trirdng hoc thude mot sé Dy an cla Cong ty.

Day 1a khoan dat coc tir di tc cho myc dich chuyén nhwong khodn dau tu ciia Cong ty

Bay 1a cac khoan kinh phi bdo trl cho cac can hd @& ban giao va sé duoc chuyén vé cho cac

Ban Quan trj Téa nha.
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Céng ty Cd phan Vinhomes B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nAdm 2024

21.

21.1

21.2

VAY (tiép theo)
Vay tir cdc déi tdc doanh nghiép
Chi tiet khoan di vay tlr cac dbi tac doanh nghiép:

» Céac khoan di vay tir cac dbi tac véi thng gia trj 3.538 ty VND, chju Iai suét 11-12%/nam
va 4o han vao nam 2024 va 2025

Trai phiéu phét hanh
Bon vj finh: tiéu VND
56 cudi ky 56 dau ky
Trai phiéu phat hanh 27.778.520 15.365.824
Trong dé: Trai phiéu dai han dén han tré (5.920.808) (4.421.887)
TONG CONG 21.857.612 10.943.937
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

23,  VON CHU SO HO'U (tiép theo)
23.2 Co phiéu phé théng va cb phiéu wu dai
Bon vi tinh: C4 phidu

Ngay 30 thang 06 Ngéy 31 thdng 12

ndm 2024 n&m 2023

Sé luong co phiéu dang ky phat hanh 4.354.367 488 4.354.367.488

Sé lwong ¢ phiéu da ban ra céng chiing 4,354,367 488 4.354.367.488
Cd phigu phd théng 4.354.367.488 4.354.367.488
Cé phidu vu ddi - -

Sé lwong cb phidu duge mua lai (cd phidu

quy) : .
Cé phiéu phé théng - -
Cé phidu wu dai - =

Sé lwong cd phiéu dang luu hanh 4.354 367.488 4.354.367.488
Cd phidu phé théng 4.354.367.488 4.354.367.488
Cé phibu vu dsi - -

Ménh gia co phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu



Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1l ndm 2024

24, DOANH THU

24.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu

Trong daé:
Doanh thu tir chuyén nhweng bat ddng san
Doanh thu cung cap dich vu quan Iy bat ddng
san
Doanh thu cho thué bat ddng san dau tw va
cung cap cac dich vy khac
Doanh thu tir cung cap dich vy quan Iy, tw
van ban hang va phat trién du 4n
Doanh thu tir cung cap dich vy tdng thiu xay
duyng, tue van thiét ké va giam séat thi cong
Hoat ddng khac

Cac khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thuén

24.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir c6 tirc va hop déng hop tac dau tu
va kinh doanh

Lai tién giri, 18i dat coc va cho vay
Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

45

BO%9a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Quy Il nam 2024 Quy Il ném 2023
21.500.630 30.213.085
11.868.248 27.168.270

706.460 627.73¢9
112.323 109,248
1.713.863 391.723
6.992 042 1.800.498
106.694 17.609
21.500.630 30.213.085

Eom vi tinh: tridu VND

Quy Il ndm 2024  Quy Il n&m 2023
6.386.778 851.235
1.113.777 1.215.568

745.051 594,645
£.245.605 2.661.448




Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

25.  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

BOS9a-DN

Baon vi tinh: trigu VND

Quy Il ndm 2024 Quy Il ndm 2023
Gia van bat dt!:-ng san da chuyén nhwong 7.187.148 15.502.648
Gia vén cung cap dich vy quan ly bat dong
san £09.034 542 201
Gid vBn cho thué va cung cap cac dich vu lign
quan 91.833 81.384
Gia von dich vy quan Iy, tw vAn ban hang va
phat trién dy an 1271579 247.509
Gia von cung cap dich vy téng thiu xay
dung, tw van thiet ké va giam sat thi céng 6.591.117 1.781.457
Hoat déng khac 46,200 30.903
TONG CONG 15.796.909 18.166.102

26.  CHI PHi TAI CHINH

Chi phi I&i vay va phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Bon vi tinh: trigu VND

Quy Il n&m 2024 Quy Il ndm 2023
1.682.262 535.426
B04.646 125.340
2.486.909 660.766

27.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng méi gidi
Chi phi nhan cong

Chi phi quang cdo, tiép thi
Chi phi bén hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng
Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi tai tro
TONG CONG
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Bon vi tinh: tndéu VND

Quy If ndm 2024 Quy Il ndm 2023

207.580 492.867
108.980 31.559
147.752 5158.487
56.187 28.629
520.509 1.071.542
23.884 49.863
3.784 4.826
183.010 195.753
369.360 160.595
580.038 411.037




Céng ty Cé phan Vinhomes B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

28.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thuée suat thué thu nhap doanh nghigp (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong ndm Ia 20% thu
nhap chiu thué (ndm trude, 20%).

Céac bao co thué cla Cﬁn% ty s& chju sy kiém tra clia cor quan thué. Do viéc 4p dung luat va
cac quy dinh vé thué cé thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo quyét djnh cudi cung cla co guan
thué

Chi phi thué TNDN
Bomn vi tinh: triéu VND
Quy Il ndm 2024 Quy Il ndm 2023
(Chi phi) thué TNDN hién hanh (880.108) (2.528.134)
(Chi phi)ithu nhap thué TNDN hoan lai 62.150 9,202
TONG CONG (B17.958) (2.518.932)
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Céng ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

28,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

BOBa-DN

Cac khodn phai thu va phai trd vé&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 nam 2024 va tai

ngay 31 thang 12 nadm 2023 nhu sau:

Bon vf tinh: tigu VND

Bén lién quan Mdi quan hé  NOi dung nghigp vy Sé cudi ky Sé dgdu ky
Phai thu ngan han cia khach hang (Thuyét minh s4 6.1)
Cong ly Thai Céngtycon Chuyén nhirgng cb 2.179.482 2.176.482
Son phén phai thu
Phai thu tir cung cép B3.565 66.372
dich vy quan Iy
Phai thu khac 24.351 17.416
Céng ty Thanh Céngty con  Phai thu tir cung cap 12.313
phé Xanh dich vy quén Iy
Phai thu khac . 30,139
Phai thu tr DV tv van - 1.067.324
quan Iy, tbng thau xay
dung
Cong ty Cadng ty trong Phai thu tir doanh thu 6.030 18.781
Vinchool clung Tap doan chia sé dich vy gigo
duc
Phai thu tir chuyén 97.581
nhueng bat ddng san
Céac cong ty khac trong ciing  Phai thu khae 185.353 527818
Tap doan
2.556.362 3.909.645
Tréd trirde cho ngwéi ban ngan han (Thuyét minh sé 6.2)
Cong ty Congtycon  Tra truéc cho muc 7.838.884 6.835.363
Vincons dich cung cép dich
VU xay durng
Cong ty Vinfast Cong ty trong Tra trude cho muc 339.025 1.333.535
trading ciing Tap Boandich cung cép DV,
hang hoda
Vingroup Congty me  Tra trwdre phi guan Iy 586.887
Cong ty Cong ty con  Tra trude cho muc §94.195 1.152.003
Vincons window dich cung cap dich
Vi xay dirng
Cac céng ty khac trong cing  Tré trudc cho muc 102.457 451186
Tap doan dich khac
9.861.448 9.466.017
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Céng ty Cé phan Vinhomes
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il nam 2024

29.  NGHIEP V) VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9a-DN

Céc khoan phai thu va phai trd vdi cac bén lign quan tai ngay 30 thang 06 nam 2024 va dao
han tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau: (tiép theo)

Phai thu vé cho vay (Thuyét minh s6 7)

Chi tiét cac khoan cho vay ngan han tai Ngay 30 thang 06 nam 2024:

Eén lién guan

Cong ty SV Tay HN 2
Cong ty Sinh Thai
Cong ty Bao Lai

Cong ty GS Ca Chi
Cong ty SV Holding
Cang ty Trwedng Thinh
Cang ty CP Cén Gier
Cang ty CP TP Xanh
Cdng ty Vincons
windows

Mdi quan hé

Céng ty con
Coéng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

S6 duw vay
trigu VND

18.662 862
3.874.277
481.450
1.371.660
23
1.433.000
3.166.678
2.585.673
371.000

31.956.623

Lai suat
SeMnam

11-12%
11-12%
11-12%
12%
12%
12%
12%
12%
12%

(i} Khodn cho vay nay dwoc dam bao bang tai san cla mét sé cong ly con

Tai san
dam bao

Khéng cd
Khang co

(1)
Khéng co
Khang ca
Khéng cé
Khéng co
Khéng cd
Khéng cd

Chi tiét cac khodn cho vay dai han tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 dao han vao nam 2025:

Bén lign quan

Céng ty Can Gi&
Cdéng ty GS Cu Chi
Cang ty Vincons
Windows

Céng ty Sinh Thai
Céng ty TNK

Céng ty TPXanh
Céng ty SV tay HN 2
Cang ty XD Vincons

Méi quan hé

Cdng ty con
Céng ty con
Cong ty con

Céng ty con
Cang ty con
Cong ty can

Cang ty con
Cang ty con

86 duw vay

trigu VIND

4.622.700
168.000

41.000
105.000
2.569.402
7.000
5.545.500
50.000

13.128.602
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L&i sudt

%/nam

11-12%
12%
12%

12%
12%
12%
12%
12%

Tai sdn
dam bao

Khéng cd
Khéng cd
Khéng cé

Khéng cd
Khéng cd
Khéng cé
Khéng cé
Khéng ¢



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il ndm 2024

29,

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO%a-DN

Cac khodan phai thu va phai trd véi cac bén lign quan tal ngay 30 thang 06 ndm 2024 va dao
han tai ngay 31 théng 12 ndm 2023 nhwr sau: (tiép theo)

Bén lién quan

MGéi quan hé

N&i dung nghiép vy

Phai thu ngdn han khédc (Thuyét minh sb 8)

Tap doan Cong ty me

Vingroup -

Cong ty CP

Cang ty Vincom Cong ty trong

Retail clng Tap
doan

Cong ty CP dau Céng ty con

tw Bao Lai

Coéngty TNHH Cdng ty con

Metropollis

Céng ty Thai Cong ty con

Son

Céng ty Thanh Cang ty con

phé xanh

Cong ty SV Tay Céang ty con

Ha Ngi 2

Song ty Sinh Coéng ty con

thai

Cac cong ty khac trong cling

Tap doan

Gép von hop tac dau tur
va kinh doanh va phat
trién du an

Phai thu tlr chia sé |gi
nhuén hop tac dau tu va
kinh doanh

Phai thu ti thanh ly hop
dbng hop tac dau tu va
KD

Phdi thu tir chia sé lgi
nhuan hop tac diu tw va
kinh doanh

Phai thu 13i vay
Phai thu 18i vay

Gop von hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai thu tir chia sé lgi
nhuan hep tac dau tw va
kinh doanh

Gop von hop téc dau tw
va kinh doanh

Phai thu tir chia sé loi
nhuan hop tac dau tu va
kinh doanh

Phai thu tir I8i vay

Phai thu khac

Phai thu 1ai cho vay, |4
dét coc va [&i tién gli
Phai thu tir 1ai vay

Phai thu khac
Phai thu khac

Tai sén ngdn han khéc (Thuyét minh sd 11)

Cong ty du lich Céng ty trong

Phi Quéc

Tap doan
Vingroup -
Cong ty CP

cung Tap
doan
Céng ty me

Bat coc cho muc dich
dau tw va mua dy an.

BPat coc cho muc dich
mua cb phan

Bon vi tinh: trigu VND

56 cudi ky 56 ddu ky
410.230 410.230
B.768.550 221.707
- 7.300.000
110.515 1.146
128.724 B9.425
- 643,666
2.824 766 2.824 766
J03.314 243.126
8.417.298 8.417.299
716.097 763.768
163.463 -
350.734 352.632
2.179.519
232, 365 476.092
9.920 28156
435.051 80.824
12.000.000 50.000
189.700 199.700
12.199.700 249.700




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

28.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B809a-DN

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lign quan tal ngay 30 thang 06 nam 2024 nhu

sau: (tiép theo)

Bén lign quan

Méi quan hé

N@i dung nghiép vu

Tai sdn dai han khac (Thuyét minh sé 11)

Tap doan
Vingroup -
Coéng ty CP

Céng ty Cb

phén Vinpearl

Cong ty me

Cong ty tron
clng Tap
Boan

Gop vbn hop tac dau tw
va kinh doanh, phat trign
céc dw @n bat ddng san

Goép vbn hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai trd ngudi ban ngédn han (Thuyét minh sé 16.1)

Tap doan Céng ty me

Vingroup —

Cang ty CP

Céng ty Céng ty trong

Vincom Retail cung Tap

Mién bac doan

Céng ty XD Céng ty con

Vincons

Céng ty Coéng ty trong

VinFast cing Tap

Trading doan

Cong ty san Cong ty trong

xudt Vinfast cung Tap
doan

Coéng ty Céng ty trong

Vinsmart clng Tap
dJoan

Cong ty thanh  Cdng ty trong

phé xanh cing Tap
doan

Cac cong ty khac trong cling

Tap doan

Phi dich vy truyén thong
phai tra

Chi phi mua hang phai
tra

Chi phi xay dirng phai
tra
Chi phi mua hang phai
tré
Chi phi mua hang phai
tré

Chi phi mua hang phai
tré

Chi phi mua hang phai
tra

Phai tra khac
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Bon vi tinh: néu VND

Sécudiky  S6dbuky
33.645.709 52.770.649
8.400.000
42.045.709 52.770.649
26.528 79.725
182.861 134209
1.459 086 1.305.552
182.982 85.591
43.089
4.360 76.277
72.506 202121
166.824 223.347
2.138.236 2.106.822




Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG (ti&p theo)
Quy Il nam 2024

29.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO%a-ON

Cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién gquan tai ngay 30 thang 06 nam 2024 nhu

sau; (tiép theo)

Phdi tré ngdn han khéc (Thuyét minh sé 20)

CongtyBéthi Caéngty
Bai hoc Berjaya con
Céng ty Vincom Cdng ty
Retail trong clng
Tap doan
Cong ty Cong ty
Vinschool trong cling
Tap doan
Céng ty sinh Cang ty
Thai con
Céng ty Can Céng ty
Gigr con
Céngty Thanh  Congty
Pho Xanh con
Cac céng ty khac trong clng
Tap doan

Nhan dat coc hop
dbng hop tac dau twr
Mhan d&t coc cho
muc dich chuyén
nhwong CP cd phan
Phai tra tir thu chi hé

Nhén tir khach hang
theo céc hop déng
dat coc, vay vén va
cac thda thuan cé fiégn
guan khac

Nhan dat coc hop
@bng hop tac kinh
doanh

Phai trd tir thu chi hd

Nhan dat coc cho
muc dich chuyén
nhugng dau tw

Phai tra tir thu chi hd

Phai tra khac

Phai tra dai han khéc (Thuyét minh sb 20)

Cong ty
Vinschool

Cang ty van
hanh Vincom
Retail

Cong ty
Vinpearl

Céng ty Vincom

Retail

Céng ty
trang cling
Tap doan
Céng ty
trong clng
Téap doan
Céng ty
trong cung
Tap dodn
Céng ty
trong cling
Tap doan

Nhan §at coc hop dbng
hop tac d4u tw

Nhan dat coc hop déng
herp tac dau tur

Nhan dat coc cho muc
dich dau tu

Mhan d&t coc cho muc
dich dau tw
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2.570.673 2.570.673
5.129.226 5.128.226
10 41.477
356.449
454.312 454.312
B2.021 41.1%52
3.997 500 -
805 94,827
131.384 14.046
12.743.920 8.345.713
871.481 1.724. 658
1.090.000 1.090.000
- 372.607
782.763 782.763
2.844.244 3.970.028




Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

29,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B092-DN

Cac khoan phai thu va phai tra véi céc bén lién quan tai ngay 30 thang 05 ndm 2024 nhu

sau: (tiép theo)
Di vay phai tra (Thuyét minh s6 21)

Chi tiét cac khodn di vay ngén han tai Ngay 30 thang 06 nam 2024 :

Bén lién quan Mé&i quan hé 54 duwr vay
(trigu VND)

Céng ty CP Mudi Cam Céng ty con 528.500
E:ﬁ; ty Thai Son Céng ty con 2.908.000
__3.436.500

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai Ngay 30 thang 06 nam 2024;

Bén lién quan Méi quan hé  S6 dwr vay
(triéu VND)

Céng ty TNHH Bau tv  Cong ty con 3.219.000
Cam Ranh

Cong ty Thai Son Céng ty con 5.664.707

__8.883.707
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L&i sudt
(%/ndm)

11-12%

11-12%

L&i suét
{%e/nam)

12%
12%

Ngay dao
harn

MN&m 2024

MNam 2024

Ngay d4o
han

Nam 2024

Nam 2024

Tai sén
dam bdo

Khéng co

Khéng cb

Tai san
dam béo

Khéng c&

Khong cd



Céng ty Coé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

30. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khang co sur kign ndo khac phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu clu phai duge didu
chinh hay trinh bay trong bé&o cdo 1ai chinh rigng cla Céng ty,

W

Ngé Phuong Thao Lé Tién Céng En Thu Héng
Ngureri 18p Ké toan truéng [ Glém Péc

Ha Ngi, Vigt Nam
Ngay 18 thang 07 nam 2024



