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CC)NG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 2 Ngb Pirc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tdng Gidm dbc Cong ty Cb phin Piu tu Thuong mai B4t déng san An Duong Théao Dién (sau day
dugc goi 12 “Céng 2/”) d¢ trinh Béo cdo ndy cling v&i Béo cdo tai chinh ciia Cong ty di dugce kiém todn
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.
HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Céng ty trong nam tai chinh két
thiic ngdy 31/12/2023 va dén ngay lap Béo céo nay gdm:

Hbi ddng quén tri

Ong Nguyén Gia Béo Chu tich

Ong Nguy&n Nhén Béo Thanh vién
Ong Bui Dirc Nhén Thanh vién
Ba Ngé T6 Giao Thanh vién
B4 L& Thj Thu Hién Thanh vién

Uy ban Kiém todn

Ba Lé Thj Thu Hién Trudng ban
Ong Bui Birec Nhin Thanh vién

Ban Téng Giam déc va Ké todn truéng

Ba Ngé T6 Giao Téng Gidm ddc

Ké toan trudng clia Cong ty 12 ba Lé Thj Ngoc Anh

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc khing dinh ring khong c6 b‘ét cir sy kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic nim
tai chinh c6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hogic cong bd trén Bdo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

B?o cdo tai chinh kém theo dugc kiém todn bdi Chi nhanh Ha Noi — Céng ty TNHH Kiém todn va Tu
van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty 6 trach nhi¢m 13p Béo céo tai chinh phan 4nh mét cach trung thyc va hop
1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& ciia Cong ty
trong ndm.

Trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duge yéu ciu phai:

e  Luya chon céc chinh séch ké ton thich hgp va ép dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
¢ Duara cic phian dodn va udc tinh mdt cadch hop 1y va thén trong;

* Néurd cdc nguyén thc ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khong, cé nhing dp dung sai 1éch
trong yéu cin duge cong bd va giai thich trong Bdo céo tai chinh hay khéng;
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Pire Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

. Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh,

e Ban Tdng Gidm dbc x4c nhan ring Cong ty dd tuén tha cac yéu cdu néu trén trong viéc 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh,

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb sach ké todn duqc ghi chép mot cach phu
hgp d& phan 4nh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém ndo va dam béo ring
Bio céo tai chinh phl hgp c4c Chuin myec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vl¢t Nam va
c4c Quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh, Ngoai ra, Ban Téng Gidm
dbc ciing ch1u trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va vi vy thyc hién céc bi¢n phap
thich hop dé ngan chiin va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Glam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong bb thong tm theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh v& viéc cong bd thong tin trén thi
truong ching khoén, tuan thu cdc quy dmh tai nghi dinh s§ 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia luat chung khodn va thong tu s6 116/2020/TT-BTC
ngay 31/12/2020 cua B§ Tai chinh huéng din mét s6 diéu vé quan trj Cong ty ap dung d6i véi Cong ty
dai chung tai Nghi dinh s§ 155/2020/ND-CP.,

COPHAN \

\‘N‘goi T6 Giao
Tbng Gidm dbe
TP Hé Chi Minh, ngay 28 thdng 3 nim 2024
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UH! ' CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S6: 36D /2024/UHY-HN-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh cia Cong ty Cé phdn Pdu t Thwong mai Bdt dgng san An Duong Thao Dién
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Kinh giri: Cic cb dong, H(;n dong Quan trj va Ban Tong Giam dde
Cong ty C6 phin Diu tw Thwong mai Bit dgng san An Duong Thio Dién

Chung t6i d tién hanh k1em todn Bdo cdo tai chinh cua Cong ty Cb phin Péu tu Thuong mai Bét dong
san An Duong Thao Dién (sau day goi tt 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 28 thang 3 nam 2024, ti trang 06
dén trang 32 kém theo, bao gom Béng Céan dbi ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo cdo két qué hoat dong
kinh doanh, Bo c4o Liru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngdy va Ban Thuyét minh Bdo
cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo cdo tai
chinh ciia Céng ty theo Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam va cdc Quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh vi chiu trich nhiém vé kiém sodt ndi b
ma Ban Tong Giam doc x4c dinh 12 cin thiét d¢& dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo cédo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hogc nhém 14n.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé& Béo céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chung tbi d4 tién hanh kiém toan theo céc chuén mye kiém toén Viét Nam. Céc chuéin myc ndy yéu chu
chiing tdi tun tha chuén mue va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hign cude
klem toan dé dat dugc sw dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai s6t trong
yéu hay khong,

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién cdc tha tuc nhim thu thip cac bing ching kiém toan vé& cac sb
I1§:u va thuyet minh tren Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc klem toan duge Ira chon dua trén xét doan cia
kim toan vién, bao gdm danh gla rdi ro ¢6 sai sot trong yeu trong bdo cdo tai chinh do gian 1an hodc
nhdm 13n. Khi thye hién danh gia céc rai ro nay, kiém toan vién di xem xét kidm soat noi bo ciia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ke céc thi tyuc kiém
todn phu hop véi tinh hinh thye &, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dua ra y kién v& hidu qua ctia kiém
soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kidm toén ciing bao gdm dénh gia tinh thich hgp ciia cac chinh sach
ké toan dugc 4 ap dyng va tinh hop Iy ciia cac ude tinh ké toan cla Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gia
viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.

Chiing toi tin tudng rang c4c bing ching kiém todn ma ching toi di thu thap dugc 13 dAy di va thich hop
@& 1am co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

Tru s3: TAng 6, Thap B2 Tda nha Roman Plaza,
Budng Té Hitu, Phudng Dai M3, Quan Nam Tir Lidm,
Thanh phé Ha Nai, Viét Nam.

bién thoai: 84 24 5678 8078

www.uhy.vn

1396 13p elia Hang UHY Qudc T&
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cua chiing t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo d& phan énh trung thuc vé hop ly trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phén Dau tu Thuong mai Bét dong san An Ducmg
Thao Dién tai ngdy 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t
cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phi hgp vdl Chudn myec ké toan, Ché d¢ ké todn (doanh nghiép)
Viét Nam va cac Quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Hoang Pinh Hai Tran Hong Giang
Phé Gidm dbc Kiém toan vién
Gidy PKHN Kiém toan sb: 2282-2023-112-1
Thay mat va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 28 thdng 3 ndm 2024

Gidy PKHN Kiém toan s6 :3893-2022-112-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

86 2 Ngb Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phé Hd

BAO CAO TAI CHINH
Cho n¥m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2023
TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
6 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 302.212.422.315 262.885.207.031
Tién va cdc khodn twong dwong tidn 110 4 22.763.774.794 33.472.306.256
Tién 111 22.763.774.794 33.472.306.256
Piu tw tdi chinh ngin han 120 - -
Cic kho#n phai thu ngin han 130 279.154.336.650 229.116.078.655
Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 5 15.898.569.500 16.333.069.500
Tra tru6e cho ngudi ban ngin han 132 6 220.614.100.000 98.850.000
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 7 40.000.000.000 115.500.000.000
Phai thu ngén han khéc 136 8 7.450.140.000 98.111.996.905
Dy phong céc khoan phai thu ngénhan 137 (4.808.472.850) (927.837.750)
khé doi
Hang ton kho 140 - -
Tai san ngén han khic 150 294.310.871 296.822.120
Chi phi tra truée ngén han 151 e 2.511.249
Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153 294.310.871 294.310.871
nude
TAI SAN DAI HAN 200 769.376.924.432 857.747.667.609
Cic khoén phai thu dai han 210 2 83.000.000.000
Tra trude cho ngudi bén dai han 212 - 83.000.000.000
Tai san ¢b dinh 220 82.212.750.963 82.875.135.711
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 9 3.386.710.963 4.049.095.711
- Nguyén gid 222 5.125.763.576 5.125.763.576
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.739.052.613) (1.076.667.865)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 2275 1p 78.826.040.000 78.826.040.000
- Nguyén gid 228 78.826.040.000 78.826.040.000
- Gid trj hao mon lup ké 229 - -
Bat dng san diu tu 230 11 272.691.683.178 276.928.488.414
- Nguyén gia 231 298.551.203.185 298.551.203.185
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (25.859.520.007) (21.622.714.771)
Tai san dé dang dai han 240 945.047.728 945,047.728
Chi phi xdy dyng co ban dé dang 249 .. 1D 945.047.728 945.047.728
Piu tu tai chinh dai han 250 13 413.527.442.563 413.895.495.756
Dau tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 393.048.589.422 393.048.589.422
Péu tr gép vbn vao cic don vi khic 253 24.029.410.000 24.029.410.000
Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (3.550.556.859) (3.182.503.666)
Tai san dai han khic 260 - 103.500.000
Chi phi tra truéc dai han 261 . 103.500.000
TONG TAI SAN 270 1.071.589.346.747 1.120.632.874.640

Cde Thuyét minh dinh kém 1 b phén hgp thanh cia Bdo cdo i chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH
PONG SAN AN DUONG THAO BIEN Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
86 2 Ngd Birc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phé Hd

Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2023
NGUON VON Ma Th}lyét 31/12/2023 01/01/2023
s0 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 4.715.197.280 89.334.556.446
N ngén han 310 4.097.597.280 87.795.356.446
Phai trd ngudi bén ngén han 311 14 912.044.480 1.034.412.480
Ngudi mua tra tién trude ngn han 312 133.986.374 42.544.713
Thué va céc khoan phai ndp Nha 313 15 430.713.397 456.123.978
nudc
Phai tra ngudi lao dong 314 203.190.000 193.001.331
Chi phi phai tra ngén han 315 17 150.000.000 3.947.675.223
Phai trd ngén han khéc 319 18 1.346.063.029 1.399.859.829
Vay va no thué tai chinh ngéin han 320 16 921.600.000 80.721.738.892
N¢ dai han 330 617.600.000 1.539.200.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 617.600.000 1.539.200.000
VON CHU SO HU'U 400 1.066.874.149.467 1.031.298.318.194
Vén chii s& hiru 410 19 1.066.874.149.467 1.031.298.318.194
Vén gép ciia chii s& hitu 411 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu  411a 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
quyét
- Co phiéu vu dai 411b - -
Théng dur von cb phin 412 (469.161.000) (469.161.000)
Cb phiéu quy 415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 77.650.620.257 42.074.788.984
- LNST chua phdn phdi lily ké dén ~ 421a 42.074.788.984 85.866.370.310
cuoi ndm trude .
- LNST chiea phdn phoi ndm nay 421b 35.575.831.273 (43.791.581.326)
Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG NGUON VON 440 1.071,589.346.747 1.120.632.874.640

TP Ho Chi Mi gg thang 3 ndm 2024
S

Ngudi lap biéu Ké todn trudémg
-
D3 Nguyén Tuyét Vin L& Thj Ngoc Anh

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cia Bdo cdo (i chinh 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngd Due Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd Hd

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi Minh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tidu Mi Thuyét Niim nay N#m truée

300 iy VND VND
Doanh thu bin hang va cung cép dich vy 01 20 18.271.816.853 144.961.003.809
Céc khodn giam trir doanh thu 02 - #
Doanh thu thuén ban hang vi cung cép
djch vu 10 18.271.816.853 144.961.003.809
Gid von hang bin 11 21 5.494.556.456 131.114.249.514
E‘g'h"‘f'u“a" gipvibinhingvi cungedp 5, 12777260397  13.846.754.295
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 22 23.773.829.506 8.141.826.023
Chi phi tai chinh 22 23 1.283.613.502 62.853.730.084
Trong do. Chi phi ldi vay 23 914.612.273 18.066.448.423
Chi phi ban hang 25 24 - -
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 24 7.624.360.669 4.584.947.722
Lgi nhudin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 27.643.115.732 (45.450.097.488)

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Logi nhuén khac

Tong lgi nhudn ké toan trude thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phf thué TNDN hoén lai

Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh
nghiép
Lii co ban trén ¢6 phiéu

Li suy giam trén cb phiéu

Ngudi 1ap biéu

\ -

e

P05 Nguyén Tuyét Van

31 25
32 26
40
50
51 27
o=
60
70
71

Ké toan trudmg

L& Thi Ngoc Anh

8.300.000.243
3.784.702
8.296.215.541
35.939.331.273

35.939.331.273

376
376

1.790.921.500
132.405.338
1.658.516.162
(43.791.581.326)

(43.791.581.326)

(458)
(458)

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo ti&i chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngd Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phd Hb

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2023
Chi tiéu Mi Thuyét N#m nay Nim truéc
s6  minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn truée thué 1 35.939.331.273 (43.791.581.326)
Piéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCPD va BDSPT 02 4.899.189.984 8.065.123.391
Céc khoén dy phong 03 4.248.688.293 1,297.511.900
(Lai) hoat d6ng dAu tr 05 (23.773.825.009) 41.875.692.701
Chi phi 13i vay 06 914.612.273 18.419.365.934
Lgi nhugn tiv hogt djng kinh doanh true 08 22.227.996.814 25.866.112.600
thay ddi von luu dpng
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (48.136.652.000) 6.092.517.605
Tang, gidm céc khoan phai tré (khong ké 11 (392.349.160) (2.112.488.990)
18i vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 106.011.249 (106.011.249)
Tién 14i vay d4 tra 14 (4.783.383.387) (21.618.318.243)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - (866.952.598)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh 20 (30.978.376.484) 7.254.859.125
doanh
Luru chuyén tidn tir hoat dong dau tw
Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCDva 21 - (3.699.718.182)
céc tai san dai han khéc
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCD va 22 - 110.851.089.545
cdc tai san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua céc cong cungcia 23 (40.000.000.000) (143.800.000.000)
don vi khéac
Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu 24 115.500.000.000 43.616.000.000
ng cta don vi khac
Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vi 26 - 82.088.942.000
khéc
Tién thu 13 vay, ¢b tie va loi nhuén dugce 27 25.491.583.914 6.424.067.118
chia
Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng ddu tw -~ 30 100.991.583.914 95.480.380.481
Luu chuyén tién tir hoat dng tAi chinh
Tién thu tir di vay 33 199.861.108 2.768.000.000
Tién tra ng gdc vay 34 (80.921.600.000) (90.307.200.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng ti 40 (80.721.738.892) (87.539.200.000)

chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT
DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

S6 2 Ngb Dire K&, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phé Hd

Chi Minh
BAQ CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2023
Chi tiéu Mi Thuyét Ném nay N#m trudc
sO  minh VND VYND
Luru chuyén tién thudn trong nim 50 (10.708.531.462) 15.196.039.606
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 33.472.306.256 18.276.266.650
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 22.763.774.794 33.472.306.256

Ngudi lap biéu
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P& Nguyén Tuyét Van

TP H6 Chi Minh, ngay 28 thang 3 ndim 2024

K¢é toan trudng Tong Gism déc
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CcONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

S6 2 Ngé Dirc K&, phudong Bén Nghé, quén 1, Thanh ph
Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay 1a b phan hgp thanh va cdn dugce doc dong thoivéi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

L5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty Cb phin Dau tur Thuong mai Bt dong san An Duong Thao Dién 1a Cong ty ¢b phén dtrqc
thanh lép tal Viét Nam theo Glay Chimng nhan dﬁng ky doanh nghigp Cong ty c0 phin do S& Ké
hoach va Piu tu Thanh phd HO Chi Minh cdp 1in dau s0 4103007249 ngay 10/07/2007, sau d6
thay dbi sang ma s6 0305087904, Cong ty thay ddi Gidy chimg nhén doanh nghép 14n thir 15 ngdy
04/10/2022.

Tru s& chinh cta cng ty tai: S& 2 Ngb Pirc K&, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi
Minh

Vén didu 1§ thyc goép theo Gidy cerng nhin ding ky doanh nghlep cia Cong ty den ngay
31/12/2023 14 1.013.501.000.000 ddng chia thanh 101.350.100 ¢b phén véi ménh gia ¢b phén 12
10.000 ddng/cd phan

cd phleu clia Cong ty duge phép niém yet tat S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh
v6i sb lugng 101.350.100 cb phiéu niém yét twong tng 1.013.501.000.000 ddng véi mi ching
khoéan 1 HAR,

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 13 dich vu.

NGANH NGHE KINH DOANH

Céc nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty trong nam 1a kinh doanh bt dong san, quyén st
dung dét thude chu sd hitu, chi str dung hodc di thué.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dwge thyc hién trong thoi gian khong qué
12 thang.

CAU TRUC CUA CONG TY

Mbi quan h¢ Ty 1§ Hoat djng kinh

lgi ich doanh chinh

- Céng ty CP Co khi Ngén Cong ty lién két 21% Thuong mai, dich vy
hang
- Céng ty CP San xut va Cong ty lién két 48,68% San xuat, thuong mai
Thuong mai Phuong Bong
- Cong ty CP Phit trién nha DAu tu vao don vi 5,59% Kinh doanh BDS, xay

G Homes khéc dyng
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

DPONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

Cho nam tai chinh két thtic ngy 31/12/2023

So 2 Ngd Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phé
Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh néy 1a b phdn hop thanh va can duge doc dong thoivéi Bdo cdo tai chinh)

1.6

1.7

21

2.2

2.3

3.1

3.2

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S5 liéu so sanh 12 s6 1idu trén Béo c4o tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2022
da duge kiém todn va hoan toan c6 thé so sanh dugc.

NHAN VIEN

Tai ngdy két thiic ndm tai chinh, Céng ty c6 7 nhan vién dang lam viéc (s6 d&u nam 13 7 nhéan vién)
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHUAN MUC VA KE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ép dung céc Chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu so 200/2014/TT- BTC ngdy 22/12/2014 ciia By Tai chinh huéng dén Ché dd ké todn
Doanh nghlep va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bd Tai chinh sira ddi, bd
sung mdt s§ diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Béo céo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tidn té theo céc nguyén thc va thong 18 ké todn dugc chép nhan
chung tai cdc nude khéc ngoai Vigt Nam.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Céng ty bit dAu tir ngdy 01 thing 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo céo tai chinh nay dugc 14p cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KE TOAN

Bdo céo tai chinh cua Cong ty duoc 13p va trinh bay dam béo tuan thi ydu cu clia céc Chuén myc
ké to4n Viét Nam va Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép ly c6
lién quan dén vige 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 13 nhitng chinh sich ké toan quan trong dugc Cong ty &p dyung trong viée 14p Bdo cdo tai
chinh nay:

UGC TINH KE TOAN

Vige lép Béo cdo tai chinh tudn thi theo céc Chudn muyc Ke todn Vi¢t Nam yéu ciu Ban Téng
Giam dbc phal c¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén sb liu béo céo vé céac khoan cong ng,
tai san va v1¢c trinh bay céc khoan cdng ng va tai san tiém téng tai ngdy 1ap Bdo céo tai chinh cling
nhu céc s6 li¢u bdo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyec té ¢6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

NGOAITE

Céc nghiép vu phét sinh bang ngoai té duqc quy dbi theo ty gla giao dich thyc té &p dung tai ngdy
phét sinh nghiép vy. Chénh léch ty gia héi dodi phat sinh tir cAc nghiép vu ndy s& duge hach toan
vao doanh thu hogc chi phi trong ném tai chinh,

6 du cée khoan muc tidn t& ¢6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan duge chuyén ddi
theo ty gi4 héi do4i tai ngay ndy, cy thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

So 2 Ngb Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phd
HJ Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phin hop thanh va cdn dwge doc dong thoivéi Bdo cdo tai chinh)

33

3.4

o Ty gid sir dung @& quy dbi s6 du cac khoan muyc tai san tién t¢ 13 ty gid mua vao tai thoi diém
két thuc ky ké toan cua Ngan héng Thuong mai noi doanh nghi€p thuﬁmg xuyén c6 phét sinh
giao dich. C4c khoan tidn ngoai té, ky quy giri ngan hang duge quy dbi theo ty gia mua clia
chinh ngén hang noi cong ty ma tai khoan, ky quy.

. Ty gid st dl,mg dé quy ddi s6 du cdc khoan phél tra tién t¢ 14 ty gid ban ra tai thoi didm két
thic ky ké toan ctiia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c¢6 phét sinh
giao djch.

Khoan chénh 1éch ty gia héi doai do viée danh gié lai s6 dir cudi ky sau khi b trir chénh 1éch ting
va chénh 1éch giam, s& chénh léch con lai dugc hach todn vao doanh thu hoat dong tai chinh hofic
chi phf tai chinh trong ky.

Lai chénh 1gch ty gia do danh gia lai céc khoan ng phai tra bing ngoai t¢ cudi nam tai chinh dugc
bl trir v6i 16 chénh l¢ch ty gi4 do danh gid lai cdc khoan n¢ phéi tra bang ngoai t¢ cubi nam tai
chinh. Sau khi bi trir néu con 4i chénh 1éch ty gia thi tinh vao thu nhép khéc, néu 18 chénh léch ty
gi4 thi tinh vao chi phi san xuét kinh doanh chinh khi x4c dinh thu nhép chju thué.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tten bao gbm tidn mit, tién g ngan hang khong co ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang
tién t&. C4c khoan tuong duong tién 12 cac khoan dAu tu ngén han ¢ thoi han thu hoi hogic d4o han
khéng qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyen dbi thanh mot lugng tién x4c dinh cling nhu
khéng ¢6 nhidu rii ro trong viéc chuyén d6i thanh tién.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Pdu tie vao cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c6 anh huéng déng ké nhung khong c6 quyén kiém
soat dbi vai cac chinh séch tai chinh va hoat dong va khﬁng phai 12 cong ty con hay cong ty lién
doanh cua Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & qu yén tham gia vao viéc dua ra céc quyet dinh
vé& chinh sach tai chinh va hoat ddng cia bén nhan dau tu nhung khdng c6 anh hudng vé& mit kiém
soét hodic ddng kiém soét nhitng chinh sach nay.

Céc khoan dau tur vao cong ty lién két duge ghi nhan ban d4u theo gia gbe, bao gom gié mua hogc
khoan gop vbn cong céc chi ph1 lién quan truc tiép dén viéc du tw. Trudng hop dau tur bi’mg tai san
ph1 tin &, gi phi khoan dau tu duge ghi nhan theo gié trj hop 1y cua tai san phi tién t& tai thoi
diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhudn chia cdc ky trude khi khoan d4u tu dvge mua duge hach toan giam gid tr clia
chinh khoan d4u tu' d6. C6 tirc va loi nhuan cuia céc ky sau khi khoan dau tu duqc mua dugce ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dm;rc nhén bing c¢b phiéu chi dugc theo dsi sb lugng ¢b phiéu ting thém,
khdng ghi nhéan gia tri cb phiéu nhan dugc/dugce ghi nhén theo ménh gié.

Dy phong tdn thét cho cac khoan dAu tr vao cong ty lién két duogc trich 14p tai thoi diém 14ap bao
c4o tai chinh khi cac khoan ddu tu vdo cdng ty lién két co sw suy giam so véi gia gde thi Cong ty
thyc hién trich 14p dy phong nhu sau:

Khoan diu tur khong xédc dinh dugc gia trj hop ly tai thoi diém bao cho, dy phong duo’c trich lap
v6i mirc trich bang chénh léch gnua von gop thyc té cla cac ben tai cong ty lién ket va von chit s
hitu thuc ¢6 nhén v6i ty 1é gép von clia Cong ty so voi tdng s6 vdn gop thue té ciia cdc bén tai
cong ty con, cong ty lién doanh, lién két,

Tang, giam s6 dy phong tdn thét dAu tw vao cdng ty lién két cAn phai trich 1ap tai ngdy khéa sb 14p
béo co tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUO'NG MAI BAT
BONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2023

So 2 Ngb Btre Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh ph
Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh vii cdn dwoc doc dong thoi vdi Bdo cdo 1di chinh)

3.5

Dau tw vao cong cy von ctia don vi khdc

Piu tu vao cdng cy vén cia don v; khéc bao gdm céc khoan dAu tr cong cu vbn nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén dugc diu tu.

Céc khoan diu tr vao cong cu von ctia don vj khéc dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc, bao gbm
gid mua hogc khoan gép von cong céc chi phi true tidp lién quan dén hoat dong dau tu. CO tic va
loi nhuan clia céc ky trude khi khoan ddu tu duge mua duge hach todn gidm gid trj cua chinh
khoan dAu tu d6. Cd tirc va loi nhuan cia céc ky sau khi kho{m dau tu duqc mua duge ghi nhin
doanh thu. C tuc duge nhén bang ¢6 phiéu chi duge theo ddi s6 lugng cb phidu tang thém, khong
ghi nhén gi4 trj ¢ phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gié (trlr cong ty nha nude thyc hién
theo quy dinh hién hanh cta phap luat).

Du phong tdn thét cho cdc khoan dau tu vao cdng cu vén ciia don vj khac duge trich 1gp tai thoi
diém 14p bao céo tai chinh khi céc khoan ddu tu ¢6 sw suy giam so vdi gid gde thi Cong ty thyc
hién trich ldp dy phong nhur sau:

Khoan diu tu khong xéc dinh dugce gid tri hop ly tai thoi diém béo céo, du phong duqc trich 1dp
véi mire trich bang chénh l¢ch gilta von gop thuc té cua cac ben tai don vij khac va vbn chu s¢ hiru

thue c6 nhin véi ty 1¢ gbp von clia Cong ty so véi tdng sb von gop thyc té clia cac bén tai don vi
khéc.

Tang, gidm §6 dy phong tdn thét diu tw vao cong cu vén ctia don vi khéc cin phai trich 13p tai
ngdy khdéa so 18p bdo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh

Cdc khoan cho vay

Céc khoan cho vay duge xé4c dinh theo gia gbe trir di céc khoan dy phong phai thu kh6 doi. Dy
phong phai thu khé ddi cia céc khoan cho vay dugc l4p ciin cir vao dy kién mirc tén thét cé thé
xdy ra,

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di c4c khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ctia khach hang phén anh céc khoén phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gita Céng ty va ngudi mua 1a don vi ddc 1ap vai Cong ty.

- Phai thu ndi by phan &nh céc khoan phai thu céc don vi tryc thudc khdng cé tu cach phap nhan
hach toan phu thudc.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phbng no phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap can cir vao dy kién muc ton that c6 thé xay
ra, dbi véi cac khoan ng phai thu da qua han thanh toan ghl trong hqp ddng kinh t&, ban cam két
hop ddng hodc cam két ng, doanh nghiép di doi nhiéu 14n nhung vin chua thu hdi dugc, v1¢c X4ac
dinh thdi gian qué han cia khoan ng phai thu duge xdc dinh can ¢t vao thoi gian trd ng gbe theo
hop ddng mua, ban ban du, khong tinh dén vige gia han ng giita céc bén; hodc déi véi cac khoan
ng phai thu chua den han thanh todn nhung khach ng dé lim vao trinh trang phé san hodc dang lam
thu tuc giai thé, mét tich, bo trén va duge hoan nhép khi thu hdi duge ng.

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thic ndm tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi quéan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT
DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

So 2 Ngb Piic Ké, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé
Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia b phan hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.6

3.7

3.8

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san cb dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, dwge phan 4nh trén Bang c4n d6i ké toan
theo cdc chi tiéu nguyén gi, hao mon lu§ ké va gia trj con lai..

Nguyén gla tai san c¢d dinh hiru hinh bao gdm gid mua va todn bo cée chi phi lién quan khéc lién
quan trirc t16p dén viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung.

DAi véi céc tai san ¢b dinh da dua vao sir dung nhung chwa cé quyet todn chinh thirc s& dugc tam
ghi tang nguyen glé tai san cd dinh va trich khiu hao, khi c6 quyét todn chinh thirc s& didu chinh
lai nguyén gid va khiu hao twong tmg.

Chi phi lién quan dén tai san ¢d dinh httu hinh phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhén
1 chi phl san xuit, kinh doanh trong nﬁm trir khi chi phi ndy c6 kha néng chac chin lam cho tai
san ¢ dinh hitu hinh tao ra lgi ich kinh t& trong tuong lai nhiéu hon murc hoat dfng duge danh gia
ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢d dinh hiru hinh,

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hitu
dyung udc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Logi tai sin Thoi gian si dung (ndm)
- Méay mdc, thiét bj 05-10
- Phuong tién vén tai, truyén dfn 06— 10
- Tai san cb dinh khac 03 -08

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢6 dinh vd hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké toén theo
céc chi tidu nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v hinh bao gdm toan bd céc chi _phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duqc tai
san ¢0 djnh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s&n sang sir dung. Chi phi llen quan dén tai
san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi gh1 nhan ban dau duqc ghi nhén 14 chi ph1 san xudt, kinh doanh
trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién voi mot tai san b dinh vo hinh cy thé va lam ting loi ich kinh
té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mon lity ké duoc xda sb va
14i, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh vd hinh ciia Cng ty tai ngdy 31/12/2023 13 quyén sir dung dét.

Quyen str dung d4t 12 toan bod cac chi phi thyc t& Cong ty da chl ra ¢d lién quan tryc tlep 161 dét sir dung,
bao gdm: tién chi ra dé ¢6 quyen st dung dét, chi phi cho dén bd, gidi phong mit béng, san l4p mit
bing, 18 phi trude ba... Quyén sir dung dit khong xéc dinh thivi han khong dugc tinh khéu hao.

GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PQNG SAN PAU TU

Bét dong san dAu tu 13 quyén sir dung dét, nha, mot phén ciia nha hoic co s ha ting thude s& hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh duqc sir dung nhim myc dich thu lgi tir viéc cho thué ho#ic chd ting
gia. Bit dong san dau tu duqc thé hién theo nguyén gia trlr hao mdn Ity ké. Nguyen gi4 cuia bt
dong san dau tur 1a toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bd ra hoiic gié tti hop ly ciia cac khoan dua
ra dé trao dbi nhim c6 dugc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hosic x8y dung hoan
thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT
DPONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

S6 2 Ngb Bre Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.9

3.10

3.11

3.12

Céc chi phi lién quan dén bét dong san du tu phat sinh sau ghi nhén ban dAu duge ghi nhin vao
chi phi, trr khi chi th ndy ¢6 kha niing chic chin 1am cho bat dong san dAu tu tao ra lqn fch kinh té
trong twong lai nhiéu hon mic hoat dong duge danh gi ban dAu thi duge ghi ting nguyén gid.

Trong thoi gian ném gitt, bit dong san ddu tu 12 nha duoc khéu hao theo phuong phap duong théng
dya trén thoi gian hiru dung udc tinh cua céc tai san ¢d dinh tuong ty clia Cong ty trong vong 30
nam dén 40 nim. Va bt dong san ddu tu 13 quyén sir dyng dét khong trich khiu hao (d4t & lau
dai).

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban d& dang ctia Cong ty bao gbm cdc tai san 12 cdc thiét bj dang trong qué
trinh dAu tu mua sdm va Iip dit, chua dua vao sir dung, céc cong trinh xdy dyng cg ban dang trong
qua trinh xay dyng chua duge nghi¢m thu va dua vao sir dung tai thoi dlem khéa so lap Béo cédo tai
chinh giita nién d9. Céc tai san nay duqc ghi nhén theo gid goc. Gia gbe ndy bao gdm: chi ph1 hang
héa, dich vy phai tra cho céc nha thiu, ngudi cung caP chi phi 18i vay c¢6 lién quan trong giai doan
dAu tur va céc chi phi hop 1y khac lién quan truc tiép dén wec hinh thanh tai sn sau nay Caéc chi phi
nay s& dugc chuyeén sang nguyén gié tai sn ¢b dinh theo.gia tam tinh (néu chua ¢ quyet todn dugc
phé duyét) khi céc tai san duge ban giao dua vao st dung.

CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gém céc chi phi tra trude ngén han hojc chi phi tra trude dai han trén bang
cdn doi ke todn va duge phén bo trong thdi gian trd truéc ciia chi phi twong img véi cac lgi ich
kinh t€ dugc tao ra tir cac chi phi nay.

NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy dd nhan duge. Chi phi phai tré dwge ghi nhan dya trén cdc ude tinh
hop 1y v& s tién phai tra.

Viée phan loai cac khoan ng phai tra duge thuc hign theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm c4c khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngut‘.n bén 1a don vi doc 1dp voi nglr(n mua, gdm ¢ céc
khodn phai tra gita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phél tra
nay gom ¢4 céc khoan phai trd khi nhdp khdu thong qua ngudi nhén ty thac (trong giao dich
nhép khau ty théc);

- Phai trd khac gdm cac khoan phai tra khong cé tinh throng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang hoéa dich vy,

CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi
dugce von hoé theo quy dinh ctia Chuén myc k& todn “Chi Phl di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan truc tlep dén viéc mua, d4u tu xdy dung hodic san xut nhitng tai san cin mqt thdi gian twong
d6i dai @& hoan thanh dua vao sir dung hoiic kinh doanh duge cdng vao nguyén gia tai san cho dén
khi tai san d6 dugc dua vao str dung hodic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc ddu tu
tam thoi cac khoan vay duge ghl gidm nguyen gia tai San ¢0 lién quan. Dm voi khoan vay riéng
phuc vy viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bit dong san dAu tu, 1ai vay duge vén hoa ké ca khi thoi
gian x4y dung dudi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

S6 2 Ngb Dirc K&, phuomg Bén Nghé, quan 1, Thanh phd
H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyet minh nady & bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

3.13

3.14

3.15

3.16

VON CHU SO HU'U

Vén gbp coa chii sé hitu du‘qc ghl nhan theo s6 vén thye t& di gép cla céc cd dong va duge co
quan quan ly c6 tham quyén chip thuén (néu cé)

Thing du vén cb phan dugc ghi nhan theo s6 chénh 1éch gitta gid phat hanh va ménh glé cb phiu
khl phat hanh 1in dau phat hanh bd sung, chénh lech glﬁa gia tai phét hanh va gia tr1 s0 séch cua
) phleu qu§ va cdu phén von clia trai phiéu chuyén dO] khl ddo han, Chi ph1 tryc tiép lién quan

dén viéc phat hanh bb sung ¢b phiéu va tai phat hanh c¢d phiéu qu§ duge ghi gidm thing du vbn cb
phén.

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cdc cb dong sau khi d trich lap céc
qu§ theo Didu 18 ctia Cong ty cling nhu c4e quy dinh ctia phép luat va da duge Dai hoi ddng cd
déng phé duyét.

Cb te duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét va danh séch cd
dong nhan cb tic duge chét chinh,

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tél san hoat dong dugc ghi nhin theo phuong phép dudng thing trong sudt
thoi gian cho thug. Tién cho thué nhan trude ciia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phi hop
vai thoi gian cho thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung c4p dich vy dugc ghi nhin khl két qua clia giao d;ch do duqc Xéc
dinh mdt céch déng tin cy. Trudng hop giao d;ch v& cung cAp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong v1¢c dd hoan thanh tai ngay khda so lap
Béo c4o tai chinh cua ky d6. Két qua cta giao dich cung cdp dich vy duge xac dinh khi théa mén
tht ca bén (4) didu kién sau:

e Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chéc chén; Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vy d3 mua theo nhfmg diéu kién cy thé, doanh thu chi duqc ghi nhin khi nhitng
dleu kién cu thé d6 khong con t0n tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai dich vu d4 cung
cap;

e (o6 kha niing thu dugce 1gi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do6;

e  Xéc dinh duoc phin cdng viée da hoan thanh tai ngay khéa s 1ap Béo cdo tai chinh; va

e  Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp
dich vy d6.

Doanh thu hoat dong tai chinh

L4i tir cdc khoan déu tu dai han duge ude tinh va ghi nhdn khi quyén nhan cac khoan i tir cc
Cong ty nhén dAu tr dugce xéc 14p.

L4i tién guri ngén hang duge ghi nhén dya trén thong béo hang ky cia ngan hang, 1di cho vay dugc
ghi nhan trén co s& thdi gian va 13i suét thyc té timg ky.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Bdo cdo két qua hoat dng kinh doanh raeng 14 tdng chi phi tai
chinh phat sinh trong ky, khong bl trlr véi doanh thu hoat dfng tai chinh, bao gdm chi phi 13 vay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué gid tri gia tdng (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dn cia luat thué hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

So 2 Ngb Diic K&, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoivéi Bdo cdo tai chink)

3.17

3.18

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tbng gié tr ctia sb thud phai tra hién tai va s6 thué
hodn lai.

S6 thué hién tai phal tra duge tinh dya trén thu nhé dp chiu thué trong ndm. Thu nhép chju thué khéc
VO‘l lgi nhuén thuin dugce trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng vi khong bao
gom céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac duoce khau trir trong cée ndm khéc (bao gom cé
16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chju thué hoac khong dugc
khéu trir.,

Thué thu nhap doanh nghiép duge tinh theo thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké todn
12 20% tinh trén thu nhdp chiu thué.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghip thyc hign ké khai vi ngp cho co quan thué dja phuong theo
cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc cé anh hudng déng ke ddi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gdm:

¢ Nhiing doanh nghu;p cd quyen kiém sodt, hoac bi kiém soét tryc tiép hoac gian tiép thong qua
mot hodic nhidu bén trung gian, holic dudi quyén b kiém soét chung véi Cong ty.

¢ Céc cd nhin co quyen tryc tiép hogc gidn tiép biéu quyét & céc doanh nghiép Béo cao dén dén
co anh hu'(mg dang ké t6i doanh nghiép ndy, cac nhan vién quan 1y chu chét c6 ciuyen va trich
nhu;m ve vige 1ap ké hoach, quan 1y va klem so4t cac hoat dong cua Cdng ty ké ca céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cia céc c4 nhan ndy.

e Céac doanh nghiép do céc ca nhdn dugc néu trén ném trye tiép hogic gian tiép quyén biéu quyét
hoic ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chit ctia méi quan hé dugc cha y t6i chir
khéng phai chi hinh thirc phdp ly ctia céc quan h§ do. T4t c& céc giao dich v6i bén lién quan duge
Cong ty trinh bay tai cac thuyet minh dudi déy.

BAO CAO BQ PHAN

B{ phan dugc béo cdo la mot bo phan c6 thé phan biét dugce ciia Cong ty tham gia vao qua trinh
san xudt hogic cung cép san phém, dich vy riéng 18, mot nhém céc san phim hogc céc dich vy c6
lién quan (B phén theo linh vye kinh doanh) hodic tham gia vao qu4 trinh san xuét hogc cung cip
san phdm, dich vy trong pham vi mot mdi trucmg kinh té cu thé (Bo phén theo khu vyc dia 1y) ma
bd phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cdc bd phan kinh doanh khic,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

1

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
- Tién mat 1.517.387.619 2.206.426.285
- Tién giri ngAn hang khong ky han 21.246.387.175 31.265.879.971
Cong 22.763.774.794 33.472.306.256
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT
PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngb Dire Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1& bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17. CHI PHI PHAI TRA

a) Ngiin han
- Chi phi 13i vay
- Céc khoan trich trude khac

Cong

18. PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han

- Kinh phi cong doan

- Nhén ky quy, ky cuge ngin han

- Céc khoan phai tra, phai ngp khac
b) Dai han

Cong

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
150.000.000 3.947.675.223
7 3.868.771.114
150.000.000 78.904.109
150.000.000 3.947.675.223
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1.346.063.029 1.399.859.829
58.929.029 57.796.329
283.634.000 241.563.500

1.003.500.000

1.100.500.000

1.346.063.029

1.399.859.829
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngo Pire Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd

Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cédc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoivéi Bdo cdo tai chinh)

19.

19.2

19.3

20.

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LQI NHUAN

Vén dau tu ciia chii s& hitu
Vén g6p du nam

Vén gép ting trong nim
Vén gbp giam trong nim

+ 4+ + +

Vén gbp cudi nam
- Cb tiee, 1gi nhudn da chia

cO PHIEU

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh
S lugng cb phidu da béan ra cong ching
+ Cb phiéu phd thong

+ Cb phiéu wu dai

Sé lugng c¢b phiéu duge mua lai

+ C& phiéu phd thong

+ Cb phiéu vu dai

S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh

+ b phiéu phd théng

+ Cb phidu wu dai

Ménh gid cé phiéu (VND/C phiéu)

Niim 2023
YND

Niim 2022
VND

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu kinh doanh Bét dong san dau tu

- Doanh thu khéc
Cing

31/12/2023 01/01/2023
cp cp
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 5.666.010
5.666.010 5.666.010
05.684.090 95.684.090
95.684.090 95.684.090
10.000 10.000

Nim nay Nim trude

VND VND

18.271.816.853 118.857.003.809

- 26.104.000.000

18.271.816.853 144.961.003.809
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI BAT
DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

So 2 Ngb Purc Ké, phuong Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

21. GIA VON HANG BAN
Nim nay Nim truée
VND VND
- Chi phi kinh doanh Bét ddng san dau tu 5.494.556.456 131.114.249.514
Ciong 5.494,556.456 131.114.249.514
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim trudc
VND VND
- Lai tidn gui, tidn cho vay 15.608.829.875 2.553.590.729
- C4 tire, lgi nhudn duge chia 8.164.995.134 5.588.235.294
- Doanh thu hoat dong tai chinh khéc 4,497 -
Cong 23.773.829.506 8.141.826.023
23. CHI PHi TAI CHINH
Nim nay Nim truée
VND VND
- Chi phf 1ai vay 914.612.273 18.066.448.423
- L3 do thanh 1y céc khoan dAu tu tai chinh - 44.,064.690.000
- L& chénh l1&ch ty gid dd thuc hién 768.509 -
- Dy phong tbn that du tu 368.053.193 369.674.150
- Chi phi tai chinh khac 179.527 352.917.511
Cong 1.283.613.502 62.853.730.084
24, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trude
VND VND

- Chi phi nhin vién quan ly

1.652.448.643

1.814.328.130

- Chi phi vét lidu quan 1y 35.453.420 45.443.763
- Chi phi @b ding vin phong .
- Chi phf khAu hao Tai san cb dinh 662.384.748 609.282.881
- Thué, phi va 18 phi 4.000.000 4.000.000
- Chi phi dy phong 3.880.635.100 927.837.750
- Chi phi dich vu mua ngoai 903.973.380 880.801.344
- Chi phi bing tién khic 485.465.378 303.253.854
Cong © 7.624.360.669 4.584.947.722
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAT
BONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 2 Ngb Btrc Ké, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thianh va cdn dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

25.  THU NHAP KHAC

Nim nay Niim trudc

VND VND

- Thanh 1y, nhugng ban TSCD - 1.672.571.061
- Tién phat thu duge (*) 8.300.000.000 &
- Céc khoan khéc 243 118.350.439
8.300.000.243 1.790.921.500

(*): Khoan phat thu thanh Iy theo hop ddng cho thué lai quyen sir dyng dét va tai san gﬁn lién véi
dat ngay 27/8/2020 va thda thudn thanh ly ngay 27/12/2022 giita Cong ty Cb phén Dau tu Thuong

mai Bit dong sin An Duong Thao Dién va Cong ty TNHH Sai Gon Retreat.

CHI PHI KHAC
Niam nay Nim trudc
VND VND
- Céc khoan bi phat 3.784.702 3.600.000
- Céc khoan chi phi khéc - 128.805.338
3.784.702 132.405.338
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Niam truée
VND VND
Téng lgi nhuéin ké toan trudc thué 35.939.331.273 (43.791.581.326)
Cic khoén chi phi khéng duge khiu trir 129.784.702 321.921.037
Céc khoédn thu nhép kllﬁng chiu thUé 36.069.115.975 5.588.235.294
thu nhip doanh nghiép
- Chuyén 18 nim trude 27.904.120.841 -

- Cb tre 1oi nhuan dugc chia 8.164.995.134

5.588.235.294

Tén thu nhap chju thué trong nim - (49.057.895.583)
Thué suft thué thu nhap doanh nghiép hién 20% 20%
hanh
Thué TNDN phii trd wéc tinh e .
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién - 5
hanh
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nim trudc
VND VYND
- Chi phi nguyén vét li¢u 35.453.420 45.443.763
- Chi phi nhin cong 1.652.448.643 1.814.328.133

- Kh4u hao tai san ¢b dinh 4.899.189.984

8.065.123.391

- Chi phi djch vy mua ngoai 2.159.435.290 880.801.344
- Chi phi bing tién khac 491.754.688 113.738.152
- Chi phi dy phong 3.880.635.100 -

13.118.917.125 10.919.434.783
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I CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH
i DONG SAN AN DUONG THAO PIEN Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023
b . S62 Ngo bic Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh pho

I i Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

i ‘ (Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

29, THONG TIN KHAC
29.1  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Thu nh{p ciia cdc thanh vién Hpi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm doc trong ndm

Nim nay Nim truée
VND VND
Thu nhip clia cdc thanh vién chéi chdt duwge huéng trong
nim nhw sau:
Thu nhip Ban Tdng Gidm déc 282.250.000 581.802.060
Ong Nguy&n Nhan Bao - 517.802.060
Ba Ngé Té Giao 282.250.000 64.000.000
Thil lao ciia cAc thanh vién Hji ddng quan tri 424.150.000 554.364.000
Nguyén Gia Bao 86.400.000 236.844.000
Nguyén Nhan Béo 54.000.000 203.040.000
Bui Dirc Nhan 154.500.000 54.000.000
, Nguyén Hai Thanh Binh 60.480.000
Ngb Tb Giao 75.250.000
L& Thj Thu Hién 54,000.000 -

706.400.000 1.136.166.060

29.2 SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh trén Béo céo tai chinh 13 sé lidu trén Béo cdo tai chinh kidm todn cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2022 ciia Chi nhdnh Ha N$i — Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.

TP H6 Chi Minh, ngay 28 thang 3 nim 2024

Ngudi lip biéu Ké todn truémg
/
P8 Nguyén Tuyét Van L& Thi Ngoc Anh
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