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coNG TY co PHAN soxc ua z

Km 10, duong N..guy0n Trdi, phusng Vdn Qu6n, quan Hi D6ne, thanh ph6 Ha NOi

nAo cAO CIA BAI\ TONG GIAM DOC

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 pnan S6ng Ed 2 (sau ddy ggi tit n "COng fy") tinh bdy 86o c6o qia mlnh vd B6o

c6o tai chinh hqp nh6t cria C6ng ty cho ndm tai chinh tet mric ngiy 31 thing 12 tdm2023.

cONc rv

C6ng ty CO phAn S6ng Dd 2 ld cdng ty cO phan dugc chuyCn dOi theo Quy6t ainfr sO Z::+IqO-BXD ngiy 19 thdng

12 n[m 2005 cria BQ truorng B0 Xdy drpg. C6ng fy dugc c6p vd ho4t dQng theo Gi6y chring nhfln ddng h-i doanh

nghiQp c6ng ty c6 phAn s5 OS OOZ: O A2 | do Sd Kt5 hoach vd DAu tu thAnh ptr6 Ua N6l c6p ldn dAu ngiy 0 1 th6ng 03

ndm20O6,dang ky thay doi tan ttrt muoi m6t ngiy 09 th6ng 05 n[m 2017.

Try sd chinh cria C6ng ty dugc dflt tai: Km 10, ducrng Nguy6n Trdi, phuong Vdn Qu6n, qufln Hd D6ng, thanh ph6

Ha N6i.

HQI D6NG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN IflTM SOAT

C6c tharh vi€n cta HQi dong Quan lri trong nEm vi tai ngdy lQp b6o c6o ndy bao g6m:

Ong Duong Ngoc HAi Chri tich

Ong Bui Xuin Nggc Thdnh vi6n

Ong LC Vdn Toin Thdnh vi6n

Ong Nguy6n V[ Ludt Thinh vi€n

6ng Hodng V[n Son r Thanh vi6n

C6c thdnh vi6n cta Ban T6ng Giam d5c dd di6u hdnh C6ng ty trong ndm vd t4i ngdy Iflp brio c6o ndy bao g6m:

6ng Hodng Vdn Scrn T6ng Girim d6c ' ' ;

6ng LC Vdn Todn Ph6 T6ng Gi6m diic

6ng Nguy6n Duy Hucmg Ph6 T6ng Gi6m d6c

C6c thdnh vi0n cria Ban Ki6m soiit bao g6m:

Ong Nguy6n Binh Luc Tru&ng ban

a , ^- iong L€ tuan vret lnan-n vlen

Ong TrAn Minh Hodng Thanh vi6n

KIEM TOAN VIEN -?

C6ng ty TNHH Hdng KiiSm to6n AASC dd thuc hi€n ki6m toiin ciic B6o ciio tdi chinh hqp nh6t cho C6ng ty.
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cONG TY co PI{AN soxc na z
Km 10, duong N.euy6n Tr6i, phuong Vdn Quiin, qu6n Hd D6ne, thdnh ph6 Hd NOi

CONG 86 TRACH NHIEM CUA BAN ToNG GIAM EoC DOI VOT BAO CAO TAI CHINH HO.? NHAT

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm v0 viQc lap Biio c6o tdi chffi hqp nh6t phdn 6nh trung th1rc, hqp ly
tinh hinh tdi chinh, k6t qua hoat dQng kinh doanh vd tinh hinh 1uu chuy6n ti6n tq cria COng ty trong ndm. Trong qud

trinh 16p 86o c6o tii chinh hgp nh6t, Ban T6ng Gi6m d6c COng ty cam k6t d6 ruin tht c6c y6u cAu sau:

Xiy dlmg vd duy tri ki€m so6t nQi bQ md Ban T6ng Gi6m dilc vd Ban qudn tri C6ng ty x6c dinh ld c6n thii5t
,: ,,
de dam bdo cho vi€c l4p vi trinh bdy 86o c6o tdi chinh hqp nhdt kh6ng cdn sai s6t trgng y€u do gian l4n hodc

do nhAm 15n;

Lua chgn c6c chinh s6ch kt) toah tnich hqp vd 6p dung c6c chinh s6ch ndy mQt cdch nh6t qu6n;

Dua ra c6c d6nh gi6 vd dg dodn hqp ly vd thdn trong;

Ndu 16 c6c chuAn muc k6 to6n dugc 6p dgng c6 duoc tu6n thri hay kh6ng, c6 nhirng 6p dUng sai lQch trong

y6u dt5n muc cAn phdi c6ng b5 vd gini thich trong B6o c6o tdi chinh hqp nh6t hay kh6ng;

Ldp vd trinh bny c6c 86o c6o tdi chrnh hqp nlAt tr6n co s& tudn thri c6c ChuAn mpc kll toAn, Ch6 dO k6 toan

doanh nghiQp Vi6t Nam vir c6c quy dinh phdp 1y c6 1i6n quan dtin viQc lflp vi trinh bdy b6o crio tdi chinh hgp

lUidt,

Ldp c6c 86o ciio tdi chinh hqp nh6t dga rr6n co sd hoat dQng kinh doanh 1i6n tUc, trt truong hqp kh6ng thC

cho ring C6ng ty sE tii5p tgc hoat dQng kinh doanh.

ffi

Ban T6ng Gi6m dr5c C6ng ty dam bao rdng c6c s6 k6 toan dugc luu gifr dC phdn 6nh tinh hinh tdi chinh cria C6ng

ty, votmrlc dO trung thuc, hqp ly tai bAt ct thdi di6m ndo vir dam bao rang 86o c6o tdi chinh hqp nh6t tuan thri cdc

quy dlnh hien hdnh cira Nhd nu6c. Edng thoi c6 trSch nhiQm trong viQc bdo d6m an todn tdi san cira C6ng ty vd

thuc hi6n c6c bi6n phap thich hqp dC ngdn ch{n, phdt hiQn c6c hdnh vi gian 16n v?r ciic vi ph4m kh6c.

Ban T6ng Girim di5c C6ng ty cam k6t rdng 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t da phdn 6nh trung thgc vd hqp ly tinh hinh

tdi chinh cria COng ty tai thoi di€m ngdy 3111212023,kt5t qui hoat dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ

cho ndm tdi chrnh kt5t thric ngdy 31 tharg 1.2 rfim2023, phi hgp v6i ChuAn mUc k6 toiin, Che dO tt5 tOariaoantr

nghiQp Vi6t Nam v2r tudn thir c6c quy djnh ph6p Iy c6 li6n quan d6n vi€c l4p vd trinh bdy brio c6o tdi chinh hqp nh6t.

Cam ki5t ktrlc

Ban TOng Gi6m d6c cam kt5t rdng C6ng ty tuan thri Nghi ditlh L5512020AID-CP ng?ry 3111212020 ct"r- Chlnh pht
vC quy dinh chi tit5t thi hanh mQt s5 di€u cria Luflt Chung kho6n vd C6ng ty kh6ng vi ph4rn nghia vrl c6ng b5 thOng

tin theo quy dlnh tpi Th6ng tv sO 9612020/TT-BTC rgity 1611112020 cria Bd Tdi chinh huong dAn c6ng bil th6ng

tin tr6n Thi truong

Ban T6ng dtlc
,

VIn Son

T6ng Gi6m dOc

Hd I'10i, ngay 04 thdng 03 ndm 2024
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Sti: 040324.004/BCTC.KT2

gAo CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh grii: Quj'CO d6ng, HOi rl6ng Quin tr!vir Ban T6ng Girim d6c

C6ng ty Cii phnn S6ng Dir 2

Chirng 16i clii ki6rn rodn Bdo c6o tdi chinh hgp nhat kdrn theo cira COng ty C6 phAn S6ng Dd 2 du'gc lap ngdy

04 th6ng 03 ndm 2024, til trang 06 den trang 43, bao g6m: Bang c6n doi k6 toan hop nh6t t4i ngdy 3 I th6ng

l2 nirn 202i, Blio crio kit qLra hoat clong kinh doanli ho-p nhAt, Bdo c6o luu chuyOn ti6n tQ ho-o nh6t cho nim

tdr chinh k€t thirc ctng ngal'va Thuyet rninh bao cdo tdi chinh hc2p nh6t.

Trrich nhiOrn cira Ban TOng Gifm dilc

Ban T6ng Gi6m ci6c C6ng ty chiu trdch nhi6m ve viec lap va trinh bay trung thpc vd hqp lli Bdo cdo tdi chinh

ho-p nhft cira C6ng ty theo ChuAn muc kti toan, Che dO kt5 toan doanh nghidp Vi6t Nam vd cdc quy dinh ph6p

I1r c6 li6n quun ,1en viQc lQp vd trinh briy 86o c6o tdi chinh hgp nhAt va chiu tr6ch nhiQm vC kitirn soat n6i bq

,ra gun T6ng Giim a6c xic dinh ld cAn thitit a6 Cam bho cho vi6c 14p vd trinh bdy Bdo c6o tii chinh hop nhAt

kh6ng c6 sai sot trgng y€u do gian l6n hodc nhAm l5n.

Tnich nhi6m ciia Ki6m torin vi€n
\

Trach nhi6m ciLa ch[rng t6i ld dLra ra 1i ki<5n vA BAo c6o tii chinh hop nhAt dUa trdn k6t qua cira cuOc ki6m

toarr. CSung roi di rierrlanh kiern todn theo c6c Clrudn rnq'c kidm toan Viit Nam. Cic chuan rnuc nay yeu ciu

cSung tor rJin rt.1, clrtrfil rnuc vir cac quy dinh ve d4o dtlc nghe nghlep. lqp ke ho4ch va tltuc hi0n cuQc liern

toan de clat duoc su clarn bao ho.p lli v€ vi6c li6u 86o c6o tdi chinh hop nhAt crira C6ng ty c6 cdn sai sot trong

y€u hav kh6ng.

C0ng vi€c ki6m tozin bao g6m thuc hiQn c6c thu tuc nhirn thu thAp c6c bang chtrng kidm toin ve cdc s6 li6u vd

thLryZt rlinh tr6n Bdo caolai chinh hgp nh6t. Cac thu tuc ki6m toan dugc l-ra chgn dua tr6n x6t doan cua kidrn

ro6n vien, bao g6m d6nh giri riri ro c6 sai sot trong y6u trong 86o c6o tdi chinh hop nh5t do gian l6n hoflc

nhArn l[n. Khi thLLc hi€n cl6nh gi6 cdc rui ro n2ry, ki6m to6n vi€n dd xem xdt ki6m so6t nQi b0 cua COng ty li6n

c1Lra1 d€n vi6c lAp vd trinh biry 86o c6o tai chinh hgp nhat tnLng thrLc, hgp lli nhdm thi6t ke c6c thu tgc ki€rn

to6n phi ho-p v6i tinh hinh thuc t6, tLry nhi6n kh6ng nhdm mqc dich dua ra y ki6n v€ hiQu qua cua ki6n-r so6t

n6i b6 cira C6ng ty. COng vi6c ki€m to6n cirng bao g6m d6nh gi6 tfnh thich hqp cua c6c chinh s6ch kti to6n

duoc irp dr-rng vd tinh ho-p ly cira chc uoc tinh k6 to6n cua Ban T6ng Giarll c16c cing nhu danh gi6 viQc trinh

bdy t6ng the 860 ciro tdi chinh ho. p nhAt. -*

ChrlLng t6i tin ruo'ng rAng c6c bang chf'ng ki6m to6n rna chung t6i di thLr thflp duo. c ld dAy du vd thich hop ldm

co so cho j, ki6n ki6m todn ngo4i trt cua chrlng t6i'

Co's<j'ctia i ki6n ki6m toin ngo4i trir

Tai 86o c6o ki6rn to6n sO 300323.041/BCT'C.KT2 ngdy 30 thdng 03 ndm 2023 vC gao c6o tii chinh hop nhat

cho nirn tdi chinh k6t thrjrc ngiry 3 111212022 cria C6ng ty C6 phin S6ng Dd 2, chfng t6i d6 dLra 1i ki6n ki6m

to6n ngo4i tru v6 vi€c kh6ng ddnh gid dLro-c kha ndng thu h6i cua cic khoan c6ng no phai thu ciing nhu chi

phi sdn xuAt kinh cloanh do dang cira rn6t s6 c6ng trinh, kh6ng tltu thflp dugc thu r6c nhQn cua c6c b6n thu ba

ii6n quo, c16n sO du khoAn mqc c6ng no . C6c v6n dd ntiy v6n chu'a duo. c C6ng ty xu l1i, khdc phuc, do d6 v5n

ti€p tuc iinh hr-rong den 86o c6o tiri chinh hop nhdt cho nam tai chinh kdt thric ngdy 31t1212023, ctr th6 nhu

SALI:

\
I

T.{84) 24 3824 1990 I F:(84) 243825 3973 I 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam

AASCAUDITING FIRM
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Bing c6c thu tuc l<i€m to6n rJ[ thuc hi6n, chfing t6i kh6ng th6 thu thdp dugc c6c bdng ch[r'ng ki0m to6n phir

hop 1i6n qLran d6n cdc d6nh gi6 cLra Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty AOi vOi kha nang thu h6i cira rr-rQt s6

l<hoan phai thu, dang cluoc COng ql trinh bdy t4i thuyt5t minh s6 OS - Thuy6t rninh 86o c6o tdi chinh hgp

nh6t tai ngdy 0110112023 vit31ll2l2023 voi t6ng so tiin lAn luort ld 44,64 tli vd 44,93 tli d6ng. Do d6,

chLlng t6i kh6ng xdc dinh duo-c lieu co can phai di6u chinh chi ti€u "Dr-r phong nc.r phAi thu kh6 cldi" tai

thoi cli6rn OllO112023 vit31,ll2l2O23 ciing nhu c6c chiti€u c6 li6n quan khdc tr6n 86o c6o tdi chinh hc.rp

nhAt kdrn theo hay kh6ng.

2. Nhu C6ng ty da rinh bdy tai thuy6t rninh s6 Z - fnuy6t minh 86o c6o tdi chinh hop nh6t, tai ngdy

3111212023 vd 0l/0112023, G6ng ty clang ghi nh6n khoan phai thu c6c dQi thi c6ng vC vugt kho6n c6ng

trinlr voi ctng s6 ti6n ld 18,44 ti VND. tli€n nay, cdc d6i thi c6ng chua x6c nhQn c6ng no, chirng t6i cfrng

cld thLLc hi€n cdc thu tuc kiem to6n cAn thir5t nhung v6n chua th6 d6nh gi6 dugc tinh dring d6n, cfing nhu

kha n[ng thu hOi cua ]<hoiin c6ng no neu tr€n. Do do, chring t6i kh6ng x6c dinh du oc li6u cti can phai didu

cliinh chi ti€u "Du phong ncr phai thu khd doi" tai thoi diem 01/01/2023 vd 3111212023 cfing nhu c6c chi

tieu c6 liOn quan l<hac tr€n Bio cao tii chinh hop nndt kem theo hay kh6ng.

3. NhLr Cdng ty di trinh bdy tai thuy6t rninh s6 Og - Thuy6t minh Bdo cao tai chinh hop nhat. tai thoi di6rn

3111212023 vd 0l/01/2023, C6ng ty dang theo d6i c6c khoan chi phi san xuat krnh doanh do dang cua

"C6ng trinh thriy di6n Xe-ka-rnan 1" s6 tidn 25,96 ty ddng vd "c6ng trinh cao t6c Dd Ning - Quang Ngdi"

s6 tien 7,98 W c16ng. Chirng t6i dd thuc hi6n c6c thu tuc ki6m to6n cAn thitit nhung vAn kh6ng th6 ddnh gi6

t6n thit (n€Lr c6) cr-ra cdc khoan chi phi san xudt krnh doanh clo clang ndy tai thoi ditlrn lqp b6o c6o tdi

chinh. Do <16, chirng tdi kh6ng x6c dinh duo. c liQu c6 cAn phii di6u chinh chi ti6u "Hing tdn kl.ro" cfrng

nhu cdc chi tieu co li6n quan tr6n Biio cao tAi chinl-r hop nhAt kdrn theo hay kh6ng.

'f ri6n ki6m to6n\ngoiri trir

Theo y ki0n cua chung t6i, ngoai tru anh hucrng cua cac vAn d0 n6u tai do4n "Co so cua y ki6n ki6m toan

ngoai trt", Bao c6o tdi chinh ho-p nhat dd phan 6nh trung thuc vd hqp ly tr6n c6c khia canh trong'1€u tinh

hinh tdi chinh cua C6ng ty C6 phAn S6ng Dd 2 tai ngdy 3 I th6ng l2 n6m 2023. cDng nhtr ket qua ho4t d6ng

kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ cho nhm tai chinh k6t thirc cUng ngdy, pht hgp viri Chudn mgc k€

todn, Ch6 d6 kd to6n doanh nghi6p Vi6t Narn vd c6c quy dinh ph6p lli c6 li6n quan d€n vi€c l6p vd trinh bdy

bao cao tri chrnh Iro-p nlrat

\
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cONG TY co I'HAN soxe oe z

Km 10, duong NguySn Trdi, phuong Vdn Qu6n,
86o cdo tii chinh hg'P nh6t

Cho ndm tdi chinh k6t thric ngiy 3111212023qudn Hd thdnh ph6 Hd N6i

BANG cAx Dor KE roAN HqP rurAr
Tqi ngdy 31 thttng 12 ndm 2023

Thuy6t 31112/2023

minh
ME TAI SAN

SO

100 A. TAISAXNCANU4X
i

110 I. Tidn vh c{c khoin tuo'ng duo'ng ti6n

111 1. Ti€n

1.12 2. C6c khoin tuong ducrng ti€n

0t/01/2023

2.4L9.t91.896

2.419.797.896

294.222.111.766

225.644.568.732

28.187.565.369

59.568.515.052

Q2.33s.896.421)
3.157.359.034

135.600.123.217

t35.600.123.217

3.550.968.237

766.539.533

2.673.717.073

110.71 l.631

1.648.400.189

1.648.400.189

L2.}ts.948.682

t2.015.948.682

106.344.131.606

(94.328.182.e24)

600.000.000

600.000.000

2.033.153.469

2.033.t53.469

VND

28.015.036.324

12.915.036.324

15.100.000.000

2s9.143.385.109

21.2.96',7 .000.044

t6.681.105.937

48.136.318.215

(22.404.398.121)

3.157 .359.034

ts6.4s3.768.234

156.453.768.234

3.709.495.613

6tsilo.9ss
3.622.022.058

25.832.640

1.68s.009.631

1.68s.009.631

19.843.540.318

19.843.540.318

132.896.715.797

(r t 3.0s3.17s.479)

600.000.000

600.000.000

3.014.345.967

3.014.345.967

VND

435.792.395.116 447.321.685.280

J

130

131

132

t36
t37

139

III. Cic khoin phii thu ngin hqn

1. Phii thu ngan han cria kh6ch hdng

2. Tra truoc cho nguoi b6n ngdn h4n

3. Phii thu ng6n han khdc

4. Du phdng phii thu ng6n h4n kh6 ddi
. ,.:5. Tdi san thi€u cho xu lf

IV. Hhng tdn kho

1. Hdng t6n kho t

5

6

140

141

8

12

10

15

7

11

4

T

Tiri sf,n ngin h4n kh{c

Chi phi trfr trudc ngin h4n

Thu6 gi6 tri gia tdng dugc khAu trt
Thu6 vd c6c khoirn kh6c phdi thu Nhd nudc

2OO B. TAI SAN NAT TT+N 16.297.502.340 25.142.895.916

150 V.

151 1.

152 2.

153 3.

210 I.
216 1

220

221

222

zl)

260

261

C6c khoin phf,i thu dhi h4n

Phdi thu ddi hpn ltr6c

250 V. DAu tu tiri chfnh dhi h4n

253 1. DAutug6p v5nvdo donvikhdc

II. Tni sin ci5 olnh
" | -.,.-l. Tai sAn cd dinh hlu hinit

- I'tguyAn gid

- Gid tt i hao mdn lui kii

\rI. Tli sin dii h4n khfc

1. Chiphi trdtru6c ddihan 12

270 T6NGCQNGTATSAN 452.089.897.456 472.464.58L.196
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cONG TY co Pi{AN soNc o.r z
Km 10, duong Ngr:y6n Trii, phucrng V[n Qu6n,
qqeq l{d D6ng, thdnh pnO Ua Xgi

86o cdo tiri chinh hg'p nhdt
Cho ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3111212023

AA::

BANG CAI\ DOI KE TOAI\ I{OP NIIAT
Tgi ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

(tiiip theo)

MA
so

NGUON VON

300 c.NgpnrrrnA

310 I.
311 1.

31.2 2.

J1J J.

JI+ +.

315 5.

J16 0.

319 1.

320 8.

321 9.

322 10

No'ngfn han
:

Phai rra nguoi bdn ngan han

Nguoi mua trd ti6n trudc ngin han
i,

ThuC va c6c khodn phai nQp Nhir nu6c

Phai fi'a nguoi lao d6ng
":Lnr pnl pnal rra ngan nan

Doanh thu chua thuc hiQn ngin h4n

Phai tra ngdn han kh6c

Vay vd rg thu€ tdi chinh ngin han
":Du phong phdi trd ngin han

Qu! khen thu&ng, phric loi

31/12t2023 0t/01/2023

VND VND

271.4s0.803.2s9 293.945.516.125

Thuytit
minh

l3
t4
15

16

)"7

18

19

20

270.017.994.294

87.727.454.771

57 271224.208
t7.711.768.230

4.774.238.485

16.081.846.303

199.500.000

9.223.434.575

77.023.970.48t

5.157.241

1.432.808.965

s98.080.000

834.728,965

180.639.094.197

180.639.094.197

144.23s.360.000

I 44.23 5.360.000

t5.704.407 .180

7.3 89.63 0.601

24.951 .t09.862
(1 1 .647 .414.046)
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cONG TY co PFrAN sOnrc na z
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cONG'rY co PnAN sOxc o-r. z
x,Km 10, duong Nguyen Trdi, phulng Vdn Qu6n,

86o c5o tdi chinh hg'p nh6t
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cONG TY c0 PHAN s0xc u,r. z

Km 10, duong Nguy6n Tr6i, phuong Vdn Qu6n,
qu0n Hd D6ng, thdnh pni5 Ua XOi

B6o c6o tiri chfnh hq'p nh5t

Cho n6m tdi chinh t6t ttlic neaLy 3U1212023

1

THUYET MINH NAO CAO TAI CHINH IIOP XTTAT
Ndm 2023

.DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

IIinh thri'c s6'hfl'u v6n

C6ng ry C6 phan SOng Ed 2 ld c6ng ty c6 phAn dugc chuyen dOi theo quytSt Ainfr sri Z::+UQO-BXD ngdy 19

thang 12 ndm 2005 cria 86 tru6ag B0 Xay dpg. C6ng ty dugc c6p vd ho4t dQng theo Gi6y chimg nh4n d6ng

ky doanh nghiQp c6ng ty cO phAp sO OSOOZ:0921 do S& K6 hoach vd DAu tu thAnh phO Ua NQi c6p iAn dAu

ngdy 01 thdng 03 n[m 2006, ddng ky thay d6i lAn thri'muoi mot ngdy 09 th6ng 05 nim20l7.

Trq sd chinh cta C6ng ty dugc dit t4i: Km 10, dudng Nguy6n Tr6i, phuong Vdn Quan, qudn Hd D6ng,

thdnh ph6 Ha Ngi.

--t ,.1
Von dieu 1€ cria Cong ry theo dang hy liL 144.235.360.000 d6ng, v6n di€u lQ thUc g6p d6n ngdy 31 +hang 12

ntrn2023 ld" 144.235.360.000 d6ng; tuong ducmg 14.423.536 cd ph6n, mQnh gi6 mQt c6 phAn ld 10.000

d6ng.

T6ng s6 nhdn vien cua C6ng ty tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 ld: 116 nguoi (tAi ngdy 31 thring 12 ndm

2022la. 145 nguo'i).

Linh vuc hinh doanh

C6ng ty ho4t d6ng trong larh v.uc xdy l6p, sAn xu6t c6ng nghiCp vir kinh doanh b5t dQng san.

Nginh ngtrd t<intr doanh
\

Hoat d6ng kinh doanh cria C6ng ty cht ytiu ld:

Xay dung nhd cac loai; . :
Xdy dpg c6ng trinh ky thuat ddn dUng kh6c (Chi tiilt: xdy drmg c6c c6ng trinh thty dign; xdy dr,mg c6ng

triah c6ng nghi€p,c16n dung vd ha tAng d6 thi; xAy dr,mg duong dAy tii di6n, tr4m bi6n th6);

Xdy d1mg c6ng trinh duong s6t vir duong bO (Chi ti6t: xdy drmg c6ng trinh giao th6ng: cAu, dutrng bQ,
,: i,.: 1^

sdn bay, b€n cang); Xay dpg c6ng trinh c6ng ich (Chi ti0t: xdy dpg c6ng trinh thty lqi; d6, dQp, h6

chr1a nu6c, hC th6ng nrdi ti6u);
i , - ,: ,^, .: .. . r :. r,1

Chudn bi mat bang (Chi ti€t: n4o vdt vd boi dap m6t bdng n6n c6ng hinh, thi c6ng c6c 1o4i m6ng c6ng

trinh bdng phuong ph6p khoan n6 min; thi c6ng coc khoan nhOi; dOng 6p cqc);

Khai kho6ng kh6c chua dugc phdn viro ddu (Chi ti6t: khai th6c, ch6 Uitin vir mua ban kho6ng sin).

DIc di6m ho4t ddng cria doanh nghiCp trong n5m tii chinh c6 inh hu6'ng tl6n 86o c6o thi chinh hg'p

nh6t

Trong ndm, C6ng ty da drmg khai th6c vd d6ng cta mo k}r6ang sin t4i m6 dii Trung Mdu, xE Trung M!,
huy6n Binh Xuy6n, tinh Vinh Phric theo Quy6t dinh s,5 t:+e-qO,tnND ngdy 2110612023 cria Uy ban nhdn

ddn tinh Vinh Phric vC vi6c d6ng cria m6 kho6ng sin.

Trong ndm 2023,k€t qud kinh doanh vA bdt dQng sdr cria C6ng ty giim manh so vdi nim trudc. Nguy6n

nh6n do trong ndm tru6c thi frucrng b6t dQng sdn thudn lgi d6n t6i gi5 b6n dat tqi cac du 6n b6t dQng sAn tdng

cao.

^iLau truc r?p ooan

Th6ng tin chi ti6t vC C6ng ty con dugc hqp nh6t viro 86o ciio tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty cho ndm tiri

chrnh kt5t thric ngdy 3lll2/2023 nhu sau:

Cdng ty TNHH MTV S6ng Dd2E&.C c6 trg so chrnh t4i Kml0, duong Nguy6n Tr6i, qufln Hd D6ng, thdnh

pnO Ua NQi. Hoat dQng kinh doanh chinh cria C6ng ty con ld xAy lip T4i ngdy t6t thric ndm tdi chinh, lj'16
g6p v6n cria C6ng ty tai C6ng ty con 1d loTyo,ly lQ quyen bi6u quytSt vd fj' 16 lgi ich tuong duong v6i ty 16

von gop.
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cONG TY co PI{AN sONc oa z
Krn 10, duong Nguy6n Trdi, phucrng Vdn Quan,
qudn Hd D6ng, thdnh pnO Ua Xqi

B5o cdc, tiri chfnh ho'p nh6t

Cho nf,m tdi chinh k6t thric ngiry 3111212023

z . clrEDQ vA cHiNH sAcH rE roAN Ar oqNc r4r cONG Ty

2.1 . Ky kii todn, tlon v! tidn tQ sfi'dgng trong kii torin

K| kt5 to6n ndm cria C6ng ty theo ndm dumg lich Uit aau ft ngdy 01/01 vd tr5t ttlic vdo ngdy 31/12 hdng

nfun.

Eon vi ti6n tC sri dpng trong ghi ch6p kt5 todn 1d d6ng ViQt Nam flfND).

2.2 . Chuin mrlc vir Ch6 dd k6 tofn ip dgng

Chii dO kd todn dp &tng

COng ty 6p durrg Ch6 dq Kr5 to6n doanh nghiep ban hanh theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy

2211212014 cta 86 Tdi chinh, Th6ng tu s6 53/2016/TT-BTC ngity 2l/0312016 cta B9 Tai chinh v6 viQc sria
-i. , ;.
doi, bd sung mQt s6 di6u cira Thdng tu sd 200i2014/TT-BTC vd Th6ng tv sO 20212014/TT-BTC hu6ng d6n

Phucrng phrip lfp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t.

Tuy€n bi| vi vi€c tudn thu Chutin mqc kd ndn va Chd dO kii todn

C6ng ty d5 6p dung c6c ChuAn muc k6 todn ViQt Nam vd cdc vf,n ban hucrng d6n Cnuan mgc do Nhh nu6c
dd ban hdnh. C6c 86o c6o tdi chrnh duoc ldp vd trinh bdy theo dring moi quy diuh cria tirng chuAn myc,
th6ng ru hu6ng ddn thuc hi€n ChuAn mqc vd Ch6 dg k6 to6n doanh nghi6p hi6n hdnh dang 6p dpng.

2.3 . Co's6' I6p B{o c6o tiri chinh hg'p nh6t

Biio ciio tii chinh \iqp nhdt cua C6ng ty duqc 10p tr€n co sd hqp nh6t eao c6o tdi chinh ri€ng cria C6ng fy vd

Bd.o c6o tdi chinh cta cOng ty con do C6ng ly ki6m so6t dugc lQp cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 thdng

12 hdng ndm. Vi6c ki6m so6t d4t duoc khi C6ng ly c6 khi ndng kit5m so6t ciic chinh s6ch tdi chinh vd hoat

d6ng cria ciic c6ng ty nhfln ddu tu nham thu dugc lgi ich tri ho4t dQng cria ciic c6ng ty niy. ' i

86o c5o tdi chinh cria c6ng ty con duoc 6p dqng c6c chinh s6ch kt5 to6n nh6t qudn vdi c6c chinh srich k6 toan

cta C6ng ty. Trong truong hqp can thii5t, 860 c6o tdi chrnh cta c6ng ty con duoc di6u chinh AC aam bao tinh
nh6t qu6n trong c6c chinh s6ch k6 toan dugc iip dpng t4i C6ng ty vir c6ng ty con.

C6c s6 du, thu nhdp vd chi phi chri y6u, ki5 ci cric khodn 15i hay 16 chua thUc hi6n ph6t sinh tu c6c giao dich
n6i bO dugc loai tnr khi hqp nh6t gao c6o tdi chinh.

2.4 . {-I6'c tfnh ti5 todn

ViQc 16p biio ciio tai chinh hqp nh6t tu6n thri theo ciic Chu6n mqc ki5 toan ViQt Nam, Ch6 dg k6 to6n doanh

nghiCp ViQt Nam vd c6c quy dinh ph6p ly c6 1i6n quan dtin viQc lflp vd trinh bdy 86o ciio tdi chinh hqp nh6t
^ : '- -: .,,,.

yeu cdu Ban T6ng Gidrn d6c phii c6 nhfrng u6c tinh vd git"dinh dnh huong d6n s6 1i6u v€ c6ng no, tdi sin
vir vi6c lrinh bdy ciic khoin c6ng no vd tii sin tirlm tdng t4i ngdy ktit thtc ndm tdi chinh cfing nhu c6c sO ti6u
vC doanh thu vd chi phi trong su6t nAm tdi chinh.

C6c u6c tinh vd gin dinh c6 dnh hu&ng trong y6u trong Biio cdo tdi chinh hqp nhAt bao gdm:

- Du phdng phdi thu kh6 doi;

- Du phdng gidm gi6 hdng t6n kho;

- Thdi gian ht'u dung u6c tinh cria tdi sAn cO Ointr;

- PhAn loai vir du phdng c6c khoin ddu tu tdi chinh;

- UOc tffi thu6 thu nh0p doanh nghi6p.

C6c uoc tinh vd giA dinh thucrng xuy6n dugc drinh gi6 dya tr6n kinh nghiQm trong qu6 khf vd c6c yt5u t6
kh6c, bao g6m c6c gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong ytiu tdi b6o c6o tdi chinh hqp nh6t cria C6ng
ty vd duoc Ban T6ng Gi6rn d6c C6ng ty d6nh gi6 ld hqp lj.
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2.5 . Cdng cg tii chfnh

Ghi nhdn ban ddu

Tdi sdn tdi chinh

Tdi sAn tdi chinh cta C6ng ty bao g6m tiOn vd c6c khoan tucmg duong tidn, ciic kho6n phii thu kh6ch hdng
vd phii thu kh6c. Tai thdi di6m ghi nhd.n ban dAu, tdi san tdi chffi dugc x6c dinh theo gi6 mua./chi phi ph6t
hanh c6ng ciic chi phi ph6t sinh khric li6n quan trqc ti6p d6n vi6c mua, ph6t hanh tai sin tdi chinh d6.

No phii tri tdi chinh L'

No phii tri tdi chinh cria C6ng ty bao 96rr c5c khoAn vay, citc khoAn ph6i trd nguoi b6n vd phdi trd kh6c, chi
phi phdi h'i. Tai thoi dit5m ghi nhAn tan AAu. c6c khodn no phdi trA tdi chinh dugc x6c dinh theo gia phdt
hdnh c6ng c6c chi phi phrit sinh 1i6n quan lruc ti6p d6n vi6c ph5,t hdnh ng phii trd tdi chrnh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tdi sin tdi chinh vd no phii trd tdi chrnh chua dugc d6nh giri theo giri trihqp ly tai ngdy k6t thric ndm tdi
chffi do Th6ng fi s6 2lOl2OOgiTT-BTC vir ciic quy dinh hi6n hdnh y6u cAu trinh bdy B6o c6o tdi chinh vd
thuyi5t minh th6ng tin aOi vOi c6ng cu tdi chinh nhLmg kh6ng dua ra hudng ddn tuong duong cho vi€c dd,nh
gi6 vd ghi nhfln gi6 tri hqp ly cta cic tdi sdn tdi chinh vd n<r phii rrd tdi chinh.

2.6 . C6c nghiCp vg bing ngo4i tQ

C6c giao dich bing ngoai tC trong ndm tdi chinh dugc quy d6i ra d6ng Vi6t Nam theo ty giri thgc t6 tai ngdy
giao dich. \

Ty gi6 giao dich thuc t6 khi danh gi6,lai cdc khodn muc ti6n tC c6 goc ngo4i tC tai thoi di6m 10p B6o c6o tii
chinh hop nh6t duoc x6c dinh theo nguyOn tic: . :.

-I. 
.. .t- Doi voi ti6n gu'i ngoai tQ: 6p drJng ty gi5 mua cta chinh ngdn hang noi C6ng ty md tdi kho6n ngoai t6;

Tdt cit ciic khoiin ch€nh 16ch lj' gi6 thr/c ti5 ph6t sinh trong n6m vd ch€nh lQch do ddnh giri lai s6 du ciic
kho6n mUc tiAn t0 c6 g6c ngoai tQ tai thoi di6m ldp 86o ciio tdi chinh hqp nh6t dugc h4ch toiin vdo kt5t qud
hoat d6ng kffi doanh cta ndm tdi chrnh.

2.7 . Ti€n vh cdc khoin tuo'ng du'o'ng tidn

-.l 
, : .:'l'i€n 
bao gom ti6n mflt taiqu!. ti6n gui ngan hang khdng ky'han.

Cric khodn tucrng duong ti6n ld ciic khoirn dAu tu ng6n h4n c6 th<yi gian thu nOi UrOng quri 03 th6ng k6 tu
ngdy dAu tu, c6 tinh thanh khoan cao, co kha.ndng chuy6n AOI a6 aang thdnh cric luqng ti6n xric dinh vd
kh6ng c6 nhi6u nji ro trong chuytin aOi ttranh tien. :?

2.8 . Crlc khoin tliu tu'tiri chinh

Cdc khodn ddu tu vdo c6ng cu udn cila don vi khdc bao gdm: c6c khodn dAu tu vdo c6ng cu v6n cta don vi
kh6c kh6ng c6 quy€n ki€m so6t, d6ng ki€m so6t hoac co anh huong d6ng te aOi vOi b€n dugc dAu tu. Giri tri
ghi s6 ban dAu cria c6c khodn dAu tu ndy dugc dugc xdc dinh theo gi6 g6c. Sau ghi nhdn ban dAu, gi6 tri cta
c6c khodn ddu tu ndy dugc x6c dinh theo gi6 g6c tru di du phdng gidm giri khodn ddu tu.

Dg phdng gidm gi6 c5c lho6n dAu tu duqc lflp vdo thdi di€m cu6i n5rn: voi khoan dAu tu nIm
(kh6ng phdn loai ld chimg khoan kinh doanh) vd kh6ng c6 anh hucrng deng k6 A6i vOi b6n dugc
lflp dg phdng cin crl viio 86o c6o tdi chinh t4i thoi di6m trfch lflp dy phdng cria b6n dugc clAu tu.

glu
dAu

l6u dii
tu, viQc
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'

2.9 . Cdc khoin nq phii thu

C6c khoin phii thu dugc theo ddi chi titit ttreo kj,han phii thu, dOi tuong phii thu, lo4i nguy6n tQ phdi thu,
vd c6c y6u tii khac theo nhu cAu quan $ cria COng ty. Cdc kAoan phii thu dugc phdn lo4i ld ngfn han vd'ddi
hgn tr6n b6o cdo tdi chinh hg,p nh6t cf,n cri 1<} hen cdn lpi cria c6c ktroan phii thu tpi ngdy b6o c6o.

Du phdng no phdi thu kh6 doi dugc trich l6p cho c6c khoin: ng phdi thu qu6 han thanh toiin ghi trong hqp
d6ng kinh t6,, cdc kht5 u6c vay ng, cam k6t hqp d6ng ho{c cam k6t no vi no ph6i thu chua dtin han thanh
to6n nhung kh6 c6 khd ndng thuA6i. Trong d6, viqc trfch lflp dir phdng nq ph6i thu quri h4n thanh to6n duoc
cdn cf'vdo thdi gian trd ng g6c theo hgp d6ng mua b6n ban dAu, krh6ng tinh d6n vi€c gia hAn ng gita ctic b€n
vd no phii thu chua d€n han thanh to6n nhrmg khrich ng d6 ldm vdo tinh tr4ng ph6 sirn ho{c dang ldm thri tuc.,. '': : ',gidi th€, mat rich, bo tr6n ho{c du ki6n mfc t6n that c6 thC xay ra.

2.10 . Hing t6n kho

Hdng t6n kho dugc ghi nh6n ban dAu theo gi6 g6c bdo g6m: chi phi mua, chi phi ctrt5 Ui6n vd c6c chi phi ti6n
quan truc ti6p kh6c ph6t sinh dti c6 duoc hdng t6n kho d dia diiim vd tr4ng th6i tAi thoi di6m ghi nhfln ban
dAu. Sau ghi nh6n ban ddu, tai thdi diCm iflp 86o c6o tdi chinh n6u giri tri thuin c6 thr3 thgc hi6n duoc cria

hdng t6n kho th6p hon gi6 g6c thi hdng t6n kho dugc ghi nhfln theo gi5 tri thu6n c6 th6 thuc hign dugc.'

Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n duoc u6c turh dga vdo gi6 bdn cria hdng t6n kho trir di c5c khoin chi phi u6c
tinh dC hodn thdnh sdn phAm vd c6c chi phi udc tinh dC ban s6n phAm.

Gi6 tri hdng t6n kho dugc xdc dinh theo phucmg ph6p binh qudn gia quydn.

Hdng t6n kho duoc hach to6n theo phuong phdp k€ khai thucrng xuy6n. 
. . ;

Phucrng ph6p xiic dinh gi6 tri sdn pnam ad dang cuiii n[m: Chi phi sdn xu6t kinh doanh dd dang dugc tflp
hqp theo timg c6ng trlnh chua hodn thdnh hodc chua ghi nhdn doanh thu, tuong img vdi khiii lugng c6ng
vi€c con dd dang cutii nam.

Du phong giim gi6 hdng t6n kho dugc lQp vdo thsi di6m cu6i nAm ld s6 ch6nh lQch gita gi6 g6c cria hdng
t6n kho 16n hcrn giri X'i thuAn c6 th6 thgc hiQn dugc.

2.11 . Thi siin ci5 dinh

Tdi sdn c6 einn htu hinh dugc ghi nh6n ban ddu theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh sri dpng, tdi san c6 ainn niru
hinh duoc ghi nhdn theo nguy6n gi6, hao mdn Iu! kti vd gi6 frlcdn lai.

'?

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Nt5u cdc lhoan chi phi ndy ldm tlng lqi ich kinh t6 fong tuong lai dg tinh thu dugc tir viQc srl dpng tdi san

c5 einfr hiru htnh vugt t6n mric ho4t dQng ti6u chuAn theo nhu danh gi|ban dAu tht c6c chi phi ndy duo. c

v6n h6a nhu mQt }fioan nguy6n gi6 tEng th€m cria tdi san c6 clinir irm ninh.

C6c chi phi kh6c phdt sinh sau k1ri tdi san c5 Ainn dE dua vdo ho4t dQng nhu chi phi sta chta, b6o du6'ng vd
dpi tu dugc ghi nhfln vdo b6o c6o kt5t qud ho4t dQng kinh doanh hqrp nh6t tong n5m 6| chi phi phat sinh.

Kh6u hao tdi sdn cO ainn dugc frich theo phucrng ph6p duong thing v6i thoi gian kh6u hao dugc u6c tinh
nhu sau:

- Nhd cria, vdt ki6n trric 30 ndm
. ,.: ,- May moc, thi6t bi 05 - l0 ndm

- Phuong ti6n vdn tii, h'uy6n d5n 06 - 10 ndm

- Thi6t bi, dung cu qudn 1y 03 - 05 ndm

I
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2.12 . Thu6 hoat d6ng

Thu€ hoat dQng ld loai hinh thu6 tdi san c5 dinh md phdn 16n rui ro vd loi ich gin li€n v6i quy€n s& htu cria
tdi sin thu6c v6 b6n cho thu6. Khoan thanh to6n dudi hinh thric thu6 hoat d6ng dugc hach to6n vdo b6o ciio
krSt qua hoat d6ng kinh doanh theo phuong ph6p duong thdng dua frdn thoi han thu6 hoat d6ng.

2.13 . Chi phf tri tru6.c

C6c chi phi da ph6t sinh 1i6n quan dtin t6t qua hoat d6ng sdn xu6t kinh doanh cria nhi6u n6m tdi chinh dusc
hach toiin vdo chi phi tr6 trudcrdc phan b6 dAn vdo k6t qud ho4t dQng kinh doanh rrong c6c ndm tdi chinh

Vi€c tinh vd phdn b6 chi phi fta trudc ddi han vdo chi phi sAn xu6t kinh doanh rirng n6m tdi chinh duoc cdn
cri vdo tffi ch6t, mric d6 ttng 1o4i chi phi dt5 chon phuong ph6p vd ti€u thfc phan b? hSp Iy.

C6c loai chi phi tra trudc cira C6ng ty bao g6m:

- C6ng cu vd dung cu bao gdm cdc tdi sin mi C6ng ty narn git d6 sri dung trong qu6 hinh hoat d6ng kinh
doanh binh thudng, voi _nguy€n giii cua mdl tai san thdp hon 30 tri6u d6ng vd do d6 kh6ng dri ai6u tiqn
dC ghi nhin ld tdi sdn co amn theo quy dinh hi6n hdnh. Nguydn gid c6ng cu dung cu duoc-phdn b6 theo
phucrng phiip duong thdng trong thoi gian tu 01 n6m dtin 03 n6m.

- Chi phi sua cht'a tdi sdn duoc ghi nhfln theo nguy6n gi6 vd dugc phdn b6 theo phuong phrip duong thing
trong thdi gian htu dung tu 02 n6m d6n 03 n6m.

- Chi phi fra rudc kh6c duoc ghi nhdn theo nguy6n gi6 vd duoc ph6n b6 theo phucrng ph6p duong thdng
trong thoi giarq htu dung fu 01 n6m d6n 03 ndm.

- Pqi c6p quyCn khai thiic m6 duoc ghi nh6n theo nguy6n gi6 vd duoc ph6n bd theo phucrng ph6p duong
th[ng trong thoi gian hftu dung hr 05 nlm. ,

2.74 . Cic khoin no, phii tri

C6c khodn ng phai trii duoc theo d6i theo lcj,han phAi tra, d6i tuqng phdi tr6, loai nguyCn tQ phii tri vd ciic
ycu to khac theo nhu cAu qudn ly cta C6ng ty. Cac khoin phii tra Auqc phdn to4i .igA, rrun vd ddi han rr6n
bao cfto tdi chmh hqp nhdt cdn cri theo k! han cdn lai cta c6c khodn phdi trd tai ngdy b6o ciio.

2.15 . Yay 
;

c6c khodn vay duoc theo d6i theo tung doi tucrng cho vay, tung kh6 u6c vay no vd hj,h4n ph6i fr6 cta ciic
khoan vay. Truong hqp vay, no bang ngoai t6 thi theo d6i chi ti6t theo nguyCn t6.

2.16 . Chi phf cli vay 
-?

Chi phi di vay duoc ghi nh6n.vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong ndm khi ph6t sinh, trir chi phi di vay
1i6n quan h'uc ti6p drln vi€c d6u tu xdy dpg hodc sdn xu6t tdi sdn dd dang duoc tinh vdo gid tri cta tdi s6n
d6 (duo-c v6n ho6) khi c6 dri c6c didu ki6n quy dinh trong chuAn muc K6lorin Vi6t Nam JA to ,.cii fi,i Ji
vay". Ngodi ra, doi vdi khodn vay ri€ng phuc vu vi6c xAy dmg tdi sin cO dinh, b6t A6ng sdn dAu tu, lai vay
dusc v6n h6a ke ci khi thoi gian xAy dr,mg dudi 12 th6ng.

2.17 . Chi phi ph6i trfr

C6c khoAn phdi tri cho hdng h5a dich 4r dE nhdn duoc tu ngudi biin hodc dE duoc cung c6p cho ngudi mua
fong nam bdo ciio nhrmg thuc t6 chua chi trd vd cric khodn phdi tri khric nhu chi phi lai tiAn uuy pnal t a...
dugc ghi nhdn vdo chi phi sdn xuAt, kinh doanh cta n6m biio c6o.

Vi6c ghi nhAn ciic khodn chi phi phdi trd vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong nam duoc thuc hi6n theo
nguy6n tic phu hqp git'a doanh thu vd chi phi ph6t sinh trong n5m. C6c khoin chi phi ph6i tri sE duoc quytlt
toiin v6i si5 chi phi thuc t6 phdt sinh. 36 ch6nh 16ch gita s6 trictr tru6c vir chi phi thuc tt5 dugc hodn nh6p.
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2.78 . C6c kho6n dtl phdng ph6i tr:i

c6c khoan du phong phni tr.n chi dugc ghi nh6n khi th6a m6n c6c di6u kiQn sau:

- C6ng ry c6 nghia vu ng hi6n tpi (nghia W phap $ hodc nghia v.u 1i6n ddi) do k6t qui tu mOt sU kien dd

xity ra;

- Sr,r giam sirt vA nhftrg lgi ich kinh tti c6 thd xiy ra d6n d6n viQc y6u cAu phii thanh to6n nghia ru nn;

- Dua ra duoc m6t u6c tinh dring tin cdy v0 gi6 tri cria nghia vU ng d6.

Gid h.i duoc ghi nhQn cria m6t khodn du phdng phni ftd ld gi6 ki dugc udc tinh hqp Iy nhAt vC kho6n ti6n sE

phdi chi ae tnanl rodn nghia W ng hien t4i t4i ngdy ttit tnric ndm tdi chinh.

Chi nhtrng khoan chi phi 1i6n quan dt5n khoan dF phdng phni trd da lQp ban ddu mdi dugc bt dap bing khoan

du phdng phdi tr6 d6.

Du phdng bio hdnh c6ng trinh duoc trich 1fp dya tr€n dflc di€m cria trmg c6ng trinh vd d6nh gi5 cria Ban

-: ;. ., ..
Giam doc vC thoi gian vd chi phi bdo hdnh thuc t6.

Dq phdng ph6i trd dugc ghi nhfln vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh cira ndm tdi chffi. Khodn ch6nh lQch gifl'a

16 iU pfrOng phdi rrd d6 1dp d ndm tdi chinh tnr6c chua sfr dpng hi5t l6n hon s6 dy phdng phdi trd lQp d ndm

biio c6o duoc hodn nhAp ghi gidm chi phi sdn xu6t, tinh doanh trong ndm trir kho6n ch6nh lQch lcrn hon cira

khodn dg phong phai t a G Uao hanh cong trinh x6y i6p dugc hodn nh4p viro thu nhflp khac trong nAm.

2.19 . Doanh thu chua thu'c hiQn

Doanh thu chua thgc hi6n gOm doanh thu nhQn trudc nhu: s6 ti6n cria kh6ch hang da tr6 trudc cho mQt ho4c

nhi6u n6m tdi chinh vO cho thu6 tdi san.

Doanh thu chua thuc hiQn dugc kt5t chuy6n viro Doanh thu brin hang vd cung cdp dich vU theo s6 ti€n dugc

xdc dinh pht hqp vdi tung ndm tdi chinh.

2.20 . Y6n chir s6'hfi'u

V6n dAu tu cria cht so hiru dugc ghi nhQn theo sr5 vtin thqc g6p c[ra chri sd hiru.

Th4ng du v[n c6 phAn phin 6nh chenh lQch git'a mQnh gi6, chi phi truc tiilp 1i6n quan d6n viQc.phrit hdnh c6

phi6u va gia ph6t hanllc6 phii5u ft6 ci c6c truong hqp t6i ph6t hdnh c6 phit5u qu!) vd c6 th6 ld th4ng du

duong (n6"u gia pha, hdnh cao hor menh gi6 vd chi phi tryc ti6p HCn quan dtin viQc ph6t hdnh c6 phi€u) hoflc

tnanJau ari (rrc, gia phht hanh th6p hon mQnh gi6 vd chi phi tr.uc tiiip li6n quan d6n viQc ph6t hdnh c6
,.i .

pnreu).

Loi nhudn sau thu6 chua phdn pnOi pnan 6nh k6t qud kinh doanh Qai, 16) sau thut5 thu nhflp doanh nghiQp vd

tinh hinh phAn chia ioi nhudn ho{c xri ty 16 cua COng ry'

CO tu'c phdi tr.d cho c6c cO d6ng dugc ghi nhan ld khoan phailra tr6n Bdng Can d6i k6 toiin cta C6ng ty sau

khi c6 th6ng b6o chia .O t '. .rlu UOI JOng Quin tri C6ng ty vd th6ng b5o ngdy chiSt quy6n nhQn c6 trlc cta

Tdng Cong ry Luu ky vd bu trir chring kho6n Vi6t Nam.

2.21 . Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhdn khi COng ty a6 kha ndng nhfln dugc c6c 1gi ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh mOt crich

chic chfn. Doanh thu duoc xric dinh theo gi6 tri hqp 1y cira c6c khoin d6 thu hodc se thu dugc sau khi trt di

c6c khoirn chi6t t<n6u thuong m4i, gidm gi6 hdng biin, hdng b6n bi tri IAi. Cac di6u kign ghi nhfln cp th6 sau

cldy ctng phii duoc d6p ung khi ghi nh6n doanh thu:

Doanh thu bdn hdng

- phAn 16n rrii ro vd lgi ich gdn 1i0n v6i quy€n sd hiiu sin phAm ho{c hang h6a d6 dugc chuy6n giao cho

ngudi mua;

- C6ng ty kh6ng cdn nim gifl'quyAn qudn lf hdng h6a nhu ngudi sd hiru hdng h6a ho{c quy6n ki6m so6t

hdng h6a.
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Doanh thtt cung ciip dichv4

- Xac djnh dugc phAn c6ng vi6c dd hoan thdnh vdo ngdy l6p Bdng can d6i k6 torin.

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh tu ti0n ldi vd ciic khodn doanh thu ho4t dQng tdi chffi kh6c dugc ghi nhfln khi thoa mdn
,)
dong tho-i hai (2) didu kiQn sau:

- C6 kha ndng thu dugc loi ich kinh tt5 u giao dich d6;

- Doanh thu dugc x6c dinh tuohg drli chic chin.

2.22 . Gil v6n hirng bdn vir dich vg cung c6p

Gi6 v6n hdng ban vd dich vU cung c6p la t6ng chi phi ph6t sinh cria thdnh phAm, hdng h6a, v0t tu xu6t b6n vd

dich ru cung c6p cho khdch hing trong ndm, duoc ghi nh{n phi hqp vdi doanh thu phrit sinh trong ndm vd

ddm bio tudn thri nguy€n tic thfln trgng. C6c truong hqp hao hqt vQt tu hing h6a vugt dinh mric, chi phi

vu'qt dinh mric blnh thuong, hang t6n kho bi m6t m6t sau khi da tni di phAn tr6ch nhi6m cta tflp th6, cri nhAn

c6 1i6n quan,... dugc ghi nhfln dAy dir, kip thoi vdo gi6 vi5n hang ban trong ndm.

2.23 . Chi phi tii chinh

C6c khoAn chi phi duoc ghi nhfln viio chi phi tdi chinh g6m:

- Chiphi di vay v5n;

- Dq phdng giim gi6 chimg kho6n kinh doanh, dg phong tOn th6t dAu hr vio dcrn vi kh6c, khoin 16 ph6t

sinh khi bdn ng,pai te. l5 ry gia h5i doai...

C6c khodn tr6n duoc ghi nhQn theo t6ng s5 ph6t sinh trong ndm kh6ng bir trt v6i doanh thu hoqt dQng tdi

chinlr. . i

2.24 . ThuC thu nhip doanh nghiQp

a) Chi phi ttru6 TXOX hi6n hdnh

Chi ph1 thu6 TNDN hiQn hdnh dugc x6c dinh tr€n ccy sd thu nh6p chiu thutl trong ndm v2r thu6 su6t thu6

TNDN trong nim tdi chinh hien hanh.

b) Thu6 su6t thu6 TNDN hiQn hdnh r;

Trong n6m tdi chinh kt5t thtc ngiry 3111212023, C)ngty dugc 6p dung mric thut5 su6t thu6 TNDN ld2o% d,6i

vdi c6c hoat d6ng sdn xu6t kinh doanh c6 thu nhAp chiu thu6 TNDN.
-?

2.25 . Lai trdn cd phi6u

Ldi co bdn tr6n c6 phi6u duoc tinh bing ciich chia 1<yi nhuan hoflc 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 d6ng sd hiru cO

phitiu phd th6ng cua Cdng ry (sau khi da di€u chinh cho viQc frich 10p Quy Khen thu&ng, phric lgi vd Qu!
khen thu&ng Ban dieu hdnh) cho sii tuo-ng binh qudn gia quy€n cta sr5 c6 phit5u ph5 th6ng dang luu hdnh

trong ndm.
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2.26 . Cdc b6n li6n quan

Trong vi6c xem x6t trmg m6i quan hQ c[ra c6c b6n li6n quan d6 phUc v.u cho viQc 16p vd trinh bdy 86o c6o tdi

chffi hgp nlAt, COng ty chri y tdi bdn ch6t cua -i)i quao hC hon la hinh thric ph6p ly cta cac quan h6 d6.

2.27 . Thdng tin bQ ph$n

C6c bdn dugc coi ld h6n quan nt5u b6n d6 c6 khd ndng ki€m so6t ho{c c6 dnh huong d6ng kC aOi vOi b6n kia

trong vi€c ra quyt5t dinh vC c6c chrnh s6ch tdi chinh vd ho4t d6ng. C6c b6n li€n quan cria C6ng ty bao g6m:

- Cac doanh nghiCp trqc ti6p hay giiin ti6p qua mQt ho{c nhi6u trung gian c6 quy6n ki6m soiit C6ng ty hoflc

chiu sg kiiim so6t cira COng ty, ho4c cirng chung sU ki6m so6t vdi C6ng ty, bao g6m ci c6ng fy m9, cdng

ty con vd c6ng ty li6n ktit;

- Citc c6 nhin truc ti6p ho4c gi5n ti6p nam quy6n bi6u quy6t cta C6ng ty md c6 6nh hudng dang kC A<ii vOi

COng ty, nhf,"ng nhdn sg quin.,.ly chii ch6t cria C6ng ty, nhftng thdnh vi6n mat thi6t trong gia dinh cta c6c

c6 nhdn ndy;

- Citc doanh nghiQp do c6c c6 nhdn n6u tr6n nim t4rc ti6p hoflc gi6n tit5p phan quan trgng quy€n bi6u quy6t

hodc c6 6nh huong d6ng k6 toi citc doanh nghiQp ndy.

Mgt b9 phdn ld m6t c6u phAn c6 th6 x6c dinh ri6ng biQt cira COng ty tham gia vdo viQc cung c6p c6c sirn

phAm hodc dich vu 1i6n quan (b0 phdn chia theo hopt d6ng kinh doanh), ho4c cung c6p sdn phAm ho6c dich

vu trong m6t m6i trudng kinh t(5 cu the &O phfln dugc chia theo khu v.uc dia ly). M6i b0 ph4n ndy chfu rui ro

vd thu duoc 1gi ich kh6c biQt so vdi c6c bQ phQn kt6c.

Th6ng tin b0 ph6nhuoc lQp vd trinh bdy phir hqp vdi chinh s6ch kt5 torin 6p dqng cho viQc lap va ffinh bay

b5o c6o tdi chrnh cta COng ty nhim muc dich dC gitip ngudi st dUng b6o c6o tdi chinh hi6u rO vd d6nh gid

duoc thh hhh hoat d6ng cira C6ng ty mdt c6ch todn di€n.

3 . TIEN vA cAc KI{OAN TIIONG DIIONG TTE,N

31112/2023 0t/0r/2023

Ti0n mdt

-.1Ti€n gui ngdn hiing kh6ng lc! han

Cdc khoan hrong duong tiCn

EAU rrl c6p v6NvAo DoN vI KHAc
3111212023

- COng ty Cd
.Ipnan lnuy dr9n

Dakdrinh (1)

Gi6 g6c

\TND
600.000.000

2.419.191.896 28.015.036.324

0t/01/2023
Gi6 D1r phd4g

\rND
600.000.000

\ND
557.748.184

1.86t.443.112

\TND

406.096.417

12.508.939.901

15.100.000.000

\

4 -?

Dg phdng

\TND

600.000.000 600.000.000

C6ng ry chua x6c dinh gi6 tri hqp tf cta khoan dAu tu tdi chfnh niy do Chu6n mr,rc K6 toaa ViQt Nam, Ch6
-^ --: , ,

oo Ne loan ooaru1 ngnrep Vi0t Nam chua c6 hucmg dan cr; th6 v€ vi€c x6c dinh gi6 tri hqp ly.

(1) Khonn g6p v6n dugc uy thiic qua T5ng C6ng ty S6ng Dd vdo C6ng ty C6 phAn Thriy diQn Ddkdrinh dd

dugc D4i frOl .O d6ng thuong ni6n ndm 2021 phd duyQt chri truong tho6i v6n theo Nghi quy6t s6

7 7 12021 NQ-DHECD ngiry 29 / 0 6 12021.
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cO|rc Ty co pHAN sOxc oa z

Km i0, ouong Nguy6n Trdi, phuong V6n eu6n, Br{o c6o tdi chfnh hqp nhdt
HA thdnh HA

6 TRA TRTIoC CHo NGUoT nAN NcJ.i.r rraN
31/12/2023

Cho ndm tAi chinh k6t thric 3t/72/2023

0t/01/2023
Gi6 tli Du phdng Gi6 tri Du phdne

- C6ng ty CP DT
:

va rlu nen

rn6ng Jikon
- C6ng ty cd

phAn BCD Group
- C6ng ty CP

Codesco Vi6t
Nam
- COng ty CP

XD vd Thuong
mai Hoa ThAnh

- Ong Phi Manh
NgAn

- C6c nhd cung; ,,
cap Kltac

\ND
3.179.347.750

5.3 81.589.841

\rND

r0.s19.241.460

4.467.t27.818

8.309.960.208 5.428.535.010

197.426.170 (t97.426.tt0) 197.426.110 (197.426.110)

(1s2.9e1.177) 2.014.669.249 (t52.994.t71)

\TND VND
4.519.341.150

28.187.565.369 __13s0.420.28?)-

7 . PHAI TIIU KIIAC
37112/2023 0t/01/2023

Gi6 tri Du phdne Gi6 tri Du phdng
\TND

593.980.923

14.623.862.79s

13.200.000

,V'ND VND . TND
a)

a.1)

Ngfn han

Chi tiil theo nQi clung

- Phdi thu nguoi
lao d6ng

- Tam [mg

- Ky cuoc, lry
quy

- Cdc khodn tam
img phuc vu thi
c6ng kh6 doi

- C6ng ng nhfln
bdn giao khi s6p

nh6p

- Phdi thu vuqt
khodn d6i thi
c6ng

- Tam xdc dinh
doanh thu dlr 5n

- Phaithu d6i thi
c6ng C6ng ty
S6ng Dd E&C
- PhAi thu kh6c

640.002.967

17.898.165.597

13.200.000

2.105.867 .676 (2.t05.867.6|i) 2.10s.867.616 (2.105.867.616)

1.067.456.s88 (1.067.4s6.58s)-? 1.067.4s6.s88 (1.067.4s6.s88)

14.952.s84.4s8 (394. r 7s.081) 2.907 .824.398 (3e4. 175.081)

1.205.771.910 1.205.771.910

18.438.509.442 18.438.509.442

6.s67.281.320 (973.49s.812) 4.4s9.sls.691

2t

-

(e73.4es.812)

59.s68.51s.052 (J.s40.99s.097) 48.736.318.21s

16.687.105.937 (350.J20.287)

(4.s40.99s.097)



cONrG TY co PHAI{ sONc oa z

Km 10, dudng Nguy6n Tr6i, phuong Vdn Qu6n,
B6o c{o t}ri chinh hg'p nhdt

qu4n Hd thdnh ph6 HA NOi Cho ndm tdi chinh k6t thric 3U12/2023

7 .PHAr rlru rcrAc (ti6p)
3t/1212023 0110U2023

GiA tri DU phdng
VND

Gi6tri Dg phong

\ND \TND VND

a.2) Chi tiiit theo ddi trqng
- c6ng ty cP
S6ng Dd 207

- c6ng ry cP
Vinapol
- Thu vu-gt

kho6n thi c6ng

6ng Phan K6
L\rc

- Thu vucrt

khoan thi c6ng

Ong Vfl VIn
Chung

- Phai thu doi thi
c6ng C6ng ty
S6ng Dd E&C
(1)
- Phii thu c6c

b6n kh6c

Dii h4n

Ky cugc, ky quY

1.067.456.s88 (1.067.456.s88) 1.067.456.588 (1.067.4s6.588)

t.205.771.910 1.205.771.910

8.048.63 5.3 98 1.512.097.925

6.316.s21.849 808.299.262

18.438.509.442 18.438.509.442

24.491.6ts.86s (3.473.538.509) 25.704.183.088 (3.473.538.s09)

r, 59.568.515.052 (4.540.995.097) 48.736.318.275 __g.s40.eei.0e?)_

1.648.400.189 1.685.009.631

1.648.400.189 1.685.009.631

b)

8

(1) Trong nim2024, C6ng tY C6 phan S6ng Dd 2 (c6ng ty mq) sE ti6p tpc ki6m tra, x6c ctinh 16 vd quy t6ch

nhi6m cu th6 rung d5i ruong o5i voi

ph6p khAn cAp t4m thdi dC dAm bio
TOng C6ng ty S6ng DA - CTCP.

. TAI SAN THIEU CHO XU LV

s6 ti6n vugt Lrfio6n n6u t6n. K6 cn 6p dgng c6c biQn ph6p ph6p $, bign

quy6n vd 1oi ich hqp ph6p cua cdc cO dO.tg, trong d5 c6 phAn v6n cria

3Ut2/2023 0U0r/2023

Gi6td Gi6 tri

\TND

317.543.021

2.839.81 6.013

317.543.021

2.839.816.013

\TND

- Hdng t6n kho

+ Kho c6ng trinh Ldo Cai

+ Kho cdng trinh Thdi NguyAn

-?

3.157.359.034 3.157.359.034

9 . NO. XAU
311t2/2023 0t/0t/2023

Gi6 g6c Gia s6c

Gi6 tri c6 the

thu hdi

\,ND \ND \TND \TND
_:
t ong g1a ul cac Kfloan phii thu, cho vay qu6 hpn thanh toan ho{c chua qu5 h4n nhrmg kh6 c6 khi ndng thu

h6i
a ptrdi thu khrich hdng 21.146.476.185 3.701.995.150 21.214.977.885 3.701.995.150

- Ban quAn ly dq 6n Thuy 9.889.692.100 3.518.598.651 9.889.692.100 3.518.598.651

diOn 2 - Tdp dodn Di€n 1uc

^ I ' \ "'rannl 5 R4z1 ?i0 501 - 5.844.230.501 -- C6ng ly Co phdn Vinapol 5.844.230.501 -

- D6i fuong khiic 5.412.553.584 183.396.499 5.481.055.284 183.396.499

Gi6 h'i c6 th6, , :.
tnu nol

22

..



cONG TY co PI{AN sONc sa z

Km 10, duong NguySn Trdi, phuong Vdn Quan,
86o c6o thi chinh hgP nhft

HA thanh HA

9 .Ng x,r.u 1ti6p;

b Trii trwdc cho ngtdi bdn

- Ong Phi Manh Ngdn

- XNI co khi XD1 - C6ng tY

CN & TM GTVT
- DOi tugng kh6c

Q Phrti iltu kltdc

- C6ng ty CP Sdng Ed'20'7

- D6i tuong kh6c

10 . I{ANG TON KTIO

3U1212023

Cho nlm tdi chinh ktit thric 3711212023

0U0112023

Gi6 e6c

Gia fti c6 thc

thu h6i Gi6 e6c

Gi6 hi c6 th€

thu h6i

\TND

350.420.287

197.426.110

,.91.530'886

61.463.291

4.540.995.099

1.067.456.588

3.473.538.511

\rND \TNDVND
350.420.287

t97.426.110

91.530.886

61.463.29t

4.540.995.099

1.067.456.588

3.4',13.538.511

26.03',7.891.571 3.701.995.150 26.106.393.27r 3.701.995.150

01101120233U1212023

Du phdng Gi6 e6cGi6 e6c
\TND

3.61.8.438;771

VND

Nguy€n 1iQu, vQt

1i6u

C6ng cu, dpng cg

Chi phi sdn xu6t

kinh doanh do
rlano

- C6ng trinh
thuy di€n Xe-ka'
man I (l)
- COng trinh cao

t6c Dd l{&ng -

Qudng Ngdi

- C6ng trinh
Khu d6 thi Bdo

l'{inh 1 - Qudng
Binh

- C6ng trinh
rhily di€n Ndm

Pqc

- Cong trinh 08

cdn bi€t thtr

Duong NQi

- C6ng trinh
KimXd
- Cong trinh 69

Lac Trung

\TND
'' 3.0',71 .245.453

t.015.84'7 .265

97.468.362.397

2 5.962.77 2.82 5

7.983.422.3 89

209.3 5 3.2 54

3.685.763.041

125.682.803

2.606.718.686

\TND

t.0'73.166.991

1t6.7 53.261..'7 57

2 5.962.77 2.82 s

8.084.918.900

7.314. I 69.679

3.68s.7 63.041

3.746.077.248

2.935.506.152

^?

622.27 1.719

Z)

3.841.1 19.479

Du ohdne



cONG TY co PHAN sonc na. z

Km 10, duong Nguy6n Tr6i, phucrng Vdn Quan,
qudn Hd E6ng, thdnh ptrO Ua Xgi

B5o c6o thi chinh hq'p nhet

Cho n6m tdi chinh k6t thric ngiry 31/1212023

10 .HANG rdu rcro iti6py
3t/7212023 0110112023

Gi6 96c DU phdng Aula goc Dg phdng

\TND
7.5 30.997.728

\TND \ND
9.636.500

\TND

- Du dn Dad'ng
Yanh dar Y

doan qua Thdi
NguyAn

- C6ng trinh
I{hd thiip tdng
ti€u khu IRIS
Gia Sang

- C6ng trinh
dudng r* Hoi -
Nam Dinh

- C6ng n'inh Cdi
tqo ndng cdp

d.:atong l ten

Thinh

-Cdc c6ng trinh
khdc
^,. ,. , i
Lnr pnl san xuat
kinh doanh do
dang ho4t dQng
, : -^Dat dong san

- Du dn Khu do

thi H6 Xuong
Ring, thdnh

pho that
Nguy€n (2)

:.
Ln1 pnl San xuat
kinh doanh dd
dang hoat d6ng

sdn xu6t c6ng

nghi6p
,:

lnann pnam

3 0.260.45 9.n 69 30.260.459.7 69

1.045.206.096 3.739.191.550

2.343.1 60.822

1 7.4 3 5.7 t 4.087 24.800.485.792

30.952.531.239 30.s97 .919 .852

30.9s2.5 31.2 39 30.597.9I9.852

37.400.000 337.489.085

\
:

j
I

0

,
t)

3.048.736.863

"'

4,073.491.778

135.600.723.277 156.453.768.234

:-

(1) C6ng trinh thriy diQn Xe-ka-man 1: Chi phi sdn xu6t kinh doanh dd dang chri y6u h gi6 tr! chi phi sin
xu6t d& dang cria mQt s6 hang muc chua dugc nghiQm thu ho{c clang chd bt gi6 tir phla Ban didu hdnh du 6n

vd Chri diu tu. M4c dt, c6ng trinh Thriy diQn Xe-ka-man 1 dd hodn thanh vd tli vdo ph6t diQn cu6i ndm 2016
- ...( ,. ,

nhung c6c b€n dang ti6n hanh nghiQm thu c6c hpng mgc hoin thanh vd dang chd th6a thuan v€ bt gi6.

(2) DU 6n vdi quy m6 t6ng c6ng ld 45,05 ha vdi mqc ti6u dAu tu xAy dpg Khu d6 thi hoan chinh vd d6ng bQ
)., ^ , ,( , .t

vC h6 thdng ha tang ky thuat, ki6n trirc cAnh quan theo huong hi6n dai vd theo quy ho4ch dugc duy6t t4i vi tri
phuong Phan Dinh Phung, thdnh ph6 Th6i Nguy6n, tinh Thdi Nguy6n. Cdn ct theo Quy6t dinh s6 1331/QD-

UBND ngity 2910412021 cua IIBND tinh Th6i Nguy6n vd viqc didu chinh du 6n dAu tu x6y dlmg khu d6 thi
H6 Xuong R6ng, UBND tinh Th6i Nguy6n ph6 duyQt di€u chinh thoi gian thUc hiQn dU rin dAu tu x6y dpg
khu dO thi H6 Xuong R6ng vdi thoi h4n gia han di5n h6t quy 4 ndm 2022. Hi€r. t4i, dU an v6n cdn mQt s6

hang muc v6n dang thi c6ng do chua gidi ph6ng xong mAt bing vd thuc hiqn b6n b6t dQng sdn d6i vOi cac

hang mqc dd hodn thdrJr. (Xerr th6m thuy6t minh s5 33 - Th6ng tin kh6c)

a/
L+
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cOn.c rY cc Pr{AN s0Nc na z

Km i0, dudng Nguy6n Trdr, phudng Vdn Quiin, 86o crio tii chfnh hqp nh6t

HA thanh HA

72 . CHI PHi TR;. TRIIOC

a) Ngfn han

C6ng cq dqng cg xu6t dung

Chi phi sta chta tdi sdn
,.t

unt pnr bao nlem

Phi st dpng duong bQ
,, i : '

Chi phi c6p quy€n khai thac kho6ng sin

Chi phi tri. trudc ngin h4n kA6c

b) Dli han

Chi phi c6ng cu, dung cu dE xuAt dung cho phdn b6

Chi phi sria cht'a l6n tdi sdn cO Ainl cho phdn b6

Chi phi tri tru6c ddi han kh6c

13 . PHAI TRA NGUOT nAN NCAX TTaN

Cho ndrn tdi chinh k6t thric 3111212023

31/12t2023 0y0112023

\ND \rND

13.315.4552t.419.899

14.467.106

50.5 94.5 10

7.685.833

670.806.352

1.56s.833

8.238.000

40.087.500

766.539.533 61.640.95s

456.654.595

2.534.964.099

22.727..273

1.821 .623.829

188.802.367

22.721.213

2.033.153.469 3.014.345.967

3Ut2/2023 01/0r/2023

Gi6 tri 56 c6 kh6 ndng tri Gi6 tri 56 c6 khd nlng trd
ng ng

BAn IiAn quan

- C6ng ty CP

S6ng Dd 12

- Xi nghiQp S6ng

Dd 10.5 -C6ng

ty CP SOng Dd
10

- C6ng ry CP

S6ng Ed 9
- C6ng ty CP Co
khi - Ldp m6y
S6ng Dd

- Chi nhAnh

C6ng ry CP tn
t ^^van Song t)a -

Trung tdm thi
nghiQm XD
SOng Dd
- Xi nghiCp S6ng

Ed 10.3 -C6ng

ry cP S6ng Di
10

\trND

2.347.570.773

14.498.086

1.237.24s.36r

t34.354.749

94.063.9s6

439.130.22\

\-TND

2.347.s70.773

14.498.086

1.237.245.361

t34.3s4.74.9

94.063.956

439.r30.221

428.278.400

\.TND

2.397.570.773

14.498.086

1.237.245.36t

134.354.749

94.063.9s6

489.1,30.221

VND
2.397.570.773

14.498.086

1.237 .245.361

134.3s4.749

94.063.956

489.130.221

-?

428.278.400

ZO

428.278.400 428.278.400



cCNG TY co PHAN s6xc oa r
Km 10, ducrng Nguy6n Trdi, phuong Vdn Qu6n, 86o c6o tiri chinh hg'p nh6t

Cho n[m tdi chinh k6t thric ngdy 3 1ll2l2o23qu6n Hd E6ng, thdnh ph6 HANOi

13 .PHAI TRA NGU'oI BAN NGAN H.A,N (ti6p)

3Ut212023 0U01/2023

Gi6 tri
56 c6 khd ndng tr6

n0
56 c6 khi n6ng tr6

Gi6 tri ng

BCn klttic
- C6ng ty CP

DAu tu S6ng Ed
ViQt Eric
- C6ng ty CP Tlr
du lich Loan Anh

- C6ng ty TNHH
TM vd vAn tAi

Du lich Hodng

Lan

- COng ty CP

Codesco ViQt

Nam
- COng ty CP

XD vi Thuong
mai Hoa Thanh

- c6ng ry cP DT\,
va xD nen mong
Jikon

,i- Long ry co

phAn dAu tu 86.o

An
- C6ng ty TNHH
Kinh doanh

Thuong m4i
Dri'c Ki6n

- Phai tra cac d6i

tucrng kh6c

\TND
85.379.883.998

2.455.345.050

VND
85.379.883.998

2.455.345.050

\TND
74.328.443.699

2.455.345.050

\TND
74.328.443.699

2.4ss.345.050

1.363.784.189 1.363.784.789

1.312.186.431 1.312.786.431

8.958.3 68.871 8.958.368.871 3.062.44r.763 3.062.441.763

4.344.5',19.827 4.344.579.827 291.042.583 29r.042.583

2.749.366.324 2.749.366.324

2.550.100.570 2.550.100.570 3.080.100.570 3.080.100.570

2.035.901.260 2.035.90r.260 2.23s.901.260 2.235.901.260

62.286.222.096 62.286.222.096 60.527.041.853 60.527.04r.8s3

87.727.4s4.77L 87.727.454.i71 76.726.014.472 76.726.014.472

14 . NGIIdI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
3t/12/2023 01/0112023

^?

C6ng ty TNHH Ha Thanh

COng ty C6 phan 479 Hda Binh

Chi nhAnh Hd TAy - C6ng ty C6 phan Tflp dodn Nam Cuong

Cdng ty TNHH duong BT Chu Vdn An
^2 , :

C6ng ty Co phan thuong m4i Thai Hung

C6ng ly CO phAn S6ng Ed Ha NOi
. .:

Nguoi mua trir tien frusc dU 6n H6 Xuong R6ng

BQL Du 6n DTXD cdc CT giao th6ng tinh ThAi Nguy6n

-l ^ - : ,
T6ng c6ng ry Ldp mdy Viet Nam - CTCP

C6c kh6ch hdng kh6c 3 .669 .148.507

\,AID

6.826.833.286

6.505.889.980

6.064.796.282

709.049.571

tt.82t.536.204
21.673.970.378

\TND

8.53 5.944.850

4.044.188.194

413.299.979

6.1 5t .405 .980

6.064.796.282

1.000.000.000

1s.964.682.586

24.413.000.000

13.950.613.855

4.627.222.084

27

57.27t.224.208 85.825.753.810
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t-

cONG TY co PHAN s6xc Ba z
;.

Km 10, duong Nguyen Trdi, phudng Vdn Qudn,
quAn Hd D6ne. thdnh ptrO Ua XOi

86o crlo tii chfnh hq'p nh6t

Cho ndm tdi chinh kt5t thric ngiry 3111212023

16 . CFIIPHIPIIAI TRANGAN}IAN

C6ng trinh Duong Vinh dai 5 - ThAi Nguy6n

COng tr"inh khu d6 thi H6 Xuong R6ng

C6ng trinh KDT 86o Linh i - Quing Binh

C6ng trinh 69 Lac Trung

Chi phi thi cdng c6ng trinh M! Trung B
, ,:. j

Lnr pnl pnuc nol mol fiu'oxg

Chi phi phii tr6 khdc

77 . DOANH THU CIil-TA TIITIC IIIEN NGAN HAN

Doanh thu nh{n ffu6c cho thu6 m{t bing

18 . PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

- Kinh phi c6ng doin
,.1- FJao hlem xa nor

- Bio hi€m y t0
,.: -, :- IJao nrem tnat ngnrep

- CO tu'c, lgi nhufln ph6i tri
- Phai fitldivay

-.1 
, , ). ,:- Tien thu hoi den bu kh6ch hang

- Phai fid c6c d6i thi c6ng c6ng rrinh

- Khdch hdng dflt cgc xdy nhd

- Cdc khoin phAi tra, phii nQp k1l6c

b) Dni h4n

- Nhfln ky quY, k17 cuoc ddi han

16.081.846.303 11.306"745.269

3y1212023 0t/01/2023

3111212023 0r/0112023

\ND
8.078.596.101

949.855.294

821.1r2.7t6

1.923.438.619

119.285.865

556.894.425

3.626.063.223

5.479.993.t94

821.712.7t6

2.740.000.000

I 19.285.865

148.394.498

t.991.358.996

\TND

\TND

199.500.000

\TND

190.909.090

199.500.000 190.909.090

0t/0r/20233111212023

VND

879.813.997

1.830.604.340

754.125.948

310.971.300

27.80t.465

458.755.420

t.525.886.286

419926.954

490.500.000

2.525.048.865

\TND

881.043.101

3.008.63 8.873

628.201.672

256.8t0.489

8.654.262.675

t06.132.765

1.525.886.286

349.926.954

480.500.000

1.084.084.192

1

it

I
,],

.? 9.223.434.575 16.975.487.007

71.656.000

71.656.000

29
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:

Th6ng tin chi ti6t li6n quan d5n c6c khoin vay ngin h4n:

(1) Hsp d6ng tin dpng s6 01l2O23l117560iHDTD ngdy 30 th6ng 1 7 nim 2023 v6i c6c di6u khoin chi ti6t

+ Han mirc tin dr,rng; 230.000.000.000 ddng;

+ MUc dich vay: bO sung v6n luu d6ng phuc W hoat dQng sdn xu6t kinh doanh, bdo l6nh thanh to6n, mo

LIC;
+ Thoi h4n cria hqp d6ng: dt5n h6t ngdy 30 th6ng 09 ndrn2024;

+ L6i su6t cho vay: quy dtnh theo tirng gi6y nhdn ng;

+ 56 du ng g6c tai thoi diem tuOi n[m: 38.017.112.591 ddng;

+ C6c khoAn vay tu ngAn hdng vd cdc td chtc tin dUng kh6c dugc bio dim bing c6c hqp d6ng th6

ch6p/cAm c6,,bao 16nh vdi b6n cho vay,16.r vd dd dugc dang ky giao dich ddm b6o dAy drl.

(2) HSp d6ng vay vt|n sO CL-21-12BftIDYYl212l, vdi c6c di6u khodn chi ti6t sau:

+ 56 ti6n cho vay: 2.200.000.000 d6ng;

+ Muc dich vay: d6 phqc ru cho vi6c thgc hien dU an Khu d6 thi HO Xuong R6ng, thdnh ph6 Th6i

Nguy6n, tinh Th6i Nguy6n;
+ Thdi h4n cua ho.p d6ng: 12 thang kC tu ngdy C6ng ty nhan du khoirn vay;

+ Lii su6t cho vay: OYolndm

+ 56 du ng gOc tai thoi diem curii nam: 2.200.000.000 d6ng;

+ Citc hinh thuc bao dAm ti6n vay: tin chAp.

\

It

.,'c

I,

(3) Hqp d6ng tin dung s6 Otl2O22l111g12lHDTD ngtty 0910612022, v|i c6c di6u khodn chi ti6t sau:

+ HAn mric tin dung: 73.500.000.000 d6ng;

+ Muc dich vay: b6 sung v6n luu dQng, bao 16nh, mo L/C;

+ Thcvi han cta hgp d6ng: k€ tu'ngdy lSy hsp d6ng d6n h6t ngdy 1510512023;

+ Lai su6t cho vay: theo timg hqp d6ng tin dung cU th6;

+ 56 du ng gt)c tai thoi di6m cui5i ndm ld: 36.657.337.890 d6ng;

+ Cdckhoin vay tu ngdn hdng duoc bdo ddm bing tdi san c6 dinh.

Thdng tin chi tii5t liCn quan il6n cfc khoin vay diri h4n:

(4)Hqp d6ng tin dpng si5 O2l2O23l1'77560lHDTD ngity 29 thang 09 n1rn2023 v6i ciic di6u khoan chi ti6t

+ SO tien cho vay: 747.600.000 d6ng; 
i

+ Muc dich vay: DAu tu 6 tO phgc v.u ho4t dQng cta C6ng ty;

+ Thdi han cria hgp d6ng: 60 thang k6 tu ngdy rut v6n dAu ti6n;

+ L6i su6t cho vay: 8,7o/olndm,6p dung trong nAm dAu ti& kC tu ngdy giai ngdn lAn dAu. LEi suAt cric lci'

sau duoc x6c dlnh bang lAi ,uit ti6t ki€m trd sau lcj, han 12 th6ng (+) margin 3o/o/ndrn. Ldi su6t dugc

di€u chinh 06 th6ng 1 ldn vdo ngiy dAu ti6n cta m6i quy;

+ SO du ng g6c tai thoi di6m curii rrdm: 147.600.000 d6ng. Trong do, nq ddi han d6n han tri ld

149.520.000 d6ng;

+ Cfrc khodn vay tir ngan hdng vd c6c t6 chric tin dqng kh6c dugc b6o dim bdng c6c hqp d6ng th6

ch{p/c6m ci5/bao 16nh vdi b6n cho vay v6n vi dE duoc dang ky giao dich dim b6o dAy dri.

c) Si6 vay qui h4n chuz thanh to6n

3l/1212023 0t/01,/2023

CONG TY CO PHAN SONG EA 2

Krr 10, duong Nguy6n TrEi, phucrng Vdn Qu6n,
B5o c6o thi chinh hgp nh6t

qudn HiL thdnh ph6 Hd NOi Cho ndm tdi chinh t<6t ttlic 3111212023

G6c LAi G6c LAi

\ND
36.6s1 .337.890

\.TND VND\TND

- vay

36.657.337.890

JZ



cONG TY co PHAN sONc oa z

Km 10, duong Nguy6n Tr6i, phucrng Vdn Qu6n,
B6o crio tAi chinh hqp nhdt

quOn Hd thnnh ph5 Ha Noi Cho ndm tdi chfnh t6t ttlic 31/1212023

c) Sii vay qud h4n chu'a thanh tozin (tii5p)

Theo bi6n bdn ld.m viQc ba b6n ngdy 21.10312023 gita C6ng fy TNHH MTV S6ng Dd' 2 E&C, C0ng ty C6

phAn S6ng Dd 2 vi Ng6n hdng TMCP DT&PT ViQt Nam - Chi nh6nh Hd E6ng, C6ng ty TNHH MTV S6ng

Dd 2 E&C cam ktit sE thanh to6n todn b0 du ng g6c vay cho Ng6n hdng TMCP DT&PT Viet Nam - Chi

nh6nh Hd D6ng v6i lich h'i ns nhu sau:

+ Tra t6i thi€u 30 rj' d6ng ti6n ng g6c: chflm nh6t ngdy 3011112023

' ; chAm nh6t ngdy 3010912024.+ lra toan bq du n0 goc cnaln nnar ngay )utuY/zu/.+.

T4i thoi di€m 3lll2l2\23, COng ty TNHH MTV Sdng Dd2E&C chua thqc hiQn thanh to6n ng g6c cho

Ngdn hdng TMCp DT&pT Viqt Nam - Chi nh6nh Hd D6ng nhu d6 cam ktlt v6i stl ng g6c ld 36.657.337.890

oong.

20 . DrJPHONCpnArrni.
3Ut212023 0t/01/2023

\TND VND
388.309.214
388.309.214

a) Ngin h4n

- Chi phi hodn nguy€n m6 d6 Trung MAu

388.309.214

b) Dni han

- DU phdng bio hdnh c6ng trinh xay dr,mg 834.728.965 834.728.965

834.728.965 834.728.965 \
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cONG Tl'co PHAN sONc pa z

Km 10, duong Nguy6n Tr6i, phucrng Vdn Qu6n,
86o cdo tiri chinh hqp nh6t

quan Hd thanh pnO HaNsI Cho ndm tdi chinh ktit thtcneity 3U72/2023

c) C6c giao dich vd vi5n v6'i c6c chfi s6'hiiu vi phdn pniii c6 tri'c, chia lg'i nhu{n

N[m 2023

\TND

144.23 5.3 60.000

144.23 5.360.000

144.23 5.360.000

8.654.262.67 5

(8.626.461 .2 t 0)

8.626.461.210)

Ndm2022

V6n d6u tu cita chir sd h['u
-.: . -)- Yon gop aau ndm

- Vijn g6p attii ndm

- Cij nlrc, lo'i nhuQn phai trd ddu ndm

- CA til'c. lo'i nhttdn d,i chi n'd bing ti€n

+ CO tuc, 1oi nhu0n chia trOn loi nhufln ndm tru'6c

- Cij ilrc, loi nhudn cdn phdi trd cu6i ndm

d) C6 phi6u

56 lucrng c6 phiiSu ddng Iry ph6t hdnh

56 luqng c6 phi€u dd ph6t hdnh vd g6p v6n day dir

- Co phiiiu phd th6ng

36 luwg cO phi6u dang luu hdnh

- C6 phiiiu ph6 th6ng

MQnh gia c6 phit5u dang iuu hAnh OND)

e) C:lc qu! cOng tY

Qu! dau tu ph6t tri6n

b)

27.801.465 8.654.262.67 s

3U1212023 0y0712023

VND

144.235.360.000

144.23 5.3 60.000

144.23 5.360.000

8.654.262.67 5

14.423.536

14.423.536

14.423.s36

14.423.536

I 4.42 3.5 3 6

10.000

14.423.536

14.423.536

t 4.42'3.5 3 6

t4.423.536

14.42 3.5 36

10.000

0U01120233U12/2023

\TND

24.951.109.862

.\TND

24.957.109.862

24.957.109.862 24.957.109.862

22

b)

. Ci.C KIIOAN MUC NGOAI BANG cAN o6I xE toAN VA CAM xfr rrruE Ho4r DQNG

Tiri sin thu6 ngohi

C6ng ty ky ho.p d6ng thu€ aAt vOi Uy ban nh6n dAn Thdnh'ph6 Ha N6i t?i vi tri Km10, duong Nguy6n Tr6i,

phuong Van Qu6n, qu6n Hd EOng, thanh pnO Ua NOi de sri dqng v6i mqc dich kinh doanh dt:n h6t ngdy

241121205j .Diqn tich khu d6t tfr,re ia 592,8 rn2. Theo hqp d6ng ndy, C6ng ty phii trd ti6n thu€ dAt hdng nam

cho di5n ngdy d6o h4n hqp d6ng theo quy dinh hiQn hdnh criaNhd nu6c'

Ngoai t6 cf c loqi
3Ut2/2023 0U0112023

EOng d6 la M! (JSD) 407,99 44',/,59

c) Nq kh6 ddi di xti'lf
3111,212023 0110r/2023

\TND

t.367.681.582

\TND

1.367 .687 .582Nq kh6 ddi dd xi'ly

35



cOxc rY co PHAN s6i.rc oa z
Km 10, duong Nguy6n Trdi, phuong Vdn Qu6n, B6o c6o tdi chfnh hgp nhSt
qud.n Hd thdnh ph6 Hd NOi Cho ndm tdi chinh krSt thric 31/12/2023

23 T6}{G DoANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH vu

NAm 2023 NEm 2.022

Doanh thu ban hdng h6a

Doanh thu hoat dQng kinh doanh b6t d6ng sdn

Doanh thu hoat d6ng san xu6t da c6ng nghi6p

Doanh thu hoat d6ng xdy 16p

Doanh thu cung c6p dich ru va hoat d6ng kh6c

VND
608.027.531

19.996.407.564

38.652.454.090

8s.832.360.633

4.436.881.522

\rND
6.130.000

31.135.968.215

43.058.167.662

70.041 .811.556

5.549.510.',774

149.526.131.340 749.797.648.207

Trong d6: Doanh thu dOi voi cric bdn 1i6n quan

(Xem th6ng tin chi tii, tui thlryil minh sii S8)

157.176.783 5.948.482.275

24 . Cra V6N HANC SAN

NAm 2023 Ndm2022

Gi6 vdn cta hdng h6a dd biin

Gi6 v6n hoat d6ng kinh doanh b6t d6ng sdn

Gi6 v6n hoat d6ng,pdn xu6t dri c6ng nghiCp

Gi6 vdn hoat d6ng xAy lip
Ai

Ura von cung cdp dich ru vd cdc hoat ddng khiic

VND

608.027.531

9.083.680.306

33.615.228.142

85.831.099.041

4.460.448.237

\TND

6.130.000

26.913.856.000

36.173.456.625

70.311.3s0.543

4.205.687 .849..';

:

733.598.483.257 137.670.481.077

Trong d6: Mua hhng tr)'c{c b6n li6n quan

(Xem th6ng tin chi rct tat thuy€t minh sii 38)

T6ng gi6 tri mua viro:

7

14.575.218

25 . DOANH THU HOAT DONG TAI CIIiNH

\
NAm 2023 Nim2022

Ldi ti€n giri, 1ai cho vay
-?

VND
2.483.498.193

\rND
2.258.028.262

2.258.028.262

26 . CHI PHf TAI CHINH

Ndm 2023 Ndylr2022

Ldi ti6n vay

Du phdng gidm gi6 chimg kho6n kinh doanh vd t6n th6t d0u tu

\n{D
2.879.555.319

\TND

4.803.440.703

(585.000.000)

4.2t8.440.703

io

2.879.555.379

2.483.498.193



cONG TY co PHAN sOl.ic oa z
Km 10, dudng Nguy6n Tr6i, phuong V[n Qu6n,

B6o c6o tii chinh hqp ntr6t

qu0n Hd Ddns. thdnh ptrO ga XOi Cho ndm tdi chinh k6t thric nsdy 3111212023

27 . CHI P}Ti BAN IIANG

Chi phi nguy6n liQu, vit li€u

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi khAu hao tdi san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngodi
,.,,L.l

Lh1 phl KIac Dang Ilen

NAm 2023 NEm2022

\,ND
490.402.480

1 .403.499.032

14'7.721.272

221.978.139

345.938.911

\ND
t.369;t28.364

1 .666.680.029

147.727 .212

108.230.295

439.'124.309

28 . CHTPHI QU.&N Lv DOANH NGITTEP

Chi phi nguy6n Heu, vat li6u

Chi phi nh6n c6ng

Chi phi khAu hao tdi sAn ci5 ai*r
I ., ,^ ,.

lhue, ptu, le pnr

Hoan nhQp du phdng

Chi phi dich vu muqngoiii
, - , , : .).

uhl phl Knac bang tlen

29 . TIIUNHAP KIIAC

2.675.546.434 3.732.090.269

NAm 2023 NAm2022

\TND

544.020.052

8.1 53.100.979

23'1.915.300

488.884.625

t.t27.826.555

7.641.899.546

Ndm 2023 NFrrr2022

13.706.489.331 _n.r87..64n.0s7

\TND

724.412.352

7 .254.7 63 .190

320.944.995

3 84.081 .5 15

(68.501.700)

1.591.094.399

3.499.694.580

--
;

:

Thu nhdp tu n-huqng b6n, thanh 1y tdi sin c6 ainn
:-

tnue duoc glam

Thu nhdp tu c6c d6i tuong kh6ng ph6i tri
Thu nhflp khric

30 . CHI PHI KT{AC

C6c khodn bi phat

Chi phi kh6c

n 7.624.261.680

NAm 2023 Nam 2022

t\rND

4.294.465.299

2.699.125.082

r50.671.299

480.000.000

\,ND

5.556.425.712

2.651.249.797

152.626.000

VND

3.560.110.012

445.732.214

\,ND
2',76.291.598

89.523.600

365.821.198

)l

4.006.442.226

8.360.301.s09



cONG rY co PHAN sOxc oa z
Km 10, duong Nguy6n Trdi, phudng Vdn Qu6q,
qudn Hd E6ng, thdnh pnO Ua XOi

86o cio t)i chinh hg'p nh6t

Cho ndm tdi chfnh k6t thric ngiry 3111212023

31 . CHI PHf TIilIE THU NHAP DOANH NGIIIEP HIEN IIANH

fnuA ffVnY ir hogt dbng kinh cloanh chinh

Thuti thu nhdp doanh nghiOp phii n6p dAu n[m
ThutS thu nh6p doanh nghiQp dd n6p trong ndm

Thu(i TNDN phii n6p cu6i nrtu

fnu| fNOX t* hogtt dbng kinh doanh btit ttQng sdn

Chi phi thu6 TNDN hien hdnh tai COng ry m9

Chi phi thui5 thu nhip doanh nghiQp hiQn hhnh

Thu6 thu nhap doanlr nghiep phdi n6p dau ndm

Thu6 thu nhip doanh nghiCp dd nQp trong ndm

TOng thuiS TNDN phni nQp cu6i nIm

32 . LAr CO- nAN rnrN C6 pruEU

Loi nhuAn sau thu6
, : , : ,.: , L, ^LOr muan pnan bo cno co pnteu pno mong

CO phi6u phO thOng iuu hdnh binh qu6n trong nam

Lli co'bin tr6n c6 phitiu

Chi phi nguydn 1i6u, vdt 1i€u

Chi phi nhdn c6ng
',' ':ChJ phi khdu hao tdi san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngodi
,: .r

Lnl pn1 Kl1ac bang tlen

38

(25.832.600) 2.128.6s7.347

- (2]18.6s1.341)

Ndm 2023 Ndm2022

\,ND

t42.671.035

(e8.834.873)

\ND

431.896.447

(295.22s.412)

43.836.162

707.345.520

142.671.035

24.167.400

707.345.520 24.167.400

Thu6 TNDN phii nQp cu6i nIm cria HDKD b6t dQng sin 681.512.920

T6ng chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh 707.345.520

(2s.832.600)

24.167.400

' 725.349.082 116.838.435

Vi6c tffi to6n 15i co bin tren cd phi6u c6 th6 phdn ph<5i ctro c6c cO d6ng sd htu c6 phAn phd th6ng cria

C6ng ty duoc thuc hiQn dUa tr€n ciic s6 HCu sau: . ' :

Nam 2023 NAm 2022

\TND

2.1,20.029.126

2.120.029.126

14.423.536

'V^ND

2.277.330.334

2.277.330.334

14.423.536

158t47

C6ng ty chua c6 du tinh trich Qu! khen thucrng, phric loi vd Qu! khen thuong Ban di6u hdnh tr€n Lgi nhufln

sau thu6 t4i ciic thoi dit5m ldp 86o c6o tdi chinh hqp nh6t.

-?
Tai ngdy 31 thang 12 ndm2O23, C)ngfy khong c6 cdc c6 phi6u c6 ti€m n6ng suy giim lai ffen c6 phitlu.

33 . CHIPHi SAX XUAT KINHDOANHTHEO YEUTO

Nam 2023 Ndm 2022

\TND

47.200.668.3t2

20.42L.564.736

4.259.959.536

48.522.63]1.421

8.721 .037 .213

\TND

57.095.080.543

26.424.600.928

5.616.539.162

4t.2',79.213."110

9.950.656.086

129.125.86r.2t8 140.366.097.029



34 . cONc cgrar cnixn

Qufrn ly rrii ro tiri chinh

C6c loai rii ro tdi chffi cria COng ty c6 th6 gdp phti bao g6m rui ro thi tnrcrng, rui ro tin dpng vd rui ro
thanh khoin. C6ng ty dd xdy dUng hQ th6ng ki6m so6t nhlm dim b6o sg cdn b6ng d mrlc hqp ly gita chi phi

rui ro phdt sinh vd chi phi qudn ly rti ro. Ban TOng Gi6m d6c C6ng fy c6 tr6ch nhiQm theo d6i quy trinh

qudn Iy rui ro d6 dam bao sq cAn bing hqp l! gita rui ro v2r ki6m soat rui ro.

Rrti ro th! trwdng i

C6ng ty c6 thtS sE gdp ph6i c6c r[ri ro thi truong nhu: bi6n dQng v0 tj' giA h6i do6i, 15i su6t.

) , .,, :. - ,.
Kur ro ve ry gla hor doar:

C6ng ty chiu riri ro vC ty gi6 khi c6 c6c giao dich duoc thqc hi6n bing don vi ti€n te kh6c vdi d6ng ViQt Nam

nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhap khau vat tu, hang h6a, m6y m6c thi6t bi,...

: ,-. :
Kur ro ve lar sual:

C6ng ty chiu nii ro vC lai su6t do gi6 t'i hqp 1/ cira c6c lu6ng ti6n trong tucrng lai crja mQt c6ng cp tdi chinh

sC bi6n dQng theo nhtng thay dOi crla 15i su6t thi truong khi C6ng ty c6 ph6t sinh ciic khoin ti6n grii c6 ho{c

kh6ng c6 ky han, c6c kho6n vay vd ng chiu lai su6t thd n6i. C6ng ty qu6n ly rrii ro 15i su6t bing c6ch phdn

tich tinh hinh canh tranh tr6n thi h'uollg d6 c6 duoc c6c 15i su6t c6 loi cho mpc dich cria Cdng ty.

\
Rfii ro tfn dqtng

Rti ro tin dung ld rui ro mir m6t b6n tham gia trong m6t c6ng cq tii chinh hodc hqp d6ng kh6ng c6 khd.ndng

thuc hiQn duoc nghia v.u cta minh ddn d6n t6n th6t v6 tdi chinh cho COng ty. C6ng ty c6 c6c rui ro tiiitlmg
tu'ho4t d6ng sin xu6t kinh doanh (chu yt5u dOi vdi c6c khoan phdi thu kh6ch hdng) vd hoat dQng tdi chinh

(bao gOm ti6n gri'i ngdn hang, cho vay vi c6c c6ng cr,r tdi chinh kh6c).

Tu 1 ndm

trd xu6ng
TrCn 1 ndm

-toen ) narn TrCn 5 ndm COne

CONG TY CO PHAN SONG EA 2

Km i0, duong NguySn Trdi, phuong Vdn Qu6n,
qudn Hd D6ng, thdnh pnO Ua XOi

86o cAo tiichinh hq'p nh,'5t

Cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3 1ll2l2o23

:

I

,J

T

I

\ND
Tai ngiry 31/\212023

-.1Tidn vir cdc | .861 .443 .7 12

kho6n tucrng

ducrng ti€n

Phdi thu khdch 263.227.601.650

hdng, phii thu

kh6c

\TND VND VND

1.867.443.712

264.876.007,8391.648.400.189s

265.089.051.362

Tai ngiy 01/01/2023

-.1Tien vir cdc 27 .608.939.901

khoin tuong
duong tien

Phdi thu kh6ch 239.649.340.425

hdng, phii thu

kh6c

1.648.400.189 266.737.451.551

1.685.009.631

27.608.939.907

241.334.350.056

1.68s.009.631 268.943.289.963

)Y

267.258.280.332



I

c0Nc rY co pnix sOxc pe z
Krn 10, dudng Nguy5n Trdi, phuong Vdn Qu5n,

86o c6o tii chfnh hqp nh6t

quan Hd D6ng, thdnh ph6 He N6i Cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3lll2/2023

Rfii ro tltanlt kltodrt

Rrii ro thanh khoan 1d rrii ro C6ng V gap kh6 khdn khi thuc hi6n c6c nghia vU tdi chffi dtSn han thanh toiin

do thi6u v6n. Riri ro thanh khoin cta C6ng fy chri y6u ph6t sinh tu vi€c c6c tdi sin tdi chinh vd ng ph6i tr6

tdi chinh c6 c6c thdi di6m d6o han kh6c nhau.

Thcyi han thanh to6n cria c6c khoin ng phdi trd tdi chinh dua tr6n ciic khoin thanh to6n dy ki6n theo hqp

d6ng (h'€n co so ddng ti6n cira c6c khoin g6c) nhu sau:

Tir l ndm Trdn 1 ndm

dt5n 5 ndmtrd xuong TrCn 5 ndm COne

\,ND
Tai ngAy 3l/lZ/2023
Vay vd ns 71 .023.970.481

Phai trd nguoi 96.950.889.346

ban, phii trd kh6c

Chi phi phii tri 16.081.846.303

VND \TND \rND

598.080.000 77.622.050.48r

96.950.889.346

16.081.&46.303

/.-

1 90.056.706.130 598.080.000 190.6s4.786.130

T4i nglry 01/0112023

Vay vd no \ 78.619.5 50.714

Phii tr'6 nguoi 93.'701.501.479

bdn, phii tra khdc

Chi phi phAi tri 11.306.145.269

71.656.000

78.619.550.774

93.773.r57.479

tL.306.745.269

183.627.797.522 71.6s6.000 183.699.453.522

C6ng ty cho rang mri.c dO tQp trung rrii ro d6i vdi viqc hd ng 1a cO th€ ki6m so6t dugc. C6ng ty c6 khd ndng

thanh toan c6c kho6n nq a6n han ru ddng ti6n tu hoat dQng kinh doanh vd ti€n thu tu c6c tii sdn tdi chinh drio

han

35 . THONG TIN I(HAC

Theo th6ng b6o si5 1113/TB-TTCp ngdy t5loil2o2t cria f,hanh tra chinh Phri v€ k6t luQn thanh tra c6ng

rdc, quin 1y sri dpng dAt dai, dAu tu xay drmg vd khai th6b"'tai nguy6n, khoiing sdn cta tinh Thai Nguy6n,

trongd6 .j tet t,ra.i*ti€n quan di5n du iin "Khu dO thi HO Xuong ROng, Thdnh pUO fnai Nguy6n" do C6ng ry

^) ,I
Co phrin S6ng Ea 2 td cht dAu ru.

Diin thoi di6m ph6t hdnh 86o c6o tdi chinh hqp nhdt nay, C6ng ty v5n dang tri6n khai kinh doanh dg 6n binh

thuong theo c6c vdn bdrn humg dan cria UBND tinh ThAi Nguy€n. M4t kh6c, C6ng ty da ph6i hqp vdi

UBND tinh Thai Nguy6n thuc hiQn viQc di€u chinh quy hoach d6i v6i mQt phAn di6n tich tiii dinh cu theo

quy dinh vd t6ng hqp nhtng tdi liqu ph6p lf AC tinfr toan tri ti6n sir dpng dAt theo phucrng ph6p thqng du'

36 . NHIING SU KIEN PHAT SII{H SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNTI

Kh6ng c6 sq kiQn trong y6u nho xiry ra sau ngiry kt5t thric ndm thi chinh ddi h6i dugc di6u chinh hay c6ng bii

trOn B6o c6o tdi chinh hqp nhAt naY.

40
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cONG TY co PHAN sOxc oa. z.

xKm i 0, duong Nguy6n Trdi. phuong Van Qu6n,
qudn Hd D6ne. thdnh pnO Ua XOI

B6o c6o tii chfnh hg'p nh6t

Cho ndm tdi chinh kt5t thric nsary 3111212023

38 NGHIEP VU YA 56 DUVOT CAC BEN T-MX QUAN

Danh s6ch vd m6i quan hC gita c6c b6n li€n quan vd C6ng ty nhu sau:

BCn li6n quan M5i quan h0

TOng C6ng ry S6ng Da - CTCP C6 dOng lon s& h['u 40,]1Yo

Ban di6u hdnh dr,r 6n Thriy diQn {e-ka-man i Chi nh6nh tryc thuQc T6ng C6ng ty Sdng Da - CTCP

Ban di6u hnnh dg 6n Thty diQn HuQi Qudng Chi n}Anh ff.uc thuQc T6ng C6ng ty Sdng Da - CTCP

Ban di6u hdnh dr,r 5n Thty diQn Hira Na Chi nh6nh tr.uc thuOc T6ng C6ng ty S6ng Da - CTCP

Ban di6u hdnh g6i thdu s6 4 Chi nhAnh trUc thuQc T6ng C6ng ty S6ng Da - CTCP

Ban diAu hnnh dU 6n thty diQn Bdn VE Chi nhanh ff.uc thuQc T6ng C6ng ty S6ng Da - CTCP

C6ng ty C6 phAn SOng Dd 6 COng fy con cria T6ng C6ng ty S6ng Dd - CTCP

C6ng ty C6 phAn S6ng Dd 4 C6ng ty con cria T6ng C6ng ty Sdng Dd - CTCP

C6ng tv T].IHH MTV S6ng Da 10.1 C6ng ty con cira T6ng C6ng ty S6ng Da - CTCP

^i , i
Cong ry Co phan S6ng Dd 10 C6ng ty con cta T6ng C6ng ty S6ng Da - CTCP

C6ng ty CO phAn S6ng Dd g C6ng ty con cria T6ng C6ng ty S6ng Dd - CTCP

C6ng ty CO phAn Tu v6n S6ng Ed C6ng ty con cta T6ng C6ng ty S6ng Dd - CTCP

C6ng ty c6 phAn S6ng Ed 3 COng fy con cia T6ng C6ng ty S6ng Dd - CTCP
, ^l , I

Cong fy Co phan Song Dd 12 C6ng ty con cta T6ng Cdng ty S6ng Da - CTCP

C6ng ty CO phAn Co khi - Lip mdy S6ng Dd COng ty con ctia T6ng C6ng ty Sdng Da - CTCP

C6ng ty CO phAn thi,y aien S6ng Ed Tdy Nguy6n C6ng ty 1i6n kilt cira T6ng C6ng ty S6ng Dd - CTCP
^: ,I

Cong fy Co phan S6ng Dd 27 C6ng ty 1i6n k6t cria T6ng C6ng ty S6ng Dd - CTCP

COng ty C6 phAn DAu tu Ph6t trii5n DO thi va Khu C6ng ty 1i6n k6t cta T6ng Cdng ty S6ng Ed - C]C-P

c6ng nghiCp S6ng Dd

Vd c6c thanh vi6n HOi d6ng quAn tri, T6ng Gi6m diic, Ban ki6m so6t - Chi ti6t tai 86o c6o cita Ban T6ng
(r1am OOC.

Ngodi c6c th6ng tin vdi c6c b6n 1i6n quan dd trinh bdy t4i c6c thuy6t minh tr6n, Cdng ty cdn c6 cric giao dich

ph6t sinh trong ndm v6i ciic bdn 1i6n quan nhu sau:

Ndm 2023 Ndm 2022
.:i

B:in hing
T6ng C6ng ly S6ng Dd - CTCP

C6ng ty CO phAn EAu tu Ph6t tri6n EO thi vd Khu c6ng nghigg

S6ng Ed
Ban did;u hdnh g6i thAu s6 4 - T6ng C6ng ty S6ng Dd

Mua hing h6a, dlch vg

CN C6ng ty CP tu v6n SOng Ed - Trung tam thi nghiQm XD
S6ng Dd

42

VND
1s7.t76.783

157.176.783

VND
5.948.482.275

3.316.104

5.945.166.171

L4.575.218

14.57s.218



cONC TY co PHAN s6Nc oa z

Km 10, duong Nguy6n Tr6i, phudng Vdn Qu6n,
qu6n Hd D6ne, thdnh pnO Ha XOI

86o c5o tirichinh ho'p nhdt

Cho ndm tdi chinh kt5t thric rreiw 3UI2l2023

M5i quan hQ NAm 2023 Ndm2022

\ND \TND

Thu nh4p cua ngu'd'i quan ly chfi ch6t
Ong Duong Ngqc Hdi

Ong Hoang Vdn Son

Cht tich
- I -AIOng uluuIl ooc

Uy vi6n FDQT
Ph6 T6ng Gi6m

Ph6 T6ng Gi6m

tly vi6n HDQT

Uy vi6n IIDQT
Uy vi6n IIDQT
Thdnh vi6n ban KS

Thad vi6n ban KS

672.303.004

797.616.425

377.701.081

4t8.5ts.674

Ong L6 Vdn Toirn

Ong NguySn Duy Hu&ng

Ong Nguy6n Binh Luc

Ong Bti Xudn Ngoc

Ong NguySn Vfr LuAt

Ong LC Tu6n Vi6t

Ong TrAn Minh Hodng

73t.019.658

647.707.785

37 .831.942

69.600.000

75.000.000

32.400.000

32.400.000

382.738.713

341.916.326

21.000.000

21.000.000

Ngodi giao dich v6i b6n 1i6n quan n6u tr6n, c6c b6n 1i6n quan khiic k:h6ng phrit sinh giao dich trong ndm vit

kh6ng co s5 du tai ngdy kt5t thfc nf,m tdi chrnh v6i C6ng ty.

3s . s6 LrEU SO SANH

Sii lieu so s6nh ia sO li6u h6n 86o c6o tdi chinh hgp nh6t cho ndm tdi chinh kt5t thric ngdy 31 th6ng 72 ndm

2022 dA dusc C6ng ty TNHH Hdng Ki6m to6n AASC ki6m toan.

Phan Thi Chuy6n Hoing Minh Hoing VEn Son

-;. -^rong uram cocNguoi 1Ap K6 torin tru6ns

Hd NAi, ngay 04 thdng 0 j ndm 2024
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