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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Céng ty Cb phin Ning lwgng va Bét dong san Trudng Thanh (sau ddy goi tht 13
“Cong ty”) trinh biy bio cho clia minh cling v&i Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2022 bao gdbm Béo c4o tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con (goi chung 1a
“Tép doan”).

Khai quat vé Cong ty
Céng ty C8 phin Ning lugng va Bit déng san Trtrémg Thanh (dugc dbi tén tu Céng ty Cb phan BAt
ddng san va Xﬁy dyng Trudmg Thanh) la cong ty ¢b phéin hoat dong theo Gily chlmg nhén dang ky
doanh nghlf;p 56 01 05]6'}'260 dang ky lan dau ngay 28 thang 02 ndm 2011 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Ngi cap

Trong qua trinh hoat dong, Céng ty di duge S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi chép nhan thay
ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh nglm;,p 21 lan, Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép diéu chinh
lan thir 21 ngay 18 thang 10 nam 2021 v& viéc thay dbi vén diéu 18,

Try s¢ hoat dqng

- Dia chi : 86 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

- Dién thoai : 0243 63295856

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty trong néim la: Kinh doanh vit ligu xay dyng, cung cép djch vy
tur véin va cung cép dich vu xay lip.

Hi ddng quan tri va Ban didu hanh, qmin ly
Cac thanh vién Hr,n dong quan trj, Ban Kiém soét, Ban Tdng Giam dbc va Ké toan trudmg clia Cong ty
trong niam va cho dén thoi diém Iép béo cao nay bao gom:

Hji rﬁng qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhidm/tai bd nhiém/mién nhiém

Ong Biing Trung Kién Chu tich T4i b6 nhiém ngay 18 théng 5 nam 2020

Ong, Hoang Dinh Lgi Pho Chii tich T4i bd nhi¢m ngay 18 thang 5 nidm 2020

Ong Hoéng Manh Huy Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020

éng Lé Pinh Ngoc Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 ndm 2020

Ong Akahane Seiji Thanh vién HDQT dgc 14p B nhiém ngay 18 thang 5 nidm 2020

Ong Trén Tuén Phong Thanh vién HDQT ddc Iép B nhiém ngay 29 thang 3 niim 2021

Ong Mac Quang Huy Thanh vién B4 nhiém ngay 24 théng 12 nidm 2021

Ba bao Thj Thanh Hién Thanh vién Bé nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021

C)ng Kundun Sukhumananda Thanh vién HDQT dgc 1ap B nhidm ngay 24 thang 12 ndm 2021

Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién Bé nhi¢m ngay 31 thédng 3 nim 2022

Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022

Ong Phan Ngge Anh Cuong Thénh vién Mién nhiém ngdy 31 thdng 3 nim 2022

Ong Thaweesak Unprasert Thanh vién HDQT dgc 1dp  Mién nhi¢m ngay 31 thang 3 nam 2022

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vy ay bd nhiém/min nhiém

Ong Pao Xuén Pirc Trudng ban B% nhi¢m ngay 18 thang 5 niim 2020

Ong Pham Duy Hoan Thanh vién B6 nhiém ngéy 31 thang 3 nim 2022

Ba Trin Thj Hanh Thanh vién B4 nhiém ngdy 31 thang 3 niim 2022

Ba Ninh Thj Thanh Thanh vién Mién nhi¢m ngdy 31 thang 3 niim 2022

Ba Nguyén Thiy Quynh Thanh vién Mién nhi¢m ngdy 31 thang 3 nim 2022

Ban Téng Gidm déc va K& todn trwéng

Ho va tén Chirc vy Ngdy bd nhiém/tdi bd nhiém

Ong Hodng Manh Huy Tdng Giam doc B6 nhiém ngdy 28 thang 7 ndm 2020

Ong Diing” Trln  Quyét Ph6 Tdng Gidm dbc T4i b nhiém ngdy 01 théng 7 niim 2020

Ong Nguyén Hong Théng Phé Tdng Giam déc B nhi¢m ngdy 10 thang 02 nim 2020
kiém Ké toan truémg

Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Gidm ddc Bd nhiém ngdy 01 thang 10 nam 2021



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Dai di¢n theo phap luét i
Ngudi dai dién theo phép lut ciia Cong ty trong nim va cho dén thi diém lép bdo cdo nay la Ong
Ping Trung Kién — Chu tich Hoi ddng quan trj (tai bd nhiém ngdy 18 thang 5 nim 2020).

Ong Diing Trung Kién da y guyén cho Ong Hoang Manh Huy — Tdng Giam ddc ky Béo céo tai chinh
hop nhit cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2022 theo Gidly iy quyén s6 02/GUQ-TEG
ngay 28 thang 7 nim 2020.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh kiém toan Bdo cdo tai chinh hgp nhét cho
ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 ciia Cong ty.

Trdch nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiju trach nhi¢m 13p Bdo cdo tai chinh hop |}I|él phan 4nh ‘trung, thyc va

hogp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh ho'P nhat va lwu chuyén tién t¢ hop

nhét cua Tap doan trong nam. Trong vi¢e ldp Bdo cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam dbc phai:

o  Chon lyra cic chinh sich ké toan thich hgp va ép dung céc chinh sach ndy mdt cach nhat quén;

e Thyc hién céc xét doan va céc udce tinh mt cach hop ly va thén trong;

e Néu 13 cde chudn myc ké toén ap dung cho Tdp doan co duge tudn thi hay khong va tht ca cée sai
léch trong yéu di duge trinh biy va giai thich trong B4o cdo tai chinh hop nhit;

o  Léap Béo céo tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Tip
doan s& tiép tyc hoat déng lién tuc;

o Thiét lap va thye hién hé théng kidm soat ndi bd mot céch hiru hidu nhdm han ché rii ro co sai sot
trong yéu do gian lan hoic nhim 1an trong viée 1ap va trinh by Béo céo tai chinh hop nht.

Ban Tdng Giam dbc dam bao céc sd ké todn thich hgp duge lwu gitt ddy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh cia Tﬁ}) doan vdi mirc d§ chinh xdc hop 1y tai bat ky thoi diém ndo va céc s6 sach ké toan tuan
thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Gidm ddc cling chiu trach nhiém béo vé an toan tai san cia Tap
dodn va do d6 da thyre hién céc bién phép thich hgp dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian lan va
cac vi pham khéac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan tha céc yéu cAu néu trén trong vigc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Phé duyét Bao cdo tdi chinh

Ban Téng Gidm doc Cong ty phé duyét Bao cdo tai chinh hgp nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop
nhét di phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Tap doan tai thi diém ngay 31
théng 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit va tinh hinh lyu chuyén tién té
hq‘(p nhét cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy, phii hgp véi cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do
K¢ todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo
tai chinh hgp nhat.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Chiing toi da kiém todn Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo ciia Cong ty C§ phin Ning lwong va Bt
déng san Trudng Thanh (sau day goi tit 1a “Céng ty”) va cée cong ty con (goi chung 13 “Tép doan”), duge
14p ngdy 30 thang 3 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 43, bao gdbm Béng cén d6i ké toan hop nhit tai ngay
31 thang 12 nim 2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo co lwu chuyén tién t& hop
nht cho niim tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chju tréch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyre va hop 1y Béo cdo tai
chinh hgp nhat cita Tap doan theo cic Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toén doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc Igp va trinh bdy Béo céo tai chinh hop nhét va chju
trich nhiém v& kiém soét ndi bd ma Ban Tdng Gidm dbc x4c dinh 13 cAn thiét d& ddm bdo cho viée 14p va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét khdng 6 sai sét trong yéu do gian lan holic nham In.

Tréch nhiém cia Kidm todn vién

Trich nhiém cuia ching t6i la duaray kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cudc kiém
toan. Chiing i d tién hanh kiém ton theo céc Chudn myc Kiém toén Viét Nam, Céc chuén myc ndy yéu
cdu chiing toi tudn thi chudn myc va ce quy dinh v& dgo dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cuge
kidm todn dé dat duge sy dam bio hop 1y v& vige lidu Béo co tai chinh hgp nhat ciia Tép doan c6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Céng vige kiém toén bao gdm thyre hién cée thi tyc nhim thu thp céc bing chirmg kiém todn vé céc s6 ligu
vi thuyét minh trén Béo céo tai chinh hgp nhat, C4c thi tuc kiém todn dwoc lya chon dya trén xét dodn clia
kidm toAn vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo ti chinh hgp nhit do gian 14n
hojc nhdm 1&n. Khi thye hién danh gi cc i ro ndy, kiém todn vién d& xem xét kiém so4t ndi bd ctia Tdp
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh hop nht trung thyc, hgp 1y nhim thiét ké céc
thi tye kidm toan phit hgp v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim mye dich duara y kién v& hiéu qua
ctia kidm soét ni b cia Tap doan. Céng viée kiém todn cling bao gdm dénh gia tinh thich hop ctia céc
chinh séch k& toan dugc 4p dung va tinh hop ly ciia céc wée tinh ké toan clia Ban Téng Gi4m dbc cling nhu
dénh gi viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hgp nhat.

Chiing t6i tin tuéng riing céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i d& thu thip duge 1a ddy di va thich hep
lam co s& cho ¥ kién kiém toén ciia chiing t6i.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is & member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entilies
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Theo ¥ kién ctia chiing t&i, Bdo céo tai chinh hop nhat di phan énh trung thyre va hop ly, trén cde khia canh

trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty Cd phﬁn Ning lwong va Bét dong san Truong Thanh va
cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh
hinh luu chuyén tien té hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi cac Chuan mue Ké toan
Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢é lién quan dén viée lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét.
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Tran Kim Anh — Thanh vién Ban Giam déc Pham Quédc Huy - Kiém toan vién
S6 Gici;* CNDKHN kiem toan: 1907-2023-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 4918-2019-008-1
Ngudi duge uy quyén
Ha Néi, ngay 30 thing 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phd HA Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHiINH HQJP NHAT

Cho n#m i chinh két thtic ngdy 31 thdng 12 nam 2022
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Béo cdio néty phdi duege dpe ciwg v6i Ban thuyét mink Beo cdo t4i chink hgp nhat

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 théng 12 niim 2022

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cde khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

PAu tir tai chinh ngdn han

Chirng khodn kinh doanh

Dy phang giam gid chimg khoén kinh doanh
Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han

. Ciic khodn phai thu ngfin han

Phai thu ngén han ctia khéch hang

Tra trude cho ngudi bin ngfin han

Phai thu ni b)) ngéin han

Phii thu theo tién d¢ k& hoach hgp ddng xdy dyng
Phéi thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngin han khic

Dy phong phai thu ngin han khé doi

Tai san thidu cho xir ly

Hang tdn kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gi hang tdn kho

Tai sén ngfin han khde

Chi ph tra trude ngin han

Thué gi4 trj gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lgi trai phiéu Chinh phu
Tai san ngdin han khéc

Mi Thuyét

2
50
100

110
11
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

V.1

V.3
V4

V.5
V.6a

V!

V.8a

V.15

S6 cubi ndim

Bon vj tinh: VND

S6 dAu ndm

552.205.467.402

6.696.944.919
6.696.944.919

492.821.458.150
143,133.994,016
5.677.086.521

177.300,000.000
166.956.877.613
(246.500.000)

50.200.010,743
50.200.010.743

2.487.053.590
736.378.207
1,750.675.383

546,358.543.691

64,104.421.520
24,104.421.520
40.000.000.000

419.768.427.435
133.697.677.180
3.390.439.762

55.300.000.000
227.552.860.493
(172.550.000)

58.906.952,485
58.906.952.485

3.578.742.251
1.458.318.649
2.120.423.602
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CONG TY €O PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n#m ti chinh két thiic ngdy 31 thang 12 n¥m 2022

Bang cn d6i ké todn hop nhét (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Ciéc khodn phii thu dai han

Phdi thu dai han ctia khach han;j km
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dur phong phai thu dai han khé doi

HOBY B R0 B e e

Il Taisan cb djnh

1. Taisan c¢b dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid trj hao mon liiy ké

2. Taisan ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon lily ké

3. Taisan cb dinh vo hinh
Nguyén gia
Gid trf hao mon iy ké

111, BAt djng san ddu tur
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké

1V, Taisan d& dang dai han

ok

2. Chi phi xay dyng co ban dé dang

V. Dhu tir tai chinh dai han

1. Déu tu vio cong ty con

2. DPhu tir vio cong ty lien doanh, lién két
3. Phautu g0p von vao don vi khic

4. Dy phéng diu tr tai chinh dai han

5. Dau tu ndm gitr #&n ngay déo han

Y1, Taisan dai han khac

Chi phf tra trudce dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bj, vt tw, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Lgi thé thuong mai

th AL B

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phai duge doc cling véi Ban Ihu}'é.' minh Bdo edo tai chivh hgp nhdt

Chi phi san xuft, kinh doanh d¢ dang dai han

Mi Thuyét

sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
202
263
268
269

270

minh

V.6b

V.9

V.10

V.11

V.2a
V.2b
V.2b

V.8b

V.12

S6 cubi nim

S6 ddu nim

681.375.993.365

321.000.000

321.000,000

19.451.9601.098
19.151.855.352

678.195.308.735

231.000,000

231.000.000

18.653.484.548
18.204.723.654

47.688.034.489 40.573.755.576
(28.536.179.137) (22.369.031.922)
300.106.346 448,760,894
743.272.727 743.272.727
(443.166,381) (294.511.833)

)

- -

) *
35.265.796.097 4.617.492.830
35.265.796.097 4,617.492.830
600.008.602.343 023.225.599.867
33.397.377.068 19.997.377.068
570.321.671.910 603.821.671.910
(3.710.446.635) (593.449.111)
26.328.633.227 31.467.731.490
895.192.642 993.105.412
25.433.440.585 30.474.626.078
1.233.581.460.767 1.224.553.852.426
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CONG TY cO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUO'NG THANH
Bja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Béng cin doi ké toan hop nhit (tiép theo)

NGUON VON

C- NQ PHAITRA

S R R  a

T
=5 P =3

0 gR sl 5 BH s G B e B

[ WL G —
WO = O

Bdo cdo néy phdi duge doc efing voi Ban thuyét mink Bdo edo i ehinh hgp nhedt

Ng ngfin han

Phai trd ngudi ban ngin han

Neudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cée khoan phai ndp Nha nuée
Phai trd nguoi lao ding

Chi phf phai tra ngéin han

Phai tra ndi bd ngéin han

Phai trd theo tién do ké hoach hop ddng xay dyng
Doanh thu clura thyre hién ngén han
Phai tra ngan han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngin han

Quy khen thudng, phic lgi

. Quf binh 4n gi4

Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh pht

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tidn tru6e dai han
Chi phf phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thye hién dai han
Phai tra dai han khdc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén ddi

Cb phiéu vu diti

. Thué thu nhéip ho#n lai phai tra

Dyr phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hgc va céng nghé

M Thuyét

sb

300

310
311
312
313
314
315
3l6
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17
V.18a

V.18b

S6 cubi nim

S6 ddu niAm

271.776.855.838

198.318.043.374
90.466.022.959
4.774.321.205
15.561.885.817
1.590.445.616
8.455.762.285

2.692.228,173
74.591.690.950
185.686.369

73.458.812.464

73.458.812.464

306.307.191.537

235.128.082,960
46.835.301.238
71.545.614.731
17.492,904.093
1.189.831.436
3.847.708.177

23.227.776.988
70.803.259.928
185.686.369

71.179.108.577

71.179.108.577



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2022
Bang can ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

Mii  Thuyét
NGUON VON s6  minh

D- NGUON VON CHU SO HOU 400
L. Vbn chii si hiru 410 V.19
1. Vén g6p clia cht s hiru 411
- C8 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 41la
- C8 phiéu wu dai 411h

Thing du vdn ¢b phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi trdi phiéu 413
4. Vén khéc ctia chi so hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh lgch danh gia lai tai san 416
7. Chénh lgch ty gid hdi dodi 417
8.  Quy ddu trr phét trién 418
9. Qu§ hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khdc thuge vén chi s& hitu 420
11. Loinhudn sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phdn phdi lily ké dén cudi kp rude  42la
- LNST chira phdn phdi ky nay 421b
12. Ngudn von ddu tr xay dyng co ban 422
13. Lgi fch cb dong khong kiém soat 429
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430
1. Ngudn kinh phf 431
2. Ngudn kinh phf d& hinh thanh tai san c¢6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lap bitu

\ u(ﬁ?(‘k_{ __ ( =

K¢é todn trlrﬁ'nLg %

PP

Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thiing

Bdo cdo niy phdi dieye doc cing véi Bén thyét minh Bdo cdo tai chink hgp whd

S6 cudi nim

S6 ddu nim

961.804,604.929

961.804,604.929
655.917.720.000
655.917.720.000

3.851.395.855

106.872.168.523
65.749.698.891
41.122.469.632

195.163.320.551

918.246.660.889

918.2406.660,889
655.917.720.000
655.917.720.000

3.961.395.855

65.749.698.891
65.749.698.891

192.617.846.143

1.233.581.460.767

1.224.553.852.426

GO PHAR
ﬂa".Nh L lf[!f:G ”!'n
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3 néim 2023
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thue ngay 31 théng 12 nim 2022

S

-

10,
11.
12.
13.
14.
15.
10.
17.
18,
19.
20,
21,
22,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Mi Thuyét

s6  minh
Doanh thu ban hang vi cung cip djch vy 01 VL1
Cic khodn gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thudn vé bin hang va cung ciip dichvy 10

Gid von hang ban

11

Lgi nhugn gp vé bén hang va cung cfp djch vy 20

Doanh thu hogt dgng tiri chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phf 14i vay

21

22
23

Phén Iai hojc 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24

Chi phi ban hang 25
Chi phi quén 1y doanh nghi¢p 26
Lgi nhudin thufin tie hoat djng kinh doanh 30
Thu nhip khic 31
Chi phi khdc 32
Lyi nhufin khée 40
Téng lgi nhufin ké tosn trude thué 50
Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hi¢n hanh 51
Chi phf thué thu nh§ip doanh nghigp hofin Iai 52
Lgi nhufin sau thué thu nh§p doanh nghiép 60
Lgi nhuin sau thué ciia cong ty me 61
Lgi nhufin sau thué cia cb déng khong kiém soat 62
Liii o' ban trén b phitu 70
Liii suy gifim trén ed phiéu 74|

Ngudri 1ap biéu

K& todin truing

Wl

VI1.2

V1.3
VIid4

VL5
V1.6

VL7
VI8

V.19
V.19
V1.9
VL9

Nguyén Thi Hoa Vy

Nguyén Hdng Thiing

Bdo cdo ndy phdi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhdt

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

Ban vj tinh: VND

P mum TN
? D

N#m nay Nim trudc
222.414.026.409 249.830,463.435
222,414,026.,409 249.,830.463.435
170.178.002.818 216.648.030.393

52.236.023.591 33.182.433.042
58.095.600.411 44.387.697.985
10.449.604.347 30.561.529,724
6.342.606.823 3.648.264.722
- (49.749.020)

470.999.465 393.542.370
26.728.145.730 14.425.059.114
72.682.874.460 32.140.250.199

552.816 28.717.388.375

14.876.643.094 128.649.676
(14.876.090,278) 28.588.738.699
57.806.784.182 60,728.988.898
14.138.840.142 13.864.558.748
43.667.944.040 46.864.430.150
41.122.469& 46.284.128.173
2.545.474,408 580.301.977
627 1.119
627 1.119
ap} (hgh?ﬂ':‘tl{;ﬁ‘éng 3 nim 2023
ri‘} CO"*’f*&i‘{Fﬁ &\ dbe
s HM?h LZ'Jﬁr VA 3 )
*\ BAT DONG SAN /% |/

Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Bja chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, qufn Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2022

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nitm 2022

CHI TIEU
Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Logi nhudn trivée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢d dinh va bit dong san du tu
Céc khodn dy phong

Ldi, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gi4 lai
cée khoan muc tién té cé gbe ngoai té

Lii, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi [&i vay

Céc khodn diéu chinh khic

Loi nhugn tie hogt dpng kinh doanh

triede thay déi von leu dgng

Téng, gidm cdc khoan phai thu

Tiing, giam hang tdn kho

Ting, giam cdc khoan phai tra

Téng, gidm chi phi tra trude

Téng, giam chimg khodn kinh deanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luw chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanl

Luu clluyén tidn tir hogt dijng dlu tw

Tién chi d& mua sim, xdy dyng tai san ¢b dinh va
céc tdi san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1, nhurgng ban tai san cd dinh va
céo tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cy ng clia

don vj khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cy ny clia
don vj khc

Tién chi ddu tu gbp vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gop vén vio don vj khdc

Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va Igi nhudn duge chia

Luewe chuyén tién thuin tic hogt dpng du tw

Ma

s6

o1

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

Bdo cdio ny phéii dge dpe cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo t&i chinh hop nhdt

Pon vj tinh: VND

Thuyét
minh Niim nay Niam truée
57.806.784,182 60.728.988.898
11.356.987.256  (17.285.262.167)
3.190.947.524 559.510.186
V.4 990.000.000 (389.400.000)
VI3 (58.085.008.563)  (43.848.161.443)
V14 0.342.606.823 3.048.264,722
21,602.317.222 3.413.940.196
126.588.515.794 (202.872.858.161)
8.706.941.742 11.996.703.951
(45.195.704.810) 62.289.303.850
819.853.212 (1.479.800,046)
(1.734.552.715) (977.730.785)
V.15 (14.149.660.048) (4.991.841.948)
(110.000.000) -
96,527.710.397 (192.622,282,943)
(37.762.582.180) 1.674,867.061
V.5 (130.000.000.000)  (64.200.000.000)
8.000.000.000 27.750.000.000
(4.800.000.000) (360.238.381.605)
- 179.367.194.017
5.549.260.273 4.298.902.254
(159.013.321,.907) (211.347,418,.273)
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phutmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022
Bio cfio lwu chuyén tién t§ hep nhit gitra nién ad (tiép theo)

MA Thuyét
CHI TIRU s6  minh
111, Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
I. Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhan vén gép clia
chi s¢ hita 31
2. Tién tra lgi vén gbp cho cic chi s& hiru, mua lai
¢d phiéu ciia doanh nghigp da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.18
4, Tién tra ng gbc vay 34 V.8
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35  V.18a
6. Cbtirc, lgi nhuéin a4 tra cho chu s& hitu 36
Luu chuyén tién thuin tir hogt dfug tai chinh 40
Lwu chuyén tién thulin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu niim 60 V.1

Anh hudng ciia thay ddi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi Ifip bicu

Nguyén Thi Hoa Vy

70

V.1

K& tofin tru‘&/p"

LK((L;;_L;fﬁ

E e

Nguyén Hﬁug Tlli"mg

Béo cdo néy phai diege doe ciing véi Ban thiyét mink Beo cdo tai chinh hgp nhdt

Nim nay Niim trubée

- 384.883.445.855
68.952.328.173 133.034.400.000
(63.660.859.940)  (57.277.536.405)

(213.333.324)

(213.333.340)

5.078.134.909  460.426.976.110
(57.407.476.601) 56.457.274.894
64.104.421.520 7.647.146.626
6.696.944,919 64.104,421.520

———
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

Sa.

5b.

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2022

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thirc s hiru vén ,
Cong ty céd phén Ning lugng va Bat dong san Trudmg Thanh (sau day goi tit 1a “Céng ty” hay
“Cong ty me”) la cong ty ¢b phan,

Linh vire kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Céng ty la dau tu, kinh doanh thuong mai v djch vy.

Nganh ngh¢ kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh clia Cong ty la: kinh doanh thuong mai viit liéu xdy dung.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng
Chu ky san xudt kinh doanh théng thurong ctia Cong ty khong qua 12 thang,

Céu triic Tép doan

Tép dodn bao gdm Céng ty me va 07 cﬁng ty con chiju syr kiém so4t ctia Cong ty me¢ (gbm 04 cong
ty con trirc tiép va 03 ¢bng ty con gidn tiép). Tét ca cdng ty con déu duge hop nhét trong Béo cdo
tai chinh hop nhét nay.

Théng tin vé tdi cdu triic Tp doan
Trong nam, Tap doan khong phét sinh viéc mua thém, thanh 1y hay thoai von tai cic cong ty con.

Céng ty con dwge hop nhit
Céng ty con tryc tiép

Tinh hinh hoat déng trong

Ty 18 quyén
bidu quyét
86 cubi S6 diu

Ty 1¢ lgi fch
86 cudi Sb diu

Tén chng ty Dia chi try s& chinh nim nim néim nim  nim
Cong ty Cphdn  S6 nha 92 L& Loi, & A e 92%  92%  92%  92%
Dhu tr Xdy dyng  phudmg Chanh L§, thanh ;:gl;lep v n;uafl})éi; hm;g
108 Truong Thanh phd Quang Ngai, tinh g oy o

Quéng Ngi hoat dong bj 18 trong n3m.
Cong ty Cb phdn  Thén T Hoa, x& Ly Cong ty ¢6 doanh thu flr 51%  51% 51% 51%
Péu tu va Xay Thudng Kiét, huyén Yén  ban hang hoéa, thanh phim
dung Viét My M$, tinh Hung Yén (bé tong) va dich vy x4y

lip. Téng doanh thu ¢6
ting trudng, tuy nhién, lgi
nhufin syt gidm so véi nim
trude.

Cong ty Cophdn  $6 14-16 phd Ham Long, C6ng ty chua phét sinh 90,14% 90,14% 90,14% 90,14%
Ning lugng Phuémg Phan Chu Trinh,  doanh thu tir ban hang va
Trudng Thanh Quén Hoan Kiém, Thanh cung cép djch vy trong
phd Ha Noi nim, Hogt d¢ng chinh Ia
dAu tur vao cdc cong ty con
va cdc don vj khéc.
Congty TNHH  S6 14-16 phé Ham Long, Cong ty dang trong giai 60% 60%  60% 60%
Onsen H$i Vién Phudng Phan Chu Trinh,  doan dAu tu xdy dyng co
Quén Hoan Kiém, Thanh  ban
phé Ha Noi
Ban thuyét minh néy Ia mpt b phdn hap thanh vé phéi dizge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 13
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: $6 14-16, phd Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2022

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Cdng ty con gidn tiép

Ty 16 quyén biéu
Ty 18 l¢i fch quyét
Tinh hinh hoat dong trong ~ Sdcubdi S6ddu 86 cudi S6 dbu
Tén cong ty Pia chi try s& chinh nim nam nim nam nam
Céng ty Cd phan  Thon Dao Khé, x4 Trung  Céng ty khong c6 hoat % 31% 60%  60%
Vigt M§ Trung Hung, huy¢n Yén M¥, dong san xudit kinh doanh
Humg © tinh Hung Yén Trong ndm chi phét sinh
cdc nghiép vy tam tmg,
hoan (ng.

Cong ty Co phidn  Thén Hoa Hi Nam, xa Cong ty khong phat sinh T4,15% T4,15%  51% 51%
TTP Phit My 0 M$ Thanh, huyén Phi hoat dong san xudt kinh
M#, tinh Binh Djnh doanh

Cong ty Chphin  S6 77, dudmg Kién Thj Cong ty khong phét sinh 4597% 4597% 51%  51%
TTP Tra Vinh 60 Nhin, Khém 2, P.7, TP. hoat dfng san xudt kinh
Tra Vinh doanh

®  Coéng ty con clia Cong ty C phdn DAu tw va Xdy dyng Viét My
@ Cong ty con ciia Cong ty CO phin Néng lugng Truomg Thanh

Se.  Danh sdch cdc Cong ty lién két dwge phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhat theo phiwong
phdp vin chi sé hitu

ﬁTg & Ty I¢ quygn

— ; Tinh hinh hoat d{ng trong phan sd hitu bieu quyét

T t bja chi tru s& chinh

M EeN I n ném S&cudi SOddu Sbcudi SO ddu
ndm nim ném nim

Cong ty Co phan SO nha 159 Tay Son,  Céng ty khéng phat sinh 36,14% 23,53% 36,14% 23,53%
Du lich Trudmg Phudmg Quang Trung, hoat déng san xufit kinh
Thanh Island Thanh phdé Quy Nhon, doanh

Binh Dijnh

6.  Tuyén b vé kha niing so sanh thdng tin trén Bio cfo tAi chinh hgp nhit
Céc sb liéu twong g ctia niim trude so sdnh duge voi s6 liéu ciia niim nay.

7. Nhin vién
Tai ngay két thic nim tai chinh, ¢6 111 nhén vién dang 1am viéc tai cc cdng ty trong Tap doan (s6
diu nim 14 87 nhéin vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Niim tai chinh )
Nim tai chinh ctia Tap doan bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hang nim.

2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké toAn
Pon vj tién‘ té sir dung trong ké toan 1a Déng Vigt Nam (VIND) do phﬁn 16m céc nghiép vu duge
thye hién biing don vj tién t8 VND,

Biini thuyét miinh néy I mét bg phdn hop thénh va phai diege dpe cling voi Bdo eda tai chinh hgp nhdt 14



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phuémg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

I1L,

1.

CHUAN MUC VA CHE PQ Kt TOAN AP DUNG

Ché d9 ké todin 4p dung

Tép doan 4p dung cic Chuln myc K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké& toan doanh nghiép Viét Nam
duge ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng dén Ché do
K& toan doanh nghiép, Théng tw s§ 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng dén lap
v trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét va cac théng tu khac huéng dan thye hién chudn myc ké
todn ctia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat.

Tuyén b6 vé vige tufin thii chufin mye ké todn va ché @9 ké toan

Ban Tdng Giam ddc dam bao da tuén thu yéu cdu cta cic Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22
thdng 12 nam 2014, Théng tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cling nhu cic
théng tur khac hudng dan thye hién chuan myc ké toan cua Bg Tai chinh trong vigc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bfo cfo tai chinh hop nhit
Ba’:o céo}téi chinh hop nhét duge 14p trén co s& ké toan don tich (trir cée thoéng tin lién quan dén cic
ludng tién).

Co sé hep nhét

B#o céo tai chinh hgp nhét bao gdm Bao cdo tai chinh ctia Céng ty me va Béo céo tai chinh ciia
cong ty con. Cong ty con la don vj chiu sy kiém soét cia Cong ty me. Sy kiém soat tdn tai khi
Cong ty me cé kha nang trye tiép hay gian tiép chi phéi cde chinh séch tai chinh va hoat dong ciia
cong ty con d& thu duge céc loi ich kinh té tir céc hoat ddng ndy. Khi xéc dinh quyén kiém sodt ¢6
tinh dén quyén bidu quyét tiém niing phét sinh tir c4c quyén chon mua hofic cée cong cu ng va cdng
cu von ¢6 thé chuyén ddi thanh ¢ phiéu phd théng tai ngay két thiic nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con duge mua lai hofic ban di trong nim duge trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoan
dau tu & cdng ty con do.

Béo céo tai chinh clia céng ty me v cong ty con sir dung dé hop nhét dwoc 1ap cho cliing mét nam
tai chinh va dp dung céc chinh sach k& todn théng nhét cho céc giao dich va sy kién cling loai trong
nhitng hoan canh twong ty. Trong trurdng hop chinh sich ké toan ciia cong ty con khéc véi chinh
sach ké toan 4p dung thong nhét trong Tp doan thi Bao cdo tai chinh cua cong ty con s& c6 nhiing
diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho vige 1ip Béo céo tai chinh hgp nhit.

S6 dur cdc tai khodn trén Bang cén d6i ké todn gitta cdc cong ty trong cting Tép doan, cc giao djch
ndi bd, cac khodn ldi ndi b chua thye hign phét sinh tir cdc giao dich ndy phéi duge loai trir hoan
toan, Céc khoan 18 chua thye hién phét sinh tir cdc giao dich ndi bd cling duge loai bo trir khi chi
phi tao nén khoan 18 d6 khong thé thu hdi duge

Lgi ich ctia ¢ dong khong kiém soat thé hién phan 1ai hofic 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thudn ciia cong ty con khéng duge nim gir bdi Tép doan va duge trinh bdy & khoan myc riéng trén
Béo co két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang céan doi ké toan hgp nhét (thude phin
von chi sd hitu). Lgi ich ctia ¢d dong khong kiém sodt bao gdm gid trj céc lgi ich cua cd déng
khéng kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du va phén Igi fch ctia ¢b déng khong kiém
soAt trong bién ddng clia von chi s&r hitu k& tir ngdy hop nhét kinh doanh, Céc khoan 16 phat sinh
tai cong ty con duge phén bd tuong mg véi phin sé hitu clia ¢d déng khdng kidm soét, k& ca
trwdmg hop s6 18 d6 16n hon phén s& hitu cta cb ddng khong kiém soét trong tai san thudn cta cong
ty con,
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Trudng hop cbng ty con huy déng thém vbn gdp tir chc chi s& hitu, néu ty 16 vén gép thém ciia che
hen khéng tuong g v&i ty 1€ hién hanh thi phgn chénh 1éch gitta s6 vén gép thém clia Cong ty val
phin s& hiru tﬁng thém trong tai san thudn cia cong ty con dm:m ghi nhén vao khodn myc “Lgi
nhuéin sau thué chwa phéan phoi” trén Bang cén dbi ké toan hop nhit.

3. Tién va cic khoan twong dwong tidn
Tién bao gdm tié'u mit va tién giri ngan hang khéng ky han. Cac khoan twong duong tién la céc
khoan ddu tr ngin han c6 thoi han thu héi khong qué 3 thang ké tir ngdy dau tu, c6 kha ning
2 Av & ga 5 ” A i . A 3 " a 1 '
chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng cé rii ro trong viée chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém béo cdo,

4. Céc khoin ddu tw tai chinh
Cidc khodan cho vay
Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid gbc trir di cac khoan dy phong phdi thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay duge 1ap cin cir vao dy kién mirc t8n thét c6 thé xay
ra.

Cdc khodn dau tiw vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tép doan cé anh huéng déng ké nhumg khéng cé quyén kiém
soat déi véi céc chinh sach tai chinh va hoat dng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat déng ciia deanh nghiép nhan dau tur
nhung khéng kiém soat cie chinh sach nay.

Céc khoan c{z’iu tir vdo céc cong ty lién két duge ghi nhén theo phwong phép vén chit so hitu. Theo
d('), khoan dau tu vs‘to cong ty lién két duqc thé hign trén Bao cdo tai chinh hqp nhat theo chi phi
dhu tur ban ddu va didu chm]l cho céc thay dbi trong phén lgi ich trén tai san thudn ciia cong ty lién
ke’[ sau ngay dau tlr Néu lgi ich ciia Tap doan trong khoan 18 cua cong ty lién két 16n hon hogic
bang gla trj ghi sd ciia khoan déu tu thi gid trj khoan dau tu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh
h(j}‘p nhét 1 bang khéng trir khi Tap doan ¢é cac nghia vy thye hién thanh toan thay cho céng ty lién
két.

Bfio céo tai chinh cia cong ty lién két dqurc lap cling nam tai chinh véi Béo cdo tai chinh hop nhit
ctia Tép doan, Khi chinh séch ké toan ctia cbng ty lign két khac w_’n chinh séch ké toan &p dung
théng nhét trong Téap doan thi Béo céo tai chinh ctia cong ty lién két s& c6 nhitng diéu chinh thich
hgp trude khi sir dung cho vi¢e 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Cac khoan lai, lﬁ‘clura thye hign phat sinh tir cdc giao dich vdi cic cdng ty lién két duge loai trir
twong g véi phan thude vé Tap doan khi 13p Bao céo tai chinh hep nhat.

Cic khodn diu tw vio cong cu von cia don vi khdc
PAu tir vio cdng cy vén ciia don vg’ khéc bao gdm céc khoan déu tw céng cy vén nhung Tép dodn
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic c¢6 anh hudng déng ké d6i vdi bén duge diu tu.

Céc khoan diu tr vio cong cy von ctia don vj khic duoc ghi nhan ban déu theo gi4 gdc, bao gbm
gi4 mua hofic khoan gép vén cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C4 tic va
loi nhuéin cia céde nim frude khi khoan diu tr duge mua duge hach todn giam gia trj ctia chinh
khoan du tu d6. C& tirc va lgi nhudn cta céc ky sau khi khoan diu tr duge mua duge ghi nhén
doanh thu. C8 tic dwge nhén bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng ¢b phiéu ting thém, khong
ghi nhén i trj b phiéu nhin duge,

Dy ph(')ng ton thét cho céc khoan dau tir vao cbng cu vdn ciia don vi khic dm;)'c trich l&p nhu sau:

o Dbi véi khoan diu tr khéng xac dinh duge gid tri hop ly t{il thoi diém béo céo, vige lgp dy
phong duqc thuc hién cén cu vao khoan 16 cua bén dlrt;ro dAu tir vi mie trich lap bﬁng chénh
léch giita von dau tu thye té clia céc ben t{ll don vj va von chu s& hiru thye co tai ngay két thue
nam tai chinh nhan véi ty 1€ s& hiru von diéu 18 thye gop cua Tép doan tai don vj do.
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Téng, gidm s6 dy phong t6n thit dau tu vao céng cu vbn ciia don vi khéc cdn phai trich 18p tai ngdy
két thiic niim tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh,

Cie khodn phai thu
Cac khoan ng phai thu dge trinh bay theo gia tri ghi s trir i cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thyce hién theo

nguyén tic sau:

o  Phai thu ciia khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao djch co tinh chat mua — ban gitra T4p doan va ngwdi mua la don vj déc 1ap véi Tap doan.

o  Phai thu khdc phan 4nh céc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da bt trir véi
khoan ng phai tra (néu c6). Mire trich 13p ciin cir vao tudi ng qué han clia cac khoan ng hojic dyr
kién mirc tdn thét c6 thé xdy ra, cu thé nhu sau:
e  Dbivoi ng phai thu qua han thanh todn;
- 30% gia trj d6i vai khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gié trj ddi v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 trj d6i véi khodn ng phai thu qua han tir 3 niim trd 18n.
o Pbi voi ng phai thu chua quéa han thanh toan nhwng khé cé kha ning thu hdi: can cir vao dy
kién mirc ton thét d& lap dy phong,

Ting, giam s& du dyr phong ng phai thu khé doi cn phai trich Iap tai ngay két thiic nim tai chinh
duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Hang ton kho
Hang tdn kho duge ghi nhin theo gia thip hon giira gia gbc va gid trj thun c6 thé thye hién duge.

Gi4 gbe hang tdn kho dugc xdc dinh nhu sau:

o Nguyén vit lidu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trye tiép khéc phit
sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

o  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhn cong
v céic chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khéc.

Gi4 xufit kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duge hach todn theo phwong
phap ké khai thwong xuyén.

Gid trj thudn co thé thye hign duge 14 gid ban ude tinh cia hang tdn kho trong ky san xuﬁt, kinh
doanh binh thuong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thy
ching.

Dy phong giam gi hang tdn kho dwoc 1ap cho timg mit hang tdn kho ¢6 gid gbc 16n hon gia trj
thuan c6 thé thyc hién duge. Téng, giam s6 du dy phong giam gia hang tdn kho cin phai trich 1§p
tai ngay két thic nam tai chinh dugce ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trude

Chi phi trd truée bao gdm céc chi phf thye té da phét sinh nhung ¢é lién quan dén két qud hoat
déng san xuft kinh doanh ctia nhiu nim tai chinh. Chi phi trd truéc clia Tap doan chi yéu la céng
cy, dung cy, chi phi bio hiém va chi phi c4i tao viin phong. Céc chi phi tra trude ndy duge phén bd
trong khoang thdi gian tra trude hoiic thoi gian cac loi fch kinh té twong tmg duge tao ra tir céc chi
phi nay.
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10.

Cong cu, dung cy .
Cic cong cy, dung ey di dira vao sir dung duge phan b vao chi phi theo phwong phap duong théng
v&i thoi gian phan bd khéng qué 36 thang,

Chi pht béo hiém )
Tién thué dat tra trude duge phan bd vao chi phi theo phwrong phap dudng thing twong (g véi thoi
gian hiéu lye trén hop déng bao hiém.,

Chi phi cai tgo vin phong
Chi phi céi tao viin phong phat sinh mgt ldn c6 gi4 trj 16n duge phan bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thang trong 36 thang.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai sén ¢d dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gié tai san co
dinh hira hinh bao gdm toan bé cée chi phi ma Tap doan phai bé ra dé cé duoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sfin sang st dyng. Céc chi phf phét sinh sau ghi nhén
ban du chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢ djnh néu céc chi phi nay chiic chiin lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phét sinh khong thoa man didu kién trén
dugce ghi nhan 14 chi phi sdn xudt, kinh doanh trong ném. '

Khi tai sin ¢ dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké duge x6a
s va 14, 15 phét sinh do thanh Iy dwge ghi nhan vio thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phwong phap duong thing dya trén thdi gian hiru
dyng udc tinh, S8 ndm khau hao ciia céc loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nim
Nha cira, vt kién tric 5-6
May moc va thiét bi 3-10
Phuong tién vén tai, truyén dfn 6

Ti séan ¢6 dinh thué tai chinh

Thué tai san duge phén logi [a thué tai chinh néu phan lén rti ro va lgi ich gén lién v&i quyén so
hitu tai san thudc vé ngudi di thud. Tai san c¢d dinh thué tai chinh duge thé hién theo nguyén gia trir
hao mon liiy ké. Nguyén gid tai san ¢ dinh thué tai chinh 1a gia thdp hon gitta gia trj hogp ly ctia tai
san thué tai thoi diém khai ddu cia hop ddng thud va gid trj hién tai ctia khoan thanh to4n tién thué
t6i thiéu. Ty 1§ chiét khAu dé tinh gid tri hién tai ciia khodn thanh todn tién thué tdi thidu cho viée
thué tai san 13 14i sufit ngdm djnh trong hop dbng thué tai san ho#ic 14i sudt ghi trong hop ddng,
Trong trudng hop khong thé xdc dinh dwge l4i suit ngdm dinh trong hop ddng thud thi sir dyng 4
suat tién vay tai thoi diém khoi dau viée thud tai san.

Tai san ¢6 dinh thué i chinh dugc khéu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thoi gian
hitu dung wde tinh, Trong trudmng hop khdng chic chdn Cong ty s€ cb quyén s& hivu tai san khi hét
han hop ddng thué thi tai san cb dinh s& dugc khéu hao theo thoi gian ngan hon gifta théi gian thué
va thdi gian hitu dung ude tinh. Tai san cb dinh thué tai chinh ctia Tép doan 1a Phuong tign vén tai,
truyén din, ¢ thoi gian khéu hao 1a 6 nam.

Chi phi xay dung co ban d& dang

Chi phf xdy dyng co ban d& dang phan anh céc chi ph lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi l4i
vay c¢6 lién quan phil hgp véi chinh sach ké toan ciia Tap doan dén cée tai san dang trong qué trinh
x4y dyng, may moc thict bj dang lip dit dé phyc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén vigc sira chita tai san c6 dijnh dang thyc hién. Céc tai san nay duge
ghi nhén theo gid gbc va khéng duoc tinh khéu hao.

Ban gyt minh ndy 1a mét b6 phan hop thanh va phai duge doc cing véi Beo cdo 4 chinh hgp nhdi 18
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11. Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai
Vléc hop nhét kinh doanh dm;rc ké toan theo phuorng phép mua. Gi4 phi hop nhit kinh doanh bao
gom: gié trj hop ly tai ngdy dién ra trao dbi cua céc tai san dem trao ddi, céc khodn ng phél tra dd
phat sinh hoiic da thira nhin va céac cong on von do Cong ty J)hat hanh d& déi 14y quyén kiém soat
bén bj mua va céc chi phi lién quan trye tiép dcn vi¢e hgp nhat kinh doanh, Tai san da  mua, ny phai
tra ¢6 thé xac dinh duge va nhirng khoan ng tiém tang phﬁl ganh chju trong hop nhét kinh doanh
duoe ghi nhan theo gid trj hop Iy tai ngdy ndm giir quyén kiém soat.

Déi voi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhidu giai doan, gia phi hqp uhét kinh doanh dugc tinh
la mng clia gia phi khoan dau twr clia cée 1an mua duge ghi nhan theo gié gbe. Cong ty khong danh
gid lai gia phi khoan dAu tu cta nhitng 1dn mua trlrcfc khi dat duge quyén kiém sodt do chira c6 co
s¢ dé x4c dinh gia trj hop 1y tai ngay dat dugc quyén kiém soat céng ty con.

Phin chénh l¢ch cao hon cua gia phi horp nhit kinh doanh so véi phfm s& hiru cfla Cong ty trong gia
rj Im‘p ly thuan cia tal sin, ho phai tra ¢6 thé xéc dinh dugce va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan
tai ngdy dat dugc quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhén 14 lgi thé thwong mai. Néu phén s
hitu ctia Cong ty trong gid trj hgp ly lhuan clia (ai san, ng phai tra cé thé xéc dinh dugc va ng tiém
tang dugce ghi nhan tai ngdy dat duge quyén klem sodt cong ty con vugt qué gia phi hgp nhét kinh
doanh thi phan chénh léch dirge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé tllu'mlg mai du:;rc phan bd theo phu‘crng phap dudng thang trong 10 nim. Khi c¢6 bf’mg
chung cho théy lgi thé thuong mai bj tdn that 1én hon sb phén bd thi s6 phan bd trong nim 12 s6 ton
thét phat sinh.

Li fch ctia ¢d déng khong kidm soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau duge xé4c dinh trén co
s& ty 1¢ cha cac cb dong khong kiém soat trong gid trj hgp 1y ctia tai san, ng phai tra va ng tiém
tang duge ghi nhén.

12. Hgp ddng hep tic kinh doanh
Hogt dpng kinh doanh dong kiém sodt
Tap doan ghi nhan trén Bdo céo tai chinh hgp nhét céc hgp déng hop tic kinh doanh dudi hinh thire
hoat ddng kinh doanh ddng kiém soét c4c ndi dung sau:
o Gia trj tai sin ma T4p doan hi¢n s& hiru,
o Céc khoan ng phai trd ma Tdp doan phai ganh chiu,
e Doanh thu dugc chia tir vi¢c ban hang hoa hoic cung cép djch vu ctia lién doanh.
o Céc khoan chi phi phai ganh chiju.

L

13.  Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho sé tién phai trd trong twrong lai lién
quan dcn haug hoéa va dich vy dd nhan dwge. Chi phi phai tra duge ghi nhiin dya trén céic uée tinh
hop Iy vé s6 tién phai tra.

Viéce phén loai cac khoan phai tra 1a phdi trd ngudi bén, chi phi phai tra va phéi tra khac dugce thye

hién theo nguyén tic sau:

o  Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sin va ngudi ban la don v dfc 1ap véi Tép doan.

o Chi phi phai tra phﬂtn anh cac khodn phai trd cho hang hda, djch vu da nhin duge tir ngl.rﬂu ban
hodc di cung clip cho ngudi mua nhung chua chi tra do clnra cé héa don hofic chua i hd so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trude.

o Phai tra khéc phan énh che khodn phai tra khéng 6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
djch mua, bén, cung cip hang héa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phal tra duge phan loai ngﬁn han va dai han trén Bang cén dbi ké
toan hop nhét cin otr theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh,

B thuyét minh néy la mgi b phdn hap thanh va phéi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hpp nidt 19
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14,

18.

16.

Vﬁn chii s& hitu
Vén gép cita chil sé hitu
Vén g6p clia chi s hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thyre té da gobp ciia cdc cd dbng ciia Cong ty.

Thing du vén cc’f ph:’z‘n

Thang du vén ¢b phan duge ghi nhin theo sd chénh 1§ch glfra gié phe’nl hanh va m¢nh gla ¢d phleu
khi phat hanh lan dau hoac phét l1an]1 bd sung, chcnll lc;ch glua gid tai phat hanh va gia trj so sach
clia CGPhIcU quy va cdu phan von ctia trai phiéu chuyén don khi ddo han. Chi phi trye tiép lién
quan den \néc phét hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi gidm thing dw
von c¢d phén.

Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanly thu bdan hang hod, thanh ph i

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

o Tap doan di chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich ghn lién v&i quyén s& hitu hing héa, sén
pham cho ngudi mua.

o Téap doan da khong con nim gilr quyén quan Iy hang héa, san phdm nhu ngudi s¢ hivu hang
haa, san phﬁm hoiic quyén kiém soat hang héa, san phﬁm.

o Doanh thu duge xic dinh tuong dbi chéc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang ]16&, san phi’im da mua theo nhi’rng diéu kign cy thé, doanh thu chi dwge ghi nhén
khi nhitng diéu kién cy thé dé khéng con t6n tai ve‘z ngudi mua khong duge quyén tra lai hang
hoa, san pham (trir trudmg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang hoa, san pham dudi hinh thic
dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc).

o Téap doan di hoiic s& thu dugc lgi fch kinh t& tir giao dich ban hang,.

o  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanlt thu cung cr‘fp dich vu

Doanh thu cung cap djch vu dugc ghi nhén khi déng thoi théa mén céc didu kién sau:

o Doanh thu duge xéc dinh tvong déi chéic chén, Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quycn
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhlrng diéu
kién cy thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khﬁng dugc quyen tra lai dich vy dd cung cép.

e Tép doan dd hoge s€ thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap djch vy do.

o Xéc dinh duge phén cong viée di hoan thanh vao thai diém béo cho.

o Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vy duge thye hign troug nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong nim duge

ciin cir vio két qua phén cong vige di hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh,

Tién ldi
Tién 1&i duge ghi nhén trén co sér thoi gian va 18i suit thyc té timg ky.

Hop dﬁng xﬁy dyng

Hop dong xfly dyng 1a mdt hop déng duo‘c thoa tlluan dé xay dl,rng mt tai san hoic td hop cic tai
san c6 lién quan chit ché hay phy thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc ning hofic myc
dich sir dung co ban cua ching.

Khi két qué thye hign hop ddng duge wde tinh mot chch déng tin cy:

o DG&i véi cac hgp ddng xdy dyng quy d;nh nha thau dwge thanh toan theo uen d6 ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong ducrc ghi nhan twong mg voi phin cong vice di
hoan thanh do Tap doan di ty x4c dinh vao ngﬁy két thiic nm tai chinh,

o DGi v&i cac hop dong xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gid trj khdi lurgng thye
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong duge ghi nhén twong (g véi phén cong
vi¢e déd hoan thanh dugc khach hang xac nhén va dugc phan énh trén héa don di 1p.

Bén thuyét mink néy la mgt bg phan hop thanh va phal duge dge cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 20
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Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bfo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

17,

18.

19‘

20.

21.

Céc khoan ting, giam khdi lugng Xy lap, céc khoan thu bdi thudmg va céc khoan thu khac chi
duge ghi nhian doanh thu khi dd duge thong nhét v&i khdch hang.

Khi két qua thye hién hgp dong xay dyng khéng thé ude tinh duge mot céch déng tin cy:

o Doanh thu chi durgc ghi nhiin twong duong véi chi phi ciia hgp dong di phat sinh ma viée hoan
tra 14 twong d6i chiic chén,

o Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu liiy ké ciia hop ddng xdy dyng da ghi nhdn va khoan tién liy ké
ghi trén hoa don thanh toan theo tién d ké hoach ciia hgp ddng duge ghi nhan 1 khoan phai thu
hodic phai tra theo tién do ké hoach cta cic hgp dong xay dyng.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryre tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhéin vao chi phi khi phat sinh.

Ciac khoan chi phi

Chi phi la nhitng khodn lam gu‘lm ]qn igh kinh té duge ghi nhén tai thoi didm giao dich phat smh
hofic khi c6 kha niing twong ddi chiic chiin s& phét sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin ddng thoi theo nguyén téc
phit hgp. Trong trudng hgp nguyén tic phi hgp xung dt voi nguyén téc than trong, chi phi dugc
ghi nhdn cin cr vao ban chét va quy dinh cta céc chuén myc ké toan dé dam bao phan 4nh giao
dich mgt cach trung thye, hgp ly.

Thué thu nhﬁp doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué duge tinh
dyra trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh 1&ch so vai lgi nhudn ké toan 1a do didu
chinh céc khoan chénh I&ch tam thdi giita thué va ké toan, céc chi phi khéng duge trir cling nhur
diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chju thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

Bén lien quan

Cac bén dugce coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hojic ¢6 anh hudng déng ké déi
véi bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh sdch tdi chinh va hoat dgng, Céc bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu cing chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan h¢ duge chii trong
nhidu hon hinh thirc phap ly.

Bio cdo theo bg phin

B9 phan theo [inh vyrc kinh doanh 1& mét phén c6 thé x4c dinh riéng blct tham gia vdo qua trinh sén
xudt hogic cung cp san phdm, dich vy va ¢6 rili ro va lgi fch kinh t& khac véi cac bd phén kinh
doanh khac,

B§ phén theo khu w.rc dija Iy 12 mdt phan c6 thé x4c djnh rléng biét tham gla vao qué trinh sén xudt
hoiic cung cap san pham, djch vy trong pham vi m$t méi truong kinh te oy thé va ¢6 rii ro va lgi
ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cac mai trremg kinh té khac,

Théng tin by phén duge ldp va trinh bay phit hgp vé6i chinh sach ké toan 4p dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Tap doan.

Ban thuyét minh &y 1& mgt bg phdn hap thénh vé phai duge doc cing véi Bdo cdo 1ai chinh hap nhédi 21




CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Bdo cfio thi chinh hgp nhét (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN HQP NHAT

1. Tién
S6 cudi nim

S6 diu nim

Tién mat 295.480.927
Tién giri ngan hang 6.401.463.992
Céc khoan twong duong tién -

465.046.048
23.639.375.472
40.000.000.000

Céng 6.696.944.919

64,104.421.520

& Cac khoan dau tw tai chinh
2a. Ddiu tie vio conér ty lién két

Tép doan chi dau tu vao (}I Cﬁng ty lién két 12 Céng ty C phan Du lich Trudng Thanh Island.
Trong nim, Céng ty Cb phan Pau tu Xay dyng ]08 Truémg Thanh (Cong ty con) di nhin chuyén
nhugng 1. 072 000 cb phan, twong duong 12,61% vén didu 18 ciia Cong ty CS phin Du lich Trudng
Thanh Is!and tir Ong Nguycn Vin Quén véi gia chuyén nhuofng 13.400.000. 000 VND (12,500
VND/co phlcu) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Tap doan nﬁm gitr 3.072.000 ¢b phan cua Cdn

ty Co phan Du lich "lrucmg Thanh Island, chiém 36,14% vn diéu 18. (s6 ddu nim 13 2.000.000 cd

phén, chiém 23,53% vén didu 18).

Tinh hinh khoan diu tw nhu sau:

Nim nay Nam trudc
Gi4 gbe 33.397.377.068 19.997.377.068
Loi nhugn phét sinh sau ngay dau tu - .
S6 cudi nim 33.397.377.068  _ 19.997.377.068
Gi4 trj phén s hiru ctia Tép doan tai cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nim trude
Gia trj ]Jh?ln s& hitu dAu nam 19.997.377.068 -
Gép von trong nim 13.400.000.000 19.997.377.068
Gia trj phiin s6' hitu cudi niim 33.397.377.068 19.997.377.068

Béo céo tai chinh clia cong ty lién két duoc sir dyng dé hop nhét 14 Bao céo tai chinh cho ndm tai
chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2022 do don vj 1ap, chwa duge kiém toan doc lap.

Tinh hinh hoat djng cita cong ty lién két
Cong ty lién két khéng phét sinh hoat dong trong nim,

Giao djch véi cdc cong ty lién két
Trong niim, Tap doan khong phét sinh giao djch véi cong ty lién két,

2b.  Diu tw gdp vén vao don vj khic

S6 cudi nim S6 diu niim
Gid géc Dy phong Gia gbe Dy phéng
Cong ty CO phan Ning lugng Quang Phi  40.087.500.000 (6.627.765)  40.087.500.000 -
Cong ty C6 phin Di¢n mit trdi L§ Thiy 70.000.000.000  (73.480.851) 70.000.000.000 (72.937.153)
Céng ty Co phin Huéng Hoéa Holding 40.249.990.000 (3.558.555.700) 40.249.990.000 (448.729.639)
Céng ty CO phan Dién mjt tréri Ky Son 98.000.000.000  (69.017.209) 98.000.000.000 (69.017.209)
Céng ty CO phin Pién mjt trdi Cat Hiép2  27.500.000.000 (2.765.110)  27.500.000.000  (2.765.110)

Cong ty C6 phan Niang lwong va Cong nghé
cao Truwdng Thanh Quang Ngii - -
Cong ty C) phan TTP Phi Yén 294.484.181.910

33.500.000.000

- 294.484.181.910

Cing

5§70.321,671.910  (3.710.446.635) 603.821.671.910 (593.449.111)

Bdn thuyét mink ndy la mot b phan hap thanh va phdi dwee doe cimg véi Bdo edo tai ehfnh hop nhdt
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh hyp nhét (tiép theo)

) Khean dau tw vio Cong ty Cb phdn TTP Pha Yén (23.062.339 C3 phin) thude s& hitu ciia Cong
ty C5 phén Nang lugng Truong Thanh (Cong ty con), ¢6 gi4 trj ghi s 12 230.623.990.000 VND,
duge trinh bay trong Bdo cdo tai chinh hgp nhit ny theo Gia trj hop ly 12 294.484.181.910 VND.

TV I¢ 56 hitu va tinh hinh hogt djng ciia cdc cOng ty cé vén ddu tie khdc

S6 cudi nim S6 dAu niim

" Séhwgng Tylg %sé  Sblwgng Ty 1§ % sé
Tea Cong gy Q.(!Jlg’ = hitu Qéllg’ HE hiru
Céng ty Cd phin Nang lirgng Quang Pht 4,008.750 16,04%  4.008.750 16,04%
Céng ty Co phén Di¢n mit troi L§ Thay 7.000.000 7% 7.000.000 7%
Céng ty C6 phan Hudng Hoa Holding 4.024.999 19,999995% 4.024.999 19,999995%
Céng ty Cb phén Dién mit trdi Ky Son 9.800.000 12,25% 9.800.000 12,25%
Céng ty C6 phan Dign mat trdi Cat Higp 2 2.750.000 11% 2.750.000 11%
Céng ty Cd phan Ning luong va Cong - - 3.350.000 13,40%
ngh¢ cao Trudng Thanh Quang Ngidi
Céng ty C6 phén TTP Phi Yén 23.062.339 19,99%  23.062.339 19,99%

Ngoai Cong ty C3 phan TTP Phi Yén ¢6 hoat dong kinh doanh binh thuéng véi hoat dgng chinh
trong nim 13 san xudit va ban dién, céc don vi con lai df’iu chua phét sinh doanh thu trong ndm. Hoat
dgng chinh cia cde don vj ndy trong nam la tam (g dé thye hién cac dy an,

Gid tri hgp ly
Tfp doan chua xéc dinh gia trj hgp Iy cia cée khoan dau trr khong c6 gia niém yét do chua ¢6
huéng dan cy thé vé viée x4c dinh gid trj hop 1.

Dy phong cho cic klodn dau tw gop vén vao don vi khic
Tit c& cic khodn ddu tir gép vén vao don vj khac duge xem xét dyr phong dya trén b ligu Bao céo

tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 néim 2022 ciia don vj chura duge kiém toan.

Tinh hinh bién dong dy phong cho cdc khoan diu tr gop vén vao don vi khéc nhu sau:

Nim nay Nim trwéc
$6 ddu ndm 593.449.111 31.794.448
Trich Iap dy phong b sung 3.116.997.524 559.510.186
Diéu chinh dy phong do hgp nhét kinh doanh - 2.144.477
S6 cudi nim 3.710.446.635 593.449.111

K¢ hoach thanh Iy khodn diu tw

Céng ty Co phén Ning luwgng Trudng Thanh (Cong ty con) nhin ng vay tir B.Grimm Renewable
Power 2 Limited theo théa thuan vay ngay 01/07/2020 dé ddi lai quyén nhén duge 3.062.400 Cb
phén ctia Céng ty Cb phin TTP Phii Yén, Khoin vay di dén han vao ngdy 01/7/2021, tuy nhién,
céc bén chwra 1am thi tuc gia han va chura chuyén quygn s& hitu ¢6 phin TTP Pha Yén (Xem Thuyét
minh V.18).

DBan thuyét mink niy I mgt bg phdn hop thiank vi phai dege dpc cimg voi Bdo cdo 1ai chinh hop nhét 23
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3.

v}

(i)

(ii)

(iv)

Phai thu ngén han ciia khdch hang

$6 cudi niim S6 dhu nim
Phdi thu cdc bén lién quan 8.687.501.915 42.583.000
Cong ty C6 phan Cong nghigp Trudng Thanh Viét Nam - 42.583.000
Céng ty C8 phan Tép doan Truong Thanh Viét Nam 96.101.915 -
Cong ty C6 phan Truong Thanh Dai Phat® 8.591.400.000 -
Phai thu edc khdach hang khdc 134.446.492.101 133.655.094.180
Cong ty C6 phan LIG - Hudng Hoa | 5 13.000.000.000
Ong Tran Kim Tuyén - 58.548.443.269
Ong L& Vii Diing @ 24.640.000.000  24.640.000.000
Sermsang International Company Limited 41,020.833.601 -
Céc khach hang khéac ® 68.785.658.500 37.466.650.911
Cing 143.133.994.016 133.697.677.180

Cong ty Cd phin Péu tr Xay dyng 108 Trudmg Thanh (céng ty con) phéi thu Céng ty Cb phan
Trtrc‘:fng Thanh Dai Phéat v& ban hang héa 1 02 day chuyén méy nghién da. Thoi han thanh todn
toan dén 31/12/2023. (xem thém Thuyél minh VL1, V1,2)

Cong ty Cb ph?m Ning luong Trudng Thanh (céng ty con) phai thu f)ng L& Vii Ding theo Hop
ddng chuyén nhwong s6 01/2021/HDCN/DMTKS ngay 10/12/2021 vé viéc chuyén nhugng
2.200.000 C4 phin Céng ty Cd phin Dién mit trdi Ky Son, thoi han thanh ton trong 90 ngdy ké tir
ngdy hop ddng cé hiéu lyc. Ngay 01/03/2022 céc bén da ky Phy luc hop déng sb 02/2022/PLHD vé
viéc stra dbi thoi han thanh toin chim nhit dén ngay 10/09/2023.

Phéi thu Sermsang International Company Limited vé vige chuyén nhugng ¢ phin Céng ty Cb
phan Néng lugng va Céng nghé cao Trudng Thanh Quang Ngdi. Trong d6 Céng ty mg phai thu
36.020.118.750 VND, Céng ty Ning lugng Trudng Thanh (cbng ty con) phai thu 5.000.714.851
VND.

Trong d6, céc khoan ng phai thu qué han thanh toén tir 6 théng tré 1én tai Cng ty Cb phén Dau tr
va Xdy dyng Viét My (Cong ty con) la 5,9 ty VND, Ban Gidm ddc Cong ty con dénh gi cdc khoan
ng nay hoan toan ¢ kha ning thu hdi va dang thyc hién céc bién phdp dén déc thu hdi céng ng
trong Quy 11/2023.

Tra trwde cho ngudi ban ngin han

S6 cudi nim S6 dau niim
Céng ty TNHH Xéy dyng Pong Khénh 455.969.000 455.969.000
Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khoi @ 1.152.553.098 1.152.553.098
Céc nha cung cép khac 4.068.564.423 1.781.917.664
Cong 5.677.086.521 3.390.439.762

La khoan {mg trude theo Hop ddng thi céng sé 323/2018/HDTC/TEC-XDK ngay 12/10/2018 vé
viée thi cdng xy dyng, cung cAp lip dit thiét bj gin véi cong trinh Nha may xir Iy chét thai ran tap
trung huyén Dire Trong, thdi han hoan thanh sau 215 ngay (tir ngdy 12/10/2018). Tai thoi diém lap
béo cdo tai chinh nay, hop ddng van chwa nghiém thu dwge cong viéc hoan thanh véi nha thau (xem
thém Thuyét minh V.14).

Ban thiyét mink néy & mét bg phén hap thanh va phéi diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét 24
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Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

5. Phai thu vé cho vay n gén han
Céc khoan cho vay sau dy co thoi gian tir 6 — 12 thang, khéng cd6 tai san dam bao:

K A - A A -
S0 cuoi nim So dau nim

Cho vay bé‘r: lién quan 130.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Plu tw va Xdy dyng Cong )
nghiép Viet My I 130.000.000.000

Cho vay cic 16 chire va ci nhan khdc 47.300.000.000 55.300.000.000
Ong Nguyén Viin Quéan @ 5.300.000.000 5.300.000.000
Céng ty C6 phan Déau tu va Xdy dung Déng

Durang Thiing Long @ 42.000.000.000 50.000.000.000
Ciong 177.300.000.000 55.300.000.000

@ Cong ty Co phan Nang lugng Trudong Thanh (Cong ty con) cho Cong ty Co phin Diu tu va Xay
dyng Céng nghiép Viét My (Bén lién quan khéc) vay theo Hop déng ngay 27/05/2022, s6 tién
130.000.000.000 VND, myc dich dé bd sung ngudn vén leu dong phuc vy san xuit kinh doanh.
Thai han cho vay 1 6 thang, 1di suéit 3%/nam tra vao khi déo han. Ngay 01/10/2022 hai bén ky phy
luc hgp ddng gia han thdi gian vay thém 6 thang (dén hét 27/5/2023) va thay ddi 1ai sudt thanh
12,5%/niam (ké tir ngay 01/10/2022).

@ Céng ty C6 phén Dau tu Xay dyng 108 Trudng Thanh (Céng ty con) cho Ong Nguyén Vin Quén
vay theo Hop ddng s6 0207/2021/HDVV/108TT-TTVN ngdy 02/7/2021, thoi han 12 théng, 14i suft
5%/mam, Khoan cho vay dugc gia han dén ngay 02/07/2023 theo Phy lyc hgp dong ngiy
02/07/2022.

@ Céng ty TNHH Onsen Hdi Vén (Cong ty con) cho Céng ty C6 phan Dau tv va Xdy dyng Dong
Duong Thing Long (thinh vién gép vén ctia Céng ty con) vay theo Hop déng vay von s6
0812/2021/HDVV/ONSEN-DDTL ngdy 08/12/2021 véi lai sudt 3%/nam, thoi han vay 3 thang ké
tr ngdy gidi ngin. Khoan vay dugc gia han dén ngdy 18/12/2023 theo Phy luc hop ddng sb

02/PLHDVV/ONSEN-DDTL.

6. Phai thu khie
6a. Phdi thu ngan han khidc

S6 cudi nim S6 dAu niim

Gid trj Dur phong Gid tri Duw phong -

Phdi thu cdc bén lién quan — Tam ting 41.200.788.885 108.406.934.869

Ong Biing Tran Quyét 180.250.000 180.250.000

Ba DPing Thj Phuong Hoa ® 25.807.703.269 98.549.000.000

Ong 1.& Dinh Ngoc 5.100.000.000 5.100.000.000 0
Ba Dao Thj Thanh Hién 3.575.000.000 3.575.000.000 ™
Ong Biing Trung Kién 1.100.000.000 1.000.000.000 (U "
Ong Nguyén Héng Thing - 2.684.869 Wy
Cong ty C6 phan Pau tv va Xdy dung 'y
Coéng nghi¢p Viét My - 1di cho vay 5.437.835.616 %
Phdi thu cdc 6 chike va cd nhan khic 125.756.088.728 119.145.925.624 =
Phai thu ldi cho vay 1.881.424.660 247.551.370

Ky cuge, ky qui 429.565.851 447.565.851

Tam Gng 123.402,294.081 118.383.604.287

Ong Trdn Trong Ly ™ 31.500.000.000 35.000.000.000

Ong Nguyén Thanh Luén ™ 41.490.000.000 44.490.000.000

Ong Trdn Qudc Triéu 8.085.512 4.808.085.512

Ong Lé Xudin Vinh ™ 27.393.800.000 27.393.800.000

Bein thuyét minh nay ta mgt bg phn hop thanh va phéi duge doe cimg véi Bdo cdo 1ai chink hop nhét 25



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph§ Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

U]

(i)

(i)

(i)

6b.

0]

(ii)

S6 cudi nam S6 diu nim
Gid trj Du phong Gid tri Dy phong
Bé Nguyén Thj Hué 2.560.000.000 4.560.000.000
Ong Nguyén Binh Chung " 17.829.400.000 -
Tam g cua cdc ca nhdn khdc 2.621.008.569 2.131.718.775
Céc khoan phai thu ngén han khac 42.804.136 67.204.116
Cing 166.956.877.613 227.552.860.493

Céong ty Cd phﬂn Niing lugng Trudng Thanh (céng ty con) tam trng cho Ba Ding Thj Phuong Hoa
theo Nghj quycl s0 20.11a/2020/BB- HDQT ngdy 20/11/2020 dé thye hién trién khai dy &n Nlla
méy Dién mit troi K Son va Nghj quyét s6 02/2021/NQ-HPQT ngay 22/9/2021 dé thyre hién tridn
khai dyr an Nha may Di¢n gi6é Trudng Thanh.

Céng ty TNHH Onsen Hi Véan (cong ty con) tam (g cho céc cé nhan dé thyc hién dyr 4n khu du
lich ngh[ dudng chiim séc ste khée va dén cur khu vire sudi nrde néng Hoi Van theo Nghj quyét
HDTYV s6 01/NQ-HDTV ngay 08/12/2021.

Cong ty Cb plrm Vir,,t M¥ Trung Hung (cong ly con gian tiép) tam @ng cho Ong L& Xudn th
thco Nghj quyét s6 208/2018/NQ-HPQT ngdy 20 théng 8 ndm 2{}18 va Nghj quyét sb
03/2021/NQ-HDQT ngdy 12 thang 10 ndm 2021 dé phyc vy hoat dong bdi thuong giai phong mit
bing cho dyr 4n "Nha mdy san xuét linh kién dién, dién tir",

Cong ly Cb phin Piu tr va Xay dyng V1¢t M§ (cong ty con) tam mg cho Ong Nguyén Pinh
Chung dé thyc hign dy 4n “Nha may sén xudt gach khﬁng nung” tai xa Ly Thuong Kiét, huyén Yén
M¥, tinh Hung Yén theo Nghj quyét PHDCD s6 01/2022/NQ/PHDCD ngay 15 thang 09 nim
2022

Phai thu dai hgn khde
La khoan ky cuge, ky qui dai han,

Hang ton kho
S6 cudi nam S6 diu nam

Gia gbe D phong Gid goc Dy phong
Nguyén liéu, vit liéu © 2.374.418.482 . 9.301.959.159 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 47.825.592.261 - 49.604.993.326 -
Dy dn Dy din thi cong tuyén duong
ddy 110KV Xé Cat Higp ™ 886.371.078 . 1.439.378.575 -
Dy én Khu nhé 6 Néng thon két hop
Thuong mgi Djch vy Nghia An ™ 46.729.490.274 - 43.790.190.665 .
D dn Khu dé thi va Du lich cao c&'p
Tra C6 ™ 209.730.909 - _ 4.375.424.086 -
Cong 50.200.010.743 - 58.906.952.485 -

La xi ming, cét, d4 va phy gia dé san xuat thanh phdm Bé tong ciia Cong ty CO phdn Pu tu va
Xidy dung Viét My (cong ty con),

La chi phf san xuat kinh doanh dé& dang Dy 4n thi cdng tuyén dudng diy 110KV Xa Cét Hiép, Cit
Trinh, Phti Cét, Binh Binh, Trong ndm, Céng ty khéng phét sinh thém chi phi ctia Dy 4n do dyr 4n
dang chd cc cdp ¢6 thim quyén phé duyét.

Bén thuyét minh niy la mot bo phdn hgp thénk vé phai duge doe cing véi Bdo cdo téi chinh hgp nhdt 26
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phb Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(iii)

(iv)

8a.

8b.

9.

La chi phf xdy dyng dé dang Dy 4n Khu nha & Nong thon két hop Thiwong mai djch vy Nghia An.
Dy 4n ¢6 tdng mirc dau twr 12 250.000.000.000 VND, dang tién hanh thyc hién du tr x4y dyng giai
doan 2, dy kién hoan thanh vao Quy II nim 2023.

La nguyén vt ligu phuc vu thi céng ha téng k¥ thudt cac luyén dudng gom, DS dén D10, D13 tai
Dy an “Khu do thi va Du lich cao cap Tra C6" tai phudng Tra C§, thanh phé Mong Cai, tinh

Quang Ninh,

Chi phi tra trwde
Chi phi trd tricée ngan han

Chi phi bao hiém

Chi phi cong ey dung ey

Chi phi stra chira

Céc chi phi tra trude ngén han khac
Cong

Chi phi tra frwoe dai hgn

Chi phi cong cy dung ey

Chi phi stra chita

Céac chi phi tra trude dai han khac

Cong

1e 9 A g ~ 1
Tai san co dinh hitu hinh

S6 cubi niim

S6 ddu nitm

121.769.796 481.303.464
91.352.562 87.182.041
157.267.157 667.783.806
365.988.692 222.049.338
736,378,207 1.458.318.649
S6 cudi nim S6 ddu nim
510.643.798 375.943.161
383.572.225 -
976.619 617.162.251
895,192.642 993,105,412

Nha ciia, viit My mécvad  Phuong tién vAn Thiét bj, dung
kicn tric thiét bj tai, truyén diin cy quéin Iy Clng

Nguyén gid
$6 dAu nam 2.284.686.942 5.020.872.728  33.163.968.633  104.227.273  40.573.755.576
Mua trong ndm 7.114.278.913 7.114.278.913
S6 cubi nim 2.284.686.942  5.020.872.728  40.278.247.546 104,227,273 47.688.034.489
Trong do:
ba khu hao hét nhung
viin con sir dung
Chor thanh ly
Gi# trj hao mon
S6 ddu niim 1.842.385.001  2.509.316.678  18.014.047.260 3.282.983  22.369.031.922
Khéu hao trong nim 379.856.232 642.640.392 5.098.521.799 46,128,792  6.167.147.215
6 cudi niim 2,222.241.233  3.151.957.070 _ 23.112.569.059 49.411.775  28.536.179.137
Gia trj con lai
S6 dAu nim 442,301,941  2.511.556.050 15.149.921.373 100,944,290 18.204.723.654
S6 cudi nim 62.445.709  1,868.915.658 17.165.678.487 54.815.498 19.151.855.352

Trong do:

Tam théri chua st dung
Dang ché thanh ly

Mot sb tai san ¢d dinh hitu hinh c6 gié trj con lai theo sb sach 1a 7.491,704.107 VND da duge thé
chép, cAm c6 d& dam béo cho céc khoan vay ciia Ngén hang .

Bén thyét mink ndy 1& mgs b phin hop thanh vés phi diege doc cing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2022

Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

10. Thi sdn cb dinh thué tai chinh

Tai san ¢b dinh thué tai chinh 1a Phuong tién véin tai, truyén dn. Chi tiét sb phét sinh nhur sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai

S6 dau nam 743.272.727 (294.511.833) 448.760.894

Khéu hao trong nim - (148.654.548) (148.654.548)

$6 cudi nim 743.272.727 (443.166.381) 300.106.346

11.  Chi phi xay dwng co’ ban d& dang
Chi phi phat sinh

S6 ddu niim trong nim $6 cudi nim
Dy 4n cym cdng nghi¢p Cét Higp @ 1.904.865.252 1.641.296.135 3.546.161.387
Nha mdy Dign mat troi Ninh Tan 350.884.546 - 350.884.546
Nha mdy Di¢n gi6 Phu My () 1.691.380.001 - 1.691.380.001
Nha may Pi¢n gi¢ Tra Vinh ™ 613.636.364 . 613.636.364
Dur 4n khu du lich nghi dudng Hoi Van™ 56.726.667 29.007.007.132  29.063.733.799
Cong 4.617.492.830 30.648.303.267 35.265.796.097

O La chi phi xdy dyng co ban d& dang Dy 4n cuym cdng nghiép Cat Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh. Tong mirc dau tu dy kién 1a 410 ty dong. Dy an dang trong giai doan kiém dém, do v& ban
db hién trang phuc vy cong tac dén bi giai phéng mijt biing va cdng téc thiét ké.

@ L3 chi phi diu tr xdy dung dyw 4n Nha may Dién mit trdi Ninh Tén tai x4 Ninh Tén, thj x& Ninh
Hoa, tinh Khdnh Hoa do Cong ty lam cha déu tw. Tong mic déu tr dy kién 12 617 ty VND. Hién
tai, cac chi phi da phat sinh gdm: Chi phi khao sat dja hinh va chi phi tu van 1ap ho so dy an.

G 13 chi phi ddu tu xdy dyng dy dn Nha mdy Dién gié6 Phii M§ tai thén Hi Nam, x& M§ Thanh,
huyén Phit Mg, tinh Binh Dinh. Tong mirc dau tur dyr kién 13 4,994 ty VND, Hién tai céc chi phi da
phat sinh gdm: khéo sét, thiét ké cung céip thiét bj, xiy lip va vin hanh try do gi.

@ La chi phi T vén Ip Bdo c4o nghién ciru tién kha thi dy 4n Nha may Dién gié V4-1, V4-2, V4-3
tinh Tra Vinh.

™) La chi phi dau tu xdy dyng dy an khu du lich nghi dudng, chdm séc sirc khoe va dan cu khu vire
sudi nude noéng Hoi Vén tai x& Cat Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh. Dy 4n di dugc Uy ban
Nhén dén tinh Binh Binh chéap thufin chi trwong diu tu theo quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay
19/11/2021 véi tdng mitc dau tur dyr kién 14 726.911.000.000 VND, tién d6 thyc hién ciia dy 4n dy
kién tir Quy 4/2021 dén Quy 4/2026.

12,  Lgi thé thwong mai

Cong ty Cb phén Céng ty C6 phiin
Piu tir Xay dung 108 DAu tw va XAy dung
Trwdng Thinh Viét My Cing
Nguyén gia
S6 ddu nam 45.230.959.621 5.180.895.306 50.411.854.927
S8 cudi niim 45,230.959.621 5.180.895.306 50.411.854.927
Gia trj hao mon
S6 ddu nim 18.469.308.512 1.467.920.337 19.937.228.849
Phén bd trong nim 4.523.095.962 518.089.531 5.041.185.493
S6 cudi niim 22.992.404.474 1.986.009.868  24.978.414.342
Gia trj con lai
S8 ddu naim 26.761.651.109 3.712.974.969 30.474.626.078
S6 cudi nim 22.238.555.147 3.194.885.438 25.433.440.585
Ben thuyét mink néy i mt bg phan hop thanh va phai dhepe dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 28



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 n¥m 2022
Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

13.  Phai tra ngudi ban ngin han

Phdi trd cdc bén lién quan

Céng ty C6 phan Xay dyung Viét My Group

Cong ty Cb phin Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
Phii trd cde nha cung cdp kidc

Céng ty C6 phin Dau tr Thirong mai Viét Phic
Ong Nguyén Van Quéan @

Cong ty Cd phﬁn Thuong mai Dijch vy Thuin Hai
Ong Nguyén Xuén Phuong @

Céc nha cung cép khéc

Cong

S6 cudi ky

A A -
So dau nam

632.948.964
368.948.964
264.000.000
89.833.073.995
6.870.000.000
8.600.000.000
24.984.312.202
24.750.000.000
24.628.761.793

1.632.948.964
1.368.948.964
264.000.000
45.202.352.274

25.374,102.000

19.828.250.274

90.466.022.959

46.835.301.238

(i)

Khoin Céng ty 108 Trudng Thanh (céng ty con) phai tra Ong Nguyén Van Quén theo Hop dong sb
01/2022/HDCN-TTIS ngay 06 thang 12 nam 2022 dé mua 1.072.000 ¢d phan Céng ty C6 phén Du
lich Trudmg Thanh Island, gid mua 13.400.000.000 VND (12.500 VND/cd phin). Thoi han thanh
toan cham nhat la trudc ngay 30/07/2023.

Khoin Céng ty me phai tra Ong Nguyén Xuin Phuong theo Hgp ddng sb
1708/2022/HDCN/PHUONG_TEG ngay 17/8/2022 dé mua 1.650.000 ¢& phan Céng ty C3 phin

Niing luo'nglw‘i Céng ngh¢ cao Truong Thanh Quang Ngi, gid mua 24.750.000.000 VND (15.000
VND/cd phan). Thai han thanh toan chéim nhit 1a trude ngay 31/3/2023.

14, Ngudimua tra tién trode ngin han

Tra truoce cia cdce bén lién quan

Cong ty Cd phan Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam ©
Tra truwede cha ede khdch hang khdc

Cong ty Cb phén BCG Trudng Thanh @

Sermsang International Co. Ltd ¢

Céc khach hang khac

Cing

S6 cudi niim

$6 diu niim

510.704.842
510.704.842
4.263.616.363
1.249.274.250

3.014.342.113

71.545.614.731
1.249.274.250
68.131.041.369
2.165.299.112

4.774.321.205

71.545.614.731

U]

(i)

(i)

L& khoan nhén tién tng truéde theo Phy Iy 01 clia Hop ddng thi cong 02/2022/HDXD/BX/CNTT-
TEG ngiy 10/05/2022 v& viéc thi cng cdng trinh ha ting k¢ thuéit Dy 4n Khu biét thy nghi dudng
bién Bi Xép tai Phudng Ghénh Réng, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Djnh. Ngay khdi cong la
25/5/2022. Thoi han thi cong cAc hang myc ndy dyr kién 12 240 ngay ké tir ngay khéi cong.

La khoan nhan tién tng trudc theo Hep ddng thi cong sé 4006£/2018/HDTC/BCG-LD ngay
09/07/2018 vé vige thi cdng x4y dymng, cung cép l&p djt thiét bj gén v6i cong trinh Nha may xir 1y
chit thi réin tfp trung huyén Dire Trong, thoi han hodn thanh sau 215 ngdy (tir ngdy 09/07/2018).
Tai thoi diém 1dp bdo céo tai chinh nay hgp ddng vn chua nghiém thu dwge cong vige hoan thanh
v&i chi diu tw (Xem thuyét minh V.4).

La khoan (mg trude dé mua toan bd 3.350.000 cb phén tai Céng ty CH phin Niing Lugng va Cong
Nghé Cao Trudmg Thanh Quang Ngii theo hop dong thoa thudn ngdy 23/11/2021.

Ban thiydt mink ndy 1& met b phdn hop thénh va phéi duge dge cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 29



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phwdng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh ph8 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

15, Thué va cic khoan phai ndp Nha nwée

SO phaingp SO dd thye np

$6 dAu nim trong niim trong nim $6 cudi nim
Thud GTGT hang bén ndi dja 3.571.395.381 4.862.450.537 (6.948.118.968)  1.485.726.950
Thué thu nhép doanh nghiép 13.789.972.275 14.138.840.142 (14.149.660.048) 13.779.152.369
Thué TNDN tam ndp hoat déng BPS 14.515.186 - - 14.515.186
Thué thu nhép cé nhén 103.010.406 661,958,294 (577.731.688) 187.237.012
Céc loai thué khac 14.010.845 363.957.140 (282.713.685) 95.254.300
Cing 17.492.904.093  20.027.206.113 !21.958.224.389! 15.501.885.817

Thué gid tri gia ting )
Céc cng ty trong Téap doan ndp thué gid trj gia ting theo phwong phap khéu trir voi thué suit 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céc cang ty trong TAp doan phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhdp tinh thué
v6i thué suit 20%.

Vige xac dinh thué thu nhdip doanh nghi¢p phai ndp cta cic cong ty trong Tap doan duge cin ol
vdo cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimmg quy dinh ndy thay dbi theo timg thoi ky va
cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu logi giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach
khéc nhau. Do viy sd thué digc trinh bay trén Béo cfo tai chinh hgp nhét c6 thé s& thay ddi khi co
quan thué kiém tra.

Thué thu nhdp doanh nghigp tam npp cho §0 tién nhin trde tiv hoqt djpng ciuqygn nhuwgng bit
ddng san

Tép doan phai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 18 1% trén s6 tién nhén trude tir hoat
dong chuyén nhugng bat dong san theo quy dinh tai Théng tur s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6
nim 2014 cia Bo Tai chinh. Tdp doan s& quyét toan lai sb thué thu nhdp doanh nghi¢p phai ndp
cho hoat déng ndy khi ban giao bit dong san.

Cic logi thué khdc
Tép doan ké khai va ngp theo quy djnh.

16.  Chi phi phai tra ngéin han

86 cubi nim S6 dlu niim
Chi phi ldi vay phai tra 8.193.302.857 3.585.248.749
v . vy ok 5 i 4k
C!u phf trich trude tam tinh gid von thanh pham bat 262.459.428 262.459 428
dong san da ban
Cong 8.455.702.285 3.847.708.177
17.  Phai tra ngéin han khic
S6 cubi nam S6 d4u niim

Phdi trd cdc bén lién quan 1.231,327.416 175.479.445

~ A ) a A 3\ "
Céng ty'gjo phan Cm‘lg nghi¢p Trudng Thanh Vigt 175.479.445 175.479.445
Nam - Tién chuyén thira

~ A A ~ " ‘A
Cor_zg ty .Co phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam 1.055.847 971 i
- Tién lai phai tra
Phai tra edce don vj va cd nhén khdice 1.460.900.757 23.418.304.011

- 2 A A ~ -
Cong ty Co phan Dau trr va Xdy dyng Dong Duong 1.000.000.000 3.000.000.000
Thiing Long @
Ong Hoang Vin Diing - Phai tra tién nhén djit coc @ - 20.000.000.000
Kinh phf cong doin 73.249.723 45.203.623
BHXH, BHYT, BHTN 137.648.034 .
Phai tra ngén han khéc 250.003.000 7.093.920
Cing 2.692.228.173 23.227.7776.988

Bén thuyét mink ndy 1d mgt bg phin hgp thanh vé phéi dge doc cing véi Bdo cdo 141 chinh hap nhdi 30



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phuomng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT :

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Tap doan khdng c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toén,

® LA vén gbp véi Cong ty me theo Théa thuan lién danh s6 2604/2021/TEG-DDTL ngay 26 thang 4
nam 2021 dé cuing thye hién Dy an “Khu du lich nghi dudng, chiim séc sire khoe va din cuw khu
vire sudi nuée nong Hoi Van”, s tién 1.000.000.000 VND.

W Khoan diit coe theo Thod thu@in nguyén thc s& 0112/TTNT ngdy 1/12/2021 gita Cong ty me (Bén
B) va Ong Hoang Vin Diing (Bén A) vé viée cung cép dich vy tu vin ddu tu che dy én bit dong
san tiém niang. Trong thai han 06 thang, néu Bén B hoan tat gidi thiéu va dam phan thanh cong it
nhét 01 dir én bt ddng sin cho Bén A, khoan diit coc nay sé duge sit dung dé thanh toan/djt coc
cho Bén chuyén nhwong Dy an. Trong thoi han 01 thang, néu Bén B khong gidi thiéu va dam phén
thanh cong it nhat 01 dyr 4n bt dong sén cho Bén A, Bén B s& hoan tra toan bd tién dit coc cho
Bén A. Trong nim, Céng ty dd hoan trd toan by tjén dét coc cho Ong Diing thong qua tai khoan do
Ong Diing chi dinh. Céc bén da thanh ly hgp dong theo Bién ban thanh ly ngay 15 thang 2 nam

2022,

18.  Vay va ng thué tai chinh
18a, Vay va ng thué tii chinh ngrfn han
$b cudi niim S6 du niim
Vay ngdin han bén lién quan 17.297.000.000 759.000.000
Céng ty Cb phén Tap doan Trudng Thanh Viét Nam 17.297.000.000 759.000.000
Vay ngdn han t6 chiec, cd nhan khdc 49.578.400.000 64.804.400.000
Ong Hoang Vin Diing © 600.000.000 600.000.000
Gng Duong Hiru Huén @ 500.000.000 500.000.000
Ong Vii Béo Long ® - 20.000.000.000
Ong Nguyén Vin Quin ® 17.234.000.000 13.450.000.000
B.Grimm Renewable Power 2 Limited () 31.244.400.000 30.254.400.000
Vay ngdn han ngan hang 5.664.328.177 2.900.000.000
Ngén hang TMCP A Chéu (i 2.900.000,000 2.900.000.000
Ngén hang TMCP DAau tr va Phét trién Viét nam (¥ 2.764.328.177 &
Ny thué tai chinh dén han tra (Xem thuyét minh 18b) - 213.333.324
Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV qudc té Chailease - 213.333.324

(i)

Vay dai han d@én han tré (Xem thayét mink 18b) 2.051.962.773 2.126.526.604
Ngén hang TMCP Tién Phong Bank 200.000.004 -
Ngén hing TMCP Dau tur va Phéat trién Viét nam 528.000.000 3
Ngéin hing TMCP Phuong DPong 182.712.765 1.160.276.596
Ngén hing TMCP Cong thuong Viét Nam 700,000,000 525.000.000
Ngiin hang TMCP Sai Gon - Ha Nji 260.000,000 260.000.004
Ngén hang TMCP Quén Di 181.250.004 181.250.004
Cong 74,591.690.950 70.803.259.928

Tép dodn c6 kha néing tra duge cdc khodn vay va ng thué tai chinh 11g§11 han.

Céc khodn vay c4 nhédn khéng c6 tai sin dam bao dé phyc vy hoat dong san xudt kinh doanh, véi
thoi han 180 ngay dén 1 nam, 14i sudt tir 7% - 15%/nim.

Khoén Céng ty C phén Ning lugng Trudng Thanh (Céng ty con) nhin ng vay tir B.Grimm
Renewable Power 2 Limited theo théa thudn vay ngdy 01/07/2020 dé doi lai quyén nhén duge
3.062.400 C6 phén clia Cong ty C5 phéin TTP Phii Yén. Tdng gia trj khoan vay 13 1.320.000 USD,
I&i sudt vay 15%/nam tir ngay 01/07/2020 dén ngay 24/09/2020 va 5,5%/nim tir ngdy 25/09/2020
dén ngdy 31/12/2020, thdi han vay 1 nim ké tir ngdy nhan ng. Khoan vay da dén han vao ngdy
01/7/2021, tuy nhién, cic bén chwa lam thi tyc gia han va chua chuyén quygn s& httu ¢ phin TTP
Phua Yén.

Bén thuyét mink néy e mgt bg phén hop thénh vé phdi duge doc ciing véi Bdo cdo fai chinh hep nhdt 31
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CONG TY €6 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phwdmg Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha N6, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh B#o cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

(iii)

(iv)

S6 ddu nim

Khoan Cong ty C& ph?m Piu tu va Xdy dyng Viét My (Cong ty con) vay Ngén hang TMCP A
Chéu d8 bd sung v6n luu ddng phuc vy hoat dong kinh doanh, han mrc cho vay 14 2.900.000.000
VND, thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dbng (17/09/2020), 1&i sudt 8%/nam, 1ai suft phat cham
tra 1ai 10%/nam. Tai sin dim bao 12 cin hd chung cur thude so hivu ctia Ba Pao Thi Thanh Hién.

Vay Ngan hang TMCP Ddu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Tay Hd theo hop ddng tin dung
han mirc s 01/2022/9608396/HDTD ngdy 26 thang 08 niim 2022. Muc dich bd sung vén luu dong
phuc vy Hoat dong san xuat kinh doanh. Han mic vay 25.000.000.000 VND. Thoi han vay 12
thang, Lai sudt tir 7% dén 8,5%. Tai san dam bao la quyén sir dung dét va tai san gén lidn véi dit
thuge s& hitu cia 6ng Ding Trung Kién va vg 1a ba Pao Thj Thanh Hién.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong néim nhw sau:

. Vay ngéin han  Vay ngén . No thué tai
Yay ngéin han g Vay dai han £
bén lién quan {0 chire, ch han ngén dén hgn trd chinh dén Cing
nhéin khic hang han trd

759.000.000  64.804.400.000 2.900.000.000 2.126,526.604 213.333.324  70.803.259.928

S6 tién vay phat
sinh trong néim
Két chuyén tir vay
va ng dai han
Chénh lé&h do

16.538.000.000  44.950.000.000

danh gid lai ty gia - 990.000.000 - - - 990.000.000
cubi nam
86 tién vay di trd - (61.166.000.000) - (2,259.859,940) (213.333.324) (63.639.193.264)

2.764.328.177 2

- 2.185.296.109

- 64.252.328.177

- 2.185.296.109

$6 cudi nim 17.297.000,000  49.578.400.000

5.664.328.177  2.051,962.773

- 74.591.690.950

18b. Vay va ng thué tai chinh dai han

A A
S0 cudi nim

S6 dAu nim

Vay dai han cd nhan kiidc 69.000.000.000 69.000.000.000
Ong Nguyén Viin Quan © 69.000.000.000 69.000.000.000
Vay dai han ngan hang 4.458.812,464 2.179.108.577
Ngén hang TMCP Phuong Pdng @ - 198.712.765
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam @ 525.000.000 1.400.000.000
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi @ 93.833.315 353.833.319
Ngén hang TMCP Quén dgi @ 45,312,489 226.562.493
Ngén hing TMCP Tién Phong Bank @ 666.666.660 -
Ngan hing TMCP DAu tu va phét trién Viét nam ™ 3.128.000.000 -
Cong 73.458.812.464 71.179.108.577

@

U]

Céng ty mg vay Ong Nguy&n Viin Quén theo Hop ddng vay vén sb 02/2021/HPVV_TEG ngay 09
thang 12 ném 2021, thoi han vay Ia 18 thang ké tir ngay gidi ngn, 1&i sudt 5%/nam. Khoan vay di
duge tiép tyc gia han thém 36 thang (dén 08/12/2024).

Céng ty C6 phin Diu tw va Xay dung Vigt My (Cong ty con) vay cdc Ngdn hang gom:

Vay Ngén hang TMCP Phuong Déng — Chi nhanh Ha N&i theo cdc hgp ddng ky két nim 2017,
2018 va 2019 myc dich dé thanh toan tidn mua cc phuong tién vin tai, lai suét | 1,5%/ném, thoi
han vay 4 niim ké tir ngdy gidi ngan dau tién, S4 tién vay duge hoan tra hang théng.

Vay Ngén hang TMCP Céng Thwong Vit Nam theo cic hgp ddng vay ky két niim 2020 dé thanh
toén tien mua céc phuong tign vin tai, lai sudt 9%/ndm, thoi han vay 5 nam ké tir ngdy giai dé
thanh toén tién mua 6 t6 tai phuc vy hoat déng san xudt ctia cong ty voi Iai sudt 9%/ ndm, thoi han
vay 3 nim ké tir ngdy giai ngin diu tién, SO tign vay duge hoan tra trong 16 ky (ba thang mét).
Vay Ngin hang TMCP Quan Dgi — Chi nhanh Hung Yén theo hgp ddng vay ky két nam 2020 dé
mua méy xiic 14t Lai suét tai ngdy gidi ngan 12 8,5%/niim va duge diéu chinh tiép theo vao cac
ngdy 18/9, 18/12, 18/3, 18/6 hang nam. Thoi han vay 4 niam k& tir ngdy giai ngan dau tién. S6 tidn
vay duge hoan trd hang théng

Bdni thuyét minh nay 1& mgt bg phén hop thénh vé phai dwge doc ciing vél Bdo cdo tai chinh hop nhdi 32
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CONG TY €O PHAN NANG LUQONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tal chinh hgp nhét (1iép theo)

(iii)

Coéng ty TNHH Onsen Hoi Van (Cong ty con) vay Ngin hang TMCP Tién Phong Bank — Chi

nhanh Binh E)mh theo Ilt:rp ddng tin dung s6 ISJ’ZUQZIHDTD!BID ngdy 6 thing 4 nim 2022 dé
thanh toan tién mua xe 6 t3, thorl han vay 60 thang ké tir ngy tiép theo cila ngdy giai ngan diu tién,

[4i sudt vay la 8,9% ap dyng dén ngay 19 thang 4 nim 2023
(iv)

Cong ty me vay Ngén hang TMCP Diu trr v Phét trién Vigt Nam - Chi nhanh Tay Hé theo hQ‘p

dong tin dung s6 02/2022/9608396/HDTD ngéy 12 thang 12 nam 2022 Muc dich mua sim tai san
¢b dinh 14 xe 8 t& phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh. $8 tién vay 3.700.000,000 VND, tht‘n
han 84 thang. Lai sudt 9, 9% trong 12 thang dAu ké tir thdi diém giai ngdn, sau dé 4p dyung 1ai sufit
cho vay bﬁng 1di suat tiét kiém c4 |1ha|1 VND ky han 12 thﬁng trd sau cia ngan hang + blen do
3,5%/ndm, duge didu chinh 6 thang/lan vao ngdy lam vige dau tién ciia ky didu chinh 14i sudt theo

thong bao ctia ngan hang tai thoi diém diéu chinh.
Céc khoan vay ngan hang néu trén déu duge dam bao bing tai san hinh thanh tir vén vay.

Ky han thanh todn céc khodn vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:
I K
So cuoi nim

S ddu niim

Tir 1 ndm tré xubng 2.051.962.773
Trén 1 nam dén 5 nam 73.458.812.464
Trén 5 nam -

2.339.859.928
71.179.108.577

Cong 75.510.775.237

73.518.968.505

Chi tiét phét sinh ctia khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:
Vay dai han cé Vay dai han

nhiin khéc ngin hang Cong

S6 dau nam 69.000.000.000  2.179.108.577 71.179.108.577

S6 tién vay phét sinh - 4.700.000.000 4.700.000.000

Két chuyén sang vay va ng nglin han - (2.185296.113)  (2.185.296.113)

S6 tidn vay da tra trong nm - (235.000.000) (235.000.000)

S6 cudi nam 69.000.000.000  4.458.812.464  73.458.812.464
19.  Vén chii sé hivu
19a, Bing di chidu bién dpng chia von chi sé hitn

L¢i nhufin Lgi fch etda
Vén gépeiin  Thiing dw vln sau thué C6 dong
chit sé& hivu ¢b phin chwa phfin phdi  khong kiém soat Cing

$b ddu nam trudc
Chia ¢b tirc biing ¢d phiéu
Phét hanh ¢ phiéu cho ¢d déng

323.836.420.000
16.190.350.000

(231.100.000)  36.386.117.372  88.551.570.217

(16.190.350.000) -

hig¢n hiru 215.890.950.000 - = 5
Chao bén cb phiéu thong qua
du gid 100.000.000.000  6.780.970.000 - -

Chi phi phét hanh ¢d phiéu (2.588.474.145) 3 -

448.543.007.589

215.890.950.000

106.780.970.000
(2.588.474.145)

Giam do thanh 1y Céng ty con - - - (16.313.297.731) (16.313.297.731)
Tang do chuyén Céng ty LK

thanh Cong ty con - - (178.746.184) 58.647.821.210  58.469.075.026
Cé dong KKS gop vén vao

Cong ty con - - - 64.800.000.000  64.800.000.000
Mua thém vén tir Cé dong KKS . - (551.450.470) (3.648.549.530)  (4.200.000.000)
Loi nhufin trong nam trude - - 46.284.128.173 580.301.977  46.864.430.150
S6 dw cudi niim trude 655.917.720.000  3.961.395.855  65.749.698.801 192.617.846.143  918.246.660.889
S8 du diu nam nay 655.917.720.000  3.961.395.855  65.749.698.891 192.617.846.143 918.246.660.889
Chi phi phat hanh ¢ phiéu - (110.000.000) (110.,000.000)
Lgi nhudn trong néim nay - - 41.122.469.632 2.545.474.408  43.667.944.040
Sb dw cudi n#m nay 655.917,720.000  3.851.395.855 106,872.168.523 195.163.320.551  961.804.604.929

Dain thuydt minh niy I mt b phan hop thanh va phdi duge doe ciing véi Bdo edo tai chink hgp rhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quiin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bho cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

196, C6 phiéu

19¢,

YL

Ia,

1b.

A Ay w A A -
S0 cuoi nim So dau nim

$6 lwgng cd phiéu ding ky phat hanh 65.591.772 65.591.772
S6 lugng ¢b phidu phd théng da phat hanh 65.591.772 65.591.772
Sé lugng cd phiéu phé théng dang luu hanh 65.591.772 65.591.772

Ménh gi4 ¢é phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

K& hoach phdt hanh ¢8 phiéu ting vén diéu 1§

Nghi quyét Dai hdi dong cb dong thudng nién nam 2022 s6 01/2022/NQ-DHBCD ngay 31/3/2022
théng qua phuong an hanh cd phiéu ting vén diéu 18, cy thé:

o Phdt hanh ¢ phiéu dé tra cé tirc cho c6 déng hi¢n hitu: Phat hanh thém 4.591.424 ¢b phiéu theo
ménh gid 10.000 VND/cd phiéu twong img véi ty 18 thyc hién quyén 13 100:7. Ngudn chi tra tir
loi nhugn sau thué chwa phén phéi trén Béo céo tai chinh nim 2021 da duge kiém toan.

o Chdo bdn co phiéu cho cé dong hi¢n hitu: S6 lwgng ¢ phiéu chio ban 1a 60.000.000 ¢b phiéu
tuong (mg véi ty 1¢ thyc hién quyén 1a 1000:914. Gia chao ban: 10.000 VND/cd phiéu.

Téng s6 cb phiéu dy kién phat hanh thém 13 64.591.424 ¢ phin, ting vbn didu 18 twong Gng 14
645.914.240.000 VND. Dai hji dbng cb dong iy quyén cho Hoi dong quan trj quyét dinh va thyc
hién cac cong vige, tha tuc lién quan dé hoan tat viéc phat hanh.

Ngdy 23/6/2022, Hoi dong quan trj Cong ty da thong qua phuong én phat hanh ¢b phiéu dé tra cb
tire ndm 2021 va chao bin ¢b phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién hitu tai Nghj quyét sb
14/2022/NQ-HPQT ban hanh cing ngay.

Ngiy 17/8/2022, Hi dng quén trj Céng ty da thng qua Nghi quyét HDQT s6 20/2022/NQ-HPQT
ban hanh cling ngay vé viéc sira d8i, bd sung, thay thé mét s8 tai lidu trong bo Hd so ding ky chao
ban ¢b phiéu ra cong chiing.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu

Niim nay Niim truéc
Doanh thu ban hang héa 97.139.090.915 144.893.985.061
Doanh thu ban thanh phdm 77.265.466.537 69.702.942.988
Doanh thu hgp déng xdy dung 16.846.169.295 9.279,444 477
Doanh thu cung clp dich vy 31.163.299.662 12.070.090.909
Doanh thu kinh doanh bét déng san - 13.884.000.000
Cing 222.414.026.409 249.830.463.435

Doanht thu bdn hang va cung m‘fp dich vy cho cdce bén lién quan
Nim nay

Nam trude

Céng ty Cb phéin Trudng Thanh Dai Phat
Céng ty CS phén Tap doan Trudong Thanh Viét Nam
Céng ty C phan Céng nghidp Trudng Thanh Viét Nam

13.425.000.000
1.759.917.536
11.633.785.147

774.236.364

Ben thy ye': ntinh néy Ié mt b phdn hop thanh véa phat duege doe ciing vol Bdao cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phé Ha N§i, Vi§t Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho n#im i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

2. Gid vbn hang ban
2a, Té‘ng gid von hang bdn

Niim nay Nim trudc
Gi4 vbn ciia hang hoa da ban 84.671.309.919 132.108.418.381
Gi4 von ctia thanh phim da bén 68.781.179.931 66.352.982.972
Gid vén ctia hop dénig xdy dyng 15.413.741.542 7.634.043.144
Gia vdn cia dich vy di cung cép (*) 1.311.771.426 "
Gi4 von kinh doanh bit déng san - 10.552.585.896
Cing 170.178.002.818 216.648.030.393

(*) La Gia von cta cac hgp ddng dich vy tr véin ghi nhén doanh thu trong nim. Gia vén cua céc
hop ddng nay chi bao gém chi phi nhan cong tryc tiép.

2b.  Gid vén hang hod mua e bén lién quan
Trong nim, TﬁP doAn phét sinh giao dich mua hang ho4 tir bén lién quan 13 Céng ty C6 phén Tép
A

doan DK véi s6 tién 5.470.000.000 VND va ban hang hod niy cho Cong ty C6 phian Trudng Thanh
Dai Phat (xem Ihuyét minh VLIb), lgi nhuin gép 7.955.000.000 VND.

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Niim nay Nim trwde
Lii tién giri ¢6 ky han 111,424,657 -
Lai tién giri khong ky han 10.591.848 24.527.279
Lai tir hop ddng hop tic du tu . 93.385.512
Li tién cho vay 7.071.708.906 2.394,361.656
Ldi CLTG do déanh gi lai cac khoan myc tién ¢
b e st ® S0 \ ¥ ) 389.400.000
Lii thanh Ii cdc khoan dau tw 50.901.875.000 41.486.023.538
Cong 58.095.600.411 44.387.697.985
4,  Chi phi tai chinh
Nim nay Niim trude
Chi phi lai vay 6.342.606.823 3.648.264.722
L3 do danh gia lai gia phi khoan dau tu truée day
vao cong ty con theo gia trj hgp ly tai ngay nam - 26.353.754.816
quyén kiém soat
. . . X ~
L3 ELTG dp :ianh gia lai cac khodn myc ticn t§ 990.000.000
co goc ngoai t¢
Dy phong tén thit dAu tu tai chinh 3.116.997.524 559.510.186
Cing 10.449.604.347 30.561.529.724
5. Chi phi ban hang
Niim nay Nam truwde
Chi phi cho nhén vién 438.072.789 382.789.682
Céc chi phi khac 32.926.676 10.752.688
Cing 470.999.465 393.542.370
Bén .'Jrlg.vfr minh ndy i mgt bg phén hop thanh va phéi diege dpc cling véi Bdo cdo 6l chinh hgp nhat 35




CONG TY €O PHAN NANG LUQO'NG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi; S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

6.

™

9a,

Chi phi quan Iy doanh nghigp

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat ligu quan ly

Chi phi dd diing viin phong

Chi phi phan bd lgi thé thuong mai
Chi phi khéu hao tai san c6 dijnh
Dur phong phai thu khé doi

Thué, phi va 1§ phi

Cac chi phi khac

Cong

Thu nhip khac

Ldi tir giao djch mua ré
Thu nhép khac
Cong

Chi phi khéc

Thué bj phat, bj truy thu
Tién dén bl hop dong
Chi phi khac

Cong

Nim nay Niam trube
12.821.982.750 5.498.628.275
181.426.000 19.426.044
1.734.633.357 1.027.110.186
5.041.185.493 5.041.185.493
875.115.715 858.559.036
73.950.000 -
123.295.283 55.987.697
5.876.557.132 1.924.162.383
26.728.145.730 14.425.059.114
Niim nay Nim trude

- 28.717.359.000

552.816 29.375
552.816 28.717.388.375

Nim nay Nam trude
738.387.606 77.578.468
14.000.000.000 46,131,682
138.255.488 4.939.526
14.876.643.094 128.649.676

Céng ty C3 phin Dau tu Xy dyng 108 Trudng Thanh (cong ty con) dén bl cho Cong ty C6 phan
D6 thj Théng minh Vit Nam, do khong thyre hién duge céc cam két theo Hop dong nguyén tic
méi gidi va tidp thi san phadm Dy 4n khu nha & néng thong két hgp thirong mai dich vy Nghfa An -
Quang Ngii ky ngay 28/06/2019. Theo Bién ban thanh Iy ngay 15/2/2022, Cong ty con dén bu cho
Cong ty Cd ph?m D6 thj Théng minh Viét Nam 14 ty dong. Céc bén théng nhéat khéng con bt ky

nghfa vi ndo v&i bén cdn lai phat sinh tir hgp ddng trén,

Li trén cd phiéu
Lii co' ban/suy gidm trén ¢ phidu

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhéip doanh nghiép
cia cd dong cong ty me

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan
dé x4c dinh loi nhuéin phan bd cho ¢é déng s& hiru
¢d phiéu phd thong:

Lgi nhugn tinh i co ban/suy giam trén cd phiéu
Sb lugng binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phd

Niam nay

Nim trude

41.122.469.632

46.284.128.173

41.122.469.632

46.284.128.173

théng dang luu hanh trong ndm 65.591.772 41.359.042
Lai co’ ban/suy gidm trén ¢d phiéu 627 1.11%
Ban thuyét mink néiy i mgt b phen hgp thémh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdi 36



CONG TY €0 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

C& phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong niim duge tinh nhw sau:

Nam nay Nam trwdc
Cb phiéu phd théng dang luu hanh déu nam 65.591.772 32.383.642
Anh hudng clia 31.589.095 cb phiéu phd thong phat
hanh ngay 08/10/2021 - 7.356.365
Anh huong ctia 1.619.035 ¢b phiéu phd théng phat
hanh ngay 8/10/2021 dé tra cb tic - 1.619.035
C& phitu phd théng dang lwu hianh binh quin
trong nim 65.591.772 41.359.042
9b.  Thing tin khdc
Khong ¢6 céc giao dich ¢b phiéu phd théng hodc giao dich cd phiéu phd thong tiém niing ndo xay
ra tir ngay két thie nam tai chinh dén ngay cong bd Bdo céo tai chinh hgp nhét nay.
10.  Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6
Nim nay Nam trude
Chi phi nguyén li¢u, vét li¢u 58.919.489.913 64.409.731.595
Chi phi nhén céng 17.046.317.428 9.288.683.090
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 6.315.801.763 6.387.628.357
Chi phi lgi thé thuong mai phén b 5.041,185.493 5.041.185.493
Chi phi dich vy mua ngoai 18.954.804.733 5.289.724.109
Chi phi khéc 5.630.323.500 1.480.381.780
Céng 111.907.922.830 91,897.334,424
VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
1. Kh#u hao tai sén ¢b dinh va bit dong san diu tw (M sb 02)
Nim nay Nim trwrée
KhAu hao tai san ¢d dinh hitu hinh 6.167.147.215 6.242.256.792
Kh&u hao tai san c¢d dinh thué tai chinh 148.654.548 148.654.548
Lai tir giao djch mua ré - (28.717.359.000)
Phén bd lgi thé thwong mai 5.041.185.493 5.041.185.493
Cing 11.356.987.256 (17.285.262.167)
2. Tién chi dé mua sim, xAy dyung tai sin ¢ djnh va cic tai san dai han khac (V& s6 21)

Nim nay

Nam truée

Tién chi trye tiép dé mua sém, xdy dyng tai san cb
dinh va céc tai sin dai han khic

Cong (+) S6 du TSCD, BDSDT, tii sin dai han
khéc (tai ngdy thanh ly) clia cong ty con bj thanh
ly trong néim

Trir di (-) s6 du TSCD, BDSBT, tai san dai han
khac (tai ngay mua) cta cong ty con duge mua
trong ndm

(37.762.582.180)

(196.245.258)

2.854.104.139

(982.991.820)

Cong (37.762.582.180)

1.674.867.061

Bdn mn}é t minh nay la mge bg phan hop théanh va phai dupe doc ciing véi Bdo cdo tad chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chl; S6 14-16, phé Ham Long, phuémg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

3.

Ila,

Tién chi ddu tw gop von vio don vj khic (M4 sb 25)

Niam nay Niim trwéc
Tién chi mua thém c6 phan 108TT (4.200.000.000)
Tién chi (thudn) mua ¢é phan TTP (315.788.391.605)
Tién chi déu tur vao Trudng Thanh Island (4.800.000.000) -
Tién chi dau tu gép vbn vao don vj khac (40.249.990.000)
Cing (4.800.000.000) (360.238.381.605)
Tign thu hoi dau tw gép von vao don vi khic (M sb 26)

Nam nay Nim trudc
Tién thu (thuan) thanh Iy Cong ty con 79.176.152.648
Tién thu tir thanh Iy Céng ty lién két 22.,000.000.000
Tién thu tién ban ¢d phan Nam Minh 10.060.000.000
Tién thu ‘ng trude tidn ban cd phan Cong ty Cb
pllén Ning lugng va Céng ngh¢ cao Trudng 68.131.041.369
Thanh Quang Ngdi
Cing - 179.367.194.017
NHUNG THONG TIN KHAC

. . 5 K T A A
Giao dich va s0 dw véi cdc bén lién quan

. ~ sa £ ~ + A p . - » A - r a rogra
Céc bén lién quan véi Tdp doan bao gom: cée thanh vién quén ly chii chot, cde cd nhin co lién
quan v&i cde thanh vién quan 1y chii chét va cée bén lién quan khéc.

Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quéan Iy chii chdt va cde cd nhin ¢é lién quan véi cic
thanh vién qudan ly clii chot

Céc thanh vién quan ly cha chét gom: cdc thanh vién Hoi déng quan trj, Ban Kiém sot, céc thanh
vién Ban Tdng Giam ddc va Ké toan truong, Céc ca nhan cé lién quan véi cde thanh vién quén 1y
chti chét 13 cc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Giao d;’cfi véi ede thanh vién quan Iy chit chot va cde ed nhén ¢é lién quan vdi edc thanh vién quan
ly chu chot

Cong ty khong phat sinh giao djch bén hang va cung cdp dich vu cho cdc thanh vién quan Iy ch
chot va céc c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan Iy chi chét, Cong ty chi phat sinh cc
giao djch sau v6i céc thanh vién Hji déng quan trj, cic thanh vién Ban didu hanh:

Nim nay Nim trwée
Cic thanh vién Hpi ddng Quan tri
Ong Pang Trung Kién — Tam (g 100,000.000 1.000.000.000
Ong Lé Dinh Ngoc — Tam ting 5.100.000.000
Ba Pao Thj Thanh Hidn - Tam tmg 3.575.000.000
Cic thanh vién Ban Téng Gidm dédc
Ong Nguyén Hong Thing — Tam ting 10.000.000
f)ng Ding Trin Quyét — Tam (ing 15.000.000
Ci nhdn c6 lién quan véi cdc thanh vién quin Iy chii chit
Ba Ping Thi Phuong Hoa - Tam tng 98.549.000.000
Ba Ping Thj Phwong Hoa - Hoan (g 58.548.443.269

Céng ng véi cde thanh vién qudn Iy chii chét va cde cd nhan c6 lién quan véi cde thanh vién qudn
Iy chit chot

Cong ng véi cc thanh vién quan Iy chii chdt va céc ca nhin c6 lién quan véi cac thanh vién quan
ly chit chét duge trinh bay tai thuyét minh sé V.6.

Ban thuyét minh ndy 1 mgt b phdn hop thanh va phai diege doc cing véi Bdo edo téi chinh hop nhdt 38



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phuéng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha N§i, Vi¢t Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho naim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo thi chinh hep nhét (tiép theo)

Céc khoan cong ng phai thu cdc thanh vién quan Iy chi chdt va céc c4 nhan co lién quan vd&i cdc
thanh vién quan Iy chi chét khong cé bao dam va s& dugce thanh toén bing tién. Khong c¢6 khoan
dyr phong phai thu khé doi ndo duge 18p cho céc khoan ng phai thu céc thanh vién quéan Iy chii chét
va cdc ¢4 nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién quén 1y chi chét,

.a ' . + 1A » ; . X
Thu nhdp cua cde thanh vién quan ly chu chot

Chire danh Tidn lwong Thii lao Cing thu nhip
Niim nay
Ong Ding Trung Kién Chu tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Binh Lgi Phé Chi tich HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy TV HDQT kiém TGD - 36.000.000 36.000.000
Ong L& Pinh Ngoce TV HPQT - 36.000.000 36.000.000
f)ng Akahane Seiji TV HDPQT dgc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Trin Tuén Phong TV HPQT dgc ldp - 36.000,000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy TV HbQT - 36.000.000 36.000.000
l?ai Pao Thij Thanh Hién TV HbQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Kundun Sukhumananda TV HPQT doc lap o - -
Ong Ha Ngoc Minh TV HDQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén TV HPQT - 27.000.000 27.000.000
(E)ng Phan Ngoc Anh Cuong TV HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Thaweesak Unprasert TV HPQT dgc ldp - 7
Ong Dao Xuén Dirc Truong BKS - 36.000.000  36.000.000 |
Ba Ninh Thj Thanh TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3.000.000
Ba Nguyén Thiy Quynh TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3.000.000
Ong Pham Duy Hoan TV BKS (tir 31/3/2022) - 9.000.000 9,000,000
Ba Trin Thi Hanh TV BKS (tir 31/3/2022) - 9.000.000 9.000.000
Ong Ping Tran Quyét Phé TGD 742.800.000 742.800.000
Ong Nguyén Hong Thing  Phé TGB/KE toan trudng 242,400,000 242,400,000
Ong Nguyén Quang Vinh  Phé TGD 330.000.000 330.000.000
Cong 1,315.200.000 438.000,000 1.753.200.000

Chire danh Tién lwong Thii lao Cdng thu nhip
Ndam trude
Ong Ping Trung Kién Chu tich HBQT - 36.000,000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Lgi Phé Chu tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cuong Thanh vién HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy TV HPQT kiém TGP - 36.000.000 36.000.000
Ong L& Pinh Nggc TV HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji TV HBQT déc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Trén Tuén Phong TV HPQT déc lap - 24,000.000 24.000.000
Ong BPao Xuén Bic Trudng BKS - 36.000.000 36.000,000
Ba Ninh Thj Thanh TV BKS - 12.000.000 12.000.000
B2 Nguyén Thuy Quynh TV BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Piing Trén Quyet Phé TGD 334.200.000 334,200,000
Ong Nguyen Héng Thing  Phé TGB/KE toan trwdng  65.010.000 65.010.000
Ong Nguycn Quang Vinh Phé TGD 82.500.000 82.500.000
Cong 481.710.000 300.000.000 781.710.000
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CONG TY €O PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 86 14-16, phé Him Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph8 HA N6i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo ti chinh hop nhit (tiép theo)

1b.

2a,

Giao djch va 56 dw voi cde bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Tép doan gdm:

Bén lién quan khdc Moi quan h¢

Cong ty C6 phan Du lich Truwdng Thanh Island Cong ty lién két

Céng ty Cb phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam Cd déng l6n

Céng ty C6 phin Céng nghé xanh Tridmg Thanh C6 chung thanh vién quan 1y cha chdt
Céng ty C6 phin Dau tw va Xay dung Céng nghiép C6 chung thanh vién quan Iy cha chdt
Vigt My

Cong ty Co phan Nang luomg Quang Pha
Cong ty Co phan Di¢n gio Dong Hai
Cong ty C6 phan Tap doan DK

C4 chung thanh vién quan ly chii chot
C6 chung thanh vién quén ly chi chdt
C6 chung thanh vién quan ly chii chdt

Céng ty C6 phan Cong nghiép Trudng Thanh Vigt Nam  Bén lién quan ctia ¢d déng 16n

Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoi cic giao dich cung cép dich vy dd duge trinh bdy & thuyét minh s8 VI.1b, Tp dodn con phét

sinh céc giao djch khac vdi cdc bén lién quan khac nhu sau:
Niim nay

Niim truwée

Céng ty Cé phdn T{p doan Trueong Thanh Vigt Nam

Nhén chuyén nhugng c¢d phan Céng ty C6 phin Nang lugng

Trudng Thanh

Cho bén lién quan vay vén &
Vay vén tir bén lién quan ; 16.538.000.000
Chi phi thué van phong -
Lai cho vay phai thu bén lién quan -
Lai vay phai trd bén lién quan 1.050.335.999
Céng ty C4 phitn Cong nghigp Truong Thanh Vigt Nam

L&i cho vay phai thu bén lién quan -
Céng ty C6 phiin Piu fr.r va Xay dung Cong nghiép Vigt My

Cho bén lién quan vay v6n 130.000.000.000
Lai cho vay phai thu bén lién quan 5.437.835.616

Cong ng vai cde bén lién guan khdc

315.890.949.000

6.700.000.000
759.000.000
240.000.000
881.774.772

437,140.418

Cdng ng véi cdc bén lién quan khéc duge trinh bay tai céc 2huyét minh s8 V.3, V.5, V.6, V.13,

V.14, V.17 va V.18,

Cac khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khéc khong c6 bao ddm va s& duge thanh toan bing
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi ndo duge lap cho cdc khoan ng phai thu cic bén

lién quan khéc.

Théng tin v& b phéin

Béo cdo b phan chinh yéu la theo linh vyc kinh doanh dyra trén co cdu td chirc va quan ly noi by /

va hé thong Bdo cdo tai chinh ndi bd cia Téap doan,

Théng tin vé link viee kinh doanh

Tép doan c6 cdc linh vire kinh doanh chinh sau:

e Linh vye thuong mai;

e Linh vyc djch vy;

e  Linh vyc xdy dyng (1a bén trung gian di thué thiu phy);

e  Linh virc kinh doanh bit dong san;

e  Linh vyrc dau tir tai chinh (cho vay va dau ti gép vén vao don vj khéc);
e  Linh viyc san xuit bé tong,

Bén thuyét minh ndy I mgt b phdn hop thénh vé phii dege doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, pllo Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quiin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2b. Théng tin v& khu vye dja Iy
Toan b hoat dong ctia Tap doan chi dién ra trén 1anh thd Viét Nam,

3. Sw kign phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Khong ¢ sir kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic néim tai chinh yéu ciu phai diéu chinh
s0 liéu hofic cong bé trén Béo c4o tai chinh hop nhat,

Nguwoi lap biéu Ké toan trmfmg/
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Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thiing Hoang Manh Huy

co PHAN
NANG LUGNG VA

Ban thuyét minh ndy I mgt g phan hap thémh va phai dige dge cimg véi Bdo cdo a1 chinh hop nhdt 43
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