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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

MUC LyC

Théng tin chung

Bao cao cla Ban Giam dbc

Bao cao kiém toan dac lap

Bang can dbi ké toan hop nhét

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
Bao cao lwu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh bao cédo tai chinh hop nhét

Phuy luc 1 — Danh sach céng ty con tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup — Cong ty CP (*Céng ty™) 12 mét cong ty ¢é phan dwoc thanh 13p theo Luat Doanh
nghlep clha Vigt Nam theo Glay Chtrng nhan Bing ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach
va Bau tr Thanh phd Ha Noi cép vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dirgc cap lai Gidy Chumng nhan
Bang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau d6 nhan dwgc cac
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra ddi v&i 13n gan nhét (3 13n the 73 duoc cép ngay 9
thang 1 ndm 2024.

Cb phiéu cdia Cong ty @& dwgc chinh thirc giao dich tai S& Glao dich Chirng khgéan Thanh pho Hé
Chi Minh ké tlr ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QB-TTGDHCM do Giam déc S&
Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 8 nam 2007.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty la Jdau tw, xay ding va kinh doanh bat déng san; tién
hanh cac hoat dong huy dong vén, dau tw gop von; va cung ¢lp cac dich vy hanh chinh vén phong
téng hop. Hoat ddng chinh trong n&m hién tai clia céc cng ty con cla Coéng ty dwoc trinh bay tai Phy
luc 1.

Céng ty ¢6 tru s& chinh tai s6 7, Beéng Bang L3ng 1, Khu d6 thj Vinhomes Riverside, Phudng Viét
Hwng, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam vé mdt chi nhanh cé dia chi tai s6 72 Lé Thanh
Ton va 45A Ly Tu Trong, Phwong Bén Nghe Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi dbng Quan tri trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vugng Ch tich

Ba Pham Thay Hang Phd ¢h tich

Ba Pham Thu Hwong Pha chu tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho cha tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chu tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién déc lap

Ong Chin Michael Jaswuk Thanh vién dac lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco thasco  Thanh vién déc lap

Ba Chun Chea Rhan Thankh vién B6 nhiém ngay 17 thang 5 ndm 2023
Ong Yoo Ji Han Thanh vién Mién nhiém ngay 17 thang 5 nam 2023

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém sodt trong ndm va v&o ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwdng Ban kiém soat
Ba B6 Thi HOong Van Thanh vién
Ba Nguyén Héng Mai Thénh vién




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG {tiép theo)

BAN GIAM BOC

Cé4c thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mai Hurong Noi Phé Téng Giam dboc
Ong Pham Vin Khuong Phé Téng Giam dbc
Ba Dwong Thi Hoan Phé Téng Giam déc

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngay I&p bao cao nay 1& Ong Nguyén

Viét Quang.

Ba Mai Hwong N&i dwrgc Ong Nguyén Viet Quang dy quyen ky bao c4o tai chinh hop nhéat cho ndm
tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023 theo Gidy GOy quyén sb 002/2024/GUQ-TGH-

VINGROUP ngay 24 thang 1 nam 2024.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam — Chi nhanh Ha N6i Ja ¢6ng ty kiém toan cho

Coéng ty.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAQ CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup — Cong ty CP ("Céng ty"} trinh bay bac cdo nay va bao cao tai
chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung 1 “Tap doan”) cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BGC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hop nhéat cho tirng n&m tai chinh phan
anh trung thuec va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh
hinh lwu chuyn tién té ho’p nhét clia Tap doan trong nam. Trong qua trinh [ap bac cao tai chinh hop
nhét nay, Ban Giam déc can phai;

» la chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch nay mot cach nhat quan;
# thuwe hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu 1o cac chuan mue ké toan &p dung cho Tap doan cé dwoc tuan tha hay khéng va tat ca
nhirng sai léch frong yeu s0 v&i nhitng chuan mre ndy da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
céo tai chinh hop nhét; va

> Iap bao cdo tai chinh hep nht trén co sé nguyén tic hoat ddng lién tuc triv treeng hop khang
thé cho réng Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam béo viéc céc s sach ké toan thich hop dwoc lwu gitk & phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan, vai mire 4 chinh xac hop Iy, tai bat ky théri diém nao
va dam bao rdng cac sb sach ké toan tuén thi voi ché dé ké toan da duoc ap dung. Ban Giam dbe
cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cda Tap doan va do do phai thuc hién cac bign
phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két &4 tuan thd nhirng y&u cau néu trén trong viée 1ap bao céo tai chinh hop nhét
kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam db¢, bao cao tai chinh hop nhéat kém theo phan anh trung thwe va hop Iy
tinh hinh tai chinh hep nhat cia Tap doan vao ngay 31 “thang 12 nam 2023, két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhat va tink hinh lwu chuyén tién & hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi
hop v&i cac Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché d@o ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hep nhat.

Ha Nbi, Vigét Nam

Ngay 29 thang 3 ndm 2024
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Ernst & Young Vietnam Limited Tet: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090

16 Phan Chu Trinh Street By.com
Building a better Hoan Kiem District
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S8 tham chigu: 11537055/66917039-HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh glvi:  Cac ¢é déng cha Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chung toi d4 kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Tap doan Vingroup — Céng ty CP
("Cong ty") va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Tap doan”), dwee 1ap ngay 29 thang 3 ndm
2024 va dugc trinh bay tr trang 6 dén trang 110, bao gdm bang can ddi ké toan hgp nhat tai ngay 31
thang 12 nam 2023, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhat va bao co lwu chuyén tién té hop
nhat cho nam tai chinh két thuc cling ngay va cac thuyét minh bao cao tal chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Gidm d6c

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cao tai chinh
hop nhat clia Tap doan theo cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh hep nhat va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam ddc Céng ty xac dinh 1a ¢an thiét @& ddm bao cho viéc |ap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhat khéng ¢é sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi ia dua ra ¥ kién vé bao cao tai chinh ho'p nhét dwa trén két qua cla cudc
kiém toan, Chung t6i & tién hanh kiém toan theo cac Chuén mye kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cau ching t6i tuan thi chuan myc va cac guy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap k& hoach va
thurc hién cude kiém toan dé dat duec sy dam bédo hgp Iy vé viec liéu bao cao tai chinh hop nhat clia
Tap doan c¢é con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bac gém thirc hién cac thl tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan v& cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc lya chon dwa trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro ¢6 sai st trong yéu trong bao ¢ao tai chinh hgp nhat
do gian 1an hodc nham I&n. Khi thyee hign danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd cha Tap doan lign quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat trung thire, hop Iy
nh&m thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hgp v&i tinh hinh thee t&, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cha kiém soat ndi bd cla Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bac gébm danh gia
tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac woc tinh ké toan cla
Ban Giam déc Céng ty cling nhw danh gia viéc trinh béay tdng thé bac céo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc |& day dd va thich
hop dé lam co s& cho v kién kiém toan clia chang toi,

A member fien of Ernst & Young Slobal Limited
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua chung t6i, bao ¢ac tai chinh ho’p nhét da phan anh trung thwc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ho*p nhét cUa Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhw két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhéat che nam tai chinh két thic
cling ngay, phi hop voi cac Chuan muyrc ké toan Viet Nam, Ché @8 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Bui Anh Tudn Nguyén Van Huy
Pho Tgﬁng Giam doéc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 1067-2023-004-1 86 Gidy CNDKHN kiém toan: 5592-2020-004-1

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024

A member firm af Ernst & Young Globat Limiled



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bon vi tinh: tridu VND

BO1-DN/HN

E] Thuyét
sé |TAISAN minh 86 cudi ndm Sé dédu ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 343.536.472 283.116.653
110 | I. Tién va céc khodn twong dwong
tién 5 27.982.623 26.213.302

111 1. Tién 26.529.351 7.896.325
112 2. Céac khoan twong dwong tién 1.453.272 18.316.977
120 | II. DPau tw tai chinh ngan han 6.998.671 6.735.880
121 1. Chirng khoan kinh doanh - 2.352.947
123 2. Dautw ndm gil¥r 4én ngay daohan | 6 6.998.671 4.382.933
130 | Ill. Céc khoan phai thu ngan han 168.114.731 126.232.017
131 1. Phai thu ngén han clia

khéch hang 7.1 27.473.498 25.276.287
132 2. Tra trwde cho nguedi ban

ngan han 7.2 37.390.279 37.954.852
135 3. Phaithu v& cho vay ngan han 8.1 7.637.650 8.256.866
136 4. Phai thu ngén han khac 9 96.748.810 55,864,370
137 5. Dw phong phéi thu ngén han

kho doi 10 {1.135.508) {(1.120.358)
140 | IV. Hang t6n kho 11 92.623.746 98.587.507
141 1. Hang tén kho _ 102.040.889 104.024.054
149 2. Dw phéng gidm gia hang tén kho (9.417.143) (5.438.547)
150 | V. Tai sén ngan han khéc 47.816.701 25.347.947
151 1. Chi phi tra trude ngén han 12 2.318.300 3.252.605
152 2. Thué gia tri gia ting dwoc

khéu trir 9.110.792 8.456.837
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuéc 22 292.336 338.448
155 4. Taisan ngan han khac 13 36.094.273 13.300.057




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi tinh: trisu VND

BO1-DN/HN

Ma Thuyét
sé |TAI SAN minh Sé cudi ndm 56 déu nam
200 | B. TAISAN DAIHAN 324.119.295 294.290.587
210 | I. Céc khoan phéai thu dai han 8.237.482 9.932.866
211 1. Phai thu dai han cla khach hang 71 981.892 1.724.508
215 2. Phai thu vé cho vay dai han 8.2 1.147.876 2.486.207
216 3. Phai thu dai han khac 9 6.107.714 5.722.151
220 | . Taiséncodinh 160.409.312 119.742.444
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 14 128.273.500 101.344.662
222 Nguyén gia 167.373.689 130.660.393
223 Gia tri khdu hao I0y ké (39.100.189) (29.315.731)
224 2. Taisan cé dinh thué tai chinh 205.113 .
225 Nguyén gia 219.356 -
226 Gia tri hao mon Iy ké& (14.243) .
227 3. Taisan cd dinh vo hinh 15 31.930.699 18.397.782
228 Nguyén gia 49.248.279 31.200.022
229 Gia tri hao mon liy ké {17.317.580) (12.802.240)
230 | Ifl. Batdéng san dau twr 16 37.538.324 38.307.078
231 1. Nguyén gia 49.104.181 48.445.892
232 2. Gia tri khau hao Ity ké (11.5685.857) (10.138.814)
240 | IV. Taisan dé danyg dai han 93.511.565 105.708.010
242 1. Chi phi x&y dung co bén d& dang 18 93.511.565 105.708.010
250 | V. D&u twr tai chinh dai han 19 14.605.235 11.145.373
252 1. Dau tw vao cong ty lién két, lién

doanh 19.1 1.539.089 484 027
253 2. Pau tu gop vén vao don vi khac 19.2 13.892.460 10.691.516
254 3. Dw phong dau tuw tai chinh

dai han 19.2 (826.314) (166.336)
255 4. Pau tw ndm gitr dén ngay

dao han - 136.166
260 | VI. Taisan dai han khac 9.817.377 9.454.816
261 1. Chi phi tra trwée dai han 12 6.195.116 6.028.493
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 35.3 1.262,502 1.629.419
268 3. Taisén dai han khac 13 1.867.134 1.032.337
269 4. Lgithé thwong mai 20 492 625 764.567
270 | TONG CONG TAI SAN 667.655.767 577.407.240




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN B KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: triéu VND

BO1-DN/HN

M4 Thuyét Sé dau ném
sé | NGUON VON minh Sé cubi ndm (Trinh bay lai)
300 | C. NQ'PHAITRA 519.434.081 441.751.791
310 |1 Nongdn han 401.298.366 298.411.509
311 1. Phai tra ngudi ban ngan han 21.1 34.874.264 36.539.334
312 2. Ngudi mua fra tién truede

ngén han 21.2 45.755.699 74.724.604
313 3. Thué va cac khoan phai nép

Nha nudc 22 19.397.683 22.343.932
314 4. Phai fra ngudi lao dong 1.778.730 1.602.886
315 5. Chi phi phai tra ngén han 23 52.175.889 40.372.673
318 6. Doanh thu chwa thiee hién

ngan han 24 4.214.641 3.568.410
318 7. Phai tra ngan han khac 25 122.783.141 75.558.793
320 8. Vay va no thué tai chinh

ngan han 26 116.235.201 40.594.457
321 9. Du phéng phéi tra ngén han 27 4.083.118 3.106.420
330 | . No dai han 118.135.715 143.340.282
333 1. Chi phi phai tra dai han 23 579.186 488.013
336 2. Doanh thu chuwa thurc hign

dai han 24 4.088.954 3.651.352
337 3. Phai tra dai han khac 25 7.324.415 1.960.505
338 4. Vay va no thué tai chinh dai han 26 97.018.190 119.804.341
339 5. Trai phiéu hoan déi 26.4 - 9.866.970
341 6. Thué thu nhap hoan lai phdi tra 35.3 1.202.316 1.138.987
342 7. Dw phong phai tra dai han 27 7.922.654 6.430.114
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOQP NHAT (tiép thea)
ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi tinh: triéu VND

BO1-DN/HN

Ma Thuyét
sé | NGUON VON minh S6 cudi ndm 56 dau ndm
400 | D. VON CHU SO HU 148.221.686 135.655.449
410 | I Vén chi s& hiu 28 148.221.686 135.655.449
411 1. V6n cb phan da phat hanh 38.785.833 38.688.573
411a - CA phiéu phé théng cb quyén
bidu quyét 38.236.616 38.139.356
411b - Cb phiéu vy dai 549.217 549.217
412 2. Théng du vén cd phan 40.183.879 40.050.133
414 3. Vén khac clia chl s& hivu 22.021.073 18.481.872
415 4. Cé phiéu quy (1.344.123) (1.344.123)
417 5. Chénh léch ty gia héi doai (109.196) (218.139)
420 8. Quy khac thudc vén chi s& hivu 97.845 87.845
421 7. Loinhuan sau thué chua
phan phdi 14.105.693 14.346.643
4214 - Loinhudn sau thué chua
phéan phéi dén cudi ndm truéc 14.338.177 4.709.655
421b - (L&)oi nhuén sau thué chura
phan phéi ndm nay (232.484) 9.636.988
429 8. Leiich cd dong khong kiém soat 34.480.682 25.562.645
449 | TONG CONG NGUON VON 667.655.767 577.407.240

s

Py il

Van Thi Hai Ha
Ngurdri lap

Ké toan trudng

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 2@ thang 3 nam 2024

Nguyén Thi Thu Hién
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2023

Bon vi tinh: tridu VND

BO2-DN/HN

M& o Thuyét Nam trude
506 | CHITIEU minh Nam nay {Trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép

dich vy 29.1 161.452.751 101.809.529
02 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu 291 (25.183) {15.947)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cap dich vu 29.1 161.427.568 101.793.582
11 | 4. Giavén hang ban va dich vy

cung cap 30 (137.919.092) {87.099.750)
20 | 5. Lginhudn gop vé ban hang va

cung cap dich vu 23.508.476 14.693.832
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 28.3 20.502.485 33.048.100
22 | 7. Chi phitai chinh 31 (22.841.357) {14.326.299)
23 Trong dé: Chi phf 18i vay va chi phi

phat hanh {17.245.871) {10.758.322)
24 | 8. Phan 16 trong céng ty lién doanh,

lién két 191 (97.825) (86.524}
25 | 9. Chi phiban hang 32 {12.513.907) (9.371.097)
26 | 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 32 (13.463.255) (15.953.649)
30 | 11. {L&YIgi nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh (4.905.383) 8.004.362
31 | 12. Thu nhidp khac 33 22.132.508 5.809.849
32 | 13. Chi phi khac 33 (3.457.771) (1.058.694)
40 | 14. L¢ri nhudn kKhac 33 18.674.735 4.751.155
50 | 15. Téng loi nhuin ké toan trwec thué 13.769.352 12.755.518
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 35 {11.287.235) (11.230.925)
52 | 17. (Chi phi)ithu nhap thué TNDN

hoén lai 35 {426.056) 519.751
60 | 18. Loi nhudn sau thué TNDN 2.056.061 2.044.344
61 | 19. Loi nhuan sau thué cda cong ty me 281 2.156.925 8.781.861
62 | 20. L& sau thué clia ¢d déng khéng

kiém soat 281 (100.864) {6.737.517)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAC CAO KET QUA HOAT BXONG KINH DOANH HO'P NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BO2-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M Thuyét

sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m trudc
70 | 21. Lai co ban trén ¢ phiéu 37 565 2.367
71 | 22. L&i suy giam trén cé phiéu 37 525 2.214

Pos.

Van Thi Hai Ha
Nguwei lap

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 ndm 2024
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2023

Bon vi tinh. triéu VND

BO3-DN/HN

Il. LU CHUYEN TIEN T(P HOAT DONG

PAU TP

21 Tign chi dé mua sém, xay dyng tai san
cb dinh va cac tai san dai han khac

22 Tién thu do thanh ly, nhweng ban tai san
cb dinh va cAc tai san dai han khac

23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu hg
clia don vi khac

24 Tién thu héi cho vay, ban lai ¢éng cu ngy
cla don vi khac

25 Tién chi d&u tir gop vén vao don vi khac
(trir di tién thu v&)

26 Tién thu hoi dau te gdp vén vao don vi
khac (trir di tién do don vi bi thanh ly
nam gir}

27 Tién thu 131 cho vay, I4i tién givi va cb

tre, loi nhuan degc chia

30 | Lwu chuyén tién thudn s dung vao
hoat déng dau tw

(54.548.151)
5.774.148
(13.925.224)
12.921.899

(26.339.194)

47.294.434

1.836.680

(26.985.408)

Thuyét Nam trucc
Ma s6 |CHITIEU minh Nam nay (Trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG
KINH DOANH
01 | Loi nhuan treée thué 13.769.352 12.755.518
Biéu chinh cho céc khodn:
02 Kh#u hao tai sén cb dinh hiru hinh va
bét dong san dau tw, hao mon tai san cb
dinh vé hinh (bao gém phan bé Igi thé
thirong mai) 17.605.842 21.284.073
03 Céc khoan dy phong B.442.431 3.325.487
04 L& chénh léch ty gia hbi doai do danh gia
lai cac khoan mug tién té c6 gdc ngoai té 2.523.845 1.847.813
05 Lai tir hoat déng dAu tur {17.296.045) (35.207.028)
06 Chi phi 13i vay {baoc gém chi phi phat
hanh trong nam) 31 17.245.871 10.758.322
08 | Lgi nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwede
thay dbi vén lwu ddng 40.291.296 14.764.165
09 Tang cac khodén phai thu (50.508.784) {56.073.019)
10 Tang hang tén kho (9.345.650) {47.051.573)
11 Tang cac khodn phai tra (khéng ké 1ai
vay phadi tra, thué thu nhap doanh nghigp
phai ndp) 17.867.029 107.552.634
12 Giam/(tang) chi phi tra frwéc 650.334 (2.538.613)
13 Gidm chuirng khoan kinh doanh 2.352.947 2.556.548
14 Tign 1ai vay da trd (14.438.520) (9.901.728}
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (6.880.320) (4.504.574)
20 | Lwu chuyén tién thuén {str dung vao)/ite
hoat déng kinh doanh {20.011.868}) 4.803.840

(75.160.452)
3.323.256
(5.398.167)
11.158.782

(11.636.655)

50.942.091

5.812.574

(20.958.571)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: trigu VND

BO3-DN/HN

Thuyét Nam trude
Ma s6 | CHITIEU minh Nam nay (Trinh bay lai}
. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
TAI CHINH , ,
31 Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén
gop clia chi s& hiru (bac gdm von gop
clia cb ddng khong kiém soat) 10.752.548 4.723.482
33 Tién thu toy dilvay 115.658.072 70.060.373
34 Tién tra ng goc vay {77.620.096) {47 .287.263)
35 Tién trd no gde thué tai chinh . (11.298) -
36 Co tire, loi nhuan da tré cho cb déng
khong kiém soat 28.1 (80.950) (3.382.021)
40 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng
tai chinh 48.718.276 24.114.571
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndm 1.721.200 7.959.840
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 26.213.302 18.352.236
61 | Anh huéng cia thay déi ty gia héi doai quy
doi ngoai té 48.121 (98.774)
70 | Tién va twong dwong tién cudi nidm 5 27.982.623 26.213.302

g

Van Thi Hai Ha

Nguweeri lap

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan trréng

Ha N&i, Viat Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thic cang ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vingroup — Céng ty CP ("Céng ty”} la mét cong ty ¢b phan duoc thanh lap theo Luat
Deanh nghiép cda Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103001016 do
S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Noi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc clp
lai Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010.
Cong ty sau d6 nhan du’o’c céc Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghigp stba ddi véi 1an gan
nhat 1a 1&n ther 73 dwoce cdp ngay 9 thang 1 nam 2024.

Cb phiéu cla Cﬁng ty d& dwoc chinh thiFc giac dich tai S& Giaa dich Chwng khoan thanh phd
H& Chi Minh ké tir ngay 19 thang @ nam 2007 theo Quyét dinh $6 106/QD-TTGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chirng khodn thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang @ nam 2007,

Hoat dong chinh trong ndm hién tai cta Cong ty ta dau tu, xay dwng va kinh doanh bét dong
san; tién hanh cac hoat ddng huy déng von, dau tw gép vén; va cung cap céc dich vu hanh
chlnh vén phong tbng hop. Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia cac cong ty con clia Céng
ty duwoc trinh bay tai Phuy luc 1.

Chu ky sén xuat kinh doanh binh quan cia hoat Géng chuyén nhwong bat dong san cla Cong
ty va cac cdng ty con bat dau tir thevi diém du’o’c chap thuan 1a nha dau tw va thwe hign gidi
phéng mat bang, xay dung cho dén thei didm hoan thién va ban giao cho khéach hang. Do
vay, chu ky sén xuét kinh doanh cta hoat déng chuyén nhuong bt déng san clia Céng ty va
cac cong ty con ¢6 thé kéo dai trén 12 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat dong khac clia Céng ty va cac céng ty con thong
theréng ta trong vong 12 thang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s 7, Budng Bang Lang 1, Khu dé thi Vinhomes Riverside, Phurong
Viét Hung, Quén Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Vlét Nam va mét chi nbanh ¢b dia chi tai sé
72 Lé Thanh Tén va 45A Ly Ty Trong, Phurdrng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh,
Viét Nam.

$6 lwrong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 la; 327 nguoi {ngay 31 thang
12 ndm 2022: 313 nguwdi).

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, Cong ty va cac cong ty con {sau day goi chung la “Tap
doan") s¢& hiku:

» 110 cong ty con (ngay 31 thang 12 ndm 2022: 104 cong ty con). Théng tin chi tiét vé cac
cong ty con va ty |& bidu quyét, 1y I8 loi ich cGia Tap doan trang cac céng ty con nay duoc
trinh bay tai Phu huc 1;

» Céac khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lien két nhy dirge trinh bay tai Thuyét minh sb
19.1.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 20623 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

2.1

2.2

2.3

CO SO TRINH BAY
Ap dung co sé& hoat déng lién tuc trong viéc I3p béo céo tai chinh hop nhét

Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dwoc
Iép dwa trén co s& hoat ddng lién tuc, véi gia dinh rang Tap doan sé cé thé st dung cac tai
san va thanh toan cac khoan ng phai tra clia Tap doan trong qua trinh hoat dong kinh doanh
binh thwdrng trong twong lai gan.

Trong ndm 2023, Tap doan co khoan 15 thudn tr hoat déng kinh doanh 1a 4.905 ty VND va
lwru chuyen tién thuan tir hoat dong kinh doanh am. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, n¢ ngan
han cla Tap doan da virot qud tai san ngdn han véi sb tidgn (& 57.762 ty VND. Do do kha
néng hoat dong lién tuc cla Tap doan s& phu thudc vao viéc hoan thanh cac ké hoach kinh
doanh va tai chinh da duoc dé ra.

Tai ngay ap bao cao tai chinh hop nhét nay, Tap doan d3 lap k& hoach cho 12 thang tiép
theo bac gém dong tién dw kién s& duoc tao ra tlr cac di an dang trién khai, tai co cdu cac
khoan dau tw va cac ké& hoach huy d6ng vén. Ngoai ra, Tap doan c6 thé didu chinh tién 35
mot s6 khodn chi, néu can thiét. Sau ngay két thuc ky ké toan nam, Tap doan cling da ky két
cac thoa thuén dé chuyén nhugong mét s6 khodn dau tu nhir dwoc trinh bay tai Thuyét minh
56 44.

Dura trén cac co s& ndy, Tap doan dy kién co thé tiép tuc hoat ddng va thanh todn cac khoan
ng phai tra ctia Tap doan trong qué trinh hoat déng kinh doanh binh thwdng trong 12 thang
tiép theo Do @6, Ban Gidm ddc Tap doan da lap bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023 trén co s& dap &ng gia dinh hoat dong lién tuc.

Vi valy, bdo cdo tai chinh hop nhét nay chua bao gdm céc didu chirh ¢6 thé can duoc thire
hién néu bao céo tai chinh hop nhat cda Tap doan khong dwoc 1ap trén co s& hoat dong lién
tuc.

Chuan murc va Ché db ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhat cla Tép doan dwgc trinh bay bing ddng Viet Nam (“VN D" va
duoc lap phit hop vai Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn murc ké toan
Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dot 1),

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan mye ké toan Viét Nam (Bgt 2);

»> Quyet dinh 6 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toéan Viet Nam (Bot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Pot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén mure k€ toan Viét Nam (Bat 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat dwgc trinh bay kem theo va viéc sir dung bao cao nay
khdng danh cho cac d6i twong khdng dwoc cung cap céc thong tin vé& cac thii tuc va nguyén
tc va thong lé ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két gua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién & theo cac nguyén tic va thong 1&
ké toan dugc chap nhan rang rai & cac nude va lanh thd khac ngoai Viet Nam,

Hinh thire 56 ké todn dp dung

Hinh thirc s6 ké toan dwgc ap dung clia Tap doan la Nhat ky chung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

2.4

2.5

2.6

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Ky ké toan nim

Ky ké toan ndm cla Tap doan 4p dung cho viéc 1ap bac cao tai chinh hop nhat bit dau tr
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bon vi tién té trong ké toan clia Tap doan fa déng Viét Nam (“YND"), Cho muc dich trink bay
bao cao tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 nay, cac
s6 lieu dwoc 1am trdn dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu déng Viét Nam (“trigu
VND").

Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm cac bao cdo tai chinh clia Céng ty me va cac cdng ty
con cho ndm tai chinh két thGc ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Cac cong ty con dwgc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, 13 ngay Tap doan thirc sw nam
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc dwec hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sw
cham dit quyén kiém soat ddi voi cong ty con.

Céc bao cae tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty con sir dung dé hop nhat dwoce lap cho
cling mot ky ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S& dw cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitva cac don vi trong cung Tap doan, céc
khoan thu nhap va chi phi, cac khodn 13i hodc 16 ndi bd chura thye higén phat sinh tlr cac giao
dich nay duoc loai trir hoan toan.

Loi ich ctia cac cb dong khong kiém soat |4 phén loi ich trong l4i, hodc 16, va trong tai san
thudn cia cong ty con khong dwge nam giir béi Tap doan va durgre trinh bay riéng biét trén
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va trong phan vén chi sé hiru trén bang can
dbi ké toan hop nhat.

Anh hwéng do céc thay déi trong 1y 18 s& hivu cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwge hach toan vao lgi nhuén sau thue chwa phan phéi liy ké.

Trwrdmg hop Tap doan thodi mét phan vén nam gikr tai cong ty con, sau khi thoai von Tap
doan mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh cong ty lign doanh, lién két coa Tép doan
thi khoén dau tw vao cong ty tien doanh, lién két dwere trinh bay theo phwong phap von chil
s& hivu. Két quéa cla viéc thodi vén dirgrc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét.

Triedmg hop Tap doan phat sinh i khi gép vdn béng tai san phi tién té hosc ban tai san cho
¢bng ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khodn I&i twong ¢ng voi phan s& hivu cda
cac bén khac trong céng ty fién doanh, lién két. Khoan lai chua thirc hién twong ong voi phén
s& hiru cda Tap doan dwgc phan bd dan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
theo tién d thu héi tai san trén bao cdo cta ¢bng ty lién doanh, lign két.

Tru'o’ng hop Tap doan tho& mét phan vbn nam git tai cong ty con, sau khi thoai vdn Tap
doan mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh khoan Jdau tw théng thudng clia Tap doan
thi khodn dau v duoc trinh bay theo phirong phap gia goc. Két qua cia viéc thodai vén duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat dang kinh doanh hop nhét.

Trwé’ng hop trudc day Tap doan da thoai mot phén vén tai cong ty con va da ghi nhan két
qua tir viéc thodi phan vén dé trong lgi nhuén sau thué chwa phan ph0| clia bang cén d6i ké
toan hop nhét, nay thoi thém maot phan von dau tw tai cdng ty con dan dén mat quyén kiém
soat, theo d6 Tap doan két chuyén phan i, 16 da ghi nhan trede day trong I¢i nhuan sau
thué chira phan phéi sang bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT {tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cang ngay

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong cac chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Tap doan s dung dé 1ap bao cao tai chinh hop nhat duoc ap
dung nhét guan voi cac chinh sach ké toan da dwoc sk dung dé I&p bao cao tai chinh hop
nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022, ngoai trir thay ddi vé chinh sach
ké todn lién quan viéc trinh bay sb dw khodn phai tré thw tin dung nhu trinh bay trong Thuyét
minh 50 42.

Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién va cac khoan tvong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién gli
ngan hang, cac khodn dau tr ngén han co th&i han gbc khong qua ba thang va cac khoan
dau tw o thei han thu hdi khéng qua ba thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao,
c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho
Hang tbn kho bét déng san

Bat déng san dugc mua hodc duoc xay dung dé& ban troeng qua trinh hoat déng binh thwéng
clia Tap doan, khéng phai dé cho thué hodc che tang gia, dwoc ghi nhan la hang t&n kho bét
déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa moi san phdm dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuén cé thé thye hién dugc.

Gia thanh clia hang tén kho bat dong san bao gdm chi phi tryc tiép tac thanh bat déng san
va chi phi chung dugc phan bb trén co sé& dién tich twong ¢ng cla bét dong san ds, cu thé
nhw sau:

» Chi phi tién st dung dat va fién thué dat;

» Chi phi xay ding trd cho nha thau; va

» Chi phi 13i vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san lap, dén bu giai phéng mat bing, chi
phi quan by xay dwng chung va cac chi phi lién guan khac.

Gia tri thudn c6 thé thire hign dugc 1a gid ban woc tinh clia hang ton kho bat ddng san trong
dieu kién kinh doanh binh thwirng, dira trén gia thi trwdrng vac ngay bao cao, va trir chi phi
e tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Gia von ctia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat theo phirong phap tinh theo gia dich danh,

Hang tén kho san xuat

Hang tdn kho dwoc tinh theo gia géc. Gia gc hang tén kho bac gdm chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gdm chi phi nguyén vat ligu, chi phi lac dang true tiép, chi phi lién quan trec tiép
khac, chi phi san xuét chung ¢b lién quan dwoc phan bd dwa trén mee d& hoat déng binh
thirerng) dé co dwec hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trirdng hop gia tri thun co thé thie hién duoc thip hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuén co thé thuc hién dugc.

Gia tri thudn ¢ thé thuwe higén duoc & gid ban wéc tinh clia hang ton kho san xuét trong didu

kién kinh doanh binh thidng trlr chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang woc
tinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SAGH KE TOAN CHU YEU (tiép theq)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang t6n kho sén xuét (tiép theo)

Tap doan ap dung phwrong phap ké khai thudng xuyén d& hach toédn hang tén kho cudi ky
v gia tri dwoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liu, cong cu, dungcu -  chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

va hang hoa

Thanh pham va ban thanh phdm -  gia géc thanh phdm, ban thanh pham ap dung theo
phirong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho khac

Hang ton kho khac durgc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia gbc vé gia tri thudn co thé thuc
hién dwoc. Gia goc dwoc tinh theo phurong phap binh quan gia quyén va bao gém tat ca cac
chi ph| phat sinh & ¢ dwgc hang ton kho khac & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuin
cé thé thie hién drgre 14 gia ban wéce tinh cda hang tdn kho khag trong diéu kién kinh doanh
binh thurérng trir chi phi woe tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Déi v6i hang tén kho thudc bo phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vu lién
quan, Tap doan ap dung phwong phép kiém ké dinh ky d& hach toan hang tbn kho.

Béi v&i céc hang_ tén kho con lai, Tap doan ap dung phong phap ké khai thwéng xuyén dé
hach toan hang tén kho.

Du phong gidm gia hang tén kho

Du phong giém gia hang ton kho duoc trich 1ap cho phén gia tri du kién bi tbn that do cac
khodn suy giam trang gia tri (do glam gia, hir hdng, kem pham chat, 16i th0’| V.V.) c6 thé xay
ra doi voi nguyén vét ligu, thanh pham hang héa tén kho khac thudc quyén s& hiru cla Tap
doan dya trén bang chirng hop Iy vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky k& toan nam.

S0 téing hodc gidm khodn dw phang gidm gia hang tn kho dwere hach toan vae gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét. Kii hang tén kho bi hity bd do hét
han sir dung mét pham chét, hw hong, khdng con gia tri stk dung, cac khoan chénh léch phat
sinh gitra s6 dw phong giam gia hang tén kho da trich Iap va gié gdc hang tén kho duoc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Céc khoan phai thu

Cac khodn phai thu dwec trinh bay trén bao cao tai chinh hep nhat theo gia tri ghi sé cac
khoén phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trie cac khodn du phong dworc lap
chio cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong ng phai thu kho ddi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Tap doan dw
kién khang ¢6 kha ning thu hdi tai ngay két thac ki ké toan. Tang hosc giam $6 dw tai khoan
dip phong duroc hach toan vao chi phi quan ly deanh nghiép trong béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat. Khi cac khodn ng phéi thu kho doi duwee xac dinh 13 kinéng thé thu hoi
dwoc va ké toan thire hign xda ng, cac khoédn chénh Igch phat sinh glwa 56 du phong phai
thu khd doi va gia gbe no phéi thu duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0Y-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho nam tai chinh két thac ciing ngay

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén ¢d dinh hizu hinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhibng chi phi cé lién quan trwe tidgp
@én viéc dua tai san vao sén sang hoat déng nhu dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va ddi mai tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc ohi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, sira chiva dugc hach todn vao bao cao két qua hoat déng
kinh doani hop nhat khi phat sinh. Chi phi slra chira kon phat sinh trong nam dwgc hach toan
va0 bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét hodc phan bd dén téi da khdng qua ba
nam.

Khi tai san ¢b dirh heu hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khodn 1&i hosc 16 phat sinh do thanh
Iy tai sé@n {la phan chénh l&ch gira tién thu thuan tir viec ban tai san vai gia trj con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thué tai sén

Vléc xac dinh mot thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chéat
clia thda thuan dé tai thoi diém khdi dau; lidu viec thuc hién thoa thuén nay co phu thuoc Va0
vige sl dung mot tai san nhét dinh va thda thuan c6 bao gdm didu khoan vé quyén slr dung
tai sdn hay khong.

Thda thuan thué tai san dwoc phan logi 4 thué tai chinh néu theo ho’p déng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n rdi ro va loi fch gén 1ién v&i quyén sé hiru tai san cho béen di
thué. T4t ca cac thda thuén thué tai san khac dugc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trirng hop Tap doan la bén di thué

Céc khoan tién thué theo ho’p ddng thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét theo phuong phap dwdng thang trong thei han cla hop déng
thué.

Trong triréng hop Tap doan la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat dong dwgc ghi nhan la bét déng san dau tw hodc ta
sa&n cb dinh hivru hinh trén bang can dbi ké toan hop nhat. Chi phi trec tiép ban dau dé thwong
thao thoa thuan cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh
hep nhét khi phat sinh.

Thu nhép te tién cho thué hoat dong dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét theo phwong phap dudng thang trong thai gian cho thué.

Khoan dau tw thuan trong hop dbng cho thué tai chinh dirge hach toan nhw khodn phai thu trén
bang can dbi k& toan hop nhat. Khoan tién I3i trong khoan thanh toan tién thué dwoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat trong sut thdi han clia hop déng thué theo lai
suat ¢d dinh trén gia tri dAu tw thuan hién co.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {(tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén ¢6 dinh vé hinh
Tai sén ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon iy ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi c6 fién quan truc tiép
gén viéc dwa tai sdn vao st dung nhu dy kién,

Céc chi phi nang c&p va ddi mai i san ¢ dinh vo hinh dwec ghi ting nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khodn I3i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (Ia phan chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cda tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Quyén st dung dat

Quyen sl¥ dung dat co tho’| han hodc lau dai dwroc ghi nhan & tai san ¢6 dinh v hmh cén cly
trén gidy chirng nhan quyén si¥ dung @4t dwoc cp béi cac co quan ¢o thadm quyén,

Tién thué dat tra trieére cho cac ho’p Gdng thué dat co hiéu lyc trwo’c ném 2003 va dugc cép
Gidy chirng nhan quyén sl dyng dat dwere ghi nhan 13 tai san ¢b dinh vé hinh theo quy dinh
cla Thong tw 45/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
huwéng dan ché @6 quén Iy, sl dung va trich khau hao tai san ¢é dinh ("Théng tr 457).

Chi phi nghién ctru va trién khai

Toan bd chi phi nghién ciu dwge ghi nhan vao chr phi phat sinh trong nam, Chi phi trién khai
cho tirng dir an chi dwoc ghi nhan 1a tai sén ¢ dinh vo hinh néu Tap doan ddng thoi thda
man duwgc cac digu kién sau:

» Tinh kha thi vé& mat ky thuat dam bao cho viéc hoan thanh va duwa tai san ¢b dinh vé hinh
vao sir dung hoc @& ban;

» Tap doan du dinh hoan thanh tai sdn vé hinh 4é st dung hosc dé& ban:
» Tap doan ¢6 kha ning s dung hodc ban tai 5an cb dink vé hinh do;
»  Tai san vé hinh d6 phai tao ra lgi ich kinh té trong twong lai;

» Tapdoancé day a0 cac ngudn luc dé hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc siv dung
tai san ¢b dinh vé hinh do;

» Cokha nang xac dinh mot cach chic chan toan bo chi phi trong giai doan trién khai d&
tao ra tai sdn ¢ dinh v6 hinh do; va

» Tép doan wéc tinh cé dj tiéu chuén vé thei gian sir dung va gid tri theo quy dinh cho tai
san cé dinh vé hinh,

Chi phi trién khai @3 dwoc vén héa dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di hao maon 10y ké.
Hao mon chi phi trién khai dwoc bat ddu khi qua trinh phat trién da dwegc hoan thanh va tai
san ¢b dinh vé hinh da sén sang dé st dung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cting ngay

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hao mon

Khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao mén tai san cd dinh vé hinh duoc trich theo phwong
phap dudng thang trong sudt thei gian hiru dung woe tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 5—50 nam
May moc va thiét bi 3~25n3m
Phuong tién van tai 3-25nam
Thié&t bi vidn phéng 2~-15nam
Phan mém may tinh 310 nam
Quyén sir dung dat co thdi han 36 — 48 nam
Ban quyén, chi phi phat trién va cac tiisan lién quan khac 1 n&m 3 thang - 10 nam
Cac tai san khac 2 -20 nam

Thei gian khdu hao cia quyén sir dung dat ¢o théi han dwoc can cir vao thdi han cla quyén
stz dung dat dwgc quy dinh b&i cor quan c6 tham quyén.

Tap doan khdng trich khAu hao d6i vai tai san ¢b dinh v6 hinh 12 quyén stk dung dat lau dai.
Bat déng san dau tw

Bat déng sén dau tv duoc thé hién theo nguyén gia bao gdém ca cac chi phi giao dich lién
guan tri di gia tri hao mon Iy ké.

Cac khoan chi phi lien quan dén bat dong san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toén vao gia tri con lai cba bat déng sén dau tw khi Tap doan ¢6 kha nang thu du’cc cac
lgi ich kinh & trong trong lai nhidu hon mire hoat dong dugc danh gia ban dau cha bt ddng
san dau tw dé.

Khau hao va hao mon bat dong san dau tw dwoc trich theo phwdng phap kh&u hao duwdng
thdng trong sudt thei gian hiru dung wée tinh clia cac bat dong san nhw sau:;

Quyén si¥ dung dat va nha civa, vat kién trac 5 — 50 ndm
May moc, thiét bi 3—25 pam

Tap doan khéng trich khau hao dbi voi quyén siv dung dat lau dai duwoc ghi nhan 12 bat dang
san dau tw.

Déi voi cac bat dong san dau tw cho thué dai han c6 nhan trirge tién cho thué caa nhiéu ky
ma deanh thu dwoc ghl nhan mdt 1an cho toan bé sé tién cho thué nhan trwedc, khau hao va
hao mon bat déng san dau tr nay dwoc ghi nhan toan bé mat Jan cling theri diém ghi nhan
doanh thu.

Bét dong san dau fu khong con dwge trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi
da ban hodc sau khi bt dong sén du tr da khong con dugc siy dung va xet thay khang thu
dwoc Igi ich kinh t& trong twong lai tir vigc thanh ly bat dong san dau tw do.

Viéc chuyén tir bat ddng san chi s& hivu sw dung hoac héng tdn kho thanh bét dong san dau
twe chi dwgre thire hién khi co sw thay adi vé& myc dich s dung nhw tredng hop chd s& hivu
chém dirt st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tlr bat dong san dau tw sang bat déng sén chit s& hivu st dung
hay hang tén kho chi dugc thue hign khi co sy thay @bi vé muc dich siy dung nhuw cac trromg
hop chi s& hiru bt Gau slv dung tai san nay hodc bat du trién khai cho muc dich ban. Viec
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chii s& hivu st dung hodc hang ton kho
khong lam thay d&i nguyén gia hay gia tri con lai cla bat déng san tai ngay chuyén dbi.
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gom I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lign quan trc tiép dén cac
kihodn vay cla Tap doan.

Chi phi di vay dwoc hach todn nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai triv céc khoan dugc von
hoa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sém, xéy dirng hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can co maét theri gian @ dai dé ¢6 thé dua vao si¥ dung theo muc dich dinh trude hodc
dé ban dugc vén héa vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tra trude

Chi phi tré trieére bao gdm cdac chi phi tra truee ngén han ho&c chi phi tra trrdre dai han trén
bang can doi ké toan hop nhét va dwgc phan bd trong khodng thai gian tra tredc hodc thei
gian cac loi ich kinh té tong &ng duwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi ira trwée dai han bao gdm chi phi thué d4t dai han tra trwoe, chi phi trede hoat dong,
c6ng cu dung cii Xuat ding va cac chi phi tra trwde khac mang lai loi ich kinh té trong khoang
théi gian trén mét nam.

Tién thué dat tra truéc bao gdm sé du chira phan bd hét clia khoan tign thue d4t g4 tra hodc
trich trirge theo hop déng thué dat ky voi cac co quan Nha nude co thdm quyén va cac khoan
chi phi khac ¢6 thé dugce can trir vai nghta vy tién thué dat. Theo Théng tur 45201 3/TT-BTC,
khodn tién thué dat tra tredc ndi trén dwoc ghl nhan nhiw chi phi tra trwde dai han va duoc
phan b vao chi phi trong thei gian con lai cla hop ddng thué.

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thwong maj

Hop nhéat kinh doanh dwoc hach toan theo phuwong phép gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao di cla céc tai san dem trac adi, cac khoan
ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé dai
14y quyén kiém soét bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh
deanh. Tai san, ng phai tra co thé xac dinh diroc va nhirng khodn no tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhét kinh doanh clia bén bi mua déu ghi nhan theo gi& tri hop ly tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Trong tredng hop trede ngay kiém soat, khodn d&u ti 1a cong ty lién doanh, lién két hoic
khodn dau tw tai chinh dai han ciia cong ty me va giao dich mua cong ty con dwoc danh gia
2 giao dich hop nhét kinh doanh, khi 1ap bao cdo tai chinh hop nhat bén mua danh gia lai
khodn dau tw treac day theo gia tri hop Iy tai ngay dat duge quyen kiém soat va ghi nhan
phan chénh léch giva gia tri hcrp ly v& gia tri ghi s6 cla khodn dau tw vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Lot thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoc ghl nhan ban dau theo gia gbc,
la phan chénh léch glﬁfa gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan s& hiru cia bén mua frong
gid tri hcrp ly cla tai san, no phai trd ¢6 thé xac dinh dugc va cac khodn no tiém tang da ghi
nhan cla bén bj mua. Néu gla phi ho’p nhét kinh doanh thap hon phan s& hitu cla bén mua
abi v&i gia tri hop ly cla téi san thuan clia bén bi mua, phén chénh léch dé sé duoc ghi nhan
v&0 bao céo kéi qua hoat d¢ng kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thweong
mai duoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tri phan bd Iy ké. Loi thé thwong mai
dwoe phan bb theo phirong phap dwdng thdng trong théi gian hivu ich duge woc tinh khang
qué muwdi (10) nam. Binh ky, Tap doan danh gia ton théat loi thé thuo'ng mai tai cong ty con,
néu o béng chwng cho thay s6 lgi thé thuo*ng mai bi ton that I&n hon sé phan bd hang nam
thi phan b theo sé loi thé thiwong mai bi tdn théat ngay trong nam phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thac cing ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va loj thé thwong mai (tiép theo)
Mua fai san va hop nhét kinh doanh

Trong treng hop Tap doan mua cac cdng ty con s¢ hiku tai sén va ¢ cac hoat dong san
xuét kinh doanh tai thi diém mua, Tap doan xac dinh viéc mua cdng ty con c6 phai la giao
dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi la giao dich hop nhét kinh doanh
néu cong ty con ¢6 cac hoat dong san xuat kinh doanh gén lién vai tai san duegc mua.

Néu viéc mua cong ty con khéng phai 14 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhur [& mot giao dich mua mét nhém cac tai sdn va ng phai tra. Gia phi mua du’o’c
phan bd vao cac tai sén va ny phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong (ng cla cac tai san va
ngy phai tra va khdng c6 lgi thé thuong mai hay thué thu rhap hoan lai duwoc ghl nhan. Phan
lgri ich ¢6 déng khong kiém soat cling dwoe ghi nhan cho gia tri cla cac tai san, no phai tra
duoe mua. Cac tai san, no phai trd dwoc mua duoc trinh bay trong cling nhdém véi cac ai
sdn, ng phai tra twong tw clia Tap doan.

Trong triedng hop triede ngay kiém soat, khoan dau tw 1a cong ty lién két hodc khodn dau tw
tai chinh dai han cla Tap doan va giao dich mua cong ty con khéng phai la giao dich hep
nhét kinh doanh, khi {ap bao cao tai chinh hop | nhéat, Tap doan khoéng danh gia lai khoan dau
tu tredre day ma fién hanh phan bé gia tri ghi $6 clia khoan dau twe va gia phi mua vao cac tai
san va ng phai trd dwa trén gia tri hop ly twong (rng cla cac tai san va ng phdéi tra tai ngay
mua.

Thay dbi ty 1é s& hiru trong cong ty con nhiung khéng mét quyén kiém soét

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch glua gia mua va gia tri ghi S0
clia phan lgi ich mua thém dwoc ghi nhan vae loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Khi Tap doan chuyén nhugng mot phan loi ich trong cong ty con ma khong mét quyén kiém
soat, phan chénh léch gitva gia chuyén nhirgng va gia tri ghi $6 cla phan lgi ich &a chuyén
nhweng duoc ghi nhan vaoe lei nhuan sau thué chwa phan phéi.

Hop nhét kinh doanh dudi s kiém soét chung

Ho’p nhét kinh doanh duwdi sw kiém soat chung & mot nghiép v hop nhét kinh doanh trong
do tat ca cac cong ty dwoc ddng kiém soat béi cung mot ddi twong hosdc cac dbi twong truoc
va sau khi hgp nhét kinh doanh, va sw kiém soat nay 1a khong nhét thoi. Mot cong ty c6 thé
chiu st kiém soét b mot ca nhan hodc nhém ca nhan theo mét théa thuan hop déng.

Giao dich hop nhét kinh doanh duwréi su kiém soat chung dwac thue hién nhu sau:

» Tai san va ng phdi tré cla cac don vi dwge hop nhét theo gia tri ghi b tai ngay hop nhit
kinh doanh;

Khong ¢6 loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hep nhat kinh doanh:

Béo céo két quad hoat ddng kinh doanh hgp nhét phan anh két qua hoat ddng kinh doanh
clia cac don vi dwge hop nhat tir thoi diém hop nhat kinh doanh; va

» Chénh léch gitka gia phi herp nhét kinh doanh va gia tri tai san thuan cla bén bi hop nhit
dwoc ghi nhan vao von chi sé& hiku.

Sau ngay hop nhat kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhweng vashosc gram ty 1& Igi ich trong
khodn dau tw vao don vi nay, phan chénh iéch gilra gia phi ho’p nhét va tai san thuan d3
duge hach toan tredc day vao von chit s& hivu sé dugce phan bd dan va ghi nhan vao chi tiéu
loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén bang can dai ké toan hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Céc khoan dau tw
Déu tr vao céc cong ty lien két

Khi mua khodn dau tw vao cac cng ty lién két, phan chénh iéch gitra gia phl khoén dau tw
va phan s& hiru cla nha dauy tw trong gid tri hop ly cla tai san thuln co thé x4c dinh dwoc
clia bén droc dau tw dwoc ké toan nhw sau:

- Leithé thuong mai phét sinh khi mua khodn dau tw vao cong ty lién két dwg'c trinh bay
gép vao gia tri ghi s6 clia khodn dau te. Doanh nghiép khong dwgc phan bé dén khoén
lg'i thé thwong mai nay.

- Phan chénh léch gitra phan chii $& hitu clia nha dau tw trong gia tri hop ly cda tai san
thudn cd thé xac dinh dege clia bén dwoc dau tw 1on hon gia phi khoén dau tv dwoc
ghi nhan ngay 1a thu nhap khi x4c dinh phén s& hitu clia nha dau tw trong két qua kinh
doanh cla cong ty fieén doanh, lién két phi hop v&i ky mua khoan dau tw.

- Cac didu chinh ddi v&i phan s& hiru clia nha déu tw trong két qua kinh doanh clia cﬁng
ty lién két sau ngay mua phai dwoc thyc hién, vi du nhw sy suy giam gia tri tai sdn cé
dinh (“TSCH") hodc khAu hao TSCE dya vao gia tri hop Iy clia TSCP tai ngay mua.

Cac khodn dau tw vao céc cong ty lién k&t dwoce hach toan theo phwong phap vén chil s
htru. Céng ty lién két [a cong ty ma trong d6 Tap doan co anh hwdng dang ké nhuwng khéng
phai 1a cong ty con hay cong ty lién doanh clia Tap doan. Thong tthrng Tap doan dwegrc coi
k4 ¢6 dnh htréng dang ké néu s& hivu it nhat 20% quyén bidu quyét & don vi nhan dau tw.

Theo phuong phap vén chd s& hivu, khodn dau tw dugc ghi nhan ban du trén bang can aéi
ké toan hop nhat theo gia gbc, sau d6 dwgce didu chinh theo nhixng thay ddi cla phan s& hiru
clia Tap doan trong, gia tri t&i san thudn cla cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai
phat sinh tr viéc dau tv vao cong ty fién két dwgc phan anh trong gia tri con lai coa khoén
dau tuw. Tap doan khdng phan bé lgi thé throng mai nay ma hang nam thye hién danh gia
xem lgi thé thirong mai cé bi suy giam gia tri hay khong.

Phan s& hiru clia nha dau tw trong loi nhuan/(¥8) caa ccmg ty tien két sau khi mua duoc phan
anh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va phan s& hiru ciia nha dau tu
trong thay @bi sau khi mua cfia cac qu§ cia cong ty lieén két duge ghi nhan vao cac quy. Thay
adi Gy ké sau khi mua dugc didu chinh vao gia i con lai clia khoan dau tw vao cong ty fién
két. Cé tirc nhan duwoc/lei nhuan duoc chia tlr cong ty lién két dugc cén trir vao khodn dau
tw v&o cong ty lién két.

Bao cdo tai chinh cla cong ty lién két duoc lap cung ky vdi bao cao tai chinh hop nhét cia
Tép doan va st dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan. Cac didu chinh hop
nhat thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dwoc ap dyng nhat
quan v&i Tap doan trong trudng hop can thiét.

Tap doan dirng &p dung phu’o’ng phap vén chi s& hivu ké tlr thoi didm khoan dau tw khong
con la cong ty lién k&t. Néu khodn dau tw con lai trong cong ty lien két tr& thanh khoan dau
tw tai chinh dai han, khoan dau tw duoc ghi nhén theo giz tri hop Iy va duoc coi la gia tri gée
tai thevi diém ghi nhan ban dau. Phan Ias!(lo) tlr viéc thanh ly khoan dau tw trong céng ty lign
két dwroc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhat. Khoan iai chua thue
hién trrong trng vai phan s& hitu clia Tap doan trong cong ty lién két tai thei diém nglrng ap
dung phirong phap von chl sé& hivu cling dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thlc cung ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Béu tir vao cong ty lién doanh

Khodn d&u tw cla Tap doan vao cac ¢ong ty lién doanh dwoc hach toan theo phwang phap
vén chd s& hiru. Theo phuong phap nay, khoan dau tu cda Tap doan vao cac cong ty fién
doanh dwgc trinh bay trén bang can dbi ké toan hop nhét theo gia goc sau doé duoc diéu
chinh theo nhitng thay di ctia phan s& hiru clia Tap doan trong tai san thudn cta cac céng
ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& hiru cita nha dAu tw trong loi nhuan/(18) clia cac cong ty lién doanh dwoc phan anh
trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va phan s& hiru ciia nha dau tv trong
thay 66i sau khi lién doanh clia cac quy clia cac cong ty lién doanh dugc ghi nhan vao quy.
Thay dbi IGy ké sau khi lién doanh dwoc didgu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw vao
cac cong ty lién doanh. C& tlrc nhan dwoc/igi nhuan duroc chia tir céng ty lién doanh duoc
can trlr vao gia tri khodn dau v vao cac céng ty lién doanh.

Bao cao tai chinh cta cong ty lién doanh dwoc Hap ciing ky v&i bao cdo tai chinh ho’p nhét
cla Tép doan va sir dung cac chinh sach ké toan nhét quan voi Tap doan. Cac diéu chinh
hop nhét thich hgp d& dwec ghi nhan de bao dam cac chinh sach ké toan dwec 4p dung nhat
quan véi Tap doan trong triedng hop cén thiét.

Chirng khoén kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khéc

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vdn véo don vi khac dwee ghi nhan theo gia gbe.
Dy phong gidm gia tri céc khodn dau e

Dy phodng cho vige glam gia tri cla cac khoan dau tw dwoce 18p khi co bang chirng chéc chan
cho thdy cé sw suy gidm gia tri cla cac khodn dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan nam.
Tang hodc gidm sé dw dw phbng dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Déu tw ndm gitk dén ngay déo han

Cac khoan dau tw nam gile dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tv nay dugce ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy gidm gia
tri clia khodn @au twr néu phat sinh dwee hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qud hoat Gong kinh doanh hgp nhét va gidm trir treec tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée

Cac khoan phai tré va chi phi trich trivéc duwoc ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai

iién quan dén hang hoa va dich vu dé nhan dugc khdng phu thude vao viéc Tap doan da
nhan dwge hoa don clia nha cung cép hay chua.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

3.15.

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tror cap théi viéc phai tra

Tro cAp théi viée cho nhan vién duoc trich trude vao cudi méi ky bao cao cho ngudi lao dgng
da lam vigc thwdng xuyén tir di 12 thang tr& 1&n tai Tap doan. Mive frich 1ap duoc tinh bang
mat nlba thang Ivong cho méi ndm lam vige d diéu kién hwéng tro cip théi viec theo Luat
lao ddng va cac van ban hwo’ng dan co lien quan. Mirc lrong binh quéan thang dung dé tinh
tro' cap thai \nec s& duoc didgu chinh vao cubi méi ky bao cao theo mire lvong binh quan cla
sau thang gan nhat tinh dén thai diém 1ap béo cdo. Tang hodc gidm trong khodn trich trude
nay ngoai trir phan thanh todn thure té cho ngudi lao dong sé& dwoc ghi nhan vao bac cao két
qua kinh doanh hop nhat.

Khean tro cap théi viéc trich truac nay dugc st dung dé tra tro cép thoi viéc cho ngudi lao
Gdng khi cham dirt hop ddng lac déng theo Biéu 46 clia B Iuat Lao dong.

Céc khoan dw phong
D phong chung

Téap doan ghi nhan dw phing khi ¢é nghla vl ng hién tai {nghia vu phap ly hodc nghia vy tién
don) 2 két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh tozan nghia vu ng nay ¢é
thé s& dan dén sy giam sat vé nhwng lgi ich kinh t& va Tap doan cé thé dua ra duoc mat
we tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vy ng do.

Khi Tap doan cho rang mét phan hodc toan b chi phi d& thanh toan maét khoan dir phong sé
duge hoan fai b&i mot bén thir ba, vi du nhuw thong qua hop ddng bao hiém, khodn bdi hoan
nay chi dwge ghi nhan 1a mot tai sén riéng bigt khi viéc nhan duec bdi hoan 1a gan nhw chéc
chén. Chi phi lién quan dén cac khodn dy phong duoc hach todan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét sau khi d& trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop dong rii ro 16n 1a hop ddng ma trong dé, chi phi bét budc phai tra
cho cac nghla vu lién quan dén hop déng vurgt qua lgi ich kinh té dy tinh thu dwor ti hop
dong do Céc chi phi bt budc phai tra theo didu khodn cla hop déng phan anh chi phi thap
nhat néu tir bd hop déng. Mtrc chi phi do sé thép hon miec chi phi d& thire hién hop dong,
k& ca cac khodn boi thuéng hodc dé&n bl phat sinh do viéc khong thuc hién dwoc hop ddng.
Tap doan ghi nhéan va danh gia nghfa vu ng hién tai theo hop dong rii ro Ién nhw mét khodn
du phéng va khoan dy phong dwoc 1ap riéng bigt cho tivng hop déng ¢o rdi ro Ién.

Neu anh hudng vé gia tri thoi gian cda tién la trong yeu thi gia tri cia mét khodn du phong
can dwoc chiét khau vé glé tri hién tai st dung ty 1& chiét khéu 1a ty 1& trde thué va phan anh
r& nhng rui ro cy thé cua khoadn no d6. Khi gid tri cla khodn dy phong dwoc chiét khu,
phan ting 1&n theo thdi gian cia khodn dy phong dwoc ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

D phong chi phi bdo hanh cho bét @dng san da ban

Tap doan woc tinh chi phi dy phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac thong tin hign co
vé viéc slra chira cla cac bat dong san da ban trong qua khir.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.186.

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dw phong (tiép theo)
D phéng chi phi bdo hanh sén phdm xe da bén

Tap doan xac dinh thei gian bao hanh théng thurdng cla xe 6 t& xang, xe 6 to dién, xe may
dién, pin cac loai xe dién va cac sdn phém khac dwa trén thai gian bao hanh théng thwdng
cla cac hang xe khac trén thi treorng, theo 46, Tap doan ghi nhan dw phong chi phi bdo hanh
vaio chi phi ban hang trén bao cao két qué hoat déng kinh doanh hop nhét cho thevi gian bao
hanh théng thuwdong adi trén.,

Tap doan wéc tinh chi phi di phong bdo hanh s&n phadm d4 ban dua trén wéc tinh cha Tap
doan vé chi phi sé phat sinh trong twong lai @é thay thé va sira chiva cac san pham da ban
theo cac chinh séch bao hanh dwoce cong bd cho tirng dong xe, sb lwong san pham da ban
v cac théng tin hién co vé viéc sira chiva va thay thé clia cac san pham da ban trong qua
khir.

Péi voi giai doan bao hanh ngoa giai doan bao hanh thong thuing, Tap doan danh gia va
ghi nhan nhw mét nghia vu cung cap dich vu k&m theo riéng biét trong hop déng va chi ghi
nhan doanh thu khi nghia vu da dwoc thue hién nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 3.21.

D phéng chi phi bdo hanh cho cong trinh xay dung

Tép doan woe tinh chi phi dw phong bao hanh céng trinh xay dung dua trén wéc tinh cla
Téap doan vé chi phi sé phat sinh trong twong tai dé bao hanh cong trinh xay dung.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Tap doan ap dung huwéng dan tai Thong tw 56 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016
s(ra d5i bd sung mét s6 diéu Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dé hach toan cac nghiép vu bang
ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac voi don vi tién té trong ké toan clia Tap
doan (VND) dwec hach toan theo ty gia xap xi vai ty gia mua ban chuyén khodan trung binh
ctia ngan hang thuong mai no’l Tap doan thirdng xuyén ¢é giac dich (“ty gia mua ban chuyén
khoan trung binh"}. Ty gia x&p xi nay c6 chénh léch khong virot qua +/-1% so voi ty gid mua
ban chuyén khodn trung binh. T¥ gid mua ban chuyén khodn trung binh dwoc xac dinh hang
ngay trén co s& trung binh céng gitka ty gid mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay cla
ngan hang thirong mai.

Cac hop dong vay dugc phéng ngtra i ro bét hop Gong hoan dbi lai suat va ty gia (“hop
déng hoan déi"} droc danh gia lai theo ty gia cla hop ddng hoan ddi (Thuyét minh sé 3.26).

Tai ngay két thac ky ké toan ndm, cac khodn muc tign t& ¢ gbc ngoai té dwge danh gia lai
theo ty gid chuyen khoan clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thwdng xuyen co giao
dich. Ty gia chuyen khoa@n nay Ia ty gid mua ban chuyén khoan trung binh cla ngan hang
thwrong mai. BAi véi cac khoan ngoai té glri ngan hang thi ty gia khi danh gia lai ia ty gia mua
clia ngan hang noi doanh nghigép mé tai khoan ngoai té.

T2t ca cac khodn chénh lech tf gia phat sinh duoc hach todn vao bao céo két qué hoat dong
kinh doanh hop nhat.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
véo ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

3.17.

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)
Chuyén déi bdo céo taj chinh clia co 56 hoat ddng & nude ngoai

Vigc chuyén d6i bao cdo tai chinh clia cong ty con ma viéc ghi chép 86 sach dwgc thye hién
bang don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cda Tap doan la VND, cho muc dich hop
nhat bao cdo tai chinh, dwgc thie hign nhw sau:

- Tai san va no phai tra dwoc quy dbi tieong trng theo ty gid mua va ban clia ngan hang
thwong mai noi Tap doan thudng xuyén co giac dich vao ngay két thiic ky ké toan nam;

- Doanh thu, thu nhap khac va cac khodn chi phi dwoc quy ddi theo ty gia tai ngay giao dich,
hodc ty gia binh quéan clia ky bao ¢4o néu ty gia binh quan ndy chénh léch khéng qua 2%
$0 VO ty gia tai thei diém phat sinh giao dich; va

- TAt ca cac khodn chénh l&ch ty gia hdi doai khi chuyén dbi bao céo tai chinh cda cong ty
con cho muc dlch hgp nhét duoc ghi nhan vao khodn muc “Chénh lech ty gia héi doai”
thudc nguon von chil & hivu trén bang can ddi ké toan hop nhat va dwoc hach toan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhat khi khean dau tv dwoc thanh ly.

Cé phiéu quy

Cac cbng cy von chil s¢ hiru dugc Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo
nguyén gia va triz vao vén chi sé hiru. Tap doan khéng ghl nhan cac khoan [4i/(16) kh| mua,
ban, tai phat hanh hogc hiy cac céng cu vén chll s& hivu clia minh, Khi tai phat hanh cd phleu
quy, Tap doan ghi nhan phan chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia thwe t& mua lai cé
phiéu vao thang dw vén cd phan.

Phén chia loi nhuin

Lgi nhudn thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom cac khoan [&i {ir giao dich
mua gia ré) co thé dwgc chia cho ¢d déng sau khi dwoc Pai hoi d6ng ¢ ddng théng qua, va
sau khi d4 trich 1ap cac quy di phong theo Diéu 1€ clia Cong ty, cac cong ty con va cac quy
dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan ghi nhan viéc phan chia ¢b tlrc bang tién khi wec: phén chia dwcc phé duyét bdi
Dai hoi dong ¢b dbdng. Tap doan ghi nhan viéc phan chia ¢é tire béng 6 phiéu khi viéc phan
chia va phat hanh thém cb phiéu duwoc phé duyét béi Bai héi déng cb déng va c&c co quan
Nha nude cb tham quyén.

Tap doan trich lap cac quy dw phong tr loi nhudn thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cia
Tap doan theo phé duyét clia cac co dong tai Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién,

Nguwéi mua tra tién tredre

Cac khodn tién khach hang teng trrére 38 mua hang hoa, dich vu trong twong lai nhirng chera
40 diéy kién dé duoc ghi nhan doanh thu trong nam dirgc phan anh trong tai khoan “Nguoi
mua tra tién tredc” trong phén no phai tra trén bang cén dbi ké toan hop nhat. Cac khodn hd
tror theo chwong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir véo doanh thu dwoc ghi giam vao
chi tiéu “Ngudi mua tra tién trwde” dbi véi hang hoa, dich vy chwa di didu kién ghi nhan 1a
deanh thu frong nam.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Tap doan cd khd nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu duece xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
d4 thu hoic s& thu dwgce sau khi trir di cac khoan chidt khdu thuwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cting phai dugc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuyén nhworng bt d6ng san dwo=c ghi nhan khi phan 1o rii ro va loi ich gan lién
v&i quyén s& hivu bat déng san dwoc chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu chuyén nheong
bat dong san cling bao gom doanh thu chuyén nhwong cac dir an bat dong sén thong qua
hinh thire chuyén nhuong dw an.

Béi voi treeng hop cho thué tai san ¢ nhan tredc tién cho thué cla nhiéu ky va thoi gian
cho thué chiém trén 90% thoi glan str dung hiru ich cla tai san, Tap doan ghi nhan doanh
thu mot 1&n d6i véi todin b sb tién cho thué nhan trudc khi thda man déng thai cac didu kién
sau:

» Bén di thué khOng o quyén hly ngang hop déng thué va Tap doan khdng cé nghia vi
phadi tra lai s& tién da nhan tredc trong moi rrdmg hop va dwdi moi hinh thire;

» Sétién nhan trée tiy vigc cho thué khéng nhé hon 90% tdng sé tién cho thué du kién
thu dugc theo hop dong trong sudt thdi han cho thué va bén i thué phai thanh toan toan
bo sé tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi dau thue tai san;

> Hau nhw todn bé i ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

» Tap doan wée tinh dwgce teong déi day di gia vén cla hoat déng cho thué.

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu cho thué bat ddng san theo hop dong thug hoat dong duwroc ghi nhan trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phurong phap dudng thang dwa trén thai han
clia hop ddng thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi cac mii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa
d& dwoc chuyén sang ngudt mua, thirdng 1a triing véi théi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Lién quan dén hoat ddng khach san, khu vui choi gidi tri, gido duc, bénh vién, quan ly bat

déng san va cac dich vu co lién quan khac, doanh thu duoc ghi nhén khi cac dich vy dugce
thire hign va cd thé xac dinh duec két qua hep ddng mét cach chic chin.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban sén phdm va dich vushang héa kém theo trong géi ban hang nhidu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cp nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cung
mét herp ddng, Tap doan xac dinh cac nghta v ban san phdm va nghia vu cung cép dich vu
va/hodc hang hoa kém theo rieng bigt trong hop ddng dd va chi ghi nhéan doanh thu khi tirng
nghia vu riéng biét duoc Tap doan hoan thanh v&i khach hang. B6i v&i cac giao dich lam
phat sinh nghla vy clia ngudi ban & thoi diém hién tai va trong twong lai, doanh thu phai
dwoc phan bd theo gia tri hop Iy clia tirng nghia vu va duoc ghl nhéan khi nghfa vu da dwoc
thwe hién. Cac khoan thanh toan cla khach hang theo hop dong twong &ng vai nghia vy
chwra droc thipe hign s& duge ghi nhén vac khoan muc ngudi mua trd tién trwdc/doanh thu
chira thire hign trén bang can ddi ké toan hop nhat.

Cam két gia tri con lai ddi voi xe 6 t6 dién

Tap doan b mat sb chirong trinh ban 6 t6 dién cho khéach hang véi cam két gia tri con lai téi
thiéu déi voi san pham. Tap doan wéc tinh gia tri hop Iy dbi véi cam két nay (duoc ghi nhan
nhir mét khodn ng phai trd) va glarn trir vao gia tri hgp ddng tai thoi diém ghi nhan ban dau.
Phéan cdn lai ctia gia tri hop ddng sé& dwec phan bd cho céc nghla vu trong hop ddng cho muc
dich ghi nh&n doanh thu.

Thu nhap ty hoat dong chuyén nhuong von va ching khoan kinh doanh

Thu nhap ti» hoat déng chuyén nhurong von va chitng khoan kinh deanh dwoc xac dinh 1a
phan chénh léch gira gia ban va gia vén khoan dau tw. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tec Ia khi hep ddng chuyén nhuong dwoc thue hign.

Tién 13i

Doanh thu dwgce ghi nhan khi tién i phat sinh trén co s&v déjn tich {c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem [ai) trir khi kha nang thu héi tién 13i khéng chac chan.

C6 tirc

Doanh thu dwroc ghi nhan khi quyén dwrgre nhéan khoan thanh toan cb tire clia Tap doan duwoc
xac lap.

Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop dong xay dung c6 thé dugc woe tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hep dong dwoc ghi nhan twong trng véi phén céng viéc
&a hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan dwa vao khdi wong cong viéc hoan thanh duoc
nghiém thu va duoc xac nhan béi khach hang. Cac khoan téng gidm khi thire hign hop dong,
cac khoan tién thuwdng va cac khoan thanh toén khac chi dugc tinh vao doanh thu khi d3
duoc thong nhat v&i khach hang.

Khi két qua thure hién hop ddng xay dung khdng thé duwoc wic tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu chi duge ghi nhéan tuong dwong voi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
trd 1& trong d6i chac chén. Chi phi clia hop ddng chi drgc ghi nhan 1a chi phi trong nam khi cac
chi phi nay da phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {(tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho ndm hién hanh va cac nam trude degc
xac dinh bang 56 tien duw kién duoc thu hdi tir hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ngoa: triv tru’o’ng hop thué thu nhap phét sinh fién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang
vao von chi s@ hiu, trong trrérng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwee ghi nhan
true tidp vao von chud sé hiru,

Téap doan chi dwgc bl triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ngp khi Tap doan co quyén hgp phap duec bl trir gitka tai sdn thué thu nhap hign hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phdi ndp va Tap doan dy dinh thanh foan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6
cla cac khodn muc nay trong bao ¢ao tai chinh hop nhit,

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ¢a cac khoan chénh iéch tam thei chiu
thué, ngoai fri:

» Thué thu nhap ho&n iai phai trd phat sinh {r ghi nhan ban diu cia mot tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va
fo't nhuan tinh thué thu nhap (hodc I8 tinh thué) tai thei digm phat sinh gizo dich; va

» Cac chénh léch tam thdi chiju thue gan lién voi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoadn vén gop lién doanh khi Tap doan ¢o kha nang kiém soat
thei gian hoan nhap khodn chénh |éch tam th&i va chéc chan khoan chénh léch tam thei
sé khdng dugc hoan nhap trong twrong lai ¢o thé du Goan.

Tai san thué thu nhap hoén lai cin dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thai dirgre
kh&u triv, gid tri dwoe khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn Lru d3i thué chuwa st dung, khi chdc chin frong twong fai s& cé loi nhuan tinh thué dé&
si¥ dung nhirng ché&nh léch tam théi dwoc khau triv, cac khodn 15 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trip:

» Taisan thué hoan lai phat sinh tr ghi nhan ban dau ciia mot tai san hoic no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hworng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai theri diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh lach tam thoi dwoc khau trlr phat sinh tlr cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hodn
l2i dwgre ghr nhan khi chic chan 4 chénh léch tam th&i sé dwoe hoan nhé&p trong twong
lai co thé du dodn dwroc va ¢b lgi nhuan tinh thué d& s& dung duoc khodn chénh léch
tam théi do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thiic cing ngay

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn fai (tiép theo)

Gia tri ghi 86 cda tai san thué thu nhap ho&n lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi s0 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén maéc bao dam chic
chén ¢6 da lei nhuan tinh thué cho phep i ich cda mét phén hodc toan bd tai s&n thué thu
nhép hoén lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwec ghi nhan truec
day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chac chan cé 4G loi
nhuan tinh thué trong twrong lai dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan tai chwa
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge xac dinh theo thué
suét du tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ng phai trd dwgc
thanh toan, dwa trén cac mire thué sudt va luét thué b higu lue vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwee ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
ngoai trir trucng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khodn muyc duoe ghi thang
vao vbn chu s& hivy, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoan fai cling dwoe ghi nhan truc
tiép vao vbn chu s& hiru.

Tap doan chi dwroc bl trir cac tai san thué thu nhap ho4n lai va thué thu nhap hoan lai phai
tré khi Tap doan ¢o quyén hop phap dwoc bl triy gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai tra va cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan
lai phai tré nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duwoc quan ly bdi cing mot cor guan
thué:

> ddi v&i cling moét don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thuan hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phaitra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu héi.

Trai phiéu hoan dbi

Trai phleu hoan ddi dwoc phat hanh b&i céng ty con ma cé thé dwoc hoan ddi thanh mot sé
Ieong b phidu pho théng cla Cong ty, dU’Q’C ghz nhén toan b [a no phai tra va trinh bay trén
chi tiéu Trai phiéu hoan dbi trén bang can déi ké toan hop nhat.

Trar phleu hoan &di gwoe phat hanh bdi Cong ty ma cé thé dwec hoan ddi thanh mot sé lrong
cd phiéu phé théng cla don vi khac, dwoce ghi nhan toan b 1a no phéi tra va trinh bay trén
chi tiéu Vay va ne thué tai chinh ngdn han hodc Vay va no thué tai chinh dai han trén bang
can ddi ké toan hop nhét.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bé dan vao bao cao két
qua hoat dgng kinh doanh hgp nhét phu hop véi ky han trai phleu theo phrong phap duwong
thang Tai thevi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu duoc ghi gidm vao phan
ng gbc cla trai phiéu.

Hop dbng hoan d6i lai suét va ty gid

Téap doan ky két cac hop ddng hoan ddi nham muc dich gidm thidu anh hudng clia riiro bién
dbi lai suat va ty gia @én hop déng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan géc vay va
chi phi i vay phai tra cha hop gdng vay da duoc phong ngtra rai ro boi hop ddng hoan dai
theo I4i sut va ty gia dwgc xac dinh trong hop goéng hoan ddi.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.27

3.28

3.29

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
L&i/16 trén ¢6 phiéu

La:llo co ban frén co phleu duwrgce tinh bang cach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hivu cb phiéu phd théng cia Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho viéc trich lap quy
khen thuwdng, phiic i) cho s6 lweng binh quan gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phd thang dang
{ieu hanh trong nam.

L&if16 suy glam trén co phleu dwoec tinh bang céch chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd
cho cb ddng s& hivu cb phleu pho thong clia Cong ty {sau khi da diéu chinh anh huéng cda
trai phiéu hoan déi ¢ quyén chuyén d’o;) cho s0 Iveng binh quén gia quyen clia s6 ¢d phiéu
phd théng dang Iteu hanh trong ndmva sb Iu’o’ng bmh quan gla quyén cla cb phiéu phé théng
sé duoc phat hanh trong treorng hqyp tat c& cac cb phiéu phd thang tiém ning co tac déng
suy gidm déu dugc chuyén thanh cb phidu phé thong.

Thng tin theo bo phan

Mt bd phan la mot hop phan cé thé xéc dinh rigng biét cla Tap doan tham gia vao viéc cung
cép cac san pham ho#c dich vu lién quan (bd phan duge chia theo hoat dong kinh doant)
hosc cung cap sdn pham hodc dich vy trong mét mai trudng kinh # cu thé (bé phan dugc
chia theo khu v dia ly). Mai mot bd phan nay chiu rli ro va thu dwoc lgi ich khac biét so voi
cac bd phan khac. Ban Giam déc xac dinh bae cao bo phan cua Tap doan theo hoat déng
kinh doanh dya trén loai hinh san phém va dich vy cung cap. Ban Giam déc cling xac dinh
hoat déng chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap doan 1a trong lanh thd Viét Nam,
theo dé, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vire dia ly.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lign quan cia Tap doan néu mdt bén co6 kha nang, truc tlep hoac
gian tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh {ai chinb va hoat déng, hodc khi Tap doan va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc
anh huwéng dang ké chung. Cac bén lién quan ¢0 thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gbm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia ho.

33



Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

4.1

CAC GIAO DICH CHUYEN NHUQNG VA NHAN CHUYEN NHUQNG QUAN TRONG
TRONG NAM

Trong nam, Tép doan da thuc hién cac giao dich chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong
cb phan va phan vén gop trong yéu nhw sau:

Giao dich mua nhom tai san

Trong né&m, Tap doan da mua, sap nhép cac cdng ty con mi va cac giao dich nay duoc danh
gia 1a giao dich mua, sap nh&p nhdm tai san:

Sap nhdp Cong ty C6 phan Thurong mai va Dau tu Phat trién Nguyén Phi (“Cong ty Nguyén
Pha’}

Trong thang 5 nam 2023, Céng ty C phan Vinpearl (“Céng ty Vinpearl”), mét cong ty con cua
Tap doan da thire hién sap nhap Cong ty Nguyén Phi. Theo hgp déng sap nhap gira Céng
ty Vmpearl va Cong ty Nguyén Phu, Cong ty thpearl da phat hanh thém 10.000.000 ¢6 phan
v&i tdng ménh gia 1a 100 ty VND d& hoan dbi lay 10.000.000 cb phan clia Céng ty Nguyén
Pha. Sau do, trong thang 7 ndm 2023, Tap doan da hoan thanh viéc mua lgi s6 ¢d phan Céng
ty Vinpearl phat sinh tir giao dich sap nhap nay i cdc ddi tac. Theo d6, gia phi ctia giao dich
Tap doan mua CAng ty Nguyén Phu duoc xac &nh 14 1.050 ty VND. Hoat dong chinh clia
Cong ty Nguyén Phi: |4 dau tu, xay dwng va kinh doanh bat déng san.

Mua Céng ty C6 phén Du lich C4 Tam (“Cong ty Cé Tam’)

Trong thang 5 nam 2023, Tap doan d& mua thém 51% ty 18 s& hivu trong Cong ty Ca Tam tly
cac dbi tac. Tong gia phi cia giao dich mua |4 1974 ty VND bao gom 153,8 ty VND a3 duoc
thanh toan bang tién va 43,8 ty VND I gia trj cla khodn dau tw cia Tap doan vao 49% phan
vOn gap clia Cong ty Ca Tam trirde do. Theo d6, Cong ty Ca Tam tré thanh céng ty con cla
Tép doan. Hoat d9ng chinh clia Cong ty Ca Tam la dAu tw, xay dyng va kinh doanh bat dang
san.

Mua Céng ty C6 phén Déu twr Hiép Thanh Céng (“Cong ty Hiép Thanh Cong’)

Trong thang 5 nam 2023, Tap doan da mua thém 51% ty 1& s& hiru trong Cong ty Hiép Thanh
Cong tir cac dbi tac. Tong gra phi clia giao dich mua 1a 228,6 ty VND bao gom 213,91ty VND
da dwgc thanh toan bang tien va 14,7 ty VND 14 gia trj clia khodn dau tw ciia Tap doan vao
49% phan vbn gép cia Cong ty Hiép Thanh Cong trwéc d6. Theo 46, Cong ty Hiép Thanh
Céng tr& thanh cong ty con cla Tap doan. Hoat ddng chinh clia Cang ty Hiép Thanh Céng 1
dau tw, xay dung va kinh doanh bat déng san.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

4.2

CAC GIAO DICH CHUYEN NHUQNG VA NHAN CHUYEN NHU'QONG QUAN TRONG
TRONG NAM (tiép theo)

Giao dich mat quyén kiém soét céng ty con

Chuyén nhuong phan vbn gép trong Céng ty TNHH Déu tr va Phét trién Bt dong san Truong
Lde ("Cong ty Trudng Loc™)

Trong thang 3 nam 2023, Tap doan da chuyén nhuong 98,9% ty Ié s& htu trong Cong ty
Trudng Loc, mdt céng ty con mai thanh Iép trong nam, véi tbng gid phi chuy&n nhwong la
4.376 ty VND. Khodn iai tir giao dich chuyén nhirgng nay 1a 3.539 ty VND da dworc ghi nhan
trén béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét (Thuyet minh $6 29.3). Sau giao dich
chuyén nhirgng nay, Tap doan khéng con nam gitr quyén kiém soat Cong ty Trucyng Léc.
Khoan dau tw con lai vao Cong ty Trwdng Loc dwoc trink bay [a khodn dau tw gop von vao
don vi khdc {Thuyét minh s6 19.2).

Chuyén nhuong phan von gop trong Céng ty TNHH Déu tur va Phét trién B4t déng san Phét
Dat (“Cong ty Phat Pat”)

Trong thang 3 ndm 2023, Tap doan da chuyén nhwcng 98,9% ty 1& s& hiru trong Cong ty
Phat Bat, mét céng ty con mdi thanh Iép trong ndm, v&i téng gia phi chuyén nhuong Ja 6.931
ty VND. Khoan I4i tir giao dich chuyén nhwgng nay 1a 4.967 ty VND da dwoc ghi nhan trén
b&o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét (Thuyet minh $6 29.3). Sau giao dich chuyen
nhuwong nay, Tap doan khdng con nédm gilr quyén kiém soat Céng ty Phat bat. Khoan dau tw
con lai vao Céng ty Phat Bat dwoc trinh bay 4 khodn dau tw gop vén vao don vi khac (Thuyét
minh s& 19.2).

Chuyén nhuong ¢ phan trong Céng ty C6 phan Vinpearl Thanh Hoa (*Céng ty Vinpear!
Thanh Héa")

Trong thang 6 ndm 2023, Tap doan da chuyen nhuwong 99,99% ty 1& s¢ hiru trong Céng ty
Vinpear] Thanh Hoa, mét cong ty con, vdi tong gia phi chuyén nhirgng 1a 1.560 ty VND.
Khodn I3i tir giao dich chuyén nhwgng nay ta 874 ty VND da dwoc ghi nhan frén bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hep nhéat (Thuyet minh s6 29.3). Sau giao dich chuyén nhuong
nay, Tap doan khong con ndm gitr quyén kiém soat Céng ty Vinpearl Thanh Héa.

Chuyén nhuong ¢é phén trong Céng ty C8 phén Vinpear! Landmark 81 (“Céng ty Vinpear!
Landmark 817)

Trong thang 6 nam 2023, Tap doan d& chuyen nhugng 100% ty 1& s& hiru trong Cong ty
Vinpeart Landmark 81, mgt cong ty con, vai téng gia phi chuyén nhuong 1a 3.556 ty VND.
Khoan i tir giao dich chuyén nhwong nay ka 1.897 ty VND d& dwoc ghi nhan trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat (Thuyet minh s6 29.3). Sau giao dich chuyén nhirgng
nay, Tap doan khong can nam gilr quyén kiém soat Cong ty Vinpearl Landmark 81.

Chuyén nhuong phan vén gop trong Céng ty TNHH Phat trién Béat déng sén SV Holding
(“Céng ty SV Holding") va c6 phén Cong ty c6 phan Phét trién Kinh doanh Bét ddng san SV
Tay Ha Ngi ("Céng ty SV Tay Ha Néi”)

Trong thang 11 ndm 2023, Tap doan da thyc hién chuyen nhwo’ng toan bo vén gop trong
Céng ty SV Holding va Céng ty SV Tay Ha Néi cho cac dbi tac véi tdng gia phi chuyé&n nhu’o’ng
14 4.586 ty. Sau giao dich chuyén nhwong nay, Tap doan khdng con ndm gie quyén kiém
soat dbi véi hai cong ty nay Khoan I3i tir giao dich chuyen nherong nay 1a 139 ty VND duoc
ghi nhan trén bao cao két qud kinh doanh hop nhat (Thuyét minh sb 29.3).
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

4, CAC GIAO DICH CHUYEN NHUQNG VA NHAN CHUYEN NHUQNG QUAN TRONG
TRONG NAM (tiép theo)

42  Giao dich mét quyén kiém soét céng ty con (tiép theo)

Chuyén nhuang ¢6 phén trong Cong ty C4 phén Pau tw va Phat trién D6 thi Sai Déng (“Cong
ty Sai Béng’)

Trong thang 12 nam 2023, Tap doan d4 chuyén nhwcmg 100% ty 1& s& hiru trong Céng ty
Sai Dong, mot cong ty con, v&i tdng gia phi chuyén nhirong ia 1.617 ty VND. Khoan I3i tip
giao dich chuyén nhuo’ng nay la 500 ty VND @da dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhat (Thuyét minh s 29.3). Sau giao dich chuyen nhuweng, Tap doan
khéng cén ndm gilr quyén kiém soat Cong ty Sai Béng va cong ty con clia cong ty nay.

Chuyén nhuong cé phén trong Céng ty CS phan Kinh doanh Bat ddng san S-Vin2 Viét Nam
(“Cong ty SVin2")

Trong thang 12 nam 2023, Tap doan da chuyén nhuwgng 99,7% ty & s& hiru trong Céng ty
SVin2, mdt cong ty con méi thanh lap trong nam, voi téng gia phi chuyén nhwong 1a 3.892 ty
VND. Khoan i tir giao dich chuyén nhwcng nay |4 2.898 ty VND da dwoc ghi nhan trén bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét (Thuyét minh s6 29.3). Sau giac dich chuyén
nhurgng nay, Tap doan khodng con nam gilr quyén kiém soat Cong ty SVin2.

5. TIEN VA CAC KHOAN TIPONG BUFONG TIEN

Bon vi tinh; trigu VND

86 cubi ndm S dau ndm

Tién mat 27.836 18.697

Tién gl¥i ngan hang 26.384.720 7.8685.972

Tién dang chuyén 116.925 11.656

Céc khodn twrong dwong tién 1.453.272 18.316.977

TONG CONG 27.982.623 26.213.302

Cac khodn trong drong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gém cac khodn tién gl
¢6 ky han ttr 1 thang dén 3 thang voi (51 sudt tir 2,1%/nEm dén 4%/ndm (ngay 31 thang 12
nam 2022: tir 3,04%/nam dén 6%/nam}) va céc khodn dau tw vao trai phiéu doanh nghiép
béng VND co thei gian thu hdi khong qua 3 thang vai I3i suét 8,5%/mam (ngay 31 thang 12
nam 2022: |ai suét 8,5%/n&m).

Sé du’ tién guvi ngan hang va cac khoan trong dwong tién vao ngay 31 _thang 12 nam 2023
bac gdm mot sb khodn tién gii bi han ché sk dung va phong toa voi téng sb tién la 354 ty
VND {ngay 31 thang 12 ném 2022: 1.548,5 ty VND).

S6 dur tién gl ngan hang va cac khodn twong duong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2023
bao gém cac khoan kinh phi bao tri cho cac can hg, biét thyy da ban glao clia cac dy an bat
ddng san caa Tap doan. Cac khodn kinh phi bao tri nay sé dwoc chuyén vé cho cac Ban
Quan tri tai cac du an nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va che ndm tai chinh két thiec clng ngay

8. DAU T’ NGAN HAN NAM GIT BEN NGAY BPAO HAN

Bon vi tinh: trigu YND

S6 cudi ndm Sé déu ndm
Gidgéc  Giatrighi b Giagbc  Gia trj ghi sé
Tién givi co ky han (i) 2.352.924 2.352.924 1.994.665 1.994.665
Trai phiéu ngén han (ii} 2.277.47% 2.277.479 - -
Cac khodn dau tw khac (i) 2.368.268 2.368.268 2.388.268 2.388.268
TONG CONG 6.998.671 6.998.671 4.382.933 4.332.933

(B

(i)

(iif)

S6 du tai ngay 31 thang 12 ndim 2023 chl yéu bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han tir
trén 3 thang d&n 1 ndm véi 13 sudt tir 3,2%/ndm dén 8%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam
2022: ttr 1,2%/nam dén 10,7%/n3dm).

Sé dw cac khoan tién guri ngan hang vao ngay 31 thang 12 nim 2023 bao gdbm mot sb
khodn tién glvi b han ché sir dung va phong tda vai tbng s tién 1a 402 ty VND {ngay 31
thang 12 nam 2022: 0 VND),

Mot phan sb duw tién glbi néu trén tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 la cac khoan kinh phi
bao tri cho cac can hé, biet thir 44 ban giao cla cac du an bat dong san cia Tap doan.
Cac khoan kinh phi bao tri nay s& dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan trj tai cac dw an
nay.

S6é dur tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chl yéu bao gdm céc khodn dau tw vao trai phiéu
doanh nghiép bing VND v6i |4 sudt 8,5%/nam.

S6é dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chit yéu bao gdm khodn phai thu tir cho vay cac

abi tac doanh nghiép hwéng I4i sut 10,5%/nam theo hop ddng mua, ban no cla Tap
doan v&i Ngan hang Thwong mai Co phan Sai Gan — Ha Noi.

37



Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam {ai chinh ket thic ciing ngay

7.1

7.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'OY BAN

Phai thu cia khach hang

Ngén han

Phai thu tir chuyén nhwgng bat déng san

Phai thu tir chuyén nhirong ¢ phan va phan vén gop
Phai thu tlr ban hang san xuét va cac hoat déng lién quan
Phai thu tir thanh ly t&i san cho bén lién quan

(Thuyét minh sé 36)

Phai thu tir hoat déng tdng thau xay dung va cac dich vu
li&én quan

Phai thu ttr cho thué bét dong san dau tw va cung cép
cac dich vy lién quan

Phai thus tr cung cap dich vu y t& va céc dich vu lién quan
Phai thu tir cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi
giai tri va cac dich vy lign quan

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu tir bén lién quan (Thuyét minh s6 36)
Phai thu tir chuyén nhuong ¢d phadn cho mét déi tac
Phai thu khédch hang khac

Dai han

Phéi thu tir cac hop ddng cho thué tai chinh pin xe dién
va cac hoat dong lién guan

Phai thu tr cho thué bat dong san dau tw

Phai thu tir thanh ly tai san cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 36)

TONG CONG
Dy phong phai thu kho dbi

Tra trwdc cho ngudid ban ngdn han

Tra trére cho nguwdi ban
- Mdt dbi tac doanh nghiép (%)
- Tré trede cho cac nha cung cip khac

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudindm  SE Ghu nim
14 075.813 10.215.506
4.347.818 11.011.100
3.056.032 794.842
1.642.446 -
1.365.582 241.724
1.052.197 822.799
4904 096 391.274
292.285 210.650
1.237.229 1.588.392
27.473.498 25.276.287
5.088.408 566.000
- 3.548.703
22.385.080 21.160.584
731.430 82.062
253.462 -

- 1.642.446

981.892 1.724.508
{564.099) (519.881)

Bon vi tinh. triéu VND

TONG CONG

Dy phong phai thu kho dsi

Sé cudi ndm Sé dau ndm
10.758.202 8.681.861
26.632.077 29.272.991
37.390.279 37.954.852

(262.510) (274.886)

(*) Day la khoan tam &ng cho mét dé'i tac doanh nghiép chu yéu cho muc dich thi cong san
fap mat bang cho mot s6 di an bat dong sdn cda Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cha ndm tai chinh két thic ciing ngay

8. PHAI THU VE CHO VAY

8.1 Phai thu vé cho vay ngdn han
Bon vi tinh: fridu VND

S6 cudi ném 86 dau ndm
Céc khodn cho vay cac ddi tac doanh nghiép dai
han d&n han thu héi (i) ) 4.063.713 6.583.452
Cac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép (i} 3.005.637 1.062.214
Céac khoan cho vay cac dbi tac ca nhan (i) 568.300 611.200
TONG CONG 7.637.650 8.256.866
Trang do:
Khoan cho vay cac bén lién guan
(Thuyét minh sé 36) 13.444 -
Khoan che vay voi cac bén khac 7.624.206 8.256.866
D phéng phai thu vé& cho vay kho doi (70.000) (84.400)

(i) Sb duw tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gbm cac khodn cho vay cac @i tac doanh
nghiép dai han @&n han thu hdi, d4o han trong nam 2024, hwéng Iai sudt e 11%/nam
dén 12%/nam.

(i) S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gom cac khoan cho vay cac ddi tac doanh
nghiép, dao han trong nam 2024, hwdng |31 sudt tir 7%/mam 6én 12%/nam.

(i} Sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao g6m cac khoan cho vay cac dbi tac ca nhan
dai han dén han thu hdi, dao han trong ndm 2024, hwdng 13 suat 12%/mam.

8.2  Phaithu vé cho vay dai han
Daon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm Sé dau n&m
Cac khodn cho vay cac dbi tac doanh nghiép (i) 1.147.876 2.486.207
TONG CONG 1.147.876 2.486.207
Trong do:
Khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh 56 36) 9.100 -
Cac khoan cho vay v&i cac bén khac 1.138.776 2.486.207

(i) S0 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gdm cac khodn cho vay cac déi tac doanh
nghiép dae han trong nam 2025, hudng I4i suat tir 11%/mam den 12%/nam.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

9. PHAI THU KHAC
Don vi Hinh: trigu VND
86 cubi ndm S6 dau nam
Ngan han
Tarn (ng tién gidi phng mat bang 39.582.598 14127114
Tam (rng theo hop dong hop tac dau tir va kinh doanh (i) 36.498.402 34.332.810
Phai thu hgp dong xay dwng chuyén giao (i) 10.081.702 2.055.560

Phai thu ttr viécchihg 3.662.294 887.005
Lai phai thu tlr cac khoan tién gii ngan hang, dat coc, cho

vay va lai tlr cac hop géng, thda thuan khac 3.448.139 1.124.269
Phai thu t&r viéc chuyén giao hop ddng mua, ban ne 821.600 -
Phai thu khac 2654075 = 3.337.612
TONG CONG 96.748.810 55.864.370
Trong do: )

Phai thu ngan han khdc tir bén lién quan

{Thuyét mfn.f} 50 36) ] 95559 77.389

Phai thu ngan han khac iy cac doi tac khac 96.653.251 55.786.981
Dai han
Dt coc, ky qui cho myc dich phat trién dy én va thuc
hién hop déng (i) 5.017.022 4.323.443
Pat coc thué mat béng kinh deanh 8915.257 362.084
Phai thu tir viéc chuyén giao hgp déng mua, ban no - 821.600
Phai thu khac 175435 215.024
TONG CONG 6.107.714 5.722.151
Trong do:

Phai tf!u dai han khac tor bén lién quan

(Thuyét minh s6 36) ) - 71.297

Phai thu dai han khéc ty cac ddi tae khdc 6.107.714 5.650.854
Dy phong phai thu kho dbi (238.897) (241.091)

(iy Day Ia cac khodn tam (g cho cac d6i tac theo cac hop ddng hop tac dau tw va kinh
doanh ma theo d6 cac dbi téc duoc phén chia loi nhuan theo thoa thudn hop déng gira
Tap doan va cac doi tac nay. Khodn tién nhan gop von tir cac déi tac nay dang dvgrc ghi
nhén 1a khodn phai tra khac (Thuyet minh sé 25). Cac khoan tam ¢ng nay bac gdm khoan
tam rng lgi nhuan theo hop déng hop tac dau twe va kinh doanh va khoan tam (ng vuot
phan lgi nhuan duoc phan chia, trong d6 khoan tam (ng virgt phén ki nhuan duwec phan
chia dwgce hwdng I8 suét 12%/mam.

(i) Pay la cac khodn phai thu tiy viéc ban giao mét sé ¢ong trinh xay dwng cho cac co’ quan
Nha nwoc thong qua cac hgp ddng xay dung chuyén giao.

(iify S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chi yéu bao gdm khoan d3t coc cho nha cung cap
dé& mua nguyén vat liéu san xuat trong dai han.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

10.

11.

NQ XAU

BO9-DN/HN

No xau clia Tap doan chil yéu bao gdm cac khodn phai thu thuong mai, trd trweére cho nha

cung cép, phai thu gbc va 1ai cho vay d& qua han thanh toan:

Cac khoan phai thu gua han
thanh toén
Cac khoén cho vay qua han
thanh toan

TONG CONG

HANG TON KHO

Bat dong san dé ban da
hoan thanh

Bat dong sén dé ban dang
xay dung

Chi phi sén xuét kinh doanh
d& dang lién quan dén viéc
cung cép dich vu xay dyng
Chi phi sé&n xuét kinh doanh
d& dang hang tén kha hoat
dang sa&n xuat

Thanh pham hang tén kho
hoat déng s&n xuéat

Nguyén vat liéu

Hang mua dang di dudng
Hang tdn kho khac

TONG CQNG

86 cubi ndm

Bon vi tinh; trigu VND

S$6 ddu ndm

Gid tri

Gig gbc co thé thu héi

Gid tn

Gigd géc 6 thé thu héi

1.703.918 £38.410 1.704.491 668.533
70.000 - 84.400 -
1.773.918 638.410 1.788.891 668.533
Don vj tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau nam
Gia géc Du phong Gid gbc D phong
2.148,802 (63.427) 2.376.032 (63.227)
59.956.906 - 76.358.348 -
1.071.214 - 1.233.851 -
4.254 679 (801.736) 3.625.278 (653.482)
11.522.357  (3.335.002) 4.202.361  (1.222.721)
19.433.943  (4.673.742) 13.381.519  (3.340.590)
2.652.060 (326.018) 1.498.762 (157.480)
1.002.928 (117.218) 1.347.903 (99.087)
102.040.889  (9.417.143) 104.024.054 (5.436.547)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, hang tén kho co gia tri ghi sé 1:

» 23.435ty VND duoc thé chép tai ngan hang dé dam béo cho cac khodn vay clia Tap doan;

» 1434 ty VND duwoc thé chip tai ngan hang dé& dam bao cho cac khodn vay chia mot vai

ddi tac clia Tap doan.

Chi tiét tinh hinh t3ng/(gidm) du phong giam gia hang tdn kho:

84 dau nam

Cdng: Dy phéng trich I&p trong ndm

Tra: Ban cbng ty con

Trir: S& dung du phong trong nam

$é cudinam
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Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
5.436.547 2.108.989
7.146.803 5.108.287

- (21.226)
(3.166.207) (1.759.503)
9.417.143 5.436.547




Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

12.

13.

CHI PHi TRA TRUGC

Pon vi tinh: tridu VND

S6 cudi ndm Sé dau ndm
Ngan han ) )
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san
chuwa ban giao 1.315.267 2.159.171
Chi phi tra trirdre ligén quan dén céc khoan vay va
trai phiéu 190.172 281.269
Chi phi ctng cy, dung cu 81.974 103,557
Chi phi tra treérc ngdn han khac 731.887 708.608
TONG CONG 2.319.300 3.252.605
Dai han )
Chi phf thué gat tra trweée 2.968.001 3.385.958
Chi phi céng cu, dung cu ) 1.661.259 1.810.010
Chi phi tra triede lién quan dén trai phiéu 589.649 -
Chi phi stra chira I&n 414.814 476.370
Chi phi tra trrere dai han khac 561.393 356.155
TONG CONG 6.195.116 6.028.493
TAI SAN KHAC

Bon vi tinh: triéuy VND

S6 cudi ndm S6 déu ndm
Ngén han
Pat coc cho muc dich dau tu (i) 36.004.273 12.932.401
Bat coc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s 36) s 367.656
TONG CONG 36.094.273 13.300.057
Déi han
Bat coc cho muc dich thwong mai (i) 1.738.809 1.032.337
Bat coc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s 36) 128.325 -
TONG CONG 1.867.134 1.032.337

{) S&du tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chi yéu bao gbm:

#

LY

L

Khodn dat coc 12.000 ty VND cho mét déi tac dé dam bao thurc hign hop ddng hop
tac dau tw mot dir an bat dang san;

Khoan dat coc 10.646 ty VND cho cac dbi tac dé nhan chuyen nhucrng c6 phén trong
mét cong ty thudce lién danh chi dau tw clia mot dw &n bat déng san tiém nang; va

Khodn dét coc 9.500 ty VND cho ddi tac @& dam bao thue hién hop dng mua ban
mot sb bat déng san.

(i) S6 duw tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 chili yéu bao gdm:

B

b

Khoan @it coc 706 ty VND dé dam bdo viec ky két hop déng mua ban tai san trong
mdt dwe an bat ddng san; va

Khoan dat coc cho mot dbi tac voi (ai sut duge xac dinh theo 13i suét huy dong tiét
kiém béng VND ky han 12 thang (& tra sau)} cta Ngén hang TMCP Ngoai thuong
Viet Nam, 13i sudt dwoc didu chinh ba thang mét lan. Tién dat coc va I4i coc sé dugc
chuyen thanh khoan thanh toén twong rng véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hop
ddng chi tiét dwoc ky két va thyc hien gitka Tap doan voi déi tac nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh ket thiic cling ngay

16.

BAT DONG SAN PAU TW¥

Nguyén gia:

S6 dau nam

Mua trong niim

Xay dwng cor ban hoan thanh
(Thuyét minh s6 18)

Phan loai sang tai san cé dinh htru
hinh (Thuyét minh sé 14)

Giam do mét quyén kiém soat cong
ty con

Thanh ly, nhwong ban

Thay ddi khac

$b cubi ndm
Trong do: )
D& khau hao hét

Gia tri khau hao iy ké:

S6 dau nam

Khau hao trong nam

Phan loai sang tai san cé dinh hivu
hinh (Thuyét minh s6 14)

Giam do méat quyén kiém soat cong
ty con

Thanh ly, nhwong ban

Thay dbi khac

S4 cudi ndm
Gia tri ¢on [ai:
56 dau nam

S4 cudi nam

Quyén s dung

BOS-DN/HN

Don vitinh! triégt VND

dét va nha cira, Méy moc ]
vt kién triic va thiét bf Tong cong
40.764.055 7.681.837 48 445 892
1.778.552 - 1.778.552
832,919 129.191 962.110
{503.284) (15.639} (518.923)
(634.826) (122.689) (757.515)
(190.786) (6.941) (197.727)
(454.049) (154.159) (608.208)
41.592.581 7.511.600 49.104.181
540,453 1.762.959 2303412
6.329.530 3.809.284 10.138.814
1.240.592 451.050 1.691.642
(35.859) (7.888) (43.747)
(122.514) (90.142) (212.656)
(30.290) (4.937) (35.227)
21.245 5786 27.031
7.402.704 4 163.153 11.565.857
34.434.525 3.872.553 38.307.078
34.189.877 3.348.447 37.538.324

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, bt déng san dau tw cé gia tri con lai la;

> 9.909 ty VND duoc thé chap tai ngan hang d& dam bao cho cac khoan vay, trai phidu va

nghia vu khac ctta Tap doan;

» 234ty VND dwoc thé chap tai ngan hang d& dam bdo cho cac khodn vay cia mét vai déi

tac cia Tap doan.

BAt Gong san dau tw clia Tap doan chd yéu bao gdm cac trung tam thwong mai, van phong,
d4t va ha tang trong khu c6ng nghiép dung dé cho thué va cung cap cac dich vu lién quan.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan dang trong qué trinh xac dinh gia tii hop Iy cla

cac bat ddng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bt dong san dau t dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé

29.2.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MIiNH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thac cing ngay

17.

18.

CHI PHI BI VAY BUQ'C VON HOA

Trong n&m, Tap doan da vdn hoa chi phi di vay vai tdng 6 tién 1a 3.166 ty VND (cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022: 1.740 tf VND). Cac khodn chi phi di vay nay lien
quan dén cac khoan vay chung va vay truc tiép cho muc dich dau tw cac dir &n bat dong sén
va san xuét cla Tap doan.

Chi phi di vay lién quan dén cac khodn vay chung dugc von héa duoc xac dinh theo ty 16 vén
héa 10,04%/nam (cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022: 7 59%lnam) trén
chi phi 10y ké binh quan gia quyén ciia cac dir an bat déng san va sén xuat clia Tap doan.
Ty 1& von héa duec tinh theo ty 1€ 14i sudt binh quén gia quyén cda cac khodn vay chua tra
trong ndm cla Tap doan.

CHI PHi XAY DIPNG CO' BAN DO DANG
Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
$6 diu nim 105.708.010 83.325.334
Téng do mua cdng ty con 1.298.460 2.868.218
Téang trong nam 52.704.415 69.286.38%
Chuyén sang tai san ¢b dinh hiru hinh
(Thuyét minh sé 14) (39.729.971) (20.605.360)
Chuyén sang tai san ¢é dinh vo hinh
(Thuyét minh sé 15) (18.239.521) (12.446.826)
Chuy&n sang bat dong san dau tu
(Thuyét minh s6 16) (962.110) (2.662.101)
Chuyén sang hang tén kho (5.331.089) (2.564.053)
Gidm do ban céng ty con (94.249) (9.711.005)
Khac (1.842.380) (1.782.586)
$6 cubi ndm 93.511.565 105.708.010

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang c6 s dw chiém trén 10% tdng sé du nhu
sau:

Bon vi tinh: tridu VND

Dir an Sé cudi ndm Sé dau ndm
Dw an Khu 46 thi khu vuec TP.HCM 17.680.050 13.470.476
TS hop cac diy 4n clta Nhém Cong ty VinFast 16.573.247 32.313.903
D an Vinhomes Long Beach Can Gio 13.524.526 12.980.002

Chi phi xéy ding co ban d& dang bao gdm chi phi tién s dung &t, chi phi xay dwng, quyén
phat trién du &n, chi phi l4i vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san t&p, G&n bu giai phong
mat bang, chi phi quan Iy xay dng chung, cac chi phi lién quan dén hoat déng phat trién va
dau tw cho hoat déng san xuat va cac chi phi lién quan khac.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, tai san xay dwng co ban d& dang co gia tri ghi s 1a:

»  3.616 ty VND dwoc thé chép tai ngan hang 6& dam bao cho cac khoan vay clia Tap doan;

» 2533ty VND droc thé chép tai ngan hang dé dam bao cho céc khodn vay cia mot vai
@i tac clia Tap doan.

46




o

¥

19 Ul A Bugd oA N nep ULy Bl UEBYU 1YB 20Nnp wJuiA Al Bugn Buolyy m NEp uegouy ea 9%,/ ‘g Bugnx weif
w4uia A Bugy Buol) ueop di| end nanYy s 3| ) zo_v oelb neg "y4uip A Bug? Buoiy ueyd 9o %42z LG Ued 0ByD udly ody) p ueop d&| ‘£707 Weu g m_._mE mcoc. Comn)

‘ugop di| end 193 ugll A} Bugd oea nj ngp

ugowpy g ugyu 1y 206np Buno wealaly AL Buos oea M) nep ueoly ‘urelguia A Buon N ei yogl 50np weay £ Bugy ‘tzoz weu g m:mcu Buoal ey ual A Buoo
OBA N} NEP UBoUY g ugyu 1yb adnp uiigquia A m:oo m_._ob T nep ueoyy ga %8/ 5y Bugmawel uiriguia A Bug) Buol ueop de| end nny os g A1 ugu Aeu ueqg
oeyo 10p &b wey) Buoyy ueop de| oq 9| ngip uga Buey gp :mza 00 UBq VBLD RIA uSIy 20 BD ‘U0D A BuQD 10W ‘urBIguIA A} mcoo £z0g weu g Buey) Buoay  {,.)

‘ueop d2] ena uoa A Bugs yueyy o1 ep Aeu A Bugo oeos ‘weu Buol] ()

ues Bugp

¥eq yueop yuny ea Buap Aex ‘n neq (w.) 8L'ey {ewn) 8/'8p {vduip A Bugs,) v4uia ugyd @9 A Bugd
yuy ia Aew ugp uenb ugl| SeLY

A yalp ea ug Buedl eyBu Bugs na yoiq () £L'6b (v cl'sy (uwieojary &) BugD,) wesiay ueyd 99 & Bugs
yuiy 14 A2 ugp Lenb gl Sguy

nA yoip ea un Buguy gybu Bugo da yoiq () ek (o} cL'6¥ (Mesguip & Bugg,) uieiguia ueyd ¢ 4 Bugd

(,WeN BIA

veu 9/'iz 9L'12 £1'8) cL'egd yaes uj A BugD,) wen 1A yoes u) ueyd 94 A Bugd
ues Bugp

129 yueop yupy eA Bunp Aex 'n ne@ Qo0'sy { 88'CE " Bugs yuey L deiH A Bugd
ues Bugp

Jeq yueop yury ea Bunp Aex ' nea /9'gy () gi'ee () wef el A Bugd

{(ION BH Ionu 3eA Bugig

ons el 1pnu ugyd £9'/¢ €94 £9'/€ £9'4¢ ALBuoD,) 1N eH 19nu 3eA Bugis ugyd 90 A Bug)
aybu Bugo

ugiy yeyd ea 00y eouy nno UgIBN zg'sh 7808 ze'sy z¢'08 (Acsausg A) Buo),) Alojseuss) ueyd 03 A Bugd

(.nud Buonl A Bugn,)

ues Bugotp ogU) 1BUY  00'0F 00°0F g0'Le 20°/2 nud BuQn] ep uglq sud eA oey) (eyM HHNL A} Buo)

(JseuA Ny uid

Anb og ea uid jenx ueg 00'Ge (.} 286 () A} Bugd,) 1sequip wniyp uld yenx ueg HHNL A Bugn

(oA A Buod,) o-p

Anb og ea ud lgnx ues 00'6Y 00'6¥ 66'%2 6612 oes gybu Bug) Busa BueN deyd g1 HHNL A Bug)

WeU NgpR 98 WRU jono 98 WeunNgp 0g WU 1ono 98
U142 DUgP JeOH (%) 19/nb ngiq & £1 (%) 421 101 81 £1 Ay Bugo ugy

yueop uglf 19 ugyf A3 Bugd dpo opAM NG L6

NVH IVd HNIHO IVLALNYad 6l

AgBu Buna 20U} 19 YUjY2 18} WRU oy eA §20Z Weu Z| Bueyy Lo AeBu oea
{oau) don) 1YHN dOH HNJHD 1YL OYD OYE HNIW LIANHL

NH/NQ-609 d0 A1 Buon — dnoibuip, ueop de |



o

R ] ]

8r

‘AguU N} nep ugoyy J80 eno £ doy in eib yuip oex yuly enb Buoy Buep ueop de). (.}

680'6£5°L (zve) (06986} (1e691) (52826} 088'822°L  [Z0'vap ONOJ ONOL
809°LE - - - - 809°LE - v4uIA A Bugn
88T - - - (oge'L) 85l 'y - weoialy A Bugo
185°9Z1 - - - (ozr'22) 100'vS1 - urlguIA A Bug)
LBt'S {zye) - - - - £E9'G WeN 19iA yoes uj A Bug)
- - {004 71) - - ) 00 'F) Bugo yuey déiy A Bug)
- - {066'¢h) - £ve a4 €09'e we] g0 A Bug)
9ez iy - - - - - 9eT LY ION BH lonu jeA bugio A4 bugn
966'51 - - (L£691L) (L5EP) - Ve TARA Aioyseuss A Bugo
208/8 - . - (1791} ) 8¥6°88 nud dugonl A Buogd
- - - - (¢/6°20L) - £/6°201 IseqUIA Wniyy uid 4 Buod
9e0'81Z L - - - £GG8E £LOBE0L oSt eel oA A} Bugn
() o4y QO UBHN weu puod wigu Buokimy  yueop it wed Buod) {) A Bugo ugj
gl jono 98 uoa A1 Bupo ngp Ajyueyi 19y ugl Ay Buoo  uoo Ay Bugo Wweu nep 9s

yuely ugAnyo oeo 4y (el 4y ughnyo S

op weth 1y ne@ BIYO Ul op Bugyuel

M nea@

QNA 181 14U A uog

NH/NQ-609

‘nes nyu Agu yueop ugll ‘1% ugll A Bugd oo oea Ny nep ueoyy i elb jei 1yD

{oo) don) yueop usif 19y uslf A3 Buos oo oeA M ne@

L'6L
{09y) dol) N¥H IYQ HNIHD IVL AL NYG 6

AeBU BUND 9Ny 19Y YUJYD (2} WU 0D BA £20Z Wel z|, Buey) L AeBu oea
{oay) don) LYHN dOH HNJHD IYL OYO Oy HNIW LIANHL

do A1 Bugn — dnoubuip, ueop de |



6v

‘Aeu ny nep ugoyy oeo end £ doy i eib yuip oex yuu) enb Buos) Buep ueop del ()

ONOO ONQL

B4 UBY 1BP N} NEP UBOYY 08D

(un) (WA A Bugn,)

IIWA ues Bugp yeg my ne@ ea Al uen ugyd 90 Ay Bugd
(1) 0¢7 Buoniy A Buoyy

) (sInmeN & Buod,)

DHTIMBN M 153 NA YoiQ 1ew Buony . ugyd ¢0 A Bug)

") (NSD

Ay Bued,) Yuiw Bugy | ea yuey ugAnys 1 ueyd oo A Bug)
(M) (207 10Ud A BugD,)

007 yeyd ew Buony] yueop yuy nj neg HHNL A Bugd
WeN }8IA UiA-G ues Bugp teg yueop yury ueyd oo A Bugn
Bugg ugia S0BN 1Yl 6@ ugu) 1eyd N ned HHNL A Bug)
() 163 yeud A Bugd

weN I AW ues Bugp jeg yueop yupy ueyd 99 4 Sugn
10091015 HHNL A Bug)

pi1 sBuipjoH wnibojoid

) ) nep Bugp doy

wieN 3817 ZAIN Ues Budp jeg yueop yury ueyd ¢n A} Bugd
{1y &u ueyu ngiyd 104

WEN 1IA LAW ues Budp jeg yueop yury HNL A Bug)

oRYY iA LOD OBA URA doB m) ne@

{03y} don) NVH 1¥a HNIHD 1YL A1 NYa@

264

‘61

AebBu Buno onuj 193 yuiyo 18} Wigu oyd eA £20Z Wwel z| Bueys ¢ Aebu oea
{03y dan) LYHN dOH HNIHO IYL QYD OYE HNIN LIANHL

(8ee'991L) 91616901 (PLe9z8)  09F'Z6OE)

{oee991) 1068l - - (G89'681) 66926 - -
() - 000'008°L 00'0L 00'0L - - - - -
- - - - - () - LIPS Ly o0'L  00'L
- - - . - () - 000661 00'0lL 00'0L
- - - = - () - 29167 08'y  08'%
() - 9/0°2be - o0'ts () - 9.0°'Z¥E - 00'L5
(s} - 129'€08 og'or oo'olr () - (rasgedel 0001 00'0L
() - TL0'12s Z9'6 79's () - 2:0'1Z8 zZ9's 296
- - - - - () - 6/6°/6G 6. €682
() - 266719 zg'sl zg'sL () - g56'¥10  28'5L  Z8'slL
() - Q02 /€6 L'e  1L'e (4) . 89T /$6 gL't gL'e
() : 0050441 S0z so'z (W) - 000F02 L BO'Z  80C
- - - - - () (Bov0opP®)  09L'pSeL - -
() - 062781 €481 ti'sl () - 062 P28l £2'6F  €2%6L
- - - - - ) - 9BL LLBL - -
) . ¥Zecese  £9'81 €261 ) - ¥ZeE65Z  £8'6L £8'BL
(anA (aNA Py (ana neuy (o) (%) {ONA {ann pew) (ana et} (%) (%)
ngty}  Bupydaig  0pb pio joAnb  nny s newy  Buoydng 006 8o yehnb  ngy s
A doy ngrg  efdr  Ardoy ngtg 941
i glo ot A1 Ly eo &AL

Ligu nep 98 wigd j9n2 90§

NH/NQ-604

d90 A1 Bugn — dnolbuip ueop dé |



\ 05

'ANA £ 0081 Bl Budnyu ugAnyd g1 Bugy 19a IINA A Bug) Buosy ueyd 9o 9,01 Budnyu ugAnys 991A Yuey) ugoy ep ueop de 'tzoz weu ¢ Buey (I1A)
"GNA 8 861 el 1yd e1B 10A ogy 19p 11 syItmaN A} Buogd Buod ugyd o 94,01 BN 091A Yuey) ueoy gp ueop de] 'czoz weu | Bueyl (in)

WSS A Buon oA ONA £ 262 uga dob ogla Yuey) ueoy ep ueop de| ‘op osyl ‘yuey jeyd WS A Bued op g Bugl ueg oeyo ueyd go
BN 00y} Yuly oay) uga dod 231A enb BuQUl dNOMONIA-LOGHON/SZ0Z/61L 98 194nb iybN &1 ep A Bugs iy uenb Bugp 19H ‘ezoz Weu 8 mcm:._. (A)

"DBLY [A UDD OBA UQA dob nep ueoly JowW ej Aeq yuiy
200p 097 1eyd A Bug) oea Aeu ny nep ugoyy ‘Aga oq ‘gLOZ weu ZL Buey) 5z Aebu oea Ay s0np mcbbc: ugAnyo mcoc doy Buety uenuy eou
o9y} 997 JBYd A BuoD 10A 10p 2 Buep Bugny yue ayu Bupd jgos wef ugAnb 1B weu ugo Bugyy ueop Qm._. cz0z weu gl Bueuyy ¢ AeBu ey (A1)

"%E6'L UD| 1@ 1eud A
Bug) Buocyy ueop de] eno nny 0s 8 1 Buegu ‘gNA & 6°226 L1 B16 Bugl 10A Ny nep nud wel ueop del Buoy uoo £ Bugo jow op ues Budp jeq ug
AP QW (B} 1ep 0| 95 10w END Jep Bunp ns uginb g ues (e} Bueq 1@ jeud A mcoo oA uga dob omy degij ugop de) 'ezoz Wel ¢ %O Buoi] oYy ia
uop OBA M) NEp co> doB uecLp g Aeu b Bug2 289 BuoJ) 18] U2 M) nep ugowy Aeq yuw cmoc del 'op 08yl (Z'F 9S YU 19AnY 1) 081 1P 220 0YD
ual uoa A) m:oo _m; Buoyy dob uga ueyd %6'ge Budnyu uginyo ep veop de| ‘gzoz weu ¢ Buey) Buon Bund N smm. nyo we) ugop am._. Buoly uco
A3 Bugo 19w op ues Bugp Jeq ug fp oeo 18] 1EP O] 9S 10w Bno Jgp Bunp os ughnb Bueg ugn uod A} Bugo 022 BNO 3| NFIP LQA %666 B NP uga dob
91 A1 104 007 mcbé._. A mcoo BAJE@3 Jeud 3 mcoo Los b mcoo ey OeA :m> doB 291A Yuey) ugoy eA del yuey) ep ueop d '¢z0z we £ Bueyl (1)

ugnuy
eoy) e1b oay) uoa A Buga 10w ena Bugu) gyd naiyd 9o Budn| 1ow & ugyu uginb 0o uecp dét ea 9oz weu |} Buey) Buol ugy oep 8s Aeu Ny ngp
Bugp doH "aNA & #G8 | Bl eBU yuep 1) 816 00 ‘Youesg siodeBulg ‘DY ‘9SSING 1IP8ID 19A M nep Bugp doy A ep ueop de) ‘'gzog weu g1 Bueyl (1)
1e] Buony Buoyy Bugnyy juy e1b o=y) 1€ enw yuey jeyd
ugq 206np 28 BA '/Z0T Weu g Buey) ea ggoz weu z| Buey Buol) Jon| ug| ugy oep as Aeu ngiyd 19y oeo "yuey jeyd pepwi uogelodios Bupjueg
leybueys pue BuoybuoH sy Bugy ugbn op Ou ugyu ngiyd 19y 285 OBA N} NER 9P ANA £ 216°) Bunp s gp ugop dgl 'cgoz weu L), Bueyy ()
(oauy) dan) opyy ia uop oeA uga dobm ned  Z'64
{08yl doi) NYH IYA HNIHD IVL NL NYG "6

AebBu Buno onyy 19y LYujud 183 WEU 0y BA £202 Weu z| Bugy) ¢ Aebu oga
(0aup dan) LYHN dOH HNIHO 1YL OY2 OYE HNIW 13ANHL

NH/NG-608 d0 A3 Bugd — dnolbulp ueop de|



WINE Oy

‘g

§29'C6Y 161°96¢ 82198 = = - EEL, ISRS 00
29679/ 625195 g9l LEL = /816 - Wgu nep 05
el uQs in g1
0lL2'692'y 688'Z€6'L 908'tt 1827218 . 8L 6.F L WgU 19n3 05
(248 Ly L) - - - (95 LyP'L) - weu Buoly weld
el elers ZEL'GOL 8¢/l - £6¢'8. - weu Buod ggq ueyd
TANTA* A 16529/°L 89062 182218 £8L'EOEL ¥3L 6.7 Weu ngp 98
193 An| uow oey i e1oH
L1818, Y 980'8TE'T pegovL 1827218 S 2L BV L LEU I0N2 0g
(gg0°gs¥' 1) - ) ) (G50°55F° 1) - weu Buoly Wweis
968'91LZ'9 980'628'C ¥ET 0P 184218 GS0'GSh L ¥8.6L7| weu nep 08
re1f ugAnBp

bugo Bugt opyy leyoeg M neg  (eio BueoH A Bug),) BugaG 18S i 0G ION BH weN

uoo A3 Bups g ugyd oo A3 Bugd 1) BugoH gud yuel L UL} JBYd BA D NBG i) OG UBLE 18ld
090 eig ugul 1eyd eA iy ueyd 90 Ay Bugn  ueyd 90 A Bug)d
ngg ugyd 90 A1 Bugd

GNA Pguy tqui ia uo@
IYIW ONONHL JHL 1O1 i[4

eBu Buno oNUy 193 YUILO 18} WU 0yd BA £20Z Weu Z|, Buey) | Aebu oea
{ooy1 don) LYHN dOH HNIHD IYL OYD Ova HNIN LIANHL

NH/NQ-60€ do A} Bugn — dnouBuip, ueop de |



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MiNH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BOS-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho né@m tai chinh két thiic cling ngay

21. PHA! TRA NGU'OI BAN VA NGIFOI MUA TRA TIEN TRUGC

21.1  Phéi tra ngwdi ban ngan han

Bon vi tinh: triéu VND

Gié tri (@6ng thoi 1a s6 ¢6 kha ndng trd no)

Phai tra cho ngwdi ban
- Mot doi tac doanh nghiép ()
- Phéi tré céc nha cung cép khac

TONG CONG

S4 cudi ndm Sé dau ndm
34.874.264 36.539.334
5 380 440 7.134.689
29 483 824 29.404.645
34.874.264 36.532.324

(*) Bay |a khodn phéi tra cho mot déi tac doanh nghiép fién quan 4én cac hop déng y thac
nhap khau va mua hang tir nha cung cép véi mire phi trd cham danh gia hang quy theo
thoa thuén (Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 10%/nam dbi v&i hang mua trong nwdc va

6,5% déi v&i hang nhap khau).

21.2  Ngwdi mua tra tién truée ngdn han

Bon vi tinh: frigu VND

S6 cudi ndm Sé dau ndm

Tré tién trude tr chuyén nhwgng bat dong
san (i) 31.908.225 61.846.232
Tré tién trudc tir cac hop déng xay dung (i) 9.459.780 10.715.542
Tra tién trweoe tle hoat déng chuyén nhuwong
¢6 phan 1.729.000 -
Tra tién trurae tlr hoat ddng mua xe 1.211.002 1.223.253
Tra tién trude khac 1.447 692 939.577
TONG CONG 45.765.699 74.724.604
Trong do:

MGt dbi tac doanh nghiép tré tién trude 4.726.354 -

Tr4 tién trucre tlr bén lién quan (Thuyét

minh s6 36) 1.813.719 8.149.737

Tr tién trude tr cdc bén khéc 39.215.626 66.574.867

(i) Bao gém sb dir cac khodn thanh toan theo tién do tir cac khach hang &a ky hop déng

mua ban bt ddng san tai cac du an cla Tap doan,

(iiy Bac gom céac khoan (rng trwdre cho muc dich thire hién cac hop déng tong thau xay dung

va hgp dbng xay dung — chuyén giao.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

22

23.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU&C

Phai ngp

Thué gi4 tri gia tang

Thué tidu thy déc bigt

Thué thu rhdp doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Tién str dung dat, thué dat va
cac nghia vir theo hop dong
xéy dng — chuyén giao
Thué va cac khoan phai nop
Nha nerdc khac

TONG CONG

Phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué va cac khodan phai thu
Nha nwréc khac

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han

BO9-DN/MHN

Bon vi tinh: triéu VND

86 phédingp S6 da nop/giam

Trich treérc chi phi xay dyng bat dong san, cac tai san
khac va trich trwéc chi phi phat trién cac bat dong san

da dwec ban giao

Chi phi ban hang trich tredc

Chi phi lai vay frich trwdc

Loi nhuan cam két trich tredc theo chwong trinh quan Iy

biét thw va cdn hd khach san
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG
Trong doé:

Chi phi phéi trd cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 36)

Chi phi phai tré cho céc dbi tac khac

Dai han
Chi phi lai vay trich truwdc

Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG
Trong do:

Chi phi phéi tré cho bén lién guan

(Thuyét minh sé 36)

56 dau ndm trong ndm  khéc frong ndm S6 cudi ndm
7.842.589 5731.787 (10.969.587) 2.604.809
1.168.107 909.178 {1.913.628) 163.657
9.843.867 11.276.803 {6.871.504) 14.249.166

631.371 2.763.174 {2.603.959) 790,586

2.056.432 2.928.918 {4.954.398) 30.952

201.566 4.347.696 {3.580.749) 1.558.513

22.343.932 27.957.556 {30.903.805) 19.397.683
Sé phadithu 56 da cén iy

Sd ddu ndm trong nim trong ném S6 cudi nim

324.215 8.816 {69.668) 273.363

14.233 12.768 (8.028) 18.973

338.448 21.584 {67.696) 292.336

Bon vi tinh: trigu VND

S6 cudi nam Sé dau ndm

37.400.049 27.960.684

6.017.651 5546.415

4,180.882 1.544.987

1.715.695 1.598.130

2.861.612 3.722.457

52.175.889 40.372.673

- 217,505

52.175.889 40.155 168

451.004 392 .464

128.182 95.549

579.186 488.013

- 147.200

579.186 340.813

Chi phi phéi ird cho céc dbi tac khéac
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 v& cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

24.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngéin han

Doanh thu chwa thwe hién tlr dich vu gido duc
Doanh thu chuwa thirc hién tr dich vu quan ly cho thué
biét thiy, ¢can hd khach san

Doanh thu chwa thue hién i dich vu quén ly ¢an ho,
bigt thiy

Doanh thu chuwa thuc hién e dich vu khac

TONG CONG

Dai han

Boanh thu chuwa thie hién tly dich vu bdo hanh m&
rong, thué pin xe dién va céc dich vu lién quan khac
Doanh thu chwa thire hién tir dich vu quan Iy cho
thué biét thiy, céin ho khach san

Doanh thu chwa thye hién tir dich vu quan Iy cdn ho,
biét thye

Doanh thu chira thire hign tir dich vu khach san va
gidi tri

Doanh thu chwa thye hién tir dich v khac

TONG CONG

54

BO9-DN/HN

Don vi tinh: tidu VND

Sé cubi ndm S ddu ndm
2611.973 2.136.517
808.621 814.192
508.312 469.140
285.735 148,561
4.214.641 3.568.410
1.554.775 249.291
1.263.492 2.072.650
560.176 691.057
403.518 335.502
306.993 302.852
4.088.954 3.651.352

N



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

25.

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Tién thu tlr cac théa thuan dat coc va hop ddng, théa
thuan khac lién quan dén cac di an bat dang san (i)
Nhan gop vén theo hgp ddng hop tac dau tw va kinh
doanh véi cac ddi tac (i)

Dit coc cho hoat déng Gau tw

Phai tra theo thir tin dung {iii} (Thuyét minh sé 42)
Quy bao tri ¢cén hd (iv)

Dat coc tir khach hang thué mat bang kinh doanh, vin
phong phai hoan tra trong vong 12 thang tiép theo
Phai trd ngén han khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi trd ngdn han khéc cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 36)
Phai trd ngdn han khéc cho céac déi tac khac

Dai han

Tién thu tr cac thda thuan dat coc va hop déng, thda
thuan khac lién quan dén cac dy an bat dong san (i)
B4t coc tr khach hang thué mét bang kinh doanh,
vén phéng

Trir: D&t coc tir khdch hang thué mat bing kinh doanh,
varn phéng phai hoan tra trong vong 12 thang tiép theo
Bt coc cho hoat déng dau tw

Phai tra dai han khac

TONG CONG

55

BO9-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

) S dau nam

S6 cubindm  (Trinh bay iai)
59.778.307 39.129.586
37.204.314 13.331.422
10.890.737 7.659.044
5.831.960 7.637.320
1.827.032 2.241.767
601.107 561.557
6.549.684 4,998 097
122.783.141 75.558.793
72.654 135.059
122.710.487 75.423,734
4.620.000 -
1.672.646 1.468.294
(601.107} (561.557)
519.233 519.233
1.113.643 534535
7.324.415 1.960.505
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thiic cung ngay

25.  PHAI TRA KHAC (tiép theo)

(i) S8 dw tai ngay 31 thang 12 niam 2023 bao gdm cac khoan tién nhan tir khach hang va
cac dbi thc doanh nghiép theo cac hop ddng dat coc va cac théa thuan khac lign quan
dén cac dy an bat ddng san clia Tap doan.

(i) S& dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chi yéu bac gdm:

» Cackhoan nhan gop von ve&i sb tién 1a 27.579 ty VND tir mot sb ddi tac theo cac hop
ddng ho’p tac dau tw va kinh doanh chia sé loi nhuan trwée thué, tiv viéc kinh doanh
cac cau phan bat dong san tai mét $6 di 4n clia cac cong ty con, bao gém: Du an
Vinhomes Grand Park, Vinhomes Ocean Park 2, Vinhomes Ocean Park 3 va
Vinhomes Smart City. Theo d6, cac ddi tac sé& dwoc hoan vén va nhan miec igi nhuan
cén cir vao tinh hinh ban hang va tién d@d thu tién ban hang tai tirng thoi didm;

» Khodn nhan gép vén ¢o gia tri 5.875 ty VND tir mot d6i tac theo hcp ddng hop tac
kinh doanh va cac phu luc hop ddng v&i mét cong ty con dé hop tac dau tw dw an T
hop s&n xuat 8 16 VinFast tai Hai Phong. Theo do, ddi tac duoc hwéng mike lgi nhuan
theo ty 1& thoa thuan bdi cac bén trong thdi gian hop tac Ia 0,25% tinh trén tong
doanh thu xe 6 t6 dién hop nhat trén cac thi tru’o’ng cla cong ty con. Ngoal ra, dbitac
s& nhan dwge mot khodn tién twong dwong 5% sé vén da gop tai thoi didm két thac
hop dong hop tac trong tredrng hop Cong ty con khong dat dwoc Lei Nhuan Ky Vong
ban dau;

» Khodn nhan gop vén c6 gia tri 3.750 ty VND tir mét déi tac theo hop ddng hop tac
dau tw va kinh doanh va phu luc hop ddng véi mot cong ty con dé hop tac dau te dy
an san xuét Pin tai Hai Phong Theo d6, di tac dwge hudng mie loi nhuan phan
chia cho nam 2023 va 2024 1an lwot [a 7% va 6% tong doanh thu dw an Pin clia mot
céng ty con.

(iiiy S6 dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gdm cac khoan phai tra theo hinh thirc thuw tin
dung, dao han mudn nhat vao thang 12 nam 2024 v&i phi thw tin dung tir 9,5%/nam dén
14,5%/nam.

(iv) Day la cac khodn kinh phi béo tri cho cac bat dong san da ban giao va dién tich can ho,
phan dién tich khac ma chl dau tw gite lai khéng ban hoac chwa ban, chira cho thué mua
tinh dén thevi diém ban giao dua nha chung cw vao s& dung clia cac dy an bat dong san
cla Tap doan va sé duoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha. Tap doan hign dang
duy tri cac khodn kinh phi béo tri ndy trong cac khoan twong dwong tién va dau tw ndm
gitk dén ngay dao han.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

26.

26.4

VAY VA NO' THUE TAl CHINH {tiép theo)
Trai phiéu hoan déi dén han tra

Trai phiéu hoan dbi ¢é gia tri [a 425 triéu @6 la My (“trai phidu hoan ddi sé 47} dwoc phat hanh
trong thang 9 nam 2021 vé&i thdi han 5 nam. Trai phiéu nay khéng c6 tai sén dam bao, cé 13
sudt cb dinh 3,25%/n3m va trai chit ¢ quyén hoan déi thanh cé phiéu phd thong clia Cong
ty tai bét ky thoi diém nao sau ngdly phat hanh véi gia chuyén ddi dwoc quy dinh trong cac
v&n kién trai phiéu ¢d lién quan.

Ban Gigm doc Cong ty danh gid réng khong c6 yéu b cong cu vén trong cac khodn tréi phiéu
néu trén va da ghi nhan toan bd kheoan trai phiéu nay 1a ng phai tra.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, trai phiéu nay duroc phan loai sang ngén han dwa trén thdi
gian trai chd ¢6 thé thire hién quyén chon ban theo mirc gid quy dinh trén cac van kién trai
phigu.

Chi tiét sb dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhw sau:

Bon vi tinh: USD

Thay déi trong ndm
o Phathanh ~ Dahodnddi  Mua lai o
56 dau ndm thém thanh cd phiu  tréi phiéu SO cudi ndm
Trai phiéu
hoan dsi 425.000.000 - - - 425.000.000
Bon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam frirde
Gia tri trai phiéu hoan ddi 9.501.445 9.501.445
Co céu van chl s& h(ru - -
Co céu ng gbe ghi nhan ban dau 9.501.445 9.501.445

Cong: Chi phi phéat hanh trai phiéu phan bo Ity ké va
nghfa vu lién quan dén quyén chon ban cia trai chd
trong twrong iai

Sb dau nam 56.419 13.695
Sé tang trong nam 291.693 42.724
$6 cubi nam 348,112 56.419
Coéng: L chénh léch ty gia danh gi4 lai s6 dw cudi ndm 602.356 309.106
Co céu ng gbc tai ngay cudi nam 10.451.913 9.866.970
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAOG CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

26.

26.5

27.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (tiép theo)
Vay chuyén déi

Khoén vay chuyén déi co tri gia 50 trigu 46 la My duoc phat hanh trong théng 12 ndm 2023
voi th&¥i han 6 thang, c& quyén chuyen ddi sang cb phleu phd thong cla Céng ty VinFast
Auto. Khoan vay nay khéng cd tai sdn dam bao, cb 13i suat 4%/nam va co thé thay dbi dua
trén mot so diéu kién dwrgc quy dinh trong cac van kién lién quan. Ban Giam d6c¢ Cong ty
danh gia rang khong cé yéu 6 cong cu von trong khoan vay néu trén va da ghi nhan toan bo
khodn vay nay & ng phai tra ngén han.

CAC KHOAN DU PHONG PHAI TRA
Don vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé dau nam
Ng'fan han .
Dy phéng chi phi bbi thwéng hop déng (i) 1.533.822 1.294.711
D phéng cho hop ddng co rii ro lon (i) 1.199.269 899.527
D phing chi phi baao hanh 1.132.207 343.690
D phong phai trd khac 217.820 568.492
TONG CONG 4.083.118 3.106.420
Dai han ]
D phang cho hop ddng cé rii ro én (i) 5.15%.985 4.946 468
Dw phang chi phi bao hanh 2.762.669 1.483.646
TONG CONG 7.922.654 6.430.114

(i) Bao gbm cac khoan bdi thudng nha cung cap clia Céng ty C4 phan San xuét va Kinh
doanh VinFast (“Céng ty VinFast"} do ding hop 6dng lien quan dén dy an xe xang, linh
kién thay dbi ky thuat, duy 4n 6 td dién va xe may dién da ngtrng hodc giam sén lwong
san xuét. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty VinFast van dang trong qua trinh dam
phan d& xac dinh gia tri cudi cting clia mdt sb khoan bbi thwéng v&i céc nha cung cép.

(i) Cha yéu bao gdm du phong cho cac hep déng ¢é riii ro lon cho cac hop dong dich vu
guan ly cho thué bat dong san nghi dwéng, hop ddng d4t coc vai nha cung cép va hop
déng cung cap dich vy thué pin véi khach hang mua xe dién theo mét sé chinh sach ban
hang {Thuyét minh sb 32).
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

28.

28.1

VON GHU SO HIPU (tiép theo)

Tinh hinh ting gidgm ngudn von chi sé hivu (tiép theo)

(i)

(ii)

(iif)

Trong thang 10 va thang 11 ndm 2023, Hbi ddng Quén tri cla Céng ty da Ian tegt thong
qua Nghi guyét sb 26/2023/NQ-HBQT-VINGROUP, Nghi quyet 56 27/2023/NQ-HBQT-
VINGROUP va Nghi quyét s6 32/2023/NQ-HDQT-VINGROUP vé viéc trién khai thuc hién
phwong an phat hanh thém 9.876.000 ¢b phan phd théng cho cac can bo 1anh dao, can
bé quan Iy chd chét co nhidu doéng gdp cho sir phat trién cha Tap doan voi gia 10.000
VND/cd phan. Theo Van bén sb 938/UBCK-QLCB ngay 28 thang 12 nam 2023, Uy ban
Chirng khoan Nha nwéc, sé Iuo’ng cb phiéu @2 duwoc Tap doan phat hanh thém Ia
9.726.000 cb phan. Theo 48, von co phan da phat hanh cda Tap doan tang thém v&i sé
tién Ia 97,26 ty VNB. Toan b sé cd phiéu mai s& bi han ché chuyén nhueng trong véng
01 nam ké tlr ngay két thic dot phat hanh.

Cac giac dich chuyén nhuong céng ty con cla Tap doan chi yéu bao gém giao dich
chuyen nhwcng Cong ty Sai Déng cho cac bén lién quan va giao dich Cdng ty VinBrain
tang von do ¢b dong c& nhan gop vén thém dan toi Tap doan mét quyén kiém soat cong
ty con.

Cac glao dich thay d5i mét phan lgi ich trong cac cong ty con hién hlru nhung khong mét
guyén kiém sodt ¢6 anh hwéng dang ké t@i loi ich cb dong khong kiém soat va lgi nhuan
sau thué chuwra phan phéi chii yéu bao gém:

» Trong thang 8 ndm 2023, Cong ty VinFast Auto, mot céng ty con, da thuc hién mét sé
giac dich sap nhap va tai cdu tric. Theo d6, cb phiéu clia Cong ty VinFast Auto da
dugc giao dich trén san giao dich chirng khoan Hoa Ky. Sau sy kién _nay, Cong ty
VinFast Auto tiép tuc phat hanh thém cd phiéu va nhan vén gbp tir ¢b déng khang
kiém soat;

» Giao dich Tap doan chuyén nhwong quyén mua cd phan trong Cong ty Vinpearl cho
cac ¢ca nhéan va giao dich c& déng khong kiém soat mua ¢d phén trong Céng ty
Vinpearl,

= Giao dich nhan vén gop tir ¢d ddng khong kidém soat vao Cong ty Cb phan Bau tu
Phat trién VS (“Cong ty VS”) va giao dich tach Céng ty TNHH Thuwong mai va Kinh
doanh VSN tir Cong ty VS;

» Giao dich Céng ty Cb phan Gidi phap Nang Iuo’ng VIinES (“Cong ty VIinES") nhan
chuyén nhwong 49,3% ¢b phan trong Céng ty Cb phan Gidi phap Nang luweng VIinES
Ha Tinh tir bén iién quan,

{iv) Trong nam 2023, Cong ty VS da st dung lgi nhuén sau thue chura phan phdi va thang

(v}

dw von ¢6 phan dé tang vén dau tw cOa chd s& hivu. Phan vén dau tw cla chd s& hivu
tang thém twong (ng voi phén vén ebng ty me dwoc hwdng dwoc ghi nhan vao chi tigu
von khac clia chi ¢ hivu véi gia tri 1a 3.539 ty VND.

Chi yéu bao gbm cac giao dich nhan vbn gop tir cb dong khong kiém soat vao Cong ty
VS, Cong ty VinFast Auto va Cong ty VInES.

{vi} Trong nam Téap doan da tién hanh chi tra cb tlrc wu dai cho nha dau tw theo théa thuan

trong hgp ddng phat hanh rigng 18 cd phiéu wu dai ki két ngay 7 thang 8 nam 2018.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

28.

28.2

28.3

28.4

BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam fai chinh két thiic cling ngay
VON CHU S@ HPU (tiép theo)
Chi tiét vbn dau twr cha chi s& hiu
Bon vi tinh: triéu VND
56 cudi ndam Sé dau ndm
Téngsé  Cdphiéu  CO phiéu Téng s6 Cé phiéu  C6 phidu
pho théng wu dai pho théng wu dai
Vén gop tir
c6 déng 38.785.833 38.236.616 549217 38.688.573 38.139.356  5495.217
Théng dw
vén co phan  40.183.879 31.928.724 8.254.155 40.050.133 31.795.978 B8.254.155
Co phiéu quy  (1.344.123) (1.344.123) - (1.344.123) (1.344.123) -
TONG CONG _77.625.589 68.822.217 8.803.372 77.394.583 68.591.211 8.803.372
Céc giao dich vé vén v&i cac chit sé hivu
Daon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trwoe
th)n da g6p chia chi sé hivu
S$6 dau ndm ) 38.688.573 38.675.533
Phat hanh cb phiéu theo chuwong trinh lwya chon cho
nguoilao déng ) i 97.260 -
Chuyén ddi ¢6 phieu wu dai thanh ¢b phiéu phd théng - 13.040
Cé phiéu phé théng va cb phiéu wu dai )
S6 lgng
S6 cudi ndm Sé déu ndm

28.5

$é lwgng cb phiéu ding ky phat hanh

Sé lwgng c¢b phiéu da ban ra céng chiing

Cé phidu phé théng

Cé phidu wu d&i

Sé Iwgng ¢ phidu dwoe mua lai (cd phidu quy)
Cé phiéu phé théng

$é lwong cb phiéu dang lwu hanh

CG phiéu phé théng

Cé phiéu vu déi

3.878.583.306  3.868.857.306

3.878.583.306  3.868.857.306
3.823.661.561  3.813.935.561

£4.921.745

54.921.745

103.645.482 103.645.482
103.645. 482 103.645.482

3.774.937.824 3.765.211.824
3.720.016.079  3.710.280.079

54.921.745

54.921.745

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (nam 2022: 10.000 VND/c8 phiéu).

Theo hgp déng phat hanh riéng 1& ¢ phleu ru dai vao ngay 7 thang 8 ndm 2018, céac cb
phiéu wu dai duoc phat hanh khéng co quyén bidu quyét, bi han ché chuyen nhwong trong
vong mét ndm, ké tir ngay 22 thang 8 nam 2018, va co quyén chuyen ddi thanh cd phleu phd
thang clia Cong ty v&i gia chuyén déi duoc quy dinh trong hop ddng tai bat ky theri diém nao
sau ngay phat hanh. Géng ty cé quyen mua lai mdt phdn hodc toan bd ¢ phidu wu dai nay
trong khodng thoi gian tir 5,5 nam dén 6,5 nam k& tir ngay phat hanh.

Cé phiéu quy

Tai hgay 31 thang 12 nam 2023, tong s6 luvong cb phiéu clia Cong ty do cac céng ty con ndm

gilr 2 103.645.482 cb phiéu.
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Tép doan Vingroup — Coéng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TA} CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

29, DOANH THU

291  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Don vi tinh. trigu VND

Néam nay Nam trroe

Téng doanh thu 161.452.751 101.809.529
Trong do:

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san 94 374.247 54.920.798

Doanh thu tir hoat déng san xuét va cac hoat

ddng lién quan 28.104.299 13.071.775

Doanh thu cho thué bat déng san d4u tw va

cung cap cac dich vy lién quan 8.836.014 7.668.738

Doanh thu cung cap dich vu khach san, du lich,

vui choi giai trf va cac dich vy lién quan 8.691.050 6.725.194

Doanh thu cung cép dich vu tdng thau xay dung

va cac dich vil lién quan B.253.712 4.863.354

Doanh thu cung cép dich vi giao duc va cac

dich vu lién quan 5.127.421 3.785.599

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va cac

dich v li&n quan 4.415.015 4.316.649

boanh thu khac 5.650.993 6.477.422
Céc khoan giam trir doanh thu (25.183) (15.947)
Doanh thu thuin 161.427.568 101.793.582
Trong d6:

Doanh thu chuyén nhurong bat ddng san 94.374.247 54.920.798

Doanh thu ttr hoat déng san xuét va céc hoat

dong lién quan 28.081.148 713.058.365

Doanh thu cho thué bat déng sén dau tu va

clng Cé"p cdc dich vy iién quan 8.836.014 7.668.738

Doanh thu cung cép dich vu khdch san, du lich,

vui choi gidf tri va cde dich vu lién quan 8.689.018 6.724.495

Doanh thu tir cung cdp dich vu téng thau xady

duwng va cac dich vu lién quan 6.253.712 4.863.354

Doanh thu cung cép dich vy gido duc va céc

dich vu lién quan 5.127.421 3.765.599

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va cac

dich vu lién quan 4.415.015 4.316.649

Doanh thu khac 5.650.993 6.475.584
Trong dé:

Doanh thu dbi v6i bén lién quan 22.039.152 458 283

Doanh thu déi voi céc bén khéc 138.388.416 107.335.299

29.2  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat d6ng san diu tw
Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truoc
Thu nhdp cho thué bat déng sén dau tw 6.183.671 5.406.045
Chi phi hoat déng kinh doanh trc tiép cia cac bat
déng san dau tw tao thu nhap cho thué trong nam (2.074.530) (2.066.484)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

29.  DOANH THU (tiép theo)

29.3  Doanh thu hoat dgng tai chinh

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Ném trude
Lai tlr chuyén nhirgng cong ty con va thanh ly cac
khodn dau tw tai chinh (i) 15.105.009 29.391.893
Lai tien gi¥i, tién cho vay va cac khoan dat coc 4,480,942 2.726.980
L&i chénh éch ty gia 252.598 135,354
Doanh thu heat déng tai chinh khac 663.936 793.863
TONG CONG 20.502.485 33.048.100

(i) Léiwr chuyén nhweng cdng ty con va thanh Iy cac khoan dau tw tai chinh trong nam chi
y&u bao gom céc khoan |5 tir giao dich chuyén nhirgng céc cong ty con {Thuyét minh sé

4.2}

30. GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Bon vi tinh: triéu VND

Ndm nay Nam trirde
Gia vén chuyén nhiweng bat dong san 58.107.948 23.878.252
Gia vén hoat ddng san xuét va cac hoat déng lién
quan 48.287.478 32.716.500
Gid vén cho thué bat ddng san diu tw va cung cip
cac dich vu lién quan 3.565.579 3.422.933
Gia vén cung cép dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi tri va c&c dich vy lién quan 11.763.549 10.668.703
Gié von cung cép dich vu tdng thau xay dung va
cac dich vu lién quan 5.523.622 4.185.666
Gi& vbn cung cép dich vu gido duc va cac dich vy
li&n quan 3.807.272 3.049.648
Gia vén cung cép dich vu bénh vién va cac dich vu
lién quan 3.667.015 3.456.434
Gia von khac 5.096.629 5.720.614
TONG CONG 137.919.092 87.099.750

31. CHI PHi TAI CHINH

Bon vi tinh: triéu VND

Nam trude

Nam nay (Trinf bay lai}

Chi phi 1&i vay 15.672.889 9.601.077
Chi phi phat hanh 1.572.982 1.157.245
LS chénh lech ty gia 3.007.854 1.983.167
Chi phi tai chinh khac 2.587.632 1.584.810
TONG CONG 22.841.357 14.326.299
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Té&p doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

32.

33.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phf nhén vién ban hang

- Chi phi dw phong bao hanh

- Chi phi khau hao, hao mon tai san cb dinh
- Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi nghién ctru va phat trién

- Chi phi khdu hao, hao mén tai san ¢b dinh va

phan bd It thé thirong mai
- Chiphi hd trg va tir thién
- Trich lap dy phong (i)
- Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triu VND

Nam nay Nam truce
6.449.021 6.045.822
2.471.275 1.806.274
2.042.803 685.550

473.908 204.484
1.076.800 538.967
12.513.907 9.371.097
4.551.321 4211134
3.473.554 2.845.756
2.5684.055 2.612.476
1.131.959 1.218.041
553.753 1.302.821
177.154 2.111.962
991.459 1.651.459
13.463.255 15.953.649

{i) Bao gom chi phi trich lap dw phong hop déng rii ro Ién nhir da trinh bay trong Thuyét

minh sb 27 va cac chi phi dw phéng khac.

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap tlr tai trg (i}
Tién phat thu duwoc
L&i tir thanh Iy, nhurgng ban tai san cb dinh
Thu nhap khac

Chi phi khac
Cac khodn bi phat
L6 tir thanh Iy, nhwrgng ban tai san ¢b dinh
Chi phi khac

LO'I NHUAN KHAC

Don vitinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
22.132.506 5.809.849
20.679.366 398.896

319.670 530.239
9.871 4.421.143
1.123.509 459.571
3.457.771 1.058.694
2.627.269 146.988
204.274 339.272
626.228 572.434
18.674.735 4.751.155

() Chd yéu bao gbm céc khodn tai tro khong hoan fai tir cac bén lién quan cho Cong ty
VinFast va cac cong ty con khac theo thda thuan tai tre von ky két trong nam 2023.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nim tai chinh két thic cling ngay

34,

35,

35.1

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vi Hnh: triéu VND

Nam nay Nam triede
Chi phi phat trién bat déng sén dé ban 53.843.383 57.702.230
Chi phi nguyen vat liéu 38.818.959 21.948.351
Chi phi dich vu mua ngoai 25.173.189 24.171.036
Chi phi' nhan cong 18.442.020 16.262.978
Chi phi khdu hao, hao mén va phan bd lgi thé
thuong mai 17.605.842 21.284.073
Chi phi khac (khéng bao gém chi phi tai chinh) 10.711.365 12.054.934
TONG CONG 164.594.768 153.423.602

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty va cac cong ty con
trong Tap doan trong ndm 1a 20% It nhuén chiu thué, ngoai trir cac trirdng hop sau day:

B

Céng ty C6 phan Bénh vién Ba khoa Quéc t& Vinmec (“Cong ty Vinmec”) va Cang ty C&
phéan Vinschool (*Céng ty Vinschool”) (d6i voi thu nhap tir hoat déng xa héi hoa) ap dung
murc thué suét thué TNDN wu dai 13 10%:;

Cong ty VinFast va mét s6 cong ty con hoat dong trong Iinh virc ¢ong nghiép va cong
nghé dang dwgc hudng wu dai thué TNDN vo&i thué suat wu dai 10% trong 15 nam dau
tién ké tir khi c6 doanh thu; duge mién thué TNDN trong 4 nam ke tlr nam dau tién ca
thu nhap chiu thué (hodc tlr nam ther 4 ké tlr khi cé doanh thu néu du an khéng ¢ thu
nhap chiu thué trong 3 nam dau), va dwgc gidm 50% thué TNDN cho 9 nadm tiép theo dbi
v&i hoat ddng san xuat kinh doanh; va

Cac cong ty con tai nweée ngoai c6 mize thué sudt TNDN phu thudce vae quy dinh ciia cac
co quan thué nurde s& tai.

Cac bao cao thué clia Caéng ty va cac cdng ty con sé chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé& thué dbi voi céc loal nghigp vu khac nhau cé thé duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc trinh bay trén béo céo tai chinh hgp nhét
€6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trirde
Chi phi thué TNDN hién hanh 11.287.235 11.230.925
Chi phi/thu nhap) thué TNDN hoan lai 426.056 {519.751)
TONG CONG 11.713.2H 10.711.174
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n3m 2023 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

35.

35.1

35.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Duwoi day 1a ddi chidu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trirére thué nhan

voi thué suat thué TNDN:

Téng loi nhuan ké toan trirére thué

Thué TNDN tinh theo thué suét 20%

Céc khodn didu chinh;
Chi phi 1&i vay khdng dwoc khiu triv
Lé clia cac céng ty con
Diéu chinh 12i16 phat sinh frén bao cao hop nhét
tlr céc giao dich chuyén nhuong vén
Hoan nhap anh hwéng dw phong dau tw vao
cbng ty con
LA tir cac hoat d6ng kinh doanh khéng duwoc bl
trie
Biéu chinh thu nhap/chi phi frén bao céo ho'p
nhét phat sinh tlr giac dich mua nhom tai san va
hop nhét kinh doanh
Lei thé thwong mai phan bd trén bao cdo tai
chinh hgp nhat
Cac khoan khac
LS n3m trede chuyén sang
Thu nhap mién thué tir chuyén nhirgng ¢6 phan
duwoc chia tir cb tire
Diéu chinh chi phi I3i vay khang dwoc trir clia
cac nam trwdc vao ndm nay

Chi phi thué TNDN wéc tinh

Thué TNDN hién hanh

Bon vi tinh: tridu VND

Nam nay Nam trede
13.769.352 12.755.518
2.753.870 2.551.104
3.580.007 1.957.710
3.415.231 7.353.056
1.488.433 479,851
548.735 (2.210.208)
169.737 413,336
90.909 69.423
51.693 68.542
1.103.764 1.451.561
(783.119) (1.067.803)
(513.922) (344.000)
(192.047) {11.398)
11.713.291 10.711.174

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dira trén thu nh&p chiu thué cla n&m hién tai.
Thu nhép chiu thué cla Tap doan khac véi loi nhuan dwoc bao cao trong béo cao két qua
hoat ddng kinh doanh herp nhét vi thu nhép chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu
nhéap chiu thue hay chi phi duwoc khau triy cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling
khéng bao gom cac khodn muc khong phal chiu thué hay khéng duoc khau trie cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doan duwoc tinh theo thué suét da ban hanh

dén ngay két thic ky ké toan nam.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thie cung ngay

38.

35.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhép hoén Iai chuwa duwoc ghi nhén
L6 thué chuyén sang tir ndm trée

Tap doan duwgc phép chuyén cac khoan 18 thué sang ky tinh thué sau d& bii trie v&i loi nhuan
phéat sinh trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

»  DOi véi cac phép nhan hoat Gong kinh doanh tai Viét Nam: Tai ngay 31 thang 12 nam
2023, téng gia tri cac khoan 15 Iy ké 12 103.926 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2022
97. 377 ty VND) c6 thé s dung dé bl trlr v&i lgi nhuan phat sinh trong vong 5 ndm ké tir
sau ndam phat sinh khoan 16 @b theo quy dinh phap luat cla Viet Nam; va

» DAi vai cac phap nhan hoat dong kinh doanh & nuwéc ngoai: Tai ngay 31 thang 12 nam
2023, tbng gla tri cac khodn 16 |0y k& 1a 8.705 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2022; 2.011
ty VND) co thé si¥ dung dé bt triv v&i ki nhuan phat sinh trong mdt khodng théri gian nhat
dinh treng twong lai thee quy dinh phap luat cla cac nwde so tai.

L& tinh thué wéc tmh theo t& khai thué clia Céng ty va cac cong ty con chuwa duoe cor quan
thué dia phwrong quyét toan vae ngay 1ap bao cao tai chinh hop nhét nay.

Tap doan chira ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 1 ity ké& nay do khong thé
dw tinh duorc lei nhuan phét sinh trong tirong lai tai thei diém nay.

Chi phi 1ai vay viret ngudng quy dinh

Tap doan dwoc phép chuyén cac khoan chi phi lai vay vuot ngwéng quy dinh chwa dwoc triv
khi tinh thué TNDN cho nam hién tal (“chi phi 13 vay chwa dwog triy ) sang nadm sau khi xac
dinh téng chi phi 1i vay duoc trir cla ndm sau. Thoi gian chuy&n chi phi I5i vay sang nam
sau dwoce tinh lign tuc khong qua 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khoan chi phi 13i vay chwa
dwoe trtr do.

Tap doan chwa ghi nhan tai sén thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi iai vay khong dupe

trir nay do khong thé du tinh dwoc lgi nhudn trong twong lai cung nhu kha nang khau triy cho
muc dich tinh thué trong cac ky tinh thué tiép theo tai thoi diém nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAL CHINH HO'P NHAT {(tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 v& cho nam tai chinh két thuc cung ngay

36. NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN GUAN

BOS-DN/HN

Danh sach ngwdi ¢o fién quan clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc trinh bay
tai Phu luc 1 va Phu luc 2 trong Bao ¢ao tinh hinh quan tri s6 02/2024/BCQT-VINGROUP d3
dwoc cing bd thdng tin dai chung ngay 26 thang 1 nam 2024.

36.1  Nhimng giao dich trong yéu cia Tap doan v6i céac bén lién quan

Nhirng giao dich trong yéu ciia Tap doan voi cac bén lién quan bao gdm:

Bén lién quan
Quy¥ Thign Tam

Céng ty Cb phin
Tap doan Dau tw
Viét Nam (“Tap
doan Bau twr Viet
Nam”)

Cong ty GSM

Cong ty V-G

Cong ty VM!

Cong ty Asian

Star Trading &
Investment

Méi quan hé

Clng chtl s& hiru

Cing chd s& hiku

Clng chi s& hiru

Cang ty lién doanh

Culing chi s& hitu

Cung chi s& hiru

NDi dung nghiép v

Doanh thu ti¥ cung cap
dich vu

Chi phi tir thign phat sinh
frong ndm

Phai thu tir chuyén nhuong
c6 phéan

Mua dich vy thugé van
phong, khach san va tu van
Doanh thu lién quan d&n
cung cép dich vy, hang hoa
Phai thu tir thanh ly tai san
xe xdang

Phai tra lien quan dén nhan
chuyén nhwong cb phan
Can triv cdng ne phai thu
tir thanh Iy ai san xe xing
va phai tra lién gquan dén
nhan chuyén nhirong cd
phan

Can trir cong ne phai thu
tir thanh ly tai san xe xang
va phai tra lién quan dén
thué tai sén xe xang

Thu tién tir thanh Iy tai sdn
Xe xang

Phai tra lién quan dén thué
tai san xe x&ng

Doanh thu tir ban hang
Gop van
Lai phat cham ndp

Gop von )
Deanb thu lién gquan dén
hop ddng xay dirng

Doanh thu lién quan dén
chuyén nhuwong bat déng
san

Pau tr, gop von

Phai tra fién quean dén phi
dich vu mbi gidi

Tai tree cho cbng ty con clia
Tép doan
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Bon vi finfr: tméu VD

Nam nay
176.696

792.330
175.437

128.904

18.969.175
297.368
143.856

1.038.033
209.526

1.5622.030

1.668.005

Nam frirde
162.253

146.112

243961
163.448
28.968.001
24.429.340

{24.208.340)

{1.148.215)

2.000.000

1.148.215

1.800.000
217.505



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

36.

36.1

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhiing giao dich trong yéu cia Tap doan voi cdc bén Jién quan (tiép theo)

Bén fién quan

Canhansé 5

Canhansd 1

Canhansb 6

Canhansd7

Ong Pham Nhat
Vwong

Canhan s6 8

Ca nhan s6 2

Canhansé 9

Cong ty C6 phén
Bau tw va Kinh
doanh Nam An

Méi guan hé

Thanh vién méat
thiét trong gia dinh
cla ca nhén quan ly
Tap doan

Thanh vién méat
thiét trong gia dinh
clia ca nhan quan ly
Tap doan

Thanh vién HBQT
mot cong ty con

Cha tich HPQT mét
céng ty con

Chu tich HPQT Tap
doan

Phé cha tich HBQT
Téap doan

Thanh vién mat
thiat trong gia dinh
clia ¢a nhan quan ly
cbng ty con

Thanh vién HBQT
mat ¢ong ty con dén
ngay 1 thang 7 ndm
2022

Cong ty duge s&
hiu b&i ca nhan ia
bén lién quan dén
ngay 15 thang 12
nam 2022

NGi dung nghiép vu

Phai thu lién quan dén
chuyén nhwong o phan

Doanth thu ién quan dén
chuyén nhwong bét déng
sén

Doanh thu lién quan dén
chuyén nhwong bat déng
san

Doanh thu lign quan dén
chuyé&n nhwong bat dong
sdn

Tai trg cho cdng ty con
clia Tap doan

Cong ty con nhan vén
9op .

Nhan tién tredc dé
chuyén nhwong cé phin
trong cng ty con

Nhan chuyén nhirong b
phén trong cong ty VinES
Ha Tinh

Phai thu lién quan dén
chuyé&n nhwong cé phin
H& try bdo hanh xe

Phai thu lién guan dén
chuyén nhurong of phin
Nhan chuyén nhwong cb
phan trong Cong ty VMI

Phéi tra tién quan dén
nhan chuyén nhuong cd
phén

Phai thu lién quan dén
chuyén nhwong cb phan

Bt coc cho myce dich
chuyén nhwong quyén
stk dung dat

Phai thu lién quan d&n
chuyén nhwgng ¢ phan
Lai nhap gbc cho vay
Doanh thu tir bén hang
san xuat
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BO9-DN/HN

Bon vj tinh: tiéu VND

Nam nay
1.782.000

610.750

226205

185.866

18.980.000
1.858.200

1.729.000

864.328

420.420

404.250

483.000

O

!

")
)

Néam truroe

350.000

900.000

869.400

4.045.000

1.687.500

296.723
132.582

N & A5

\%



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

36.

36.7

NGHIEP VU vOl1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhang giao dich trong yéu ctia Tdp doan véi cac bén lién quan (tiép theo)

BOS-DN/HN

£on vi tink, tiéu VIND

Bén fién guan Mdi quan hé NGi dung nghiép vi N3mnay Nam tnwée
Congty Cé phan Céngty cingthanh  L&i nhap gbe vay ) 500.828
Theongmaiva  viénquén ly chd chdt  Lai di vay phaitra (*) 2214.348
Xay deng Ba Thi  dén ngay 24 thang 2
Xanh {*Cong ty nam 2023
P& Thi Xanh”)
Cé nhan 6 10 Thanh vién HDQT mét Bt coc cho muc dich { 6.000.000
cong ty con Génngdy  chuyén nhwrgng quyén sir
16 thang 9 ndm 2022  dyng dat
Phi thu ién quan dén " 136.500
chuyén nhuwong ¢d phan
Ca nhan sé 11 Thanh vién HDQT mdt Phai tra lién quan dén nhan {* 1.863.000
cobngty con dén ngdy  chuydn nhwong cd phan
5 thang 8 nam 2022 Phai thu lién quan.dén. *y 1.028.000
chuyén nhuong ¢d phn
Canhansé3  ChitichHDQT mot  Phai trd lien quan dén nhan () 4260600
cbng ty con dén ngay  chuyén nhirong cb phéan
24 thang 2 nam 2023
Canhan sd 12 Thanh vién HDQT mot  Phai tra lién quan dén nhan () 447 500
cong ty con dén ngay  chuyén nhweng cb phan
11 thang 11 ndm 2022  Phai thu lign quan dén ™) 345.716
chuyé&n nhwong cé phin
Canhansd 4 Thanh vién HBUT mét Dt coc mua ¢ phén ] 343170

cong ty con dén ngay
24 thang 2 nam 2023

{*) Cac doi tac khong con 1a bén lién quan clia Tap doan cho nam tai chinh két thac ngay 31
thang 12 ndm 2023.

Trong nam, Céng ty Vinpearl, mét coéng ty con cha Tép doan, da hoan thanh viéc sap nhap
Cong ty Nguyén Phu, mdt bén lién quan cha Tap doan ¢ clng thanh vién quén ly chl chot
vGi Céng ty Vinpearl (Thuyét minh sé 4.1).

Mot so khoan no phai thu, tam @ng, dat coc cda Tap doan dang dwgc dam bao béi 388,5
triéu ¢b phiéu clia Cong ty VinFast Aute dwoc ndm gir bdi mot sé bén lién guarn cla Tap
doan..

Céac diéu kién va didu khodn cta céc giao dich voi céc bén lién quan

Cac nghiép vu mua ban hang hoa/dich vy voi cac bén lién quan dwoc thuc hién theo mirc
gia va cac dieu khoan duec ghi nhan trén hop déng.

Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2023, ngoali trir cac khoan cho vay va di vay cé I4i sut duoc trinh
bay & Thuyét minh sb 36.3 va 36.4, cac khoan phai thu, phai tra con lai tai thoi diém ngay 31
thang 12 ndm 2023 khong c6 I1ai suét va sé dwoc thanh todn bing tién. Trong nam, Tap doan
khéng trich I&p dw phang phai thu khé ddi cho cac khoan phdi thu tir cac bén lién quan (ngay
31 thang 12 nam 2022: mirc dv phong bang khong). Vigc danh gia nay duoc thwe hién hang
ky théng gua vigéc xem xét khd néng tai chinh va thi trwéng hoat déng cla cac bén lién quan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

36. NGHIEP VU V{1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

36.2  Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tra voi bén lién quan

Céc khodn phai thu va phéi tra véi cac bén fién quan nhw sau:

Bén jién quan

Méi quan hé

NG/ dung nghiép viu

Phai thu ngdn han cia khdch hang (Thuyét minh s6 7.1)

Cong ty GSM

Tap doan Bau tw
Viét Nam

Cong ty V-G

Ong Pham Nhat
Virgng

Canhansd 8

Coéng ty C& phan
Phat trién Bau t
Kinh doanh Bat adng
san SV {"Cong ty
SV

Bén lién quan khac

Clng chi sé& hivu

Cung chil s& hivy

Cong ty lién doanh

Chil tich HDQT Tap
doan

Phé chi tich HBQT
Tap doan

Cong ty cung thanh
vién quan ly chil chét
dén ngay 24 thang 2
nam 2023

Cac bén lién quan
khéc

Phai thu tir ban hang

Phai thu tir thanh Ly tai
san cb dinh (%)

Phai thu &z chuyén
nhwgng ob phan

Phai thu t&r hop ddng
xay dirng

Phéi thu t& chuyén
nhuwong ¢ phan

Phai thu ti chuyén
nhweng cd phan

Phai thu ti chuyén
nhwong bat ddng san

Phai thu khac

Phai thu dai han cia khach hang (Thuyét minh s 7.1)

Tap doan Bau tuw
Viét Nam

Clng chi s& hivu

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sb 9)

©éng ty TNHH Phat
tridn Céng Vién
Trung Tam

Cang ty Sai Péng
Cong ty SV

Cing chi s& hivu

Clng chi s& hiku
Cong ty cung thanh
vién quan 1y chd chét
dén ngay 24 thang 2
nam 2023

Phai thu tir thanh ly tai
sén cd dinh

Phai thu tir chia sé ki
nhuan BCC

Phai thu tir 18i cho vay

Phai thu tir 13i cham
nop

a7

BO9-DN/HN

Don vi tinh: friéu VND

Sécudindgm SO ddu nam
2295142 -
1.642 446 -

396.165 -
212,044 -
210.210 -
202.125 -
") 505.325
130276 80.675
5.088.408 566.000
- 1642 446

- 1.642.446
51.326 -
44 233 -
* 77.389
95.559 77.389




Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

36,

36.2

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré v6i bén lién quan (tiép theo)

Bon vi tinh: tiéu VND

Bén lién quan Widi quan hé Noi dung nghiép vy S6 cudindm 8¢ ddu ndm
Phai thu dai han khac (Thuyét minh s 9)
Céng ty jién doanh  Phai thu tir cac hop déng ** 71.297
Cang ty Pin Lithiem dén ngay 25thang 7 cho thué tdi chinh
VinFast nam 2023
- 71.297

Tai sén ngan han khéc (Thuyét minh sb 13)

Ca nhan s6 4 Thanhvién HBQT P&t coc mua cb phén * 343.170
mét cong ty con dén
ngay 24 thang 2 ndm

2023
Caccanhan lién  Bénlién quan khac D&t coc mua cb phan * 24.486
guan khac
- 367.656
Tai sén dai han khac (Thuyét minh s6 13)
Congty SaiDdng  Cing chli s& hivu Bt coc cho muc dich 128.325 -
nhan chuyén nhuong tai
san
128.325 -
Ngudi mua tré tién treée ngan han (Thuyét minh sé 21.2)
Ong Pham Nhat Cha tich HDQT T4p  Nhén tién 8 chuyén 1.729.000 -
Virgng doan nhgng ¢d phan
Céngty V-G Cong ty lién doanh Nhan tién tr khach hang 72.431 -
lien quan dén hop dang
xay dwng
Céng ty GEM Cung chd s& hiru Nhan tién trrére dé mua 12.288 -
hang hda
Céng ty VM1 Cang chil s& hivu Nhan tién tir khach hang - 1.956.036
fién quan dén chuyén
nhweng bat déng san
Cang ty Do Thi Cong ty cling thanh  Nhan tién tir khach hang *) 3.294.233
Xanh vién quan Iy cha chot  1ign quan dén chuyén
dén ngay 24 thang 2 nhwong bét ddng san
nam 2023
Congty Cdphén  Cong ty clng thanh  Nhdn tién tir khéch hang Q] 2.899.468

Pau tw va Phat trién vién quan Iy chi chbt  lién quan dén chuyén
Thwong maiLong  dén ngay 24 thang 2 nhwong bét déng san
Hai nam 2023

1.813.719 B.149.737
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HO'P NHAT {(tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 v& cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay

36,

36.2

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tré v6i bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Do vi tinh: iéu VND

Bén lign quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Sb cudi ndm 86 dhu ném
Chi phi phéi trd ngan han (Thuyét minh sd 23)
Cong ty VMI Cung chlisé hivu  Phai 1rd lién quan dén - 217.505
dich viy mdi gici
- 217.505
Chi phi phai tré dai han (Thuyét minh sb 23)
Cong ty £6 Thi Xanh  Céng ty cing thanh  Phai tra lién quan dén * 147,200
vién quan ly chu chot 13i vay
dan ngay 24 thang 2
nam 2023
- 147.200
Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sé 25)
Céng ty VI Cing chi s& hiru Nhéan dat coc cho hoat 72.654 135.059
dong chuyén nhwong
bat dang san
72.654 135.059

(*y D&itac khdng con I bén lién quan ctia Tap doan tfrong niam 2023

(** Dbitac da tré thanh cdng ty con trong Tap doan trong nam 2023.

(**} Khoan phai thu nay duwgc dam bao bang mét sb cd phidu clia Cong ty dang ndm gilr b&i mot bén

lién quan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

36.

36.3

36.4

NGHIEP Vi} VOt CAC BEN LIEN QUAN {(tiép theo)

Chi tiét cac khodn cho vay céc bén lién quan (Thuyét minh sé 8)

Chi tiét cac khoan cho vay tai 31 thang 12 nam 2023 nhw sau:

S6 cudi ndm  L&i sudt
Trigu VND %/nam

Bén lign quan Mbi quan hé

Cho vay ngan han
Congty SaiBéng  Cung chil & hivu 13.444 11%
13.444
$6 cudindm L&j suét
Triéw VND  %/ném

Bén fién quan Mbi quan hé

Cho vay dai han
Céng ty Sai Ddng  Cung cha s& hivu 9.100 12%

9.100

Ngay ddo han

Thang 9 nam 2024

Ngay dao han

Thang 2 nam 2025

Tép Goan khdng c6 khoan cho vay véi bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Chi tiét cdc khodn di vay cac bén Jién quan (Thuyét minh s 26.2)

Chi tiét khoan céc khoan di vay tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

Sé cudi ndm  L&i suét
Triéu VND  %/nam

Bén fién quan Méi quan hé

Vay dai han
Cang ty Genestory Cong ty lign két 14.000 11%
14.000

Chi tiét khoan cac khodn di vay tai ngay 31 thang 12 nim 2022:

58 cudi ndm L&i suit
Triéu VND  %/ném

Bén lién quan Maéi quan hé

Vay dai han
Céng ty P56 Thi Céng ty cling 2.170.828 9%
Xanh thanh viaén quén Iy

ch chét dén ngay
24 ihang 2 nam
2023

2.170.828
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Ngay dao han

Thang 6 nam 2025

Ngady dao han

Thang 6 nam 2024

BO9-DN/HN
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Téap doan Vingroup —- Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAl CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

36.

36.5

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac giao dich v&i cac bén lién quan khéc

Thu fao chi trd cho céc thanh vién cla Hoi déng Quan trj cla Cang ty (*):

Chire danh
Ong Pham Nhat Virgng Chi tich
Ba Pham Thuy Hang Phé Chi tich
Ba Pham Thu Hurong Pho Chu tich
Ba Nguyén Diéu Linh Phé Ch tich
Ong Nguyén Viét Quang Phé Chi tich
Ong Adit Ahmad Thanh vién déc 1ap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién déc lap
Ong Ronaldoe Dy-Liacco Ibasco Thanh vién dgc [ap

Thanh vién tr ngay 17 thang

Ba Chun Chae Rhan 5 ndm 2023

Thanh vién dén ngay 17
Ong Yoo Ji Han thang 5 nam 2023
TONG CONG

BO9-DN/HN

Don vi tinh: triéuy VND

Nam nay  Na&m frirde
2,752 2.034
2752 2.034
2.781 2.086
1.076 1.056
1.078 1.056
1.076 1.056

11.513 9.322

{*} Chi bao gdm phan thi lao duwoc trd cho chire danh tai Hoi ddng Quan tri.

Lwong, thudng chi tré cho Téng Giam déc va céc thanh vién quan Iy khac cia Cong ty:

Chere danh
Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc
Cac thanh vién quan ly khac
TONG CONG

Tién iweng va chi phi hoat dong cla Ban kiém soat:

Chere danh

Ong Nguyé&n Thé Anh
Cac thanh vién Ban kiém soat
khac

TONG CONG

Tredng Ban kiém soat
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Don vi tinh: triéu VND

Nim nay  Nam trudce
11.125 11.840
42.286 41.050
53.411 52.6%0

Ban vi tinh: trigu VND

Nam nay  Nam trirdoe
2.014 1.592
570 375
2.584 1.967




Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

37.

LAI TREN CO PHIEU

Lai cor ban trén cd phleu duwoc tinh bang cach chla loi nhuan sau thué phan ba cho c6 déng
s& hiru ¢ phiéu phé thong clia Tap doan cho s lweng binh quan gia quyén clia sé cd phidu
phd théng dang lwu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cb phieu dwege tinh bang cach chia loi nhuén sau thué phan bd cho cb dang
s& hiru b phleu phd thong clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho anh hu=0’ng clia trai
phiéu hoan ddi ¢6 quyén chuyén dm) cho sé legng binh gquan gia quyen clasb cd phleu phé
théng dang Iwu hanh trong nam va sb Iucmg bmh quan gla quyén cda cb phiéu phé thong sé
dwoc phat hanh trong treong hop tht ca cac cb phiéu phd thdng tidm ning ¢ tac dang suy
giam déu duec chuyén thanh cé phiéu phd thdng.

Tap doan st dung cac thong tin sau dé tinh [3i co’ ban va 1ai suy gidm trén ¢d phiéu:

Don vj tinh: triéu VND

Nam nay Ném truoe
Lgi nhuan sau thué clia cong ty me 2.156.925 8.781.861
Co tire cb phiéu wu dai (Thuyét minh sb 28.1) (60.950) -
Lgi nhuén thuan sau thué phan bé cho ¢ dong sé hiru
¢ phiéu phd thong 2.095.975 8.781.8561
Loinhuan thuan sau thué phan b cho ¢d dong s& hiru
b phiéu phéd thong dé tinh I4i co ban trén cb phléu 2.085.975 8.781.861
Anh huo’ng suy giam do trai phiéu hoan déi (Thuyét
minh 6 26.3) (147.005) (423.230)
Loi nhuan thuin sau thué phéan bd cho cb dong
s¢& hiru c6 phleu phd thong sau khi da diéu chinh
cho cac yeu t6 suy glam 1.948.970 8.358.631

Pon vj tinh: ¢d phidu

NEm nay Nam trude
Binh quan gia quyén cla s6 cb phléu phd théng
(khdng bao gom cb phiéu quy) d& tinh 13i co ban frén
¢b phidu 3.710.386.374  3.709.544.981
Anh huwéng suy gidm do:
Cé phidu weu dai co quyén chuyén ddi - 64.9071.963
Binh quén gia quyen clia s6 cé phleu phé théng
(khong bao gom cd phiéu quy) da didu chinh cho
cac yéu ta suy glam 3.71 0.396-374 3.774.546.944

Bon vi tinh: VND

Nim nay Nam trurde
L&i co ban trén cd phiéu 565 2.367
Lai suy gidm trén cb phiéu 525 2.214

Khoan trai phleu hoan dbi s6 3 (Thuyét minh s6 26.3) phat hanh b&i Cong ty ©o thé chuyén
ddi thanh cb phleu clha cong ty con ¢6 tac dong suy giam [3i cor ban trén ¢b phiéu d4 duoc
tinh vao 1&i suy gidm frén cd phiéu & trén.

Khodn trai phiéu hoan ddi sé 1, 2 (Thuyét minh 26.3) va khoan trai phidu hoan dbi sb 4
(Thuyét minh 26.4) phat hanh bou Coéng ty va cong ty con co thé ¢o tac dong suy g:am lai cor
ban trén cb phiéu trong trong lai nhrng chua duge dwa vao tink 14 suy giam trén ¢b phiéu
& trén vi cong cu nay cé tac déng suy gidm ngwec cho nam hién tai.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAGC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

37.

38.

LAI TREN CO PHIEU (tiép theo)

Co phiéu tru gai khong co quyen biéu quyet bi han ché chuyén nhuong trong vong mot néam
va cd quyén chuyen ddi thanh c phxeu phd théng clia Céng ty voi gia chuyén ddi dwoc quy
dinh trong hop dong tai bat ky thii didm nao sau ngay phat hanh.

Cé phiéu wu dai co thé ¢6 tac dong suy glam 13i cor bén trén cb phiéu trong trong lai nhung
chira duge tinh 131 suy gidm trén cb phiéu & trén vi cong cu nay o tac dong suy giam nguwoc
cho n&m hién tai.

Khong 06 cac giae dich cd phleu phd thong ho#c giao dich ¢b phiéu phé thong tidm nang naoc
xay ra tir ngay két thiic ky ké toan ndm dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh hep nhét nay.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Céc cam két lién quan dén céc hoat dong dau tw xay dung

Tép doan da ky két cac hop déng lién quan den viéc dau tw xay dwng céc dy 4n va hoat déng
s&n xuét kinh doanh clia Tap doan. Téng s vén cam két theo cac hop ddng nay tai ngay 31
thang 12 ndm 2023 wéec tinh & 63.876 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 62.118 ty
VND}

Cédc cam két lién quan dén céc hop ddng thué hoat ddng ma Tap doan Ia bén cho thué

Tap doan la bén cho thué pin xe dién, van phong, quay hang, nha xwéng va khong gian da
chirc nang theo thoa thuan cho thué. Sé tién thué téi thiéu theo cac thoa thuan nay nhir sau:

Don vi tinh: triéu VND

56 cudi nam 36 diu nam
Pén 1 nédm 3.989.487 5.508.664
Trén 1 dén 5 nam 7.637.185 10.108.528
Trén 5 nam 7.240.901 8.267.886
TONG CONG 18.867.573 23.885.078

Theo cac hop ddng hop tac kinh doanh ky gitra cac cong ty trong Tap doén va Céng ty Cé
ph&n Dau tw Thién Hwong (“Céng ty Thién Hurong®) vé viec khai thac cAu phan tru’c)’ng hoc
thugc dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé& dwoc nhan phan chia doanh thu cita Céng ty
Thién Huong duwac tinh bang 15% doanh thu va 6 thé diéu chinh theo théa thuan. Thevi han
thire hién cac hop dong Hop tac kinh doanh nay (3 tlr thang 2 nam 2012 dé&n hét thang 8 nam
2043.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

38.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén céc hop déng thué hoat dong ma Tap doan [a bén di thué

Tap doan la bén di thug, da ky két mot sé hop ddng thué hoat déng vii sé tién thué tdi thidu
theo cac thda thuan nay nhe sau:

Bon vi tinh: tridu VND

Sé cudi nam Sé diu nam
Bén 1 né_m 1.744.953 1.069.903
Trén 1 d&n 5 n&m 6.684.237 4.171.072
Trén 5 ndm 15.894.082 17.607.365
TONG CONG 24.323.272 22.848.340

Cam két thué tai chinh trong d6 Tap doan Ia bén cho thué

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan cho thué pin xe dién theo hcp ddng thué tai chinh.
Vao ngay két thiic naim ké toan, gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thug téi thidu trong
twong tai theo hop ddng thué tai chinh dwoc trinh bay nhir sau:

Bon vi tinh: triéu VIND

Ngay 31 thang 12 nam 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022
Téng khoan Tong khodn
thanh toan Gia tri hiény  thanh toan Gia tri hign
tién thué t6i  Laithué faictia khodn tién thué 1di  L&ithué tai cia khodn
thiéu  taichinh  thanh foan thidu taichinh  thanh toan
Phai thu cho thué tai chinh ngdn han
Tl 1 ndm
trér xuéng 107.553 20.001 87.552 18.677  13.229 5.448
Phai thu cho thué tai chinh dai han
TLr 1-5 nd&m 430.213 113.845 316.368 74.708 37.921 36.787
Trén 5 ndm 322.353 18.057 304,296 56.032 10.757 45275
TONG CONG 860.119 151.903 708.216 149.417 61.907 87.510

Cac cam két khac va no tiém tang khéc
Cam két theo hop d6ng mua ban c6 phan cia Céng ty Cé phan Trién Iam Viét Nam

Theo hop ddng mua ban cb phan nha dau tw chién lwoc ky g}u'a Cong ty va Céng ty Cb phan
Trién lam Viét Nam ngay 13 thang 3 ndm 2015, Céng ty cam két huy déng 100% vén dé thue
hién duw an Trung tam Hai chy Trién 1am Québc gia theo ding quy hoach da phé duyét.

Cam két theo hop déng mua c6 phdn Cong ty TNHH Trung tdm Tai chinh Viét Nam Berjaya
{(“Céng ty TTTC Berjaya”}

Vao thang 5 nam 2018, Cong ty Vinhomes va Cong ty C& phan D6 thi Du lich Can Gidy ( “Cong
ty Can Gio "} da ky két ho’p ddng chuyén nhuong vén véi mét dbi tac doanh nghiép dé mua
lai 32,5% vén diéu |& clia Cong ty TTTC Berjaya. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khodn cam
két con lai phai chi ira clia cac cong ty con nay déi véi hop dong chuyén nhuong 18 503,7 ty
VND.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ/P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

38.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NGO TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két va no tiém tang khac (tiép theo)
Cam két dat coc nhan chuyén nhurong phén vén gop trong mét du an bét ddng san

Vao ngay 25 thang 6 nam 2019, Cong ty TNHH Metropolis Ha Ni ("Cong ty Metropohs“) da
ky két Hop dong hop tac dau tw xay dyng va phat trién mat dw an bat ddng sédn véi mot so
d6i tac doanh nghiép. Theo do, Cong ty Metropolis da dat coc cho mot ddi tac dé nhan quyén
chon mua phan vén gop cia cong ty nay trong dy an. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khoan
cam két con lai ma Céng ty Metropolis phai chi trd theo hop ddng nay 1a 172,5 tf VND.

Cam két theo hop déng hop tac kinh doanh cho mot du &n bat ddng sén tiém nang tai Ha NGi

Theo hop dbng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 nam 2017 gita Cong ty Hoang Gia va
mot déi tac doanh _nghiép, Cong ty Hoang Gia cam ket s& gop 100% von dau tv cho mot du
an bét déng san tiém nang tai Ha Noi. Téng gia tri vén dau tw wéc tinh |a 790 ty VND. Khodn
vén dau twr cam két ctia Cong ty Hoang Gia tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 782 1y VND.

Cam két lién quan dén hop déng hop téc kinh doanh va di thué clia Céng ty TNHH Vén hanh
Vincom Refail (“Cdng ty Va&n hanh Vincom Retail”)

Theo hop ddng hop tac kinh doanh va hep déng thué mot sb trung tam thwong mai gitra
Céng ty Van hanh Vincom Retail, mét cong ty con, va cac ddi tac doanh nghiép tai Bdng Nai
va Thanh phd H& Chi Minh, Cbng ty Van hanh Vincom Retail cam két ban giao lai cho bén
cho thué hoac bén tham gia hep tac kinh doanh ¢ong trinh kién tric xay dwng va cac trang
thiét bi c6 dinh g&n lién v&i cac cu tric hién hiru ma knéng dua ra thém bat cir diéu kién
nao sau khi két thuc thoi gian hop ddng (dw kién 1a 35 nam ké tir ngay bt dau hop déng).

Cam két lién quan dén Hop dbng han mikc tin dyng phét sinh trong turong fai

Theo céc Hop ddng cép han mire tin dung gitra Tap doan véi cac Ngén hang thu'o'ng mai de
cép han mirc tin dung cho Tap doan, Tap doan cam két sir dung mot s& cb phiéu clia mot sé
cong ty con nam glw b&i Cong ty va bdi mét céng ty con khac trong Tap doan va bét dong
san thudc quyén sé& hiru/str dung cla Tap doan.

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuong mot phén toa nha Vincom Ba Trisu A&B

Vao ngay 31 thang 7 nam 2006, Tap doan da chuyén nhirong mot phan tai san thudc tda nha
Vincom Ba Triéu A&B cho madt déi tac doanh nghlep Theo Hop dbéng chuyén nhu’o’ng néu
trén, Tap doan ciing cam két chuyén giao cac bat déng san dau tr sau cho d6i tac doanh
nghiép nay vac ngay 20 thang 7 ndm 2052:

- Quyén s& hGu % khu virc thuong mai (tr thng 1 dén tang 6 tda nha Vincom Ba Trigu
A&B (“tda nha”) khong bao gdm khu 1€ tan va khu thang may tang 1 co dién tich 1a 160
mz2), va

- Quyén s& hiru % thng ham B1, B2 cla tda nha.
Cam két lién quan dén chirong trinh dich vu quan Iy va cho thué bét déng sén

Tap doan da cung cdp cac dich vu quan ly va cho thué bat dong san cho khach hang mua
biét thur, cén hd khach san tai cac dy an bat ddng san biét thy va can hd khach san clia Céng
ty Vinpearl va Cong ty Van hanh Vincom Retail. Theo d6, trong vong 10 ndm dau tien ké tir
ngay bigt thyr duee ban giao va trong vong 5 nadm dau tién ké tir ngay can hd khach san dwoc
ban glao khach hang dwee chit dau tir cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac bét
dong sén nay theo thda thuan da duoc ky két voi khach hang.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cliing ngay

38.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két va no tiém tang khéc (liép theo}

Cam két theo cdc théa thugn hé tro 151 subt cho khdch mua cén ho, biét thur tai mot sé du én
cia Tap doan

Tép doan da ky két cac thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua bét Gong san tai mot
80 dy an béat dong san va mot sé ngan hang cho céc khach hang mua bat dong san nay vay
@& thanh toan tiéh mua bat déng san tai c&c di an ndy. Theo cac thda thuan nay, Tap doan
s& hé tre chi trd mot phan [ai suat theo cac hgp ddng tin dung gitka khach hang va ngan hang
trong thé&t han quy dinh b&i théa thuan.

Céc cam két lién quan dén san luvong mua hang

Céng ty VinFast va Cong ty VInES da ky cac hep dong mua hang hoa véi mét sé nha cung
cap, trong d6 c6 cam két vé san Ju’o’ng mua t&i thidu can dat béi hai cong ty con nay trong
mét giai doan nhét dinh va mirc bdi thwdng néu khéng dat san lwong mua cam két,

Trong tru’dng hep san lwong mua hang khong dat saén luqng cam két, nha cung céap sé co
quyen sira d6i bao gia va gia linh kién hodc dwoc hwdng bdi thueng tie hai cong ty con nay.
Néu khong dat dugc sb  fwong t0| thidu duec quy dinh, _Téap doan sé& dugc mien nghia vu khi
dat dwec thda thuan mién trir can thiét véi nha cung cap.

Cam két lién quan dén thanh vién khong kidm soét ciia mét oéng ty con

Theo thoa thuan gitra hai thanh vién gép vbn clia mot cong ty con tfrong Tap doan thanh vién
khong kigm soat cé quyén gop vén twong (ng ty 18 15% vén cing cac quyén, nghia vu lién
guan trong cong ty con nay. Trwoc do, Tap doan da hoan thanh gop vén vao cong ty con theo
céc nghi quyét vé tdng von duwge phé duyét.

Cam két lién quan dén mua lai ¢8 phéan cia céng ty con

Vao thang 12 nam 2023, Tép doan da ky két hop déng chuyén nhwong vén mét dbi tac doanh
nghiép d& mua iai mat s6 cé phan phd thong trong ¢ong ty con. Tai ngay 31 thang 12 nam
2023, khodn cam két con lai ma Tap doan phdi chi trd theo hop ddng nay 1a 472,7 ty.

Cam két lién quan dén phén chia loi nhugn

Tap doan da ky Théa thuén dau tw khung v&i mot déi tac cho mét phan dw an bét déng san
ma mat cong ty con lam chu dau tw. Theo théa thuan nay, §6i tac co quyén hwrdng cb tire cb

dinh va cb tirc thwdng voi tong gid tri 1&n dén 41% loi nhuan thda thuan trong phan dur an
nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

39.

THONG TIN THEO BQ PHAN

Bé phuc vy muc dich quan ly, Tap doan dwoc 5 chirc thanh cac bg phén kinh doanh dwa
trén loai hinh san pham va dich vy cung cép, va bao gdm cac bé phan kinh doanh nhw sau:

» Kinh doanh chuyen nhwong bat dong san: bao gém hoat déng chuyén nhugng cac hang
muc xay dwng dé ban tai cac dy an bét dong san clia Tap doan cling nhw cac hoat déng
dau tw bat dong san khac;

» Kinh doanh cho thué bat déng san dau tw va cung cp cac dich vu lién quan: bao gdm
cung cap dich vy cho thué van phong trung tam thurong mai va cung cép cac dich vu lign
quan tai cac bat ddng san dau tv cla Tap doan;

»  Kinh doanh dich vy kh#ch san du lich, vui choi gidi tri va céc dich vy lién quan: bao gom
cung cép dich vy khach san va cac dich vy lién quan tai cac khach san va khu nghidwdng
clia Tap doan;

» Hoat dong y t& va cac dich vu lién quan: bao gdm cung cép dich vu kham, chira bénh va
céc dich vy lién quan khac tai Bénh vién Da khoa Quéc # Vinmec va Phong kham Ba
khoa Quéc té Vinmec;

» Hoat déng gido dyc va cac dich vu lién quan: bao gdm cung cap dich vu gido duc va cac
dich vu lién quan tai hé théng gido duc Vinschool, Brighton va VinUni cGa Tap doan;

» Hoat ddng san xuét va cac hoat dong lién quan: bac gom hoat déng san xuat va kinh
doanh 6 t, xe may va mot s san pham va dich vy lién quan khac; va

» Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gom cung cap dich vy téng thau xay dung: cung
cép dich vu quén ly bat dong san; cung cép dich vy cong nghé théng tin va cac dich vu
khac.

Tap doan theo déi két qua hoat dong mot cach riéng blet cho tirng b phan kinh doanh cho
muc dich ra quyét dinh phan bé nguon lyc va danh gia két qua hoat ddng. Két qua hoat dong
cla tung bd phan dirgre danh gia dwa trén [8i 16 va duec xac dinh mét cach nhat quan voi I3
10 clia Tap doan trén bao cao tai chinh hop nhét. Tuy nhién, hoat ddng tai chinh cia Tap
doan bao gﬁm mdt sé doanh thu, chi phi tai chinh dwoc theo dbi trén co s& tap trung va
khong phan bé cho tirng Iinh viee kinh doanh. Lei nhuan cila tirng b6 phan cling khéng bao
gom thu nhap khac va chi phi khac.

Tai san khéng phan bb & cac tai sdn dwoc theo doi trén co ¢ tap trung chd yéu bao gbm tai
s&@n thué thu nhap hoén lai, cac khodn dau te ngan han, cac khoan dau tw dai han khéc, cac
khodn cho vay, i vay phai thu, thué gia tri gia ting dwge khau trir, thué va cac khoan phai
thu Nha nworc.

No phai tra khéng phan bd Ia cac khodn no phai tra duwoc theo doi trén co s& tap trung chi
yéu bao gdm céc khodn vay, trai phiéu hoan ddi, thué phai tra Nha nwéc, cac khodn chi phi
lai vay phai tra va thué thu nhap hoan lai phai tra.

Gia ap dung cho cac giao dich gita cac bd phan dwoc xac dinh trén co s& thda thuan hep
dong twong tw nhue glao dich voi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh
clia cac bd phén bao gbm cac 9130 dich gira cac h$ phan. Cac giao dich nay dwoc loai triy
khi fap bao céo tai chinh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

40.

THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Bon vi tinh: triéu VND

Nam trirée
Nam nay (Trink bay lai)

Cac giao dich khdng bing tién anh hweéng trong
yeu dén bao cao lwu chuyén tién té:

Can trlr cong ne phai thu tir thanh iy tai sén xe xéng
va phal tré lién quan dén nhan chuyén nhwong cd

phan - 24.208.340
Sé tién di vay thwe thu trong nam:

Tién thu tlr di vay theo khé wéc thang thwdong 93.363.931 47.082.098
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thwong 15.2086.560 22.978.275
Tién thu tir phat hanh trai phiéu hoan dbi 5.897.106 -
Tién thu tlr vay chuyén d@di 1.190.475 -
Sé tién da thwe tra gbe vay trong nam: {*)

Tién tré no gbc vay theo khé woc théng thwong (62.283.551) (33.602.808)
Tién trd no gbc tréi phiéu throng (9.226.545) (13.684.455)
Tién mua lai trai phiéu hoan dai (6.110.000) -

(*) $6 tign thue trd géc vay frong nam bao gdm cac khoan thuce tra sau:

- Tra trede 20.681 ty VND cho muc dich thanh toan cac khodn no vay, trai phiéu dao
han sau ngay lap bao cao tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2023 (ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2022: 10.013 ty
VND}; va

- Thanh toan 15.969 ty VND cho cac khodn ng vay nhan duwgc va thanh toan trong
ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 ¢6 thei gian dao han treede ngay
l&p bao cdo tai chinh ho'p nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2023 (nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2022: 5.592 ty VND}
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOY-DN/HN
THUYET MINH BAC CAO TAl CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay
41. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Chi tiét s6 lwgng tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:
Sé cudi ndm Sé dau ndm
Ngoai t& cac leai:
- Rupiah Indonesia 544 579.760 -
Do la My 197.484.252 171.161.983
bb la Canada 14.151.125 1.118.612
Euro 3.500.350 13.261.572
BolalUc 240.479 1.420.825
Wan Han Qube 211.266 -
Do ia Singapore 121.831 -
Yén Nhat 60.000 10.000
Hryvnia Ukraina 15.048 15.048
Rdp Nga 8.787 -
Bat Théj Lan 4100 -
- Do la Hong Kong 800 -

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, s6 dw cac khoan ng kho doi d& xi¥ Iy do Ban Giam dbc danh
gi&d cac khodan phai thu nay khong cé kha nang thu hai la 108 ty VND {ngay 31 thang 12 nam
2022: 93,6 ty VND).
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

42,

TRINH BAY LAI DI LIEU TUWONG PNG

BO9-DN/HN

Tap doan da thirc hign didu chinh lai mot s sb liéu trong (rng trén bao cao tai chinh hop
nhat cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 do thay ddi trong chinh sach ké
toan lién quan dén viéc trinh bay cac khodn phdi trd theo hinh thire thw tin dung. Chi tiét nhu

sal

Ngay 31 thang 12
ndm 2022 (& dugc
trinh bay trudc day)

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

319 Phai trd ngén han
khac 67.921.473

320 Vay va ng thué tai
chinh ngén han

Masbé  CHI TIEU

48.231.777

Cho nam tai chinh

Bon vi tinh: friéu VND

Didu chinh

7.637.320

(7.637.320)

Piéu chinh

185.889

Didu chinh

{185.899)

7.637.320
184.822

két thic ngay 31
thang 12 nam 2022
(& durore trinh bay
Masé CHITIEU truge day)
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT
22 Chi phi t&i chinh {14.326.299)
23 Trong dé: Chi phi
iaf vay va chi phi
phét hanh (10.944.221)
Cho nam tai chinh
két thac ngay 31
thang 12 ndm 2022
(B2 duworc trinh bay
Masé CHI TIEU trirce day)
BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
6 Chi phi lai vay
(bao gdm chi phi
phat hanh trong
nam) 10.944.221
11 Tang cac khodn
phdi trd (khong ké
[8i vay phai tra,
thué thu nhap
doanh nghiép phai
nop) 99.915.314
14 Tién lai vay da tra {10.086.550)
21 Tién chi mua sam,

xay dwng tai san
cb dinh va cac ftai
san dai han khac
33 Tién thu tir di vay

{75.161.529)
77.697.693

86

1.077
(7.637.320)

Ngay 31 thdng 12
nam 2022
{Trinh bay lai)

75.558.793

40.594 457

Che ndm tai chinh
két thitc ngay 31
théng 12 ndm 2022
{Trinh bay fai}

{14.326.299)

(10.758.322)

Cho ndm tai chinh
két thirc ngay 31
thang 12 nam 2022
{Trinh bay lai}

10.7568.322

107.552.634
(9.901.728)

(75.160.452)
70.060.373
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh k&t thic cung ngay

43.

SUF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Ngay 29 thang 11 nam 2023, Québc Hoi da thong qua Nghj quyét s6 107/2023/QH15 (“Nghi
quyet 107"} ve viéc ap dung thué TNDN bd sung theo guy dinh chéng x¢i mon co s& thué
toan cu. Nghi quyét 107 c6 hiéu lwe thi hanh tir ngay 1 thang 1 ndm 2024, ap dung tir ndm
tai chinh 2024, c6 tac déng @én hoat @dng kinh doanh clia cac tap doan da qudc gia tai Viét
Nam va cac tap doan trong nwéde dau tw ra nwéc ngoai. Vao ngay lap bao cao tai chinh hop
nhét nay, Ban Giam déc Cong ty dang trong qua trinh tdng hop théng tin va danh gia anh
huwong cita Nghi quyét 107 dbi vi nghia vy thué TNDN clia Tap doan trong cac nam tai chinh
tiep theo.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngodi cac sie kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam da dugc trinh bay trong cac
thuyét minh khac clia bao cao tai chinh hgp nhét, Tap doan con ¢6 cac sy kién phat sinh sau
ngay két thiic ky ké foan nam nhu sau:

Trong thang 1 ndm 2024, Tap doan da ky ket hop déng nhan chuyén nhwong 100% cb phan
trong Céng ty C6 phan Bau tw Cam Ranh (“Cong ty Cam Ranh”), mét cong ty thudce lién danh
chil dau tur cla mot dir an bat ddng san tiém ning tir cac dbi tac.

Trong thang 1 nam 2024, Téap doan thanh lap Cong ty TNHH Phat trién Bét dong san TPX
Holding (“Cong ty TPX Holding”) va gop vbn bang 628.860.000 ¢ phan cla Cong ty C5 phan
Phat trién Thanh pho Xanh. Trong thang 2 nam 2024, Tap doan da ky két hgp ddng chuyén
nhwong 35% phan von gop frong Céng ty TPX Holding cho cac di tac.

Trong thang 1 nam 2024, Tap doan thanh 1ap Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san TS
Holding {“*Céng ty TS Holding”) va gop vén bang 1.328.929.900 cb phan trong Coéng ty C&
phan Bau tr Xay dung Thai Son. Trong thang 2 ndm 2024, Tap doan da ky két hop dong
chuyén nhwong 34% phén vén gép trong Céng ty TS Holding cho cac dbi tac.

Trong thang 1 ndm 2024, Tap doan da ky két hop déng chuyén nhuong 50,9% ¢b phan cia
Céng ty VIinES cho Cha tich HBQT Tap doan. Trong cung thang, Cha tich HBQT Tap doan
da ky két hop ddng chuyén nhuwrong 99,8% cb phan trong Céng ty VinES cho Cong ty VinFast
véi gid phi chuyén nhwong la 0 déng.

Trong thang 2 nam 2024, Cong ty Vinpearl, mét cdng ty con clia Tap doan da thue hién tang
von théng qua phurong an chao ban cd phén riéng 1é cho cac nha dau v vai tong gia tri 1a
15.617 ty VND, nham muc dich bd sung ngudn vdn phat trién hoat dong khach san, du lich
nghi dirng. Cling trong thang 2 nam 2024, Cong ty Vinpearl thuc hién ky két hop déng mua
98,99% ¢b phan trong Cong ty Cé phan VinWonders Nha Trang, Cong ty Vinpeari Thanh Hoa
va Cang ty Vinpearl Landmark 81 tir cac dbi tac.

Trong thang 3 nam 2024, H6i déng Quan tri cla Tap doan da ban hanh Nghi quyét )
03/2024/NQ-HPQT-Vingroup vé viéc Tap doan s& ban phan vbn gop 1&n t&i 100% von didu
& trong Cong ty TNHH Déu tr va Phat trién Thwong mai SDI {*Gong ty SDI") va thure hién ky
két thda thuan voi mot sé doi tac dé& chuyen nhucrng phan vén gop trong Cong ty SBI. Hién
Céng ty SD! dang s& hiru trén 99% von digu 1& clia Céng ty C6 phan Kinh doanh Thuong
mai SADO (*Céng ty SADQ"), cd ddng Ién clia Cong ty C& phan Vincom Retail (“Cong ty
Vincom Retail®).
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va che ndm tai chinh ket thiic cling ngay

44.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM (tiép theo)
Ngoai cac sw kién néu trén, khﬁng ¢ sy kién nac khac phat sinh sau ngay ‘két thic ky ké

toan ndm yéu cau phai dwoc didu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh ho'p nhét cla
Tap doan.

73 ,

Van Thi Hai Ha Nguyén Thi Thu Hign =¥ 51
Nguoi lap Ké toan truedng ho TBng Giam dbc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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EY | Building a better working world

EY exists to build a better working world, helping to
create long-term value for clients, people and society
and build trust in the capital markets.

Enabled by data and technology, diverse EY teams in
over 150 countries provide trust through assurance
and help clients grow, transform and operate,

Working across assurance, consuiting, law, strategy,
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world today.
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