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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Birc K&, P. Bén Ngh¢, Quin 1, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dée Cong ty CS phin Diu tr Thuong mai Bét djng sin An Duong Thao Dién (sau
diy dugc goi 12 “Cang ty”) dé trinh Béo cdo ndy cling voi Bio cdo tai chinh riéng giira nién d§ cua
Céng ty cho ki hogt ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2022.

HOI PONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM POC

Ciic thanh vién Hoi dng Quan trj va Ban Téng Gidm doc da didu hanh Céng ty cho giai dogn tir ngay
01/01/2022 dén ngiy 30/06/2022 va dén ngay lip Béo cdo nay gom:

Hdi ddng Quén tri .

Ong Nguyén Gia Bio Chi tich

Ong Nguyén Nhén Bio Phé Chi tich

Ong Bii Dire Nhin Thanh vién :

Ba Ngd T6 Giao Thanh vién - (B nhigm ngdy 14/06/2022)
Ba Lé Thij Thu Hién Thanh vién (B6 nhi¢m ngay 14/06/2022)
Ong Nguyén Hai Thanh Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 14/06/2022)
Binh

Ong Nguyén Hodi Anh Thanh vién (Midn nhigm ngdy 14/06/2022)

ﬁv ban Kiém todn

Ba 1.& Thi Thu Hién Trudmg ban (Bb nhigm ngay 14/07/2022)
Ong Bii Bire Nhin Thanh vién (Mi&n nhi¢m ngiy 14/07/2022)
Ong Nguyén Hodi Anh Thinh vién (Mi&n nhiém ngay 14/07/2022)

Ong Nguyén Nhén Bio Téng Giam doc
Ké toén trudmg cia Céng ty 1 ba Lé Thj Ngoe Anh
CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm ddc Cang ty khiing dinh riing khéng c6 sir kién ndo sau ngly két thiic ky ké todn 6 anh
hudme trong yéu, cin phai didu chinh hoic edng b trong Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj nay.

KIEM TOAN VIEN

Bo céo tai chinh riéng gitia nién dé kém theo duge sodt xét bisi Chi nhanh Ha Ni - Cong ty TNHH
Kidm todin va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DPUONG THAO DIEN
562 Ngb Birc Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. H Chi Minh ——

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ran Téng Giam ddc Cong ty c6 trich nhigm ldp Béo céo tai chinh riéng gitta nién dd phan anh mgt
cdeh trung thye va hop Ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngiy 30/06/2022 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh ru chuyén tién ¢ ciia Cong ty cho ky ké toan 06 théng két thiic ciing
ngdy, phit hop véi chuan myc k& todn, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cée quy dinh phip
I¥ ¢6 lién quan dén viéc Jap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dd. Trong viéce lap Bdo cdo

tai chinh riéng giira nién dé ndy, Ban Tong Gidm doe duge yéu chu phai:
e Luya chon cac chinh sich ké toéin thich hop va ép dung céc chinh séch d6 mot cach nhit quén;
e Dua ra cac phén dodn va wde tinh mét céch hop 1y va thin trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké todn thich hgp cb duge tuan thit hay khéng, ¢é nhimg ap dung sai léch
. trong yéu ciin duge cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dj hay khong;

*  Lip Bio cao tai chinh riéng giira nién dj trén co s¢ hoat dong lién tye trir trirdmg hop khong thé
cho riing Cong ty s& tiép tue hogt dong kinh doanh;

e Thiét ké va thye hién hé thong kiém sodt ndi bd mét cach hitu higu cho myc dich 1ap v trinh biy
Béo céo tai chinh riéng gitra nién dj hop ly nham han ché i ro v gian lan.

Ban Téng Giidm déc xfc nhéin ring Cong ty da tuiin thi céc yéu chu néu trén trong viée lip va trinh
biy Bdo céo tai chinh riéng gitra nién do.

Ban Téng Giam dde Céng ty chiu tréch nhi¢m dim bao ring s6 sdch ké todn duge ghi chép mdt cich
phit hop dé phin dnh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém ndo va dam
bio ring Bio cao tai chinh riéng gitra nién dd twn thi cde Chuén myre ké todn Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phip 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bio cdo
tai chinh riéng gitra nién do. Ngodi ra, Ban Tong Gidm dée ciing chiju trach nhi¢m dam bio an toin
cho tii san ciia Cong ty va vi vy thye hign céc bign phép thich hop dé ngiin chiin va phét hign cic
hanh vi gian lin va sai pham khic.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Giam ddc cam két ring Cong ty khong vi pham nghta vu cdng bé thdng tin theo quy dinh
tai Théng tir & 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B) Tai chinh vé viée cong bd thong tin trén
thj truémg chirng khodn, tudn thi céic quy dinh tai nghi dinh 50 155/2020/ND-CP ngiy 31/12/2020 clia
Chinh phn quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia luat chimg khodn vi thong tur 50 116/2020/TT-
BTC ngiy 31/12/2020 cita B3 Tai chinh huéng din mt 56 ditu v& quan trj Cong ty 4p dung ddi voi
Céng ty dai ching tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP.

Thng Gidm doe
Hé Chi Minh, ngay 26 thang 08 ndm 2022
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M UH! ’ HANOI BRANCH - AUDITING AND CONSULTING CO LTD
E 'I
Il
: So: 4. /2022/UHY-HN/BCSX
I
I BAO CAO SOAT XET
0 THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO .
Vé Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé ciia Céng ty Co phan Dau tw Thiromg mai Bat dgng san
1 An Duwong Théo Dién
: Cho ky hoat ding 6 thang két thiic ngay 30/06/2022
A
n Kirh gii: H{i déng Quén trj va Ban Tdng Giim dbc
Céng ty C6 phin Piu tr Thuong mai Bit ddng sin An Dwong Thio Dién
1 Ching toi da tién hanh Soét xét Bdo cfio tai chinh riéng gitra nién d§ kém theo cia Céng ty Cb phin
} Déu tu Thuong mai Bit déng sin An Duong Théo Pién (sau diy g,@i tit 1a “Cdng }y“}‘mn;m lip ngay
26 thang 08 nam 2022, tir trang 05 dén trang 38 kém theo, bao gom: Bang cin doi ke todn riéng tai
| ngdy 30/06/2022, Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, Bo cdo Liru chuyén tién té riéng cho
ky ké toén 06 thang két thiic cling ngay vi Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé.
| Tyach nhigm ciia Ban Téng Gidm déc
B
! Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhié¢m v& vi¢e 1dp va trinh bay trung thye vi hop ly Béo cio
| tai chinh riéng gitra nién dd cia Cong ty theo chuan myc ké toin, ché do ke todn doanh nghiép Vigt
Nam va cac quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Bdo céo ti chinh riéng giita nién
] d va chiu tréich nhiém vé kiém soft ndi by ma Ban Tong Gidm doc xdc djnh 14 céin thiét dé dam bao
cho viée Iap va trinh biiy Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg khong co sai sot trong yéu do gian in
] hodc nham lan.
I Trach nhi¢m cia Kiém todn vién
| Tréch nhigm ciia chiing toi 14 dia ra két lufn vé Bao cdo tai chinh riéng giira nién dj dya trén két qua
504t x¢ét cia ching tdi. Ching téi dd thue hién cong vide sodt xét theo Chudn mye Viét Nam vé hop
| ddng dich vy sodt xét s6 2410 - Sodt xét thong tin tai chinh giira nién d¢ do kiém todn vién doc lép
cha don vi thue hién,
1] CPng viéc saﬁtxxét théng tin tai chinh gitra nién drﬁx bao gém x;iéc thire hié}u ciic cude phong viin, chi
yéu la phong van nhimg ngudi chiu trich nhigm ve cic vﬁﬁ dé tai chinh k¢ todn, va thye hign thi tyc
| phén tich va céc thi tyc sodt xét khic. Mot cuge soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém
todn dugc thire hign theo edc chudn mye kiém todn Viét Nam vi do viy khéng cho phép chiing toi dat
| duge sy ddm bao ring chiing tGi s& nhén biét duoe tat ca cdc van de trong ycu o the duge phét hién
I trong mot cude kiém toan. Theo do, chiing t61 khong duara y kién kiém toan.
| Kt ludin ciia Kiém todn vién
Ciin cir trén két qua sot xét ciia chiing 16, chiing t6i khong thiy c6 vén d& gi khién ching téi cho ring
| Béio cdo tai chinh riéng giira nién dd dinh kém khong phan anh trung thye va hop Iy, trén cde khia
canh qung;-,-fu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2022, va két qua hoat dgng kinh doanh
| va luu chuyén tién t¢ cia Céng ty cho ky ké todn 06 thang két thic cling ngéy, phit hop véi Chuén
mue ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phip Iy ¢6 lién quan dén viée
| lip va trinh by Béo cfo t3i chinh riéng gitra nién do.
Ll
]
A Head Office: 6th Floor, B2 tower, Roman Plaza,
To Huw Street, Bal Mo Ward, Mam Tue Liem District,
I Hanoi, Vietnam.
Phone: B4 24 56788078 3
www. uhy, v
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,_ BAO CAO SOAT XET . ,
THONG TIN TAI CHINH G1UA NIEN B (TIEP)
Vihn dé khac

Biio cfio 14i chinh riéng gitra nién o ciia Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Bt dong sin An Duong
Thio Bién cho ky hoat déng 6 thing két thiic ngay 30/06/2021 da dugc sodt xét boi kicm todn vién
va doanh nghiép kiém todn khac. Kiém ton vién ny da dua ra két lujn chap nhin toin phin déi voi
Bio cio tai chinh riéng gita nién dj nay tai ngay 24/08/2021.

Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty Cd phén Pau tv Thuong mai Bét dgng sin An Duong Thio Pién
cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2021 da duge kiém toan boi kifm todn vién va doanh nghiép
Kiém todn khéc. Kiém tofin vién ndy da dua ra ¥ kién chéip nhdn todn phén doi v6i Bdo céo tai chinh
i iy tainedy 15/03/2022,

Piang Minh Dire
Gism doc :
Gidy CNDKHN kidm toan s& 4885-2020-112-1
Thay mdt va dai dién cho
CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 26 thang 08 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN

AN DUONG THAO PIEN

S6 2 Ngo Birc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky hoat ddng tir ngdy 01/01/2022

dén ngiy 30/06/2022

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GITA NIEN BQ

TAISAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién v cic khodn twong duong titn
Tién

Cic khodn phai thu ngin han
Phai thu ngiin han ciia kKhéich hang
Tra trudc cho ngwdi bin ngin han
Phai thu vé cho vay ngéin han
Phai thu ngén han khic
Dy phong céc khoan phéi thu ngéin
han kho dbi

Thi sin ngin han khic
Chi phi trd truée ngiin han

" Thié GTGT duge khéu trir

TAILSAN DAI HAN
Cic khoan phii thu dai han
Tra tewde cho ngudi ban dai han
Tai sin ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon Iy ké
Tai sén ¢ dinh vé hinh
- Nguyén gid ,
- Gid irj hao mon luy ké
BAt ddng sin diu tw
- Nguyén gia
- Gid tri hao mdn luy ké

Tai séin dé dang dai han
_Chi phi xly dyng co ban dé dang

Déu tu tii chinh dai han

Pau tur vio cdng ty con

Pau tu vio cong ty lién doanh, lién

két

Péu tur gép von véo cde don vi khic

Dy phong diu tu tai chinh déi han
Tai sdn dai han kKhic

Chi phi tra trude dai han

TONG TAI SAN

Maiu si B01a-DN

Tai ngéy 30/06/2022

Mi  Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
8 minh VND ) VND_
100 71.545.525.209 55.668.812.870
10 4 6.882.983.400 18.276.266.650
11 6.882.983.400 18.276.266.650
130 64.644.963.054 36.756.061.869
< 35.132.232.456 20.299.909.458
113 - iR 651.325.005 548.425.005
LR 28.300.000.000 15.316.000.000
136 9 1.424.921.743 591.727.406
137 (863.516.150)

150 17.578.755 636.484.351
151 17.578.755 :
152 : 636.484.351
200 1.186.696.898.310  1.201.606.285.238
210 83.000.000.000 $3.000.000.000
212 8 83.000.000.000 83.000.000.000
220 79.427.456.656 89.848.484.459
vl UM 601.416.656 1.606.020.867
222 1.426.045.394 5.404.063.576
223 (824.628.738) (3.798.042.709)
g il 78.826.040.000 88.242.463.592
228 78.826.040.000 101.501.040.000
229 . (13.258.576.408)
230 12 399,824.514.963 404.284.463.145
231 446.383.197.907 446.383.197.907
232 (46.558.682.944) (42.098.734.762)
240 945.047.728 945.047.728
242 13 945.047.728 945.047.728
50 5 623.396.378.963 623.528.289.906
251 204.792.530.000 204.792.530.000
252 393.048.589.422 393.048.589.422
253 28.500.000.000 28.500.000.000
254 (2.944.740.459) (2.812.829.516)
260 103.500.000 -
261 103.500.000 .
270 71258.242.423.519  1.257.275.098.108

Cdc Thuyét minh dinh kém 1o bg phdn hap thanh etia Bdo cdo tai chinh riéng gitea nién dj 5
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI BAT BONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

Sé 2 Ngo Pire Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ki hoat dong tir ngiy 01/01/2022

dién ngay 30/06/2022

Miu so B01a-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

NGUON VON

NQ PHAL TRA

N ngitn han ’
Phai tra ngudi ban ngén han -
Ngudi mua trd tién trude ngn han
Thué vé cac khoan phai np Nha
e : .
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai trd ngfin han
Phai tra ngéin han khic
Vay va ng thué tai chinh ngén han

Ny dii han

~ Phai tra dai han khic

 Vay vit ng thué tai chinh dai han

vON CHU SO HU'U
Vion chii sé hitu
Vén gop chia chi s¢ hitu
e _phfé u phé théng c6 quyén biéu

grovel )
Thiing dir vén cb phan

Cé phiéu quy

Loi nhudn sau thué chua phén phoi
- LNST clura phdn phéi lity ké dén
cuoi nan trirde

- LNST chura phdn phéi ki ndy

TONG NGUON VON

Ngudi Kip bitu
\
_,f -

D3 Nguyén Tuyét Viin

o SE =850 |

A

L& Thi Ngge Anh

Tai ngay 30/06/2022
Mid  Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
50 minh VND VND
300 182.128.859.132 182.185.198.588
310 32.093.023.574 32.260.821.364
311 14 1.477.949.504 1.323.269.600
312 34.927.715 5§7.772.254
313 15 1.420.953.763 625.527.100
314 134.858.856 237.186.206
o} 2. JUNDE 7.136.668.332 7.499,545.043
319 18 1.887.665.404 2.517.521.161
320 16 20.000.000.000 20.000.000.000
330 150.035.835.558 149.924.377.224
337 18 477.155.000 477.155.000
338 16 149.558.680.558 149.447.222.224
400 19 1.076.113.564.387  1.075.089.899.520
410 1.076.113.564.387  1.075.089.899.520
411 1.013.501,000.000  1.013.501.000.000
dlla 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
412 (469.161.000) (469.161.000)
415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
421 86.890.035.177 85.866.370.310
421a 85.866.370.310 50.690.497.715
421b 1.023.664.867 35.175.872.595
440 1258.242.423.519  1.257.275.098.108
Ho Chi Minh, ngay 26 thang 08 ndm 2022
Ké todn trudng

Cdc i‘?my;?:.' minlt dinh kém 1a bé phan hop thimh ctia Bdo cdo 1 c.i'rfr.'h}iéng giita nién dg 1 6

! b

&
=

F e if



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho k¥ hogt dgng tir ngay 01/01/2022
dén nghy 30/06/2022

" MAu s6 B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BO
Cho ky hoat dong 6 thdng két thire ngdy 30 thang 06 ndm 2022

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO PIEN
S5 2 Ngd Pire K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP, H6 Chi Minh

WO o T Gy

W e Y e

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
s&  minh  dén30/06/2022  dén 30/06/2021
VND VND
Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 20  18.894.375.724 23.819.905.909
Cac khodn giam trir doanh thu 02 = )
Doanh thu thuin bén hang vi cungedp 10 18.894.375.724  23.819.905.909
djch vy
Gid vbn hang bin it vl 6.779.467.226 7.539.475.476
Loi nhudn gop vé bin hang vi cung cip 20 12.114.908.498 16.280.430.433
dich vy
D:Janh"thu hoat d@ng ti chinh 21 22 831.343.675 1.504.795.963
Chi phi tai chinh 22 23 10,752.410.372 12.607.764.301
Trong db: Chi phi ldi vay 23 10.509.041.095 12.343.245.267
Chi phi bén hang 25 5 i
Chi phi quén 1y doanh nghi¢p 26 24 2.592.009.597 3.497.668.158
L nhudin thuiin tir hoat dgng kinh (398.167.796) 1.679.793.937
doanh 30 '
Thu nhép khac 31 25 1.732.706.450 3.192.517
Chi phi khiic® 32 26 16.562.916 5.652
Loi nhuiin khic 40 1.716.143.534 3.186.865
Téng lgi nhudn ké tofin trude thué 50 1.317.975.738 1.682.980.802
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 217 294.310.871 366.322.517
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
Lgi whudn sau thué thu nhip doanh 1.023.664.867 1.316.658.285
nghiép ' 60
Ngwi l3p biéu K& todn trirémg

\
/

P Ngnyén Tuyét Viin

A2

Nguyén Nhéin Bio

L& Thi Ngoc Anh

e ﬂmj-'é'f minh dinh kém K b phgn hyp thanh cria Bdo cdo téi chinh riéng giiru nicn o 7



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ki hoat dgng tir ngay 01/01/2022
dén ngdy 30/06/2022

Miu sé B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG G1UA NIEN DO
(Theo phwong phép gi4n tiép)
Cho ky hoat ding 6 thing két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2022

CONG TY CO PUAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO PIEN
$é 2 Ngo Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. HS Chi Minh

T ZET S/

Chi tiéu Ma Thuyét Tir01/01/2022 Tir 01/01/2021
s6  minh  dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
Luru chuyvén tién tir hogt dgng kinh doanh
Lyi nhudn trirde thud 01 1.317.975.738 1.682.980.802
Piéu chinh cho cic khoin
Khéau hao TSCD va BDSDT 02 4.993.547.046 6.215.974.320
Céc khoan dy phong 03 095.427.093 -
(Lai) hoat dong déu tur 05 (2.503.914.736) (1.504.795.963)
Chi phi lai vay 06 10.620.499.429 12.607.703.601
Lei nhudn tiv hogt dgng kinh doanh 08 15.423.534.570 19.001.862.760
freric Hray déi vin hiea ding
Téng, gidm céc khoén phai thu 09 (3.476.991.980) (25.493.428.293)
Tang, giam cac khoin Eh:‘ai tra (khing 11 123.513.872 667.840.499
- ke lai vay- phii tra, thué thu nhap
doanh nghigp phai ndp)

Tang, giam chi phi tra trude 12 (121.078.755) (4.249.324)
Tien lai vay da trd 14 (10.669.726.025)  (12.713.476.290)
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (424.937.603) -

Ly chuyén tién thudn tie hogt djng 20 854.314.079 (18.541.450.648)
Kinh doanh
Yarn chuyén tién tir hogt dgng déiu tur
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD 22 710.000.000 -
va ciic tai san dai han khic
Tién chi cho vay, mua céc cong cung 23 (28.300.000.000) -
cia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, bin lgi cdc cong 24 15.316.000.000 -
cu ng ctia don vi khic
Tién thu l4i vay, cb tire vi lgi nhudn 27 26.402.671 733.837.059
durgre chia
Lecut chuyén tién thuitn tiv hoat djng 30 (12.247.597.329) 733.837.059

ddn tie
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hogt dng tir ngay 01/01/2022
S5 2 Ngé Dirc Ké, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. Ho Chi Minh dén ngay 30/06/2022

MAu sb B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN DO (Tiép theo)
(Theo phwong phép gidn Gép)
Cho ky hoat dgng 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2022

Chi ti¢u Ma Thuyét  Tir01/01/2022 Tir 01/01/2021

50 minh  dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND

Luwu chuyén tién tir hoat dfng tii chinh )

Luu c.’m_yétn tién thuin tiv hoat ding 40 .

tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong k§ 50 (11.393.283.250) (17.807.613.589)

Tién vi trong dwong titn diu k¥ 60 4 18.276.266.650 21.977.477.336

Tidn vA twong duong tién cudi k 70 4 6.882.983.400 4.169.863.747

Ngudi 1ip biéu K& todn truéng A Giatg dbe

D& Nguyén Tuyét Vén L& Thi Ngoc Anh Nguyén Nhin Bio

Cdic Thuyét mink dinh kém I bg phan hgp thanh ctia Béo cdo tai chinh riéng gitva nién do 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO BIEN Cho ky hogt ding tir ngay 01/01/2022
Sb 2 Ngo Bire Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh dén ngdy 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO
(Cdc thuyét minh néy 16 bg phan hop thimh va cdn dige doc déng thi vai Bdo cdo tai chinh riéng gitea nién dg)

1.
1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Céng ty C phin Dau t Thuong mai Bit dong san An Duong Théo Dién 1a Céng ty ¢6 hén
durge thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Chimg nhén ding ky doanh nghi¢p Cong ty co phan do
S¢r Ké hoach va Dau tr Thanh phé H Chi Minh cAp lan diu s6 4103007249 ngdy 10/07/2007,
sau d6 thay déi sang ma sb 0305087904, Cong ty thay ddi Gidy chimg nhan kinh doanh lan thir
14 ngiy 12/06/2021.

Tru s& chinh cita cong ty tai: S6 2 Ngo Dire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Ho Chi Minh
Vén didu 1& thye gép theo Gidy chimg nhin ddng ky kinh doanh ciia Cong ty dén ngdy

i

30/06/2022 1a 1.013.501.000.000 déng chia thanh 101.350.100 cb phiin véi ménh gid ¢& phin

Id 10,000 ddng/cd phin

Cé phiéu ciia Céng ty duge phép niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phd H6 Chi
Minh véi s& lwong 101,350,100 cé phiéu niém yét tuong @mg 1.013.501.000.000 dong véi ma
chirmg khodn 14 HAR,

LINH VU'C VA NGANH NGHE KINH DOANH
Linh vire kinh doanh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bét ding san, khach san, cho thué can hy.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- Kinh doanh bit déng san, quydn sir dung dit thude chi s& hitu, chi sir dung hogc di thué. Chi
tiét: IKinh doanh nha; Kinh doanh khu dén cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong trinh
cong cong,

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt ddn dyng khac. Chi tiét: Xay dung cdc cong trinh thé thao ngoai
trivi;

- Giit 14, 1am sach cdc sdn phiim dét va 1éng thi;

- V¢ sinh chung nha cira; V¢ sinh nha cira va cac Cong trinh khéc. Chi tiét: V@& sinh bén ngoai
cho tiit ¢4 céc cong trinh, bao gom cde vin phong, nhé mdy, cira hing, co quan va cic khu nha
da muc tiéu khéc. Vé sinh bé boi hojic bao dudng. Dich vy tiy ué va tiét tring;

© Dich vu cham sée va duy tri canh quan; Hoat ddng cila céc co s thé thao. Chi tiét: Bé boi va
sin viin dong; Hoat ddng cla cdc céu lac bd thé thao;

- Bao dudmg, sira chita 6 t6 va xe ¢6 ddng co khic (trir gia cdng co khi, tai ché& phé thai, xi ma
dién tai tru s0); Bao dudng va sira chita md 16, xe miy (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi
ma ¢ién tai tru sa); Sira chita va bao dudng !l'.-hl.rqng tién viin tai (trir 6 16, mo 16, xe may vil xe
¢6 dong co khéc) (rir gia cdng co khi, tai ché phe thii, xi ma dign tai tru so);

- Budn bin 45 diung khéc cho gia dinh. Chi tiét: Bin budn nude hoa, hang my phdm vé ché
pham vé sinh (trir duge phs’im}; Cung -::flp dich vy &n uong theo hgp ddng khong thudmg xuyén
vai khach hang (phuc vu tige, hji hop, dam cudi ..);

- Dai Iy, mbi gidi, dhu gia (trir moi giGi bt dgng san); Van tai hanh khach ven bien va vién
dwong; Van tai hang hoa dudmg thiy ndi dja; Vin tai hanh khich dudmg thiy noi dia;

- Hoat déng dich vu hd trg tryc tiép cho vin tai dudmg thiy. Chi tiét: Hogt dgng lién quan t6i
viin tai hanh khdch, dong vit hodc hang hoa hiing dutmg thiy. Hoat ding clia cang bién, cang
song, bén tau, ciiu thu. Hoat dong hoa tiéu, lai dit,dva thu cip bén. Hoat ddng ctia tau, xa lan,
lash, hoat déng ciru hi; :

Cée Th nyét :nmh dinkt ké:ruﬁ.hgi phdn h(rp-.ﬂrﬁnh ciia Bdo cdo tai chinh riéng gi:"rr_a'u?c’?_n da 10
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUOGNG THAO DIEN Cho ki hoat dgng tir nghy 01/01/2022
$6 2 Ngé Dire Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdic thuyet minh ndy 1a b phén hop thinh va cdn dwge dpe dong thai vai Bdo cdo 1&d chinh riéng gitra nién dg)

- Bén budn chuyén doanh khéc chua duge phan vio dau. Chi tict: Mua bin thiét bj phu ting,
hang trang tri ndi thit, hang kim khi dign mdy, do gd xdy dyng;

- Bén I& d ngii kim, son, kinh va thiét bj I3p déit khac trong xay dyng trong céc cira hang chuyén
doanh: Ban 1¢ d dién gia dung, giudng, ti, ban ghé va db ndi that tuong ty, dén va bj dén dién,
d dimg gia dinh khic chura dirge phéin vao diu trong céc cira hang chuyén doanh;

- Bén budn vit liéu, thiét bj lp dat khic trong xdy dyng;Vin tai hing hoa ven bidn va vién
duong,; -

- Bén md t5, xe may; Ban phu tiing va cdc b phin phy trgciia 6 O vi xe ¢6 ding co khac; Ban
budn 6 t6 va xe ¢6 ddng co khdc. Chi tiét: Mua bén 6 15; :

- Ban phy timg va cdc b phin phy trg cia md 165, xe may. Chi tiét: Mua bén plu,i ting mo 16,
xe miy. Chi tiét: Mua bén phy ting 6 t6. Mua bin phy ting xe miy..

1.4  CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thyre hién trong thoi gian khong
qui 12 thang.

15 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
RIENG GIUA NIEN DQ

Sé licu so sanh trén Bang cdn doi ké tofn riéng giira nién 4§ va cac thuyét minh tuong tmg 1 $6 ligu
ciia Bdo cdo 1ai chinh riéng cho niim tai chinh két thiic nghy 31 thing 12 nam 2021 cia Cdng ty da
duge kidm todn. S6 liéu so sénh trén Bfo cdo két qud hoat dong kinh doanh riéng gitta nién dd, Bio
cdio luu chuyén tidn ¢ riéng gitta nién d6 va ede thuyét minh trong img Ia sb ligu clia Béo cdo tai
chinh riéng giita nién dj clia Cong ty cho ky hoat dong 6 thing két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021
di dure sofit xét,

1.6 CAU TRUC CUA CONG TY

a) Ciic cing ty con
Céng ty TNHH MTV Diu tr G Invest
* * Dia chi: $& 2 Ngd Dire K&, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Thanh phé H& Chi Minh
# Ty 1¢ lgi ich cia cdng ty me tai ngdy 3062022 100%
# Quyén bidu quyét ciia cng ty me tai ngdy 30/06/2022: 100%
Céng ty Ch phiin Khu Du lich Bio San Hb
* Pia chi: Thén Téy, Xa Ninh Vin, Thi xa Ninh Hoa, Tinh Khanh Hoa
* Ty & lgi ich cita cong ty meg tai ngdy 30/06/2022: 99%
* Quyén biéu qu;.rét ciia cdng ty me tai ngay 30/06/2022: 99%
b) Céc cbng ty lién két
Céng ty C phin Sin xuit vt Thuong mai Phwong Pong
* Pia chi: 40 Kim Bién, Quén 5, TP. Ho Chi Minh.
& Ty 1 lgi fch ciia cdng ty tai ngdy 30/06/2022: 48,68%
. Quyén biéu quyét ctia cong ty tai ngay 30/06/2022: 48,68%
Céng ty C6 phiin Co khi Ngiin hiang
+ Dia chi: 56 7 Pham Vin Hai, Phudmg 1, Quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh
* Ty 1¢ lgi fch ctia cong ty tai ngdy 30/06/2022: 21%
* Quyén biéu quyét ciia cdng ty tai ngay 30/06/2022: 21%

Cee Thu }'i{f mink dinh kém 1 bg phgn hop thimh cia Bido cdo tai chinh riéng gitra nién o 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG

AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2022 i
562 Ngo Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H5 Chi Minh dén ngiy 30/06/2022
THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)

(Céic thuyét minh nay 16 bg phn hop thinh va cdn dige dge dong thoi voi Bdo cdo (i chinh riéng giita nién dd)

2. CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

2.1 CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung cde Chudn mye ké toin Viét Nam, Ché do ké toén doanh nghi¢p ban hanh theo
Thona tur sé 200/2014/TT-BTC nghy 22/12/2014 ciia B) Tai chinh hudng dan Che do ke todn
Doanh nghiép va Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh stra ddi, bd
sung mdt sb didu cita Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

.-/.-.\‘5' s a'?"t&

B#o cdo tai chinh riégng giira nién dj kém theo khong nhim phan nh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh liru chuyén tién t§ theo cdc nguyén tic va thong & ké toén

duge chip nhin chung tai cie mrée khac ngodi Vigt Nam.
22 NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ctiia Cong ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 vi két thiie vao ngiy 31 thang 12 ném
Duong lich. Béo cdo tai chinh riéng gilra nién d6 nay duge 1ap cho k¥ hogt déng tir ngy 01
thang 01 nidm 2022 dén ngiy 30 thang 06 nam 2022.

23 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj ctia Cong ty dwgce lip va trinh bay dam bdo tudin thii yéu
ciu ctia cdc Chudn mye ké todn Viét Nam va Che do ké todn doanh nghi¢p Vigt Nam hign hanh
vit cée quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giira nién
do.

Riéng chudin mye ké todn s& 28 - Biio cdo b phiin chua duge Cong ty dp dung trong viéc trinh
biy Bdo cao thi chinh riéng gitra nién dg nay.

3 CAC CHINI SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 nhimg chinh séch ké toan quan trong duge Céng ty dp dung trong vie lap Bio cdo
tai chinh riéng gilra nién di nay:

31  CONG CU TAI CHINH

Riéng Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngiy 06/11/2009 cia B§ Téi chinh huéng din ap dunlg
Chuéin myc ké todn Quéc té vé trinh by Bio cdo tii chinh riéng va thuyét minh thong tin doi
v cong ey tai chinh chua duge Cong ty dp dung trong viée trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng
gitta nién dg nay.

32  UdGC TINH KE TOAN

Viéc lip Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dg tuan thit theo cde Chudn mye Ké todn Vigt Nam
yéu chu Ban Téng Giam dbe phai c6 nhing ude tinh vi gid dinh anh hudng dén s6 ligu bio cdo
v& cic khodn cong ng, tai san va vige trinh bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngdy
lap Bio cdo tai chinh riéng %l,il]a nién d9 ciing nhur cdc sb ligu bdo cio vé doanh thu vé chi phi
trong sudt nam tai chinh. Két qué hogt dng kinh doanh thye t& co thé khdc voi cic wdce tinh,
gid dinh dit ra.

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién 1a chi tiéu thng hgp phin dnh todn bd st tién hign co ciia doanh nghiép tai thii diém bdo
céio, gbin tién mit tai quy cia doanh nghiép, tidn gi ngan hang khong ky han va tién dang
chuycn, duge ghi nhin va lip bio céo theo déng Viét Nam (VND), phit hgp véi quy dinh tai
Lujt Ké foan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu lye thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

e T.‘my:?:r minki dinh kém 1 bg phdn hop théanh ciia Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do 12




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHIiNH RIENG
AN DUGNG THAO DIEN Cho ky hogt djng tir ngay 01/01 12022
542 Ned Dire K&, P. Bén Nghé, Quiin 1, TP. H6 Chi Minh ~ deénngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay Ia bo phidn hgp thanh va can dwge doc ddng thoi voi Bio cdo tai chinh riéng gitra nién dg)

14 CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH

D tre vio Céng ty con

Khoan déu tu dwge trinh bay 1a khodn diu tu vio Céng ty Con khi Cong ty ndm quyén kiém
sodt don vi duoe dau tr. Kim sodt 13 quyén chi phéi céc chinh sach tai chinh va hogt dong ctia
mét doanh nghigp hodic hoat dgng kinh doanh nhim thu duge lgi ich kinh té tir cdc hoat dong
cia doanh nghiép hofic hogt dgng kinh doanh do.

Mt khoin dau tw duge coi 13 ndm duge quyén kiém soét ciia don vi duge ddu tu khi Cong ty
ndm giit trén 50% quyén s& hiru ctia don vi d6 trir khi quyén s& hiru d6 khong gin lién quyén
kiém sodt. Néu Céng ty khéng néim giit trén 50% quyén s hiru ciia don vi khdc thi Congty van
6 thé e6 duge quyén kiém sodt don vi néu Céng ty co:

(i} ' it}féﬁ 16n hon 50% quyén biéu quyét chia don vi nhdr ¢é mot thod thudn voi cie nha
diau tr khic;

(i) Quyén chi phi cdc chinh sich (i chinh va hogt dgng cia don vj theo mot qui ché hay
méit thoa thugn;

(iii)  Quyén chi phodi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong cia don vj theo mot qui ché hay
mdt thod thudn;

(iv)  Quyén bd |i.hiém, biii mién da sé thanh vién Hdi dong quan trj (hojic mdt b phén quan
Iy tromg duong) ciia don vi; hojic

(v} Quyén bod phiéu' quyét dinh trong céc cufe hop Hoi dfmg quén trj (hodc bd phdn quin
Iy twong dwong) ciia don vj.

Thai diém ghi nhin ban diu ciia khodn dau tr vio Cong ty con duge mua trong ky 13 ngay mi
Céng ty dat duge quyén kiém sodt thyc té ddi véi don vi duge diu tw. Trén biio cio tai chinh
riéng cta Cong ty, cic khoin déu tur vio Cong ty con duge trinh bay theo gid grfnc (gid mua va
cac chi phi mua tryre tiép lién quan) trir di dy phong ton thit dau tu. Viée 1ap dy phong ton thit
diu tr can cir vio gid tri khoin 13 lily ké trén béo cdo tai chinh clia cong ty con va ¢b thé duge
hodn nhéip khi cé 1ai. Sy ting hofic gidm khodn dy phong gidm gia dau tur tai chinh duge hach
todin vio chi phi tai chinh trong ky.

A % . A [ X .
Ban tie vao cong cy von ctia don vi khde

Péu tu vio edng cu vdn ciia don vj khic bao pdm cdc khodn ddu tr cong cy von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soéit, ddng Kiém sodt hofic c6 dnh hudng dang ké doi voi bén dwge dédu .

Céic khoan diu tu vao cong cu vén ctia don vi khéc dirge ghi nhin ban diiu theo gia gde, bao
gbm gis mua hofic khoan gép von cdng céc chi phi trye {iép lién quan dén hoat dgng dau tw. C6
tire va lgi nhudn cia céc ky trude khi khoan déu tur duge mua duge hach todn giam gid tri cla
chinh khoan diu tir d6. C4 tire va lgi nhudn ciia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi
nhin doanh thu. C4 tirc duge nhin biing cd phiéu chi duge theo di 56 lugng ¢b phiéu ting thém,
khang ghi nhin gia tri ¢b phiéu nhin duge/duge ghi nhin theo mgnh gid (trir céng ty nha nudc
thye hién theo quy dinh hién hanh ciia phip ludt).

Dy phong tén tht cho cc khoan dau t vio cong cy vén cita don vi khéc duge trich 13p tai thoi
diém 1dp Bio cdo tai chinh riéng gitra nién do khi céc khodn diu tr cd sy suy gidm so voi gid
ghe thi Cong ty thye hién trich 1ap dw phong nhir sau:

- Doivéi khodn ddu tur vio ¢d phiu niém yét hofic gia trj hgp 1y khoan dau tu duge xéc dinh
tin cdy, viée 1ap di phong dra trén gié trj thi trudng cia ¢d phiu.

Ceic Thuyét mink dink kém 1 b phdn hop thanh ctia Bo cdo tai chinh riéng gifra nién di 13
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CONG TY €O PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN Cho k¥ hoat dgng tir nghy 01/01/2022
$6 2 Ngd Pirc Ké, P. Bén Ngh¢, Quén 1, TP. H6 Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1a bg phin hop thinh va cdn dhege dpc ddng thoi vi Bio cdo 1ai chinh riéng gitea nién el

- Dbi véi khoin ddu tw khdng xdc dinh duge gid tr hop 1y tai thiyi diém bdo cdo, di phong
durge treich lap véi mire trich bing chénh l§ch giira von gbp thye té cia cac bén tai don vi
Khic va vén chit s& hiru thue ¢6 nhin véi ty 18 g6p vén clia Céng ty so véi tong so vén gép
thue té ciia ciic bén tai don vi khic.

Tang, giam sb dy phong tén thit dau tw vio cong cy von cia don vj khéc cén phai trich I3p tai
ngdy khoa sé 14p bdo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi ti chinh.

a 5 a r i . 5T v
Pdu tir vao céng cu von ctia don vi khdc

Piu tir vio cong cy von ciia don vi khéc bao gf)m cac khoan déu tu cong cy von nhung Cong ty
3

khong c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hojic c6 anh hudng ding ké déi véi bén duge dau .

Cic khodn diu tr vio céng cy vén cia don vi khéc duge ghi nhin ban dau theo gid gdc, bao
adm gid mua hoiic khodn gop von céng céc chi phi trire tiép lién quan dén hogt ddng dau tr. Co
tire va loi nhudn cia cde ky trude khi khoin dau tur duge mua duge hach todn gidm gid tri cla
chinh khoan dau tir d6. Cd tire va lgi nhudn ciia cée ky sau khi khoan dau tr duge mua duge ghi
nhin doanh thu. C& tire duge nhin bing cb phiu chi duge theo dbi s6 lugng b phiéu tang thém,
khong ghi nhiin gié tri cd phiéu nhiin dugc/duge ghi nhin theo ménh gié (trir cong ty nha nude
thyre hi¢n theo quy dinh hign hanh ciia phip ludt).

Dy phong tén thit cho cée khoan dau tu vio cong cy vén ciia don vi khéc duge trich 1p tai thoi
diém 1ap béo cdo tai chinh gitra nién d khi cdc kho#n dau tir 6 sir suy gidm so vai gia gﬁe thi
Céng ty thyre hién trich 1&p dy phong nhir sau:

. D&i voi khoan diu tw viio ¢d phidu niém yét hofic gié tri hop 1y khodn dau tu duge xéc dinh
tin cfly, viéc 1ap dir phong dua trén 2id trj thi trudmg cia ¢d phiéu.

- i véi khoan diu tr khong xdc dinh duge gid tri hop 13 tai thdi diém bio cio, dy phong
drge trich Yip véi mite trich biing chénh Iéch gitra vén gdp thye 1é ciia cac bén tai don vi
khéc vi von chi s& hitu thyre ¢6 nhin véi Ly 1¢ gop von cilia Cong ty so vii tong s6 von gop

 thyre té ciia cde bén tai don vi khdc.

Tang, gidm sb di phong tén thét ddu tw vao cong cy von cda don vi khéc céin phai trich 13p tai
ngay khéa sd lip béo cdo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cec khoan cho vay
Céc khoan cho vay duge xdc dinh theo gid gdec trir di cic khodn dy phong phai thu khé doi.

CAC KHOAN PHAI THU

Céac khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gid trj ghi 50 trir di cac khodn di phong phai thu kho
doi. ;

7=
]

Viée phén logi céic khoan phai thu duge thye hién theo nguyén tc sau:

- Phai thu cita khiach hiing phin énh cdc khoan phai thu mang tinh chit thwrong mai phat sinh
tir giao dich co tinh chat mua - bén %iﬁa Céng ty va ngudi mua 13 don vi dge 1ip voi Cong
ty, bao gom ca cfic khoan phai thu vé tién bén hing xuat khiu dy thic cho don vi khic.

- Phai thu khéc phan énh céic khodn phéi thu khdng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong ng phii thu kho doi duge Cong ty trich Kip doi v céc khodn ng Phéi thu da qud han
thanh todn ghi trong hop ddng kinh té, ban cam ket hop dbng hojc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhidu 1n nhung viin chua thu hdi duge, vide xde dinh (thoi gian qué ban cha khoan ng
phii thu duge xdc dinh ciin ¢ vio thoi gian trd ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dau, khdng
tinh dén viéc gia han ng gitra cfc bén; hodc d6i vdi cic khoan ng phai thu chua dén han thanh

Cde Thuyét minh dinh ket I bé phen hop thimh ctia Bdo cdo ti chinh riéng gitta nién do 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MA1 BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hogt dgng tir ngay 01/01/2022
$6 2 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. Hb Chi Minh. dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh néy Ia bi phdn hog thivth va cdn dhepe doc dong thai voi Bdo edo 14i chinh riéng gitta nién dd)

toan nhung khéch ng di 1am vio trinh trang pha san hogc dang lam thi tye giai thé, mét tich, bo
trén vi duge hodn nhip khi thu héi duge ng.

Su tang hofc giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngdy khéa s6 1ap bio cdo tai chinh giira
nién 4§ duge hach todn vio chi phi quan ly doanh nghiép.

3.6  TAISAN CO DINH HUU HINH

Téi san cb dinh hiru hinh duge ghi nhin theo nguyén gi4, duge phén 4nh trén Bing can dbi ké
todn riéng theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ke va gid trj con lai.

Viéc ghi nhén Tai san ¢d dinh hiru hinh va khiu hao tai sin ¢6 dinh thye hién theo Chuén myc
ké foan Viét Nam sb 03 - Tai san ¢d dinh hiru hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh hudng dan ché @ ké toan doanh nghiép, Théng tr 50 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 hurdng diin Ché dd quén ly, str dyng va trich khéu hao tai sin ¢6 dinh va
Théng tw s 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot sb didu cia Théng tw
s& 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 287201 7/TT-BTC ngiy 12/04/2017 vé sira d5i, b sung mot
s& didu ctia Théong tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu 56 147/2016/TT-BTC cha B Tai chinh.

Nguyén gi tii sin ¢8 djnh hiru hinh mua sim bao gom gid mua (frir céc khodn chiét khiu thuremg
mai hofic gidm gid), cdc khodn thisé va cdc chi phi lién quan trye tiép dén viée dua tai sdn vilo trang
théi siin sang sir dyng.

Céce chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau TSCD hiru hinh duge ghi ting nguycn gid clia tai
san khi céc chi phi ndy chiic chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai. Cdc chi phi phit sinh
khong thod man dwge dicu kign trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh
trong ky.

Tai sin 6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phip dudng thiing dya trén thoi gian hir
dung uic tinh. Ké toin TSCD hiru hinh dwgc phén loai theo nhém tai sin ¢d cling tinh chat vil
muc dich sir dung trong hogt dong san xuét kinh doanh ctia cdng ty. Thoi gian khau hao cy the
nhur sau:

Logi tii sdan ' ; Théi gian sit dung (nim)
- Méy mée, thiét bj 05-10
- Plurong tién .v.fm téi, truyén dan 06 - 10
- Tai siin ¢6 dijnh khic 03 - 08

3.7 TAISAN CO BINH VO HINH

Tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dwge phan anh trén Béng ciin dbi ké todn
gilra nién dg theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké v gia trj con lai.

Viéc ghi nhin Tai sin ¢d dinh v6 hinh va khéu hao tai san cb dinh thye hién theo Chufn mye ké
toan Viét Nam s& 04 - Tai san ¢b dinh v6 hinh, Théng tr s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cita B9 Tai chinh hudng din ché dd ké toan doanh nghi¢p, Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngiy
25/4/2013 hudng dan Ché d9 quén 1y, sir dung vé trich khéu hao i sin ¢6 dinh v& Théng tw 50
147/2016/TT-BTC ngiy 13/10/2016 vé sira dbi, b6 sung mdt sé didu ciia Thong tu s0 45/2013/TT-
BTC va Théng tr s6 28/2017/TT-BTC nghy 12/04/2017 vé sita dbi, bd sung mgt so dicu ciia Théng
{56 45/2013/TT-BTC va Théng tw b 147/2016/TT-BTC ctia Bo Tai chinh.

Nguyén ;gisi i san ¢ dinh v6 hinh bao gdm todn b céc chi phi ma Cong ty phdi bo ra dé c6 duge
i san co dinh tinh dén thdi didm dwa tai sin d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai sén ¢b dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban diu duge ghi nhiin 1a chi phi sin xuit,
kinh doanh trong k¥ trir khi cée chi phi niy gin lién véi mt tii sin cgl dinh v hinh cy thé va lim

tang loi ich kinh té tir céc tai sén niy.

Cdc E.-jr;ff minh dink kém lé b phidn hop thanh ctia Bdo cdo tii chinh r:’é:lr:_ﬁiﬁa nién ﬁ';,i 15
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MA1 BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN j Cho ky hioat dgng tir ngay 01/01/2022
62 Ngo Dirc Ké, P. Bén Nghé, Qufin 1, TP. Ho Chi Minh $ dén ngay 30/06/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP) :

(Cée thuyét minh néy la bg phin hpp thanh va cdn dinge doc dong thai voi Bdo edo tai chinh riéng gifta nién dg)

Khi tai san ¢d dinh vo hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid vi gia trj hao mén liy ké duge x6a
56 v Ii, 13 phét sinh do thanh Iy duge ghi nhén vio thu nhap hay chi phi trong k.
T san cé dinh vé hinh ciia Cong ty bao gdm quyén sir dyng ddt va phin mém may vi tinh

Q.‘g‘&; sir dyng dit

Quyén sir dung ddt 14 todn b cée chi phi thye té Cong ty da chi ra ¢6 lién quan trye tiép 61 dit sir
dung, bao, gdm: tién chi ra dé ¢d quyen sir dyng dat, chi phi cho dén bi, gidi phong mit bang, san
lip mjt bang, 1§ phi turde bg... Quygn sir dung déit khdng xdc dinh thoi han khéng dugc tinh khéu
hao.

Chicong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céic chuong trinh phan mém méy tinh khong phai la mot bd phiin gén két v
phin cimg cé lién quan duge vén hod. Nguyén gid clia phin mém mdy tinh 1 todn bd cde chi phi
mi Cong ty di chi ra tinh dén thoi diém dua phiin mém vao str dun ¢ Phin mém méy tinh duge khiu
hao theo phirong phép dwdmg thiing trong 8 nim.

Tinh dén thi diem 30/06/2022, Cong ty da tién hanh thanh 1y d5i voi phin mém may tinh.

38  GHINHAN VA KITAU HAO BAT DONG SAN PAU TU
Nguyén gia

Nguyén gid ctia bit dong sin diu tw tr xdy dyng 14 gid thamh thue té va cac chi phi lién quan
trire diép ciia bt dong sin diu tr tinh dén ngay hoan thinh cdng vige xdy dung.

E

Chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phit sinh sau ghi nhin ban dau duge ghi nhin 1a chi
phi san xudt, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chiic chin lam cho bét dong
sin diu tu tao ra lgi fch kinh té trong tuong lai nhidu hon mire hoat déng duge déanh gia ban diu
thi dugc ghi tang nguyén gid bét dong san dau tu,

Trong thi gian ném giir, bit dong san dau tr 14 nhd duge khiu hao theo phuong php dudmg
thing dya trén thdi gian hira dyng ude tinh cia céc téi sin ¢t dinh tuong ty cia Cong ty trong
vong 30 niim dén 40 nam, Va bit dong sin diu tr 12 quyén sir dung dfit khong trich khiu hao.

Céng ty khdng trich khu hao ddi voi quyén sir dung dat
39  CHI PHE XAY DUNG DG DANG

Chi phi xiy dung co ban dé dang ciia Cong ty bao gbm céc ti san la cdc thiét bi dang trong qua
trinh du (v mua sém va lap dit, chua dua vio sir dung, cic cong trinh xiy dyng co ban dang
trong qué trinh xdy dyng chua duge nghiém thu v dua vio sir dyng tai thoi diém khéa s6 1ip
Bfo cho tai chinh giita nién do. Che 1ai sin ndy dwgc ghi nhén theo gid gbe. Gia goc ndy bao
gdm: chi phi hing hoa, dich vy phai trd cho cdc nha thiu, ngudi cung cdp, chi phi 13 vay c6 lién
quan trong giai dogn dau tu va cic chi phi hop Iy khac lién quan trye tiép dén vige hinh thanh tai
san sau nay. Cée chi phi ndy s& duge chuyén sang nguyén gia 1i sin ¢6 dinh theo gid tam tinh
(néu chua ¢6 quyét todn duge phé duyét) khi cac tai san duge ban giao dua vio sir dyng.

310 cuI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi tra trudc ngén hgn hogc chi phi tra trude dai han trén bang
ciin d&i ké todn va duge phan bd trong thai gian (rd trude cia chi phi twong g véi céc lgi ich
kinh té duge tgo ra tir céc chi phi nay. :

Céic Thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN : Cho ky hogt ding tir ngy 01/01/2022
b 2 Ngé Bire K&, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. Hb Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cde thuyét mink ndy ta bg phin hgp thanh va cdn dwge dpe dong thai vai Bdo cdo i chinh riéng gitta nién dg)

311 NQ PHAI TRA

Ng phai tra la cac khoan phai thanh toén cho nha cung cép va céic doi tugng khéc. Ny phii tra
bao gbm cdc khoan phai tri ngudi ban, phéi trd ni b va phai tra khéc. N phai trd khong ghi
nhén thip hon nghia vy phéi thanh toén.

Vige phan loai cdc khoan ng phéi tra duge thye hign theo nguyén thc sau:

- Phai trd ngudi bén gbm céc khoan phai tra mang tinh chét thirong mai phét sinh tir giao dich
mua hing héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1 don vi dde lap vai ngudi mua, gﬁm ch cic
khoin phai tra giira cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phii trd
ndy gom ca cac khodn phai tra khi nhip khéu théng qua ngudi nhin y thic (trong giao dich
nhip khau iy thic); '

- Phai trd khac gdm céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hing héa dich vy.

312 CHI PI_-Ii PHAI TRA

Chi phi phai trd ciia Cong ty bao gdm cac khodn chi phi 1ai vay, 1a céc chi phi thye t€ di phit
sinh trong k¥ bio céo nhumg chua chi trd duge ghi nhin véo chi phi san xudt, kinh doanh ciia
ky bio cdo,

Viée trich tride vito chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky duge tinh todn mgt cach chit ché vi

phai ¢6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé chc khoan chi phi phéi trich trrde trong ky, dé déam bio
s6 chi phi phai trd hach todn vao tai khodn nay phu hop véi sO chi phi thyre té phét sinh.

3.13  TRAIPHIEU PHAT HANH
Cong ty phat hinh trii phiéu thudmg cho myc dich vay ngén han va vay dai han.

Gié tri ghi s ciia tréi phiéu thudng dugc phan anh trén co s& thuln bing tri gid tréi phiéu theo
ménh gi trir (-) Chiét khiu trai phiéu cgng (+) Phy tri tréi phiéu.
Céng ty theo ddi chiét khéu va phy trdi cho timg logi trdi phicu phdt hanh v tinh hinh phan bé

tirng khodn chiét khéu, phu trdi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vio chi phi san xuiit kinh doanh
hoiic von hoa theo timg ky, cu thé:

_ Chiét khu tréi phidu duge phiin bd din dé tinh vio chi phi di vay timg ky trong sudt thoi
han cia trdi phieu;

- Phy trdi trai phiéu duge phén b diin dé giam trir chi phi di vay timg k¥ trong suot thiri han
ctia tréi phiéu;

Vige phin bd khoin ch_if:!. khiu hodic phu trdi c6 thé sir dung phuong phip i sut thyre té hojic

phuong phap dudmg thing:

- Theo phueng phép léi suft thye t&: Khoan chiét khdu hofic phy trdi phén bé vio moi ky duge
tinh l?:’ll'i% chénh Iéch giira chi phi 1&i vay phéi trd cho mai ky trd I8 (dwge tinh bing gid trj
ghi s6 dau ky ciia trdi phiéu nhin (x) véi ty 1§ 1ai thye té& trén thi trudng) voi sb tién phai trd
timg ky.

Theo phurong phép dudmg thing: Khoén chiét khéu hodc phu tréi phin bd déu trong sudt ky han

chia trai phicu.

Cdc ??:uyﬁfﬁ:—iuh dinh kém la b phéan hop thimh ciia Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién o 17
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN , Cho ky hoat d{ng tir ngay 01/01/2022
$6 2 Ngo Dire Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. Ho Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy Ia bg plin hop thinh va cdn dwge dpc d‘&r;g thei veii Bio cdo tai chinh riéng gilta nién dg)

.14

315

3.16

CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay bao gbm 1di tién vay va cc chi phi khic phit sinh lién quan tryc tiép dén céc
khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhiin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi
duae von hod theo quy dinh cia Chuan mye k& toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan true tiép dén viée mua, déu tu xdy dyng hojc sin xuAt nhiing tai san can mjt thai gian
twong dbi dai dé hoan thinh dua vio st dyng hofic kinh doanh dugc cOng vio nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hojc kinh doanh. Cac khoan thu nhip phdt
sinh tir viée dau tu tam thdi ede khodn vay duge ghi gidm ngu;fén gid tai sin co lién quan. Doi
véi khoan vay riéng phue vu vige xdy dyng tai sin co dinh, bat dgng san diu tu, lai vay duge
vén héa ké ¢ khi thii gian xdy dyng dudi 12 thing.

VON CHU SO HUU
Vén gop ciia chi s& hiru duge ghi nhén theo sb vén thyc té da gop cia cie b ding.

Thing du vén cd phéin duge ghi nhan theo s6 chénh léch giira gid phét hanh va ménh gia cb
phiéu khi phat hanh lan dAu, phat hanh bd sung, chénh l¢ch giira gid téi phat hanh va gid trj 80
sdch ciia ¢& phidu quy va céu phin vén cia tri phiéu chuyén di khi déo han. Chi phi trye tiép
lién quan dén viée phat hanh bd sung cd phiéu va tai phét hanh ¢6 phitu quy duge ghi gidm
thiing du vén ¢b phan. .

Lgi nhudn sau thué chua phén phdi 12 s6 lgi nhun (1i hofic 1) tir hoat dang ciia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ciia néim nay va cic khoan diéu chinh do &p dung hdi t6 do thay
43i chinh séch ké todn va didu chinh hdi 18 do sai sot trong yéu cla cie nim trude.

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p duge phén phéi cho cac cb dong sau khi da trich lip
céc quy theo Piéu 1¢ chia Cong ty ciing nhir cde quy dinh ciia phap lujt vi da duge Dai héi dong
co dong phé duyét.

b tire duge ghi nhin 13 ng phai tra khi duge Pai hdi ddng cd dong phé duyét.
GH1 NHAN DOANH THU, THU NHAP '

Doanh thu ciia Cong ty 1a doanh thu cho thué bét dgng san

Doanh thu cho thué i san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat djng duge ghi nhén theo phuong phip dudng thiing trong sutt
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhin trude ciia nhicu ky duge phén bo vao doanh thu phi hop
vai thoi gian cho thué.

Néu Céng ty lya chon phuong phép ghi nhin doanh thu cho thué mot lan thi trinh bay thém
doan sau:

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hira ich cia tai sin, doanh thu
dirgre ghi nhiin mdt 1An ddi véi todn b s6 tién cho thué nhin trude néu thoa man dong thoi cdc
didu kién sau: '

- Bén di thué khéng ¢6 quyén hiry ngang hop ddng thué va Céng ty khdng c6 nghia vy phai
tra lai s6 tién da nhn truée trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

- Sb tidn nhin trude tir viée cho thué khang nhd hon 90% tong s6 tién cho thué dyr kién thu
duge theo hgp ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan bo 50
tidn thué trong vong 12 théng ké tir thoi diém khoi dau thué tai sin;

_ Hau nhwr todin b rii ro va lgi ich gén lidn v&i quyén sd hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

_ Gid vén ctia hoat déng cho thué duge ude tinh twong déi day du,

Cde Thu it minh dinh kém 1 -En[i phn ;E:- théwh ctia Bdo cdo tii chinh riéng :gh?a nién dg 18
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUGNG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG

AN DUONG THAO DIEN Cho ki hoat ding tir ngay 01/01/2022
4 2 Ngo Bire Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP, H6 Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh néy & bg phdn hop thanh va cin dege dpe dong thai vai Bdo cdo tai chinh riéng gifra nién dj)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cita giao dich vé cung cAp dich vy duge ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duge
sde dinh mét cach déng tin ciy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duge ghi nhén trong k¥ theo két qua phén cong vi¢c di hoan thanh tai ngay
khéa sb 1ip Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ cia ky do. Két qua ctia giao dich cung cipdich
vut duge xdc dinh khi thoa min tat ca bon (4) didu kign sau:

s Doanh thu duge xde dinh trong dbi chiic chiin; Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge
quyén tré lai dich vy da mua theo nhim didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhiin khi
nhimg didu kién cu thé d6 khong con tgn tai v ngudi mua khong duge quyen tré lai dich
v dii cung cap;

e  Co kha ning thu dwge loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy do;

e Xac dinh dirge phin cong viée dii hoin thanh tai ngdy khoa so lap Bdo cdo tai chinh riéng
giira nién dg; va

¢ Xic dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich vi chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp
dich vy do. ) .

Doanh thu hoat ding tai chinh

Lai tir cdc khodn dau tr dai han duge ude tinh va ghi nhin qu;-.rén nhin cac khodn 14i tir ciic
Céng ty nhin dau tr duge xdc 1§p.

Lai tién giri ngan hang duge ghi nhin dya trén thong bio hang k¥ ciia ngén hang, I3i cho vay
duge ghi nhiin trén co s thixi gian va lii sudt thyre té timg ky.

3.17 CHIPHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhiin trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng 14 tong chi phi
(& chinh phét sinh trong k¥, khang bl trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi [3i vay

318 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia téng (VAT)
Doanh nghiép &p dung vi¢e ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dén cia ludt thué hign hanh.

1?1_1:é thu nhidp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu ¢6) thé hién tdng gid ri cia s& thué phai trd hidn tai va 5o thué
hodn lai.

$é thué hin tai phai tra duge tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nam. Thu nhip chiu thué
khic voi lgi nhuin thuéin duge trinh béy trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng vi
khang bao gdm cac khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hofic duge khilu trir trong cdc ndm
khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu
thué hofic khing duge khau trir.

Thué thu nhép doanh nghiép dugc tinh theo thué sudtco higu lue tai ngly két thitc nién dg ké
todn 14 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Thué khdie

Céc loai thué, phi khic doanh nghigp thye hign ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong
theo cic ludt thué hign hanh tai Vit Nam.

Ciic ??:u}-'c{_t-;:_t.ﬁ.;ff- dinlt kém la bo ;f:?}!{fﬂ h;.r;.; thémh ciia Béo cdo tai cin’uhﬁc"ang giira nién dp 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hogt dgng tir ngay 01/01/2022
$62 Ngd Dirc K&, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. HS Chi Minh ~ dénngay 30/06/2022

A

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh néy 1d bp phin hgp thiwh vit can duge doc déng thoivéi Bdo cdo téi chinh riéng gitta nién i)

319 BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén ¢6 kha niing kiém sodt hojic ¢6 anh hudng ding ké
d6i véi bén kia trong viée ra quyét dinh céic chinh séch tai chinh va hoat dgng. Bén lién quan
bao gom: :
e Nhing doanh nghiép ¢6 quyén kiém soéit, hofic bj kiém soét trye tiép hojic gin tiép thong
qua mt hodic nhidu bén trung gian, hojc dudi quyén bj kiém soét chung véi Cong ty gom
. Cong ty me, céic cdng ty con cing Tdp doan, cde bén lién doanh, co s&r kinh doanh duge
ddng kiém sodt, chc cong ty lién két.

e  Cic c nhin c6 quyén tryc tiép hofic gidn tiép biu quyét & che doanh nghi¢p Béo cdo dan
dén c6 anh hurémg déng ké t6i doanh nghiép nay, cée nhén vién quan ly chii cht ¢d quyén va
tréch nhiém v& vie Iap ké hoach, quan 1y va kiém sodt céc hoat dong ciia Cong ty ké cd cfic
thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cde cd nhin ndy.

e Céc doanh nghiép do céic ca nhan duge néu trén nim trye tiép hofic gidn tiép quyén bicu
quyét hodic ngudi dé co thé 6 dnh hudng dang ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cde bén lién quan, ban chat cia mébi quan hé duge chi ¥ ti
chir khong phai chi hinh thirc phip ly cia cic quan hé do. Tét ca cac giao dich vdi bén lién quan
duge Céng ty trinh bay tai cdc thuyét minh duwdi day.

320 BAOCAOBQPHAN -

B phén duge bio cdo 1a mot b phiin co thé phén biét duge ciia Cong ty tham gia vio qud trinh
san xuét hofic cung cap san pham, dich vy riéng 1¢, mit nhom céc san phim hofc cde dich vu
c6 lién quan (B9 phén theo linh vyre kinh doanh) hofic tham gia vio qua trinh sin xuat hojc cung
chp san phim, dich vy trong pham vi mgt méi truding kinh té cu thé (B phén theo khu vye dia
Iy) ma b phin nay ¢ riiro va lgi ich kinh té khéc vai cae bd phan kinh doanh khac.

Trong ki Cong ty hoat dgng chu yéu & linh vye cho thué biit djng san tai Vit Nam nén cong
ty khong lip bio cdo B phin theo linh vye kinh doanh va khu vye dja ly.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
2.195.153.317 3.473.613.980

z il
- Tien mdt

- 'ri%“ g[‘ri ngﬁ“ hﬂ“g khang ks,r ha“ 4.63?.8304':'33 |"1 .302.65‘2.6?[}

Cing 6.882.983.400 18.276.266.650 _
Cic Th_nj_nﬁ ity dinh kém Il bé phén hop thimh ctia Bdo cdo tai chinh riéng é}:ﬁ: nién d}i 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT QNG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG

AN DUONG THAO BIEN Cho ky hoat dgng tir

Sé 2 Neb D Ké, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. HS Chi Minh ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
{Cec thyét minh nay 1a b phin hgp thénh va cdn dge dpe dong thai vai Bido cdo tdi chinh riéng gifta mién

)

13.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DU DANG DAI HAN

30/06/2022 01/01/2022

VYND VND

= Khach san Glenwood City Resort 2 611.625.000 611.625.000
= Khu du lich Lic An 3133.422.728 3133.422.728

" Cing ' o 945.047.728 945.047.728
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI
BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

6 2 Ngb Dirc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ki hogt ding tir ngay 01/01/2022

dén ngiy 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Ceic thuyét niinh néy la b phin hgp thanh va cin dhipe dpc dong thoi vai Beo edo tdi chinh riéng gitra nidn dg)

17.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

- Laivay
- Cac khoan trich trude khic

Cing

18. PHAI TRA KHAC

Ngiin han

Kinh phi cong doin

- Bio hiém xa hdi
Bio hiém y té

- Bao hidm thit nghiép

- Nhin ky quy ky cuge

- Cic khoan phai trd vé chuyén nhugng ¢b phén
Cac khodn phéi tra, phai ngp khic

Dai han
= Nhin ky qu¥, ky cuge dai han

Cing

30/06/2022
VND

7.114.202.578
22.465.754

01/01/2022
VYND

7.274.887.508
224.657.535

7.136.668.332 _  7.499.545.043

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
1.887.665.404_  2.517.52L.161
62.654.529 67.538.329
15.563.750 145.676.290
2.648.475 2.391.975
588,550 531.550
705.710.100 586.156.350
1.000.000.000  1.000.000.000
100.500.000 715.226.667
477.155.000 477.155.000
477.155.000 477.155.000

T 2364820404 2.994.676.161 _

Cic w.n}ELE; dinh kém 1d by phdn hop thanh eita Bdo cdo taii chinh rién @ gitra nién di
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ki hogt dong tir ngdy 01/01/2022
dén npay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUUNG THAO DIEN

$6 2 Ngo Pirc K&, P. Bén Nghé, Qun 1, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP)

(Cée thigyét minh ndy 1 b phin hop thémh va cdn dige doc ding thai véi Bdo cdo tai chinh riéng giiva nién dp)

19.  VONCHU SO HU'U (TIEP)
192 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU 8O HUU VA PHAN PHO1 CO TUC, CHIA

LOTNHUAN
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VYND

Vén diu tu clia chi s hir
Vén gép diu ky '

Vién gop tang trong ky -
+° Vén gop giam trong ky -
Vén gap cudi ky 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
- Cb tire, lgi nhufin di chin - -

1.013.501.000.000 1.013.501.000.000

+ +

+

193 COPHIEU

Wl Bn=s fn 2V A

s

A gl

- Doanh thu cung céip dich vy

Cong

18.894.375.724

30/06/2022 01/01/2022
cp cP
S6 lugng cé phiéu ding ky phdt hanh 101.350.100 101.350.100
S6 lwgng ¢ phiéu dé ban ra cong chiing 101.350.100 101.350.100
+ Cd phiéu phd thong 101.350.100 101.350.100
+ €6 phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢d phiéu duge mua lai 5.666.010 5.666.010
+ Cb phiéu phd théng 5.666.010 5.666.010
+ C6 phiéu wu dai - -
$6 lwong cd phiéu dang luu hanh 95.684.090 95.684.090
+ Cb phiéu phd théng 05.684.090 95.684.090
+ €& phiéu wu dai - -
Meénh gid cd phié'u (VND/Ca phicfhj} 10.000 10.000
20.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICHVU
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
aén 30/06/2022  dén 30/06/2021
VND VND
Doanh thu 18.894.375.724  23.819.905.909

23.819.905.909

18.894.375.724 _ 23.819.905.909

34



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO BIEN
$6 2 Ngd Pic Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG G1UA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay 1a b phn hop thanh va cdn diege doe dong théivéi Bdo cdo 1ai chinh riéng gitta nién dg)

21, GIA VON HANG BAN

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
VND VND
- Gia vén cia dich vy da cung cap 6.779.467.226 7.539.475.476
Céng 6779467226 1539475476
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
__VND VND
- Lai tién g, tién cho vay 831.343.675 1.504.795.963
Cing 831.343.675 1.504.795.963
23.  CHI PHIi TAI CHINH
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
_VND VND

- Chi phi 1ai vay
- Dy p]tﬁilg %iﬁm gia chimg khoan Kinh doanh

va ton that dau tur 131.910.943 -

- Chi phi tai chinh khéc 111.458.334 264.519.034
Cong 10752410372 _ 12.607.764.301 _

24,  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir01/01/2022  Tir01/01/2021

dén 30/06/2022  dén 30/06/2021

VND VND

- Chi phi nhén vién quin ly 869.491.349 045.064.710

- Chi phi d5 ding vin phong 23.383.254 33.734.751

- Chi phi khiiu hao Tai sin 6 dinh 409.743.754 1.756.026.138

- Chi phi dy phong 863.516.150 -

Chi phi dich vy mua ngodi 221.925.275 566.855.412

Chi phi bing tién khic 203.949.815 195.987.147

3.497.668.158

Cing

10.509.041.095

12.343.245.267

2.592.009.597 -

35

A h T ST e WA N T

Foa i

N,

Woak =



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO DIEN - Cho ky hogt dgng tir ngay 01/01/2022
$6 2 Ngo Dire Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. H Chi Minh _dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)

gt S

(Cdc thuyét minh néwy I bg phin hop thinh vi cdn dwge doc dong thai véi Bdo cdo 1di chinh riéng gita nién dg)

25, THU NHAP KHAC
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Thanh ly, nhugng ban TSCD 1.672,571.061 -
- Céic khoan khée 60.135.389 3.192.517
1.732.706.450 3,192,517
26.  CHIPHIi KHAC
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Céc khoéin chi phi khic 16.562.916 5.652
16.562.916 5.652
7. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND ' VND
Téng lpi nhuin ké todn trude thué 1.317.975.738 1.682.980.802
Ciic khodn chi phi khong dwge khiu trir 153.578.617 148.631.784
- Chi phi khéng hgp Iy 153.578.617 148.631.784
Tong thu nhiip chiu thué trong k¥ 1.471.554.355 1.831.612.586
Thué sudt thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh 20% 20%
Thué TNDN phai trd wée tinh 294.310.871 366.322.517
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hifn 294.310.871 366.322.517 _

hanh

Céc bio clio thué ciia Cong ty sé chiju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung luit va céc
quy dinh v& thué c6 th dugc gii thich theo nhiéu cach khic nhau, 56 thué duge trinh bay trén

cic Béo cdo tai chinh riéng co thé s& b thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky hoat djng tir ngdy 01/01 12022
dén ngay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO PIEN
$6 2 Ngo Bire K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP, H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
{Cic thu ;;.ef.* minh ndy la bg phedn hop thimh va cdn dirge dpe dong thai vai Bdo cdo thi chinh riéng giita nién dg)

28.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021

aén 30/06/2022  dén 30/06/2021

VND VND

- Chi phi nguyén viit liéu 23.383.254 33.734.751
- Chi phi nhén cong 869.491.349 945.064.710
- Chi phi khiu hao tai sin ¢6 dinh 4.869.691.936 6.215.974,320
- Chi phi dich vy mua ngoai 2.540.274.107 3.645.910.927
- Chi phi biing tién khéc 1.068.636.177 196.458.926

0371476823 11.037.143.634

29.  THONG TIN KHAC

39.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhiip ctia cde thanh vién Hpi dong Quin trj v Ban Téng Gidm dbc trong ky

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
Ho v tén Chire vu dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
Thu nhdp Ban Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Nhin Béo gggg Cikarm 263.491.236 305.136.167 \
' P
Thit Lao H{i dong Quin trf §
Neuyén Gia Bio Chi tich 236.844.000 : /
Nguyén Whin Bio Thénh vién 203.040.000 -
Bui Dire Nhén Thanh vién 54.000.000 -
Nguyen Hodi Anh Thanh vién 24.750.000
Nguyén Hai Thanh Binh Thinh vién 60.000.000 -
TONG 842,125.236 305.136.167

29.2. THONG TIN TAl CHINH SAU NIEN PO

Nghi quyét Hoi ddng Quén trj sb 150822/NQ-HDQT +& viée tai co céu cic khoan dau tu. Theo
d6, Hoi ddng quan trj Quyét dinh thdng qua phuong én chuyén nhueng vén gdp clia Cong ty tai
2 cong ty con 1A Cong ty TNHH MTV PAu tr G investva Cong ty C6 phéin Du lich Béo san hé;

Théi gian dy kién thyre hign vige chuyén nhuong: Quy 3/2022 hode Quy 4/2022.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
AN DUONG THAO BIEN Cho ky hoat dgng tir ngiy 01/01/2022
S5 2 Ngb Dire Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. HO Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Ciie thuyét minh ndy 1a b phdn hgp thanh vi cdn dege dpe ddng thoi véi Bdo cdo tai chink riéng giita nicn ddl

29.3 SO LIEU SO SANH

54 lidu so sénh 14 sé liéu trén Béo co tai chinh riéng cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2021
ctia Cong ty C4 phin Piu tu Thuong mai Bt dong sin An Duong Thao Dién da duge kiém
toan va Biio cdo tai chinh riéng gitra nién dd ciia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic
ngay 30 thang 06 nam 2021 ciia Cong ty C6 phin Pau tr Thiong mai Bat ddng san An Duong
Théao Didn da duge sodt xét.

Hé Chi Minh, ngéy 26 thaug 08 ndm 2022

Nguoi lip bitu Ké todn truwdng

i A

et S

P8 Nguyén Tuyét Vin L& Thj Ngoc Anh

38



