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cOnc w cO
L0 A5. dudnq Thdnh ph6 Dd NEnq

eAo cAo cUa elr,r rONc clAm oOc

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty C6 pnAn edt dQng sin Dign lr,rc Midn Trung (ggitit li "COng ty') trlnh biy b5o
c6o c0a minh cirng vdi B5o c6o tii-chinh hqp nhdt c0a C6ng ty vi cdc C6ng ty con (sau diy duqc ggi Chung
li "Tflp 6odn") cho nim tdi chlnh f6t tnUc ngdy 31112t2023.

1. Th6ng tin chung

COng ty C6 pfrAn e5t dQng sdn Dign luc Mi6n Trung (sau dAy ggi t5t ld "COng ty') li C0ng ty c6 phAn
dusc thinh lQp theo GiAy ch0ng nhQn ddng kf kinh doanh sd gZOgOOt 727 do SO K5 noaCn vt DAu tu
Oa ru5ng cdp En diu ngiy 611212007.

Trong qu6 trlnh hoat clQng, GiSy chr?ng nhfn Ddng kf kinh doanh c0a COng ty dd duqc diAu chinh nhidu
En, vi En di6u chinh gAn diy nh6t E GiSy ch0ng nhfln ddng lcf doanlr nghiQp C6ng ty c6 phAn s6
0400592801, ding kf thay 06i tAn th0 8, do SA K6 hoAch vt DAu tu Di NEng cdp ngiy 18t04t2022.

C6ng ty c6 trU sO chlnh ding kf Qi: LO A5, du0ng Pham Vin Ddng, Phudng An Hii B5c, QuQn Son
Tri, Thinh pn6 Oa NEng.

2. HQi al6ng quin tr!, Ban ki6m sodt vi Ban T6ng GiSm dric

C6c thAnh vi€n cOa HQi ddng qudn tri, Ban ki6m sodt vi Ban T6ng GiSm d6c dE di6u hinh C6ng ty trong
nim vi d6n ngiy lfp b6o c6o niy g6m:

HOi ddno ouin tri
Ong Nguy6n Khang Chi6n
Bi Nguy6n Th! Minh Phusng
Ong Pham Ngqc Binh
Ong Pham Duc Hanh
Ong Nguy6n Xu0n Tru0ng
Ong Nguy6n Trung Thr.rc

Ban Ki6m soit
Ba Pham Th! Thanh Hing
Ong Ddo Ngqc Long
Bi Nguy6n Thi Hucrng
Bi Nguy6n Thi Hue

Ban T6no Giim d6c
Ong L€ Hodi Nam

Pai di6n theo ph6p luit
Ong LO Hodi Nam

Ch0 tlch
Thinh vi6n
Thinh vi€n
Thinh vi€n
Thinh vi6n (tu ngdy 271412023)
Thinh vi6n (d6n ngay 27 t4t2o23)

Tru0ng ban (tu ngdy 271412023)
Tru&ng ban (d6n ngay 271412023)
Thinh vi€n
Thinh vi6n

T6ng Gi6m d6c

T6ng GiSm d6c

l._

t._

3. Dinh gii tinh hinh kinh doanh

X6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhdt c0a Tip doAn cho nim tii chinh k6t th[c ngty 31t12t2O23vd
tlnh hinh tii chlnh ket thUc cUng ngiy dugc th6 hiQn trong Bdo c6o tii chinh hqp nhSt dinn fem.

4. Gic sp kiQn phSt sinh sau ngiy k5t thric nim tii chinh

Ban T6-ng GiSm d6c C6ng ty fning dinh kh6ng c6 sr,r kiOn nAo phdt sinh sau ngdy 31t1212023 cho d6n
thdi di6m lQp bdo c6o ndy mi chua dugc xem x6t diBu chinh s6 liQu ho{c c6ng b6 trong 86o c6o tii
chinh hqp nhAt.

5. Ki6m todn viGn

COng ty TNHH Ki6m to6n AFC Vigt Nam - Chi nhdnh Hd Thinh dugc chi dinh ki6m todn 86o c6o tii
chtnh hgp nhAt cho nim tAi chtnh k6t th0c ngAy 31t12t2029 c0a T?p dotn.
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cONG TY CO
L0 A5, dudng

PHAN BA Lr/c MIEu rnUNG
Pham Vin

T DQNG SAN DIEN
O6nq, Phudng An H ii B5c, Quin Scvn Tri, Thdnh ph6 Da

eAo cAo cOa eau r6uo clAru o6c giSp ttreol

6. G6ng bO tr6ch nhiQm c0a Ban T6ng Gi6m eOc O6i v0i B5o c{o tii chinh hgp nhdt

Ban T6ng Gi6m d6c chiu trSch- nhigm l0p 86o cdo tii chinh hqp nfrSt C6 phdn 5nh trung thr,rc vi hqp,lf
tinh hinh-iii chtnh hgp nhdt, k6t qui hoat dOng kinh doanh hqp. nh6t vi luu chuy6n tien tg hgp nhit c0a

Tgp dotn trong nim.'Trong viQc iap Aab caolaichlnh hgp nh6t nay, Ban T6ng Gidm d6c phii:

. Chen lua c6c chtnh s5ch k6 toan thlch hqp vd 5p dung c6c chlnh s5ch niy mOt c6ch nh6t qudn.

. Thuc hi€n c6c x6t dodn vd c6c udc tlnh mQt cich hqp ]f vi th?n tr0ng.

. N€u 16 c6c chu6n muc k6 todn 6p dqng cho T?p ttoin'c6 dugc tuan th0 hay khOng va t6t ci cAc

sai lgch trgng y6u di dugc trinh biy vi giii thich trong 86o c6o tAi chlnh hEp nhit.
. Lap Bdo c6o tii chlnh hqp nh5t tr€n co sO hoat dQng li6n tuc trir trudng hqp kh6ng th6 cho ring

TOp dodn sE ti6p tuc hoat dOng ti6n tuc.
. fni6t Ep vi tnrrt nign n6 n6n6 ki6m sodt nOi b0 mOt c6ch h0u higu nhnm han ch6 r0i ro c6 sai s6t

trqng y6, Oo gian Hh noAc nh5m En trong vigciQp vd trinh bAy 86o c6o tiichlnh hgp nhAt.

Ban T6ng GiSm d6c dim bio cdc s6 k6 toan c6 li6n quan dugc luu gi0 dAy tt0.tI6 pnin 6nh tinh hinh

tiichtnh, tinh hlnh hoat dQng c0a TQp doin vdi m0c d0 chlnh xi-c hqp lI tai bit ky thdi di€m nio vi
c6c s6 f6 toan tuin th0 ch6 dl f6 toan 6p dung. Ban T6ng Gidm d6c c0ng chiu trdch nhiQm quin lf c6c
tii sin crja T?p doin vd do d6 di thwc hign c6c bi€n ph6p thlch hqp d6 ngin chin vA ph6t hi€n c6c
hinh vi gian lgn vd c6c qui dinh phap V c6 ti€n quan d6n vi€c l?p vi trinh bAy B5o c5o tii chinh hgp
nhAt.

Ban T6ng Gi6m d6c cam k6t dd tuin th0 c6c y€u cAu n€u tr€n trong viQc l?p 86o cdo tii chinh hqp
nnAt.

Ngoii ra, Ban T6ngGi6m d6c cam k6t rlng COng ty kh6ng vi phqm nghla vr,r c6ng b6_th6ng tin theo quy

dinh tai Th6ng tu s6 gOlZO2offT-BTC, ngiy 16/1112020 c0a B0 Tii chlnh huong dan v6 viQc c6ng b6

th6ng tin tr€n Thitrudng ch0ng khodn.

7. PhG duy$t b5o c5o tii chinh hgp nhdt

Chrlng t6i phe duyQt Bdo c6o tAi chinh hqp nfr6t Ctnfr kdm dugc trlnh bty tir trang 06 d6n lrang M,bAo
c6o niy dd phdn 6nh trung thWc vi hqp lf, trOn c5c khia canh trgng y6u, tinh hlnh tti chinh hqp nhit
c0a Tip dotn tai ngiy 31 th6ng 12 ndm2023, k6t qui hoat dQng kinh doanh hqp nhit vi luu chuy6n
ti6n tg hqp nfr5t cUng vOi Oan thuy6t minh cho nam tAi cninh k6t th0c cirng ngdy, phir hgp v0i c6c chuAn

muc k6 to6n ViQt Nam, ch6 d0 k6 todn doanh nghiQp Vi€t Nam hiQn hinh vi c6c quy dinh ph6p lf c6
li6n quan d6n viQc !?p vd trinh biy b6o c6o tii chinh.

ien cho Ban T6ng Gi6m

6 nim 2024

60 us sAn

NG TY
I

P!I, N
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^?rAc0xc ryrNHH runnn rOAIIAFC uf,r NAIII PKT

-

56: 041 120241BCKTH N-HT.000 17 1

Van phdng Ha N6i .Tel: i8424 3837 3666 .5644 Nguyan Cong Hoan . Phudng Ngqc Khenh .Quan Ba Oinh .Thdnh ph6 Hi Noi .Vi9t Nam

AFC
hinh

ViCi Nam la cong ty thenh vien coa tap doen PKF qudc td, mang lu6i cia c6c c6ng ty d6c lap va kh6ng thub nhan bdt ky rech nhiem hOAc nghia vU nao cho c6c
dong holc vigc kh6ng hanh d6ng c0a bdt ky c6ng ty hoAc cac c6ng ty thanh vien neo khac.

eAo cAo rcEnll roAN DQc LAP

Kinh grli: Gic c6 dt6ng, c-5c thinh-viGn HQi tl6ng Quin tr!vi Ban T6ng Gi6m tliic
c0a C6ng ty C6 phin Btt tlQng sin DiQn lgc Mi6n Trung

Chung tOi Oa fi6m to6n B5o cdo tAichinh hqp nfrSt fem theo cOa C6ng ty C6 pnAn a6t Oqng sin DiQn

lUc Mi6n Trung (ggi tit li'COng ty') vi cdc COng ty con (sau diy.duqc gOi chung li''TQp doin"), dugc
f6p ngdy 06 th6ng 6 ntrm 2024, lV trang 06 d6n trang 44, bao g6m Bdng cAn d6i kE to6n hqp nhit tai
ngay llt'tZtZO23, 86o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh hgp nhAt, B5o c6o luu chuy€n ti6n t€ hqp nh6t
cho-nim tii chinh f6t tnUc cUng ngiy vi Bin thuy6t minh 86o c6o tii chlnh hEp nh6t.

Trich nhiQm c0a Ban T6ng Gitm d5c

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty chiu tr5ch nhi€m vE viQc Hp ya trinh bdy trung thgc vi hqp lf 86o c6o tii
chtnh hqp nh6t c0a COng ty theo chu5n mrlc k6 to5n, ch6 tlQ k6 to6n doanh nghi€p Vigt Nam yA clc
quy tlinh pnap ry c6 li€n [uin d6n viQc tfp vi trinh biy 86o c6o tii chinh vd chiu tr6ch nhiQm vA fi6m
doit noi b0 mi ilan T6ng Gidm d6c x6c d!n.h ld cAn thi6t de dim b6o cto viQc lfp vd trlnh bAy 86o c6o
tii chlnh hqp nhdt kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfn hoic nhAm l5n.

Tr{ch nhiQm c0a Ki6m toin vi6n

Trdch nhigm cOa ch0ng t6i ld dua ra f ki6n vB Bao cdo tii chlnh hgp nh5t dua tr€n k6t qui cOa cuQc
ki6m todn. Ch0ng t6id5 ti6n htnh ki6m todn theo cdc chu5n mr,rc ki6m to6n Vi€t Nam. Cdc chuAn mrJc
niy y€u cAu ch0ng t6i tuin th0 chuAn muc vi c6c quy dinh vB clao d0c nghd nghiQp, lf,p k6 hoqch vi
thti,chign cuOc ki6m to6n dB dat dugc sU dim bdo hqp V vB viQc ligu 86o c6o tii chinh hqp nh5t cia
C6ng ty c6 cOn sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m to6n bao gdm thUc hign c5c thrj tuc nhlm thu th?p c6c blng ch0ng ki6m to6n vB cec
s6 ti6u vi thuy6t minh tr€n B5o c6o tii chlnh hqp nh6t. Cdc thrl tuc ki6m todn dugc h/a chen dua tr€n
x6t do6n c0a kidm todn vi€n, bao g6m ddnh gi6 rii ro c6 sai s6t trqng y6u trong 86o c6o tii chlnh do
gian lfn hoic nhAm En. Khithuc hi€n d6nh gi6 c5c rOi ro niy, ki6m toin vi€n cl6 xem x6t ki6m so6t nQi

UO cUa C0ng ty li6n quan d6n vigc lip vi trlnh biy.B6o c6o tii chinh trung th\rc, hgp li nhim thi6t k6
c6c th0 tuc ki6m to6n phU hqp vdi tlnh hinh thuc t6, tuy nhi6n khOng nhlm muc dich dua ra f ki6n v&
hiOu qui c0a ki6m soa-t nOi b0 c0a GOng ty. C0ng viQc ki6m todn c0ng bao g6m ddnh gi6 tinh thlch hqp
cia cic chlnh sdch t<6 toan dugc dp dung vd tlnh hqp lf c0a c6c u0c tinh f6 toan cia Ban T6ng Gi6m
d6c c0ng nhu d6nh gid viQc trlnh biy t6ng th6 86o c6o tAi chlnh hEp nh6t.

Chring t6itin tudng rdng c6c blng chfng ki6m todn mi ch0ng t6i di thu th?p duqc E dAy tli vi thich
hqp lim co sO cho f ki6n ki6m to5n ngoaitrtr cia ch0ng t6i.

GosO c0a f ki6n ki6m toin ngoli trD
Nhu trinh biy taiThuy6t minh s6 5.11 - phAn Thuy6t minh b6o c5o tiichinh hEp nh6t, taichiti€u chi
phi trd trudc dii hqn dang ghi nhfln chi phi !5i vay li€n quan d6n khoin vay dB thanh to6n tiBn nhfln
chuy8n nhugng 21 ciln h0 thuQc TOa D t6 hqp dU 5n Anh Duong SoleilOi NIng kh6ng d0 diAu kiQn
v6n h6a vdis6 ti6n tai ngiy 31 th5ng 12 ndm2023 E 9.961.358.915 VND (tai ngay 01 th6ng 01 nim
2023. 3.702.330.673 VND). N6u thUc hi$n ghinhin chiphl lSivay vio chi philin xudt, kinh doanh
trong n5m thl c6c chi ti€u tr€n B5o c6o tii chtnh hgp nh6t nem 2023 sE thay d6i nhu sau:

. TrEn 86o cdo k6t qud hoat dong kinh doanh hgp nhdt chi ti€u Chi phi tii chinh (Ma s6 22) ndm
2023tdngth6m 6.259.028.242VND vi chiti6u Chiphl tiichlnh ndm2022tiing th6m 3.702.330.673
VND, d6ng thdi chi ti6u LEi nhu?n sau thuS thu nhip doanh nghiOp (Ma s6 Ob) nam 2023 vi nim
2022 gidm di tuong Ong.

TrOn Bing c3n d6i k6 toan hqp nhSt Chi ti€u Chi pht trd truoc ddi han
thing 12 ndm2023 vi tai ngiy 01 thing 01 nim 2023 giim di tucyng ung
VND vi 3.702.330.673 VND.

(Ma s6 261) tai ngay 31
IAn luqt Ia 9.961.358.915

Chi ti€u Lgi nhu6n sau thu6 chua phin ph6i (M_a s6 eX\ tqi ngiy 31 th6ng 12 nim 2023 gidm ci
4.733_.637.756 VND, vi sau khi gidm sE thay d6i til s6 du dang li s6 duong 3.702.467.544 VND
chuyan thinh s5 im voi s6 du (.031.170.212) vND (hi ngay 01 thang 01 nim 2023 giSm
1.759.U7.536 VND).

Accountants &
business advisers
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t_

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

BANG cAN D0! KE roAN HqP NHAr
Tai ngay 3111212023

THUYET
MINH

100

Don v! tinh: VND

31t12t2023 01t01t2023

800.668.1 99.663 1 .007.61 0.935.629

L-

MA
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L
t_
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L
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L
L
L

Tiiin vi cic khoin tuong duong ti6n
-.LI ren

Gic khoin phii thu ngin h?n
Phai thu ngSn han c0a khdch hing
Trd tru0c cho ngudi b6n ngin han

Phai thu vd cho vay ngin han

Phai thu ngin han khdc
Dq/ phOng phdi thu ngin han kh6 dOi

Hing t6n kho
Hdng tdn kho
Dr,r phOng gidm gie hing tdn kho
Tai sin ngin h?n khic
Chi phi tri tru0c ngin hAn

Thu6 GTGT duEc khdu tru
Thu6 vd c6c khoin kh6c phdi thu Nha nu0c

TAI SAN DAI HAN 178.061.397.299 203.150.325.524

110

111

130

131

132
135

136

137

140
141

149
150

151

152
153

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.5

5.6

5.16

1.122.974.209
1.122.974.209

738.686.591 .931
192.524.401 .090
397.208.763.514
95.761.137 .000
59.485.290.227
(6.2e3.000.000)
48.397.402.404
48.397.402.404

12.461.231.219

1 1.010.624.319
1.450.606.900

4.600.623.626
4.600.623.626

925.308.91 0.121
321.803.805.651
419.919.062.230

4.719.767.000
185.259.275.240
(6.3e3.000.000)

68.355.816.710
68.355.816.710

9.345.585.172
8.446.993

7.995.421.833
1.341 .716.346

200
Gic khoin phii thu dai h?n
Phai thu vB cho vay dai han
Phai thu dii han kh6c
Tai sin cO Olntr
Tai sdn c6 0inh hou hinh

- Nguy6n gi6
- Gia tr! hao mdn lui k6

Tai sin c6 dlnh vO hinh
- Nguy6n gi6
- Gia tri hao mOn lui k6

e5t dqng sin diu tu
- Nguy6n gi6
- Gia tri hao mdn lui k6

Tai sin d& dang dai h?n
Chi phi xay dqrng co bdn d& dang
Tai sin dai h?n khic
Chi phi trd tru0c dii han
Tai sdn thu6 thu nh?p hoin lai
Lqi th6 thuong mai

TONG cQNG TAI sAr.r

210
215
216
220
221

222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
260
261
262
269

270

5.4

5.5

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12
5.13

8.098.630.137
8.000.000.000

98.630.137
44.355.357.774
13.11 0.346.861
51.679.936.191

(38.569.489.330)

31 .245.010.913
35.829 .262. 163
(4.584.251 .250)
58.839.521.600
58.838 .521 .600

34.632.719.490
34.632.718.490
32.136.159.299
10.060.957. 129

407.485.687
21 .667.716.482

29.799.591 .506
26.650.000.000

3.149.591.506
47 .555.454.199
15.624.640.299
55.915.787. 155

(40.2e1 .146.857)
31 .930.813.901
35.829 .262. 163
(3.898.448.262)
58.839.521.600
58.838.521.600

34.125.994.207
34.125.894.207
32.830.974.012

3.789.894.389
76.450.000

28.964.529.623

L-

t_

L
t_

t_

L-

L
L_

L-

L-

L-

L
L_

978.729.596.962 1.210.76 1 .261.1 53
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BO1.DN/HN

NGUott vott

Ng PHAI rRA

BANG cAtt DOt KE roAN HEp NHAr Fiep theo)
Tai ngay 3111212023

THUYET
MINH

Don v! tinh: VND

31t12t2023 01/0112023

575.170.596.451 776.491.929.770

MA
SO

300
Ng ngin h?n
Phai tri ngudi b6n ngin han
Ngudi mua trd ti6n tru0c ngin han

Thu6 vi c6c khoin phii nQp Nha nu0c
Phai trd ngudi lao dQng

Chi phl phii tri ngin han

Phai trd ngln han khdc
Vay vd ng thu€ tii chinh ngin han

Quy khen thu&ng, ph0c IEi

Ng dai h?n
Vay vd ng thu6 tii chinh dii han

VON CHU SO H[rU

310
311

312
313

314
315

319
320
322
330
338

400

5.14
5.15
5.16

5.17
5.18
5.19

5.19

572.542.856.451
143.063.735.745

15.772.246.716
5.858.965.354

333.890.135
8.971.607 .887
2.955.734.440

395.576.640.756
10.035 .418

2.627.740.000
2.627.740.000

772.512.557.770
154.134.585.196
38.677.520.768
6.089.641 .731

192.283.1 35

921 .323.798
3.864.391 .293

568.622.776.431
10.035 .419

3.979.372.000
3.979.372.000

403.558.990 .511 434.269.331 .393

L
L_

L
L
t_

L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L

VOn ch0 s& hilu
V6n g6p c0a ch0 s& h0u

- C6 phi6u phd thOng c6 quyiln bi6u quy6t
Quy kh6c thuOc v6n ch0 sO h0u
Lqi nhu?n sau thuS chua ph0n ph6i

- tNSr chwa ph€n ph6i tly xd ddn cu6i xy
truOc

- LNSf chtra phdn phOi ki ndy
Lqi ich c6 d6ng kh0ng ki6m so6t

rONG cQNG NGUON vON

Ngwoi I?p bi6u

25.352.01 8.380 44.368.786.373421 a

421 b

429

x6 toan tru&ng

Trin Minh TuSn

403.558.990.511
261.000.000.000
261 .000.000.000

1.184.000.000
3.702.467.543

(21 .64e.550.837)
137.672.522.969

434.269.331 .393
261.000.000.000
261 .000.000.000

1.184.000.000
25.257.175.273

(1e.111.61 1.100)
146.828.156.1 10

410
411

411a
420
421

5.20

440 978.729.586.962 1 .210.76 1 .261.1 53

th6ng 6 nim 2024
dOc

LG Hoii Nam

I

Trin Minh Tuin
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cONG w cO BO2-DN/HN
Thinh ph6 Da NEnqL0 A5, dudnqL-

t_

L

L_

BAO GAO KET AUA HOATDQNG KINH DOANH HqP NHAT
Cho ndm tii chinh k6t thUc ngiy 3111212023

CHi flEU

Doanh thu bdn hdng vd cung c6p dlch vU

Doanh thu thuin vB Uan hing vi cung cip

MA SO
THUYET

MINH
Nim 2023

104.337.486.082

104.337 .486.082

Dcvn vi tlnh: VND

Nim 2022

181 .032.883.513

181.032.883.513

01

10

6.1

d!ch

Gia hdng b5n 11

20

6.2 93.620.087.803

10.717.398.279

151 .654.453.868

29.378.429.645Lgi nhufn ggp vC Uan hirng vi cung cip
dlch vqt

Doanh thu hoat dOng tii chlnh
Chi phi tii chinh
Trong d6: Chi phi ldi vay
Chi phi qudn lf doanh nghiep
Lgi nhuin thuin tu hoat dQng kinh doanh

6.3
6.4

6.5

21

22

23

26

30

6.596.589.253
42.889.241 .891

42.889.241 .891
15.196.575.094

(40.771.829.453)

9.714.61 9.450
29.935.875.181
29.935.875.181
16.900 .226.236
(7.743.052.3221

Thu nh?p kh6c
Chi phi kh6c
Lqi nhufn kh6c

31

32

40
50

6.6
6.7

12.648.835.616
1.377 .514.813

11.271.320.803

884.444.209
385.682.871
499.761.338

l,_

L
L
t_

t_

L
L
L
L
L
t_

L
L
t_

L-

L

fii toan truoc thu6
Chi phi th TNDN hien hinh
Chi phl thu6 TNDN hoSn lai
Lqi nhufn sau thu6 thu nhip doanh
nghiep

51

52

60

6.9 1.554.558.848
(243.585.687)

(30.8{ 1.481.81 1}

2.699.675.982
(76.450.000)

(9.867.516.966)

cildOng c0a c6ng ty
me
Lqi nhu?n sau thu6 c0a c6 dOng kh6ng ki6m
so6t
Lai co bin tr6n c6 phi6u

Nguoi l?p bi6u

Trin Minh TuSn

61

62

70 6.10

(21 .649.550.837)

(9.161.930.974)

(82e)

(10.41e.427 .270)

551.910.304

(3ee)

x6 toan tru&ng
th6ng 6 ndm 2024

i6m dtic

LO Hoii NamTrin Minh TuSn

Lrjc hr[rr

sAr EQ.ri;

cOrue rv
c6 pxi r.r
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cOttc ry c0 puAtt eAr oOuc sAtt grEtt Luc tulEtt IRUNG
!tt BO3-DN/HN

LO A5, dudno Pham Vin Odnq. Phudno An Hii B5c. Qu0n Son Tri, Thinh ph6 Di NEnqt_

t_

t_

BAO CAO LrfU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
(Theo phuong phap gi6n ti6p)

Cho ndm tAi chinh k6t thUc ngdy 31t1212023

cHi nEu

LLrU CHUYEX nEN Trf HOATDQNG KrNH
DOANH

Lqi nhufn tru6c thu6
DiBu chinh cho c6c khoin
- KhAu hao TSCD vi LTTM
- C5c khodn dLr phdng
- Lai, 6 tir hoat dQng dAu tu
- Chi phl l6i vay

Lqi nhuin tu hoat dQng kinh doanh tru0c
thay d6i'v5n luu dQng
- Ting, gidm c6c khodn phii thu
- Ting, gidm hing t6n kho
- Ting, gidm c6c khodn phdi trd (KhOng kA Ei
vay phdi trd, thu6 thu nh?p doanh nghi€p phii
n0p)
- Tdng, giim chi phi tri tru0c

-. 
I rr.

- Ti6n l6i vay di tri
- Thu6 thu nh?p doanh nghi€p d5 nQp
Luu chuy6n tiBn thuin tu holt dgng kinh
doanh

(33.950.671 .912) 63.961 .463.789

MA
SO

01

THUYET
MINH

Nim 2023

(29.500.508.650)

1 1.906.369.708
(100.000.000)

(1 9.012.204.471)
42.889.241 .891

6.182.899.479

281 .829.780.635
19.958 .414.306

Dcvn vi tinh: VND

Nim 2022

(7.244.290.994)

12.61 9.912.503

(e.714.61 e.450)
29.935.875.1 81

25.596.877.250

(423.606.281 .577)
45.847.701.909

l,_

L
02

03

05

06

08

09

10

11

12

14

15

20

(6.262.615.747)
(29.152.591 .775)
(2.534.378.042)

236.070.835.943

(1.638 .261 .ee2)
(2e.e01 .72e.e75)

(764.300.833)

(320.504.531 .4291

.\\
,-c)

TY

H

oA

T!
ra
,an

r.'

t_

L
L
L
L-

L
L
t_

l_

t_

L
L
t_

L-

L_

t_

L_

t_

LUU CHUYEN TIEN TI./ HOAT DgNG DAU
Ttf
Tidn chi dd mua sim, xay dr-rng TSCD vi c6c
tii sin dii han khdc

Tidn thu tu thanh lf, nhuqng b6n TSCD vi c6c
tii sin dii han khdc

TiBn chi cho vay, mua c6c cOng cU nE c0a DV
kh6c

Ti6n thu ndi cno vay, b6n lai c6c c6ng cU nE
c0a don vi khdc

Ti6n thu lii cho vay, c6 tuc vi LN dugc chia

(2.165.385. 128) (3.022.585.186)

II

21

22

23

24

27
30

(1 19. 148.137 .000)

54.587.000.000

5.541.043

(24.500.000.000)

(66.720.991 .095)

98.289.689.881

241 .842.723
71 .009 .947.419Luu chuy6n ti6in thuin tU hoqt dQng diu tu

9L
t_



cONG TY cO PHAN BA
L0 45, ducvnq Pham Vin

T OQNG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
D6ng, Phu0ng An Hai Bic, Qu0n Scyn Trd. Thinh ph6

BO3.DN/HN
Di NEng

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE Hgp N,HAT FiCp theo)
(Theo phuong phip gi6n tiCp)

Cho nim tdi chinh k6t th0c ngiy 31t12t2023

cHi nEu

Lt/U CHUYEru NEN TI..T HOATDONG TAI
CHiNH

Ti6n thu tu ph6t hdnh c6 phi6u, nhfln v6n g6p
cria ch0 s& h0u
Ti6n thu tu di vay
Tidn tri nq g6c vay
C6 toc, lqi nhuf,n d5 trd cho chfi s& h0u
Luu chuy6n ti6n thuin tir hoqt dQng tiri

MA
Z

so

III

31

33

34

36

40

THUYrcT
MINH

7.1

7.2

NIm 2023

210.483.371 .196
(383.310.506.861 )

(368.600)

1172.827 .504.2751

Dcvn vi tinh: VND

NIm 2022

35.000.000.000

787 .733.044.495
(57e.972.732.468)

(711.314.040)

242.049.997.977

;

L
L
L
L
L
L
L
I

L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L_

L
L
I
L_

l_

L
L
t

;

L_

L

inh
LI..PU TH TRONG
Ti6n vi twong duong ti6n diu nim
Anh hu&ng cria thay d6i t! gie n6i Oo6i quy d6i
ngoai te
Ti6n vi tuong duong ti6n cutii nim

Nguoi I1p bi6u x6 toan tru&ng

Trin Minh Tuin Trin Minh TuSn

1.122.974.209 4.600.623.626

th6ng 6 nim 2024
i6m dOc

Hoii Nam

50

60

61

70

(3.477.649.4171
4.600.623.626

(7.446.596.034)
12.047.209.660

5.1

t-

L-
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aAu rxuvEr mrux eAo cAo rA cxir,rx nop txAr
Cho n5m tti chlnh f6t tnUc ngdy 31t1212023

Bdn thuy^t minh 86o cdo tdi chtnh td mQt b0 phdn hqp thdnh khOng th, Hch rdi crta 86o cdo tdi chtnh

1. DaC DIEM HOAT DQNG

1.1. Hinh thrri,c sd hilu v6n

COng ty C6 phAn Adt COng sdn Dign luc MiBn Trung (sau diy goitSt ld "C6ng ty") li C6ng ty c6 phAn
dugc_thinh l0p theo Gi6y ch0ng nhQn dtrng kf kinh doanh s6 gZOaOOtT2T do S& Ke hoach vi DAu tu
Dd NEng c6p En dAu ngiy 611212007.

cONG TY cO BOg.DN/HN
L0 A5, dudng Thinh ph6 Di NIng

Trong qud trinh hoat dQng, Gi6y ch0ng nh?n Dtng kf kinh doanh c0a COng ty di duEc di6u chinh nhiBu
En, vA En di6u chinh gAn diy nhSt E GiSy ch04g nhQn ddng kf doanh nghiQp C6ng ty c6 phAn s6
0400592801, ding kf thay c6i Bn th0 8, do S& K6 hoach vi DAu tu Da NEng c5p ngai firc4t2022.

Linh vgc kinh doanh: kinh doanh thuong mai, dich vq, xdy Ep.

Nginh ngtrii finn doanh:

Theo Gi6y ch0ng nhQn dtrng kf doanh nghiQp, nginh ngnA finn doanh c0a C0ng ty ti:

Kinh doanh b6t C0ng sin; DAu tu tao lfp nhi, mua nhi, c6ng trinh xdy dgng d6 ban, cho thu6, cho thu6
mua;
Thu€ nhi, c6ng trlnh xdy dUng d6 cho thu6 lai;
DAu tu cdi tao 05t va dAu !u cdc cOng trinh ha tAng tr6n d6t thue dA cho thu€ d6t c6 ha tAng;
Nhfn chuy6n nhugng quyBn srl Aung CAt, ttAu tu c6ng trinh ha tAng d6 chuyBn nhugng, ch5'thue, thue
oqV6n srl dung d5t da c6 ha tAng dB cho thu€ lai;
DAu tu vi kinh doanh trung tim thuong mqi, si6u th!;
Nhi hAng vi c5c dich vU in u6ng phr-rc vq tuu dQng;
Kinh doanh khu vuichoi, giiitri;
Dich vu odt 00ng sdn; MOi gidi, djnh gid, dich vq sin giao dich, tu vdn, d6u gi6, qudng c6o, quin I b{t
dOng sin;
Tu v6n EP dH 6n dlu tu, khio s6t, thi6t ke k6t c6u cOng trinh din dUng vi c6ng nghiQp tren quy m6
vUa vi nh6;
Tu v6n Ep dq 5n diu tu, khdo set, thi6t k6 k6t c5u c6ng trlnh ning lugng qudn li dg 6n, gi6m s6t thi
c6.ng vi xiy l5p c6ng trlnh ddn dqng, c6ng nghiQp;
DAU tu, xiy dqrng vi tu vin c6ng trlnh diQn;
Kinh doanh lO hAnh nOi dja vi Qu6c t6;
SAn b6ng dd mini;
Kinh doanh co s& luu tni du lich.

Chu k| sin xu6t, kinh doanh th6ng thu&ng:

Chu k! sin xuAt, kinh doanh thOng thudng cia Tgp doin ti trong vOng 12 th6ng.

Giu trric tfp doin

a) Tqi ngiy 3111212023, TQp doin c6 04 c6ng ty con (tqi ngAy 0110112023:04 cong ty con)

- 56lugng c6c COng ty duqc hqp nhSt 04 c6ng ty

- 56 lugng cdc COng ty con kh6ng dugc hgp nn6t O c6ng ty

56lugng nhdn vi6n c0a Tip dodn tai ngdy 31t12t2023 E 54 ngudi (Qi ngdy O1tO1t2O2g ti: 87 ngudi).

1.2.

{.3.
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cOnc rv c0 pnAru eAr sAtt orfn Lr/c ruuEr,r rRUNG
L0 A5. dudnq Pham Vin

BOg-DN/HN
Phudng An Hai Bic. QuAn Scyn Tri. Thdnh Di NEnqoh6

L

eAN rnuyEr unx eAo cAo rAl cninx HEn nxAr gi6p theo)
Cho nim tii chtnh f6t tnUc ngdy 31t12t2023

Bdn thuyat minh Bdo cdo tdichlnh ld m1t b0 phln hqp thdnh khOng tnd tacn tui cila 86o c6o tdi chtnh

b) C6c c6ng ty con duqc hgp nhAt:

STT TOn c6ng ty Dla chi Ty Ie quydn
bi6u quy6t

TYE
loi ich

1 COng ty C6 phAn Vui choi Th6 He MOi Ha Noi 99,00% 99,00%

2 C6ng ty TNHH DAu tu vi Phat tri6n Ha tAng
PhUc Ti6n

Hda Binh 85,00% 85,00%

3 COns ty C6 phAn DAu tu XAy dunq P&P HA NOi 54,000/0 54,000/o

4 COng ty C6 phAn DAu tu vd Phat tri6n Anh
Duong HOa Binh (*)

HOa Binh 51 ,000/o 47,520/o

1.6.

2.

O Crri ti6t th6ng tin $ l$ quydn OiBu quy6t va tg B lqi tch cia T?p doAn tai C6ng ty C6 pnAn DAu tu
vi Phdt tri6n Anfr Duong Hda Blnh ('COng ir7 Anh Duong HOi ainh,;

COng ty C6 pnAn Vui choi ffr6 Hg_uoi ("C6ng ty fn6 Hg Mof) ti c6ng ty con c0a C6ng ty do
Cong !y s& hou tn/c ti6p 99,00% c6 phAnc0a 96ng ty tr6 Hg iuoi. o6-n9thoi, C6ng ty fn6 ne
Moi nim gitt 51Yo gryd! oi6u quy6t tien v6n ci6u Elai C6ng ty Anh Duoig Hda Bin[ r'a ta cong
ty mq ci.a COn_g ty_Anh Duong Hda Binh. Theo d6, COng ty Anh Duong Hda Binh tr0 thinh c6ng
ty con cfip2citaC0ng ty.

C6ng ty fn6 Hg Mdi n5m gi0 4.560.000 c6 phAn, chi6m 48,OOo/o v6n di6u p cta C6ns ty Anh
luong H4i Blnh. Ddng th0i, ngAy 29t1212022 cac c6 eOng kh6c cria C6ng ty Ann OuJni HOa
Binh c6 th6a thu?n dAnh cho C6ng ty ffr6 HeuOi 51,OOyo quyAn ni6u quy6t. tio d6, Cong 6, fn6
He NLOi 96 tl e lqi ich ld 48,00o/o va tg E quy6n Oi6u quy6t ta 51,00% tiong COng ty Anfr Oirong
Hda Blnh.

T[ lQ lqi lch vi t! lQ.quyBn Oi6u quy6t trong C6ng ty Anh Duong HOa Binh kh6c nhau do C6ng ty
ki6m sodt G6ng ty Anh Duong Hoi glnn g-ian tiSpihong qua c6ng ty rn6 Hg naoi.

Tuy6n OO vB fna ning so sinh th6ng tin tr6n Bdo c6o tii chinh

cong.ry dp dung nh6t qudn c6c chtnh s6ch k6 to6n theo Cn6 AO k6 toan doanh nghiQp ban hinh kdm
theo th6ng u s6 200l2omrrf /BTc ngdy 22t12t2014, vi Th6ng tu 2)2tTf-BTC isav'22t12t2014 cia
B0 Tai chinh vi c6c th6ng tu hu0ng d6n thuc hign ChuAn mUc f6 todn c0a eO fai chlnh trong viQc tQp
vi trlnh biy Bdo c6o tdi chinh hqp nhAt, do tl6, th6ng tin vA s6 ligu trinh biy tr6n Bao cdo tAi c-nlnrr nqb
nnAt P c6 thB so sdnh dugc.

S6 ligu so sdnh E s6 fieu b6o cdo tdi chlnh hqp nhdt c0a TQp doin cho nim tii chinh k6t thuc ngdy 31
thdng 12 nilm2022 tl5 dugc ki6m toan.

xY xE roAN, ooN vl nEu ri sO ogNc rRoNG xE roAru

xy 16 toSn nim

fy f6 toan nim ctla Tfp dodn U5t eAu tir ngiy 01/01 vt f6t tfruc vdo ngiy 31/12 hing nim.

Don v!tiAn te sr! drpng trong fti to6n vt trinh biy bdo cdo tli chinh

Don vi.ti&n tQ sri dung trong k6todn c0a TQp doin lA Ddng Vigt Nam ("VND") cong E don vitidn tQ s0,
dqng cho mqc dtch lf,p vd trlnh biy b6o c6o tdi chinh frqp nhdt

2.1

2.2
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cONG TY cO PHAN BA BOg-DN/HN
L0 45, dudng Pham Vin Thinh ph6 Dd NEnq

sAN rHuvEr mnx eAo cAo rAl cnlrx xgn txAr [i6p theo)
Cho nim tdi chtnh t<6t tnUc ngAy 31t12t2023 

'

Bdn thuydt minh Bdo cdo tdi chtnh ld mQt bQ ph€n hW thdnh khOng tnd tacn rdi cila 86o cdo tdi chtnh

3. cxuAn nlyc vA cnE oE xE roAt An ogtc

3.1 ctr6 o0 16 toan 5p dgng

TQp dotn dp dung cdc Chu6n muc k6 todn, ch6 OO f6 toan doanh nghiQp ViQt Nam dugc ban hlnh
theo Thong w s6zootzol4/TT-BTc ngily 22 thdng 12 nilm2014 cta bO iai cninrr, tnonq tu s6
53l2C16ffT-BTC ngiy 3110312016 c0a B0 Tdichlnh vB vigc srla d6i, b6 sung mOt s6 di6u c0a fiong tu
s6zootzourn-erc, va rhong tv s62o2t2o14nr-BTc ngdy 22tning 1z iam'zottc0a eO riiCliinrr
vf c6c th6ng tu huolg thuc hi'Sn chu5n mrrc k6 toan c0iB6 tti chtn[ trong viEc lgp vd trtnh biy 86o
cdo tii chinh hqp nh6t.

3.2 Tuy6n U5 v& viQc tuln tht Ghuin mgr kti totn vt Ctrcl Ag f6 toen

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty-dim bio di tuin thrj y€u cAu crja cdc Chudn muc k5 todn Vigt Nam vA
cic v5n bdn hudng d5n Chuin mgc do Nhi nudc ti6 ban hanh.

86o c5o tii chlnh .!on_1tr{t Auqc 1ip vd trinh biy theo.dUng quy dinh cia tirng chuAn mqrc, th6ng tu
huong d5n thuctiOn Chu6n muc k6 to6n vA ChE dO f6 toan do-ann nghiQp Vidt ruam cuqc'ban h-anh
theo Thong tv s6 zootzol4lTT-BTc ngdy 22t12l2oil, Th6ng w s6 zdztiotarrr-arc ngiy 22 thdng
12 ndm2014 cia B0 Tai Chlnh vi Th6ng tu s6 $/2016[T-BTC ngdy 2113t2016 c0a eO iaicnlnn siri
c6i trong tu s6 2ool20 1 4/TT-BTc ngaylu tztzot l.

4. cAc cxlr,rn sAcH KE roAN Ae oguc

Sau diy ld nh0ng chinh sdch f6 toan chri y6u duqc T?p doin 6p dgng trong vigc tip bdo c6o tii chinh
hqp nhSt niy.

Nh0ng chinh sdch k6 toan_ dugc c6ng ty 6p dung trong viQc 10p b6o cdo tdi chtnh hgp nn6t nay nnAt
qudn voi c6c chinh s6ch k6 todn 6p dgng trong viec Ep oao cao tai chinh hqp nfrSt narir gAn nhdt.

4.1 Cosd lfp 86o c6o tii chinh

86o c5o tti chinh hqp nhdt Cugc !3e tr€n co s& hqp nh5t cac B5o cdo tAi chtnh ri€ng c0a C6ng ty C6
phAn BAt dQng sdn oien tuc Mi6n Tiung vi 86o c6o'tdi chinh c0a cdc c6ng tv oo coni tv ,Jliein-roat
lcac cOry ty con). Vi€c ki6m so6t ndy tlat duqc khi COng ty m9 c6 fni na-njrc6m so6t c6c chinh sdch
tii chlnh vl hoqt dQng c0a c6c c6ng ty nh€n dAu tu nhlm thu dugc lgi ich [ir hoat dQng c0a cdc C6ng
ty niy.

86o c6o tii chinh c^0_a cac Qng ty con dugc 6p -dung c6c chinh s6ch k6 to6n nhdt qu6n vdi cdc chinh
sdch k6 todn c0a cQng g Tto.nSi tru0ng nqp Hd ttii6t, gao c6o tii chtnh c0a cdc c6ng ty con dugc
didu chinh dA dam odolirin nh6t quan trong'iec chinh sdch 16 toan ap oung tai iong ty ia tac c6ng'ty
con.

K6t qud hoat dO.ng kinh doanh c0a c6c c6ng ty con dugc mua tqi hoic bdn di trong k| dugc trlnh biy
trong bdo c6o k6t-qud hoqt dQng kinh doanh tr-qp nhSt tir ngiy mua hof,c cho d6n riji bil kdoan;5;
tu O c6ng ty con d6.

Tdt cd cacnghigp vu ya 96 !g9tr0 y6u gi0a COng ty v0i cdc cOng ty con vi gioa c6c c6ng ty con trong
c0ng TQp doin tluqc toaitrir khi hqp nn6t gao cdo tiichinh.

!.gi iqlt c6 dgng kl'qry-fiiq so6t tron_g tii sdn thuAn c0a c6ng ty con hsp nhdt dusc x6c cinh tA mQt chi
ti6u ri€ng bi9t t6ch kh6i_phAn v6n ch0 s& hou c0a TOp coan. li'i lch c0i c6 d6ng kh6ng ti6m soai bao
g6m gid (i c6c tgl lcn gq? 

"6 
d6ng khOng ki6m sodt thj ng3y hgp nrr6t kinrr doanlh o"n 

-ca, 
,a pr,5n Di

rch cria c6 d6ngkh6ng ki6m sodt iions gi oi6n tgng-doa i'6,ig vitn cno jo nrru G ii, ft;il;ir-nfiairiiiri
doanh. C6c khoin 16 tuong ong vdi phAn v6n cta c6 d6ng kh6ng ki6m so6t vuqt qua phAn v6n cga ho
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4.3

cONG TY GO BOg-DN/HN
L0 45, dudnq Thdnh ph6 Da NEng

sAN rHuvEr unx aAo cAo rfu cnitx xge runAr fii6p theo)
Cho nlm tii chinh f6t tnUc ngdy 3111212023

Bdn thuydt minh Bdo c6o tdi chtnh td m1t bQ ph€n hqp thdnh khOng tn6 tacn rdi cha 86o c6o tdi chtnh

trong t6ng v6n-chi sO h0u cOa COng ty con dugc tlnh gidm vio phAn Oi tch cOa Tfp doin trir khi c6
dOng kh6ng ki6m sodt c6 nghia vq ring buQc vi c6 khd ning OU Cip khoin 16 d6.

4.2 G6c giao dlch bing ngo6i tQ

C6c giao dlch phat sinh bing ngoai
56 Ou c6c khodn muc tiBn te c6 g6c
ngay nay.

te duqc chuy6n 06i theo tl gi6 thq^pc t6 tai ngay phat sinh giao dlch.
ngoai te tai ngay k6t thUc ndm tii chlnh duEc qui d6i theo ti gi6 tai

Ch6nh l€ch ti gi5 phdt sinh trong nim ttr cdc giao dich blng ngoai tg duqc ghi nhQn vAo doanh thu
hoat dOng tdi chlnh ho{c chi pht tAichinh. Ch€nh lgch tI gi6 do ddnh gid lai c6c khodn mUc tiBn tQ c6
g6c ngoqitQ Qi ngdy k6t th0c nim tii chlnh sau khi bU trir ch€nh 19ch tdng vl ch€nh lQch giim dugc
ghi nhQn vio doanh thu hoat dQng tii chinh hoic chi pht tdi chtnh.

fiBn va clc khoin tuong duong ti&n

Ti6n bao gdm tiAn mit, tiAn grli ngin hing kh6ng k! ffin vi tiAn dang chuy6n.

C6c khoin tuong duong ti6n E c6c kho_dn dAu tu ng5n hqn nim gi0 d6n ngiy d6o han c6 thdi han thu
h6i hoic ddo han kh6ng qud 3 thdng k6 ttr ngiy dAu_tu, c6 khi ning cfruyBn O6i O6 ding thdnh mQt
luEng ti6n xdc dinh vA kh6ng c6 r0i ro trong vigcchuy6n C6itnanfr tiBn taitnOiAiBm bdo c6o.

4.4 C6c khoin diu tu tii chinh

C6c khoin cho vay

Gdc kho6n cho vay li c6c khoin cho vay theo th6a thufn gi0a c5c b6n nhung kh6ng dugc giao dlch
mua, b6n tr6n thitrudng nhu ch0ng khodn.

Dg phOng 
_cdc kh.odn cho vay kt6 dOi duq.c lip cho tirng khodn cho vay kh6 ddi cin cO vdo thoi gian

qud hgn trd ng g6c. theo cam k6t ng ban ttAu (kh6ng tlnh d6n viQc gia nin nq gira cdc b€n), hofctin
cO vio m0c t6n thdt Ou fi6n cO th6 xdy ra.

4.5 C6c khoiin phiii thu

C5c khoin pidi thu dugc theo d6i chi ti6t theo ky hqn phdithu, d6i tugng phii thu, loqi nguy€n t0 phii
thu vi c5c y6u t6 fnac theo nhu cAu quin ti c0aTflp doin.

Cdc khoin phdi thu dugc thUc hiQn theo nguy€n tic sau:

' Phdi thu c0a lftfcn hing phdn 6nh c6c khoin phdi thu mang tinh ch6t thuong mai ph6t sinh tir giao
dich c6 tlnh chAt mua-b6n gi0a C0ng ty vi ngudi mua.

' Phdi thu kh6c phdn.6nh c6c khodn phii thu khOng c6 ttnh ch6t thuong mqi, kh6ng li€n quan d6n
giao dich c6 tinh ch6t mua-bdn.

Phdi thu kh6ch f?lg ,.a cdc_ khodn phii thu khdc dugc ph6n loai li c6c khoin muc tiBn tQ c6 g6c ngqi
t0, dugc d6nh gi6 laitheo tl gi6 thuc t6 tai ngay bdo cdo.

Phdi thu khdch hing v_i c6c khodn phdi thu khdc dugc ghi nhfn theo gi6 g6c trir di dr.r phdng phii thu
kh6 ddi. Ds phOng phiithu kh6.d0iduqc I?p cho tirng khodn nq phdifnu rrro ddicin cb vao tiroigian
9$ hqn tq nq g6cth99 cam k6t ng ban dAu (kh6ng iinn O6n viQc gia han ng gioa c6c b€n), hoiidrr
ki6n m0c t6n th6t c6 th8 xiy ra.

C_dc khoin phdith_u tlugcphdn loqi lt ngin ffin vd dti han tr€n b5o c6o tAichtnh cin cO k| hqn cdn tai
c0a c6c khoin phdi thu Qi ngAy b6o c6o.
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CONG TY cO PHAN BAT BOg-DN/HN
L0 A5, dudng Pham Vin Thinh ph 6 oa NEng

eAN rHuvEr unx aAo cAo rAr cxinx xge nxAr fii6p rheo)
Cho nim tii chinh t<6t tfrUc ngAy 31112t202i

Bdn thuydt minh Bdo c6o tdi chtnh td mlt bQ phQn hqp thdnh khOng tn6 tacn rdi c}a Bdo cdo tdi chtnh

4.6 Hirng tiin kho

Hing t6n kho duqc xdc dinh tr6n co s& gi6 tndp hon gioa gi6 g6c vi gi6 tri thuAn c6 thB thrrc hi€n
dugc.

Gid g6c c0a hing t6n kho dugc xdc dinh theo phuong phdp blnh quAn gia quyBn vi dugc hqch to6n
theo phuong phdp k€ khai thudng xuy€n.

Gie tri thuAn c6 tfrd tnuc hiQn duqc dugc x6c dinh bing gid bdn udc ttnh trir cdc chi phi d6 hoan tfranh
cOng chi phi ti6p thi, bdn hlng vd phdn ph6i phdt sinh.

Du phdng cho hilg tdn kho d-ugc trlch lQp cho phAn gid kidu ki6n bit6n thAt do cdc khoin suy gidm
trong gi6 trj (do giim gi6, hu h6ng, k6m ph5m ch6t, 6i thdi..) c6 th6 xiy ra Ofi vOi nguy€n vat tieu, t[anfr
phdm, hing ho6 t6n kho thu0F quyAn sd hou c0a Tip dodn dsa tr€n blng ch0ng h;p ry vd irr iuv giam
gid tri tai ngdy k6t thOc k! k6 to6n. S6 ting hofc giim khodn drr phOng gidm gid hing tdn kho ouqc
hqch todn vio gi5 v6n hing bdn trong k|.

4.7 Tii sin c6 alnn hou hlnh

Nguydn gid

Tii sdn c6 0inn hou hlnh duqc th6 hi€n theo nguy6n gid trir hao-mdn tuy k6. Nguyen gid tAi sin c6 dinh
hou hlnh bao g6m toin b0 c6c chi Rll ma cong ty p[ai oo ra tt6 c6 dubc tais?ri c6iinn unn c6n troi
diBm dua tiisEn tf6 vao trangrtniilan sang srior,rng. C6c chi ph-t phdt sinh .r, ghi ,nl, u".-ca, "ilduqc ghi tiing_nguy6n gi5_tti s6n c6 dinh n6u cdc chi pht nty irrSi cnSn Jim titn!' Oi tch kinh t6 trong
tuong lai do s& dung tAi sin d6. Cdc chi phi ph6t sinh kh6ng th6a min di6u kiOn tr€n duqc ghi nhQn ti
chi phi sdn xu5t, kinh doanh kong k|.

Khi tai sdn c6 dinh hou hlnh dugc b6n hay thanh lf, nguy€n gi6 vd gi6 tri hao mon toy k6 duqc x6a s6
vl l5i, 16 phdt sinh do thanh ti duqc ghi nliQn vto ttru nnip niv cni fnl trong nim.

Khdu hao

Tiisin c6 Cinn h0u hinh duEc kh6u hao theo phuong ph6p du0ng thEng dpa tr€n nguyen gid vi thdi
gian h0u dqng udc tinh.

Thdi gian hou dqng udc tinh c0a cdc loai tii sdn c6 dinh hou hinh nhu sau:. Nhd c&a, v?t ki6n tr0c 0S - 20 ntrm. Phuong tign vQn tii, truy6n d5n 0S - 10 nim. Thi6t bi, d_png cU quin tf 0S - 07 ntrm. Tiisin c6 dinh kh6c u - 05 nim

4.8 Tii sin ci' elnn v6 htnh

QuyBn s& dgng d5t

Quy6n s,lfr dung d6t bao g6m quyAn s0 dung OAt nnan chuy6n nhusng hqp phdp. euyAn srl duns ddt
dugc th6 hiQn theo nguyOn gid trir gi5 tr! hao m6n l0y k6. Nguy6n gi6 ban d5u cba quvdn srl Ouni Cdt
$o gdm gi6 mua vi c6i chi prr.r lien quan tryc ti6p toi vigc co-cuqc iuy6n r,l ourJtS-t. iip o"a,iiitord
thrrc hi€n ph0n b6 d6i vOi quy6n s[r dung Cdt nu Oai.

Quy6n thu6 dit

Gi6 triquyBn thu6 ddt dugc x5c tlinh dua tr€n gid tri hqp lf c0a quyAn thue d6t cia c6ns ty con tai nqAv
mua. QuyAn thu6 d6t duqc phin b6 theo phuong phdp 

-CuOng 
th8ng dua tren trOirri,i'tnre ,iaiEil

c6ng ty con li 50 nim.
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eAN rxuyEr mnx aAo cAo rAt ctinx xge uAr [i5p theo)
Cho nim tAi chlnh t<6t tnUc ngAy 31112t2023

Bdn thuy^t minh B5o cdo tdi chlnh ld mQt b0 phln hqp thdnh khOng tnd tacn rdi crta 86o c6o tdichtnh

Ptrin mBm miy tinh

Gid mua c0a phAn mAm m6y tinh mdi mi phAn mdm niy kh6ng phdi !i mQt bQ phQn g5n r6t vOi pnAn
c0ng c6li€n quan thl dugc v6n h6a vi hach toSn nhu tdi sin c6 dinh vO hintr. PhAn mBm m6y tinh
6uqc khdu hao theo phuong phdp du0ng thtng trong vOng 05 nim.

4.9 ait ogng siin diu tu

Nguydn gi6

a6t egng sdn dAu tu nim gi0 dB cho thu€ duqc th6 hiQn theo nguy€n gi6 trtr digiS tri hao mdn t0y k6.

Nguy6n gid ban diu cOa Udt COng sin dAu.tu n5m g.i0 d6cho_thu€ bao g6m gia mua vd cdc chi pht ti6n
quan trgc ti6p e6n viQc clua tai sa_n d6n CiBu kiQn cln $ri6t OE tii sdn cO tfrd-froat dQng theo caifr tnOc
di drr ki6n c0a Ban T6ng Gidm d6c.

C6c ch! pht phSt sinh sau fni OAt dQng sdn dAu tu n5m gi0 dd cho thud di dugc dua vio hoat dqng
nhu chi phl s0a ch0a vi b6o trl dugc ghi nhQn vio bdo c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng tronil
nim mi c6c chi phi nty ph6t sinh. Trong cdc trudng hqp c6 th6 ch0ng minh mQt c6ch 16 ring rlng c6t
khodn.chi PIl,laV.lim tilng lgi lch kinh t6 trong tuong lai du tinh thu duEc tir vigc sir dung OAtEOng
sdn nim giO tl6. cho thuO vuqt tr6n m0c hoqt d$ng ti6u chuAn theo nhu dAnh gid ban dAu,-thi c6c ch-i
phi niy dugc v6n h6a nhu mOt khoin nguy€n gid Eng th€m c0a UAt COng san 6Au tu.

Khi b6t dOng sAn dAu tu dugc bdn, nguy€n gi6 vt khAu hao l0y k6 dugc x6a s6 vi Ei, 16 nio phdt sinh
dugc hach to6n vio thu nh?p hay chi phi trong ndm.

ViQ_c c_huy6n tir.b6t dOng sdn ch0 sO hou srl dgng.hofc hdng tdn kho thinh OAt Ogng sdn dAu tu chi khi
chrl s& hou chAm dot srl dung tiisdn d6 vd b5t tlAu cno b€n-khdc thu6 hoat aOng h6ac khi ket nrtc giii
dgan xiy dulg Vlec_cfruydnJir o5t OOng sin dAu tu sang o6t CAng sdn_ch0 s& [ou iO Oung hay hlng
t6n kho chi khi ch0 sO hou b5t dAu srl qung tai sin ndy hoAc o5t tlEu tri6n khai cho m\.'c dtc6 oan. vigi
chuyEn.tir o6t e0ng sdn dAu tu sang o6t o[1g sdn ch0 sO hou sr] dung hgic hdng t6n rno rrrong ia;n
thay d6i nguy6n gi6 hay gi6 trj cdn l3i c0a b6t dQng sdn tai ngdy chuy6n d6i.

B{t cQng sin dAu tu ge glng dd cho thu€ dugc khAu hao theo phuong phap cludng th8ng dpa tr6n
thdi gian h0u dqng udc tfnh.

BDSOT n5l SiO 9lO lang gi5 COng ty kh6ng trlch khdu hao. Trudng hqp c6 bing chong chic chin
cho th6y BPSDT bi gi6m S16 s9 voigi3 tri thi tru0ng vi khoin gi6m gla duec xac dinh mQt c6ch d6ng
tin ciy thl COng.ty ddnh gid giim nguy€n gi6 BDSDT-vi ghi nh?n khoin t6n thdt vdo gid v6n hing bdi
(tuong tu nhu viQc lQp ds ph0ng d6iv0i hing h6a Udt dpng sin).

4.10 Xiy dpng co bin d& dang

Chi phl xdy dgng co bi.n dO dang bao gdm c6c khoin chi phl cho x0y dr,rng vi m6y m6c chua dugc
hoin thinh ho{c chua l5p dft xong. Kh6ng tlnh khdu hao cho xAy dgng co b5n d0 da:ng trong qud trinh
xiy dr,rng vi Ep df,t.

4.11 Chi phi tni trudc

C6c chi phi tri trudc chi li6n quan d6n chi phi sdn xuAt kinh doanh c0a mQt ndm tii chinh ho{c mqt chu
k! kinh doanh duEc ghi nh0n ]i chi phi trd kudc ngin han vl dugc tinh vio chi pht sin xudt kinh doanh
trong ndm tii chinh. Cag ch! pht d.a phdt sinh trong ndm tii chinh nhung ti€n quan d6n k6t qui hoat
tlQng sgn xuAt kinh doanh crli nhi6u ni6n dO k6 toSn dusc hach todn vi5 crri pnr tia ir"o. oji h6;:i
phin b6 dAn vdo k6t qui hoat dQng kinh doanh trong c6c nieri oo 16 toan sar.'
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Thinh oa NEnq

eAN rHuyEr nrnx aAo cAo rar crfux xge ruxAr fii6p theo)
Cho nim tAi chlnh f6t tfrUc ngdy 31t1212023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh ld mQt b0 ph€n hqp thdnh khOng tnd tacn rdi cha Bdo cdo tdi chtnh

ViQc tlnh vi phin b6 chi phl trd tru0c dii hAn vAo chi phl sin xu6t kinh doanh tirng k! hqch todn dugc
cln cO vio tlnh ch6t, m0c_dQ-tirng lqichi phl d6 c_hOn phuong phdp vd ti6u th0c ph6n b6 hqp lf. Chi
phl tri trudc dugc phin b6 dln vio chi phl sin xu6t kinh doanh theo phuong ph6p du0ng tning.

4.12 Lgi th5 thuong mqi

Lqi th€ thuong mqi phdt sinh trong- vigc mua lai c6ng ty con. Lqi th6 thuong mai dugc xdc dinh theo
gi6 g6c trfr tli gid tri hao mdn l[y ke. Gia g6c c0a lqi th6 thuong mai lt khoin ch€nh lQch gi&a chi phi
mua vi lqi ich c0a COng ty trong gi6 trl hqp lf thuAn crja c6c tii sin, n9 phii tri vA ng ti6m ting c0a
don vi bi mua. Khodn ch€nh l€ch Am (l5itir giao dich mua gi6 rE) duqc ghi nhfn ngay vAo b6o c6o k6t
qud hoqt dgng kinh doanh hqp nh5t.

Lqi th6 thuong mai phdt sinh khi mua,c6ng ty con dugc phAn b6 tfreo phuong ph6p duong thing trong
vQng 10 nim. Gi6 tr! ghi.s6 cia lsi th6 thuong qai phet sinh khi mua i6ng ty cbn ciuqc gfil gidmlu5n!
bing gid tric6 th6 thu h6i khi Ban T6ng Gi6m d6c xdc dinh khodn tqith6 lnriong mai kh6ndtnd tnu n6-i
toin b0.

4.13 Gic khoin phii tri

Cdc khodn phdi tri dugc theo d6i chi ti6t theo kI han phdi trd, d6i tugng phdi tri, toqi nguyen tg phii
trd vi cdc y6u t6 khSc theo nhu cAu qudn tf c0a iap C6an.

Cdc khodn phdi trd dugc thgc hiQn theo nguy6n tic sau:

' Phii trd ngu0i b6n g6m-cdc khodn phdi trd mang tinh ch6t thuong mqi phdt sinh tir giao dich mua
hing h6a, dich vU, tti sdn vd ngudi b6n;

' Phdi tr6 khdc 96ry cac khoin phdi tri kh6ng c6 tlnh thuong mqi, kh6ng ti€n quan d6n giao dich
mua, bdn, cung cip htng h6a dich vU.

Phditrd n_gu{ib6n vd cdc khoin phiitrd kh6c dugc gh! nh?n theo gid g6c. Phiitrd nguoi b6n vi c6c
khodn phiitri khdc dugc phin loqi li c5c khodn mgc ti6n tg c6 g6c ngoai tg, duqc ddnh gi6 tqi theo ty
gi6 thuc td tai ngiy b5o cdo.

Khi lOp 86o cdo tiichinh hgp nh6t, kd toan cin cO k9 han cdn Qic0a cdc khodn phiitrd dE pMn loai
li dii han hoic ng5n han. Khi c6 c6c bing ch0ng cho th6y mOt khodn t6n thAt c6 khd nang chSc cnSn
xAy ra, k6 toan ghi nhfn ngay mQt khodn ffraitralneo nguy€n-t5c thQn trqng.

4.14 Chi phi phrii tri

C6c khodn chi phi phii trd bao gdm c6c khodn phii trd cho hing h6a, dlch vr,r di nhQn dugc tir nguoi
bdn trong ndm nhung thuc t6 chu-a chi trd do chua c6 h6a don ho{c chua d0 hd so, tii fgu f6 t]oan,
dugc ghi nhQn vdo chi phl s_dn xuAt kinh doanh c0a k! b6o c5o dqra tr6n diBu khoin ghi trong cdc hgp
cflg tgofg ong. Chiphl phiitri bao g6m: Eivay ptrditre, laitraiprri6u ph6t hinh vaiac kho-in cniprir
phiitrd khdc.

4.15 Vay vi nq phiii tri thuG tiichinh

Cdc khodn ti6n vay dugc phdl dnh theo gi6 g6c, {ugc theo dli chiti6t theo k} han cria tirng khodn vay.
cdc khodn vay c6 thdi han tri ng hon 12_thdng 16 tu thdidi6m ep bdo ceo iai_chlnh duqdtrinn bay ia
vay dii hqn. C6c khoin vay c6 thdi han trE ng trong vOng 12 th6ng kA tu thdi di6m ep b6o c6o tAi chinh
dugc trinh biy ld vay ngSn hgn.

Cli pltt divay !i6n,quan trgc ti6p d6n vi€c mua, dAu tu x0y dung hoic sin xudt nhrng tiisin cAn mot
th_digian tuong d6i dai d€ hoAn thinh dua vdo sfr dung hoic kinh doanh dugc cQng vEo nguy€n gi6 tAi
sin cho d6n khi tAi sin d6 dugc dua vio srl dgng holc kinh doanh. C6c khoin'tn-u nnap-priat sinh tir
viOc dAu tu tam thdic6c khoin vay dugc ghigiim nguy€n gi5 ttisdn c6li€n quan.
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eAN rHuyEr urnx eAo cAo rat crlux xge t,trtAr gi6p theo)
Cho ndm tii chtnh f6t tnric ngdy 31112t2023

Bdn thuydt minh Bdo c6o tdichlnh td mQt b0 phdn hqp thdnh khOng tn6 tacn rdi cda 86o cdo tdi chtnh

t5t ca cdc chi pht l5i vay khdc dugc ghi nhfln vio bdo cdo f6t qud hoat dQng kinh doanh khi ph6t sinh.

4.16 Viin cho s& hou

V6n g6p c0a ch0 s& htru: V6n g6p c0a chi sO h0u duqc ghi nhQn theo s6 v6n thuc t6 di g6p c0a
c6c c6 d6ng.

Viin khdc cta chri s& hFu: V6n khdc dugc hlnh thinh do b6 sung tU f6t qui hoat dQng kinh doanh.

4.17 Phin ph5i lgi nhufn

Lgi nhufn sau thu6 thu nh?p doanh nghiQp dugc phln ph6i cfro c6c c6 d6ng sau khi de trich tfp c6c
quf theo OiCu Ig c0a C6ng ty c0ng nhu c5c qui dinh c0a phdp 1u0t vt di dubc Dai hOi Cdng c6'COng
ph€ duyQt.

4.18 Doanh thu vl thu nhflp

Doanh thu bin hing

Doanh thu bdn hing dugc ghi nhQn ffrlCdng thdith6a min tAt cl nim (5) diau kienr

(a) Doanh nghiQp d5 chuy6n giao phAn ldn r0i ro vd tgi ich gin li6n v0i quy6n sO hou sdn phAm ho{c
hing h6a cho ngudi mua;
(b) Doanh nghiQp kh6ng cdn n5m gi0 quydn quin lyi hing h6a nhu ngudi s& h0u hing h6a ho{c
quyBn ki6m sodt hing h6a;
(c) Doanh thu dugc xdc dlnh tuong C6i cnic ch6n;
(d) Doanh nghiQp d5 thu dugc hoic sE thu dugc lEi tch kinh t6 ttr giao dich b6n hang;
(e) X6c dinh dugc chi phi li€n quan d6n giao dich bdn hing.

Doanh thu cung c5p dich vg

Doanh thu crla giao dlch vB cung ,,6p Oi"ft vu ttugc ghi nh?n khi k6t qui c0a giao dich d6 dugc x5c dinh
mOt cdch d6ng tin cfy. Trudng hgR giao dich vB cung c5p dich vu tien quan E6n nhiBu k! thi doanh ihu
duEc ghi nhQn trong. nim-theo f6t qui phAn c6ng vigc Ca hoin thtnh vio ngiy t?p Bdng Can d6i f6
to6n crja nim d6. r6t qui c0a giao dich cung c5p oicn vu dusc x6c dinh rnitdOa han t5t cd b6n (a)
di6u ki€n sau:

(a) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6icnac cnln;
(b) C6 khd ning thu dugc lgi tch kinh t6 tir giao dich cung c5p dich vu d6;
(c) X6c dlnh dusc phAn c6ng viQc di hoin thanh vao ngSy h'p eang can d6i k6 toan;
(d) xdc tlinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich vi chi pht C6 noan thinh giao d[ch cung c6p dich vu
d6.

Doanh thu cho thu6

Doanh thu cho thu6 tii sdn hoat dQng dugc ghi nhfn theo phuong phap dudng th8ng trong su6t tfrOi
gian cho thu€. Ti6n cho thu6 nh€n truoc c0inhiBu kI duEb phan-u'6 vdo ooan-n tnu inu hip vdi thdi
gian cho thu€.

Thu nhqp tU ti6n lii

Ti6n Ei duqc ghi nhfn tr€n co sO ddn tich, dugc xdc dinh tr6n s6 du c6c tii khodn ti6n grli vd tii sudt
thuc tE tirng k!.

18



L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L-

L

GONG TY cO PHAN BAT DQNG SAN DIEn
I

G BOg-DN/HN
L0 45, dudng Pham Vin Ddng, Phudng AnH Trd, Thinh ph6 Dd NSns

eAN rHuyEr mnx eAo cAo rA cnlun xge nxAr [i6p theo)
Cho nim tii chlnh f6t ttrUc ngAy 31112t2023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdichlnh td mQt b0 ph€n hW thdnh khOng tn, tacn rdi cila Bdo cdo tdi chtnh

4.19 Chi phi

Gi6 v6n hing bin

Gid v5n hing. bdn trong k! duqc ghi nhQn phU hqp v0i doanh thu phdt sinh trong ntm vd ddm bio tutn
th0 nguy€n t5c th?n trgng-. C6c trudng hgp hao hUt vit tu hdng h6a vugt tlinhh0c, chi phi vuEt dinh
m0c blnh thudng, hing tdn kho bi m6t mat sau khidd trtr tli phAn trdch nhiQm c0a Qp thE, ca niran'c6
liOn quan,... duqc ghi nh?n dAy d0, kip th0i vio gid v6n franj Oan trong k!.

Chi phiHi chinh

Chi phl tii chinh bao g6m: chi phl di.vay v6n. Chi phl lSivay (kE ci s6 trlch tru0c) phdt sinh trong k| tii
chinh dugc ghi nhfn vio b5o cdo k6t qui hoat dOng kinh doanh hqp nhSt c0a k| bao cao.

4.20 Thu6 ttru nhf,p doanh nghiQp

Chi phl tnu6 tnu nhQp doanh nghiQp bao gdm thu6 thu nhfp doanh nghiep hi€n hdnh vt thu6 thu nh€p
doanh nghiQp hoSn lai.

Thu6 thu nhOp hign htnh ld khodn thu6 dugc tlnh drra tr6n thu nhfp ttnh thu6. Thu nhap tinh thuS ch6nh
lgch so voi lEi nhu0n f6 toan lt do ditu chinh cdc khodn ch€nh Bih tam thdi gioa thu'6 vd k6 toan, cec
chi phi kh6!g duEc trir c0ng nhu diBu chinh cdc khodn thu nhfp kh6ng phdi chiu thu6 vi c6c khoin t5
dugc chuy6n.

Thu6 thu nhQp hoin lai li khoin thu-6 thu nhfp doanh nghiQp s6 phii nop ho{c s6 dugc hoin tai do
ch€nh Ech tanl thdi gi0a gi6 tri. ghi s6 crla tii sdn vi nq phii tri cho mr,rc cltch tOp Bdo c5o tdi chtnh vi
co s& tinh thu6 thu nhfp. Thu6 thu.nhgp hoin lai phiitid euqc ghi nhQn crro tdt ci cdc rnoan 

"nennlgch tam thdi chiu thu6. Tii_sin thu6 thu nhf p hoin lai chi dugc ghi nhf,n khi chic ch6n trong tuong lai
sE c6lgi nhu?n tinh thu6 d6 sr? dqng nh0ng ch6nh l€ch tam thdi-duqc'kh6u trir niy.

C6c b6o cdo thu6 crla C6ng ty s6 duqc ki6m ka b&i co quan thu6. Do gt, dp dung cria lu?t thu6 cho
tUng loai nghiQp vtt vi viQc giii thich, hi6u c0ng nhu ch5p thu€n theo nhiAu cdch khlc nhau nen s6 liCu
cia b6o c6o tii chinh c6 thd s6 khdc vdi s6 meu c0a co quan thu6.

4.21 Lli co bin tr6n c6 phiSu

Lii co bin tr6n cd phi6u dugc tlnh blng cdch chia lgi nhu?n hoic 16 sau thu6 phin b6 cho c6 d6ng s0
h0u c6 phi6u ph6 th6ng cia c6ng ty (slu khi d6 di6u ctrinn cno vi0c trtch tOp quV khen thu&no. ofrUc
lgi, trd thU lao HQid6ng Quin tri) cho s6lusng binh quln gia quy6n c0a s5'c6'pni6u pn6 thonig &ang
luu hinh trong k|.

Lii suy SLim tr€n c6 phi6u dugc ttnh bing c6ch chia.lgi nhuQn hoic 16 sau thu6 phin b6 cho c6 d6ng
s0 hou qQ.pn,.6, Rf6 thong cria c6ng ty (siu khi di diAu chinh cho c6 toc cta c6 phi6r'", aai .o qrvai
chuy6n d6i) cho s6 lugng blnh quAn gia quyAn c0a c6 phi6u ph6 th6ng dang tuir nann trong ky id s6
luqng binh quin g.ia quyBn c0a c6 phi6u ph6 th6ng sE duqc phdt nanhlronftrudng hEp tdicd'cac c6
phi6u ph6 th6ng ti6m ning c6 tdc dbng sriy gidm dEu duqc crruydn tranh c6 phi6u pnO th6.b. 

-

4.22 86o c6o theo bQ phfn

MOt b0Phin 
La Tg! du phAn c6 th6 xdc dinh ri6ng bi€t c0a T?p doin tham gia vAo viQc cung cAp cdc

sdn ph6m hoic dich vu li€n quan (b0 phfn duEc chia theo hqt dQng kinh d-oanh) tro{c cun[ c6i sen
phim ho{c dich. vr,r_trong mOt m6i trudng .ti{, !6 9y tfr6 (b0 phfln du-qc chia theo khu vsc AE fyj. fr16i
b0 plAn ndy_chiu r0i ro vd thu dugc lqi lch kh6c bigt so v0i cdc b0 ph0n kh6c. M5u b6o c6o b6'ph?n
co bdn c0a TQp doin ld dga theo b0 phan chia theo hqt dQng kinh doanh.
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cOttc w cO pnAru eA BOg-DN/HN
LO A5 . dudno Vin . Thdnh oh6 DA NEno

eAN rHuyEr urnx eAo cAo rAl cniux xgn ruuAr fii6p theo)
Cho nlm tii chinh f6t tnUc ngAy 31t12t2023

Bdn thuyAt minh Bdo cdo tdi chlnh ld mlt bQ phdn hqp thdnh kh1ng tnd tacn rdi cila Bdo cdo tdi chtnh

4.23 Gic b6n li6n quan

Cdc b6n dugc coi li li€n quan n6u mQt b6n c6 kha ning ki6m sodt d6iv0i b€n kia trong viQc ra quy6t
dinh cic chtnh s6ch tii chlnh vi hoat dQng, hofc c6 quydn dugc tham gia vdo visc dul ra cac {u}6t
dinh vA chinh sdch tdi chinh vi hogt tlOng i0a b€n kia,'nhung kh6ng fi6il soat c6c chinh sdch d6.

Cic b6n c6li€n quan bao g6m:

' Cdc doanh nghipp kE ci c6ng ty me, c6ng ty con, cdc cd nhin truc ti6p hay gi6n ti6p qua mqt hoic
nhi6u trung Sl1n co quyAn fi6m soat cgng ty hoic chiu su ki6m soSt c0a Cb,i'g ty, fr6Ad ctrng cnung
ki6m sodt vdi C6ng ty. C6c b6n li6n f6t; 

- '
' Cdc c6 nh3n trrrc !i6p_ hoic giSn ti6p n6m quyln Oi6u quy6t c0a C6ng ty md c6 dnh hu}ng ddng kE

e6i voi COng ty, kE cd c6c tn2nn viAn rp?t thEt trong gia ttinh c0a c66 ia nrran nay;
' C6c nhin vi6n quin li chrl ch6t c6 quyAn vA tr6ch. nhiem vB vigc lap k6 hogch, quin ry vA ki6m so6t

cdc hoat dQng c0a do-a1h ryhiQn b6o.c6o, bao g6m nh0ng ngudi l6nh dao, c6c nhiir vi€n qudn lf
cOa cOng ty vi cdc thAnh vi6n mit thi6t trong gia tllnh c0a bdC cd nhin ndy;

' Cdc doanh nghiOp tlugc sO h0u b0i nh0ng ngudi l6nh dao hofc cdc c6 COng chtnh c0a C6ng g vt
nhong doanh nghiQp c6 chung mOt thinh vi€n qudn tf chri ch6t voi c6ng ty.

5. THONG flN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BANG cAr,r o6t KE roAN
HgP NHAT

5.1. Ti6n
31t12t2023

VND
01t01t2023

VND
TiAn mat
-. 

I ! e

Ti€n g0i ngan hing kh6ng k!' hqn
842.253.268
280.720.941

3.36 1.250.852
1.239.372.774

Ggng

5.2. Phai thu ngin h?n cia khich hing

a) Phai thu c0a khdch hing ngSn han

C0ng ty c0 phAn Sx VLXD H6ng K!
COng ty C0 phAn PPC An Thinh-Di-N5ng
C6ng ty C6 phAn DT va PT Ha tAng ppdAn
Thlnh Vigt Nam
COng ty C6 phAn BDS An Thinh H6a Binh
COng ty Tl.lHH Dich vU va Thuong mai An
Thinh Qu6 Son
C6c khoin phai thu kh6ch hing kh6c
c0ng

b) Phai thu c0a khdch hing ngSn han ld c6c b€n li6n quan

COng ty C6 phAn PPC An Thinh Di NEns
C6ng ty C6 phAn DT vi PT Ha tAng ppC An
Thinh Viet Nam
COng ty Cd phAn BDS An Thinh HOa Binh
C6rlg ty TNHH Dlch vU va Thuong mAi An Thlnh
Qu6 Scvn

cQng

1.752.575.329
31 .352.595.818 17.206.880.818

5.082.923.036

1.122.974.209 4.600.623.626

31t12t2023
VND

01t01t2023
VND

19.1 52.496.737
135.100.545.333

279.634.900
282.765.409.486

16.469.957.411

31t12t2023
VND

01t01t2023
VND

(2)
(3)

(1) 135. 100.545.333 282.765.409.486
16.469.957.411

1.752.575.329
31 .352.595.919 17 .206.880.818

.205.716.490 316.442.247.715168
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cOr,rc w cO pxAn eArD9NG sAn DIEN Lr/c M
LO A5, dudng Pham Vin Odng, Phudng An Hdi Bic,

IEN TRUNG
Qu?n Son Tri, Thinh ph6 Da NEng

BOg.DN/HN

eAN rxuyEr mtnx eAo cAo ral cniu ngn txAr fii6p theo)
Cho nim tii chinh f6t tfrUc ngAy 3111212023

Bdn thuy^t minh B6o cdo tdi chlnh ld mQt bO ph€n hqp thdnh kh1ng tnd tacn rdi cila Bdo c6o tdichtnh

(1) OAy li kho6n phdithu C6ivOiC6ng ty C6 phAn PPC An Thinh Di NEng - b€n !i6n quan c0a T{p
doin. Cdc khodn phdithu tgi ngdy 3111212023 ch0 y6u E phdithu v6 gia tri kh6i lusng di dugc
nghiQm. thu c0a cdc hgp ddng_thi c6ng, xiy Ep cdc hqng mqc cia tda D vi tOa A1 thu6c f6 nqp
du 5n Anh Duong.soleilOa tttS.ng do COng ty nay n chO OAu tu, vdi t6ng gid tri: 134,594 ty VUfi.
Ban T6ng Gi6m d6c ddnh gi6 ring cdc khoin phdi thu ndy c6 khd ning tfiu n6i.

(2) Diy li khodn phii thu tir C6ng ty C6 pnAn DAu tu Xiy dpng P&P (C6ng ty con cdp 1) tl6i vOi
C6ng ty C6 pnAn edt eQng sdnAn Thinh Hda Blnh - b€n li€n quan c0a ta-p 6oan, phditliu vB gid
trithic6ng st}a ch0a cditao via hd Khu c6ng nghigp Luong Son.

(3) Diy li khodn phdithu C6ivOi C6ng ty TNHH Dich vu vi Thuong maiAn Thinh Qu6 Son - ben
li6n quan c0a T?p dodn. Cdc khoin phii thu tAi ngay 3111212023 ch0 y6u E phiithu vA gid tr!
kh6i luqng di nghiQm thu c0a cdc hqp d6ng thicOng xiy dyng c6c han-g muc taidU 6n khi nhd
A oo thi khu vr.rc o6i HaiDai do COng ty C6 phAn 5Au iu Xai dqrng Thdnh COng Mnh Phuc ti
chri dAu tu vdi gid tri: 14,723 ty VND, vd phiithu tir cung cdi c5ng hQp vA c6t blse v0i gi6 tri:
15,689 ty VND. Ban T6ng GiSm d6c ddnh gid ring cdc ffrbdn phdithu niy c6 khi ning thu h6i.

5.3. Tri tru0c cho nguli bdn ngiin hqn

a) Tri trudc cho ngudi bdn ngin hqn
31t12t2023

VND
01t01t2023

VND

COng ty C6 phAn PPC An Thlnh Di NEng
COng ty TNHH Thuong mai va Sr}a ch0a Hda
Binh
Cgng ty C6 phin Sin xuet vat tiQu X0y dr,rng
Hdng Ki'
C0ng ty C6 phin DT va PT Ha tAng PPC An
Thinh Vigt Nam
C6c khoin trd tru0c cho ngudi b6n kh6c
c0ng

b) Tri tru0c cho ngudi bdn ngin han Ii c6c b6n lien quan

397 .209.763.514 419.919.062.230

197.400.1 19.950
40.126.359.495

57.744.664.253

1.098.865.440

100.939.755.376

195.469.119.950
70.449.358.495

42.398.430. 149

18.949 .125.440

92.653 .028.1 96

31t12t2023
VND

01t01t2023
VND

COng ty Cd phAn PPC An Thinh Dd NIng
COng ty C6 phAn DT va PT Ha tAng PPC An
Thinh Viet Nam
Geng

195.469.1 19.950
18.949 .125.440

985.390 214.419.245.390

-

2L

(1) 197 .400.1 19.950
1.098.865.440

1

(1) DAy ld c6c khoin thanh to6n theo ti6n d0 cho COng ty C6 pfrAn PPC An Thinh Dd tt5ns - b€n ti6n
quan c0a TQp dod1, li6n quan d6n cdc hEp tling mua UAt dQng sin thugc T6 hqp iu 5n Anh
qluo[9 Soleitoi NEng tqi Giao lQ Pham Vin Odng vd V6 Nguyen ciap, phudng pntioc My, qu6n
Son Trd, thAnh ph6 Dd NEng do C6ng ty ndy ld ch0 dAu tu.

Tqi ngiy 31 thdng 12 ndm 2023, khoin trd trudc nly bao gdm: (i) s6 ti6n C6ng ty C6 phAn DAu
tu vi Phdt tri6n Anh Duong Hda Blnh (c6ng ty con c5p z)1nand iodn theo ti6i dO cgi 65c nqp
d6ng mua c6c cin h0 c0a tOa D thuQc Orr an A ag ty VNO,'1ii1 va s6 ti6n C6ng ty Cii pnEn Oaui[
{5y dsng P&P (c6ng ty. con c6p 1) thanh to6n the-o ti6n dd cia cdc hqp Cdnd mua' cin h0 sin
tAng 33 vi cin h0 sth iAng 12A tOi O tfruQc du 6n ta tO6,Z'Og ty VND.

HiQn taitda D ctjadg dn dang hoin thign th0 tUc nghiQm thu phdng chdy chra chdy vi dW ki6n
bin giao chdm nh6t trong Quf tV ndm2024.
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cONG TY cO BOg-DN/HN
L0 45, dudng Thinh ph6 Dd NEng

eAN rxuvEr mrux eAo cAo rfu cxNn ngn runAr Fi6p rheo)
Cho nim tAi chinh f6t tfrUc ngAy 31112t2023

Bdn thuyAt minh Bdo cdo tdi chlnh ld mQt bQ phQn hqp thdnh khilng tn| tacn rdi crta Bdo cdo tdi chtnh

5.4. Phii thu v6 cho vay

a) Phdi thu vB cho vay ng5n hgn

COng ty C6 phAn An Vigt Hda Binh
COng ty CP MOi tru0ng COng nghiQp Viet Nam
Ong Ddo Manh HUng
Ong V0 Anh Son
Ba Pham Minh Trang
Ong Nguy6n Viet Anh
c0ng

b) Phai thu vA cho vay dii han

An Vi9t Hda Binh
DAu tu X0y dung Thinh COng

31t12t2023
VND

26.650.000.000
22.165.000.000

40.623.137.000
6.323.000.000

95.761.137.000

31t12t2023
VND

8.000.000.000
9.000.000.000

01t01t2023
VND

2.550.000.000
169.767.000

2.O00.ooo.ooo
4.719.767.000

01t01t2023
VND

26.650.000.000

26.650.000.000

(1)
(2)

(3)
(4)

COng ty
COng ty
cqng

phAn
phin

C6
c6

(1)
(5)

(1) Diy lt khoin.cho vay tir COng tyC6 pfrAn Dlu tu vi Ph6t tri6n Ann Duong Hoa Btnh (c6ng ty
con cdp z; o6i voi 96ng ty C6- phAn An Vigt Hda Binh - b6n li€n quan c0a iEp doan, tnLo t6Oi
thuQn h6 trg v6n sO 311212022-TT-ADHB-AVHB ngAy 3111212022. Khoin cho vay niy c6 thdi
h?n cho vay li 24thdng (tai thdi tli6m Qp bdo c5o, tftoan cho vay c6 thdi han hoAnird d6n th6ng
12 nZm2024) vd thdi han trd lii vay li vdo ngdy cu6i cUng khi thanh lf th6a thuan fr6 trq v6n. L6-i

9u!! cho vay lA 6,00o/o/nim-6p dUng {6n ngay 301612023 vA 7,}}o/olntm 5p dqng tir ngiy
unA023 (theo phu luc th6a thu?n h6 trs v6n s6 gooolzo23-PLTT-ADHe-nvHB ry ndai
3016120231. Muc dlch vay: b6 sung ngu6n v6n cho hoqt dQng kinh doanh. Khoin phii thu v6 ih6
vay nly kh6ng c6 tti sin ddm bdo.

(2) Tqi ngiy 31 th6ng '12 ndm 2023, khodn phdi thu vA cho vay d6i vdi COng ty C6 phAn M6i tru6ng
C0ng nghiQp ViQt Nam - b€n ti€n quan c0a Tfp doin bao g6m:

(i) Khoin cho vay ttr C6ng ty C6 pfrAn Vui choi fn6 He MOi (c6ng ty con c5p 1) theo th6a
thu?n h6 trs v6n s6 zaoglzo23-TT-THM-MTcN ngay zeiostioia. s6 oi, ino vay ta:
16.595.000.000 VND, khoin cho v?y niy cQ thdi han cho vay ld 11 thdng, lii suSt cho vay
ll 5,007olnlm vi kh6ng tlnh l6i n6u thu g6c cho vay tru0c hqn. Mr-rc dtch vay: U6 sun!
ngudn_v6n cho hoqt ttOng kinh doanh. f[oin phii t-hu v6 cho vay nAy kh6ng c6 tai sdi
ddm bio.

(ii) Khoin cho vay tri COng ty C6 pnAn OAu tu Xdy dsng P&P (cOng ty con c5p t) theo th6a
thu0n h6 trs.v6n lgey 2}ll1l2ozg. S6 du cho vay n: s.szO.boo.OOb vxo, inobn cho vay
c6 thdi han thu h6i E 11 thdng. Khoin cho vay ndy kh6ng tinh tii vt khong c6 tii sin dirir
b6o.

(3) pay E khodn cho vay tir COng ty C6 pfrAn DAu tu XAy dr,rng P&P (cong ty con cdp 1) e6ivOi ea
Pham Minh Trang - b€n li6n quan c0a Tip_ doin theo c6c hqp ddng vay v6n. Khodn'cho vay c6
th0ihan cho vay ld kh6ng qud 11 thdng k6 ttr ngiy giiingAn, tfrOihanird tiivay ti vio cu5i fy
thanh todn. L5i su6t cho vay ll9,00o/o/nim. MUc dlch vay: mua v6n g6p c0a COng ty TNHH TMDV
An Thinh Qu6 son. Khodn phdithu vA cho vay niy khOhg c6 tdisi-n &am uao. 

-

(4) Oay Q khodn ch9 yay ttr Cdng ty C6 pfrAn Vuichoirn6 ng Mdi (cong ty con c5p 1) c6ivoi $ng
Ngyy6n Vi€t Anh theo cdc hqp d6ng vay v6n. KhoAn.cho vay cd tnO-i lian cho iay E 12 thang]
thdi han tri lii vay li vlo cu6i fy thanh todn. LEi su5t cho v-ay n s,so/olnam va i<hong unh tEi
n6u thu g6c cho viy tru0c nqn. Rfroin phdithu vA cho vay nay mOng c6 tiisdn ddm b5o.
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CONG TY GO PHAN BAT sAn DIEN Lr/c lulEru TRUNG BOg-DN/HN
L0 45. dudnq Pham Vin , Phudnq An Hii Bic, Qu6n Son Tri. Thinh Dd NEnqoh5

5.5. Phai thu khic

a) Ngin han

(5)

a) Dai han

aAN rHuyEr nttrnx eAo cAo rAr cninr xge nuAr fii6p theo)
Cho nlm tdi chinh t<6t tnUc ngdy 31t1212023

Bdn thuydt minh Bdo c6o tdi chtnh ld mQt b0 ph€n hqp thdnh khOng tne tacn rdi cda 86o c6o tdi chtnh

Diy li khodn cho vay ttr COn-g ty.C6 pnAn DAu tu vd Phdt triBn Ann Duong Hda Binh (c6ng ty
con cAp 2) d6ivdi COng ty C6 phin DAu tu XEy dpng Thinh C6ng - b6n kh6ng phdi li b€n li6n
quan cia TQp dodn, theo hgp d6ng vay v6n s6 ta11| Eozstjlow-noHe-TcvP ngiy 16/11t2029.
Khodn cho vgy niy c6 thdi han cho vay li 24 thdng vA th0i han trd lSivay li ngAy cu6i ky thann
to6n. Lii sudt cho vay !i 1O,}OYolndm. Muc dich vay: b6 sung ngudn v6n cho iroat tlQirg kinh
doanh. Khodn phdi thu vB cho vay nAy kh6ng c6 tii sin ddm bio.

Ong Pham Thdnh
Thai LTnh

Phai thu ngudi lao
dOng (tam Ong)
Khoin tidn di g6p
theo th6a thu?n c0a
hqp dOng hqp t6c
dAu tu
V6n g6p hsp t6c
diu tu c0n phai thu
Lii cho vay
Cdc khoin phai thu
ngin han khdc
c0ng

31t12t2023
Gii tr! Dqr phong
VND VND

(1) 6.293.000.000 6.293.000.000

3.212.267.000

(2)

(2) 9.216.835.616

(3) 36.947.448.506
3.815.739.105

31t12t2023
Gii tr! Dp phdng
VND VND

98.630.137
98.630.137

01t01t2023
Gia tr! Dr,r phong
VND VND

6.393.000.000 6.393.000.000

5.034.920.000

142.000.000.000

27 .990.064.667
3.841.290.573

L
It_

L_

L-

59.495.290.227 6.293.000.000 {95.259.275.240 6.393.000.000

01t01t2023
Gia tr!

VND
Dr,r phong

VND
Lii cho vay
cqng

(3) 3.149.581.506
3.149.591.506

(1)

(2)

qfl E_khoin Jam fng cho 6ng Pham Thdnh Thii LTnh - cuu thinh vi€n HQi ddng Qu6n tri ki€m

Iglg 9laq99. (deq ngiy 15 thdng 11 nim 2016l.Tai ngiy 31 rhdng 12 ndm 2-023, Ban Tdng
Gi6m d6c ddnh gi6 rlng m{c dir 6ng LTnh di hoin tri mQt phAn s6 ti6n tam Ong nhung vigc hoAi
trd chua tuin theo d0ng_th6a thu€n trd nq mi hai b6n fir6ng ntr5t trong niri zotzlaan t6ng
pjag.c6c.{a ddnh gi6-khi ning thu hdi va quy6t dinh trich Epirr phong tE o,zgg ty vND tai ngal
31 th6ng 12ndm2023.

cni-ti6t kh9a1 y61 s6p hsp t6c cho COng ty c6 pnAn DAu tu Xty dsng Thinh C6ng wnh phuc
("C6ng ty ThAnh C6ng VTnh PhUc").

glY 
l? !!oal ti6n COng ty C6 prrAn DAu tu.vi prrat tri6n Anh Duong Hda Blnh (c6ns ty con

cAp 2l di g6p theo th6a thufn c0a hqp ddng Hqp t6c dAu tu s6 oltzozztHontorTrcvp-
ADHB, kf ng?y 3011112022 giira c6ng ty Thanh c6ng wnh ph0c vi c6ng ty c6 phAn DAu
tu vi Phdt tri6n Anh Duong HOa Binh vA viQc: oAu tu phAn k6t cdu, x6y itr5 va hoAn thi€n
m{t ngoii 125 cAn thuOc Du 5n Khu nht & OO th! khu vr,rc gdi Hai gai tai xE Dinh Trung,
thinh ph6 VInh Y€n, tinh VTnh phuc do c6ng ty Thanh c6ng wnh phtic ti int aau tu.
MUc dich: b6 sung ngu6n v6n dB thUc hign dr.r dn hEp tdc dAu tu n6u tr6n.

9g_q{y Y6I g_6p' Cong ty C6 pnAn DAu tu vt Ph6t tri6n Anh Duong Hda Blnh g6p blns tiAn:
142tU VND, C0ng ty Thinh C6ng Mnh Ph0c g6p v6n blng quyAn ifrat tri6n Ow-air va cic chi
phl cin thi6t cdn lai d6 tllu tu phdt tri6n drr dn v0i gia tri tt 210 ty VND.
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GONG TY cO PHAN BATDoN BOg-DN/HN
L0 A5, dudng Pham Vin Ddng, Thdnh ph6 Di NEng

aAN rHuvEr mnx eAo cAo ral cxir,rx xge txAr fii6p theo)
Cho nim tii chlnh f6t tnUc ngAy 31112D023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh td mQt bQ ph€n hqp thdnh khlng tni tacn rdi crta Bdo cdo tdichtnh
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(3)

Thdigian thUc hi€n hEp tdc: 30 (ba muoi) thdng.

Phin chia t6t qud hqp t6c dAu tu: GOng ty C6 pnAn DAu tu vi Ph6t tri6n Ann Duong HOa
Blnh dugc hu&ng toin b0 lgi nhufln tir vigc bAn2S lO edt c0a Du dn.

. Trong ndm 2023, C6ng ty C6 pnAn DAu tu vd Ph6t tri6n Anh Duong HOa Blnh vi COng ty
Thinh COng Wnh PhUc di thanh lf hqp d6ng trudc thdi hqn theo Aien Oan thanh li hqp dSni
kf ngiy 16 th6ng 11 nim 2023. Gie tritAi sdn C6ng ty C6 phAn DAu tu vi Ph5t tri6n Anh
D.uong HOa Blnh nhQn vE li: 154.643.835.616 VND, trong d6: phAn v6n g6p di nhQn bing
ti6n trong ndm 2023 lA: 137.427.000.000 VND, phdn v6n g6p chuy6n thinh khoin cho vay
theo bi6n bdn th6a thu?n: 8.000.000.000 VND, vi gid tri v6n g6p hqp t6c dAu tu cdn phdithu
Qi ngty 3111212023!d: 9.216.835.616 VND.

Th6ng tin chiti6t s6 du tiicho vay tai ngAy 31t12t2023

5.6.

TGn c6ng ty

BGn !i6n quan
COng ty C6 phAn An Vigt HOa Binh
COng ty C6 phAn PPC An Thlnh Di NIng
cong ty TNHH Dich vu va rhuong mai An Thinh Qu6 son
C6ng ty C6 phAn MOi trudng C6ng nghiQp ViCt Nam
Ba Pham Minh Trang

T6 ch Oc, ci nhf n khic

T6ng cQng

Hing t6n kho
31t12t2023

Gia gOc Dy phdng
VND VND

Lai cho vay
VND

35.326.249.495
4.882.926.711

16.343.891 .589
13.642.730.836

225.073.973
231 .625.386

1.719.830.149

37.046.079.643

01t01t2023
Gie gOc Dg phong

VND VND
Hing dang di trOn dudng
Nguy€n liQu, vat lieu
COng cU, dung cU
Chi phi sdn xu6t kinh doanh (1)
d& dang
Hing h6a
Ggng

326.133. 164

48.071.269.240

71.326.758
8.454.465.024

20.368. 182
59.808.845.496

81 1 .250
48.397 .402.404 68.355.916. 710

Cdc hang muc tai c6ng trinh t6 hqp du dn Anh
Duong Soleil Dd NEng
Hang muc thi c6ng xay Ep kh6c
cgng

(1) Cni ti6t chi phi sdn xu5t kinh doanh d& dang theo c6c hqng mqc c6ng trinh nhu sau:
31n2,2023 01t01t2023

VND VND
38.413.907 .244 38.072.551.599

21 .736.293.89810.493.040.433
48.071.269.240 59.809.945.496
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cOttc ry c0 pnAru eAr D9NG sAn DIEN Lr/c wuEn rRUNG BOg.DN/HN
LO A5. dudnq Pham Vin Odno. Phudnq An Hdi Qu0n Scyn Trd, Thinh ph6 Di NEnq

aAN rxuyEr mnx aAo cAo rA crlrn xgn xnAr fii6p theo)
Cho nlm tAi chlnh f6t tnUc ngdy 31t12t2023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh ld m^t b0 ph€n hqp thdnh khOng tn6 tacn rdi cila 86o c6o tdi chlnh

5.8. Tlng, giim tii sin c6 dlnh v6 hinh

Khoin mgc

Nguy6n gie
s6 du o 1t01t2023

SO Ou 31t12t2023

Gle tr! hao mon I0y
kc
s6 ou o1/o 1t2023
KhAu hao trong nim
SO Ow 31 t12t2023

QuyBn stb
d$ng dat

VND
QuyBn thu6 Oit

VND
Phin m6m

VND
Gqng
VND

1.412.581.000 34.290.149.333 126.531.830 35.829.262.163

{.412.581.000 34.290.149.333 126.53{.830 35.829.262.163

3.771.91 6.432
685.802.988

3.898.448.262
685.802.988

-I
...1(j

N}

M

rf
rf'
II

126.531.830

4.457 .719.420 126.031 .930 4.584.251.250

31 .930.813.901

31.245.010.913

Quydn s& dgng ait

58.838.521.600
58.838.521.600

58.838.521.600
58.838.521.600

Gie tr! cdn lli
Tai ngay 01/0112023

Tai ngey 3111212023

1.412.581 .000 30.518.232.901

1.412.591.000 29.832.429.913

Nguy6n gid TSCD vO hinh ea ffrSu hao h6t nhung v5n sr? dqng: 126.531.830 VND

5.9. Ting, giim bit dQng sin dlu tu

eit Agng sin diu tu nim giir ch& Hng gi{

Nguyen gi6
So du 0110112023
s6 ou 31t12t2029

T6n th5t do suy giim gi6 tr!
s6 du o1lo 1t2oz3
s6 ou 91t12t2023

Gie tr! c6n lgi
s6 du o 1to1t2o2g
s6 ou glrlztzoz3

g6t COng sin dAu tu n6m gi0_chd tilng gid c0a COng ty li quy6n s0 dung CAt tai dia chi LO AS, pham
Vdn D6ng, ph.udng An Hdi eac, qufn Son Trd,-thinh fn6 od HSng thedOidy chohg nhQn Quydn sir
dr.rng ddt, _qry64 s& hou nht & vd tdi sin kh5c gdn ti6n voi o6t s6 erbzgogt od Uv oai runan oari trann
ph60i Ndng c6p. ngdy 0410412014. HiQn tqi, mqc dich s0 dqng c0a di€n tich ddt tren giSy chfng nhan
quy6n sr? dqnq dAt nAy dugc dUng Cd ttrUc hiQn tri6n khai du an Harmony Tower giai Coan Z tfreo GiSy
c[Ong nh0n dAu tu s6 3212.1000034, ch0ng nh0n En ttAu ngAy Olloltzoog c0a Ug].lo thinh ph6 Di
NSng vE thuc hiQn du dn dAu tu Khu phOChEp EVN -- Land-C-entral Oi NEng vi theo Quy6t binfr s6
7355/QO-UBND ngiy 2410912009 c0a UBND thinh ph6 Oa ft5ng v/v ph6 duygtdd 6n quy hoqch chi ti6t
Khu ph0c hqp EVN - Land GentralOa UEng.

Gie tri hqp lf c0a bdt dQng sin dAu tu ndm gi0 chd.tdng gid kh6ng dusc xdc dinh bdi vi TQp doin
kh6ng thuc hign viec x6c dinh gi6 tri hqp lf cho loqi U6t OOng sin dAu tu niy.

Tqingiy 3111212023 Quy6n sr? dung OAt nay dugc dUng CB Uao clim cho c6c khodn vay.
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cONG TY cO PHAN BA
L0 A5, ducyng Pham Vdn

T DQNG SAN DIFN LI/C MIEN TRUNG
Ddng, Phudng An Hdi B5c, Qu0n Son Tri, Thdnh ph6

BO9.DN/HN
Di NEng

sAN rnuvEr utrn eAo cAo rru cnNn nge txAr fii6p theo)
Cho nim tdi chlnh f6t tfrUc ngdy 3'1t12t2023

Bdn thuydt minh Bdo cdo tdi chlnh ld mQt bQ ph€n hqp thdnh kh,ng tn$ tacn rdi cha Bdo c6o tdi chtnh

5.10. Chi phl xiy dgng co bin dd dang

Mua sim
Mua CAu th6p vi cAu leo
Xiy dpng co bin
DU 5n Kh6ch san Anh Ducrng Hda Binh
S&a chi}a
Cai tao vin phdng
cqng

Tinh trqng cria dqr 6n tai thdi
di6m 31t1212023

5.11. Chi phi tri tru0c dii h3n

Chi phi di vay
C6ng cU dung cU
Chi phl trd tru0c dii han kh6c
cgng

Tai sdn thu6 thu nh?p ho6n lai li6n quan d6n
khodn ch€nh IQch tam thdi dugc kh5u tru
Tai sin thu6 thu nh?p hoin lai li€n quan d6n
khoin t6 tinn thu6 chua sr? dqng
cQng

34.632.718.490 34.125.894.207

Xiy dqrng, kinh doanh kh6ch san ti€u chuAn 5 sao.
tai T6 8, phudng Tin Thinh, thinh ph6 Hda Binh
14.900 m2
465,712 ty VND
50 nim fB tU ngay 22t0312017
DU 5n chua thUc hiet:t duEc c6c hoat dQng xiy dqrng do
hiOn tai ch0 truong dAu tu di rr6t ha_n vi Cong ty con dang
lim thfi tUc di6u chinh ch0 truong dAu tu

(1)

(2)

9.866.000.000

24.652.097.293

114.631 .197

31t12t2023
VND

01/01 t2023
VND

9.866.000.000

24.145.263.010

114.631 .197

01t01t2023
VND

3.702.330.673
33.851.876
53.711.940

3.7gg.gg4.3gg

01/01 t2023
VND

76.450.000

76.450.000

(1) Gid tri cAu th6p vi cAu leo mua trong nim 2122beti COng ty C6 phAn OAu tu XAy dung P&P
(c6ng ty con c6p 1). Hi€n tai du th6p vd cAu leo dang dusc tip d{t vl chqy thr} tai tOng tinn t6
hqp dU 6n Anh Duong SoleilDi tt5ng tl6 phuc vu cho viQc thi c6ng cdc hqng mUc xii Hp mi
COng ty-P&P-dang thr.rc hign. Gi5 trichipht mua c6u thdp vd cAu leo cu6i ndm tlang Ourig OB tn6
chip, cim c6 dim bio khodn vay.

(21 Pu an Kh6ch san Anh Duong HOa Binh dugc thuc hi€n dAu tu, xiy dsng b&i COng ty C6 pfrAn
Anh Duong H6a Binh (qong ty con) theo Quy6t dinh chi truong Olu tu16 zOlOglubruo'ngay
2210312017 vi c6c l6n di6u chinh vio th6ng 6 ndm 2017 vi th6ng 1 1 nim 201 9. Th6ng tin dg 6n
tqi ngiy 3111212023 nhu sau:

MUc ti€u dU 5n:
Dla di6m thUc hien dr,r 6n:
DiQn tich 05t s& dsng:
T6ng v6n diu tu:
Thdi han hoat dQng c0a dr-r 5n:

31t12t2023
VND

(i) 9.961 .358.915
11.943.816
87.654.398

10.060.957.129

(i) OQV E chi phl liivay di trd Ngin hAng Li6n Vi€t PostBank c0a C6ng ty C6 pnAn DAu tu vA Phdt
tri6n Ann Duong Hda BInh (c6ng ty con cdp 2) li€n quan d6n khoii vly v6n dB thann todn ti6n
nh?n chuyEn nhugng 21 cdn h0 thuOc Tda D t6 hqp dg dn Anh Duong SoleilDi NEng

5.12. Tti sln thu6 thu nhfp hoin t1i
31112t2023

VND

407.485.687

407.485.697
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cOttc rY cO pnAru eA BOg-DN/HN
L0 A5, dudns Pham Vdn Thdnh ph6 Di NEng

aAn rnuvEr mnx eAo cAo rAt cmlnn nqp txAr fii6p theo)
Cho nlm tii chlnh t<6t tn0c ngdy 3111212023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh td mQt b0 ph€n hqp thdnh khOng m6 tacn tui crta Bdo c6o tdi chlnh

5.13. Lqi ttr6 ttruong mqi
31112t2023

VND
01t0112023

VND

56 ou dAu nim
Ting trong nim
PhAn b6 trong nam
SO Orr cu5i nim

28.964.529.623

7 .296.813. 141

36.261 .342.771

7 .296.813. 148

5.14. Phai tri ngudi bin

a) C6c khodn phai tri ngudi b6n ngSn han
31t12t2023

Gia tr! ng SO c6 kha ning
tri ng

VND VND

21.667.716.482 28.964.529.623

01t01t2023
Gie tr! ng SO c6 kha ning

tri ng
VND VND

C0ng ty C6 phAn Ki
thu?t Sigma
COng ty CP Xiy
dr-rng vi Chuy6n
giao COng nghg VN
COng ty CP
Vinaconex 25
Phai tri cho c6c d6i
tuqng khdc
cQng

61.757.526.207

18.702.617.993

61 .757.526.207

18.702.617.883

59.392.033.291

19.702.617.993

10.273.385.000

64.766.549.022

59.392.033.291

19.702.617.993

10.273.385.000

64.766.549.02262.603.591.655 62.603.591.655

143.063.735.745 143.063.735.745 154.134.585.196 154.134.585.196

b) Phai tri ngu0i b6n Id c6c b€n li€n quan

COng ty C6 phAn DAu tu vi Phat tri6n Hq TAng
PPC An Thlnh Viet Nam
COng ty TNHH Thuong m?i Dich vU An Thinh
Qu6 Son
G0ng

5.15. Nguli mua tri tiiin tru0c ngin hqn

BOn !i6n quan
C0ng ty C6 phAn An Vi€t HOa Binh
C6ng ty C6 phAn PPC An Thinh Di NEng
COng ty C6 phAn DT vi PT Ha tAng PPC An
Thinh Viet Nam
COng ty C6 Sdn xuSt vi Thuong mai Bi6n DOng
Qudng Nam

C6c b6n khic
C0ng ty C6 phAn Xiy dr-rng vi PT NOng th6n
Vinh Ph0c
COng ty C6 phAn DAu tu X0y dLrng Thinh COng
VInh Ph0c
C6c d6i tuEng kh6c
Ggng

1.487.299.124 1.537 209.379

31t12t2023
VND

01t01/,2023
VND

249.117 .1 51

1.238.1 81 .973

299.026.406

1.238.181.973

31112t2023
VND

01t01t2023
VND

(1)
(2)
(3)

(4)

8.385.494.791
3.971.117.909

1.667.371.034

402.981 .175

1.345.281.908

10.055 .494.791
5.895.168.808

52.290.745

8.750.000.000

5.1 10.000.000

7.012.007.017

1.802.559.407
38.677.520.76915.772.246.716
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cOruc rv cO BOg-DN/HN
L0 A5. dudnq Thdnh ph6 Dd NEnq

aAN rxuvEr ulnr eAo cAo rAl cuirun xqp txAr 6i6p theo)
Gho n5m tti chtnh f6t tnUc ngdy 31t12D023

Bdn thuy^t minh Bdo cdo tAichtnh td m1t b0 ph€n hqp thdnh khOng tn6 tacn rdi crta Bdo cdo tdi chlnh

(1) C6c khodn C6ng ty C6 pfrin An Vi€t HOa Binh - b6n li€n quan c0a Tf,p doin tri tru0c tqi ngiy
3111212023, bao g6m cdc khodn tgm Ong li€n quan d6n c6c hqp d6ng thi c6ng cdc hgng mr,rc x6y
Ep: san nBn, thi c6ng muong thodt nudc, thi c0ng h€ th6ng thodt hu0c thii vi thi COng hqn!
muc cinh quan tqi drr 5n KCN Y€n Quang taithdnh pfr6 nOa Blnh do COng ty niy ldm chO dAu
tu. Tai ngty b6o c5o niy, c6c hgp d6ng dang dugc thUc hiQn.

(21 C6c khoin COng ty C6 phAn PPC An Thinh Di NEng - b€n ti6n quan cia Tip dotn trd trudc tai
ngAy 3111212023_, bao g6m: (i) cdc khoin taJn Ong theo c5c hqp d6ng taidU dn thic6ng, xdy Ep
c6c hang mqc cOa tda D vi tOa A1 thuQc T6 hEp drr dn Anh Duong SoleilDi NSng do GOng ty
niy !t ch0 ctAu tu, vi (ii) c6c.hqng mqc thi c6ng bao gdm: cung c6p vi l.p dit vSch ngdn di d6ni
Dorma, thic6ng cdnh quan tAng 01 cia tOa D, cung cAp vd hodn thign l5p tlftthim. Tqi ngiy bdo
cdo niy, c6c hgp d6ng dang dugc thgc hiQn.

(3) 56 Ou khodn tri trudc tqi ngAy 31l12t2)23ld khodn Qm Ong cria COng ty C6 phAn DT vi PT Ha
tAng PPC An Thinh ViQt N.am - b6n li€n quin cia TQp doan cho COng-ty C6 pnAn DAu tu XAy
drsng P&P (c6ng ty con c6p 1) theo hgp ddng thi cOng h0 th6ng v6ch kinh khSc san An Thinir
thuOc T6 hqp dtr dn Anh Duong SoteilOA NEng. Tgi ngdy bao cao, cdc hqp ddng dang dugc
thuc hi9n.

(4) s6- du tri trudc Qi ngty 31112t2023,|i khoin tqm ong c0a GOng ty C6 San xu6t va Thuong mai
Bi6n DOng Quing l),lam - b6n ti6n quan c0a TQp doan cho COng 

-ty 
C6 pfrin OAu tu Xay irrnS

P&P (cOng ty con cAp 1) theo hqp ddng thi cOng x0y dgng k6t cAu n'na mby nudc + nha n'i5y gif,i
li thuOc dU 5n Khu c6ng nghiQp Quing Nam. Tai ngty b6o cdo nly, cdc hqp ddng dang duEc
thuc hi0n.

5.16. Thu6vi c6c khoin phii nQp nhl nudc

a) Phti nQp

)

01t01t2023

VND

SO phii nQp SO Oa thqrc
trong nim ngp trong nim

VND VND

31t12t2023

VND

nghiQp
Thu6 thu nhap c6 nhin
Thu6 nha ddt, tidn thu€

Thu6 gia tri gia ting dAu
ra
Thu6 thu nhap doanh

369.293.266

5.481.992.937

23.640.575
214.725.053

1.380.369.493

1.556.787.604

60.939.502
526.149.336

14.000.000

769.481 .471

1.248.658.705

2.534.070.598

68.1 38.502
526.149.340

14.000.000

147.395.639

501.004.054

4.504.699.943

16.440.575
214.725.049

oAt
Thu6 bdo vQ m6i trudng
vi c6c loai thu6 khdc
Phi, Ig phi vi c6c khoin
phai nOp kh6c
c0ng

622.095.833

6.089.641.731 4.307.726.406 4.539.402.793 5.959.965.354

b) Phai thu
01t01t2023

VND

SO phii ngp
trong nim

VND

SO Oa thpc
nQp trong nim

VND

31t12t2023

VND

Thu6 gie tr! gia ting dAu ra
Thu6 thu nhap doanh nghiQp
cgng

9.001
1.341 .707.345

9.001 108. 592.111 108 .592.111
1.342.014.789307 .444

9.001 109.999.555 1.450.606.9001.341.716.346
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cOr.rc w cO pxAr.r eAr DoNG sAtt DIEN Lr/c rurEtt rRUNG BOg.DN/HN
Lo Vdn Ph An Hdi Scvn Thinh DA

eAN rxuyEr mtrur aAo cAo rfu cxittx xgp uxAr giiip theo)
Cho nim tii chtnh f6t tnric ngdy 31t1212023

Bdn thuy6t minh B6o cdo tdi chlnh ld mQt bO ph€n hW thdnh kh1ng tn6 tacn rdi cha 86o c6o tdichlnh

O S6 tiAn thuS ns qud hqn chua thanh to5n crja T?p doin Qi ngdy 3111212023 vi tqi ngdy 0110112023
nhu sau:

t6ng s6 thu6 phii nQp cia TQp dodn Qi ngiy 3111212023|i: 5.858.965.354 VND (Qi ngiy 0'110112023
E 6.089.641.731 VND). Trong 0O t6ng s6 ti6n thu5 ng chua nQp NSNN di qud hqn phii thr,rc hi€n
cu0ng ch6 ng thu6 tai COng ty C6 ptrAn DAu tu Xiy dung P&P (c6ng ty cgn c6p 1) tqi ngdy 3111212023
E S.O2Z.Ztg.748 VND (t3i ngdy O1tO1t2O23 E 1.501.692.61 1 VND), chi ti6t nhu sau:

31t12t2023 01t01t2023
VND VND

- Thu6 gia tri gia ting dAu ra
- Thu6 thu nhap doanh nghiep
- Thu6 thu nhap c6 nh0n
- Phi, B phi vd c5c khoin phai nOp kh6c

Trong d6:
Ti6n phat
Ti6n ch€m n1p

G0ng

4.400.123.915

622.095.833

264.923.756
357.172.077

10.596.001
844.317.227
24.683.550

622.095.833

264.923.756
357.172.077

5.022.219.748 1 .501.692.61 1

Ngiy 13 th6ng 't0 ndm2022 Chicuc Thu6 qugn Tiy H6 dl ban hinh Quy6t dinh s6 11995/Qo-CCT-
QLN v6 viQc cu0ng cn6 tni htnh quy6t dinh hinh chinh vA qudn lf thu6 blng bi€n ph6p ngtrng srl dung
h6a don vd Th6ng b6o s6 11996/TB-CCT-QLDN v& vigc ngirng srl dung h6a don c6ivoiCOng ty C6
phAn DAu tu Xiy dung P&P (c6ng ty con c6p 11. O6n tfrOi 0i6m Hp b6o c6o tti chlnh nAy, C6ng ty v5n
chua tlugc co quan thu6 c6p ph6p sO dung h6a don gid tfi gia ttng do chua nQp d0 s6 tiAn ng thu6.

Th6ng 6 nim 2023, COng ty C6 pnAn DAu tu Xiy dpng P&P da lim vigc vi cam f6t f6 ho?ch nQp s6
tiBn thu6 qud hqn theo Bi€n bdn lim vi€c ngiy 27 thlng 6 nim 2023 vfli Chi cuc Thu6 qufn Tay H6.
Ddng tnOitrong giaidoan 06 thdng cu6i ndm2023, C6ng ty di nQp s6 ti6n thuS qu5 han theo cam k6t
E2.019.225.668 VND, s6 tiBn thu6 qu6 hgn cdn phdi nOp theo th0i h?n cam f6t P C6n n6t Ouy ll/ nim
2024.Tai ngiy bdo c6o tii chlnh ndy, C6ng ty di nQp b6 sung s6 tiBn thu6 qud han li IOO.OOO.OOO

VND.

5.17. Chi phi phii trii ngin h7n
31t12t2023

VND
01/01 t2023

VND

Lai di vay phii tr6
Chi phi thi c6ng xay Ep trich tru0c
c0ng

5.18. Phai tri ngin hqn khic

Kinh phl cOng doin
Bio hi6m xa hQi, y t6, thAt nghiQp
Nhfln ky quy, ky cuqc ngan han
C6 t0c, lqi nhu?n phii tri
ThU lao phdi tri HDQT
MuEn tidn 6ng V0 Anh Son
C6c khodn phai tri kh6c
cQng

8.493.794.576
477 .813.311 921 .323.798

8.971 .607 .887 921 .323.798

31t12t2023
VND

01t01t2023
VND

23.608.800
318.003.564
24.000.000

1.925.475.871
492.000.000

172.646.205

16.311.840
274.713.964

24.000.000
1.925.844.471

492.000.000
330.000.000
801 .521.018

3.864.391.2932.955.734.440
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cONG w c0 eHAN BAr oQNG sAN orEN LLrc MIEN TRUNG
LO A5, du0ng Pham Vdn D6ng, Phudng An Hii B5c, Qu0n Son Tri, Thdnh pn6 Oa NSns

BOg-DN/HN

BAN THUvET unx eAo cAo rAr crlrx xge rxAr fiicip theo)
Cho ndm tdi chlnh t<6t tnUc ngdy 3111212023

Bdn thuy*t minh 86o c6o tdi chlnh td mQt b0 phdn hW thAnh khOng th{ Ech rdi crta 86o c6o tdi chlnh

5.20. Vain chri sO hiru

a) Bing O6l cni6u bi6! dQng c0a v6n ch0 sO h0u
V6n g6p QuI khic LNST thu6

c0a ch0s& thuQc v6n chua phin ph6i
hiPu ch0 s& hiPu
VND VND VND

Lgi ich c6 d6ng
kh6ng ki6m

soat
VND

cgng

VND

SO Ou t4i
ngay
01t0112022
Ting/
(gidm) do
COng ty
con ting
v6n didu E
Lav (6)
trgng nim
S0 du tqi
ngay
01t01t2023
Lev (6)
trong ndm
Tlng kh6c
SO du t3i
ngay
31t12t2023

261.000.000.000

261.000.000.000

26L 0o0.ooo.oo;

551.910.304

146.828.156.110

(9.867.516.966)

434.269.331 .383

1.184.000.000 44.368.786.373 137.584.061 .976 399.769.061 .976

(8.692.183.830) 8.6e2.183.830

- (10.419.427.270)

1.184.000.000 25.257.175.273

(21 .64e.550.837) (e.161 .e30. e74) (30.81 1 .481 .81 1 )

1.184.000.000
94.843.107

3.702.467.543
6.297.832

137.672.522.969
101 .140.939

403.558.990.511

b) C6c giao dich vd v6n v0icdc cht s& h0u vd phin ptr6ic6 t0c, chia lgi nhu?n
Nim 2023

VND
Nim 2022

VND

261.000.000.000 261.000.000.000

261.000.000.000 261.000.000.000

31t12t2023 01t01t2023

- V6n dAu tu c0a ch0 s& h0u
+ V6n g6p dAu nim
+ V6n g6p ting trong nim
+ V6n g6p gi6m trong nim
+ V6n gop cu6i ndm
- c6 toc, Igi nhu?n di chia

C6 phi6u

=/.5-

]T
1H

TO

ir
lHr

rra

-1
J

c)

- 56 luEng c6 phi6u ding ky phdt hinh
- 56 luElg c6 phi6u d6 b5n ra c6ng chUng
+ C6 phi6u ph6 thong
- 56 luEng c6 phi6u dang luu hinh
+ c6 phi6u ph6 thong

MQnh gia c6 phi6u dang luu hinh: 10.ooo ddng/c6 phi6u

QuI kh6c thuQc v6n ch0 s& h0u

26.1 00.000
26.1 00.000
26.1 00.000
26.1 00.000
26.1 00.000

26.100.000
26.100.000
26.100.000
26.100.000
26.100.000

d)

Theo di6u tg-Co1StV, quf. kh6c thuOc v6n ch0 sO hou dugc phin b6 tir lgi nhugn chua ph6n pn6i theo
qyyct.ginh cia ?aihQi tl6ng c6 dong c0a COng ty. aug niy dusc thdnh lQp nham mui dich b6 sung
v6n di6u !9 vA mO rQng kinh doanh c0a C6ng ty.
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GONG TY cO PHAN BA BOg.DN/HN
L0 A5, ducyno Pham Vin . Thinh ph6 DA

eAN rHuvEr mnx eAo cAo rru cxltx nge nxAr [i6p theo)
Cho ntm tii chtnh t<6t tnr;rc ngey gin2t2o2g -

Bdn thuydt minh 86o cdo tdi chtnh td mOt bQ phQn hqp thdnh khOng tnd tacn tui cla 86o c6o tAichtnh

6. nrOxc flN e0 suNG cxo cAc xnoAru mqc rnlnx eAy rnor.ta sAo cAo xEr ouA xo4r
oQNG KINH DoANH Hgp txAr

6.{. T6ng doanh thu b6n hing vl cung cip dlch vg

a) Doanh thu

L-

L
t_

t_

L-

L
L
L
L
t_

L-

L
L
L
L
t_

L-

L

46.200.228.367
56.393.985.251

1.743.272.464

Nim 2022
VND

11.726.667.541
167 .349.287 .437

1.956.928.535
191.032.993.513

Nim 2022
VND

Nim 2023
VND

Doanh thu b6n hing
Doanh thu thi c6ng, xay I5p
Doanh thu cung c6p dlch vU
c0ng

b) Doanh thu d6i v0i cec b6n li€n quan
BGn li6n quan NQi dung giao dlch

COng ty C6 phAn PPC An
Thlnh Dd NEng

52.109.472.243 134.807.466.196

5.970.545.630
46.1 38.926.613 129.789.708.939

5.017 .757 .257

1.472.671.555 1.808.049.819

4.752.575.329

4.029.811 .754

18.050.650.000

11.439.153.327

17.918.325.083

18.050.650.000

14.747.901.000

3.170.424.083

165.971.994.425

104.337.496.092

Nim 2023
VND

COng ty C6 phAn DT vi PT
Ha tAng PPC An Thlnh
ViCt Nam

C0ng ty C6 phAn Bet dQng
sin An Thinh HOa Binh

COng ty C6 Sin xudt vi
Thuong mai Bi6n DOng
Quing Nam
COng ty C6 phAn An Viet
Hda Binh
C6ng ty TNHH Thuong
mai Dlch vu An Thlnh Qu6
Son

Cung c6p nOi th6t dd rdi
Thi c6ng, xay Ep c6c
hang muc c0a tOa D vi
tOa A1 thuOc du 6n Anh
Duong Soleil Di NEng
Dlch vu thi6t k6, cung c6p
vd thi c6ng cdnh quan
TAng l Tda D, dLr 5n Anh
Duong Soleil Di NEng
Thi c6ng, xay Ep cdc
hang muc c0a tOa D vi
tda A1 thuOc du 6n Anh
Duong Soleil Di NEng
Thi c6ng c6c hang mUc tai
dH 6n KCN Luong Scyn
Hda Binh
Thi c6ng nhi xuOng

Thi c6ng c6c hang mUc tai
dqr 6n KCN YOn Quang

Thi c6ng shophouse D6i
Hai Dai
Cung cdp vat liQu xay
dung

L
L
L
L
L-

t_

L-

L-

L
L-

cQng 80.415.190.991
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GONG TY cO PHAN BA
L0 A5, dudng Pham Vin

T DQNG SAN DIEN LI+PC MIEN TRUNG
D6ng, Phudng An Hii B5c, Qu?n Scyn Tri, Thinh ph6

BOg.DN/HN
Da NEng

aAN rxuvEr mmx eAo cAo rAl cninx nge NxAr gi6p theo)
Cho ndm tii chtnh f6t tfrUc nghy 31112t2023

Bdn thuydt minh Bdo cdo tdi chtnh ld mOt bQ phdn hW thdnh kh1ng tn6 tacn di cha Bdo c6o tdi chtnh

6.2. Gid v5n hlng bin

42.316.077 .522
50.260.084.473

1.043.925.808

Nim 2022
VND

9.969.369.388
140.568. 123.947

1.116.960.533

Nim 2022
VND

9.714.61 9.450
9.714.619.450

Nim 2022
VND

4.776.768.865
1.206.355.097

259.555.236
1.943.426.641

669.976.987
8.044.143.410

Nim 2022
VND

30.000.000
854.444.209

884.444.209

Nim 2022
VND

364.439.622
21 .243.249

395.692.971

39

Nim 2023
VND

Gia v6n cria hing h6a
Gie v6n thi cOng, xay I5p
Gia v6n cfia dich vqr d6 cung c6p
cgng

Chi phi nhin vi6n quin If
Chi phi kh6u hao TSCD
Thu6, phl vi l9 phi
Chi phi dich vU mua ngoai
Chi phl btng tidn khdc
Chi phi lqi th6 thucyng mai
Chi phi dqr ph6ng
cqng

93.620.087.903 151.654.453.969

6.3. Doanh thu hoat dQng tii chinh

Lai tiAn grli, ti6n cho vay
cqng

6.4. Chi phi tii chinh

Lai tien vay
c0ng

6.5. Chi phi quin li doanh nghiep

Nim 2023
VND

589.253
6.596.589.253

Nim 2023
VND

42.889.241 .891 .875.1 81
1.891 29.935.975.191

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

4.105.850.097
987.699.781
279.089.016

1.544.879.739
592.180.415

7.786.876.046
(100.000.000)

15.196.575.094 16.900 .226.236

6.6. Thu nh?p khic
Nim 2023

VND

Thu tu thanh li hEp ddng hEp t6c kinh doanh
Thu tu phqt hqp d6ng
Chi phi thu6 05t duEc gi6m
C6c kho6n thu nh?p kh6c
cgng

12.643.835.616

5.000.000
12.649.935.616

6.7. Chi phi kh6c

Gia tr! cdn lai TSCD vi chi phl thanh Ii, nhuqng
b6n TSCD
Phat thu6, phat vi pham hinh chinh
Chi phi kh6c
GQng

Nim 2023
VND

228.220.398

881 .199.335
268.105.080

/,
j

7

1.377 .514.913



cOttc ry c0 pnAru eA
L0 45, duOns Pham Vin

T DQNG SAN DIEN L\TG MIEN TRUNG
D6ng, Phudng An Hai B5c, Qu?n Son Tri, Thinh ph6

BOg-DN/HN

L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
t_

L
L
L
L

Dd NEng

sAN rxuyEr mtxn eAo cAo rAr cninx xge uxAr fii6p theo)
Cho nlm tii chlnh f6t tfrUc ngAy 31t1212023

Bdn thuydt minh Bdo c6o tdichlnh td mQt b0 phdn hW thdnh khOng tnd tacn rdi cila 86o cdo tdi chtnh

6.8. Chi phi sin xuiit, kinh doanh theo y6u tii

26.170.416.654
9.150. 147 .969

11.906.369.708
9.638.265.741
2.242.902.165

Nim 2022
VND

18.821 .637.436
7.245.275.609

12.61 9.912.503
53.753.115.341

3.603.772.791
96.043.713.690

Nim 2022
VND

2.699.675.982

2.699.675.992

Nim 2022
VND

(e.867.516.e66)

551.910.304

(10.419.427 .270)
26.100.000

(3ee)

Nim 2023
VND

Chi phi nguyen lieu, vat liQu
Chi phi nh0n cOng
Chi phi khdu hao TSCD, LTTM
Chi phi dlch vU mua ngoai
Chi phi kh6c bing tidn
G0ng

6.9. Chi phi thu6 thu nhip doanh nghiep hiQn hinh

Chi phi thu6 TNDN tinh tr€n thu nhap chiu
thu6 nim hi€n hinh
Di6u chinh chi phi thu6 thu nhap doanh
nghiQp c0a cdc nim tru0c vio chi phl thu6
thu nh?p hiQn hinh nim nay
T6ng chi phi thu6 thu nhap doanh nghigp
hiQn hinh

6.10. Chi phi thu6 thu nh?p doanh nghiep hoin lqi

Thu nh?p thu6 thu nh?p doanh nghiOp hoin
lai phdt sinh tir c6c khodn ch€nh IQch tam thdi
duqc khSu tru
Thu nh?p thu6 thu nh?p doanh nghiQp hoin
lai phdt sinh tu viOc hoin nh?p thu6 thu nhap
hoin lqi phdi tri
T6ng chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp
hoin lqi

6.11. Lai tr6n c6 phi6u

(243.585.687) (76.450.000)

(243.595.697) (76.450.000)

Nim 2023 Nim 2022

59.108.102.237

Nim 2023
VND

605.553.706

949.005. 142 fr
\

1.554.559.949

Nim 2023
VND

)

I

LEi nhu?n sau thu6 thu nh?p doanh
nghiep
Cdc khodn didu chinh ting/(gi6m) lqi
nhu?n dA xAc dinh lgi nhuin pnan O6
cho c6 dOng s& h0u c6 phi6u ph6
thOng c0a COng ty me
Lqi nhu?n tinh lii ccy bin tr€n c6 phi6u
S6 luqng c6 phieu ph6 th6ng c0a
COng ty me dang luu hinh binh qu0n
trong nim
Lai tr6n c6 phi6u

Don v! tinh

VND

VND

VND
C6 phAn

(30.81 1 .481 .811)

(e.161.e30.e74)

(21 .64e.550.837)
26.1 00.000

vND/c6 phin (82e)
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cONG w c0 pHAN BAr oQNG sAu orEr.r r-r/c mrEru TRUNG
LO A5, ttudng Pham Vin O6n'g, Phu0ng Rh HaiBic, QuQn Son Tri, ThAnh pfr6 ga NEng

BOg.DN/HN

BAN THUvET unx eAo cAo rAr cxirr ngp nxAr Fa5p rheo)
Cho nim tdi chlnh f6t tfrUc ngdy 31t1212023

Bdn thuy*t minh 86o cdo tdi chtnh ld milt bQ phdn hqp thdnh kh1ng th$ Hch rdi cha 86o c6o tdichlnh

t. THONG TtN B0 suNG vE eAo cAo Luu cHUyEN flEN TE Hgp NHAr

7.1 SO tien di vay thgc thu trong nim
Nim 2023 Nim 2022

-. 
l'

Ti6n thu tir di vay theo kh6 udc th6ng thudng
G0ng

7.2 SO ti6n da thpc tri g6c vay trong nlm

Ti6n tri nq g6c vay theo kh6 u0c thOng
thudng
cqng

NHUruE THONG TIN KHAG

210.483.371.186 787.733.044.495

Nim 2023 Nim 2022
VND VND

383.310.506.861 579.972.732.468

383.310.506.861 579.972.732.469

VND
210.483.371 .186

VND
787.733.044.485

8.

8.2

a)

8.1 Nh0ng sp kiQn phit sinh sau ngly f6t ttrric nlm tii chlnh

Kh6ng c6 su ki€n nio phSt sinh sau ngiy k6t thric ndm tAi chlnh y6u cAu phii diBu chinh s6 ligu hoic
c6ng b6 trong Bdo c6o tii chlnh

Th6ng tin vi c6c b6n li6n quan

Th6ng tin vA cdc b6n li€n quan

TT TGn b6n !i6n qgen Mrii quan h0
1 COng ty C6 phAn An Vigt HOa Binh

2 COng ty C6 phAn PPC An Thlnh Di
NIng

3 COng ty C6 phAn DT va PT Ha tAng PPC
An Thinh Viet Nam

4 COng ty C6 phAn e5t dQng sdn An Thinh
HOa Binh

5 Ba PhAm Minh Trang

6 COng ty TNHH Thuong mai Dich vU An
Thlnh Qu6 Son

7 CQng ty C6 Sin xu6t va Thuong mai
Bi6n DOng Qudng Nam

8 COng ty C6 phAn MOi trudng COng
nghiep Viet Nam

9 Thinh viOn Ban T6ng gi6m d6c, HOi
d6ng Qudn tri vi Ban tii6m soat

b) Giao dich trqng y6u v0i cdc thtnh vi6n quin lf ch0 ch6t vA c6c c6 nhin c6 ti€n quan

Cdc thinh vi6n quin Jf cJr0 chQt vd c6c c6 nhln c6 li€n quan bao gdm: c6c thAnh vi€n tt6i O6ng quin
tr!, Ban T6ng GiSm ct6c, Ban ki6m sodt vd c6c thdnh vi€n mat firi6tlrong gia dinh c6c cd n'fran n5y'

Giao dich trqng y6u v0i c5c thinh vi€n quin lf ch0 ch6t vA c6c cd nhin c6 li€n quan nhu sau:

Thinh vi€n HDQT Tap Doin
Dai diQn theo ph6p lu?t c0a COng ty il6ng thdi Ia
Thinh vi€n HDQT Tap Doin
Dai diQn theo phdp lu?t c0a COng ty tldng thdi la
Thinh vi6n HDQT Tap Doin
Dai diQn theo phdp lu?t c0a COng ty il6ng thdi Ia
Thinh vi€n HDQT Tap Doin
Thinh vi6n trong gia dinh c0a Thinh vi6n HDQT
Tap Doin
Dai diQn theo phap lu?t c0a COng ty il6ng thdi la
thinh vi6n trong gia dinh c0a Thinh vi€n HDQT
Tap Doin
Dai diQn theo ph6p lu?t c0a COng ty il6ng thdi E
Thinh vi6n HDQT Tap Dodn
D?i dien theo-ph6p luflt cOa GOng ty ddng thdi ti
T6ng Gi6m d6c Tap doin
Qudn lf chfi ch6t c0a COng ty

4L
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c6ruc rv cO pnAn aA
L0 A5, ducyng Pham Vin

T DQNG SAN DIEN LUc tutEn rRUNG
Ddng, Phudng An Hdi B5c, Qu?n Son Tri, Thinh ph6

BOg-DN/HN
Di NEng

sAN rHuyEr unu eAo cAo rfu cnlnx xgp tuAr fii6p rheo)
Cho nim tti chlnh t6t tfrUc ngdy 31112t2023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh ld mOt b0 phln hqp thdnh khOng tnd tacn rdi cila Bdo cdo tdi chtnh

BGn li6n quan tUtOi quan hC Nim 2023 Nim 2022
VND

137.249.000

VND

175.1 15.000
122.577.000

B6n li6n quan Noi duns giao dich Nim 2023 Nim 2022

c)

TiBn luong, thu&ng, phU c5p, tht lao
Ong LO Hoii Nam T6ng Gi6m d6c
Ong Pham Ngqc Binh T6ng Gi6m d6c

Giao dich trgng y6u c0a COng ty voi c6c bOn li€n quan kh6c

Ngoii cic giao dlch vA s6 du vdi b€n li€n quan dugc trinh bly tai cdc thuy6t minh kh6c c0a bdo cdo tii
chinh hgp nhit trong nim Tfp doAn c6 c6c Aiao dich ch0 y6u sau v0i c6c b6n li€n quan

COng ty C6 phAn An Vigt HOa
Binh
COng ty C6 phAn PPC An Thinh
Di NEng
C0ng ty TNHH Thuong mai
Dich vu An Thinh Qu6 Son
COng ty C6 phAn MOi truOng
C6ng nghiQp Viet Nam
Ba Pham Minh Trang
C0ng ty C6 phAn DT vi PT Ha
tAng PPC An Thlnh Viet Nam

8.3 86o c6o bg phqn

Lii cho vay

Lii cho vay

Lii cho vay

Lii cho vay

Lii cho vay
Dlch vU tu di thu6
vin phOng

VND
1.733.345.205

2.993.196.545

225.073.973

231 .625.386
156.000.000

VND
1.759.229.451

5.657.383.309

1.547 .738.591

276.413.219

Ban T6ng Gidm d6c c0a T0p doin x6c dinh rlng, vi€c ra c6c quy6t dlnh quin lf cia T?p doAn ch! y6u
dua tr6n c6c loai s6n ph5m, dich vu mi T0p doan cung cdp.-Db v0y bai c6o bO phfn chinh y6u ila
Tflp doin ld theo lTnh vpc kinh doanh.

Bdo c6o b0 ph?n theo lTnh vgc kinh doanh c0a TQp doAn nhu sau:

Nim 2023

Doanh thu thuAn
Gia v6n
LEi nhufn, (10) gQp

Nim 2022

Doanh thu thuin
Gia v6n
Lgi nhufn, (16) gQp

Kinh doanh
thuonq mai

Dlch vg thi Dich vg kh6c T6ng cQng
c6ng, xiy !5p '

46.200.228.367
42.316.077.522

3.884.150.945

Kinh doanh
thwonq mai

VND

56.393.985.251
50.260.084.473
6.133.900.779

VND

1.743.272.464
1.043.925.808

699.346.656

VND

104.337.496.092
93.620.087.803
10.717.399.279

VND

Dlch vg thi
c6ng, xiy 6p

Dlch vg khic T6ng cQng

11.726.667.541
9.969.369.388
1.757.299.153

VND

167 .349.287 .437
140.568. 123.947
26.791.163.490

VND

1.956.928.535
1.116.960.533

839.969.002

VND

181 .032.883.513
151 .654.453.868

29.379.429.645

VND

T?p doin kh6ng thuc hi0n theo d6i cdc th6ng tin vB tti sin vi ng phii trd theo tTnh vwc kinh doanh do
d6 kh6ng trinh bdy
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T DQNG SAN DIEI
Odnq, Phudnq An

N Lr/C MIEN TRUNG BOg.DN/HN
Hai Bic. Qu0n Scyn Tri, Thinh ph6 Di NEns

gAN rxuvEr mtun eAo cAo rAr cxir,rx nge nuAr [i6p theo)
Cho ndm tii chtnh t<6t tnUc ngAy 31/1212023

Bdn thuydt minh 86o cdo tdi chlnh td mQt bQ ph€n hqp thdnh kh1ng tn6 tacn fii cha Bdo c6o tdi chlnh

8.4 Th6ng tin so sdnh

TQp doin dl trinh biy lai mQt s6 chi ti€u so sSnh tqi ngiy O1tO1t2O23 vi nim 2022 6wqc mang sang
tU s6 lieu trlnh biy trong b6o c6o tii chlnh hqp nh6t coa Tap doin tai ngiy 31t12t2022 vi chb ntm
2022 do phin loai vi di&u chinh lai. Cni ti6t nhu sau:

a) Bing cOn 06i 16 to6n hEp nh6t
Ma Chi ti6u,

Aso
31t12t2022 Di6u chinh 31t12t2022

131 thu han
hdng
Trd tru0c cho ngudi b5n
ngan han
Phai thu v6 cho vay ngan han
Phai thu ngan han kh6c
Hing tdn kho
Thu6 GTGT duEc khdu tru
Phai thu vB cho vay dai han
Phai thu dai han kh6c
Chi phi xay dung co bin d&
dang
Tai sin thu€ thu nhap hoin lai
Phai trd ngudi b6n ngSn han
Ngudi mua trd ti6n tru0c
ngSn han
Thu6 vi c6c khoin phdi nQp
Nha nu0c
Chi phi phii tri ngin han
Phai tri ngin han kh6c
Vay vi nE thu6 tii chinh ngSn
han
Vay vi nE thu6 tii chinh dai
han
LEi nhu?n sau thu6 chua
ph0n ph6i
LNST chua phin pn6i l0y k6
d6n cu6i k!'truoc
LNST chua phin ph6i k!' niy
LEi ich c6 d6ng kh6ng ki6m
so6t

Di trinh chinh
kh6ch 323.986.1 10.853 (2.182.305 .202) 321.803.805.651

132

135
136
141
152
215
216
242

262
31 1

312

313

315
319
320

338

421

421a

421b
429

316.762.655.452 103.156.406.778 419.919.062.230

31.369 .767.000
188.048.856 .746
59.415.023.138
12.303.479.263

194.896.159.524

(26.650.000.000)
(2.78e.581.506)

8.940.793.572
(4.308.057.430)
26.650.000.000

3.149.581.506
(160.770.265.317)

4.719.767.000
185.259.275.240
68.355.816.710

7.995.421.833
26.650.000.000

3.149.581.506
34.125.894.207

76.450.000
154.134.585.196
38.677.520.768

921 .323.798
3.864.391 .293

568.622.776.431

(1e. 111.61 1 .100)
146.828.1 56.1 10

208.016.754.034
38.229.024.145

4.034.234.718
3.266.081 .293

570.732.148.431

(e.630.484.e35)
120.630.176.254

76.450.000
(53.882.168.838)

448.496.623

(3.1 12.e1 0.e20)
598.310.000

(2.10e.372.000)

(e.481 .126.165)
26.197.979.856

13.028.303.239 (6.938.661 .507) 6.089.641 .731

1.870.000.000 2.109.372.000 3.979.372.000

43.295.198.090 (18.038.022.817) 25.257 .175.273

52.925.683.025 (8.556.896.6 52) 44.368.786.373

b) 86o c6o f6t qua hoat dQng kinh doanh hqp nn6t
MA

Aso
Chi ti6u Nim 2022 Di6u chinh Nim 2022

21

22
23
26
52
60

Doanh thu hoat dOng tii
Chi phl tii chlnh
Trong d6: Chi phl lii vay
Chi phi qudn Ii doanh nghiep
Chi phl thu6 TNDN hoin tai
LEi nhu?n sau thu6 thu nh?p
doanh nghiep
LEi nhu?n sau thu6 c0a c6
d6ng c0a cOng ty me
LEi nhu?n sau thu6 c0a c6
dOng kh6ng ki6m soit
Lii ccr bin tr6n c6 phi6u

Di trinh
9.952.929.450

29.1 16.375.191
29.1 16.375.181
16.900.249.272

(8.886.190.002)

(9.630.484.935)

744.304.933

(36e)

h (238.310.000)
819.500.000
819.500.000

(23.036)
(76.450.000)

(e81.336.e64)

(1e2.3e4.62e)

(30)

chinh
9.714.61 9.450

29.935.875.181
29.935.875.181
16.900.226.236

(76.450.000)
(e.867.516.e66)

551 .910.304

61

62

70

(788.942.335) (1 0.419.427 .270)

(3ee)
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L0 45, dudnq Thinh ph6 Di NEns

sAN rHuyEr mnx eAo cAo rAl cxiun xge unAr fii6p theo)
Cho nim tii chtnh f6t tnoc ngAy 3111212023

Bdn thuy6t minh Bdo cdo tdi chtnh ld mQt bQ phQn hqp thdnh khhng tnd tacn rdi cha Bdo cdo tdi chlnh

c) Bdo c6o luu chuy6n tiBn tg hqp nhAt

MA,
A

SO

Chi ti6u Nim 2022 Diiiu chinh Nim 2022
Di trinh

Lqi nhuan truoc thu6 (6.186.504.020)
KhAu hao TSCD va LTTM 12.619.935.539
Lai, 6 tir hoat dQng dAu tu (9.952 .929.450)
Chi phl I6i vay 29.1 16.375.181
Ting, gi6m cdc khodn phdi (326.940.237 .431)
thu
Ting, gidm hing t6n kho 54.788.495.481
Ting, giim c5c khodn phai (744.415.900)
tri (Kh6ng kA |ai vay phdi tri,
thu6 thu nhap doanh nghiep
phii nQp)
Luu chuy6n ti6n thuAn tu hoat (279.603.573.400)
dQng kinh doanh
Tidn chi d6 mua sim, xiy (43.923.543.215)
dqrng TSCD vi c6c tti sdn dai
han kh6c
Luu chuy6n ti6n thuAn tu hoat 30.107.989.389
dQng dAu tu

Xe toan tru&ng

Trin Minh Tudn Trin Minh Tuin

40.900.958.029 71 .008 .947 .418

06 thdng 6 nim 2024
dOc

Nam

10
11

01

02
05
06
09

20

21

30

(1.057.786.964)
(23.036)

238.310.000
819.500.000

(e6.666.044.146)

(8.e40.7e3.572)
64.705.879.689

(40.e00.e58.02e)

40.900.958.029

(7.244.2e0.e84)
12.61 9.912.503
(e.714.61 e.450)
29.935.875.181

(423.606.281 .577)

45.847.701.909
63.961.463.789

(320.504.531 .42e)

(3.022.585.186)

Nguli I?p bi6u
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