
CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CQNG HOA XA HQI CIIU NGHiA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p  - Ti,r do - Hnh phüc 

S6:  g 3 /SCID TP.H Chi Minh, ngày  26  tháng 1 nám 2023 
"V/v Cong bd thông tin dinh /cj)" 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI' CUA 
UY BAN CHtNG KHOAN NHA NIYOC vA S GDCK HA NQI 

KInh g1ri: 

- Uy ban Chfrng khoán Nhà nirâc; 

- Sâ Giao dch Chrng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: Cong ty C phtn Du tu Phát trin Sài Gàn Co.op 

Ma chüng khoán: SID 

T so chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phining Pham Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Diênthoai: (028) 38360143 Fax: (028)38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

NguOi thirc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chirc vii: T6ng Giám d&, NgtrOi di din theo pháp lut cüa Cong ty 

Loi thông tin cong b& IZI Djnh k' 0 Bt thithng 0 Theo yêu cu 

Ni dung thông tin cong b& Báo cáo tài chmnh riêng Qu' 1/2023. 

Chüng tôi cing dà cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tcr cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin cong b trên day là ding sr that và hoàn toàn chu trách 
nhim truOc pháp 1ut v nOi  dung các thông tin dà cong bô. 

Ntiinhân: 

- Nhu trên; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT (02). 
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CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
sAl GON CO.OP Dc 1p - Dr do - Hanh phüc 

S: 2  /SCID TP.H Chi Minh, ngày 26 tháng  1f  nãm 2023 
"V/v giái trInh thay ddi LNST 
tgi BCTC riêng Quj 1/2023" 

KInh gui: 

- Uy ban Chfrng khoán Nhà nithc; 

- Sâ Giao djch Chtng khoán Ha NOi. 

Can cz Thông tw 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hzthng dn cong bd thông tin trên thj trw&ng 
ching khoán; 

('an th Báo cáo tài chInh riêng Qu 1/2023 cia Cong ty Ca phdn Ddu tie Phát trian Sài GOn Co. op. 

Cong ty C ph.n Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op (SCJD) xin gui Ru chào trân trong dn Uy ban 
Ching khoán Nhà nrnrc và Sâ Giao djch Chfrng khoán Ha NOi. 

Can c1r kt qua hoat dng kinh doanh trâc thirc hin cüa Qu' 1/2023, SCID xin giãi trInh thay 
dôi cña chi tiu Lçii nh4n sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chinh riêng Qu' 1/2023 
so vài cllng k' nàm trtrOc nhix sau: 

Chi tiêu Qu 1/2023 Qu 1/2022 Thay di 

Lai nhuân sau thug TNDN (dng) 1.296.423.098 3.574.247.935 -63,73% 

So vài c'ing ks', Lçui nhun sau thu thu nhp doanh nghip Qu' 1/2023 cüa SCID giãm 
2.277.824.837 dông (tng dtrcing giãm 63,73%). Nguyen nhãn chü yêu là do: 

T6ng doanh thu trong k' tang 3.757.431.448 d6ng nên Lcui nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip tang tlicmg ing là 3.757.431.448 dông. 

- Tang chi phi trong k' tang 5.921.471.667dng nén Lcui nhu.n sau thu thu nhâp doanh 
nghip giãm tucung üng là 5.921.471.667 dông. 

Chi phi thu thu nhâp doanh nghip tang 113.784.618 dng nên Lçui nhun sau thuê thu 
nhp doanh nghip giãm tuang 1mg là 113.784.618 d6ng. 

Chling tÔi xin cam k& các thông tin giái trinh trên day là dung sr that và hoàn toàn chu trách 
nhim tniâc pháp 14t ye ni dung các thông tin dã giã.i trmnh. 

Trân trQng. 

m Trung KiCn 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phithng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO cÁo TA! CHIN!! QU' 1 

Cüa nAm tâi chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàrn 2023 
Bang can d6i k toán 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dng dy dü) 

Tal ngày 31 tháng 03 nám 2023 

[km vj tInh: VNI) 

CHI TIEU 
Ma 
so 

Thuyt 
rninh 

s6 cuói k5' 
(uó'c thu'c hiên) 

S dãu nAm 

A- TA1SANNGANHIN 100 344,815,885,543 346,682,401,116 

I. Tiên Va các khoãn tLwng du'crng tiên 110 V.1 1,091,936,982 11,324,829,138 

1. Tin 111 1,091,936,982 8,035,099,285 

2. Các khoân tucmg thiong tiên 112 3,289,729,853 

II. Du tir tài chinh ngn han 120 280,047,157,389 282,686,237,389 

1. Ch6ng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,856,776,470 13,851,785,510 

2. Dr phàng giám giá chi'rng khoán kinh doanh 122 V.2a (3,483,376,470) (83 9,305,5 10) 

3. DAu tu nm gii dn ngày dáo han 123 V.2b 269,673,757,389 269,673,757,389 

III. Các khoãn phãi thu ngAn han 130 56,003,181,178 46,687,278,902 

1. Phai thu ngn han  cüa khách hang 131 V.3 29,777,191,859 26,048,242,295 

2. Trâ trirc cho ngtrâi ban ngn han 132 V.4 88,510,459 21,460,771 

3. Phãi thu ni b ngn han 133 

4. Phâi thu theo tin d ké hoach hçip dng xây di,mg 134 

5. Phâi thu v cho vay ng.n han 135 V.5 16,600,000,000 16,600,000,000 

6. Phãi thu ngn han  khác 136 V.6a 9,537,478,860 4,017,575,836 

7. Dix phOng phâi thu ngn hn khó dói 137 

8. Tài san thiu chi xCr 1' 139 

IV. [lang ton kho 140 

1. Hang tn kho 141 

2. Dix phông giàm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngàn han  khác 150 7,673,609,994 5,984,055,687 

1. Chi phi trã trtrâc ngn han 151 V.8a 4,066,516,614 2,376,962,307 

2. Thu giá trj gia tang thrcic khu trr 152 

3. Thus va các khoán khác phai thu Nhà nuOc 153 V.14 3,607,093,380 3,607,093,380 

4. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chinh phil 154 

5. Tâi san ngn han  khác 155 
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CONG TY cO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phtr&ng Pham Ngil LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU' 1 
Cila nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
BAng cAn d6i k toAn (tip theo) 

CHI TIEU 
MA 
s 

Thuyt 
minh 

S cuói kj' 
(LrOc th'c hin) 

S dAu nAm 

B - TAI SAN DAI HN 200 1,853,510,155,891 1,854,858,251,843 

I. Cic khoãn phAi thu dài hn 210 86,214,712,000 86,214,712,000 

1. PhAi thu dài han  cüa khAch hAng 211 

2. TrA trixôc cho ngiiâi bAn dài han 212 

3. V6n kinh doanh a dan vi tnrc thuc 213 

4. PhAi thu ni b dAi han 214 

5. PhAi thu v cho vay dAi han 215 

6. PhAi thu dAi han  khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 

7. Du phông phAi thu dài hn khó dôi 219 

II. TAi sAn c6 djnh 220 3,317,484,008 3,626,274,911 

1. TAi sAn c6 djnh hitu hInh 221 V.9 3,171,109,121 3,461,650,022 

- Nguyen giá 222 11,779,846,498 11,779,846,498 

- Giá tr/ hao mOn lüy kI 223 (8,608,737,377) (8,318,196,476) 

2. TAi sAn c6 dnh thuê tAi chinh 224 

Nguyen giá 225 

- Giá tn hao mon luiy kl 226 

3. TAi sAn c djnh vô hInh 227 V.10 146,374,887 164,624,889 

Nguyen giá 228 1,063,500,000 1,063,500,000 

Giá trj hao mOn liiy  k 229 (917,125,113) (898,875,111) 

IlL Bt dng sAn du tir 230 V.11 121,652,527,333 122,925,141,544 

- Nguyen giA 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

- GiA tn hao mon lily k 232 (38,765,850,846) (37,493,236,635) 

IV. Tài sAn d& dang dài hn 240 494,745,323,100 494,713,373,100 

1. Chi phi sAn xut, kinh doanh dâ dang dAi han 241 

2. Chi phi xAy dtrng ca bAn dâ dang 242 V.12 494,745,323,100 494,713,373,100 

V. Dâu tir tài chinh dài han 250 1,146,591,833,424 1,146,263,037,742 

1. DAuttrvAocôngtycon 251 V.2c 114,600,000,000 114,600,000,000 

2. Du tu vAo cong ty lien doanh, hAn kt 252 V.2c 1,040,459,576,518 1,040,459,576,518 

3. D&utug6pvnvào&mvkhAc 253 

4. Dir phOng du tu tài chinh dAi han 254 V.2c (8,467,743,094) (8,796,538,776) 

5 DAu Ui nm gi& dn ngày dAo han 255 

VI. TAi sAn dAi hn khác 260 988,276,026 1,115,712,546 

1. Chi phi trA trithc dài han 261 V.8b 903,359,266 1,024,405,786 

2. TAi sAn thus thu nhp hoAn 'a 262 84,916,760 91,306,760 

3. Thit bj, 4t Ui, phi,i tCng thay th dAi han 263 

4. TAi sAn dAi han  khAc 268 

TONG CONG TA! SAN 270 2,198,326,041,434 2,201,540,652,959 

c 
Li TI. 

;Ai 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON co.op 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phi.thng Pharn Ngü Lao, Qun 1, TP. 1-16 ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa näm tãi chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2023 
Bang can d6i k man (tip theo) 

CHI TIEU 
Ma 
so 

Thuyt 
minh 

cuoi k' 
(u&c thuc hin) 

So du nam 

C - Nq PHAI TRA 300 123,911,573,195 128,422,607,818 

1. N ngn hn 310 17,561,301,425 22,072,336,048 
I. Phaitrangwyibánngtnhan 311 V.13 862,298,640 446,006,617 

2. Ngirâi rnua trá ti&n trrfic ngn hn 312 

3. Thus và các khoánphãi npNhànrâc 313 V.14 1,585,512,767 581,853,363 
4. Phãitránguâi1aodng 314 V.15 1,793,077,322 5,143,931,152 
5. Chi phi phãi trã ngn hn 315 V.16 619,395,190 60,000 

6. Phâi trã ni b ngn hin 316 

7. Phãi trá theo tin d k hoach hçp d6ng xay di,rng 317 

8. Doanh thu chua thrc hin ng&n han 318 V.17 1,422,488,100 72,472,950 

9. Pháitrãngnhnkhac 319 V.18a 2,168,972,924 6,713,149,882 

10. Vay và nç thuê tài chinh ngn han 320 

11. DrphOngphãitrângânhn 321 

12. Qu khen thung, phüc Ioi 322 V.19 9,109,556,482 9,114,862,084 
i  P 

13, Qu5'binhôngiá 323 
PH 

14. Giao djch mua ban lai trái phiu ChInh phü 324 
N 

H. Nçdài hn 330 106,350,271,770 106,350,271,770 
1. Phái trá ngi.thi ban dài han 331 - HO 

2. Nguôi mua trã tin tnxOc dài han 332 

3. Chi phi phâi trã dài han 333 - 

4. Phâi trã ni b ye von kinh doanh 334 

5. Pháitrãnibdàihan 335 

6. Doanh thu chtra thirc hin dãi han 336 

7. Phãi trã dài han  khác 337 V. 18b 106,350,271,770 106,350,271,770 
8. Vay và nç thuê tài chjnh dâi han 338 

9. Trái phi6u chuy&n d6i 339 
10. Co phiu ru dai 340 

11. Thuê thu nhp hoân 10i phâi trã 341 - - 

12. Dij phông phái trâ dài han 342 

13. Qu phát triên khoa hc và cong ngh 343 

3 



CONG TY CO FRAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Bja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuing Pham NgU LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bang cAn d6i k toán tip theo) 

CH TIEU 
MA 
so 

Thuyt 
minh 

s6 cui k3' 
(ithc thrc hin) S dku nm 

0- VONCHUSc%HULJ 400 2,074,414,468,239 2,073,118,045,141 

1. Vn chü söhfru 410 2,074,414,468,239 2,073,118,045,141 
1. V6n gop cüa chO sà hthi 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

C philu ph6 thông có quyn bidu quy& 4/la 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cphiu zru dJi 4/lb 
2. Thng du v6n c phn 412 

3. Quyn chQn chuyn d6i trái phiu 413 

4. Vtn khác cüa chü s& hüu 414 

5. c6 phiu qu9 415 

6. ChAnh 1ch dAnh giA lai tài sAn 416 

7. Chênh lêch t giá h6i doái 417 

8. Qu dAu tir phAt trin 418 V.20 837,216,326,572 837,216,326,572 

9. Qu5' h trci sp xp doanh nghip 419 

10. Qu khác thuc vn chü so hAu 420 

11. Lcii nhu.n sau thus chua phAn ph& 421 V.20 237,198,141,667 235,901,718,569 

Lqi nhuán sau thul c/nra phán phdi 

1Iy k dIn cudi Iç trztác 421a 235,901,718,569 193,033,135,883 

Lcxi nhuãn sau thud chua phdn phdi k5' nay 42 lb 1,296,423,098 42,868,582,686 

12. Ngun v6n du Ill XAy drng cci bàn 422 

II. Ngun kinh phI vA qu khác 430 

1. Ngun kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi dA hInh thAnh tài sAn c6 djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,198,326,041,434 2,201,540,652,959 

TP. H ChI _L!.:_.  24 tháng 04 nAm 2023 
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CONG TY CO PHAN DAU TLf PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Da chi: 199 -205 Nguyn Thai Hoc, Phtr&ng Phm Ngi Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa nãm tái chmnh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
(D9ngdydü) 

Qu 1 cüa nOm tài chInh kt thüc ngày 31 thing 12 nim 2023 

CHI TIEU Ml 
s6 

I'huyt 
ininh 

Nim nay 
(u&c thc hin) 

Dc,n vj tinh: \'ND 

Nim trithc 
Nim nay 

(v&c thc hin) 

1. Doanh thu bin hing vi cung cp dich vu 01 VI.1 11,807,170,218 10,658,556,397 11,807,170,218 

2. Cic khoin gum trL doanh thu 02 

3. Doanh thu thun ye bin hing vi cung cp dich  vu 10 V1.1 11,807,170.218 10,658.556,397 11,807,170.218 

4. Guiv6nhingbin 11 %'1.2 3,217,137,438 3,109,348,818 3,217,137,438 

5. Li nhu4n gOp ye bin hing vl cung cp djch v 20 8,590,032,780 7,549,207,579 8,590,032,780 

6. Doanh thu hot dung tii chinh 21 VI.3 5,898,364,515 3,322,602,647 5,898,364,515 

7. Chi phi tàî chlnh 22 VL4 2,315,275,278 (1,015,856,643) 2,315,275,278 
Trong do: chi phi lii vay 23 - 

8. Chi phi bàn hing 25 VI.5 147,492,978 23,606.242 147.492.978 

9. Chi phi gum k doanh nghip 26 \'I.6 10,121,464,670 8,290,630,581 10.121,464,670 

10. Li nhun tbu1n (U' hoat dtng kinh (Ioanh 30 1,904,164,369 3,573,430,046 1,904,164,369 

11. Thu nhp khic 31 VI.7 48,072,730 15,016,971 48,072,730 

12. Chi phi khic 32 VI.8 649,424,001 121,593.700 649,424.001 

13. LQi nhun khic 40 (601,351,271) (106,576,729) (601,351,271) 

14. Tng Ii nhuân k toán trithc thud 50 1,302,813,098 3.466,853,3 17 1,302,813,098 

15. Chi phi thud thu nhâp doanh nghip hin hinh 51 V.14 

16. Chi phi thus thu nhap doanh ngh1p hoin 1i 52 6,390,000 (107,394,618) 6,390,000 

17. Li nhuOn sau thud thu nhp doanh nghip 60 1,296,423.098 3,574,247,935 1,296,423,098 

18. Lii c bin trin c phiu 70 

19. Lii suy gum trin c phiu 71 

      

Ta NgQc Thio 

Ngtrii Ip  biu 

 

Phm Xuin Phong 

K tom trirông 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phtrâng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 1 
Cüa nAm tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Báco cáo urn chuyên tiên t 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN T 
(Dng dy d) 

(Theo phrnlng phIp trLrc tip) 
Qüy 1 cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2023 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Dcin vj tinh: VND 

Thuyt Lily k tir dâu nám dn cui k 
minh Nàm nay - Nam trtrO'c 

I. Liru chuyn tin tir hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cp djch vu và 
doanh thu khác 01 11,041,543,383 5,396,837,827 

2. Tin chi trá cho nguäi cung cp hang hóa vã dch vi 02 (5,484,462,843) (4,195,362,649) 
3. lien chi trá cho nguäi lao dng 03 (9,965,431,600) (3,888,420,780) 
4. Tin Iâi vay dâ tril 04 - 
5. Thud thu nhp doanh nghip da np 05 - 
6. Tin thu khác tfr hot dOng kinh doanh 06 875,957,133 160,472,600 
7. Tin chi khác cho hoat drng kinh doanh 07 (6,703,695,784) (3,490,948,034) 

Lint chuyln tilt, thun tfr how dông kin/i doanl, 20 (10,236,089,711) (6,017,421,036) 

H. Ltru chuyn tin tir hot dng du tir 

1. Tin chi d mua s&m, xây dmg tài san c6 djnh và 
các tài san dài h?n  khác 21 (3 1,950,000) (997,500,000 

2. TMn thu tr thanh li', nhuçmg ban tài san c6 dinh và 
các tài san dài han khác 22 100,000,000 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci na cOa 
don vj khác 23 (18,403,480,338) 

4. Ti&n thu h6i cho vay, ban lai các Cong C1, nçi cüa 
don vj khác 24 53,000,000,000 

5. Tiên chi dâu ttr, gop vOn vào don vj khác 25 
6. Tiên thu hOi dâu tix, gOp von vào don vj khác 26 
7. Tin thu läi cho vay, c t(xc và lçyi nhun thrcic chia 27 35,147,555 6,704,655,656 

Lint chuyln tiln thuin 1frhott d3ng ddu 1w 30 3,197,555 40,403,675,318 
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CONG TY CO PHAN DAU TII PILAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phtrâng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa nãin tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Báo cáo luu chuyn tin t (tiêp theo) 

 

Ma Thuyet 
S6 minh 

Lily k tir du nãm dn cui kS' 
CIII TIU Nãm nay Näm triroc 

III. 

1. 

Liru chuyn tin tfr hot dng tài chInh 

Tin thu tü phát hành c phiu, nhn gop v6n cOa 
chüsOhthi 31 

2. Tin trá 1i gop v6n cho các chCi so hu, mua 
c6 phiu cüa doanh nghip dâ phát hành 32 

3. Thu tiên tr di vay 33 
4. Tintranccg6cvay 34 
5. Tiên trâ nçi gôc thuê tài chinh 35 
6. C6 tfrc, lc,i nhun dã trâ cho chü sO hfru 36 (8,077,000) 

Lwu chuyin lkn thuin tfr hogi dng là! ci: In/i 40 (R,077,000) 

Ltru chuyn tin thun trong kS' 50 (10,232,892,156) 34,378,177,282 

Tin vil trong throng tin dâu kj' 60 V.1 11,324,829,138 207,083,114,072 

iuih htrOng cüa thay d6i t' giá h6i doái quy d6i ngoi t 61 - 

Tin và t*rong throng tin cu61 k' 70 V.1 1,091,936,982 241,461,291,354 

24 tháng 4 nãm 2023 Tp. ci: 

CONG TV 
CÔPHAN 

T3 Ngçc Thão Pham Xuân Phong jjnTung Kiên 
NgirOi Ip biu K toán trirOng Tang Giám doe 



CONG TY cO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dia chi: 199 —205 Nguyn Thai HQC, Phuong Pham Ngu LAo, Quân 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
ata nAm tài chInh kEt thñc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH QU 1 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

I. IMC DIEM HO4T DQNG 

1. Hinh thfrc s& hiru vn 

Cong ty C phAn Du tii Phát trin Sâi Gôn Co.op (sau day gi tAt là "Cong ty") là cong ty c phAn, 

2. Linh vtrc kinh doanh 

Linh vi,rc kinh doanh ca Cong ty là djch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chinh cUa Cong ty là: du tu xay drng, kinh doanh trung tam thucmg mai,  cao 

van phOng; cho thuê mt bAng va tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thtrông 

Chu k' san xuAt kinh doanh thông thumg cUa Cong ty không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hot dng cüa Cong ty trong qu có ãnh htrrng dn Báo cáo tài chinh 

Cong ty C phAn DAu tu Phát triAn Sài GOn Co.op dang trin khai cong tác tái cAn trCic hoat dng kinh 

doanh trong thii gian tài theo djnh hurng: không dAn tu vào hoat dng ban lê Co.opmart ma chuyAn sang 

dAn tir trung tam thucing mai,  trung tam thumig mi chuyên dung, Outlet, cac di1r an bAt dng san phuc hçip, 

các djch v11 tu vAn thit k, giám sat, pháp l', quãn l' dr an, giài thiu mt bAng cho Lien hip Hp tác xa 

thung mai  TP. H ChI Minh. D thrc hin theo djnh hwrng nay, Cong ty s: 

- Chuy&i nhircing v6n dAn tu tai  các cong ty lien kAt hoat dng bàn lè Co.opmart cho Lien hip Hcp tác 

xã thtrmig mai  TP. H ChI Mirth. 

- Nhn chuyn nhuqng v6n dAn tu t?i  các cong ty lien k& dAu ttr vao Trung tam thwmg mai  hoc dr kin 

sè dAn tir vao Trung tam thucmg mai  tr Lien hip Hcrp tác xä thuong mai  TP. H Chi Minh. 

- ChuyAn nhucing bAt dng san hoc quyAn cho thuê bAt dung san dA dAn tu siëu thj Co.opmart và dang 

cho Lien hip Hçip tác xA thuong mai  TP. H Chi Minh thuê kinh doanh ban lè Co.opmart. 

- Nhn chuy&i rihucmg bAt dng san hoc quyn cho thuê bAt dng san dà dAu tix Trung tarn thucing mai 

hoc di,r kin sê dAn tu vào Trung tam thumig mai  tr Lien hip Hqp tác xã thircmg rnai TP. H ChI Minh. 

Bàn thuye41 minh nay là mt b3 phn hcrp thành và phái duc dQc cangvói Báo cáo tài chInh Qáy 1/2023 8 

p 

a 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phxâng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
CUa nAm tài chinh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Cu trüc Cong ty 

Cdc cong I.,' con 

T 1 

quyén 

Hot dng T' 1 T' 1 biu 

Ten Cong ty Dja chi trii s& chinh kinh doanh chInh von gOp hyi Ich quyêt 

Cong ty TNHH SCID 23/9 

Cong ty TNHH MTV 

Thuxing mi Sài GOn - Bn 

Tre 

Cong ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku  

S6 04 Pham NgU LAo, 

phxing Pham Ngü LAo, 

Quân 1, TpHCM 

S 26A thring TrAn Quc 

Tun, phuing 4, TP. Bn 

Tre, tinh Bn Tre 

s6 29 Nguyn VAn Cr, 

phtr&ng La Kring, TP,Pleiku, 

tinh Gia Lai 

XAy dimg dan ding, 51,00% 51,00% 51,00% 

xAy drng cOng 

nghip, bt dng san, 

quyn sO dung dt 

thuc chU sO hiiu, chCi 

sO di,ing hoc di thuê 

Ban lé hang hOa và 100,00%  100,00% 100,00% 

djch vi cho thuê 

Kinh doanh bt dung 100,00% 100,00% 100,00% 

san, quyn sO di,ing 

dAt thuc chO sO hthi, 

chCi sO ding hoc di 

thuê 

Các cong ty lien kit '- 1' 
HA 
4T 1 

Co. C 

o  Ck 

TS' 1 
T' 1 quyên 

T' 1 vOn phân biêu 
Hoat dung kinh doanh chInh gop sO hOu quyêt  

Ban Iè hang hOa và dch vi cho thuO 

36,75% 36,75% 3 6,75% 

Ban lé hang hóa và djch v cho 
thuê 34,00% 34,00% 34,00% 

Kinh doanh siêu thj theo h thng 
chuOi siêu thj Co.op Mart 

49,00% 49,00% 49,00% 

Kinh doanh siêu thj theo h thng 
chuOi siêu thj Co.op Mart 

29,00% 29,00% 29,00% 

Kinh doanh bAt dong san, quyn sO 
diing dAt thuc chO sO hOu, chU sO 
diing hoc di thuê 3 6,00% 3 6,00% 3 6,00% 

Kinh doanh bAt dng san, quyn sO 49,00% 49,00% 49,00% 
di,ing dat thuc chü sO hu, chO sO 
diing hoc di thuê 

Ten cong ty Dja chi tru so chinh 

COng ty TNHH Thucmg S6 09 Trn Hung Dao,  phuO'ng 
mai Dich vu Sài GOn - 5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 
Ca Mau 

COng ty TNHH Thtrcmg S6 01 D?i  1 Hoã Bmnh, qun 
mai Sài GOn Can Tho Ninh Kiêu, TP. Can Tha 

COng ty TNHH Du tu Lau 3, s 199-205, dtthng 
QUÔC tê Sài Gôn Co.op Nguyen Thai HQc, phuOng 

Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. 
Ho ChI Minh 

Cong ty TN}iH Thiwng S 121 thrOng Pharn VAn 
mi Djch vi,t Siêu thj Thun, phixOng Tan Tiên, TP. 
Co.opmart Biên HOa Bién Hôa, tinh DOng Nai 

Cong ty C6 phn Phát Kim phfrc hçp s6 2, phix&n 
triên khu phrc hcip TAn Phong, Qun 7, TP. Ho 
Thtwng mai  Vietsin ChI Minh 

Cong ty TNHH TMDV Lô T3-1.1 Khu cOng ngh cao 
Sài GOn — XuAn Oai TP.HCM, LA XuAn Oai, 

phuOng TAng Nhcm PhU A, 
qun 9, TP.HCM 

Bàn thuyEt minh nay là mOt  b3 phçin hip thành va phái ducic dQC cithgv&i Báo cáo tài chIn/i Qáy 1/2023 9 



CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuâng Phm NgiI Lao, QuOn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!Nii QUY 1 
COa näm tãi chInh kt thôc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

T 1 
T1 quyn 

T' 1 vOn phân biOu 
Ten cong ty Dja chi tri s chInh Hoat dng kinh doanh chInh gop sâ hfru quyêt  

Cong ty TNHH DT PT Lô dt s6 7, Dtr&ng 25/4, Xây dirng nhà d a 40% 40% 40% 
Trung tam TM Bong Phtrông Hông Gai, Tp.Ha 
Bác Long, Tinh Quáng Ninh, Vit 

Nam 

Cong ty TN}1}1 Sài T6 21, KhOm Châu Quói 3, Ban lé khác trong các c&a hang 25% 25% 25% 
GOn — Châu D& Phtrang Châu Phá B, ThOnh phO kinh doanh tong hcp 

Châu DOc, Tinh An Giang, Vit 
Nam 

Nhán viên 

Tai ngày kt thic cüa k' k toán qu', Cong ty cO 61 nhân vién dang lam vic (s du näm là 61 nhân vien). 

II. NAM TA! CHfNH, DON V TIEN T stY DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Nãm tài chInh 

NAm tài chInh cUa Cong ty bt d&u tr ngày 01 tháng 01 và k& thüc vào ngày 31 tháng 12 hang nàrn. 

2. Do'n vj tin t sfr dung trong k toán 

Dan vj tin t sr ditng trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu duçc thrc hin 

bAng dcm vj tin t VND. 

Ill. CHUAN MIXC vA CHE DO KE 'roAN Ap DI)NG 

1. Che d9 ke toán áp ding 

Ngay 22 thang 12 nàm 2014, BO Tài chinh dã ban hành Thông tu s 200/2014/TT-BTC huâng dn C 

k toán doanh nghip thay th Quyt djnh s6 15/2006/QD-BTC ngày 20 thang 3 näm 2006 cOa B 

B Tài chinh và Thông tu s6 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 nám 2009 cüa B Tài chinh. Thông tx 

nay có hiu li,rc áp di,mg cho nàm tài chinh bAt dAu vào hoc sau ngày 01 thang 01 näm 2015. COng ty áp 

ding các ehuAn mrc k toán, Thông tu nay và các Thông tu khác huOng dn thrc hin ChuAn mi,rc k toán 

cüa Bi Tái chInh trong vic Ip và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên b6 v vic tuán thu chuAn mrc k toán và ch d k toán 

Ban Tng Giám dc dam bào dã tuan thu yOu c&u cüa các ChuAn mrc k toán, Ch d k toán doanh nghip 

Vit Nam duçic ban hành theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nàm 2014 cling nhi.r các 

Thông tu huang dAn thc hin ChuAn mrc k toán cña B Tài chinh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo 

tài chInh. 

Ban thuylt minh nay là mt bç3 phn hp thành và phái ducrc dc cang thi Báo cáo tài chmnh Qzy 1/2023 10 



CONG TY CO PHAN DAU TLY PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAt CH!NH QUY 1 
CUa näm tâi chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DIJNG 

1. Co s& lap Báo cáo tài chinh 

Báo cáo tái chInh duçyc 1p trên co sà k toán dn tIch (tth các thông tin lien quan dn các 1ung tin). 

2. Tin và các khoãn tirong dLrong tiên 

Tin bao gm tin mt va tin g*ri ngân hang không k' han.  Các khoán tung thrang tin là các khoán du 

tu ngAn han  có thai han  thu hi không qua 03 tháng k t ngày du hr, có khá nAng chuyn di>i d dàng. 

thânh mt lucxng tii>n xác djnh và không CO rüi ro trong vic chuyn di>i thành tii>n tai  thii dii>m báo cáo. 

3. Các khoãn dâu tLr tài chinh 

Cháng k/wan kinh doanh 

Khoan du tu duçic phãn loai là chüng khoan kinh doanh khi nm giU vi mic dich mua bàn d kim I&i. 

ChIrng khoán kinh doanh dtrcic ghi si> k toán theo gia gi>c. Giá gi>c cüa chüng khoán kinh doanh duçic xác 

djnh theo giá trj hcrp 1 cUa eác khoán thanh toán tai  thii dim giao djch phát sinh cong các chi phi lien 

quan di>n giao djch mua ching khoán kinh doanh. 

Th&i dii>m ghi nhn cac khoãn chirng khoán kinh doanh là thai dim Cong ty cO quyi>n s& hu, ci th nhu 

sau: 

• Di>i vài chirng khoán niêm yi>t: duçrc ghi nhn tai  th&i dim khàp lnh (1+0). 

• D6i vth chfrng khoán chira niêm yi>t: dixçic ghi nh.n tai  thyi dii>m chInh thrc CO quyi>n sâ hüu theo quy 

djnh cia pháp lut. 

Tii>n lài, ci> tc va lçi nhuân cüa các k' trixàc khi chirng khoán kinh doanh ducic mua dtrçrc hach  toán giãm 

giá tn cüa chInh chfrng khoán kinh doanh do. Tin 1i, ci> ttrc và lçci nhun ciia các k' sau khi chüng khoán 

kinh doanh duçc mua dixcic ghi nhn doanh thu. ci> tCrc di.rqc nh3n  b.ng ci> phiu chi duçvc theo dOi si> 

lugng ci> phik tAng them, không ghi nhn giá tr ci> phMu nhn duçic. 

Ci> phiu hoán di>i thrcic xác dnh theo giá trj hçip l' tai  ngày trao di>i. Giá frj hcp l' cüa ci> phiu cluçYc xác 

djnh nhtr sau: 

D6i vài ci> phii>u cüa cOng ty niêm yi>t, giá fri hcrp 1' cüa ci> phiu là giá dOng cra niêm yi>t trên thj 

tru&ng chrng khoán tai  ngày trao di>i. Tnthng hçip tai  ngày trao di>i thj tnthng chüng khoán không 

giao djch thi giá trj hçp l' cüa ci> phiu là giá dóng cra phiên giao djch truâc lii>n k vài ngày trao di>i. 

Ban thuyIt minh nay là m5g b phn hcxp thành và phái dwqc dQc cüng v&i Báo cáo fài chinh Qáy 1/2023 11 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phung Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

• D6i vâi c phiu chua niêm yt ducic giao djch trên san UPCOM, giá tn hcrp 1' cüa c6 phiu là giá 

giao dich dóng cra trên san UPCOM ti ngày trao d&. Trtr&ng hcip ngày trao dM san UPCOM khOng 

giao dch thi giá ti-j hcip l' cüa c6 phiu là giá dóng cra phiën giao djch truâc lin k vài ngày trao d6i. 

• D6i vii c6 phiu chua niOm y&t khac, giá trj hcip 1' cüa c6 phiu là giá do các ben thOa thun theo hcip 

dng hoc giá tr s6 sách tai  thai dim trao di. 

Dr phOng giàm giá chrng khoán kinh doanh duçic 1p cho trng loai chüng khoán duçic mua ban trën thj 

trumg va cO giá trj hqp l' thp han giá g6c. Giá frj hçp l' cüa chxng khoán kinh doanh niêm yt trên th 

tnrmg chüng khoán hoc duçc giao djch trén san UPCOM là giá dóng cra ti ngày két thUc qu'. Truông 

hçip tai ngày k& thüc qu' thj trtthng chng khoán hay san UPCOM không giao dch thI giá tli hcp l cüa 

chirng khoán là giá dOng cüa phiên giao dch tnxâc lin kè vâi ngày kt thüc qu'. 

Tang, giám s6 di1r phông giãm giá chüng khoán kinh doanh cn phãi tnich 1p tai  ngày k& thüc qu' duqc 

ghi nhn vao chi phi tài chInh. 

Ui hoc l tr vic chuyn nhtrqng chrng khoán kinh doanh dirçic ghi nhn vào doanh thu hot dng tài 

chInh hoc chi phi tài ehInh. Giá vn duqc xác djnh theo phuang pháp binh quân gia quyn. 

C'ác khoán dan tn van cOng ty con, cong ty lien kt 

Cong ty con 

Cong ty con là doanh nghip chju sr kim soát cüa Cong ty. Vic kim soát dat  dirçic khi Cong ty Co khà 

näng kim soát các chinh sáeh tài chinh va hoat dng cüa doanh nghip nhn du tix nhAm thu ducic lqi Ich 

kinh th tr các hoat dng cüa doanh nghip do. 

Cong ty lien klt 

COng ty lien kt là doanh nghip ma COng ty cO ãnh hthng dáng k nhtrng không cO quyn kim soát d6i 

vài các chinh sách tài chinh và hoat dng. Anh lnr&ng dáng k th hin & quyn tharn gia vào vic dua ra 

các quyt dnh v chInh sách tài chmnh và hoat dng cia doanh nghip nh.n du tu nhung khOng kim soát 

các chinh sàch nay. 

Ghi nhan  ban ddu 

Các khoân d&u tu vào cOng ty con, cong ty lien kt duçrc ghi nhn ban du theo giá gc, bao gm giá mua 

hoc khoãn gop v6n cong cac chi phi lien quan tlVc tip dn vic d&u tix. Tnx&ng hcip du tu bang tài san 

phi tin t, giá phi khoán aan tix duqc ghi nhn theo giá trj hqp l' cUa tãi san phi tin t ti th&i diem phát 

sinh. 

Ban thuy: minh nay là m1 b phn hçrp thành và phái du-çrc d9ç càng vãi Báo cáo tài chInh Qüyl/2023 12 



CONG TY CO PHAN MU TU PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phrng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAt CHINH QUY 1 
Cña nãm tài chinh k&t thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

C tic và lçii nhun cüa các k tnnc khi khoãn du tu duçyc mua cluçic hach  toán giãm giá frj cUa chinh 

khoãn du tix do. co tüc va Iqi nh4n  cüa các k' sau khi khoin ctu tt.r duqc mua dtrcic ghi nhn doanh thu. 

C6 tirc duçxc nhân bang c phi&i chi duc theo dOi s6 1urig C6 phi6u tang them, không ghi nhn giá frj CO 

phiu nhn dtrcc. 

Dyphông tdn t/idt cho các khoán ddu tie vào cong ty con, cong ty lien kt 

Dir phOng t6n tht cho các khoán c1u tu vào cong ty con, cong ty lien kt dtrcic trich 1p khi cOng ty con, 

cong ty lien kt bj 16 vOi mfrc trIch 1p b&ng chênh lch giUa v6n gop thi1rc t cüa cac ben tai  cong ty con, 

lien k6t va v6n chü s& hu thrc cO nhan vài t' l gop v6n cüa Cong ty so vài t6ng s6 v6n gOp thc t cia 

các ben tai  cOng ty con, cong ty lien kt. N6u cong ty con, cong ty lien k& là d6i tirqng 1p Báo cáo tài 

chInh hçip nht thi can cir d xac djnh dir phOng t6n tht là Báo cáo tài chInh hqp nht. 

Tang, giãm s6 dir phOng t6n that du tu vào cong ty con, cOng ty lien kt c.n phái trich 1p ti ngày kt 

thiic qu' ducxc ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoán nçi phãi thu ducic trInh bay theo giá frj ghi S6 trfr di các khoãn di,r phOng phãi thu khó dOi. 

Vic phãn 1oi các khoãn phãi thu là phãi thu khách hang vã phai thu khác duçc thc 1iin theo nguyen tc 

sau: 

• Phãi thu cüa khách hang phàn ánh các khoán phãi thu mang tmnh chit thung mai  phát sinh tr giao djch 

có tInh chit mua - ban gifla COng ty và ngthi mua là don vj dc 1p vth Cong ty, bao g6m Ca CC khoán 

phãi thu v8 ti6n bàn hang xut khu üy thác cho don vj khác. 

• Phãi thu khác phan ánh các khoãn phài thu không có tInh thuorng mi, không lien quan dn giao djch 

mua - ban. 

Dr phOng phái thu khó dOi di.rçic ltp cho tüng khoãn nç phái thu kho dôi can cir vào dir kin mic t6n that 

cO th8 xáy ra. 

Tang, giãm s6 du d phOng nq phái thu khó dOi cn phãi trich 1p ti ngày kt thic qu' duqe ghi nhn vào 

chi phi quán 1' doanh nghip. 

5. Chi phi trã trtró'c 

Chi phi trã truâc bao g6m các chi phi thrc th dã phát sinh nhtmg có lien quan dn kát qua hot dng san xut 

kinh doanh cCa nhiu k' k toán. Chi phi trá truOc cüa Cong ty bao g6m các chi phi sau: 

Ban thuylt minh nay là mt b5 phn hixp thành và phái dwQc dQc cling vái Báo cáo tài chlnh Qáy 1/2023 13 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQc, Phuâng Pham Ngü Lao, Q4n 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHINH QU 1 
Cüa nãm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

Cong cii, dung cii 

Các cOng cii, d%ing ci da dua vao sir ding duc phân b vào chi phi theo phucmg pháp duing thing vài 

th?ii gian phân b không qua 03 nam. 

Chi phi si'a chfra 

Chi phi sra chüa van phông phát sinh mt lAn cO giá trj km duçic phãn b6 vào chi phI trong nrn theo 

phucmg pháp dixing thAng vài thai gian phân b không qua 03 näm. 

Clii p/il cái tao 

Chi phi cái tao  duc phân b vào chi phi theo phuong pháp thrOng thAng vài thOi gian phan b6 khOng qua 

thai gian thuO mt bAng. 

6. Tài san thuê hoat  dng 

Thuê tài san duçc phân loai là thuO hoat dng n&r phAn lan rài ro và 1çi ich gAn lin vài quyn sa hUu tài 

san thuc v ngtr&i cho thuO. Chi phi thuê hoat dng thrçic phãn ánh vào chi phi theo phumg phãp thrOng 

thAng cho su6t thai han  thuê tài san, không ph thuc vào phtwng thirc thanh toán tin thuê. 

7. Tài san c thnh hfru hInh 

Tài san c6 djnh hu hInh duçvc th hin theo nguyen giá trr hao mon lüy k. Nguyen giá tài san c6 dnh 

hu hInh bao gm toàn b các chi phi ma Cong ty phãi bO ra di Co duqc tài san c dnh tinh dAn thai dim 

dtra tài san dO vào trang  thai sAn sang sCr di1ing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhan  ban dAn chi duçrc ghi 

tAng nguyen giá tài san c djnh nAn các chi phi nay chAc chAn lam tAng lçii ich kinh th trong tixong lai do 

sü dmg tâi san dO. Các chi phi phát sinh không thOa man diu kin trOn duqc ghi nhn là chi phi san xuAt, 

kinh doanh trong ks'. 

Khi tài san c djnh hthi hInh duqc ban hay thanh 1r, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k ducc xOa s và 

lAi, 1 phát sinh do thanh l' duçc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c6 djnh hihi hinh ducc khAu hao theo phucmg pháp thr?mg thAng da trên thi gian hüu ding thc 

tInh. s6 nAm khAu hao cüa các 1oi tài san c djnh hItu hinh thu sau: 

Loai tài san c6 dinh s6 nAm 

May mOc và thiAt bj 03 - 08 

Phtrang tin 4n tài, truyAn dAn 10 

Thit bj, dmg cii quãn l' 05 - 08 

Bàn thuye1 minh nay là m5I bc5 ph4n hcrp thành và phài thrcrc dpc cling vái Báo cáo tài chInh Qüy 1/2023 14 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 1 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 thang 12 nm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8. Bt dng san dAu tir 

Bt dng san du ttr là quyn s dzng dat, nhà, mt phn cüa nhà hoc co sâ h thng thuOc so hüu cüa 

Cong ty duc sr ding nhm miic dIch thu lqi tü vic cho thuê hoc chO tAng giá. Bt dng sAn dAu tix duqc 

th hin theo nguyen giá trü hao mon lüy k. Nguyen giá cia bAt dng sAn dAu ttr là toAn b cAc chi phi mA 

Cong ty phAi bO ra hoc giA trj hçvp l' cüa các khoãn dua ra d trao di nhm có duçic bAt dng sAn dAu tu. 

tinh dn thai dim mua hoc xây drng hoAn thAnh. 

Các chi phi lien quan dAn bAt dng sAn dAu tu phAt sinh sau ghi nhn ban dAu duçc ghi nhn vào chi phi, 

tth khi chi phi nAy có khA nAng chc chin lAm cho bAt dng sAn dAu tix tao  ra lqi Ich kinh tA trong tuong lai 

nhiAu hn müc hoat dng duçic dánh giA ban dAu thi ducic ghi tAng nguyen giA. 

Khi bAt dng sAn d&u tir duçic bAn, nguyen giA và khAu hao lUy kA ducic xOa so vA lAi, iA nào phAt sinh duçc 

hach toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyAn tir bAt dng sAn chü sO hUu sir ding hoc hAng thn kho thAnh bAt dng sAn dAu tu chi khi chü 

sO hihi chAin dfrt sO dicing tAi sAn dO vA bAi dAu cho ben khAc thuê hoat dng hoc khi kAt thiic giai doan 

xay dvng.  Viêc chuyAn tLr bAt dng sAn dAu tu sang bAt dng sAn thu sO hihi si:r ding hay hAng ton kho chi 

khi chi sO hOu bAt dAu sO ding tAi sAn nay hoc bAt dAu triAn khai cho miic dIch bàn. Vic chuyAn tO bAt 

dOng sAn dAu tu sang bAt dng sAn chO sO hOu sO ding hoc hang thn kho không lAm thay dAi nguyen giA 

hay giA trj cOn li cüa bAt dng sAn tai  ngAy chuyAn dAi. 

BAt dng sAn dAu tu sO dung  dA cho thuê thrçic khAu hao theo phuong pháp thrOng thAng di1ra trên thOi gian 

hOu ding uOc tInh. So nAm khau hao cüa bat dng sAn dâu tu nhu sau: 

Loai tài sAn cA dinh SA nAm 

QuyAn sO ding dAt 39 

NhA 25-30 

BAt dng sAn dAu ti.r nAm giO chO tAng giA khOng ducyc trich khAu hao. TruOng hcrp cO bAng chOng chAc. 

chAn cho thAy bAt dng sAn dAu tu nAm giO chO tAng giá bj giAm giá so vOi giá tr thj truOng VA khoAn giAm 

giA duçrc xac dnh mt cách clAng tin cy thI bAt dng sAn dAu tu nAm giO chO tAng giA dixçic ghi giArn 

nguyen giá vA tAn thAt duçrc ghi nhn vAo giá vAn hAng bAn. 

9. TAi sAn cA djnh vô hInh 

Tài sAn cA djnh vo hInh duçic thA hin theo nguyen giá tth hao mOn lUy kA. 

Ban thuyil minh nay là m: bc5  phn hQp thành và phái duçic dQc cüng vol Báo cáo lài chinh Qáy 1/2023 15 



CONG TY cO 1HAN DAU TU' PHAT TRIEN sAI GON cO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phung Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
HAO CÁO TAI CHLNH QU'' 1 
Cüa nAm tAi chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh bAo cáo tAi chinh tip theo) 

Tài san c dnh vô hInh cüa Cong ty là chucing trinh ph.n mm may tInh. Chi phi lien quan dn các chuong 

trinh ph.n mm may tInh không phãi là mt b phn gn kt v&i phn cüng cô lien quan duqc vn hoá. 

Nguyen giá cUa phn mm may tinh là toàn bO các chi phi ma Cong ty dA chi ra tInh dn thi dim dua 

phn mm vao sr ding. Phn mm may tmnh duqc khu hao theo phuong pháp dir&ng thng trong 03 nAm. 

Khi tài san c6 dnh vo hinh ducic ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k duçic xóa so và 

lAi, l phát sinh do thanh l' ducic ghi nhan  vào thu nhap hay chi phi trong ks'. 

10. Chi phi xãy djng cv ban dôr dang 

Chi phi xây drng Ca bàn di dang phán ánh cac chi phi lien quan trirc tip (bao gm Ca chi phi lai vay co 

lien quan phü hcip viii chinh sách k toán cüa Cong ty dn các tài san dang trong qua trinh xây drng, may 

mOe thi& bj dang 1p dt d phc v cho mijc dIch, cho thuê và quân l' cfing nhi.r chi phi lien quan dn 

vic süa chüa tài san c6 dnh dang thuc hin. Các tài san nay duqc ghi nhan theo giá gc và không duçc 

tinh khAu hao. 

11. Các khoãn nq phãi trá vâ chi phi phãi trã 

Các khoân nq phái trà và chi phI phái trã dtrqc ghi nhan  cho s6 tin phái trá trong Prong lai lien quan dn 

hang hóa va djch vi da nhan  duqc. Chi phi phãi trã duqc ghi nhan  dra trên các uâc tInh hqp l' v S6 tin 

phãi trâ. 

Vic phân loai cac khoàn phái trã là phãi trâ nguOi ban, chi phi phãi trá và phái trã khác dixcic thrc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phãi trâ ngithi ban phàn ánh các khoán phãi P-a mang tInh chat thucing mai  phát sinh tü giao djch mua 

hang hóa, dich viii, tài san va ngui bàn là don vj dc lap  vâi Cong ty, bao g6m cã các khoãn phai trà 

khi nhap khu thông qua ngxii nhan üy thác. 

• Chi phi phái trà phán ánh các khoãn phâi trà cho hang hOa, dch vii dA nhan  ducvc tü nguOi bàn hoac dA 

cung cp cho ngu&i mua nhung chua chi trã do chua cO hOa dan hoac chua dü h so, tài lieu k toán 

va các khoãn phãi trà cho nguñ lao dng v tin lucmg nghi phép, các khoãn chi phi san xut, kinh 

doarih phãi trich tnrâc. 

• Phâi trâ khác phãn ánh các khoãn phãi trã không cO tinh thixcmg mai,  không lien quan dn giao dch 

mua, bàn, cung cp hang hóa dch vi,i. 

Các khoãn nçi phãi trã và chi phi phài P-a duçc phan l°ai ng&n  han  và dâi han  P-en Bang can d6i k toan cAn 

ci'r theo k' han  cOn  'ai tai ngày kt thüc qu'. 

Bàn thuyet minh nay là m5t bph<n hctp thành vàphái du-ç.rc dQc cling vói Báo cáo tàî chinh Qáy 1/2023 16 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phx?mg Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
Cüa nàm tài chinh kt thác ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

12. VOn chU sY hU'u 

Vn gOp cüa chü s& hUu duqc ghi nhn theo sO vOn thrc tO dä gop cüa các cO dOng. 

13. Phân phOi 19'i nhun 

Lqi nhun sau thuO thu nhp doanh nghip di.rçc phân phOi cho các CO dông sau khi dã trich 1p cac qu 

theo DiOu l cüa Cong ty ciing nhu các qui djnh cüa pháp 1ut và dã duçc Di hi dOng CO dông phé duyt. 

Vic phân phOi lçci nhun cho các cO dông ducic can nhc dOn các khoãn mvc  phi tiOn t nAm trong lai 

nhun sau thuO chua phãn ph6i có thO ành htring dOn 1ung tin và khã näng chi trã cO trc nhu lãi do dánh 

giá lai tài san mang di gop vOn, läi do dánh giá 1?i  các khoàn mic tiOn t, các cong cii tài chInh va cac 

khoán miic phi tiOn t khác. 

CO tüc dtrçrc ghi nhn là nçx phái trã khi dtrçc Di hi dOng cO dông phé duyt, 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cap djch vi 

Doanh thu cung cAp djch vii duçc ghi nhn khi dOng thai thOa mAn các diOu kin sau: 

• Doanh thu dtrcic xác dnh tuang d6i chc chin. Khi hcxp dOng qui dnh ngithi mua dixcic quyOn trá lai 

djch vii dA mua theo nhing diOu kiin cii thO, doanh thu chi duçic ghi nhn khi nhng thOu kin cii thO 

dO khOng cOn tOn ti va ngtri mua không duqc quyOn trà lai djch vi dA cung cAp. 

• COng ty dA hoc së thu thrqc lqi Ich kinh tO tr giao djch cung cAp djch viii dO. 

• Xác djnh duqc phAn cong vic ciA hoãn thành vào th&i diOm báo cáo. 

• Xác djnh ducc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi ciO hoãn thãnh giao djch cung cAp djch vi dO. 

Tru&ng hçirp djch v%I duxcxc thrc hin trong nhiOu k' thI doanh thu duçic ghi nhn trong k' duçvc can cir vào 

kOt qua phAn cong vic ciA hoàn thành vào ngày kOt thiic k' kO toán. 

Doan!: thu c/so i/sue tài san hoit d3ng 

Doanh thu cho thuê tài san hot dng dirçic ghi nhn theo phtrang pháp du&ng thing trong suOt thii gian 

cho thuê. TiOn cho thuê nhn truàc cüa nhiOu k' di.rçic phAn bO vào doanh thu phü hcq vài thñ gian cho 

thuë. 

Tin Idi 

TiOn lAi duçic ghi nhn tren ca sâ thai gian va lAi suAt thrc tO trng ks'. 

BOn thuyát minh nay là mc3t bc3 ph4n hrp thành và phái thcçyc dQC càngvói Bdo cáo tài chinh Qiy 1/2023 17 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAt GON CO.OP 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, PhuOng Pham Ngci Lao, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA CHINH QUY 1 
CUa närn tài chinh kt thàc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tái chInh (tiêp theo) 

C tác và !oi nhuân dwoc chia 

C trc và lçii nhun du'cic chia duçic ghi nhtn khi Cong ty duçcc quyn nhn c trc hoc iqi nhun tr vic 

gop vn. C trc duçc nhn bAng c phiu chi ducic theo dOi s 1uçng c phiu tang them, khOng ghi nhn 

giá trj Co phiëu nhtn ducic. 

15. Các khoãri chi phi 

Chi phI là nhiJng khoàn lam giám lqi Ich kinh t duqc ghi nhn tai  thai dim giao dch phát sinh hoc khi 

có khà nãng tuong di chAc chAn së phát sinb trong tlrnng lai khong phân bit dã chi tin hay chixa. 

Các khoãn chi phI và khoàn doanh thu do no tao  ra phài duçc ghi nhn dng thai theo nguyen täc phü hvp. 

Trong truOng hgp nguyen tAc phü hçp xung dt v9i nguyen tAc than trQng, chi phi duc ghi nhn can ci:r 

vào bàn chAt và qui djnh cüa cãc chuAn mvc  k toán d dam báo phan ánh giao djch mt càch trung thirc, 

hçip 19. 

16. Thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhap doaith nghip bao gm thug thu nhp hin hành và thu thu nhp hoãn lai 

Th,it thu ,zhap hin hành 

Thu thu nhâp hiên hành là khoãn thu thrqc tInE dra trên thu nhp tInh thu. Thu nhp tInE thu chCnh 

lch so vâi 1i nhun k toán là do diu chinh các khoãn chënh lch tam  thai giüa thu và k toán, càc chi 

phi khong d.rqc tth cüng nhu diu chinh the khoàn thu nhp khong phài chju thu và các khoán 1 dupc 

chuyn. 

ThaI thu nhiip hoãn 4i1 

ThuA thu nhâp hoan lai là khoàn thu thu nhp doanh nghip së phài np hoc se duc hoàn lai do chênh 

1ch tam  thai giUa già tn ghi s cña tài san và nq phai trã cho mc dich 1p  Bào cáo tài chInh và Co sO tInh 

thug thu nhp. Thu thu nhp hoãn lai  phài trã duc ghi nhn cho tAt ca the khoán chênh lch tam  th&i chju 

thud. Tài san thuA thu nhp hoân lai chi duqc ghi nhan khi chAc chAn trong tixong lai së Co lçii nhun tinE 

thu d sO diving nhOng chênh loch tam  thOi duqc khAu trcr nay. 

Cia tr ghi s cOa tài san thu thu nhp doanh nghip hoãn lai ducc xem xét lai  vào ngày k& thOc k9 k 

toàn va së duçc ghi giàm dn mOc dam bào chAc chän có dü igi nhun tinh thu cho phép lqi Ich cOa mt 

phAn hoc toàn b tài san thu thu nhp hoãn li dugc sO dung. Các tài san thu thu nhp doanh nghip 

hoàn Iai chua ducrc ghi nhn tnrOc day ducc xem xét Iai  vào ngày kt thOc k9 kê toàn Va ducc ghi nhtn khi 

chAc chAn có dU 1çi nhutn tInh thud d có th sO diing các tài san thud thu nhp hoãn lai  chiia ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nEp hoàn lai và thu thu nEp hoan lai  phài trâ duçic xác dnh theo thuA suAt dir tInh sC áp 

ding cho närn tâi san duçic thu hi hay nçv phái trã du?c thanh toàn dira trën càc mOe thu suAt có hiu h,rc 

Ban lliuyé't ,ninh nay là in5t b p/lan hcrp thành và phái thtcrc dc cling vol Báo cáo à/ chlnh Qáy 1/2023 18 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 199— 205 Nguyn Thai H9c, Phuông Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH QU 1 
Cña nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

ti ngày kt thüc nAm tài chinh. Thu thu nhp hoAn iai ducxc ghi nhin vào Báo cáo kt qua hot dOng kinh 

doanh va chi ghi trirc tip vào vn chü s& hihi khi khoân thu do lien quan dn các khoãn mic duc ghi 

thAng vào v6n chü si hüu. 

Tài san thu thu nhp hoAn li va nçi thu thu nhp hoàn lai  phái trã dtrçxc bü trir khi: 

• Cong ty có quyn hqp pháp duc bi tth gia tài san thu thu nhp hin hành vài thu thu nhp hin 

hành phãi np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoAn 1?i  và thus thu nhp hoAn l?i  phái trâ nay lien quan dn thus thu nhp 

doanh nghip duçc quãn 1' b&i cüng mOt  cc quan thu: 

D6i vOl cüng mt &n vj chiu thu& hoc 

Cong ty dr djnh thanh toán thu thu nhp hin hành phãi trá và tái san thu thu nhp hin hành 

trên ca sO thun hoc thu hi tài san dng thOl vOl vic thanh toán nq phãi trá trong trng k' tuong 

lai khi cac khoãn tr9ng yu cUa thu thu nhp hoAn lai  phài trà hoc tài san thus thu nMp hoAn li 

duçc thanh toán hoc thu hi. 

17. Ben lien quan 

Các ben ducic coi là lien quan nu mt ben cO khá nAng kim soát hoc cO ánh huOng dáng k d6i vOl ben 

kia trong vic ra quyt dnh cac chinh sách tài chinh và hoat dng. Các ben cilng duçic xem là ben lien quan 

nu cüng chu sr kim soát chung hay chju ânh hirOng clang k chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h cüa cac ben lien quan, bàn chat cüa m6i quan h duçyc chz trçng nhiêu 

han hinh thrc pháp l'. 

18. Báo cáo theo b phn 

B phn theo linh vrc kinh doanh là mt phn Co th xác djnh riêng bit tham gia vao qua trInh san xut 

hoc cung cp san phm, djch vi và cO rüi ro và 1ci ich kinh tE khác vOl các b phn kinh doanh khác. 

Bi phn theo khu vrc dja l là mt phn co th xác djnh rieng bit tham gia vào qua trInh san xut hoc 

cung cp san phm, dch vi trong phm vi mt môi trixmg kinh tá ciii the và CO rüi ro và lçii ich kinh t 

khác vOl các bO phn kinh doanh trong các môi truOng kinh th khác. 

Thông tin b phn dtrqc 1p và trinh bay phü hp vOl chInh sách k toán áp diing cho vic 1p và trInh bay 

Báo cáo tài chinh cüa Cong ty. 

Ban lhuyt minh nay là m5t b phn hQp lhành và p/ia! ducc dpc cling v&i Báo cáo là! chin/i Qüy 1/2023 19 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrâng Pham Ngi Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIIII QU1 
Cüa nAm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

19. Cong cii tài chInh 

Tài san tài chInh 

Vic phân loai  các tài san tái chInh nay phz thuc vao bàn chit và mzc dIch cüa tài san tài chInh và duqc 

quyt djnh ti th&i dim ghi nhn ban du. Các tái san tài chiith cüa Cong ty gm tin va các khoán tuang 

ducing tin, cac khoân phái thu khách hang, phái thu khác, các khoán cho vay va cac cong ci tài chInh 

không duçic niêm yk 

Tai thii dMm ghi nhn ban du, các tái san tài chinh ducxc ghi nhn theo giá gc cOng các chi phi giao dch 

Co 1in quan tr%rc tip dn tài san tài chinh dO. 

NYphãi Ira tài chink 

Vic phAn loi cac khoãn nq tài chinh phi thuOc  vào bàn chat và mic dich cüa khoãn ng tài chinh và duçirc 

quyt djnh ti thai dim ghi nhan ban du. Nq phãi trã tài chinh cüa Cong ty g6m các khoãn phãi trã ngui 

bàn và cac khoán phái trá khác. 

Tai th&i dim ghi nhn 1n du, cac khoãn nç phai trã tài chInh ducc ghi nhn ban du theo giá gc trr các 

chi phi giao dch có lien quan trrc tip dn nq phãi trâ tài chInh dO. 

ông c vñn chã sô hu 

COng ci v6n thu so hthi là hqp dng chng tO duc nhng li Ich cOn 1i v tài san cüa Cong ty sau khi 

trü di toàn bO nghia viz. 

Ba tnt các Cong Cu 1w c/il,,!: 
'eli 

Các tài san tài chInh va nçi phài trá tài chinh chi di.rcic bü trir vOi nhau và trinh bay giá ti-i thuân trén Báng• 

can d6i k toán khi và chi khi Cong ty: 

• CO quyn hqp pháp d bi trir giá trj da dirçc ghi nhn; và 

• CO dv djnh thanh toán trên Ca sO thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nq phâi trà cüng mOt  thOi 

dim. 
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CONG TY CO PHAN DAU TLT PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 205 Nguyn Thai HQC, Phu&ig Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QUY 1 
Cüa nàm tài chInh k& thüc ngáy 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG cAN DO! KE 
TOAN QU'Y 1 NAM 2023 

1. Tiên và các khoãn tuong throng tin 
(. h So cuoi ky So dâu nám 

Tin mt 131,469,590 104,865,914 

Tin gri ngân hang không k' han 960,467,392 7,930,233,371 

Các khoán txang thrcmg tin 
(*)

3,289,729,853 

Cong 1,091,936,982 11,324,829,138 

Tin gui ngân hang có k' han  g& không qua 03 tháng 

2. Các khoãn du tir tài chInh 
2a) Chirng khoán kinh doanh 

S cu6i k' S dâu näm 

Chirng khoán kinh doanh 13,856,776,470 13,851,785,510 

Dr phàng giám giá chirng khoán kinh doanh (3,483,376,470) (839,305,510) 

Cong 10,373,400,000 13,012,480,000 

2b) DAu tir nAm giü dn ngày dáo han 

 

S6cuik5' SdAunãm 

     

Tin giri có kSr han  6 tháng 

Cing 

 

269,673,757,389 269,673,757,389 

 

269,673,757,389 269,673,757,389 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOrng Pham NgO Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH QU' 1 
COa nAm tài chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2c) DAu tu gop vn vâo don vj kliác 

S cu61 k' So dâu nim 

Giá gOc Dir phOng GiagOc Dir phong 

DEu tw vào cong ty con 

COng ty TNHH SCID 23/9 w  
Cong ty TNHH MTV Thcing mai  Sài (iOn — 

Bn Tre (ii) 
COng ty TNHH MTV TMDV Sal GOn - Pleiku 
(ix) 

114,600,000,000 

44,600,000,000 

70,000,000,000 

114,600,000,000 

44,600,000,000 

70,000,000,000 

DAu tir vào cong ty lien kt 1,040,459,576,518 (8,467,743,094,) 1,040,459,576,518 (8,796,538,776) 

COng ty TNHH thuong mai dch vi Sài GOn — 

Ca Mau (iii) 74,970,000,000 (8,467,743,094) 74,970,000,000 (8,796,538,776) 

COng ty TNHH thucmg mai  Sài GOn Cn Thc 
(iv) 74,800,000,000 74,800,000,000 

COng ty c phAn phát triEn khu phic hcip 

thuong mai  Vietsin (v) 754,099,056,000 754,099,056,000 
Cong ty TNHH Du ttr Qu& t Sài GOn Co.op 
(vi) 24,500,000,000 - 24,500,000,000 
COng ty TNHH Thucmg mai  Djch vi SiOu thj 

Co.opmart Biên HOa" 7,440,520,518 7,440,520,518 
COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Xuãn Oai 
(viii) 

53,900,000,000 53,900,000,000 
Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM Dông )AU 
Bc (x) 32,000,000,000 - 32,000,000,000 

SA 
Cong ty TNHH Sài GOn - Châu D6c (xi) 18,750,000,000 - 18,750,000,000 - 
Cong 1,155,059,576,518 (8,467,743,094) 1,155,059,576,518 (8,796,538,776) 

Theo Giy ching nhn dáng k' doanh nghip s 0313761299, chüng nhn dáng kr thay d6i 1.n thi 2 ngãy 
23 thang 05 nám 2019 do S& kê hoach và Dâu tu Tp.HCM cap, COng ty dâu tu vào Cong ty TNHH SCID 
23/9 10.200.000.000 \TND, tucing duo'ng 51% von cliOu 1. Ti ngày két thüc k' kê toán qu', Cong ty d 
thu hôi 100% von gop diêu 1. 

(jO Theo Giy chIrng nhn dáng k' doanh nghip s 1300419650 chin nhn thay d6i 1n thu 9 ngày 02 tháng 
4 näm 2019 do Sâ K hoach và Dâu tu tinh BOn Tre cap, Cong ty dâu tix vào Cong ty TNHH M1'V thuong 
mai Sal Gôn- Ben Tre 44.600.000.000 '[ND, tuclng ducmg 100% vOn dieu 1. 

(iii) Theo Giy chüng nhn däng k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 thang 5 näm 2010, chung nhn thay 
clôi lan thi 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Sâ K hoch và Dâu tu tinh Ca Mau cap, Cong ty dâu tir vào 
Cong ty TN}IH thuung mai  djch vi,i Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tucYng duong 36,75% von 
diOu 1. 
Theo Giy chüng nhn dáng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 thang 11 näm 2012, chirng nhn 
thay dOi lan thu 18 ngày 12 tháng 02 nAm 2019 do Sâ KO hoach  và DAu fix TP. Can Thu cap, COng ty dãu 
tu vào Cong ty TNHH thtrung mai  Sài GOn Can Thu 74.800.000.000 VND, tuong throng 34,00% vn diêu 
1. 
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CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT ThEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU 1 
Cüa nAm tái chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tái chinh (tiép theo) 

(v) Theo Giy chng nh.n du ttr s6 411032000083, chüng nhn thay dM 1n thr 07 ngày 02 tháng 12 nãm 
2020 do So K hoch và Bu tu TP.HCM cap, COng ty dâu tu vào Cong ty cO phân phát trién Khu phOc 
hp thtrong mi Vietsin 754.099.056.000 VND, tuong duong 36,00% von diêu 1. 

(vi) Theo Giay ch(rng nhn dang k doanh nghip so 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, chrng nhn 
thay dOi lan thO 02 ngày 12 tháng 12 näm 2015 do SO Kê hoach và Dâu tu TP. Ho Chi Minh cap, Cong ty 
dâu tix vào Cong ty TNHH dâu tix quôc té Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tlxcmg ducrng 49% von 
diêu 1. 

(vii) Theo Giy chOng nhn däng k' doanh nghip s 4702001225, chirng nhn thay di 1.n thO 14 ngày 22 
thang 5 nãm 2019 do SO Kê hoach và Dau ttx tinh DOng Nai cap, Cong ty dâu tu vào COng ty TNHH thuong 
mai dch vi,t siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 YND, tixcYng duong 29% vOn diêu 1. 

(viii) Theo Giy chirng nhan  du ttr s6 0315949585 dang k' lAn dAu ngày 08 tháng 10 nAm 2019 do SO K 
hoch và Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vão Cong ty TNHH TMDV Sài GOn — Xuân Oai 
53.900.000.000 VND, tuong ducing 49,00% von diêu 1. 

Theo GiAy chrng nhn dAu tu S6 5901160960 dang k' lAn dAu ngày 10 tháng 12 näm 2020 do SO K 
hoch va Dâu ttr tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn — Pleiku 
150.000.000.000 VND, tuong ducing 100% von diêul. Tai ngày kêt thüc k$' kê toán qu, Cong ty dà 
dâu tu 70.000.000.000 \TND, von diëu l cOn phãi dâu tu vào Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn 
— Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

(x) Theo GiAy chirng nhn dAu tu S6 5702088237 dangk lAn dAu ngày 16 tháng 06 näm 2021 do SO K 
hoch và Dâu tu tinh Quàng Ninh cap, COng ty dâu ttx vào Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM 
Dông Bàc 32.000.000.000 VND, ttrcing throng 40% von diêu 1. 

Theo hcip dng chuyn nhuqng vOn gop ngày 19/05/2022, Cong ty dAu tu vào Cong ty TNHH Sài GOn 
— Châu Dôc 18.750.000.000 VND, tuong duong 25% von diêu 1. 

Giá tn hçrp li 

COng ty chua xác djnh giá trj hçip 1' cüa các khoãn dAu tu do chua cO huOng dAn cii th v vic xác djnh giá tij 

hqp li'. 

Dir phông cho các khoán ddu twgóp v6n vào don vi khác 

Tinh hInh bin dng di1r phOng cho các khoãn dAu tu gop vOn vào don vj khác nhu sau: 

Näm nay Nám tru*c 
S dAu kj' 8,796,538,776 10,247,536,529 
Hoàn nhp dirphOng trong kr (328,795,682) (75,839,217) 
S6 cu6i k' 8,467,743,094 10,171,697,312 

4 

Ot 
.0 
L/p 

GO) 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phuâng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIItNII QU' 1 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

3. Phãi thu ngin hn cüa khách hang 

Pith! thu các hen lien quan 

Lien hip Hçip tác xA thuong mai TP. H CM Minh 

S6cu6ik5r S6dunAm 
p 

29,777,191,859 

397,650,000 

26,048,242,295 

397,650,000 
COng ty TNI-IH TMDV Sài COn - Ca Mau 15,148,970,552 12,727,503,198 

COng ty TNIIH MTV Sài GOn - VAn Dng 14,230,571,307 12,923,089,097 
Cong 29,777,191,859 26,048,242,295 

4.  Trã trir&c cho ngirôri ban ngn h3n 

Cong Ty TNHH Kim ToAn Va Tu V&n A&C 
COng ty CP TM Cong ngh Kin Vit 
Cong ty Bâo Vit Sài GOn 

S cui k' s6 (lãil flail' 

3,730,910 
13,500,000 
4,192,402 

COng ty CP Xây dung TM Du ljch H&ig Ng9c Ha 88,473,000 
Khac 37,459 37,459 
Cong 88,510,459 21,460,771 

5.  Cho vay ngãn hn 
A A. So cuoi ky S dAu nAm 

Lien hip Hçp tác xA thuang rni IP. H6 CM Minh 

Cong ty TNHH TMDV Sài COn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 AT 

Co.'  

6. PhAi thu khác 
6a. Phãi thu ngân hçw khác 

Phãi thu các ben lien quan 
Lien Hip HTX Th4 TP.HCM 

SCuik 
A A So dau nam 

694,889,631 
694,889,631 

Phãi thu các t6 chfrc và Ca nhân khc 9,537,478,860 3,322,686,205 
Các khoãnk'qu9ng&ihn 6,000,000 6,000,000 
Tam ing 1,453,000,000 862,000,000 
LAi dr thu 7,995,448,624 2,377,820,708 
Khác 83,030,236 76,865,497 
Cong 9,537,478,860 4,017,575,836 
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai 119c, Phtrng Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIII NH QUY 1 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

6b. Phãi thu dài han khác 
Các khoán k' qu5' dái hn, chi tit nhtr sau: 

A A. , A ) Socuoi ky Sodaunam 
K' qu9 cho Sà K hoch Du tir TP H6 Chi Minh d 
dam báo thrc hin dr an tai ph.r&ng An Phii, Quãn 2 85.183.000.000 85.183.000.000 
Kr quthuêmtb&ngdai hn 1.031.712.000 1.031.712.000 
Cong 86.214.712.000 86.214.712.000 

7. Nq qua hn chira thu 
Trong k' cong ty khOng phát sinh nç qua lim. 

8. Chi phi trã trthc ngn hn/dài hn 

8a. Clii j,/,l Ira truOc iigáiz Ii an 

S6cuóik' Sódãunãm 
Cong cxi, ding cit 81,056,311 103,887,301 
Chi phi báo tn, si:ra chi1a 69,187,886 59,811,269 
Chi phi báo hiêm 10,039,797 
Chi phi sr dting ban quyn phn mêm 274,004,302 403,280,836 
Chi phi cái tao, di dcxi van phOng 639,268,000 639,268,000 
Chi phi khác 3,003,000,115 1,160,675,104 
Cong 4,066,516,614 2,376,962,307 

8b. Chip/il Ira trwóc dài hçin 

S6 cu6i k)' S du nãm 

Cong ci, diing ci,i 13,458,331 15,833,332 

Chi phi di dôi, 1p dt h thng cong ngh thông 

tm 
577,215,972 661,620,192 

Chi phI di di, cái to van phOng (ca din) 262,432,990 291,617,788 

Chi phi khác 50,251,973 55,334,474 

Cong 903,359,266 1,024,405,786 

Bàn lhuyi: minh nay là m5t bç5 phn hap  thành Va phái dwyc dQc càngvói Báo cáo tài chInh Qüy 1/2023 25 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phung Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
Cüa nAm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

9. Tài san c 6  din ii hflu hlnh 

Nguyen giá 
hA So thu nam 

MIy móc, 
.h thiet bi 

Phtrçrng tin vn 
tãi, truyn dn 

ThiOt bj, dung 
ci quãn 1 

Cong 

215,250,000 2,116,833,092 9,447,763,406 11,779,846,498 

Mua mài trong k' 

So cuOi k' 215,250,000 2,116,833,092 9,447,763,406 11,779,846,498 

Trong do: 

Dã khu hao hOt nhung vn con str 
di,ing 

152,850,000 5,217,040,764 5,369,890,764 

Giá trj hao mon 

SO du nám 207,254,289 925,014,125 7,185,928,062 8,318,196,476 

KhOu hao trong k' 5,199,999 52,920,828 232,420,074 290,540,901 

sO cuOi k' 212,454,288 977,934,953 7,418,348,136 8,608,737,377 

Giá tn cOn 1i 

SO du nàm 7,995,711 1,191,818,967 2,261,835,344 3,461,650,022 

sO cuôi k5' 2,795,712 1,138,898,139 2,029,415,270 3,171,109,121 

10. Tài san cO dinh vô hInh 

Nguyen giá 
Phânnim Cong 

SO du nám 1,063,500,000 1,063,500,000 
sO cuOi k' 1,063,500,000 1,063,500,000 
Trong dO: 
Da khOu hao hOt nhixng v.n cOn si:r dung 698,500,000 698,500,000 

Giá trj hao mOn 
SO du nàm 898,875,111 898,875,111 
Khu hao trong kS' 18,250,002 18,250,002 
SOcuOik5' 917,125,113 917,125,113 

Giá tn cOn 1i 
SO du nám 164,624,889 164,624,889 
sO cuOi k3' 146,374,887 146,374,887 

Bàn thuyit minh nay là mç51 b5phãn hcip thành và phái ditçic dQc cüng vol Báo cáo tài chIn/i QOy 1/2023 26 



CONG TY cO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phxâng Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt thCic ngIy 31 tháng 12 nm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

11. Hilt ding san dan ttr 

iii. Bill d(3ng san effiu 1w cho thuê 

Quyin sü diing dit Nhà Cong 

28,058,582,064 132,359,796,115 
28,058,582,064 132,359,796,115 

Nguyen giá 
So dAu nàm 

SOcuOik' 

Giá tn hao mon 
SO du nãm 
Khu hao trong k' 

SO cuOi k 

Cia tij cOn 1i 
sO du nám 
SO cuOi k3'  

4,040,279,808 

156,570,126 

4,196.849,934 

24.018.302.256 
23,861,732,130  

33,452,956,827 

1,116,044,085 

34,569,000,912 

98,906,839,288  
97,790,795,203  

160,418,378,179 

160,418,378,179 

37,493,236,635 

1,272,614,211 

38,765,850,846 

122.925.141.544 
121,652,527,333 

Jib. Dan!, mac hit doug san thu 1w 4z1 ngây keAt thác kj ké loOn ,zhw sau: 

Nguyen giá Hao mon Iüy k Giá tij cOn 1i 

Quyèn sir dmg dt - 253 Din Biên Phil, 
phrnmg 07, qu3n 3, TP. H Clii Minh 

Nhà cra 4t kiOn trüc - 253 Din Biên 
Phü, phumg 07, qun 3, TP. Ho Clii Minh 

Quyn si'r dung dt - 102 Nam KS'  Khôi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

Nhà cra vat kin trcic - 102 Nam K5' 
Khâi NghTa, Q.01, TP.HCM 

Cong 

5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

102,600,739,660 

1,370,683,724 

14,618,857,065 

2,826,166,210 

19,950,143,847 

4,159,316,276 

15,140,199,390 

19,702,415,854 

82,650,595,813 

160,418,378,179 38,765,850,846 121,652,527,333 

12. Chi phi xãy dijng co ban dO' dang 

So du nàm 
Chi phI phát 
sinh trong kS' 

Kt chuyn 
vào TS 
trong kr 

S6cuOiky 

     

Ca sâ ha tang k thut khu do thj phát 
trin qun 2, TP. HO Chi Minh 

DuánBMC Vinh- Plaza 

Di,r an 102 Nam K5' Khâi Nghia 

Mua smTSCD 

Cong 

476,380,533,099 

15,848,400,000 

2,314,040,001 

170,400,000 31,950,000 

494,713,373,100 31,950,000  

476,380,533,099 

15,848,400,000 

2,314,040,001 

202,350,000 

494,745,323,100 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phi.ring Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
CUa nàm tài chInh kát thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

13. Phãi trã ngtrèi ban ngän hn 

13a. Phâi trã ngu*i ban ngn hn: 

SO cuôi ks.' So dãu nám 

Phãi trã ben lien quan 

- Lien Hiêp HTX TM TP.HCM 338,060,800 

Phãi trã nhà cung cp khác 

Tng Cong ty Buu Chinh Viettel - Chi nhánh bmi chinh
5878548 Viette1qun 1 - 

COng ty CP PT Ca din An Phong 19,196,138 19,196,138 
Cong ty CP TV Xây drng Tng Hcrp 324,000,000 324,000,000 
Các nhà cung cp khác 181,041,702 96,931,931 

Tng cong 862,298,640 446,006,617 

13b. Nc' qua hn chtra thanh toán: (Bâo hânh 5%, 10%) 

L. . So cuoi ky So dâu nam 

COng ty TNHH Mirth Mnh 

Cong 

14. Thu Va CC khoãn phái np Nhà nithc 

S6 du nm 
Phãi np Phãi thu SO phäi np S6 dà thtrc nôp Phãi np Phãi thu 

Thu thu nhp 
doanh nghip 3,607,093,380 3,607,093,380  HC 

Thu thu nhâp 
cá nhân 460,633,326 1,676,069,433 938,914,851 1,197,787,908 
Thu GTGT 121,220,037 830,659,270 564,154,448 387,724,859 
Khac - 3,000,000 3,000,000 -  
Cong 581,853,363 3,607,093,380 2,509,728,703 1,506,069,299 1,585,512,767 3,607,093,380 

Tizul gui trj gia tang 
COng ty np thu giá tn gia tang theo phrrang pháp khu tth. Thu sut thu giá tn gia tang nhir sau: 

4,068,735 4,068,735 

4,068,735 4,068,735 

SO phát sinh trong k5' SO cui k' 

- Nuóc: 05% 

- Dch vi,i khác: 10% 

Thuithu nhIp doanh nghiçp 

Cong ty phái np thu thu nh.p doanh nghip cho các khoãn thu nhp tinh thus vi thug suit 20%. 

Viec xác djnh thu thu nhp doanh nghip phãi np cüa Cong ty dtrqc can cir vào các qui dnh hin hành 
v thu. Tuy nhien, nhng qui djnh nay thay di theo trng th?i kS'  và các qui djnh v thu dbi vâi nhiu 

Bàn thuyit minh nay là mt b3 phin hop  thành Va phái ductc dQC cüng vái Báo cáo tài chInh Qüy 1/2023 28 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phxông Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNI{ QUY 1 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

loai giao djch khác nhau cO th duqc giãi thich theo nhiu cách khác nhau. Do 4y s thu duçtc trinli b6y 
trén Báo cáo tâi chInh cO th s thay di khi c quan thu kim tra. 

Các 1od thul khdc 
Cong ty ké khai và np theo qui djnh. 

15.  Phãi trã ngirôi lao dng 
Tin h.rcmg, thixâng phai trà cho ngllôi lao dng. 

16.  Chi phi phãi tra ngn hn 

S cui k' S dãti näm 

Chi phi din thoai bàn, fax 34,859,190 60,000 

Chi phi phài trá khác 584,536,000 

Cong 619,395,190 60,000 

17.  Doanh thu chua thyc hin ngän han 

SticutiikS' Sdâunàm 

Cong ty CP Du Ttr Bizman 48,315,300 72,472,950 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc 1,374,172,800 
Cong 1,422,488,100 72,472,950 

18.  Phãi trã khác T T! 

18a. Phái trá ngn him khdc 3.Q 

Lien Hip HTX TM TP.HCM - thu ho tin HTV 
S cui k' Sui dâu näm 
2,500,000 

Kinh phi cOng doàn 75,764,181 73,062,739 
Nhn kr qu ngAn hn 60,000,000 70,000,000 
C6 tftc phãi trá 414,938,270 414,938,270 
Cac khoàn phãi trã ngithi lao dng lien quan dn chinh 
sach dat ngç 

4,544,432,694 

Các khoán phãi trã ngAn han  khác 1,615,770,473 1,610,716,179 

Cong 2,168,972,924 6,713,149,882 

Ban thuylt minh nay là m5t b phdn hcip thành và phài dwcrc dQc càng vth Báo cáo lài chInh Qüy 1/2023 29 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyen Thai Hpc, Phtrcng Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
Cüa nAm tài chinh kt th6c ngày 31 thang 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

I8h. Phái Ira dài hin k/the 

s6 cuói k' SOdunäm 

Phãi Ira cdc ben lien quan 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Ph6c - Phài trà 
tin nhn kS'  qu9 dài han 

2,170,000,000 2,170,000,000 

Phãi Ira cdc tt chik và cd n/iOn khOc 104,180,271,770 104,180,271,770 

Cty TNHH Nova An Phü 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phãi trá tin nhn k' qu5' dài hn 1,277,687,970 1,277,687,970 

Phâi trã ngu&i lao dng liOn quan dn chinh sOch Sãi 
Con Co.op gn kit. 

402,583,800 402,583,800 

Cong 106,350,271,770 106,350,271,770 

19.  Qu khen thu'O'ng, phüc lçi 

So du nàm Chi qu5 trong k' SO cuOi k' 

Qu khen thuông, phic lqi 5,234,636,336 5,305,602 5,229,330,734 

Qu thtthng ban quán 1' 3,880,225,748 3,880,225,748 

Cong 9,114,862,084 5,305,602 9,109,556,482 

20.  VOn chü s& hüu 

2(1(1. .( .A A Bang doi chieu bien d9ng cua von chu so' hu'u 

VOnutircüachü 
ser hini 

Qu5 du hi phát 
triOn 

Lqi nhun sau thuO 
chiraphãnphOi 
(w&c thçrc hin) 

Cng 

SO dtr dAu nAm tnrOc 1,000,000,000,000 831,833,672,579 199,915,789,876 2,031,749, 55 
Lqi nhun trong närn tmc 42,868,582,686 42,8. ,686 
TrIch 1p các qu trong nàmtnrâc 5,382,653,993 (6,882,653,993) (1,5 tie, 1J0,000) 

SO dir cu& nm triróc 1,000,000,[JOO,00() 837,216,326,572 235,901,718,569 2,073,118,045,141 

SO dudu nãmnáy 1,000,000,000,000 837,216,326,572 235,901,718,569 2,073,118,045,141 

Lcxinhuntrongk' nay 1,296,423,098 1,296,423,098 

sO dir cuOi k' nay 1,000,000,000,000 837,216,326,572 237,198,141,667 2,074,414,468,239 

20b. Chi tilt von gop cüa c/ui sô hfru 

sO cuOi k5r SO dâu nám 

LiOn hip H9p tác xä thtrong moi TP. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các cO dông khác 39,072,040,000 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Ban lhuye4l minh nay là mt bç phçn hçrp thành và phái du'qc dQc cOng vol Báo cáo 101 chin/i Qüy 1/2023 30 



CONG TY CO PHAN DAU flY PHAT TRIEN sAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phr&ng Phm Ngu LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 1 
Cüa nAm tài chinh kt thCic ngây 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2 .A 20c. Cophieu 
S cu61 nm 

 

S6dunãm 

    

Si lucing c phiu clang kr phát hành 
S hrqng c phiu dA ban ra cong cháng 

- Cd philu phd thông 
- Cdphilu itu dcW 

So hrcmg cO phiu thrçic miia lai 
- Cdphiluphd thông 
- Cd philu icu dai 

S6 Krngc phiudangbiuhành 
- Cd phiEu phd thông 
- Cd philu zcu 

Mnhgia c phiêudangkruhành: 10.000 YND. 

100,000,000 100,000,000 
100,000,000 100,000,000 
100,000,000 100,000,000 

100,000,000 100,000,000 
100,000,000 100,000,000 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HO3T DQNG KINH DOANH QU'Y 1 NAM 2023 
1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vy 

la. Tng doanh thu 

Qu 1 Lily k tr du nAm dn cuói k' 

  

Doanh thu tii vn quàn 13', tii 

Nãm nay 

(u'o'c thuc hiê n) 
NAm truóc 

NAm nay 
(u*c thuc hin) 

Nàm tnthc 

van xây dung 
8,655,968,818 7,345,093,852 8,655,968,818 7,345,093,852 

Doanh thu cho thué mAt bang 1,398,330,450 1,351,993,500 1,398,330,450 1,351,993,500 
Doarth thu kinh doanh bt dng 
sándAutix 

1,439,101,590 1,575,300,569 1,439,101,590 1,575,300,569 

Doanh thu cung cp hang hóa 457,203 457,203 
Doanh thu cung cap dch vi,i 
khác - phi sir di,ing trang thi& b, 
phân mm 

313,769,360 385,711,273 313,769,360 385,711,273 

Cong 11,807,170,218 10,658,556,397 11,807,170,218 10,658,556,397 

Bàn thuyll minh nay là m5t bc5  phin hçp thành và phái ducic dQc ciing vat Báo cáo tat chinh Qüyi/2023 31 
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Quyl Lüy k tir dAu nám dn cuiil k3' 

Nàm triróc 

CON 
cO p 

iTt! pI 

i_p 

Nain nay 

(u'o'c thu'c hen) 

Näm nay 
(ithc thic hiên) 

1,374,172,800 1,330,032,000 1,374,172,800 

1,842,964,638 1,842,964,638 1,778,859,615 

457,203 457,203 

3,217,137,438 3,109,348,818  3,217,137,438 

Nàm tnró'c 

1,330,032,000 

1,778,859,615 

3,109,348,818 

Giá vn cung cp djch vi cho thuO 
mat bAng 
Chi phI hoat dng kinh doanh bAt 
dng san 

Giá vM hang hOa 

CEng 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phumg Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHNH QUY 1 
COa näm tài chmnh két thic ngày 31 tháng 12 n.m 2023 
Bàn thuy&t minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

lb. 1)oanh thu ban hang và cung cp djch vu cho các ben lien quan 

Cong ty TNHH TM Sài Gôn Cn Tha 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca 
Mau 
Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - 
B&n Tre 
Cong ty CP Phát trin khu phrc hcirp 
TM Vietsin 
Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - 
Van D6ng 
COng ty TNHH MTV Coopmart Vinh 
PhOc 

Cong 

Qu1 

Nám nay
Nãni truó'c 

(u&c thrc hiê n)  

1,844,276,475 

1,978,071,191 1,843,321,002 

2,031,179,416 1,792,536,796 

1,669,685,289 1,669,685,289 

1,188,620,191 580,985,563 

1.374,172,800 1,330,032,000 

8,241,728,887 9,060,837,125 

Luy k tr du nám den cuti k' 

Nàm nay 
(tthc thtrc hiên) 

Näm tnró 

1,844,276,475 

1,978,071,191 1,843,321,002 

2,031,179,416 1,792,536,796 

1,669,685,289 1,669,685,289 

1,188,620,191 580,985,563 

1,374,172,800 1,330,032,000 

8,241,728,887 9,060,837,125 

2. Giávnhãngbán 

Giá vn cüa djch vu cho thuê rnt bAng và tài san dà cung CAP. Chi tit nhu sau: 

3. l)oanh thu 1iot dng tài chinh 

Qu'1 

 

Lüy k tfr dAu nàm dn cui k5' 

     

Laitingfricók'han 

LAi tin gCri khOng k' han 

Lãi cho vay 

Co trc, lçii nh4n  ducc chia 

C ng 

Nám nay 

(ir&c thtrc hi n)  

5,650,615,344 

1,449,065 

246,300,106 

Nam tnrcrc 

2,048,299,035 

20,572,653 

294,410,959 

959,320,000 

3,322,602,647 

Nãm nay 

(ithc thffc hiên) 

5,650,615,344 

1,449,065 

246,300,106 

5,898,364,515  

Nàm trithc 

2,048,299,035 

20,572,653 

294,410,959 

959,320,000 

3,322,602,647 5,898,364,515 

Ban Ihuy1 minh nay là m5t b ph4n hçrp ihành và phái dwçxc dQc cüng vái Báo cáo lài chInh Qáyi/2023 32 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phixing Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
Cüa nAm tài chinh k&t thiic ngAy 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

4. Chi phi tài chInh 
Hoàn nhp/trich 1p dr phông giám giá du ti.r. 

5. Chi phi bàn hang 
Quy 1 

 

Lüy k tir dâu näm dn cuôi k' 

    

NAm nay 
(thc thrc hiên) 

NArn truóc 
NAm nay 

(u*c thyc hin) 
Nám trui1c 

Chi phI kim toán báo cáo 
tàichinh, djchv1ttrvn 

145,772,728 21,590,909 145,772,728 21,590,909 

Chi phi ngân hang 1,720,250 2,015,333 1,720,250 2,015,333 
Cong 147,492,978 23,606,242 147,492,978 23,606,242 

6. Chi phi quail i doanh nghip 

Quyl Luy k tir dâu nãm dn cuôi k' 
Näm nay 

(ithc thrc hin) 
Näm tnr&c 

Nãm nay 
Näm trlthc 

(u&c thirc hin) 

Chi phi cho nhân viên 6,648,534,047 5,640,161,005 6,648,534,047 5,640,161,005 

Chi phI 4t lieu, d dung v 81,529,191 148,468,450 81,529,191 148,468,450 
Chi phi khu hao TSCD 308,790,903 296,008,668 308,790,903 296,008,668 
Thu& phI và 1 phi 3,000,000 3,000,000 3,000,000 3,000,000 
Chi phi dich vii mua ngoài 807,668,601 771,703,923 807,668,601 771,703,923 
Các chi phi bang tin khác 2,271,941,928 1,431,288,535 2,271,941,928 1,431,288,535  MN 

Cing 10,121,464,670 8,290,630,581 10,121,464,670 8,290,630,581  ,
T TRJ 
0. Of 

7. Thu nhp khác 
Qu 1 Lüy kê tu dâu nAm dn cui k5' 

Näm nay 
(iréc thic hin) 

NAm tnroc 
Nãm nay 

Nám trtnYc 
(uo'c thirc hin) 

Thu nhâp khác 48,072,730 15,016,971 48,072,730 15,016,971 
Cong 48,072,730 15,016,971 48,072,730 15,016,971 

8. Ciii phI khác 

Clii phI khác 
Co ng 

Nám nay 
(r(rc thic hin)  

649,424,001  
649,424,001  

- A • A A. Luy ke tu dau nam den cuoi ky  
Nám nay 

(uóc thic hin)  
649,424,001 121,593,700 

121,593,700 649,424,001 121,593,700 

Qu1 

NAm trw6c 

121,593,700 

NAm tru'&c 

Ban thuyt minh nay là mt b5 phan  hQp ihành và phài duc dpc cüng vol Báo cáo tat chmnh Qáy 1/2023 33 
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CONG  TV 
CÔPHAN 

DAU T(J PHAT ,l 
s: 

Pham Xuãn Phong 
Kê toán truong 

Hm Trung Kiên 
Tng Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuâng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 1 
Cüa nãrn tái chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyêt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu to 
Qu 1 LUy k Ur du näm dn cui ky 

Nãm nay 
(iM'c thyc hin) 

NAm trithc 
Nãm nay 

(Lrrc thrc hin) 
Nàm trlflYc 

Chi phI nhân vien 6,648,534,047 5,640,161,005 6,648,534,047 5,640,161,005 
Chi phi nguyen lieu. 4t lieu, d ding 81,529,191 148,468,450 81,529,191 148,468,450 
Chi phi khAu hao TSCD 1,581,405,114 1,568,622,879 1,581,405,114 1,568,622,879 
Chi phi dich vv mua ngoài 2,752,191,828 2,607,981,327 2,752,191,828 2,607,981,327 
Chi phi khac 2,422,434,906 1,457,894,777 2,422,434,906 1,457,894,777 
Cing 13,486,095,086  11,423,128,438 13,486,095?086 11,423,128,438 

TP. H ChI Minh. ngày 24 tháng 04 nám 2023 

T Ngçc Thão 
NgLrôi Ip  biu 

Ban thuyt minh nàylà m3t b3 phn hqp thành va phài duc.rc dQc cüng vol Bdo cáo lài chinh Qáy 1/2023 34 
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