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Thong tin chung
Thong tin khai quat
Tén tiéng Viét

Tén tiéng Anh

Tén viét tat

Ma ching khoan

Gidy chiing nhan ding ky :

doanh nghiép

Vén diéu lé

Vén dau tu ctia chua s hiru
Tru so chinh

bién thoai

Fax

Website

Email

: Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Sai Gon Co.op

. SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company
. SCID

. SID

0304921066, dang ky lan dau ngay 04/04/2007, dang ky thay doi
lan thar 13 ngay 08/12/2022 do S¢ Ké hoach va Bau tu TP.HCM cap

1.000.000.000.000 ddng (Mgt nghin 1y dong)
1.000.000.000.000 dong (Mgt nghin ty dong)

:199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Pham Ngii Lio, Quan 1, TP.HCM
. (84-28) 3836 0143
. (84-28) 3822 5457

. https://scid.vn

info@scid-jsc.com

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2007

SCID
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HAT TRIEN

e  Thanh lap theo Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép s 4103006339 do S¢ Ké hoach
va Piu tu TP.HCM cip ngay 04/04/2007; vén didu 1¢ ban du 1a 20 ty ddng.

e Ngay 14/04/2007, Pai hoi dong cb dong bat thudng quyét dinh ting von diéu 1é 1én 500 ty dong.

e Ngay 22/12/2007, Pai hoi dong cd dong bét thudng quyét dinh ting von diéu 16 1én 1.000 ty dong.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 siéu thi Co.opmart.
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BAO CAO THUONG NIEN 2023
>  Nam 2008:

e Ky két bién ban ghi nhg vé hop dong hop tac kinh doanh véi Tap doan Mapletree -
Singapore (thanh vién ctia Tap doan Temasek).

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 siéu thi Co.opmart.
»  Nam 2009:

e Nhan quyét dinh giao dat cua Dy an Tan Phong.
e Ky két hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap doan Mapletree - Singapore.
e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 09 siéu thi Co.opmart.

e Uy ban Chung khoan Nha nuéc va Hiép hoi kinh doanh chiig khoan Viét Nam tang Clp vang
“Thuong hi¢u chimg khoan uy tin 2009” va danh hi¢u “Cong ty dai chiing tiéu biéu”.

»  Nam 2010:

C0.0P MART DONG HA

e

e Nhan gidy chiing nhan dau tu Dy 4n “Phat trién khu phtic hop Thuong mai Vietsin Nam
Sai Gon”.

e Hoan thanh x4y dung va dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart, dua tong so siéu thi
trong h¢ thong 1én dén 50 siéu thi.
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e Uy ban Nhan dan TP.HCM trao tang Co thi dua thanh phd.

e Uy ban Chiig khoan Nha nudc va Hiép hoi kinh doanh chimg khoan Viét Nam ting Ctp vang
“Thuong hiéu chimg khoan uy tin 2010”.

»  Nam 2011:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 06 siéu thi Co.opmart.
e Khai cong dy 4n mé rong Trung tAm thuong mai Sense City Can Tho.
»  Nam 2012:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 siéu thi Co.opmart.
e Chuén bj 09 du 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho ké hoach nam 2013.

e Thuyc hién tét ké hoach sira chira bao tri, bao hanh 50 siéu thi Co.opmart theo phé duyét
cua Hoi dong quan tri.

e Nhan Bang khen caa Thi twéng Chinh phu.
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»  Nam 2013:

Phat hanh thanh céng hon 25,5 triéu ¢6 phiéu, ting von diéu ¢ 1én 1.000 ty dong.
Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 09 siéu thi Co.opmart.

Chuan bj 08 du 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho ké hoach nam 2014.

Trién khai mé hinh kinh doanh Trung tim thwong mai Sense City tai Can Tho.
Uy ban Nhan dan TP.HCM ting Co “Pon vi thi dua xuat sic nam 2013”.

Nam 2014:

e
 LE KHAITRUONG

G TAM THUONG MAI
TP. C4n Tho, 20.01,2014 ;

Hoan thanh xay dyng va dua vao hoat dong Trung tdm thwong mai Sense City C‘ﬁn Tho
vé6i quy mé dién tich trén 22.000 m? va 06 siéu thi Co.opmart. Tryc tiep quan Iy va dieu hanh
Trung tam thuong mai Sense City Can Tho.

Trién khai xdy dung Trung tAm thuong mai Sense City Bén Tre.
Chuan bj 06 dur 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho ndm 2015.
Thuc hién dang ky chirg khoan tai Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam (VSD).

Chi b Cong ty dugc nang thanh Chi bd co sé truc thuoe Bang uy Lién hiép Hop tac xa
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op).
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»  Nam 2015:

e Khai truong Trung tam thuong mai SC Vivo City, thugc cong ty lién doanh giira Cong ty
va Tap doan Mapletree.

e Hoan tat xay dung, mo cira hoat dong va dua véo khai truong Trung tim thuong mai Sense City
Bén Tre voi quy mo dién tich trén 15.000 m? va 07 siéu thi Co.opmart.

»  Nam 2016:

e Mo cira hoat dong mo hinh Chg hién dai dau tién véi tén goi Sense Market, tai Khu B -
Cong vién 23/9 - TP.HCM.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 05 siéu thi Co.opmart.
e Hoan thanh thu tuc dua c6 phiéu Cong ty 1én giao dich trén san Upcom.

e Uy ban Nhén dan TP.HCM tang Béng khen “Hoan thanh xuat sic nhiém vy 02 ndm lién tuc
(2015, 2016) trong phong trao thi dua ctia thanh phd”.

e Uy ban Nhan dan TP.HCM trao Quyét dinh “T4p thé lao dong xuét sic”.

SCID 6



BAO CAO THUONG NIEN 2023

»  Nam 20I7:

TRUNG TAM THU

Ca Mau, ngay 28f

Chinh thiic khai treong Cho truyén théng két hop mua sam, giai tri hién dai Sense Market.
Khai trrong Trung tAm thuong mai Sense City Ca Mau Véi quy md dién tich trén 18.000 m?,

Chinh thirc dwa c¢b phiéu Cong ty giao dich trén san Upcom vao ngay 09/01/2017 véi
ma ching khoan SID, gia md cua tai ngay giao dich dau tién 1a 20.900 dong/co phicu.

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart.
Uy ban Nhan dan TP.HCM trao Quyét dinh “Tap thé lao dong xuit sic”.

Nam 2018:

Hoan thanh xay dung Trung tdm thuong mai Sense City Pham Vén Dong voi quy mé dién tich
trén 30.000 m?. Pay 1a Trung tam thuong mai Sense City dau tién tai TP.HCM.

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 14 siéu thi Co.opmart.

Uy ban Nhan dan TP.HCM tang Bang khen “Hoan thanh xuat sc nhiém vu 02 ndm lién tuc
(2017, 2018) trong phong trao thi dua cta thanh phd”.
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»  Nam 2019:

—
B
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Chinh thire khai truong dua vao hoat dong Trung tdm thuong mai Sense City Pham Van Pong
tai dia chi: 240-242 Pham Van DPong, Phuong Hiép Binh Chanh, Quan Thu Buc (nay 1a
TP.Thu btc), TP.HCM.

Cung v6i Saigon Co.op ky két hop tac véi Cong ty C6 phan Dau tw Dong Sai Gon DSG dé
dau tu xay dung Trung tam thuong mai Sense City tai Khu Cong nghé cao TP.HCM, Quan 9
(nay la TP.Tha Buc), TP.HCM.

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 08 siéu thi Co.opmart.

»  Nam 2020:

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 01 siéu thi Co
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.opmart.

<

»  Nam 2021:

Hoan thanh x4y dung va dua vao hoat dong siéu thi Co.opmart Thiang Loi.

K& thira gia tri viin hoa truyén thdng ciia Saigon Co.op, Cong ty da tiép budc va lan toa sit ménh
“Vi cong déng” béng nhiéu hoat dong x4 hoi, chia s¢, hd tro cho cac ddi tac thue, chung tay
hd tro lwong thuc cho nguoi dan trong khu cach ly, trang thiét bi y té cho doi ngii y, bac si
trong tuyén dau chéng dai dich Covid-19.
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»  Nam 2022:

T6 chuc thanh cong Pai hoi dong c6 dong thudng nién, bau Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
nhiém ky 2022 - 2027.

e Cong bd Pinh hudng hoat dong 10 nam, mo hinh cac Trung tdm thuong mai mai.

e T6 chirc chudi sy kién ky niém 15 nam thanh 1ap Cong ty.

H‘

»  Nam 2023:

e Hoan thanh xdy dung va chinh thirc khai truong dua vao hoat dong Trung tdm thuong mai

Sense Market Cai Bé vdi quy m6 dién tich hon 5.000 m2. béy 1a mo hinh Trung tdm thuong
mai mai dau tién tai Thi tran Cai Beé, Huyén Cai B¢, Tinh Tién Giang.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 02 siéu thi Co.opmart.
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3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
>  Nganh nghé kinh doanh: Theo Diéu 1¢, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:
e Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hitu, chu sir dung hodc di thué.
e Hoat dong kién trac va tu van ki thuat c6 lién quan.
e Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung.
e Daily, moi gidi, dau gia hang hoa.
e Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac.
e Nha hang va cac dich vy an udng phuc vu luu dong.
e Diéu hanh tua du lich.
e Dich vu dat chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang ba va té chirc tua du lich.
e  Lip dat hé thong dién.
e Lip dit hé théng cip, thoat nudce, hé thdng sudi va diéu hoa khong khi.
e  Lip dit hé théng xay dung khac.
e Hoan thi¢n cong trinh xay dung.
e Quang cao.
e Nghién ctru thi truong va tham do du luan.
e T4 chuc gigi thidu va xac tién thuong mai.
e Ban buén may moc, thiét bj va phu ting may khac.
e Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat song.

e Ban l¢ luong thuc, thuc pham, db udng, thudc 14, thudc 1ao chiém ty trong 16n trong cac
ctra hang kinh doanh tong hop.

e Ché bién va bao quan rau qua.

e  San xuét khac.

SCID 10



BAO CAO THUONG NIEN 2023

e Ban ¢ do dién gia dung, giudng, tii, ban, ghé va do ngi that twong tw, dén va bo den dién,
do dung gia dinh khac trong cac ctra hang chuyén doanh.

e  Ban I¢ thiét bi nghe nhin trong cac cira hang chuyén doanh.

e Tu van, mdi gidi, ddu gia bat dong san, dau gid quyén sir dung dat.
e Cung mg va quan Iy ngudn lao dong.

e Hoat dong tu van quan ly.

e Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan dén van tai.

e Hoat dong hd tro dich vu tai chinh.

e Dich vu hd tro tong hop.

e V¢ sinh chung nha cua.

e V¢ sinh cong nghi€p va céac cong trinh chuyén biét.

e Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

e Dich vu hanh chinh vin phong téng hop.

e  Xay dung nha dé 0.

e  Xay dyung nha khong dé 6.

e Xay dung cong trinh cap, thoat nudc.

e Phado.

e Chuan bi mat bang.

e Hoat dong xay dung chuyén dung khac.

e  Xay dung cong trinh duong bo.

e  Thoat nudc va xu ly nudc thai.

e  Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac.

e  Xay dyng cong trinh dién.

Trong d6, nganh nghé kinh doanh chinh chiém trén 10% tong doanh thu cua Cong ty la:
e  Dau tr phét trién mang ludi chudi siéu thi Co.opmart, trung tam thuong mai - khu phic hop.
e  Pau tu kinh doanh bat dong san thuong mai.

> Dia ban kinh doanh: Dia ban kinh doanh chinh chiém trén 10% tong doanh thu ctia Cong ty
hién nay chu yeéu tap trung tai khu vuc TP.HCM.

4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va b$ may quan ly
» MO0 hinh quan tri:

Cong ty duoc to chirc theo m hinh cong ty ¢6 phan hoat dong tuan thu theo Luat Doanh nghiép,
céc luat khac c6 lién quan va Dieu I¢ cia Cong ty voi Dai hoi dong co6 dong, Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat va Ban Tong Giam doc.

e PDai hoi dong cé dong:

Pai hoi dong ¢ dong 13 co quan c6 tham quyén cao nhat caa Cong ty. Dai hoi dong ¢d dong
thuong nién dugc to chuc moi nam mat lan. Pai hdi dong ¢6 dong phai hop thuong nién trong
thoi han bon thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.
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e Hbi dong quan tri:

Hoi déng quan trj 1a co quan c6 day da quyén han déﬁ thuc hién tit ca cac quyén nhan danh
Cong ty trir nhirng tham quyeén thudc ve bai hoi dong c6 dong. Hoat dong kinh doanh va cac
cong viéc cua Cong ty phai chiu sy giam sat va chi dao cua Hoi dong quan tri.

Hoi dong quan tri cua Cong ty c6 05 thanh vién, nhiém ky t6i da ciia mdi thanh vién 1a 05 nam.
Thanh vién Hoi dong quan tri c6 thé dugc bau lai vai s6 nhiém ky khong han ché.

Danh sach thanh vién Hoi ddng quan tri nhu sau:

1. Ong Vii Anh Khoa Chu tich

2. Ong Pham Trung Kién Thanh vién
3. OngLé Truong Son Thanh vién
4. Ong Nguyén Ngoc Thing Thanh vién
5. Ong Poan Trin Thai Duy Thanh vién

e Ban kiém soat:

Ban kiém soat 1a co quan tryc thudc Pai hoi dong co dong, do Pai hoi déng c6 dong bau.
Ban kiém soat c6 nhiém vy kiém tra tinh hop 1y va hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh,
bao cdo tai chinh cua Cong ty.

Ban kiém soat cua Cong ty gom 03 thanh vién, nhiém ky t6i da cia m&i thanh vién 14 05 nam.
Thanh vién ban kiém soat c¢6 thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché.

Danh sach thanh vién Ban kiém soat nhu sau:

1. Ong Nguyén Phu Khanh Trudng ban
2. Ba Trwong Phan Hoang Thy Thanh vién
3. Ong Nguyén Quang Tinh Thanh vién

e Ban Téng Giam dbc:

Ban Tong Giam ddc 1a co quan diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Tong Giam ddc
1a ngudi chiu trach nhiém cao nhét trudc Pai hoi ddng co dong, Hoi dong quan tri, phap lut vé
toan b viéc to chic kinh doanh, thuc hién cac bién phap nham dat duoc cac muc tiéu phét trién
ctia Cong ty. Nhiém ky cua Tong Giam ddc 1a 03 nam trir khi Hoi dong quan tri c6 quy dinh khac
va c6 thé dugc tai bd nhiém. Tong Giam ddc phu trach chung cic hoat dong cia Cong ty,
Khéi ngudn luc va Khéi Nghién ciru phat trién va Lién doanh nudc ngoai.

Giup viéc cho Téng Giam décrcé 02 Pho Tong Giam dbc va cac bo phan chirc nang:
01 Pho Tong Giam doc phu trach Khoi Dau tu - Phat trien Bat dong san; 01 Pho Tong Giam doc
phu trach Khoi Van hanh Bat dong san Thuong mai.

Danh sach thanh vién Ban Tong Giam déc nhu sau:

1. Ong Pham Trung Kién Tong Giam ddc
2. Ong Pham Hoang An Ph6 Tong Giam ddc
3. Ong Poan Trin Thai Duy Ph6 Tong Giam dbc

SCID
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>  Co ciu bd may quan lIy:

——J
—
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Cac phong chire ndng cua Cong ty thuc hién cac cong viéc cu thé hang ngay, giup viéc cho
Ban Tong Giam doc.

Phong To chirc - Hanh chanh:

= Phu trach cong tac t6 chirc nhan su ctia Cong ty va cac don vi thanh vién.
»  Phu trach cong tdc hanh chanh quan tri, van thu luu trit ctia Cong ty.

= Phu trach T6 thu ky Ban Téng Giam ddc va Thu ky cong ty.

Phong Tai chinh - Ké hoach:

= Phu trach cong tac tai chinh - ké toan, tham muu cong tac giao va quan 1y ké hoach
kinh doanh céac khoi, phong, ban ctia Cong ty va cac Trung tam thuong mai.

*  Phu trach cong tac dAu tu tai chinh, thAm dinh du an.

= Quan Iy hé théng cong nghé thong tin.

Phong Phap 1y va Quan hé déi ngoai:

=  Phu trach cac cong tac lién quan dén hoat dong phap ché.
= Hoat dong thanh tra, kiém tra noi bo.

*  Quadn ly cong tac lién quan dén cd dong, hoat dong vé chimg khoén, thuc hién céc hoat dong
doi ngoai theo chi dao.

Phong Phat trién kinh doanh:

= Phuy trach nghién ciru phét trién cac mé hinh kinh doanh cac bat dong san thuong mai,
bat dong san ban 1¢, bat dong san phirc hop.

*  Quan ly Concept va cho thué mat bang giai doan dau khai truong dy an moi; xay dung
chuong trinh khung cong tac truyén thong, quang cdo, tiép thi hang ndm, quy ché van hanh.

= Q}Jan 1y, khai thac va phal} tich co s¢ dit liéu kinh doanh cac mang kinh ’doanh bat dong san
dé phuc vu nghién ctru chién lugc cua Cong ty, xay dung dinh hudng va ke hoach kinh doanh.

Phong Piu tu phat trién Bat dong san:

=  Phutrach cong tac quan ly dy an, gitip viée trién khai cac du 4n dugc quan 1y xuyén sudt,
dong bo tu giai doan tim kiém phat trién mit bang, khao sat, nghién ctru va tham muu
dau tu, chuén bi cac thu tuc phép 1y du an dén khi hoan thanh xay dung va dua vao st
dung du an, hoan tat cac tha tuc hoan cong xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat,
Qquyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. . . dap g dinh huéng cua Cong ty
vé mo rong va da dang hoa cac loai hinh dau tu phat trién bat dong san thuong mai khac
nhu khach san, van phong, logistic. .. va khu phirc hop nha & két hop thuong mai dich vu.

= Phuy trach cong tac phét trién mang ludi, dau tu, cong tac quan 1y du an, quan 1y ké hoach,
ngan sach, thau va hgp dong cac du an.

=  Kinh doanh bt dong san nha 6.

Phong Ky thuit Dy dn:

*  Phu trach cong tac quan ly k¥ thuat cong trinh xay dung.
= Quan Iy cong tac thiét ké va thi cong cac du an.

*  Quan ly cong tac stra chira, cai tao cac cong trinh.
Phong Kinh doanh Bét dong san Thwong mai:

=  Phutrach quan Iy cong tac kinh doanh cac bat dong san thuong mai (van phong, khach san)
va cac bat dong san thuong mai khac theo phan cong.

SCID
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e Phong Kinh doanh Bit dong sén Ban 1é:

= Phu trach quan Iy cong tac cho thué va tu doanh tai cac Trung tam thuong mai Sense City
va cac bat dong san Trung tdm thuong mai khéc theo phan cong.

*  Phu trach mang hoat dong Marketing ciia cac chudi Trung tdm thuong mai Sense City
va céac bat dong san Trung tam thuwong mai khac theo phan cong.

e Phong Quan Iy van hanh Bét dong san:

= Phu trach quén Iy van hanh bao tri, stra chira va thay thé cac trang thiét bj tai cac bat dong san
thuong mai (bao gom chuoi Trung tdm thuong mai Sense City, bat dong san van phong,
khéch san va céc bat dong san khac theo phan cong.

>  Cac cong ty con, cong ty lién két:

Hoat dong chinh ctia cac cong ty con, cong ty lién két 1a kinh doanh céc trung tim thuong mai,
dich vu va giai tri, si€u thi theo chuoi siéu thi Co.opmart (xem Thuyét minh Béao céo tai chinh riéng
nam 2023 da kiém toan).

5. Pinh hwéng phat trién

Nham xdy dung thuong hi¢u va uy tin viing chic trén thi truong, Cong ty d xac dinh rd dinh
hudng phat trién lau dai nhu sau:

e  Tép trung dau tu vao trung tim thuong mai, trung tAm thuong mai chuyén dung, Outlet, dau tur
bat dong san phirc hop.

e  Thuyc hién dich vu cho Saigon Co.op nhu dich vu téng thau tu van, xdy dung, tim kiém mat béng
phat trién cac dy an ban 1¢ trong toan quoc.

e Day manh hop tac véi cac tap doan da qudc gia dé phat trién trong méi trudng toan cau hoa.
e  Tbida hoa gid tri cho cac cd dong.

Tam nhin:

Tré thanh cong ty Vigt Nam hang dau vé kinh doanh bdr déng san
thwong mai, QUdn Iy va vdn hanh trung tim thwong mai
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Sir ménh:

La cdnh tay néi dai ciia Saigon Co.op, tdp trung tim kiém mdt bang, xdy dung co s6
ha tang cho hé théng siéu thi Co.opmart, dong théi tao gid tri ting thém cho co dong

Céc rii ro
Rui ro vé kinh té: Hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép noéi chung chiu sy tac dong boi
cac yé€u t0 kinh té cling nhu cac chinh sach di€u tiét kinh t€ vi m6 cua Chinh phu.

Rui ro vé luat phap: Rui ro luat phap lién quan dén viéc thay do6i cac chinh sach ciia Nha nude
lién quan dén cac hoat dong ciia nganh bat dong san, ban 1é va cho thué mit bang béan 1¢. .. n6i chung
va ciia Cong ty noi riéng. Viéc thay déi chinh sach va quy dinh cia Nha nudc lién quan dén hoat dong
clia cac nganh nay sé tac dong t&i qua trinh kinh doanh va két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Ruii ro vé tai chinh: Hoat dong ctia Cong ty phat sinh céc i ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rii ro

thanh khodn va rui ro thi truong. Cong ty thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat nham giam thieu

cac rui ro tai chinh cling nhu gidm sat viéc thuc hién cac chinh sach va céac kiém soat da thiét 1ap.

Rui ro khéc:

e Ngoai cac rii ro néu trén, Cong ty con co thé chiu nhimg i ro hoat dong xuét phat tir nhiing
bién c6 xdy ra tir chinh ban than Cong ty trong qué trinh hoat dong nhu: sai sot trong viéc ap dung
quy trinh nghiép vu, hé théng cong nghé thong tin bi sy o, tac dong cua con nguoi... Pé

phong ngtra cac loai rai ro nay pong ty d trién khai cac bién phap quan 1y rui ro hang ngay
tir cac phong ban, ca nhan, chuan hoa cac quy trinh nghiép vu va cac quy trinh quan 1y...

e Mot sd riii ro mang tinh bat thuong, bt kha khang nhu: thién tai, dich hoa, hoa hoan, dich bénh...
khi x4y ra thi tac dong rat 16n va nghiém trong vé nguoi, tai san va tinh hinh hoat dong chung
cua Cong ty.
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1. Tinh hinh hoat dong trong nam
1. Tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh

Kinh té - xd hoi Viét Nam nim 2023 dién ra trong bdi canh kinh té thé gioi tiép tuc gap nhiéu
kho khin va thach thirc. Canh tranh chién luoc gitta cac nude 16n gay git, gia ting cang thang dia
chinh tri; thién tai, han han, bio i, bién d6i khi hau gay hau qua nghiém trong, nguy co vé an ninh nang
luong, an ninh luong thyc, an ninh mang gia tang. Lam phat tuy da ha nhié¢t nhung van neo & mirc cao,
nhiéu nen kinh té 10n duy tri chinh sach tién té that chat, 14i suat cao; thuong mai, tiéu dung va dau tu
toan cau tiép tuc suy giam; hang rao bao ho, phong vé thuong mai gia ting anh huéng dén hoat dong
xudt, nhap khau cta khu vuc va thé gioi.

Du gép nhiéu kho khan va thach thire, véi quyét tim phuc hdi va phat trién tinh hinh kinh té - xa hoi
nuoc ta tiép tuc xu hudng phuc héi (GDP tang 5,05% so véi nam 2022), kinh té vi mé 6n dinh, lam phat
trong tim kiém soét (chi s0 gié ti€u dung (CPI) binh quén tang 3,25% so vdi ndm 2022), cac can d6i 1on
duoc dam bao, nhiéu két qua quan trong trén céc linh vuc dat duge muc tiéu dérava tlep tuc 1a diém sang
vé kinh té trong khu vuc va trén thé gi6i.

Trong b6i canh vi md d6, Cong ty da bam sét dién bién vi mo dé c6 phuong an van hanh phu hop,
bam sat ké hoach kinh doanh, tap trung day manh hoat dong kinh doanh va dam bdo duy tri hoat dong
6n dinh, ddng thoi chudn bi va quan 1y tt ngudn von cho cac dy an dang trién khai.

>  Dbi v6i hoat dong dau tu va kinh doanh trung tdm thuong mai: Cong ty da tap trung dua ra
nhiéu chinh sach quan trong, duy tri hoat dong on dinh, day manh hoat dong cho thug, gla tang
ty 1¢ lap day, kich céu, khai thac strc mua, thu hut khach hang dén tham quan, mua sam va vui choi
giai tri; chuan bi va t6 chirc cdc chuong trinh hoat dong, chudi sy kién danh cho khach hang mua sim
tai hé thong Trung tdm thwong mai Sense City, SC Vivo City, siéu thi Co.opmart, Co.opXtra.

>  Ddi véi hoat dong tu van quan 1y dy an:

e Duy4nnha & Chung cu Saigon Co.op: Cong ty tiép tuc quan Iy cong tac mua ban can thuong mai
dich vy, thuc hién cong tac bao hanh, thyc hién thi tuc xin cdp s6 hdng cho cac cin ho.

e Du 4n Khéch san Can Tho: Cong ty‘tlep tuc t6 chire ddu thau cac goi thau hoan thién, thuc

hién quan ly va giam sat thi cong phan hoan thién.

e Du ansiéu thi Co.opmart: Cong ty da hoan thanh thu tuc phép 1y, quan 1y du 4n va dua vao

hoat dong 02 siéu thi Co.opmart: Chg Mdi va Cai Be.
> Dbi v6i hoat dong dau tu phat trién bat dong san:

e DuanAn Ph1:1: Cong ty da n(f)p’h(A) so thuc hién tha tuc xin g,iao d4t va xin diéu chinh quyét dinh
chu truong dau tu, tiép tuc phoi hop véi Cong ty CP Dia 6¢ Thu Thiém trong viéc thuc hién
nghia vu dong gop ha tang k¥ thuat chinh.

Dy 4n 102 Nam Ky Khoi Nghia: Cong ty thuc hién thu tuc xin tham duyét thiét ké PCCC,
xin cap phép xay dung; hoan thanh cong tac dép pha thao do toa nha cii; chuan bi to6 chac
thi cong xay dung.

Du an 253 Dién Bién Phu: Cong ty tiép tuc cho cac déi tac thué kinh doanh, tiép tuc nghién
ctru phuong an dau tu xay dung lai toa nha sau khi hét han hop dong cho thué.

Du 4n Trung tdm thuong mai Sense Market Cai Be: Cong ty da hoan thanh thi cong xay dung,
chinh thtrc khai truong dua vao hoat dong vao cudi thang 12/2023.

Dy én Trung tdm thuong mai Cam Pha: Cong ty :[iép tuc quan 1y cong tac thiét ké, xin tham
duyét thiet ke co so, PCCC, cap nhat hiéu qua dau tu.

Két thuc nam 2023, Cong ty da dat dugc két qua kinh doanh kha quan, trong do Téng doanh
thu thyc hién nam 2023 dat 179,7 ty dong, dat 163,1% 50 vo1 ké hoach nam; lgi nhuan trudc thué
thyc hién nam 2023 dat 17,8 ty dong, dat 139,4% so véi ké hoach nam.
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TONG DOANH THU VA LOI NHUAN TRUOC THUE

18
54 43
: I l
2020 2021 2022 2023
® Téng doanh thu (ty dong) LNTT (ty d6ng)

2. To chirc va nhan sw
2.1. Danh sach Ban diéu hanh
Stt Ho va tén Chiic vu Nam sinh CCCD
1 Pham Trung Kién Téng Giam doc 1975 079075036253
2 Pham Hoang An Ph6 Tong Giam doc 1974 079074011755
3 Doan Tran Thai Duy Pho6 Tong Giam dbc 1979 079079008612
4 Pham Xuan Phong Giam ddc Tai chinh, 1987 015087000143

kiém Ké toan truong

2.1.1.Tong Giam dbc

e Hovatén: PHAM TRUNG KIEN

e S CCCD: 079075036253

e Gioi tinh: Nam

e Ngay sinh: 27/09/1975

e Noi sinh: TP.HCM

e Qudc tich: Viét Nam

e Dan toc: Kinh

e Qué quan: Xa My Loc, Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long
e Diachi thuong tru: 47 Pham Ngoc Thach, Phuong 6, Quan 3, TP.HCM
e Trinh d6 hoc van: 12/12

e  Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan ly duy an dau tu xay dung

e  Qua trinh cong tac:
= Twr09/1999 - 11/2000 Kién triic su Vién Quy hoach Xay dung TP.HCM

SCID

18



BAO CAO THUONG NIEN 2023

= Tu 12/2000 - 05/2006
= Tu 06/2006 - 07/2007

= T 07/2007 - 04/2010

= T 04/2010 - 12/2015

= Tu01/2016 - 12/2019

=  Tw01/2020 - nay

Chuyén vién, Pho Phong Ky thuat du an Lién hi¢p Hop tac xa
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Du hoc Thac si Quan ly du an dau tu xdy dung tai nuéc Uc
(Chuong trinh dao tao 300 Tién si, Thac s)

Giam doc Phong Phat trién dy an Cong ty Co phan Pau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID), Uy vién Hoi dong quan tri
Lién hi¢p Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Pho Tong Giam déc thuong truc Cong ty Co phan Pau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID), Uy vién Hoi dong quan tri
Lién hi¢p Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)
Uy vién Hoi dong quan tri, Pho Téng Giam dbc Lién hiép
Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op); Thanh vién
Hoi ddng quan tri, Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID); Chit tich Hoi dong thanh vién
Cong ty Thuong mai Dich vu Toan Tam

Pho Tong Giam ddc Lién hiép Hop tac xa Thuong mai TP.HCM
(Saigon Co.op); Thanh vién Hoi dong quan tri, Téng Giam dbc
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID);
Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Hé thong phan phéi Pa Ning; Chu tich Hoi dong thanh vién
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Sai Gon - Xuan Oai;
Chu tich Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dich vu Sai Gon - Pleiku;
Thanh vién Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Phat trién Khu
phtrc hop Thuong mai Vietsin (VCCD)

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién so hiru (29/12/2023): Khong ¢
S6 €6 phan sé hitu cia nguoi ¢6 lién quan (29/12/2023): Khong cd

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong co
2.1.2.Phé Tong Giam doc:

Ho va tén:

Sé CCCD:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quadc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:
Trinh d6 hoc van:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

= Tu 1998 - 07/2006

= Tu08/2006 - 09/2007

= Tu 10/2007 - 08/2008

PHAM HOANG AN
079074011755

Nam

28/04/1974

TP.HCM

Viét Nam

Kinh

Tién Giang

2/36A Cao Théng, Phuong 5, Quan 3, TP.HCM
12/12

Thac si Quan tri kinh doanh

Ké toan, Trudng bd phan Ké hoach - Marketing Téng bai Iy thude
Lién hi¢p Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)
Pho Trudng Phong Kinh doanh tiép thi Cong ty C6 phan Buu chinh
Vien thong Sai Gon

Duy éan thanh 1ap Cong ty Quan 1y Quy ITA
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= Tu 09/2008 - 03/2009 Truong Phong Kinh doanh va Phan phdi Cong ty Quan ly
Quy Pau tu Prudential

= Tir04/2009 - 02/2010  Giam d6c Trung tdm Giao dich Vang Céng ty C6 phan
Vang Bac Pa Quy Sacombank, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank)

= Tir03/2010 - 09/2012 Giam déc Khéi Mbi gidi Cong ty C6 phan Chimng khoan
Ngén hang Sai Gon Thuong Tin, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank)

= T 10/2012 - 04/2013  Phuy trach diéu hanh Cong ty TNHH TM DV Y Nhan
= Tur05/2013 - 05/2014 Giam ddc diéu hanh Cong ty VinatexMart
= T 06/2014 - 12/2014  Phy trach diéu hanh Cong ty TNHH TM DV Y Nhan

=  Tw01/2015 - 03/2016 Pho Tér}g Giam dbc Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai
Phan mém Quang Trung

= Tir03/2016-12/2020 Gidm ddc Phong Pau tw Phat trién Bat dong san Cong ty
Co phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID)

= T 15/12/2020 -nay  Pho Téng Giam déc Cong ty CO phan Dau tu Phét trién
Sai Gon Co.op (SCID); Chu tich Céng ty TNHH MTV
Khach san Sai Gon Can Tho

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién so hiru (29/12/2023): Khong ¢
S6 ¢6 phan s hitu cua ngudi co lién quan (29/12/2023): Khong cb

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong co

2.1.3.Phé Téng Giam déc:

Ho va tén: POAN TRAN THAI DUY

S6 CCCD: 079079008612

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 31/08/1979

Noi sinh: TP.HCM

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Binh Binh

bia chi thuong tra: A17 Céng Quynh, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quéan 1, TP.HCM
Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: K§ su xdy dung, Thac si Bat dong san

Qua trinh cong tac:
= Tur01/2003 - 02/2005  Nhan vién Phong K thuit Tong Cong ty Dia bc Sai Gon (Resco)
» T 02/2005 - 09/2006 Du hoc thac si tai nude Uc

= T 12/2006 - 05/2007 Phoé Ban thuong truc dy an 86 NTMK, Quan 3 va Tan Phong,
Quan 7 Lién hiép Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)
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=  Tu05/2007 - 03/2016

=  Tu 05/2020 - 04/2021

=  Tu 04/2021 - nay

Ph6 Giam déc Phong Phét trién Dy n, Giam doc Phong Dau tur
Phat trién Bat dong san Cong ty CO phan Dau tu Phat trién
Sai Gon Co.op (SCID)

Giam dbc Phong Ky thuat Trang thiét bi Lién hiép
Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op
(SCID); Pho Téng Giam dbc, Thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID);

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Khu
phtrc hop Thuong mai Vietsin (VCCD)

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién so hiru (29/12/2023): Khong cd

S6 ¢6 phan so hitu cia ngudi co lién quan (29/12/2023):

»  B§ dé: Poan Thanh s& hitu 5.000 ¢b phén, chiém 0,005% von diéu 18

= Vo: Chu Thi Lan Anh s& hitu 6.000 ¢ phan, chiém 0,006% vén diéu 1&
Quyén loi mau thuin voi Cong ty: Khong co

2.1.4.Giam ddc Tai chinh, kiém K& toan truéng:

Ho va tén:
Sé CCCD:
Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tra:

Trinh d6 hoc van:
Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

=  Tu 12/2010 - 06/2011:

= Tur12/2012 - 12/2013:

=  Tu08/2013 - 01/2016:

PHAM XUAN PHONG
015087000143

Nam

25/05/1987

Yén Bai

Viét Nam

Kinh

Kim Puong, Ung Hoa, Ha Noi

A1-11.06, Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phuong 1,
Quan 4, TP.HCM

12/12
Thac si Tai chinh

Tro 1y Phong Nghién ctru, Cong ty C6 phan Chung khoan
KimEng Viét Nam

Déng sang lap kiém Giam doc BO phan Tu van, Cong ty C6 phan
ICSPro

Phé Giam ddc Tai chinh Céng ty C6 phan Phét trién Khu phirc hop
Thuong mai Vietsin (VCCD)

= Tir02/2016 - 16/01/2022: Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Phat trién Khu phirc hop

= Tu 17/01/2022 - nay:

Thuong mai Vietsin (VCCD)

Giam d(‘)cv Tai chinh Coéng ty, kiém Ké toan trudng
Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID);
Thanh vién Ho1 dong quan tri Cong ty C6 phan Thuong mai
Xuat nhap khau Thu Buc

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién so hiru (29/12/2023): Khong ¢
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S6 ¢6 phan so hitu cua ngudi c6 lién quan (29/12/2023): Khéng co

Quyén loi mau thuin voi Cong ty: Khong co

2.2. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

2.2.1.Tinh hinh va s6 lwgng lao dong trong Céng ty

Téng s6 lao dong tinh dén thoi diém 31/12/2023 1a 71 ngudi Véi co ciu nhu sau:

Phan loal S6 lwong (ngudi) Ty ¢ (%)
1. Phan theo gi6i tinh 71 100
- Nam 38 53,5
- Nir 33 46,5
2. Phéan theo trinh do 71 100
- Trén dai hoc 15 21,1
- Pai hoc, cao ding 50 70,4
- Pho thong 06 8,5
3. Phin theo hop ddng lao dong 71 100
- Khong x4c dinh thoi han 47 66,2
- Xac dinh thoi han 22 31,0
- Thu viéc 02 2,8

2.2.2.Chinh sach lrong, thwéng, tro cip, danh gia, ché d 1am viée, dao tao, phic lgi

>

>

Chinh sach lwong, thuéng, tro cdp:

Cong ty tra lvong, xet thuong cho can bo nhan vién theo quy ché tra luong, tra thuong cua
Cong ty hang nam gin voi KPI, ning luc va hiéu qua kinh doanh cia Cong ty. Tién thuong
gom: thuong lwong thang 13, cac khoan thudng khac. .. va thanh toan bo sung quy thu nhap
con lai cho can bo nhan vién (néu co).

Tuy theo chirc danh va tinh chét cong viéc, can bd nhan vién duge hudng cac khoan hd tro
va tro cap theo quy dinh cua Cong ty nhu: cong tac phi, tién n, dong phuc, trg cap Saigon Co.op
gan két... va nhitng khoan ho trg, tro cap khac theo quy dinh ctia Cong ty.

Cong ty mua day du cac loai bao hiém theo quy dinh cho can bd nhan vién.

Chinh sdch ddanh gid, thang tién va phdt trién:

Tat ca can bd nhan vién phai tham gia danh gia mirc d6 hoan thanh cong viéc ctia minh trong
nam theo quy dinh véi muc dich: danh gia ding chat lugng cong viéc va tinh tuan thu quy trinh,
quy dinh ctia can bd nhan vién; tao dong luc cho qua trinh lam viéc cua nhéan vién trén co s&
danh gia sat thuc té, cong bang va minh bach; 14 co s& dé xét cac khoan thudng hang nam theo
quy dinh ciia Cong ty, danh gia ning suit lao dong, b6 nhiém, chim dat hop dong lao dong. ..

Cohdi thang tién nghé nghiép cong bang cho moi ddi tuong duoc xac lap bang ké hoach sir dung
ngudn nhan lyc. Nhimng can bd nhan vién c6 kha ning lam viéc tét, ¢ kha ning thich tmg va
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day du cac to chat va tiéu chuan phu hop véi nhu cau hoat dong thuc té caa Cong ty déu co
co hoi thang tien theo cap bac quan 1y cta Cong ty.

Ché do lam viéc:

Thoi gian 1am viéc: Cong ty thuc hién ché do lam viéc 44 gio/tuan.
Nghi phép, 18, tét: Can bo nhéan vién duoc nghi 18, tét theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

Nghi 6m, thai san: Can bo nhan vién khi nghi ém va thai san s& duoc hudng tro cip 6m dau do
Bao hiém xa hoi chi tra theo quy dinh cta phap luat.

biéu kién lam viéc: Cong ty ludn tao diéu kién tét nhét cho can bd nhan vién 1am viéc,
trang bi day du trang thiét bi can thiét dé can bo nhan vién lam viéc hiéu qua nhat. Ngoai ra,
nguyén tac an toan lao dong ludn dugc tuan thi nghiém ngat.

Chinh sach dao tao:

Cong ty ludn quan tim dén cong tac ddo tao, huan luyén cho can bo nhén vién. Tuy theo
chac danh cua can bd nhan vién va du kién quy hoach, Cong ty s& cir can bo nhan vién di
dao tao cac nganh hoc phu hgp véi dinh huéng ctia Cong ty.

Cong ty lién két véi mot sd truong va trung tam bén ngoai to chirc cac 16p hoc cho can bo
nhan vién dé nang cao trinh 6 chuyén mon, bo sung cac k¥ ning mém... nham dap ang tot
hon yéu cau ciia cong viéc.

Chinh sach phuc lgi:

Chi tro cap kho khan dot xuat; sinh nhat, dam cudi, dam tang (tr than phu mau).

Chi nghi mat.

Tang qua cho cac chau thiéu nhi ngay 1/6. Chi thuong khuyén khich cho con ciia can bo
nhan vién hoc gioi.

Tang qua can b nhan vién nhan dip Trung thu.

Tang qua cho can bd nhéan vién nir ngay 8/3, 20/10; phu nit 2 gidi, phy nir 2 gioi tiéu biéu.
Chi tham héi dm dau cho can bd nhan vién, thién tai, tir thién...

Chi hd tro hoat dong ctia doan thé (Poan Thanh nién...), phiic loi x3 hoi.

H& tro can bd nhan vién nir vé sinh phi; trg cip nudi con nho, tro cap sau khi sinh.

Tang qua cho can bg nhéan vién timg 1a b doi, thuong binh hoac con liét s nhan ngay 27/7, 22/12.

Can bd nhan vién duoc khérp strc khoé dinh ky 01 nam/ lan. Can bd Ilhﬁ.I‘l vién lam cong viéc
nang nhoc, doc hai, nguy hiém dugc kham suc khoe dinh ky 06 thang/lan; can bd nhén vién
nir dugc kham phu khoa 06 thang/lan; can by nhan vién nam trén 40 tudi dugc kham nam khoa
01 nim/lan.

Cong ty mua bao hiém tai nan hiang nam cho can b nhan vién tiy theo chirc danh cong viéc.
Khi xay ra tai nan lao dong va nhiing rui ro khac, can bg nhan vién dugc hudng cac ché do
do cong ty bao hiém chi tra.

Can bo nhan vién trong thoi gian thai san, nghi bénh, cham so6c¢ con bénh dugc hudng mac
trg cap 6m dau theo quy dinh Luat BHXH (BHXH chi tra). Ngoai ra, Cong ty s& hd tro
phan chénh léch gitra tro cAp BHXH chi tra va lwong hién huéng twong tng voi mac %
huong BHXH (néu c6).

Tinh hinh diu tw, tinh hinh thuc hién cac dy 4n

Xem thuyét minh Béo céo tai chinh riéng nim 2023 da kiém toan.
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4, Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
Pon vi tinh: Bong

Stt Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 (y;’]igﬁr;‘g
1  Tbng gia tri tai san 2.201.540.652.959 2.216.025.691.746 0,7%
2 Doanh thu thuan 27.383.932.974 36.862.665.605  34,6%
3 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 43.614.781.261 99.630.171.674 128,4%
4 Loi nhuan khac -522.510.870  -81.768.912.862 15.549,2%
5  Loi nhuan trudc thué 43.092.270.391 17.861.258.812  -58,6%
6 Loi nhuan sau thué 42.868.582.686 17.775.784.052  -58,5%
7 Ty Ié loi nhuan tra c6 tic - - -
Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 va 2023 da kiém todn
4.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu
Cic chi tiéu Ponvi - Nam 2022 Niim 2023
tinh

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan

+ He sd thanh toan ngan han lan 15,71 18,82

+ Hg s6 thanh toan nhanh lan 15,44 18,52

2. Chi tiéu vé co ciu von

+ Heé sd No/Tong tai san lan 0,06 0,06

+ Heé sb No/Vén chu so hitu lan 0,06 0,06

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan % 1,26 1,67

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan lan 1,57 0,48

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chii so hitu lan 0,02 0,01

+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san lan 0,02 0,01

+ Heé sb Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh/  lan 1,59 2,70

Doanh thu thuan

Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 va 2023 dd kiém todn
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Co ciu cd dong, thay d6i von dau tw caa chi sé hiru
5.1. Cb phan
Tén chtng khoan: C6 phan Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op.

Ma chung khoan: SID.

Loai c¢b phan: Cb phan phd thong.

Ménh gia: 10.000 déng/cd phan.

Tong s ¢6 phan: 100.000.000 ¢ phan.
S6 lwong cd phan dang luu hanh: 100.000.000 cb phan.
S6 lwong cd phan chuyén nhuong ty do: 100.000.000 ¢6 phan.

S6 luqng cd ph'?ln bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luéat, diéu 1¢ Cong ty hay
cam ket ciia nguoi sé hiru: 0 co phan.

5.2. Co ciu c6 dong

Co cau ¢ dong cua Cong ty tai thoi diém 29/12/2023 nhu sau:

Doi twong

Cb déng trong nwéc

R 3A 3 e
C6 dong nudc ngoai

Téng cong

S6 lwgng
c0 dong

S6 lwgng
c0 phan

Ty 18
(%)

S6 lwgng
co dong

S6 lwgng
c0 phan

Ty 18
(%)

S6 lwgng
c0 dong

S6 lwgng
c0 phan

Ty 18
(%0)

. C6 dong Nha nwéc

. C6 déng 16m (sé hiru tir 5% vén

¢b phan)

96.092.796

96,09

96.092.796

9

6,09

. C6 dong nhé (s6 hiru dudi 5%

von co phan)

3.784.504

3,79

122.700

0,12

3.907.204

391

. Cb déng ndi bd

Hoi ddng quan tri (*)

Ban Téng Giam déc (**)

Ban kiém sodt

K& toan truong

. C6 dong trong Cong ty

Can b nhan vién (***)

Cb phiéu quy

. C6 dong ngoai Cong ty

930

99.877.300

99,88

122.700

0,12

939

100.000.000

1

00,0

Ca nhan

928

3.764.504

3,77

122.700

0,12

937

3.887.204

3,89

T4 chitc

2 96.112.796 96,11

2

96.112.796

9

6,11

Nguon: Danh sdch cé dong cua Cong ty tai thoi diém 29/12/2023

(*): Khong bao gdm céc ¢b dong 1a thanh vién Ban Tong Giam ddc.

(**): Khong bao gdm céc ¢ dong 1a thanh vién Hoi ddng quan tri.

(***): Khong bao gém cac c6 dong 1a thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat,
Ban Tong Giam doc va Keé toan trudng.
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5.3. Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chii sé hiru

Khoéng c6.

5.4. Giao dich ¢ phiéu quy
Khoéng c6.

5.5. Cac chirng khoan khac
Khoéng c6.

6.  Bao cao tac dong lién quan dén mdi trwong va xa hdi cia Cong ty
6.1. Quan Iy ngudn nguyén vt liéu

Cong ty la doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu va kinh doanh bit dong san thwong mai
nhu: trung tim thuong mai, van phong, khach san...; thuc hién cac dich vu tu van phét trién mang ludi,
quan 1y dy an, stra chita, bao tri, bao hanh phan xay dung co ban cac dy an siéu thi Co.opmart cho
Saigon Co.op. Dé trién khai cac hoat dong kinh doanh thi Cong ty thuc hién theo hinh thirc thué nha thau
thi cong, khong to chirc tryc tiép thi cong ma chi 1am chu dau tu, tong thau va giao cho cac nha thau.
Do vay, Cong ty khong quan ly truc tlep nguon nguyén vat liéu str dyung trong viéc dau tu cac du an
bat dong san thuong mai hoic cung cap cac dich vuy tu van.

6.2. Tiéu thu dién, nwéc

Cong ty ludn dé cao viéc st dung dién nudc mot cach tiét kiém va hop 1y thong qua cac quy dinh.
Cac giai phép tiét kiém ciia Cong ty tap trung vao viée ‘nang cao y thic, tinh than ty giac cta cia can bo
nhan vién trong viéc st dung; su dung céc thiét bi tiét kiém dién nudc, thuong xuyén kiém tra va co
bién phéap khic phuc ngay cac su ¢, cu thé:

e  Tit toan bg cac thiét bi: may vi tinh, may diéu hoa, dén chiéu sang trong phong lam viéc
khi khong c¢6 nguoi st dung, tat bét dén tai cac vi tri can bo nhan vién da ra ngoai lam viéc,
khi ra ve, chi dé lai cac thiét bi that can thiét.

e  Sudung nhiét do diéu hoa vira phai, khuyén khich can b nhan vién 1am hét viéc trong gio
lam viéc, dinh ky bao tri bao dudng cac may diéu hoa trong Céng ty nham nang cao hiéu qua
hoat dong.

e  Thiét lap ché d¢ tat man hinh may tinh sau 15 phut khong sir dung.
e Kiém tra va tit voi nudc, thiét bi vé sinh khi khong sir dung.

e Thuong xuyén kiém tra tinh trang hoat dong cta hé thong nuéc vé sinh, khic phuc ngay
tinh trang ro ri.

e  Giir gin vé sinh chung tai van phong dé tiét kiém chi phi vé sinh.
6.3. Tuén thi phap luét vé bao vé méi truong
e  Luon tudn thii va chap hanh day du cac quy dinh ciia phap luat vé bao vé méi truong.

e Sirdung c6 ¥ thirc cac ngudn ning lwong va tai nguyén thién nhién, ting cudng st dung
cac san pham tai che va su dung cac thiét bi xanh.

e Ap dung cong nghé tién tién dé giam thiéu muc tiéu thy nang luong.

e Thuodng xuyén thuc hién cong tac tuyén truyén, nang cao ¥ thirc bao vé méi truong, tiét kiem
nang lugng doi vai can b nhan vién trong Cong ty.

6.4. Chinh sach lién quan dén nguwoi lao dong
Xem Phan 1, muc 2.2.
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6.5. Bo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phwong

>  Cong ty di tb chirc cac hoat dong: tham gia cting v6i Poan Thanh nién Saigon Co.0p va cac chi
doan don vi khac td chuc chuong trinh an sinh xa hdi trao tang cac phén qua cho ho gia dinh
c¢6 hoan canh khé khan, tré em ngheo tai cac tinh Tay Ninh, Binh Phudc, Can Tho véi tong sd
tién hon 200 triéu dong; cing véi cac dbi tac hd trg kinh phi 600 triéu dong dé xay dung 12 cin
nha dai doan két cho hd ngheo, can nghéo va trao ting 12 phan qua tri gia 12 triéu déng cho
nhitng nguoi cd hoan canh kho khén trén dia ban Xa Binh Thanh, Huyén Hiép Phung, Tinh
Hau Giang; ung h6 100 léng dénva 75 phﬁn qua tri gid 5 triéu déng cho hoat dong thién nguyén,
an sinh x4 hoi trong chuong trinh “Vui hoi tring ram” nhan dip Tét Trung thu cho cac em nho
co nhd, mo coi tai Chua Diéu Giac, TP.HCM; tham gia chuong trinh “D1i bd vi nan nhan chét
doc mau da cam/dioxin” tai Cong vién Vian héa Dam Sen, TP.HCM véi s6 tién dong gop hd tro
30 triéu dong.

>  Bén canh d6, vao cac dip ngay 1&, ngay ky niém truyén théng, Cong ty di td chirc tuyén truyén
hoat dong chao mung ky niém 78 nam Cach mang thang Tam (19/08/1945 - 01/08/2023) va
Quédc khanh (02/09/1945 - 02/09/2023), ky niém 133 nim ngay sinh Chu tich H6 Chi Minh,
ngay Giai phong mién Nam 30/4 va Qudc té Lao dong 1/5, ngay Phu nir Viét Nam 20/10,
ngay thanh 1ap Quan doi Nhan dan Viét Nam 22/12; dang huong, dang hoa tudng niém anh
hung liét sT nhan ngay Thuong binh Liét s 27.7 tai Nghia trang Liét s TP.HCM; sinh hoat
chu diém tai di tich lich st “Hop thu bi mat va ham ndi cua Biét dong Sai Gon”, Phuong Tan
DPinh, Quan 1, TP.HCM.

»  Ngoaira, nhim tao sw doan két va giao luu cho tt ca can bd nhan vién, Cong ty da phdi hop t6 chirc
nhleu hoat dong nhu: tham gia cac mon thi: bong da, boi 101, van dong, cau long tai Hoi thao
truyén thong Saigon Co.op nam 2023 va doat giai nhi d6i nam mon cau 16ng; cham lo, khen thuong
cho con em can bd nhan vién dat thanh tich hoc sinh gioi, tién tlen nhén dip ngay Qudc té Thiéu nhi
1/6; ting qua sinh nhat, thuc hién chim lo tét trung thu, tét nguyén dan cho can b nhan vién
Cong ty; viéc thuc hién chu truong cham lo, hd trg cho can bd nhan vién, dang vién, nguoi lao dong
c6 hoan canh kho khan.
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Bao c4o va danh gia cia Ban Tong Giam doc
Panh gia tinh hinh Kkinh té nim 2023
Vi su su chi dao, diéu hanh chi dong, linh hoat, quyét liét ciia Chinh phu, kinh & - x3 hoi Viét Nam

niam 2023 tiép tuc xu hudng phuc hdi v6i mire ting truéng GDP dat 5,05%, kinh té vi mé 6n dinh,
lam phat trong tam kiém soat (CPI binh quan tang 3,25%), cac can d6i 16m dugc dam bao, nhiéu két qua
quan trong trén cac linh vyc dat dugce muyc tiéu dé ra va tiép tuc 1a diém sang vé kinh té trong khu vuc
va trén thé gioi.

Luong khach dén cac Trung tdm thwong mai sut giam manh mic du d6i tac thué cung céc

Trung tim thuong mai da thuc hién rat nhiéu cac hoat dong khuyén mai, giam gia kich sale, tuy nhién
lam phat ting cao, sttc mua bi anh hudng, thoi quen mua sam tir offline sang online trén cac trang
thwong mai dién tir ngay cang 16n manh khién hoat dong kinh doanh chung trong nim 2023 gip rat
nhiéu khé khan va thir thach.

1.
>

Két qua dat dwoc trong nim 2023

T6 chirc thanh cong Pai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2023, thong qua cac nhiém vu
trong tam nam 2023.

Két qua thuc hién ké hoach nam 2023:
e  Tong doanh thu: 179,7 ty dong.

Trong d6, Doanh thu ban hang va cung cp dich vu: 36,8 ty dong.
e Loi nhuén trudc thué: 17,8 ty dong.

Tép trung ra soat, hoan thién cac thu tuc phap ly nham day nhanh tién do cac dy an hién hiru,
tinh toan can trong cic phuong an dau tu cac du 4n 16n; phat trién dy 4n méi.

Quan ly Vavdleu hanh hoat dong chudi Trung tAm thuong mai Sense City, SC Vivo City dam bao
hoat dong 6n dinh va c6 hi¢u qua.

Tiép tuc thyc hién tdt cong tac t6i wu van hanh thong qua cat giam cac chi phi khong can thiét nham
toi da lg1 nhuan, ddm bao hi€u qua cao trong sur dung chi phi dau tu.

Kinh doanh Trung tdm thuong mai Sense City, SC Vivo City:

e  Ting cudng cac hoat dong cho thué ngén han va gia ting ty 1¢ lap day, thyc hién tai layout,
diéu chinh cac nhom nganh hang phu hop hon véi thi truong va xu thé tiéu dung cta tung
Trung tdm thuong mai.

e Tim kiém, khai thac cho thué cic nhom nganh hang c6 kha ning tang truong va mo rong
mang ludi kinh doanh trong d6 tap trung vao cac don vi thué c6 ngudn luc tai chinh tét va
c6 suc thu hat khach hang.

e  Xay dung chinh sach chao thué wu dai theo chudi nham gia ting do pht mét bang tai Trung tam
thuong mai.

e T6 chirc va thyc hién cac chudi su kién va hoat dong marketing c6 tinh twong tac cao véi
khach hang d6i v6i cac ngay 1€ 16n de kich cau, khai thac strc mua, thu hat khach hang dén
tham quan, mua sam va vui choi giai tri.

e Tiép tuc 1am viéc véi mot sb co quan chirc ning tai cac tinh vé thu tuc phép 1y dat dé chuan bi
dau tu du 4n Trung tAm thuong mai, dong thoi nghién ciru mo hinh kinh doanh méi tai mét s6
du 4n tiém ning.

Kinh doanh bt dong san cho thué: Tiép tuc cho cac dbi tac thué kinh doanh Toa nha 253 Dién

Bién Phi - Quén 3, song song do tiép tuc nghién ciru phuong 4n dau tu xay dyung lai toa nha sau

khi hét han hop dong cho thué.
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>

Dau tu phat trién du an bat dong san:

° Du an An Phi: Tiép tuc thyuc hi¢n thu tuc xin giao d4t va xin diéu chinh quyét dinh chu truong
dau tu, va tiép tuc phoi hop voi Cong ty CP Dia 6¢ Thu Thiém trong viéc thuc hién nghia vu
dong gop ha tang k¥ thuat chinh.

e Dy 4n 102 Nam Ky Khéi Nghia: Cong ty thyc hién thu tyc xin thim duyét thiét ké PCCC,
Xin cap phép xay dung; hoan thanh cong tac dép pha thao d& toa nha cti; chuan bi to chue
thi cong xay dung vao dau nam 2024.

e Duyan Trung tam thuong mai Cam Pha: Cong ty tiép tuc quan Iy cong tac thiét ké, xin tham duyét
thiét ké co sd, PCCC, cap nhat hi¢u qua dau tu.

e Du an Trung tam thuong mai Sense Market Cai Bé: Cong ty da hoan thanh thi cong xay dung,
chinh thtrc khai trurong va dua vao hoat dong vao ngay 30/12/2023.

Dich vu tu van quan 1y du an:

e Duy4nnha & Chung cu Saigon Co.op: Cong ty tiép tuc quan 1y cong tac mua ban cén thuong mai
dich vu con lai thuc hién cong tac bao hanh, thuc hién thu tuc xin cap s6 hong cho céc can hg.

e Du an Khach san Céan Tho: Cong ty tiép tuc to chirc d4u thau cac 201 thau hoan thién, thuc hién
quan ly va giam sat thi cong phan hoan thién. Dy kién s€ khai truong va dua vao hoat dong
Khach san Can Tho trong nam 2024.

Nhiém vu khac:

e (Cong ty da giai quyét xong cac cong no ton dong va hoan thanh giai thé cong ty con trién
khai dy an cho¢ hién dai Sense Market tai khu B - Cong vién 23/9.

e  Thuyc hién bao cdo, cong bd thong tin tinh hinh quan tri cong ty dai chiing theo quy dinh.

Pinh hudéng hoat dong nam 2024

Dy bio tinh hinh kinh té thi truéong nim 2024

Du b4o kinh té vi m6 Viét Nam nam 2024 s& tiép tuc d6i mat v6i nhidu kho khan, thach thirc,

nhat 1a nén kinh t€ Vi¢t Nam c6 do mé 16n nén chiu tac dong dan xen nhi€u méat. Canh tranh

chién lugc cac nudce 16n ngay cang gay gat hon, xung dot tai mot so khu vuc trén thé gidi nhiéu

kha nang con kéo dai; t, thuong mai, dau tu toan cau ti€p tuc xu hudng giam; lam phat, chinh sach

tién t€ cia mot s0 nén kinh t€ 16n con chira dung yéu t6 bat dinh. Trong nudce, nén kinh té c6 nhiing

thot co, thuén lgi va khé khan, thach thirc dan xen nhung kho khan, thach thirc nhiéu hon.

Thi truong ban 1€ dy bao sé can thém thoi gian dé phuc hdi, linh vuc déu tu bat dong san thuong mai

va trung tam thuong mai ti€p tuc gip khong it khé khan va thach thirc do anh hudng xu hudng

that chat chi tiéu cia ngudi mua sam.

Cac nhiém vu trong tim:

Tiép tuc thyc hién cong tac t6i wu van hanh, t6i da loi nhuin dam bao dat hiéu qua cao trong st dung

chi phi dau tu, t61 wu hoa cac chi phi van hanh, ddm bao hoat dong kinh doanh c6 hi¢u qua.

Tiép tuc tap trung chuan bi ngudn lyc tai chinh cho cic du 4n theo md hinh méi s& khdi cong

trong thot gian toi.

Déy manh dau tu phat trién, kinh doanh bét dong san thuong mai véi cac du an trong diém sé& duoc

khoi cong (102 Nam Ky Khoi Nghia, Trung tam thuong mai Cam Pha va Vinh) va khai truong

(Khach san Can Tho) trong nam 2024. Tiép tuc thuc hién cac thu tuc phap 1y ciia dg an An Phu.

Thuc hién dich vu quan Iy du én ddi v6i du an siéu thi Co.opmart Pham Thé Hién cta Saigon Co.op.

Tiép tuc trién khai dy 4n chuyén dbi sb tai Cong ty va hé théng ERP méi cho Trung tam thuong mai
Sense City.
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IV. Bio cio va danh gia cia Hoi dong quan tri
l. Tinh hinh hoat dong nam 2023
»  Hoat dong chung:

e Trong nam 2023, Hoi ddng quan tri di hoat dong tuan thu Diéu 1¢, Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri, quy dinh phap luat hién hanh va da thuc hién nhiing hoat dong thudc
tham quyén cia Hoi déng quan tri dé trién khai nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong
thuong nién nam 2023 va cac quyét dinh cua Hoi déng quan tri.

e Hoi ddng quan tri da t6 chirc cac cude hop thuong xuyén va dinh ky, dua ra cac quyét dinh
mang tinh chién luoc, dinh hudng, chi dao hoat dong kinh doanh kip thoi. Hoi dong quan tri
d3 ban hanh cac quyét dinh thudc thim quyén dé théng qua cc chua truong o lién quan
dén: cong tac quan tri va diéu hanh; phé duyét du tu cac du an; thay doi kip thoi cac nhan
su chii chdt ciia Cong ty va nhan sy quan 1y von tai cac Cong ty thanh vién.

e Hoi dong quan tri da thuc hién tdt viéc phan cap/phan quyén dé dap tung kip thoi yéu cau
hoat dong kinh doanh cua Cong ty, tao diéu kién va hd trg Ban Tong Giam ddc trién khai cac
du an theo ké hoach. Hoi dong quan tri da nd lyc dua ra cac dinh hudng, chi dao Ban Téng
Giam dbc trong viéc tim cac giai phap, chuan bi phuong an dau tu va ngudn vén dau tu cho
cac du an bat dong san thuong mai 16n nham chuan bj trién khai trong thoi gian t6i, gop phan
mang lai hi¢u qua cho Cong ty.

e Hoi dong quan tri da chi dao thuc hién ding theo quy dinh vé viéc 1ap va cong bd cac thong
tin lién quan dén tinh hinh quan tri cia Cong ty, cac bao cdo tai chinh, bao céo thuong nién
va céac thong tin vé hoat dong kinh doanh theo quy dinh. D3 t6 chirc thanh cong cudc hop
Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023.

»  Hoat dong giam sat:

Thyc hién theo quy dinh cta Di,éu 1€, Quy Ché hoat dong va phap luét hién hanh, Hoi dong quan tri
da thyc hién cac hoat dong giam sat doi vai Ban Tong Giam doc dé dam bao hoat dong chung cua Cong ty
dung dinh hudng, chi dao, tuan thu phap luat va nang cao hiéu qua kinh doanh:

e  Giam sat viéc trién khai thyuc hién cac nghi quyét ciia Dai hoi dong c6 dong va quyét dinh
cua Hoi dong quan tri da ban hanh.

e  (Giam sat viéc chuan b1, st dung va quan 1y nguoén von cho céc du 4n da va dang trién khai
theo ké hoach.

e Giam sat hoat dong diéu hanh, quan 1y cia Ban Tong Giam dc nham nang cao hiéu qua
kinh doanh va hoan thanh céac chi ti€u ké hoach Pai hoi dong c6 dong da thong qua.

e Chi dao, gidm sat viéc cong bd thong tin cia Cong ty minh bach va kip thoi theo dang quy dinh.
»  Thuc hién ké hoach kinh doanh nim 2023:

Nam 2023, du kinh t& Viét Nam tiép tuc gap nhiéu kho khan, thach thuc, nhung cac cép, nganh
tir Trung wong dén dia phuong d nd lyc phan ddu dé hoan thanh cao nhat cac muc tiéu ctia ké hoach
san xuat, kinh doanh. Tinh hinh kinh té - x3 hoi ndm 2023 cua Viét Nam duy tri xu hudng tich cuc,
kinh té vi mo6 6n dinh, lam phat trong tam kiém soat, cac can ddi 16n dugc dam bao, nhiéu két qua
quan trong trén cac linh vyuc dat dugc muc tiéu dé ra va tiép tuc 1a diém sang vé kinh té trong khu vuc
va trén thé gidi.

Trong tinh hinh kinh té thé gioi con nhiéu bt 6n, kho khin nhiéu hon thuan loi, nhung kinh té
nam 2023 cua Viét Nam duy tri da tang truedng tich cuc, quy sau cao hon quy trude (quy I tang 3,41%;
quy II tang 4,25%; quy III tdng 5,47%; quy IV tang 6,72%). Tinh chung ca nam 2023, GDP tang
5,05% so vé1 ndm trudce.
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Trong bdi canh d6, Hoi dong quan tri Cong ty da tap trung chi dao trién khai cac hoat dong kinh doanh
mot cach than trong, bam st cac dién bién caa diéu kién kinh té vi mé dé tan dung ti da co hdi trién khai
cac hoat dong kinh doanh, tir 46 Cong ty da dat dugc cac két qua kinh doanh kha quan.
> Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Céc quy dinh, quy ché va hoat dong cia Cong ty déu tuan tha theo cac quy dinh vé quan tri
cong ty va quy dinh cia phap luat. Trong nam 2023, tit ca cac thong tin lién quan dén tinh hinh quan
tri cua Cong ty déu dugc cong bd dung thoi han theo quy dinh cua phap luat, phu hop véi luat dinh
va khong phat sinh bét ¢t vi pham nao.
>  Thu lao Hoi dong quan tri:

Tong s6 tién thu lao da chi tra cho céc thanh vién Hoi dong quan tri trong ndm 2023 la
240.000.000 dong, nam trong muc duyét chi da dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

I1.  Dinh huwéng hoat dong nam 2024

> Tiép tuc ning cao nang luc quan tri, chi dao Ban Tong Giam doc thyc hién nhiém vu kinh doanh,
dam bao ding dinh hudng va myc tiéu da de ra.

> Day manh dau tu phat trién, kinh doanh bat dong san thwong mai - ban 1€ véi céc dy an trong diém
trong nam 2024 gém: Khai truong va dua vao hoat dong Khach san Can Tho, khoi cong va xay
dung 02 du an Trung tam thuong mai tai TP.Cam Pha va TP.Vinh, hoan thanh xay dung phan tho
du an Thuong mai Dich vu - Van phong 102 Nam Ky Khai Nghia.

> Hoan chinh viéc nghién ctu, phat trién cac mo hinh Trung tim thuong mai mai: Sense Market,

Sense Plaza, Sense Festi, Sense Gallery.
> Tiép tuc day manh cong tac phat trién mang ludi Trung tim thuong mai, siéu thi trén ca nudc.
> Tim kiém cac dbi tac co nang luc, kinh nghiém va phu hop véi dinh huéng phat trién cia Cong ty

dé hop tac, lién doanh, lién két dau tu, phét trién cac dy 4n mai, gia ting ngudn lyc cho Cong ty.
> Chuén bi ngudn tai chinh dé thyc hién cac du 4n trong diém s& trién khai theo ké hoach.

> Sap xép, kién toan, nang cao ngudn nhan lyc dé dap ung nhu cau cho dinh hudng phat trién cia
Cong ty trong thoi gian toi.
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V. Quan tri cong ty
1.  Héi dong quan tri
1.1. Thanh vién va co ciu ciia Hyi ddng quan tri
Stt Ho va tén Chirc vu Nim sinh S0 lwgng Ty 16
c0 phan (%)
1 Vi Anh Khoa (*) Chu tich 1983 - -
2  Pham Trung Kién Thanh vién 1975 - -
3 L& Truong Son (*) Thanh vién 1972 - -
4  Nguyén Ngoc Thing (*) Thanh vién 1979 - -
5  Poan Tran Thai Duy Thanh vién 1979 - -
Ghi chii: S6 lwong ¢6 phan so hitu duwoc cin cir vao danh sach c¢é6 déng cua Cong ty tai thoi diém
29/12/2023
Trong do:

1.2.

(*): Thanh vién khong diéu hanh.
Cic tiéu ban thudc Hoi dong quan tri
Khong c6.

Hoat dong ciia Hi dong quan tri

> Céc cudc hop cua Hoi dong quan tri trong ndm 2023: Trong ndm, Hoi dong quan tri da to chic
15 cudc hop, cu thé nhu sau:
Stt Ho va tén Chirc vu Sébudihop Tylé Ly dokhéong
tham dw (%) tham du
1 Vi Anh Khoa Chu tich 15/15 100 -
2 Pham Trung Kién Thanh vién 15/15 100 -
3  Leé Truong Son Thanh vién 15/15 100 -
4 Nguyén Ngoc Thing Thanh vién 14/15 93,3 (Cong tac)
5  Poan Tran Thai Duy Thanh vién 15/15 100 -
>  Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri trong nam:

e Giam sat viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét cua Dai hoi ddng cb dong va cacnghiq uyét,
quyet dinh cua Hoi dong quan tri.

e Ra soat tinh hinh thyc hién cac du an dau tu; giam sat viéc chuan bi, sir dung va quan ly
nguon von dau tu cho cac du an da va dang trién khai theo ké hoach.

e Giam sat hoat dong diéu hanh ctia cac thanh vién Ban Tong Giam déc nham thuc day, nang cao
hiéu qua kinh doanh. Danh gia va dua ra cac khuyén cao gitip Ban Téng Giam ddc trién khai
thuc hién, dam bao hoat dong kinh doanh cua Céng ty theo ké hoach dugc Pai hoi dong
¢ dong thong qua.

e  Quyét dinh diéu chinh thang lwong, bang lwong ctia Cong ty; bd nhiém lai Pho Tong Giam doc
Cong ty.
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>

e Xem xét, ban hanh cac quy ché, quy dinh c6 lién quan cta Cong ty.

e Giam sat viéc thuc hién cong bd thong tin cia Cong ty minh bach va kip thoi theo ding quy dinh.

Céc quyét dinh cia Hoi ddng quan tri:

_ Trong ndm, Hoi dong quan trj da ban hanh 12 quyét dinh lién quan dén: cong tac quan tri va
dieu hanh. Céc quyét dinh cua Hoi dong quan tri ban hanh deéu duoc thong nhat, dong thuan cua tat
ca cac thanh vién va phu hop vai Bicu 1€ va nghi quyét cua Dai hoi dong co dong Cong ty.

Stt S6 nghi quyét, Ngay N@i dung
quyet dinh
1 01/2023/Qb-HPQT  12/03/2023  Quyét dinh vé ké hoach 6 chirc hop Dai hoi dong
€6 dong thuong nién nam 2023
2 02/2023/Qb-HPQT  19/04/2023  Quyét dinh vé gia han thoi gian to chiic hop Dai
hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023
3 03/2023/Qb-HPQT  16/05/2023  Quyét dinh v thay doi nguoi dai dién theo phap
luat va stra doi dieu 1€ Cong ty TNHH Thuong mai
Sai Gon Can Tho
4 04/2023/QD-HPQT  16/05/2023  Quyét dinh vé thay doi nguoi dai dién theo ty quyen
quan Iy phan von gop cua Lién hiép HTX Thuong mai
TP.H6 Chi Minh va stra doi diéu 1€ Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vy Sai Gon - Ca Mau
5 05/2023/QD-HPQT  07/06/2023  Quyét dinh vé gia han bio lanh vay von cho Cong ty
TNHH Thuong mai Sai Gon Can Tho tai
Vietcombank - Chi nhanh TP.HCM
6  06/2023/QD-HPQT  17/07/2023  Quyét dinh vé thanh lap Cong ty TNHH MTV
Khach san Sai Gon Céan Tho do Cong ty TNHH
Thuong mai Sai Gon Can Tho so hitu 100% von dieu 1€
7 06A/2023/QD-HPQT  18/08/2023  Quyét dinh vé phé duyét dy 4n Trung tim thwong mai
Cai Bé
8  07/2023/QD-HPQT  12/09/2023 Quyét dinh vé thanh lap Coéng ty TNHH MTV
Thuong mai Dich vu Sense Cai Bé
9 08/2023/Qb-HbQT 15/09/2023  Quyét dinh vé ban hanh Thang luong, bang lwong
Cong ty nam 2023
10  09/2023/QD-HPQT  15/09/2023  Quyét dinh vé ban hanh Quy ché tra luong, tra thuong
Cong ty nam 2023
11 10/2023/QD-HPQT  08/11/2023  Quyét dinh vé ban hanh cac quy ché ciia Cong ty
12 11/2023/QD-HPQT  08/12/2023  Quyét dinh vé bd nhiém lai Phé Toéng Giam ddc

Cong ty

1.4. Hoat dong cia thanh vién Hoi dong quan tri ddc 1ap khong diéu hanh

Hoi dong quan tri hién khong co thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh.

1.5. Danh sich cac thanh vién Hdi dong quan tri cé chimg chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh
sach cac thanh vién Hji dong quén tri tham gia cac chwong trinh vé quan tri cong ty trong nim
Trong niam, khong c6 khoa hoc dao tao vé quan tri cong ty ma cac thanh vién Hoi déng quan tri
da tham gia duoc ghi nhan.
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2.
2.1.

Ban kiém soat

Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat

Stt Ho va tén Chirc vu Nim sinh S6 lwong Ty 18

¢6 phan (%)

1

Nguyén Phu Khanh Truéng Ban 1978 - -

2

Truong Phan Hoang Thy Kiém soat vién 1976 - -

3

Nguyén Quang Tinh Kiém soat vién 1987 - -

Ghi chii: S6 lwong ¢6 phan sé hitu dwge can civ vao danh sich c¢é dong cia Cong ty tai thoi diém
29/12/2023

2.2.
>

Hoat dong ciia Ban kiém soat

Cac cudc hop cua Ban kiém soat trong nam 2023: Trong nam, Ban kiém soat da to chuc 02
cudc hop, cu thé nhu sau:

Stt Ho va tén Chicva  Sébudihop Tylé Ly dokhéng

tham dw (%) tham dw

1

Nguyén Phu Khanh Truong ban 02/02 100 -

2

Truong Phan Hoang Thy Thanh vién 02/02 100 -

3

Nguyén Quang Tinh Thanh vién 02/02 100 -

3.1.

3.2.

Ban kiém soat da thuc hién cac cong viéc nhu: kiém tra, ra soat, danh gia viée trién khai céac
nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong va cac quyét dinh cua Hoi ddng quan tri; tham du cac
cudc hop cua Hoi déng quan tri, thdo ludn; thuc hién cong tidc giam sat hoat dong quan ly va
diéu hanh cua Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam dbc trong viéc to chire thuc hién ké hoach
kinh doanh, dau tu; tham tra cic béo céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2022 duoc kiém toan,
cac bao cao tai chinh quy ty 1ap cua Cong ty; hop dong soat xét va kiém toan bao céo tai chinh
nam 2023 ky véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C; giam sat cong tac thue hién quyén
ctia c6 dong, cac ¥ kién, kién nghi ctia c6 dong lién quan dén cong tac quan 1y va diéu hanh cua
Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc va cac chire danh quan 1y khéc.

Trong nam, Ban kiém soat da c6 cac cudc hop vai két luan veé két qua tham tra cong tac quan tri
va diéu hanh nhu sau:

e Hoi d@ng quan tri hoat dong theo dung quy ché hoat dong va Piéu 1& ciia Cong ty.
Hoi dong quan tri va Tong Giam doc theo ddi chi dao sit sao cac hoat dong kinh doanh,
dau tu cua Cong ty.

e Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da phép hanh, tuan thu cac quy dinh cua phap luat,
biéu 1€ va cac nghi quyét cua Pai hoi dong c6 dong Cong ty.

Cac giao dich, thu lao va cac khodn lgi ich ciia H¢i dong quén tri, Ban Tong Giam doc va
Ban kiém soat

Lwong, thuéng, thii lao, cac khoén lgi ich ciia Hyi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va
Ban kiém soat

Xem Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng nim 2023 di kiém toan.
Giao dich ¢6 phiéu ciia ngudi ndi bd

Khong cé.
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3.3. Hop dong hoic giao dich véi nguoi ndi bd
Khong co.

3.4. Panh gia viéc thue hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Cong ty tuan thu thuc hién cac quy dinh cta phap ludt vé quan tri cong ty.
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VI.
1.

Bao cao tai chinh

Bao cido ciia Ban Tong Giam doc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op trinh bay bao c4o ctia minh
cung vdi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op hoat dong theo Gidy ching nhan déng ky doanh nghigp
56 0304921066, dang ky 1an dAu ngay 04/04/2007 v dang ky thay doi 1an thir muoi ba ngay 08/12/2022
do S¢ Ké hoach va Bau tu TP.HCM cap.

Tru s¢ hoat dong:
bia chi : S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, TP.HCM
bién thoai . +84 (028) 3836 0143

Fax

© +84 (028) 3822 5457

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

Hoat dong tu van quan 1y (trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat);
Hoan thién cong trinh xay dung;

Quang céo;

Nghién ctru thi truong va tham do du luan;

T6 chuc gigi thiéu va xuc tién thuong mai (khong thuc hién cac hiéu tmg chay, nd; khong st dung
chat no, chat chay, hoa chat lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kién, phim anh);

Mua ban luong thuc, thuc pham (thuc hién theo Quyét dinh s 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009
ctua Uy ban nhan dan TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh ndng san, thuc pham trén dia ban
TP.HCM va Quyét dinh s6 79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ctua Uy ban nhan dan TP.HCM vé
stra d6i khoan 2 diéu 1 Quyét dinh 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 ctia Uy ban nhan dan TP.HCM);

Ban 1¢ thiét bi nghe nhin trong cic ctra hang chuyén doanh;
Cung tmg va quan 1y ngudn lao dong trong nudc (trir cho thué lai lao dong);
Hoat dong tu van phap 1y (trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat);

Tu vén xay dung; tu van |ap béo céo, 1ap du an dau tu; tu van quan ly dy an; tham tra thiét ké, du toan
cong trinh; tu van dau thau:; tong thau xdy dung; hoat dong tu van quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh; giam sat cong tac 1ap dit phan dién va thiét bi dién cong trinh duong day va tram bién ap;
thiét ké dién cong trinh duong day va tram; thiét ké co dién cong trinh xdy dung; gidm sat cong tac
xay dung va hoan thién cong trinh dan dung - cong nghiép; thiét ké kién triic cong trinh; thiét ké ngi
- ngoai that cong trinh; thiét ké quy hoach xay dung; giam sat cong tac lap dat hé théng diéu hoa
khong khi va thong gi6, cong trinh dan dung - cong nghiép; giam sat cong tac lip dat phan dién va
thiét bi dién cong trinh dan dung - cong nghiép; khao st dia hinh cong trinh xay dung; khao sat
dia chat cong trinh xay dung;

Dich vu hd trg tong hop;
V¢ sinh chung nha cra;
V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén bi¢t;

Dich vu cham soc va duy tri canh quan;
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Dich vu hanh chinh van phong téng hop:

Xay dung nha dé ;

Xay dung nha khong dé &;

Xay dung cong trinh cép, thoat nudc;

Pha dg;

Chuan bi mit bang;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Xay dung cong trinh duong bo;

Thoat nudc va xur Iy nudc thai (khong hoat dong tai tru so);
Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac;

Ban budn vat liéu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung;
Hoat dong moi gidi thuong mai, tu van vé moi truong;

Ban budn néng, 1am san nguyén liéu (trir go, tre, nira) va dong vat séng (khong hoat dong tai tru so);
Béan budn méy moc, thiét bi va phu tung may khéc;

Quan 1y bat dong san trén ¢t 56 phi hodc hop dong. Kinh doanh méi gidi bat dong san, dinh gia
bat dong san va san giao dich bat dong san. Hoat dong quan ly nha, chung cu;

San xuat khac chwa duoc phan vao dau;

Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan dén van tai;

Lip dat hé thdng cap, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi;
Dai 1y, moi gidi, ddu gia hang hoa (khong kinh doanh dau gia);

Nha hang va cac dich vy dn udng phuc vu lvu dong;

Diéu hanh tua du lich;

Lip dat hé thong dién;

Kinh doanh bt dong san. Pau tur xay dung, kinh doanh trung tm thwong mai, cao ¢ vin phong.
Cho thué kho bai;

Bén 1¢ d6 dién gia dung, giuong, ti, ban, ghé va do noi that twong tu, dén va bo dén dién, dd dung
gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac ctra hang chuyén doanh;

Lap dat hé théng xady dung khéc;

Ché bién va bao quan rau qua;

Xay dung cong trinh dién;

Dich vu dit chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va to chic tua du lich.

Héi dong quan tri va Ban diéu hanh, quén ly

Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém
lap bao cao nay bao gom:
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Hgi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/tai bé nhiém
Ong Vii Anh Khoa Chu tich 29/04/2022
Ong Pham Trung Kién Thanh vién 29/04/2022
Ong Lé Truong Son Thanh vién 29/04/2022
Ong Nguyén Ngoc Thing Thanh vién 29/04/2022
Ong Poan Tran Thai Duy Thanh vién 29/04/2022

Ban kiem soat

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/tai bé nhiém
Ong Nguyén Phti Khanh Truong ban 29/04/2022
Ba Truong Phan Hoang Thy Thanh vién 29/04/2022
Ong Nguyén Quang Tinh Thanh vién 29/04/2022

Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/tai bé nhiém
Ong Pham Trung Kién Téng Giam dbc 01/01/2023
Ong Pham Hoang An Pho Tong Giam déc 15/12/2023
Ong Poan Tran Thai Duy Pho Tong Giam déc 23/09/2021

Dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty cho dén thoi diém lap bao cao nay 1a 6ng Pham Trung Kién -
Tong Giam doc (tai bo nhiém ngay 01/01/2023).

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C di dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nim
tai chinh ket thuc ngay 31/12/2023 cta Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong ndm. Trong viéc lap
Béo cao tai chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:

. Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quén;

o Thuc hién cac xét doan va cac udce tinh mot cach hop 1y va than trong;

. Néu rd cac chuan muc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 duoc tuan thu hay khong va tat ca cac
sai Iéch trong yeu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh;

. Lap Béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty
sé tiep tuc hoat dong lién tuc;
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e Thiét 1ap va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bo mét cach hiru hiéu nham han ché rui ro c6 sai sot
trong yeu do gian lan hoac nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam ddc dam bao céc s6 ké toan thich hop dugc luu gitt day da de phén anh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty v6i mue d6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sb sach ké toan tuan thu ché do
ké toan ap dung. Ban Tong Giam ddc ciing chiu trach nhiém quan 1y cac tai san ciia Cong ty va do d6 da
thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc cam két di tuan thu cic yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

Phé duyét Bao c4o tai chinh

Ban Tong Giam d6c phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop Véi cac
Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

be 44>

Pham Trung Kién
Téng Giam dbc

Ngay 30 thang 03 nam 2024
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2. Bio cao kiém toan doc lap
Sb: 1.0907/24/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Chung t6i d3 kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo cia Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Sai Gon Co.op,
duoc lap ngay 31/03/2024, tir trang 06 dén trang 38, bao gdom Bang can dbi ké toan tai ngay
31/12/2023 Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cao luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cung ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciaa Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Bao cao
tai chinh ctia Cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé
Kiém soat noi bo ma Ban Tong Giam ddc xac dinh 1a can thiét ¢é dam bao cho viéc lap va trinh bay
Béo cao tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching toi 1a dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chung ti d4 tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
chiing t6i tuan thii chuan muc va cac quy dinh vé dao dac nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty c¢6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gobm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan
ctia Kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an
hozc nham 1an. Khi thyuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo
ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké
cac thii tuc kiém toan phi hop Vi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich duaray kién vé
hiéu qua cta kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop
cta céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cta cac udc tinh ké toan cta Ban Tong Giam doc
cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao c4o tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang ching kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc 1a day du va thich hop
lam co so cho y kien Kiém toan cta chung toi.

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cua ching t6i, Béo cdo tai chinh dé phan anh trung thyuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co phan Pau tu Phat trien Sai Gon Co.op tai ngay 31/12/2023, cling nhu
ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cho ndm tai chinh ket thuc cung ngay,
phu hop véi cac chuan muc ke toan Viét Nam, Che d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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]
Ngu i
Thanh v:% an Giam ddc
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 0100-2023-008-1
Ngudi duge ty quyén

TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2024

o ———

Pham My Tuyén
Kiém toan vién _
Sé Gidy CNDKHN kiém todn: 3596-2021-008-1
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3.

Bao cao tai chinh dwgc kiém toan

BANG CAN POI KE TOAN
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: Pong

Mi TAI SAN Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
) minh

100 A. TAI SAN NGAN HAN 417.452.216.544 346.682.401.116
110 1. Tién va cdc khoan twong dwong tién V.1 96.676.499.466 11.324.829.138
111 1. Tién 11.975.650.797 8.035.099.285
112 2. Céc khoan twong duong tién 84.700.848.669 3.289.729.853
120 1I. Déu twr tai chinh ngén han 276.013.433.383 282.686.237.389
121 1. Ching khoan kinh doanh V.2a 13.859.293.545 13.851.785.510
122 2. Dy phong giam gi chimg khoan kinh doanh V.2a (4.706.293.545) (839.305.510)
123 3. Pau tu ndm giir dén ngay dao han V.2b 266.860.433.383 269.673.757.389
130 1Il. Céc khoan phai thu ngin han 38.148.161.405 46.687.278.902
131 1. Phai thu ngin han cua khach hang V.3a 15.489.799.105 26.048.242.295
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 268.803.997 21.460.771
135 3. Phai thu vé cho vay ngin han V.4 16.600.000.000 16.600.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac V.5a 21.722.798.303 4.017.575.836
137 5. Dy phong phai thu ngén han kho doi V.6 (15.933.240.000) 4.017.575.836
140 1V. Hang ton kho - -
150 V. Tai san ngin han khac 66.14.122.290 5.984.055.687
151 1. Chi phi tra trudc ngén han V.7a 3.007.028.910 2.376.962.307
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.14 3.607.093.380 3.607.093.380
200 B. TAI SAN DAI HAN 1.798.573.475.202  1.854.858.251.843
210 1. Céc khoan phii thu dai han 112.317.925.202 86.214.712.000
211 1. Phai thu dai han cia khach hang V.3b 26.103.213.202 -
216 2. Phai thu dai han khac V.5b 86.214.712.000 86.214.712.000
220 Il. Taiséin c6 dinh 2.736.418.425 3.626.274.911
221 1. Taisan c dinh hiru hinh V.8 2.434.083.862 3.461.650.022
222 Nguyén gid 11.809.940.134 11.779.846.498
223 Gid tri hao mon liy ké (9.375.856.272) (8.318.196.476)
227 2. Taisan cb dinh v hinh V.9 302.334.563 164.624.889
228 Nguyén gid 1.276.500.000 1.063.500.000
229 Gid tri hao mon liy ké (974.165.437) (898.875.111)
230 I1l. Bt dong sin diu tw V.10 37.749.107.382 122.925.141.544
231 Nguyén gia 57.817.638.519 160.418.378.179
232 Gia tri hao mon lity ké (20.068.531.137) (37.493.236.635)
240 IV. Tai sin dé dang dai han 480.718.677.007 494.713.373.100
242 1. Chi phi xdy dyng co ban dé dang V.11 480.718.677.007 494.713.373.100
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250 V. DAu tu tai chinh dai han 1.162.237.795.552  1.146.263.037.742
251 1. Dau tu vao cong ty con V.2c 129.600.000.000 114.600.000.000
252 2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két V.2c 1.040.459.576.518  1.040.459.576.518
254 3. Dy phong diu tu tai chinh dai han V.2c (7.821.780.966) (8.796.538.776)
260 VI. Tai sin dai han khac 2.813.551.634 1.115.712.546
261 1. Chi phi tra trudce dai han V.7b 2.807.719.634 1.024.405.786
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai V.12a 5.832.000 91.306.760
270 TONG CONG TAI SAN 2.216.025.691.746  2.201.540.652.959

BANG CAN POI KE TOAN
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiép theo)

Pon vi tinh: Bong

Ma NGUON VON Thuyét S6 cudi nim S6 diu nam
i} minh

300 A. NQ PHAI TRA 128.132.663.341 128.422.607.818
310 1. Ng ngin han 22.184.975.371 22.072.336.048
311 1. Phai tra ngudi ban ngan han V.13 1.175.549.853 446.006.617
313 2. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc V.14 1.543.947.285 581.853.363
314 3. Phai tra nguoi lao dong V.15 7.000.636.348 5.143.931.152
315 4. Chi phi phai tra ngin han 241.818 60.000
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngin han 72.472.950 72.472.950
319 6. Phai tra ngén han khac V.16a.c 708.437.848 6.713.149.882
322 7. Quy khen thudng, phiic loi V.17 11.683.689.269 9.114.862.084
330 1l. Ng daihan 105.947.687.970 106.350.271.770
337 1. Phai tra dai han khac V.16b,c 105.947.687.970 106.350.271.770
400 B. VONCHU SO HUU 2.087.893.028.405  2.073.118.045.141
410 1. Vén chii sé hiru 2.087.893.028.405  2.073.118.045.141
411 1. Vén gép cua chi s¢ hitu V.18 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
418 2. Quy dau tu phat trién V.18 858.650.617.915 837.216.326.572
421 3. Loinhudn sau thué chua phéan phi V.18 229.242.410.490 235.901.718.569
440 TONG CONG NGUON VON 2.216.025.691.746  2.201.540.652.959
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: Bong

Ma CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim truéc
i) minh

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu VIl 36.862.665.605 27.383.932.974
02 2. Cackhodn giam trir doanh thu s -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 36.862.665.605 27.383.932.974
11 4. Gia von hang ban V1.2 10.848.421.988 12.131.763.123
20 5. Leinhuin gdp vé ban hang va cung cp dich vu 26.014.243.617 15.252.169.851
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh V1.3 142.389.301.482 72.031.713.014
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 2.892.230.225 (1.551.709.669)
23 Trong d6: chi phi 1ai vay - -
25 8. Chiphi ban hang 696.962.194 283.739.731
26 9. Chi phi quén ly doanh nghiép V1.5 65.184.181.006 44.937.071.542
30 10. Lginhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 99.630.171.674 43.614.781.261
31 11. Thu nhép khac 489.045.421 263.675.479
32 12. Chi phi khac V1.6 82.257.958.283 786.186.349
40 13. Loi nhuin khac (81.768.912.862) (522.510.870)
50 14. Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 17.861.258.812 43.092.270.391
51  15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.14 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai V.12a 85.474.760 223.687.705
60 17. Loinhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 17.775.784.052 42.868.582.686
70  18. Lii co ban trén cé phiéu - -
71 19. Lai suy giam trén c6 phiéu = -
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: Bong

Ma CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim truée
SO minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1. Lginhudn trudc thué 17.861.258.812 43.092.270.391
2. Diéu chinh cho cic khodn:
02 Khéu hao tai san ¢6 dinh va bat dong san ddu tw ~ V.8,9,10 4.926.420.284 6.243.422.409
03 Cac khoan dy phong V.2a,2c,6 18.825.470.225  (1.551.709.669)
05 Lii, 18 tir hoat dong dau tu V13,6 (61.075.101.118)  (72.031.713.014)
08 3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay (19.461.951.797)  (24.247.729.883)
doi von luu dong
09 Tang, giam cac khoan phai thu (17.258.393.709)  (1.891.554.931)
11 Tang, giam cac khoan phai tra (2.485.545.198) 2.274.082.722
12 Tang, giam chi phi tra trudce (2.413.380.451) (828.118.217)
13 Tang, giam ching khoan kinh doanh (7.508.035) 53.018.084
16 Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh V.17 2.240.000 17.140.000
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh V.17 (434.213.603)  (1.045.373.844)
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh (42.058.752.793)  (25.774.572.237)
Il. Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
21 1. Tién chi & mua sam, xay dyng tai san ¢ dinh (2.806.669.600) (3.488.129.641)
va cac tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san c¢b dinh 195.800.000 100.000.000
va cac tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cta don (521.676.026.430) (288.077.237.727)
vi khéac
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cua 524.489.350.436 71.403.480.338
don vi khac
25 5. Tién chi diu tu gop vdn vao don vi khac V.2c (15.000.000.000)  (50.750.000.000)
26 6. Tién thu hoi du tu gop von vao don vi khac - 2.040.000.000
27 7. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dugc chia ~ V.5a,VI.3 142.245.995.115 98.950.367.333
30  Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong diu tw 127.448.449.521 (169.821.519.697)
I11. Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
36 1. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu so hitu V.16a (38.026.400) (162.193.000)
40 Luwu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh (38.026.400) (162.193.000)
50 Luru chuyén tién thuin trong nim 85.351.670.328 (195.758.284.934)
60 Tién va twong dwong tién dau nim V.1 11.324.829.138  207.083.114.072
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61 Anh huéng cua thay doi ty gia hdi doai quy ddi - -
ngoai t¢
70 Tién va twong dwong tién cudi nim V.1 96.676.499.466 11.324.829.138
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Ta Ngoc Thao Pham Xuéin Phong Tf’ !'_@,MTrung )l((Jen
Ngudi 1ap K& toan truimg Tbéng Giam ddc

Bdo cdo tai chinh riéng nam 2023 da Kiém toan da dugc Cong ty cong bd thong tin, bao cdo cho
Uy ban Chting khoan Nha nudc, So Giao dich Chirng khoan Ha Noi va da dang tai trén trang thong tin
dién tu (website) ctia Cong ty tai dia chi: https://scid.vn.
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VII. Cac hoat dong cia Cong ty

Pai hji dong cd dong thwong nién nam 2023
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L& trao quyét dinh cia Héi dong quan tri bé nhiém lai Téng Giam ddc
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L& trao quyét dinh cia Tong Giam doc bé nhiém linh dao cac phong ban

ﬁ - 3 Bén Tre, ngay *
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L& khai trwong Trung tim thwong mai Sense Market Cai Bé
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Cac hoat dong cia Chi bg, Cong ty, Cong doan, Poan Thanh nién
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NHIET uEr cqu MUNG DAI HOI CONG POAN w ué CHI MINH LAN THU X1t NHIEM KV 2023 - zozsr

CONG DOAN LIEN HIEP HTX THUONG MAI TP. HO CHi MINH

SAIGON COOP

NHIET LIET CHAO MUNG DAI HOI CONG POAN TP. HO CHIi

MINH LAN THU Xi1 NHIEM KY 2023 - 2028

CONG DOAN LIEN HIEP HTX THUONG MAI TP. HO CHi MINH
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Thénh phé H Chi Minh, ngéy 12 thang 8 ndm 2023

scID

CONGTY €2 DAY T IHAT THIIN ZAI GON CO. O

SCID

60



BAO CAO THUONG NIEN 2023

TP.Ho6 Chi Minh, ngay 09 thang 04 nam 2024
ONG GIAM POC %

CONG TY
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Pham Trung Kién
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