Méu 08_CBTT/SGDHN , .
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s _/QD-SGDHN ngay _/_/2016 cua Tong Gidm doc S¢ Giao dich
Chiing khodn Ha Ngi vé Quy ché Cong b thong tin tai S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Ngi)

CONG TY CO PHAN VLXD VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TTNT TP.HCM Pic ldp - Ty do - Hanh phic
6:68./CBTT-HPQT TP.HCM, ngéy 16 thdng 04 niim 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giri: - Uy ban chirng khodn nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
- Quy Cb dong

1. Tén t§ chitc: Céng ty c phdn Vit Liéu Xay Dung va Trang Tri Ngi That Thanh pho Ho Chi Minh
- Ma ching khoan: CMD

- Dia chi: 215-217 Trdan Hung Pao, Phwong C6 Giang, Qudn I, TP.HCM

- Dién thoai lién hé.. (028) 39205104 Fax: (028) 38369434

- E-mail: cmidvixd@gmail.com
2. Noi dung théng tin cong b :

Can cir vao qui dinh hién hanh vé cong bd théng tin trén thi truong chimg khoén, Cong ty cd phin
Vit Liéu Xay Dyng va Trang Tri Noi Thét Thanh phd HS Chi Minh xin tran trong cong b6 thong tin:
Bao Céo thwong nién 2023,

3. Thong tin ndy da dugc cong bb trén trang thong tin din tir cia cong ty vao ngay 16/04/2023 tai
dwong dan http://www.cmid.com.vn
Ching t6i xin cam két cc thong tin cong bd trén ddy Ia dung sy tht va hoan toan chiu trach nhiém
truée phap ludt vé ndi dung céc thdng tin di cong bb.

* Tai li¢u dinh kém :
Toan van bao céo thudng nién 2023,

b L A

yi cong bo thong tin

Lé Van Phai

Signature Not Verified Yo

Ky boi: CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DU@Q VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
KY ngay: 16/4/2024 09:27:24 O



Bdo cdo thuong nién 2023
CTY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TTNT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Ddc Lip — Ty Do — Hanh Phiic
A TP.HS Chi Minh, ngay 16 thang 04 nim 2024

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023

Kinh gdi : - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SAN GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NI
-QUY €O bONG

. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khdi qudt :

- Tén giao dich ; CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI
NOI THAT TP.HO CHI MINH

- Gidly chimg nhén déing ky kinh doanh s6 : ngay 31/12/2001 do S& Ké hoach va Pau
tur TP.HCM cép (ddng ky thay doi lan thie 15, ngay 15/04/2022).

- Vén diéu 1& : 150.000.000.000 ddng VN

- Vén diu tu chi s& hiru : 150.000.000 dong VN

- PDiachi:215—-217—219B Tran Hung Dao — P.C6 Giang — Quén 1 - TP.HCM

- S6 dién thoai : (028) 38 367 969 — 38 368 531 — 38 368 406

- 86 Fax : (028) 38 369 434

- Website : www.cmid.com.vn

- Macd phidu : CMD dang niém yét sain UPCOM Ha Nbi

& Qud trinh hinh thanh va phdt trién :

- Cong ty Cb phan VAt liéu xay dyng va Trang tri ndi that Thanh ph6 H6 Chi Minh
trude day 1a bo phan vt liéu xdy dung cua Cong ty Vit liéu xdy dung va Chit dét. Do
nhu cu ctia sy phdt trién kinh té, theo Quyét dinh s6 135/TCCQ ngy 16/03/1976 ciia
Uy Ban Nhan Dén Thanh phé H6 Chi Minh, b) phén ndy dugc tach ra va trd thanh
Cong ty doc 14p ciling voi tén goi 1a Cong ty Vit liéu xdy dyng va Trang tri ndi thit,
truc thudc S& Thuong mai Tp.HCM.

1976 : Cong ty 1a mdt doanh nghiép Nha Nudc nén ngudn vén chi yéu do ngan
sach Nha Nudc cép. Khi méi thanh 14p s6 von ban dau cia Cong ty 1a 840.189.320
déng. Trong do, von cb dinh 12 138.360.720 dong, von hru dong 1a 701.828.600 dong.
V6i nhiém vu 1a td chirc thu mua, gia cong tur san xuat, che bicn tdp trung nguodn hang
thyc hién vai trd ban budn, cung tmg hang héa cho cic don vi thuong nghi¢p quén,
huyén va dam béo cho nhu cau xay dyng ciia TP.H0 Chi Minh va mQt s6 Tinh lan cén.

1992 : Trai qua thoi gian dai kinh doanh c6 higu qua, Cong ty duge Nha Nudce cho
phép thanh lap lai theo Nghj dinh 388/HPBT cia Hoi dong BJ trudng ngay
29/09/1992. Trong d6 ngudn von kinh doanh 1a 4.513 trigu ddng (von ngan sich Nha
Nude chp : 3.034 tricu dong, vén doanh nghigp tyr bd sung : 1.479 tri¢u dong), von ¢o
dinh 12 2.225 tri¢u dong, vén luu dong 1d 2.288 tridu ddng. Voi nganh nghé kinh doanh
la c4c loai vat ligu xdy dyng va trang tri noi that,

11994 : Ngay 15/11/1994 Cong ty duge bd sung chirc néing sira chifa va trang tri ndi
that — san xudt vat lidu xdy dung, xfy dyng din dyng va cong nghiép (01/01/1999

- Trang 1/12 -
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Bdo cdo thieong nién 2023

Cong ty da bé chirc ndng ndy do sy kho khan khi 4p dung thué GTGT vao quyét toan),
sén xuat vat liéu xay :dl.mg. Cong ty di tap trung ddu tu nhanh vao mat hang vat liéu
x4y dung miii qhon d¢ gop phan chi phoi thi trudng.

1999 : Ngudn von kinh doanh ctia Cong ty dat 6.936 triéu dong. Trong d6 : vén cb
dinh 13 3.649 triéu ddng (ngudn ngén sach cAp : 1.118 tricu dong, ngudn tr bd sung :
2.531 trigu ddng), vén luu dng 12 3.287 trigu ddng, '

2002 : Theo quyét dinh s& 1286/QD-TTg ngay 28/09/2002 ciia Thi Tudéng Chinh
phii, Cong ty da chuyén thé tir Cong ty Vit ligu xdy dung va Trang tri ndi thit
TP.HCM (doanh nghiép Nha Nudrc) sang Cong ty Cb phan Vit liéu xdy dung va Trang
tri ndi that TP.HCM (viét tit la CMID). Vén diéu I¢ 12 20.000.000.000 ddng. Trong do:
Nha Nudc gbp von 4.000.000.000 ddng chiém 20%. Con lai 80% la vén gép cb dong.

Sau hon 45 nidm hoat dng, Cong ty khong ngirng phat trién c vé& qui m, vén tai
sén, nganh ngheé kinh doanh, chét lugng dich vy, ning luc canh tranh. Véi s6 ban diu
trén 840 tri¢u dong vao thoi diém niam 1976, dén nam 2002 khi c& phan héa 1a 20 ty
dong va den cudi ndm 2008 14 150 ty ddng.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh : Buén ban céc loai vat liéu xay dung. Stra chira va trang
tri ni that. X4y dung dan dung, céng nghiép va san 14p mit bing céc cong trinh. Kinh
doanh nha &. Cho thué can hd. Cho thué kho bai, nha xudng, van phong, xdy dung dan
dung cong nghiép, dich vu vén tai, ....
- Dia ban kinh doanh : Khu virc Thanh phé H6 Chi Minh, mdt sé Tinh l1an can nhu
Long An, Tién Giang, T4y Ninh, Png Nai, Binh Dwong, Binh Phuéc, BRVT..

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, to chiec kinh doanh va by mdy qudn Iy :
- M0 hinh quén trj : Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quan trj, Ban kiém sot, Ban
Téng giam ddc va Gidm doc don vi.

Pai hji dong cb déng
Hoi dong quén trj ¢ »  Ban Kiém Soit
\\‘
Ban Tdng Giam Poc
Phong KH kinh doanh Phong Td chire hanh chinh Phong K¢ toén tai chinh

[ | ,,
l

Céc don vj truc thude — Gidm déc don vi KD
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Bdo cdo thuong nién 2023

- Co céu by may quén ly :
+ Hoi ddng quén tri gdm 05 thanh vién : 01 Chu tich 1a thanh vién déc 1ap , 01
Phé6 Chu tich va 03 thanh vién .
+ Ban Kiém Sodt : 03 thanh vién
+ Ban Téng Giam Déc : 01 Téng Gidm Ddc va 02 Ph6 Tong Gidm Déc
+ Céac Phong chirc ning :

e Phong T Chirc Hanh Chinh : 12 ngudi
e Phong Ké Toan Tai Chinh : 05 ngudi
o Phong K& Hoach Kinh Doanh  : 14 ngudi
e Cdc don vi truc thudc : 30 ngudi

4. Dinh hudng phit trién :

5.

IL

L

- Xay ding va phét trién Cong ty theo huéng chuyén doanh nganh hang ximang,
dich vu cho thué vén phong, tap trung vdo nhifng mat hang chu yéu cé nhu ciu san
hrong 16n, c6 chlet khAu, khuyén mii cao nhim ting ndng luc canh tranh trén thi
trudng, gop phan xdy dung thuong hiéu CMID ving manh va phat trién bén vimg.

- Gifr virng mang ludGi kinh doanh hién c6 va tirng budc phét trién thém thi trudmg va
khach hang m&i & Thanh phd Chi Minh va céc tinh Ian cén, c6 chinh sach phu hop dbi
vOi tlmg khach hang dé tang sirc canh tranh.

- Dong hanh cling cac ddi tac 1a nha may san xuét xi mang dé cung tmg cac dong san
phdm xi mang than thién véi méi trudng, gbp phin giam thiu tac dong dén moi
trudng.

Cdcriiiro:

- R ro vi mé : tac dong cua chlen tranh Nga — Ukraine dan dén gla nhién li€u ting
cao do ngudn cung bi thicu hut va nén kinh_ t€ ¢6 dau hi¢u suy thodi & My, EU, Nhat
Ban, Trung Qube tryc tiép anh huéng dén nén kinh té Viét Nam néi chung. Cac chinh
sach diéu hanh kinh té ciia chinh phu chwa théo g& kip thoi céc kh6 khan cia nganh bt
dong san va xdy dung din dén thj truong dong bing, thidu thanh khoan anh hwdng dén
nhu ciu sir dung vat liéu xdy cllmg

- Rii ro vi mé: nganh san xudt xi méng dbi dién voi vén dé chi phi san xuét tang cao
va nguon cung du thira trong khi nhu cu thj truong thap din dén tinh trang canh tranh
gay git gifta c4c nhd mdy sén xuit & moi phan khic, cdc chinh sch ban hang chu yéu
tép trung vao canh tranh gid gdy khé khan cho nha phéan phdi, thém vao do ngudn cung
cap cat xay dung va san lép dang lhleu hyt nghiém trong, gia sit thép lién tuc ting
cao....la nhitng rdi ro anh hudng trye tiép dén san lugng tidu thy ciia doanh nghigp.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2023

Tinh hinh hogt djng sdin xudt kinh doanh :

- Téng doanh thu va thu nhép: 959.746.996.343 don&. dat 83,89% so véi ké hoach

- Tbng san lugng ximang cac logi: 652.496 tén dat 84,74 % so véi ké hoach

- Nam 2023 la nam dic biét kho khan dbi voi toan nganh xi mang, cdc nha may xi
méng déu khong dat duqc Im nhudn nhu ky vong. Mot sb nha méy phal dong cira
co s& san xuft va diém xudt hang dé cét giam chi phi, mdt s nha méy phdi gia

- Trang 3/12 -
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Bdo cdo thuong nién 2023

cdng xi mang gid ré dé duy tri san xuét va diy manh san lugng tiéu thy. Thi truomg
tiéu thy xi mang ndm 2023 gidm binh quén khodng 20-30% so véi nam 2022,

Trong bbi canh chung con

nhiéu khé khan, cng ty CMID da thyc hién ké hoach

san lugng tiéu thy ndm 2023 gidm 4,8% so véi nim 2022 va dat 84,74% so véi ké

hoach ndm 2023.

2. T6 chirc nhan sy:
a) Danh sich Ban diéu hanh :
< Hoi dong quén trj :

a.l Ong Trwomg Minh Tuyé
- Sinh ndm :
- Qué quan
- Dén tdc
- Québc tich
- CMND s
- Chire vu hién nay
- Dia chi thudng tra

1952

: HA Nam, Ha Noi

: Kinh

: Viét Nam

: 035052007283, cép ngay 10/05/2021 tai Cuc canh sat
: Chui tich Hoi dong quan tri - thanh vién doc 1ap

: 29 Pudng s6 23 — P.13 — Quén 6 — TP.HCM

- 8¢ hitu 20.375 ¢6 phén, chiém 0,13 %/VDL

a.2- Ong L& Viin Phai
- Sinh ndm
- Qué quan
- Dén tdc
- Qubc tich
- CMND s6
- Chire vu hién nay
- Dia chi thuong tra

L1957

: Cin Puéc — Long An

: Kinh

: Viét Nam

: 080057000108, cip ngay 23/08/2016 tai Cuc canh sat
: Pho CT Hoi ddng quén trj -Tdng giam déc

: 86 7 T4n Hoa Péng — P.13 — Quén 6 — TP.HCM

- S& hitu 3.094.687 c¢b phén, chiém 20,63%/VDL

a.3 - Ong Thai Thanh Son
- Sinh ndm
- Qué quan
- Dén toc
- Quéc tich
- CMND sd
Chirc vu hién nay
- Dia chi thuong tri

: 1970

: Thanh phb Hb Chi Minh

: Kinh

: Viét Nam )

: 079070030133,cap ngay 30/08/2021tai Cuc canh st -
: Thanh vién Hgi dong quan tri - Pho Tong Giam Doc

: §6 41 Puong 29 ,KDC Phuéce Kién Nha Be — TP.HCM

- S& hiru 68.000 cb phan, chiém 0,45%/VDL

a.4 - Ong Huynh Nggc Khan
- Sinh ndm :
- Qué quan
- Dén tdc
- Quéc tich
- CMND sb
Chirc vy hién nay
- Dia chi thuong tri

Theo mdu tai Phy luc IV ban hanh kém

1985

: Céin Duée — Long An

: Kinh

: Viét Nam ,

: 079085026299,cp ngdy 10/05/2021tai Cyc cinh sat -
: Thanh vién Hoi dong quén trj - Phé Tong Giam DBoc

: $b 144-146 dang Nguyén Cén,P.13 Quén 6 — TP.HCM

- Trang 4/12 -
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Bdo cdo thuong nién 2023
- S& hitu 668.080 cb phén, chiém 4.45%/VBL

a.5 - Ba Lé Kim Trinh

- Sinh ndm : 1996 .

- Qué quén : Thanh phd H& Chi Minh

- Dén tdc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- CMND s6 - 025422635, cAp ngay 04/04/2011 tai CA TP.HCM

- Chirc vy hi¢n nay : Thanh vién Hi dong quan trj
- Dja chi thwong trd_: $67 Tén Hoa Déng —P.13 — Quén 6 - TP.HCM
- S& hiru 233.750 ¢6 phan, chiém 1,56 %/VDL

& Ban Téng Gidm Déc :

- (:)ng Lé Vin Phai - Téng Giam Péc
- Ong Théi Thanh Son  P.Tng Giam Péc
- Ong Huynh Ngoc Khénh . P.Téng Giam Déc

b) Téng sé CB - CNV: 61 ngudi

Nguoi lao dong trong cong ty d8u ¢6 hop ddng lao dong theo ding Ludt lao dong
va dugc huéng diy di céc ché do theo quy dinh hién hanh cia phép ludt vé Lujt lao
dong. Cong ty thyc hién ché do vé tién lvong, BHXH, BHYT, BH that nghiép cho
CNVC — LD diy di . Lam viéc 44 gio/ tuan, 8 gio/ ngay )

Lao dong n dinh do dac th yéu ciu cong viée. D véi lao dong true tiep hay gian
tiép cong ty ludn tao diéu kién hoc tdp dao tao truc tiép phu hop v6i yéu cau chuyén
mon cia cong vigce

3. Tinh hinh dédu tw va tinh hinh thirc hi¢n dw dn :
Nam 2023 chua cé ddu tr méi, chi yéu 13 dang cai tao, sira chita dé dam bao an toan
va dung theo quy dinh PCCC. Cong ty tiép tuc lién hé cdc co quan chirc ndng xin mua
ho#c thué dai han mét s6 mat b%mg dé dau tr kinh doanh 14u dai nhu:
_ Mt bing s6 528 Nguyén Thj Minh Khai, Quan 3, TP. HCM.
- Mt bing sé 178 Ly Thuong Kiét, Quan Tén Binh, TP. HCM.
_ Mt béing s6 400 Lé Van Tho, Quén Go Vép, TP. HCM.

Mt biing s6 97/5 Tan Phuée, Phuong 8, Quén Tan Binh, TP.HCM.

- Mit bing s 19 Pong Son, Phudng 7, Quan Tan Binh, TP.HCM.

4. Tinh hinh tai chinh

- Chi fiéu co ban Nim 2022 Niam 2023 | % ting gidm
Ténggiatitaisan | 342.860.261.715 | 376.067.982.571 | T
-Doanhthuthun | 1.011.125.223.792 | 959.746.996.343 | 50
-Lginhugnkhae 1.704.144.060 | -1.022.620.380 | -160
- Lgi nhuén truée lh,ué_ _ 38.802.729.198 | 41.702.126.692 | o *75)
- Loi nhugn sau thué 30.945.657.791 | 33.094.491.923 +6.9
- Lai coban trén cd phiéu | 2820 2831 +0.4
Chi tiéu tai chinh | N#m2022 | Nim2023 % tang giam |
- Trang 5/12 -
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I. Chi tiéu kha nang thanh | |
toan .
* Hé sb thanh toan ngan 3,09 2,31 -25.2
han = Tai san ngin han/N¢
ngan han
* Hé sb thanh todn nhanh - 3,09 2.30 25.8
(Tai san ngén han-Hang ton
kho)/Ng ngﬁn han Lo s s e
2. Chi tiéu vé co cdu vén
* Hé s6 ng/Thng tai san 0,30 0,37 § +23.3
* Hé s6 ng/Vén chu sé hitu 0,43 0,58 4349
3. Chi tiéu vé nang Iyc hoat
dong .
* Vong quay hang ton kho 787.4 649,7 -17.5
' = Gia von hang ban/Hang
t6n kho binh quan
* Vong quay tai san = 3,16 -19.3
Doanh thu thuin/Tong tai Sy '
san binh quén.
4. Chi tiéu vé kha nang sinh
10i:
* He¢ s6 Loi nhudn sau 0,03 0,03 0
thué/Doanh thu thuéin
v HEé so Lgi nhudn sau 0,129 0,139 +7.8
thué/Von chu sé hiru
* Hé so0 Lg¢i nhuin sau 0,09
thué/Téng tai san 0,09 0
* Hé sé Loi nhuén tir hoat 0,034
dong kinh doanh/Doanh thu Ll +30.8
thuin
5. Co cu cé dong, thay doi von diiu tw cia chii sé hitu :
5.1. Cb phan : '
- Téngsb cd phiéu dang luu hanh : 11.220.000 CP
- Trong d6 cb phiéu ty do chuyén nhuong 11.220.000 CP
5.2. Co chu cb dong : Téng s6 cb dong : 506 co dong
Trong do :
= 1Ch dong l6n : 02¢h déng (trén 5% tfmg sb ¢d phé‘m)
- Cb déng nho : 504 c¢b dong
- Cb ddng c4 nhéan : 504 cb dong
- Cb dong b chirc : 02 ¢b dong

- Cbdéngtrong nuée ;502 ¢b déng
- Cb déng ngudi nude ngoai: {}4 cd dong

5.3. Giao dich ¢ phiéu quy : c6 t6 chic ban ¢ phleu quy’ theo Nghi quyét HDQT
ngay 18/10/2022 va c4c quy dinh ctia phap lugt . Téng cb phiéu ban ra 720.000 cb

i - Trang 6/12 -
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phiéu. 86 lugng cb phiéu quy hién tai : 3.780.000 ¢é phiéu, chiém ty 1¢ 252
%/VDL.

6. Bdo cdo tac dfng lién quan dén mdi trudmng va xa hi:

6.1. Tac dong 1én moi trudng: tdng khi thai tryc tiép va gisn tiép cha yéu trong qué
trinh sinh hoat tai cac vain phong lam vigc cia cong ty, sé lugng khong déang ke.

6.2. Quén ly ngudn nguyén vt lidu: cong ty hoat dong chu yéu trong linh vyc thuong
mai va phén phdi xi mang theo hinh thirc bén hang tryc tiép tir kho cua nha may
san xuat nén khong sir dung nguyén vt liéu tac dong dén moi trudmg.

6.3. Tiéu thy nang lugng trye tiép tir dién sinh hoat va nhién liéu sir dyng cho viéc di
lai phye vu cho hoat dong kinh doanh,

6.4. Tiéu thy nude: chi yéu sir dung ngudn nuée thity cyc dé phuc vu sinh hoat ¢4 nhan

6.5. Tuén tha ghép lu@t v€ bdo v¢ moi trudng: cong ty ludn chép hanh va tuan tha céc
quy dinh vé bao v¢ mdi trurdng nén céng ty khong bj xir phat céc van dé lién quan
dén moi truong,

6.6. Chinh sé&ch lién quan dén ngudi lao dong: nam 2023 tdng s lao dong trong cong
ty la 61 ngudi, lao dgng luén 6n dinh it c6 lao dong mé6i. Trong d6 quan Iy 1a 19
ngudi va 42 ngudi lao dong truc tiép. Cong ty thyuc hién ché o lao dong theo Luit
lao dong va theo quy dinh khéc cita phap lut. Tong quy lwong dugc xdy dung trén
don gia tién lvong do Hoi ddng quan tri giao. Viéc phan phéi lwrong dugc thuc hién
cong khai dén chu ddm béo hop ly giita cdc chirc danh. Ndam 2023 thu nhip binh
quén cia ngudi lao dong dat 18.49 triéu ddng/thang. Cong ty thyuc hién ddy du cac
ché d§ BHXH, kinh phi cong doan, BHYT... va cac ché d6 khac theo quy dinh cho
nguoi lao dong. Dinh ky hang nim Céng ty td chirc cho ngudi lao dong kham strc
khoe 01 ldn goi kham tong quat chuyén sdu. Két hop véi cong doan ludn quan tdm
cua ngudi lao dong. Ngoai ra Ban TGP luén c6 ché @6 thudng nhan dip cic ngay
L¢ Tét trong ndm nhu Tét duong lich, tét Nguyén dan; ngay 30/4-1/5; ngay 2/9;
hﬁng nam td chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi dudng 1 lin .

6.7. B4o c4o lién quan dén trach nhiém déi v6i cong dong dia phuong : Cong ty ddng
hanh cing chinh quyén dia phuong noi cong ty dit tru s& tham gia déng gop chung
tay hd trg ngudi gia neo don, gia dinh c6 hoan canh khé khan sau dich Covid.

6.8. Bao cao lién quan dén hoat déng thi trudng von xanh tlzeo l}l,r(mg dfan' cua
UBCKNN : Cong ty la doanh nghi¢p thwong mai dich vy, nguén von tuong doi 6n
dinh, dang con ¢ phiéu quy. Céng ty dang thyc hién tai chinh xanh timg buéc
tham gia cd phiéu xanh .

BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

Ddnh gid ket qud hogt djng sin xuiit kinh doanh :

% Véq cong tac kinh doanh )

1.1. Tong doanh thu thyc hién dat 83,89 % so k& hoach. '

1.2. San lugng thyc hién dat twong duong 84,74 % so ké hoach.

1.3. Téng lgi nhudn sau thué dat 100,16 % so véi ké hoach.

1.4. Lai co ban trén cd phiéu dat 100,14 % so v&i ké hoach.

1.5. Cong ty d4 chi tam img cb tirc nam 2023 tdng cdng 30%. .

Céng ty 4 dé ra cac cha truong, bién phép tich cye trong chi dao, dicu hanh hoat dong

kinh doanh nhim thich tmg véi thj trudng canh tranh hign nay. Trong (16 tdp trung phat
trién mang ludi tiéu thy dong bd ca vé mang cong nghiép va dén dyng tl:on.g, qua h¢ thong
céc tram tron, clra hang vAt liéu xdy dung, xdy dyng céc chinh séch v€ gia ban cho phu
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hop véi timg doi tugng khdch hang dé dam bao san lugng tiéu thu cia mdi ching loai
ximing theo tién do ké hoach dé ra, 26p phén ting doanh thu va lgi nhudn. Nguyén nhan
khéng hoan thanh ké hoach kinh doanh ndm 2023 do nhu cdu chung toan thj trudng sut
gidm manh dén dén sy canh tranh gay git gitta céc nha méy, nha phan phdi dé tidu thu san
lugng da gay rat nhiéu khé khiin cho cong ty trong vi¢c thyc hién ké hoach san lugng.

2. Tinh hinh tai chinh :

2.1. Tinh dén 31/12/2023 co cdu Vén didu 1& Cong ty nhur sau ;

Vén didu 1¢ : 150 ty déng, twong durong 15.000.000 ¢d phiéu, trong dé :

00 C phiu quy 3.780.000 CP, chiém ty 1& 25,2 %/VDL

] Vﬁn\cé‘n dong . : 11.220.000 CP, chiém ty 1& 74,8%/VDL

2.2. Dau tu tai chinh : Pau tu 151.200 ¢b phiéu ximang Ha Tién 1, trj gia 2 ty 888 tridu
dong. Trong ndm 2023 dugc chia ¢d tuc ctia ndm 2022 la 4% bing tién tuong
duong s tién 60.480.000 dong.

2.3. Tong vén chu s& hitu cia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2023 1a : 237.905.910.899

dong
Trong dé :
0 Von dau tr chi sé hiru : 150.000.000.000 déng
0 Co phiéu quy (3.780.000 CP) :  (55.823.611.800) déng
O Thang dur vén cd phn : 42.088.848.102 dong
0 Quy dau tu phat trién : 23.583.963.143 dong
O Loi nhuin chwa phén phéi 78.056.711.454 ddng

2.4. Tinh hinh tai chinh clia Céng ty trong nam 2023 twong déi 6n dinh v c6 su tang
trudng vé tong tai san. Tuy nhién, bén canh d6 con cdng ng phai thu lién quan dén
cac thuwong vu kinh doanh cham thu héi, thai gian thanh toan kéo dai. Vi vay, lam
anh huong mot phin dén hiéu qua kinh doanh va sir dung ngudn vén Céng ty.

2.5. Thudng xuyén ting cudng cong téc quan 1y tai chinh d dam bo an toan, cong tac
kiém so4t ndi bd dugce coi trong, kip thoi xir Iy cac van dé phat sinh va han ché dén
mirc thdp nhit cAc rii ro trong xir Iy thu héi céng ng, han ché dé khach hang chiém
dung vén kinh doanh.

2.6. Hing nim thué Céng ty kiém todn tai chinh kiém tra s6 lidu quyét toan dé bao cdo
f}y Ban Chirng Khodn Nha Nudc va Pai hi BE‘mg cd déng thudng nién theo qui
dinh ctia Diéu 1é Cong ty va Luat doanh nghiép.

3. Nhitng cii tién vé co cdu t6 chikc, chinh sdch quén Iy :

- Céc phong chirc ning va céc don vi tryc thude da thyc hién t6t cong viée thude pham
vi chirc ning cia minh, dbng thoi phéi hQ;p v6i nhau trong vigc thye hign myc tiéu va
chién lugc chung cua Céng ty, ciing nhu to chire thye hign ¢6 higu qua céc Nghi quyet,
Quyét dinh cia Dai hoi dong cb dong va Hoi ddng Quan tri trong hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

- S#p xép lai bo méy td chirc — nhén sy theo huéng tinh gon, hiéu qua, phu hop véi qui
mo hoat dong cia Cong ty.

4. K& hogch phit trién trong twong lai ;
- Xay dung va phat trién Cong ty theo hudng chuyén doanh nganh hang ximédng, khai
thac téi da loi thé v& ngudn lyc tai chinh dé phat trién hé thong phan phoi, tao nén tang
vimg chic phat trién thuong hiéu CMID.
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- Tich cuc tim dbi téc dé mé rong thém thi trudng tiéu thy ximang, phén dhu tbe do ting
trudng vé doanh thu va san lugng cac mit héng ximéng tng 1én.

- Tap trung trién khai thyre hi¢n cdc dy én dAu tu, sira chita, ning cip c4c mit bing dé
dua vao Khai thac c6 hi¢u qua.

IV.BAO CAO CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Ddnh gid vé cdc mdit hogt dpng ciia Cong ty :
- Két qua c4c chi tiéu vé doanh thu, sdn lugng tiu thu cé4c mat hang ximang déu khong
dat do anh hmfmg cua suy thodi kmh té va thj truong bt dong san dong béng nhung Ban
quan tri luén cb ging dam bao c¢d tu'c cho ¢ dong theo tinh than Nghl quyét Dal hoi dong
cd dong dé ra. Pat biét da tam mg ¢d tire nam 2023 1a 30% bang tién mﬁt cho cb déng.
- Lién két, hop tac chat ché véi cac Cong ty ximing nhdm on dmh vé gi4, chinh sach
chiét kKhéu, khuyen mai dé tang vi thé canh tranh trén thj trudng. Péng thoi thue hién linh
hoat chinh sach vé gia ddi véi cac khach hang & timg khu vue, dja ban khac nhau nh3m
tdng san lucmg cung ung hang hoa.
- Quan hé 6t véi céc td chirc tin dung va céc nha san xu4t d& dam bao ngudn vén cho
hoat dong kinh doanh, tép trung ngudn v6n cho nhirng mit hang c6 san lugng 16n, chiét
khéu, khuyén mai cao dé ting lgi nhuén cho don vi.
- Qui dinh lai dinh mirc du ng va thoi gian thanh toan déi véi timg khéch hang, tram
tron bé tong, cira hang vét li¢u xﬁy dvng nhim han ché dé khéch hang chiém dung vbn va
sir dung ngudn vén kinh doanh cé hlf;u qua hon.
- Cong ty dinh huorng phan phdi céc san pham Xi ming xanh va than thién vdi moéi
truomg, hién nay cong ty dang la dbi tac chién lugc phin phm dong san phdm xi ming
Fico — Eco cho cac dy an cong trinh xanh. Cong ty hang nim van tham gia cac hoat dong
hd trg cac gia dinh kho6 khin, ti trg cho cac tré mo cobi sau dai dlch Covid va cac hoat
dong thién nguyén khéc theo 161 kéu goi ctia cac té chirc, chinh quyén dia phuong.

2. Ddnh g:a vé hoat dﬁng cia Ban TJng Gidm Pic Cong ty :

- Ban Téng Giam Déec da td chire trién khai tdt cac Nghi quyét cia Pai hoi dong cd

dong, HDQT vé thl,rc hién ké hoach san xuit kinh doanh hing nim, ké hoach phat trién

ngén va dai han cia Cong ty, bdo cdo tai chinh hing n¥m.

- Truéc nhimg khé khan trong hoat dong kinh doanh, Ban Téng Giam Ddc di dé ra

nhiéu giai phap dé thuc hién tot cac Nghj quyct cla DHBCB HDQT nhu : thi truong tiéu

thu, nguén von kinh doanh, vén dau tw, diéu hanh bg mdy 16 chire, ... .. nhidm dat higu qua

cao nhét.

- Su doan két théng nhét trong Ban Téng Gidm Ddc vé moi hoat dong, diéu hanh va

gtlan ly Cong ty v6i muc tiéu chung vi lgi ich ctia doanh nghiép, ciia cd dong va ngudi lao
ong.

- Chép hanh tét qui dinh vé cong bd thong tin doi véi Cong ty dai ching.

- Dinh ky 06 thang déu thué Cong ty kiém todn kiém tra sé lidu quyét todn truéc khi

trinh Dai hoi ddng co dong theo qui dinh cita Pidu 18 Cong ty va Luat doanh nghiép.

3. Cic ké hoach dinh hudng ciia HDQT :

- Luén dong hanh va gin két chat che véi chc dbi tdc nha may san xuft xi ming dé dam
bao luén dat duge cée wu dai vé chiét khéu, chinh sach ban hing nhdm gia ting vu thé va
t6i wu hiéu qua trong chién Iugc kinh doanh.
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- Luya chon céc san phim ximéng c6 loi thé canh tranh, c6 hiéu qua cao, dé xdy dung co
ché, chinh sach phi hgp khuyén khich khéch hang tiéu thy san phém, quéng ba thuong
hiéu CMID.

- Sir dung va quan ly ngudn vén Cong ty mdt cach chit ché, dam bao hiéu qua sir dung
ngudn v6n, han ché bj chiém dung vén. Tang cuong cong tac kiém tra, giam sat cong ng,
sir dyng von vay trong hoat dong kinh doanh va diu tu ctia Cong ty.

- Xay dyng va trién khai thyc hi¢n chuong trinh phét trién ngudn nhan luc dap (ng yéu

cdu mé rong hoat déng san xuét kinh doanh — diu tir phét trién Céng ty.

V.VE QUAN TRI CONG TY

1. Hpi dong qudn trj :

a) Thanh vién va co cdu HDQT :

- Ong Truong Minh Tuyén — Chu tich HPQT, s& hiru ¢b phin c6 quyén biéu quyét :
20.375 cb phan.

- OngLé Vin Phéi — Phé Chii tich HPQT, Tdng giam déc s& hitu ¢ phin c6 quyén biéu
quyét : 3.094.687 b phin.

Y

- Ong Thai Thanh Son - Thanh vién HDQT, Phé TGD sé hitu ¢ phan c6 quyén biéu
quyét : 68.000 co phan
- Ong Huynh Ngoc Khanh - Thanh vién HDQT, Phé TGD sé hiru b phin ¢6 quyén
biéu quyét : 668.080 cé phan.
- Ba L& Kim Trinh - Thanh vién HDQT, s& hitu ¢b phin cé quyén biéu quyét : 233.750
co phan.
b) Hoat dong ctia HPQT :
- Trong nam 2023 HPQT tién hanh 08 cudc hop HDQT.
<* Ngi dung cdc cugc hop :
+ Thong qua béo cdo tf‘mg két hoat dong sin xuét kinh doanh nam 2022 va phuong
huéng nhiém vy san xuét kinh doanh nam 2023,
Té chirc Dai hoi ddng cb ddng thudng nién 2023.
Thong qua céc bdo céo tai chinh, bdo cdo hoat dong cia HDQT va BKS, chon don
vi kiém toén . ‘
Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2023,
Duyét don gid tien luong ndm 2023,
Chi tam (g c0 tic dot 1/2023 va dot 2/2023. ‘
Dénh gi4 lai tai san va trich 1ap du phong tai thoi diém 30/06/2023.
Piéu chinh ty 1é trich qu§ luong nim 2023,
Thanh ly tai san c6 dinh
Quyét dinh bd nhi¢m thu ky HDQT
+ Ky hgp dong véi céc dbi tac nha méay va céc don vi khc,
- Két qua cue hgp : Timg thanh vién HPQT tham gia gop ¥ kién va thong nhat 100%
vé c4e ndi dung cude hop.
¢) Hoat dong diéu hanh cta thanh vién HDQT dge 1§p khong hoat ddng chuyén trach.
- Ong Truong Minh Tuyén 1a Chii tich HDQT da tich cyc cung HPQT diéu hanh quan
ly doanh nghi¢p va trong cac cude hop HDQT.,

+ +

+ 4+ 4+ + 4+ ++

2. Ban Kiém Sodt:
a) Thanh vién va co cdu BKS :
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< Truong Ban :

- Hovatén : Vii Phi Béng

- Giéi tinh : Nir

- Cb phén s& hiru : 1.000 CP

o Thanh vién :

-  Hovatén : Vo Thi Anh Loan
- Gid6i tinh NI

- Cb phan s¢ hiru : 16.368 CP

< Thanh vién :

- Hovatén : Chéu Thuy My
- Gidi tinh : Ntx

- Cb phan sé hiru : 30.000 CP

b) Hoat déng cia Ban Kiém Sodt :
- Trong nam 2023 BKS da td chirc hop 05 l4n, can cir vao chirc ning nhiém vu hang

quy kiém tra tinh hop ly hop phép tinh trung thyc trong quan ly , diéu hanh hoat dong kinh
doanh, trong té chire cong téc ké toan va l4p bdo céo tai chinh ciia cong ty ddm béo l¢i ich

hop phép cua céc cb dong.

3. Cdc giao djch, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia HPQT, Ban Kiém Sodt va Ban Tong

Gidm Péc :

a) Thudng va thu lao clia ndm 2023 d4 nhén :

DV tinh : dong

Theo mdu tai Phy luc IV ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC

Tha lao
;o > thwdn N
STT ; Ho va tén Chirc vu HDQT, BgKS Ghi chi
1 Truong Minh Tuyén | Chu tich HDQT 119,675,352
2 | Lé VanPhai Ph6 CT.HPQT 147,550,628 ]
'3 - Thai Thanh Son TV.HPQT 114,324,198
4 Huynh Ngoc Khinh | TV.HPQT 79,785,567
5 Lé Kim Trinh TV.HDPQT ’ 79,785,567
6 Vi Phi Bang Truong Ban Kiém Soat | 19,574,000
7 | VoThi AnhLoan | TV.BKS 9,787,000
8 Chéu Thay My . 9,787,000 |
Coog . | 580,269,312 | |
b) Giao dich c6 phléu clia cb dong an bo
STT Hg va tén Chire vy tgi S§ | Pja| S6cd | Soco | Ghi
cty/ M6i | CMND/ | chi | phin phin | chi
quan h¢ véi | ngdy | lién | giao djch | s& hiru
nguoingibd| cAp | h§ | (/) | cubiky
1 Thai Thanh Son TV HDQT, -9.899 68.000
Phé TGD
2 Thai Son Anh Em gdi ong -4784 0
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Thai Thanh ]
Son
3 Théi Thi Ta Trinh Em géi dng -3.500 8
Théi Thanh
Son

4 Vii Phi Bing Trudng BKS -9.024 1.000

¢) Hop dong hodic giao dich véi ngudi ndi bo
- Ky hop ddng mua ban xi ming voi cdng ty TNHH XD-DV-TM Kién Thanh
d) Danh gid vi¢c thyc hién cac quy dinh v& quan trj cong ty
- Cong ty tuan tha diy du céc quy dinh vé& quan trj cong ty theo quy dinh chung
clia phap luat va Diéu 18 cong ty. HDQT ciing dé ra nhirng bién phap dé dam bao
tinh trung thye, minh bach va han ché nhitng van dé anh huéng dén loi ich chung
_ cua cbng ty va ¢d dong.
VL. BAO CAO TAI CHINH: ,

Cong ty TNHH dich vy tir vén tai chinh ké toan va kiém ton Nam Viét da kiém toan
béo céo tai chinhcho ndm tai chinh két thic ngiy 31/12/2023 ciia Céng ty cd phan vat licu
xdy dung va trang tri ndi thit TP.HCM va chép thuan ¥ kién toan bd. Toan vin bao céo
kiém toan ndm 2023 dugc dinh kém bao céo thudng nién nim 2023 cia cong ty.

Ngudi dai dién theo phap luét
DNG GIAM bOC

i A XE
.

0 THAT

- Trang 12/12 -
Theo madu tai Phu luc IV ban hanh kém TT 96/2020/TT-BTC




AASCN

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT THANH PHO HO CHI MINH

Bao cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
a3 duge kiém toin )

CONG TY TNHH D|CH VY TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO,, LTD. (AASéH}

54/3 Nguykn Binh Khiém, P. Ba Kao, Quan 1, TP. H Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908, 3910 6162 - Fax, 028, 3910 4380
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRf NQI THAT TP.HO CHI MINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Quén 1, TP.HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gi4m ddc Cong ty C8 phin V4t Liéu Xy Dyng va Trang Tri Ni Thét Thanh Phé H$ Chi Minh
(sau ddy goi tat 13 “Céng ty”) trinh bdy Béo cdo ciia minh va Béo céo tai chinh cia Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023,

Khii quit

Cong ty C4 phin Vit Liéu Xay Dyng va Trang Tri Noi Thit Thanh Phé H3 Chi Minh dugc chuyén déi tir
doanh nghi¢p Nha nude thinh céng RZ cb phin theo Quyét dinh sé 1286/QD-TTG ngay 28 théng 09 nim
2001 ctia Thu twéng chinh phu, Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh 1dn d4u s6 4103000762 ngay
31/12/2001 va céc Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghigp thay dbi s6 0302495140 ti Ian thir nhét dén Iin
thir 15. Gifly chimg nhan ding ky Doanh nihiép thay d8i méi nhét 1 s6 15 dé ngdy 15/04/2022 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh ph6 Ho Chi Minh cép.

Hoat d¢ng chinh ciia Céng ty la:

- Kinh doanh c4c loai v4t liéu x4y dyng. Stra chita va trang tri ndi thit. Xay dyng dén dung, céng nghiép va
san 14p miit bing céc ¢dng trinh.

- Cho thu€ kho béi, nha xwéng, van phong.

- Déu tr tao 14p nha, céng trinh x4y dung d& bén, cho thug, cho thué mua. Mua nha, cdng trinh xay dyng dé
bén, cho thué, cho thué mua. Thué nha, cong trinh xdy dymg aé cho thué lai. DAu tu cai tao dAt va ddu tu cc
cbng trinh ha ting trén a4t thué d& cho thué dét da c6 ha ting.

Try s& chinh ciia Cong ty tai sb 215-217 dudng Trin Hung Dao, phudng C6 Giang, quén 1, Thanh phd H3
Chi Minh.

Cic sir kién sau ngay khéa sb ké tosn 15p bso cfo tai chinh

Khéng c6 sy kign trong yéu ndo xay ra sau ngay 14p Béo c4o tai chinh ddi héi duge didu chinh hay cong bb
trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thing 12 nam 2023,

Hji ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc

Céc thanh vién ctta Hoi ddng Quén tri, Ban Tong Gi4m déc va Ban kiém soat trong nim va dén ngay lap
bao céo nay nhu sau:

Hpi ding Quan tr:

Ong Truong Minh Tuyén Chu tich

Ong L& Vin Phai Phé Chu tich

'f)ng Thai Thanh Son Thanh vién

Ong Huynh Ngoc Khénh Thanh vién

Ba Lé Kim Trinh Thanh vién

Ban Téng Gidm Dic:

Ong L& Vian Phai Téng Giém déc
Ong Thai Thanh Son Ph6 Tdng Giam dbc
Ong Huynh Ngoc Khanh Phé Téng Gidm dbc
Ban Kiém sodt:

Ba Vii Phi Bing Trudng ban

Ba Chau Thiy My, ‘Thanh vién

Ba V& Thj Anh Loan Thanh vién
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CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHI MINH
215 — 217 Trdn Hung Dao, Qun 1, TP.Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Nguwdi dai difn theo phap luft
Ngwdi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong nim va tai ngdy l@p béo cdo nay nhu sau:
Ong L& Vin Phai Téng Gidm dbc

Kiém toén vién :

Céng ty TNHH Dijch Vy Tu VAn Tai Chinh K& Toén va Kiém To4n Nam Viét (AASCN) d4 thyc hién kiém
to4n Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 théng 12 nim 2023 cua Cong ty.

Tréch nhi¢ém ciia Ban Téng Gidm ddc di véi bdo cho tai chinh

Ban Tdng Giam déc Céng ty chju trach nhiém v& viéc 13p Bo co tai chinh phén 4nh trung thyc, hop 1y tinh
hinh hoat d9ng, két qua hoat d9ng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t§ cia Céng ty trong nam. Trong
qué trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban Téng Gism déc Céng ty cam két da tudn thii céc yéu cdu sau:

*  Lya chon céc chinh sich k& todn thich hgp va 4p dung cdc chinh sach ndy mdt cach nhét quan;

*  Duara céc dénh gid va dy dodn hop 1y va thén trong; .

*  Néu rd cdc chuAn myc k& toan 4p dung cho Cong ty c6 duge tudn thit hay khdng va tat ca cdc sai léch
trong yéu (néu c6) da duge trinh bay va giai thich trong B4o cdo tai chinh; ‘

= Lap c4c bdo c4o tai chinh dya trén co s& hoat ddng lién tyc, trir khi khong thich hgp dé cho riing Céng
ty s& tiép tuc hoat d6ng;

*  Thiét lap va thuc hién hé théng kiém so4t ndi bd mot cach hiru hi¢u nhim han ché riii ro ¢6 sai sét trong
yéu do gian 14n hoic nhim 14n trong viéc 1ép va trinh bdy Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam béo ring céc sb k& toan dugc luu gilr @ phan 4nh tinh hinh tai chinh cia

Céng ty, véi mirc 4§ trung thye, hop 1§ tai bt cir thoi diém ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh tuin thit

c4c quy dinh hién hanh ctia Nha mrée. Péng thai cb trich nhiém trong viéc bio ddm an todn tii sén cia

Cong ty va thuc hién cdc bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién cdc hanh vi gian 1an va cdc vi pham

khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty da phé chudn bdo céo tai chinh dinh kém tir trang 05 dén trang 33 va cam két

ring B4o cdo tai chinh d2 phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thi diém ngay

31 thang 12 nim 2023, cling nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai

chinh kgt thiic ciing ngay, phit hp v6i chuln myc, ché d¢ ké toan doanh nghidp Viét Nam va tudn th céc

quy dinh hién hanh c6 lién quan.

phd HE Chi Minh, ngay 25¢Hdng 03 nim 2024

W KAY DUNG

L& Vin Phai
Téng Giam Déc

N B [o4
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gifri: Cic cb a6ng, Hi ddng Quan trj vd Ban Téng Gisdm dée
Cong ty Cb phén V{t Ligu XAy Dyng va Trang Tri N§i Thit Thanh Phé HS Chi Minh

Chuing 51 44 kiém toén bio co tai chinh kém theo ciia Céng ty Cé phin Vit Lig¢u Xay Dyng va Trang Tri
Noi Thét Thanh Phé H3 Chi Minh dugc 18p ngdy 25 thang 03 nim 2024, tir trang 05 dgn trang 33, bao gdm
Bing cén ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 nidm 2023, Béo c4o két qua hoat déng kinh doanh, B4o céo luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm abc

Ban Téng Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo c4o tai chinh
cia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc I4p va trinh bay béo c4o tai chinh va chiu tréich nhiém vé kiém so4t ngi bd ma Ban Téng Giam
dbc x4c dinh 1a cin thiét 44 dam béo cho viéc 1ap va trinh by béo céo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu
do gian 14n hoac nhim 14n.

Tréich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing ti 14 dua ra ¥ kién vé béo c4o tai chinh dyra trén két qua cia cude kiém todn. Ching
t&i d4 tién hanh kiém toén theo céc chufn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu ciu ching ti
tuin thi chudn mye va c4c quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hign cudc kiém toan dé
dat duge sy dam bao hop ly vg viéc 1iéu bdo céo tai chinh ciia Cong ty ¢6 cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Cbéng vige kiém toan bao gdm thyc hign c4c thu tyc nhim thu thap cée bing chimg kiém toan vé céc s ligu
va thuyét minh trén b4o cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém ton drge Iya chon dya trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo c4o ti chinh do gian l4n hojc nham 1An. Khi
thuc hién ddnh gi4 cc rii ro nay, kiém to4n vién 44 xem xét kidm soét ndi bd cua Cong ty lién quan dén
vigc 18p va trinh bdy béo céo tai chinh trung thyc, hep 1y nhim thiét ké cac thi tyc kiém to4n phi hop v6i
tinh hinh thyc t, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soét ndi bé ciia Céng
ty. Cong viéc kiém ton ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop clia c4c chinh sich ké toan dwoc 4p dung va
tinh hop 1y cia cAc udc tinh ké todn ctia Ban Téng Gidm dbc ciing nhu d4nh gi4 viéc trinh bay téng thé bao
cdo tai chinh.

Ching t3i tin tuéng rinf céic bing chirng kiém toan ma chiing t3i 44 thu thp dugc 12 ddy di va thich hop
13am co s& cho ¥ kién kiém todn cia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, béo c4o tai chinh d4 phin 4nh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phn Vat Liéu Xy Dyng va Trang Tri Ngi Thét Thanh Phé Hd Chi Minh
tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cfing nhur két qua hogt dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh ket thic cing ngdy, phi hop véi chudn myc ké todn, ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo c4o tai chinh.

Thémh phd H6 Chi Minh, ngay 26 thdng 03 niim 2024

Kiém todn vién
/—)‘% 'y/%_
Nguyén Thj Cic Nguyén Hing Nga
Gidly chimg nhén ding ky hanh nghé kidm toan sé: Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn
0700-2023-152-1 s6: 1266-2023-152-1
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trin Hung Dao, Quén 1, TP.H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2023

Don vi tinh: VND

" TALSAN M s6 T;'i':ﬁ‘ 31/12/2023 01/012023 ||
A - TAI SAN NGAN HAN 100 311.509.932.662 307.387.280.177
I. Tién va céc khodn twong dwong titn 110 V.01 22.682.367.949 21.763.861.550
1. Tién 111 22.682.367.949 21.763.861.550
2. Céc khoan trong duong tién 112 - -
I. Céc khoan déu tar tai chinh ngfin han 120 . -
IIL. Céc khodn phai thu ngfn han 130 287.095.864.251 285.160.329.698
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.03 293.446.025.287 235.288.340.315
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han 132 V.04 15.251.970.081 10.845.856.704
3. Phai thu v& cho vay ngn han 135 | V.05a - 50.000.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | V.06a 1.816.981.486 2.429.436.624
5. Dy phdng phai thu ng#in han khé ddi 137 V.07 (23.419.112.603)|  (13.403.303.945)
IV. Hang tdn kho 140 V.08 1.726.855.487 421.083.435
1. Hang tdn kho 141 1.726.855.487 421.083.435
V. Tai sin ngfin han khac 150 4.844.975 42.005.494
1. Chi phi tra tnréc ngén han 151 4.844.975 42.005.494
2. Thué GTGT dwroc khiu trir 152 . -
B - TAI SAN DAI HAN 200 64.558.049.909 35.472.981.538
I. Cac khoan phai thu dai han 210 30.714.000.000 1.022.000.000
1. Tra trwée cho ngudi ban dai han 212 g -
D. Phai thu v& cho vay dai han 215 | V.05b 30.384.000.000 692.000.000
3. Phai thu dai han khac 216 | V.06b 330.000.000 330.000.000
L. Ti sin 6 djnh 220 18.149.855.011 19.683.938.466
1. Tai san ¢6 dinh httu hinh 221 V.10 10.611.455.011 12.145.538.466
- Nguyén gid 222 24.396.073.922 24.699.073.922
- Gid trj hao mon iy ké 223 (13.784.618.911)|  (12.553.535.456)|
2. Tai san cb dinh v hinh 227 V.11 7.538.400.000 7.538.400.000
- Nguyén gid 228 7.538.400.000 7.538.400.000
- Gid tri hao mon liy ké 229 - -
(XL B4t dpng san ddu twr 230 V.12 10.292.381.286 10.795.744.284
- Nguyén gi4 231 14.182.634.200 14.182.634.200
- Gi4 trj hao mon Iiy ké 232 (3.890.252.914) (3.386.889.916)||
IV. Tai sn d& dang dai han 240 2.401.500.000 2.401.500.000
1. Chi phi x8y dyng co ban dé dang 242 V.09 2.401.500.000 2.401.500.000
V. Céc khoan dAu tw i chinh dai hgn 250 1.814.400.000 1.564.920.000
1. PAu tr gép vén vao don vj khac 253 V.02 2.888.000.000 2.888.000.000
2. Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 (1.073.600.000) (1.323.080.000)
V1. Tai san dai han khéc 260 1.185.913.612 4.878.788
1. Chi phi tra truéc dai han 261 1.185.913.612 4.878.788
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 - -
TONG CONG TAI SAN 270 376.067.982.571 342.860.261.715
5
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHI MINH
215 - 217 Trn Hung Pgo, Quén 1, TP.H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2023

Donvj tinh: VND

" NGUON VON Ma s6 T;‘;::' 31/12/2023 01/01/2023
C - NQ PHAI TRA 300 138.162.071.672 103.,115.086.693
L. N¢ ngiin han 310 134.769.681.672 99,339,096.693
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 1.256.363.243 2.834.735.213
2. Ngudi mua trd tién tnrée ngén han 312 415.577.847 431.817.100
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.15 5.601.705.842 7.484.713.022
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.031.742.936 2.350.538.142
S. Chi phf phai tra ngén han 315 V.16 1.269.988.862 1.218.624.577
|6. Phai trd ngfn han khac 319 | V.17a 23.435.758.810 1.022.910.640
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.13 97.428.603.400 80.666.437.500
8. Quy khen thudng va phuc loi 322 3.329.940.732 3.279.320.499
1. N¢' dai han 330 3.392.390.000 3.775.990.000
1. Phai tra dai han khéc 337 | V.17b 3.392.390.000 3.775.990.000
D - VON CHU SO HO'U 400 237.905.910.899 239.745.175.022
. Vén chii s& hira 410 V.18 237.905.910.899 239.745.175.022
1. Vén gép ciaa chil sé hiru 411 150.000.000.000 150.000.000.000
- C8 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thang dir vén cb phin 412 42.088.848.102 42.088.848.102
3. Cd phifu quy 415 (55.823.611.800)|  (55.823.611.800)
4. Quy diu tir phat trién 418 23.583.963.143 22.346.136.531
5. Loi nhufin sau thué chua phan phéi 421 78.056.711.454 81.133.802.189
- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi kp ruée | 421a 44.962.219.531 50.188.144.398
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 33.094.491.923 30.945.657.791
[IL Ngudn kinh phf 430 % .
TONG CONG NGUON VON 440 376.067.982.571 342.860.261.715

Thanh phé HE Chi Minh, ngdy 25 thing 03 nam 2024

Ngui 13p biéu/ K€ toan trwdng
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH

215 - 217 Trén Hung Pao, Qun 1, TP.HS Chf Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim i chinh két thtic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2023
Dom vj tinh: VND
cHi TIEU “:g T;g: fl‘ N#m nay Nim truée
1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 01 | VLOI 959.746.996.343 | 1.011.125.223.792
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 02 " -
3. Doanh thu thuéin ban hang va cung cip djchvy | 10 959.746.996.343 | 1.011.125.223.792
4. Gia vén hang ban 11 VL02 848.399.181.235 913.070.503.460
S. Lgii nhu@in gfp vé bsn hang va cung cdp djch vu| 20 111.347.815.108 98.054.720.332
|[6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 | V103 10.173.505.918 7.756.913.137
7. Chi phi tai chinh 22 | VvLo4 7.554.881.477 4.725.201.559
Trong dé: Chi phi lgi vay 23 7.804.361.477 3.402.121.559
8. Chi phi ban hang 25 | VLO7b 48.031.106.306 49.395.193.146
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 | VLO7a 23.210.586.171 14.592.653.626
10. Lgi nhufn thuln tir hoat dong kinh doanh 30 42.724.747.072 37.098.585.138
11. Thu nhdp khic 31 | VLO5 278.414.060 2.341.093.765
[112. Chi phi khac 32 | VL06 1.301.034.440 636.949.705
13. Lgi nhufin khéc 40 (1.022.620.380) 1.704.144.060 ||
14, Téng l¢i nhuén ké todn trude thué 50 41.702.126.692 38.802.729.198
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 | V109 8.607.634.769 7.857.071.407
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52 = 2
17. Lyi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 33.094.491.923 30.945.657.791
18. L#i co ban trén ¢b phiéu 70 | V11O 2.831 2.820
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 | VIL10 2.831 2.320

Thanh phé HG Chi Minh, ngay 25 thang 03 nim 2024

Ngui Idp biéw/ K& todn trudng
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Pham Thj Béc Giang
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRI NOI THAT TP. HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Hung Dao, Quén 1, TP.H& Chi Minh Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
( Theo phieamg phdp gidn tiép )

Nam 2023
BPon vj tinh: VND
Thuyét
Chi tigu Ma sb m'il:h N#im nay Nim trurdre
I. Luu chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn treeée thué 01 41.702.126.692 38.802.729.198
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai sin c¢é dinh va BBSPT 02 2.037.446.453 1.817.789.427
- Céc khoan dy phong 03 9,766.328.658 2.744.652.356
- Lai, 13 tir hoat dong ddu tr 05 (6.619.770.885) (4.072.253.426 l
- Chi phi Iai vay 06 7.804,361.477 3.402.121.559
- Céc khoan didu chinh khac 07 - =
3. Loi nhudn (16) tir hoat dgng kinh doanh
raclic rbfing thay b s b oy 08 54.690.492.395 42.695.039.114
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 (61.951.343.211)]  (20.748.310.895)
- Téng, giam hang tdn kho 10 (1.305.772.052) 1.477.045.870
- Téng, gidm c4c khoan phai tra (khong ké 14
x vay phi tr3, thu thu nhép phdi ndp) 11 (4.441.946.831) 2.091.411.707
- Ting, giam chi phi tra truéc 12 (1.143.874.305) 26.078.369
- Tién 14 vay di tra 14 (7.807.205.312) (3.338.554.436)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (8.357.071.407) (5.649.706.797)|
- Tién thu khéc tir hoat d¢ng kinh doanh 16 2 3
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (1.223.135.813) (1.084.668.239),
Liru chuyén tién thudn tic hoat kink doanh 20 (31.539.856.536) 15.468.334.693
qll. Luu chuyén tién tir hoat dgng ddu twr
1. Tién chi 4 mua sim, x4y dyng TSCD
21 .
va céc ti sén dai han khdc (1428832720
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCD
L - - 4
o o' 65 i b B 22 27272.727 955.454.545
% 115 il cho vy, s cop congog g 23 (40.000.000.000)|  (100.500.000.000)
cta don vj khac
h it ot cho vy b el e obng oy 24 60.308.000.000 | 50.252.000.000
ctia don vj khac
5. Tién thu 13 cho vay, ¢d tire va lgi nhugn o 6.592.498.158 3.855.872.261
duge chia
Leew chuyén tién thudn tie hogt dpng ddu te 30 26.927.770.885 (46865-505-920)|
8
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Quén 1, TP.H3 Chf Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

BPonvj tinh: VND

= 1
Chi tiéu M b T;‘;::t N&m nay Niim truéc
[IT1. Luru chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir ph4t hanh cd phiéu, nhan vén gop {
ciia chi s& hitu 3 - 11.841.916.102
2. Tién chi tra vén gop cho c4c chi s¢ hity,
mua lai cb phiéu 2 ) )
3. Tién thu tir di vay 33 284.856.048.399 118.425.468.150
4. Tién tra ng gbc vay 34 (268.093.882.499)|  (71.542.528.500)
5. Cb tirc, Igi nhuan d3 tra cho chi s& hitu 36 (11.231.573.850)|  (47.127.102.300)
Lieu chuyén tién thuin tiv hogt dgng tai chinh 40 5.530.592.050 11.597.753.452
Luu chuyén tidn thuéin trong nm 50 918.506.399 |  (19.799.417.775)|
Tién vi twong dwong tién ton ddu ndim 60 21.763.861.550 41,563.279.325
huémg ciia thay ddi ty gia hbi dodi quy dbi 61 i :
goai té
Tién va trong dwong tidn tén cudi nim 70 22.682.367.949 21.763.861.550

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 25 thang 03 nim 2024

Nguoi 1ip biéw K€ todn truémng
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG X
VA TRANG TRi NOI THAT TP.HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
215 — 217 Trin Hung Pao, Quén 1, TP.H Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

I.

IL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
N#im 2023

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C3 phan V4t Li¢u X4y Dyng va Trang Tri N§i Thit Thanh Phd H8 Chi Minh dugc chuyén
dbi tir doanh nghiép Nha nudc thanh cong ty c% phin theo Quyét dinh sé 1286/QD-TTG ngay 28
thang 09 ndm 2001 cuia Thi tudng chinh phi, Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh lin d4u s6
4103000762 ngay 31/12/2001 va cic Gidy chimg nhén ding ky Doanh nghiép thay bi sé
0302495140 tir lgn thir nhit dén 14n thir 15, Gidy chimg nhén d4ng ky Doanh nghigp th? 48i méi
nhét 12 6 15 d& ngay 15/04/2022 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phd H3 Chi Minh cép.

Tru s& chinh clia Cong ty tai s§ 215-217 dudng Trin Hung Dao, phudng C8 Giang, quén 1, Thanh
phd Hd Chi Minh.

S8 luong lao ddng ciia Céng ty vao ngdy 31 thang 12 nim 2023: 55 ngudi (sb ddu nam 12 61 ngudi).

Linh vyc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh clia Cong ty 12 sén xuét, thuong mai va dich vy.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d{ng chinh cia Cong ty la:

- Kinh doanh c4c loai vt liéu x4y dyng. Sira chira va trang tri ndi that. X4y dung dan dung, céng
nghiép va san lap mit bing cic cong trinh.

= Cho thué kho bdi, nha xudng, vin phong.

- Péu tu tao 18p nha, cong trinh x4y dyng d& ban, cho thué, cho thué mua. Mua nha, céng trinh xdy
dung dé ban, cho thug, cho thué mua. Thué nha, cOng trinh x4y dyng dé chq thué lai. Pau tir cai tao
dét va dAu tr cic cong trinh ha tAng trén dét thué d& cho thué d4t da c6 ha tang.

Chu ky sin xuit kinh doanh théng thuing eiia Cong ty: dudi | nim.

Ciu triic doanh nghi¢p

Cong ty c6 céc don vi tryc thuge hach todn phy thudc tai thoi didm két thic k ké toan dé 1ap bao cdo
tai chinh nhu sau:

Tén Dija chi
Chi nhanh Binh Duong 163 Thich Quéng Dirc, P.Pha Cudng, Binh Duong
Chi nhénh Long An Ap 1, x8 Tan An, Huyén Cin Puéc, Long An
TT kinh doanh VLXD va TTNT s6 1 397 Ly Thuéng Kigt, P.8, Quén Tén Binh, TP.HCM
T'T kinh doanh VLXD va nhién ligusé 7 | 28 Tén Phudc, P. 8, Quén Tan Binh, TP. HCM
T kinh doanh VLXD va TTNT s6 9 19 Bdng Son, P.7, Quén Tén Binh, TP. HCM
I'T kinh doanh VLXD va nhién liéu s6 10 | 28 Tan Phudc, P.8, Quéin Tén Binh, TP. HCM

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién t¢ sir dyng trong ké todn

Don vj tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

10
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III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

I

[
.

Ché d§ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung ché d¢ k& todn doanh nghiép Vi¢t Nam ban hanh theo Thong tu s8 200/2014/TT-
BTC ngy 22 thﬁgg 12 nam 2014, céc chudn myc ké to4n Viét Nam do B Tai chinh ban hanh va céc
vin bin sira ddi, bd sung, hudng din thyc hién kém theo.

Tuyén bd v& viéc tudn thi Chudin myc ké todin va Ché a§ ké todn

Ban Téng Gism d6c dam bao Béo cdo tai chinh dugc 18p va trinh bay phit hgp véi céc chudn myc ké
to4n, ché 49 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
T¥ gid héi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai t¢ dugc quy ddi ra ddng VND theo ty gi4 giao dich thue
té tai thoi didm phat sinh nghiép vy. Tai thdi diém cudi nim céc khoan myc tién t¢ ¢6 gdc ngoai 1§
duoc phan logi la tai san va ng phai tra dugc quy ddi theo t¥ gi4 mua va bén cla Ngén hang thuong
mai noi doanh nghigp md tai khon céng bd vao ngay két thiic nién d9 ké toan.

Chénh 1éch ty gi4 thuc té phét sinh trong nim vi chénh léch ty gid do d4nh gié lai sd du céc khoan
muyc tién & tai thdi diém cudi nam dugce két chuyén vio doanh thu hogc chi phi tai chinh trong ném.

Nguyén tic ghi nhin céc khoén tién va cdc khoin twong dwong tidn

Tién va tuong duong tién bao gdm: tidn mt tai quy, tién g ngén hang, céc khoan dau tur ngan han
khong qua 3 thang c6 kha ning chuyén di d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu nii ro trong chuyén
dbi thanh tidn k& tir ngdy mua khoan dAu tw d6 tai thoi diém bao c4o.

Nguyén tiic ké toan cic khodn diu tu tai chinh

a) Chung khodn kinh doanh

Chimg kho4n kinh doanh 13 c4c khoan chimg khodn dugc Cong ty ném gitt v6i myc dich kinh doanh.
Chimg khon kinh doanh dugc ghi nhén biit dAu tir ngdy Céng ty c6 quyén s& hitu va duge x4c dinh
gié trj ban dAu theo gid trj hop 1y clia c4c khodn thanh todn tai thdi diém giao dich ph4t sinh cdng céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chitng khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cc khoan ddu tr chimg khoan duge x4c dinh theo gia goc trir cc khodn
giam gi4 chimg khoén kinh doanh,

Dy phéong giam gid chimg khodn kinh doanh dugc trich 13p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

b) Cde khodn déu te ném gitk dén ngay déo han

Cic khoan déu tw ném gitr dén ngay ddo han bao gdm cdc khoan dau tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha
ning gitt dén ngay déo han. Céc khoan dau tw nim gitt dén ng&y ddo han bao gdm: cdc khoan tién gui
ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phieu), tréi phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phit
hanh bét budc phai mua lai tai m§t thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitt
dén ngdy d4o han v&i myc dich thu 18i hang ky va céc khodn du tu ném giit dén ngdy déo han khic.

Céc khoan d4u tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhdn bit diu tir ngdy mua va duge xéc dinh gia
trj ban d4u theo gi4d mua va céc chi phi lién quan dén giao djch mua cdc khoan dau tu. Thu nhgp 1ai tir
c4c khoan dAu tr ndm gitr dén ngdy déo han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Béo cdo ket qua hoat
dong kinh doanh trén co sé dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm gitt duge ghi giam trlr vao
gi4 gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tu nim gitr dén ngay ddo hqn tgi thai didm béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi vbn duéi | ndm hogc trong | chu ky kinh doanh dugc phén loai 14 tai san ngén
han;
- C6 thdi han thu hbi von trén 1 ndm hofic hon 1 chu ky kinh doanh duge phan loai 1a tai sin dai han.

Céc khoan d4u tir nfim gitr dén ngay ddo han duge xé4c dinh theo gid gdc trir di dy phong phai thu khé
doi.

11

TRACH
Dic!
TALCI



I\'

]

1

| {
{

\ \ L
e

\
- —

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHi MINH

BAOQ CAO TAI CHINH

215 — 217 Trén Hung Dao, Quén 1, TP.H3 Chi Minh Cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

6‘

7.

Dy phong phai thu khé doi ciia cdc khoan ddu tu nfim gitr dén ngdy ddo han duge trich 14p theo cie
quy djnh ké todn hién hanh.

c) Déu t véo cong cu van ciia don vi khde

Pu tu vao cdng cy vBn ciia don vi khéc phan dnh céc khoén dAu tu cong cy vdn nhung Cong ty khong
c6 quyn kiém sodt, ddng kiém soét hoic c6 anh huwéng déng ké dbi v6i bén duge du tu.

Khoan d4u tu vao cong cu von céc don vj khéc duge phan dnh theo nguyén gié trir céc khoan dy phong
t8n thét ddu tur vao don vi khéc. Khoan dy phong tn tht ddu tu vao céng cy vén chc don vj khic
duge trich 14p theo quy dijnh hién hanh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan phii thu duge trinh by trén céc béo céo tdi chinh theo gi tri 56 sdch cée khoan phai thu
tir khach hang va céc khoan phai thu khac sau khi cén trir cic khoan dy phong dugc 1dp cho céc khoan
phai thu kho doi.

Dyr phong ng phai thu kho doi thé hign phin gid tr ciia cde khoan phai thu ma Cong ty dir kién khong
¢6 kha ning thu hdi tai ngay két thiic nam ti chinh. Tang hofic gidm s6 tai khon dy phong dugc hach
toén vao chi phi quan 1y doanh nghip trong béo co két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dwge phan logi 13 Ngn han va Dai han trén Bang céin d6i ké todn cén cir ky han
cdn lai clia céc khoan phai thu tai ngdy 13p Béo cdo Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho

Hang tdn kho duge tinh theo gi4 gbe. Trudng hop gid tri thuén c6 th thyrc hién duge thép hon gia gbc
thi phai tinh theo gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gid gbe hing ton kho bao gém chi phi mua, chi
phi ché bién v céc chi phi lién quan trye tiép khéc phét sinh d€ c6 dwge hang tn kho & dia diem va
trang théi hién tai.

Gi4 trj hang t3n kho duge xdc dinh theo phuong phép nhap trudc xuét trude.

Hang tdn kho durge hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gid hang tdn kho 1a s6 chénh Ich giira gid gbc ctia hang tn kho 16n hon gié tri thufin
c6 thé thue hi¢n dugc cia ching,.

Phuong phép 18p du phong gidm gié hang tén kho duge trich 1p theo céc quy dinh k& toan hién hanh.
Nguyén tie ké todn tai sin ¢b dinh va khau hao thi sin c6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo gid géc. Trong qué trinh sir dung, tai san cb dinh hiru
hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mén luy ke va gia tri con lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phap duémg thang. Thi gian khau hao duge udc tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 20 -30 nim
Méy méc thiét bj 06 nim
Phuong tién vén tai 06 nam

T4 sn cb dinh vo hinh 12 quyén sir dyng dét. Quyén sir dung dAt 14 14u dai nén khong trich khéu hao.

Nguyén thc ké tosn bAt djng sin diu tw
Bét d0ng san d4u tu duge ghi nhén ban d4u theo gid gbc.

BAt d6ng san dAu tur sir dyng dé cho thud dugce khiu hao theo phurong phép dudng thing dya trén thoi
gian hiru dyng wée tinh, Thai gian khéu hao duge wée tinh nhu sau:

Nha cira, vét kién tric 20-30 nim
May méc thiét b 06 nim
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Bét dong sin du tu ném gitr cho ting gia khong duge trich khdu hao. Truomg hop c6 bing chimg

-

chic chan cho thdy bt dgng san dAu tw néim gilt ché ting gi bj giam gid so véi gié trj thi trudmg va
khodn giam gid duge xdc djnh mdt cdch déng tin cfy thi bt dong san dAu tu ndm gilr chd ting gi4
dugc ghi gidm nguyén gia va tdn tht dugc ghi nhdn vao gis vén hang bén,

8. Nguyén tic ghi nhfn chi phf tri truée

Céc logi chi phi trd truée néu chi lién quan dén ndm tai chinh hign tai thi dwgc ghi nhan vio chi phi
san xudt kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi s&n xufit kinh doanh timg ki hach toan dugc
can ctr vao tinh chit, mirc d§ timg logi chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi
phi trd trude duge phén bd din vao chi phi sén xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

9.  Nguyén tic ké toAn ng phai trd va chi phi phii tra

Phai trd ngudi ban va phai tra khac thé hién theo nguyén gi4. Cc khoan phai tra ngudi bén, phai tra
khdc tai thdi diém bio cdo:

- C6 théii han thanh todn duéi 1 nim hofic trong mot chu ki san xuét kinh doanh dugc phan loai 14 ng
ngdn han,

- C¢ thoi han thanh toan trén 1 nim hodc trén mét chu ki san xuét kinh doanh dugc phan loai 14 ng
dai han.

Chi phi phai tra dugc ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vy
dd nhén dugc khéng phy thude vao viéc cong ty di nhin duge héa don clia nha cung cép hay chua.

10.  Nguyén tic ké todn cic khoin ng vay

Céc khoan ng vay tai thdi diém béo cdo:

-Cé tthi han thanh todn dudi 1 n&m hojc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh dugc phin loai 1a
vay ngan han;

- C6 théi han thanh to4n trén 1 n&m hoc trén mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 12 vay
dai han.

Trudng hop khoén ng vay bang ngogi t¢ thi tai théi diém cubi nim céc khoan ng vay c6 géc ngoai t&
dugc quy ddi theo ty gié ban ra ciia Ngan hing Thuong mai noi doanh nghiép m& tai khoan cdng bo
vao ngay két thiic ky ké toan.

11. Nguyén tic ghi nhin va von hod cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau ti xdy dung hogc san xuit tai san d& dang dwrge tinh vao gia tri
cia ti san d6 (dugc vén hod) khi c¢6 di c4c didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xdy dymg hojic san xut tai sin d& dang dugc tinh
vao gié trj cua tai san d6 (dugc vbn ho4), bao gdm céc khoan I tién vay, phén b8 céc khoan chiét
khAu hozc phy trbi khi phat hanh tréi phiéu, céc khodn chi phf phy phat sinh lién quan téi qué trinh
lam thi tyc vay.

&p)

-~
oy
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12.  Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru
Vén dhu tu ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo sb von thyc gép cta chi s& hiru.,

Thing du vén ¢b phin dugc fhi nhfn theo s chénh léch 16n hon giiva gid thye té phat h&nh va m¢nh
gi4 ¢ phiéu khi phét hanh c6 phiéu 1&n ddu, phat hanh bd sung hofc tai phat hanh cd phiéu quy.

Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 12 s lgi nhugn tir cdc hogt ddng cda doanh nghiép sau khi trir (-)
céc khoan didu chinh do ép dung hbi 16 thay ddi chinh séch ké& todn va didu chinh hdi td sai st trong
yéu ctia céc ndm trudc,

C tirc phai tra cho cac cb dong durge ghi nhgn 12 khoan phi tra trong Bang Can ddi ké todn ciia Cong
ty sau khi c6 théng béo chia ¢d tirc cia H)i ddng Quén trj Cong ty.

13
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13.

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhén doanh thu

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu ban hang durge ghi nhdn khi ddng thyi thoa min céc didu kign sau:

- Phin 1én ridi o va lgi fch gén lin v6i quyén s& hitu san phém hojic hang héa da duge chuyén giao

cho ngudri mua;

- Céng ty khdng con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hing héa hojc quyén kidm

sodt hang hda;

- Doanh thu durge x4c dinh twong dbi chic chén;

- Cong ty d3 thu duge hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phf lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp djch vy

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc xéac dinh mdt cach déng

tin cdy. Trudng hgp viée cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong

ky theo két qua pﬁ’E, cdng viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bang Can ddi ké todn cia ky d6. Két qua

ctia giao dich cung cép dich vy dugce xéc dinh khi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chén;

- C6 khé naing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy d6;

- Xéc djnh duge phén cong viée d2 hoan thanh vdo ngdy 13p Bang cén dbi ké todn;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu

de.

Phin cong viéc cung cAp dich vy di hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép dénh gia cdng vige

hodn thanh.

Doanh thu koat djng tdi chinh

Doanh thu phat sinh tir tién Iai, tién ban quy#n, cb tirc, loi nhuén dugc chia va cdc khoan doanh thu

hoat ddng tai chinh khéc durge ghi nhdn khi thda mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge x4c dinh twong déi chéc chin.

C4 tirc, i nhuan duge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén cb tic hodc duge quyén

nhan lgi nhuan tir viéc gép vén.

Nguyén tic ké todn cde khodn giam tric doanh thu

Khoan myc ndy ding dé phan 4nh c4c khoan dugc diéu chinh gidm trir vao doanh thu ban hang, cung

chp djch vy phat sinh trong ky, gdm: Chiét khau thwong mai, gidm gi4 hing ban va hang bén bj trd

lai. TAi khoan ndy khong phan anh céc khoan thué dugc gidm trir vao doanh thu nhu thué GTGT dau

ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viée diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khAu throng mai, giam gid hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh ciing k¥ tiéu thy san

phém, hang héa dich vy duge diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh;

- Trudmg hop sén phAm, hing ho4, dich vy da tiéu thy tir céc ky truéc, dén ky sau méi phat sinh chiét

khAu thuong mai, gidm gid hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghigp dugc ghi gidm doanh

thu theo nguyén tic:
+ Néu san phém. hang ho4, dich vy di tiéu thy tir cac ky toude, dén ky sau phai giam gid, phai
chiét khAu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trude thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké
toén phai coi ddy 12 mot sy kién cin didu chinh phat sinh sau ngay 14p Bang cin ddi ké toan va ghi
gidm doanh thu, trén Bdo céo tai chinh ciia k¥ 1p bdo cdo (ky trudc).
+ Trutmg hgp san phim, hang ho4, dich vy phai gidm gi, phai chiét khau thwong mai, bj tra lai
s:u thtri diém phét hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ciia ky phét sinh
(ky sau).

14

e T A TR DA T



LLLLLLLLiLly

-

-
-

Fs ¥ q
— {
\ \ \ | |
s Mo Dew el beml ey D beml el

» ¥ ¥R ¥ T

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG . {
VA TRANG TRi NOI THAT TP.HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH ?
215 —217 Trdn Hung Do, Quin 1, TP.HS Chi Minh Cho niim tai chinh két thac ngdy 31/12/2023
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14. Nguyén tiic ghi nhdn gi vén hing bén i

Gi4 vén hang ban phan anh trj gid vén ciia sin phém, hang hoéa, dich vy, bét dong san dau tu; gia
thanh san xugt ciia sin phdm xAy 1&p (46i véi doanh nghiép xfy 18p) ban trong ky. Ngoai ra, cdn phén
anh céc chi phf lién quan dén hoat ddng kinh doanh béit dong san @Au tu nhu: Chi phi khéu hao; chi
phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BBS dhu tu theo phuong thirc cho thué hoat ddng (trudng
hop phét sinh khong 16n); chi phi nhugng ban, thanh 1y BDS du tu...

Khoan di phdng gidm gia hang tdn kho duge tinh vao gi4 von hang ban trén co s& s6 lugng hang tdn
kho va phfn chénh léch gifra gié tri thuln c6 thé thyc hién dugc nhé hon gid gbe hang tdn kho. Khi
xéc dinh khi lgng hang tn kho bj gidm gié cAn phéi trich 14p dw phong, ké toan phai logi trir khéi
lwong hang tdn kho di ky dugc hgp dgbng tiéu thy (c6 gi trj thudn c6 ﬂ]é thye hign dugc khén thip
hon gi4 tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu 6 bling chimg chic chén vé vige
khach hang s& khong tir bo thye hién hop ddng.

Ve N R e

15. Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Cic khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phf tai chinh gbm: Chi phi hogc cdc khoan I8 lién quan dén ;
céc hoat d9ng dAu tur tai chinh; Chi phi vay v6n; Céc khoén 18 do thay dbi ty gia hdi dodi cla céc .;
nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gié ddu tu chimg khoén va cac khodn dhu §
tur tai chinh dai han.

C4c khoan trén duge ghi nhn theo tdng sb phat sinh trong nim, khong bl trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

e D SR R e

16. Nguyén tic ghi nhén chi phi bin hing, chi phi quin 1y doanh nghi¢p

Chi phf ban hing phén 4nh c4c chi phi thuc té phét sinh trong 2;& trinh b4n sin phim, hang hcié, cung
cAp dich vy, bao gdm céc chi phi chao hing, giéi thigu sin pham, quang cdo san phém, hoa hong bén
hang, chi phi bao hanh sin phém, hang hoa (trir hoat dong xy lap), chi phi béo quan, déng goi, van
chuyén, hdi nghj khach hang... )

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quéan 1y chung ciia doanh nghiép gom cac chi p!ﬂ
v& luong nhin vién b phén quan 1y doanh nghi¢p (tién Juong, tién cng, cac khoan phu cép,...); béo
hidm x3 hi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhén vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vt liéu viin phdng, cng cu lao dong, khAu hao TSCP ding cho quén ly doanh nghiép;
ti&n thué d4t, thué moén bai; khoan 14p dv phong phai thu kho ddi; dich vu mua ngoai (di¢n, nudc, dién

3

thoai, fax, bao hiém tai sin, chay nd...); chi phf bang tién khéc (tiép khach, hoi nghj khach hang...).

17. Nguyén tic va phurong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghip

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp ghi nhdn trén Bdo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh va Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai. _
Chi phi thué thu nhgp doanh nghiép hi¢n hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chju thué va thue
suit thué thu nhap doanh nghiép trong nim hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho#n lai dugc xéc dinh trén co s¢ ) Chél'!.h 1&ch tam thdi duge
khAu trir, s& chénh léch tam thdi chiu thué va thué suét thud thu nhdp doanh nghigp dy tinh s& ap dung
cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tré duge thanh toan, dya trén ludt thué c6 higu lye vao ngay
két thac ky ké todn nam.

18. Béo cdo by phén
Béo c4o theo bd phén bao gdm bd phén theo linh vye kinh doanh hogic mdt b phén theo khu vye dia

ly.

i : i : doanh nghi¢p tham
B phén theo Jinh vyc kinh doanh: La mt b phin c6 thé phén bigt duge ciia mot r
gia vao qué trinh san xult hogc cung chp san phim, dich vy riéng 1&, mdt nhom céc san phén} hozc céc
dich vu c6 lién quan ma bg phéin nay chiu rdii ro va lgi {ch kinh té khdc véi céc b phén kinh doanh

khéc.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRf NOI THAT TP.HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 — 217 Trén Hung Pao, Quén 1, TP.H3 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

B¢ phéin theo khu vire dja ly: La mét bd phéin c6 thé phan biét dirge ciia mot doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuét hogc cung clp san phAm, dich vy trong pham vi mdt méi trrdmg kinh té cy thé
ma b phin ndy c6 chju rii ro va lgi fch kinh t& khéc véi céc by phén kinh doanh trong c4c moi trudmg
kinh té khéc.

19. Cong cy tai chinh
Ghi nhéin ban diu

T'ai san tdi chinh

Tai ngdy ghi nhén ban dAu, tai sén ti chinh dugc ghi nhén theo gi4 goc cong céc chi phi giao dich cb

lién quan tryc tiép dén vic mua shm tii san tai chinh d6.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tidn mét, tidn giri ngén han, céc khoan phai thu ngdn han, cic

khoan phai thu khéc va c4c khoan diu tu.

Ng phadi tra tai chinh

Tai ngdy ghi nhén ban dAu, cong ng tai chinh dirge ghi nhin theo gid gbc trir di céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryrc tiép dén vige phat hanh cng ng tai chinh d6.

No phéi tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phéi trd ngudi ban, phai trd khac va cac khoan
vay.

Bis trie cdc cong cu tai chinh .

CAc tai sin tai chinh va ng phai trd tai chinh chi dwgc bl trir véi nhau va trinh bay gié trj thuan trén

Béng cén d6i ké ton khi va chi khi Cong ty: =
- C6 quyén hop phép dé bl trir gid trj da dugce ghi nhén; va %

- C6 dy dijnh thanh toan trén co s& thuin hodc ghi nhén ti sin va thanh todn ng phai tra cling mdt st
thoi diém. DICE
Panh gi4 lai sau lin ghi nhin ban diu ‘;ﬂf
Hién tai, chwra cé quy dinh v& d4nh gi4 lai cc cong cy tai chinh sau ghi nhin ban déu. }i
&

20. Bén lién quan

C#c bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hoiic c6 anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh séch tai chinh va hoat djng.

Cic bén ciing dugc xem 12 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soét chung hay chju anh hudng déng
ké chung,
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH I
Cho n#m tAi chinh két thiic ngay 31/12/2023

216 - 217 Trin Hung Pao, Quin 1, TP.Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI KE TOAN

1. Tién va céc khoin twong dwong tidn 31/1272023 01/01/2023
VND VND
Tidn mat 1.689.123.845 2.332.290.968
Tién giri ngén hang khéng k¥ han 20.993.244.104 19.431.570.582
Céng 22.682.367.949 21.763.861.550
2. Cac khoin déu tir tai chinh Bom vj tinh: VND
Diu tir gbp vén vio den vj khée 31/12/2023 01/01/2023
58 lwgmg (CP) Gii trj (VND) $é lrgng (CP) Gid tri (VND)
- Pdu tir cé phiéu Céng ty CP Xi ming VICEM Ha Tién (HT1) 151.200 2.888.000.000 151.200 2.888.000.000
Céng 151.200 2.888.000.000 151.200 2.888.000.000
Dy phing gidm gi4 dAu tur vio don vi khac (*) (1.073.600.000) (1.323.080.000)
Gia trj thuin 1.814.400.000 1.564.920.000

(*): Cong ty da trich Igp di phong gidm gid khodn ddu nr dixi han cin cif vdo gid dong civa tai ngdy giao dich cudi niim 2023 ciia ¢4 phiéu HTI 14 12.000 &/CP.

3. Phi thu cia khich hang ngin han

Céng ty TNHH Bé Tong Hodng S&
Céng ty TNHH XD - TM - DV Hoang S&
Cdng ty CP Quén I va Khai Thac Cang Long An
Phai thu cc ddi trgng khic
Cing

31/122023 01/01/2023
VND VND
9.520.309.600 22.221.967.828
13.717.096.235 8.024.149.628
33.294.492.440 17.918.168.580
236.914.126.992 187.124.054.279
293.446.025.287 235.288.340.315
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHf MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Hung Dgo, Quén 1, TP.H3 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. Tra truée cho nguwdi ban ngdn hgn 31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Céng ty Xi Miing Nghi Son-CN TPHCM 11.064.178.401 7.470.316.325

CN Céng ty CP Xi Mang Thang Long 1.428.307.171 1.104,841.174
Céng ty CP Xi Miing Ha Tién 1 639.048.311 565.175.371

Tra trrde cho ngudi bén khéc 2.120.436.198 1.705.523.834
Cong 15.251.970.081 10.845.856.704

5. Phii thu cho vay

a/  Phai thu cho vay ngén han 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty TNHH XD DV TM Hung Thanh - 50.000.000.000
Cong - 50.000.000.000
b/ Phéi thu cho vay daihgn . 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cdng ty TNHH XD DV TM Hung Thénh (*) 30.000.000.000 .
Ong Nguy&n Phuong Tuén (**) 136.000.000 290.000.000
Ong Nguyén Ting Son (**) 248.000.000 402.000.000
Cong 30.384.000.000 692.000.000

(*): Lé tién gbp vn theo hgp ding hgp téc ddu tu dé kink doanh bt dgng san kp ngdy 31/12/2023;
thoi gian hop tdc la 2 nam, lgi nhudn c6 dinh 10%/ndm. Tai sn dam bdo la cdc gidy chimg nhdn
quyén stz dung ciia cdc 16 ddt 3a dau tw.

(**): La tién cho cdc cd nhdn la cdn bg, céng nhan vién vay theo hgp dong hé trorvén voi thoi gian téi
da la 36 thang, 1 sudt thda thudn trén co so 1 sudt cho vay ciia ngdn hang thuong mai.

6. Phdi thu khéc

a/ Ngin han 31/1212023 01/01/2023
VND VND
Tam img 367.552.709 435.997.000
Ky qu§, ky cuge ngén han . 31.700.000
Phai thu céic d6i tugng khic 1.449.428.777 1.961.739.624
Cong 1.816.981.486 2.429.436.624
b/ Daihgn 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ky quy, ky cugc dai hgn 330.000.000 330.000.000
Cing 330.000.000 330.000.000
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI1 THAT TP. HO CHi MINH
Cho nam tdi chinh két thiic ngay 31/12/2023

215 - 217 Trn Humg Pgo, Quén 1, TP.HS Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7. Ng xdu Pom vj tink: VND
31/12/2023 01/01/2023
Gid géc Gid trj co thé thu hdi  Dw phong Gid giec Gi4 trj c6 thé thu hdi Dir phong
Céng ty Lim Gia Khang 865.476.000 : 865.476.000 1.629.848.000 - 1.629.848.000
Nguyén Thanh Tufn 2.534.367.523 L 2.534.367.523 2.634.367.523 - 2.634.367.523
Céng ty CP Tén Hoan Clu 2.560.262.997 5 2.560.262.997 3.560.262.997 1.068.078.899 2.492.184.098
Céng ty CP QL&KT Cang LA 13.896.711.240 9.727.697.868  4.169.013.372 - - -
Céc khach hang khic 27.682.225.462 14392232751 13.289.992.711  19.760,028.023 13.113.123.699 6.646.904.324
Cing 47.539.043.222 24.119.930.619  23.419.112.603  27.584.506.543 14.181.202.598  13.403.303.945
(*): Cong ty &4 thusc hign trich Igp dw phong cin cit theo twdi ng cita khodn ng xdu nine quy dink tai Théng fur 36 48/2019/TT-BTC.
Ban vi tinh: VND
8. Hang tén kho 31/12/2023 01/01/2023
Gia gie Dy phing Gi gée Dy phéng
Hing hoa 1.726.855.487 - 421.083.435 i
Cing 1.726.855.487 2 421.083.435 -
9, Taisin d& dang dai han 31/12/2023 01/01/2023

Xiy dyng co bian dé dang

Cong trinh nha kho Ba Nhir - Cén Pudc - Long An 2.401.500.000 2.401.500.000

Cing 2.401.500,000 2.401.500.000
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TR NQI THAT TP. HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Hung Dao, Quén 1, TP.H Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tip theo)
10. Téng, gidm tai san cf djnh hiru hinh Bon vi tink: YND
i My m Phwong tién vin tai
vﬁ?lt?énm:::ic thibt h‘ik mg;yéin aii " Téng cing
Nguyén gi TSCD hiru hinh
S dw diu nim 13.866.892.973 1.216.075.496 9.616.105.453 24.699.073.922
S tang trong nam P - . &
Sé giam trong nam - 303.000.000 - 303.000.000
- Thanh ¥, nhurgng bdn s 303.000.000 - 303.000.000
55 dir codi nim 13.866.892.973 913.075.496 9,616.105.453 24,396.073.922
G trj hao mon lny ké
S dur diu n&m 7.132.856.706 1.184.509.834 4.236.168.916 12.553.535.456
Sé ting trong nim (Khin hao) 557.321.393 15.151.518 961.610.544 1.534.083.455
S4 gidm trong nim - 303.000.000 - 303.000.000
- Thanh i, nkuzong bin - 303.000.000 = 303.000.000
Sb dur cudi nim 7.690.178.099 896.661.352 5.197.779.460 13.784.618.911
Gid tri con lai
Tai nghy du péim 6.734.036.267 31.565.662 5.379.936.537 12.145.538.466
Tai ngay cubi nim 6.176.714.874 16.414.144 4.418.325.993 10.611.455.011
31/12/2023 01/01/2023
- Gid trj con lai cudi ndm ciia TSCD hiru hinh 40 ding dé thé chdp, cdm cé cdc khodn vay: 6.603.302.481 7.277.858.877
- Nguyén gid TSCB hizu hinh cudi nim 44 khdu hao hét nhung vdn con sir dung: 822.166.405 1.084.790.385
20
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Humg Dao, Quén 1, TP.H3 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

11. Taisén cd djnh v8 hinh

Tai san ¢ dinh v0 hinh 1a gid tri ghi s ciia quyén sir dung dft tai 219B Trdn Hung Do v6i dién tich 34,9 m”
va nguyén gi4 14 7.538.400.000 ddng. Quyan sir dyng dht 13 14u dai nén khéng trich khéu hao.

Gié tri quyén sir dung dAt néu trén da dugc thé chép Ngan Hang dé dam bio céc khodn vay.

12. Ting, gidm bit djng sin diu twr

Bon vj tinh: ¥ND

ot b tre Cong

Nguyén gid
S8 dir dAu nam 14.182.634.200 14.182.634.200
S6 ting trong nim - -
S giam trong néim - =
$6 dw cubi nim 14.182.634.200 14.182.634.200
Gié trj hao mon luy ké
S6 du dAu nim 3.386.889.916 3.386.889.916
Khéu hao trong nam 503.362.998 503.362.998
S6 giam trong nim - 2
8$6 dir cubi nim 3.890.252.914 3.890.252.914
Gid trj con lai
Tai ngdy d¢4u nim 10.795.744.284 10.795.744.284
Tai ngay cudi ndm 10.292.381.286 10.292.381.286
(*): Bdt dpng san ddu tu: La cdc tai san trén dat ma Cong ty dang ndm giit dé cho thué.

s T S o 2 31/12/2023 01/01/2023
Gid tri con lgi cudi nam ciia BDSPT da diing dé thé 0 SRR R

chdp, cdm c6 dam bdo cdc khodn vay:

21

T T AT T



LLLL

f— — —

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHf MINH

215 - 217 Trin Hung Pao, Quan 1, TP.H Chf Minh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

13. Vay vi ng thué thi chinh ngiin han Don vi tink: ¥ND
31/12/2023 Trong ndm 01/01/2023
S6 6 khd ning o S c6 khd niing
i idt
Gid trj i Ting Giam Gid trj P

Vay ngin han ngén hang (a) 56.000.000.000 56.000.000.000  211.000.000.000 200.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000

- Ngdn hang BIDV - CN TP.HCM 56.000.000.000 56.000.000.000  211.000.000.000 200.000.600.000 45.000.000.000 45.000.000.000

Vay ngin han cé ohfin (b) 41,428.603.400 41,428.603 400 73.856.048.399 68.093.882.499 35.666.437.500 35.666.437.500
Cing 97.428.603.400 97.428.603.400 284.856.048.399 268.093.882.499 80.666.437.500 80.666.437.500

(a) Vap ngin han Ngdn hing TMCP Ddu Tu vi Phdt Trién Viét Nam - Chi nhdnh TP. Hé Chi Minh theo hop déng tin dung han mic 6 01/2023/96756/HDTD ngdy
15/11/2023, thi¥i han vay 12 théng ké tic ngiy by hop déng, 1ai sudt theo timg khé wdc nhin ng. 56 die ng gde vay la 56.000.000.000 dong. Thi san dim béo khodn
vay 1 thé chdp tai san cd dink, bt dgng sdn déu tiwvé cde khodn phdi thu khdch hang.

(b) Vay ngdn han cd nhan, 1i sudt vay 0,6%/thdng. 86 die e vay tai ngay 31/12/202

14. Phii trd nguoi ban
Cic khoan phii tra cho ngwdi bin ngin han

Cong ty TNHH TM-DV-XD va VT Mai Phuong
Céng ty TNHH Siam City Cement

Céng ty TNHH Giao nhan VT Mai Phuong

Céc dbi tugng khic

Cong

e i e

31/12/2023
: 84 co khi ning
Gid trj P
508.662.513 508.662.513
747.700.730 T747.700.730
1.256.363.243 1.256.363.243
22

3 1 41.428.603.400 déng. Khoan vay néy khéng c6 tii san sdn dém bdo.

BPom vj timh: VND
01/01/2023
G tri S cd k'hi niing
tra ng

1.056.775.189 1.056.775.189
529.909.993 529.909.998
744.628.040 744.628.040
503.421.986 503.421.986
2.834.735.213 2.834.735.213




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TR NOI THAT TP. HO CHf MINH
215 - 217 Trin Humg Dao, Quén 1, TP.H8 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho n4m tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

15. Thué va céc khodn phai ndp Nha nuée BDon v tinh:VND
ﬂ, S8 phai n§ S6 ad np
Phai P P p
nbp 01/01/2023 th Eaai trang i 31/12/2023
l ] Thué GTGT hang ban ndi dja 1210.286.784  5.041.910.394  5.198.532.417 1.053.664,761
Thué thu nhip doanh nghiép 1357.071.407  8.607.634.769  8.357.071.407 3.607.634.769
l Thué thu nhap c4 nhén 2.917.354.831 1451476346  3.428.424.865 940.406.312
\I Thué nha dét, tién thué dét - 4748935524  4.748.935.524 -
Phi, 1€ phi va céc khodn phai ndp - 15.000.000 15.000.000 -
l ] khéc
| Cong 7.484.713.022  19.864.957.033  21.747.964.213 5.601.705.842
I‘] 16. Chi phi phai tra ngén han 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
l I Trich truéc chi phi cong trinh 400 L& Vin The 544.608.000 544.608.000
Trich truéc chi phi van chuyén 664.657.574 515.449.454
Chi phi 1i vay phai tra 60.723.288 63.567.123
I I Chi phi phai tra khéc . 95.000.000
Cong 1.269.988.862 1.218.624.577
l——] 17. Céc kho#n phai tra, phii n§p khic
a/ Ngin han 31/12/2023 01/01/2023
1 L VD
Kinh phi céng doan 92.283.860 89.101.840
Cb tirc phai tra 23.029.234.950 600.808.800
[ N __] Nhén ky quy, ky cuge ngén han 107.000.000 333.000.000
Céc khoan phai tra, phai nop khac 207.240.000 -
'I l Cong 23.435.758.810 _ 1.022.910.640
b/ Daihan 31/12/2023 01/01/2023
I l VND VND
' Nhén k qug, ky cuge dai han 3392390000  3.775.990.000
1 ] Cong 3.392.390.000 _ 3.775.990.000
[ _/l
l "l 23
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHI MINH
215 - 217 Trin Hung Dao, Quén 1, TP.HS Chi Minh
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BAO CAO TAI CHINE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

18. Vién chii so hira

Bom vj tinh: VND
a/ Bang a6i chiéu bifn dfng cita vén chil s& hiru
Vin diu tir ciia Th u§ diu tw phét i nhudn sau thué
chii sé hifu %Egp::; o CB phiéu quy o trién ’ IThlm fhan phﬁl Téng cong
$6 dur dhiu nim trrée 150.000.000.000 40.880.000.000  (66.456.679.800)  21.169.643.837 84.055.179.307 229.648.143.344
Bén cb phiéu quy nim truée 1.208.848.102 10.633.068.000 11.841.916.102
Lo nhugn trong nim trrée 30.945.657.791 30.945.657.791
Phin phéi lgi nhugn n&m tride 1.176.492.694 (33.867.034.909) (32.690.542.215)
- Qup ddu e phdt trién 1.176.492.694 (1.176.492.694) -
- Qi) khen thurémg phic lgi (882.369.521) (882.369.521)
- Quf thugmg Ban diéu hamh (308.172.694) (308.172.694)
- Chia c6 tikc trong ndm tructc (31.500.000.000) (31.500.000.000)
Sé dir codi pAm trrde 150.000.000.000  42.088.848.102  (55.823.611.800)  22.346.136.531 81.133.802.189 239.745.175.022
L nhuin trong nim nay 33.094.491.923 33.094.491.923
Phan phéi lgi nhujn trong nim nay (*) 1.237.826.612 (36.171.582.658)  (34.933.756.046)
- Quy ddu tw phdt trién 1.237.826.612 (1.237.826.612) -
- Quf khen thinimg phiic Iy (928.369.734) (928.369.734)
- Ouf thudmg Ban diéu hinh (345.386.312) (345.386.312)
- Chia ¢6 titc trong ndm nay (33.660.000.000)  (33.660.000.000)
S6 dur cubi pim nay 150.000.000.000  42.088.848.102  (55.823.611.800)  23.583.963.143 78.056.711.454 237.905.910.899

(*): Phén phéi lgi nhugdn theo Nghi Quyét s6 39/NQ.DHDCD ctia Dl Hi Déng ¢4 dong thdng nién ngly 26/04/2023 ; Nghi Quyét s6 41/NQ-HPOT ngdy 02/06/2023
va Nghj Quyét s 52/NQ-HPOT ngay 11/12/2023 cita Hpi Bdng Qudn Tri.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trén Hung Dgo, Quin 1, TP.H) Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b/ Chi tiét vén ddu tur cdia chil s& hiru 31/12/2023 01/01/2023
Ty 1€ VYND T 1§ VYND
Vén gép cia cic b dong 100%  150.000.000.000 100%  150.000.000.000
Cing 100% 150.000.000.000 100% 150.000.000.000

¢/ Céc giao djch v& vbn véi céc chii s& hiru va phén phéi cb tirc, lgi nhugn

Niim nay Nam trude
VND VND
Vén du tu ciia chi s¢ hitu
+ Vén gép dhu nam 150.000.000.000 150.000.000.000
+Vén gop tang trong nim - *
+ Vén gép gidm trong nim : i
+Vén goép cubi nim 150.000.000.000 150.000.000.000
C8 tirc, lgi nhufn d chia 33.660.000.000 31.500.000.000
d/ CB phiéu 31/12/2023 01/01/2023
- 86 lwgng ¢d phiéu ding ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
- 86 lugng cb phiéu da duge phat hanh
it Vi dhy &0 15.000.000 15.000.000
+ Cé phiéu pho thong 15.000.000 15.000.000
- 86 lugng cé phiéu duge mua lai 3.780.000 3.780.000
+ C6 phiéu pho théng 3.780.000 3.780.000
- S8 lugng cb phiéu dang luu hinh 11.220.000 11.220.000
+ C6 phiéu phé thong 11.220.000 11.220.000
* Ménh gid cé phiéu dang heu himh : 10.000 déng/ C6 phiéu
e/ Cic quf ciia doanh nghiép 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Quy déu t phét trién 23.583.963.143 22.346.136.531
Cong 23.583.963.143 22.346.136.531
19, Céc khoan myc ngoai Bang cfn d6i ké todn 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1. Ng kho ddi da xir Iy 11.235.483.813 11.235.483.813
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Qudn 1, TP.H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUyC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

1.

5.

KINH DOANH

Doanh thu ban hing va cung cfp djch vy

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cip dich va
Doanh thu cho thué BDS ddu tr

Cing

Gi# vén hang bén

Gié vbn ciia hang hoa d ban
Gia vén cho thué BDS dhu tu

Ciing
Doanh thu hoat d§ng tai chinh

LAi tidn g, tién cho vay
Cd tire, 1o nhugn duge chia
Chiét khiu thanh toan

L4i ban hang trd chim

Cong
Chi phf hoat d§ng tai chinh

Chi phi di vay
Dy phong gidm gi déu tu chimg khodn

Cing

Thu nhép khac

Hoan nhép tién thué dét trich du nam 2021
Lai tir thanh 1y TSCD
Céc khoén thu nhgp khac

Cing

Nam nay Niam trube

VND VND
949.520.238.779 1.001.437.405.636
7.080.439.383 7.508.181.809
3.146.318.181 2.175.636.347
959.746.996.343 1.011.125.223.792

Nim nay Nim trwée

VND VND
846.195.332.272 911.037.649.317
2.203.848.963 2.032.854.143
848.399.181.235 913.070.503.460

Nim nay Nim truéc

VND VND
6.532.018.158 3.727.712.261
60.480.000 90.720.000
3.435.357.558 3.876.482.431
145.650.202 61.998.445
10.173.505.918 7.756.913.137

Nim nay Nim trude

VND VND
7.804.361.477 3.402.121.559
(249.480.000) 1.323.080.000
7.554.881.477 4.725.201.559

Niim nay Ném truréc

VND VND
- 574.074.240
27.272.7927 284.714.551
251.141.333 1.482.304.974
278.414.060 2.341.093.765
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
215 - 217 Trin Humg Pao, Qudn 1, TP.HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

L L LLLLLLLL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6. Chi phi khéc

al

b/

Chi tién phat chdm ndp, phat vi pham hanh chinh

Chi phf thanh ly TSCD
Chi phf khac

Cing

Chi phi bsin hang va quin Iy doanh nghigp
Chi phi quan Iy doanh nghigp phét sinh trong ndm

Chi phi nhén cong
Chi phf khéu hao TSCD
Thué, phi va 1§ phi
Duy phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phf khéc béng tién

Cing

Chi phi bin hang phat sinh trong ndm

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao TSCP

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc bing tién
Cing

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vét liéu
Chi phf nhén cOng
Chi phi khéu hao TSCD
Dy phong ng phai thu khé ddi
Chi phf djch vy mua ngodi
Chi phi khéc bing tién

Cing

27

Nim nay Nim truwdc

VND VND
194.624.017 353.285.384
- 30.893.386
1.106.410.423 252.770.935
1.301.034.440 636.949.705

N#im nay Nim trée

VND VND
6.292.065.748 6.989.899.971
656.690.160 585.248.526
3.063.449.559 2.920.523.507
10.015.808.658 1.421.572.356
827.067.038 623.955.584
2.355.505.008 2.051.453.682
23.210.586.171 14.592.653.626

N#m nay Naim truwde

VND VND
9.208.058.623 10.377.667.471
877.393.295 880.119.183
37.645.384.687 37.862.485.039
300.269.701 274.921.447
48.031.106.306 49.395.193.146

Nim nay Nim trude

VND VND
173.073.955 163.174.204
15.500.124.371 17.367.567.448
2.037.446.453 1.817.789.427
10.015.808.658 1.421.572.356
37.962.607.485 38.486.440.623
7.246.636.278 6.764.156.857
72.935.697.200 66.020.700.915
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRI NOQI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trdn Himg Dgo, Qu4n 1, TP.H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

9,

10.

Chi phi thué thu nhgp doanh nghi¢p

Cong ty c6 nghia v ndp thué thu nhép doanh nghiép theo thué suét 20% trén thu nhap chiu thué.
Bdng tinh thué thu nhip doanh nghigp hign hanh ciia doanh nghigp diwge trinh bdy dudi diy:

Niim nay
VND

Nim trudc
VND

Téng loi nhuén ké toan trrée thué
Céc khodn didu chinh tang hoc giam lgi nhufin ké todn dé

41.702.126.692

38.802.729.198

o . 1.336.047.155 482.627.839
xé¢ dinh lgi nhuén chju thué TNDN
- Céc khoan didu chinh tang (Chi phi khong duge khéu tri) 1.396.527.155 573.347.839
- Céc khoan didu chinh gidm (Cb tirc dugc chia) 60.480.000 90.720.000
Téng loi nhufn tinh thué 43.038.173.847 39.285.357.037
Thué suét Thué TNDN 20% 20%
Tdng chng chi phi thué TNDN hién hanh 8.607.634.769 7.857.071.407
Quyét todn thué ciia Céng ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do vige 4p dung lujt va céc quy dinh vé thué
dbi véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s0 thué dugc trinh bay
trén Béo co tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cita co quan thué.
L4i co ban trén cb phiéu Nim nay Nim trirde
VND VND
Lgi nhuan k& to4n sau thué TNDN 33.094.491.923 30.945.657.791

Céc khoan didu chinh ting/(giim) lgi nhufin ké todn dé xic dinh

= i 1.325.414.435
loi nhusn phén bé cho ¢ dong s& hitu cb phiéu phd thong ( )

- Cdc khodn diéu chinh giam (*) 1.325.414.435
+ Tréch quy khen thudng, phic lgi 992.834.758
+ Trich thuomg Ban diéu hanh 332.579.677
Loi nhusn phan bé cho ¢ dong s& hitu cd phiéu phd thong 31.769.077.488
C phiéu luu hanh déu nim 11.220.000
Anh huéng cia ban ¢b phiéu Qu trong ndm .
C3 phiéu phd thong luu hanh binh quén trong nim 11.220.000
Lai co ban trén cb phiéu (d/CP) 2.831
Lai suy gidm trén cb phiéu (¢/CP) 2.831

(1.273.756.046)

1.273.756.046
928.369.734
345.386.312

29.671.901.745

10.500.000
23.671
10.523.671
2.820
2.820

(*): Céc khodn diéu chinh giam lgi nhudn ké todn trong ndm nay l& tién € trich quy khen thuong phic lgi tam
tinh véi ty 1¢ 3% lgi nhudn sau thué vé tam tinh s& trich quy thuomg ban diéu hanh theo NQ Pai hgi C6 dong

ngéy 26/04/2023.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TR NQI THAT TP. HO CHf MINH
215 - 217 Trin Hung Dao, Quan 1, TP.H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHIiNH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VII. NHONG THONG TIN KHAC

L.

)

b)

Thong tin v& cdc bén lién quan

Th lao, luomg, thudng va phic lgi khdc ciia ngudi quan Iy chii chét trong ndm nhy sau:

Thanh vién Hi ddng quin trj

Thi lao
Ong Trrong Minh Tuyén Cht tjich HBQT
Ong L& Vin Phai Phé Chu tich HDQT
Ong Huynh Vin Tur Phé Chi tich HBQT
Ong Thai Thanh Son Thanh vién HDQT
Ong Huynh Ngoc Khanh Thanh vién HDQT
Ba L& Kim Trinh Thanh vién HPQT
Cong
Ban kiém sost
Thi lao, lrong, thudng va phiic lgi khéc
Ba Vii Phi Bing Truéng ban
Ba V3 Thj Anh Loan Thanh vién
Ba Chau Thuy My Thanh vién
Ba Truwong Thi Thu Trang Thanh vién
Cong

Ban Tdng Gidm dbc va Ké todn trrdng

Luong, thudng va phc l¢i khdc

Ong L& Vin Phai Téng Gism déc

Ong Huynh Vin Tu Tbng Gidm ddc

Ong Th4i Thanh Son Phé Téng Gi4m dbc

Ong Huynh Ngoc Khanh Ph6 Téng Gidm dbc

Ba Pham Thj Bic Giang Ké tosn truémg
Cing

Béo céo b§ phin

B4o cdo b§ phin theo linh vye kinh doanh:

Nim nay Nim trurée
VND VND
119.675.352 28.223.947
147.550.628 97.882.158
- 25.322.000
114.324.198 69.017.632
79.785.567 18.815.632
79.785.567 18.815.632
541.121.312 258.077.000
Nam nay Nam trirdc
VND VND
303.028.000 501.257.000
422,688,000 374.814.000
176.902.178 201.222.200
% 11.179.000
902.618.178 1.088.472.200
Nim nay Nim trude
VND VND
1.074.200.000 1.268.059.694
: 134.948.000
786.200,000 942,382.999
789.222.000 858.831.000
663.200.000 715.275.000
3.312.822.000 3.919.496.694

Hoat dgng kinh doanh chinh cta Cdng ty Ia kinh doanh vt liéu xay dyng, do dé khong trinh bay bao cdo b phén

theo Iinh vire kinh doanh.

Bé#o cdo b§ phfn theo khu vye dja 1y:

Céng ty chi hoat dong trong khu virc dja ly Viét Nam nén khong 18p bao cdo by phén theo khu vyc dia ly.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trén Humg Pao, Quén 1, TP.HA Chi Minh

LLLLLLLL

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3. Congcy thi chinh

a) Gid trj hep Iy ciia thi sin vA ng phai trd ti chinh 31/12/2023 01/01/2023
Gi trj ghi s Dy phéng Gi trf ghi sd Dy phéng
VND VND VND VND
Téi sén tai chinh
Tién va cic khodn twong dwong tién 22.682.367.949 4 21.763.861.550 -
Phai thu khéch hang va phai thu khéc, phai thu cho vay 325.279.454.064 (23.415.112.603) 287.942.079.939 (13.403.303.945)
Cac khodan ky qu¥, k¥ cuge ngén/dai han 330.000.000 - 361.700.000 -
Céc khoin dfu tir tai chinh ngin/dai han 2.888.000.000 (1.073.600.000) 2.888.000.000 (1.323.080.000)
Céng 351.179.822.013 (24.492.712.603) 312.955.641.489 (14.726.383.945)
Ne phii tra thi chinh Gid tri ghi sb
31/12/2023 01/01/2023
Phii tri ngudi ban va phai tri khic 24.492.838.193 3.435.544.013
Chi phi phai trd 1.269.988.862 1218.624.577
Nhin ky quy, k¥ cugc ngdn/dai han 3.499.390.000 4.108.950.000
Céic khodn ng vay 97.428.603.400 80.666.437.500
Cing 126.690.820.455 89.429.596.090

———————————————————————————————eet

Cfmgtychu«a.xécdinhduqvcgiéuihqplfcﬁaﬁisantéichhhvﬂnqph&iu'ﬁﬁichinhtaingﬁykétthﬂcnamléicmhhdothongnuﬁzwmm-BTCdo BY

Tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 cling nhu cic quy dinh hi¢n hanh chua ¢6 huéng din oy thé vé vige xéc djnh gié trj hop 1y cla céc thi sin tAi chinh va ng
phii tré tai chinh. Thong tu 210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung Chufin myre béo cdo tai chinh Qudc té vé vide trinh bay béo céo tai chinh v thuyét minh thong
tin di véi cong ey tai chinh nhumg chura dua ra huéng d&n twong duong cho viéc danh gid va ghi nhn cOng oy thi chinh bao gbm c4 vi¢c &p dung gid tri hop I

nhim phil hop véi Chuin mye béo céo tai chinh Quée .

i

p—

Zr




y
-

— L L L L

-

o B e——

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trén Hung Do, Qugn 1, TP.H6 Chf Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b) Taisan ddm bido
Gid trj con lai ciia tai san ddm bao thé chép cho don vj khéc vao ngdy ddu nim va ngay cubi nim nhu sau:

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

TSCD hitu hinh - Nha cira, vat kién triic 6.603.302.481 7.277.858.877
TSCP v6 hinh - Quyén sit dung a4t 7.538.400.000 7.538.400.000
Bt dong san dAu tr - Gia trj tai san trén dét 10.266.805.404 10.761.399.528
Céc khodn phai thu khich hang 293.446.025.287 235.288.340.315
Cing 317.854.533.172 260.865.998.720

¢)  Qudn Iy rii ro tai chinh

Téng quan: Céc loai rii ro tai chinh ma Céng ty phéi déi mit do viéc sir dung céc cBng cu 1ai chinh 1a:
- Ruli ro tin dung

- Rii ro thanh khodn

- Rili ro thj trromng

¢.1) Rdiro tin dung

Rui ro tin dyng 14 riii ro ma déi t4c s& khong thyc hién cic nghia vy ciia minh theo quy dinh cia mgt cong
cu tai chinh hofic hgp ddng khach hang, din dén tbn thit v& tai chinh. Cong ty ¢4 rili ro tin dung tir cic hoat
ddng kinh doanh ctia minh (chii yéu d6i véi cic khoan phéi thu khéch hang) va tir hoat dgng tai chinh cta
minh bao gdm ca tién giri ngén hang va cdc cdng cy tai chinh khac.

Tién giri ngéin hang va cdc khoin twong dwong tién
Phin I6n tién giri ngén hang cia Cong ty dugc g tai cic ngn hang 16m c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thdy mirc d¢ tip trung rii ro tin dung 6i véi tién giri ngén hang 1a thap,

Phai thu khéch hang va phdi thu khéc

Viéc quén ly nii ro tin dung khdch hang cia Cdng ty dya trén cac chinh sach, thi tyc va quy trinh kiém soat
cua Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khéch hang.
Chc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén dugc theo ddi. Céc phan tich vé kha ning ldp du
phéng dugc thye hién tai ngdy 1&p béo cdo trén co s¢ timg khdch hang dbi v cac khach hang 16n.
Ciac khoan ng x4u (néu c6) da dugce kiém soat va 13p dy phong ddy du.

¢.2) Rii ro thanh khodn
Riii ro thanh khoan 1A rii ro Cong ty gip khé khan trong viéc ddp ung cdc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rii ro thanh khoan clia Cong ty phét sinh chil yéu do khéng twong ximg trong céc ky han cua tai
san tai chinh va c4c khoan phai tra tAi chinh.
Cong ty gi4m sat rii ro thanh khodn bang viéc duy tri ty 18 tién mat va cac khodn twong duong tién & mic
ma Ban Tdng Giam dbc cho 12 du d& h8 trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh cia Cong ty va dé giam
thiu anh hudng cla nhimg thay ddi cé4c lubng tién,

Théng tin thdi han d4o hgn cila ng phai tra ti chinh cia Cdng ty dya trén cdc gid trj thanh todn chua chiét
kh4u theo hgp ddng nhur sau:
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHf MINH
215 - 217 Trin Hung Dgo, Quén 1, TP.H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im i chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Tir 01 nim Trén 01 ndim Cong
tré xubng

S6 cubi naim 123.298.430.455 3.392.390,000  126.690.820.455
Céc khoan vay 97.428.603.400 - 97.428.603.400
Phai tra ngwrdi ban 1.256.363.243 - 1.256.363.243
Phai tra khéc 23.343.474.950 3.392.390.000 26.735.864.950
Chi phf phai tra 1.269.988.862 - 1.269.988.862
S6 d&u ndim 85.653.606.090 3.775.990.000 89.429.596.090
Céc khoan vay 80.666.437.500 = 80.666.437.500
Phai tra ngudi ban 2.834.735.213 - 2.834.735.213
Phai trd khéc 933.808.800 3.775.990.000 4.709.798.800
Chi phi phai trd 1.218.624.577 c 1.218.624.577

Céng ty cho ring mirc d9 tip trung rili ro dbi voi viéc tra ng 12 thép. Cong ty c6 kha néng thanh todn chc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai sn tai chinh déo han.

¢.3) Rili ro thi trudmg
Ruii ro thj trudmg 1A riti ro ma gié trj hop Iy hofic cc ludng tidn trong twong lai ciia cdng cy tai chinh s& biép
do6ng theo nhimg thay ddi cta gié thj truong. Rii ro thj trudng bao gdm 3 loai: Rui ro ngoai t§, rii ro 1ai sudt
va riti ro v& gia khéc.

Riii ro ngoai t§

Ruili ro ngoai t& 1a i ro ma gié tri hop 1y hofic cdc ludng tién trong tuong lai cia céng cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi cua ty gid héi dodi.

Cong ty quan Iy rii ro ngogi té bling cach xem xét thi trudng hi¢n hanh va du kién khi Céng ty l4p ké hoach
cho céc giao dich trong tuong lai béing ngoai 1§, Cong ty gidm sat cdc rii ro déi voi céc tai san va ng phai
tré tai chinh biing ngoai t§.

Riii ro 13i sudit

Ruli ro 1i sufit 13 rii ro ma gid tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai clia mot cdng cu tai chinh s&
bién dong do thay dbi 1ai sudt thi trudmg, Rii ro v& thay ddi 1ai suét thj trudmg cla Céng ty chi yéu lién
quan dén céc khoan tién giri ngén han, céc khoan vay.

Cong ty quén ly riii ro 1i sudt bing céch theo doi chit che tinh hinh thi trudng ¢6 lién quan dé xdc dinh
chinh séch 14i suét hop 1y ¢6 lgi cho cc myc dich quén ly giéi han rii ro cia Cong ty.

Céng ty khong thyc hi¢n phan tich d§ nhay d8i voi 14i sult vl rii ro do thay ddi 14 suét tai ngdy 1dp bao cdo
12 khéng déng k& hozic ng phai tra tai chinh c6 1ai suéit cd dinh.

Riii ro vé gid khic

Rui ro vé gi4 khéac 1 rti ro ma gi4 trj hop ly hofic céc ludng tidn trong tuong lai ciia mdt cang_ cy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cia gié thj trudng ngodi thay Adi cuia 14 sudt va ty gid hdi dodi.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TR NOI THAT TP. HO CHI MINH B,:io CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Qun 1, TP.H3 Chi Minh Cho naim tdi chinh két thuc ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. Sb ligu so sanh

86 liéu so sanh 12 sé ligu trén Béo co tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 da
duge Cong ty TNHH Djch vy Tu vAn Tai chinh Ké toan va Kiém ton Nam Viét ( AASCN) kiém toan.

5. Théng tin v& hoat dfng lién tuc

Trong nim, khong cé hoat déng hofic sy kién phat sinh ndo c6 4nh huéng d4ng ké dén kha ning hoat don g lién
tyc cia Cong ty. Vi vy, Béo céo tai chinh ciia Cong ty dugc 14p trén co s& gid dinh Cong ty s& hoat dong lién
tuc.

Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 25 théng 03 nim 2024
Ngwdi Idp biéu/ K€ toén truémg

Pham Thj Bic Giang L2 Vin Phai z

VAT LIEU XA
* vi TRANG T
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