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111 I

Kinh thua Quy (o) dong, ouy khach hang va
Doi tac!

Thay mat HOi ddng Quan tri Cong ty Cb phan
Phat trien Sunshine Homes, t6i xin gufi t6i Quy
Vi CO ddng IGi chao tran trong cung IGi chuc sic
khde, hanh phuc va thanh cong!

Nam 2023, nhin chung burc tranh Kinh té thé gigGi
van am dam va day thach thuc sau khi da trai
qua rat nhiéu geu t6 bat Igi clia ndm 2022 nhu
khiing hodng nang lugng, lam phat toan cau...
Kinh t& Viét Nam cling bi anh hudng bai tinh
hinh kinh té thé gidi, cac dong luc cia nén Kinh
té chua phat huy dudgc hiéu qua nhu nhitng nam
trudc, dac biét trong giai doan nifa dau nam. Tuy
vay, Xu hudng tich cuc hdn trong nhu‘ng thang
cudi nam da giup tang trudng Kinh té Viét Nam
nam 2023 dat 5,05% va la mot trong nhiing nén
kinh té tang trudng cao trong khu vuc va thé
gidi...

Nam vifa qua cling 1a nam kKho khan chua tiing
thag trong hanh mét thap ky qua addi vai nganh
bat dong san. Tuy nhién, adi vai Sunshme
Homes, nam 2023 lai la nam ghi nha_n két qua
kinh doanh dat muc tang trudng an tudgng va
Vugt cac chi tiéu so vGi }<é hoach nhd vao ban
giao sdn pham dung tién do téi khach hang.
Sunshine Homes da ban giao 308 can ho, biét
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thu va nhé] phd thuong mai véi téng gia tri hon
2.870 ty dong, tdng 248,73% so vGi nam 2022.

T6i nhan dinh ndm 2024 13i suét nhiéu kha néng
sé tiép tuc neo 8 muc thap nhat trong lich s,
dong tién ré dugc bom ra thi trudng sé tim co
hoi do vao bat dong san. Day chinh la thdi diém
bat ddng san phuc hdi va tang trudng sau thoi
gian di xudng. Tu do, Cong ty sé day manh trién
khai va tung ra thi trudng mot sd dy an cao cap,
da dang loai hinh c6 phap 1Y sach. Toi tin tudng
rang Sunshine Homes sé tao ra su khac biét,
tang trudng manh mé trong nam 2024. Nam
2024 14 nam dau tién clia chu ky méi, Sunshine
Homes cung toan thé cac doanh nghiép deu
Ky vong day sé la nam danh déu su phuc hoi
va but pha. Chung toi rat mong muon tlep tuc
nhan dudc su Ung ho cua Quy cd doéng trén
chang dudng phia trudc.

Thay mé&t cho Hoi ddng Quan tri, tdi xin guii 16i
tri an chan thanh téi Quy vi da ludn tin tudng
va déng hanh cling Sunshine Homes trong thdi
gian qua va Kinh chic Quy vi stic khée, hanh
phuc va thanh cong.

Tran trong cam an!

chu tich H6i dong Quan tri
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chao tran trong va cam on sau sac nhat ti Sunshine
Homes t&i Quy cd dong, cac doi tac, khach hang va
toan thé can bd nhan vién.

Thay mat Ban Téng Giam dbc, toi xin dugc gui IGi

Nam 2023 khep lai véi nhiéu kho khan va thach thic
dbi véi nén kinh te ma cac doanh nghiép Bat dong san
(“BDS") ndi chung, trong dé cé Sunshine Homes chung ta
néi riéng, cling khong la ngoai lé.

Tuy nhién, v&i nd lyc vugdt kKho, doan két va linh hoat cua
Ban Lanh dao va toan thé can b6 nhan vién (“CBNV"), linh
vuc BDS cuia Sunshine Homes dé cé nhiing budc di day
chéc chan va manh mé vdéi cac két qua noi bat sau:

« Tong doanh thu cla Cong ty I3 3.8589 ty ddng, dat
120,59% so vdi ké hoach da dé ra;

« Lgi nhudn sau thué cla Cong ty dat 12995 ty dong,
tuong Ung 288.78% so V4i ké hoach nam 2023;

« Tinh dén 31/12/2023, Sunshine Homes va cac Céng ty
con da hoan thanh xay dung va dua vao suU dung 05
dy an gdm: DU an Sunshine Center; DU an Sunshine
Palace; Dy an Sunshine Garden; DU an Sunshine City;
Du an Sunshine Capital Tay Thang Long. Day déu la cac
du &n B4t dong san chién lugc, ¢ qud dat sach, phap Iy
minh bach va tiém nang phat trién I8N, khang dinh dang
cap clla Cong ty. Ngoai ra, Cong ty da, dang va duy Kién
sé hoan thanh ky nguyén tac véi cac chi dau tu phat
trién cac du an mang thuong hiéu Sunshme tong so 8
du an: véi qug dat khoang 581 hecta va tong muic dau tu
du kién khoang 110 ngan ty dong (M6t tram mudi ngan
ty) trong do co6 03 dy an dugc ky két trong nam 2023,
bao gdm: Du an Sunshine Green Iconic, Sunshine Grand
Capital, The Phoenix Garden, Sunshine Crystal River,
Sunshine Heritage Ha NO&i, Sunshine Royal Capital,
Sunshine Hilltop Hotels & Resorts, Sunshine Golf &
Resort Lang CO...

« Hoan thanh dung tién dd thi tuc phap 1Y dau tu va M&A
cac du an vaéi quy mo Ién tai khu vuc Ha Noi.

| Sunshine Homes

Trong hoat dong déu tu xay dung, Cong ty da na
cong tac giam sat tién dd va quan Iy chét IUOng de
Ung cac yeu cau an toan lao dong, kg thuat, tham m
dam bao chat lugng va tinh hiru dung cao cho ngudi
dung.

N&m 2024 m& ra nhidu cd hdi xen 1an khé khan, thach
thiic nhung vai niém tin, su KY vong va tinh than gan két
bén chat cua toan thé Ban Lanh dao va CBNV Sunshine
Homes, to6i tin réng Sunshine Homes sé tjép tuc viing
budc trén con dudng chinh phuc cac muc tiéu mdi.

Thay mat Ban Téng Giam ddc, tdi xin trén trong ¢
Quy CO dong, Ouy Nha dau tu, Quy Khach hang va t
thé CBNV d3 Iuon tin tudng, dong hanh cung Su
Homes trong sudt thdi gian qua va mong muon tlep
nhan dudc su ung ho, dong hanh cua Quy vi cung ¢
t6i hoan thanh xuét sdc cac muc tiéu da dat ra.

Tran trong cam cn!

Téng Giam dbc

D6 Thi Pinh

16NG GIAM DOC : —
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1 THONG TIN CHUNG

1. Thong tin kKhai quat

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3. Thong tin v& mo hinh quan tri, tb chiic Kinh doanh
va bd may quan ly

4. Dinh hudng phat trién

5. Cacruiro




, . ) ; 2019 Thang 11/2019: Cong ty chuyén try s6 chinh vé toa nha Sunshine Center - 16 Pham Huing, Nam
/ THONG TI N KHAI QUAT TU Liém, Ha N&i, dai ban doanh mdi cua Tap doan Sunshine.
Ngay 09/12/2019, Cong ty va Cong ty Samsung Vina da ky két thda thuin vé viéc cung Uing cac
giai phap nha & théng minh cho cac du an cao cép clia Cong ty.
Tén day du CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
2020 Ngay 09/01/2020, Cong ty cb phan Xay o|urng Sunshine Viét Nam va Congty cd phan Tap doan
Sunshine thoa thuédn hgp tac st dung nén tang Sunshine App - nén tang mua ban, dau tu, Kinh
Tén giao dich Céng ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes doanh BDS.
Thang 3/2020 Cong ty va Cong ty co phan Tap doan Sunshine hgp tac va chinh thuic ra mat
Gidy chifng nhan diang ky 0106784499 mo hinh dau tu tai chinh - bat dong san 4.0 - véi tén goi Sunshine Fintech, theo do6 san pham
doanh nghiép dau tu 1a cac du an bat dong san cao cip clia Cong tu.
Ngay 30/10/2020, Cong ty da hoan tat viéc nhan chuyén nhugng 89,2% vin gop tai Cong ty
vén didu 18 3.750.000.000.000 VND TI:IHH ’f)_au’tu Nha H.ng“Th'iznh Phat véi gia mua Ia 2.1537.450.000.(200 déng, tuong dgdng 3’7,71"/?
TOng tai san SSH tai thai diém 31/12/2019. Theo do, Cong TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phat tré
thanh cong ty con clia Cong ty tU ngay 30/10/2020.
V6n dau tu ctia chii sé hirtu 3.750.000.000.000 VND
2021 Ngay 15/06/2021, Céng ty trd thanh cong ty dai ching theo Céng van sd 2853/UBCK-GSDC
. clia UBCKNN.
Pia chi Tang 9, Toa nha Sunshipe Center, 16 Pham Hung, Phudng M{ Dinh 2, Quan . . .
Nam TU Liém, Thanh pho Ha No6i Ngay 17/06/2021, Cong ty chinh thiic ddi tén tU “Cong ty CO phan Xay dung Sunshine Viét Nam”
thanh “Céng ty C& phan Phat trién Sunshine Homes”.
Pién thoai 0247.302.5888 Ngay 20/7/2021, Cong ty da dugc Sé Giao dich churng khoan Ha NOi chap thuédn dang ky giao
) ) dich 250.000.000 cb phiéu, va ngay 04/08/2021, cd phiéu clia Céng ty chinh thiic dugc giao
dich trén san Upcom vdi ma ching khoan SSH.
Website https://ssh.vn . o . s ) ) o ) o
Ngay 10/12/2021, chao ban thém 125.000.000 c0 phiéu ra cong chung dudi hinh thic chao ban
. ) cho c6 dong hién hiru
Ma co phiéu SSH . . R
- Trong ham 2021, Cong ty da nhan chuyén nhugng toan bd cd phan tai Cong ty TNHH Dau tu
. Nha Hung Thinh Phéat, ndng muic s6 hiru tai Cong ty nay I1én 100%.
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
2022 Ngay 21/01/2022, Sunshine Homes da hoan tat dgt chao ban, bao cao Két qua chao ban dén
) ] Uy ban Chifng khoan Nha nudc, dudgc Uy ban Chiing khoan Nha nudc ra thong bao vé két qua
Nhifng cdt moc phat trién quan trong chao ban vao ngay 25/01/2022. Qua doé Sunshine Homes da chao ban thém thanh cong 125
triéu co phiéu SSH ra cong chiing véi hinh thic chao ban cho ¢ dong hién hiru, dua so lugng
2015 Céng ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes tién than 13 Céng ty Cb phan Xay dung Sunshine Cf’ Ph'e“ SS':' Cb'”h Ehuc giao E’l!ct‘ trén san chiing khoan 1&n 375 trigu c6 phiéu, tang von dieu
Vigt Nam dugc thanh 1ap ngay 09/03/2015 véi vén diéu 18 14 100 tg déng, hoat dong chli yéu € tUr 2.500 ty dong 1én 3.750 ty dong.
ggtnfél':h%xgi;;ngfn?nh' L el 0 (BB GT9IE el SR SR il 9] g e S e e Cong ty 96 phdn Dau tu Xay dung Xuan La chinh thic trd thanh céng ty con cla Sunshine
g i Homes Ké tU ngay 16/2/2022.
2016 « Ngay 15/01/2016, Cong ty Cb phan Xay dung Sunshine Viét Nam ddi tén thanh Cong ty C6 phan Ngay 27/4/2022, Cong ty da co Nghi quyet HDOT thdng qua viéc nhan chuyén nhugng
Tap doan Sunshine. 5.900.000 cd phan tuong {ing 51,3% von diéu I& clia Cong ty Cb phan Sao Anh Dudng, qua doé
Congty cd phan Sao Anh Dudng trd thanh céng ty con clia Sunshine Homes.
« Ngay 05/02/2016, Cong ty dugc SG6 ké hoach va dau tu Ha NOi cap glag chiing nhan dang ky
doanh nghiép vaéi von diéu & 12500ty dong Ngay 18/6/2022, Sunshme Homes t4 chuic thanh cong Dai hoi dong cd déng thudng nién nam
s . N N 2022, théng qua nhiéu nghi quget quan trong aoi voi hoat déng clia Cong ty.
 Ngay 30/03/2016, Cong ty CO phan Tap doan Sunshine chinh thic doi lai tén cli la Cong ty CO o ] )
phan Xay dung Sunshine Viét Nam. Vé két qua kinh doanh nadm 2022: doanh thu dat 79,88% va Igi nhuan sau thué dat 82,32% ké
. L hoach d& ra nam 2022.
» Thang 09/2016, Cong ty chuyén tru sé vé tang 43, tda nha Keangnam Landmark 72, Pham
Hung, Ha Nol. 2023 Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes da nhan dugc nghi quyét hdi ddng quan tri Cong

 Thang 09/2016, Cong ty Cé‘ phan Xay dung Sunshine Viét Nam va Cong ty cbd phan Tap doan
Sunshine da ky két Hgp dong hgp tac phat trién thudng hiéu, theo do cho phép Cong ty su
dung nhan hiéu va tén thuosng mai Sunshine thudc sé hiru clia Cong ty Co phan Tap doan
Sunshine.

« Thang 09/2016, Céng ty chinh thic ra mat va gidi thiéu dy an Sunshine Center (quén Nam Tu
Liém) trén thi trudng. Dy an do Cong ty la Nha dau tu thd nhat, dai dién lién danh chu dau tu,
lién danh cling Céng ty TNHH Mai Trang.

2018 Thang 12/2018, Céng ty d4 hoan tat viéc tang von diéu 1& 1én 2.500 ty dong.

ty Cé phan Sao Anh Dudng (cdng ty con cla Cong ty) sd 2403/2023/NO-HDOT va nghi quyét
hoi dong quan tri Cong ty cb phan DAu tu xay oIng Xuén Dinh (céng ty con glan tlep cua Cong
ty) sO 2403/2023/NO-HDQT/XD Ve viéc ban/chuyén nhugng toan bd cb phan/phan von gop
thudc sé hitu clia cac cong ty hay tai cac cong ty sau: Cong ty cb phan Sunshine AM, Cong ty
cd phan Xay 14p Sunshine E&C, CoOng ty TNHH Bao Tin Son Tung

Ngay 22 thang 12 nam 2023, Cong ty da hoan tat thu tuc nhan chuyen nhUrdng 45% von diéu
Ié (tuong Urng 4.500.000 cd phan) clia Cong ty co phan Sunshine Tay HO (Chu dau tu du an
Sunshine Wonder Villas) tu Cong ty cd phan Tap doan Sunshlne vGi gia chuyen nhuong Ia
450.000.000.000 VND. Theo do, Cong ty Cb phan Sunshine Tay HO trd thanh cong ty lién két
clia Congty Ké tur ngay nay.

CAC SU KIEN KHAC: khdng co
12 Sunshine Homes Béo céo thudng nién | 2023 | 13
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l NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

STT

n

14

Nganh

Hoat ddng thiét ké chuyén dung ‘ o
Chi tiét: Hoat ddng trang tri ndi that (khdng bao gom dich vu thiét ké cong trinh);

Dich vu Iuu trd ngén ngay

Chi tiét: Khach san

Biét thu hoc cén ho kinh doanh dich vu Iuu tri ngén ngay
Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu Iuu tri ngan ngay

Ban budn kim loai va quang kim loai
(Khong bao gdm budn ban vang, bac va cac kim loai quy)

Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu Iuu déng

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chii sé hitu, chd st dung hoac di thué
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

(Khong bao gom nganh nghe Dau tu ha tang nghia trang, nghia dia aé chugen nhuong
quyén sl dung dat gan vdi ha tang)

Tu van, méi gidi, dau gia bat déng san, dau gia quyén s dung dat

Chi tiét: ,

- Dich vu moi gidi bat dong san;

- Dich vu san giao dich b4t ddng san;

- Dich vu tu van bat dong san;

- Quan Iy bat ddng san;

(D6i v6i cac nganh nghé kinh doanh co diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du
diéu kién theo quy dinh ctia phap luat)

Pha d&

Chuén bi mat bang
(Trd hoat dong ra pha bom min va cac hoat dong tucng tu)

Hoan thién cong trinh xay dung
Lp dat hé théng dién

Lap dat hé thng xay dung khac
Chi tiét:

- LAp dat hé thdng dng tudi nudc, hé thdng 16 sudi va didu hoa nhiét dé hodc may moc cong

nghlep trong nganh xay dung va xay dung kg thuat dan dung;

- Lap d&t hé thong thiét bi nghiép trong nganh xay dung va xay dung dan dung nhu:
+ Thang may, cau thang tu déng,

+ Cac loai cla tu dong,

+ Hé théng dén chiéu sang,

+ Hé thong hut bui,

+ Hé thdng am thanh

Sunshine Homes

7410

5510

4662

5610
6810

(Chinh)

6820

431

4312

4330

4321

4329

13

14

20

21

22

23

Ban budn vat liéu, thiét bi Ip dat khac trong xay dung
Chi tiét: o

- Ban budn tre, nifa, gd cay va g6 ché bién

- Ban budn xi mang

- Ban budn gach xay, ngoi, da, cat, soi

- Ban budn kinh xay dung

- Ban budn gach op lat va thiét bi vé sinh

- Ban budn sadn, véc ni

Cho thué may méc, thiét bi va d6 dung hitu hinh khac khéng kém ngudi diéu khién
(Trd cho thué may bay va kinh khi cau)

Van tai hang héa bang dudng bd

Chi tiét: )

- Van tai hang hoa bang 6 t6 chuyén dung;

- Van tai hang hda bang phuadng tién dudng bd khac.
Van tai hang hoa bang dusng b

Chi tiét: )

- Van tai hang hoa bang 6 t6 chuyén dung;

- Van tai hang hda bang phuadng tién dudng bd khac.
X4y dung nha dé &

Quang cao (Trif quang cao thudc 13)

Xay dung nha khéng dé &

T6 chiic gidi thiéu va xuc tién thuosng mai

Xay dung cong trinh dudng sat

Cho thué xe c6 ddng co

Xay dung cbng trinh dudng bd

Hoat dong tu van quanly
Chi tiét: Tu van va gilip da Kinh doanh hoac dich vu lap ké hoach, tb chuic, hoat déng hiéu
qud, thong tin quan 1y...

Lap dat hé théng cap, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi

DIA BAN KINH DOANH
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4663

7730

4933

4101

7310

4102

8230

421

7710

4212

7020

4322

Dia ban Kinh doanh cla CTCP Phat trién Sunshine Homes hudng den la
toan bd lanh thd Viét Nam. Hién nay, Cong ty dang tap trung phat trién cac
du an Ién tai Ha NGi, Hué va Phan Thiét. Day la cac‘th! trudng bat déng san
quan trong va thu hut su quan tam clia cac nha dau tu trén ca nudc.
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a/ THONG TIN VE MO HiNH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

3.1. MO HiNH QUAN TRI CONG TY

Céng ty 4p dung mé hinh quan tri theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 137 Luat doanh nghiép nam 2020, theo d6 gém
cac co quan: DHDCD, HDQT, BKS va TGD. Trong do, DHDCD 1a cd quan c6 tham quyén cao nhat thuc hién cac chtic nang
clng cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 1&é cong ty va phap luat cé lién quan.

3.2. CO CAU BO MAY QUAN LY

CAc UY BAN DOC LAP ]

BAN KIEM SOAT

VP HDOT

16 Sunshine Homes
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[7 THONG TIN VE MO HiNH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

DIEN GIAI CHUC NANG
CUA BO MAY QUAN LY CONG TY

DAI HOI DONG CO DONG:

Dai hoi dong cd doéng la co quan quyet dinh cao nhat clia Cong ty. Dal h0| dong cd dong co trach nhiém thao luan va
phé chuén d|nh hudng phat tnen clia Cong ty, quget dinh vé co chu von quget d|nh viéc dau tu, Kinh doanh, chuyen
nhugng, thé chap giatrilén, quget dinh viéc sap nhap, hgp nhat, chia, tach cong ty, baura b6 may quan Iy va diéu hanh
cac hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

HOI DONG QUAN TRI:

HOI oTong quan tri la co quan quan tri Cong ty, co quyen nhan danh Cong ty aé quget dinh moi van deé lién quan dén
muc dich, quyén Igi clia Cong ty tr nhitng van dé thudc tham quyén cua Dai hdi co dong ma khdng dugc Uy quyén. H0|
dong quan tri co nhiém vu quyet dinh chién luge phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang nam xay durng co cau
td chuc, quy ché quan Iy néi b, dua ra cac cac quyet dinh nham dat dugc cac muc tiéu do Dai hoi dong cO dong dé ra.

HOi ddng quan tri dudng nhiém cla Cong ty gdm co 05 thanh vién. CS cau HHi ddng quan tri nhu sau:

STT HovaTén Churc vu Ghi chu

1 D6 Anh Tuan Chu tich HDOT
2 D6 Thi Dinh Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT
3 Nguyén Thi Hong Hanh Thanh vién HDQT Thanh vién HDOT
4 Nguyén Xuan Anh Thanh vién HDQT Thanh vién HDOT khéng diéu hanh
5 Nguyén Viét Hai Thanh vién HDQT Thanh vién dbc 1ap HDOT
Ngudn: Céng ty CS phdn Phdt trién Sunshine Homes
CAc Uy BAN DOC LAP:

Thuc hién chic nang giup viéc cho HDQT trong viéc glam sat cac hoat dong do Chu tich HDOT quan 1Y truc t|ep thuc
hién chuic nang dinh hudng tu van chi dao klem tra, kiém soat hoat déng clia Ban Tong Giam dbc va cac can bd quan
Iy khac trong Cong ty. Cac Uy ban doc lap gom co:

. Uy ban dau tu: Uy ban dau tu coO nhiém vy xay dung quy trinh, yéu cau, tleu chi, thyc hién danh gia hleu qua kha thi
cac duy an dau tu va tham van cho HOI dong quan tri. Ph0| hgp véi Ban Tong Giam ddc trong viéc dé xuat noi dung,
hinh thtic, tién dd thuc hién cac du an dau tu trinh HOI dong quan tri xem xét va phé duyét.

« Uy ban kinh doanh: Uy ban kinh doanh c6 nhiém vu danh gia hoat déng san Xuat, Kinh doanh cua Cong ty, danh gia
tinh hiéu qua cua hoat déng dleu hanh san xuat kinh doanh clia Ban Tong Giam ddc. Bao cao H0| dong quan tri vé
viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ma HOI dong quan tri giao phd cho Ban Tong Giam dbc.

18 Sunshine Homes

BAN KIEM SOAT

Ban kiém soat 13 co quan do Dai hdi ddng cd doéng bau ra, thuc hién viéc giam sat Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam
doc trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong ty, tham dinh day du, hgp phap va trung thyc cla bao cao tinh hinh kinh
doanh, bao céo tai chinh, kiém tra va danh gia hé thong k|em soat noi bo, quan 1Y rui ro va canh bao sém cho cong ty.
Ban kiém soat chiu trach nhiém trudc phap luat, Dai hoi dong cd dong vé viéc thUC hién cac quyen va nhiém vu cla
mlnh Ban kiém soat hoat dong doc lap véi HOI dong quan tri va Ban Tong Giam doc Ban kiém soat va thanh vién Ban
Kiém soat co quyen kiém tra bao cdo tai chlnh Kiém tra giam sat viéc thuc hién Diéu 1€, xem xét bao cao klem tra noi
b6, kiém tra tinh hgp phap trong quan Iy diéu hanh va cac nhiém vu khéac do Diéu I&é quy dinh. Hién tai Ban kiém soat
c6 3 thanh vién, nhiém ky 5 nam.

Ban kiém soat ducng nhiém clia Cong ty gdm 03 thanh vién. CS cAu clia Ban kiém soat nhu sau:

STT HovaTén Chtic vu

1 Nguyén Thi Thu Thiy Trudng Ban kiém soat

2 Tran Dang Khoa Thanh vién Ban Kiém soat

3 Lé Thi Thu Giang Thanh vién Ban kiém soat

Ngudn: Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes

VAN PHONG HOI PONG QUAN TRI:

* Chtrc ndng thu ky: thyc hién cac cdng tac van phong, vén thu, thu kg thudc Hoi déng quan tri, lap va quan 1y sb cd
ddng, ghi chép va luu trir cac bién ban, nghi quyét, quyét dinh va cac van ban khac cua Dai hdi dong c6 dong, Hoi
dong quan tri, Ban kiém soat.

e Chifc nang quan hé cd dong: tlep nhan, hudng dan, g|a| thich cac van dé guan tadm cua cd doéng; Cung cap cho cd
déng, nha dau tu, thanh vién H0| dong quan tri, Ban kiém soat, cac bd phan quén Iy clia Cong ty va cac co quan Nha
nudc nhifng thong tin chinh thong vé tinh hinh, két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

BAN TONG GIAM POC:

Ban Tong Giam dbc 1a co quan diéu hanh m0| hoat dong klnh doanh cua Cong ty, chiu trach nhiém trudc Dai hoi dong
cd doéng, HOI dong quan tri va phap luat vé toan bo viéc td chuic san xuét kinh doanh, thuc hién céac bién phap nham
dat dudc cac muc tiéu phat trién cua Cong ty.

Ban Tong Glam dée GUOng nhiém clia Cong ty gom o1 Tong Giam doc 03 Pho Tong Giam dbc va 01 Ké toan trudng. Co
c4u Ban Tong Giam dbc nhu sau:

STT HovaTén Chtrc vu
1 Db ThiDinh Tdng Giam dbc
2 Nguyén Thi Hong Hanh Pho Tong Giam dbc
3 Nguyén Thi Thanh Ngoc Pho6 Téng Giam dbc
4 Phan ich Long Pho6 Téng Giam dbc
5 Nguyén Thi Phugong Loan Ké toan trudng

Nguén: Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes
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I THONG TIN VE MO HiNH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

DIEN GIAI CHUC NANG

CUA CAc BO PHAN NGHIEP VU

Cac phong/ban, bd phan trong Cong ty thuc hién cac
codng viéc chuc nang nham dam bao cho viéc quan 1y, td
chuc va diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh cua
Ban Tong Giam ddc dugc hiéu qua va ding phap luat.

KHOI QUY HOACH & PHAT ]'RIEN DU AN BAO GOM BAN
QUY HOACH VA PHAT TRIEN DU AN VA BAN QUAN LY
THIET KE

Ban Quy hoach & Phat trién dy an

 Thyc hién cac chtic nang lién quan dén M&A dy an,
bao gdm: (i) Phan tich va xac dinh cd hdi dau tu; (ii) Lap
phudng an M&A; (iii) Dam phan va thuc hién M&A;

« Tim kiém va phat trién qug dat, quy hoach va thuc hién
cac thu tuc dau tu cac du an;

e Xay dung phuong an, phan tich & danh gia hiéu qua cac
du an;

» Thyc hién cac thu tuc phap 19 lién quan dén phat trién
va mua ban du an; trién khai va hoan thanh dy an dua
vao su dung.

Ban Quan Iy thiét ké

« Phat trién ¢ tudng quy hoach Kién trdc theo cac giai
doan cula du an va theo yéu cau tu thu tuc phap 1y cua
du an;

e Quanly, glam sat va danh g|a cac san pham thiét ké quy
hoach, thiét ké concept, thiét ké co sé.

KHOI XAY DUNG BAO GOM BAN KY THUAT, BAN XAY
DUNG HOAN THIEN, BAN MUA SAM TAP TRUNG VA CAC
BAN QUAN LY DU AN

Ban K{ thuat

« Thyc hién viéc kiém soat va thdm dinh thiét ké kg thuat,
thiét ké két cau, thiét ké ban vé thi cong va cac bién
phap thi cong;

. Kiém S04t viéc 1ap du toan va yéu cau diéu chinh néu
can;

« Quan Iy, gidm sat, danh gia chat lugng va tién do thi
cong;

« 0uan 1Y, kiém soat va thdm dinh bién phap thi cong cua

cac nha thau (bao gdm nha thau tu van giam sat);

 Thuc hién cong tac nghiém thu, Iap ho sd thanh toan,
kiém tra kiém soat ho s va chuyen ho so thanh toan
sang bd phan Ké toan du an thuc hién thanh quyét toan
cho cac du an.

20 Sunshine Homes

Ban Quan Iy Xay dung hoan thién

o TU van chuyen mdn vé cac van dé lién quan dén vat tu,
thiét ké va thi cdng xay dung hoan thién;

« TS chiic quan 1y thyc hién céc chiic néng quén 19 thiét
K€, giai phap vat tu, lya chon nha thau va giam sat thi
cong lién quan dén phan xay dung hoan thién cong
trinh.

Ban V4t tu & Mua sam

e Nghién cuUu, danh gid cac xu hudng giai phap vat tu
thiét bi tién tién trong linh vuc bat dong san nham dé
xuat cac ké hoach/ phucng an vat tu thiét bi phu hgp
cho cac du an;

« Danh gia, lya chon nha thau;‘dam phan va thuc hién ky
két hgp ddng vdi cac nha thau;

. Kiém tra, ra soat tong muic dau tu va du toan xay dung;
thyc hién chia goi thau va quanly tién dd thuc hién goi
thau,

« Thyc hién chic néng lién quan dén dau thau va mua
sam phuc vu hoat ddng van hanh clia Cong ty.

Cac Ban Quan Iy Dy an

La dau mbi quanllg cac du an dau tu xay dyng bao gém
quan 1y du an, ké hoach tién dd, chat lugng, an toan lao
dong, vé’ sinh m&i trudng, PCCC tur khi bat dau trién khai
du an dén khi nghiém thu cong trinh dua vao su dung.

KHOI KINH DOANH BAO GOM BAN KINH DOANH, BAN
MARKETING - TRUYEN THONG VA PHONG DICH VU
KHACH HANG

Ban Kinh doanh

 Tham muu, chiu trach nhiém truéc Ban Téng Giam dbc
va Hoi dong quan tri vé cac hoat dong kinh doanh, quan
Iy - diéu hanh mang céng viéc dudc giao phu trach;

« Xay dung chién Iugc kinh doanh, ké hoach trién khai chi
tiét, chinh sach ban hang, gia ban san pham cac du an
dugc giao trén co s6 tham muu cla cac b phan truc
thudc nham dam bao Igi nhudn cao nhat cho Cong ty;

e Quan Iy va dleu hanh hoat ddng kinh doanh clia cac
kénh phan ph0| xay dung ké hoach va chlnh sach quan
Iy cla tung kénh; dam bao hoan thanh tét cac chi tiéu
vé doanh sb.

Ban Marketing - Truyén théng

» Tham muu giup viéc cho Ban Téng Giam ddc, HDOT dé
quan 1y, diéu hanh trong linh vuc Marketing cac san
pham, dich vu ma cong ty thuc hién;

* Xay dung, hoach dinh, phat trién chién lugc marketing
pht hgp véi chién luge kinh doanh céc du an clia cong
ty, quan 1y va danh gia hiéu suat clia cac cong cu/
kénh marketing, gidm sat va hd trg cac chuong trinh
marketing, ban hang cutia dai Iy

 Thyc hién cac cong tac truyén théng bén ngoai va
truyén théng ndi bd trong Cong ty.

Phong Dich vu Khach hang

« Thyc hién cac nghiép vy vé hd so, thi tyc lién quan dén
viéc ky két Hgp dong giao dich cua khach hang mua
BDS va viéc ban giao s dé cho khach hang;

« Trién Kkhai oong tac cham soc khach hang (tu van, gidi
dap thic mac; xur 1y cac khiéu nai, yéu cau phat sinh clia
khach hang trong sudt qua trinh tU Iic Khach hang bat
dau kg thda thudn dat coc dén khi hoan tat ban giao
BDS);

e Quan Iy cong ng cltia khach hang mua BDS;
« D& xu4t va trién khai thuc hién cac chuong trinh hdu mai.

KHOI TAI CHINH & KE TOAN BAO GOM BAN TAI CHINH
VA BAN KE TOAN

Ban Tai chinh

« Tham muu xay dung, hoan thién hé théng quan 19 tai
chinh, quan 1y chi tiéu ndi bd phu hgp vai quy dinh phap
luat hién hanh va dac thu Cong ty;

* Thyc hién phén tich, dy bao tinh hinh tai chinh Cong
ty, 13p ké hoach tai chinh ngan, trung va dai han cho
Cong ty;

« Phan tich va 18p ké hoach ngan sach va ké hoach nhu
cau huy déng von, dé xuat cac bién phap va hinh thiic
huy ddng vdn, thuc hién va theo dbi viéc thuc hién ké
hoach;

e Lap phurong an, thuc hlen va phat trién cac kénh hug
ddéng von cho cac du an; dé xuat va dam phan véicac tb
chuc tin dung aé xay dung giai phap tai chinh cé nhan
cho khach hang mua B4t dong san;

» Tham muu quan 1y, st dung von, theo déi danh gia su
van déng cpa von Kinh doanh qua moi hinh thai va tham
muu cac van dé lién quan, quan 19 rui ro...

Ban Ké toan

Thuc hién cong tac hach toan ké toan, quan 19 tai san va
cong ng cuia Cong ty, lap bao cao tai chinh, bao cédo thué
va cac béo cao lién quan cho cac Ca quan hitu quan, cung
cap hd s va g|a| trinh sb liéu trong cac d’0t klem toan,
hoac thanh kiém tra clia cac cd quan co tham quyen.

KHOI HANH CHINH & NHAN Sy
Ban Phap ché

e Tham muu, glup viéc cho HDQT va Ban Tong glam dée
vé nhing van aé phap Iy lién quan den congtac t6 chtrc,
quan 1y, diéu hanh hoat c}ong san xuajc kinh doanh cua
cong ty, xay dung, stfa d6i bo sung Diéu 1é cong ty, cac
ndi quy, quy ché, quy dinh ndi bo;

e Tu van hoédc tham muu thué tu van phap luat addi vai cac
van dé lién quan dén hoat dong san xuéat kinh doanh
cla cdng ty, danh gia rl]i‘ro mai trudng dau tu, kinh
doanh ddi vdi cac du an dau tu clia cong ty;

« B0 V& quyén va Igi ich hop phap cla cong ty, dai dién
cong ty lam viéc véi ¢ quan Nha nude co tham quyén,
khach hang, doi tac dé giai quyét cac tranh chap, khiéu
kién phat sinh.

Phong IT
« Ouan tri hé thong CNTT ndi bd Cong ty;

« H trg quan Ig tai sén, trang thiét bi CNTT; xay dung va
quan Iy bd cau hinh cd ban cho tung loai trang thiét bi
CNTT theo muc dich su dung.

e HO trg ngudi dung, cai dat phan mem Ung dung, hUOng
dan sur dung cho tUng ngudi dung; tlep nhan yeu cauva
XU 1y cac su cd trong, qua trlnh sU dung phan meém, van
hanh may tinh, hé thong phan cling.

Phong Hanh chinh

Thuc hién cac chuic nang vé hanh chinh cho van phong va
du an, bao gom (i) hanh chinh tong hgp: mua sam cong
cu dung cu, 1& tan, khanh tlet, hau can, (i) Van thu luu tri,
quan 1y hanh chinh, cac céng tac vé thiu tuc hanh chinh
cho can bo nhan vién.

Ban Nhan su
« Xay dung ké hoach va chinh sach nhan su:

« Thyc hién céng tac phét trién td chiic: M hinh td chlic,
chiic nang nhiém vu, mé ta cong viéc va tiéu chuan
chuic danh;

« Xay dung va quan 19 bo chi tiéu KPIs: Do Iudng hiéu suét
va hiéu qua cong viéc;

« Xac dinh nhu cau, 1&n ké& hoach, trién khai hoat déng
dao tao nhan su & do ludng hiéu qua dao tao;

« Thuc hién chiic nang tuyén dung nhan su:

« Thyc hién cac chiic nang vé nhan sy, bao gém: (i) Tién
ludng va ché dd phlc Igi doi véi Ngudi lao dong; (i)
Quan Iy théng tin nhan sy & Quan hé Ngudi lao dong;

« Quén Iy nhan sy nhu: 13p hé so theo hgp dong lao dong,
xay durng quy ché tuyen dung, thuc hién ché dd BHXH,
BHYT, ché aoé phep, thoi viéc, Ky luat.. hd so Ig lich va
glag td van thu; T6 chiic thuc hién cong tac 1& tan, to
chiic hdi nghi, lién hoan ...cong viéc hanh chinh khac
theo sy phan céng clia HDOT va Ban Téng Giam déc.
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3.3. GIGI THIEU CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

PEN THOI DIEM 31/12/2023

CONG TY TNHH DAU TU NHA
HUNG THINH PHAT

- Dia chi: Tang 11, tda nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phudng Mg Dinh 2, quan Nam TU
Liém, Ha NOi, Viét Nam

- Vén diéu I&: 4145.000.000.000 ddng

- Hoat déng kinh doanh: bau tu, xdy dung va
kinh doanh bat dong san

. T§ 18 s& hifu: 100%

- Gidy chifng nhan DKDN s6: 0108325719

CONG TY c6 PHAN PAU TU XAY
DUNG XUAN LA

- Dia chi: Tang 4, Toa nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phudng MJ Dinh 2, Quan Nam Tu
Liém, Ha NOi, Viét Nam

« Von diéu 1&: 780.000.000.000 ddng
« Hoat ddng kinh doanh: Xay dung nha aé s
« Ty € sé hiru: 9700%

« Gidy chifng nhan PKDN sé: 0107565651
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CONG TY CON

CONG TY cO PHAN DAU TU XAY

DUNG XUAN BiNH (théng qua Cong ty
TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phat)

- Dia chi: Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phudng MJ Dinh 2, quan Nam Tu
Liém, Ha NOi, Viét Nam

- V6n diéu 1&: 1.000.000.000.000 ddng

- Hoat déng kinh doanh: bau tu, xdy dung va
kinh doanh bat déng san

. TY 18 s& hifu: 94%

Gidy chifng nhan DKDN s6: 0107565644

CONG TY cO PHAN SAO ANH DUGNG

- Dia chi: S5 50A, ngach 6/6,ngd 6 phd Do Nhan,
phudng Cong Vi, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha
N&i, Viéet Nam

« Von diéu 18: 1150.000.000.000 déng

- Hoat dong kinh doanh: DAu tu, xdy dung va
kinh doanh bat dong san

e TY Ié sé hitu: 51,3%

- Giay chifng nhan DKDN s6: 0101358793

CONG TY CO PHAN THIEN HAI

- Dia chi: 257 budng 19/4 Phudng Xuén An, Thanh
pho Phan Thiét, Tinh Binh Thuan

« Von diéu 18:100.000.000.000 ddng

- Hoat d@pg kinh doanh: Kinh doanh bat dong
san, quyén s dung dat thudc chti sé hitu hodc
di thué

- Ty Ié s6 hifu tai ngay 31/12/2023: 2118%

« Giay chifng nhan DKDN s6: 3400507953

CONG TY LIEN KET

CONG TY cO PHAN SUNSHINE TAY HO

Dia chi: Tang 12, toa nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, Phudng Mg Dinh 2, Quan Nam Tu
Liém, Thanh pho Ha N&i, Viét Nam

Vén diéu 1&:1.000.000.000.000 ddng

Hoat c‘l@pg kinh doanh: Kinh doanh bat dong
san, quyén st dung dat thudc chi sé hiru hoac
di thué

Ty Ié sé hitu: 45%

Giay chifng nhan DKDN sb: 0108268436
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W/ oiNH HUGNG PHAT TRIEN

4.1. MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

K& tif khi hinh thanh va phéat trién, Sunshine Homes dé c6
nhiéu bLIOC tién VUGt bac va thanh cong, khang dlnh dugc
tén tudi trén th| trudng B4t ddng san. Tuy nhién, aé khdng
ngling phat tridn va vuon xa, COng ty phai dua ra cac muc
tiéu quan trong.

Muc tiéu chinh trong dinh hudng phat trién Sunshine Homes
trong nam 2024 giai doan 2021-2025:

o Phat trlen klnh doanh cét I0| va dinh huéng chién luge
san pham. Tlep tuc cung co day manh mang klnh doanh
cot 16 hién co clia Cong ty bang céch tai co cau td chuc
kinh doanh, sdp xép va phan bd lai ngudn luc phu hdp véi
linh vuc kinh doanh

e Tang trudéng dqanh s6 va Igi nhuan: D)at muc tiéu tang
truong doanh so va Igi nhudn mot cach on dinh trong cac
nam tlep theo, dong th0| tap trung vao viéc phat trién cac
du an bat dong san tiém nang.

« Padang hoa san phém: Bén canh viéc kién tri phat trién
can ho chung cu danh cho ngudi dung cudi (End-user) tai
hai thanh phd I6n Ha N&i va TP.HCM, doanh nghiép mong
mudn ddy manh phat trién cac san pham bat dong san

khac nhu van phong, can ho dich vy, biét thy, nha hang
khach san, trung tam thucng mai, khu cdéng nghiép... Diéu
nay gilp tang kha nang chdng chiu rui ro va da dang hda
ngudn thu.

« M§ rdng thi trudng: Chu trong phat trién thi trusng mdi,
mé réng quy mé kinh doanh va dua san pham bat dong
san dén khach hang & cac dia phudng trong nudc.

e Diu tu cdng nghé: Ap dung céng nghé vao quan 1Y, xay
dung, ban hang va quang ba thudng hiéu, giup nang cao
nang suat lao dong, tbi uu chi phi va nang cao chét lugng
san pham.

« D6i mdi va nang cao chat Iugng dich vu: Tao ra san pham
va dich vy mdi, dap Ung nhu cau thi trudng va phu hgp véi
Xu hudng cuia thdi dai. Dieu nay gilp tao ra gia tri khac biét
so vGi cac doi thu canh tranh.

e Chu trong dao duic kinh doanh va trach nhiém xa hoi:
Cong ty bat ddng san can chu trong dao dc Kinh doanh va
trach nhiém xa hoi, dong th0| thuc hién cac chlnh sach ho
trg va dong gop cho cong dong nham sop phan nang cao
chét lugng cudc song clia ngudi dan.

4.2. CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

- Bén canh viéc xay dung moi trudng lam viéc binh qang
cho can b nhén vién ty do sang tao va phat trien nghe ng-
hiép, Sunshine Homes con rat chu trong xay dyng van hoa
doanh nghiép, triét 1 kinh doanh dya trén nhiing gia tri
cot 16i manh mé va viing vang. B6 quy tc Ung XU tap hap
tat ca cac quy tac, nguyén tac, gia tri, ky vong clia nhan
vién, hanh vi va cac mdi quan hé ma Sunshine Homes tin
do 1a nén tang cho sy thanh cdng clia Cong ty. Tat ca cac
hang muc déu dya trén nén tang dao duc va cac tiéu chi
hudng dén viéc kinh doanh tuén thi phap luat, tao gia tri
cho nhén vién, cd ddng, khach hang va cdng dong. HuGng
dén muc tiéu trd thanh nha phat trién bat dong san hang
dau Viét Nam, hoat dong kinh doanh bén viing, tré thanh
niém tu hao cho nhan vién, cdng dong va dat nudc.

e Ban hanh céac quy dinh vé\tiéu chudn mai trudng, chuén
hoa quy trinh chon nha thau cung ting vat liéu xay dung
va uy tin nham chuan hoa chudi cung Ung, dam bao chat
lugng sén pham va nang cao tiém luc cla du an.

« Ting budc ddi mai hé sinh thai ctia doanh nghiép aé tao
nén nhifrng san pham/djch vu co tac ddng tich cuyc Ién moi
trudng va xa hoi: xay dung hé sinh thai khu do thi van minh,
tich hgp tao cac gia tri song an cu - hoc tap - vui chai - g|a|
tri cho ngugi dan dia phucng va khu vuyc lan cén, ket noi
trudng hoc - siéu thi - gidi tri aé ngay cang dap ung tbét hon
nhu cau da dang cua khach hang.

4.3. CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

e COngty ludn chutrong phat tridn theo hudng bén viing. pé
thuc hlen muc tiéu do, Sunshine Homes ludn hoach dinh
m0| chién lugc dua trén 04 co sd nén tang quan trong, bao
gom Hoat ddng kinh doanh bén ving, yeu td con nguaci,
yéu td moi trudng va déng gbép cho xa hoi. Cu the congty
nhin chung da xac dinh hudng di cho muc tiéu nay, thong
qua cac hoat dong.

 Phat trién nhanh chéng di kém bén virng, Cong ty luén chu
trong vao an toan, hleu qua va bén virng. Day la nguyen
tdc quan trong nhat di dau trong nhirng nguyén tic aé
Sunshine phat trién bén ving.

e Tap trung gan két nhan vién trong Cong ty, Iuon tich cuc day
manh phat trién nhan vién qua chéat lugng tuyen olung cling
nhu tang tinh ha|o dan phuc Igi cho nhan vién nham thu hut
nhan tai dong gbép cho su phat trién Cong ty.
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. Day manh cac du an xay dUng tiét klem nang lugng va
bao vé moi trUOng, phan ph0| phat tridn nhirng khu do thi
xanh giam thidu tac dong xau dén moi trudng, cai thién
chét lugng cudc song clia cu dén va tao ra mot moi truéng
sbng than thién, an toan cho ngudi dan.

« Cb gang st dung céc vat liéu xay dung than thién véi moi
trudng, giam thiéu lugng chat thai sinh ra trong qua trinh
Xay dung trong dleu kién co the Dau tu vao cac cong nghé
tién tién, giam thiéu tac dong xau dén mai trudng va nang
cao hiéu qua kinh doanh.

» Tang cudng trach nhiém x& hoi: Tich cuc dong gop vao cac
hoat dong xa hoi dé tao nén uy tin va tang cudng trach
nhiém xa hoi.

]/ . >
i CAC RUIRO
RUI RO VE KINH TE

Nam 2023, kinh té thé gidi tiép tuc gép nhiéu khé khan,
thach thuc. Canh tranh chién lugc gilita cac nudc Ic5n
ngay cang gay gat toan dién hon, gia tang cang thang
dia chinh tri; xung dét Nga - U-crai-na dién bién phuc tap,
giao tranh & khu vyc Trung ’dong da tac dong tiéu cuc
t8i qua trinh phuc hodi Kinh té thé gidi sau dich Covid-19.
Thién tai, han han, b3o 10, bién ddi khi hau gay hau qua ng-
hiém trong; nguy co vé an ninh nang lugng, an ninh lucng
thuc, an n|nh mang gia tang... Lam phat tuy da ha nhiét
nhung van heo 3 muc cao, nhiéu nen Kinh t& 16n duy tri
chinh sach tién té that chat 151 suat cao; thuong mai, tiéu
dung va dAu tu toan cau tlep tuc suy gidm; hang rao bao
ho, phonlg vé thuong mai gia tang... anh, hudng don hoat
déng xuat, nhap khau cua khu vuc va thé gidi. Nhiéu qudc
gia, trong doé co cac dbi tac thuong mai IOn cua nUrOC ta
tang tru0ng cham lai, NG cOng tang cao, tiém an nhidu rai
ro, tong cau thé gidi suy glarn tac dong truc tiép tdi cac
qudc gia cé ddé mé Kinh té I6n, trong doé cé Viét Nam.

La mot doanh nghiép bat déng san nén hoat dong san
XUt klnh doanh clia SSH chiu tac dong b0| cac geu to
kinh te vimo trong va ngoa| nu0c Cac yéu t6 rui ro vé nen
klnh te anh hudng truc tlep dén hoat dong cla SSH co thé
ké dén nhu rw ro tang trudng kinh te rdi ro lam phat va
rUi ro vé I3i sut.

Nhan thiic sau sic diéu do, Ban 1anh dao SSH ludn chu
déng chuan bi cac phudng an hoat dong kinh doanh va
phucng &n tai chinh, cling nhu ngudn Iyc can thiét phi
hgp theo nhirng kich ban khéac nhau ctia nén Kinh té dé
Ung pho vdi cac tinh huong co thé Xay ra.

RUI RO TANG TRUGNG KINH TE

Nam 2024 dugc danh gia sé la mgt nam co nhiéu co hoi
va thach thuic doi véi SSH. Nén kinh té phuc hoi sé tao ra
cdng an viéc lam cho ngudi lao ddng cling nhu thuc day
su phat trién clia cac doanh nghiép Viét Nam ndi chung
va SSH ndi riéng. & chiéu ngudc lai, khi cac nganh nghé bi
dinh tré sé lam gian doan cac hoat dong phat trién kinh
té cling nhu anh hudng truc tiép dén thi trudng bat dong
san.

Doi mat vdi cac ca hoi cling nhu thach thiic tren Ban Ianh
dao Cong ty da xay dung nhiing Kich bancu the chudn bi
cac nguodn luc can thiét de Ung pho vai tirng hoan canh
blen doéng cua nén kinh té, dam bao muc tleu vlfa phat
trién vura Ung pho véi cac tinh huong cé thé Xay ra.

RUI RO LAM PHAT

Lam phat Ia yéu t6 anh hudng truc tiép dén moi mat cuia
dsi séng ngudi dan néi chung va tinh hinh tai chinh cua
cac doanh nghiép hoat dong trong Iinh vyc chiing khoan
n0| riéng. Thi trudng hang hoa thé gigGi nam 2023 co nhiéu
bién dbng va chiu anh hudng bdi cac yeu t6 Kinh te chinh
tri, xa hoi. Xung dot quan su Nga - Ucraina van tlep dién
cung véi bat on gia tang tai Trung Dong Nhleu quoc gia
duy tri chinh sach tién té that chat, tong causuy geu kinh
té tang trudng cham trong Khi thi trudng tai chinh tién té,

bat déng san tai mot sb nudc tiém an nhiéu rai ro. Tinh
trang thai tiét cuc doan dién ra & nhiéu nci, han han kéo
dai trén pham vi rong, béo 10, thién tai & cac quéo gia lam
cho san xuat va tiéu dung lucng thuc mat can doi

D6i véi doanh nghiép hoat ddng trong nén kinh té noi
chung va nganh kinh doanh bat déng san noi riéng, lam
phat tadng cao anh hudng dén hoat dong kinh doanh cutia
cdng ty thdng qua sy gia tang cac yéu té dau vao nhu
chi phi xay dung thi cdng, chi phi van hanh, chi phi mar-
keting......

Nham giam thiéu cac rui ro téng gia va chi phi, Ban lanh
dao Cong ty ludn theo sat bién dong cua nen kinh te
thurc5ng Xuyén lam viéc vdéi cac nha thau dé dam bao
sitr on dinh g|a thanh Xay durng cong trlnh tim kiém cac
nguon cung cap dn dinh, qug dat sach sdn co nham tranh
xay ra nhiing bién ddng bat thudng vé chi phi dau vao.

RUI RO LAI SUAT

Trong nganh kinh doanh bat doéng san 13i suat co vai tro
rat quan trong do bién dong lai suét sé anh hudng dén
chi phi von dau tq du an va stiic mua cua thi truéng. MUC
151 suat thap va on dinh gitp cho ngudi mua coé thé dé
dang tlep can cac khoan vay, tlet kiém chi phi va tu do
lam gia tdng nhu cau so hiru va dau tu vao cac du an bat
dong san. Lam phat thap la co sG dé Ngan hang Nha nuroo
giam lai suét cho vay, néi ldng chinh sach tién té, khuyen
khich ngugi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dap
Ung nhu céu trong hau hét m0| linh vuc va kich thlch tiéu
dung. Ben canh do, khi Ial suat huy dong va 13i sudt cho
vay déu glam sé tao diéu kién khuyen kh|ch nguai tleu
dung nhiéu han, tU do co tac ddng tich cuc dén san xuat
va tang trudng.

D& han ché tac déng cua lai suat 1&n hoat dong Kinh do-
anh, SSH dua ra cac bién phap tadng cudng va khuyén
kh|ch khach hang thanh toan s6m cac du an da thyc hién,
bd sung ngudn von phuc vu cho hoat déng san xuat kinh
doanh, qua do giam ty trong von vay, giam th|eu chi phi
von. Ngoai ra, SSH ciling luén tim kiém cac nguon tin dung
khac co chi phi vén thap hon, dong thai thuc hién tang
cudng huy déng von cho san xuat Kinh doanh tir cac c6
dong cua Cong ty qua viéc phat hanh cd phiéu tang vdn
diéu Ié Cong ty.

RUI RO VE LUAT PHAP

Rui ro phap 1§ xay ra trong qua trinh chap hanh phap luat
do thay doi quy dinh, khéng tuan thu dung quy dinh hoac
khi phat sinh tranh chap, kién céo... tif cac bén lién quan
trong qua trinh hoat déng clia Cong ty. Hoat ddng trong
linh vyc kinh doanh Ioét déng san, SSH chiu su tac déng
va chi phoi cliia hé thong phap luat trong nudc nhu : Luat
Doanh nghiép, Luat Chung khoan Luat Thuchg mai, Luat
Xay dung, Luat Diu tu, Luat DAt Dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san.

Trong nhurng nam qua, Luat va cac van ban dudi luat déu
dugc sla dm bd sung va thag thé. Dac biét, Luat Chung
khoan, Luat Kinh doanh bat dbéng san (slUa ddi) va Luat
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CAC RUIRO

Luét nha G (sua ddi) méi dudc Qudc hdi théng qua va co
hiéu luc tu dau nam 2025, do do, sé cd anh hudng truc
tiép dén hoat ddng kinh doanh clia SSH. Hé théng phap
luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thlen aé phu
hop vc5| nen kinh te luén Khoéng nging phat trlen o|o do su
thay aoi vé hé thong phap luat Vlet Nam la van dé tat geu
va it nhiéu gay ra anh hudng dén ké hoach va hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty.

Hién nay, CéNg ty quan tri va gidm thiéu rdi ro phu thudc
vao cac thay doi lugt phap bang cach thudng xuyén theo
sat viéc du bao, du thdo cac luat mai, diéu chinh luat ci,
ddng thdi thuc hién phd bién dén Ban lanh dao va tung
can bd cdng nhan vién trong Cong ty dé han ché nhiing
rui ro luat phap trong hoat dong.

RUI RO CANH TRANH

Trong nhitng nam gan day, thi trudng bat déng san ca
nudc noéi chung va tai Ha NOi, TP HCM noi riéng da coé
nhidu dau hiéu khdi sic. Mot sb tén tudi I6n dang sé hitu
cac du an tai khu vuc Ha NGi, TP HCM va cac tinh 1an can
la cac doanh nghiép Viét Nam nhu Tap doan VinGroup,
COng ty TNHH Phat trién Phu MJ Hung, Cong ty CP Phat
trién Bat dong san Phat Dat, Tap doan Bitexco... va nhiing
thuong hiéu nudc ngoai nhu CapitaLand, Keppel Land...
Nhiing doanh nghiép nay déu co thé 12 di thu canh tranh
vé mat thi phan vGi SSH. Do vay, aé tang tinh canh tranh
cling nhu aé Xay dung vi thé trén thi trudng Cong ty da va
dang dinh hudng dén phan khuc cac san pham dang cap,
Ung dung céng nghé 4.0 vao hoat dong giao dich.

Cong ty cling da va dang dinh hudng dén thuc h|en phat
trién cac du an bat dong san hang sang, da dang vé phan
khuc, tu thap tang dén cao tang gom ca bat déng san
nha & va nghi duéng.

RUI RO LIEN QUAN DEN TIEN DO THUC HIEN
DU AN

Mot trong nhitng rai ro dac tnu clia nganh Kinh doanh
BDS lién quan tryc tiép den tlen do thuc hlen dy an co
thé bi anh hu0ng bai nhiéu yeu t6 nhu: JU; tlen aoé dén bu
g|a| téa mat bang, (2) g|a| quyet cac van dé phap 1y, (3)
tién do gidi ngdn ngudn von, (4) tlen dod xay dung du an..
Viéc tién dd du an bi chadm sé khién cho dong tlen clia
Cong ty bi &nh hudng. Khi tién dd du an bi cham, tién thu
tU kKhach hang sé bi cham, cac chi phi phat sinh do cham
tién do du an nhu chi phi 13i vay, chi phi nhan cong, chi
phi van hanh may moc thiét bi ... sé tdng theo lam gidm
hiéu qua cla du an. Tuy vay, vdi ddi ngli can bd nhan vién
cé trinh dd chuyén mén cao va nhiéu nam kinh nghiém
trong nganh, Cong ty da I&n ké hoach nhiéu phucng an
khac nhau nham han ché nhing rui ro c6 thé dan dén
cham tién dé cling nhu co nhiing giai phap xu 1y phu hgp
khi du an bi kéo dai so vé&i ké hoach; diéu nay giup Cong
ty kiém soat tbt tién dod cho ting dy an.

RUI RO VE BIEN DONG GIA NGUYEN VAT LIEU

SSH hoat déng chu yéu trong linh vuc Kinh doanh BDS,
chi phi hoat déng kinh doanh cuia Cong ty chul yéu la cac
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chi phi lién quan dén: Chl phi mua du an, mua qug dat
Chi phi xay dLIng phat trién du an; Chi phi lién quan dén
quang b3, trién khai ban hang, marketing va ban giao can
ho; Chi phi tai chlnh trong doé gla ca mua du an, quyg dat
va thué nha thau xay dung chiém ty trong I6n trong tong
chi phi dau vao cla CoOng ty. Vlec quy dat du an hay gia
ca ngugen vat liéu xag dung bién dong sé lam anh hudng
truc t|e|o den gla vOn cula cac san pham kinh doanh va
tac dong dén két qua lhoat doéng k|nh doanh cuia Cong ty.
Tuy nhién, trén thuc té, dé giam thiéu nhing rui ro co thé
phat sinh, Cong ty c6 kha nang dam phan va ky két cac
hop dong truc tlep véi nhiéu dan VI ohugen hhudng, don
vi nha thau glup Cong ty cé thé klenn soat chi phi dau vao
va giam thiéu nhiing bién dong vé gia.

RUI RO VE KHA NANG HUY DONG VON PAU
TU CAC DU AN BAT DONG SAN

Trong giai doan t&i, SSH dang va sé tiép tuc trién khai viéc
dau tu hang loat cac du an BDS 16n nhdm nang cao vi thé
cla Cong ty trén thj t(uong. Ccéng ty Ién ké hoach hug
dong von tU nhiéu ngudn khac nhau nhu: (1) vay tu cac to
chtc tai chinh tin dung; (2) tai s olung von ty co tu cac
Dy an da hoan thanh; (3) phat hanh co phleu aé tang Von
dJeu I€, (4) huy ddng von théng qua thi trudng von quoc
té... Do do, viéc Cong ty cb huy ddng dudc tir cac ngudn
tai chinh nhu dy dinh hay khdng sé anh hudng dén viéc
trién khai du an ciing nhu két qua kinh doanh ctia Cong ty
trong cac nam tiép theo.

Cong ty ludn duy tri viéc ap dung cac bién phap huy dong
vOn néu trén mot cach linh hoat va phu h0|o nhat vGi cao
diéu kién kinh doanh cu thé tal tung thai diém dé co thé
dam bao duy tri viéc phat trién cac du an mot cach lién
tuc va Kip thai véi chi phi vén hop 1y nhat.

RUI RO VE MOI TRUGNG

Trong qua trinh gidi phong mat bang, thuc hién dy an cua
Cong ty sé khdng tranh khoi tac dong xau dén mdi trudng
nhu: Anh hudng dén dia chat, 6 nhiém khong khi, tiéng on.

Cong ty ludn thyc hién dung quy dinh cdng tac quan 1y
maoi trudng, danh gia dua ra giai phap giam thiéu tac dong
dén moi trudng.

RUI RO KHAC

Ngoai cac rdi ro ké trén, Cong ty ciing co kha nang gap
phai cac rui ro khac nhu thién tai, dich bénh, ’chién tranh,
hoéa hoan,... 1a nhirng rudi ro bat kha khang, néu xay ra sé
gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung clia Cong ty. Dé han ché thiét hai tUr cac rdi ro nay,
Cong ty da dé ra cac phucng an phong ngua giup giam
thiéu cac th|et hai nhu mua bao hiém cho céc tai san nhu
may nnoc, thiét bi... va bao hiém con nguagi va Iap dat oac
hé thong clu hda tai van phong tru sé va chi nhanh dong
thai tuyén truyén phong chay chifa chay va cac bién
phap bdo ddm an ninh, an toan khac.

Quan 1Y rdi ro la qua trinh xac dinh, danh gia va lgiém soat
rdi ro tai chinh, phap 1Y, chién ludc va an ninh d6i véi von

va thu nhap cla mot tb chuic. Nhurng rn0| de doa hoac
rdi ro nay cé thé xuat phat tu nhleu nguon khac nhau,
bao gom su khoéng chac chén vé tai chinh, trach nhlem
phap 1y, 16i quan 1Yy chién lugc, tai nan va thién tai. Néu mot
su Kién khdéng ludng trudc xay ra ma Sunshine Homes
khong co su chu dong cé thé tac doéng khéng hé nhd cho
Cong ty. pé glam thleu rdi ro Cong ty ludn dua quan tri rw
ro dong vai trd tat yeu trong qué trinh hoach dinh chién
luge va quan tri doanh nghiép.

HDQT va Ban TGD Cong ty ludn phdi hap chit ché véi cac
phong ban chugen mon trong cong tac quan tri rui ro
nham giam thiéu giam thiu rui ro, phan tich dag du rdi ro,
t6i uu hoa tuong quan gilta rdi ro va co hoi, va chap nhan
rii ro trong pham vi cho phép ctia Céng ty. NhG dé Cong
ty chonloc va chap nhan rui ro mot cach than trong va co
kiém soat cho nhiing muc tiéu kinh doanh hgp 1y.
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Il. TINH HINH HOAT BONG
~TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

2. TO chiic va nhan sy

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién du an

4. Tinh hinh tai chinh

5. CG céu cd déng, thay ddi von dau tu cda chi sé hitu
6. B4o cao phat trién bén viing



’/TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

11. KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TRONG NAM

N&m 2023, nén Kinh té thé gidi va Viét Nam co nhjéu bién ddng véi nhidu khd khan va thach thic. Thi trudng von chua
thuc su dudc khai thong, dong thdi thi trudng bat ddng san van trong giai doan tram lang mac di Chinh phil va cac
cc quan Bg, Ban, nganh da nc:),ll_jc dua ra nhiéu giai phap dé thao g& kho khan cho thi trudng von va bat dong san. Vi
vay, Cong ty CO phan Phat trién Sunshine Homes cling Khdng tranh khoi su tac dong bdi nhitng khé khan clia chung
cla thi trudng.

Tuy nhién, v8i dinh hudng, chi dao sat sao clia HOi ddng quan tri; vSi nd Iuc vuat kho, tinh than doan két va linh hoat cua
Ban Diéu hanh va toan thé can bd nhan vién (CBNV) da bam sat dinh hudng chién Iugc phat trién san pham bat dong
san cho ngusi ding cudi, hoat déng kinh doanh ndm 2023 clia SSH tiép tuc phat trién, tang trudng dn dinh vi két qua
dat dudc vugt ké hoach dat ra va kha tot so vaéi cac doanh nghiép cung nganh.

« Két qua sén‘xuét kinh doanh nam 2023 cua SSH tang trudng manh so vi nam 2022, Doanh thu thuan nam 2023 dat
2.901,2 tg dong, tuong ducng véi muc tang trudng 238,02% so véi nam 2022 (858,3 ty dong). Theo dd Igi nhudn sau
thué clia Cong ty cling tang trudng vugt béc, dat 1.2995 ty doéng, tuong duong véi muc tang 294,67% so v&i ndm
2022 (329,26 ty dong).

« Téng tai s&n ndm 2023 clia Cong ty dat 13.200,83 tJ dong, gidm 31,7% so v8i ndm 2022. Vén chi s& hiiu ndm 2023 1a
5.840,5 tg dong, tang 10,81% so véi nam 2022.

1.2. TINH HINH THUC HIEN SO VGI KE HOACH

Giai doan quy |, I ndm 2023 nganh Xay dung, Bat dong san van dang gap nhiéu kho khan. Tuy nhién budc sang quy I,
IV ndm 2023 cac doanh nghiép dan dugc thao g& kho khan, cac hoat dong chuyén nhugng trd nén sdi déng hon. Do
dd két qua kinh doanh ca ndm 2023 clia Cong ty la rat an tugng, cu thé nhu sau:

STT N6i dun huc hién Ké hoach rhuc hién TH2023/
= 8 ham 2022 2023 nam 2022 TH2022
(1) (2) (3) (4) (5) (5)/(4) (5)/(3)

1 Téng 2.396,46 3.200 3.858,93 120,59% 161,03%

doanh thu
(ty dong)
2 Lgi nhuan 329,26 450 1.29949 288,78% 294.67%
sau thué
(ty dong)
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2.1. BAN DIEU HANH

chtic vu: Thanh vién HDQT/Tong Giam ddc

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1983

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan Hoc vién Tai chinh
Théi gian bd nhiém: tir 06/2021

Ba DS Thi Dinh da ddng hanh cling Cong ty tif nhing
ngay dau thanh Iap. Ba da tiing dam nhiém cac vi tri
quan trong nhu Ké toan Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng, K& toan trudng CTCP Sao Anh Dudng, Phd
Téng Giam dbc Tap doan Sunshine,... cling nhiéu doanh
nghiép khac trudc khi tré thanh thanh vién HDQT, Téng
Giam dbc clia Cong tu.

Ty Ié s6 hitu cé phdn tai céng ty: 1,796%

32 Sunshine Homes

Ba: Nguyén Thi Hong Hanh

churc vu: Thanh vién HDQT/Phé Téng Giam dbc
Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1983

Trinh d6 chuyén mon: Thac s§ Quan tri Kinh doanh
Théi gian bd nhiém: tir 06/2021

Ba Ngugen Thi Hong Hanh 1a clif nhan Kinh té - Dai hoc
Kinh té Quoc dan va co bang Thac sg Quan tri kKinh
doanh cua Dai hoc Delaware State - MJ. Ba da lam
viéc trong linh vuc tai chinh - ngdn hang & Viét Nam
trong nhiéu ndm va tiing ndm gitf cac vj tri cp cao
nhu Trudng ban tai chinh Tap doan Geleximco, Chu tich
HDOT CTCP Quan Iy Qug diu tu Chirng khoan An Binh.

Ty Ié sG hiu cé phdn tai céng ty: 0,04%

Ba: Nguyén Thi Thanh Ngoc

Chifc vu: Pho Téng Giam dbc

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1977

Trinh d6 chuyén mén: CUf nhan Kién tric
Théi gian bd nhiém: tir 10/2021

Ba c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc kién truc, ba ting
dam nhan cac chuc vy nhu Glam dbc Kién truc, quy hoach,
noi that tai CTCP Tu van va Dau tu Xay Dung va Ung dung
cong nghé mai Vinaconex R&D, TrUOng ban Quanly thlet ké
Tap doan Sunshine, trudc khi dugc bd nhiém lam Pho Tong
Giam déc clia Cong ty.

Ty Ié sé hitu ¢é phdn tai céng ty: 0%

Ong: Phan ich Long

Chufc vu: Pho Tdng Giam ddc

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1985

Trinh d6 chuyén mon: KJ su xay dung
Théi gian bd nhiém: tir 05/2023

f)ng la ngudi co nhléu kinh nghiém trong linh vuyc xay dung.
Ong tling gilr nhleu chic vu nhu: Thanh vién HDOT kiém
Pho TGD Cong ty cd phan Tap doan KSFINANCE, Pho TGD
- Cong ty cd phan Tap doan Sunshine, Thanh vién HDOT
Ccéng ty CH phan Thién Hai; Thanh vién HDTV/Phd TGD -
Céng ty TNHH Dynamic Innovation; Phé TGD Céng ty Cb
phan Sunshine - Design.

Ty Ié s6 hitu ¢é phdn tai céng ty: 0%

Ba: Nguyén Thi Phuong Loan

chtic vu: Ké toan trudng

Quéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1985

Trinh d6 chuyén mén: CUf nhan ké toan - kiém toan.

Ba la ngudi co nhiéu kinh nghiém trong linh vyc ké toan. Ba
tung gitt nhiéu chur vu nhu: Chuyén vién ké toan - Ban Quan
Iy du an CBRIP - BO Ké hoach va péu tu; Chuyén vién ké toan
- Ngan hang thucng mal cO phan Buu dlen Llen Viét - Hoi
s3 chinh; Trudng Ban ké toan - Cong ty cd phan Tap doan
Sunshine; Thanh vién HDQT/Giam dde - Cong ty co phan Giai
tri Anh Duong; Chu tich HDQT - Cong ty co phan V|nam|nco
Khanh Hoa; Tu 10/2020 dén nay: Ké toan trudng - Cong ty cd
phan Phat trién Sunshine Homes

Ty Ié s6 hiu cé phdn tai céng ty: 0,008%
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2.2. THAY Dél TRONG BAN DIEU HANH

Thanh vién Chtic vu

1 D4 Thi Dinh Téng Giam déc

2 Nguyén Thi Hong Hanh Pho6 Téng Giam dbc
3 BUi Van Tu Pho Tdng Giam ddc
4 Nguyén Thi Thanh Ngoc Pho Tdng Gidm ddc
5 Hoang Thi Thanh Hai Pho Tdng Giam ddc
6 Phan ich Long Pho Tdng Giam ddc
7 Nguyén Thi Phudng Loan Ké toan trusng

2.3. S0 LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

Ngay bo nhiém

16/06/2021

16/06/2021

16/06/2021

18/10/2021

08/03/2023

18/05/2023

30/10/2020

Ngay mién nhiém

08/03/2023

01/07/2023

Congty cd phan Phat trién Sunshine Homes tong cong co 150 can b6 nhan vién tinh dén 31/12/2023 va179 can bd nhan
vién tinh dén thd| diém 31/12/2022. Viéc gidam so lugng CBNV Xuat phat tir myc dich Cong ty mudn glam chi phi tai chinh
va hang cao chat lugng bd may nhan sy, tao didu kién duy tri hoat ddng qua giai doan khoé khan va sén sang cho giai

doan phat trién theo chu Ky mai.

Tiéu chi Nam 2022
s6 lugng (ngudi)
1 Theo trinh d6 lao dong 179
1 Trinh ¢d trén Dai hoc 16
2 bai hoc 148
3 Cao Déng 7
4 Trung cap chuyén nghiép 3
5 Lao ddéng phd théng 5
1l Theo gigi tinh 179
1 Nam 79
2 N 100
34 Sunshine Homes

Ty trong (%)

100%

8,9%

82,7%

3.9%

7%

2,8%

100%

441%

55,9%

S6 lugng (ngudi)

150

20

121

150

67

83

Nam 2023

TY trong (%)
100%
13,3%
80,7%
2,0%
3,3%
0,7%
100%
44.7%

55,3%

n Theo db tudi 179
1 DUGi 30 51
2 Tl 30-50 128
3 Trén 50 0

100% 150 100%

275% 28 18,7%

72,5% 122 81,3%
0% 0] 0%

2.4. CHINH SACH DAO TAO VA PHAT TRIEN

Coéng ty khuyén khich va tao diéu kién dé can bd, nhan
vién dugc dao tao nang cao trinh do nhé,m thuc hién tot
cong viéc dugc giao, dap ung tiéu chuan chuyén mén
nghiép vu, tiéu chuén cong viéc theo quy dinh. Cong ty
xay dung quy ché dao tao, bdi dudng can bd nhan vién
trong do6 néu ré pham vi, dbi tugng, cac hinh thiic dao tao
va ché do trong cong tac dao tao.

Cong ty tap trung vao 6 nhom ndi dung dao tao chinh
nhu sau:

Van héa truyén Iffa: Nhdm gitip CBNV hiéu ré dudc vé
lich stt, van hda va cac quy dinh vé dién mao, thai do, tac
phong, giao tiép dé tir do CBNV gén két véi cong ty, xay
dung van hdéa doanh nghiép bén virng.

Pao tao nang luc lanh dao: Nhan thuic dugc tdm quan
trong cua Can bo diéu hanh, Cong ty da tap trung dao tao
chuyén sau vé nghlep vu nham thuc hién t6t vai tro cla
ngudi quan Iy diéu hanh theo khung nang luc lanh dao
chung clia Céng ty.

Dao tao nang luc chuyén mén: Cong ty ludn chu trong
vao viéc dao tao chuyén mon sadu cho nhan vién dé nang
cao Kién thtic va trinh dé chuyén mon, hd trg Nhan vién
phat trién nghé nghiép ca nhén ciing nhu tang hiéu qua
trong cong viéc dong thdi phuc vu cho muc tiéu phat
trién bén viing clia Cong ty.

Pao tao nang luc c6t 16i: Nhdm trang bi cho CBNV céc kj
nang mém theo khung nang luc cot I6i dé phuc vy cong
viéc.

Dao tao quy dinh, quy ché: Cac n0| dung dao tao pho
blen cap nhat cac quy dinh, quy ché dang co hiéu ILIc cua
Congty aé trang bi cho cac CBNV cac thong tin can thiét
trong qua trinh lam viéc.
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DU AN SUNSHINE CENTER

Du an Sunshine Center la san pham dau tién cua Cong ty, du0c ménh danh la “toa nha cua anh sang
va cong nghé” hién dai bac nhat Viét Nam, cong nghé chiéu sang hién dai bac nhat da mang dén ve
dep ruc réd cho tda nha cling nhu mot dién mao doc dao cho toan bo khu vuc. Toa lac tai vi tri chién
lugc trén dudng Pham Hung, nci dugc ménh danh 1a dai dat kim cudng ctia Ha Ni, lay cdm hidng cla
toa thap Trump Tower - tam dlém clia New York, Sunshine Center ghl dau an bang phong cach thiét
ke duacng dai v8i nhitng net cham pha hoang gia, quy toc, thé hién dang cap ty phu Ham chua gia tri
bén viing cho mot cudc song thUOng Uy, du an hién dién nhu mot diém nhan dat gla & phia Tay Thu
d6, mot san pham BDS kinh dién clia Sunshine Homes vdi st ménh khang dinh dang cap cua mot bidu
tugng mdi. Dy an da hoan thanh xay dung, va dua vao s dung tU nam 2019. Dag Ia tién dé quan trong
aé Cong ty t|e|o tuc thuc hién nhitng du an trong tudng lai, véi quy mo va chat lugng khdng ngling
dudc nang cao.

Théng tin chi tiét vé DU an Sunshine Center:

« Tén phap 1Y ctia DU an: “Trung tam thuong mai, dich vu, van phong va nha 3" tai sb 16 Pham Hung,
phudng Mg Dinh 2, quan Nam TU Liém, TP Ha Noi.

e Tén thuchg mai clia Du an: Sunshine Center;
« Vi tri: Quan Nam TU Liém, thanh phd Ha Noi;

» Quy mo: Dy an co quy mo 6.695 m? dat, trong do bao gdm 1.277 m2 dat ma dudng theo quy hoach:
gom 2 toa thap 30 tang vai 214 can ho.

« Tdng muic ddu tu: 1.800 tg ddng; Ngudn vdn dau tu tif von tu co, vdn vay va vén khac.

« Lién danh dau tu véi Cong ty TNHH Mai Trang (dudc chap thudn dau tu theo Quyét dinh s 4007/
0D-UBND ngay 21/07/2016 ctia Uy ban Nhan dan Thanh pho Ha Noi).

« Tinh trang: Dy &n bat dau trién khai xay dung tif nam 2016 va da bat dau ban giao dua vao sl dung
tU nam 2019.

e Thong tin Cong ty:
+ Ma s6 doanh nghiép: 0106784499 dang Ky 1an dau ngay 09/03/2015 va cac 1an stia ddi;
+ Dia chi: TAng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Quan Nam TU Liém, Ha Noi;

+ Von didu I&: 3.750 t§ dong.

Sunshine Homes

DU AN SUNSHINE CITY HA NOI

DAy 13 DU an ma Chu dau tu 1a Cong ty cd phan Pau tu xay dyng Xuan Dinh (14 céng ty con gian tiép
clia Cong ty). Sunshine City Ha NGi - mot trong nhirng du an clia Sunshine Homes da hoan thién va
di vao hoat dong, sé hUru mién thién nh|en trong Ianh bao quanh bai hé thong cay xanh cung khoéng
Khi tuci mat ti séng Hong phu sa, dem den cudc song sinh thai tan hudng va an lanh ngay trong Iong
pho thl cho cu dan. Bén canh do, véi hé thong dich vy - tién ich khép kin da dang, phuc vu moi hhu cau
thlet yeu tu vui ch0| gidi tri, shopping cho den an uong, cham séc sulc khoe: siéu thi Sunshine Mart,
bé bai bdn mua bé boi ngoai trdi,... cung chat lugng can ho dam bao, Sunshine City Ha NOGi da nhan
du00 phan hoi tich cuc va sy hai long cua cu dan da vé sinh song Dac biét, 6 toa cao tang dugc thiét
ké anh sang thay ddi mau sic theo chu de tao nén veé dep I6ng Iag riéng cé cua Sunshine City Ha Noi,
g6p phan mang lai mét dién mao hodn toan méi cho canh quan ven truc 16 giao théng tif san bay Noi
Bai vao trung tam Ha NOi.

Théng tin chi tiét vé DU 4n Sunshine City Ha Noi:

Tén phap 19 dy an: Nha & cao tang két hop dich vy thuong mai tai 6 dat 1.A.23-CT thudc khu dd thi Nam
Thang Long (giai doan Il) phudng Dong Ngac va phudng Xuan Dinh, quan Bac TU Liém, Ha NOi.

e Tén thucng mai du an: Du an Sunshine City Ha Noi;

Vi tri: Phudng Dong Ngac va Phudng Xudn Dinh, Quan Bac TUf Liém, Ha Noi;

« Ouy md: DU an cé dién tich dat 21.702 m2, dugc xay dung g6m 6 toa nha 38 - 40 tang véi1.791 can ho.
« ChU du tu: Cong ty C phan Dau tu Xay dung Xudn Dinh - Cong ty con gian tiép clia Cong ty

+ M4 sb doanh nghiép: 0107565644, dang Ky 1an diu ngay 15/9/2016 va cac Ian sira doi;

+ Dia chi: Téng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Quan Nam TU Liém, Ha Noi.

+ Vb diéu 1&:1.000 t§ ddng.
« Téng miic dau tu: 5.600 ty déng. Ngudn von thuc hién tif von tu cé, von vay va ngudn vén Khac.

e Tinh trang: Da ban giao dua vao su dung.
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DU AN SUNSHINE GARDEN

Day la Du an ma Chu dau tu 1a Congty cd phan Sao Anh Dudng (la cong ty con truc tlep clia Cong ty).
Khaoi day y tu0ng vé mot kKhu vu0n u tuyét dep ngay trong long pho thi, Sunshlne Garden hién dién
nhu mot diém nhan ctia md hinh kién truc xanh bén virng. Khi cudc song dang cap thang hoa cung vdi
sy an nhlen va thanh binh, trong am hudng giao thoa cla anh sang va nhiing SAc mau yén a.Nhiing
gia tri nén tang ag 1a thong diép ma chung t6i lubn mong mudn dudc cung ban cadm nhan moi ngav.

Théng tin vé Dy an Sunshine Garden

* Tén phap Iy du an: T hgp thucng mai dich vu, van phong cho thué va nha é chung cu ADG Garden
tai 16 dat I1-HH1 phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung va phudng Mai Dong, phudng Vinh Hung, quan
Hoang Mai, Ha NOi.

o Tén thuchg mai du an: Sunshine Garden

e Vi tri: ® quy hoach I1-HH1, phudng Mai Dong, phudng Vinh Hung, quan Hoang Mai va phudng Vinh
Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha No&i

» Quy mo o||en tich dat 12.810 m? véi 03 tdoa nha cao 31 tang (ke ca tang k§ thuat, tang mai), 02 tang
ham tong sb can ho 1.244 can va 16 can shophouse khdi dgé.

« Tdng miic dau tu du kién: 3.200 tg ddng. Ngudn von thuc hién du an tif von tu co, vén vay va von huy
ddng hap khac theo quy dinh clia phap luat.

« Chu dau tu Dy &n: Céng ty Cb phan Sao Anh Dudng
+ Ma s6 doanh nghiép: 0101358793, dang Ky 1an dau ngay 09/4/2003 va cac lan sufa doi;

+ Dia chi: S6 50A, ngach 6/6, ngd 6, phd D6i Nhan, phudng Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

+ Von diéu I&: 1150 t§ dong

e Tinh trang: D3 ban giao dua vao sU dung

Sunshine Homes

DU AN SUNSHINE PALACE

Day la DU an ma Chu dau tu 1a Cong ty cd phan Sao Anh Dudhg (cong ty con truc t|e|o clla Cong tg)
Mang phong cach kién tric Chau u - Tan cb dién sang trong, Sunshine Palace toa lac ndi bat & dai dat
phia Nam Thu dd, nci da hién huru dag du cac tién ich hang dau khu vuc nhu Park Hill - Times Cltg, Khu
d6 thi sinh thai Vinh Hung... K&t hdp hai hoa gitfa vé dep ca tinh duadng dai v8i nét duyén ngam g nhi
clia nhirng gia tri van hda Viét, sir ménh cua Sunshine Palace la Kién tao nén mot nhip sdng dang cap
va maéi mé hoan toan.

Thong tin vé DU an Sunshine Palace

« Tén phap 1Yy du an: TS hop khach san, dich vu thuong mai va nha & STAR AD1
e Tén thuchg mai du an: Sunshine Palace

« Vi tri: ® dit C2/CN3, phudng Mai Dong, quan Hoang Mai, Ha Noi

» Quy maé: dién tich dat 3.778 m2. Khdi chung cu cao 27 tang, khdi khach san cao 17 tang va 02 tang
ham chung; khoi chung cu cé 312 can hd va khdi khach san cé 85 phong.

« Tdng muic dau tu: 1.030 ty dong. Ngudn vdn thuc hién du an tif vén tu cé, von vay va von huy ddng
hop phap.

« Chu diu tu Dy &n: Céng ty Cb phan Sao Anh Dudng
+ Ma s6 doanh nghiép: 0101358793, dang ky lan dau ngay 09/4/2003 va cac lan siia abi;

+ Dia chi: S6 50A, ngach 6/6, ngd 6, phd D6i Nhan, phudng Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

+ Von diéu 1&: 1150 tg dong

e Tinh trang: da ban giao dua vao s dung.
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DU AN SUNSHINE CAPITAL TAY THANG LONG

DAy 13 DU 4n ma Chi du tu 13 Congty cd phér) Dau tu xay dung Xuan La (cong ty con truc tiép cua
Cong ty). Toa lac gilia dai 16 huyét mach béc nhat Tay Thang Long, ndi dong chay dau tu sinh I6i thinh
vugng, Sunshlne Capital Tay Thang Long Kién tao mot tb hOp thUOng mai giai trl va nghi dudng 4.0
dang ca|o VGi nhtmg tuyét pham giGi han Hién thuc hda giac ma vé mot cude song thugng dinh, noi
nhirng gia tri song thang hoa dugc khang dinh.

Théng tin vé DU 4n Sunshine Capital Tay Thang Long

Tén phap 1Y du an: Nha & thap tang
Tén thuodng mai du an: Sunshine Capital Tay Thang Long

Vi tri: © dat TT6-2 thudc quy hoach chi tiét khu chiic nang db thi Tay Tuu, phudng Tay Tuu, quan Bic
TU Liém, thanh pho Ha Noi;

Ouy mé: DU an ¢o dién tich 13.001 m2, gdm 32 16 lién ké va 16 15 biét thu.

Téng miic dau tu dy Kién: 640 tg dong. Ngudn vdn thuc hién du an tif von tu co, von vay va vén khac.
Chu dau tu Dy an: Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Xuan La

+ M3 sb doanh nghiép: 0107565651, dang Ky Ian dau ngay 15/09/2016 va cac Ian sta doi;

+ Dia chi: TAng 4, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Quan Nam Tif Liém, Ha Noi;

+ Vb diéu I&: 780 ty dong.

Tinh trang: Da ban giao dua vao su dung

40 Sunshine Homes

Ngoai ra, Cong ty dé va dang hoan thanh Ky nguyén tic v0| cac cht dau tu phat trlen cac du an mang thurdng hiéu Sun-
shine, tong s0 8 du an, véi qug dat khoang 581 hecta va tong muic dau tu du kién khoang 110 nghin ty dong (MOt tram
mudi nghin ty dong) trong do co 3 du an da dudc ky két trong ham 2023. Théng tin so bd cac du an nhu sau:

CAC DU AN TIEU BIEU SSH DA, DANG VA DY KIEN PHAT TRIEN TRONG THOI GIAN TGl

STT Tén thuong maidu an

Dia diém

oug dat Téng muic dau tu
(Bon vi lam tron: ha) (Bon vi lam tron: tu

1 Sunshine Green Iconic

2 Sunshine Grand Capital

B The Phoenix Garden

4 Sunshine Crystal River

5  Sunshine Heritage Ha NOi

6  Sunshine Royal Capital

7 Sunshine Hilltop Hotels & Resorts

8  Sunshine Golf & Resort Lang C6

Téng cong

Ha Noi

Ha Noi

Ha Noi

Ha Noi

Ha Noi

Ha NOi

Binh Thuan

Thita Thién Hué

2 2100
42 12.200
45 5.000

5 12.800

230 36.000

il 1.000

86 15.000
160 16.100
581 110.200

Nguén: Céng ty CS phdn Phdt trién Sunshine Homes

B4o cdo thudng nién | 2023 | 41



\ Sunshine Center

N

HOMES

HINH ANHMOT SODUAN
DO CONG TY/CONG TY CON PHAT TRIEN/
LIEN KET PHAT TRIEN

unshine City H

s = - y S
B ) i -5 un W . e

A Tm N
.l -- \

t

)

Bé4o cdo thudng nién | 2023 | 43




44

Sunshine Homes

Sunshine Garden

Sunshine Capital Tay Thang Long
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CONG TY CON

Céng ty Cb phan Dau tu xay dung Xuan Dinh

Tinh hinh tai chinh Nam 2022

Tong gia tri tai san Ty ddng 762545
Doanh thu thuén Ty dong 39738
Lgi nhuan tu hoat ddng kinh doanh Ty dong 29711
Lgi nhuan khac Ty dong (10,04)
Lgi nhuan trudc thué Ty ddng 287,67
LGi nhuan sau thué Ty dong 22795

Céng ty Cb phan Pau tu Xay dung Xuan La

Tinh hinh tai chinh Nam 2022
Tong gia tri tai san Ty ddng 1.645,17
Doanh thu thun Ty dong

Ldi nhuan tu hoat ddng kinh doanh Ty dbng 29,01
Lgi nhuan khac Ty dong (0,04)
LGi nhuan trudc thué Ty dong 28,97
LGi nhudn sau thué Ty dong 2217

Céng ty C6 phan Sao Anh Dudng

Nam 2023

758147

1.254,10

79945

475

804,20

642,12

Nam 2023

2.011,61

1.03643

638,23

745

645,69

51715

Nam 2023

% Tang truéng
0,58

215,59

168,54

147,28

179,56

181,70

% Tang truéng

22.27

100

2100,39

20.629,24

2.128,88

2.232,85

% Tang truéng

Cong ty TNHH P3u tu Nha Hung Thinh Phat

Nam 2023

% Tang truéng

Tinh hinh tai chinh Nam 2022
Toéng gia tri tai san Ty ddng 4140.36
Doanh thu thun Ty dbng -

Lgi nhuan tU hoat ddng kinh doanh Ty dbng -

Lgi nhuan khac Ty déng -
LGi nhuan trudc thué Ty ddng (0,36)
Lgi nhuan sau thué Ty dong (0,36)

CONG TY LIEN KET

Céng ty C6 phan Thién Hai

4140.55

(0,49)

(0,49)

Nam 2023

0,0047

(34,23)

(34,23)

% Tang truéng

Tinh hinh tai chinh Nam 2022
Tong gia tri tai san Ty ddng 208,46
Doanh thu thun Ty dbng 016
Lgi nhuan tU hoat ddng kinh doanh Ty dbng (4,81)
Lgi nhudn khac Ty déng (6,83)
LGi nhuan trudc thué Ty ddng (11,64)
LGi nhuan sau thué Ty ddng (11,64)

Céng ty C6 phan Sunshine Tay HO6

208,87

0,02

(4.48)

0,00

(4,.48)

(448)

Nam 2023

019
(85.93)
6,89
100,00
6154

6154

% Tang truéng

Tinh hinh tai chinh Nam 2022
Tong gia tri tai san Ty ddng 3.200,35
Doanh thu thun Ty dong 239,69
Ldi nhuan tu hoat ddng kinh doanh Ty dbng (75,63)
Lgi nhuan khac Ty déng (21,05)
LGi nhuan trudc thué Ty dong (96,68)
Lgi nhuan sau thué Ty dong (96,68)
48 Sunshine Homes

2.585,34

598,54

190,52

(12,10)

178,42

154,63

(19,22)

149,71

351,91

42,54

284,54

259.94

Tinh hinh tai chinh Nam 2022
Tong gia tri tai san Ty ddng 1.928,06
Doanh thu thun Ty dbng -
Lgi nhuan tU hoat dong kinh doanh Ty dbng (0.04)
Lgi nhuan Khac Ty dbng -
LGi nhuan trudc thué Ty dbng (0,04)
Lgi nhuan sau thué Ty dbng (0,04)

242487

(3.48)

0,00

(3/48)

(3.48)

2577

0,00

(7773,01)

0,00

(7773,17)

(r773,17)
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/' TINH HINH TAI CHINH

A. TiINH HiNH TAI CHINH B. CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

STT Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023

Tinh hinh tai chinh Nam 2022 Nam 2023 % Tang truéng

1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Tong gia tri tai san Ty dong 19.326,95 13.200,83 (3170)
Doanh thu thuan Ty dong 858,29 2.901,24 238,02 Hé s thanh toan ngan han Lan 155 188
Ldi nhuan tU hoat ddong kinh doanh TY déng 531,40 1.630,22 206,78 Hé s6 thanh toan nhanh Lan 119 1,62
Lgi nhuan trudc thué Ty ddng 43919 1626,89 27043 o Chi tidu v& cd ciu vén
Lgi nhuan sau thué Ty dong 329,26 1.29949 294,67 Ha sb nq/Téng B e % 7273 5576
T 18 I6i nhudn tra cb tuc % - - - . 4 ; o
. Hé sb6 ng/Vdn chu s hiru % 266,69 126,02
Cac chi tiéu khac: 3 Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Chi tiéu N3m 2022 N3m 2023 Vong quay hang ton kKho Vong 042 0.81
ROA 214% 714% Vong quay tong tai san Vong 0,06 0.18
ROE 9.35% 24.89% 4 Chi tiéu vé kha nang sinh IGi
Hé gé LGi nhuan trudc thué /Doanh thu % 51,17 56,08
thuan
Hé sd Lgi nhuan trudc thué /Von chu % 833 2786
sé hitu
Hé s6 I6i nhuan sau thué/Tong tai san % 214 714

Hé sb Igi nhuan tif hoat ddng Kinh

1 o)
doanh/Doanh thu thuan %o 6191 56,19
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B co ciu cb poNG, THAY DOI VON PAU TU

CUA CHU SG HUU
A.CO PHAN

Thong tin vé& cb phiéu dién bién 2023 C phiéu Sunshine Homes (MCK: SSH) 14 cb phiéu thudc nganh bat dong san,

dugc giao dich vao ngay 04/08/2021 trén san UPCOM.
. So lugng co phan niém yet. 375.000.000 cb phleu

. SH lugng cd phan dang luu hanh: 375.000.000 c6 phleu

Trong dé:

« 56 cd phan ty do chuyén nhugng: 375.000.000 cd phiéu

. So cd phah han che chuyeh nhugng: 0 cd phleu
. Cd phleu quy ocd phleu
e Ménh gia co phah 10.000 VND

B. CO CAU CO PONG (TAI NGAY 14/03/2024)

Poi tudng s6 Iuong cb phié
1 cé déng 16n 266.250.000
(s hitu tir 5% tré 1én)
Trong nudc 266.250.000
Nudc ngoai 0
2 C6 dong khac 108.750.000
Trong nudc 108.747100
Nudc ngoai 3100
3 Téng cong 375.000.000
Trong nudc 374.996.900
Nudc ngoai 3100

Ty 18 s3 hifu nudc ngoai tbi da xac dinh tai SSH 14 50%: D4 dudc chap thuan cua Uy ban Chiing khoan Nha nudc sb

4676/UBCK-PTTT ngay 22/07/2022

C. TINH HINH THAY D01 VON PAU TU CUA CONG TY

Thdi gian Von diéu I& (TY dor

Thang 03/2015 100,00
Thang 2/2016 500,00
Thang 10/2018 2.500,00
Thang 02/2022 3.750,00

Giao dich cd phiéu qug: Khdng c6
Cac chung khoan khac: Khong co
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TY I€ sé hitu (%

7

I

0]

29

28.999

0.001

100

99.999

0.001

S0 lugng co don

Ca nhar | - Td chirc

196

194

198

196

Gop von thanh 1ap

Phat hanh cho ¢ ddng hién hitu

Phat hanh cho ¢ ddng hién hitu

Phat hanh cho ¢ ddng hién hitu

WV sio cAo PHAT TRIEN BEN VUNG

6.1. TAC PONG MOI TRUGNG

La Cong ty hoat ddng trong linh vuc bat déng san it nhiéu
sé gay anh hudng dén phat thai khi nha kinh. Do dé Cong
ty luén chu trong day manh cac du an xay dung tiét klem
nang lugng va bao vé moi trtmng, phan ph0| phat trién
nhirng khu dé thi xanh, gidm thiéu tac doéng xau dén mai
trudng, cai thién chat lugng cudc song cla cu dan va tao
ra mot moi truéng song than thién, an toan cho ngudi dan...

6.2. OUAN LY NGUON NGUYEN VAT
LIEU

SSH hoat ddng chli yéu trong linh vyc kinh doanh BDS,
chi phi hoat déng kKinh doanh clla Cong ty chu yeu la cac
chi phi lién quan dén: Ch| phi mua dy an, mua qug dat
Chi phi xay dung phat trién du an; Chi phi lién quan dén
quang ba, trién khai ban hang, marketing va ban giao can
hg; Chi phi tai chinh, trong do gia ca mua dy an, qug gét
va thué nha thau xay dung chiém ty trong I6n trong tong
chi phi dau vao cuia Cong ty. Viéc quy dat du an hay gia
ca ngugeh vat liéu xag dung bién doéng se lam anh hudng
truc tlep deh g|a vOn clia cac san pham kinh doanh va
tac dong dén két qua hoat déng klhh doanh ctia Cong ty.
Tuy nhién, trén thuc té, dé giam thidu nhitng rdi ro co thé
phat smh Cong ty co kha nang dam phan va Ky két cac
hop dong truc tlep véi nhiéu daon vi chuyen hhugng, don
vinha thau glup Cong ty cb thé klem soat chi phi dau vao
va giam thiéu nhirng bién doéng vé gia.

6.3. TIEU THU NANG LUGNG

coéng ty ludn cb gdng st dung cac vat lidu xay dung than
thién v&i moi trudng, gidm thiéu Iu0hg chat tha| smh ra
trong qua trinh xay olurng trong diéu kién coé thé. Dau tu
vao cac cong nghé tién tién, giam thiéu tac doéng xau dén
moi trudng va nang cao hiéu qua Kinh doanh.

6.4. TIEU THU NUGC

VGi myc tiéu Phat trién bén virng 13 kim chi nam trong tién
trinh phat trién clia Cong ty do do viéc bao vé tai nguyén
nudc va st dung nudc clia Cong ty ludn dudc chu trong
nhu:

« Uu tién Xt 1Y ngudn nudc clia cac khu dé thi ma Cong ty
Ia chd s& hitu trude khi thai ra moi trudng.

e Nang cao nhan thuc, trach nhiém cho CBNV sU dung
nudc tiét kiém nudc va hiéu qua.

« Ung dung t'hiét bi thdng minh trong quan 1y, van hanh
he thong cap nudc; lua chon cong nghe va thiét bi tién
tleh c6 ché dd tu dong hoda cao, tiét kiém nang IUOhg,
tiét kiém nudc, than thién maoi trudng va bao dam cap
nudc an toan

6.5. TUAN THU PHAP LUAT VE
BAO VE MOI TRUGNG

COng ty ludn tudn tha pha phat luat trong viéc bao vé moi
trudng.

6.6. CHINH SACH LIEN OUAN DEN
NGUGI LAO DONG

a) S4 Iugng lao déng murc ludng trung binh ddi véi ngudi
lao dong:

Chi tiéu 2022 2023

Th‘u nhap binh quan 29.663.622 38.969.650
(dong/ngudi/thang)

b) Chinh sach lao déng nham dam bao suc khoe, an toan
va phuc Igi ctia ngudi lao ddng

T4t ca nhan vién chinh thic ciia Céng ty déu dugc hudng
cac trd cip xa hoi phi hdp véi Luat Lao déng. Ngoai ra,
tuy linh vuc cong tdc ma nhan vién Cong ty con nhan
dugc phu cip xang xe, phu cap chuyén mén,...

Dong thdi, Cong ty cling thudng xugeh nang cao chmh
sach phuc Igi cho can bd hhah vién bahg cac trg cap aoi
v@i cac nhan vién cudi hoi, dm dau - ndm Vién, thai san,
ché do tang ché... Bén canh dé, Ban lanh dao cling Céng
doan cong ty ludn chu tdm phat trién va duy tri cac hoat
déng ngoai khoa nhu sinh hoat tap thé, thé thao...

Hang nam, Céng ty thuc hién ché dd nghi mat cho nhan
Vién. Cong ty co nhiing chinh sach dai ngd nhan vién nhu
to6 chiric kham bénh dinh ky.

c) Hoat ddng dao tao ngudi lao dong

Muc tiéu phat triéh bén ving 1a mdt trong nhifng muc
tiéu quan trong nhat cla Cong ty, do do cac hoat dong
dao tao thudng xuyén dugc td chuc, chuan bi kg ludng
theo mdi phong ban. T dé gilip Cong ty ludn dam bao
sb luong Can bd nhan vién co trinh dd cao phi hgp Vi
thi trudng.

6.7. BAO CAO LIEN QUAN DPEN
TRACH NHIEM DOI VGl CONG
DONG DIA PHUONG

Cong ty dang trong giai doan tuing budc aoi mdi hé sinh
thai ctia doanh nghiép dé tao nén nhirng san pham/dich
vu co tac dong tich cuc Ién mdi trudng va xa hdi: xay dung
hé sinh thai khu doé thi van minh, tich hgp tao cac gia tri
sbng an cu - hoc tap - vui chai - giai tri cho ngudi dan
dia phudng va khu vuc 1an cén, két ndi trudng hoc - siéu
thi - giai tri.

6.8. BAO CAO LIEN QUAN DEN
HOAT DONG THI TRUGNG VON
XANH THEO HUGNG DAN CUA
UBCKNN

V&i muc tiéu phat trién bén viing theo quy dinh ctia Chinh
pht Cong ty sé chu trong dén thi trUOhg trai phleu xanh va
thi trucng co phleu xanh tu nguon von huy dong dugc Cong
ty sé dau tu vao cac du an xanh than thién véi moi trudng.
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III BAO CAD VA DANH GIA
CUA BAN TONG GIAM BOC

1. Danh giad két qua hoat ddng san xuat kinh doanh
2. Tinh'-.h‘mh tai chinh

3. NhUrng cai tién vé co cAu td chirc, chinh sach,
e[VETARIY]

4. Ké hoach phat trién trong tuong lai



BV piNH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH

Don vi: Ty doéng
NHUNG TIEN BO MA CONG TY DAT DUGC

STT Chi tiév Ké hoac Thuc hié % thuc hién/ké hoac

1 Téng doanh thu 3.200 3.85893 120,59

B Téngtaisan [ Ngphditrd ==®= Ng phditrd/TTS a=g=V/0ng quay HTK ==@==\/dng quay cic KPT
0,9
2 Lgi nhuan sau thué 450 1.29949 288,78 25.000 e ] ) 08 08
— — — ' ' 07
o R . . 20.000 o7
Doanh thu cla Cong ty dat 3.858,9 tJ dong, dat 120,59% ké hoach da deé ra. ) 06 06
Lgi nhuan sau thué clia Cong ty dat 1.299,5 ty dong, dat 288,78% so vaGi ké hoach ndm 2023. 15.000 : 05 '
. ' 05
CAC CHi TIEU KHAC . 04 04
Don vi: TY dong X
10.000 03
' 0,3
f Chi tiéu Nam 202 Nam 202 % tang truén 5.000 02 02
EE—— 01 o/
1 Tong gia tri tai san 19.326,95 13.200,83 (31,70) - 0 0
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
2 Vén chui sé hitu 5.270,66 5.84045 10,81
3 Doanh thu thuan tif hoat déng 858,29 2.901,24 238,02 ‘ ‘ '
ban hang va cung cap dich vu , ==Vong quay HTK ==e=Vong quay cac KPT ==8=—H& s& thanh tean nhanh
2
4 Doanh thu hoat ddng tai chinh 1.53816 957,69 (37,74) 08
. 15
5 Lgi nhuan trudc thué 4392 1626,89 27043 06
1
6 Lgi nhuan sau thué 329.26 1.299,49 294,67 04
02 05
0 . 0
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
e=g==ROA g ROE
30.00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%

2020 2021 2022 2023
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17 TINH HINH TAI CHINH
A. TINH HINH TAI CHiNH

Tinh hinh tai chinh i Nam 2022 Nam 2023 Thay adi Tang trudéng (%)
Té&é tri tai san TY déng - 19.326,95 13.200,83 (6.126,11) (-31,70)
Tai san ngan han TY df‘)ng 7.866,45 6.323,31 (1.543,15) (19,62)
Tai san dai han T9 déhg 1.460,50 6.87752 (4.582,97) (39,99)
vong quay tdng tdi  Vong 0,06 018 0,12 202,2

san (DTT/TTS BQ)

Tong tai san nam 2023 clia Cong ty 14 13.200,83 tJ ddng giam 6.126,11 t§ ddng tuchg Ung gidm 317% so véi dau nam
2023

Trong dé: Tai san ngan han giam 154315 tg dong, tai san dai han giam 4.582,97 tuong Ung giam Ian IUdt 19,62% va
39,99% so véi dau nam 2023

Hé s6 vong quay tai san 2023 1a 018 vong tang 0,12 vong so v&i nam 2022. Hé sb vong quay la 018 vong <1 cho thay
doanh nghiép chua st dung hiéu qua tong tai san clla Cong ty

B. TINH HiNH NGO PHAI TRA

Chi tiéu i Nam 2022 Nam 2023 Thay d6i
T(:)ng;i san TY t:‘ic‘i_ng 19.326,95 13.200,83 (6.126,11)
NG Phai tra T§ ddng 14.056,29 7.360,39 (6.695,90)
NG ngén han Ty ddng 5.086,69 3.360,62 (1726,07)
NG dai han Ty ddng 8.969,60 399977 (4.969,83)

NG phai tra/TTS Lan 073 0,56 (017)

Trong ndm 2023 ng phai tra clia Cong ty giam 6.695,90 tJ dong trong dé: NG ngén han gidm 172607 tg déng, ng dai
han gidm 4.969,83 ty dong.

Hé sb ng phai tra/TTS nam 2023 13 0,56 giam 0,17 13n so v4i dau nam.

Nhu vy nam 2023 véi hé sbé ng 0,56<1 cho thay doanh nghiép dang hoat ddng tét véi hé sb ng an toan.

58 Sunshine Homes

‘7 NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,
CHiNH SACH, QUAN LY

A.VE HOAN THIEN CO CAU TO
CHUC, OUAN LY CONGTY

Trong nam 2023, Ban‘ diéu hanh da triéh khai nhiéu chinh
sach va giai phap nham cai thién co cau to chtic va quan
Iy cong ty, bao gom:

Tai co cAu tb chifc: Cong ty da tién hanh tai co ciu td
chiic dé tang cudng su phan cap quan Iy, tép trung vao
hoat dong kinh doanh chinh va tdi uu héa ngudn von.
Ban diéu hanh: €06 1thanh vién vGi TGD va 4 dén 5 Pho
TGD tuy thgi diém. Ban diéu hanh da tao ra mot cd cau
td chifc ma&i véi cac don vi chuyén trach ré rang, giup
cho quan Iy va hoat dong kinh doanh dudc linh hoat
hon.

Tang cudng quan 1y chat lugng: Chét lugng clia san
pham chinh 1a yéu t6 quan trong giup doanh nghlep
hahg cao kha nang canh trahh’treh thi trudng, la yéu
to tao dung su uy tin va phat trién vé lau dai cho doanh
hghlep Vi vay, Cong ty da tang cu0hg hoat dong quan
Iy chat lugng nham dam bao chét ludng san pham va
dich vu dugc cung cap dap Ung tiéu chudn valyeu qau
clia khach hang. Cong ty da ap dung cac hé thong kiém
soat chét lugng va dao tao nhan vién dé nang cao chat
lugng cong viéc.

Nang cao hleu qua hoat dong kinh doanh: Khong
ngung thag dbdi san pham duia trén nghién cuu th|
trUOng Can dam bao san pham phu hgp véi nhu cau
thi hiéu cua khach hang. Tap trung VAo cac san pham
khong chi dap urng dugc nhu cau clia thi trudng khu vuc
ma con Ia nhu cau cua nhiéu cap khac nhau. Chat lugng
san pham la geu t6 hang dau quyet dinh uy tin, dinh
vi thuong hiéu cho doanh nghiép. Do do, can dam bao
chat lugng san pham luén dudc phat trién theo hudng
tich cuc.

Tang cudng ap dung cong nghe Cong ty da tang
cu0ng ap dung cong nghé dé tbiuu hoa nguon luc. Ban
diéu hanh da ap dung cac tiéu chudnchuan xuan va
quy trinh quan Iy phan cap chat ché giup tang hiéu qua
kinh doanh va dé dang quan I dudc cac hoat déng noi
bo.

B. TAP TRUNG XAY DUNG CAC QUY
TRINH NI BO

Trong nam 2023, Ban diéu hanh cOng ty da tap trung vao
viéc xay dung cac quy trinh ndi bo cua Cong ty nham
tdng cudng su phan cap quan Iy va gidm thiéu ruiro trong
hoat déng kinh doanh. Cu the, cong ty da dua ra cac giai
phap nhu sau:

Tuén tha: Céac quy trinh va chinh sach, von 1a mot phan
cua hé thong quy trinh ndi b cua cong ty; Cac chinh
sach va quy trinh ké toan cling nhu viéc danh gia tinh

chinh xac cuia cac bao cdo tai chinh va bao cdo quan tri;
Xac dinh cac rui ro, cac van dé va ngudn gdc cua Viéc
kém hiéu qua va xay dung ké hoach gidm thiéu rui ro.

« Xay dung quy trmh quan 1Y du an: Xay dung cac quy
trinh va tiéu chuan quan Iy du an dé dam bao rang cac
du an QUQC trién khai mot cach hiéu qua, dadm bao tién
do, chat lugng va chi phi.

« T6 chifc dao tao va huin luyén nhan vién: T6 chiic cac
chuong trinh dao tao va huén luyén nhan vién vé cac
quy trinh va tiéu chuan quan Iy dé dam bao tinh chinh
xac va dong bo trong thuc hién cac quy trinh.

« Xay dung hé théng bao céo: Xay dung hé théng bao
cao dinh ky dé danh gia hiéu qua hoat dong kinh doanh
cua ting dy an. Hé théng bao céo nay gilp cho Cong ty
co thé phan tich két qua hoat déng, danh gia rui ro va
ap dung cac giai phap phu hgp.

- Dinh huéng phat trién chién lugc: Cong ty da dinh
hudng phat trién chién lugc dua trén cac quy trinh va
tleu chuén quan 1y. Cong ty tap trung vao V|ec phat
trién cac du an co t|em nang cao, dam bao dau tu mot
cach hiéu qué va t6i uu hoa IGi nhuan.

C.CONG TAC NHAN SU, CHiNH
SACH PHUC LGl

« DAu tu vao dao tao va phat trién nhan sy: Cong ty da
dau tu vao cac chuadng trinh dao tao va phat trién nhan
su dé nang cao nang luc va chuyén moén cho cac nhan
vién. Bén canh do, cac phong ban tang cudng cac hoat
dong danh gia nang luc va danh gla hiéu qua cong viéc
dé dam bao tinh chinh xac va dong bo trong thuc hién
cOng tac quan Iy nhan su.

« Xay dung chinh sach phtc Igi hap dan: Phuc I6i cho
nhan vién la mot hinh thuc thu hut nhigu nhan taj, nang
cao hiéu qua cbng viéc thdng qua viéc cung cap cac
IGi ich mang dén su hai long va hanh phtc cho nhah
vién trong qua trinh Iam V|ec Chung t6i da cung cap
céac chinh sach bao h|em y té (BHYT); Béao hlem xa hoi
(BHXH); Bao hiém that nghiép (BHTN); Bao hiém tai nan
lao ddng, bénh nghe nghiép (BHTNLD, BNN); Huu tri.

« Tang cudng su gin két va su dong goép clia nhan
vién: Khen thudng thanh tich ctia nhan vién; Td chiic
cac hoat déng gan két nhu Teambuilding 1& mot trong
nhitng phuong phap vé cling quen thuéc nham gin két
nhan vién. Cac hoat déng ngoai trdi Khdng chi giup cac
nhan vién gilra cac ddi nhdm, phong ban co co hoi gap
g8, lam quen va gan két v&i nhau ma nd con 1a co hoi
gilip doanh nghiép quang ba hinh anh, thucng hiéu cua
minh. Ngoai ra, day con la mot hinh thtic dé nang cao
suc khoe tinh than vé cung hiéu qua ma cac doanh ng-
hiép hay ap dung cho nhan vién ctia minh.
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WL/ KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LA

CHIEN LUGC PHAT TRIEN CONG TY DE PAM BAO THUC HIEN KE HOACH

KINH DOANH NAM 2024

Vé chién Iurdc va giai phap cho hoat dong nam 2024, Ban
Diéu hanh van sé bam sat dinh hudng phat trién cua HDOT
dadéra cho giai doan 2021-2025 VGi ton chi xuyén suot
la phat trién san pham bat ddng san cho ngudi dung cudi
(End - user). Cu thé nhu sau:

« CONg ty sé tiép tuc tap trung vao dong san pham bat
déng san hudng tdi ngudi 3 thuc, trén co sé phat huy
thé manh nén tang Ia bat dong san cong nghé gan véi
yéu td xanh - sinh thai; day du tién ich gan véi phat huy
cac gia tri van hda, bao ton va ton vinh di san Viét Nam;
thudc phan khic trung, cao cap va bat ddng san hang
sang tai cac dé thi trung tam va vi tri tiém nang.

« Nam 2024 |3 ndm tép trung ngudn Iyc tang téc cho
xay dung cac du an da hoan thanh thua tuc phap 1y vé
dau tu xay dung, cac du an da va dang trong giai doan
hoan thanh qua trinh M&A; cac du an dugc danh gia
la co hiéu qua dAu tu cao nhu: Sunshine Green Iconic,
Sunshine Crystal River, Sunshine Royal Capital, The
Phoenix Garden, Sunshine Grand Capital, va cac du an
khac khi hoan thanh tha tuc phap 1y dau tu da diéu kién
trién Khai xay dung.

. Tiép tuc tim kiém cac giai phap vé nguén vén trong va
ngoai nudc phu hcjpldiéu kién kinh té vi md, linh hoat
theo tinh hinh thuc té cong ty me, cdng ty con, cac don
vi lién két lién quan dé hoan thanh tét ké hoach Kkinh
doanh dat ra, trong do dat muc tiéu co céu va thu hut
nguon von cho hoat dong dau tu xay dung va M&A cac
du an tiém nang trong ké hoach.
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« Trién khai cac giai phap kinh doanh hiéu qud, uu tién giai
phap ban hang cho ngudi cé nhu cau & thuc, trong do
c6 ddi tugng khach hang muc tiéu 14 ngudi nudc ngoai:
ma& réng cac kénh dai Iy kinh doanh trong va ngoai
nudc nham thuc day thanh khoan cac san pham bat
ddng san da hinh thanh sdn sang ban giao cho khach
hang, cac du an da du didu Kién ban hang va thuc hién
ra mat 5 du an tai Ha N&i 1a: Sunshine Grand Capital; The
Phoenix Garden; Sunshine Heritage Ha N&i; Sunshine
Crystal River; Sunshine Royal Capital.

« Uu tién tién hoan thién phap 1Y tai cac thanh phd 16n
nhu Tha d6 Ha N&i, TP HO Chi Minh, Hué, Binh Thuan,...
theo dinh hudng tap trung thdo g8 khé khan, hoan thién
phap 1Y cac du an trén nguyén tac tuan thu phap luat,
theo dung chu truong clia Chinh phu va cac BJ, ban,
nganh da dé ra.

- Tiép tuc tim kiém cac dy an tiém nang dé thuc hién
M&A, m& rong quy dat cho chién lugc kinh doanh cac
nam tiép theo.

. Tang CUCSng cOng tac quan Iy dleu hanh, quan tri rdi ro
nham on dinh hoat dong san xuat kinh doanh, dam bao
tang trudng va phat trién bén virng, hoan thanh cac
muc tiéu kinh doanh dat ra.

t trién Batd

~

ong san c

huyén nghiép




. SUNSHINE HOMES

IV, DANH GIi CUA HOI BONG
QUAN TRI VE HOAT BONG
CUA CONG TY

1. Dénh-gié chung clia HDOT vé cac mat clia cong ty
2. Danh gia vé hoat déng cla BTGD
3. Ké hoac‘h, dinh huéng ctia HDQT



l PANH GIA CHUNG CUA HDOT VE CAC MAT

CUA CONG TY

Nam 2023, HDQT da thudng xuyén tb chiic cac cudc hop
dinh Ky va bat thudng nhdm dua ra cac dinh hudng, chi
dao hoat dong kinh doanh clua Cong ty dua trén Nghi
quyét Dai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2023.

HDOT da hop va ban hanh Nghi quyét vé cac van dé quan
trong cua Cong ty. Hoi aong quén tri d& dua ra nhiing
quyét dinh va chién lugc Kip thdi dé gidi quyét cac thach
thuic va rui ro trong hoat dong kinh doanh cua cong ty.
Chinh nhd su linh hoat, quyét doan va tinh than trach
nhiém cao ctia HDOT, cong ty da duy tri dugc su on dinh
va ddm bdo an toan trong hoat dong kinh doanh. Bén
canh dd, Cong ty da thuc hién day du vé quy dinh quan tri

Cong ty va da cong bd théng tin bao cao tinh hinh quan
tri 06 thang dau nadm 2023 va bao cao tinh hinh quan tri
ca nam 2023. Ndi dung nay cling da dugc Cong ty gui
cho Uy ban Chiing khoan Nha nudc, Sé Giao dich Chiing
khoan Ha Nai, va dugc dang tai trén website clla Cong ty...
Cac Nghi quget va nget dinh ctia HDQT dudc ban hanh
theo dung tham quyén, dung quy trinh va tha tuc theo
Luat Doanh nghiép va piéu Ié Cong ty, phu hgp véi thuc
tlen Kinh doanh, dap ung dudc yéu cau quan tri va hhu
cau phat trién kinh doanh cling nhu chién lugc phat trién
cla Cong ty.

[ DANH GIA VE HOAT DONG CUA BAN TONG

GIAM bOC

Trong lgéi canh thi trudng B4t dong san nhiéu bién dong,
Ban diéu hanh da dua ra nhitng chién lugc dung dan va
linh hoat aé tang cudng nang luc canh tranh cua cong ty
trén thl truéng bat ddéng san. Cac chinh sach va ké hoach
Ban d|eu hanh trlen khai da giup cong ty dat dugc mot
sb két qua dang ké trong nam vUua qua. Bén canh do, Ban
didu hanh cling da thé hién su quan tdm dén cac gia tri
dao duic va trach nhiém xa hoi clia cong ty, ddm bao rang
cac hoat ddng clia cong ty dugc thuc hién theo dung quy
dinh phap luat va co tac dong tich cuc dén cong dong.

Trong ndm 2023, cac hoat ddng cua Ban dléu hanh da
dugc tuan thu theo Luat Doanh nghlep, Diéu 1€, Quy ché
noi bo vé quan tri cong ty, phan cap tham quyen va cac
quy dinh khac trong Cong ty.

Ban diéu hanh ciing da td chuic thuc hién cac giai phap
dam bao tuén thi chat ché cac quy dinh va cam két clia
Cong ty, thuc hién day du cac nghia vu v6i ngudi lao dong
v3i cac cd quan cé tham quyén.

l KE HOACH, DINH HUGNG CUA HDQT

Mac di da co nhitng dau hiéu khai séc nhung nam 2024 dugc du bao van con nhiéu thach thic va khd khan cho nén
kinh té ndi chung va tac dong khéng nho dén tinh hinh kinh doanh cuia cac doanh nghiép bat ddng san noi riéng. Do
vay, sau khi nhan dinh va danh gia tinh hinh Kinh té vi mg, tinh hinh tri trudng BDS trong nudc, két qua da dat dudc cua
nam 2023 cling nhu niém Iuc ndi tai clia SSH, HDOT va Ban lanh dao SSH dat ra ké hoach ndm 2024 nhu sau:

Ké hoach nam 20

1 Doanh thu (t9 dong)

2 LGi nhuan sau thué (ty dong)
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4.000

1.050

Ké tu Khi hmh thanh va phat trién, Sunshme Homes da co
nhiéu buroo tién VUGt bac va thanh coéng, khang dinh dugc
tén tudi trén thi trudng B4t ddng san. VGi dinh hudng
phat trién Kinh doanh ddng dan, HDOT ciing nhu Ban diéu
hanh céng ty véi tén chi kinh doanh xuyén subdt: Lay cong
nghé lam tién phong, Ly Tam lam gdc, thugng tén phép
luat dat 1én hang dau moi san pham bat doéng san cua
Sunshine Homes dau tu, phat trién hudng tdi trai nghlem
va Igi ich thuc té cia KH 1a nhirng “Ngudi dung cudi”, cac
San pham BDS cla Céng ty ludn dudc khach hang don
nhan. Tuy nhién, d& khéng ngling phat trién va vuon xa,
Céng ty da dé ra cac chién Iugc nhu sau:

« Tich cuc phat trién qug dat sach, danh Igi thé tién phong
cho SSH: Hién tai, SSH d& dat dugc cac thoa thué\ln
nguyen tac vai Chu dau tu 8 du an véi quy moé qug dat
gan 600 ha, trong dd co 355 ha dat tai Ha N0| 160 ha
ta| Hué va 85 ha tal Binh Thuan, véi tong muc dau tu Ien
dén 110 nghm ty d‘ong SSH sé tap trung nguon luc aé
nhan chuyen giao vatich cuc trién khai cac du antrong
tam trong giai doan 2024-2026.

« Tiép tuc tap trung phuc vu khach hang muc tiéu: Xac
dinh kKhach hang trong tam la nhiing ngudi coé nhu cau
thuc su vé nha &, SSH kién dinh phat trién san pham
phuc vu cho ngudi dung cudi (End-user). Song song vai
do, khi Luat dat dai 2024 cé hiéu luc, SSH cling sé cd

nhirng san pham phu hgp & nhirng vi tri trung tam, phuc
vu dbi tugng khach hang 13 ngudi nudc ngoai nham thu
hat ngoai té cho nén Kkinh t& noéi chung va khang dinh
chét lugng, vi thé san pham clia SSH noi riéng.

Nang cao gi tri ct 16i s&n pham: Cong ty tiép tuc tap
trung nghién cdu phat trién cac giai phap cong nghé
mdi, lién tuc nang cap, kién toan, mé rong pham vi dich
vu trong cac Ung dung théng minh aé ap dung trong
cac san pham phuc vu cu dan tao ra chubdi san pham
bat dong san cong nghé gan vdi trai nghiém van hoa,
bao ton va ton vinh di sdn Viét Nam. SSH cung uu tién
phat trién khéng gian xanh, sinh thai ‘trong tat ca du an,
chu trong dac biét dén chét lugng sdng cao cap o cac
san pham Bat ddéng san “xanh” chu trong dac biét dén
trai nghiém ctia khach hang.

cuing ¢ ngudn lyc: V& con ngudi, cong ty dit muc tidu
nang cao nanglyc clia doi ngli nhan su dong thdi hudng
dén md hinh téi uu hiéu qua cong V|ec Vé tai chinh,
COng ty sé chu doéng tim kiém hhiing do[ tac c‘h|en luge
trong va ngoai nudc, huy dong tong thé ngudn luc tai
chinh théng qua cac phuong an phat hanh nham quyét
liét trién khai xdy dyng cac du an trong nam 2024-2026,
thuc hién ban giao san pham dung tién dd cho khach
hang.
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SUNSHINE HOMES

~ V.QUANTRI CONG TY

L%

1. HOi déng quan tri
2. Ban kiém soat

3. Danh gia vé viéc thuc hién cac quy dinh vé
quan tri Cong ty




HOI DONG QUAN TRI

A. THANH VIEN VA CO CAU HOI DONG QUAN TRI

Ong: D6 Anh Tuan

chtc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
Qudc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan nganh Céng nghé
thong tin

Théi gian bd nhiém: tir 06/2021

Ong D6 Anh Tuén 1& mét trong nhitng ¢ déng sang
1ap va déng hanh cung su phat trién clia Cong ty cling
nhu Tap doan Sunshine. Trudc khi dugc bd nhiém la
Chu tich HDOT cuia Céng ty, 6ng da trai qua rat nhiéu
vi tri nhu Chud tich HDQT CTCP Sao Anh Duadng (2011-
2020), Trudng phong CNTT Ban Thi dua khen thudng
Trung Uadng,... VGi kinh nghiém day dan trong linh vuc
b4t ddng san cling nhu CNTT, 8ng da dua Cong ty cling
nhu Tap doan Sunshine trd thanh mot trong nhirng Tap
doan di dau trong viéc ap dung cong nghé 4.0 trong
hoat ddng kinh doanh bat déng san.

Ty Ié sé hiu ¢é phdn tai céng ty: 65%

68 Sunshine Homes

Ba: D6 Thi Pinh

churc vu: Thanh vién HDQT/Tdng Giam ddc

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1983

Trinh d6 chuyén mon: CU nhan Hoc vién Tai chinh
Théi gian bd nhiém: tir 06/2021

Ba D6 Thi Dinh da ddng hanh cling Cong ty t nhiing
ngay dau thanh Iap. Ba da ting dam nhiém cac vi tri
quan trong nhu Ké toan Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng, Ké toan trudng CTCP Sao Anh Dudng, Phd
Téng Giam dbc Tap doan Sunshine,... cling nhiéu doanh
nghiép khac trudc khi tré thanh thanh vién HDQT, Téng
Giam ddc clia Cong tu.

Ty Ié sG hitu cé phdn tai céng ty: 1,796%

Ba: Nguyén Thi Hong Hanh

« Chtfc vu: Thanh vién HDQT/Pho Tong Giam ddc

« Qudc tich: Viét Nam

e Nam sinh: 1983

e Trinh dd chuyén mon: Thac sg Quan tri Kinh doanh

« Thdi gian bd nhiém: tir 06/2021

e Ba !\lguyén Thi H6ng Hanh 13 clf nhan Kinh té - Dai hoc Kinh té
Qudc dan va cé bang Thac sg Quan tri kinh doanh cua Dai hoc
Delaware State - M. Ba da lam viéc trong linh vuyc tai chinh -
ngén hang & Viét Nam trong nhiéu nam va tiing nam gilr cac vi tri
cép cao nhu Trudng ban tai chinh Tap doan Geleximco, Chu tich
HDOT CTCP Quan Iy Qug dau tu Ching khoan An Binh.

« Ty Ié sé hitu cé phdn tai céng ty: 0,04%

Ong: Nguyén Viét Hai

e Churc vu: Thanh vién ddc 1ap HDOT

« Quédc tich: Viét Nam

e Nam sinh: 1985

« Trinh d6 chuyén mén: Kién truic su

« Thdi gian bd nhiém: tir 05/2023

« Ong Nguyén Viét Hai trd thanh thanh vién HDOT doc Iap tuf thang
05/2023. Ong tifng gitf chifc vu Chuyén vién (2015), Ph6 Ban QLTK
(2016-2017) - Trudng Ban Thiét ké Tap doan (2018 - nay). Ngoai ra
Ong con gill chifc vu Phd TGD Cdng ty C phan Sunshine Design,
tu thang 3/2022 - nay.

« Ty Ié sé hitu cé phdn tai céng ty: 0%

Onsg: Nguyén Xuan Anh

e Chuc vu: Thanh vién HDOT

« Qudc tich: Viét Nam

* Nam sinh: 1976

e Trinh d6 chuyén mon: KJ su Xay dyng
« Th&i gian bd nhiém: tir10/2020

« Ong Nguyén Xuén Anh la ngugi da c6 hon 20 nam kinh nghiém
trong linh vuc bat dong san, thi cong cac du an Ién.

« Ty lé sé hitu cé phdn tai céng ty: 0%
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B/ HO1 DONG QUAN TRI F1,

HOI DONG QUAN TRI

- B. HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI
o
Ty lé lugng

) . chung va thi trudng Bat déng san ndi rieng con nhiéu khd
sé chtrc

Nam 2023, HDOT d4 thudng xuyén td chiic cac cudc hop

STT

Thanh vién

Chic vu

hﬁ:u danh
co Thanh

phén vién
HDOT

Chitrc danh quan Iy tai cong ty khac

dinh Ky va bat thudng nhdm dua ra cac dinh hudng, chi
dao hoat dong kinh doanh cla Cong ty dua trén Nghi
quyét Dai hoi dong co dong thudng nién nam 2023.

H&i ddng quan tri da dua ra nhitng quyét dinh va chién

khan, thach thiic. Bén canh do, Cong ty da thuc hién day
i vé quy dinh quan tri Cong ty va dé cong bd théng tin
bao cao tinh hinh quan tri 06 thang dau ndm 2023 va bao
cao tinh hinh quan tri cd ndm 2023. Noi dung nay cling
da dugc Céng ty gli cho Uy ban Chiing khoan Nha nudc,

luge Kip thai dé giai quyét cac thach thic va rui ro trong
hoat doéng kinh doanh cua Cong ty. Chinh nhd su linh hoat,

Chu tich 65% 4 Cong ty Cb phan Tap Doan Real Tech  Chu tich HDOT quyét doan va tinh than trach nhigém cao ctia HDQOT, Ban
HDOT dleu hanh va toan thé CBCNYV, Cong ty da co nhirng bUOC

Cong ty Cb phan Tap doan Sunshine  Chu tich HDOT tién manh mé va chéc chén trong béi canh nén kinh té néi

C. CAC NGHI QUYET/QUYET DINH CUA HPOT TRONG NAM 2023

S& Giao dich Ching khoan Ha N&i, va dudc dang tai trén
) ’ website clia Cong ty
1 D06 Anh Tuan

Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
Bat dong san S-Homes

Chu tich HDOT

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay

NoOi dung Ti lé théng qua

2 D6 Thi binh Thanh vién 1796% 4 Cong ty Cb phan Tap doan Real Tech  Thanh vién ; }
HDOT HDOT/TGD 1 01/2023/SSH/NQ-HDQT 01/02/2023 Nghi quyét HDQT théng qua viéc doi trif 100%
o i ) cong ng ba bén gilta Céng ty CO phan
Cong ty CO phan Dau tu Xay dung Phé Giam doc phat trién Sunshine Homes, Cong ty CO
Xuan Dinh phan Hasky va Cong ty C6 phan Dau tu
o i ) Xay dung Xuan Dinh
COng ty CO phan Dau tu Xay dung Giam doc
Long Bién
2 03/2023/SSH/NQ-HDQT 07/03/2023 Nghl quyet HDQOT thong qua ké hoach 100%
Céng ty C6 phan Sunshine Tay HO Chu tich HDOT t chuic cudc hop Dai hdi déng cd déng
thudng nién nam 2023
Cong ty TNHH Dau tu Nha Hung Chu tich Cong
Thinh Phat ty/Giam doc
L Nghi quyét HDOT théng qua viéc mién
Cong ty CO phan Chting khoan Thanh vién nhiém Pho Tong giam dbc Cong ty BUI
. - B 5 O,
Smartmind HDOT 3 02/2023/SSH/NQ-HDQOT 08/03/2023 VAN TU va bd nhiérp B3 Hoéng Thi Thanh 100%
Hai vao vi tri Phé Tong giam doc
Cong ty TNHH Dynamic Innovation Chu tich HDTV
4 04/2023/SSH/NQ-HDOT 31/03/2023 Nghi quyét HDOT théng‘qua C!’lu’dng trinh 100%
3  NguyénThiHdng Thanhvién 004% 2 Céng ty C6 phan Chiing khoan Thanh vién va tai liéu hop Dai hoi dong c6 dong nam
Hanh HDQT Smartmind HDOT 2023
x ~ . . ~ P ) . . 5  05/2023/SSH/NQ-HDQT 05/04/2023 Nghi quyét HDOT thdng qua viéc thay 100%
4 Nguyén Xudn Anh  Thanh vién 0 2 Congty Co phan Dau tu, Thuong mai  Thanh vién adi thai gian hop Dai hdi dong ch dong
HDQT khong va Phat trién Xay dung Sunshine HDOT thudng nién nam 2023
diéu hanh VNE
Cong ty Cd phén Tap doan Xay dung Pho Téng Giam 6  06/2023/SSH/NQO-HDQOT 28/04/2023 Nghi quyét HDQT théng qua viéc cap 100%
SCG doc nhat, stra doi tai liéu trinh Dai hoi ddng co
dong thudng nién nam 2023
5  Nguyén Viét Hai Thanh vién 0] 1 Cong ty C6 phan Sunshine - Design  Phé Tong Giam . B . .
doc 1ap Hoc 7  07/2023/SSH/NO-HDOT 16/05/2023 Nghi quyét HDQT thdng qua viéc cép 100%
I—iDQ'T nhat, stra doi tai liéu trinh Dai hi dong co
déng thudng nién nam 2023
Cac tiéu ban thudc hdi déng quan tri: Khong c6 8  08/2023/SSH/NQ-HDOT 18/05/2023 Nghi quyét HDQT théng qua viéc bbd 100%

nhiém Pho Téng Giam Déc Cong ty ddi véi
Ong Phan Ich Long
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16

17

18

19

20
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09/2023/SSH/NO-HDQOT

10/2023/SSH/NO-HDOT

11/2023/SSH/NO-HDQOT

12/2023/SSH/NQ-HDOT

13/2023/SSH/NO-HDOT

14/2023/SSH/NQO-HDOT

15/2023/SSH/NO-HDOT

16/2023/SSH/NO-HDOT

17/2023/SSH/NO-HDOT

18/2023/SSH/NQ - HBQOT

19/2023/SSH/NO-HDOT

20/2023/SSH/NQO-HDOT

Sunshine Homes

19/05/2023

23/06/2023

23/06/2023

01/07/2023

15/08/2023

31/08/2023

11/10/2023

14/10/2023

11/12/2023

22/12/2023

26/12/2023

29/12/2023

Nghi quyét HDOT thdng qua viéc dé cuf
Ung vién thanh vién doéc lap HDOT va
thanh vién BKS

Nghi quyét HDOT théng qua chl truong
ky két hop dbng thué van phong vai bén
lien quan va théng qua thay déi ndi dung
dang ky hoat dong van phong dai dién
clia Cong ty tai TP HCM

Nghi quyét HDOT théng qua chl truong
ky két Hop déng cung cép dich vu quanly
gilra Cong ty CO phan Phat trién Sunshine
Homes va Céng ty Cd phan Diu tu Xay
dung Xuan La

Nghi quyét HDOT thdng qua viéc rhiéh
nhiém ba Hoang Thj Thanh Hai - Pho Tong
giam doc Cong ty

Nghi quget HDOT thong qua viéc aoi tru
cong ng gilta Cong ty cd phah Phat trién
Sunshine Homes, ang ty cd phan Phu
Thanh va Cong ty C6 phan Sunshine Sky
Villa

Nghl quyet HDQT thong qua viéc cung
cap dich vu Cay hoa bui gilra Cong ty cd
phan Phat trién Sunshine Homes va Cong
ty cd phan Sunshine Landscape

Nghi quuét HDPOT théng qua Hgp dong
Nguyén tdc mua ban hang hoéa gitta Céng
ty cd phéh Phat trién Sunshine Homes
va Cong ty TNHH Thucong mai va Dich vu
Sunshine Mart

Nghi quyét HDQT théng qua chul truong
ky két Hop ddng t6 chic huin luyén
nghiép vu Phong chay chiia chay, hudng
dan thuc tap Phucong an chifa chay

Nghi qugét HDQT thong qua Hgp déng
cung cap dich vu phan mém gilta Cong
ty cd phah Phat trién Sunshine Homes
va Cong ty cb phan Tap doan Cong nghé
Unicloud

Nghi quyét HDQT thdng qua viéc hoan
thanh nhan chuyeh nhugng cd phah tai
Cong ty cd phan Sunshine Tay HO

Nghi qugét HDOT théng qua viéc mién
nhiém, b6 nhiém ngudi phu trach quan tri
Congty

Nghi quyét HDQT théng qua chul truong
ky két Hop dong cho thué ollen tich tahg
ham va Hdp dong cho thue bé boi gilra
Cong ty cb phah Phat trién Sunshine
Homes va Cong ty cd phan Quanly & Van
hanh S-Service

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

BV 161 DONG QUAN TRI

D. HOAT DONG CHi DAO, GIAM SAT CUA HOI PONG QUAN TRI DOI VI

BAN PIEU HANH

Trong b0| canh thi trudng B4t doéng san nhiéu bién dong,
Ban diéu hanh da dua ra nhiing chién lugc dung dan va
linh hoat aé tang cudng nang luc canh tranh cua cong ty
trén th| truéng bat ddng san. Cac chinh séch va ké hoach
Ban dleu hanh trlen khai da giup cong ty dat dudgc mot
so két qua dang ké trong nam vua qua. Bén canh do, Ban
diéu hanh cling da thé hién su quan tadm dén cac gla tri
dao duic va trach nhiém xa hoi clia cong ty, dam bao rang
cac hoat dong cua cdng ty dugc thyc hién theo dung quy
dinh phap luat va cé tac déng tich cuc dén cong dong.

Trong nam 2023, cac hoat dong cua Ban diéu hanh da
dugc tuan thu theo Luét Doanh nghlep, Diéu Ie Quy ché
noi bo vé quan tri cong ty, phan cap tham quyen va cac
quy dinh khac trong Cong ty.

Ban diéu hanh ciing da t6 chuic thuc hién cac giai phap
dam bao tuan thu chat ché cac quy dinh va cam két cla
Cong ty, thuc hién dag du cac nghla VU vGi ngudi lao dong
vdi cac co quan co tham quyén.

E. HOAT DONG CUA THANH VIEN DOC LAP HOI DONG QUAN TRI

Trong ndm 2023, Cong ty c6 01 Thanh vién doéc lap HDOT.
Pai hoi dbng cd déng thusng nién da thdng qua viéc
mién hhlem Ohg Lu0ng Thanh Long theo nguyén vong ca
nhan va bau bd sung Ong Nguyen Viét Hai gilr chic vu
Thanh vién doc lap HOi dong quan tri. Thanh vién doc lap
HDQT da lam viéc dung chtic nang va nhiém vu dugc giao
dua trén nguyén tac khach quan dé dam bao tinh doc
13p, bao V& Igi ich cao nhat ciia C6 ddng va dam bao moi
hoat dong Cong ty tuan thu cac quy dinh cua Luat Doanh
nghiép, Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh phap luat c lién
quan nhu sau:

- Thanh vién ddc 14p HDOT tham gia day du cac qudc hop
cga HDOT, tham gia dé xuét va dinh hudng chién lugc,
ké hoach kinh doanh, theo ddi hoat déng va lap bao cao
céc hoat déng clia Hoi ddng quan tri.

. Tién hanh ra soat va cho g kién trudc Khi trinh HDOT
cac chinh sach, van deé rui ro ciia Cong ty.

F. DANH SACH CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHUNG CHi

DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Khong co
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F 2 . C. CAC GIAO DICH THU LAO VA CAC KHOAN LGOI icH cUA HOI PONG
/ BAN KIEM SOAT OUAN TRI, BDPH, BKS

A.THANH VIEN VA CG CAU BAN KIEM SOAT
Ba: Nguyén Thi Thu Thiy

e Chtfc vu: Trudng Ban kiém soat

. ﬁ‘a’::stl'r‘:: Yg):g%“am 2 D5 Thi Dinh Thanh vién HDOT 120.000.000

e Trinh a6 chuyen mon: CU nhan Kinh té

Ho tén Chtrc danh Téng thu lao (VND)

1 D6 Anh Tuén Chu tich HDOT 240.000.000

e Thaoi glan bd nhiém: tir 10/2020 3 Ngugén Thi HfSng Hanh Thanh vién HDOT 120.000.000
* Ba Ngugen Thi Thu Thiy da c6 hon 12 nam kinh nghiém trong linh vuc ké
toan - kiém toan. Tru0c khi gia nhap Cong ty ba tirng dadm nhan cac vi tri 4 Ngugén SRR AT R Thanh vién HDOT 120.000.000

nhur Phé phong Kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan An Viét, Tru0ng nhém

kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan APEC, ba hién cling dang nam gill vi tri

chuyén vién Ban kiém soat ndi bd clia Tap doan Sunshine. 5 Luong Thanh Long Thanh vién HDOT 46.129.000
« Ty Ié s6 hitu c¢é phdn tai céng ty: 0%

6 Nguyén Viét Hai Thanh vién HDOT 73.871.000

3 by o

Ong: Tran bang Khoa .
Tong 720.000.000

« Chiic vu: Thanh vién Ban Kiém soét -

e Quoc tich: Viét Nam

* Nam sinh: 1983 i N

« Trinh d§ chuyén mén: Clf nhan Ké toan STT Hovatén Chiic danh Tién luong (VND) Ghi chu

e Thoi glan bd nhiém: tur 10/2020

- Ong Tran bang Khoa t6t nghiép cuif nhan ké toan cla Dai hoc Kinh te quoc 1 B3 D& Thi Binh Téng giam abée 2 846.123.082

dan. Ong cdé hon 10 ndm kinh nghiém lam viéc 6 phong Tai chinh - Ké toan

clia CTCP Séng Da 6. - q 2
« Ty Ié sé hitu cé phdn tai céng ty: 0% 2 BaNguyén Thi Thanh Ngoc Pho Tong giam doc 3.366.334.462

3 BaNguyén Thi Hong Hanh Pho Tong giam dbc 2.515.408.981

Ba: Lé Thi Thu Giang

» Chufc vy: Thanh vién Ban Kiém soat 4  Ong Phan ich Long Pho Tong giam dbc 510.646.792

e Quoc tich: Viét Nam

e Nam sinh: 1987

« Trinh d6 chuyén mén: CU nhéan ké toan, CUr nhan Luat

« Thai gian b6 nhiém: tU 05/2023

« Ba L& Thi Thu Giang t6t nghiép clf nhan ké toan Pai hoc Kinh té Qudc dan, 6  OngBUI Van Tu Pho Tong giam ddc 257727702  Mién nhiém ngay 08/03/2023
cl nhan Dai hoc Luat Ha Noi. Ba la ngudi c6 hon 10 nam Kinh nghiém lam
viéc nhur Nhan vién ké toan Cong ty cbd phén C&D Ha NOi, nhan vién ké
toan tong hgp Cong ty CP dau tu va khai thac khoang san An Phat Cong
ty TNHH xay dung Vincom 1, Ké toan trudng Cong ty cd phan tu van dau )
tu va xay dung cong trinh giao thong ... TONG 11.998.823.887

o Ty Ié s& hitu cé phdn tai céng ty: 0% .

B. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

5  BaHoang Thi Thanh Hai Pho6 Tng giam dbc 378.207.868

7 Ba Nguyén Thi Phuong Loan Ké toan trudng 2124.375.000

STT Thanhvién Chirc vu Téng thii lao (VND)

STT Thanh vién BKS $6 budi hop Ty lé Ty 1€ LYy do khong tham du hop

tham dy thanE eI bty quyst 1 BaNguyénThiThuThly  Trudng Ban kiém soat 120.000.000
I Nguydn Thi Thu Thay  02/02 100% 100% 2 BaLé Thi Thu Giang Thanh vién 36935000 B nhiém ngay 25/05/2023
2 Tran Dang Khoa 02/02 100% 100% 3 Ong Tran Dang Khoa Thanh vién 60.000.000
3 Nguyén Hoang Anh  01/02 50% 50% Mié&n nhiém ngay 20/05/2023 4 Ong Nguyén Hoang Anh Thanh vién 23.065.000  Mién nhiém ngay 25/05/2023
4 Lé Thi Thu Giang 01/02 50% 50% budc bau bd sung ngay 20/05/2023 Téng 240.000.000
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D. GIAO DICH CO PHIEU cUA cO PONG LGN, NGUGI NOI BO VA NGUSI CO
LIEN QUAN TRONG NAM 2023

CP hitu dau (o> hitu cudi

v@i Cong
Cd dbng 16n
NguGi ndi bo

D6 Thi Dinh Thanh vién HDQT/TGD

/Ngudi DD theo phap luat

6.718.500 1792% 6.733.250  1796% Mua

cd phiéu

Ngudi co lién quan

E. HOP PONG HOAC GIAO DICH VGI NGUGI NOI BO

Chi tiét néi dung giao dich gilfa SSH vdi cac bén lién quan dugc trinh bay tai Bao céo tinh hinh quan tri Cong ty nam
2023. Thong tin nay da dugc Cong ty cong b tai trang thong tin dién tU cua Cong ty, Uy ban ching khoan Nha nudc,
84 giao dich chiing khoan Ha N&i theo dung quy dinh clia Phap luat. Quy nha dau tu, Quy c6 dong vui Idong xem chi tiét
tai dudng dan: https:/sshvn/bao-cao-quan-tri-cong-ty/

Trinh ty, thi tuc phé duyét cac giao dich gilia Cong ty vai cac bén lién quan dudc thyc hién nghiém tic theo cac quy
dinh cla Luat Doanh nghiép, Ludt Chiing khoan, Quy ché quan tri ndi bd Cong ty. Cac giao dich gilta Cong ty véi cac
bén lién quan do HDQOT phé duyét va dugc cdng bo thong tin theo quy dinh clia phap luat.

a/DANH GIA VE VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH
VE QOUAN TRI CONG TY

Oua kiém tra danh gia hoat dong clia Cong ty, Ban Kiém soat co cac g kién dé xuét nhu sau:

« Ban kiém soat kién nghi HDOT chi dao Ban didu hanh ra soat khéc phuc cac ton tai da néu tai cac Bién ban kiém tra
clia Uy ban chiing khoan Nha nudc trong dé chu trong cac ndi dung:

+ Dam bao tudn thi day du cac quy dinh vé bao cdo, cdng bd théng tin clia cdng ty dai ching.

+Ra s04t, cap nhat, bd sung ndi dung Diéu 1&, quy ché ndi bd vé quan tri cdng ty va quy ché hoat déng HDQT, quy ché
cong bo théng tin dam bao phu hdp véi quy dinh clha phap luat lién quan.
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-~ VI.BAO CAO TAI CHINH

1. Bao céo clia Ban Tong Giam ddc

2. Bao céo Kiém toan doc 1ap

3. Bang can doi ké toan hop nhat

4. Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat
5. B4ao cao luu chuyén tién té hgp nhat

G. Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat



BV sio cio cOA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes (goi tit 1a “Cong ty me”) dé trinh bao cao nay cung voi
bao céo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty me va cac cong ty con (goi tat 1a “Cong ty”) cho nam tai chinh két thuc ngay

31thang 12 ndm 2023.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc Cong ty me trong nam va dén ngay Iap bao cdo nay gébm:

Hai dong Quan tri:

Ong D6 Anh Tuén

Ba D6 Thi Dinh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Nguyén Xuan Anh
Ong Nguyén Viét Hai

Ong Ludng Thanh Long

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién ddc Iap (bd nhiém ngay 20 thang 5 nam 2023)

Thanh vién doc 1ap (mién nhiém ngay 20 thang 5 ndm 2023)

Ban Téng Giam déc:

Ba D6 Thi Pinh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc
Ong Phan ich Long

Ba Hoang Thi Thanh Hai

Ong BUi Van Tu

80 Sunshine Homes

Téng Giam déc

Ph6 Téng Giam ddc

Ph6 Téng Giam ddc

Phé Tong Giam déc (bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2023)
Phé Tong Giam dbc (bd nhiém ngay 08 thang 3 nam 2023)
(mién nhiém ngay 01 thang 7 nam 2023)

Pho Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 08 thang 3 nam 2023)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Cong ty me co trach nhiém 1ap bao cao tai chinh hgp nhat phan anh mot cach trung thuc va hgp
V] tlnh hinh tai chinh hgp nhat cua Congty tai ngay 31thang 12 nam 2023, cling hhu két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va t|nh hinh luu chugen tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hgp vai chuan muc ké toan,
ché doé ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy colién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhat. Trong viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Tong Giam dbc dudgc yéu céu phai:

. Lua chon cac chinh sach ké toan thich hdp va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
- Dua ra cac xét doan va udc tinh mdt cach hdgp Iy va than trong;

- Néu rd cac nguyén tc ké toan thich hop cé dugc tuan thi hay khdng, cé nhitng ap dung sai léch trong yéu can dudc
cong bo va gidi thich trong bao céo tai chinh hdp nhat hay khéng;

- Lap bao cao tai chinh hop nhat trén co sd hoat ddng lién tuc trl trudng hop khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu cho muc dich 18p va trinh bay bao cdo tai chinh
hdp nhat hgp 1Y nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Tong Giam dbc Cong ty me chiu trach nhlem dam bao rang so ké toan duoo ghi chép mot cach phu hgp dé phan
anh mot cach hgply t|nh hinh ta| chinh hdp nhat clla Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chlnh
hop nhat tuan thu chuén muc ké toan, ché fo[o} ke toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat. Ban Tong Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Tong Giam ddc xac nhan radng Cong ty da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh hgp nhat.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam ddc,

cé Pnﬁr.
PHAT méw

Do Thi Pinh
Tong Giam déc

Ngay 20 thang 03 nam 2024
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I BAO CAO KIEM TOAN BDOC LAP

Kinh gti: Cac co dong
Hoi dong guan tri va Ban Tong Giam déc
Congty co phan Phat trién Sunshine Homes

Chuing t6i da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo clia Cong ty Co phan Phat trién Sunshine Homes va cac
cbng ty con (goi tat 1a “Cong ty"), dudc 1ap ngay 20 thang 3 ndm 2024, tif trang 05 dén trang 61, bao gdm Bang can doi
ké toan hgp nhét tai ngay 31thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Bao cao luu chuyén
tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic clng ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat.

Trdch nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Glam dée chlu trach nhlem vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp Iy bao cao tai chinh hgp nhét clla Cong
ty theo chuén muc ké toan, ché aoé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap
va trmh bag bao cao tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Glam dbe xac dinh la
can thlgt dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat khong co sai sot trong yeu do gian lan hoac
nham lan.

Trdch nhiém caa Kiém todn vién

Trach nhlem clia chung téiladuaray klen vé bao cao tai chinh hgp nhat dua tren két qua cla cuoc kiém toan. Chung
toi da tién hanh Kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Vlet Nam. Cac chuén muc nag yéu cau chung toi tuan thu
chuén muc va cac quy dinh vé dao duic nghe nghlep, lap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé dat dugc su dam
bao hgp 1y vé viéc liéu bao cao tai chinh hgp nhat cua COng ty co con sai sot trong yeu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc phém thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac sb lidu va thuyét
minh trén bao cao tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dudc lua chon dya trén xét doan cua Kiém toan vién, bao
gom danh gia rai ro co sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh hgp nhat do gian lan hoac nham Ian. Khi thuc hién
danh gia cac ruiro nag, Kiém toan vién da xem xét klem soat ndi bo cua Congty lién quan dén viéc lap va trlnh bay béao
cao tai chinh hgp nhat trung thUrc hdp 1Y nham thiét ke cac thu tuc kiém toan phu hgp véi tinh hmh thuc te tuy nhlen
khéng nham muc dich duaray kién vé hiéu qua cua Kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom
danh glg tinh thich hdp cla cac chinh sach kg toan dudc ap dung va tinh hgp Ig clia cac udc tinh ké toan clia Ban Tong
Giam doc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh hgp nhat.

Chung tdi tin tudng rang cac béng chiing kiém toan ma chiing téi da thu thap dugc 1a day dd va thich hop lam co sé
cho y kién kiém toan cua ching toi.

82 Sunshine Homes

Y kién ctia kiém todin vién

Theo g kién ctia chiing toi, bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thyc va hgp 19, trén cac khia canh trong yéu,
tmh hinh tai chinh hgp nhat cua Cong ty tai ngay 31thang 12 nam 2023, cling nhu Két qué hoat déng klnh doanh hdp
nhat va tlnh hinh luu chuyen tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuic cung ngay, phu hgp vai chudn muc ké toan,
ché fo[o} ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhat.

Tran Huy Cong Pao Pifc Anh Diing
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién

Glay ching nhan dang ky hanh nghe
kiém toan sd 0891-2023-001-1

Glay chung nhan dang ky hanh nghe
kiém toan sb 4202-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 20 thang 03 ham 2024
Ha N&i, CHXHCN Viét Nam
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Y BinG cAN DOI KE TOAN HOP NHAT

V.

84

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan
tuong ducng tién

Tién

Cac khoan tucng ducng
tién

PAu tu tai chinh ngin
han

DAu tu ndm gitr dén
ngay dao han

Cac khoan phai thu
ngan han

Phai thu ngan han cua
khach hang

Tra truéc cho ngudi ban
ngan han

Phai thu vé cho vay
ngan han

Phai thu ngan han khac

DU phong phai thu ngan
han kho doi

Hang ton kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trudc ngan
han

Thué gia tri gia tang
dugc khau tru

Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nudc

Sunshine Homes

Tai ngay 31thang 12 nam 2023

10

m
n2

120

123

130

131

132

135

136
137

140
141

150
151

152

153

Thuyét minh

20

S6 cudi nam

6.323.307.618.899

106.824.262.936

106.824.262.936

7.026.429.284

7.026.429.2 84

5.274.697.262.500

287.340.134.91

227.659.041.382

2.467167.500.000

2.303.241.018.729
(10.710.432.522)

888.630.221.242
888.630.221.242

46.129.442.937
37.852.100.021

4.796.316.281

3.481.026.635

Don vi: VND

7.866.453.353.138

155.102.298.088

125.102.298.088
30.000.000.000

6.604.333.270

6.604.333.270

5.778.288.946.126

258.987.530.114

84.799.734.426

3.386.635.500.000

2.052.845.774.635
(4.979.593.049)

1.820.331.152.127
1.820.331.152.127

106.126.623.527
55.205.341.275

30.576.239.870

20.345.042.382

VI.

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cd dinh

Tai san cb dinh hiiu hinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Ity ké
Tai san ¢b dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Ity ké

Bat dong san dau tu
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Iy ké

Tai san dé dang dai han

Chi phi xay dung cc ban dé
dang

DAu tu tai chinh dai han
DAu tu vao cong ty lién két

DAu tu gop vbn vao don vi
khac

DAu tu ndm gitt dén ngay dao

han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

Tai ngay 31thang 12 nam 2023

210
215
216

220

221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253

255

260
261

270

13

14

15

S6 cudi nam

6.877.527.289.607

3.711.400.000.000
3.300.000.000.000
411.400.000.000

77.740.551.582
51.094.770.627
18.972.730.947
(67.877.960.320)
26.645.780.955
29.673.160.000
(3.027.379.045)

625.182.780.964
1172.121.298.925
(546.938.517.961)

180.548.210.381
180.548.210.381

2.282.532.389.377
1.892.532.389.377
390.000.000.000

123.357.303
123.357.303

13.200.834.908.506

Paon vi: VND

11.460.495.113.953

3.722.700.000.000
3.322.700.000.000
400.000.000.000

530.192.081.004
519.493.921.012
608.906.004.802
(89.412.083.790)
10.698.159.992
12.698.160.000
(2.000.000.008)

166.228.090.405
665.017.747.218
(498.789.656.813)

215.845.617.746
215.845.617.746

6.809.272.042.026
2.805.272.042.026
4.000.000.000

4.000.000.000.000

16.257.282.772
16.257.282.772

19.326.948.467.091
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Tai ngay 31thang 12 nam 2023

NGUON VON

NG PHAI TRA

NG ngan han

Phai tra ngudi ban ngan han

NgU&i mua tra tién trudc ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Doanh thu chua thyc hién ngan han
Phai trd ngan han khac

Vay ngan han

NG dai han

Chi phi phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han
VON CHU SG HOU

Vén chui sé hitu

V6n gdp clia chli s6 hitu

- C6 phiéu phé thdng c6 quyén biéu
quyét

Thang du von cb phan

Sunshine Homes

300

310
31
312
313
314
315
318
319
320

330
333
336
337
338

341
342

400

410
41
4Na

412

Mz sé Thuyét minh

18
19
20

21
22
23
24

21
22
23
24

25

26

S6 cudi nam

7.360.388.041.959

3.360.619.453.841
326.163.821.095
754.060.541.391
338.208.868.687
1.967.421.860
743.855.920.058
2.262.362.058
960.803.171.642
223.297.347.050

3.999.768.588.118
19.181.756.185
2.422.820.343
762.557145.000
3.210.576.878.113
172.163.860
4.857.824.617

5.840.446.866.547

5.840.446.866.547
3.750.000.000.000
3.750.000.000.000

(320.509.091)

bon vi: VYND

14.056.288.891.883

5.086.686.802.716
732.628.606.029
1.519.763.330.557
166.914.999.493
10.295.923.242
795.481.313.280
18.915.959.423
1.421.230.670.692
421.456.000.000

8.969.602.089.167
21.499.394.250
4.611.828.501
1.011.300.343.775
7924.7173.576.824
3.158.759.834
4.258.185.983

5.270.659.575.208

5.270.659.575.208
3.750.000.000.000
3.750.000.000.000

(320.509.091)

oug khac thudc vén chii sé hitu
4. Lgi nhudn sau thué chua phan phdi

- Lgi nhuan sau thué chua phan phdi liy
ké dén cudi ndm trudc

- Lgi nhudn sau thué chua phan phoi
nam nay

5. Ldiich clia cd ddng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

420
421
421a

421b

429

440

(829.429.046.362)
2.335.854.379.659
1.174.619.082.577

1161.235.297.082

584.342.042.341

13.200.834.908.506

(849.058.027.376)
1174.619.082.577

863.794.699.897
310.824.382.680

1195.419.029.098

19.326.948.467.091

D6 Ngoc Anh
Nguai lap biéu

Nguyén Thi Phucng Loan
Ké toan truéng

D6 Thi Pinh
Tong Giam doc

Ngay 20 thang 03 nam 2024
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‘7' BAO CAQ KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

88

HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan gidm tru doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap
dich vu (10=01-02)

Gia vbn hang ban va dich vu cung cap

Li nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich
vu (20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong doé: Chi phi 1ai vay va lai trai phiéu
Phan I3i trong cong ty lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhuan thun tir hoat déng kinh doanh
(30=20+(21-22)+24-(25+26))

Thu nhap khac
Chi phi khac
L6 khac (40=31-32)

Tong Igi nhuan ké toan trudc thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Sunshine Homes

o1
02
10

1
20

21
22
23
24
25
26
30

31
32
40
50

51

28

29

31
32

33
33

34
35

36

2.901.240.375.102

2.901.240.375.102

1.099.120.870.109
1.802.119.504.993

957.687.072.366
742165.325.230
533.011.393.378
2.316.691.835
256.354.943.592
133.381.247.877
1.630.221.752.495

28.688.559.701
32.020.969.721
(3.332.410.020)
1.626.889.342.475

330.382.139.962

bon vi: VYND

Nam trudc

858.351.282.395
56.577.652
858.294.704.743

617.620.937.879
240.673.766.864

1.538.161.130.224
1.018.855.898.799
732.005.653.374
5.072.118.783
83.7117.7102.458
149.936.729.753
531.396.684.861

2.953.141.245
95.158.5690.768
(92.205.449.523)
439.191.235.338

106.771.866.941

18.

(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)

Trong do:
LGi nhuan sau thué clia Cong ty me

LGi nhudn sau thué clia cb ddng khéng kiém
soat

19. Lii cd ban trén cb phiéu

60

61
62

70

36

37

o
¥ :
(o cone n\l‘ 4,
vy CO PHAN ‘0

¥ ( PHAT TRIEN
* \

(2.986.595.974)

1.299.493.798.487

1161.235.297.082
138.258.501.405

3.097

SUNSHINS

3.158.759.834

329.260.608.563

310.824.382.680
18.436.225.883

848

D6 Ngoc Anh
NguGi lap biéu

Nguyén Thi Phucng Loan
Ké toan trudng

D6 Thi Pinh

Téng Giam déc

Ngay 20 thang 03 nam 2024
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6.
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Lgi nhuan trudc thué

Piéu chinh cho cac khoan:

Khau hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu
Cac khodn du phong

Lai tif hoat dong dau tu

Chi phi I3i vay, 14 trai phiéu

Lgi nhuén tir hoat ddng kinh doanh truéc thay
doi von luu dong

Thay ddi cac khoan phai thu

Thay ddi hang tdn kho

Thay ddi céc khoan phai tré (Khdng ké lai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Thay ddi chi phi tra trudc

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

Tién chi mua sdm, xay dung TSCD va céc tai san
dai han khac

Tién thu thanh 19y, nhugng ban TSCD va cac tai san
dai han khac

Tién chi cho vay, mua cong cu ng clia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu nd cla
don vi khac

Tién chi dau tu gép von vao don vi khac
Tién thu hdi dau tu vén vao don vi khac
Tién thu I3i cho vay, cd tic va Igi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tu

Sunshine Homes

[
()
(«)N

o1

02
03
05
06
(013

09
10

12
14
15
20

21

22

23
24

25
26
27
30

Nam nay

1.626.889.342.475

29.522.959.676
6.330.478.107
(907.563.499.742)
533.011.393.378
1.288.190.673.894

(1.473.310.929.632)
975.478.373.782
(1.823.107.618.4306)

31.666.196.893
(418.675.391.339)
(102.172.319.883)
(1.521.931.014.721)

(26.315.621.236)

13.636.363.636

(673.350.000.000)
1.077.901.000.000

(390.000.000.000)
1.5667.052.304.946
411.250.216.784
1.980.174.264.130

Pon vi: VND

Nam trudc

439.191.235.338

28.957.745.264
5.300.887.893
(1.607.398.453.477)
732.005.653.374
(401.942.931.608)

(121.279.446.796)
215.526.177.320
(72.098.630.466)

(34.908.117.633)
(864.375.363.771)
(75.900.802.542)

(1.354.979.115.496)

(455.551.001.803)

(1.091.447.739.116)
808.231.000.000

(1.423.959.652.507)
736.445.990.326
1.573.774.895.308
147.493.492.208

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU Ma s6

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH

1. Tién thu t&f phat hanh cb phiéu, nhan von goép clia 31
chu sd hitu

2. Tién thu tl di vay 33

3. Tién tra ng gbc vay 34
Luu chuyén tién thuin tif hoat ddng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nam (50=20+30+40) 50
Tién va tudng duong tién dau nam 60
Tién cudi nam (70=50+60) 70

F

bon vi: VND
Nam nay Nam truéc
- 1.249.679.490.909
7420.000.000 1.315.975.000.000
(513.941.284.561) (1.371.686.793.742)
(506.521.284.561) 1.193.967.697.167
(48.278.035.152) (13.517.926.121)
155.102.298.088 168.620.224.209

106.824.262.936 155.102.298.088

7 CUNG TY QA
cOPHAN  \"h
PRAT TRIEN A7}

D6 Ngoc Anh
NguGi lap biéu

Nguyén Thi Phucng Loan
Ké toan trudng

D6 Thi Pinh
Tong Giam doc

Ngay 20 thang 03 nam 2024
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i/ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cac thuyét minh kém theo 1a mét bé phan hgp thanh clia Bao céo tai chinh hgp nhat nay.

1. THONG TIN KHAI QUAT
HINH THUC S& HOU VON

Cong ty cb phan Phét trién Sunshme Homes (goi tat Ia ‘Cong ty me ") dugc thanh Iap tai Vlet Nam theo Glag Chung
nhan Dang kY Doanh nghlep s 0106784499 do S3 Ké hoach va Dau tu thanh |oho Ha N0| ca|o 1an dau vao ngay 09
thang 3 ndm 2015 va cac Glag Chung nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, vai 1an diéu chinh gan nhat I 1an
thu 14 dugc cap ngay 08 thang 02 nam 2022.

Téng s6 nhan vién ctia Céng ty me va cac cong ty con (goi tat 13 “COong ty”)tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 13 166 ngudi
(hgay 31thang 12 nam 2022: 197 ngudi).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Cong ty hoat ddng trong nganh bat ddng san.

Hoat ddng chinh cla Cong ty la phat trién va kinh doanh dy an bat ddng san, cho thué xe c6 ddng cd va hoat dong tu
van quan ly.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUGNG

D6i vai hoat ddng dau tu va kinh doanh bat ddng san, chu ky san xuit kinh doanh thdng thudng theo thdi gian thi cong
clia cac cong trinh/du an.

Dbi véi cac hoat déng kinh doanh con lai, chu Ky san xuat, kinh doanh thdng thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong
thdi gian khéng qua 12 thang.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH CO ANH HUGNG PEN BAO CAO TAI CHINH
HQGP NHAT

. Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Xuan Dmh va Congty cd phan Sao Anh Dudng - cac cong ty con cua Congty da
hoan tat thu tuc chuuen nhugng toan bo cd phan thudc sé hUU clia cac cong ty nay tai Cong ty cd phan Sunshine
AM - cOng ty con gian tlep clia Cong ty cho Congty TNHH Dau tu Kinh doanh Thudng mai Thién Ha lan lugt tai ngay
24 thang 3 nam 2023 va ngay 27 thang 3 nam 2023 vdi sd tién 1an ugt 14 748.000.000.000 VND va 545.000.000.000
VND. Toan bo gia tri chugen nhugng da dU'OC cac Cong ty con cua Cong ty thu dugc bang chugen khoan trong nam.
Theo ao, ke tu cac hgay hay, Congty cb phan Sunshine AM khdéng con la cong ty con gian tiép clia Cong ty va Cong
ty cd phan b4t dong san Wonderland - Cong ty lién két cuia Cong ty cd phan Sunshine AM cling khong con la cong
ty lién két gian t|e|o clia Cong ty.

- Congty cb phan Sao Anh Duadng - cong ty con clia Cong ty da hoan thanh chuyén nhugng toan bd cd phan thudc
s3 hu‘u clia cong ty nay tai Céng ty cd phan Xay Iap Sunshlne E&Cva Congty TNHH Bao Tin Son Tung - cac cong ty
lien két gian t|e|o clia Congty cho Cong ty TNHH Thiét ké Cong trinh Trinh Gia 1an lugt tai ngay 24 thang 3 nam 2023
va ngay 27 thang 3 nam 2023 vai so tién 1an lugt 1a 175. 000.000.000 VND va 105.000.000.000 VND. Theo do, ké tir
cac hgay nay, cac cong ty nay khdng con la cong ty lién két gian tlep clia Cong ty.

. Ngag 22 thang 12 nam 2023, Cong ty da hoan tat thu tuc nhan chugen nhugng 45% von diéu Ié (tucng ng 4500.000
co phan) clia Congty cd phan Sunshine Tay Ho tu Cong ty cd phan Tap doan Sunshine v0| gia chugen nhUOng la
450.000.000.000 VND. Theo do, Cong ty cb phan Sunshine Tay HO trd thanh congtylién két cua Congty ké tir ngay
nay.

Theo G|ag chng nhan Dang ky Doanh nghiép sb 0108268436 dang ky thay ddi 1an thir 02 ngay 09 thang 4 nam
2020, von didu Ié cila Congty cd phan Sunshine Tay HO Ia 1.000.000.000.000 VND. Trong do, giartri phan vOn gop cua
Cong ty 1a 450.000.000.000 VND tudng Ung va&i 45% von diéu Ié.

92 Sunshine Homes

CAU TRUC DOANH NGHIEP
Céng ty con

Théng tin chi tiét vé cac céng ty con clia COng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

Tén cong ty con Ngi thanh lap va hoat ¢ciong TYgléphan Tylé quyen biéu Hoat dong chinh

sé hiiu quyét nam gii

cong ty con truc tiép

Cong ty TNHH Dau tu Nha  Tang 11, tda nha Sunshine Center,  100,00% 100,00% DAu tu, xay dung
Hung Thinh Phat 16 Pham Hung, phudng Mg Dinh va kinh doanh
2, 0uan Nam Tu Liém, Thanh pho bat dong san

Ha NO&i, Viét Nam

Cong ty Cb phan Dau Tu Tang 4, tda nha Sunshine Center, 97,00% 97,00% DAu tu, xay dung
Xay Dung Xuén La 16 Pham Hung, phudng Mg Dinh va kinh doanh
2, 0uédn Nam TU Liém, Thanh pho bat dong san

Ha N&i, Viét Nam

Cong ty C6 phan Sao Anh S8 50A, ngéch 6/6, ngd 6 phd 51,30% 51,30% DAu tu, xay dung

Ducng DGi Nhén, phudng Cong Vi, Quén va kinh doanh
Ba Dinh, Thanh phd Ha N&i, Viét bat ddng san
Nam

Cong ty con gian tiép

céng ty Cd phan Dau Tang 9, toa nha Sunshine Center,  94,00% 94,00% DAu tu, xay dung
tu Xay dung Xuan Dinh 16 Pham Hung, Phudng Mg Dinh va kinh doanh
(théng qua Cong ty TNHH 2, Qudn Nam TU Liém, Thanh pho bat dong san
Dau tu Nha Hung Thinh Ha N&i, Viet Nam
Phat)

Céng ty lién két

Thong tin chi tiét v& cac cong ty lién két clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhu sau:

Tén cong ty lién két Ngi thanh lap va hoat ciong Tylé phin Ty lé guy?n biéu Hoat dong chinh

sé hiiu quyét nam giir
cong ty lién két truc tiép

Ccéng ty Cb phan Tang 12, tda nha Sunshine Center, 45,00% 45,00% DAu tu, xay dung
Sunshine Tay HO 16 Pham Hung, Phudng Mg Dinh va kinh doanh
2, 0uan Nam Tu Liém, Thanh pho bat dong san

Ha NJi, Viét Nam
Cong ty lién két gian tiép

Céng ty CO phan Thién 257 DuUSNg 19/4 Phudng Xuan An, 2118% 4,29% Kinh doanh bat

Hai (thong qua Cong ty cbd Thanh phd Phan Thiét, Tinh Binh dong san, quyén

phan Sao Anh Dugng) Thuan, Viét Nam stf dung dat
thudc chui sé hiru
hoac di thué

Thuyét minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cio tai chinh hdp nhét

S6 liéu so sénh 13 sb liéu clia béo céo tai chinh hop nhét cta Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2022 da dugc kiém toan.
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l THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
(tlep theo)

2. cO SG LAP BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT VA NAM TAI CHiNH
CO SG LAP BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

Bao cao tai chlnh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va phu hgp
véi chudn muc ké toan, ché fo[e} ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Bao cao tai chinh hgp nhat kém theo khong nhérn phan anh tinh hinh jcé\i chinh hgp nhét, két qua hoat ddng kinh doanh
hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan dugc chap nhan chung tai
cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Bao cao tai chinh hgp nhat dugc 1ap trén co s6 hgp nhat s6 liéu bao céo tai chinh riéng clia Cong ty me va bao cao tai
chinh cla cac cong ty con, cong ty lién két clia Cong ty.

Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Céng ty bat dau tif ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

3. TOM TAT CAC CHiIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dudc Cong ty ap dung trong viéc Iap bao cao tai chinh hgp nhét:
UGC TiNH KE TOAN

Viéc 18p bao cao tai chinh hgp nhét tuan thi theo chuan muc ké toén, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap I co lién quan dén viéc lap vé’trinh bay bao C{é\o tai chinh hgp nhat yéu cau Ban Téng Giam ddc phai co
nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bao cao vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng ng va
tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chlnh hop nhat cung nhu cac sd Ileu bao céo vé doanh thu va chi |oh| trong
sudt nam tai chlnh Mac du cac udc tinh ké toan dugc 1ap bang tat ca su hidu biét cua Ban Tong Giam doc s0 thuc té
phat sinh co thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

CO SG HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bao cao tai chlnh hop nhat bao gom béo cao tai chinh riéng clia Cong ty me va bao cao tai chinh clia cac cong ty do
Congty me kiém soat (cac cdng ty con) dugc lap cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang 12 nam 2023. Viéc kiém soat
nay dat dudc khi Cong ty me co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau
tu nhadm thu dudc Igi ich tU hoat ddng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay trong Bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat tu ngay mua hoadc cho dén ngay ban khoan dau tu 6 cong ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bao céo tai chinh clia cac céng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan dugc &p
dung tai Cong ty me va cac cong ty con la giong nhau.

TAt ca cac nghiép vu va sb du chli yéu gilta Céng ty me va cac cong ty dudc loai bo khi lap bao céo tai chinh hgp nhat.

Lgiich cha co dong khong kiém soat bao gom gia tri cac Igi ich cua cd doéng khong kiém soat tai ngay hgp nhat Kinh
doanh ban dau (ch| tiét xem noi dung trinh bay du0| day) va phan Igi ich clia c6 doéng khong kiém soat trong su bién
dong clia tong von chu S8 hifu ké tir ngay hop nhat Kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai congty con phai dugc phan
bd tueng Ung VOI phan sG hitu ctia c6 dong khéng kiém soat, ké ca trudng hop s6 16 @6 16n hon phan s3 hitu clia c6
déng khong kiém soat trong tai san thuan clia congty con.

Anh huéng do cac thay aoi trong tg 1€ sé hiru cong ty con ma khdng lam mat quyén kiém soat dudc ghi nhan vao Lgi
nhuan sau thué chua phan phoi.

HOP NHAT KINH DOANH DUGI SU KIEM SOAT CHUNG

Hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung Ia mot nghiép vu hgp nhat kinh doanh trong do tat ca cac congty dugc
dong kiém soat bai cung mot hoac nhleu doi tugng trudc va sau khi hgp nhat kinh doanh, va sy kiém soat nay la khong
nhat thoi. Mot cong ty co thé chiu su kiém soat bdi mot ca nhan hodc nhdm ca nhan theo mot thda thuan hgp dong.
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Giao dich hgp nhét kinh doanh dudi su kiém soat chung dugc thuc hién nhu sau:
. Tai san va ng phai tra clia cac don vi dudc hop nhat theo gia tri ghi sd tai ngay hop nhat kinh doanh;
- Khéng o Igi thé thudng mai phat sinh ti giao dich hdp nhat kinh doanh:

- Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat phan anh két qua hoat ddng kinh doanh clia cac don vi dudc hop
nhat tU thdi diém hgp nhat kinh doanh;

. Chénh l&ch gilra gia phi hdp nhat kinh doanh va gia tri tai san thudn ctia bén bi hdp nhat dudc ghi nhan vao vén chi
sé hiru.

Tai san thuan dugc didu chinh cho cac khoan Igi nhuan chua thuc hién (néu co) tai ngay hdp nhat dudi quyén dong
kiém soat.

Sau ngay hdp nhat kinh doanh, néu Cong ty chugen nhu0ng va/hodac giam ty Ié Igi ich trong khoan dau tu vao don Vi
nay, phan chenh Iéch gilra gia phi hgp nhat va tai san thuan da dugc hach toan trudc Gay vao von chu sé hUU sé dugc
phan bd dan va ghi nhan vao chi tiéu Igi nhuan sau thué chua phan ph0| trén bang can adbi ké toan hop nhat.

DPAU TU VAO CONG TV LIEN KET

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co anh hudng dang ké nhung khoéng phai Ia cdng ty con hay cong ty lién
doanh clia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat déng clia bén nhan dau tu nhung Khdng cé anh hudng vé mat kiém soat hoac ddng kiém soat nhifng
chinh sach nay.

Ket qua hoat dong Kinh doanh tai sdn va cong ng cla cac cong ty Ilen két dudc hgp nhat trong bao cao tai chinh hgp
nhat theo phudng phap von chu sdé hitu. Cac khoan gop von lién két dudc trinh bay trong Bang can abi ké toan hop
nhat theo gia goc dugc diéu chinh theo nhirng thay aoi trong phan von gop clia Cong ty vao phan tal san thuan cua
congtylién kqt sau ngay mua klhoa’n dau tu. Cac khoan 16 cuia cong tg‘llen két vugt qua khoan‘gop von g:ua Cong ty tai
cong ty lién két do (bao gom bat ké cac khoan gdp von dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tu thuan clia Cong ty
tai cong ty lién két dd) khdng dudc ghi nhan.

Trong trudng hdp mot cong ty thanh V|en clia Cong ty thuc hién giao dich véi mot cong ty lién két vGi Ccong ty, 13i/16
chua thuc hién tudng Uing vai phan gop vdn cua Cong ty vao cong ty lién ket dugc loai trir khoi bao cao tai chinh hgp
nhat.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN

T|én va cac khoan tuong ducng tién bao gérn tién mat tai quy, cac khoan tién gun ngan hang khong kY han, cac khoan
dau tu ngan han (ky han goc khdng qua 3 thang), cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chugen ddi thanh tién va it rui
ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Cdc khodn ddu tu nam giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gilr den ngag dao han bao gom cac khoan dau tu ma Cong ty cod y dinh va kha nang git dén
ngay dao han. Cac khoan d&u tu ndm silr dén ngag dao han bao gom tién sui ngan hang co6 ky han goc trén 03 thang
va co phan uu dai cb tiic ma bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhéat dinh trong tucng lai.

Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong phai thu kho doi
cac khoan cho vay clia Cong ty dudc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

NG PHAI THU

Ng phai thu 1& s tién cé thé thu hdi clia khach hang hoéc céc ddi tugng Khac. NG phai thu dudc trinh bay theo gia tri
ghi so tru di cac khoan du phong phai thu khé doi.

DU phong phai thu khé doi du00 danh gia va xem xét trich lap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han thanh toan trén
cG sé danh gia kha nang thu hoi NG phai thu va gdp khé khan trong viéc thu h0| hoac cac khoan ng phai thu ma ngudi
ng khé co kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay cac kho khan tucng tu.
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HANG TON KHO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Hang tn kho chli yéu bao gdm cac chi phi xay dung dd dang va thanh pham cuia cac du an sau:

STT

Dy an

DY 4n nha & chung cu két hop dich vu

thuong mai tai sd 16 Pham Hung, phudng

Mg Dinh 2, quan Nam Tu Liém, thanh pho
Ha NOi ("Du an Sunshine Center") (i)

Pia chi

sé16 Pham Hung, phudng
Mg Dinh 2, quén Nam Tu
Liém, thanh pho Ha No&i

Cong ty chu dau tu

Cong ty Cb phan Phat trién
Sunshine Homes (Cong ty me)

9, DU 4n nha & chung cu két hop dich vu L6 dat .A.23, Khu db thi Céng ty Cb phan Dau tu Xay dung
thuong mai tai 16 dat 1.A.23, khu db thi Nam Thang Long giai Xuan Dinh (Céng ty con gian tiép
Nam Thang Long giai doan Il, phudng doan I, phudng Dong clia Cong ty)
Dong Ngac va phu0ng Xuén Dinh, quan Ngac va phudng Xuan
BAc TU Liém, thanh phd Ha NGi (“Du an Dinh, quan Bac TU Liém,
Sunshine City") (i) thanh phé Ha NOi

3. DU an nha & chung cu két hap dich vu L6 dat C2/CN3, phudng Céng ty Cd phan Sao Anh Dudng
thuong mai thudc du an Khach san, Mai bong, quan Hoang (Céng ty con clia Cong ty)
dich vu thuong mai va nha Sunshine Mai, Ha NOi
Palace tai |6 dat C2/CN3, phudng Mai
Dong, quan Hoang Mai, Ha NGi ("Du an
Sunshine Palace") (i)

4, Dy an Thudng mai dich vu va Van O quy hoach I1-HH1, Céng ty Cb phan Sao Anh Dudng
phong cho thué két hgp nha & chung phudng Mai Dong, quan (Céng ty con clia Cong ty)
cu tai 6 quy hoach I1-HH1, phudng Mai Hoang Mai va phudng
Dong, quan Hoang Mai va phudng Vinh Vinh Tuy, quan Hai Ba
Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha NGi ("Du an Trung, Ha NGi
Sunshine Garden") (i)

5. DU 4n nha & thap tang tai 6 dat ky hiéu L6 dat ky hiéu TT6-2 céng ty Cd phan DAu tu Xay dung
TT6-2 thudc Khu chiic nang do thi Tay thudc Khu chuic nang doé Xuén La (Cong ty con clia Cong ty)
Tyu, Quan BAc TU Liém, Thanh Phd Ha thi TAy Tyu, Quan Bac TU
N&i ("Du an Sunshine Capital Tay Thang Liém, Thanh Phd Ha Nbi
Long") (i)

G. Biét thy tai DU an “Khu dich vu va Nha 8 San Golf, Thén Da Tho, Xa  Céng ty Cb phan Phat trién

thap tang Noble” (ii)

Kim NG, Huyén Déng Anh,
Thanh phd Ha Noi

Sunshine Homes (Cong ty me)

(i) Gia gbc chi phi xay dung dd dang va thanh pham clia cac du an nay bao gém tién st dung dat, chi phi dén bu giai
phdéng mat bang, chi phi thi cdng xay dung, chi phi lai vay, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung co6 lién quan phat
sinh trong qua trinh xay dung du an.

(ii) Gia gbc chi phi xay dung d& dang clia Biét thy tai du an Khu dich vu va Nha & thap tang Noble thé hién chi phi thi
cdng cdng trinh d& dang vai gia tri dugc xac dinh tuong Ung véi khoi lugng cac hang muc cdng viéc duge hoan thanh
bai cac dan vi thau phu va dugc nghiém thu bdi cac bén.

Gia von cua b4t dong san da ban dugdc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat dua trén cac chi
phi truc tiép tao thanh bat dong san do va chi phi chung dudc phan b trén cd sé dién tich tuong Ung clia bat dong
san do.

Gia gbc hang hoa bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac cd lién quan truc tiép dén viéc mua hang hoa.
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Congty hach toan hang ton kho theo phudng phap ké khai thudng xuyén. Gia goc cla hang ton kho dugc xac dinh theo
phudng phap binh quan gia qugen Hang tn kho dugc xac dinh trén co sd gia thap haon gilia gia goc va gia tri thuan co
thé thuc hién dugc. Gia tri thuan cb thé thuc hién dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan
thanh san pham cung chi phi tlep thi, ban hang va phan ph0| phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dLIOC trich 1ap theo cac quy dlnh ke toan hién hanh. Theo do, Cong ty
dugc phep trich 1ap du phong glam gia hang ton kho 18i thdi, héng, kem pham chat va trong trudng hgp gia géc cua
hang tén kho cao hon gia tri thun cé thé thuc hién dudc tai ngay két thiic nam tai chinh.

TAI SAN €O DINH HU'U HINH VA KHAU HAO
Tai san ¢d dinh hitu hinh dudc trinh bay theo nguyén gia trif gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai san sang su dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh do ty lam, ty xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuét thyc té phat
sinh cdng chi phi lap dat va chay thu.

Tai san cb dinh hitu hinh dudgc khau hao theo phudng phap dudng thang dua trén thdi gian hitu dung udc tinh nhu sau:

Nha ctfa, vat Kién tric 35
Phucng tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi van phong 03- 05

Céac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh 1Y, ban tai san 1 chénh Iéch gilia thu nhap tuf thanh Iy va gia tri con lai cla tai san
va dudc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng Kinh doanh hdp nhat.

TAI SAN CO PINH VO HINH VA KHAU HAO

Tai san ¢b dinh vo hinh thé hién gia tri quyén st dung dat va phan mém may tinh dugc trinh bay theo nguyén gia tri
gia tri hao mon Iy ké.

Quyén st dung dat la quyén sl dung dat 1au dai clia nha biét thy tai 6 s6 23 16 D3A.3, Khu dau gia 18,6 ha, phudng Phu
Thudng, quan Tay Ho thanh pho Ha NOi. ngen sU dung dat 1au dai khéng dudc trich khau hao.

Phan mém dudgc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian st dung hitu dung udc tinh 13 5 nam.

Cac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh 1Y, ban tai san 14 chénh |éch gilia thu nhap tur thanh I va gia tri con lai cla tai san
va dudc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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(tlep theo)

BAT DONG SAN PAU TU

B4t dong san dau tu bao gdm quyén sif dung dat va nha clfa, vat Kién tric va cac tai san khac do Cong ty ndm gitt nham

muc dich thu Igi tU viéc cho thué.

STT Duan

Pia chi

Cong ty sé hitu

1. Nha biét thu va ndi that tai
biét thu Vudn Dao

2. Bét dong san dau tu lién quan
dén Du an Sunshine Center

3. Batddngsan dau tu lién quan
dén Du an Sunshine City

4. Batddngsan dau tu lién quan
dén Du an Sunshine Garden

5. Bét ddng san dau tu lién quan
dén Du an Sunshine Palace

0 s6 2316 D3A.3, khu dau gi4 18.6ha,
phudng Phu Thugng, quan Tay HG,
thanh pho Ha NGi

S6 16 Pham Hung, phudng Mg Dinh 2,

quan Nam TU Liém, thanh phd Ha Noi

L6 dat .A.23, khu d6 thi Nam Thang
Long giai doan II, phudng Dong Ngac
va phudng Xuan Dinh, quan Bac Tu
Liém, thanh phd Ha Noi

O quy hoach 1-HH1, phudng Mai
bong, quan Hoang Mai va phudng
Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

L6 dat C2/CN3, phudng Mai Dong,
quan Hoang Mai, Ha Noi

Céng ty Cb phan Phat trién Sunshine
Homes (Cong ty me)

Céng ty Cb phan Phat trién Sunshine
Homes (Cong ty me)

Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung
Xuén Dinh (Cong ty con gian tiép cua
CoOng ty)

Céng ty Cb phan Sao Anh Dudng
(Cong ty con clia Cong ty)

Céng ty Cb phan Sao Anh Dudng
(Céng ty con clia Cong ty)

Nguyen gia cla b4t dong san dau tu dugc mua bao gom gid mua va cac chi phi lién quan tryc tlep nhu ph| dich vu tu
van vé Iuat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich Ilen quan khac Ngugen gia bat déng san dau tu tu xay la
gia tri quyet toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan truc tlep cla bt dong san dau tu.

Bat dong san dau tu cho thué dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thdi gian hitu dung udc tinh

nhu sau:

Nha ctfa, vat Kién tric

Tai san khac

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

35-45

04 -05

Cac tai san dang trong qua trmh xay dung phuc vu muc dich san xuat cho thue quan tri hoac cho bt kY muc dich nao
khac dLIOC ghi nhan theo gia goc Chi ph| nay bao gom cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san phu hgp vai chinh
sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao/thu hoi gia tri clia cac tai san nay dugc ap dung g|ong nhu véi cac tai san
khac, bat dau tu khi tai san & vao trang thai sdn sang st dung.

CAC KHOAN TRA TRUGC

Chi phi tré trUrdc bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh
doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm khoan chi phi hoa hong dai 1y, thudng ban hang, tu van va moi
gidi bat doéng san, chi phi thé hoi vién golf va cac khoan chi phi tra trudc khac.
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Chi phi hoa hdng dai 1Y, thudng ban hang, tu van va mdi gidi bat ddng san, chi phi hd trd 15 sut phat sinh trudc Khi
Cong ty ban giao bat dong san cho khach hang, dugc danh giala co kha nang dem lailgi ich kinh té trong tucng lai cho
CoOng ty va dudc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hdp nhat theo doanh thu kinh doanh bat dong
san Khi ban giao cho khach hang.

Cac khoan chi phi tra trudc khac dugc coi la cd kha nang dem lai Igi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Céc chi phi
nay dugc von hoa dudi hinh thuc cac I§hoén tra trudc va dugc phén bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat, sif dung phudng phap dudng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

TRAI PHIEU PHAT HANH
Céng ty phat hanh trai phiéu theo ménh gia hoac cd phu tréi cho muc dich vay dai han.

Gié tri ghi s6 cUia trai phiéu thusng dudc phan anh trén co s6 thuan bang tri gia trai phiéu theo ménh gia cong (+) Phu
trdi trai phiéu (néu co).

Cong ty theo doi phu trdi cho tUng loai trai ph|eu phat hanh va tinh hinh phan bd tung khoah phu troi khl xac dlnh chi
phi di vay tinh vao chi phi san xuét kmh doanh hoac von hoa theo tung kY. Phu troi trai phleu dudc phan bd dan dé giam
tr chi phi di vay ting ky trong sudt thai han cua trai phleu, s dung phucng phap dudng thang.

Ch| phi phat hanh tral phleu dudgc phan bd dan phu hgp vai ky han trai phleu theo phuong phap dudng thang Tai thdi
diém ghi nhan ban dau chi ph| phat hanh trai phleu dugc ghl giam phan ng goc clia trai phleu Dinh kg, chi phi phat
hanh trai ph|eu dudgc phan bd bang cach ghi tahg gia tri ng gbc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc von hda phu hgp
V@i viéc ghi nhan 1ai vay phai tra cla trai phleu

CAC KHOAN DU PHONG PHAI TRA

Cac khoan du phong phai tra dugc ghi nhan khi Céng ty cd nghia vu ng hién tai do két qua tif mdt sy kién da xay ra,
va Congty co kha nang phai thanh toan hghla vy nay. Cac khoan du phong dudc xac dlnh trén co sé udc tinh clia Ban
Tong Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thiic nam tai chinh.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chua thuc hién 13 khoan doanh thu nhan trudc lién quan dén mdt hay nhiéu nam tai chinh cho dich vu cho
thué can ho va phi dich vu quan I tda nha chua dudc cung cép. Coéng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chua thuc hién
tuong Ung véi phan nghia vu ma Cong ty sé phai thuc hién trong tuong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dudc
thda man, doanh thu chua thuc hién sé dugc ghi nhan vao Bao céo két qua kinh doanh hagp nhat trong nam tuong (ng
v6i phan thoa man diéu kién ghi nhan doanh thu do.

GHI NHAN DOANH THU
Doanh thu bdn bét déng sdn
Doanh thu ban bat déng san Cong ty 1a chil dau tu dudc ghi nhan khi ddng thai thda man tat ca nam (5) diéu Kién sau:

(a) B4t dong san da hoah thanh toan bd va ban giao cho nguGi mua, Céng ty da chuyen giao rdiro valgiich gah li&n vai
quyén sd hiru bat ddng san cho ngudi mua;

(b) CoNg ty khdng con ndm gith quyén quan 1Y bat ddng san nhu ngudi sé hitu bat dong san hoac quyén kiém soat bat
doéng san;

(c) Doanh thu dudc xac dinh tuong ddi chac chan;

(d) Cong ty da thu dudc hodc sé thu dudc Idi ich Kinh té tif giao dich ban bat ddng san; va

(€) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Ddi véi cac bat ddng san ma Cong ty Ia chd dau tu; khach hang cé quyén hoan thién ndi that clia bat dong san va Cong
ty thuc hién viéc hoan thién ndi that clia bat ddéng san theo dung thiét ké, mau ma, yéu cau clia khach hang thi Congty

dudc ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao phan xay thd cho khach hang khi dap Ung tat ca nam (5) didu kién
tuong tu nhu trén.
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Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu dudc ghi nhan Khi két qua clia giao dich do dugc xac dinh mot cach dang
tm cay. TrUOng hgp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhleu nam thi doanh thu dudc ghi nhan trong nam theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngag clia Bang can dm ké toan hop nhat ctia nam do. Két qué cua giao dich
cung cap dich vu dugc xac dinh khi thda man tat ca bon (4) diu kién sau:

(a) Doanh thu dudc xac dinh tuong déi chic chan;

(b) C6 kha nang thu dugc Igi ich Kinh té ti giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dudc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can dbi ké toan hdp nhat; va

(d) Xac dinh dudc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Ldi tién g, IGi cho vay va ddu tu

Lai tiéln g, 14i cho vay dudc ghi nhan trén cd sé don tich, dudc xac dinh trén s du cac tai khoan tién glri, cho vay va
13i suat ap dung.

L&i tif cac khoan dau tu dugdc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khoan 13i.
CHI PHi b1 vAY

Chi phi di vay dudc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam khi phat sinh, tru khi dugc von hoa theo quy
dmh cla Chuén muc ké toan Vlet Nam sb 16 * Chl phi di vay”. Theo do, chi |oh| di vay lién quan truc tlep dén viéc mua,
dau tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san can mot thai glan tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao su dung hoac
kinh doanh dudc cong vao nguyén gla/gla goc tai san cho dén khi tai san do dugc dua vao si dung hoac Kinh doanh.
Cac khoan thu nhdp phat sinh tu viéc dau tu tam thai cac khoan vay dudc ghi gidm nguyen gia/gia goc tal san co Ilen
quan. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cd dinh, bat doéng san dau tu, 1i vay dugc vbn hoa ké ca
khi thai gian xay dung dugi 12 thang.

THUE
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

sé thué phai tra hién tai dudc tinh dUra trén thu nhap tinh thué trong nam. Thu nhap tinh thué khac V@i lgi nhuan trudc
thué dudc trinh bay trén Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat vi thu nhap tinh thué khong bao gom cac
khoan thu nhap hay ch| phi tinh thué hoac dugc khau tri trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu co) va
ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiu thué hoadc khéng dugc khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dudc tinh trén cac khodn chénh léch glua gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu nhap cua cac
khoan muc tai sdn hodc céng ng trén bao cao tai chinh hgp nhat va dudc ghi nhan theo phucng phap Bang cén dm ké
toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phal dudc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénhléch tam th0| con tai san thué thu
nhap hoén lai chi dugc ghi nhan Khi chéc chén cé du Igi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trif cac khoan chénh
Iéch tam thdi.

Tai ngay 31thang 12 ndm 2023, Cong ty TNHH DPau tu Nha Hung Thinh Phat - cong ty con cla Cong ty co cac khoan 16
cé thé dugc mang sang dé bu trif véi thu nhap chiu thué trong tuong lai trong thai han 5 nam. Cong ty nay chua ghi
nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho khoan 15 tinh thué nay do khdng chac chan vé Igi nhudn trong tucng lai.

Thué thu nhap hodn lai dugc x4c dinh theo thué suét dy tinh sé &p dung cho ndm tai san dudc thu hdi hay ng phai tra
dudc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kKinh doanh hgp nhat va chi shi
vao von chd s hitu Khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chu sé hiu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé quyen hdp phap dé bu
tru gilra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hodn
lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra Ilen quan téi thué thu nhap doanh nghlep dudc quan 1y bdi cung mot co quan
thué va CoOng ty co du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Cong ty can cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay
thay ddi theo turng thdi kg va V|ec xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra
clla co quan thué co tham quyen

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

S6 cudi nam

VND VND

Tién mat 2.627.770.403 18.627.223.140

Tién gli ngan hang khdng Ky han 104.196.492.533 106.475.074.948

Cac khoan tudng duong tién - 30.000.000.000
106.824.262.936 155.102.298.088

Trong do:

S6 du tién va tudng duong tién tai bén lién quan chii yéu 16.420.899.754 47.776.394.114

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 39)

5. DAU TU NAM GIU T61 NGAY PAO HAN

A Py

S0 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Giagbc  Gia tri ghi sd Gia gbc Gia tri ghi s6
a.Ngan han
Tién gui co kY han (i) 7026.429.284  7026.429.284 6.604.333.270 6.604.333.270
7.026.429.284 7.026.429.284 6.604.333.270 6.604.333.270
b. Dai han
cd phan uu dai cd tic
Congty cb phén Dau tu - - 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Thudng mai Sunshine Business
C6ng ty C phan Sunshine Cab - - 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Cong ty cd phan Kinh doanh - - 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

BAt dong san Kinh Bac

= - 4.000.000.000.000 4.000.000.000.000

(i) Phan anh céc khoan tién gt co kY han gcf)c 06 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd HO Chi Minh -
Phong giao dich Tran Hung Dao vdi lai suat 4,6%/nam dén 4,9%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 4,6%/nam
dén 4,9%/nam).
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I/ tHuvET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
(tiép theo)

8. PHAI THU VE CHO VAY

S6 cudi nam

i . X i . VND VND
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
™ a. Phai thu vé cho vay ngin han
. am Céng ty C4 phan Kinh doanh B4t déng san Kinh BAc (i) 946.032.500.000 1.021512.500.000
VND VND céng ty Cb phan Vinaminco Khanh Hoa (ii) 642.580.000.000 715.580.000.000
Céng ty TNHH Kinh doanh Xay dung DAt Viét (iii) 418.525.000.000 517.800.000.000
Phai thu tif chuyén nhugng bat dong san 279.399.957.447 242114.565.368 Cong ty Cb phan Sunshine Tay Hb (iv) 370.540.000.000 388.000.000.000
- DU an Sunshine City 122.547.888.597 104.827.375.768 Ccongty cb phén DAu tu Phat trién Thuan Phu Lang C6 (v) 73.490.000.000 -
- Du an Sunshine Garden 61.723.385.847 81.002.032.244 Cong ty TNHH Kinh doanh & Dich vy Hon Ngoc Viét (vi) 16.000.000.000 -
- DU an Sunshine Capital 46.246.736.458 - Phai thu ngan han khac - 743.743.000.000
- DU an Sunshine Center 42.211.759.448 42.433.455.664
- DU an Sunshine Palace 6.670.187.097 13.851.701.692 2.467.167.500.000 3.386.635.500.000
Khac 7.940.177.464 16.872.964.746
b. Phai thu vé cho vay dai han
287.340.134.911 258.987.530.114 Congty cb phén Dau tu Xay dung DAT (vii) 3.300.000.000.000 3.300.000.000.000
Trong do: Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién Smart - 12.000.000.000
Phai thu ngan han ctia khach hang 1a cac bén lién quan cha yéu 7.164.536.220 9.733.507.095 Cong ty TNHH Kinh doanh Thuang mai Hlung Cudng - 10.700.000.000
(Chi tiét tai Thuyét minh so6 39)
7. TRA TRUGC CHO NGU'(‘jl BAN NG&N HAN 3.300.000.000.000 3.322.700.000.000
S6 cudi nam Trong do: . . .
Phai thu vé cho vay ngan han cac bén lién quan chii yéu 370.540.000.000 2.604.859.500.000

VND VND chi tiét tai Thuyét minh sé 39)
CERE ) Al DEU I TITEE LG SE) G EEET ADLSE ZOHSEI e 0 DI (i) Phan &nh khoan cho vay clia Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Xuan Dinh - céng ty con cla Cong ty véi Cong
Khac 20.023.998.280 20.414.320.075 ty cd phan Kinh doanh Bat dong san Kinh Bac Khoan cho vay khong co tai san dam béo kem theo qugen dudgc
chugen doi du no goc va/hoac tlen 13i cong doén (néu cd) thanh phan von gbp clia Congty cd phan Kinh doanh Bat
227.659.041.382 84.799.734.426

dong san Kinh Bac theo Hgp dong s0 03/HDVV/XUANDINH- KINHBAC ngay 20 thang 5 nham 2020. Muc d|ch vay
von: thuc hién, phat trién duy an phu hgp véi dinh hurdng phat trlen va phu hgp véi quy dmh phap luat. Lai suéat cho
vay trong han I3 2%/nam dm vGi khoan vay chuyen aoi thanh von gop va 8%/nam dbi v&i khoan vay hodc mot
phan khoan vay khong chuyen dbi thanh von gop. Gia tri von gop chugen dbi sé theo thoa thuan cua cac ben tal
thai diém chuyen adiva dugc xac dinh trén cd sé dinh gia béi mot dan vidinh gia doc lap tai thai diém chuyen doi
hoac theo thoa thuan thong nhat clia hai bén tai thong bao chuyen abi. Ngay 02 thang 01 nam 2021, hai ben da
kY phu luc so 03, SUa aoi mot %) noi dung nhu sau: bai bé quy dinh vé viéc chugen aoi khoan vay trong hgp dong
vay, slia dbi 13i suat vay trong han thanh 2%/nam ap dung cho giai doan tU ngay bt dau khoan vay dén ngay 31
thang 12 nam 2020 va 8%/nam ap dung tu nhgay 01 thang 01 nam 2021. Ngay 27 thang 3 nam 2023, hai bén da ky
phu luc s6 05 quy dinh lai lich tra ng, theo dé gia han dgt tra ng cudi cung dén ngay 31 thang 12 nam 2024, 14 1an
gia han th(r 04 dbi Vi khoan vay hay. Ngay 01thang 7 nam 2023, hai bén da ky Phu luc s6 06, giam lai suét khoan
vay xuong 4%/nam dén cudi thdi han vay.

(i) Thé hién khoan tam Uing theo Hgp dong Thiét ké - cung cap thiét bi cong nghe va thi cong xay dung cong trinh sb
01/2021/HDTT/XL-GRN Ky ngay 25 thang 8 nam 2021 cuia Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Xuan La - cong ty con
clla Cong ty, va Cong ty TNHH DAu tu Thiét ké Xay dung Green House aé thuc hién cac hang muc lién quan tai du
an Sunshine Capital TAy Thang Long.

(ii)Phan anh cac khoan cho vay khong cO tai sdn dam bdo clla Congty cd phén Déu tu Xay dung Xuan Dinh - céng ty
con cla Cong ty vai Cong ty cd phan Vinaminco Khanh Hoa theo céac Hop. dong s6 04/2020/HDVV ngay 21 thang
5 ndm 2020 vdai thd| han 18 thang tU ngay 22 thang 5 nam 2020 vdi lai Suat 12 5%/nam. Cong ty da ky phu luc s6
02 v3i Cong ty cb phan Vinaminco Khanh Hoa ngay 01 thang 10 nam 2021 cho vay thém mdt khodn bd sung vai
thdi han vay 12 thang Ké tur ngay chugen khoan vay la ngay 28 thang 10 nam 2021 va gia han thdl han thanh toan
khoan vay dén ngay dao han cua khoan vay bd sung. Trong nam 2023, Cong ty da kY phu luc sb 05, 06 v3i Cong
ty cb phan Vinaminco Khanh Hoa vé V|ec diéu chinh 13i suat khoan vay. Theo dé, ké tir ngay O thang 01 nam 2023,
I3i suat cua [<hoan vay dugc thgy dO’I thanh 8%/nam ya tU ngay 01 thang 07 ham 2023, I4i suét clia khogn vay
dudc thay doi thanh 4%/nam dén cudi thdi han vay. Dong thdi, Cong ty da kY phu luc s6 04 véi Cong ty CO phan
Vinaminco Khanh Hoa gia han thdi han khoan vay 1an thit 3, dén ngay 31 thang 12 nam 2024
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9. PHAI THU KHAC

‘-‘, THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
(tlep theo) $5 cudi ném

VND VND

(iii) Phan anh khoan cho vay khong co tai san dam bao tai Cong ty cd phan Dau tu Xag dung Xuan La - cdng ty con .
clla Cong ty vGi Cong ty TNHH Klnh doanh Xay oleg Dat Viét theo hdp dong s0 01/2022/HDV/XL-DV ngay 10 a.Ngan han
thang 3 nam 2022 kém phu luc sb 01 gia han hgp olong sb 01/2022/HDV/XL-DV ngay 10 thang 3 ndm 2023 va hgp - P JY s A
dong s6 02/2022/HDV/XL-DV ngég 13 thang 10 ndm 2022 kém phu luc s6 02 gia han hgp dong ngéyl 13 thang 10 Phai thu vé thu ho tién ban can ho (i) 1437.044.578.957 11.219.262.470
nam 2023 véi han muc cho vay lan lugt la 338.800.000.000 VND va 171.000.000.000 VND. Lé&i suat vay trong L&i tién g, 151 cho vay, 13i trai phiéu dy thu 555.576.847.136 779.689.792.379
han la 4% - 10%/nam vai thdi han cho vay 12 thang. Ng goc dudc thanh toan clng lai vay Khi dao han hgp dong. . N A .
’ ? b/ ’ Y &Ne8 ) g J ) °P g Cong ty TNHH Dau tu Thiét ké xay dung Green House (ii) 189.022.544.287 199.072.544.287
(iv) Phan énh cac khoan cho vay khong co ta| san dam bao cua Congty cb phan Dau tu Xay dung Xuan Dinh - cong Ong D& Van Trung 80.640.604.795 467.930.000.000
ty con clia Cong ty vaGi Cong ty cod phan Sunshine Tay HO - bén lién quan cua Cong ty theo cac Hgp dong sO R i .
05/2020/HDVV ngay 21 thang 5 ndm 2020 véi thsi han 18 thang tif ngay 22 thang 5 ndm 2020 vdi I4i suét 12,5%/ - Dat coc chuyén nhudng ¢ phan (iii) 76.880.000.000 458.800.000.000
nam. Cong ty da ky phu luc sb 02 véi Cong ty cd phan Sunshine Tag HO ngay 01 thang 10 ndm 2021 cho vay - Lai tif dat coc chuyén nhugng cd phén (iv) 3760.604795 9130.000.000
thém mot khoan bd sung vai thdi han vay 12 thang ké tu ngay chugen khoan vay la ngay 01thang 10 ndm 2021 . . j .
va gia han thai han thanh toan khoan vay den ngay dao han cia khoan vay bd sung. Trong ndm 2023, Cong ty Phai thu vé hgp dong gop von dau tu (v) 30.000.000.000 30.000.000.000
da kY phu luc sb 05, 06 vdi Congty cb phan Sunshine Tay HO vé V|ec diéu chinh Ii suat khoan vay. Theo do, . 2 x R .
Cong ty CO6 phan Tap doan Sunshine - 450.000.000.000
ké tir ngay 01 the)ng 01 nam 2023, lai suét cua,khoan vay dugc thog GO’I thanh 8%/nam ya tU ngay 01 thang 07 gty P . 2P . u . I
nam 2023, 13i suat cua khoan vay dugc thay doi thanh 4%/nam dén cudi thdi han vay. bong thdi, Cong ty da ky - Dat coc chuyén nhugng cd phan (iii) - 450.000.000.000
ﬁg::llggzs;) 04 vGi Cong ty CO phan Sunshine Tay HO gia han thdi han khoan vay lan thu 3, dén ngay 31 thang 12 Khac 10.956.643.554 114.934175.499
2.303.241.018.729 2.052.845.774.635
(v) Phan anh khoan cho vay khong co tai san dam bao tai Cong ty cd phan Sao Anh Duchg - céng ty con clia Cong
ty vGi Cong ty cd phan DAu tu Phat trién Thuan Phu Lang CO (“Thudn Phu Lang C&") theo Hgp dong vay von so
01.2023/HDVV/SAD-TPLC hgay 24 tha’ng 3 nam 2023 nharn muc dich phuc vy hoat ddng kinh doanh clia Bén vay. b. Dai han
Khoan cho vay c6 Ky han 12 thang bat dau tir ngay vay dau tién véi 1ai suat 8%/nam. . . .
. . . Phai thu hgp ddng hgp tac dau tu (vi) 411.400.000.000 400.000.000.000
(vi) Phan anh khoan cho vay khong cé tai sadn dam bao tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Xuan Dlnh cong ty
411.400.000.000 400.000.000.000

con clla Cong ty vdi Cong ty véi Cong ty TNHH Kinh doanh & Dich vy Hon Ngoc Viét theo hagp dong so 01/2023/

HDVV/XD HNV ngay 24 thang 3 nam 2023 vdi han mic tdi da l1a 200.000.000. 000 VND va Phu luc sb of ve viéc Trong do:
sqa doi 1ai §uat khoan vay, th&i han 12 thang ke\tu ngay gla[ ngan khoan vay dau tién nham muc dich bd sung
vOn san xuat kinh doanh, thuc hién cac dy an dau tu. Lai suat vay trong han la 8%/nam, dugc diéu chinh thanh
4%/nam ké tir ngay 01 thang 7 nam 2023 theo Phu luc sb 01. Ng goc dudc thanh toan trudc hoac tai ngay dao (Chi tiét tai Thuyét minh s 39) 109.114.222.003 1.151.456.607.508
han. Tai ngay lap bao cao tai chinh hgp nhat nay, Cong ty cod phan PAu tu Xay dung Xuan Dinh da thu hoi dugc

toan bo khodn phai thu vé cho vay hay.

Phai thu ngén han khéac cac bén lién quan chii yéu

Phai thu dai han khac cac bén lién quan chu yéu - 400.000.000.000

(vii) Phan anh khoan cho cho vay khéng cé tai san dam bao tai Cong ty Cd phan Dau tu X4y dung Xuan Dinh - céng (Chi tiét tai Thuyét minh sé 39)

ty con clia CoNg ty véi Cong ty CO phan Dau tu Xay dung DAT theo Hop dong sd 01/HDDT/XD-DAT ngay 24 thang
3 nam 2021 han mic téi da 14 3.300.000.000.000 VND va Phu luc sb 02 vé viéc stia dbi I§1i suat khoan vay. Khoan
vay cho muc dlch dudc cac bén thoa thuan phu hgp véi quy dinh clia phap luat. Lai suat vay trong han 1a 17,5%/
nam va dugc diéu chinh thanh 15%/nam ké tu ngay 01 thang 07 nam 2023 vai thGi han vay quy dlnh theo tUng
nhém vay, nhung khéng vugt qua 5 nam tir ngay gidi ngan khoan vay dau tién cua nhom vay. Ng goc dugc thanh
toan trUOC hoac tai ngay dao han nhém vay; hoac dugc bu tru nghia vy thuc hién quyen mua cd phan clia Cong
ty cd phan Dau tu Xay durng DAT hoac quyen mua toan bd phan von gop vao Cong ty TNHH DPAu tu Big Gain
clia Cong ty cd phan Dau tu Xay dung DAT. Ngay 11 thang 12 ndm 2023, Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Xuan
Dinh - cong ty con Cong ty da kY Thoa thuan gia han thdi han khoan vay véi Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung (i) Phan anh khoan tién khach hang dat coc mua can hd tai du 4n Sunshine Capital Ty Thang Long clia Cong ty Cb
DAT. Theo d6, thsi han cia khoan vay dugc gia han dén ngay 29 thang 03 nam 2026. phan Dau tu Xay dung Xuan La - cdng ty con clia Cong ty théng qua Cong ty TNHH DAu tu Thiét ké xay dung Green
House theo bién ban dbéi chiéu ngay 31 thang 12 nam 2023.

(i) Phan anh Khoan phai thu Cong ty cd phan KSHomes Plus, COng ty cd phan Dau tu KSFinance, Cong ty Co phan
KSHomes Premier, Cong ty Co phan Cong hghé UmeeHomes Plus, Cong ty cb phan KS Group va Congty cd phan
Tap doan Sunshine Sai Gon vé tién nhan ng thay cho ca nhan da ky hgp dong mua ban can ho véi cac céngty con
clia Congty theo cac bién ban nhan ng va xac nhan nghia vu thanh toan trong nam 2023. Tai ngay 1ap béo cao tai
chinh hgp nhat nay, cac khoan phai thu nay da dugc thu hoi theo ding tién dd thanh toan.

Nhu trinh bay tal Thugét minh sb 24, toan b6 qugén thu ng, quyén mua cd phén va quyén mua phén von gop

clia Cong ty C6 phan DAu tu Xay dung Xuan Dinh - cng ty con clia Cong ty phat sinh tir hgp dong cho vay Voi (iii) Thé hién cac khoan dat coc mua cb phan tai Cong ty C6 phan Sunshine Tay Hb va Cong ty Cb phan Quan 1Y Tai
Congty cd phan Dau tu X&y dung DAT dudc dung lam tai sdn dam bao cho Khoan trai |oh|eu phat hanh clia cong san AMG.
ty con nay.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, Cong ty d& hoan tat thu tuc nhan chuyén nhugng 45% vbn didu 18 (tuohg Ung
4.500.000 c6 phan) clia Cong ty CO phan Sunshine Tay HO tU Cong ty CO phan Tap doan Sunshine véi gia
chuyén nhugng la 450.000.000.000 VND.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, Cong ty d& ky thoa thuén~chém dut hgp dong dat coc sb 3108/2023/TTCD/SSH-DVT
(“Thoéa thuan cham dit hgp dong dat coc”) véi 6ng D6 Van Trung, theo do tién dat coc sé dudc hoan trd nhu sau:

« Dot 1: Hoan tra tdi thiéu 360.000.000.000 VND trudc ngay 15 thang 9 nam 2023;
« DGt 2: Hoan tra t6i thiéu 20.000.000.000 VND trudc ngay 31 thang 12 nam 2023;

« DOt 3: Hoan tra dinh ky mdi thang tdi thiéu 5.000.000.000 VND va hoan thanh hoan tra khoan dat coc con lai
trudc ngay 31 thang 12 nam 2024.
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4

(iv)

(v)

(vi)

3/ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(tiép theo)

Tai ngay lap bao cao tai chmh hop nhat nay, dng Db Van Trung da thuc hién hoan tra tién dat coc theo dung quy
dinh cla Thoéa thuan cham dut hgp dong dat coc néu trén.

Thé hién khoan 1ai phai thu plo cham chuyén nhudng cb phz:?m tir Ong DO Van Trung. Theo didéu khoan hop dénlg,
13i chdm chuyén nhUOng cO phan dugc ap dung vdi lai suat 10%/nam tinh tu ngay 01 thadng 01 nam 2023 dén
ngay hoan thanh chuyen hhugng. Theo Théa thuan cham dut hop dong dat coc s6 3108/2023/TTCD/SSH-DVT
ngay 31thang 8 nam 2023, khoan tién 13i sé dugc tinh dén ngag ong Do Van Trung hoan tra toan bo tién dat coc
cho Cong ty va dng D6 Van Trung phai thanh todn toan b6 tién 13i cho Cong ty trudc ngay 31thang 12 nam 2024.

Phah ahh khoan tién dat coc Cong ty cd phah Sao Anh Dudng - cong ty con clla Congty chuyeh cho Congty cd
phan Dau tu va Xay dlmg Xuén Loc Phat theo Hdp dong nguyén tac sb 07/HDNT/SAD-XLP ngay 24 thang 6 nam
2021 gé cling hgp tac dau tu xay dung va phat trleh Du an Khu dan cu mdi va chg két ‘hdp thudng mai thudc dia
giGi hanh chinh phudng Quang Tho, Thanh |oho Sam Son va xa Quang Tam, Thanh pho Thanh Héa.

Phan anh sb tién Hop dbéng hap tac dau tu gitfa Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng Xuan La va Cong ty cd phan
Dau tu Xay dung Xuén Dinh - cac cong ty con clla Cong ty vdi Cong ty CO phéh Dau tu Phat trién Thuan Phu
Lang Co ngay 24 thang 3 nam 2023 va ngay 25 thang 8 nam 2023 vdi thGi han 36 thang K& tir ngay hgp dong
aé phat trién Du an Khu du lich nghi dudng, san golf Lang Co.

10. NG XAU

S6 cudi nam

VND VND
Gid gbc  Gia tri co thé thu hdi Giad gbc  Gia tri co thé thu hdi
Céng ty Cb phan Co dién 3.250.000.000 - - -

Fugytech
Cong ty TNHH ARB EAST 1.000.000.000 - 1000.000.000 -
Khach hang ca nhan mua can ho 2.635.655.147 777622.052 2.691.544.607 791.098.032
Dbi tugng khac 4.602.399.427 - 2.079146.474 -
11.488.054.574 777.622.052 5.770.691.081 791.098.032

1. HANG TON KHO
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Gia gbc DU phong Gia gbc DU phong
Chi phi san Xuét, kinh doanh 821.165.148.417 - 1752.270.604.025 -
dé dang

Thanh pham bt dong san 66.662.467.646 - 66.662.467.646 -
Hang hoéa 802.605.179 - 1.398.080.456 -
888.630.221.242 - 1.820.331.152.127 -
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Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh dd dang theo cdng trinh/dyu an nhu sau:

S6 cudi nam

VND VND
Dy an Sunshine Capital TAy Thang Long 272.723.700.295 533.283.221.625
Dy an Sunshine City 235.106.679.162 664.089.939.836
Biét thu tai DU an “Khu dich vu va Nha & thap tang 126.907.488.738 120.815.706.647
Noble”
Dy an Sunshine Garden (i) 89.498.462.939 346.520.481.806
Du an Sunshine Center (il) 82.469.590.864 82.469.590.864
Du an Sunshine Palace (i) 14.459.226.419 5.091.663.247
821.165.148.417 1.752.270.604.025

0]

(i)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cac tai san thudc du an Sunshine Garden va Sunshine Palace dudc dung lam tai
san thé chap cho khoan vay clia mot bén thu ba tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd HO6 Chi Minh.

Tai hgay 31 thang 12 ndm 2023, cac tai san thudc du an Sunshine Center vdl gia goc la 82.469.590. 864 VND
(ngay 31 thang 12 nam 2022: 82.469.590.864 VND) dudc dung lam tai san thé chap cho khoan trai phleu clia
Cong ty cb phan Kinh doanh Bat dong san S-Viét Nam (bén lién quan cla Cong ty cd phan DAu tu Xay dung
Xuén Dinh - Cong ty con clia Cong ty), tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho HO Chi Minh.

12. CHI PHi TRA TRUGC

S6 cudi nam

VND VND
a.Ngin han
Chi phi hoa héng dai Iy, thudng ban hang, tu van 22.385.128.769 27.660.988.164
va mai gidi bat dong san (i)
Chi phi hd trg 13i suat (i) 14.932.745.231 7.229593.613
Chi phi lién quan tdi trai phiéu (ii) - 14.850.000.000
Chi phi khac 534.226.021 5.464.759.498
37.852.100.021 55.205.341.275
b. Dai han
Chi phi lién quan tdi trai phiéu (ii) - 13.713.528.000
Cac chi phi tra trudc khac 123.357.303 2543754772
123.357.303 16.257.282.772

(i)

(i)

Chi phi hd trg 13i suat, chi phi hoa hong dai 19, thudng ban hang, tu van va moi gidi bat déng san dugc Cong ty
ghi nhédn cho cac hgp dong ban hang tai cac du an. Theo hgp dong thoa thuan gilta cac bén, chi phi nay chi thuc
phat sinh khi giao dich mua ban thanh cong. Cac chi phi nay dudc phan bd vao chi phi ban hang tuong Ung Vi
cac can ho dudc ban giao cho khach hang.

Chi phi lién quan dén trai phiéu phan anh cac khoan phi quan 1§ tai san dam bao, phi dai dién ngudi sé hiiu tréi
phiéu va philuu Ky da tra Cong ty cd phén Chuing khoan Smartmind (trudc day la Cong ty cb phan chuing khoan
KS); lién quan tdéi cac gdi trai phiéu da phat hanh tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Xuan Dinh - cong ty con
clia Cong ty.
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13. TANG, GIAM TAI SAN €O DINH HOU HINH

Nha cira, Phuong tién Thiét bi
vatkiéntric  van tai, truyén dan van phong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam 503.468.601.529 104.902.027.818 535.375.455 608.906.004.802

Mua trong nam - 2.886.550.000 - 2.886.550.000
pidu chin,h phan bd theo gia (2.029.467.798) - - (2.029.467.798)
tri thuc té

Chuyén sang b4t dong san (475.532.856.057) - - (475.532.856.057)
dau tu

Giam do thanh 1y, nhugng - (15.257.500.000) - (15.257.500.000)
ban

S6 du cudi nam 25.906.277.674 92.531.077.818  535.375.455 118.972.730.947
GIA TRIHAO MON LOY KE

S6 du dau nam 32.007.158.830 56.894.155.560 510.769.400 89.412.083.790
Trich khau hao trong nam 14.386.907.226 9197.515.092 10.545.460 23.594.967778
Chuyén sang bat ddng san (43.248.248.287) - - (43.248.248.287)

dau tu

Giam do thanh 1y, nhugng -
ban

(1.880.842.961) = (1.880.842.961)

S6 du cudi nam 3.145.817.769 64.210.827.691 521.314.860 67.877.960.320

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nam 471.461.442.699 48.007.872.258 24.606.055 519.493.921.012

Tai ngay cudi nam 22.760.459.905 28.320.250.127 14.060.595 51.094.770.627

Tai san cd dinh hitu hinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gdm mot sd tai san da khau hao hét nhung van con si
dung vdi nguyén gia la 5.598.179.091 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 4.951.462.727 VND).

Cac phuaong tién van tai la xe 6 t6 vdi gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 la 458.572.009 VND (tai ngay 31
thang 12 ndm 2022:13.515.523.744 VND, da dinh chinh lai so véi bao cao tai chinh .hop nhat da dugc kiém toan cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022) tai Cong ty cd phan Phat trién Sunshine Homes - Cong ty me
dang dugc dung lam tai san cam c¢b cho khoan vay clla Cong ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear tai Ngan hang
TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam.

Céng ty da thé chap tai san cb dinh 13 tAng ham tai Du 4n Sunshine Center vdi gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam
2023 1a 22.760. 459.905 VND (tai ngay 31thang 12 nam 2022: 23.500.639.273 VND dé dam bao cho khoan trai |oh|eu
clia Congty Cbd phan Kinh doanh B4t ddéng san S-Viét Nam (bén lién quan clia Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung
Xuan Dinh - Céng ty con clia CANg ty) tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd HO Chi Minh.
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14. TANG, GIAM TAI SAN €O PINH VO HiNH

NGUYEN GIA
S6 du dau nam
Tang trong nam

S6 du cudi nam

GIA TR HAO MON LOY KE
S6 du dau nam
Khau hao trong nam

S6 du cudi nam

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nam

Tai ngay cuoi nam

Ouyén sif dung dat

VND

7.698.160.000

7.698.160.000

7.698.160.000

7.698.160.000

15. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

S6 du diu nam

Tang trong nam

Diéu chinh phan bd theo gia tri thuc té
Tang tif tai san c¢b dinh hitu hinh

S0 du cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE

S6 du diu nam

Trich khau hao trong ndm

Tang tU tai san cb dinh hifu hinh

S6 du cudi nam

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam

Nha cira, vat kién tric

VND

663.184.261.763
34.654.309.946
(3.083.614.290)
475.532.856.057
1.170.287.813.470

497.671.766.078
4.542.418.949
43.248.248.287
545.462.433.314

165.512.495.685

624.825.380.156

VND

5.000.000.000
16.975.000.000
21.975.000.000

2.000.000.008
1.027.379.037
3.027.379.045

2.999.999.992

18.947.620.955

Tai san khac

VND

1.833.485.455

1.833.485.455

1.117.890.735
358.193.912

1.476.084.647

715.594.720

357.400.808

VND

12.698.160.000

16.975.000.000
29.673.160.000

2.000.000.008

1.027.379.037

3.027.379.045

10.698.159.992

26.645.780.955

VND

665.017.747.218
34.654.309.946
(3.083.614.290)
475.532.856.057
1.172.121.298.925

498.789.656.813
4.900.612.861
43.248.248.287
546.938.517.961

166.228.090.405

625.182.780.964
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty co cac khoan thé chap nhu sau dé dam bao cho khoan trai |oh|eu clla Cong Gia tri hgp 1y cha b4t dong san dau tu
ty cod phan Kinh doanh Bét ddéng san S-Viét Nam (bén Ilen quan cua Cong ty co phan PAu tu Xay dung Xuan Dinh - , i , , . , s
Cong ty con clia Cdng ty) tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H& Chi Minh: Theo quy dinh tai Chuan muQ ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau tu, gia tri hdp 1y clia bat ddong san dau tu tai
ngay 31thang 12 nam 2023 can dudc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh dudc gia tri hgp 1y nay nén gia
. COngty me da thé chap b4t dong san dau tu tai DU an Sunshine Center vi nguyén gia va gia tri con lai tai ngay 31 tri hdp 1y cua bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chua dudc trinh bay trén Thuyét minh bao céo tai

thang 12 ndm 2023 lan lugt |a 28.752.595.506 VND va 0 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 28.752.595.506 VND chinh hgp nhat Dé xac dinh dudc gia tri hgp Ig nay, Cong ty sé phai thué mot cong ty tu van ddc lap danh gia gia tri

va 0 VND); hap 1Y cua b4t déng san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dudc cong ty tu van phu hgp aé thuc hién céng viéc nay.

. Cong ty pé phan Sao Anh Dudng - cong ty con clia Céng ty da ky thoa thuén ba bén vGi Cong ty Cf) phan\Kinh
doanh Bat ddng san S-Viét Nam va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd HO6 Chi Minh vé viéc thé,chap quyén tai
san phat sinh ti hgp. o‘léng quan Ig khai thac va kinh doanh b4t déng san da ky két gitta Cong ty C6 phan Sao Anh
Dudng va Congty Cb phan Kinh doanh Bat dong san S-Viét Nam tai Dy an Sunshine Garden va Sunshine Palace
dé dam bao cho khoan tral ph|eu clla Congty cd phan Kinh doanh B4t dong san S-Viét Nam tai Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh pho Hd Chi Minh.

Nguyén gia clia bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gdm cac bat ddng san da khau hao hét
nhung van con cho thué véi gia tri 1a 486.597.301.905 VND (tai hgay 31 thang 12 nam 2022: 486.542.670.087 VND).

Chi tiét bat déng san ddu tu theo dy an nhu sau:

S6 cudi nam

B4t dong san dau tu lién quan dén Dy &n
Sunshine City tai Bac Tu Liém, Ha NGi

B4t dong san dau tu lién quan dén Dy an
Sunshine Garden tai Hai Ba Trung, Ha Noi

Nha biét thu va ni that tai biét thy Vudn Dao tai
Phu Thugng, Tay H, Ha Nbi

B4t dong san dau tu lién quan dén Dy an
Sunshine Palace tai Hai Ba Trung, Ha NOi

Bat déng san dau tu lién quan dén Dy an
Sunshine Center tai Nam TU Liém, Ha NOi

10 Sunshine Homes

Nguyén gia

539.249.314.224

458.861.746.749

66.088.046.682

79.169.595.764

28.7152.595.506

1.172.121.298.925

Hao mon lliy ké

46.477170.653

380.278.201.321

12.260.954.717

79.169.595.764

28.7152.595.506

546.938.517.961

Gia tri con lai

492.772143.571

78.583.545.428

53.827.091.965

625.182.780.964

Nguyén gia

32.145.762.517

458.861.746.749

66.088.046.682

79.169.595.764

28.752.595.506

665.017.747.218

Hao mon liy ké

1.712.291159

378.680.292.715

10.474.881.669

79.169.595.764

28.7152.595.506

498.789.656.813

Gia tri con lai

30.433.471.358

80.181454.034

55.613.165.013

166.228.090.405
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16. CHI PHi XAY DUNG CG BAN DG DANG Bién dong khoan dau tu vao cong ty lién két nhu sau:
VND VND VND VND
Du an Sunshine Center (i) 122.027.286.479 118.070.933.807 S6 du diu nam 2.805.272.042.026 563.587.990.491
Du an Sunshine City 58.520.923.902 97.774.683.939 Phan I5i trong céng ty lién két 2.316.691.835 5.072.118.783
180.548.210.381 215.845.617.746 Tang do hgp nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung - 3.370.200.000.000

(vthéng qua mua cac cong ty con)

(i) Phan anh gia tri phan dién tich riéng thudc sé hitu ctia chu dau tu gdm dién tich van phong, san thudng mai chua

Tang do dau tu, g6p von thém trong nam 450.000.000.000 258.947.400.000
hoan thién va cac tai san lién quan tai du an Sunshine Center. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va 31 thang 12 nam
2022, cac tai san nay dang dudc dung lam tai san thé chap cho khoan trai phleu clla Congty cod phan Kinh doanh ., 2 . o . . .
Bat ddng san S-Viét Nam (bén Ilen quan cua Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Xuén Dinh - Cong ty con cuia Cong Giam do chuyén cong ty lién ket thanh cong ty con trong nam ) (1.512.465.692.003)
ty) tai Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh pho H& Chi Minh. . . .
Gidm do thoai von dau tu tai cong ty lién két (1.365.056.344.484) (80.069.775.245)
17. DAU TU TAI CHINH DAI HAN S6 du cudi nam 1.892.532.389.377 2.805.272.042.026

PAu tu vao cong ty lién két

Pau tu gép von vao don vi khac

S6 cudi nam

VND VND
) ] VND VND
Gia gbc Gia tri theo phudng Gia gbc Gia tri theo phudng
phap von chu sé hitu phap von chu sG hitu Gia géc Dy phong Gia géc Dy phong
Cong ty C6 phan Dau tu Phat 390.000.000.000 - - -
L trién Thuédn Phu Lang C6 (i)
Coéng ty CO phan 1.445.000.000.000 1443.393.208.676  1.445.000.000.000 1444.341592.944
Thien Hai Cong ty C6 phan Kinh doanh . - 4.000.000.000 .
L Bat dong san Kinh Bac
Cong ty CO phan 450.000.000.000 449.139.180.701 - -
SIS lE Y 390.000.000.000 - 4.000.000.000 -
Cong ty Co phan Bat - - 1.078.947.400.000 1.080.551.324.755
ddng san Wonderland (i) Theo Nghi quget sb 509/2023/NO-HDQOT ngay 05 thang 09 nam 2023, Hoi dong Quan tri chla Cong ty Co phan
Sao Anh Dudng - cong ty con clia Cong ty quget dinh théng qua viéc nhan chugen nhugng 5. 556.500 cd phan
Cong ty cd phén X4y _ _ 175.000.000.000 175.380.669.153 (tuohg Ung 2,16% von gop) tai Cong ty cb phan Dau tu Phat trién Thuan Phu Lang C6 tu Cong ty cd phan Dau tu
Iép sunshine E&G KSFinance theo Hgp dong chugen nhugng c6 phan sb 0509/2023/HDCN/TPLC/KSF AD ngay 05 thang 09 nam
2023 gilrta Cong ty cd phan Sao Anh Dudng va Cong ty cd phan Dau Tu KSFinance. Ngag 15 thang 9 nam 2023,
. L Congty con nay da hoan tat viéc nhan chuyen nhugng 2,16% von gop tai Cong ty cod phan DAu tu Phat trién Thuan
Cong ty TNHH Bao Tin - - 105.000.000.000 104.998.455.174 PhU Lang C& v4i gia mua 1 390.000.000.000 VND.

Son Tung

1.895.000.000.000 1.892.532.389.377 2.803.947.400.000 2.805.272.042.026

12 Sunshine Homes Béo céo thudng nién | 2023 | 13



6

(tiép theo)

18. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

Cong ty C6 phan DAu tu KSFinance

Congty cd phan Tap doan Truyén théng va Giai tri ODE
Céng ty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud

Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine

Congty cd phén Dseatech Group

Cong ty TNHH Tap doan Thang may Thiét bi Thang Long
Cong ty Cb phan HASKY

Céng ty Cb phan Xay dung va Céng nghiép NSN

Céng ty C6 phan Phi Thanh

Céng ty Cb phan Dau tu kinh doanh B4t déng san S-Homes

Cac ddi tudng khac

Trong do:

Phai tra ngugi ban ngan hanla bén lién quan cht yeu
(Chi tiét tai Thuyet minh so 39)

14 Sunshine Homes

S6 cudi nam
VND
152.858.964.757
37.176.385.580
28.790.200.000
14.040.000.000
13.587.190.469
13.294.698.000

9.494.877.338

56.921.504.951

326.163.821.095

51.971.299.130

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

S6 dau nam

VND

10.855.626.462
480.991.289
332.527.242.018
13.787.190.469
9.250.900.000
21.480.202.135
10.560.728.933
6.121.901.084
202.635.067.384
124.928.756.255

732.628.606.029

573.894.808.036

19. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Tai ngay 31thang 12 nam 2023, sb du ngudi mua tra tién trudc ngén han chii yéu bao gdm cac khoan thanh toan theo
tién do tU cac khach hang ky hgp dong mua bat ddng san thudc cac du an clla Cong ty

Du an Sunshine City (i)

Du an Sunshine Capital Tay Thang Long
Du an Sunshine Garden

Du an Sunshine Center

Du an Sunshine Palace

Khac

A Py

S0 cudi nam SO dau nam
VND VND
354.628.024.594 806.261.068.674
332.438.030.485 654.149.262.955
52.098.290.966 54.311169.937
7.992165.644 4.263.974.291
6.591.584.005 465.409.003
312.445.697 312.445.697
754.060.541.391 1.519.763.330.557

(i) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, s6 du ngudi mua tra tién trudc ngan han tai DU an Sunshine City bao gdm
252.717.582.390 VND (tai ngay 31thang 12 ndm 2022: 738.274.844.919 VND) la gia tri Khodn nhan Ung trudc tu Cong
ty cb phan Tu van va Giam sat Cong trinh Xay dung APAC. Gia tri Khodn ung trudc nay gom 95% gia tri mua can
ho theo Hgp dong mua ban can hd Chung cu s01910.01/2021/HDMB/XDC-APAC ngag 19 thang 10 nam 2021 va 95%
gia tri mua dién tich thucng mai theo Hgp dong mua ban dién tich thuohg mai s0 1910.02/2021/HDMB/XDC-APAC
ngay 19 thang 10 nam 2021 ky vdi Cong ty cb phan Tu vAn va Giam séat Cong trinh Xay dung APAC va cac phu luc

diéu chinh.
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20. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

S6 da thuc ndp/  Giam do thanh Iy céng ty

S6 phai thu/phai ndp

S6 cudi nam

trong nam bu trir trong nam con

VND VND VND VND VND

Cac khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp 19.573.961.702 19.806.975.791 3.502.038.291 - 3.269.024.202
Thué nha dét, tién thué dat 763.677579 1593.998.791 1.037554.059 - 207.232.847
Thué thu nhap ca nhan 7403.101 3.956.350 1.322.835 - 4.769.586
20.345.042.382 21.404.930.932 4.540.915.185 - 3.481.026.635

Cac khoan phai nop
Thué gia tri gia tang 55.170.462.399 164.049.249.134 187.881.985.559 - 31.337.725.974
Thué thu nhap doanh nghiép 108.987.580.256 310.575.164.171 98.670.281.592 17.316.721.736 303.575.741.099
Thué thu nhdp ca nhan 2.756.956.838 11.654.052.975 11.113.128.140 2.480.059 3.295.401.614
Thué nha dét, tién thué dat - 2.492.639.253 2.492.639.253 - -
Cac loai thué khac - 1.877.975.856 1.877.975.856 - -
166.914.999.493 490.649.081.389 302.036.010.400 17.319.201.795 338.208.868.687

21. CHI PHi PHAI TRA

S0 cudi ham

22. DOANH THU CHUA THUC HIEN

S0 cudi nam

VND VND VND VND
a.Ngan han a.Ngan han
Trich trudc chi phi phat trién !oét dong san da chuyén, 412.800.909.714 373.939.963.798 Doanh thu tU phi dich vu quan Iy tda nha 2.262.362.058 9.369.789.077
ggg?{}g' gia trj tam tang tai san o dinh va bat dong san Doanh thu tif cho thué can ho - 9.546.170.346
Trich trudc chi phi I3i vay va 13i trai phiéu phai tra 281.921.917.809 350.672.591.979 2.262.362.058 18.915.959.423
Trich trudc gia tri tam tang tai san ¢ dinh va bat dong 19.020.434.206 16.237.384.878
san dau tu b. Dai han
Phat cham ban giao udc tinh 8127937105 8127937105 Doanh thu tU phi dich vu quan Iy tda nha 2422.820.343 4.611.828.501
Chi phi thudng khac cho khach hang 2.462.532.337 5.015.620.905 2.422.820.343 4.611.828.501
Trich trudc chi phi phat hanh trai phiéu - 20.580.254.339
Chi phi phai tra khac 19.522.188.887 20.907.560.276

743.855.920.058 795.481.313.280

b. Dai han
Tién thué dat phai tra 19.181.756.185 21.499.394.250
19.181.756.185 21.499.394.250

Trong do:
chi phi phai tra ngan han cho cac bén lién quan chii 303.205.627 240.949.910.544

yéu (chi tiét tai Thuyét minh s6 39)
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23. PHAI TRA KHAC

S0 cudi nam

VND VND
a.Ngin han
Kinh phi bao tri tda nha (i) 318.436.886.048 292.089.223.785
Nhan ky cudc ky qug ngén han (ii) 300.000.000.000 300.000.000.000
Phai tra do thanh 1y hgp ddng chuyén nhugng bat dong 235.403.704.598 230.241.519.089
san (iii)
Phai tra tién da Ung trudc mua can ho (iii) 23.667.846.334 230.904734738
Phai tra hgp dong hop tac dau tu DU an Hon Rom (v) 13.498.949.641 190.975.848.901
Nhan dat coc mua can ho (vi) 5.621184.246 91.087.191.328
Lai vay phai tra - 15.757.005.590
Khac 64.174.600.775 70.175.147.261
960.803.171.642 1.421.230.670.692
b. Dai han
Phai trd hgp déng hgp tac dau tu Dy an Hon Rom (v) 762.557145.000 1.010.273.699.555
Khac - 1.026.644.220
762.557.145.000 1.011.300.343.775
Trong do:
Phal tra ngan han khac cho cac bén lién quan chu 207.540.000 73.201.910.678
yeu (Chi tiet tai Thuyet minh sé 39)
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan chu yéu - 515.544.476.713

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 39)

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, sd du phan anh cac khoan kinh phi b,éo tri tai DU an Sunshine Center, Dy an
Sunshine City, Du an Sunshine Garden va Du an Sunshine Palace. Chi tiét s6 du bao gom:

- Khoan kinh phi bao tri thu dugc ti cac can hd da ban giao cho khach hang thudc cac dy an trén. Kinh phi bao tri
dugc xac dinh theo ty 1&é 2% gia ban chua bao gom thué gia tri gia tang.

- Lai nhan dudc khi ma tai khoan ngan hang theo déi phan Kinh phi bao tri ma Cong ty da thu dudc tif khach hang
mua can hd tai cac du an nay.

- Khoan Kinh phi bao tri cho dién tich Cong ty gilf lai st dung, can nép cho Ban Quan tri nha chung cu tai cac du an.

S6 du Kinh phi bao tri nay dugc xac dinh bang 2% gia tri dién tich cho thué dudc tinh theo gia ban can ho cé gia
cao nhat (gia tri khong bao gdm thué gia tri gia tang) tai tUng du an.

n8 Sunshine Homes

Cac khoan nay sé dugc chuyén vé Ban Quan tri tda nha sau khi Ban Quan tri nay dudc thanh 1ap.

(ii) Tai ngay 31 thang 12 ném 2023, s5 du phan anh 2 khoan nhan dat coc véi cling s6 tién 14 150.000.000.000 VND tai
Cong ty me va Cong ty Co phén Sao Anh Dudng - cong ty con cua Cong ty nhan tu Cong ty CO phén Kinh doanh
Bat DoOng San S- Viét Nam (bén lién quan clla Congty cd phan Dau tu Xay dung Xuan Dinh - cong ty con clia Cong
ty) theo hgp dong thuc hién doc quyén moi gidi cho du an Sunshine Center, DU an Sunshine Garden va Sunshine
Palace.

(iii) Phan anh khoan phai tra do thanh Iy cac hgp ddng véi cac khach hang mua can hd thudc dy an Sunshine City,
Sunshine Garden, Sunshine Palace, Sunshine Capital Tay Thang Long tudng Ung véi s tién khach hang da tra
trudc cho cac hgp dong mua ban can ho.

(iv) Phan anh khoan Cong ty cb phan Dau tu Xay dyng Xuén Binh - cdng ty con cua Cong ty phai tra Cong ty cb phan
Tu van va G|am sat Cong trinh Xay dUng APAC vé khoan tién Ung trudc 95% gia tri mua can ho va san thUOng mai
theo Hop dong mua ban can ho s6 1910.01/2021/HDMB/XDC-APAC ngay 19 thang 10 nam 2021 va Hgp dong mua
ban dién tich thUrOng mai sb 1910. 02/2021/HDMB/XDC APAC ngay 19 thang 10 nam 2021 va cac phu luc diéu chinh
giam can hd chugen nhugng Ky véi Cong ty cd phan Tu van va Giam sat CoOng trinh Xay dung APAC.

(v) Phan anh khoan phai tra ve nhan von gbp hop tac kinh doanh va phan Igi nhuan chla sé phat sinh tu cac hgp dong
hgp tac nay, lién quan den hop dong hgp tac dau tu du an Hon Rom tai Céng ty cod phan Sao Anh Dudng - cong
ty con clia Céng ty. Cu thé nhu sau:

poi tugng S6 cubi nam

VND VND

Cdng ty TNHH Ngbi nha Viét Viethome (*) 390.157.473.532 =

Coéng ty C6 phan Kinh doanh nha Sunshine (**) 385.898.621109 -
Coéng ty C6 phan Marina 3 - 515.544.476.713
Cong ty TNHH Thiét ké Kién tric Hoan My - 249.990.000.000
Cong ty TNHH Kinh doanh Thudgng mai Hung Cudng - 244.739.222.842
Khac - 190.975.848.901

776.056.094.641 1.201.249.548.456

Cac bén sé thyc hién phén chia két qua Kinh doanh theo t{ I& tuong Ung vdi tg 18 gia tri von gop clia mdi bén/tdng
muc dau tu.

(*) Phan anh khoan phai tra theo hop dong hop tac dau tu sé 0606/HDHT/SAD-VH giifa Cong ty va Cong ty TNHH
Ngdbi nha Viét Vlethome ngag 06 thang 6 nam 2023 vdi tong gia trl hdp tac la 408.571.430.000 VND vdéi ty 1é phan
chia khéng thap haon gia tri vbn gbp coOng vdi Igi ich tdng thém t6i thiéu 12%/nam.

(**) Phan anh khoan phai tra theo hagp dong hgp tac dau tu sb OGOG/HDHT/SAD NSS gilta Cong ty va Cong ty cd
phan Kinh doanh nha Sunshme ngay 06 thang 6 nam 2023 vdi tong gia trl hOp tac 1a 384.285.715.000 VND vdéi ty
Ié phan chia khong thap hon gia tri von gbp cOng vdi Igi ich tdng thém t6i thiéu 12%/nam.

(vi) Phdn anh cac khoan khach hang dat coc dé dam bao thuc hién va kg két Hop dong mua ban/hgp dong chuyen
nhugng/van ban chugen nhuong (“ Thoa thuan ) cho muc dich chuyen nhugng bat dbéng san cua du an Sunshme
Capital Tay Thang tai Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Xuan La va du an Sunshine City tai Cong ty cd phan DPau
tu Xay dung Xuan Dinh.
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24. VAY

a.Vay ngan han b. Vay dai han

Trong nam S6 cudi nam Trong nam S6 cubi nam
VND VND VND VND VND VND VND VND
L Gia tri/ Tang Giam Gia tri/?é cé,kha ) Gia tri/ Tang Giam do thanh Iy Giam ) Gia tri/
S6 co kha nang tra ng nang tra ng S0 c6 kha nang cong ty con S0 c6 kha nang
i trd ng trd ng
Vay ngan han 421.456.000.000 7.000.000.000 422.856.000.000 5.600.000.000
Vay dai 220.900.000.000 - - 90.665.284.561 130.234.715.439
han
Cong ty TNHH Délu - 5.600.000.000 - 5.600.000.000 R
tu va Xay dung Bic Ccz)hg,;]ty 220.900.000.000 - - 90.665.284.561 130.234.715.439
viét (i) CO phan
KSInvest
~ 3 (ii)
Cong ty TNHH bau 418.175.000.000 - 418.175.000.000 -
Tu River City 2
Cong ty TNHH DPau ) 3.281.000.000 1.400.000.000 4.681.000.000 -
tu va Kinh doanh Bét Trai phiéu 7.703.873.576.824 1.695.419.072 4.406.200.947.134 1.328.539.038 3.298.039.509.724
dong san Dai Phat dai han
L6c (iii)
7.924.773.576.824 1.695.419.072 4.406.200.947.134 91.993.823.599 3.428.274.225.163
Vay dai han dén 217.697.347.050 - 217.697.347.050 I a6
han tra (nhu dudc rong do:
trinh bay tai muc b)
- SO phai - 217.697.347.050
Tréi phiéu dén han - 87.462.631.611 - 87.462.631.61 tra trong
thanh toan vong 12
thang
Congty cd phéh - 130.234.715.439 - 130.234.715.439
KSInvest (ii) - SO phai 7.924773.576.824 3.210.576.878.113
trd sau
421.456.000.000 224.697.347.050 422.856.000.000 223.297.347.050 12 thang

(i) Phan anh khoan vay khéng co tai sdn dam bao cua Cong ty TNHH Dau tu nha Hung Thinh Phat cOng ty con cua
Cong ty véi Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung Bac Viét muc dich bd sung hoat dong san xuét kinh doanh theo
Khé udc vay von so 2411/2023/HDVV hgag 24 thahg 11 ndm 2023 va Khé udc vay von sb 2711/2023/HDVV ngay 28
thang 11 nam 2023 thudc Hagp dong vay von sb 2411/2023/HDV/BV-HTP ngay 24 thahg 11 ndm 2023. Th&i han khoan
vay la 12 thang tU ngay chugeh tien vay dau tién. Lai suat khoan vay la 13%/nam co dinh trong 12 thang. Lai cla
khoén vay dudc tra cung khoan vay Khi hét han hop dong vay.

(ii)Phan anh khoan vay hgah han khong co tai san dam bao cua Cong ty cd phah Sao Anh Dudng - cdng ty con clia
Cong ty vaéi Cong ty co phan KSInvest theo Hgp dong vay von sb 0706/2022/HDV/I<SI SAD ngay 07 thang 6 nam
2022. Han muc vay Ia 242.500.000.000 VND va&i muc dich phuc vu san xuat kinh doanh clia Cong ty. Khoah vay
c6 ky han 24 thang dén ngay 31 thang 12 nam 2024 theo Phu luc ngay 31 thang 12 ndm 2022 va chiu lai Suét 12%/
nam. Lai vay va goc vay dugc tra mot 1an Khi dao han hoac theo thda thuan khac gilra hai bén (néu co).
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(iii) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, s6 du trai phiéu phat hanh phan anh khoan tréi phiéu dai han do Cong ty C6

phah Dau tu Xay dung Xuan Dinh - céng ty con cua Cong ty phat hahh chia lam 03 géi v&i ky han va gia tri phat
hanh khac nhau, dai ly tu van phat hanh trai phleu la Congty Co phah Chtmg khoan An Binh nham muc dlch tang
quy mo von hoat dong va/hoac thuc hleh chuadng | trinh du an dau tu. Cu the Cong ty s dung toan bo s tién thu
dugc tu viéc phat hanh Trai phleu dé tai trg va dau tu vao cd phan clla Cong ty co phah DAu tu Xay dung DAT
("DAT”) hoac phah von gbp cuia DAT trong Congty TNHH Dau tu Big Gain ("Big Gain").Trai ph|eu co ky han tu 36 dén
60 thang. Cong ty da gia han mdt phah g0i trai phiéu XDCCH2124001 thém 24 thang, tucng du0ng vGi menh gia
912.523.800.000 VND, theo Nghi quget Ngudi sé hiru Trai ph|eu ngay 1 thahg 12 ndm 2023. Goc tral ph|eu dugc
hoan trad vao th0| diém dao han. Lai suét ap dung cho ky thanh toan 13i dau tién Ia 11%/nam, cho mai ky thanh toan
EY tlep theo la tong cua 4,5%/nam va trung binh cdng lai suét tiét kiém cao nhat danh cho khach hang ca nhan
bahg dong Viét Nam, tra 1ai sau/tra 1ai cudi ky, Ky han 12 thang (hoac tudng duadng) dugc cong bd tai Ngan hang
TMCP Ngoai thucng Viét Nam, Ngdn hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam va Ngadn hang TMCP Cong thudng
Viét Nam. Lai trai phiéu dugc tra dinh ky mdi 12 thang.
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Tai san dam bao thuc hién cac nghia vu lién quan dén trai phiéu bao gdm:

- Toan bd quyén thu ng, quyén mua cé phan va quyén mua phan vén gép clia Cong ty phat sinh ti hgp ddng cho
vay va dau tu s6 O1/HDDT/XD-DAT ngay 24 thang 3 nam 2021 va phu luc di kem v6i DAT (nhu trinh bay tai Thuyét
minh s6 06);

- Toan bd phan vbn gbp tri gia 3.840 ty VND clia DAT trong Big Gain;

- Tai san va quyén tai san cla Big Gain tai Du 4n Sunshine Diamond River (khu nha & cao tang Phudng Phu Thuan,
Quan 7, Thanh phd HA Chi Minh, khéng bao gom (i) phan xay dung, phat trién va kinh doanh cac khoi nha co tén goi
B, C va (ii) cac cong trinh thudc vé ha tang co sG clia phan xay dung, phat trién va kinh doanh cac khdi nha co tén
g0i B, C), trién khai cting chll ddu tu hién tai Du an 1a Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat.

Théng tin chi tiét vé khoan trai phiéu phat hanh tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

S0 cuoi nam

VND
Gia tri L&i suat Ky han
Goi 1
Trai phiéu phat hanh theo ménh gia 1.000.000.000.000 17% 3 nam, dugc gia han
mot phan thanh 5 nam
Chi phi phat hanh trai phiéu (155.109.487)
999.844.890.513
Goi 2
Trai phiéu phat hanh theo ménh gia 1100.000.000.000 17% 4 nam
Chi phi phat hanh trai phiéu (698.699.520)
1.099.301.300.480
Goi 3
Trai phiéu phat hanh theo ménh gia 1.200.000.000.000 N7% 5 nam
Chi phi phat hanh trai phiéu (1106.681.269)
1.198.893.318.731
Téng cong 3.298.039.509.724
| 122 Sunshine Homes

Gia tri

1.000.000.000.000

(821167.883)

999.178.832.117

1100.000.000.000

(1.248.323.065)

1.098.751.676.935

1.200.000.000.000

(1.586.418.400)

1.198.413.581.600

3.296.344.090.652

L&i suét

10,03%

10,03%

10,03%

VND

KY han

3 nham
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cac khoan vay dai han va trai phiéu phat hanh dudc hoan tra theo lich biéu sau:

P6i tugng

Trong vong mot nam

Trong nam thi hai

S6 cudi nam
VND
217.697.347.050

1.099.301.300.480

VND

3.517.244.090.652

25. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

TU nam thi ba dén nam thd nam 2.M.275.577.633 4.407529.486.172
Phan anh s du du phong bao hanh cho cac du an bat dong san da hoan thanh va ban giao tai cac du an Sunshine
3.428.274.225.163 7.924.773.576.824 Center, Sunshine City, Sunshine Palace va Sunshine Garden trong thdi han 5 nam ké tU ngay ban giao cho khach
hang.
Tri: S6 phai tra trong vong 12 than 217.697.347.050 - p .
b & g & 26.VON CHU SG HUU
S6 phai tra sau 12 thang 3.210.576.878.113 7.924.773.576.824 Thay d6i ciia vén chi sé hitu:

Ldi nhuan sau thué

Lgi ich c6 ddng khdong

Qug khac thudc von

Von gdp cuia chii sé hitu Thing du vén c6 phan chi s6 hitu (i) chuia phan phdi KiZm sodt Toéng cong
VND VND VND VND VND VND
S6 du diu nam trudc 2.500.000.000.000 - (791.955.590.152) 863.794.699.897 19.501.069.753 2.591.340.179.498
Tang von trong nam 1.250.000.000.000 (320.509.091) - - - 1.249.679.490.909
Lgi nhuan trong nam - - - 310.824.382.680 18.436.225.883 329.260.608.563
Tang do hogp nhat kinh doanh dugi su kiém soat - - (57102.437.224) - 1.207.025.837.709 1149.923.400.485
chung
Giam do thoai vdn tai cong ty con - - - - (49.544.104.247) (49.544.104.247)
S6 du dau nam hay 3.750.000.000.000 (320.509.091) (849.058.027.376) 1.174.619.082.577 1.195.419.029.098 5.270.659.575.208
Lgi nhuan trong nam - - - 1161.235.297.082 138.258.501.405 1.299.493.798.487
Giam do thanh Iy cong ty con - - 19.628.981.014 - (749.335.488.162) (729.706.507.148)
S6 du cudi nam nay 3.750.000.000.000 (320.509.091) (829.429.046.362) 2.335.854.379.659 584.342.042.341 5.840.446.866.547
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(i) Oug khac thudc von chu s6 hliu phat sinh ti hgp nhét kinh doanh dugi su kilém soat chung cac cong ty con cua
Cong ty. Quy khac thudc von chi sé hitu xac dinh bang chénh 1&ch gilia gia goc khoan dau tu cla Cong ty vao cac
cOng ty con va gia tri thuadn clia cac céng ty tai ngay hdp nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung.
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28. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

P6i tugng S6 cudi nam AU na Nam nay Nam trudc

86 lugng cb phiéu da phat hanh 375.000.000 375.000.000 VND VND
Cb phiéu phd thong 375.000.000 375.000.000

S6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh 375.000.000 375.000.000 Doanh thu tif hoat ddng chuyén nhudng bat dong san 2.869.793.494.785 822.936.210.679
C6 phiéu phd thong 375.000.000 375.000.000 Doanh thu cho thué dién tich san thuong mai, can hd 12.011.677.307 11.726.765.612

va tang ham

Cb phiéu phd théng c6 ménh gia 10.000 VND/cd phiéu.

Doanh thu dich vu quan Iy toa nha 9.562.213.838 18.067.397.013
Von diéu 1é
Lz ) ~ N , a 5 2. 2 , R , . 2 2 A s . Doanh thu khac 9.872.989.172 5.620.909.091
Theo Giday Chung nhén bang ky doanh nghiép sua doéi lan thu 14 ngay 08 thang 02 nam 2022, von diéu 1€ cua Cong
ty 14 3.750.000.000.000 VND (tai ngay 31thang 12 nam 2022: 3.750.000.000.000 VND). Tai ngay 31thang 12 nam 2023,
von diéu 1é da dudc cac chu sé hitu gép du nhu sau: 2.901.240.375.102 858.351.282.395
Trong do:
Von da gép )
sé cudi nam A na Doanh thu véi cac bén lién quan chiiyéu 9.412.715.779 13.934.593.856
(chi tiet tai Thuyét minh s6 39)
VND % VND % . .
) ) 29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ong D6 Anh Tuan 2.437500.000.000 65 2.437500.000.000 65
Ong Db Van Trudng 225.000.000.000 6 225.000.000.000 6 Nam nay Nam trudc
cb déng khac 1.087.500.000.000 29 1.087.500.000.000 29 VND VND
3.750.000.000.000 100 3.750.000.000.000 100
Gia von tif hoat ddng chuyén nhudng bat ddng san 1.049.537.086.438 530.610.977.049
27.BO PHAN THEO LINH VL_IC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VL_J'C DIALY
. . L o i . Gia von cho thué san thuong mai, can hd va tang ham 27.617.281.620 52.620.316.200
Hoat ddng san xuat kinh doanh chinh cltia Cong ty va cac cong ty con la kinh doanh béat dong san. Trong nam, Cong 2 ; e
ty va cac cong ty con khéng cé hoat dong san xuat Kinh doanh nao khac trong yéu, theo do, théng tin tai chinh trinh o L .
bay trén Bang can doi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va doanh thu, chi phi trinh bay trén Bao céo Gia von dich vy quan Iy toa nha 14.372.203.376 27130.854.440
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 déu lién quan dén
hoat ddng kinh doanh bat dong san. Theo do, Cong ty khdng 1ap bao cao bd phan theo linh vyc kinh doanh. Trich 14p DU phong bao hanh san pham bat déng san 606.875.534 321.294.844
Cong ty va cac cong ty con khdng co hoat déng kinh doanh nao khac ngoai lanh thd Viét Nam trong ham nay va ndm o .
trudc: do vay, Cong ty khdng 1ap bao cao bd phan kinh doanh theo khu vuc dia 19. Gia von khac 6.987423.141 6.937.495.346
1.099.120.870.109 617.620.937.879
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30. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay Nam trudéc

VND VND

Chi phi phat trién bat ddng san da ban 352.529.002.714 284.067138.381
Chi phi nhan cong 94.211.132.472 91.668.940.628
Chi phi dich vu mua ngoai 70.082.109.287 134.828.837.487
Chi phi khau hao tai san cd dinh va bat ddng san dau tu 29.522.959.676 28.957.745.264
Trich 1ap du phong 6.380.128.488 321.294.844
Chi phi khac 5.026.273.333 1.081.595.588
557.751.605.970 550.925.552.192

31. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay Nam truéc

VND VND
Lai tién gUri, tién cho vay, dau tu trai phiéu 744.620.261.295 871.406.483.345
Lai tif ¢b phan uu dai cb tuc (i) 156.821.917.809 428.646.574.968
Lai tir dat coc chuyén nhugng cb phan (ii) 56.241.635.617 90.880.000.000
Lai tif chuyén nhugng cd phan - 64.263.760.678
Lgi nhuan dugc chia tif hgp déng hap tac kinh doanh - 43.202.260.272
L3i ti chuyén nhugng hgp ddng gdép von dau tu - 39.733.270.000
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 3.257.645 28.780.961
957.687.072.366 1.538.161.130.224
Trong do:
Doanh thu tai chinh véi cac bén lién quan chii yéu 297.418.622.741 760.626.538.234

(chi tiét tai Thuyét minh s6 39)

(i) Phdn anh khoan lai phat smh tif cac khoan cb phan uu dai cd tuc ky gilra Cong ty Co phan Sunshme AM - cong
ty con clla Cong ty (tinh den ngay 24 thang 3 ndm 2023) vdi cac bén lién quan. Chi tiét vé sb du cd turc va 1ai suat
trinh bay tai Thuget minh sé 06.

(ii)Phan anh khoan lai do cham chugen nhucng cd phan tu Ong Do Van Trung va Congty Co phan Tap doan Sunshine.
Theo diéu khoan hop dong 18i cham chuyen nhugng co phan dugc ap dung vai lai suat 10%/nam tinh ti ngay 01
thang 01 nadm 2023 dén ngay hoan thanh chuyen nhugng.

Theo hop déng chuyén nhugng cb phan sb 2212/2023/HDCN/SSG-SSH ngay 22 thang 12 nam 2023 gilia Cong ty
va Cong ty CO phan Tap doan Sunshine, Cong ty s& mién 1ai cho Cong ty CO phan Tép doan Sunshine ké tu ngay 01
thang 7 nam 2023 dén ngay hoan thanh chuyén nhudng (ngay 22 thang 12 ndm 2023).
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Theo théa thudn cham dut hdp déng dat coc s6 3108/2023/TTCD/SSH-DVT hgay 31thang 8 nam 2023 gitia Congty
va ong %) Van Trung, khoan tién 13i sé dugc tinh den ngay ong Db Van Trung hoan tra toan bd tién dat coc cho Coéng
ty va éng D06 Van Trung phai thanh toan toan b tién Ii cho Cong ty trudc ngay 31thang 12 nam 2024 nhu dudgc trinh
bay tai Thuyét minh sb 09.

32. CHI PHi TAI CHIiNH

Nam nay Nam truéc

VND VND
Chi phi lai vay va lai trai phiéu 533.011.393.378 732.005.653.374
Chi phi lién quan tdi trai phiéu 85.580.091.984 230.581.683.668
Chi phi hgp tac dau tu 68.893.359.492 45.008.277.031
L3 tif chuyén nhugng cb phan 52.696.713.411 -
Chi phi tai chinh khac 1.983.766.965 11.260.284.726
742.165.325.230 1.018.855.898.799

Trong do:
Chi phi tai chinh véi cac bén lién quan chii yéu 87.207.212.262 696.443.465.155

(chi tiét tai Thuyét minh s6 39)

33. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay Nam trudc

VND VND
Cac khoan chi phi ban hang

Chi phi thudng, hoa héng daily 183.753.520.139 24.314.348.900
Chi phi quang cao, qua tang 47.458.410.000 43.890.405.21
Chi phi hd trg lai suét 8.787.906.380 14.197.896.949
Céac khoan chi phi ban hang khac 16.355.107.073 1.315.051.398
256.354.943.592 83.717.702.458

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién 94.211132.472 90.938.432.276
Chi phi dich vu mua ngoai 22.623.699.287 35.932.223.615
Chi phi khau hao tai san cb dinh 5.746.889.83! 7.004.885.225
Trich 1ap du phong phai thu kho doi 5.773.252.954 4.979.593.049
Céc chi phi khac 5.026.273.333 11.081.595.588
133.381.247.877 149.936.729.753
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34. THU NHAP KHAC

C
C
N

Nam nay Nam trucc

VND VND

Thu nhép khac tU cac khodn nhan ng thay qua han 16.445.957.208 266.229.906
Thu nhap ti thanh 1Y can ho va tién coc 10.059.610.674 1.633.206.260
Lai phat cham thanh toan 1.094.091.975 -
Céac khoan khac 1.088.899.844 1.053.705.079
28.688.559.701 2.953.141.245

35. CHI PHi KHAC

C
C
N

Nam nay Nam truéc

VND VND

Chi phi hé trg 13i suat cac can hd da thanh 1y 14.486.181.009 27.392.934.383
Chi phi phat hanh chinh, phat chdm ndp thué 10.157.768.616 26.136.928.674
Chi phi x6a s cac khoan phai thu - 34.310.059.200
Cac khoan khac 7.377.020.096 7.318.668.511
32.020.969.721 95.158.590.768

36. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

|
¢
4
N

Nam nay Nam truéc
VND VND

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap 330.382.139.962 106.771.866.941
chiu thué nam hién hanh
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 330.382.139.962 106.771.866.941
(Thu nhap)/Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - 3.158.759.834
phat sinh tu c;éc khqén chénh Iéch tam thaoi
phai tinh thué do diéu chinh hgp nhat
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (2.986.595.974) -
phat sinh tu cac khoan chénh Iéch tam thai
dudgc Khau tru
Téng (Thu nhap)/Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (2.986.595.974) 3.158.759.834

hoan lai
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37.LAI CO BAN TREN Cé) PHIEU

Nam nay Nam trudc

VND VND
LGi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép cla 1161.235.297.082 310.824.382.680
Congty me
Lgi nhuan phan bd cho cb déng s hitu cb phiéu phd 1161.235.297.082 310.824.382.680
thong
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam 375.000.000 366.438.356
L3i c6 ban trén cd phiéu 3.097 848

Tai ngay bao cao tai chinh hgp nhat, Céng ty chua udc tinh dugc mét cach dang tin cay sb IGi nhuan cé thé dudc
phan bd vao Qug khen thuéng, phtic 1Gi cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 do Dai hoi ddng Cb
déng Cong ty chua quyét dinh ty Ié trich ng khen thudng, phtic Ic5| cho nam 2023. Néu Cong ty trich Qug khen
thu0ng phuc Igi, chi tiéu ‘Lai nhuan phan bd cho cb ddéng sé hiru cd phleu pho théng” co thé didu chinh giam, dan
dén viéc “Lai cq ban trén cd phleu gidm tuong Ung.

38. CAC KHOAN CAM KET
Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu xay dung

Cong ty me va cac cong ty con (bao gbm: Cong ty cd phan Déu tu Xay dung Xuén La, Cong ty (}6 phé‘,m Dau tu Xay
dung Xuan Dinh va Céng ty C6 phan Sao Anh Dudng) da ky két cac hgp ddng téng thau thiét K&, tu van va thi cdng
xay dung cong trinh cho Du an Sunshine Center, Du an Sunshine Capital Tay Thang Long, Dy an Sunshine City, Dy
an Sunshine Palace va Sunshine Garden nhung chua thuc hién vai tong sb tién cam két theo hop dong va cac phu
luc kém theo con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1an lugt la khodng 39 ty VND, 12 tg VND, 323 tg VND va 121 tg VND
(tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 42 tg VND, 921 ty, 347 tgy VND va 120 tgy VND).

Cam két theo hdp dong hd trd li suat cho khach mua cin hé

Congty cd phan DAu tu Xay dung Xuén Dinh, Cong ty cd phan Sao Anh Dudng va Céng ty cd phan Xay dung Xuan
La - cac cong ty con clla Cong ty da ky két mot sO thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho tai cac du
an Sunshine Sunshine City, Sunshine Palace va Sunshine Garden, Sunshine Capital Tay Thang Long vi mot sb ngén
hang thuong mal cho cac khach mua can hd nay vay. Theo céac thoa thuidn nay, Cong ty sé ho trg mot phén 15i suat
clla cac hgp dong tin dung gilta khach hang va ngan hang trong thai han quy dinh bai cac thoa thuan. Tai ngay 31
thang 12 ndm 2023, gia tri chua thuc hién cla cac cam két hd trg lai suét cho khach hang 13n lugt la Khoadng O VND,
O VND va 4,3 tg VND. (tai ngay 31 thang 12 nam 2022:1,2 tg VND, 1,5 tJ VND va 17,5 tg VND).
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39. NGHIEP VU VA SO DU V61 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén lién quan cé giao dich va sé du chi yéu trong ndm:

Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine

Céng ty Cb phan Dau tu kinh doanh B4t déng san
S-Homes

Céng ty Co phan Tap doan Xay dung SCG

Coéng ty Cd phan Tap doan Céng nghé Unicloud

Cong ty TNHH Kinh doanh Thudng mai va Dich vy
Sunshine Mart

Céng ty Cd phan Sunshine Cab

Congty cd phén Sunshine Landscape
Céng ty Cb phan Quan 1Y va Van hanh S-Service

céng ty Cb phan Tap doan Sunshine Sai Gon

Congty cb phén Sunshine Marina Nha Trang
Cong ty TNHH Cafe's Plus

Céng ty Cb phan Sunshine Tay HO
Céng ty Cb phan Kinh doanh Bat ddng san Kinh Bic

Céng ty Cb phan Vinaminco Khanh Hoa
Ccéng ty Cb phan KS Group

Céng ty Cb phan Chitng khoan Smartmind
(trudc 1a Céng ty CO phan Ching khoan KS)

Cong ty TNHH Giao duc Sunshine Maple Bear

Céng ty Cb phan S-Decoro
Céng ty Cb phan B4t ddng san Fullland

I 132 Sunshine Homes

Bén lién quan M&i quan hé

Coéng ty cung cd déng gdp von/ lién quan dén can bé quan 19
chu chot

Céng ty cling cb ddng gdp vén/ lién quan dén can bd quan 1y
chti chot

Cong ty cling cb ddng gép vén/ lién quan dén can bd quan 19
chti chot

coéng ty lién quan dén can bd quan Iy chli chét

Cong ty cling cb ddng gbp vén/lién quan dén can bd quan 1y
cht chot

céng ty cung cd déng gdp von/lién quan dén can bd quan 19
chu chot

Cong ty lien quan dén can bd quan 1y chi chbt
Céng ty lien quan dén can bd quan 1Yy chi chbt

Cong ty cling cd ddng gép vén/lién quan dén cén b quan 19
chti chot

Céng ty lién quan dén can bd quan 1Yy chi chbt

(Khoéng con 1a bén lién quan ti ngay 01 thang 11 ndm 2023)
Céng ty lién quan dén can bd quan Iy chi chét

(Khong con la bén lién quan tU ngay 06 thang 6 nam 2023)
Cong ty lién két tryc tiép

Céng ty lién quan dén can bd quan 1Yy chi chbt

(Khdng con la bén lién quan tU hgay 08 thang 3 nam 2023)
Cong ty lien quan dén can bd quan 1y chi cht

(Khong con 1a bén lién quan tU ngay 24 thang 8 nam 2023)
Céng ty lién quan dén can bd quan 1Yy chi chbt

Céng ty lién quan dén can bd quan Iy chli chét

Céng ty lién quan dén can bd quan 1Yy chi chbt
(Khong con la bén lién quan ti ngay 28 thang 12 nam 2023)
Céng ty lién quan dén can bd quan Iy chli chét

Cong ty lien quan dén can bd quan 1y chi cht

Danh sdch cdc bén lién quan cé giao dich va sé du chd yéu trong ndm (Tiép Theo):

Bén lién quan

Congty cd phén Dau tu Thuong mai Sunshine
Business
Céng ty TNHH Dau tu Gido duc Phi Thugng

Céng ty C6 phan Xay dung V-pro

Ong BUi Van Tu

Cong ty Cb phan Marina 3

Congty cd phan Marina 2

Céng ty Cb phan Diu tu va Céng nghé Vietnet
Céng ty Co phan Dau tu KSFinance

Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai Phat
Céng ty Co phan KSinvest

Congty cd phan Sunshine AM

Céng ty Cb phan B4t ddng san Wonderland

Ngan hang TMCP Kién Long
Céng ty Cb phan Dau Tu Cong Nghé Unicloud

M&i quan hé

Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chii chbt

Cong ty cling cb ddng gdp vén/lién quan dén can b quan 1y
chu chot

céng ty lién quan dén can bd quan Iy chi chét
(Khdng con la bén lién quan tU ngay 08 thang 3 nam 2023)

Pho Tdng giam ddc (mién nhiém ngay 08 thang 03 nam
2023)

Céng ty cling cd ddng gop von

Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chi chbt

Céng ty cling cd déng gop vén

Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chi chbt

(Khdng con la bén lién quan tU ngay 20 thang 5 nam 2023)
Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chi chbt

(Khéng con l1a bén lién quan tU ngay 05 thang 7 nam 2023)
Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chii chbt

(Khdng con la bén lién quan tU ngay 08 thang 3 nam 2023)
Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chii chdt

(Khong con la cong ty con tU hgay 24 thang 03 nam 2023)
Cong ty lién quan dén can bd quan 1Y chii chbt

(Khéng con 1a cong ty lién Két tif ngay 24 thang 03 nam
2023)

Bén lién quan dén can bé quan Iy chu chot

Céng ty lién quan dén can bd quan Iy chii chét
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Trong ndm, Céng ty dé cé cdc giao dich chu yéu sau véi cdc bén lién quan:

Bén lién quan

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
(Thuyét minh so 28)

Céng ty Cb phan Quan 1Y va Van hanh S-Service
Céng ty Cb phan Sunshine AM

Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon
Congty cb phén Sunshine Marina Nha Trang

CoOng ty TNHH Kinh doanh Thucng mai va Dich vu
Sun-shine Mart

Cong ty Cb phin DAu tu va Cong nghé Vietnet
Céng ty C6 phan DAu tu KSFinance
Cong ty TNHH Cafe's Plus

Mua hang héa va dich vu
Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine

Coéng ty Cb phan Tap doan Céng nghé Unicloud
Céng ty CO phan DAu tu KSFinance
Céng ty C6 phan Quan Iy va Van hanh S-Service

Cong ty Cb phan Tap doan Xay dung SCG

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuconhg mai va Dich vu
Sun-shine Mart

Céng ty TNHH Dau tu Gido duc Phi Thuong
CoOng ty TNHH Giao duc Sunshine Maple Bear
Céng ty C6 phan Dau Tu Cong Nghé Unicloud
Congty cd phén Sunshine Landscape

Coéng ty Cb phan Tap doan Sunshine Sai Gon

Céng ty C6 phan Chiing khoan Smartmind (trudc 1a

Céng ty Cb phan Chiing khoan KS)
Céng ty Cb phan KS Group

Céng ty C6 phan Dau tu kinh doanh B4t déng san
S-Homes

Céng ty C6 phan S-Decoro

134 Sunshine Homes

Noi dung nghiép vu

Doanh thu cho thué can ho

Doanh thu cho thué san thucng mai
Doanh thu cho thué xe 6 t6

Doanh thu cho thué van phong

Doanh thu cho thué san thucgng mai

Doanh thu cho thué mét bang
Doanh thu cho thué van phong

Doanh thu cho thué san thucgng mai

Chi pP"II' thi cong xay dung, phi thuong hiéu, in lich,mua tai
san co dinh

Phi guén tri hé théng cong nghé théng tin, mua phan mém
va lap dat thiét bi du an, chi phi thué xe

Phi dich vu tu van va mai gidi trai phiéu
Phi van hanh toa nha
Chi phi thi cong hoan thién du an

Chi phi mua voucher qua tang khach hang, can bd nhan vién
va dich vu suat an, van phong pham

Chi phi mua qua tang khach hang

Chi phi mua qua tang khach hang

Chi phi dich vu theo déi stic khoe thucng hiéu
Chi phi mua cay

Chi phi thué van phong

Chi phi lién quan dén phat hanh trai phiéu

Chi phi lién quan dén phat hanh trai phiéu

Chi phi thi cong xay dung du an

Chi phi trang tri ndi that

VND
9.412.715.779

6.531.939.648
1.079.010.890
866.161.615
550.000.000
385.603.626

143.118.353.536

53.809.767.612

31.016.563.998
25.376.489.080
17.540.080.190
11.276.349.920

2.245.901.560

800.000.000
600.000.000
212.727.273
175.837.539
64.636.364

Nam truéc

VND
13.934.593.856

87.096.771
439.924.800
774.242.423
660.000.000
2.629.982.463

759.708.865
8.300.010.508
283.628.027

384.865.102.057
199.907.141.977

3.017.505.496
18.5622.094.661
33.443.909.835
3.273.916.565

3.048.192.655

3.150.000.000
2.215.545.500

47959.337.332

36.598.356.165
26.570.051.886

7159.049.985
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Noi dung nghiép vu

Nam truéc

Phi dich vu chi ho

Céng ty C6 phan Quan 1Y va Van hanh S-Service
Céng ty Co phan Sunshine AM

Cong ty Cb phan DAu tu va Cong nghé Vietnet

Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine

chi dau tu
Céng ty C6 phan B4t ddng san Wonderland

Céng ty C6 phan Dau tu KSFinance

Nhan tién hop tac dau tu

Céng ty C6 phan Marina 3

Hoan tra hop dong hdp tac dau tu
Céng ty C6 phan Marina 3

CoOng ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai Phat

Cho vay
Coéng ty Cb phan Bat dong san Wonderland

Cong ty cd phén Sunshine Marina Nha Trang

Nhan lai géc cho vay

Cong ty cd phén Sunshine Marina Nha Trang
Céng ty C6 phan Sunshine Tay HO

Céng ty Cb phan B4t ddng san Fulland

Céng ty C6 phan Dau tu kinh doanh B4t déng san
S-Homes

Nhan géc vay

Céng ty Cb phan KSinvest
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Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi ho

Phi dich vu chi hd

DAu tu gdp von bd sung vao cong ty lién két

Nhan chuyén nhuong trai phiéu dau tu

Nhan tién hgp tac dau tu

Hoan tra hgp ddng hdp tac dau tu

Hoan tra hgp ddng hdp tac dau tu

Chugén tién cho vay

Chuyén tién cho vay

Nhan lai gbc cho vay
Nhan lai gbc cho vay
Nhan lai gbc cho vay

Nhan lai gbc cho vay

Nhan tién vay

VND
8.848.228.970
7.661123.964
877.878.505
169.534.663
139.691.838

552.780.476.713
515.544.476.7113
37.236.000.000

53.960.000.000
36.500.000.000
17460.000.000

VND
11.568.452.835
10.771.979.775
425.760.815
199.832.029
170.880.216

406.112.876.000
258.947400.000
147165.476.000

426.116.000.000
426.116.000.000

56.500.000.000
20.000.000.000
36.500.000.000

33.101.000.000

33.100.000.000
1.000.000

242.500.000.000
242.500.000.000
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Noi dung nghiép vu

Nam truéc

Tra gdc vay

Céng ty CO phan KSinvest

Mé hdp dong tién glri cé ky han

Ngan hang Thucdng mai Cb phan Kién Long

Tat toan hdp dong tién giri co ki han

Ngan hang Thucng mai Cb phan Kién Long

Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyét minh sé
31)

Céng ty Cb phan Kinh doanh B4t dong san Kinh
Bac

Céng ty cb phan Sunshine Cab

Cong ty cb phén Dau tu Thudng mai Sunshine
Business

Céng ty Cb phan Vinaminco Khanh Hoa
Céng ty Cb phan Sunshine Tay H

Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine

Céng ty Cb phan B4t ddng san Fulland

Céng ty Cb phan B4t ddng san Wonderland
céng ty Cb phan Xay dung V-pro

Congty cb phén Sunshine Marina Nha Trang
Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine Sai Gon

Cong ty TNHH Kinh doanh dich vu Tai Phat
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Tra gbc vay

M3 hgp ddng tién gtfi co kY han

T4t toan hop dong tién guri cé ky han

L&i tur cd phén uu dai cd tuc, 1ai cho vay

L&i tor cb phan uu di cb tuc

L&i tor b phan uu dai cb tuc

Lai cho vay

Lai cho vay

L&i ti d&t coc chuyén nhudng cd phan
L&i cho vay va hdp tac dau tu

Lai cho vay

Lai cho vay

Lai cho vay

Lai cho vay

Lai cho vay

VND
21.209.866.548
21.209.866.548

30.000.000.000
30.000.000.000

297.418.622.741

119.207.283.836

38.958.904.10
38.958.904.110

32.701.025.753
22.983.815.891
22.191.780.822
15.780.821.918
2.871.086.301
2.034.246.575
848.958.904
646.027.397
235.767124

VND
21.600.000.000
21.600.000.000

212.700.000.000
212.700.000.000

528.700.000.000
528.700.000.000

760.626.538.234
297.392.232.877

106.487.670.861
106.487.670.861

89.447499.999
48.500.000.000
45.000.000.000

43.483.383.559

11192.294.049
5.560.273.974
580.000.000
4767682190
1727.829.864
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Bén lién quan

Chi phi tai chinh (Thuyét minh s6 34)
Céng ty C6 phan KS Group

Congty C(f) phz:?\n Chung kKhoan Smartmind (trudc la
Cong ty CO phan Chung khoan KS)

Congty Cd phan KS Invest

Ccéng ty Cb phan Marina 3

Céng ty C6 phan DAu tu KSFinance

Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai Phat
Céng ty Cb phan Marina 2

Céng ty TNHH DAu tu va Kinh doanh BDS Dai Phat
Loc

Nhan chuyén nhudng cb phan

Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine

140 Sunshine Homes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NOi dung nghiép vu

Chi phi lién quan trai phiéu da phat hanh
Chi phi lién quan trai phiéu da phat hanh

Chi phi lai vay

Chi phi 15 hgp ddng hgp tac dau tu

Chi phi phai tra lién quan dén trai phiéu
Chi phi lai vay

Chi phi 15 hgp ddng hgp tac dau tu

Chi phi lai vay

Nhan chuyén nhugng cd phan

VND
87.207.212.262
36.001.643.835

14714.434.876

24.283.946.714
1194.775.568
589.043.050
423.368.219

450.000.000.000
450.000.000.000

Nam truéc

VND
696.443.465.155
464.996.100.223
97.210.195.194

15.255.057.535
12.964.504.10
102.093.131.929
2.676.772.054
1.049.945.205
197.758.905
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S6 du chu yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ndm taéi chinh:

Bén lién quan

NOi dung nghiép vu

S0 cuoi nam

Tién va tucng ducng tién (Thuyét minh s6 04)

Ngan hang Thudng mai C6 phan Kién Long

cd phan uu dai cb tuic (Thuyét minh s 05)

Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai Sunshine
Business

Céng ty C6 phan Sunshine Cab

Céng ty Cb phan Kinh doanh B4t dong san Kinh
Bac

Phai thu ngén han ctia khach hang (Thuyét minh
s0 06)

Congty Cd phan Quan 1y va Van hanh S-Service
Céng ty Cb phan Sunshine AM

Cong ty TNHH Kinh doanh Thucong mai va Dich vy
Sun-shine Mart

CoOng ty TNHH Cafe's Plus

Céng ty C6 phan Dau tu va Céng nghé Vietnet

Céng ty CO phan DAu tu KSFinance

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sé
08)

Céng ty Cb phan Sunshine Tay H
Céng ty Cb phan Vinaminco Khanh Hoa

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Kinh
Bac

céng ty C6 phan B4t ddng san Wonderland
Céng ty Co phan Xay dung V-pro

Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine Sai Gon
Cong ty cd phén Sunshine Marina Nha Trang
Cong ty TNHH Kinh doanh dich vu Tai Phat
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Tién va tudng dudng tién

DAu tu ndm gilr t6i ngay dao han

DAu tu ndm gilf t6i ngay dao han

DAu tu ndm gitf téi ngay dao han

Phai thu tU dich vu cho thué bat ddng san
Phai thu tU dich vu cho thué b4t ddng san

Phai thu tif dich vu cho thué bat ddng san

Phai thu tir cho thué van phong, san thucng mai

Phai thu vé quyén dau tu, khai thac hé théng IBS va thué
mat bang hé thong phi séng

Phai thu ti dich vu

Phai thu vé cho vay ngin han
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu vé cho vay ngin han
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu vé cho vay ngan han

VND
16.420.899.754
16.420.899.754

Khoéng con la bén lién quan

7.164.536.220

5.208.505.090
1.650.913.130
305.118.000

370.540.000.000

370.540.000.000
Khong con la bén lién quan

Khong con la bén lién quan

Khoéng con la bén lién quan
Khong con la bén lién quan

Khoéng con la bén lién quan

VND
47.776.394.114
47776.394.114

4.000.000.000.000
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000
2.000.000.000.000

9.733.507.095

95.806.448

7170.573.451

1.050.759.265
835.679.751

580.688.180

2.604.859.500.000

388.000.000.000
715.580.000.000
1.021.512.5600.000

206.877.000.000
165.000.000.000
52.400.000.000
36.500.000.000
18.990.000.000
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Bén lién quan

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NOi dung nghiép vu

S0 cuoi nam

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sé 09)
Céng ty C6 phan KS Group

Congty cd phan Vinaminco Khanh Hoa

Céng ty Cb phan Sunshine Tay H

Céng ty C6 phan Quan 1Y va Van hanh S-Service
Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine Sai Gon
Céng ty Cb phan Tap doan xay dung SCG

Céng ty CO phan Sunshine AM

Céng ty Cb phan Dau tu va Céng nghé Vietnet
Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine

C{)ng ty Cb phan Kinh doanh B4t dong san Kinh
Bac

Céng ty Cb phan Dau tu KSFinance

Céng ty Cb phan Sunshine Cab

céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai Sunshine
Business

Céng ty Cb phan B4t ddng san Fulland

Coéng ty Cb phan Bat dong san Wonderland

Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon

CoOng ty TNHH Kinh doanh dich vu Tai Phat
céng ty C6 phan Xay dung V-pro
Congty cé phén Sunshine Marina Nha Trang

Céng ty cb phan Marina 2

Phai thu dai han khac (Thuyét minh s6 09)

Céng ty C6 phan B4t ddng san Fulland
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Phai thu vé thu hé tién mua can hd

Lai du thu tU cho vay

Lai dy thu tU cho vay

Phai thu tif chi ho

Phai thu vé thu hd tién mua can ho

Phai thu tir hgp dong bu trif cdng ng ba bén
Phai thu tif chi ho

Phai thu tif chi hd

Phai thu tU dat coc chuyén nhughg cb phan

L&i dy thu tir cb phan uu dai cb tic

Phai thu tién khach hang dat coc mua can hd va phai thu
theo bién ban nhan ng

Lai du thu tir cb phan uu dai cd tuc

Lai dy thu tif cb phan uu dai cb tic

Phai thu Igi nhudn dudc chia tif Hgp ddng hdp tac kinh
doanh, lai cho vay

L&i du thu tU cho vay

Lai du thu tU cho vay va phai thu theo bién ban nhan ng thay
chti s& hitu cac can hd

Lai du thu tu cho vay
Lai du thu tU cho vay
Lai du thu tU cho vay

Lai du thu tu cho vay

Phai thu g6p vn Hgp ddng hap tac kinh doanh

VND

109.114.222.003
72.455.267.050
22.983.815.891
6.163.895.666
4.235.768.840
2.222.220.915
868.265.742
184.987.899

Khong con la bén lién quan

Khong con la bén lién quan

Khong con la bén lién quan

Khong con la bén lién quan
Khong con la bén lién quan
Khoéng con la bén lién quan

VND

1.151.456.607.508

525.361.946

Cong ty con tU ngay 29/4/2022
106.736.710

450.000.000.000
407.612.931.507

112.701.366.836

63.150.684.560
54.825.479.450

21.261.860.268

15.872.645.501
13.304.032.550

7.956.164.385
3.041.261.507
580.000.000
518.082.288

400.000.000.000
400.000.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NOi dung nghiép vu

S0 cuoi nam

Phai tra ngudi ban ngan han (Thuyét minh s6 18)
Céng ty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud
Céng ty Cb phan Tap doan Sunshine

Céng ty C6 phan Tap doan X3y dung SCG

Céng ty C6 phan Quan 1Y va Van hanh S-Service

CoOng ty TNHH Kinh doanh Thucdng mai va Dich vu
Sun-shine Mart

Congty cd phén Sunshine Landscape

Céng ty Cb phan Dau tu KSFinance

Céng ty Cb phan Dau tu kinh doanh B4t déng san
S-Homes

Congty cd phan Kinh doanh Nha Sunshine
Céng ty Cb phan S-Decoro

Cong ty TNHH Giao duc Sunshine Maple Bear
Céng ty TNHH Dau tu Gido duc Phi Thudng

chi phi phai tra ngin han (Thuyét minh sé 21)
Congty cd phan S-Decoro

Cong ty TNHH Kinh doanh Thudng mai va Dich vu
Sun-shine Mart

Céng ty Cb phan KS Group

Congty C(f) phén Chung khoan Smartmind (trudc la
CoOng ty CO phan Ching khoan KS)

Céng ty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud

Céng ty Cb phan DAu tu KSFinance
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Phai trd mua sdm thiét bi, bao tri va phan mém
Phai tra chi phi thi cong, hoan thién du an

Phai tra chi phi hoan thién du an

Phai tra chi phi van hanh du an

Phai tra chi phi dich vu suat an

Chi phi mua céay

Phai tra chi phi phat hanh trai phiéu, phi tu van va méi gisi
bat déng san

Phai tra chi phi thi cong xay dung va quan 1y du an

Phai tra chi phi thi cdng xay dung va chi phi quan Iy du an
Chi phi voucher
Chi phi voucher
Chi phi voucher

Chi phi voucher

Phai tra chi phi dich vu suat &n

Chi phi i trai phiéu phai tra, phi hoa hdng chuyén nhugng
trai phiéu

Chi phi I4i trai phiéu phai tra, chi phi lién quan trai phiéu phat

hanh
Chi phi voucher

Phi hoa hdng chuyén nhugng trai phiéu

VND
51.971.299.130
28.790.200.000
14.040.000.000
6.806.843.410
1.727.541.057
421160.570

185.554.093

Khong con la bén lién quan

303.205.627
271.908.800
31.296.827

Khoéng con la bén lién quan

VND
573.894.808.036
480.991.289
332.527.242.018
7560.443.077
4.833.263.969
296.521.617

23.845.073.384
202.635.067.384

985.114.298
500.000.000
215.545.500
15.545.500

240.949.910.544
271.908.800

150.365.099.732
82.656.311.047

110.560.498
7546.030.467
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Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sé 23)
Céng ty C6 phan Quan 1Y va Van hanh S-Service

Cong ty TNHH Kinh doanh Thudng mai va Dich vu
Sun-shine Mart

Congty Cd phan Quan 1y va Van hanh S-Service
Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai Phat
Céng ty CO phan KSinvest

Ong BUi Van Tu

Céng ty C6 phan B4t ddng san Kinh Bic

Céng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh BDS Dai Phat
Loc

Congty cd phan Dau tu KSFinance

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 23)

Congty cd phan Marina 3

Vay ngén han (Thuyét minh s6 24)

Céng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh BDS Dai Phat
Loc

Vay dai han (Thuyét minh s6 24)

Céng ty Cb phan KSinvest
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NOi dung nghiép vu

Phai trd khac

Phai tra khac

Phai trd khac
Phai tra tién hgp dong hop tac dau tu
Chi phi 1ai vay phai tra

Phai tra vé chuyén nhudng cd phan va thanh 1y bat déng
san

Phai tra vé thanh 1y hgp ddng chuyén nhudng bat ddng san

Phai tra vé thanh 1Y hgp ddng chuyén nhudng bat dong san
va chi phi 1ai vay

Phai tra khac

Phai tra tién hgp dong hop tac dau tu

Vay ngan han

Vay dai han

S0 cuoi nam

VND
207.540.000
200.000.000

7540.000

Khong con la bén lién quan
Khong con la bén lién quan

Khoéng con la bén lién quan

Khong con la bén lién quan

Khoéng con la bén lién quan

Khoéng con la bén lién quan

Khoéng con la bén lién quan

Khong con la bén lién quan

VND
73.201.910.678
200.000.000
580.000

6.006.765
38.557.053.917
15.255.057.535
6.928.779.063

6.209.016.369
6.042.615.209

2.801.820

515.544.476.713
515.544.476.7113

3.281.000.000
3.281.000.000

220.900.000.000
220.900.000.000
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Thu nhép cta Ban Téng Giam déc, K& todn truéng, tha lao cia Héi déng Qudn trj va Ban Kiém sodt duge hudng
trong ndm nhu sau:

Nam nay Nam truéc

VND VND
Luong thu’dng va cac khoan phtic Igi khac ctia Ban 11.998.823.887 10.376.462.062
Tong Giam doc va Ké toan truéng
Ba D& Thi Dinh 2.846.123.082 2.587.384.620
Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc 3.366.334.462 2.431.062.620
Ba Nguyén Thi Héng Hanh 2.515.408.981 2.458.054.668
Ong Phan ich Long 510.646.792 Chua la thanh vién Ban
Tong Giam doc
Ba Hoang Thi Thanh Hai 378.207.868 Chua la thanh vién Ban
Tong Giam doc
Gng Bui Van Tu 257.727.702 1.325.463.716
(Mién nhiém ngay 08 thang 03 nam 2023)
Ba Nguyén Thi Phuong Loan 2.124.375.000 1.574.496.438
Thii lao cia Hdi ddng Quan tri va Ban Kiém soat 960.000.000 960.000.000
Ong D6 Anh Tuan 240.000.000 240.000.000
Ba Do Thi Dinh 120.000.000 120.000.000
Ba Nguyén Thj Hong Hanh 120.000.000 120.000.000
Ong Nguyén Xuan Anh 120.000.000 120.000.000
Ong Nguyén Viét Hai 73.871.000 Chua |4 thanh vién Hoi

ddng Quan tri

Ong Luong Thanh Long 46.129.000 120.000.000
(Mién nhiém ngay 20 thang 05 nam 2023)

Ba Nguyén Thi Thu Thay 120.000.000 120.000.000
Ong Tran bang Khoa 60.000.000 60.000.000
Ba Lé Thi Thu Giang 36.935.000 Chua la thanh vién Ban

Kiém soat
Ong Ngugén Hoang Anh 23.065.000 60.000.000

(Mién nhiém ngay 20 thang 05 ndm 2023)

12.958.823.887 11.336.462.062
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40. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

Théng tin b sung cho cac khoan phi tién té

Tién chi d:é\u tu gop vén vao don vi khac trong nam khong bao gbm 450.000.000.000 VND la sb tién da dung dé dat
coc chuyén nhugng co phéan cho Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine ti cac nam trudc va da hoan thanh chuyén
nhugng trong ndm nay. Vi vay, mot Khoan tién tudng Ung da dugc diéu chinh trén phan tang, gidm cac khoan phai
thu.

41. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Theo Nghi quget sb 01/2024/NQ-HDQOT ngay 06 thang 02 nam 2024, Hoi dong Quan tri quyet dinh thong qua V|ec
nhan chugen nhudng co phan tai Cong ty cd phan Thién Hai ti Ong Nguyen Trong NhanTheo Hc5|o dong chugen
nhugng co phan sO O2/2024/HDCNCP/TH/NTN SAD ngay or thang 02 nam 2024 gilia Cong ty va Ong Nguyen Trong
Nhan, cac ben da thong nhat vé viéc COng ty nhan chugen nhugng 1,71% von g6p cla Ong Ngugen Trong Nhan tai
Cong ty cd phan Thlen Hai. Ngay 07 thang 02 nam 2024, Cong ty da hoan tat viéc nhan chugen nhugng 1,71% von
gbp tai Cong ty cb phan Thién Hai véi gia mua la 50.000.000.000 VND.
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Do Thi Binh
Tong Giam déc
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ouy Cd ddng va Nha diu tu cé nhu ciu vé thang tin, xin vui long lién hé:

Phong Quan hé Nha dau tu

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Dia chi: TAng 9, Tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Mg Dinh 2, Ha Noi

Email: ir@ssh.vn
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