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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SAI GON VRG Péc lap - Tu do - Hanh Phiic

Sé: 74 0/BCTN2023-SV1 Tp HCM, ngay 19 thang 04 nim 2024

_ BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

Tén giao dich: Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG (Sai Gon VRG)

Gify chimg nhén ding ky doanh nghiép s: 0305268812

Vén diéu 18: 1.818.079.230.000 dong

Vén ddu tu cta chi s¢ hitu: 1.818.079.230.000 ddng

Pia chi: Lo TT2-1, duong D4, KCN Déng Nam, xa Hoa Phu, H.Cu Chi, TP. HCM
S§ dién thoai:02838479375 Website: www.saigonvrg.com

M3 cb phiéu: SIP

Ngudi dai dién theo phap luét thir nhat: Ong Trin Manh Hing

Ngudi dai dién theo phép luat thir hai: Ong Lur Thanh Nha

Qua4 trinh hinh thanh va phat trién

Sai Gon VRG la thanh vién cta Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam, dugce
thanh 14p tir thang 10/2007, boi céc ¢d dong sang 1ap 1a Tap doan Cong nghiép Cao
su Viét Nam, Céng ty C phin Cao su Phuéc Hoa, Coéng ty C6 phan Pau tu Xay
dung Cao su va céc c4 nhan.

Sai Gon VRG dd va dang xay dyng mé hinh Khu cong nghiép xanh, giam thidu 6
nhiém mbi truomg, tro thanh mot trong nhitng doanh nghiép phat trién Khu céng
nghiép hang dau Viét Nam, trong 17 ndm phat trién Sai Gon VRG da g0p phan thiic
day qua trinh chuyén dich co cdu kinh té x& hoi dia phuong, gidn tiép tao ra hang
chuc nghin céng viée 1am, diy manh nhu cau phét trién dich vu phu tro va déng gbép
nhiéu vao ngén sach nha nude.

Pén 31/12/2023 Sai Gon VRG da thanh 14p va phat trién duge quy dat Khu cong
nghiép (KCN) chi tiét nhu sau:

Dién tich T3ne dién
Nim | Diéntich | ditthwong t‘:,df Frogl e,
Stt KCN thanh | dét theo quy | phim theo | "5 % S G
4 da cho day
lap hoach (ha) | quy hoach thué (ha)
(ha)

1 | Phuée Dong 2008 2.189,11 1.717,77 945,56 55,05%
2 | Bong Nam 2008 286,76 193,87 170,89 88,15%
3 | Lé Minh Xuén 3 2014 231,25 155,75 49,69 31,90%
4 | Loc An - Binh Son 2010 497,77 360,58 227,58 63,11%
Téng cong 3.204,89 | 242797 | 1.393,72 | 57,40%




Ngay 03/01/2019 Sai Gon VRG duge chip thuan tré thinh Céng ty dai chung theo
Céng vin sb 32/UBCK-GSDC cua Uy ban Chimg khodn nha nuwéc va chinh thire
giao dich trén san Upcom cuia S¢ giao dich Ching khoan Ha Néi ngay 06/06/2019.
Cb phiéu cta Cong ty dugc chip thuin niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan
Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE”) v6i ma “SIP” theo Quyét dinh s6 306/QB-
SGDHCM do HOSE cép ngay 29 thang 6 nim 2023. Theo Quyét dinh sb 1280/IB-
SGDHCM ctia HOSE ngay 31 thang 7 nim 2023, ¢ phleu cua Cong ty chinh thic
duoc giao dich trén san giao dich Chimg khoén Thanh phé H6 Chi Minh véo ngay 8
thang 8 ndm 2023.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh: Céng ty dang hoat dong trong linh vue dau tu xiy dung va
kinh doanh ha tang khu cong nghi¢p va khu dén cu phuc vu Khu Céng nghiép, bén
canh d6 cung cap cac dich vu tién ich nhu dién, nude, nudce thai....dap timg nhu ciu
chc khach hang trong Khu cong nghiép. Doanh thu cung cép dich vu chiém trén 10%
tdng doanh thu trong 02 ndm gin nhét:

Loai hinh san phim dich vu

Ty 1é trén tong doanh thu | T¥ 18 trén tbng doanh thu
trong nam 2022 trong ndm 2023

1. Doanh thu cung cép dich vu tién ich 88,01% 90,12%

Dia ban kinh doanh: hién tai Cong ty dang la chi du tu tai Khu cong nghiép Phudc
Dong tai T6 15, duomg BT 782, &p Phude Dire, Xa Phudc Dong, Go Dau, Ty Ninh;
Khu Cong nghiép Pong Nam tai 1.6 TT2-1, duong D4, tinh 16 8, x& Hoa Pha, Cu
Chi, Tp HCM va Khu Céng nghiép L€ Minh Xuén 3 tai Huyén Binh Chanh, Tp
HCM. Bia ban hoat dong kinh doanh ¢6 doanh thu chiém trén 10% téng doanh thu
trong 02 nim gan nhét:

Dia bk doun | 1 o g dein T i g don
1. Doanh thu tai Tdy Ninh 69,98% 70,45%
2. Doanh thu tai TPHCM 22,58% 20,65%
3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bj miy quan Iy
a. M5 hinh quan tri (Theo luat doanh nghiép va diéu 18 cta cong ty)
- Dai héi dong cb dong 1a co quan c6 tbexlm quyén cao nhét ctia cong ty va dai hoi ddng
cd dong thudng nién dugc to6 chite moi ndm mat lan.
- Hoi ddng quén tri 14 co quan c6 diy da thim quyen dé thuc hién tAt cA cac quyen
nhan danh cong ty trir nhiing thdm quyén thudc vé Pai hoi ddng cb dong.
- Ban Kiém soét.
- Ban DPiéu hanh: gdbm Téng gidm dbc, cac Phé Téng gidm dbc va céc truong phong
ban chuyén mon.
b. So d6 B§ miy quan Iy ciia cong ty:
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¢. Cdc cdng ty con va cong ty lién két: hién tai cong ty dang c6 07 cong ty con truc

tiép, 02 cong ty con gian tiép va 03 cong ty lién két

- Danh séach 07 ¢éng ty con truc tiép va 02 cong ty con gian tiép:

Cong ty CO phan Xy dung
Incontec (“Incontec”)

- Dia chi: Lo TT2-1, duong D4,

KCN Péng Nam, X&d Hoa Phu,
H.Cu Chi, HCM, VN

- Pién thoai: 02838479374

ban tAm quang
dién, van phong
pham

KCN Do6ng Nam, Xa Hoa Phua, H. Xay dung cong
Cit Chi, HCM, VN trinh duomg sét, 309.380 99.8
- Pién thoai: 02838928888 duong by
- Von didu 1§ (31/12/2023):
310.000.000.000 ddng
- GCNDKKD sé: 0313685048
Cong ty C6 phin Phat trién | San xut dd ubng
Dich vu Sai Gon (“DVSG”) khéng con, nude
) % . khoang, thi cong
- Dia chi: L6 TT2-1, duong D4, | . gian nwée va 99.800 99,8
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.—V(")n dieu 1& (31/12/2023):
100.000.000.000 dong

GCNDKKD sb: 0313765487

Céng ty C6 phin Bao bi Sai
Gon (“BBSG”)

- Pia chi: L6 IMI-13, Nhém Cong
nghiép III, KCN Téin Binh,
Dudng sé 13, Phudng Tay Thanh,
Quén Tan Phu, TP HCM, Viét
Nam

- Dién thoai: 02838155581

-Vén diéu 1&  (31/12/2023):
85.000.000.000 dong

- GCNDKKD sbé: 0301714946

San xudt cac san
pham nhya va bao
bi

79.540

93,58

Céng ty C6 phan Piu tr va
Phat trien Pong Nam

-Dia chi: 67 Nguyén Trong
Tuyél}, Phuong 15, Q Phti Nhuén,
TP H6 Chi Minh, Viét Nam

- Dién thoai: 02837350039

-Von diéu 1&  (31/12/2023):
10.000.000.000 déng

- GCNPKKD sb: 0312228049

Bén budn, xuat
khau mu cao su tuw

nhién

9.995

99,95

Céng ty Co phin Piu tr va
Phat trien VRG Long Thanh
(“VRG Long Thanh”)

- Dia chi: Khu cong nghiép Loc
An-Binh Son, X& Binh Son,
Huyén Long Thanh, Tinh Déng
Nai, Viét Nam

- Dién thoai: 02513527544

-Von ditu 1& (31/12/2023):
400.000.000.000 ddng

- GCNDKKD sb6: 3600967115

Phét trién co s& ha
tang cua cac KCN
va khu dén cu

276.000

69,00
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Cong ty C6 phin Piu tw va Tu
van Xiy dung Phd An Thanh
(“PAT”)

- Cung c4p dich vu
-Pia chi: S6 89A, Dudong Hoa | iy van thidt ké
Hung, Phuong 12, Quén 10, | kién trac cong
TPHCM, Viét Nam fnihedhn dang, 32.478 85,47
- Dién thoai: 02839102423 cong nghiép va tu
- Vén didu lg (31/12/2023);| Vanxdydung
38.000.000.000 ddng
- CNBKKD sé: 0303047367
Cong ty C6 phin Cang va Dich
vu Logistics VRG Thanh Phuéc
(“VRG Thanh Phuéc”)
Cung cz?ip dich vu
- Dia chi: Dudong DC1, Xa Thanh | Jogistics cho KCN
Phuée, Huyén Go Dau, Tinh Tdy | Phude bong va
Ninh, Viét Nam ey ol 494.099 99,82
- Dién thoai: 0276888884 clia Cang Thanh
“Vén didu 18 (31/12/2023): Phude
495.000.000.000 déng
- GCNDKKD s6: 3901168677
Céng ty Cb phin Piu twv VRG
Long Dirc
-Pia chi: Lo A, KCN Loc An -
Binh Somn, X4 Loc An, Huyén
Long Thanh, Tinh Pong Nai )
Kinh doanh bat
- Dién thoai: 0903 935 072 dong san, quyeén
sir dung dét chu s& 176.250 57,95

- Vén dicu 1& (31/12/2023):
235.000.000.000 déng

- GCNDKKD sb: 3603289852

hitu, cht sir dung
hoac di thué
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Céng ty TNHH MTV DPiu tw

- Bia chi: 212 Nguyén Trong
Tuyén, Phudmg 08, Pht Nhudn,

HCM : A
i Kinh doanh bat 29.940 99,8
- Bién thoai: 0934466384 dong san
- Vén didu 18 (31/12/2023):
30.000.000.000 ddng
- GCNDPKKD sb: 0316099651
Danh séch 03 cong ty lién két:
Vindu | Veadials | TyiEse | Hosidoer |
TT Tén le (triéu thye goép cia = hitu ciia kinh doanh
dong) | SIP (triéu dong) | SIP (%) @ chinh
Cong ty C6 phan : oy e oz
1 | Khodn san Fico Tdy | 48.337 9.996 Teesy | oon e 24,
Ninh cat, soi, dat sét
CanatvCboiln Phat tr‘ién co SO
&L opa ha ting cac
2 Khu Cong nghiép 238.999 59.678 24,87% :
. A KCN va khu
Nam Tén Uyén &
: dan cu
- Cong ty CP Phat Pau tw  xdy
trién D6 thi va p dung ha tang va
- KCN Cao Su Viét A HS 628 “Hppilile kinh doanh Khu
Nam Cong nghiép

4. Pinh hwong phat trién

Léy nha du tw ]1am trong tAm

< Phat trién linh vuc kinh doanh cbt 13i: tang tbe dau tu ha ting va thu hut dau tu

vao cac KCN Phuée Dong, L& Minh Xuén 3, chuén bi sin sang cic san phim,

dich vu d4p tmg cdc nha diu tu trong va ngoai nude ( dit cong nghiép sin sang

cho thué, nha xudng san sang cho thué, cac dich vu tién ich ludén ho trg toi da).

< Tim kiém hop tac v&i cdc ddi tac tidm ning trong va ngoai nude. Trién khai céc ké
hoach kinh doanh da dang, thu hut cac tdp doan cong nghé cao dén tir Han Quée,
Pai Loan, Hong Kong, Singapore, Nhat Ban, Ptic, Hoa K¥, Trung Québc. ..

< Huy ddng va st dung t6i wu ngudn von hiéu qua, nang cao néng luc tai chinh, du
v v H 2
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tri tbc d6 tang trudmg vé doanh thu va loi nhusn.
% Cung clp céc san pham véi gia ca hop ly.

% D8 cao tinh thin hop tac cling phét trién cam két tré thanh “ Nguoi dong hanh sb

mot” ctia cac nha dau i, ludn gia ting cdc gid tri dau tir hap din va bén viing.

Chién lwoc phat trién trung va dai han

% Cong ty ludn ldy 3 muc tiéu hang dau lam kim chi nam cho su phat trién 1a: lu6n
luén cung cép cac san phém, dich vu chét luong cho khéach hang; nang luc tai
chinh; tAm nhin thuong hiéu dai han nhim giit vimg vi thé va néng cao uy tin clia

doanh nghiép so véi cac don vi ciing nghanh.
% Tiép tuc cai thién hé thdng quan Iy chat lwgng va hidu qua kinh doanh.
% Pam bao sy ting trudng bén viing ciia cong ty va quyén loi cta cac cb dong.

& Sy quan 1y hiéu qua cia bd phan nhan sy Sai Gon VRG dam bao cho nhén vién

phat trién vé gid tri, su nghiép va thu nhép.

Cac muc tiéu doi voi moi trwong, xa hoi va cong dong

¢ Hai hoa loi ich doanh nghiép véi loi ich x&8 hdi, dong gbp tich cuc vao cac hoat

dong hudng vé cong ddng.

% Gi4n tiép tao ra hang chuc nghin céng #n viéc lam cho ngudi lao déng, déng gbép
ngan sach cho céc tinh thanh phd noi ¢6 cic dy 4n Khu céng nghiép ma Céng ty
dang trién khai.

5. Céc ruiro: X . .
a) Rii ro do thay doéi cac chinh siach quan Iy vé hoat dong diu tu kinh doanh
Khu cong nghié¢p:

Pay 14 loai riii ro ¢6 anh hudéng 16n nhat dbi véi cac doanh nghiép dau tu kinh
doanh va phat trién KCN bao gdm céc rui ro c6 thé xay ra: kho thanh lap du an
moi; du an bi thu hoi; du an bi chuyén d61 muc dich st dung; thay ddi chinh sach
wru déi cho céc nha dau tu; céc quy dinh wu dai khong 16 ring gdy hiéu nhim gitta
co quan chirc nang va nha dau tu; thay ddi chinh sach thué; thay dbi chinh séch vé
dong tién thué dit hang nidm; thay ddi cic quy dinh vé& gia d4t dén bu. Tuy nhién
Cong ty ludn chi trong bam sat va cAp nhét cAc thay ddi clia quy dinh phép luét dé
khéng bi dong trong hoat ddng clia Cong ty, vi vady Cong ty khong bi anh hudng
nhidu béi rai ro nay.

b) Riii ro do thay ddi chinh sich tién té:

L] € -



Day 1a loai i ro ma cac doanh nghi€p bat dong san néi chung, Sai Gon VRG
n6i riéng s& phai chiu dau tién, khi tin dung bi siét chit thi cic doanh nghiép bét
dong san bi siét chat trude tién, 131 sudt cho vay cic doanh nghiép bt déng san
bao gid eling & mic cao nhit gin nhu rit khé tiép can céc ngudn vén tin dung tir
ngén hang. Trong béi canh nay, Sai Gon VRG hoan toan phai dua vao ni luc,
ngudn thu tir hoat déng kinh doanh dé duy tri va phat trién cac hoat dong kinh
doanh.

¢) Riii ro moi trwong, thién tai, dich bénh:

Cac KCN dang hoat dong c6 thé khong tranh khoéi céc rii ro nhu: hién tuong 6
nhiém méi trudmg tir cdc doanh nghiép hoat déng trong khu tuy nhién Cong ty da
dau tu cac thiét bi, nha mdy va 4p dung céc bién phap dé han ché muc thép nhit
su & nhifm méi trudng; gip thién tai (bdo lam tdc méi cac nha xuéng cia doanh
nghiép trong khu); chay nd; cdc Cong ty trong KCN dang hoat dong bi pha san
(do dich bénh, chién tranh 1am &nh hudng dén sttc mua toan cdu, dén hoat dong
xuét nhap khiu hang héa tir d6 anh hudng dén hoat dong kinh doanh)

I1. Tinh hinh hoat dng trong nim
1. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh:

(Pvt: triéu ddng)

Thye | g | Thve |Tylthwel (00
STT Chi tiéu hiéz]:] ;125m i hié;:] ;?fun hilélr‘; ;;)hké 2023/nim
2023 ’ 2022
1 2 3 4 ()=HI3) | (6)=(4)/(2)
Bao cdo riéng
1 | Téng doanh thu 5.231.400 | 4.446.690 | 5.485.373 | 123,36% | 104,85%
2 | Loi nhuén truée thué 884.390 | 679.856 | 1.003.488 | 147,60% | 113,47%
3 | Thué thu nhap 161.898 | 135971 | 186.281 137,00% | 115,06%
4 | Loi nhudn sau thué 722.492 | 543.885| 817207 | 150,25% | 113,11%
Bio cdo hop nhat
1 | Téng doanh thu 6.036.956 | 5.131.412 | 6.679.457 | 130,17% | 110,64%
2 | Loi nhufn trude thué | 1.245.536 | 943.939 | 1.274.291 | 135,00% | 102,31%
3 | Loi nhuan sau thué 1.009.896 | 755.151 | 1.003.655 | 132,91% 99,38%

Lol
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Nam 2023, doanh thu ban hang va cung cap dich vu cia Cong ty me ting khoang
4,85% so v&i nam 2022 tir mirc 5.231 ty dong 1én 5.485 ty ddng tir d6 1am loi nhudn sau
thué ting 13,11% tir 723 ty lén 817 ty va doanh thu vugt 23,36%, lgi nhuén sau thué vuot
50,25% so v&i ké hoach d& ra. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu hop nhét ting
10,64% so voi nam 2022 tir mue tir 6.037 ty ty ddng 1én 6.679 ty ddng va doanh thu vugt
30,17%, lgi nhudn sau thué viot 32,9% so voi ké hoach dé ra két qua dat dwoc 14 do Céng ty
da tap trung ddy manh phat trién co s& ha tAng, cai thién chit luong dich vu Khu céng

nghidp song song véi viée siét chit va kiém soat hop 1y chi phi.

2. To chirc va nhan sy

a. Danh sich Ban Téng gidam ddc va ké todn trwomg:

STT Ho tén Chirc vu
1 Lu Thanh Nha Téng giam dbc
2 Nguyén Thanh Tung Ph6 Tong gidm dbc
3 Trin Ngoc Véan Phé Téng giam déc
4 Phan Québc Thing Phé Téng glam dbe
5 Diang Anh Hao I o Phé Téng gidm dbc
K& toan tnr(mg
1 Nguyen Thanh Pat K& toan trudng

b. So yéu Iy lich thanh vién Ban Téng Gidm déc va ké todn truéng:
Ong Lw Thanh Nhi — Tong gidm ddc Sai Gon VRG

Ong L Thanh Nhi sinh ngay 10/02/1981 tai An Giang duoc bb nhiém lam Ké toan truéng
Sai Gon VRG tir nam 2007-2018, sau d6 duge bd nhiém 1am Phé Téng gidm ddc Tai Chinh
kiém ké toan truong tir nam 2018 dén thang 7/2020. Bén thang 8/2020 Ong duoc bb nhiém
thanh Tdng giam dc Sai Gon VRG cho dén nay. Ong Lu Thanh Nhi tét nghidp Dai hoc
kinh t& Tp H Chi Minh chuyén nganh tai chinh ngan hang va di ¢6 bang thac si kinh té,
Ong da timg 1am viée trong linh vue ‘ngén hang va Khu cong nghiép trude khi dén voi Sai
Gon VRG vi vay Ong 13 ngudi am hiéu sau vé linh vue tai chinh cling nhu céc linh vuc kinh
doanh ctia Sai Gon VRG. Thoi gian, trinh d6, kinh nghiém da khing dinh Ong Lu Thanh
Nha 12 mot trong nhitng thanh vién quan trong khong thé thiéu trong ban 1anh dao ctia Sai
Gon VRG.

S6 lwong va tf 1¢ s& hitu ¢6 phiéu nim giir tai ngay 31/12/2023 1a: 13.666.728 cb phiéu
chiém 7,52% tong so ¢o phicéu dang luu hanh.

|}

e N 0

| T &Y



Ong Nguyén Thanh Ting — Thanh vién Héi ddng quan tri (HPQT) kiém Phé Tong
giam doc

Ong Nguyén Thanh Ting sinh ngiy 18/03/1982 tai Thanh phé HS Chi Minh dugc bd
nhig¢m lam Thanh vién HDQT kiém Pho Tong giam dbc tir nam 2016 dén nay truée d6 Ong
da timg lam viée tai Cong ty v& linh vue tu vén, thlet ké, xay dyng va Khu cong nghiép. Ong
Nguyén Thanh Tung t6t nghiép Dai hoc kinh t¢ Tp H8 Chi Minh chuyén nganh tai chinh
ngan hang va da c6 bing thac si kinh té va Ong ciing 12 mét trong nhimg thanh vién quan
trong khong thé thiéu trong ban 1anh dao ctia Sai Gon VRG.

86 lugng va tj 1¢ s& hitu c6 phiéu nim giir tai ngdy 31/12/2023 la: 3.091.270 ¢b phiéu
chiém 1,70% tong so6 cd phiéu dang luu hanh.

Ong Trin Ngoc Van — Phé Téng_gizim dbc

Ong Trin Ngoc Van sinh ngay 08/03/1974 tai Bén Tre timg dugc bd nhiém lam Thanh
vién HDQT cua Sai Gon VRG tir thang 3/2018 dén thang 6/2022. Ong dang gitr chirc vu
Pho Téng giam dbc tir thang 09/2019 dén nay truée d6 Ong da timg 1am viée tai Cong ty vé
linh vyc cong nghé thong tin, Ong t6t nghiép Pai hoc Bach Khoa Tp H6 Chi Minh va da ¢
béng thac s kinh té. Ong ciing 12 mét trong nhiing thanh vién quan trong khong thé thiéu
trong ban lanh dao cta Sai Gon VRG.

S6 lwong va ty I¢ s& hiru 6 phifu nim giir tai ngay 31/12/2023 Ia: 712.997 ¢b phiéu
chiém 0,39% tong s6 co phiéu dang luu hanh.

Ong Piing Anh Hao — Phé Tong giam doc

Ong bing Anh Hao sinh ngay 26/10/1973 tai Nam Dinh duge b6 nhidm lam Phé Téng
giam dbc tir thang 9/2019 dén nay. Ong Ding Anh Hao t6t nghiép Pai hoc mé ban cong Tp
Hb Chi Minh chuyén nganh Déng Nam A Hoc, Ong ciing 1a m6t trong nhitng thanh vién
quan trong trong ban l1anh dao cta Sai Gon VRG.

S6 lwgng va ty I¢ sé hitu co phiéu nim gii tai ngay 31/12/2023 la: 395.601 cb phiéu
chiém 0,22 % tong s0 co phicu dang luu hanh.

Ong Phan Quéc Thing — Phé Téng gidm dbc

Ong Phan Quoc Thiing sinh ngay 06/11/1978 tai Quang Ngai dugce bb nhiém lam Phé
Téng glam dbc chia Sai Gon VRG tur thang 9/2019 dén nay, trwée do Ong da timg lam viée
tai nhiéu Cong ty vé linh vue xéy dyng, Ong t6t nghiép Pai hoc Bach Khoa Tp H6 Chi
Minh va di c6 bang thac si kinh t&. Ong ciing 12 mét trong nhimg thanh vién quan trong
khéng thé thiéu trong ban 1anh dao ctia Sai Gon VRG.

S6 lwgng va ty 1¢ sb hitu ¢6 phiéu niim giit tai ngdy 31/12/2023 13: 866.213 ¢6 phiéu
chiém 0,48% tong s6 co phiéu dang luu hanh.
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Ong Nguyén Thanh Dat — Ké todn truéng

Ong Nguyén Thanh Pat sinh ngiy 21/12/1992 tai Binh Phuéc 14 thanh vién tré nhét trong
Ban 13nh dao Sai Gon VRG duoc bd nhiém lam Ké todn trudmg tir thang 7/2022 dén nay,
trude do Ong da timg lam viée tai Cong ty kiém todn AASC, Ong t6t nghiép Pai hoc kinh té
Tp HO Chi Minh chuyén nganh Kiém toan. V&i nhimg kinh nghiém vé tai chinh, ké toan,
kidm toan Ong ciing 12 mot thanh vién khéng thé thiéu trong ban lanh dao cia Sai Gon
VRG.

86 lwgng va ty 1¢ 6 hiru cb phiéu niim giit tai ngay 31/12/2023 Ia: 22.000 ¢ phi€u chiém
0,01% tong so ¢O phi€u dang luu hanh.

¢. Chinh sach doi véi nhan vién

S6 lrgng nglro’l lao dong tmng Cong ty

- = @ Yaw . 3UDS0D | 3D
So hmng can bo cong nhan vién, nhan vién cong nhat (nguol) 457 496
Thu nhép binh quan (d6ng/ngudi/thang) 13.224.761 | 13.362.624
Phén theo trinh d§ chuyén mon:

+ Trén dai hoc, dai hoc 105 103
+ Cao dang, trung cip 97 88
+ Cong nhan nghé va Lao déng phd thong: 255 305

- Ché d6 lam viéc: xdy dung moi trudng lam viée chuyén nghiép, ning dong, sang tao
va nhan vin, tao diu kién thu nhu nhép cao va co hoi phét trién cong biang cho tit ca nhan
vién.

- Nghi phép, 1&, tét: Nhén vién duoc nghi 18 va tét theo quy dinh cua B luat lao dong.

- Ché @b luong: tién luong clia ngudi lao dong do hai bén théa thuin trong Hop dong
lao déng va dugc tra theo ning suit lao dong, chit lwong va hiéu qua cong viée, murc lurong
cta ngudi lao dong khong thip hon mire lwong téi thiéu do Nha nuée quy dinh. Ngoai ra
ngudi lao dong 1am viée di 12 thang thi dwoc thidng thém it nhat mot thing luong.

- Ché d6 khen thuéng: Nham dong vién can bd cong nhan vién, ngoai viée khen
thuong thuong xuyén, tiy theo két qua va hiéu qua hoat dong san xudt kinh doanh mang lai
Cong ty con ¢6 cic hinh thic khen thuéng khac nhu: t6 chiic cho ngudi lao dong di tham
quan nghi mat; khen thudng dot xuét cho nhitng ca nhan - tip thé déng gbp mang lai hiéu
qua cho Cong ty.

- Chinh sach x& hoi: Cong ty tham gia ddy di ché d6 bao hiém y té va bao hiém x4

héi cho can bd cong nhan vién theo dung quy dinh ctia Nha nudc. Cong ty cling ¢6 ché do
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hd trg cho gia dinh cén bd cong nhén vién khi ¢6 khé khin dot xudt theo kha ning ngudn

qu§ cho phép.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thie hién cic dy 4n

a) Cac khoan dau tw Iém:

X4y dung kho ban giao cho Siéu thi Co.op thuc hién dy 4n Trung tAm phan phdi Sai
Gon Co.op huéng tdy TP.HCM — L& Minh Xuén 3 giai doan 1 va dua vao hoat dong

trong nam 2024.

Dua vao dong dién may bién ap T3-Tram 110KV Phuoe Dong-Boi Loi 3 kip thoi dap
tng nhu cau st dung dién cua nha dau tu.

b) Cac cong ty con:

31/12/2023 1/1/2023
STT Tén don vi Gidgoe | Tylgsé | Gidgbe | Ty1
dau tw hitu dau tw sd hitu
1 | Congty CP Xay dung Incontec 309.380 99,80% 309.380 | 99,80%
Cbong ty CP Péu tu va Phét trién o L
3 |vme Tt Thish 168.000 69% 168.000 69%
3 | Céng ty CP Bao bi Sai Gon 129.604 | 93,58% 129.604 | 93,58%
Cong ty CP Cang va Dich vu o G
4 Logistics VRG Thanh Phugc 530.692 | 99,82% 262.478 | 99,82%
5 g;rf gt . Sleng 9.995 99,95% 59.970 | 99,95%
¢ [COTEGERDINCTHRU B | s 85.47% 32478 | 85.47%
Thanh
7 S‘gg ty CPPhattrien DV'SaiGon | g9 000 | 99.80% | 99.800 |99,80%
8 | Congty CP Piutu VRG Long Puc | 176.580 | 57,95% 176.580 | 57,95%
9 | Cong ty TNHH MTV AT 30.542 99,80% 30.542 | 99,80%
10 C?ng ty CP XD va Phat trién Thé i i 315.000 | 70,00%
Hq M1
TONG CONG 1.487.071 1.583.832

- Vao ngay 22 thang 3 nim 2023, Céng ty di hoan thanh vidc chuyén nhuong
23.000.000 ¢ phén, tuong duong véi 51,1% ty 1& sé hitu tai Thé Hé M&i véi tong gid phi
chuyén nhuong 14 310.500.000.000 ddng. Vao ngay 26 thang 5 ndm 2023, Céng ty da hoan
thanh viéc chuyén nhwong 8.500.000 cb phén, tuong duong véi 18,9% ty 1é s& hitu tai Thé
Hé M&i véi thng gia phi chuyén nhwong 1a 114.750.000.000 dong. Theo do, Thé Ha Mdi
khéng con la cong ty con cia Cong ty ké tir ngay nay.
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- Cong ty da gép von thém vao VRG Thanh Phude v6i tong s6 tien 1a 268.214.100.000
dong dong thoi di thu hoi von gbp vao Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dong Nam

v6i sb tién 13 49.975.100.000 ddng.
4. Tinh hinh t3i chinh
a) Tinh hinh tai chinh

(Pon vi tinh: triéu ddng)

% ting gidm

Chi tidu Nim 2022 Nim 2023 nim 2023 so véi
nam 2022
Tong gié tri tai san 19.003.422 21.060.427 10,82%
Doanh thu thuin 6.034.523 6.676.517 10,64%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.239.136 1.263.384 1,96%
Loi nhuén khac 6.400 70,42%
Loi nhuén trude thué 1.245.536 1.274.291 2,31%
Loi nhuén sau thué 1.009.896 1.003.655 -0,62%

b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han Lan 4,84 2,84

Ha s6 thanh toan nhanh Lan 4,61 2,69

Co chu von

Heé s6 no/Tong tai san Lan 0,81 0,81

Hé s6 no/Vén chi sé hitu Lan 4,19 4,23

Hiéu qua hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 11,3 12,74
Vong quay tong tai san Vong 0,33 0,33

Kha ning sinh loi

Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuan % 16,74 15,03
e e
Loi nhuan sau thué/ Vén chi s& hitu binh quan % 29,03 26,11
Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quin % 5,49 5,01
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5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chi sé hitu:

a) C6 phén: s6 lugng ¢b phin dang luu hanh 12 181.807.923 ¢b phan trong d6 c6 1.588.107
cO phan bi han ché chuyén nhugng dén ngay 04/11/2024.

b) Co cAu ¢b ddng: theo danh sich c¢b déng chbt ngay 28/11/2023, co cu cb ddng nhur sau:

Danh mue $6 ¢6 phan Ty 1€ (%)
Téng s6 ¢b phin 181.807.923 100%
* 6 dong 16n (trén 5% c6 phan c6 quyén bidu quyét) 94.665.474 52,06%
* C6 dong nim giit 1% - 5% CP c6 quyén bidu quyét 61.684.127 33,93%
* C6 dong nim giit dudi 1% CP ¢b quyén biéu quyét 25.458.322 14,01%
Trong dé
Té chire 65.985.147 36,29%
Trong nudce 65.610.522 36,09%
Nude ngoai 374.625 0,20%
C4 nhén 115.822.776 63,71%
Trong nudc 115.663.863 63,62%
Nudce ngoai 158.913 0,09%
Théng tin chi tiét vé ¢b dong 16m trén 5%
Cong Ty C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién D6 Thi An Loc 36.230.917 19,93%
Trdn Manh Hung 18.663.992 10,27%
Cong Ty Cb phian KCN Nam Tén Uyén 16.469.445 9,06%
Lu Thanh Nha 13.666.728 7,52%
Tran Ngoc Xuén Trang 9.634.392 5,30%
¢) Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chi s hitu:
Qua4 trinh ting von ciia Cong ty:
Lin | Thoi gian Vén diéu I¢ Vén diéu Ié sau | Hinh Don vi ciip
hoan ting thém phdt hanh thirc
thanh dot 2 ;) phit
phit hanh (dong) (e hanh
1 | 24/10/2007 | 250.000.000.000 | 250.000.000.000 | Thanh | S& K& hoach va Pau
lap tr Thanh phé HCM
céng ty | cp gidy Chung nhén
dang ky kinh doanh
ngay 24/10/2007.
2 | 10/12/2008 | 350.000.000.000 | 600.000.000.000 | Phat S& Ké hoach va Pau
hanh tr Thanh phé HCM

14

* M

Y



Lan | Thoi gian Vén diéu 1¢ Vén diéu I sau | Hinh Don vi cip
hoan tang thém phadt hanh thirc
thanh dot A 3 phdt
phit hanh (dong) (dong) hanh
cho Cb | cap gidy Chimg nhan
dong ding ky  doanh
hién nghiép
hiru (GCNDPKDN) ngay
10/12/2008.

3 | N&m 2015 | 10.481.950.000 | 610.481.950.000 | Phat - Nghi quyét Dai hdi
hanh dong cb dong sb
cho Cé | 1024/NQDHDCD-
dong SVI ngay
hién 17/08/2015.
hitu

4 | 08/11/2017 | 50.000.000.000 | 660.481.950.000 | Phat S& K& hoach va Pau
hanh tr Thanh phé HCM
cho Cb cr?ip GCNDKDN
dong ngay 08/11/2017.
hién
hiru

5 | 22/05/2018 | 30.000.000.000 | 690.481.950.000 | Phat S¢& Ké hoach va Pau
hanh tr Thanh phé HCM
choCan | chp ~ GCNPKDN
bd nhan | ngay 22/05/2018.
vién

6 | 02/11/2020 | 103.571.620.000 | 794.053.570.000 | Phat S& Ké hoach va Pau
hanh tu Thanh phd HCM
cho Cé|cdp  GCNBKDN
dong ngay 02/11/2020.
hién
hiru

7 | 11/02/2023 | 119.106.820.000 | 913.160.390.000 | Phat S& KH va BT TP
hanh HCM cap
cho C6| GCNPKDN  ngay
dong 11/02/2023.
hién
hitu
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Thoi gian
hoan
thanh dot
phdt hanh

Von diéu Ié Von diéu Ié sau
ting thém phat hanh

(dtfmg) (déng)

Hinh
thiec
phat
hanh

BPon vi ciip

24/02/2023

15.881.070.000 | 929.041.460.000

Phat
hanh
cho Céan
bd nhin
vién

S& K& hoach va Piu
tr Thanh phé HCM
clp GCNPKDN
ngdy 24/02/2023.

10/10/2023

909.037.770.000 | 1.818.079.230.000

Phat
hanh ¢
phiéu
dé tra
cd tirc
nam
2022 va
tang
vbn cb
phén tir
ngudn
vbn chu
s& hiru

S& Ké hoach va Pau
tw Thanh phé HCM
clp GCNDKDN
ngay 10/10/2023

Qué trinh giam vén ciia Cong ty:
Cin ctt Nghi quyét PHDCD sé 02/NQDHDCD-SVI ngiy 23/08/2022 cta Sai Gon VRG,
Cong ty d4 tién hanh mua lai cd phiéu dé giam von diéu 1. Chi tiét dot mua lai c¢b phiéu nhu

sau:
Lan | Thoigian | S6 lwong cb Vén diéu 18 Vén diéu 18 sau Co sé phap ly
hoan phiéu da truwée khi mua | khi mua lai c6
thanh mua lai lai 6 phiéu phiéu
mua lai
1| 10/11/2022 | 2.000.000 | 929.041.460.000 | 909.041.460.000 | SCN PKKD 80

4103008227 cap
lan thir 18 ngay
09/12/2022;
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IIL. B4o cdo va d4nh gid cia Ban Téng Gidm déc

1. P4anh gi4 két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Véi sy doan két, nd lyc cta tap thé can bd va nhan vién, Cong ty da tung budc phat tr1er1
téng truéng n dinh va dat dugc két qua bude diu vé quy mb diu tu co sé ha tAng, phat trién
dich vu 18n thu hat déu tu, két qua dat duoc ciia Cong ty trong nim 2023 nhu sau:

(Pon vi tinh: triéu ddng)

X w in Ty 1€ thwe hién
STT Chi tiéu B hg‘g;g A zgr‘-;"z':)‘g nim 2023 s0 1
hoach nam 2023
Bdo cdo riéng
1 Téng doanh thu 4.446.690 5.485.373 123,36%
2 Loi nhun trude thué 679.856 1.003.488 147,60%
3 Thué thu nhap 135.971 186.281 137,00%
4 Loi nhuan sau thué 543.885 817.207 150,25%
Bio cdo hop nhit
1 Téng doanh thu 5.131.412 6.679.457 130,17%
2 Loi nhudn trude thué 943.939 1.274.291 135,00%
3 Loi nhuén sau thué 755.151 1.003.655 132,91%

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Gia tri tai san theo Bdo cdo tai chinh(BCTC) Céng ty me:

(Don vi tinh: triéu dong)

31/12/2022 31/12/2023

1 SRy Nguyén gi4 | Gid trj con lai | Nguyén gid fﬂ‘i lt;:
1 | Taisan cé dinh hitu hinh 1.142.628 883.596 1.492.811 | 1.115.909
1.1 | Nha cira, vat kién tric 449.625 351.309 481.586 | 354.476
1.2 | Phuong tién vén tai, truyén dan 75.444 39.724 145.019 96.791
1.3 | May méc va thiét bi 613.927 490.059 861.678 | 661.966
1.4 | Thiét bj van phong, quan 1y 3.632 2.504 4.528 2.676
2 | Tai sén c6 dinh v6 hinh - - - -
2.1 | Phin mém méy tinh - - - -
3 | Bit dfng sén diu tw 4.502.321 4.028.832 4.865.688 | 4.252.677
3.1 | D4t va co s ha ting cho thué 4.042.351 3.614.796 4.225.574 | 3.702.494
3.2 | Nha ctra va vat kién tréic cho thué 459.970 414.036 640.114 | 550.183
Téng cong 5.644.949 4.912.428 6.358.499 | 5.368.586
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Gid tri tai sin theo BCTC hop nhit:

(Pon vi tinh: tridu ddng)

31/12/2022 31/12/2023

TT Khoan muc A eg e s . A s Gia tri

Nguyén gia | Gia tri con lai | Nguyén giad con Tai
1 | Taisén c6 dinh hitu hinh 1.474.777 1.034.728 1.777.162 | 1.247.244
1.1 | Nha cira, vét kién tric 525.123 380.477 559.582 | 383.497
1.2 | Méay méc va thiét b 792.409 570.976 992.577 | 735.665
1.3 | Phuong tién van tai, truyén dan 151.422 79.505 218.264 124.130
1.4 | Thiét b vin phong, quan ly 5.823 3.770 6.739 3.952
2 | Tai sdn ¢b dinh v6 hinh . F - R
2.1 | Quyén sir dung dt - - - -
2.2 | Phan mém may tinh - g - -
3 | BAt déng san dau tw 5.804.926 5.190.259 6.240.972 | 5.533.414
3.1 | D4t va co sé ha tang cho thué 5.114.251 4.558.880 5.370.154 | 4.769.927
3.2 | Nha ctra va vat kién triic cho thué 690.675 631.379 870.818 | 763.487
Téng cong 7.279.703 6.224.987 8.018.134 | 6.780.658

b) Tinh hinh n¢ phai tra:
Cac khoan phai tra Cong ty me:

(Pon vi tinh: triéu ddng)

TT Cac khoan n¢ phai tra 31/12/2022 31/12/2023
I | No ngin han 1.571.560 2.580.266
1 | Phai trd nguoi ban 251.897 225.801
2 | Nguoi mua tra tién trude 2557 20.035
3 | Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 60.057 115.968
4 | Phai tra nguoi lao dong 6.287 8.643
5 | Chi phi phai tra ngan han 2.570 2.599
6 | Doanh thu chua thuc hién 240.871 237.834
7 | Phai tra ngén han khéc 85.536 124.486
8 | Vay ngén han 682.907 1.532.897
9 | Qu¥ khen thuéng, phuc loi 238.878 312.003
II | No daihan 10.105.962 10.398.253
1 | Chi phi phai tra dai han 2.067.141 2.126.956
2 | Doanh thu chua thuce hién 7.927.585 8.076.875
3 | Phai tra dai han khac 257 257
4 | Thué thu nhap hoan lai phai tra 110.979 104.692
5 | Vay dai han 0 89.473
6 | Du phong phai tra dai han - 0
Téng cong 11.677.522 12.978.519

18

LB . rm O \Ta



Ci4c khoén phai tra hop nhit: .
(Pon vi tinh: triéu dong)
TT Ciac khoan ng phai tra 31/12/2022 31/12/2023
I |Ng nginhan 1.842.761 3.061.004
1 | Phai tra ngudi ban 259.876 237.943
2 | Nguoi mua tré tién trude 26.191 54.081
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 124.500 131.789
4 | Phai tra ngudi lao dong 10.166 12.426
5 | Chi phi phai tra ngin han 4.965 6.896
6 | Doanh thu chua thuc hién 315.756 319.295
7 | Phai tra ngén han khac 99.864 299.492
8 | Vay ngén han 688.946 1.595.156
9 | Du phong phai tra ngén han 5.741 2.134
10 | Qu¥ khen thuong, phuc loi 306.756 401.792
II | No dai han 13.499.828 13.971.373
1 | Chi phi phai tra dai han 2.646.546 2.782.614
2 | Doanh thu chua thyc hién 10.720.879 10.953.990
3 | Phai tra dai han khac 5.700 6.797
4 | Thué thu nhép hodn lai phai tra 125.188 137.284
5 | Vay va ng thué tai chinh dai han 1.515 90.688
6 | Du phong phai tra dai han -
Tong cong 15.342.589 17.032.377

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Ban Tong giam dbc dt ké hoach doanh thu va lgi nhuén nim 2024 nhu sau:
(Pon vi tinh: tri¢u dong)

Stt Chi tiéu K& hoach 2023 Iﬁ:gi‘};ﬁ g}iﬁ%iﬁ‘;
Bao cdo riéng
1 | Téng doanh thu 4.446.690 | 4.669.025 105%
2 | Loi nhudn trude thué 679.856 713.849 105%
3 | Thué thu nhap 135.971 142.770 105%
4 | Loinhuin sau thué 543.885 571.079 105%
Bio cdo hop nhiat
1 | Téng doanh thu 5.131.412| 5.387.983 105%
Loi nhuén trude thué 943.939 991.136 105%
Loi nhufin sau thué 755.151 792.909 105%
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Pinh hwéong kinh doanh trong twong lai:

- Sai Gon VRG s& xdy dung chién luge phat trién song song: vira hoan thién tht tuc phap
ly, ddng thoi xdy dung cac k& hoach giai phong mit biang, dau tu ha ting, cic cong trinh
phu trg, thu hit nha du tv vao cac Khu céng nghiép.

- Pinh huéng phat trién cong trinh cong nghiép xanh theo xu huéng hoi nhép thé gioi vira
tiét kiém duoc chi phi vén hanh cong trinh vira dong gép vao viéc bao v€ moi trudong ty
nhién va mdi truomg x& hoi.

- Tiép tuc ddy manh x4y dung céc cong trinh nha &, kho xuéng, kiots cho thué..tai cac
Khu céng nghiép ma Céng ty dang so hiru, ddng thoi hoan thién phap 1y va trién khai
xdy dung cac du an Khu dén cu tai KCN Déng Nam, KCN Lé Minh Xuén 3.

- Ngay cang hoan thién m6 hinh khu cong nghiép hién dai phat trién song song v6i khu
dan cu, khu dich vu.

- Tang trudng bén vimg di dbi véi su phiét trién ctia nha dau tu.

- Doéng gop phat trién cong tac x4 hdi dia phuwong cé khu cong nghiép.

- Xay dung va cung cip cho nha dAu tw mét co sé ha ting hoan thién, tién ich, phit hop va
dam bao mdi trudmg trong lanh gin két véi hé sinh thai bén viing.

- DAu tu kinh doanh x4y dung nha xudng cho thué theo nhu cu thi trudmg, di cung cép
cho cdc nha dau trr vira va nhd.

- Cai tién va ning cao cac dich vu dé nha dau tu duge hudng nhimmg san pham dich vu c6
chét luong.

4. Nhirng cai tién vé co ciu té chire, chinh sich, quan ly:
Co chu td chire, chinh sich nh4n su khong ¢6 nhiing thay doi trong nim 2023. Sai Gon
VRG ¢6 ddi ngii Ban l4nh dao, c4n bd ndng cbt duy tri su gan két bén ldu véi Cong ty.

5. Giai trinh ctia Ban Tong gidm doc doi véi cac y kién ciia kiem todn: khong co

6. Panh gia ciia Ban Téng gidm dc lién quan dén trach nhi¢m vé méi trwdng xi hoi,

nguwoi lao dong ciia Cong ty:

- Huéng dén muc tiéu phat trién bén ving, Ban Téng gidm déc x4c nhin ring Sai Gon
VRG ngay cang cai thién cac hoat ddng quan tri Cong ty, quan tri nhan su, dau tu kinh
doanh, cung cép san phim dich vu chét lwong song song véi viée dam bao céc chi tiéu
mdi trudmg (tiéu thu nude, ning luong, phat thai...) hop 1y pht hop véi tiéu chudn cho
phép trong linh vue diu tu va phét trién KCN. Cong ty di xdy dung cic nha méy xir Iy
nude thai tép trung, ddu tu cic xe chd réc va xdy dung cac nha réc @& thu gom va xir Iy
ding tiéu chuén theo qui dinh clia nha nuwéc nhdm han ché dén mirc thip nhit 6 nhifm
moi truomg. Bén canh do voi su ddi dao ngudn nhéan lyc thue hién thudng xuyén cac
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cong viée duy tu bao dudng hé théng dudng x4, tréng cdy xanh...dé dam bao KCN xanh,
sach, dep, khong 6 nhiém moi trudng.

- Bén canh viéc bao vé méi trudng, Sai Gon VRG da thuc hién tdt trach nhiém véi cong
ddng dia phuwong trong nam 2023 nhu viée ing hd qui khuyén hoc, qui vi nguoi nghéo,
t3i tro c4c chwong trinh tét sum vay....

- Ban Tdng gidm dbc cho ring ngudi lao déng tai Sai Gon VRG duge dam bio mirc thu
nhap 8n dinh, phu hop v6i mit bing chung ctia xa hoi, trang thiét bi lam viée diy du,
hién dai, dugc khen thudng kip thii cho cdc ¢4 nhén, tap thé o thanh tich xuét sic trong
cdng viéc.

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quén tri vé hoat ddng ciia Cong ty
a. Panh gia cia HDQT vé hoat ddng clia Cong ty va trach nhiém méi trueong:

- Nam 2023 con nhiéu khé khin chung dbi v&i hoat dong clia cic doanh nghiép kinh
doanh ha téng KCN, tuy nhién, béng su nd luc cua Ban diéu hanh va toan thé can bd
nhén vién cua Cong ty di c§ géng dat duge céc két qua kinh doanh nam 2023 nhu trong
bao cdo 1a mot thanh qua rat 16n trong viée didu hanh ctia Ban Tdng gidm dbc va Ban
lanh dao cdng ty. Hoi ddng Quén tri ghi nhén va biéu dwong cic nd luc ctia Ban Tong
giam dbc va cén bd cong nhan vién cia cong ty d hoan thanh nhiém vu kinh doanh nim
2023. Két qua kinh doanh hop nhit nam 2023 nhu sau: tong doanh thu 6.679 ty, loi
nhudn sau thué 1.004 ty.

- Trong nidm 2023, c4c thanh vién HPQT va Ban Téng giam dbc da lam viée truc tiép voi
céc co quan ban nganh tinh d& xtc tién thanh 1ap cic du 4n mdi, tao 14p quy dét cho
Cong ty.

- Luén tuan tha céc quy dinh quan tri Cong ty d6i voi Cong ty dai ching va niém yét, cac
théng tin duge cdng bb trén thi truomg ching khoan 12 minh bach, & rang va kip thoi.

- T chie, gidm sat thuc hién nghiém thc ché d6 béo céo tai chinh.

- HDQT danh gi4 tdt chinh sich tuyén dung ngudi tai, dic biét chinh sach vira chi trong
tuyén dung céc can bo ¢6 trinh do, kinh nghiém vira sin sang tuyén dung, dao tao cic lao
déng mai ra trudmg. Viée dao tao ndi bd duge coi trong hang ddu, dam bao muc tiéu
phat trién bén viing, tranh tinh trang khing hoang nhén su. Dac biét, Sai Gon VRG ludn
git nguyén céc thoa thudn/théa wée voi nguoi lao dong, khong cét gidm nhén su, khong
giam luong ngay ca khi nén kinh té néi chung va Céng ty néi riéng gip khé khan, d6 1a
mdt thé manh giit chan ngudi lao déng ctia Sai Gon VRG.

- HDQT danh gié tot v& trach nhiém méi truomg ctia Sai Gon VRG, Sai Gon VRG 1 cong
ty thu hut tdp trung céc coéng ty c¢6 uy tin va ap dung cong nghé cao vao qua trinh san

xuét dé gidm thiéu 6 nhiém mai trudng. Sai Gon VRG ludn chi trong x4y dung ha tAng
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chit luong, x4y dung ddy du cac nha may cung cip nude sach, xir Iy nude thai dat tiéu
chudn theo qui dinh, thudmg xuyén bao dudng, trong nhidu cAy xanh lam dep canh quan

xung quanh cac KCN.
b. Panh gia ciia HPQT vé hoat ddng ciia Ban Téng giam ddc Cong ty:

HPQT dénh gi4 cao sy nd luc ciia Ban Téng gidm dbc trong viée trién khai cdc ké hoach
kinh doanh trong nim 2023, thuc hién dau tu xdy dung co so ha ting KCN, x4y dung
cée cbng trinh phu tro, quan 1y ngudn von hidu qua, giai quyét tét cac tha tuc phap 1y
con ton dong véi cdc co quan ban nganh.

HDQT dénh gia cao cach xir Iy tinh hinh bat thuong ctia Ban Tong gidm dc trong qué
trinh thue hién céc ké hoach ma HPQT giao pho.

HDQT dé nghi Ban Téng gidm dbe tich cuc hon nita trong céng téc trién khai ha ting va
dn bu giai téa mit bang cac KCN Phudc Pong giai doan 3, tao ra cic san phim da dang
dé dap vmg kip thoi cho nha dau tu.

Cén déi, str dung dong tién hop 1y, ndng cao cong tac quén trj rii ro lién quan dén hoat
dong dau tu, kinh doanh cia Cong ty.

c. D& xuit cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quan tri cho nim 2024:

Tép trung dén bu giai phéng mit bing KCN Phude Pong giai doan 3 trong nim 2024
két hop song song tim kiém céc nha dau tu.,

Chti tri tim kiém cdc du 4n méi tai cdc tinh thanh phia Nam.

T#ng cudng cong tic quang bé, xuc tién dau tu thuong mai, dén tiép va 1am viée véi céc
tap doan nudc ngoai cé nhu cau d4u tu vao Viét Nam.

Giao Ban Téng giam dbc 14p cdc phuong 4n can dbi va sir dung dong tién, xay dung cic
phuong 4n tai chinh phit hop dé gia ting gia tri cho Cong ty.

Thuc hién t6t cong tic quan hé cb ddng, cong bd thong tin kip thdi, chinh xéc t6i co
quan chirc ning, ¢ ddng va cac nha dau tw, thuong xuyén theo ddi cac bién dong so
hiru ctia ¢6 dong 1ém.

Xay dung d6i ngli nhan sy chuyén nghiép, du trinh d9, nhiét huyét, chi dong tim kiém
va tham gia cc khoa dao tao dé nang cao nang luc chuyén mén va ning luc quan tri
doanh nghiép. Nang cao cac ché do dai ngd cho can bo cong nhan vién, tao moi trudng

lam viéc chuyén nghiép, an toan va thoai mai, khuyén khich su sang tao cta nhan vién.
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V. Qudn tri cong ty:
1. Héi ddng quan tri

Danh sich Hi ddng quan tri gdm 05 thanh vién:

A A < Chu tich Sinh nam 1958, Cix Thanh vién
L | +ng Tran Monh BNg | someny silifr Tugs HPQT didu hinh
X i _ Thanh vién Sinh ndm 19_833 Cir Thanh vién
2. Ong Pham Hong Hai HPQT nhan quan tri kinh HDQT khéng
doanh diéu hanh
Thanh vién
3 Ong Nguyén Thanh HPQT kiém | Sinh nam 1982, Thac | Thanh vién
' Tung Phé Tong s kinh té HDQT diéu hanh
giam dbc
A Thanh vién Sinh ndm 1976, K¥ su | Thanh vién
4. Ong Bach Van Nhan HDQT mdi trudmg, thac si HDQT khong
kinh té diéu hanh
" e Ihanhwien | coeh il 1582, K0 s | Thinbovibe B
3 Ong Pham Van Pong | doc 14p p "
HPQT xdy dung lap HbQT

Thong tin chi tiét vé cdc thanh vién Héi dong quan tri:

Ong Trin Manh Hing - Chii tich Hpi dong Qudén tri

6ng Trin Manh Hung sinh ngay 28/02/1958 tai Quang Nam, Ong timg gift chirc vu Phé
Tbng giam dbc tai Céng ty LD Sepzone Linh Trung trudc ndm 2008, sau d6 duge bd nhiém
lam Phé Cha tich Sai Gon VRG tir nam 2008 dén nam 2013. Nam 2013 dén nam 2016 Ong
dugc bd nhidém thanh Chi tich HPQT Sai Gon VRG, tir naim 2016 dén 31/07/2020 Ong gitr
chirc vu Chi tich HPQT kiém Tdng gidm dbc va giit chtre vu Chu tich HPQT tir 01/07/2020
cho dén nay. Nh&r vao tm nhin dai han, am hiéu chinh séch vi m6, quy dinh phép luét va
kinh nghiém Ong d3 cheéo l4i S&i Gon VRG vuot qua rit nhidu thir thach, khé khin trong
giai doan m&i thanh 14p va dat duoc nhidu thanh tuu dén ngay hém nay.

- Chirc vu dang nim gifr tai cac td chirc khac: Chu tich HDQT Coéng ty C6 phin Pau tu &
Phét trién VRG Long Thanh va Thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty C6 phin Bao Bi Sai
Gon.

- S6 ¢b phan so hitu: 18.663.992 ¢b phin, chiém ty 16 10,27% von diéu 18.

Ong Pham Hong Hii — Thanh vién Hbi dong Qudn tri

- Ho va tén: Pham Hong Hai
- (idi tinh: Nam
- Ngay sinh: 28/04/1983
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- Noi sinh: Thanh ph H6 Chi Minh

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh @6 chuyén mén: Thac sT Quan tri kinh doanh

- Chirc vu dang nim gift: Thanh vién Hoi dong Quan tri

. Chirc vu dang nim gt tai céc t8 chirc khéc: Thanh vién Hoi dong quéan tri & Toéng Gidm
doc Cong ty Co phan Dia oc 8

- 86 cb phan s6 hiru: 3.987.499 cb phdn, chiém ty 1& 2,19% vbn diéu 18.

Ong Nguyén Thanh Tiing xem phin Ban Tong Gidm dioc

Ong Bach Vin Nhan — Thanh vién Hpi dong Quin tri

- Ho va tén: Bach Van Nhan

- (Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 25/10/1976

- Noi sinh: Vinh Phtic

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh ké va k§ su moi truomg

- Chtrc vu dang nim gift: Thanh vién H6i dong Quan tri

- Chtre vu dang nédm giit tai céc td chitc khdc: Thanh vién Hdi dong Quan tri kiém Téng
gidm doc Cong ty CP Bao bi Sai Gon; Chu tich H)i dong Quan tri kiém Tong giam doc
Cong ty CP Pau tu va Phat trién Pong Nam; Thanh vién Hoi ddng Quan tri Céng ty CP
xdy dung Incontec.

- S ¢b phén s hiru: 505.751 b phan, chiém ty 18 0,28% vbn diéu 18.

Ong Pham Viin Dong — Thanh vién Hbi dong Qudn tri dic lap

- Ho va tén: Pham Vin Déng

- (Gi6i tinh: Nam

- Ngay sinh: 10/12/1982

- Noi sinh: Binh Phuée

- Quéde tich: Viét Nam

- Trinh @ chuyén mdn: K¥ su xay dung

- Chirc vu dang nim gitt: Thanh vién Hoi d(‘ﬁng Quan tri doc lap
- Chtrc vu dang nim gift tai cac t6 chire khac: Khong

- Sb cb phin s& hiru: 432.617 ¢b phan, chiém ty 18 0,24 % vbn diéu 1&.
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Hoat dong cia Hi ddng quan tri trong nim 2023 chi tiét nhw sau:

a. Hoat dfng cia Hoi ddng quan tri:

Trong nam 2023 HPQT d4 ddng hanh ciing Ban lanh dao Cong ty dwa ra c4c nghi quyét
nhdm gidi quyét cac van dé lién quan dén hoat dong san xut kinh doanh, dAu tw Khu
cOng nghiép, cn dbi tai chinh cu thé nhu sau:

+ Thye hién céc thu tuc phép 1y song song véi viée 1ap ké hoach dén bu giai phéng mit
bing KCN Phuéc Pong giai doan 3;

+ Chu tri, chi dao va tb chitc thanh cong Dai hoi dong ¢d dong thudng nién nam 2023
vao ngay 29/05/2023;

+ Hoan thanh phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc con lai nam 2023 va ting vbn cb phan tir
ngudn vén chu sé hitu véi tong s6 cb phiéu sau dot phat hanh 14 181.807.923 ¢b phiéu,
dwa vén didu 1é ctia Sai Gon VRG ting tir 909.041.460.000 ddng 1én 1.818.079.230.000
ddng.

+ Giam sét thuc hién nghiém tic ché d6 bio céo tai chinh.

+ Theo di chit ch& céng tac quan tr1 cong ty, quan Ly rii ro cac hoat dong dau tu, kinh
doanh, quén 1y dong tién va ké hoach tai chinh pht hop.

b. Ndi dung va két qua cic cude hop Hoi ddng quén tri trong nim 2023:

) I Ty 1§
Stt | So Nghi quyét Ngay Noi dung thong
qua
| | A46NQHDQT- | 15,43/ | thong qua vie nhan chuyén nhuong lai 100%
SVI quyén s¢ hitu nha va quyén str dung dat
Thong qua phuong 4n thodi von dau tu clia
2 452/N§\1/{IDQT_ 16/03/2023 | Cong ty CP Pau tu Sai Gon VRG tai Cong | 100%
ty CP Xay dung va Phat trién The Hé Mé&i
Thong qua viéc thay doi thoi gian t6 chirc
3 | SOVNQHBRQT- | 10040003 | Daihsi ddng ob dong thutmg nidwnim 100%
SVI
2023
Thong qua céc ndi dung tai liéu hop trinh
4 | B18NQHBQT- | 40050093 | Pai hoi dng cb ddng thudng nién nim 100%
SVI
2023
: Théng qua phuong &n thodi vén diu tu cta
5 956/N§\%BQT 24/05/2023 | Cong ty CP Dau tu Sai Gon VRG tai Cong | 100%
ty CP Xay dung va Phat trién Thé Hé Md&i
Thong qua viéc chinh stra cac ndi dung tai
6 %WNg;DQT‘ 25/05/2023 | Tidu hop ttinh Dai hei ddng b dong thudmg | 100%
nién nam 2023
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Ty 18

Stt | S5 Nghi quyét Ngay Noi dung thong
qua
1013/NQHDPQT- Théng qua viée trién khai chi tra ¢b tirc con .
7 | svi S0/0SZ023 | 1.5 visns 2022 i il et 6 18 35% R
1014/NQHDQT- Théng qua viéc bau Cha tich Hbi ddng .
8 | svi SOASIBIZS | & i b ibiten b TV (nfin 2003 — 2028) | 0%
9 1244/NQHDQT- 26/06/2023 Th?ng qua viée Izl}e Eluyf_:t va ban hanh Quy 100%
SVI ché Kiém toan ndi b
Théng qua viée iy dang ky giao dich va
10 g]ZIQINQHDQT- 03/07/2023 | phuong an béo vé quyén loi cho cac ¢b 100%
dong
Nghi quyet HDQT so6 1451/NQHPQT-SVI
1451/ NQHDQT- ngay 14/07/2023 vé viéc chon don vi ki€m "
1 SVI L todn BCTC soét xét ban nién va ki€ém toan 1005
BCTC nam 2023
Nghi quyet HBQT vé viée phat hanh cb
12 é%? R 07/08/2023 phleu de tra cb tirc va tang von cb phan tir 100%
ngudn vbn chu s& hiru.
Nghi quyet HDQT vé viée chot ngay dang
1839/NQHPQT- ky cudi ciing dé phét hanh c6 phleu trd co q
13 SVI kL tire con lai ndm 2022 va tang von ¢b phan L
tr nguoén von CSH
Nghi quyét HPQT ve viéc thong qua két
1a | 2009NQHBQT- | 135009093 | qud phat hank ob phisu tr ob tire ngm 2022 | 100%
SVI i Fl T T Ko oA
va phat hanh co phleu dé tidng von co phan.
Nghi quyet HPQT vé viéc théng qua ting
15 20NCGHDOT- 28/09/2023 | vén diéu 18 va sira d6i khoan 1 didu 6 cta 100%
SVI
diéu 18 Céng ty.
Nghi quyet HDQT vé viée chot ngay dang
2530/NQHDQT- ky cudi cing @& thye hién quyén nhan va 5
e SVI AR ngay chi tra tam tmg ¢0 tirc dot 1 nam oo

2023.

c. Hoat ddng ciia Thanh vién Hoi ddng quan tri djc lip trong nim 2023:

Hién tai Sai Gon VRG ¢6 01 thanh vién Hoi ddng quan tri doc 14p 1a Ong Pham Vin
Dong trong tong s6 05 thanh vién HPQT(phit hop véi diéu 1& da duoc Dai hdi ddng cb dong

thdng qua va quy dinh ctia phap luit hién hanh).

Ong Pham Vian Pong dugc Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2023 ti bd nhiém

lai nhiém ky nam 2023 -2028. Vi vai trd ctia minh, Ong da tham gia 100% cudc hop ciia
HPQT trong nam 2023. Trong cic quyét dinh ctia HDQT, Ong Déng déu dua ra céc ¥ kién
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déc 1ap trude cac thanh vién HPQT khéc, cling xem xét, giai quyét céc vén dé di dén théng
nhét. Ong Déng d3 tudn thit ddy du cac quyén han, trach nhiém ctia mot thanh vién HPQT

doc lap.

Ong Pham Vin Péng dd giri bdo cdo dénh gia ddc lap sb 01/BCHPQT-SVI ngay
03/04/2024 v& hoat dong ctia Thanh vién HDQT doc 14p va hoat dong ctia HDQT trong nim
2023 v61 ndi dung co ban nhu sau:

Thanh vién HDQT ddc 1ap va céc thanh vién khéc tham du cac cudc hop HPQT
nim 2023 day du va dat 100% céc cude hop dung quy dinh phép luat ciing nhu
Piéu 18 Cong ty;

Gidm sét viéc thue hién nhiém vu quan 1y, didu hanh cta Hoi ddng quan tri, Ban
Téng giam ddc;

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mic d6 cin trong trong quan 1y,
diéu hanh hoat déng kinh doanh; tinh hé théng, nhit quan va phtt hop cila cong tac
ké toan, thong ké va 1ap bao céo tai chinh;

Thim dinh tinh day du, hop phép va trung thue ciia béo cdo tinh hinh kinh doanh,
bao céo tai chinh ndm va quy, bao cdo danh gia cong tdc quan ly ctia HPQT;

Ra soat va danh gid hi¢u lyc va hig¢u qua cta hé théng kiém soat ndi bo, quan ly rai
ro va canh bdo sém ctia cong ty théng qua gidm sét viéc stra d6i va hoan thién céc
Quy ché, quy dinh ndi b ciia Cong ty va viée ban hanh cac vin ban didu hanh hoat
ddng kinh doanh;

Trong nam 2023, Hoi ddng quéan tri da duge thue hién nhiém vy cia minh mot
céch than trong, t6 chirc thue hién va quan 1y tuan thi Diéu 16 Cong ty, va Quy ché
quan tri ndi by cta Cong ty, quy dinh ctia phép ludt mang lai hiéu qua va lgi ich
cao nhét cho ¢b dong;

Céc cude hop Hoi dong quan tri d& dwoc tridu tép va thuc hién theo trinh tu, thi tuc
quy dinh; tai liéu hop dugce chuén bi tai liéu chu ddo. Noi dung cudc hop di dugce
céc thanh vién Hoi ddng quan tri thao ludn va danh gia cAn trong dé dua ra nhimg
quyét dinh t6t nhét cho Cong ty;

T4t c4 thanh vién Hoi ddng quén tri ¢6 tinh than trich nhiém cao, than trong trong
viée thyc hién vai trd v6i tinh than trdch nhiém va minh bach trong céng tic quan
tri, tuén thii cic quy dinh ddi véi Cong ty niém yét, cac nghi quyét dugc ban hanh
theo déng thim quyén va dugc cong bd thong tin theo ding quy dinh;

Hoi ddng quén tri da trao ddi, thao luin thudng xuyén véi Ban diéu hanh dé kip
thd hd trg Ban didu hanh trong tién trinh quan 1y, diéu hanh Céng ty, dong thoi
thue hién tot viée gidm sat va kiém soat cong tac didu hanh ctia Ban diéu hanh;

Céc véan dé khac: dong y vai Hoi dong quén tri va Ban Tong gidm doc.
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2. Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soat:

|| Ba HupnhNhu | Truong BanKiém | Sinhnam 1988, Thac | 560.237 CP
Ngoc Soat s kinh té chiém 0,31%
A | "Thh vien Ban Kitm | Sinh nam 1071, Dai | Lo o0
2 | Ong Huynh Hftu Tin ; N 2. . | phiéu chiém
Soat hoc Tai chinh ké toan 0.01%
s 0
o | TashVERBAn RIEM. | oo a rome Fist | 5.000 08 phido
3 | Ong Tang Dong Lai | Soét dugce bd nhiém i Toados chiém 0.003%
ngay 29/05/2023 - : daakl
e g Tharh vien Ban Bivm, | o o d670 Bt | 20002
4 | Ong Lé Tién Luédn Soat mién nhiém ngay hoc 13i chinh k& tod hidm 0.001%
29/05/2023 oc tai chi €toan |c X 0

- Trong nim 2023, Ban Kiém soat da tién hanh 06 cudc hop dé kiém tra gidm sat
viée chdp hanh Phap luat, thuc hién theo Didu 1& va cac Nghi quyét, Quyét dinh
ctia Pai hdi dong cb dong va HPQT Céng ty, qua d6 dénh gia tinh hop phép, hop
Iy ctia cong tac quan 1y diéu hanh véi HPQT va Ban Téng gidm ddc ctia Cong ty.
Ddng thdi kiém tra va thAm dinh Béo cdo tai chinh nim 2022 va nim 2023 ctia
Cong ty;

- Dam béo céc chirc nang trong viée gidm sat hoat dong ciia Hoi ddng quén tri va
Ban Tong Gidm Pdc tudn thi theo cic quy dinh cta phap luit va Didu 1é Cong ty;
xem xét tinh phit hop clia cée quyét dinh cia HDQT va Ban Tong Giam Péc;

- Giam sat hoat dong quan 1y va diéu hanh Cong ty ctia Hoi dong quan tri va Ban
Téng gidgm dbe, chc cdng ty con trong viéc thuc hién nhiém vu duoge giao thdong
qua céc quy trinh kiém todn nbi bd;

- Kiém soat trinh tu, thi tuc ban hanh céc ndi quy, quy dinh, quy ché, quy trinh va
cac vin ban khéc ctia Cong ty;

- Thue hién kiém soat cOng tAc tai chinh, ké todn nham d4anh gid trung thuc va hop 1y
céc sb 1idu tai chinh, phi hop véi cac chudn mue, ché d6 ké toan va chinh sach tai
chinh hién hanh ctia Viét Nam;

- Theo doi, giam st viée cong bd thong tin ctia Cong ty theo dung quy dinh phép
luat.
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctiia Hoi dong quén tri, Ban Tong giam
ddc va Ban kiém soét:

a. Thu lao va cac khoan lgi ich cia HPQT, Ban TGP va Ban kiém soat:

Hi ddng quan tri

Ndm nay

Ndam truce

Ong Trin Manh Hing 1.628.464.000 1.268.723.000
Ong Bach Van Nhan 829.569.000  631.090.500
Ong Pham Vin Dong 829.569.000  631.090.500
Ong Nguyén Thanh Ting 258.000.000  223.560.000
Ong Pham Hong Hai 136.000.000 46.000.000
Ban Kiém so4t
Ba Huynh Nhu Ngoc 837.894.000  651.903.000
Ong Tang Pong Lai tir ngay 29 thang 5 nam 2023 275.462.500 -
Ong Huynh Hitu Tin 66.000.000 46.000.000
Ong Lé Tién Luan dén ngay 29 thang 5 nim 2023 28.000.000 46.000.000
Ban Téng Giam dbc
Ong Lur Thanh Nh 1.213.164.000  943.933.000
Ong Phan Quéc Thing 974.804.000  783.103.000
Ong Diing Anh Hao 950.804.000  716.103.000
Ong Trén Ngoc Van 950.804.000  755.153.000
TONG CONG 8.978.534.500 6.742.659.000

b. Giao dich ¢ phiéu ciia ngwdi ndi b niim 2023: khong co.

¢. Giao dich giita Sai Gon VRG véi cac bén lién quan: dugc trinh bay tai chi tiéu
s6 “34. Nghiép vu véi céc bén lién quan” ctia Bdo cdo tai chinh hop nhit nim
2023 ¢4 duoc kiém toan.
VI. Bao cao tai chinh
1. Y kién }{iém toan: )
Theo y kien ctia ching t6i, bao céo tai chinh hop nhat da phan énh trung thure va hop 1y, trén
cée khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang
12 ndm 2023, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién
t& hop nhat cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, phit hop vdi cac Chuin muc ké todn Viét

Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhét.

2. Béo cédo tai chinh dugc kiém todn nidm 2023 da dugc ding toan vin tai dia chi:
https://saigonvrg.com.vn/vi/bao-cao-tai-chinh

XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHA

CHU n{:nuémbns QUANTR|

Trdn Manh Hing

o ol b



		2024-04-19T13:44:30+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ SÀI GÒN VRG
	I am the author of this document




