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S6: 84 /TVDTXD-BQHCD Kién Giang, ngay 19 thdang 04 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giri:

- Uy ban Ching khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Chimng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Tén td chirc: Cong ty CP Tap doan Tu van Pau tr Xy dung Kién Giang

- Ma chung khoéan: CKG

- Dia chi: 34 Tran Phu, phuong Vinh Thanh, Tp. Rach Gia, tinh Kién Giang

- Dién thoai lién hé: 02973 874 660 Fax: 02973 866 451

- E-mail: tvkg@cicgroups.com
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN PAU TU XAY DUNG KIEN GIANG (M3 CK: CKG)

Dia chi: S6 34, dudng Tran Phu, Phudng Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gia, Tinh Kién Giang
bién thoai: 0297 387 4660

S6 fax: 0297 386 6451
Website: www.cicgroups.com

Email: tvkg@cicgroups.com



THONG PIEP CUA
CHUTICHHOIDPONG QUANTRI

66 Tré thanh Tap doan Tu van Pau tu Xay dung kinh
doanh bat ddong san hang dau khu vuc Tay Nam
B6, hoat dong da nang, da nganh nghé dua trén

nén tang phat trién bén viing

P

Quy cé déng va nha dau tu' thdn mén!

Nam 2023, nén kinh té Viét Nam da gap
nhiéu thach thuc td béi canh kinh té thé
gidi khéng on dinh. Su canh tranh chién
lugc gilia cac cudng quoéc, lam phat cao va
chinh sach tién té that chat cla cac qudc
gia I8n da tao ra ap luc lén nén kinh té.
Nganh bat déng san cling chiu anh hudng
khéng nho, véi viéc doanh thu va Igi nhuan
cla nhiéu doanh nghiép gidm sut. Trong
b6i canh day thach thuc, Ban lanh dao va
toan thé nhan vién CIC Group da cho thay
su kién cusng, nd luc khéng ngung dé
vudt qua khoé khan, ghi nhan nhing thanh
cong dang ké trong ndm nhu dat doanh
thu thuan Céong ty me la 1198 ty déong, cla
ca Tap doan la 1.301 ty dong; Igi nhuan sau
thué Cong ty me dat 148 ty dong, cua ca
Tap doan la 155 ty dong, dam bao hoan
thanh nghia vu thué, dong goép 141 ty dong
Vao ngan sach nha nudc.

Hién nay, CIC Group dang quan ly va van
hanh 10 du an bat déng san, phan bo tai
Kién Giang, Phu Qubc. CIC Group dang
quan ly mot quy dat 18n vai tong dién tich
hon 160 ha, bao gom nhiéu du an tiéu biéu
nhu Khu dé thi 1an bién Tay Bac TP. Rach
Gid (99,4 ha), KDC Nam An Hoa (giai doan
1) 14,52 ha, va nhiéu du an khac... Bén canh
do, Cong ty da hoan thanh toan bd cam két
vé trai phiéu va duy tri mét ty 1é ng vay an
toan cao hon so véi muc trung binh cua
nganh. Bay la minh chung cho su kién
dinh theo dudi chién lugc ma lanh dao C
ong ty da xac dinh.

Budc sang nam 2024, dugdc cho la mot nam
khai sac hon cho thi trusng bat déong san
tai Viét Nam nhd vao cac chinh sach uu dai
cho vay doéi v8i ngudi mua nha cua Ngan
hang thuogng mai cdé thé gilup nhu cau
dudc cai thién, mat bang lai suat cho vay

ky vong tiép tuc giam vé muc thap, tu doé
giup tang thanh khoan cua thi trudng.
Ngoai ra, cac chinh sach vé phap ly dang
dan ducgc thdo g8, thong qua cac chinh
sach da dudc Chinh phud ban hanh nhu
Nghi quyét sé 33/NQ-CP cua Chinh phu
vé mobt s6 giadi phap thdo g8 va thic day
thi trudng bat dong san phat trién an
toan, lanh manh, bén ving; Goéi 120.000
ti dong ho trg nha & xa hoi.... Nhing yéu
té thuan Igi nay dudc Ban lanh dao CIC
Group xem do la bé phong quan trong
cho su khai sac, m3é dusng cho viéc dinh
hinh va thuc hién budc nhdy vot quan
trong, hudng tdi giai doan phat trién mdi
cho linh vuc bat déng san trong tucng
lai.

V@i tam nhin va dinh hudng ré rang
cUng su quyét tdm va doéng long cua
toan thé ngudi lao déong, téi tin rang Tap
doan sé tung budc dat dugc cac muc
tiéu dé ra, dua CIC Group tréd thanh mot
trong nhiing dan vi hang dau trong linh
vuc kinh doanh bat déng san & khu vuc
mién Tay Nam Bo. Trudc su ho trg tU cac
Khach hang, Quy co déng, Dai tac, cac
c3 quan ban nganh va toan thé can bd
cbng nhan vién cua Cong ty da tin tudng
hgp tac, hét long ho trg va lam viéc hét
minh trong thdi gian qua, téi xin thay
mat HDQT gui I8i cam dn chan thanh va
sau sac nhat dén Quy vi.

Kinh chuc quy vi tran day suc khoe,
thanh céng va hanh phuc!

Trdn trong!

Cht tich Héi déng quan tri
(Ba ky)

TRAN THO THANG



MUC LUC

U 1 THONG TIN CHUNG

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DONG CUA CONG TY

Théng tin khai quat Banh gia cua HBQT vé cac mat hoat ddng cua Cong ty, trong
Nganh nghé va dia ban kinh doanh dé c6 danh gia lién quan dén trach nhiém moi trudng, xa hoi
Thong tin vé mo hinh quan tri, td chic kinh doanh va Banh gia cia HDQT vé hoat déng cuia Ban Tong Giam déc
bd may quan ly Cac ké hoach, dinh hudng cua Hoi dong quan tri
Dinh hudng va phat trién
Cacruiro

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM QUAN TR CONG TY
Tinh hinh hoat d6ng kinh doanh Hoi déf‘g quan tri
T6 chuc va nhan su Ban kiem soat
Tinh hinh dAu tU va thuc hien cac du an Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua HBQT, BTGD, BKS

Tinh hinh tai chinh
Ca cau cb dong, thay doi von dau tu clia chd sé hu
Bdo cdo tac déng lién quan dén moi trudng va xa hoi

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Y kién kiém toan
Panh gia két qua hoat déng kinh doanh Bao cdo tai chinh hop nhat dudc kiém todn nam 2023
Tinh hinh tai chinh
Nh{ng cai tién vé ca cau toé chuc, chinh sach, quan ly
K& hoach phat trién trong tuong lai
Gidi trinh cla Ban TGD doi vai y kién kiém toan

Danh gia lién quan dén trach nhiém vé mai trudng, xa hoi



DU AN KHU DO THI LAN BIEN TAY BAC THANH PHO RACH GIA

Théng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Théng tin vé md hinh quan tri, to chc
kinh doanh va bd may quan ly

Dinh hudng phat trién

Cacruiro



THONG TIN KHAI QUAT

CTCP TAP POAN TU VAN PAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

KIEN GIANG CONSTRUCTION INVESTMENT

Tén Tiéng Anh
CONSULTANCY GROUP

Tén Viét tat CIC Group

S6 1700113586 do S& ké hoach va Pau tu tinh
Giay chirng nhan BPKDN  Kién Giang cép lan dau ngay 28/02/2006, ding
ky thay d6i [an thir 21 ngay 08/11/2022

Von diéu lé 952.593.610.000 dong

Von dau tu cua CSH 952.593.610.000 dong

S6 34, duong Tran Phu, Phuong Vinh Thanh,
Thanh ph6 Rach Gid, Tinh Kién Giang

Pia chi
S6 dién thoai 0297 387 4660
S6 fax 0297 386 6451
Email tvkg@cicgroups.com
Website WWW.cicgroups.com

Ma cé phiéu CKG

San giao dich

CIC GROUP

PHOI CANH DU AN KHU BIET THU CAO CAP PHU QUOC RIVERSIDE VILLAS
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LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

Tién than cla Cong ty la
Doanh nghiép Nha nudc
- Cong ty Khao sat Thiét
ké dudgc hinh thanh trén
cG s3 hdp nhat Xi nghiép
Thiét ké Thuy Igi thudc S3
Thuay Igi, Xi nghiép Thiét
ké dan dung thudc Sd&
Xay dung va Doi Khao sat
Thiét ké Giao thong thudc
S3 Giao théng. S6 von ban
dau do Nha nudc cap la
18 triéu dong va 48 céan
b, cdng nhan vién.

Thang 01/2006, Céng ty
tién hanh c6 phan hoda
theo quyét dinh sé 28/Qb-
UBND ngay 06/01/2006 vé
viéc chuyén Coéng ty Tu
van Xay dung Kién Giang
thanh Coéng ty Co phan, véi
tén goi la Cong ty C6 phan
Tu van Dau tu va Xay dung
Kién Giang vdi von diéu
& dang ky la 45 ty dong.
Von huy dong tu ddt ban
dau gia co phan 1an dau ra
cbng chung (IPO) la 23.926
triéu dong.

Coéng ty doi tén thanh
Cong ty Tu van Xay
dung Kién Giang theo
quyét dinh s6 389/Qb-
UB ngay 08/04/1995
cla UBND tinh Kién

Giang.
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Céng ty thuc hién tang
vondiéulélén 1151ty dong
théng qua viéc phat hanh
c6 phiéu ra céong chung
cho c6 déng hién hiiu, co
dong chién lugc va can bd
chd chét cda Cong ty.

Coébng ty thuc hién tang
von |1én 57,8 ty dong thong
qua viéc phat hanh riéng
|& cho c6 déng hién hiiu.

L' 2020 -

Ngay 25/03/2020 C&
phiéu CKG chinh thuc
dugc niém yét tai S3&
giao dich Chung khoan
TP.HCM v&i gia tham
chiéu 11.000 dong,
khéi luogng niém yét
50.000.000 cb6 phiéu.
Ngay 04/08/2020, Céng
ty phat hanh 2499781
cO phiéu dé tra co tuc
dot 2 nam 2019 nang
tong so cb phiéu dang
luu hanh |én 52.499.781
c6 phiéu tusng ducng
von diéu |é 524,997 ty
dong.

1 1
1

Ngay 15/3/2022, Céng
ty hoan thanh phat
hanh thém 4,1 triéu
c6 phiéu theo chuong
trinh lua chon cho
ngusi lao déng -
ESOP 2021 nang von
diéu 1& 1én 865,997 ty
dong. Ngoai ra, trong
nam Cong ty da phat
hanh c6 phiéu dé tra
cd tuc Vvéi ty lé 10%,
nang tong von diéu |1é
Coéng ty thanh 952,594
ty dong.

Cong ty ti€ép tuc thuc
hién tang von diéu lén
276 ty dong thong qua
viécphathanhcoéphiéu
ra cong chung cho cac
c6 doéng hién hiu va
nha dau tu chién lugc.
Coéng ty chinh thuc doéi
tén thanh Céng ty Co
phan Tap doan Tu van
Pau tu Xay dung Kién
Giang (Tap doan).

0l

Ngay 26/04/2021 Cong ty
hoan thanh phat hanh
thém 30 triéu cb phiéu
cho c6 déng hién hdu
dé tang von diéu lé lén
824,997 ty dong.

&
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Tinh  hinh khdé khan
chung cua thi trusng
bat dong san trong nam
2023 da anh hudng dén
hoat déng kinh doanh
cla Cong ty. Tuy nhién,
nhd su quan ly linh hoat,
tdn dung moi nguodn
luc, su chi dao kip thdi
cla Ban lanh dao cung
v8i su doan két tU can
bd nhan vién, Cong ty
da dat doanh thu thuan
1198 ty dong trong nam
2023 (BCTC riéng kiém
toan 2023). Chi phi clng
ducc kiém soat chat
ché, giup Cong ty duy tri
dugc su 6n dinh trong
hoat dong.

CIC GROUP
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Kinh doanh bat dong san.

Thi cong xay dung.

Tu van, thiét ké va gidm sat xay dung.
Kinh doanh nha hang.

Pau tu tai chinh.

Kinh doanh vat liéu xay dung.

DIA BAN KINH DOANH

Dia ban kinh doanh chinh cua
Cong ty: tai Tinh Kién Giang cu
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N Bdo cdo thudng nién 2023

MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI

Congty Co phan Tap doa
theo mo hinh tai Biém a

@

N Tu van Bau tu Xay dung Kién Giang to chlc quan ly va hoat dong
Khoan 1Biéu 137 Luat Doanh nghiép 2020, cu thé gom:

Pai hoi dong co dong: la ca quan cé tham quyén cao nhat cla Cong ty
theo Luat Doanh nghiép va Diéu |é cla Cong ty. Pai héi dong c6 déng
cé trach nhiém phé chuan nhing chinh sach trung va dai han vé qua
trinh phat trién ctia Cong ty, quyét dinh vé cc cau von, bd may quan ly
va diéu hanh dinh hudng cac hoat dong cua Cong ty.

Hoi dong quan tri: do Pai hoi dong cd ddng bau ra, 1a co quan
quan ly Céng ty, cd toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh moi van dé lién quan dén hoat déong cla Céng ty tru
nh{ng van dé thudc tham quyén cla Pai hoéi dong co déng.
Hién tai, HOi dong quan tri cua Cong ty gom cé (09) thanh
vién trong dé cé (03) thanh vién doc 1ap, moéi thanh vién co
nhiém ky téi da la nam (05) nam. Chu tich Hoi déng quan tri
la Ngugi dai dién theo phap luat cua Céng ty.

Ban kiém soat: l1a bd phan truc thudc Dai hoi dong co dong,
do Dai hdi dong cé déng bau ra, la bé phan cé nhiém vu gilp

cua HDQT, Ban Tong Gidm doéc va cac hoat dong san xuat
kinh doanh cla Céng ty moét cach khach quan nham dam
bao Igi ich cho cac c6 déng. Hién Ban kiém soat Céng ty gom
ba (03) thanh vién, mdi thanh vién cé nhiém ky nam (05)
nam. Ban kiém soat hoat dong doc lap véi Ho6i dong quan tri
va Ban Tong Giam doc.

@
Dai hoi dong cd déng giam sat, danh gid két qua hoat dong
@

Ban Tong Gidm doc: l1a ¢cd quan diéu hanh moi hoat déng kinh doanh
cla Tap doan bao gom Tong Gidm doéc va cadc Phd Tong Gidm doéc.
Cac thanh vién Ban Tong Gidm déc do H6i dong quan tri bo nhiém, |a
Ngugi diéu hanh moi hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Céong ty, thuc
hién cac bién phap nham dat dudc cac muc tiéu phat trién ctia Tap
doan, chiu su gidm sat cda Ho6i déng quan tri, Chu tich HDPQT va chiu
trach nhiém trudc H6i dong quan tri, Chd tich HDQT va trudc phap luat
vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dudc giao.

TRU SG CIC GROUP

CIC GROUP
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MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY (tt)

CG CAU BO MAY QUAN LY

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

CHU TICH HPQT

BAN KIEM TOAN BAN QUAN HE
NOI BO cO bONG

TONG GIAM POC

PHO TGP TRUC

SAN GIAO BQL VAN BAN BAN PAU BDH, CAC
DICH BPS DU AN PHONG TAI CHINH TU PTDA PUANFa CONG
TAC POI
NGOAI VA
THI CONG
cAc BP CAC BP NHA BAN CAC BP CAC BP XAYLAP
TRUC TRUC HANG PHAP TRUC TRY'C THUQC
THUOC THUOC CHE THUOC

CIC GROUP
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Bao cao thudng nién 2023

MO HINH QUAN TRI, TO CHUC

KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
CONG TY CON

CTCP Vat Liéu Xay dung CIC Thang Anh

Dia chi 91 Lac H6oNng, Phudng Vinh Lac, TP. Rach Gi3, Kién Giang

CTCP Dau tu Phat trién Ha tang Phu Quoc

Dia chi 143 Nguyén Trung Truc, Khu phé 5, Thi tran Ducong ©éng, Phu Quéc

Giday chung nhan

e e T e B S6 1700544092 do S8 KH&PT Kién Giang cdp lan dau ngay 16/06/2007

Giay chung nhan

S e S6 1700593621 do S8 KH&DT Kién Giang cap lan dau ngay 09/10/2008

Von diéu lé 47.950.000.000 dong, ty |& quyén biéu quyét 72,24%

Von diéu |é 21.040.000.000 dong, ty I1& quyén biéu quyét 56,08%

Hoat dong kinh

doanh chinh Vat liéu xay dung, vat liéu phu

Hoat dong kinh

doanh chinh Bau tuduan, cdsd hatang

CTCP Tu van Xay dung CIC Kién Giang

Toa nha CIC Building Can L1 16 Alla Khu biét thu Seaview, dudng Co Bac,

Bia chi R N , e
el phudng Vinh Bao, TP. Rach Gia, Kién Giang

CTCP TNHH Dau Tu Xay dung CIC Phu Qudc

L7-01 Khu biét thu Cao cap Ba Keo, Bbudng Tran Hung Dao, KP 7, TT

Dia chi R ; ~
& cnl Ducdng Béng Phu Quoc

Giay ching nhan

&4ng Ky Kinh deanh S6 1702142310 do S8 KH&DT Kién Giang cap lan dau ngay 26/11/2018

Giay chung nhan

d5ng Ky Kinh doanh S& 1702053011 do S8 KH&DT Kién Giang cap 1an dau ngay 29/06/2016

Von diéu lé 5.000.000.000 déng, ty 1é quyén biéu quyét 51,00%

Von diéu |1é 400.000.000.000 déng, ty 1é quyén biéu quyét 100,00%

Hoat dong kinh

doanh chinh Tu van giam sat, tu van thiéet ké

Hoat dong kinh

doanh chinh bautudyan

CTCP Tu van Xay dung CIC Nam Viét

Lo Al6, 3-35 Khu 1an bién Tay Bac, Phudng Vinh Thanh, TP. Rach Gia,

Dia chi , .
SIS Tinh Kién Giang

Cong ty TNHH CIC EDUCATION

Lo A16 can 10-11, Khu dé thi mdai Lan bién Tay bac, dusng Ly Thudng Kiét

Dia chi e " - B
& el noi dai, P Vinh Quang, TP. Rach Gia, Tinh Kién Giang

Giay ching nhan

d%ng ky kinh doanh S6 1700496836 do S3 KH&DT Kién Giang cap 1an dau ngay 19/04/2006

Giay ching nhan

d5ng Ky kinh doanh S6 1702186639 do S& KH&DT Kién Giang cap lan dau ngay 15/01/2020

Von diéu |é 10.250.000.000 déng, ty 1é quyén biéu quyét 53,66%

Von diéu lé 30.000.000.000 déng, ty I1&é quyén biéu quyét 100,00%

Hoat dong kinh

doanh chinh Tu van giam sat, thi cong xay dung

Hoat dong kinh

doanh chinh Giao duc




MO HINH QUAN TRI, TO CHUC

KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
CONG TY CON

Cong ty TNHH Thuadng mai Dich vu CIC Kién Giang

LS Al can 9C, Trung tdm Thudng mai Rach Soéi, dudng Nguyén Chi

Dia chi .. AP O
la cnl Thanh, phudng Rach Saoi, TP. Rach Gi3, Tinh Kién Giang

CTCP bia 6c CICREAL

75 Tran Hung Bao, phudng Ducdng Boéng, TP. Phu Quodc, Tinh Kién

Dia chi .
1a cnl Giang

Giay ching nhan

1 Tt S6 1702192671 do S8 KH&PT Kién Giang cap lan dau ngay 31/03/2020

Giay chung nhan

S (Y S6 1702261389 do S3 KH&PT Kién Giang cap lan dau ngay 25/08/2022

Von diéu lé 20.000.000.000 ddng, ty I& quyén biéu quyét 100,00%

Von diéu lé 20.000.000.000 dong, ty |& quyén biéu quyét 51,00%

Hoat dong kinh

doanh chinh Kinh doanh thuong mai dich vu

Hoat dong kinh

doanh chinh Kinh doanh bat déng san

CTCP Xay dung CIC Kién Giang

Bia chi phudng Vinh Bao, TP. Rach Gia, Kién Giang

Toa nha CIC Building Can L1 16 Alla Khu biét thu Seaview, dudng C6 Bac,

Cong ty TNHH Dich vu Hoa vién Vinh hang

Dia chi T6 9, ap Hung Giang, xa My La&m, huyén Hon Dat, Kién Giang

Gidy chung nhan

dsng ky kinh doanh S6 1700000783 do S6 KH&DT Kién Giang cap lan dau ngay 25/01/1998

Giay chung nhan

dsng ky kinh doanh S6 1702275293 do S6 KH&DT Kién Giang cap lan dau ngay 11/05/2023

Von diéu lé 27.000.000.000 dong, ty |& quyén biéu quyét 51,00%

Von diéu |é 3.400.000.000 dong, ty |é quyén biéu quyét 100,00%

Hoat dong kinh

doanh chinh Thi cong xay dung

Hoat dong kinh

doanh chinh Dich vu Hoa Vién




MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET (tt)

CONG TY LIEN KET

CTCP Phat trién D6 thi Kién Giang

Dia chi 08 Mau Than, Phudng Vinh Thanh, TP. Rach Gig, Tinh Kién Giang.

Giay chung nhan

1 Tt S6 1701353245 do S6 KH&DT Kién Giang cap lan dau ngay 29/04/2010

Von diéu lé 17.531.820.000 doéng, ty |1é quyén biéu quyét 35,21%

Hoat dong kinh

doanh chinh Dich vu dé thi, cay xanh

CTCP CIC Tinh Khoi 621

90 Nguyén Binh Khiém, Phudng Vinh Quang TP. Rach Gig, Tinh Kién

Bia chi .
& chl Giang

Giay chiung nhan

R 1 S6 0304103832 cap lan dau ngay 23/11/2005

Von diéu |1é 16.000.000.000 dbéng, ty |1& quyén biéu quyét 23,59%

Hoat doéng kinh

doanh chinh Thi cong xay dung, ha tang giao thong

A ) ) N T VO . — |

PHOI CANH CONG VIEN KHU DAN CU CHG NONG HAI SAN
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Cong ty hudng dén muc tiéu la trd thanh
mot Cong ty hang dau trong linh vuc bat
doéng san tai cac tinh thudc khu vuc Mién
Tay Nam B9, véi ky vong quy mo von diéu |é
dat muc 2.000 ty dong vao nam 2025. Céong
ty cam két tan dung va phat huy moi ngudn
Iuc von co, thdbng qua cac hoat déng dau tu
va kinh doanh, d& mang lai gia tri Igi nhuan
toi uu va hdp phap cho cé déng.

Bang viéc tao ca hdi nghé nghiép viing chac
va nadng cao dan dan chat lugng cudc séng
cho déi ngl nhan vién, Cong ty dat muc tiéu
hoan thanh vugt ké hoach ma Dai hoi dong
c6 déng dé ra, déng gdép vao ngadn sach qudc
gia, tuan thd moi nghia vu thué va tai chinh
theo dung quy dinh phap luat.

25 f

TRU S3G TOA NHA VAN PHONG CHO THUE CIC BUILDING

Pong thai, Cong ty cling dam bao viéc chi trad co tdc déu dan, nhu mot I3i cam két vé viéc bao
ton va phat trién ngudn vén dau tu clia cd déng. Va cudi cung, Cong ty tung budc xay dung nén
gia tri cho thugng hiéu cé phiéu CKG, bién né thanh moét lua chon dau tu cé tinh thanh khoan
cao trén thi trusng chiing khoan, ma ra canh clia dau tu hap dan cho moi nha dau tu.

CAC MUC TIEU DOI V31 MOI TRUGNG, XA HOI VA CONG PONG

V38i cong doéng

Trong bdi canh phat trién bén viing ngay cang dudc chu trong, CTCP
Tap doan Tu van dau tu Xay dung Kién Giang da dat ra cac muc tiéu cu
thé nham déng gdp tich cuc vao mdbi trudng, xa hoi va cdng déng nhu
sau:

V3i muc tiéu ngan han, Céng ty tap trung vao viéc dp dung cac cdng
nghé xay dung xanh, gidm thiéu phat thai carbon va téi uu hda viéc su
dung nang lugng trong tat ca cac du an mai. bong thai, Cong ty ludn
chld déng tham gia vao cac chudng trinh tai ché va gidm thiéu chat thai,
cung véiviéc trién khai cac sang kién cai thién chat lueng cudc séng cho
cdng dong xung quanh cac du an clia minh.

Vé muc tiéu trung han, Céng ty chu trong dén viéc xay dung cac khu
dan cu va du an thugng mai khong chi dap Ung nhu cau vé khdéng gian
séng va lam viéc ma con gop phan vao viéc bao vé maoi trudng va thuc
day su phat trién kinh té - xa hoi cla dia phudng. Cong ty tin tudng rang,
thong qua viéc trién khai nhiing chuong trinh va muc tiéu nay, Cong
ty s& goép phan tao nén moét tusng lai bén ving cho thé hé hién tai va
tuang lai

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Ol

Nén tang viing chac

A
RN
NF N

02

M3 réng thi trudng

03

Xay dung déi ngd nhan
vién

Qe_.
&

Trong bdi canh thi trusng bat déng san ngay cang canh tranh,
Cong ty da xac dinh chién lugc phat trién trung va dai han,
nham dam bao vi thé dan dau va tao ra su bén viing cho doanh
nghiép. Cong ty nhan thic dugc rang, dé thanh cong trong linh
vuc nay, khéng chi can dau tu manh mé vao cac du an co tiéem
nang, ma con phai xay dung mét nén tang ving chac tu viéc
hiéu biét sau sac vé thi trudng, khach hang va xu hudng phat

trién cla nganh.

Coéng ty tap trung vao viéc dau tu va phat trién cac du an bat
déng san chat lugng cao, dap Ung nhu cau thuc té ngay cang
cao cua khach hang. Bong thgai, Cong ty chu trong vao viéc
Ung dung céng nghé mdi va bén ving trong xay dung dé giam
thiéu tdc déng dén moi trudng, clng nhu téi uu hda hiéu suat
st dung nang lugng. Qua do, Cong ty khéng chi tao ra gia tri
cho c6 déng ma con déng gép vao su phat trién bén viing cla
cbng dong.

Bén canh do, chién lugc cla Cong ty cling bao gobm viéc md
réng thi trudng ra ngoai khu vuc truyén théng, tim kiém cg hoi
dau tu mdi 3 cac thi trudng tiém nang trong nudc. Viéc nay sé
gilp CoéNng ty khong chi phat trién vé quy mdé ma con vé kha
nang canh tranh va da dang hdéa ngudn thu. Viéc phat trién cac
du dn nha 3 xa hoi, nha 3 cho ngugi thu nhap trung binh, thap
cling nam trong chién lugc ma rong thi trudng cla Cong ty
trong thdgi gian qua.

Pé dat dugc cac muc tiéu trén, CIC Group clng tap trung vao
viéc xay dung moét déi ngl nhan vién chuyén nghiép, cé ky
nang va kién thuc sau rong. Céng ty tin tudng rang, su phat
trién cla Cong ty chinh |a su phat trién ciia madi ca nhan trong
doi ngl va Cong ty cam két tao diéu kién dé maoi thanh vién cé
thé phat huy téi da kha nang clda minh.

CIC GROUP
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CAC RUI RO

RUI RO KINH TE

4

Trong nam 2023, nén kinh té Viét Nam da phai déi mat véi hang loat thach
thuc va khé khan do tinh hinh kinh té thé gidi khéng 6n dinh, bao gom
canh tranh chién lugc gifa cac cudng quéc, lam phat cao va chinh sach
tién té that chat cla céc nudc I8n. Dau vay, nha su nod luc khéng ngiing cla
chinh quyén ca 3 cap trung uasng va dia phuang, Viét Nam da gat hai dudc
nhiéu thanh cong dang ké. Mét trong nhiing diém sang cuda nén kinh té
Viét Nam trong ndm qua la viéc kinh té vi mé dudgc gili viing én dinh. Biéu
nay la két qua cua viéc kiém soat lam phat moét cach hiéu qua va thuc hién
cac bién phap chinh sach tién té linh hoat. Kinh té vi md van dugc dam
bdo 6n dinh, ca s3 ha tang khéng ngung dudc nang cap, cai thién, hop
tdc quobc té dugec mad rong va di vao chiéu sau... Bay la nhing tién dé quan
trong dé nén kinh té cé thé but pha trong thai gian téi.

Theo Tong cuc théng ké, tdéc dé tang trudng Tong san pham qudc ndi GDP
nam 2023 cua Viét Nam dat 5,05%, giam 3,07% so v8i nam 2022. bong gbép
vao muc tang trudng trén; khu vuc noéng, lam nghiép va thly san tang
3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 3,74%, déong
gop 28,87%; khu vuc dich vu tang 6,82%, dong gop 62,29%. Trong khu vuc
cdbng nghiép va xay dung, nganh cong nghiép déi mat véi nhiéu khé khan,
thach thuic trong bdi canh tdng cau thé gidi suy giam. Gia tri tang thém
toan nganh céng nghiép nam 2023 chi tang 3,02% so vdi nam trudc, la
mUc tang thap nhat cdia cdc nam trong giai doan 2011-2023, déng goép 1,0
diém phan tram vao téc dé tang tong gia tri tang thém toan nén kinh té.
Trong dé, nganh xay dung tang 7,06%, dong gép 0,51 diém phan tram.
Nam 2023 dudc xem la mot nam day bién dong va thach thuc déi véi thi
trudng bat dong san Viét Nam. Cac doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc nay phai déi mat véi nhiéu van dé phuc tap, tU su ching lai cla thi
trudng, tac dong tiéu cuc tu madi trudng kinh té vi mé, cho dén nhing bién
dong trong chinh sach va quy dinh phap luat. Nhing yéu t6 nay tao nén
mot buc tranh toan canh kha u dm cho nganh bat déng san, khién cho
viéc kinh doanh tréd nén khé khan han, dac biét la trong viéc tiép can von
va tim kiém ca hdi dau tu mdi.

Trong boéi canh kinh té vi moé va nganh bat dong san déi mat véi nhiéu
thach thudc va rdi ro nhu trén, CIC Group - mét doanh nghiép lau dgi vai
quy dat Ién tai Kién Giang va nguon luc doi dao tich IUy qua nhiéu nam - da
chothay su 6n dinh trong hoat déng kinh doanh. Biéu nay chu yéu nha vao
su dong long va quyét tdm cuda Ban |&nh dao cung toan thé nhan vién. Bbé
duy tri su én dinh va phat trién nay, Ban lanh dao CIC Group da than trong
adp dung nhiéu chinh sach quan tri rui ro hiéu qua, diéu nay khéng chi gilup
Cong ty vugt qua giai doan khé khan ma con tao tién dé viing chac cho
tuang lai. Cong ty luén kiém soat chi phi moét cach chat ché, ddm bao chat
lugng va gia tri gia tdng cho cac du an bat dong san, khéng ngung tim
ki€ém va phat trién nguodn luc mdi, tu tai chinh dén nhan luc. Qua viéc thuc
hién nhing chinh sach va bién phap quan tri rdi ro nay, CIC Group khéng
chi on dinh dugc hoat déng kinh doanh trong giai doan khé khan ma con
dat nén mong viing chac cho su phat trién bén ving trong tuang lai.

(4(5

Hang nam, cac bo phan cua CIC
Group nghién clu nhan dién rui
ro cé thé phat sinh trong nam
doéng thai bdo cdo két qua khac
phuc rdi ro (néu cd) cda nam
trudc. Viéc nhan dién va dé ra
nh{ng gidi phap khac phuc giup
CIC Group chu déng ung phod
nhing van dé phat sinh, giam
thiéu rui ro, gép phan nang cao
hiéu qua kinh doanh dé dat
dugdc muc tiéu, chién lucgc ma
Cong ty dé ra.

o e

e T e i
MOT GOC NHA G XA HOI TAY BAC

Quy trinh quan tri rdi ro
Nhan dién rui ro trong tung qua trinh céong
viéc ma bd phan dang phu trach
Danh gid muc do rui ro
Xay dung bién phap kiém soat va khac phuc
Theo doéi, kiém tra

Bdo cdo két qua khac phuc rui ro

RUI RO CANH TRANH 5@

Trong nhing nam qua, thi trudng bat déng
san da chung kién mot su phat trién vugt
bac, phan I8n nha vao cac chinh sach ho trg
tU phia Nha nudc. Biéu nay da khuyén khich
nhiéu Céng ty trong linh vuc nay ra mat hang
loat du &n mdi & céc dia diém da dang va cac
phan khuc thi trudng khac nhau, dap Ung nhu
cau ngay cang phong phu cua khach hang.
Két qua la, muc dé canh tranh gitia cac doanh
nghiép trong nganh trd nén khaéc liét han, dan
dén viéc tang chi phi mua dat, chi phi vat liéu
xay dung, su thiéu hut cac nha thau xay dung
c6 k§y nang va trinh do, cuéc dau thau quyét liét
cho quyén su dung dat, cling nhu tinh trang
du thUa ngudn cung trén thi trudng.

Dé doéi phdé vai nhiing thach thidc va gidm thiéu
rdi ro tU canh tranh, Cong ty chu trong vao viéc
tham do va phan tich thi trudng sau rong, nam
bat chinh xac cac xu hudng dang dién ra. Bang
cach nay, Cong ty lién tuc cap nhat va déi mdi
san pham dé dap ung tét han nhu cau cla
khach hang va tang cudng uy tin thuang hiéu
cla minh. Su déi mdi khéng chi giup Céng ty
thu hut dudc su quan tam tu phia khach hang
ma con tao dung moét dong tién én dinh, qua
dé cdi thién dang ké kha nang tai chinh cula
Cong ty. Diéu nay cling tao diéu kién thuan Igi
cho viéc trién khai cac du an mai, gop phan
vao su phat trién bén viing cdia Céng ty trong
tuang lai.

CIC GROUP
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KHU PO THI LAN BIEN TAY BAC

CAC RUI RO

RUI RO PHAP LUAT 51\5

La Cbng ty dai chuing hoat ddéng trong linh vuc dau tu, bat dong san, CIC Group chiu su diéu

chinh cuda Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, Luat Bat dai, Luat kinh doanh bat déng san,...
va cac van ban phap luat cé lién quan. Trong nam 2023, Chinh phu ban hanh nhiéu van ban
phap luat trong nd luc phuc hdi Nén kinh té - xa hoi, thao g8 kho khan cho thi trudng bat déng
san, khai thdng ngudn von tu thi trudng tin dung, trai phiéu. Nhiing vudng mac vé thd tuc phap
ly, ca ché& phap luat chua hoan chinh hay bat ky su diéu chinh nao cling cé tac dong dén hoat
dong cua Cong ty.
Ngay 18/01/2024, Quéc hoi da thong qua Luat Dat dai 2024 cé hiéu luc tt ngay 01/01/2025 (thay
thé Luat Bat dai 2013). Trong do, diém dang chu y la Luat Dat dai (siia doi) sé bo khung giad dat
(hién nay dang dudc ban hanh 5 nam 11an), thay bang bang gid dat dugc cong bé hang nam tu
ngay 01/01/2026; chuan hda 4 phuong phap dinh gid dat (Phuong phap so sanh; phusng phap
thu nhap; phusng phap thang du; phusng phap hé sé diéu chinh gid dat); dong thai xac dinh rd
ca s3 dU liéu qubc gia vé dat dai, co s3 qudc gia vé giad la nguon thong tin dau vao dudc uu tién
khi st dung dé dinh gid dat. Thay déi nay nham muc dich lam cho gid dat phan anh chinh xac
han gid tri thi trudng, tU do tang cudng tinh minh bach va céng bang trong giao dich bat déng
san. Tuy nhién, doi véi doanh nghiép va chid dau tu, diéu nay cling cé nghia la chi phi si dung
dat cé thé tang do gid dat dudc cap nhat thudng xuyén hon va sat vai gia thi trudng hon. Bong
thdi, yéu cau vé viéc cap nhat va quan ly bang gid dat hang nam sé& dat ra thach thic vé nguodn
nhan luc, cdng nghé, trach nhiém daéi vaéi dia phuang....
Dé han ché tac déong do rui ro phap ly, ngoai Ban phap ché, Ban Dau tu chiu trach nhiém tu
van, xU ly cac linh vuc chuyén biét vé phap ly du an, phap ly doanh nghiép, moi nhan vién CIC
Group chu déng theo déi, cap nhat, nghién clu nhing thay déi cla phap luat lién quan nhiém
vu minh dang thuc hién dé kip thai danh gia, tham muu dé diéu chinh chién lugc, hoach dinh
kinh doanh va hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong khudn khé phap luat.

e
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RUI RO BAT KHA KHANG anll

Ngoai cac ruiro chinh trén, Cong ty con déi mat vai nhiéu rdi ro bat kha khang khac nhu é nhiém
mMoi trudng, thién tai, dich bénh, chién tranh, hda hoan,... Day la nh{ng rui ro cd xac suat xay ra
thap nhung mot khi xay ra lai gy nhiéu thiét hai ma Cong ty khdéng thé du doan hay do ludng
trudc dugc.

Vi vay, Cong ty ludn cé gang giam thiéu muc doé tén that théng qua viéc mua bao hiém cho
nhan vién va tai san trong trudng hgp cac rui ro xay ra, ddm bao an toan lao déng. Ngoai ra, cac
budi tdp huan phong chay chia chay, tuyén truyén bao vé sic khoe,... cing dugc Cong ty quan
tadm va to chuc dinh ky nham nang cao hiéu biét va cach xU ly cda toan thé can bd cdng nhan
vién. Boi véi cdng tac tuyén truyén cho toan thé ngudgi lao déng cé y thic bao vé maoi trudng khi
thuc hién céong viéc cling nhu trong cudc séng hang ngay dudc Cong ty chu trong.

CIC GROUP
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RUI RO PAC THU NGANH

@ Ruirocham tién
do thuc hién

b

RUi ro an toan
lao dong

A
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RUi ro cham tién do thuc hién du an la moét trong nhiing thach thuc 18n
doi véi bat ky doanh nghiép nao trong linh vuc xay dung va phat trién
du éan, bao gom ca CIC Group. Viéc cham tré cé thé dan dén tang chi phi,
gidm Igi nhuan, va anh hudng tiéu cuc dén uy tin cla Cong ty. Quan ly
tién do dau tu xay dung khong chila mét bai todn don gian cla viéc sap
x€p cong viéc ma con la mot thach thic da chiéu, lién quan dén su phdi
hdp gita nhiéu bén tham gia. Mac du tinh hinh tiéu thu chung kha am
dam, thi trudng vat liéu xay dung nhu sat, thép, xi mang,... van chiu nhiéu
ap luc tang gia trong nam 2023. Viéc cac loai vat liéu bién dong giad sé
lam gidn doan tién do cua cac cong trinh vi doéi von, khi dé chu dau tu
va nha thau phai tinh lai bai todn xay dung néu ti€p tuc trién khai du an.
Thém vao do, cac yéu té nhu thdi tiét khong thuan Igi, dich bénh, thién
tai cing gép phan lam cham tién doé cda du an. Khi tién dé thuc hién du
an bi kéo dai, chi phi hoat dong cua Céng ty sé tang Ién, khién gid von
cla san pham tang cao va hiéu qua dau tu giam sut.

Trudc nhiing rui ro nay, Ban lanh dao CIC Group da chud déng va quyét
liét trong viéc ra soat va diéu chinh k& hoach, tap trung moi nguén luc
dé day nhanh tién dé cac du an, tu viéc hoan thién ha tang ky thuat dén
viéc gidi quyét cac van dé phap ly, nham giam thiéu anh hudng tiéu cuc
dén dong tién va chi phi hoat déng. Bang cach nam bat kip thai co hoi
va dap Ung ky vong ngay cang cao cua thi truéng, CIC Group hudng dén
viéc khéng chi han ché rdi ro chdm tré ma con dam bao su phat trién on

dinh va bén viing ctia Cong ty trong tuang lai.

RUiro vé an toan lao déng dugc xem la mét trong nhing quan tam hang
dau trong nganh xay dung. Bé gidm thiéu rudi ro nay, Cong ty da trién
khai cac bién phap toan dién, bao gom viéc cung cap day du ché do
bdo hiém xa hoi va bao hiém y té, ciing nhu trang bi cac thiét bi bao ho
ca nhan cho ngudi lao dong trong qua trinh lam viéc. Ngoai ra, viéc xay
dung va tuan thd nghiém ngat cac ké hoach va bién phap ky thuat an
toan trudc khi bat dau thi cong cling gidp Coéng ty giam thiéu téi da cac

suU cO va tai nan lao déng co thé xay ra.

RUI RO LAI SUAT

* 20

Nam 2023, ching kién nhiéu khé khan bao trum toan thi trudng bat
dong san tai Viét Nam, vi vay CTCP Tap doan Tu van dau tu Xay dung
Kién Giang cling déi mat véi nhiéu thach thic khéng nho tu viéc tiép
can nguon vén vay, kha nang thanh toadn ng, rui ro vé tin dung,... Céong
ty phat trién, tai trg cac du an clia minh théng qua chd yéu dong tién tu
hoat déng kinh doanh, tin dung ngan hang, phat hanh trai phiéu... Do
do, tinh hinh tai chinh clia Céng ty phu thudc vao nhiéu yéu té tu bén
ngoai nhu diéu kién kinh té tong thé, kha nang cung cap von tu cac to
chuc tin dung, hé théng luat phap va chinh sach tién té cla dat nudc.
Theo s6 liéu tu Tong Cuc théng ké (BO Ké hoach Dau tu), trong 11 thang
nam 2023, c6 1160 doanh nghiép bat déng san r&i khoi thi trusng chu
yéu do thiéu nguodn tién hoat déng, gdnh nang tu lai suat ngan hang,...
Mot s6 chd dau tu bat dong san con phai phai chap nhan ban tai san dé
duy tri, tung hang loat chinh sach chiét khau khing dé kich hoat thanh
khoan.

Giai doan cudi nam 2023 ching kién su tang trudng dang ké trong linh
vuc tin dung bat déng san, véi muc tang 1én t8i gan 24% do su ho trg tich
cuc tt Ngan hang Nha nudc, cho phép cac té chic tin dung gia tang thai
han ng véi nhiing doanh nghiép khé khan, mua lai trai phiéu da ban sém
haon. Mac du vay, su quan ly chat ché tu cac chinh sach van dat ra nhiéu
han ché&, khéng cho phép tin dung hoan toan loai bd cac tréd ngai. Thém
vao dé, p luc tu thi trudng trai phi€u van ton tai ké tu khi thi trusng nay
bién déng, v3i 84 nghin ty dong bi rut ra trong hai nam qua, so véi lugng
huy dong dugc 215 nghin ty déng vao nam 2021. Biéu nay gay anh hudng
dén uy tin clia cac nha dau tu bat dong san khi ho khéng thé thuc hién
dung cac nghia vu tra ng.

Bang su chu déng va linh hoat trong quan tri, Ban lanh dao Céng ty da
ap dung nhiéu bién phap quan tri rdi ro, dam bao hoat déng kinh doanh
cla Cong ty lubn 8 muc on dinh. Céong ty tién hanh da dang hda ngudn
von; tuan thd nghiém ngat quy dinh phap ly; toi uu hda chi phi va hiéu
qua hoat dong: cai thién quan ly chi phi va tang cudng hiéu suat hoat
déng kinh doanh dé cai thién dong tién va kha nang thanh todn ng; xay
dung ké hoach du phong; tdng cudng maéi quan hé vai cac toé chuc tin
dung; phan tich ky ludng cac du an trudc khi trien khai.

CIC GROUP
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<] Bao cdo thudng nién 2023

TINH HINH HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TRONG NAM

Chi tiéu
Gia tri

Doanh thu thi

Ty trong

Don vi tinh: Triéu dong

% Nam
2022/2023

Gia tri Ty trong

T ong 20.407 1.41% 41445 319%  203.09%
2 Doanhthudiadc  1232.845 8527%  1157.947 89.02% 93,92%
3 a?gpsétgfétri \;Z? 45374 314% 5626 0,43% 12.40%

Doanh th
4 thoj dnngtmuai 95.830 6,63% 27129 2.09% 28.31%
5 Ssj:: rt]?; E';:g 39,613 274% 31,627 2 43% 79.84%
6 ggﬁgi:\gg hoat N744 0,81% 36.982 284%  31490%
Tong doanh thu thuan 1.445.813 100,00% 1.300.756 100,00% 89,97%

(Theo Bao cdo tai chinh hgp nhat da kiém toan nam 2023)

Trong nam 2023, tdng doanh thu thuan ghi
Nnhan 1.300.756 triéu dong, dat 89,97% so v&i két
qua cla nam 2022. Trong s6 do, linh vuc kinh
doanh bat déng san la ngudn thu chinh, chiém
t8i 89,02% tong doanh thu thuan, cac hoat
dong khac nhu xay dung, kinh doanh, tu van,
thiét ké va giam sat dong gép phan con lai vao
tong doanh thu clia Cong ty. Nam 2023, |a moét
nam day khé khan cua thi trudng bat déng
san tai Viét Nam; ndia khodng dau nam, thanh
khodn bat dong san duy tri 3 muc thap; theo
sO liéu tu B6 Ké hoach Dau tu, da coé khoang

1160 doanh nghiép bat dong san rdi khai thi
trudng trong nam. CKG clng khéng thé tranh
khoi nhiing khé khan tu thi trudng bat déng
san vé ap luc ngudn von, rdi ro thanh khoan va
céc cd ché chinh sach con nhiéu vudng mac
chua dugc thao gd&. Trong nam, doanh thu
thuan tu cac hoat déng kinh doanh cua Céng
ty hau nhu sut gidm so v8i nam ngoai, trong dé
doanh thu tu van thiét ké va doanh thu tU hoat
dong thudng mai gidm sau nhat, chi dat 1an
luct 12,40% va 28,31% so v38i cung ky nam ngoai.

TINH HINH THUC HIEN SO V31 KE HOACH

Ké hoach 2023

Don vi tinh: Triéu dong

Thuc hién 2023

% Thuc hién/ Ké hoach

Téng doanh thu 1.324.900 1.300.756 98,18%
Lgi nhuan trudc thué 219.000 196.132 89,56%
Lgi nhuan sau thué 175.000 155.213 88,69%
Nop ngan sach 200.000 141137 70,57%
DéNng gop xa hoi 7.000 8.063 115,19%
Téng quy lusng 45540 44.067 96,77%
Lao dong 220 222 101,00%
Tién lugng binh quan 17,25 16,69 96,21%

(Theo Bdo cdo tai chinh hgp nhat da kiém toan nam 2023)

Trong nam 2023, thé gidi gap phai nhing kho
khan khéong nho vai tinh hinh lam phat tang
cao va cudc xung dot gitia Nga va Ukraine van
dang dién ra gay gat lam gidn doan chudi cung
Ung, day gid ca lén cao. Viéc Fed quyét dinh
gili nguyén lai suat cao trong thdai gian dai da
anh hudng nhiéu dén thi trudng tién té tai Viét
Nam. Cubi nam 2022 va dau nam 2023 la thai
diém khoé khan bao trum nganh bat dong san
tai Viét Nam, khi Ngdn hang Nha nudc that
chat lai suat cho vay, 1di suat tang manh, khién
nhiéu doanh nghiép phai rao ban cat 16, nhiéu
du an bi ngung tré vi thiéu von. Mac du déi mat
v8i nhiéu kho khan cua thi trudng bat déng
san trong nam 2023; tdng doanh thu thuan, Igi
nhuan trudc va sau thué cia CKG cé gidm nhe
nhung khéng dang ké. Theo bao cdo tai chinh
hdp nhat, tong doanh thu thuan dat 1.300.756
triéu dong, dat 98,18% so v8i muc tiéu da dat
ra. SU nod luc trong viéc day nhanh tién dé cac
du an va quyét toan kip thasi giup Cong ty duy

tri dugc két qua kinh doanh én dinh, bat chap
Nnhing thach thdc tU mai trudng kinh doanh
tébng thé. Lgi nhuan trudc va sau thué cua
Cong ty lan lugt ghi nhan 196.132 triéu déng va
155.213 triéu dong, dat 89,56% va 88,69% so VdJi
ké hoach da dé ra.

Bén canh viéc tap trung vao hoat dong kinh
doanh chinh, CIC Group clng chu trong dén
viéc tham gia vao cac chinh sach ho trg cong
dong. Trong nam, Cong ty da hoan thanh
nghia vu thué&, dong gdp 141137 triéu dong
vao ngan sach nha nudc, dat 70,57% so v3i ké
hoach du kién. Hon n{a, Cong ty cing da thuc
hién nhiéu hoat déng tu thién, véi tdng so tién
dong gop lén dén 8.063 triéu dong. Vé chinh
sach lao dong, ban lanh dao Céng ty luén chu
Yy va cai thién muc luong cling nhu thu nhap
binh quan cla ngudi lao ddng, nham dam bao

quyén Igi cho ho.

CIC GROUP
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O Bao cao thudng nién 2023

TO CHUC VA NHAN SU

DANH SACH BAN PIEU HANH

Tinh dén ngay 31/12/2023

Thanh vién Chuc vu

1 Ba Pham Thi Nhu Phudng Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm doc

2 Ong Tran Quéc Trudng Phé Tong Giam doc truc

3 Ong Nguyén Thanh Héng Pho Téng Gidm déc

4  BaTran Ngoc Hanh Phoé Tong Gidm déc

5 BaTran Thi Mai Huang Phoé Tong Gidm doc

6 Ong Luu ChiThinh Pho Téng Giam déc

7  Ong Tran Quang Vi Pho Téng Giam dac

8 Ba Kha Thi My Ngoc Gidm doéc Ban Tai chinh kiém Ké toan trudng

NHUNG THAY DOl TRONG BAN DIEU HANH TRONG NAM 2023

Theo quyét dinh 08/QB-HDQT ngay 08/05/2023, Hoi déng quan tri bd nhiém Ong Tran Quang
V{0 gitt chic vu Phé Tong Gidm déc Cong ty Co phan Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién
Giang, thai han 05 nam ké tlU ngay 12/05/2023.

KHU DO THI M3I LAN BIEN TAY BAC

LY LICH BAN PIEU HANH
Ba Pham Thi Nhu Phudgng - Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc

Ngi sinh: TP. Can Tha
Quobc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén: Thac st Quan tri kinh doanh

Qua trinh céng tac:

2002 - 2005: Chuyén vién Phong Xay dung cg ban - S K& hoach va Bau tu Tinh Kién
Giang

2005 - 2009: Phoé phong Kinh doanh CTCP Tu van Bau tu va Xay dung Kién Giang

2009 - 2013: Gb San giao dich BBS CTCP Tu van Dau tu va Xay dung Kién Giang

2013 - 2016: Gidm doéc Kinh doanh CTCP Tu van Dau tu va Xay dung Kién Giang

2016 - 2020: Phoé Tong Gidm déc CTCP Tap doan Tu van Bau tu Xay dung Kién Giang
2021 - 2023: Chu tich HDTV Céng ty TNHH CIC Education

2020 dén nay: Tong Gidm déc CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang
2021 dén nay: Thanh vién HDPQT CTCP Tap doan Tu van Bau tu Xay dung Kién Giang
Chuc vu hién nay tai tdé chic khac: Phd Chu tich HDQT CTCP Dau tu Phat trién Do thi Kién Giang
SG6 ¢ phan nam gil tai thai diém hién nay:
Pai dién von gép CTCP Dau tu Phat trién Do thi Kién Giang s3 hiu: 1.270.500 cb phan, chiém
1,33% von diéu lé
C4a nhan sd hUu: 340.145 c6 phan, chiém 0,36% von diéu |é

S& ¢6 phan ndm gil tai thai diém hién nay cda nhiing ngudi cé lién quan:

S6 c6 phiéu sé hitu

Maoi quan hé

(C6 phiéu)
1  TranThiCamyY Me 53 0,00%
2 Pham Hoang Anh Anh trai 9.240 0,01%




Bdo cao thudng nién 2023
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Ong Tran Quéc Trudng - Phé Téng Giam ddc truc

NGgi sinh: Son La

Quoc tich: Viéet Nam

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan kinh té

Qua trinh céng tac:
1988 - 1992:
1992 - 1996:
1996 - 2006:
1999 - 2006:
2006 - 2013:
2013 - 2016:
2016 dén nay:

Cong tac trong luc lugng Bién phong tinh Kién Giang

Hoc Dai hoc kinh té chuyén nganh Tai chinh ké toan.

Cong tac tai Cong ty Tu van Xay dung Kién Giang

Trudng phong Ké hoach Cong ty Tu van Xay dung Kién Giang

Trudng phong Kinh Doanh CTCP Tu van Bau tu va Xay dung Kién Giang
Phé Tong Giam doc CTCP Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang

Phé Tong Gidm doéc truc CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang

Chuc vu hién nay tai to chuc khac:
Chu tich HDTV Cong ty TNHH Dau tu Xay dung CIC Phu Qubc
S& ¢ phan ndm gil tai thai diém hién nay:

Dai dién s hu:
Ca nhan s3 hiu:

0 c6 phan
640.915 c6 phan, chiém 0,673% von diéu |é

S& ¢ phan nam gil tai thai diém hién nay cta nhing ngudi cé lién quan: Khong cé

TAR DOAN TY ¥AN DAY TU XAT DYNG KN GLANG
RTINS 2

LE DON NHAN
HUAN CHUONG BOC LAP HANG BA

Kl (Siwng AQdY 20 Ming & ndm 300

MM DK |

Ong Nguyén Thanh Héng - Phé Téng Giam déc

NGi sinh: Thai Binh

Quobc tich: Viét Nam

Trinh dé chuyén moén: Ky su xay dung

Qua trinh céng tac:
1996 - 1998:
1998 - 2006:
2006 - 2016:
20716 - 2018:

2018 dén nay:

Cong tac tai Cong ty Tu van Xay dung Kién Giang

Phoé Gidm déc Cong ty Co phan Xay dung Kién Giang

Gidm doc BQL cac du an Cong ty Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang

Gidm déc Ban Quan Ly cdc du an Cong ty Co phan Tap doan Tu van Bau tu
Xay dung Kién Giang

Pho Tong Gidm déc CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang

Chuc vu hién nay tai to chuic khac:
Chu tich HBPQT CTCP Tu van Xay dung CIC Nam Viét
Chu tich HDPQT CTCP bia 6¢c CICREAL
Chu tich HBQT CTCP Tu van Xay dung CIC Klén Giang
S6 ¢c6 phan nam gid tai thai diém hién nay:

Dai dién s3 h{iu:
C4a nhan sd hiu:

0 cb phan
256.828 c6 phan, chiém 0,269% von diéu |é

S& c6 phan ndm gil tai thai diém hién nay cla nhiing ngudi c6 lién quan: Khéng cé

CIC GROUP
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TG’ C H UC VA N HAN S U “ Ba Tran Thi Mai Huong - Phé Tong Giam déc

‘ Nai sinh : Quang Ninh
LY LICH BAN PIEU HANH (tt) Quoc tich :Viét Nam

Ba Tran Ngoc Hanh - Phé Téng Giam déc Trinh do chuyeén mon: Ky su xay dung
Qua trinh cbng tac:
Ngi sinh: Kién Giang - 2004 - 2009: Trudng phan xudng 3 (Xudng thiét ké dan dung) - Cong ty Tu van Xay dung

Quoc tich: Viét Nam Kién Giang.
2009 - 2017: Phé phong, Trudng phong kY thuat - CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay

Trinh d chuyén moén: Cu nhan kinh té dung Kién Giang

Qua trinh cong tac: . 2017 - 2018: Gidam déc Xi nghiép thi cong - CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién

2010 - 2012: Gidm ddéc Céng ty C6 phan Thuohg mai Dau tu Tran Nguyén Giang

L e . . e an , . A\ A 2018 — 2020: Gidm déc CTCP Xay dung Kién Giang
2012 - 2016: Pho Giam doc San Giao dich Bat dong san CTCP Tu van Bau tu va Xay dung ) ) ) ) )
Kian G 2020 dén nay: Pho Tong Giam doc CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang
ién Giang. ] o A )
Chuc vu hién nay tai té chudc khac: Chu tich Cong ty TNHH CIC Education
2016 - 2018: Gidm doc San Giao dich Bat déng san CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay S6 6 phan nam gidl tai thai diém hién nay:
dung Kién Giang . Paidién sd httu: 0 cé phan

2019 dén nay: Pho Tong Gidm déc CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang - Ca nhan s3 hliu: 275140 cb phan, chiém 0,289% von diéu |é

Chuc vu hién nay tai t6 chiic khac: S6 ¢ phan nam gil tai thai diém hién nay cia nhitng ngugi cé lién quan:

Chu tich kiém Giam déc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu CIC Kién Giang

S6 ¢c6 phi€u sd hitu (Cé

Chu tich Céng ty TNHH Dich vu Hoa Vién Vinh Hang Ho va tén MGi quan hé ]

Pai dién s3 hitu: 0 c6 phan

2  HuaThiGai Me 41.395 0,043%

Ca nhan s3 h(tu: 114.587 c6 phan, chiém 0,120% von diéu |é

S6 ¢6 phan nam gil tai thai diém hién nay cla nhiing ngugi co lién quan:

S6 ¢6 phiéu sé hitu (Co
phiéu)

Ho va tén M&i quan hé

1 Nguyén Thanh Hiéu Choéng 91.722 0,096%

THANEFRS RS lili'lillaiiﬂ'
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PHOI CANH DU AN TRUNG TAM THUGNG MAI CIC MALL
(KHU E3, KHU PO THI TAY BAC, THANH PHO RACH GIA)
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TO CHUC VA NHAN SU

LY LICH BAN DIEU HANH (tt)
Ong Luu Chi Thinh - Phé Téng Giam déc Ong Tran Quang Vii - Phé Téng Giam déc

Nai sinh :Dong Nai
Quoc tich :Viét Nam

Nai sinh: Kién Giang
Quobc tich  :Viét Nam

Trinh do chuyén mon: Ky sd Ca - bién Trinh d6 chuy&n mén: Thac sy Quan ly du an

Qua trinh cong tac: Qua trinh cong tac:
1994 - 2001 Nhan vién Cong ty Xuat nhap khau Thuy san Kién Giang . 7/2014 - 12/2017: Cong tac tai CTCP Tap doan Tu van Dau tu xay dung Kién Giang
2002 -2004:  Trudng phong Cong ty C6 phan Xi mang Ha Tién . 1/2018 - 6/2020: Phé Giam déc Ban Quan ly du an Céng ty CP Tap doan Tu van Dau tu xay
2005 - 2014 Giam doéc Cong ty TNHH MTV Ca khi Kién Giang dung Kién Giang
2014 — 2019 Giam déc Céng ty C6 phan Co khi Kién Giang . 7/2020 - 4/2023: Giam déc Ban Quan ly du an Céng ty CP Tap doan Tu van Dau tu xay dung

Kién Giang
5/2023 dén nay: Phé Tong Gidm déc CTCP Tap doan Tu van Pau tu xay dung Kién Giang
Chuc vu hién nay tai to chuiic khac: Khéng cé

2019 dén nay: Thanh vién HDQT, Tong gidam déc CTCP Dau tu Xay dung HUD Kién Giang
2020 - 2021 Thanh vién HDQT CTCP Tap doan Tu van Bau tu Xay dung Kién Giang
2022 dén nay: Phoé Tong gidm doc CTCP Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang
Chuc vu hién nay tai to chuc khac:
Chu tich HBQT CTCP Xay dung CIC Kién Giang
Chu tich CTCP CIC Tinh Khoi 621
S6 ¢6 phan nam gil tai thai diém hién nay:
Pai dién s3 hiu: 0 c6 phan

S& ¢6 phan ndm gil tai thai diém hién nay:
Pai dién s h{tu: 0 c6 phan
Ca nhan s3 h(u: 182.197 c6 phan, chi€ém 0,19% von diéu |é
S& ¢6 phan ndm gil tai thai diém hién nay cda nhing ngudi cé lién quan:

S6 c6 phiéu sé hitu (Co

Ca nhan sd hliu: 0 cd phan
phiéu)

Ho va tén Méi quan hé

S& ¢6 phan ndm gil tai thai diém hién nay cia nhiing ngudi cé lién quan: Khéng cé
1 Tran Tho Thang Cha 8.912.474 9,356%

Ba Kha Thi My Ngoc - Giam déc Ban Tai chinh kiém K& toan trudng

Ngi sinh : Kién Giang
Quobc tich :Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Kinh té
Qua trinh cébng tac:
1998 - 2003: Cong tac CTCP Ca khi Kién Giang
2004 - 2016: Cong tac CTCP Thuc pham Trung San
2017 dén nay:  Gidm déc Ban Tai chinh kiém Ké toan trudng tai CTCP Tap doan Tu van Bau
tu Xay dung Kién Giang
Chc vu hién nay tai té chuc khac: Khéng cé
S6 ¢6 phan nam gil tai thai diém hién nay:
Dai dién s3 hiu: 0 c6 phan
C4a nhan s3 hGu: 75.458 c6 phan, chiém 0,079% von diéu |é
S6 c6 phan nam gil tai thai diém hién nay cla nhiing ngudi cé lién quan: Khéng cé

PHOI CANH KHU PHUC HGP THUGNG MAI, CAN HO CAO CAP RESIDENCE HILL (PHU QUOC)
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TO CHUC VA NHAN SU

SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

Tinh dén ngay 31/12/2023

Tinh chat phan loai S6 lugng (nguai) Ty 1é (%)
I Theo trinh do 222 100,00%
1 Trén dai hoc 14 6,31%
2 Paihoc 157 70,72%
3 Caodang 7 3,15%
4  Trungcap ! 4,95%
5 Lao déng pho théng 33 14,86%
Il Theo tinh chat hgp dong lao dong 222 100%
1 Hgp dong khdéng xac dinh thai han 149 67,12%
2 Hgp dong xac dinhtud1-3 nam 73 48,99%
Il Theo gidi tinh 222 100%
1 Nam 135 60,81%
2 NUO 87 39,19%

THU NHAP BiNH QUAN CUA NGUGI LAO PONG

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Tong s6 ludgng Nngugdi lao dong
(nguai)

204 213 214 222

Thu nhap binh quan

R o 17,12 17,369 18,660 16,692
(@6ng/ngudi/thang)

CIC GROUP
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TO CHUC VA NHAN SU

CHINH SACH NHAN sy

@ 4 chinhsach
tuyén dung

&

W

@ \:ia0 tao

CIC Group luén nd luc chuan hdéa ngudn nang luc dé xay dung
doéi ngl ving vé kién thuc, chac vé chuyén moén, sang tao,
tan tdm, nhiét huyét vai cong viéc. Viéc hgp tac véi BrainMark
trong xay dung hé théng danh gid nang luc vai tiéu chuan
riéng cho tung vi tri l1a diéu kién dé tuyén chon nhan luc cé
day du pham chat, nang luc, kinh nghiém dap Ung yéu cau
hoat dong cuia Cong ty. BDong thai, CIC Group ludn tao diéu
kién dé nhan vién mai héi nhap, thich dng véi moéi trudng lam
viéc mdi, cé 16 trinh phat trién, thang tién minh bach, giup
nhan vién cé dinh hudng ré rang vé con dudng phat trién
nghé nghiép dé cung déong hanh budc vao thai ky mdi phat
trién viing manh.

Dabi vai CIC Group, cdng tac dao tao, ndng cao va phat trién k¥
nang cho nguon nhan luc luén dudc dac biét quan tam. Viéc
dao tao va phat trién ngudn nhan luc dugc Cong ty té chuic
thudng xuyén tai cac phong ban. Nhan vién sé dugc trang
bi day du kién thuc va k¥ nang can thiét dé dap ung yéu cau
cdng viéc va cai thién hiéu suat cong viéc. Nhan vién mai sé
dugc huan luyén mot cac day du dé hdéi nhap vao moi trudng
lam viéc cla Cong ty. Ngoai ra, Cong ty con tao diéu kién cho
Nnhan vién tham du cac khoéa hoc ky nang, dao tao chuyén
Mon, cac budi tap huan, hdi nghi dé phat huy nang luc, cap
nhat kién thic mai. Boi vai CIC Group, dao tao nhan su khong
chi la mét hoat ddng thudng nhat ma con la su dau tu chién
lucgc, nham muc tiéu toi uu hda va nang tam gid tri ngudn

nhan luc cua Cong ty.

KHU DAN CU NAM AN HOA

@ Moi trusng 1am viec

Vé luong, thudng,
phuc Igi, dai ngd

Ngugi lao dong sé& phat huy toéi da nang luc va ndng cao chat
lugng cong viéc khi dugc hudng ché dé dai ngd xing dang,
MOoi trudng lam viéc than thién, chuyén nghiép, ndi moi ngudi
ludn san sang ho trg, gidp d8 nhau dé cung phat trién. Hoi
nghi nguadi lao déng dién ra hang nam la cc hoi dé ngugdi lao
déng dudc tham gia gopy, dé xuat dinh hudng phat trién cla
Cong ty cling nhu dé xuat nhing bién phap nham cai thién
chat lugng, mai trudng lam viéc. Bén canh doé viéc ban hanh
quy ché phdéi hgp cua gilta cdc phong ban la cdng cu giup
Ngudi lao déng trao doi, phdi hdp xU ly cong viéc dudec nhip
nhang, dong bo, hién thuc hda cac nhiém vu ma Ban Diéu
hanh phan céng.

Viéc ting budc hoan thién hé théng danh gia nang luc, KPI va
lugng 3P dang la moét trong nhiing van dé trong tdm cua CIC
Grop nham thé hién su minh bach, hop ly va céng bang trong
viéc trd luosng cho nhan vién theo dung nang luc, hiéu suat
lam viéc clia moi nhan vién. Tong quy lusng CIC Group chi tra
cho ngugi lao déng trong nam 2023 |a 44 ty dong, muc luang
binh quan/ngugi/thang 1a 16,7 triéu déng. Ngoai muc luong
chinh, Cong ty con cac khoan phu cap, ho trg khac nhu phu
cap chuc danh, phu cap khu vuc, ho trg xang xe, dién thoai,
cdbng tac phi,.. dé bu dap sinh hoat cho ngugi lao dong.
Nham doéng vién, ghi nhan céng lao thanh tich déng gdép,
trong dip Tét Nguyén dan Gidp Thin 2024, CIC Group da vinh
danh 06 tap thé xuat sac va dac biét xuat sac, thudng hiéu
qud 02 nhan vién ban hang gidi va trao thudng haon 40 ca
nhan hoan thanh xuat sac nhiém vu trong nam 2023.

Ngoai ché doé lugng, thudng thanh tich, Céng ty cé chinh
sach thudng vao cac dip |1é tét, khen thudng con nhan vién
cé thanh tich hoc tap tot, tang qua ngay phu n{, qua tét cho
Ngudi lao déng, tang so tiét kiém cho ngudi lao déng cé thai
gian coéng tac 20 - 30 nam, té chic kham suc khoe dinh ky,
tham hoi ngudi lao déng, than nhan khi bi 6m dau,... gan bd
lau dai v8i Cong ty.
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TINH HINH DAU TU VA
THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

) DU /

TONG VON DAU TU

3484 ty dong

Quy m6: 99,8 ha, b6 tri 1.909 can, nén vai nhiéu loai hinh nha 3 (440 nén thugng mai
va 1.469 can nha gom nha pho 1trét 2 1au; nha phé 1trét 11au; Biét thu).

Tién d6 thuc hién du an: xay dung 1.443 can/1.469 can, gia tri da dau tu 2.616,6 ty
dong.

Kinh doanh: D3 ban 1.759/1.909 can, nén. Téng s tién da thu cla khach hang tinh tdi
31/12/2023: 3.823,3 ty dong.

DU /

TONG VON DAU TU

673 ty dong

Quy mé: 22,6 ha dat, bo tri 261 can nha va&i nhiéu loai hinh nha & (biét thu song lap,
biét thu dan lap, nha pho) va 602 |6 dat nén phu hgp véi nhiéu phan khidc khach
hang.

Tién dd thuc hién: 33 hoan thanh hé théng ha tang ky thuat, bdi thudng gidi phong
mat bang dat 93%. Gia tri da dau tu 615 ty dong.

Kinh doanh: d& ban 678/863 can, nén. Téng sb tién da thu cla khach hang tinh tdi
31/12/2023: 910,76 ty déng.

CIC GROUP
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TINH HINH DAU TU VA
THUC HIEN CAC DU AN (tt)

CAC KHOAN PAU TU LON

>

TONG VON PAU TU

Quy mé: 6,39 ha, bo tri 237 nha pho thusgng mai va 92 nha 3 xa hoi, tai dinh cu.

Tién do6 thuc hién: Boi thudng gidi phdng mat bang dat 99%, dang thi cdng ha tang
kY thuat va ép coc mot s6 block nha. Gia tri da dau tu 138,8 ty dong.

Kinh doanh: da c6 200 khach hang dang ky dat coc mua nha.

PHOI CANH DU AN CHG NONG SAN TTTM RACH GIA

W Bdo cao thudng nién 2023

TONG VON DAU TU

Quy moé: 6,8 ha v3i 163 can (94 nha pho, 69 biét thu).

Tién dd thuc hién: 100% quy dat sach thudc Cong ty. Dang thi cdong ha tang ky thuat
(giao thong 80%, hé thong thoadt nudc mua, nudc thai, tram xU ly nudc thai 94-100%,
hé thong cap nudc, dién va PCCC 60-70%).

Gia tri da dau tu: 343 ty dong.

A B & A

PHOI CANH KHU BIET THU CAO CAP XA CUA DUONG (BUNG GOI 1, PHU QUOC)

CIC GROUP
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(U1 Bdo cao thudng nién 2023

TINH HINH DAU TU VA
THUC HIEN CAC DU AN (tt)

CAC KHOAN PAU TU LON

>

\ 4

DU
TIEL

TONG VON PAU TU

]54,5 ty dong

Quy mé: 8.471,4 m? (Bau tu xay dung 2 khaéi trudng hoc A, B cé quy md 4 tang vdi
dién tich mat bang cula tung khai Ia 1.409,35m2, chiéu cao 17,44m dudc ké noi vai
khéi van phong).

Gia tri da xay dung 02 Khéi nha A + B va Coéng trinh phu: 118,1 ty déng.

DU,

TONG VON PAU TU

]325,8 ty dong

Quy mé6: 1.011 can nha & xa hdi véi dién tich 70.359,88 m2, bé tri tai 2 khu vuc C,D khu
D6 thi lan bién Tay Bac.

Gia tri da dau tu: 9617 ty déng /1.335,6 ty déng (dat 72%).

S6 can da ban: 718/1.011 can. Téng s6 tién da thu cla khach hang tinh t&i 31/12/2023:
976,4 ty dong.

DU

TONG VON DAU TU

556,278 ty dong

Quy mo: 5,7ha
Da hoan thanh nghia vu ndp thué QSD bat.
Pang thi cdng HTKT va ép coc 69 can biét thu.
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<] B3ao cdo thudng nién 2023

wn

TINH HINH DAU TU VA » ou
THUC HIEN CAC DU AN (tt) NG VON DAL TU

CAC KHOAN PAU TU LGN 760 £ doNng

) DU A Quy mé: 10,8 ha gém 526 c&n nha & thusng mai, nha & xa hoi.
Tién d6é thuc hién: Boi thusng giai phéng mat bang 10,1ha dat 93%, dang san |ap mat

TANG VON DAU TU bang va thi cdng ha tang ky thuat. Gia tri da dau tu 242 ty dong.

845,760 o
y ty dong ) (HO!
Quy mé: 14,52 ha xay dung 281 can nha va bod tri 295 nén tai dinh cu. TONG VON DAU TU

Tién dd thuc hién: Boi thudng giadi phong mat bang dat 90,7%, da hoan thanh hé
théng ha tang k¥ thuat, dang xay dung 242/281can. Gia tri da dau tu: 572,67 ty déng. 3 9 9
Kinh doanh: da ban 243 can, nén. Téng s6 tién da thu cla khach hang tinh téi ty dong

31/12/2023: 596,15 ty déng.

Dién tich st dung dat: 40,22 ha v3i 20.890 md phan.
Tién dd thuc hién du an: B3 hoan thanh san |ap mat bang, xay dung nha diéu

hanh, hé théng giao théng thoat nudc, cong chao, hang rang. Gia tri da dau tu:
213,45 ty dong.

Kinh doanh: da ban 1.323/20.890 md phan. Téng s6 tién da thu cda khach hang
tinh t&i 31/12/2023: 145,6 ty dong.

CIC GROUP
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O Bao cao thudng nién 2023

TINH HINH DAU TU VA

THUC HIEN CAC DU AN (tt)

CAC KHOAN PAU TU LGN

Cac du an khac dang trong qua trinh hoan thién thd tuc dau tu, dén bu giai tod mat bang va du

kién trién khai kinh doanh:

Tén du an

Khu dan cu Nam An Hoa

Dién tich

Voén dau tu du kién

Tinh trang

Dang chuan bi
cacthd tuc dé

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Don vi tinh: Triéu dong

Phu Québc

1 (glAal dgan 2), TP. Rach Gi3, 7,84ha 658 ty dong tham gia dau
Kién Giang A
thau
Khu dan cu Bac Vinh D3 ducsc UBND
2 | Quang (giai doan1), TP. 9,55ha 478 ty dong tinh chap thuan
Rach Gi3, Kién Giang chu trusgng dau tu
Khu dan cu Bac Vinh D3 dugc UBND
3 | Quang (giai doan 02) TP. 8,2ha 361ty dong tinh chap thuan
Rach Gi3, Kién Giang chd trusng dau tu
Pang thuc hién
thu tuc chap
Khu dan cu Bac Vinh ahhéanncchhuu é;ddng
4 | Quang (giai doan 03 ) TP. 7.4ha 361 ty ddng : en
A . nhugng quyén su
Rach Gia, Kién Giang o
dung dat nébng
nghiép dé thuc
hién du an
Du an Khu cao 6c¢, phc Pa ducgc UBND
5 | hgp 3, TMDV cao cap Ba 4,33 ha 3.226 ty dong tinh chap thuan
Keo (Phu qudc). chud trusng dau tu
Du an Trung tam thuacng 19.494 m? SR Pang hoan thién
6 mai CIC Mall san 160 ty dong thd tuc phap ly
Du an Khu du lich sinh thai s s Dang thuc hién
7 L . R, . 527 h 1.000ty d X a '
nghi dudng Bai Cay Mén . ¥ aong thu tuc dau tu
bang thuc
Khu Biét thu du lich sinh hién do dac,
8 | thai nghi dudng Ba&i Vong 343 ha 1.965 ty dong lap phudng an

boi thudng giai
phdng mat bang

Doanh thu - < on =
Ten Cong ty thuchign ~ KENoAchnam % Thuc hien/ke
nam 2023 :
I |cCéngty con 600.046 740.705 81,01%
p | CTCP TUvan Xay dung CIC Kien 44,28 40.000 10,70%
Giang
2 | CTCP Xay dung CIC Kién Giang 314.338 307110 102,35%
3 | CTCP bia 6c¢ CIC Real 559 57.600 0,97%
4 | CTCP Tuvan Xay dung CIC Nam 17.346 18.500 93,76%
Viét
5 | CTCP Vatlieu Xay dung CIC 195.437 285.000 68,57%
Thang Anh
6 Coéng ty TNHH CIC Education 7.280 7.381 98,63%
7 | ©Ong by TNHH Thudng mai Dich 13131 13.353 9834%
vu CIC Kién Giang
Cong ty CP TNHH Bau Tu Xay
; 602 2115 28,46%
& dung CIC Phd Quéc e
9 Hoa Vién Vinh Hang 7.072 9.646 73,32%
10 CTCP Dau tu Phat trién Ha tang Pang lam thd tuc gidi thé Cong ty theo NQ
Phu Quéc DHDBCD
Il |Céng ty lién két 170.322 215.940 78,87%
1 CTCP Phat trién D6 thi Kién Giang 120.647 150.940 79,93%
2 | CTCP CIC Tinh Khoi 621 49.675 65.000 76,42%
TONG CONG 770.368 956.645 80,53%

CIC GROUP
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Bao cao thudng nién 2023

)

TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH

CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU
Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 % Tang giam
Chi tiéu Pon vi tinh [ Ndm 2022 | Nam 2023
1 Téng gia tri tai san 4748181 4.738.950 (0,19%)
Chi tiéu vé kha ndng thanh toan
2 Doanh thu thuan 1.445.813 1.300.756 (10,03%)
Lgi nhuan tu hoat déna kinh Hé s6 thanh toan ngan han Lan 2,08 1,73
3 —o hhuantibhoat dong Kin 213.975 196.828 (8,01%)
doanh
4 Lgi nhuan khac 1705 (697) . Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,55 0,41
5 Lgi nhuan trudc thué 215.680 196.132 (9,06%) Chi tiéu vé cc cau voén
. ~ ~ [0)
6 Lginhuansauthué 169.412 155.213 (8,38%) Heé s6 NG/Téng tai san % 76,01 70,85
7 Tylécé tuc/VDL - - -
Hé s6 Na/Vén chu s hiiu % 316,88 243,08

8 Tylélgi nhuan tra co tuc - - -

Chi tiéu vé nang luc hoat déng
(Theo Béo cdo tai chinh hop nhat da kiém todn nam 2023)

Vong quay hang ton kho Vong 0,37 0,32

Vong quay téng tai san vong 0,31 0,27

Chi tiéu vé kha nang sinh IGi

Hé s6 Lai nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 1,72 11,93
Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Von chd sé htiu binh quan % 16,09 12.32
(ROE)
Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Tong tai san binh quan % 3,59 327
(ROA)
Hé s6 Lai nhuan tU hoat déng san xuat kinh doanh/ % 14.80 1513

Doanh thu thuan

(Theo Bao cdo tai chinh hgp nhat da kiém toan nam 2023)

CIC GROUP
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TINH HINH TAI CHINH

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU ()
($5 )

o1 Chitiéu vé kha nang thanhtoan o

CIC Group la mét doanh nghiép hoat déng trong linh
vuc bat dong san, Cong ty luén gil viing va duy tri cac
chi s6 tai chinh 6n dinh dé bdo dam su tin cay tu cac
nha dau tu va cdng c6 maoi quan hé vaéi doéi tac, nha
phan phai, nha cung cap dich vu va khach hang. Trong
nam 2023, Hé s6 thanh todn ngan han dat 1,73 1an va
Hé s6 thanh todn nhanh dat 0,41 lan. Hé s6 thanh toan
ngan han va hé sé thanh toan nhanh déu giam nhe so
v3i nam trudc, chl yéu do muc tdng tU ng ngan han

dén tu viéc ngudi mua tra tién trudc ngan han.

KHA NANG THANH TOAN

2,08
1,73
0,55
- -
Hé s6 thanh todn ngan han Hé s6 thanh todan nhanh

B Nam 2022 Nam 2023

-*
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DU AN KHU DU LICH SINH THAI NGHi DUGNG BAI CAY MEN (KIEN HAI)

%

02 Chi tiéu vé co cau von

Cac chi sé vé ca cau von cua CIC Group nam 2023 déu
ghi nhan gidm so v3i ndm 2022, cu thé Hé sé ng/Téng
tai san gidam 6,76% (tU 76,01% con 70,05%) va Hé sé ng/
Von chi sd hQiu gidm 73,80 %(tU 316,88% con 243,08%).
Cac hé s6 nay gidm la do trong nam qua, Cong ty da
thanh todn 613.904 triéu dong vay ngan han cling nhu
dai han cla ngan hang, 6n dinh lai cd cau vén ctia minh.
Viéc st dung ng vay ludn dudgc CIC Group can nhac ky
luBng Nham mang lai hiéu qua su dung von tét nhat
va duy tri kha nang hoat dong lanh manh cla doanh
nghiép. Cac chi tiéu vé ca cau von dang cd xu hudng
gidam nhd cac du an trong diém cua CIC Group bat dau

ghi nhan doanh thu.

CO' CAU VON
316,88
243,08
76,01 70,85
Hé sé Ng/Téngtaisan Hé s6 Na/Vén chu sd hiiu

B Nam 2022 Nam 2023

CIC GROUP
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TINH HINH TAI CHINH

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU ()

03 Chi tiéu vé nang luc hoat dong @

Nam 2023, vong quay hang ton kho va vong quay
tong tai sdn cla CIC Group gidm nhe so v8i nam

2022, lan lugt dat 0,32 va 0,27 vong. Nam vUa qua,

7™

04 | chitieu vé kha nang sinh I5i all

Cac chi s6 nhu ROS, ROE, ROA va Hé sb Igi nhuan
thuan tU hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan lan
lugt dat 11,93%,12,32%, 3,27% va 15,13%. Cac chi s6 ROA
va ROS trong nam 2023 hau nhu khéng cé qua nhiéu

bién déng so vé8i nam 2022. Biéu nay cho thay mac du

2023

en

hudng ni

01 Bdocdot

o0

Cong ty van gip khé khin trong céng tac trién khai tinh hinh hinh thi trudng bat déng san trong nam van

du 4n do cd ché& phap Iy chua tao didu kién thuan chua dién rathuan Igi dU Chinh phu va cac Ban, Nganh

IGi. Do d6, van dé suy giam hiéu qua hoat déng, tén da vao cudc giup thao g8 khé khan nhung Céng ty van

dong vén van dién ra, ngoai ra thi trudng bat dong duy tri 6n dinh vé cac chi tiéu sinh I3i, gid ving hoat
dong kinh doanh dugc 6n dinh trong giai doan kinh
té kho khan. Ngugc lai, chi s6 ROE giam 23,44% so Vdi

nam 2022 do ty suat Igi nhuan tU nha 3 xa hoi thap.

san trong nudc van con nhiéu khé khan, tin dung
cho vay bat déng san bi siét chat dan dén cac du an

nha & thuong mai ban cham. Céng ty thé hién su

no luc duy tri hoat déng, trién khai cac céng trinh, Trong giai doan tiép theo, Cong ty tiép tuc nang cao

du 4n méi nhung nhidu du an cd bi cham tién a6 va nang luc trong viéc trién khai du an, hoan thién day

Al e e
chua thé ban giao. Bac thu kinh doanh Céng ty hoat - - n g N du cac dieu kien phap ly de dua bo may van hanh hieu
hid - e qua trd lai trong boéi canh nganh bat dong san dudgc
' N " ’\fAmﬁun—ﬁ-u&ﬁwhx.—% o
AN

dong trong linh vuc bat déng san nén hang téon kho

cla Coéng ty chu yéu la chi phi san xuat kinh doanh Chinh phu quan tam, trg gidp. Tu do, gidp Cong ty vugt

qua thach thuc, mang vé Igi nhuan cho cadc nha dau tu.

da dang ghi nhan cla cac du an.

KHA NANG SINH LO1

NANG LUCHOATDPONG
16,09
0137 14,8 15,13
0,32 1,72 NM,93 12,32
0,27 o
C
0
>
(0]
C
Q 359 327
Hé s6 Lgi nhuan sau Hé s8 Ldi nhuan sau thué&/Vén Hé s6 Lgi nhuan sau Hé s6 Ldi nhuan tu hoat dong
thué/Doanh thu thuan chu sd htu binh quan thué/Téng tai san binh quan  san xuét kinh doanh/ Doanh
thu thuan
B Nam 2022 Nam 2023
Vong quay hang tdén kho Vong quay tong tai san
o
B Nam 2022 Nam 2023 8
[a'd
O
O
~ 2 ~ ~ ~ k) ra ~ pd ~ U
PHOI CANH KHU BIET THU CAO CAP XA CUA DUONG (BUNG GOI 1, PHU QUSC)
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CO C,&U Cé E)(A)NG TINH HINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU
THAY BOI VON BAU TU CUA CHU SG HUU

Co sé phap ly/ Bon vi
cap phép

) X diém tang thém tang Hinh thic ting vén
CO PHAN tang von (Trigéu déng)  (Triéu déng)

Tong s6 co phiéu da phat hanh: 95.259.361 co phiéu C6 phan héa
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh: 95.259.361 cé phiéu thanh lap CTCP,
1 2006 23926 | ban dau gia lan
S6 lugng c6 phan chuyén nhugng ty do: 95.259.361 c6 phi€u dau ra céng
S6 lugng cb phan bi han ché chuyén nhugng: O ¢ phiéu chung (IPO)
S6 lugng cé phiéu quy: 0 ¢ phiéu Nghi dinh 28-CP
ngay 07/05/1996
Loai co phan: C6 phan phd théng vé chuyén mét sé
Ménh gia cé phan: 10.000 déng/cé phan B.é‘su[\g \Vén doeinh n\ghlepAnha
2 2007 16.674 40.600 | diéu |é con nudc thanh Cong ty
CO CAU c6 PONG thigu C6 phan;
. . e . Nghi quyét
Can cu theo Danh sdch chét cé déng tai ngay 31/12/2023 PHDCD s6 06 ngay
. S6 cb déng S6 ¢6 phan Ty lé sé hitu 30/12/2006.
Loai c6 dong . .
(nguai) (c6 phan) (%) Nahi < DHDCD
. on . i quyét
Co6 dong theo tiéu chi 9 d \y R
I v 1& s3 hiiu 4.334 95.259.361 100,00% bat thudng ngay
Y~ Phat hanh c6 05/04/2008
C6 dbng s8 hilu t 5% 3 2008 17.227,50 57.827,50 | o Sl e S
1 5n CP trd |2 2 17.803.062 18,69% phiéu riéng Ié Nghi quyét DHDPCD
von trg l1én bat thusng S6 83
, €6 dong sd huu dudi 4.332 77.456.299 81,31% ngay 16/07/2008
5% von CP
. o Nghi quyét bHDCD
Il Cbddng trong nudc 4.317 95.240.175 99,98% Phat hanh cho thguénq iw/ién 6 01/
4 2009 11.564,40 69.391,90 | c6 dbng hién N Q_DS b noay
. A 0 h{
1 Ca nhan 4.296 91.552.649 96,11% gu 07/03/2009
2 - (o)
2 To chuc 21 3.687.526 3,87% - Nghi quyét DHDCD
Phathanh cho | sng nien 6 01/
Il Cé déng nudc ngoai 17 19.186 0,02% 5 2010 11.564,40 80.956,10 | c6 phiéu hién d N
iy NQ-DHCD ngay
1 Canhan 14 11.949 0,01% 05/02/2010
L Nghi quyét bPHDBCD
. .
2 To chuc 3 7.237 0,01% $6 15 ngay 05/07/2011
C6 dong nha nudc va GCN dang ky chao
v 8 déng khéc 4.334 95.259.361 100,00% ban s6 12/GCN-UBCK
Chao badnra do UBCKNN cap
1 Nha nudc 2 6.748.642 1,93% 6 2012 3415471 TSTO8T cbng chidng ngay 27/03/2012
Bdo cdo két qua
2 Co déng khac 4,332 88.510.719 98,07% chao ban sé 59/
BC-TVDTXD ngay
Téng cong (I1+111) 4.334 95.259.361 100,00% 09/05/2012

CIC GROUP
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CG CAU cO PONG,

THAY DO VON PAU TU CUA CHU s HUU

TINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

VDL sau khi
tang

Gia tri von
tang thém

Thai
diém
tang von

Hinh thuc tang von
(Triéu dong)

(Triéu dong)

Chao banra

7 2013 . .
cbng chung

32.697,99 147.808,80

Co sd phap ly/ Bon vi
cap phép

Nghi quyét BPHDBCD
s6 O1c ngay
29/03/2013

GCN dang ky chao
ban sé 59/GCN-
UBCK do UBCKNN
cap ngay 31/10/2013
Bao cdo két qua
chao ban cé phiéu
ra cong chudng ngay
18/12/2013

Chao banra

8 2016 R .
cbng chung

128.191,20 276.000

Nghi quyét BPHDBCD
s6 01/NQ-BHDHCH 05
ngay 26/03/2015
GCN dang ky chao
ban sé 02/GCN-
UBCK do UBCKNN
cap ngay 15/01/2016
Bao cdo két qua
chao ban cé phiéu
ra cong chudng ngay
12/04/2016

Chao banra

9 2018 . .
cbng chung

224.000 500.000

Nghi quyét BPHDBCD
s6 03/NQ-BHDCDH -
2017 ngay 28/12/2017
GCN dang ky chao
ban s6 29/GCN-
UBCK do UBCKNN
cdp ngay 06/06/2018
Bao cdo két qua
chao ban cé phiéu
ra cong chudng ngay
04/09/2018

VDL sau khi
tang

Gia tri von
tang thém

Thai
diém
tdng von

Hinh thuc tang von
(Triéu dong)

(Triéu dong)

10 2020 Phathanh co.
phiéu tra co tuc

25.000 525.000

Co sé phap ly/ Bon vi
cap phép

Nghi quyét DPHBCD
thudng nién 2020 s6
01/2020NQ-BHDCDH
ngay 30/05/2020
Nghi quyét sé 08/
NQ-HBQT - 2020
ngay 1/7/2020 cla
HDQT trién khai
phucng an phat
hanh co tuc bang co
phiéu;

Bao cdo két qua phat
hanh co phiéu tra co
tlc ngay 04/08/2020

Chao banra

1 2021 R .
cdbng chung

325.000 825.000

Nghi quyét bPHDBCD
thudng nién 2022 s6
01/2020NQ-BDHDPCH
ngay 30/05/2020

Phat hanh co6

12 2022 phiéu ESOP

41.000 866.000

Nghi quyét bPHDBCD
thusng nién 2022 s6
01/2021/NQ-BHDCH
ngay 19/06/2021

Tra co tdc nam
952.594 | 2021 bang co
phiéu

13 2022 86.600

Nghi quyét bPHBCD

thudng nién 2022 s6
01/2022/NQ-BHDHCH
ngay 17/06/2022

Khéng co

GIAO DICH CO PHIEU QUY

CAC CHUNG KHOAN KHAC
Trai phiéu:
Ma trai phiéu: CKGH2124001.
Dac diém: Trai phiéu doanh nghiép phat hanh riéng lé
Ky han: 03 nam.
Pong tién phat hanh: Viét Nam Bong.

Thi trusng phat hanh: Phat hanh trong pham vi Ianh thé nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia

Viét Nam.
Khai lugng: 5.000.000 Trdi Phiéu (Nam triéu Trai Phiéu).
Ménh gia: 100.000 déng (Mt tram nghin déng)/Trai Phiéu.

Gia tri phat hanh: 500.000.000.000 déng (bang ch: Nam tram ty déong).
Cac cam két chua thuc hién cla Cong ty v3i ca nhan, té chuc khac: Khéng co

TY LE SG HUU NUGC NGOAI TOI BA 0% (¥

(*) Can cu theo Céng vdn s6148/UBCK-PTTT cla UBCK ngay 07/01/2022 vé hé s théng bao ty 1é

SHNN t6i da clla CTCP Tap doan Dau tu Xay dung Kién Giang

CIC GROUP
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Trong béi canh kinh té toan cau dang
chuyén minh manh mé vdi nhing
thach thuc va cd hdi mdai, CIC Group
lubn dat trong tam hudng t8i muc tiéu
bén ving trong hoat déng kinh doanh
cla minh. Théng qua bdo cdo phat trién
bén ving, Céng ty thé hién su cam két
ving chac clia minh véi s ménh khoéng
ngung nang cao chat lugng cudc séng
cho cong déng théng qua cac du an bat
dong san co tinh déi mdai va bén ving

TU viéc dp dung cac tiéu chuan xay
dung xanh va tiét kiém nang lugng dén
viéc tao ra moi trusng lam viéc dé cao
su cbng bang va phat trién cho nhan
vién, mdi quyét dinh cla Céng ty déu
dugc hudng dan bdi nguyén tac phat
trién bén ving.

Bdo cdo nay la cdu chuyén vé hanh
trinh cda CIC Group trong nam qua,
Mot hanh trinh day thach thidc nhung
clng chla day ca hoi dé chung toi kién
dinh v3i muc tiéu tao ra gia tri lau dai
cho ca khach hang, c6 déng va toan xa
hoi. Chung téi mai ban cung kham pha
nhing nd luc va thanh tuu cla chung
téi trong viéc xay dung mot tugng lai
bén viing han théng qua bdo cdo nay.
Tac déng |én mabi trudng:

Bdo vé moi trudng la kim chi nam xuyén
suot trong moi hoat dong kinh doanh.
Cong ty ludn chdp hanh nghiém cac

quy dinh vé bdo vé mobi trudng, bao vé

. Du an Khu phite hop Bai Cay Mén

yng vén dau tu Ia 620 ty ddng, quy

Ong Tran Quang Vii - Phé Téng Giam déc CIC Group dai

dién nhéan bién ban ghi nhan nghién ctu dau tu du an
Khu du lich nghi dudng Béi Cay Mén (Kién Hai).

canh guan va hé sinh thai. Cac hoat déng, dich vu
cla Cong ty khéng chi dadm bao chat lugng tét ma
coOn dam bao vé sinh madi trudng. Bong thai, Cong
ty pho bién rong rai chinh sach bao vé méi trusng
dén toan thé can bd céng nhan vién dé nhan cao

nhan thdc cda moi Nngudai.

2 e .
¥ aLE kugy ,. M
DUEN RW R A AS

‘R
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LE KH3I CONG DU AN KHU BIET THU CAO CAP
PHU QUOC RIVERSIDE VILLAS

TIEU THU NANG LUGNG

Tiét kiém nang lugng trd thanh trong tam
cla su quan tadm cho khéng chi cong doéng
mMa con la uu tién hang dau clia Ban lanh dao
CIC Group, trong bdi cadnh ngudén nang lugng
toan cau ngay cang tréd nén khan hiém. Baoi véi
CIC Group, moét doanh nghiép ndi bat trong
nganh bat déng san, viéc giam lugng tiéu thu
nang lugng khong chi la cach dé cat giam chi
phi van hanh ma con nham muc dich giam
bdt dnh hudng dén mobi trusng. Cong ty da
cam két thuc hién cac bién phap quan ly nang
lugng chat ché, bao gom viéc thiét 1ap cac
chuan muc tiéu thu nang lugng cu thé. Trong
sudt nam qua, téng lugng dién nang tiéu thu
cla CIC Group cho moi hoat déng va dich vu
lién quan dén cac du an cla minh la 666.834
Kwh. Bang chu y, su chuyén hudng sang su
dung nang lugng tdi tao, cu thé qua viéc trién
khai hé théng nang lugng mat trdi, da giup
Cong ty tiét kiém dugc dén 303.215 Kwh dién
nang trong nam 2023, phan anh cam két
manh mé cla CIC Group trong viéc thuc day
st dung nang lugng bén ving.

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Trong linh vuc bat dong san, viéc quan ly
ngudn nguyén vat liéu dong mot vai tro
quan trong déi véi su thanh céng va tinh
bén viing clia moi du an. Viéc quan ly nguodn
nguyén vat liéu hiéu qua cung cap cai nhin
toan dién vé tinh hinh st dung nguén luc,
gilp cac nha quan ly du an va chu dau tu
dua ra quyét dinh kip thgi va chinh xac. CKG
tap trung phat trién mot hé théng quan ly
nguyén vat liéu toan dién, bao gom viéc lap
ké hoach mua sam dua trén phan tich chi
tiét nhu cau du an va du bdo vé thi trudng
nguyén vat liéu. Biéu nay gilp dam bao rang
cdc nguodn luc dudc mua vai giad tot nhat va
dung thai diém can thiét, tranh lang phi va
toi uu hoda chi phi.

Mot yéu to then choét khac trong quan ly
Nnguon nguyén vat liéu la viéc thiét 1ap mMmoi
quan hé daéi tac lau dai v8i nha cung cap,
dam bao ngudn cung 6n dinh va kha nang
dap Ung linh hoat cac yéu cau vé vat liéu xay
dung. Ngoai ra, Cong ty cling can tich cuc
kham pha va ap dung cac gidi phap vat liéu
mdi, bén ving, hé trg muc tiéu xay dung
xanh va phat trién bén ving. Viéc nay khéng
chi giup Coéng ty giam thiéu tac déng tiéu
cuc dén mai trudng ma cdn ndng cao uy tin
va gia tri thusng hiéu trong mat khach hang
va cac bén lién quan. Viéc quan ly nguon
nguyén vat liéu mot cach hiéu qua giup téi
Uu hda qua trinh xady dung, day nhanh tién
do du an va dam bdo chat lugng cong trinh,

qua doé goép phan vao su thanh cong lau dai

cla Cong ty trong nganh bat déng san.

CIC GROUP
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

TIEU THU NANG LUONG

Nugc la mét trong nhiing tai nguyén thién nhién quan trong, déng vai tro khéng thé thiéu trong
dai song va hoat déng san xuat. Nhan thdc ré tam quan trong cula viéc bao vé va quan ly hiéu
qua nguodn nudc, Cong ty da chd trong thuc hién nhiéu bién phap nham dam bao ngudn nudc
dugc st dung mot cach bén viing, bang cach thudng xuyén kiém soat chat lugng nudc, cling
nhu ap dung cac giai phap tién tién trong viéc bao tén va tai st dung nudc. CIC Group da khoéng
ngung lam viéc cung véi cdng déng, khach hang va cac ca quan quan ly dia phudng dé thuc
day nhing hanh déng tich cuc trong viéc tiét kiém nudc, tu dé gép phan vao viéc bao vé ngudn
nudc cho thé hé tusng lai.

Trong sudt nam, tdng lugng nudc ma Cong ty tiéu thu da dat 3.754 m?3. Con s6 nay khdng chi
phdn anh nhu cau st dung nudc trong hoat dong san xuat kinh doanh ma con la minh ching
cho cam két va nod luc cla Céng ty trong viéc quan ly ngudén nudc moét cach cé trach nhiém.
Cong ty tiép tuc dau tu vao cong nghé va phusng phap mdi nham téi uu hda viéc st dung nudc,
dong thai tang cudng gido duc cong déng vé tam quan trong cla viéc bao tdn ngudn nudc, qua
doé déng gop vao muc tiéu phat trién bén viing chung.

s TAP DOAN TU VAN DAL TUr LAY

e

TIEC TAT NIEN

MUNG XUAN GIAP THIN 2024

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Trong nam vla qua, CIC Group da dat ra nhiing chuan muc trong viéc tuan thu phap luat va bao
vé mai trudng, thé hién qua cac chién lugc va hanh déng cu thé. Cam két vai viéc phat trién bén
ving, Cong ty da thuc hién moét loat cac bién phap nham dam bao rang moi hoat dong kinh
doanh va du an déu tuan thi nghiém ngat cac quy dinh phap luat va tiéu chuan maéi trusng. Cu
thé, Cong ty da ap dung cac cong nghé xay dung than thién véi maoi trudng, quan ly chat thai
hiéu qua, va tich cuc tao 1ap cac khu vuc xanh dé tang cudng chat lugng séng cho céng déng.
Coéng ty cUng tap trung vao viéc xay dung mot van héa doanh nghiép manh mé trong viéc tuan
thu va vugdt qua cac yéu cau phap ly, qua dé nang cao uy tin va su tin cay trong nganh. Théong
qua Viéc hop tac chat ché véi cac co quan quan ly va té chidic moéi trusng, Cong ty cap nhat lién
tuc vé cac quy dinh mdi nhat va tham gia tich cuc trong cac sang kién bao vé mai trudng cong
dong. Nhiing viéc trén khéng nhiing gitp Cong ty phat trién bén viing ma con thuc day nganh
bat dong san hudng tdi Mot tucng lai xanh va trach nhiém véi moi trudng.

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM POI V31 CONG PONG DIA PHUGNG

Thuc hién tét trach nhiém xa héi khdéng chi gitp doanh nghiép phat trién bén ving ma con gép
phan vao su phat trién bén viing cla xa hoi. Nhan thuc rd rang vé vai trd va anh hudng trong xa
hoi, Cong ty da dau tu manh mé vao cac du an cai thién chat lugng séng, ho trg gido duc va bao
vé mobi trudng tai cdng déng dia phuong. Bién hinh, Céong ty da tham gia vao viéc xay dung va
tai trg cho cac trung tam cdng dong, trusng hoc, gép phan nadng cao cad sd ha tang xa hdi cho
khu vuc.

Ngoai ra, théng qua viéc t6 chlc cac chudng trinh tinh nguyén va quyén gép, CIC Group con
khuyén khich nhan vién tham gia vao cac hoat dong cong déng, tU dé tao ra mot moi trudng
lam viéc tich cuc va cé y thic xa hdi cao. Cong ty cling da chu déong phodi hop véi chinh quyén
dia phugng va cac té chuc phi Igi nhuan dé thuc hién cac du an bao vé maoi trudng va phat trién
bén ving, nhu trong cay va cai thién cac khu vuc cong cdéng, qua doé thé hién trach nhiém doi
v3i bdo vé moi trusng va phat trién cong dong. Nhiing noé luc va cam két nay cua Cong ty da
gop phan tao dung moét hinh anh tich cuc trong long cong déng, dong thdi ndng cao nhan thuc
va tdng cudng su tham gia clia cong dong dia phudng vao cac van dé xa hdi quan trong. Trong
nam 2023, Cong ty da déng gdép an sinh xa hoi cho tinh Kién Giang 8,063 ty dong.

CIC Group
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CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUGI LAO PONG

S6 lugng lao déng, muc lugng trung binh doéi véi ngudi lao déng

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Tong sb ludng ngugi lao déng
(Nngudi)

204 213 214 222

Thu nhap binh quan

R o 17,12 17,369 18,660 16,692
(@6ng/ngugdi/thang)

(Theo Béo cdo tai chinh riéng da kiém todan nam 2023)

Chinh sach lao déng nham dam bao stic khoe, an toan va phuc Igi cla ngudi lao dong

Cong ty dac biét coi trong viéc thuc hién cac chinh sach an toan, phuc Igi clia ngudgi lao déong
nham khich 1& sucham chiva cai thién hiéu suat lam viéc ctia doéi ngl nhan vién. Bé tang cudng
dong luc cho nhan vién, Cong ty ap dung cac chinh sach nhu diéu chinh luang, cung cap cac
khoan thudng dua trén thanh tich va cd hoi thang tién trong su nghiép. Cong ty cling dam bao
rang nhan vién cé ca hdi dugc kiém tra stic khoe tdng quat, dong thai dong bao hiém y té cho
nhan vién, nhan manh tam quan trong cua suc khde va su an tam trong cdéng viéc.

HOAT PONG DAO TAO NGUGI LAO BONG

Lanh dao Céng ty dac biét quan tam dén viéc tuyén dung va
phat trién nhan su cd ky nang va kién thic chuyén moén cao.
CIC Group tao diéu kién cho nhan vién phat trién trong mot
khéng gian lam viéc day tinh nang dong va chuyén nghiép,
NGi Ma suU sang tao va doéi maéi dudc khuyén khich. Bé ho tro
suU phat trién nay, Cong ty chd déng cung cap céc cd hoi dao
tao qua nhiéu chuang trinh hoc ngan han, nham muc dich
tang cudng nang luc chuyén mén cho déi ngl cdia minh. Qua
viéc nay, CIC Group khang dinh cam két trong viéc dau tu vao
nguon nhan luc, coi dé la yéu té then choét cho su thanh cong
va phat trién lau dai cda Cong ty. Su chu trong vao viéc phat
trién nang luc chuyén mon gidp thu hdt va giti chan nhan tai,
doéng thai tao ra mot maoi trudng lam viéc tich cuc, nci Mo
cd nhan cé ca hoéi dé phat trién ban than va déong gdp vao su
thanh cong chung cua Céng ty.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT PONG
THI TRUGNG VON XANH

Trong bdi canh thi trudng vén xanh dang phat trién, véi cac
hoat dong ndi bat nhu viéc phat hanh ching khoan xanh,
nham muc dich huy déng vén cho nhiing du an tap trung
vao phat trién bén ving va bdo vé mai trusng, CIC Group
nhan thdc sdu sac vé vai tro va ¢ héi ti xu hudng nay. Su chu
trong cua Uy ban Ching khodn Nha nudc vao viéc thic day
cdc doanh nghiép hudng t8i mo hinh kinh doanh bao vé maéi
trusng da khang dinh gia tri va tam quan trong cula viéc dau
tu xanh. Qua viéc nay, CIC Group da chu dong cap nhat va ap
dung céac chi thi, théng bao tu Uy ban, v8i muc tiéu khéng
chi tuan thd phap ludt ma con hudng tdi moét moé hinh kinh
doanh bén ving.

CIC Group da thé hién cam két vai viéc phat trién bén ving
théng qua viéc tich cuc tim hiéu va phan tich cac chinh sach,
van ban phap luat lién quan dén thi trudng véon xanh. Qua do,
Coéng ty dang nd luc dé dam bao rang cdc du an cla minh
khéng chi phu hgp vai cac quy dinh vé moi trudng ma con

' Congtactién ludng va thudng ludn dudc thuc hién moét cach minh bach va dung luat, phan anh gép phan vao viéc xay dung moét tudng lai xanh cho cong

EC: su cdng bang va tén trong ddi vai quyén Igi clia ngudi lao ddng. Bén canh d6, Cong ty con chd déng. CIC Group hudng dén trong tam khong chi theo dudi

> 5 e o4 < . . . N it A vic ' ' PHOI CANH NHA G THUONG 2

£ trong toé chuc cac chuyén du lich, cac hoat déng tham quan nham muc dich gidp nhan vién thu IGi Nhuan kinh doanh ma con &t trach nhieém x3 héi va mai 8

o qidn i 8t . . S ViAe o 2 3 . A ; ' ' o o ' ' MAI KHU DAN CU CHG NONG

8 gl’an va phuc hdi nang lugng sau nhdng giai doah [am viéc cang th'ang,, nham gop phan thdc trudng Ién hang dau, déng thai khdng dinh su cha dong va DR g

o day maoi trudng lam viéc tich cuc, tang cudng moi quan hé va su két ndi gitia nhan vién, tu do e e . A . HAI'SAN O

\© T N R T ) cam két v8i mot hudng di bén viing trong tuong lai. =

M tao dung mot doi ngl lam viéc doan két va hiéu qua. O
75 76



Danh gid két qua hoat ddéng SXKD
Tinh hinh tai chinh

Nh{ng cai tién vé ca cau to chuc, chinh
sach quan ly

Ké hoach phat trién trong tusng lai

MOT GOC DU AN KHU DO THI LAN BIEN TAY BAC THANH PHO RACH GIA
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O Bao cao thudng nién 2023

DANH GIA KET QUA HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH

TONG QUAN VE HOAT PONG CUA CONG TY TRONG NAM 2023

Thuan Igi:

Kho khan:

Su chi dao kip thdai, quyét liét cda Thu tudng Chinh phu, su tich
cuc, khan trugng cula cac bd, nganh va hoat déng hiéu qua cua
T6 coNng tac theo quyét dinh 1435/QD-TTg clia Thu tudng da cé tac
dong tich cuc Ién thi trudng bat déng san trong nam qua.

Lanh dao tinh Kién Giang, cac s3 ban nganh, cac huyén, Thanh
pho trong tinh luén quan tam, tao diéu kién, kip thai gidp daé thao
g8 khé khan vudng mac trong qua trinh thuc hién cac du an cling
nhu cac hoat déng khac cua dan vi trén dia ban.

Tinh Kién Giang cdng b6 quy hoach tinh thai ky 2021 -2030 va tam
nhin d&n nam 2050 giup dinh hudng cac chién lugc phat trien mdi
cla doanh nghiép trong thdi gian tgi.

Dinh hudng dung dan, kién dinh ctia HDQT, su diéu hanh linh hoat
cla BDH, su doan két, trach nhiém va tam huyét cla toan thé NLD
ludn la diém manh cuda CIC sudt thai gian qua.

Nam 2023 thi trudng bat dong san tram lang nghiém trong. Hé luy
tU dai dich Covid - 19 gay ra khién nén kinh té khé khan, viéc lam
chua én dinh, thu nhap ngudi dan bi anh hudng, that chat chi tiéu
nén viéc mua nha chua phai la uu tién hang dau khién tinh hinh
kinh doanh nha & thuong mai tai thanh phé Rach Gid va cac du an
tai thanh phd Phd Quéc tram 1ang.

Kho khan, vudng mac vé phap ly cac du éan cing nhu cdng tac boi
hoan giai tda van la thach thic cho doanh nghiép trong nam qua.
Pai hdicdé ddng nam 2023 khdéng thanh céng nén cac van dé thudc
tham quyén Dai héi c6 déng khong dudc théng qua trong doé cd
ké hoach san xuat kinh doanh, phan phoi Igi nhuan, chon don vi
kiém todn bdo cdo tai chinh lam kho khan rat nhiéu trong cong tac
quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh.

Cong ty khéng phat hanh dugc cd phiéu tang von theo ké hoach,
dong thdi viéc ti€p can cadc nguon von vay cling gap nhiéu vudng
mac do chu truong that chat tin dung déi vai linh vuc bat dong
san dan dén viéc thi€u hut ngudn von tai mot sé du an lam tang
chi phi tai chinh va gidm doanh thu, Igi nhuan so véi ké hoach do
thuc hién gidm gid hang tén kho dé thu hoi von.

NHUNG TIEN BO CONG TY DA DAT PUGC

Nam qua, bén canh viéc dadm bao duy tri cac hoat ddng san xuat kinh doanh clia doanh nghiép

on dinh, CIC Group con thuc hién mot sé hoat dong khac ndi bat nhu sau:
Khai trueng van phong dai dién CIC Group tai thanh phé Phu Quéc gitp thuan Igi két ndi co
quan cé tham quyén dia phuong, kip thai thdo g& khé khan day nhanh tién dé thuc hién du
an cling nhu két ndi vai nha dau tu bat dong san tim kiém ca hdi dau tu tai Dao Ngoc.
Khadi cong du an Khu biét thu cao cap Villas Phi Quéc tai thi tran Dugng Boéng, Thanh pho
Phu Quéc.
Khanh thanh Toa nha CIC Building lam tru s3 lam viéc cua Coéng ty thanh vién, Cong ty lién
doanh lién két.
Thanh lap Cong ty TNHH Dich vu Hoa Vién Vinh Hang va ting budc di vao hoat déng én dinh.
BO nhiém nhan su quan ly dap Ung ca cau bd may to chic trong tinh hinh madi.
Hoan thanh thu tuc niém yét va dang ky giao dich cac trai phiéu riéng lé (500 ty dong) cua
CIC Group phat hanh trén hé thong giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé cua Sa3 Giao
dich ching khoan Ha N6i dung quy dinh.

Veé tinh hinh thuc hién cac du an trong nam 2023:
Cong tac phap ly du an: Hoan thanh mot phan thd tuc giao dat, nop tién si dung dat tai du
an nhu DU an tuyén dan cu dudng sé 2 phudng Vinh Quang.
Vé trién khai thi cdng xay dung ha tang ky thuat va thi céng nha & tai cac du an: bay nhanh
tién dé thi cdng du an Nha 3 xa héi Khu dé thi mdi 1an bién Tay Bac (7,04ha); Du an Khu biét
thu cao cap Phu Quobc Riverside Villas (5,76ha) va cac vi tri ma&i dugc giao dat thudéc du an Khu
dan cu Nam An Hoa va An Binh (TP Rach Gia).

Két qua hoat déng cua té chic Pang, doan thé:
Nam 2023, Bang bd CIC Group hoan thanh tét nhiém vu; T6 chidc Céng doan ca sd, Boan
thanh nién dat hoan thanh xuat sac nhiém vu, CIC Group vinh du nhan quyét dinh tang
thudng Huan chuagng Doéc 1ap hang Ba cua Chu tich nudc.

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

DVT: triéu déong

Chi tiéu Thuc hién 2023 Ké hoach 2023 %‘;I'I-I;IZZOOZZ:I
1 Doanh thu (¥ 1.216.384 1.324.900 91,81%
2  Lginhuan trudc thué 181.285 219.000 82,78%
3 Lginhuan sau thué 147.830 175.000 84,47%
4 NOp ngan sach 141137 200.000 70,57%
5 Dong gop xa hadi 8.063 7.000 115,19%
6 Tong quy luong 44,067 48171 91,48%
7 Lao ddng 222 220 100,91%
8 Tién luong binh quan 16,692 18,25 91,46%

(Theo Béo cdo tai chinh riéng da kiém toan nam 2023)

(*) Doanh thu 1.216.384 triéu dong bao gom: Doanh thu vé ban hang va cung cdp dich vu
1.206.687 triéu dong, doanh thu hoat déng tai chinh, thu khdac va néi b Ia 9.697 triéu dong.
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TINH HINH TAI CHINH

TiNH HINH TAI SAN
Don vi tinh: Triéu dong

01/01/2023 31/12/2023

Khoan muc

Tai san ngén han 3.833.263 80,73%  3.798.780 80,16%
Tién va cac khoan tusng dugng tién 67.458 1,42% 40.878 0,86%
Khoan dau tu tai chinh ngan han 14.700 0,31% 3.500 0,07%
Cac khoan phai thu ngan han 931.831 19,63% 844.856 17,83%
Hang ton kho 2.816.273 59,31% 2.906.204 61,33%
Tai san ngan han khac 3.002 0,06% 3.342 0,07% e = :
PHOI CANH DU AN KHU BIET THU CAO CAP PHU QUOC RIVERSIDE VILLAS
Tai san dai han 914.918 19,27% 940.170 0,05% Nhin chung, tdng tai san cla CIC Group giam khdéng dang ké so vai cudi nam 2022, dat 4.738.950
triéu dong. Cu thé, tai san dai han dat 940.170 triéu déong, tang 2,76% so v3&i cudi nam 2022, tai san
Cac khoan phai thu dai han 3.454 0,07% 2.592 0,05% ngan han giam nhe 0,9%, tuong dudng 34.484 triéu dong.
Tai sdn ngan han cda Cong ty luén chiém ty trong cao trong ca cau tong tai san, chiém 80,16%.
Tai san c6 dinh 278.420 5,86% 263.941 5,57% Tai cudi ndm 2023, hang tén kho cu thé la cac du an bat déng san la khodn muc chiém ty trong
cao nhat trong cg cau tai san ngan han cuda Céng ty, ghi nhan 2.906.204 triéu déng, chu yéu 1a
Bat dong san dau tu 311.293 6,56% 323754 6,83% chi phi d3 dang ctia cac Du an Khu dan cu 1an bién Tay Bac, Du an Khu dan cu Bac Vinh Quang,
Du an khu biét thu cao cap Phu Qudc Riverside Villas. Khoan muc chiém ty trong cao thU hai
Tai sdn d3 dang dai han 272.814 5,75% 299.080 6,31% trong ¢4 cau tai san ngan han |1a cac khoan phai thu ngan han chiém 17,83%. Cong ty da trién
khai quyét liét cong tac thu hdi cdng ng nén cac khoan phai thu ngan han ghi nhan giam 86.975
Cac khoan dau tu tai chinh dai han 17155 0,36% 17346 0,37% tri¢u dong tudng ung giam 9,33% so vdi cudi nam 2022.
Cac khodan muc chiém ty trong I8n trong ca cau tai san dai han la bat dong san dau tu, tai san co
T3i s3n dai han khac 21782 0.67% 23456 071% dinh va tai san dé dang dai han. Cu thé, chi phixay dung ca ban dd dang ghi nhan hang loat cac

chi phi dau tu xay dung du an nhu Chi phi dau tu khu Ba Kéo Phu Quéc, Chi phi xay dung Du
an Biét thu sinh thai nghi dudng Bai Vong, Chi phidu an Khu biét thu nghi dudng tai khu pho 5.
Tong tai san 4.748.181 100,00% 4.738.950 100,00% Gia tri bat dong san dau tu, tai san cé dinh va tai sdn d3 dang dai han 1an lust dat 323.754 triéu
dong, 263.941 triéu déong va 299.080 triéu dong.

(Theo Bdo cdo tai chinh hgp nhat da kiém toan nam 2023)
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TINH HINH TAI CHINH KE HOACH PHAT TRIEN
TINH HiNH TAI SAN TRONG TUONG LAI

BDon vij tinh: Trigu dong KE HOACH KINH DOANH NAM 2024
Don vi tinh: Triéu dong
31/12/2022 31/12/2023
o - % KH2024/
Khoan muc Thuc hién 2023 Ké hoach 2024 TH2023
Gia tri Gia tri p  Doanhthubanhangvacung 1216.384 1.220.000 100,30%
cap dich vu

2  Lgi nhuan trudc thué 181.285 175.000 96,53%

NG phai tra 3.609.202 76,01% 3.357.648 70,85%
3  Lginhuan sauthué 147.830 142.000 96,06%

NG ngan han 1.843.096 38,81% 2.198.180 46,39% R R )

4 NOp ngan sach 141137 280.000 198,39%
NG dai han 1.766.106 37,20% 1159.468 24,46% 5 Bong gop xa hoi 8.063 7.000 86,82%
6 Téng quy luong 44.067 43.620 99,99%

Von chu sd hitu 1.138.980 23,99% 1.381.303 29,15%
7 Lao déng 222 220 99,10%
Vén CSH 1138.980 23,99% 1.381.303 29,15% 8  Tién luong binh quan 16,692 16,523 98.99%

(Theo Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2023)
Nguon kinh phiva cac quy khac 0 0,00% 0 0,00%

(*) Doanh thu 1.216.384 triéu dong bao gom: Doanh thu vé bdn hang va cung cdp dich vu
1.206.687 triéu dong, doanh thu hoat déng tai chinh, thu khdac va néi b Ia 9.697 triéu dong.

Tong nguén vén 4.748.181 100,00% 4.738.950 100,00% Glé\l TR\lll\] H CL”JA BAN TéNG GlAM
Theo B40 40 31 chinh hop nhat da Kiém toan nim 2023 POC BOI VOl Y KIEN KIEM TOAN

NG phai tra chiém 70,85% tong cd cau ngudn von cua CIC Group tai ngay 31/12/2023. Téong ng

Theo Bdo cdo tai chinh kiém toan riéng va hgp nhat nam 2023, don vi kiém toan Céng ty TNHH
phai tra cta Cong ty tai cudi nam 2023 da ghi nhan giam 6,97%, tU 3.609.202 tri¢u dong con Kiém todn AFC Viét Nam da dua ra y kién kiém todn chap nhan toan phan déi véi bdo céo cua
3.357.647 trieu dong. Nguyén nhan chu yéu la do trong nam, Céng ty da tién hanh tat toan khoan Cong ty, vi vy Ban Téng Giam déc khéng cé v kién giai trinh thém.

tién vay ngan hang ngan han cling nhu tién hanh ban giao nha cho khach hang dan dén giam

khodn ngudi mua tra tién trudc dai han. NG dai han chiém 34,53% cd cau tdng ng phai tra cla

Cong ty, ghi nhan chu yéu la khoan ngudi mua tra tién trudc dai han 638.301 triéu dong va vay

va ng thué tai chinh dai han 401.407 triéu dong.

CIC GROUP

(00]
N



2023

en

hudng ni

o1 Bdocdot

00)

BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM VE

MOI TRUONG VA XA HOI coaconc v

PDanh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudng

CIC Group cam két manh mé trong viéc xay dung mot tuong lai bén viing, bang cach ap dung
cac bién phap bao vé moi trudng trong moi du an clia minh. Cong ty chu trong tuan thd nghiém
ngat cac chuan muc va luat 1é lién quan dén bao vé moéi trudng, nhan manh vao viéc kiém tra va
danh gid mai trudng trudc khi ti€n hanh bat ky du dn mai nao dé dam bao rang cac hoat déng
xay dung khéng gay anh hudng xau dén thién nhién. Bén canh dé, Cong ty cling dat muc tiéu
tao dung va duy tri mét van hdéa doanh nghiép tich cuc trong viéc tiét kiém tai nguyén va bao vé
mMoi trudng thdéng qua cac chién dich tuyén truyén nhan vién. CIC Group khéng chituan thu cac
tiéu chuan mai trudng ma con dau tu vao cac du an xanh, thé hién cam két vdi muc tiéu phat
trién bén ving. Qua do, Cong ty khong nhiing ndng cao nhan thdc va trach nhiém maoi trusng
trong nNéi bdé ma con khang dinh vai tro tién phong clia minh trong nganh bat dong san tai dia

phucng vé viéc xay dung mot tuong lai thinh vugng va phat trién bén ving.

03 TIEC TAT NIEN

Téng Giam déc CIC Group trao tudgng trung kinh phi 500 triéu déng va qua ung hé quy xa hoi
cdng doan va Tét sum vay.

PDanh gid lién quan dén van dé ngudi lao déng

Dabi vaéi CIC Group, van dé lién quan dén ngugi lao dong ludn dudc xem la yéu té quyét dinh dén
sU thanh céng cda doanh nghiép. Nhan thidc dudc diéu nay, Ban lanh dao Cong ty da thuc hién
nhiéu chinh sdch nhu cung cdp cac khéa dao tao ndng cao k¥ nang, khuyén khich lam viéc
nhém va tinh than sang tao, cling nhu trién khai cdc chuong trinh phuc Igi hdp dan nham thu
hut va gitl chan nhan tai. Ngoai ra, viéc ap dung céong bang trong budc tuyén dung va co hoi
thang tién, cung vai viéc ton trong va lang nghe y kién déng gép tU nhan vién, da gitp Cong ty
xay dung dugc mot doi ngl lam viéc doan két va hiéu qua. Cac chinh sach nay khéng chitao ra
Mot khong khi lam viéc tich cuc ma con gop phan vao viéc nang cao su hai long va gan bo cla
nhan vién véi Cong ty, qua do, tao tién dé cho su phat trién va thanh céng lau dai cia Céng ty
trong nganh bat déng san.

Danh gid lién quan dén trach nhiém cda doanh nghiép déi véi cong déng
dia phuong

TIEC TnT

MONG 5
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IRAan Fud TRiN DSA BAN VISR

e 3000 PiAN GUA TONG 50 TIEN 16 TY BONE
=¥ AN _H-.lr» =y |
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Chu tich HDQT CIC Group trao tudgng trung 3000 phan qua tri gia 1,5 ty dong cho ngudi nghéo
cac dia phuong trong tinh

Khoéng chi tadp trung thuc hién tot nhiém vu
kinh doanh, Cong ty luén chu trong dén trach
nhiém clia doanh nghiép doi véi cong dong va
xa hoi thdng qua cac hoat ddng an sinh xa hoi.
Pay dugc xem la mot trong nhing sd ménh
quan trong khéng thé tach r&i khoi hoat déong
kinh doanh, huéng tdi muc tiéu phat trién bén
ving clda Céng ty. Trén hanh trinh 33 nam hinh
thanh va phat trién, Céong ty luén y thic va cé
cac chinh sach phat trién gan lién véi muc tiéu
cdng dong. Trong nam qua, bén canh viéc kinh
doanh Cong ty con thuc hién cac chinh sach

ho trg cong dong nhu: Trao mai am coéng doan
cho doan vién cé hoan canh khdé khan, Gui tién
tiet kiém chung tay vi ngudi nghéo,... Cong ty
ludn duy tri va phat trién céong tac cac hoat
doéng an sinh xa hdi tai dia phudng. Nang cao
trach nhiém véi cong dong ludn la sd ménh
ma CIC Group thuc hién ngay tU khi mdai thanh
lap. Cac hoat dong dong gop vao tinh hinh an
sinh xa hoi cda tinh ludon dugc Ban lanh dao
Cong ty quan tam, trong nam 2023 da dong
gop 8,063 ty dong.
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Danh gid cla H6i dong quan tri vé cac mat
hoat ddng cua Cong ty

Panh gid cua hoéi dong quan tri vé hoat

dong cla Ban Tong Gidm doéc Cong ty

Cac ké hoach, dinh hudng phat trién cla
HOi dong quan tri
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DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR
VE CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

Dua trén nhing ké hoach kinh doanh du kién
dugc Dai hoi dong cd déng théong qua, dudi su
diéu hanh hoat déng clda Ban Tong Giam doc,
Cong ty da dat dugc nhing budc tién trong
linh vuc bat déng san va thé hién ré cam két
manh mé vai viéc phat trién bén viing va trach
nhiém xa hoi.

Vé hoat déng kinh doanh, Céong ty da khai
trusng nhiéu du an mang tinh dét pha, ap
dung céng nghé xanh va cac tiéu chuan xay
dung bén ving, gép phan gidm thiéu tac déong
tiéu cuc I1én moi trudng. Cac du an nham dap
Ung nhu cau nha 3 chat lugng cao, ton trong
nguyén tac phat trién bén viing, qua dé tao
lap Moi trudng séng xanh, sach va an toan cho
cbng dong. Hoi déng quan tri nhan dinh rang,
du Igi nhuan cé gidm so v8i nam trudc do diéu
kién thi trudng va kinh té khé khan, CIC Group
van duy tri dugc hoat déng kinh doanh 6n
dinh va tim kiém céach thuic dé linh hoat thich
Ung va phat trién theo dinh hudng clia nganh.
Cong ty da c6 gang bao vé gia tri cot 16i va dap
Ung ky vong cla cb déng.

Bén canh do, Cong ty cling tich cuc tham gia
vao cac hoat déng xa hoéi, nhu hd trg cong
dong théng qua cac chudng trinh gido duc, y
té va phat trién co s3 ha tang, thé hién ro trach
nhiém cla doanh nghiép doi véi xa hoi. bac
biét, trong bdi canh bién déi khihau ngay cang
tré nén cap thiét, Cong ty da déng gop tich cuc
vao cac du an bao vé mai trudng va phat trién
nang luong tai tao, tU dé khang dinh vai tro
tién phong trong viéc thdc day moét tuang lai
xanh cho nganh bat déng san Viét Nam.

Ho6i déng quan tridanh gid cao su nd luc khong
nglng cla toan thé nhan vién va ban lanh dao
Cong ty trong viéc dat dugc cac muc tiéu kinh
doanh, déng thdi thuc hién trach nhiém xa hoi
va moitruéng. SU chd trong dén viéc phat trién
bén viing khoéng chi giup Cong ty tao dung uy
tin va thuong hiéu manh mé trén thi trudéng
ma con déng gop vao su phat trién chung cua
xa hoi va bao vé mai trusng.

Trong tusng lai, H6i dong quan tri mong muon
tiép tuc M3 rong cac hoat déng kinh doanh
theo hudng bén ving va xa hoi hda, khang
dinh cam két 1au dai cua Céng ty doéi vdi viéc
tao ra gia tri cho cdng déong xung quanh.
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DU AN KHU DAN CU PHUGNG AN BINH (THANH PHO RACH GIA)

DANH GIA cUA HOI BONG QUAN TR| VE
HOAT BONG CUA BAN GIAM BOC CONG TY

T —

AW W\WES

CONG VIEN TAY BAC

Nam vUa gqua, viéc quan ly va gidm sat hoat
déng cua Ban Tong Gidm doéc bdi H6i dong
Quan tri (HDQT) tai CIC Group da dugc thuc
hién mot cach nghiém tuc, dua trén cac quy
dinh phap luat, Biéu lé Cong ty, cing nhu cac
quy ché va tiéu chi hoat dong da dudgc bai hoi
dong cb6 dong (BHDCD) théng qua. Qua do,
HDQT dam bao rang tat ca cac hoat dong kinh
doanh dién ra mét cdch minh bach va hiéu
qua, giup Céng ty giam thiéu rui ro va ngan
chan hanh vi gian lan.

Trong qua trinh gidm sat Ban Tong Giam déc,
HDQT da chd trong vao viéc kiém tra, xem xét
cac hoat déng kinh doanh va dat dudc cac
muc tiéu da dé ra, bao gobm viéc danh gia cac
bdo cdo tai chinh va cac chi tiéu kinh doanh
chinh. Qua trinh nay giup HPQT danh gia dudc
suU phat trién kinh doanh va kha nang tai chinh
cla Cong ty, cing nhu quan ly rui ro mét cach
hiéu qua. Bén canh do, HDQT con chu trong
vao viéc danh giad hiéu suat lam viéc cua Ban
Tong Giam doc, thdng qua viéc kiém tra kha

nang ldnh dao, quan tri Cong ty, nham muc

tiéu cai thién hiéu suat lam viéc va phat trién cad nhan cua tung thanh vién, gép phan tao dung

Moi trudng quan tri tot, tdng cudng suU Minh bach va trach nhiém trong quan ly.

HDQT cling d& hudng dan Ban Tong Giam déc trong viéc tang téc cac thu tuc phap ly, trién khai

ban hang, tim ki€ém von dau tu va xay dung chién lugc phat trién dai han. Dugi su gidm sat cla

HDQT, Ban Tong Gidm déc da thuc hién cac nhiém vu moét cach hiéu qua, bdo cdo dinh ky vé
tinh hinh hoat déng kinh doanh va tham muu cho HDQT khi can.

Qua su no luc lién tuc va phdi hop chat ché gitta HDQT va Ban Toéng Gidm déc, CKG da vuct qua
Mot Nam 2023 day thach thic, ghi nhan nhing thanh tuu nhat dinh trong ké hoach kinh doanh.

HDQT dac biét ghi nhan va danh gia cao nd luc clia Ban Tong Gidam déc va cac cap quan ly trong

viéc thuc hién céc chién lugdc va k& hoach kinh doanh, qua d6 khang dinh su phat trién bén viing

cua Cong ty trong tuang lai.
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HOi ddng quan tri

Ban kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan
IGi ich cua HOi dong quan tri, Ban
Tong Gidam doéc va Ban Kiém soat
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H CA) | .DCA\) N G QUAN TR | Ong Quang Trong Sang - Phé Chu tich HPQT - TV HPQT déc lap

i - R . Ty 1& s& hGu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:
DANH SACH HOI PONG QUAN TRI . Paidién sd hiu: 0 cé phan
Ca nhan sd h{tu: 600.000 cb phan, chiém 0,63% von diéu |é
Chuc danh thanh vién Hb6i dong quan tri tai cac Cong ty khac:
Chu tich HDTV Cong ty TNHH Quy hoach kién trdc Nam D3ao

Tinh dén ngay 31/12/2023

=i Thanh vién Chuc vy - Chu tich HDTV Céng ty TNHH Quy hoach kién truc Kim Chi Nam
Chuic danh quan ly cua Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac:
1 OngTran Tho Thang Chu tich HBQT . Gidm déc Cong ty TNHH Quy hoach kién truc Kim Chi Nam

A Ba Pham Thi Nhu Phugng - Thanh vién HDQT kiém Tong Giam déc
2 Ong Quang Trong Sang Pho Chu tich HDPQT - TV HDQT doc lap

Ty 1& s& hGu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:

3 BaPham Thi Nhu Phugng Thanh vién HDQT - Téng Giam ddéc - Dai dién vén gép CTCP Dau tu Phat trién D6 thi Kién Giang sd hliu: 340.145 cd phan, chiém
0,357% von diéu lé

Ca nhan s3 hliu: 340.145 cd phan, chiém 0,357% von diéu 1é

4  BaNguyén ThiHoa Lé Thanh vién HBQT
Chuc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac Cong ty khac: Phé Chu tich HBPQT CTCP Pau tu
. . ) e Phat trién D6 thi Kién Giang
> OngleTrong Tu Thanh vien HBQT Chuc danh quan ly cda Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac: Khéng co
. . e o Ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thanh vién HDQT
6 Ong Ha Duy Nghiém Thanh vién HBQT doéc lap a Nguye : ate a € Q
Ty 1& s& hTu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:
7  Ong Lé Trong Ngoc Thanh vién HDQT - Baidién sd httu: 0 c6 phan
Ca nhan sd h{tu: 709.999 c6 phan, chiém 0,745% von diéu |é
8  Ong Nguyén Thanh Lam Thanh vién HDQT dac 1ap S6 lugng chuc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac Coéng ty khac:
Chu tich HBQT Céng ty C6 phan Du lich Hoa Binh Viét Nam
9 Ong Nguyén Buc Hung Thanh vién HDOT Chu tich HDBQT Céng ty C6 phan Hoa Giang Phu Quoc

Chu tich HBQT Cong ty C6 phan du lich Thuogng mai Hoa Giang
Chu tich HBQT Cong ty C6 phan Hoa Binh Phu Quéc

LY LICH THANH VIEN HOl DéNG QUAN TRI - Chutich HBQT Cong ty Co pha,n Hoa Binh Ham Ninh
Chuic danh quan ly cda Céng ty nam gi{f tai cac Cong ty khac: Khong cé

Ong Tran Tho Thang - Chu tich HPQT R R . N .
Ong Lé Trong Tu - Thanh vién HBQT

Ty 1€ 56 hlu co phan c6 quyén bieu quyét do Cong ty phat hanh: Ty 1& s& hGiu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:

Bai dién sd hiu: 0 6 phan . Pai dién vén gép Céng ty TNHH MTV Phucdng Nam Kién Giang s hitu: O ¢6 phan, chiém
Ca nhan sd hiu: 8.912.474 c6 phan, chiém 9,356% von diéu 1é 0,00% von diéu |é

Chuc danh thanh vién H6i ddng quan tri tai cac Céng ty khac: -+ Canhansdhlu: 0 co phan
Chd tich HDQT CTCP Phét trién D6 thi Kién Giang S6 lugng chuc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac Cong ty khac:

Chu tich HBQT CTCP Xi Mang Ha Tién

Chu tich HBPQT CTCP Sai Gon Rach Gia

Chu tich HBQT CTCP Thuang mai Dich vu Dao Ngoc

Thanh vién HDPTV Cong ty TNHH Thudng mai Sai Gon - Kién Giang

Thanh vién HDBTV Cong ty TNHH Thudng mai Sai Gon Co.opMart Rach Gia
Chuc danh quan ly cla Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac: Khéong co

Chu tich HBQT CTCP Vat Liéu Xay dung CIC Thang Anh
Chu tich HDQT CTCP Bau tu Phat trién Ha tang Phu Qudc
Chuc danh quan ly cia Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac: Khdéng co

CIC GROUP
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HOI BONG QUAN TR
LY LICH THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ong Ha Duy Nghiém - Thanh vién HDQT

Ty 1& s& hTu cb phan cé quyén biéu quyét do Céng ty phat hanh:
Pai dién s3 h{tu: 0 cd phan
Ca nhan sd h{tu: 220.000 cb phan, chiém 0,23% von diéu |é
S6 lugng chic danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac Cong ty khac:
Chu tich HDPTV Cong ty TNHH Phan phoi KBVision Viét Nam
Chu tich HBQT CTCP Bau tu Tingroup
Chu tich HBQT CTCP Bat dong san Thién Tri
Chu tich HDPTV Cong ty TNHH Aidi pharma
Chuc danh quan ly cia Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac:
Tong Gidm déc CTCP Van An

Ong Lé Trong Ngoc - Thanh vién HPQT

Ty 1&é s3 hiu c6 phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:

Pai dién s3 h{iu: 0 c6 phan

Ca nhan s3 htu: 602.400 cb phan, chiém 0,632% von diéu 1é
S6 lugng chiic danh thanh vién H6i déng quan tri tai cac Cong ty khac: Khong cé
Chuic danh quan ly ciia Cong ty nam gil tai cac Cong ty khéc: Khéng co

Ong Nguyén Thanh LAm - Thanh vién HBDQT

Ty 1& s& hTu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:

Pai dién s3 h{tu: 0 co phan

Ca nhan s3 htu: 0 cd phan, chiém 0,00% vén diéu |é
S6 lugng chic danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac Cong ty khac: Khoéng cé
Chuc danh quan ly cia Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac: Khdéng cé

Ong Nguyén BPuc Hung - Thanh vién HPQT

Ty 1& s& hTu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:

Pai dién s3 h{tu: 0 co phan

Ca nhan sd htu: 770 cb phan, chiém 0,0008% von diéu 1é
S6 lugng chic danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac Cong ty khac: Khoéng cé
Chuc danh quan ly cia Cong ty nam gil tai cac Cong ty khac: Khdéng co

DANH SACH THAY DOI THANH VIEN HDQT TRONG NAM: Khéng cé

CAC TIEU BAN CUA HOI PONG QUAN TRI

BAN QUAN HE cO BONG

STT Thanh vién Chuc vu

1 Ba Pham Thi Nhu Phugng Trudng ban

2  Ong Tran Quéc Trudng Pho ban Truc

3 BaTran Ngoc Hanh Pho ban

4 Ong Thai bac Liét Pho ban chuyén trach

5 BaKhaThi My Ngoc Thanh vién

6 Ong Ha Minh Tuan Thanh vién

BAN KIEM TOAN NOI BO

STT Thanh vién Chuc vu
1 Ong Ha Minh Tuan Trudng ban
2 OngTran Thanh Long Thanh vién

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI CO CHUNG CHi BAO
TAO VE QUAN TRI CONG TY

Toan bb cac thanh vien HDQT, BKS, BTGD, cac can bd quan ly va diéu hanh déu cé kinh nghiém
hoac da dudc dao tao vé quan tri doanh nghiép tai thai diém dugc bau hoac bdé nhiém.

PHOI CANH DU AN KHU BIET THU CAO CAP PHU QUOC RIVERSIDE VILLAS

CIC GROUP

O
()]



~J Bao cdo thudng nién 2023

o)

H Ql DONG QUAN TR! (tt) SO LUGNG CAC cuOC HOP HOI PONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI BONG QUAN TRI Trong nam 2023, H6i déng quan tri da to chic 08 phién hop. Ty 1é tham gia cac phién hop cu thé
Nnhu sau:

Thanh vién HDQT S e 207

Ty lIé tham du hop

tham du
1 OngTran Tho Thang 8/8 100%
2 Ong Quang Trong Sang 8/8 100%
3 BaPham Thi Nhu Phugng 8/8 100%
4 Ba Nguyén ThiHoa Lé 8/8 100%
5 OnglLéTrongTu 8/8 100%
6 Ong Lé Trong Ngoc 8/8 100%
7  Ong Nguyén Buc Hung 8/8 100%
8 Ong Ha Duy Nghiém 8/8 100%
9 Ong Nguyén Thanh Lam 8/8 100%

NOI DUNG VA KET QUA CAC cuOC HOP

o Quyét . ~ . ~ - . Ty lé théng
Thdai gian dinh Nghi quyét Trich yéu van ban qua (%)
Qb Nang lugng cd ban Kha Thi
1 03/01/2023 01/Qb N 100%
My Ngoc
Qb tam Ung thu lao cho HBQT 0
_ 2 09/01/2023 02/Qb va BKS Quy /2022 100%
! ‘i’
- QDb chithudng cho Ban diéu
12/01/202 P 100%
3 /01/2023 03/Q hanh Tap doan nam 2022 00%
QD Phan cong 6ng Tran Quoc .
4 10/04/2023 04/Qb Trudng PTGD truc 100%

HDQT THAM DU CUQC HOP PHDPCP THUGNG NIEN 2023

CIC GROUP
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O Bao cao thudng nién 2023

HOI DONG QUAN TRI

NOI DUNG VA KET QUA CAC cudC HOP

e - Quyét . i . B e E Ty lé théng
Thdai gian dinh Nghi quyeét Trich yéu van ban qua (%)
Qb Thanh lap BTC Bai hdi co .
5 12/4/2023 05Qb d6ng va Hoi nghi NLD 100%
Qb clbéng Luu ChiThinh dai dién
6 [19/4/2023 06/QD v8n gép tai Cty CIC Tinh Khoi 621 100%
thay 6ng Nguyén Thanh Héng
NQ xin diéu chinh tdng muc BT
XD DA va thuc hién vay von tai .
7 |20/2/2023 OUNQ | -\ Ngan hang Phat trién KG @&| 1007
DT XD NOXH Tay Bac
NQ Gia han thgi gian to chuc
8 25/4/2023 02/NQ hop BHBCD thudng nién 2023 100%
(khéng cham hon 30/6/2023)
D bd nhiém lai PTGD Tra o
9 |08/5/2023 07/QD QP bonhiem lai PTGB Tran Quoc |0,
Truong
10 | 08/5/2023 08/0D \c/g? bd nhiém PTGD Tran Quang 100%
QDb bb nhiém 6ng Ha Minh Tuan 5
N | 08/5/2023 09/Qb KSV Cty Edu 100%
QDb bd nhiém 6ng Ha Minh Tuan
12 202 1 13 j . 100%
08/5/2023 0/Q KSV Cty CIC Phi Quéc 00%
QDb bb nhiém 6ng Ha Minh Tuan
13 08/5/2023 11/Qb KSV Cty TNHH Thudng mai dich 100%
vu CIC KG
N 0 chic BHDCD thuc ié
14 | 08/5/2023 o3/NQ | NQtochue BHBCB thudng nien| o,
2023
NQ thanh lap cty con: Cty TNHH
1 202 4/N n e N 100%
> 08/5/2023 04/NQ DV Hoa vién Vinh Hang 00%
NQ théng qua giao dich gitia cty
16 | 08/5/2023 O5/NQ |va cac bén co6 lién quan trong 100%
nam tai chinh 2023

17

Thgi gian

08/5/2023

Quyét
dinh

Nghi quyét

06/NQ

Trich yéu van ban

NQ thanh ly hgp déng hop tac
dau tu tai du an Khu BT cao cap
PQ Riverside Villsas v&i Cty TNHH
DV BDS Dao Vang

Ty lé théng

qua (%)

100%

18

12/5/2023

12/Qb

QDb TL BCD cac du an BT XD cua
TD trén dia ban Phu Quoc

19

11/5/2023

13/QD

QD bd nhiém KSV Cty TNHH dich
vu Hoa vién Vinh Hang

20

05/6/2023

07/NQ

NQ théng qua thgi gian dia diém
thanh phan tham du va cac tai
lieéu trinh BHDCH TN 2023

100%

21

05/6/2023

08/NQ

NQ tam dung trién khai PHCP
riéeng lé cho nha dau tu chung
khoan chuyén nghiép

100%

22

08/6/2023

09/NQ

NQ théng qua von gdép bang
tién mat, tai san, cong cu, dung
cu, phuong tién van tai ctua Cty
TNHH DV Hoa vién Vinh Hang

100%

23

26/5/2023

10/NQ

NQ dé nghi cd cadu ng tai ngan
hang TMCP Buu dién Lién Viét

100%

24

29/6/2023

11/NQ

NQ triéu tap DHDCD Ian 02 ngay
26/7/2023

100%

25

13/7/2023

14/QDb

Qb diéu chinh 1 s6 ndi dung
thudéc DADTXD CT Khu BT CC PQ
Riverside Villas

100%

26

21/7/2023

12/NQ

NQ Diéu chinh tai liéu hop
DHDCD thudng nién lan 02 nam
2023

100%

27

21/7/2023

13/NQ

NQ Két qua xem xét thu bai
nhiém va daon Ung cud thanh vién
HDPQT

100%

28

16/7/2023

14/NQ

NQ chon daon vi kiém toan soat
xét bao cdo tai chinh

100%

29

29/6/2023

15/NQ

NQ théng qua viéc vay von Ngan
hang TNHH MTV Woori Viét
Nam-CN Sai Gon

100%

CIC GROUP

100



e

Bao cao thudng nién 2023

HOI DONG QUAN TRI

NOI DUNG VA KET QUA CAC cudC HOP

30

Thgi gian

31/8/2023

Nghi quyét

16/NQ

Trich yéu van ban

NQ Tam thdi lua chon danh sach
cac Cong ty kiém todn dudc ca
quan nha nudc chap thuan dé
soat xét BCTC ban nién va kiém
toan 2023

Ty lé thong

qua (%)

100%

3]

31/8/2023

17/NQ

NQ Thay doi ngugi dai dién von
gop tai Cong ty TNHH Hoa Vién
Vinh Hang (Tran Ngoc Hanh) va
tai Cong ty TNHH CIC Education
(Tran Thi Mai Huang)

100%

32

31/8/2023

15/Qb

QD cU ba Tran Ngoc Hanh dai
dién vén Cong ty TNHH Hoa Vién
Vinh Hang

100%

33

31/8/2023

16/QD

Qb cU ba Tran Thi Mai Hugng
dai dién von Céng ty TNHH CIC
Education

100%

34

31/8/2023

17/Qb

QDb kién toan Ban Quan hé co
doéng va To gilp viéc

100%

35

11/9/2023

18/NQ

NQ Ti€p tuc trién khai phuang an
phat hanh riéng lé cho nha dau
tu chuing khoan chuyén nghiép

100%

36

06/5/2023

19/NQ

NQ thdéng qua viéc tai cap han
muc tin dung tai Ngan hang
N6ng nghiép va Phat trién néng
thén Viét Nam

100%

37

22/9/2023

18/Qb

QDb thay doi von diéu |1&é Cong ty
TNHH Hoa Vién Vinh Hang

100%

38

15/9/2023

19/Qb

QDb Diéu déng va bo nhiém Pho
Ban chuyén trach BCP cacdu an
DTXD trén dia ban TP Phu Qudc

100%

39

25/9/2023

20/NQ

NQ tam chon dan vi kiém todn
sodt xét BCTC ban nién va kiém
todn BCTC nam 2023

100%

40

04/10/2023

21/NQ

NQ bd nhiém lai chlic danh PTGD
Nguyén Thanh Hong

100%

Ty lé théng

Thdi gian qua (%)

Trich yéu van ban

Nghi quyét

Qb bd nhiém lai PTGD Nguyén

41 | 04/10/2023 Thanh Héng

20/Qb 100%

Qb tam uUng thu lao cho HPQT

42 | 05/7/2023 .
/7 va BKS 6 thang dau nam 2023

21/Qb 100%

QDb Chi phu cap cho TV kiém
nhiém Ban QHCHB tu thang
9/2023 (thay thé Qb sé 29 ngay
10/8/2022)

43 | 23/10/2023 22/Qb 100%

QDb nang ludng cc ban PTGD

44 | 01/11/2023 Tran Thi Mai Huong,

23/Qb 100%

NQ théng qua viéc dang ky giao
dich trai phiéu trén hé thong
dang ky giao dich trdi phiéu
doanh nghiép riéng Ié

45 | 05/11/2023 22/NQ 100%

NQ théng qua viéc vay von phat
hanh bdo lanh tai ngan hang
ngoai thusng KG

46 | 05/11/2023 23/NQ 100%

NQ théng qua viéc vay von thuc
hién BTXD NOXH Tay Bac tai

(o)
Ngan hang Nong nghiép va 100%

47 | 27/11/2023 24/NQ

PTNT VN

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Ong Quang Trong Sang, Ong Ha Duy Nghiém va Ong Nguyén Thanh Lam 1a cic thanh vién Hoi
dong quan tri doc lap, da tich cuc tham du day du cac cudc hop HOi ddong quan tri va gop phan
quan trong trong viéc giam sat va huéng dan hoat déng kinh doanh ctia Cong ty dua trén su am
hiéu va kinh nghiém day dan cda minh. Cac thanh vién HPQT doc |ap da xuat sac hoan thanh
cac trach nhiém dugc giao va ti€ép tuc dong gop tich cuc cho su phat trién ciia Cong ty. Trong
sudt qua trinh lam viéc, cac thanh vién da cé nhing déng gép quan trong bang céach dua ra
nhdng y kién xac thuc, cé tinh chuyén mén cao va thé hién tinh than déc l1ap cda minh

Cac thanh vién cla Hb6i dong quan tri doc lap khdéng nhiing gidm sat va cung cap I8i khuyén
Mot cach cdng bang va khach quan cho Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh ma con gidp ngan
chan nhiing xung dot Igi ich cé thé xay ra

Trong nam 2023, cac thanh vién doéc 1ap da chd dong tham gia vao cac cudc hop Hoi dong quan
tri, nham dua ra cac gop y, dé xuat phusng hudng va ké hoach cho hoat déng kinh doanh cla
Cong ty. Bén canh doé, cac thanh vién cling theo sat va bdo cdo dinh ky vé hoat déng cla Ban
diéu hanh va Hoi dong quan tri doéc 1ap, gui cac bao cdo nay dén H6i dong quan tri theo quy dinh
cla Diéu lé Cong ty dé cap nhat vé tinh hinh hoat déng clia Céng ty. dua ra nhing y kién xac
thuc, co tinh chuyén mon cao va thé hién tinh than doc lap ctia minh.
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PHOI CANH DU AN KHU BIET THU CAO CAP PHU QUOC RIVERSIDE VILLAS

HOI DONG QUAN TR

| e

HOAT PONG CUA CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TRI

Ban Quan hé c6 déong

Thuc hién cac cong viéc cong bob thdng tin kip
thai, day du, chinh xac theo dung cac quy dinh
cla phap luat va biéu |é Cong ty.

Tham muu HDQT va phéi hgp cac bé phan khac
thuc hién cac cong viéc lién quan dén td chuc
Pai hdi déng cd déng thudng nién 2023 1an 01
va lan 02.

Theo dbéi, bdo cdo kip thai bién bién, lich su giao
dich c6 phiéu CKG, tinh hinh bién déng cua co
dong, nha dau tu trén thi trudng ching khoan.
Thuc hién thd tuc dang ky luu ky, dang ky giao
dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé theo dung
quy dinh.

Ngoai ra thuc hién chidc nang, nhiém vu lam cau
ndi trong linh vuc ching khoan gilia c6 déng,
nha dau tu véi Ban 1anh dao Céng ty, gitta Cong
ty v8i Uy ban Chung khoan Nha nudc, S3 Giao

dich Chung khoan Tp. HCM, S& Giao dich
Chung khoan Ha No6i, Tong Coéng ty Luu ky
va Bu trt Ching khoan Viét Nam,gita Cong
ty va cac dinh ché tai chinh.

THANH LAP BAN QUAN HE cO PONG

Ban Kiém todn ndi bo

Truc ti€ép va phoi hgp vaéi cac bd phan chic nang

cla daon vi dugc kiém todn, kiém tra viéc tuan

thu cac quy dinh clda phap luat, diéu |1, cac nghi quyét cia DHDCD, nghi quyét HDQT va cac

quy dinh quan ly ndi bd clia dan vi dugc kiém tod

n. Thudng xuyén trao doi va kip thai thong béo

nhing rdi ro lam anh hudng dén Igi ich ciia c6 déng va kién nghi nhiing giai phap xu ly.

THANH LAP BAN KIEM TOAN NOI BO

Tham dinh bdo cdo két qua kinh doanh, bdo
cao tai chinh va cac bdo cdao dinh ky khac.
Phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, hiéu
qua hoat déng, kha nang bdo toan, phat trién
von va nhing rui ro trong yéu.

Pé xuat cac bién phap khac phuc nhing sai sét
trong ké& toan. Kién nghi xt ly nhtng vi pham,
gidm sat, danh gia va theo ddi hoat déng khac
phuc nhiing ton tai da phat hién.

Tham gia déng gop y kién vé dinh hudng diéu
hanh kinh doanh, quan ly tai chinh va hoan
thién cac quy ché quan ly cho don vi dudc
kiém toan.

Cac thanh vién cla Ban Kiém toan ndi bd thuc
hién nhiém vu mot cach trung thuc, can trong
va khong can trd tdi hoat déong san xuat kinh
doanh cuda dan vi dudc kiém toan.

Dinh ky thuc hién va gui bdo cdo theo quy
dinh tai quy ché cua Ban Kiém todn nodi bo tdi
HDQT, Tong Giam déc véi nhing kién nghi cu
thé.
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BAN KIEM SOAT

DANH SACH BAN KIEM SOAT
Tinh dén ngay 31/12/2023

STT Thanh vién Chic vu
1 Ong Ha Minh Tuan Trudng ban
2  BaNguyén Bich Nghia Thanh vién

3  BaM3aHo6ng Phuong Thanh vién

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Panh gid hoat ddng cua Ban kiém soat trong nam
Trong nam 2023 Ban kiém sodt Cong ty da té chiic hop 04 lan dé thuc hién cac cdng viéc chinh
nhu sau:

»  Gidm sat cong tac té chuic hop Dai hdi déong
cb6 déng thudng nién 2023.

» Gidm sat tuan thu thuc hién Diéu 1é to chc
va hoat déng, Quy ché ndi bd vé quan tri
Cong ty, Quy ché hoat dong clia HDPQT.

» Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét dai hoi
cb6 déng va cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
HBQT da ban hanh.

» Ra soat hdp dong, giao dich véi ngugi cb
lién quan thudc tham quyén phé duyét cla
HDQT hoac BHDCH.

» Tham dinh tinh day du, hgp phap va trung
thuc cla Bao cdo kiém ké; Bao cdo tinh
hinh kinh doanh; Bdo cdo tai chinh kiém
toan Quy 4 va nam 2022; Bao cao tai chinh
cac Quy 1, Quy 2, Quy 3 nam 2023; Bao cao
tai chinh kiém todn soat xét 6 thang nam
2023.

» Trudng Ban Kiém soat da tham du day du
cac cudc hop cua HDPQT.

» Kiém tra, gidm sat céng tac lap Bdo cdo
tinh hinh quan tri Cong ty nam 2022 va 6
thang nam 2023; Bao cao thudng nién nam
2022 va cdng boé thong tin theo quy dinh
phap luat.

» Kiém tra, gidm sat viéc cdng bd thong tin
cla Cong ty trén thi trudng ching khoan
va cac yéu cau hoac khiéu nai cla cd déng,
nhém coé déng.

PHOI CANH DU AN TUYEN DAN CU BDUGNG SO 2

Ong Ha Minh Tuan - Trudng BKS

Ty 1& s& hTiu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:
Pai dién s3 hiiu: 0 c6 phan
Ca nhan s3 h{u: 5.475 c6 phan, chiém 0,005% von diéu 1é

Ba Nguyén Bich Nghia - Thanh vién BKS

Ty 1& s& hTu cb phan cé quyén biéu quyét do Céng ty phat hanh:
Pai dién s3 h{iu: 0 c6 phan
Ca nhan sd hUu: 262.424 cb phan, chiém 0,28% von diéu |é

Ba Ma Hong Phudng - Thanh vién BKS

Ty 1& s& hTiu cb phan cé quyén biéu quyét do Cong ty phat hanh:
Pai dién s3 h{iu: 0 c6 phan
C4a nhan s3 h{iu: 0 cd phan, chiém 0,00% von diéu lé
DANH SACH THAY DOI THANH VIEN BAN KIEM SOAT TRONG NAM Khéng c6

SO LUGNG CAC CUOC HOP BAN KIEM SOAT

S6 budi hop HBQT

Thanh vién HDQT tham du

Chuc vu

Ty lé tham du hop

Trudng Ban kiém

1 Ong Ha Minh Tuan ) 4[4 100%
soat
- Thanh vién Ban
2 BaN 2N Bich Nghi e , 414 100%
a Nguyén Bich Nghia Kidm oAt / 00%
R Thanh vién B
3 BaMa Héng Phudng annvien =an 4/4 100%

kiém soat

Ban kiém sodt da to chuc 4 phién hop. Noi dung cu thé cac phién hop dugc ban hanh tusng
Jdng nhu sau:

T S

Gidm sat hoat dong cla HDQT va soat xét BCTC

01/BBH-BKS 27/04/2023 quy | n&m 2023
2 02/BBH-BKS 31/07/2023 Gla,m savt hoat ddng cua HDQT va soat xét BCTC
quy Il nam 2023
iam sat h . Jla HDQT va soét xét BCT
3 03/BBH-BKS 31/10/2023 Giam sat hoat dong cua HPQT va soat xét BCTC
quy I nam 2023
4 04/BBH-BKS 29/01/2024 Giam sat hoat déng cua HPQT va soat xét BCTC

quy IV nam 2023
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
L3I ICH cUA HOI BONG QUAN TRI, BAN
TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

DVT: dong

Luong, thudng, thu lao, cac

Ho va tén Chuc danh

khoan lgi ich

Il Thu nhdp cua Ban Tong Giam déc va nhan su chu chét khac

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGI iCH

DVT: déong ; . . . .
: Ba Pham Thi Nhu TY HDQT kiém Tong Giam 2398.320.507
) ) ) Phugng doéc
Ho va tén Chirc danh Luang, thudng, thu lao, cdc
: khoan lgi ich R - . , L Tz . .
2 Ong Tran Quoéc Trudng  Pho Tong Giam doc 1.154.833.866
| Thu nhép va thu lao ctua Hdi ddng quan tri Sna NauvEn Thanh
3 N9 NgWy Ph6 Téng Giam ddc 1146.975.001
HONg
1 Ong Tran Tho Thang Chu tich 11.715.465.994
4 Ba Tran Ngoc Hanh Phé Tong Giam déc 1.021.933.636
N s Pho Chu tich - TV HPQT dé
2 Ong Quang Trong Sang Iépo uHe QT doc 120.000.000
' 5 Ba Tran Thi Mai Huong  Pho Tong Giam déc 930.297.272
3 OnglLéTrongTu TV HPQT 87.000.000
6  Ong Luu ChiThinh Pho Téng Gidm déc 769.524.546
4 Ong Lé Trong Ngoc TV HDBQT 87.000.000
7 Ong Tran Quang V{ Phé Tong Gidm déc 372.200.435
5 Ba Nguyén Thi Hoa Lé TV HDPQT 87.000.000
8 Ba Kha Thi My Ngoc Ké toan trudng 888.432.614
Ba Pham Thi Nhu
6 PhUGNg TV HDPQT 87.000.000
(Theo Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todan nam 2023)
7 O Ha Duy Nghié TV HPQT dbc 14 87.000.000 s . . > . . L. . . N
ng Ha Ly Nghiem QT doclap (*) Ludng thudng, thu lao va cac khoan Igi ich tai muc nay sé dudc trinh tai DPHDCH thudng
A x nién 2024 sap taéi.
g  ©ngNguyenThanh TV HDQT doc lap 87.000.000
Lam
5 Ong Nguydn Buc Hung TV HBQT 87.000.000 DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY
Cong ty Co phan Tap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang cam két tuan thud chat ché cac
I Thu nhap cua Ban kiém soat diéu luat va quy dinh noéi bd lién quan dén quan ly Céng ty. Bé dam bdo hoat déng kinh doanh
hiéu qua, Cong ty khong ngung nghién clu va dap dung nhing phudng phap quan tri tot nhat
1 Ong Ha Minh Tuan Trudng BKS 75.000.000 phu hdp v8i md hinh doanh nghiép clia minh. Cac van ban nhu biéu 1é Cong ty va Quy ché quan
tri ndi bd da dudc phat hanh va cap nhat dinh ky dé phan anh chinh xac cac quy dinh phap ly
2 BaNguyén Bich Nghia  Thanh vién BKS 48.000.000 hién hanh cling nhu tién téi ap dung cac tiéu chuan quan tri hang dau. Cong ty cing chutrong 4
dén viéc cong bo thong tin mot cadch minh bach va dung quy dinh phap luat dé dam bao tinh 8
L o ) a4
3 BaM3HGng Phudng  Thanh vién 48.000.000 G rang va chinh xac. o
@)
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN a%"'»g
L3I ICH CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN ha
TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

S

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BO:

S8 ¢6 phiéu sé hitu ddu ky S8 ¢6 phiéu sé hitu cudi ky
(tai ngay 31/12/2022) (tai ngay 31/12/2023)

Ngudi thuc hién giao dich Quan hé véi ngudi ndi bd

1 HOI PONG QUAN TRI

Ly do téng,
gidm

11 Ong Tran Tho Thang Cha tich HDQT 7.912.474 8,306% 8.912.474 9,356% Mua
12 BaPham Thi Nhu Phudng Thanh vién HDQT kiém TGD 350.220 0,367% 340145 0,357% Ban
1.3 Ong Lé Trong Ngoc Thanh vien HDQT 654.788 0,687% 602.400 0,632% Ban
14 Ong Nguyén Buc Hung Thanh vién HPQT 88.770 0,093% 770 0,0008% Ban
2 BAN TONG GIAM POC

21  BaPham Thi Nhu Phugng Thanh vién HDQT kiém TGD 350.220 0,367% 340145 0,357% Ban
22  Ong Tran Quéc Trudng Pho TGD truc 840.915 0,883% 640.915 0,673% Ban

2.3 Ong Nguyén Thanh Héng Pho TGP 1157.128 1,215% 256.828 0,269% Ban

2.4 BaTran Ngoc Hanh Pho TGD 224587 0,236% 114.587 0,120% Ban
25  BaTran Thi Mai Huong Pho TGD 679.740 0,714% 275140 0,289% Ban
3  KE TOAN TRUGNG

31  BaKha Thi My Ngoc Giam déc Ban Tai chinh kiem KTT 168.758 0,177% 75.458 0,079% Ban
4 NGUOI CO LIEN QUAN

41  Ong V6 Van Tam Chéng ba Tran Thi Mai Huang 83127 0,087% 28127 0,029% Ban

42 Coéngty TNHH MTV Phudng Nam Kién Giang Ong L& Trong Tu |a BD s hifu vn 1.292.907 1,357% 1236.937 1,298% Ban

gop

CIC GROUP
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Bao cao thudng nién 2023

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
L3I ICH cUA HOI BONG QUAN TRI, BAN

TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

HOP PONG HOAC GIAO DICH V31 NGUGI NOI BO:

Giao dich gilta cong ty v8i ngugi co6 lién quan cua cong ty; hodc gilta cong ty

v3i c6 déng I8n, ngudi ndi bd, ngudi cd lién quan clia Ngudi ndi bo.

Tén to chic/ca
nhan

Tinh chat giao
dich

Mua hang hoa,

28.101.867.636

Gia tri (dong)

28.257977972

cap dich vu

dich vu
CTCP Tu van Xay
dung CIC Kién Nhan cd tuc 127.500.000 382.500.000
Giang
Doanh thu cung 614.331.400 4511277133
cap dich vu
Co tlic dudc chia 1.731.932.000 -
Muahanghoa, | oo, 0951364 | 142.061.057.494
CTCP Vat liéu dich vu D R
Xay dung CIC
Thang Anh | Doanh thu cung 700.000.000 -
cap dich vu
Cho mugn tién | 10.000.000.000| 69.159.000.000
CTCP CIC Tinh Mua hang hoa,
e oo b 605421.818|  16.977.695.379
CTCP Tu van Xay Mua hana hoéa
dung CIC Nam hang hoa, 8.074117.094|  8.888179.063
.A dich vu
Viét
Muahanghoa, | ) ¢z 430385| 90369238254
dich vu
CTCP Phat trién
D6 thi Kien Nhan cé tdc 37.099.000 ;
Giang
Doanh thu cung 2411720 4167.801

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua
DPHDCDH/ HDQT...
thong qua

Nghi quyét Hoi
dong quan tri s6
O5/NQ-HPQT-2023
ngay 08/05/2023

Tén to chic/ca
nhan

Tinh chat giao
dich

Mua hang hda,

Gia tri (dong)

. 207.928382.016| 212.436.571192
dich vu
CTCP Xay dung
CIC Kién Giang 5 h th
oanh thucung 212.367.641| 80.445.471984
cap dich vu
Gép ven 3.330.000.000| 4.988.000.000
Céng ty TNHH
CIC Education 5 Hth
canh thu cung 2.411.565.948 120.411.900
cap dich vu
Mua hang hé
Cong ty TNHH v dicahn\?u °% 1 2394086930 5.072.55.456
Thuong mai ' '
Dich vu CIC Kién 5 "tk
Giang eanhthucung |4 834457796 491927.816

cap dich vu

Mua hang hoa,

. 602.140.438 532.342.241
dich vu
Céng ty TNHH
Dau tu Xay dung Gop von 14.397.400.000 -
CIC Phu Quéc
Doanh thu cung . 34.054.213
cap dich vu
Mua hang hoa, 559.014.800 -
. . dich vu
Coéng ty C6 phan
Dia 6¢c CICREAL
Gop von 2.040.000.000 1.020.000.000
R Gop von 3.400.000.000 -
Cong ty TNHH
Dich vu Hoa vién
Vinh Hang
Doanh thu 1.594.921.151 -

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh cua

PHDBCH/ HDQT...
théng qua

Nghi quyét Hoi
dong quan tri s6
O5/NQ-HPQT-2023
ngay 08/05/2023

(Theo Bdo cdo tai chinh riéng da kiém toan nam 2023)

Giao dich gita ngugi n6i bd cong ty, ngudi co lién quan cda ngudi Ndi bd vai
cdng ty con, cdng ty do cong ty nam quyén kiém sodt: Khéng cé

o CICGROUP



Y kién kiém toan
Bado cdo tai chinh hgp nhat ducc

kiEm toan nam 2023

MOT GOC KHU DO THI LAN BIEN TAY BAC



Céng ty TNHH Kiém Todn AFC Viét Nam
H!! AFC Vigtnam Audlling Co., Ltd.
A Thanh vién tap doan PKF Quac té

iviember firm of PICF international

w PKF

Sé: 277/2024/BCKTHN-HCM.01415 BAO CAO KIEM TOAN BDOC LAP

Bao cao thudng nién 2023

N5

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gwri: Cac ¢ déng ) o
Cac thanh vién Héi déng Quan trj va Ban Tong Giam doc
CONG TY CO PHAN TAP BOAN TU VAN BAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

(tiép theo)

Vén dé cin nhiin manh

B st A e fate e s i R O T e 1 T e e B oy e Y QTR
[ =L (Y] VBN %l W FhEan ) e VO LT LUF LTI V. RS TR

tai chinh cho ndm 2023 cla Céng ty van chua duoc Dai hdi ddng cbd ddng théng qua chinh thire. Do
@0, cac sé liéu vé tinh hinh t&i chinh, két qua hoat déng san xuét kinh doanh clia n&m 2022 va ném

2023 dugc phan anh trong Bao céo tai chinh nay co thé sé duoc thay ddi (néu co) tuy theo su phé ”"sun

z duyét clia Dal hoi déng cb déng. ._\'L--

Chiing t6i 4 kidm toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C6 phan Téap doan Tu 7

van Dau tv Xay dwng Kién Giang (dwoc goi tat 1a "Cong ty”) va cac cong ty con (goi chung la “Tap Vin dé khac TAP

doan”), dwoc 1ap ngay 29 thang 03 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 50, bao gébm Bang can déi ké P

toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, Bao céo'két qué hoat déng kin[‘i dpanr}_hqp_npé;t, Bao cao tai chinh hw_nhét cia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 d&8  xAy

Bao cdo luu chuyén tién t& hop nhal cho ndm 1ai chinh ket thic cung ngay va Ban thuyst minn bao duge kibm toan béi kidm toan vién va doanh nghiép kidm todn khac. Kiém todn vien nay d dvaray  xién

¢&0 tai chinh hop nhat. kién chép nhan toan phéan dAi vai bao cdo tai chinh nay vao ngay 30 thang 03 ndm 2023 ;\__‘

Gig

Trach nhigm ctia Ban Téng Giam dée Q‘j LA
Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tal fi= [

chinh hgp nhat theo chuln muc k& toan, ché 44 ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh || =

phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay béo cao tal chinh va chiu trach nhiém vé kidm spat ndi
b6 ma Ban Tang Giam dbc xac dinh Ia can thiét & dam bdo viéc lap va Irinh bay bao co tai chinh
khong co sai s6t trong yéu do gian lan hoéc nham |an,

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cia chang 16 14 dua ra y kién vé Bao cao tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém
todn. Chiing tél 44 tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan myc
nay yéu cau ching tai tuan thi chun myc va c4c quy dinh vé dao diec nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thue hién cutc kiém toan dé dat dwoe sy 8am bao hep Iy v& vige liéu Bao céo tai chinh hgp nhat
clia Tap doan cd con sal s6t trong yéu hay khdng.
Céng viec kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nham thu thap cac bing ching kiém toan vé
cac sé lidu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dwoc lva chon
dira trén xét doan cla kiém todn vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong Béo céo tai
chinh hop nhat do gian 1an hode nham En. Khi thure hién dénh gid cac rii ro nay, kiém todn vién da
xem xél kiém scat ndl bd cla Tap dodn lién quan dén viéc |4p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhét trung thire, hop 1§ nhdm thidt ké cac thi tyc kiém todn phi hep vei tinh hinh thye 18, tuy nhién
khéng nhdm muc dich dua ra § kién v& hidu qua cia kidm soat ndi bo cla Tap doan. Cong viéc
kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan dirg'c ap dung va tinn
hop Iy cia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhir danh gia viéc trinh bay téng thé
Bao cao tai chinh hop nhat.

""" cac bang chim
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cta ching ti.

Y kién ctia Kiém toén vién

Theo § kién cda chung tol, Bao cao tai chinh hop nhét @a phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Tép doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, clng nhu két
qué hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tiqn 1& hop nhét cho nam 14 chinh ket
thic clng ngay, phi hgp voi chuin muyc ké todn, ché do ké toan doanh nghigp Viél Nam va cac
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc l&p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat

Hio Gl Mini Clly Hoad Olfice « Tel: +84 28 2220 0237 - Fax +04 206 2220 0265 * Email: phlafehem @okf afovieinam.vn ) 4
T kiddoching Park Towor « Mo, 4 Mguyen ik Cieu Siast » Dakas Ward = District 1 » Ho Chi Minh City - Viateam « Wiebslbe: wew.pkf afcvistsamm

PRF AFG Vistnam Auditing Co.. L1, i 0 member of PRF Global, the netwerk of momber fimms of PRF Inlemalional Limfted, each of which bs a separats and indepandant lagal sntity and toes

sk sl s Moo o lehlliiu o |he aciione or necl ol miw il
30t Sootsd s Mecoi i o iy Y

v o oorraspondant Nrmiak.
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NGUYEN NGQC ANH TRUC
Kiém todan vién

R Fm i iR 6T

A d =l § ik i s e s e
U= ol idy LN EARIN KIEmM 0an: 591 F-L0L 1-Uud-1
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CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NA
Thanh phd Hb Chi Minh, ngay 29 théng 03 nam 2024
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN PAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

S6 34 Tran Pha, Phuong Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gid, Tinh Kién Giang, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tirong duong tién
Tién
Céc khodn twong duong tign

Pau tw tai chinh ngdn han
Chirng khoan kinh doanh
Du phong gidm gia ching khoan kinh doarh
B4u tir nam gilr dén ngay dao han

Cac khoan phéi thu ngan han
Phai thu ngdn han cta khach hang
Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Phai thu ndi bé ngan han
Phéi thu vé& cho vay ngén han
Phai thu ngan han Khac
Dy phong phdi thu ngn han khé doi
Tai sdn thibu chéy xir Iy

Hang tén kho
Héng tdn kho
Dy phong gidm gia hang tdn khe

Tai san ngéin han khac
Chi phi tra treéc ngén han
Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va cac khoan phai thu Nha nwédc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phd
Tai s&n ngén han khac

M& Thuyét 311212023 01/01/2023
sd  minh VND VND
100 3.798.779.994.157 3.833.263.397.230
10 51  40.878.437.559 67.457.901.718
114 36.878.437.559 48 557.901.718
112 4.000,000.000 18.900.000.000
120 3,500.000,000 14.700.000.000
121 . .

122 > .

123 521 3.500.000.000 14.700.000.000
130 844.855.919.636 931.830.956.950
131 53 90.790.629.481 243.505.523.006
132 54  69.200.170.276 79.032.466.585
133 . a

135 - -

136 551  753.841.678.502 674.646.763.690
137 56  (69.066.558.713) (66.253.796.331)
139 : .

140 57 2906.203.959.089  2.816.272.887.544
141 2.906.203.950.080  2.816.272.887.544
149 : -

150 3.341.677.873 3.001.651.018
151 678.160.647 1.968.673.126
152 929.619.588 668.052.420
153 513 1.733.897.638 364.025.472
154 ’ gt

155 - .
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CONG TY CO PHAN TAP POAN TU VAN PAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

S6 34 Trén Phu, Phuong Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ma  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6  minh ~ VND VND
TAI SAN
TAI SAN DAL HAN 200 940.170.153.446  914.918.047.765
Cac khoan phai thu dai han 210 2.591.849.550 3.454.089.559
Phai thu dai han cla khach héng 211 - -
Tra trudre cho ngwdyl ban dai han 212 - 862.240.000
Vén Kinh doanh & dom vi trye thude 213 :
Phai thu nl bo dai han 214 - -
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khédc 216 552 25091849550 2. 581 849,559
Dy phéng phai thu dai han kho doi 218 - -
Tai sén cé dinh 220 263.941.057.172 278.420.453.277
Tai san cb dinh htru hinh 221 5.8  249.838.550.479 269.283.576.394
Nguyén gia 222 3Rh 479 746.059 364.084.387.386
Gia trj hao mon Iy ké 223 (105.591.195.580) (94.800.810.992)
I&i san cb dinh vo hinh 227 59 14.102.506.603 9.138.870.883
Nguyén gl4 228 18.072.802.685 12.878,760,665
Gia tri hao mon Idy ké 229 (3.970.295.972) (3.741.883.782)
Bét djng san diu tw 230 510  323.754.380.542 311.293.334.813
Nguyén gia 231 324.880.813.340 311.293.334.813
Gié tri hao mén 10y ké 232 (906.432.798) -
Tal san dé dang dai han 240 299,080.403.465 272.813.992.267
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang daihan 241 - -
Chi phf xay dwng co ban d& dang 242 5.1 299.080.403.465 272.813.992.267
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 5.2.2  17.346.036.847 17.154.611.635
PAu tw vao céng ty con 251 - -
Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 17.346.036.847 17.154.611.635
DAu tw gop vbn vao don vj khac 253 - -
Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
BAu tr ndm gii¥ dén ngay dao han 255 - -
Tai san dai han khac 260 33.456.425.861 31.781.566.214
Chi ph tra trwéc dai han 261 29.345.263.147 24.361.602.475
Tai san thué thu nhap hoan lai 202 4.411.162.714 7.419.263.739
Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 = -
Tai san dai han khac 268 - -
Lo thé thweng mai 269 -
TONG CONG TAI SAN B 270 4.738.950,147.603  4.748.181.444.995
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© Bao cao thudng nién 2023

CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

i 24 Trdn Dhit Dhisdvng Vink Thanh Thanh r\h;\ Rach Gia Tlhh Kién I'"‘!a.rm \fl&[’ Nam
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

MNgay 31 thang 12 nam 2023

Ma  Thuyét
s  minh

TRLF W RArAE BEATE

NGUON VON

MY DAL Tni.

Ne' ngan han
Phdl trd ngudi bén ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khodn phal ndp Nha nude
Phai tra nguéri lao ddng
Chi phi phai tr3 ngan han
Phai tra ndi b ngén han
Doanh thu chua thie hign ngén han
Phai tra ngén han khac

Mlons o pao Bhuo il S8 mba bbs smomdl o B ren
vay va iy uidue wam wiinrmy llsﬂll [N(=10]

Dy phong phai trd ngén han

Quy khen thwdng va phic loi

Qu¥ binh 6n gi&

Giao dich mua bén lai trai phigu Chinh phi

Nor dai han
Phai trd nguwdi ban dai han
Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

UL SR {1 W WY Y SR O B PRy
r||=| ira nig 00 Ve Von finn Qoann

Phal tré ndi ba dai han

Doanh thu chuwa thwe hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phidu chuyén adi

C4 phiéu wu dai

Thué thu nhap hon lai phai trd

Dy phang phal trd dai han

Qu§ phat trién khoa hoc cdng nghé

311 512
312

313 513
314

M5 514
318
318
319

290N
ey

321
322
323
324

n o

15.1
16.1

330
3N
a2 517
333

294

336
337 5.15.2
338 5.16.2
338
340
34
342
343

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
3.357.647.580.407  3.609,201.917.578
2.198.179.740.576  1.843.095.964.421
196.400.760.439 252.374.738.815
22.248.786.236 14.800.785.417
39.910.668.500 70.270.860.773
86.362.048.749 £9,282.936,240

283.7685.156.147

3.768.617.482
226.38B.266.186

ANTT AAR B1T
A

ST O

4
1

(&)

15.228.599.220

=

1.159.467.839.831

638.301.474.366

108.445.334.947
401.406.881.470

11.314.148.048

274.171.463.171
339.979.927

396,286,225 377
710.174.195.806

o s

35.394.778.895

1.766.105.953,155

B00.766.807 453

89.409.907.950
867.349.129.408

B.560.108.344
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN BAU TU XAY DYNG KIEN GIANG

S4 34 Trdn Pha, Phuémg Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gid, Tinh Kién Giang, Vi&t Nam

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT
Ngédy 31 thang 12 nam 2023
Ma 31122023 01/01/2023
sd VND VND

VON CHU SO HOU 400 1.381.302.567.196  1.138.979.527.418

Vén chi s& hiru 410 518 1.381.302.567.196  1.138.979.527.418
Vén dhu tr cda chi s& hiru 411 952.593.610.000 952.593.610.000
C4 phidu phd thang cd quybn bidu quydt 411a 952.593.610.000 952.593.610.000
C4 phidu wu dai 411b . -
Thang du vin cd phan 412 35628.334.646 35.628.334.646
Quydn chon chuyén ai tral phidu 413 . -
Vén khac ciia chi sé& hiru 414 3.565.087.703 3.153.639.608
C4 phidu quy 415 . -
Chénh léch danh gia lai tai sdn 418 . -
Chénh Iéch ty gid hdi doai 417 . -
Quf du tr phat trién 418 40.561.543.134 40.091.489.326
Quy b8 tro sép xép doanh nghidp 419 - -
Quf khéc thudc vin chi s& hiru 420 - -
Lot nhudn sau thué chira phan phdi 421 287.221.777.450 50.461.818.345
LNST chua phan phéi nam trude 421a 143.609.439.922 23914.240.162
LNST chira phéin phéi ndm nay 421b 143.612.337.537 26.547.578.183
Ngudn vén ddu tv XDCB 422 . -
Lot ich cd d6ng khdng kidm soat 429 §2.732.214.253 48.050.635.483

Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -
Ngudn kinh phi 432 8 .
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCB 433 -

TONG CONG NGUON VON 4.748.181.444 995

NI
NGUYEN TH| DIEM THUY | NHU PHUQONG
Nguod 1§p
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN TU VAN BAU TU XAY DIUNG KIEN GIANG
S& 34 Trln Phi, Phurmg Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gid, Tinh Kién Giang, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho néim tal chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2023

CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

S4 34 Trdn Pho, Phudng Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gid, Tinh Kign Giang, Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nim 2023 Nim 2022
M sd “..-“:.' VND VND
Doanh thu ban hang va cung chp dich vu 01 1.310.531,716.128 1.456.082.915.008
Cac khodin gidm trir doanh thu 02 8.775.572.879 10.270.383.083
Doanh thu thuldn 10 61  1.300.756.143.249 1.445.812.531.925
Gid vbn hang ban 11 62 910.807.947.277 1,038.014.745.491
Led nhugn gdp 20 389.948.195.972 407.797.786. 434
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 12.039.398.803 6.613.461.273
Chi phi tai chinh 2 63 29.911.110.390 21.416.610.085
Trong @6: chi phi 1ai vay 23 29.543.898.381 21.414.864.727
Lai trong cong ty ién doanh, lién kit 24 668.376.809 (1.238 417.902)
Chi phi bén hang 25 64 35.942,861.044 33.023.029.903
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 65 136.973,368.054 144.758.547.742
Lei nhudn tir hogt ddng kinh doanh 30 196.820.632.196 213974541175 -
Thu nhdp khac 31 2.356.955 065 3.183.091.860 /
Chi phi khac 2 3.052.844.824 1.478.074. 444
Loi nhugn khac 40 (696.889.759) 1.705.017.416 Al
Téng gl nhudn ki todn truée thub 50 196,131.742.437 215.679.658.591 }
Chi phi thué thu nhiip doanh nghidp hién hanh 51 34.875.853.337 44,281,608 835 <~
Chi phi thué thu nhép doanh nghidp hodn lai 52 6.042.841.728 1.986.313.553
Led nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 80 155.213.047.372 169.411.736.203
Lei nhudin sau thud cla cdng ty me 61 143 612.337.537 167.108.087 656
Lei nhudin sau thué cla cd 85ng khdng kidm soat 62 11.600.709.835 2.303.648.547
L&i co ban trén cb phidu 70 1.419
B ———
NGUYEN TH| DIEM THUY KHA TH| MY NGOC
Nguwér 1§p Ké toan trudng
Kién Giang, ngdy 29 thang 03 ném 2024 Zqo'
T
TAP
JVAN
XAY |
KIEN|

(theo phwong phép gién tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thng 12 nam 2023
M Thupht Ném 2023 Nim 2022
o S VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH
Lo nhudn trde thub ot 196.131.742.437 215.679,668.591
Didu chinh cho cac khodn
Khiu hao tai sin cd dinh 0z &7 18.794.385.559 13.500.401.115
Céc khodn dy phdng/ (hoan nhép) 03 2.812.762.382 8.284.960.415
(LaAS tir hogt Bdng ddu tr 05 1.243.524 269 (6.252.648.913)
Chi phi 18 vay 08 20,543 898 381 21.414.884.727
Céc khodin didu chinh khac o7 . .
Lo nhudn KD truée nhimg thay abi von luu ding 08 248.526.313.028 250.636,264.935
(Tang)gidm cac khodn phai thu 09 171.414,974.139 72.017.605.457
(Tang)igidm hing tdn kho 10 (90.678.294.097) 148291760225
Tang/ (gidm) céc khodn phil tra 11 (351.753.419.887) (339.371.997.141) ¢
(Tang)/ gidm chi phi trd trudre 12 (3.835.382.250) (1.256.806.208)
Tiln 18 vay 42 trd 1" (31.180.441.123) (185.068.555.083)
Thud thu nhap doanh nghiép 33 ndp 15 513 (32.029.085.286) (29.641.247.571) n
Tién chi khéc tir hoat 88ng kinh doanh 17 (23.144.200.759) (30.541.077.855) .Y
Luu chuybn tidn thudn tir hogt dgng kinh doanh 20 (112.679.536.235) (114.936.134.219)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU 2
Tibn chi mua sém, XD TSCD va céc TSDH khac 21 (58.387.031.582) (119.006.460.842)
Tiln thu thanh I, nhurgng bén TSCE va TSDH khic 22 810.265.401 149.000.000
Tidn chi cho vay, mua cing cy ny cda don vi khéc 23 {3.000.000.000) {14.200.000.000)
Tidn thu héii cho vay, ban lai cong cy ng clia BV khac 24 14.200.000.000 1.970,124.260
Tidn thu 18i cho vay, 8 tirc va igi nhugn dugrc chia 27 694.004.038 3.740.895.398
Luru chuyén tién thudn tir hoat ddng ddu tr 30 (45.682.762.143) (127.346.441.284)
LU/U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tidn thu tr nhan vén gop cla chd s& hdu 3 518 - 41,000.000.000
Tibn vay nghn han, dai han nhiin duge L X 987.753.767.120  1.308.129.064.819
Tidn chi trd ng gl vay u 72 (852 985.934.952)  (1.108.437.962 564)
Tién chi trd ng thud tai chinh 35 - -
C4 tire, igi nhugn da trd cho chil s& hou 36 (2.964,997 949) (1.445.954.200)
Luru chuyén tibn thudn tir hogt ddng tal chinh 40 131.782.834.219 239.245.148.055
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 5.1 (26.579.464.159) (3.037.427.448)
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN DAU KY 60 67.457.901.718 70.495.329.166
Anh hudmg cia thay a8 ty gia bbi doal quy d8i ngoai 1 81 . .
TIEN VA TUONG BU'ONG TIEN CUOI KY 0 67.457.901.718
I
el =
i ...s::-’::'"_" \ ﬁ‘i"
NGUYEN TH] DIEM THUY  KHA THI MY NGOC o
Nguod lip Ké toin truémg 5IAN
ngay 29 thang 03 nam 2024 —4
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=

CIC GROUP

122



Bao cao thudng nién 2023

123

CONG TY CO PHAN TAP POAN TU’ VAN DAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG
S 34 Tran Pha, Phuong Vinh Thanh, Thanh pho Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay & mét bd phan khong thé tach revi duoe doc cling Vi cac bao céo tai chinh hop nhét
dinh kem.

1.
11

1.2

1.3

DAC BIEM HOAT BONG
Hinh thirc s& hivu von

Tap doan bao gdm: Cong ty Co phén Tap doan Tu van Dau tw Xay dwng Kién Giang (Cong ty me)
va cac cong ty con 14 Céng ty C& phén VAt ligu Xay dyng CIC Théng Anh, Céng ty CO phan Tu véin
Xay dung CIC Kién Giang, Céng ty Cb phain Tu vén Xdy dyng CIC Nam Viét, Cong ty Cé phan Déu
tw Phat trién Ha tang Phu Quéc, Cong ty TNHH Dau tw Xay dyng CIC Pha Quéc, Cong ty TNHH
CIC Education, Céng ty TNHH Thirong mai Dich vu CIC Kién Giang, Cong ty C6 phan Xay dwng
CIC Kién Giang, Cong ty Co phan Bja oc CIGREAL, Gong ty TNHH Dich vu Hoa vién Vinh Héng va
cong ty lien két 1a Cong ty C& phan Phat trién D6 thi Kién Giang, Cong ty C& phan CIC Tinh Khai
B621.

Cong ty C4 phin Tap oan Tu vén Dau tw X&y dung Kién Giang (*Cong ty me*) | cong ty cb phan,
tién than |12 Céng ty C phén T van Dau tu va Xay dung Kién Glang dwgc thanh lap va hoat dong
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 56-03-000055 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Kién
Giang céy;: ngay 28 thang 02 nam 2006,

©én ngay 12 thang 03 ndm 2009, Céng ty me d4ng kj thay ddi Giay chirng nhdn déng ky kinh doanh
lAn ther 3 thay ddi ma sé doanh nghiép thanh 1700113586 do S K& hoach va Bau tv Tinh Kién
Giang cap ngay 12 thang 03 nam 2009

Céng ty me thay dbi tén tir Cong ty C6 phan Tw van Bau twr va Xay dung Kién Glang sang tén md
la Céng ty Cé phan Tap doan Tw van DAu tw Xay dung Kién Giang theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép thay d&i Ian thi 14 ngay 25 thang 04 nam 2016 va trong qua frinh hoat dong Cong ty
me dwoc cAp thay ddi cac Gidy phép véi 1an thay dbi gan nhéat Ia lan thir 21 ngay 08 thang 11 nam
2022 do S& ké hoach va Pau tw Tinh Kién Giang cap.

Cé phiéu clia Cong ty me c6 ma chirng khoan 1a CKG dwec niém yét trén San giao dich Chirng
khoan Thanh phé Hb Chi Minh ngay 25 thang 03 nam 2020:

- Loai cb phiéu : C& phiéu phé thong

- Ma chirng Khoan . CKG

- Meénhgia :10.000 VND/cb phiéu

- 86 luwong cb phiéu niém yét : 06.269.361 ¢b phiéu

- Tdng gia tri cb phiéu niém yét theo ménh gia: 952.593.610.000 VND

Linh vwe kinh doanh

Tap doan kinh doanh trong linh viee dich vy, thi cdng, phat trién bat ddng san.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh clia Céng ty me gdm: Hoat dong
dich vu hé tror true tiép cho van i duing thily; Hoat dang dich vy hé tre khac lign quan dén van ti;
Dich vy lru trd ngén ngay; Nhéa héng va cac dich vu an uong phyc vy leu déng; Ban budn nhién ligu
rén, 13ng, khi va cac san phdm lién quan; Bén bubn vat ligu, thiét bj lap dat khéc trong xay dyng, Bén
I& A uéng trong cac cira hang chuyén doanh; Bén & tham, d8m, chéin, man, rém, vat ligu phi tréng
va san trong cac clra hang chuyén doanh; Bén |& d8 dién gia dung, gilrng, t, ban, ghé va db ngi
thét twong ty, dén va b dén dién, d6 ding gia dinh khéc chuwa dugc phan véo dau trong cac cira
hang chuy&n doanh; Ban buan db ding khéc cho gia dinh; Khai thac, xir Iy va cung cép nwére; Thodt
nurére v xir Iy nurdrc thai; Thu gom rac thai khéng déc hai; Chudn bj mét bang; LAp d&t hé théng dien;
Lép a4t hé théng cép, thoal nuds, 16 sudi va disu hoa khéng khi; Lap dét hé thong xay dung khac;
Hoat ddng xay dung chuyén dung khac; Bai Iy, m&i gioi, dau gia; Van tai hanh khach dudng b khac;
T chirc gidi thiu va xdc tién thirong mai, Hoat dgng dich vy phuc vu tang I€ Kinh doanh bat dong
san, quyen sl dung @4t thudc chi s& htwu, chil sir dyng hodc di thug; Tu vén, moi giél, dau gia bat
dong san, d4u gia quyén sir dung dat, Hoat ddng kién tric va tw van ki thuat cé lién quan; Kiém tra
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CONG TY cO PHAN TAP POAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Tran Pha, Phuwéng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

1.4

15

va phan tich ki thuat; Hoat dong thiét ké chuyén dung; Hoan thién cong trinh xay dyng; Hoat déng
chuyé&n mén, khoa hoc va cbng nghé khac chuwa duge phan vao dau; Cho thué xe co djng co;, Ban
budn may mée, thiét bj va phu ting may khac; Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lgi
chua duoe phén vao dau; Gigo dyc nha tré; Gido duc mau gido; Gido duc tidu hoc; Gido dyc trung
ho¢ co s&; Gido duc trung hoc phd théng; Dao tao so cap; Pao tao trung cAp; Bido tao cao ddng;
Pao tao dai hoc; Dao tao thac sy; Dao tao tién sy; Gido duc thé thao va giai tri; Gido duc van hoa
nghé thuat;Gido duc khac chwa dwoc phan vao dau; Dich vu hd tro gido duc; Hoat dong cla cac
bénh vién, fram y t& Hoat dong ctia cac phong kham da khea, chuyén khoa va nha khoa; Dich vu hd
trgr tong hop; Dich vy hanh chinh van phéng tong hgp; Vé sinh chung nha cira; V& sinh cdng nghigép
va céc cong trinh chuyén biét, Dich vy cham séc va duy trl canh quan, San xuat dign; Truyen tai va
phan phéi dién; Xay dwng nha dé &; Xay dwng nha khéng d& &; Xay dwng céng trinh dién; Xay dwng
edng trinh cap, thoat nwée; Xay dipng edng trinh vién thang, thang tin lién lac; Xay dipng céng trinh
cong ich khac; Xay dwng cang trinh thily; Xay dieng cong trinh khai khoang; Xay dwng cong trinh
ché bién, ché tao; Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac.

Trong ném 2023, hoat déng chinh clia Céng ty me |4 kinh doanh bét d8ng sén, quyén sir dung dat
thude chl s& howu, chl sl dyng hodc di thué; hoat déng kién tric va tw van kj thuét co lién quan;
hoat déng xay durng chuyén dung khac; nha hang va céce dich vy an udng phyc vu lvu 88ng.

Chu ky san xudat, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thurémg clia Tap doan |a 12 thang.

Céu tric cia Tap doan
Danh sach cac céng ty con, céng ty lién két dwgc hop nhat tai ngéy 31 thang 12 nam 2023 nhw sau:

Cée eding ty con
Tén céng ty Dija chi try sé& chinh Hoat dgng kinh doanh Ty 1§ Ty Ty lé
chinh von gép quyen loiich
biéu
quyét
Congty Co phan  S6 91 Lac Hong, Phwong  San xuat san pham 72,24% 7224% 72,24%
Vat liu Xay Vinh Lac, Thanh phd Rach khéc béang kim loai
dwng CIC Thang  Gig, Tinh Kién Giang chwa dwoc phan vao
Anh dau, xay dyng nha dé
@, xay dwng nha khéng
dé o

Coéngty COphdn Toanha L1, Lo Afla, Khu Xay dung nha dé & 51,00% 51,00% 51,00%

Tw van Xay dung  biét thy Seaview, Burong

CIC Kién Giang Ca Rae, Phirtng Vinh
Bao, Thanh phd Rach Gia,
Tinh Kién Giang

Coéng ty Co phan L6 A16, 3-35 Khu lan bién Hoat dong kién tracva  49,76% 53,66% 49,76%

Twvan Xay dwng  Tay Bac, Phwong Vinh tie van ky thuat co lien
CIC Nam Viét (*)  Thanh, Thanh phé Rach  quan
Gia, Tinh Kién Giang

Céng ty Cé phan 56 143 Nguyén Trung
Pau tir Phattrién  Trwee, Phudng Dwrong twr van ky thuat ¢6 lién
Ha tAng Pha Bang, Thanh phé Phi fuan

Québe Qudc, Tinh Kién Giang

Hoat dong kién trdc v  56,08% 56,08% £6,08%
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CONG TY €O PHAN TAP POAN TU’ VAN PAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Tran Pha, Phwéng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Tén céng ty Dia chi tru s& chinh Hoat dong kinh doanh Ty lé Ty & Ty &
chinh von gép quyén lgiich
hlgu
quyét

Céng ty TNHH
DPAu tw Xay dwng  cép Ba Keo, Duong Tran hoat @ong thiét ké
CIC Pht Quéc Huwng Pao, Khu phd 7, chuyén dung, chuan bj
Phwrdng Duong Bang, mét bang, hoan thidn
Thanh phd Phi Quée, Tinh cdng trinh, ban budn vat
Kién Giang liéu, thiét bi [4p dat khac
trong xay dwng

L6 A16, Can 10 — 11 Khu  Gido duc mau giéo,
d6 thi moi 1an bién Tay gido duc nha tré, dich
Bac, Buong Ly Thweng vy ho e gido duc
Kigt, Phudrng Vinh Quang,

Thanh phé Rach Gid, Tinh

Kién Giang

Cong ty TNHH
CIC Education

Céng ty TNHH Tang 06, toa nha CIC Bén |é khac trong cac  100,00% 100,00% 100,00%
Thuong mai Dich  Building, can L1, L6 A11a, c¢ira hang kinh doanh

vy CIC Kién Khu biét thy Seaview, tong hop

Giang Buéng Cé Bac, Phudng

L Ol Thil

E F ol e
VI Satd, T1ianin P mgion

Gia, Tinh Kién Giang.

Céng ty Codphdn Tang 04,05 toanha CIC  Xay dyng nha dé &
Xay dung CIC Building, cdn L1, Lé A11a,
Kien Glang Khu bigt thy Seaview,

Blwrérng Co Bac, Phudng

Vinh Bao, Thanh phé Rach

Gia, Tinh Kién Giang.

Céng ty Cé phan  S6 75, Bwdng Tran Hwng  Kinh doanh bat dong

Dia 0c CICREAL  Pao, Phuong Drong san, quyén s dung dat
Dong, Thanh phd Phu thude chi s hiru, chi
Quéc, Tinh Kién Giang s(r dung ho&c di thué

Coéng ty INHH 14 9, Ap Hng Giang, X& Hoat ddng dich vy phuc 100,00% 100,00% 100,00%
Dich vy Hoa vien  M§¢ Lam, Huyén Hon Bat, vu tang 1&
Vinh Héng Tinh Kién Giang

(*) Cong ty me sé hiru 49,76% von gop tai Cong ty C6 phan Tu van Xay dung CIC Nam Viét va nhan
duoc Uy quyén bidu quyét tr 6ng Tran Qudc Trwdng voi sb legng 40.000 cb phén, Do dé, ty l&
bidu quyét clia Céng ty me tal Céng ty C5 phan Tu van Xay dyng CIC Nam Viét 1a 53,66%.

Cong ty lién két

L7-01, Khu biét thy cao  Xay ding nha aé &, 100,00% 100,00% 100,00%

100,00% 100,00% 100,00%

51,00% 51,00% 51,00%

51,00% 51,00% 51,00%

Tén cong ty Dja chi try s& chinh Hoat dong kinh Ty 18 von Ty B Ty
doanh chinh gop quyen lgi ich
bieu
i quyét
Céng ty Cd phén Phat 56 08, Budng Méu Than, Trbng hoa, céy 3521% 35,21% 3521%
trién Do thi Kisn Phuwérng Vinh Thanh, canh, dich vu mdi
Giang Thanh phé Rach Gia, Tinh truéng
Kién Giang
Congty Chph&n CIC S 90, Budng Nguyén Xay ding cing 23,59% 23,59% 23,59%

Tinh Khoi 621 Binh Khiém, Phiromg Vinh  {rinh dwdmg bd
Quang, Thanh phé Rach

Gi&, Tinh Kién Giang
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Tran Phu, Phwéng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

1.6
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3.2

4.2

Cho n&m tai chinh két thc ngay 31 thang 12 nam 2023

Tuyén b vé kha ndng so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hop nhét

Céc s6 ligu trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2023 so sanh dugc vai sé lidu trong Gng clia ndm trudc.

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, téng s6 nhan vién clia Cong ty me 1a 222 nguoi (tai ngay 31 thang
12 nam 2022 |& 214 nguedi).

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’' DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Tap doan bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vj tién té sie dyng trong ké toan

Bon vi tign t& st dung trong ké todn 1a B&ng Viét Nam (VND) do viéc thy, chi chl yéu duge thue
hign béing don vi tién t& VND.

CHUAN MY'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Chuan mye va ché d ké toan ap dung

Tap dodn ap dung cac chudn muc k& toan, ché do ké toan doanh nghigp Vigt Nam dwge ban hanh
theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw sb 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ Tai chinh vé hwdng dan phwong phap |&p va trinh bay béo cdo
tal chinh hep nhét

Tuyén bd vé viéc tuan tha Chuan mc ké toan va Ché do ké todn

Ban Téng Gidm déc d3m bdo d4 tuan thl yéu chu clia céc chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 va Thang tir sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B4 Tai chinh v& huéng
dan phwong phap 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& ldp Béo céo tai chinh hep nhat

Fa&u caa:é h?'r chinh herp nhét dugc 18p trén co s& ké todn dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac
uong tien).

Co s& hop nhat bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh hep nhét bao gbm cac bao céo tai chinh ciia Cong ty me va céc cong ty con cho
nam tai chinh chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023.

Céc céng ty con duge hop nhat toan bg ke ti ngdy mua, 12 ngay Tap doan ndm quyén kiém soat
cdng ty con, va tiép tyc duoe hop nhat cho dén ngdy Tap doan cham dat quyén kidm soét aéi véi
cdng by con.

Béo cao tai chinh cia Cdng ty me va céc céng ty con sir dyng & hop nhat duge [ap cho cung mét
néim tai chinh va dugc &p dung cic chinh séch ké todn mét cach thong nhét
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Tran Phu, Phwong Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
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Trong trwdng hop can thiét, bao co tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé céc chinh
sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty me va cac cong ty con a gidng nhau.

Sb dw céc 12 khoan trén bang can d6i ké toan gilra cac don v trong ciing Tap doan, cac khon thu
nhép va chi phi, cac khodn 14 hodic 18 ndi b) chua thuc hign phat sinh tir cac giao dich nay dugc
foai trir hoan toan.

Lo ich cé déng khéng kiém soat

Lo/ ch clia ¢b dong khang kiém soat trong tal sén thudn cla cong ty con hop nhét dwoc xéc dinh fa
mbt chi tigu thudc phan vén chil s& hiru clia bang cén déi ké toan hep nhat. Lo ich coa cd dbng
khéng kidm soat bao gdm gia tri cac lgi ich cla cb dong khéng kiém soat tal ngay hop nhat kinh
doanh ban ddu va phan loi fch cta cd dong khong kiém soéat trong sw bién déng clia tdng vén ch
s& htru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phéat sinh tai céng ty con phai duoc phan bd
twong (rng véi phén sé hitu clia ¢b déng khong kiém sodt, ké ca trudng hop s6 16 @6 Ién hon phan
s& hiru clia ¢b déng khong kiém soat trong tai san thuén cla céng ty con.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach loan theo phwong phép gid mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm gia trj hep 1 tai ngdy didn ra trao ddi clia cac t3i sdn dem trao i, céc khodn no phai trd da
phét sinh hoXc da thira nhan va cé&c cdng cu vén do bén mua phat hanh dé adi 14y quyeén kidm soat
bén bj mua va céc chi phi [ién quan tryc iép dén viéc hop nhat kinh doanh, Tai sén, ny phai tréd co
thé xac dinh durgc va nhirng khoan ne tiém tang phai ganh chiu trong hep nhét kinh doanh clia bén
bi mua déu ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thurong mai phat sinh tir hop nhat kinh deanh dwee ghi nhan ban dAu theo gia gbe, 1a phin
chénh |&ch gitra gia phi hop nhat kinh doanh so virl phdin s& hiru cOa bén mua trong gid tri hgp Iy
ctia t&i sdn, no phai tra cé thé xdc dinh duee va cac khodn no tidm tang @4 ghi nhan. Néu gia phi
hep nhét kinh doanh thap hon gid tri hep Iy cla tai san thudn cla bén bj mua, phén chénh léch 46
s& durgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, lgi
thé thwong mai dwgc xac dinh gia tri bang nguyén gia trte di gia tri phan bé [0y ké. Loi thé thwong
mai dwoc phan bd theo phwong phap duéng thang trong thdi gian hivu ich dwec wac tinh 1& muwdi
(10) nam.

Pau tu vao cac cong ty lién két

cong ty lien két 1a mot cong ty ma TEFIQ doan c6 anh hudng dang k& nhung khéng phai & cong ty
con clia Tap doan. Anh hudng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh
vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tw nhwng khéng kiém soat cac chinh sach
dé.

Két qua hoat dang kinh doanh, tai san va cong ny clia cac cong ty lién két dwge hop nhat trong Bao
cdo tai chinh sir dung phuong phap vén chil sé hiu, Céc khodn dau tu vao cic cong ty lien két duge
ghi nhan ban dau theo gia gic trong bang can ddi ké toan, sau 46 dwge didu chinh theo nhixng thay
ddi ciia phéin sé& hivu cla Tap doan trong tai sdn thuén cla céc cong ty lién két. Néu phan s& hiru cla
Tap doan trang khodn 15 ciia cong ty lién két Iém hon hodc bang gid tri ghi 54 clia khodn d4u tr, Tap
doan khong phal tiép tuc phan anh cac khodn 16 phét sinh sau d6 trén bio cao 1ai chinh hop nhat.
Trong t hop nay, gid tri khodn dau tr duge trinh bay trén béo cao tai chinh hop nhét & bang
khong (0). Néu sau dé edna ty lién két hoat ddng o6 18], TAp doan chi deec ghi nhan phén sé hiru cla
minh trong khodn |4 46 sau khi 34 bu ddp duge phén 18 thuin chura duge hach toan trude day.

Céc giao djch bang ngoai té
Céc giao dich phat sinh bing ngoai té dwgc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6

dur cac khoan muc tién té co goc ngoai té tai ngay két thuc nam tai chinh dwoc quy ddi theo ty gia
tai ngay nay.
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Cheénh lech ty gia phat sinh trong ndm tir cac giao dich béng ngoai té dwgc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh ho#c chi phi tai chinh. Chénh l&ch ty gia do danh gi4 lai cac khodn muc tién té
c6 gbe ngoai té tai ngy két thic ky tai chinh sau khi bl trir chénh léch ting va chénh léch giam
duge ghi nhan vao doanh thu hoat ddng t&i chinh hodic chi phi tai chinh

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn bao gdm tidn mat, tidn gi¥i ngan hang khéng ky han. Cac khodn twong dwong tidn 12 cac khodn
@Au tr ngdn han cé thed han thu hdi khdng qué 3 thang ké tir ngay dau t, cé kha nang chuyén ddi
d& dang thanh mt lugng tién xac dinh va khéng c6 i ro trong viée chuyén @i thanh tidn tal thoi
diém bao cao.

Céac khoan diu tw tai chinh

DAu tw ngan han va dau tw dai han dwgc thé hien bang gia goc trir di dy phong giam gia dau tw
(néu co).

Dy phong giam gia dau tw duwoc lap khi gia thi truong clia khodn dau tw gidm xudng thap hon gia
gbe hotic néu céng ty nhan dau tw bi 18. Dw phong sé dwoc hoan nhap khi cé sy ting 1én sau dé
clia gia trj ¢ thé thu hdi do s kién khach quan xay ra sau khi khoan dw phéng duoc 1ap. Tang hodc
giam sé div t3i khoan dip phang diree hach foan vao chi phi tai chinh trong Bao céo ket qua hoat
d6ng kinh doanh.

Cic khoan dau tw ndm git dén ngay dao han

Khoan dau tw duge phan loal 1 ndm gilr dén ngay déo han khi Tép dodn cb ¥ dinh va kha ndng gilr
dén ngay ddo han. Cac khodn dAu tr ndm gilr dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién gir ngan
hang cé Ky han, cac khodn cho vay nam gi dén ngay d4o han véi muc dich thu Iai hang ky

Céc khoan diu tw vao cong cu vén cua don v khac

BAu tw vao edng cy vbn cla don v| khic bao gbm cac khodn dau tw cdng cy vén nhung Tép doan
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh huéng dang ké ddi véi bén duoce dau tw.

Cac khoan dau tw vao cong cu von cla don vj khac dwoc ghi nhan ban d&u theo gla gbc, bao gbm
gia mua hozc khoan gop von cong cac chi phl truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Cb tire va
loi nhuan ctia cac ky liwoe khi khoan dau tw degc mua dugc hach toén gidm gié trj clia chinh khoén
d&u tw do. Cd tic va loi nhuan clia céc ky sau khi khodn dau tw dwoe mua dwoc ghi nhan doanh
thu. C3 tire duore nhén béng ¢b phiéu chi duge theo ddi b lwgng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi
nhan gia tri c¢b phiéu nhan dwoc.

Du phéng tAn thét cho cac khodn dau tur vao cong cy von cla don vj khac dugc trich lap nhu sau:
« D&l v&i khodn dAu tu vao cd phibu nigém yé&t hosc gia tri hop ly khodn diu tr duge xac djnh tin
céy, viec |ap dir phéng dua trén gia tr th trwéng cda cd phitu,

» B véi khodn dau tw khong xac dinh duoc gid tri hop Iy tai thei didgm bao céo, vigc lap dy phong
duge thye hign can cl vao khodn 18 cla bén duge dau tur voi mice trich 1ap béng chénh léch
gitra vbn gop thye té clla céc bén tai don v| khac va von chi s& hivu thire cé nhan voi ty & gop
vbn cia Tap doan so v tong s6 von gap thirc té cla cac bén tal don vj khac.

Tang, gidm s du phong tén that dau tu vao cong cu vén clia don vi khéc cén phal trich Iap tai ngay
két thic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

Cac khodan phai thu
Céc khodn ng phai thu duros trinh bay theo gia tr ghl 86 trir di céc khodn dir phéng phai thu kho doi,

Viéc phan loal cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phéi thu khac duge thie hién theo
nguyén tac sau:

7.1
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e Phai thu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phéat sinh tir
giao djch c6 tinh chat mua — ban gitra Tap doan va ngudi mua la don vi doc lap veéi Tap doan,
bao gdm ca cac khoadn phai thu vé tién ban hang xuét khdu dy thac cho don vj khac.

« Phdl thu khac phan &nh cac khodn phai thu khang cé tinh theong mai, khdng lién quan dén glao
dich mua — béan,

Dy phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bj ton that do cac khoan phai thu khéng
duos khach hang thanh todn phat sinh d6i véi sb du céc khodn phai thu tai thoi digm 13p Bang can
ddi ké toan. Viéc trich lap hodic hoan nhap khodn du phong ng phai thu khé déi duge ghi nhan vao
chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hanyg ton kho
Hang tdn kho dwoe ghi nhan theo gia thdp hon gitka gia gbe va gia trj thuén cé thé thie hién duorc.

Gia gbe hang tdn kho duege xae dinh nhir saur
«+ Nguyén vat liéu, céng cu dung cy, hang héa: dwoc xac dinh bao gdbm chi phi mua va céc chi phi
lisn quan truc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.
« Thanh phdm: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung ¢é
lign quan tiép dwec phan bd dwa trén mirc d4 hoat ddng binh thwang.
« Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vat ligu, nhan céng triec tiép va

PR Qo T SR Y+ R Te— lHAm mumn "!_II'I Mwrwn nhAn I-u'!l iz trdn muee 36 haat JAna Biak Hoaedmn
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Gia tri thudin c6 thé thuc hién dwoc la gia ban wée tinh cla hang tdn kho trong ky sén xudt, kinh
doanh binh thuémg trly chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phl ude tnh cdn thiét cho vié tigu thy
chang.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phirong phap binh quan gia quyén va dwgc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén,

D phong gidm gia hang tén kho dwoc 18p cho tirng mat hang fon kho c6 gia goc Ion hon gia tri
thuan cé thé thire hién dwoce. B6i véi dich vu cung cap d& dang, viéc 1ap dy phong gidm gia dwoc
tinh theo tirng loai dich vu ¢O mikre gid riény bigl. Tang, giam 5O dw du phn‘apg giam gié hang ton kho
can phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh dwoc ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tried'c bao gdm cac chi phi thire té da phat sinh nhing cé lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc cla Tap doan bao gdém cac chi phl sau:

Cdng cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cu da dwa vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwong
thang vei théri gian phan bé khong qua 36 thang.

Tidn thué dét ra trwdc

Tibn thu@ dAt tré tredre thé hién khodn tién thué dat da trd cho phén dat Tap doan dang sl dung.
Tidn thué @t tra trwdc dwoce phan bd vao chi phi theo phirong phap dudng thang trong ing vl
thorl gian thué.

Tai san cé djnh hivu hinh

Tai san cé dinh htu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao man 10y ké. Nguyén gia tai s&n cb
dinh hiru hinh bao gm toan bé cac chi phi ma Tép doan phai bd ra dé c6 duwge tal sdn cb dinh tinh
dén thei diém dua tai san d6 vae trang thai san sang sl dung. Céac chi phi phéat sinh sau ghi nhan
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ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam téng loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
dwoc ghinhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén ¢ dinh hitu hinh dwgoe ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon 10y ké dugc xoa
s0 va idi, i6 phat sinh do thani1 ly dwoc gii nhan vao thu nivap hay chi phi trong ky.

Tai 3dn b dinh hitu hinh duec khéu heo theo phwong phép dwdng thing dua trén thai gian hitu
dung ude tinh, S6 ndm trich khiu hao clia cac loai ti-sdn ¢b dinh htku hinh nhw sau;

Loai tai san cb dinh S nam
Nha cira, vat kién trac 05 - 30
May moc va thiét bi 03-15
Phwong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj, dung cy quan Iy 03 -07
Tai san khac 01-03

Tai san ¢6 djnh vb hinh
Tai san cb djnh v6 hinh dwoc thd hign theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh v& hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Tap doan phai bd ra dé cé duec
tai san cd dinh tinh dén théi diém dura tai san 46 vao trang thal s8n sang st dung, Chi phl lién quan
@én tai sdn cd dinh v& hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duec ghi nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay géan lién véi mot t&i san cb dinh vé hinh cy thé va lam

ting Igi Ich kinh 1@ tir cAc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tr| hao mén Iy k& duoc x6a
s0 va lai, 18 phat sinh do thanh Iy duece ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ki

Tai san ¢6 dinh vé hinh ciia Tap doan bao gém:
Quyén str dung dat

Quyén s dung dat 1 toan bd céc chi phi thyc t& Tap doan da chi ra c6 lién quan tryc tiép téi dat
st dung. Quyén st dung dat vo thdi han khéng trich khau hao.

Chwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phdn mém méy tinh khdng phai 1A mot bd phan gén két vai
phan clng c6 lién quan dwgc vén hoa. Nguyén gia cia phan mém may tinh 14 toan bd cac chi phi
ma Tép doan a3 chira tinh dén thayl diém dwa phan mém véo st dung. Phén mém may tinh duge
khéu hao theo phirang phap duéng thdng trong 03 dén D5 nam,

Loi thé thuong mai

Lgi thé thwong mai la chénh iéch gilra gia mua va gia tri sb sach clia tai sén cong ty dwoc mua. Li
thé thurong mai duge tinh khdu hao theo phuong phap dwéng thing trong thai gian 20 nam

Gidy phép nhwong quyén
Nguy&n gia cla gidy phép nhuang quyén bao gbm gia mua, thué mua hang khéng duoce hoan lai

vé chi phl mua, Gidy phép nhuwong quyén duoc khdu hao theo phuong phap dudng théng thév gian
khau hao 03 nam.
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B4t dong san dau tw

B4t dong san dAu tw 14 quyén st dung dat, nha, mot phan cla nha hodc co s& ha tang thudc s&
hiru cia Tap doan hay thud tai ehinh duge sir dung nhdm myc dich thu lpi tr viée cho thué hodc
chér tang gia. BAl ddng sdn dau tw duge thé hign theo nguy#n gid trir hao mon Iy k& Nguyén gia
cla bat dong san dau tw (& toan bo cac chi phi ma Tap doan phai bé ra hodc gia tri hop ly cua cac
khoan dwa ra dé trao ddi nham cé dwoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng
hoan thanh,

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau dugce ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chan lam cho bt déng san dau tu tao ra |gi fch kinh té
trong twrong lal nhigu hon mire hoat ding duge danh gia ban dau thl duge ghi tang nguyén gia.
Khi b4t dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao lay ké dwgc xoa sb va lai, 16 nao phat
sinh duoc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat @ong sén chli s& httu st dung hodc hang ton kho thanh bat déng san dau tw chi
khi chll s& hivu chédm dirt si dung t&i sén @6 va bt Au cho bén khéc thué hoat déng ho#c khi két
thic giai doan xay dung, Viéc chuyén tr bat déng san dhu tu sang bat ddng sén chi s& hivu sir
dung hay hang tén kho chi khi cht s& hiru bét dau st dung tai san nay hodc bat GAu trién khai cho
myc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san déu tur sang bat ddng san chii s& htu sir dung hodc
hang tén kho khong lam thay G&i nguyén giad hay gid tri con lai cla bt dong san tai ngay chuyén ddi,

Bat ddng san dau tw ndm glr chi tang gia khéng dugc trich khau hao. Trwéng hop cé bang ching
chéc chgn cho thay bat déng san dau tu ndm gir cher tang gi& bj gidm gia so voi gia tri thi truong
va khoan giam gié duge xac dinh mdt cach dang tin cdy thi bat ddng san dAu tr ndm gilr chey tAng
gid dwgc ghi gidm nguyan gia va ton that dirgre ghi nhan vao gia von héng ban.

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Chi phi xay ding co ban dé& dang phan anh cac chi phi lién quan tripe tiép (bao gbm ¢4 chi phi l&i
vay c6 lien quan phu hgp v&i chinh sach ké toan ctia Tap doan) dén cac tai san dang trong qua trinh
xay dung, may moc thiél bi dany ldp dal d& phuc vu chu mue dich san xuél, cho thué va quan ly
cting nhu chi phi lién quan dén viéc stva chiva tai san ¢ dinh dang thwe hién. Céc tai san nay duoc
ghi nhan theo gia gbc va khéng duoc tinh khéu hao.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan n phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy 84 nhan duee. Chi phi phal trd dwoc ghi nhan dira trén cac woc tinh hop
Iy v& sb tién phél tra.

Viéc phan loal cac khodn phai tra 14 phai trd ngudi ban, chi phi phal trd va phdi trd khac duge thire

hién theo nguyén tac sau:

« Phai trd ngréri ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thirong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hda, dich vy, tai san va ngudi bén 1a don vi dbc lap véi Tap doan, bao gém ca
cac khodn phai tra khi nhap khau théng qua nguéi nhan Oy thac.

« Chi phl phai trig]hén anh cac khoan phai trd cho hang hoba, dich vy da nhén dugg tir ngurdi ban
ho#c da cung cép cho nguwdi mua nhirng chua chi tra do chira cd hda don hodic chira dl hé so,
tai liéu ké toan va cac khodn phai tra cho ngudi lao ddng vé tién long nghi phép, cdc khodn chi
phi sdn xuét, kinh doanh phdi trich trwérc.

« Phai tré khéc phén &nh cac khodn phal trd khang c6 tinh thuong mal, khdng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang hoba dich vy,
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Hop ddng hop tac kinh doanh
Hoat dong kinh doanh déng kiém sodt

Tap doan ghi nhan trong B&o cdo 1ai chinh hgp nhét cac hgp déng hop tac kinh doanh dudi hinh
thirc noat dong kinh doanh dong kiém soat cac ndi dung sau.

o (Gia trj tai sAn ma Tap doan hién sé& hivu.

» Céc khodn ng phdi trd ma Tap doan phai géanh chju,

« Doanh thu duge chia tir viée ban hang héa hoac cung cép dich vy clia lién doanh.

e Cac khoan chi phi phai ganh chiju.

Trai phiéu thwong

Gié tri ghi s6 cla trai phiéu thwong dwoc phan anh trén co sé thuan bang tr gia trai phiéu theo ménh
gia trir chiét khau trai phiéu céng phu trai trai phiéu.

Tap doan theo déi chiét khau va phu tréi cho tirng loai trai phiu thueng phat hanh va tinh hinh phan

bo tirng khoan chiét khau, phy trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hodic véin hod theo

lirng ky, cu thé:

» Chiét khau tréi phiéu dwoc phan bd dén dé tinh vao chi phi di vay tirng ki trong subt théi han
clia tral phiéu.

* Phy tr?é tré&i phigu dugc phan bd dan & gidm trir chi phi di vay tirng ky trong sudl théi han cla
trai phiew.

Viéc phan bd khoan chiét khau hodc phu trdi co thé sir dung phueng phap 1ai sudt thye & hodc

phuong phap dwang thing:

» Theo phwong phép lai suét thuc té: Khoan chiét khéu hodc phu tréi phan b vao méi ky dwoc
tinh bang chénh l&ch gitra chi phi 13i vay phai trd cho mbi ky tra I&i gdu'qc tinh bang gia trj ghi sb
du ky cua trai phiéu nhan véi ty 1& [&i thwe té trén thi trwdng) voi so tién phai trd tleng ky.

« Theo phuong phap dwéng thdng: Khodn chiét khdu hodc phu tréi phan bd déu trong subt ky han
clia tréi phiéu,

Vén cha so htru

Vén gép cta cha sé& hidu

Vén gép chia chii s& hibu dwee ghi nhan theo sb vén thyc té da gép clia cac ¢b déng.

Théang dw vén cé phan

Thang dur vén ¢b phén dugc ghi nhéan theo sb chénh I&ch gilra gia phét hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh [An dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phét hanh va gia trj sb sach cta
6 phiéu quy va cau phan vin cua trdi phiu chuyén ddi khi dao han. Chi phi trye ligp lién quan dén
viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu qui duge ghi giam thang duw vbn ¢b phan

Caé phiéu quy

Khi mua laj cb phiéu do can%w me phat hanh, khodn tién trd bac gdm cd cac chi phl lign quan dén
giaa dich duge ghi nhén |& co phiéu qui va duoc phan dnh |& mdt khodn gidm trir trong vbn chi sé
hiru. Khi téi phat hanh, chénh &ch gilra gid tail phat hanh va gia sé sach cua cb phiéu qu§ dugc ghi
vao khodn muc “Théng duw vén cd phan”,

Phan phéi lei nhudn
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoe phan phéi cho cac ¢b dbng sau khi da trich 1ap céc

quy theo Biéu I& cla Cong ly me clng nhw cac quy dinh clia phap lust va d& dwoc Dai hoi ddng cb
ddng phé duyét.
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4.18

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢b dng duoc can nhéc dén cac khoan myc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tiee nhw
|5i do danh gia lai tai san mang di gop vén, lai do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac cong cuy tai
chinh v& céc khodn myc phi tién té khac.

tlrc duroc ghii nhan fa Bai hioi Gong b d6n & duy

ig GO auing phé duyet.

Cls

C
Ghi nhin doanh thu va thu nhdp
Doanh thu bén hang héa va thanh pham

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan trén bao céo két qué hoat ddng kinh doanh khi déng thoi thda

man tat ca nam (5) diéu kién sau:

o Doanh thu d& chuyén giao phan I&n rii ro va Ioi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hoac
hang hoa cho ngudi mua.

« Tap doan khéng con ndm git quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& httu hang héa hoc quyén
ki&m soét hang héa,

« Doanh thu x&c dinh twong @b chéc chén. Khi hop dbng quy dinh ngurdyi mua duge quyén trd lai
sdn pham, hang hod, dad mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwgce ghi nhdn khi
nhirng diéu kién cu thé dé khong cén tén tai va ngueri mua khong duwge quyén Ira lai sén pham,
hang hoa (trir treérng hop khéch hang co quyén trd lal hang héa dwdi hinh thirc dbi lai dé lay
hang hoa, dich vu khac};

« Tap doan @3 thu dugc hodc sé thu duge Igi ich kinh 18 tir giac dich ban hang.

« Xé&c dinh dwgre chi phl lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop dich vu duoe thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwoc can cir vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cllia giao dich cung c¢ap dich vy duoe xac dinh khi théa mén tat ca cac diéu kien sau:

« Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén
tra lai dich vy @& mua theo nhibng diéu kién cy th&, doanh thu chi diroe ghi nhan khi nhivng diéu
kien cu thé d6 khong con tdn tal va ngwol mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

» C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic n&m tai chinh.

o Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu bén bat dbng sén

Doanh thu ban bét dong sén ma Tap doan la chd dau tw dugc ghi nhan khi thda mén ddng thori tét

ca cac didu kién sau:

« B4t dong sdn ¢4 hoan thanh todn b va ban giao cho nguti mua, doanh nghiép @8 chuyén giao
rlii ro v lovi Ieh gén lign véi quyén sé hou bt déng san cho ngudi mua.

« Tapdoan khéng cén ndm gl quydn quan Iy bat ddng s&n nhur ngurdi sé hiru bt ddng san hodc
quyén kiém soat bat dong san.
Doanh thu duee xée dinh tueng 48 chic chin.

» Tap dodn da thu duoc hodc sé thu dwece lgi ich kinh té tir giao dich ban bat ddng san

« Xdc djnh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong sén.

Truémg hop khach hang cd quy&n hoan thién ni that ca bat dong sdn va Tap doan thyc hién vige
hoan thign ndi that clia bAt dong sdn theo ddng thiét ké, mAu ma, yéu céu cda khach hang theo mét
hop ddng hodn thién noi thét bat déng sén riéng thi deanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay thd cho khach hang.
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4.20

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng duoc ghi nhan theo phwong phap dudng thdng trong sudt
thoi gian cho thué. Tikn cho thué nhan truée clia nhiéu ky dwge phan bé vao doanh thu phi hop
veri thevi gian cho thué.

Tién lai

Tién lai duoe ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xéc dinh trén sé du céc tai khodn tién giri va lai
sut thire té ting ky.

Cé tire va Igi nhuan dwoe chia

Cé tirc va lgi nhuan dugc chia dwoc ghi nhan khi Tap doan duoc quyén nhan ¢ tie hodc loi nhuén
tir vige gop von. CA tire dwes nhan bing cb phidu chi duge theo déi sb lweng cb phidu ting thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tign vay va céc chi phi khac phét sinh li2n quan triee tigp dén cac khodn
vay.

Chi phi di vay dwge ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwdmg hop chi phi Gi vay lién quan truc tiép
dén vidc dau tu xay dung hoac san xuat tai san dé dang can c6 mot thei gian dU dai (trén 12 thang)
dé oo thé dua vaoe sir dyng thee myc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duge von héa.
Bi voi khoan vay rieng phuc vu viéc xay dng tai san cé dinh, bat dong san dau tu, & vay dugc
vbn héa k& cé khi thoi gian x&y dung dudi 12 thang, Cac khodn thu nhap phat sinh ti vigc dau te
tam thd cac khoan vay dwge ghi giam nguy&n gia tai san co lién quan,

D&i véi cac khoan vbn vay chung trong 86 cé st dung cho muc dich dau tw xéy dwng hodc sén xuat
tai san d& dang thi chi phi di vay vén hoa dirgc xac dinh theo ty 1& von hoa dbi vai chi phi Iy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc GAu tw xay dwng co ban hoc san xuét tai san d6. Ty I& vén
hoa duwoc tinh theo ty I& Iai suét binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir
céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap deann nghigp hoan i

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhap hign hanh 1& khodn thué dugc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi Iel nhudn ké toan |a do didu chinh céc khodn chénh |éch tam thol gitva thué va ké
toan, cac chi phi khéng duge tri ciing nhur diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
c4c khoan 15 duec chuyén.

Thué thu nhip hadan lal

Thué thu nhép ho#n lai 1a khodn thué thu nh&p doanh nghiép s& phai ndp hodic sé duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia trj ghi sd clia tal s@n va ng phdi trd cho muc dich 14p Béo céo tai chinh
va co st tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd duge ghi nhan cho tt ca cac khodn
chénh léch tam théri chju thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhén khi chéc chéin trong
twong lal $& co lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thé duwot khau trir nay.
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Gié trj ghi sd clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va sé duec ghi giam dén mirc dam bdo chéc chan cd d0 lgi nhudn tinh thue cho phép
loi ch clia mBt phin hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lal dwoc st dyng. Céc tai san thué
thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa dugc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két thue
ky t&i chinh va duge ghi nhan khi chdc chan cé dl Igi nhuan tinh thué dé co thé st dung céc tai san
thué thu nhap hodn fai chwa ghi nfian nay.

Tai ean thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hosn lai phai tra dwoe ¥ace dinh theo thué suat dip
tinh s& &p dung cho nam tai san dwoe thu hél hay ne phai trd duoc thanh toén dua trén cac mic
thué sudl cé hiéu lwc tai ngay két thic ky tal chinh. Thué thu nhap hon lai duge ghi nhén vao Béo
cao két qud hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc liép vao vén chi s& hiru khi khodn thué a6 lién
quan dén céc khodn mue duge ghi thing vao von chi sé hiu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ne thué thu nhap hoan lai phai trd duec b trir khi:
« Tapdoan cé quyén hop phap duoc bl trir gitva tai sdn thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap
hién hanh phai nép; va
« Céc tal san thué thu nhap hodn lal va thué thu nhap hodin lai phai trd nay lign quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwee quan Iy béi cling mét co quan thué:
- Bl vai cung mdt dom vi chiu thué; hoac
- Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai trd va i sén thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hol tal san dbng théri voi viéc thanh toan ner phai tré trong
tirng ky twong lal khi cac khodn trong yéu cua thuf thu nhap hoén lai phal tra hodic tai san
thue thi nh&p hoan fai dugc thanh toan hoac thu not.
Céc béo céo thué cla cac cong ty trong Tap doan sé& duoc kiém tra béi co quan thué, Do su dp
dung cla luat thué cho timg loai nghiép vy vé viéc gidi thich, hidu cling nhur chap thuén theo nhidu
céch khéc nhau nén sb liéu clia béo c3o tai chinh cé thé s& khac véi sb ligu clia co quan thué.

Lal co ban trén cd phibu

L&i co ban trén mdi cb phiéu dwoc tinh bing cach chia Ii nhuan sau thué phan bd cho cb dong s&
hitu c& phiéu phd thong cla Gong ty me cho s Irong binh quan gla quyén cda sé ¢b phiéu phd
théng dang lwu hanh trong ky.

Bao cao theo bd phén

B4 phan theo linh vire kinh doanh 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén
xult hosic cung cip san pham, dich vy va cé rlii ro va g ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh
khac.

B6 phan theo khu vue dia Iy 1a mot phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hosc cung cap san phdm, dich vu trong pham vi mt méi triemg kinh té cy thé vé o6 rii ro va Igi fich
kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh trong céc mal truémng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san taj chinh

Viéc phan loai céc tai sdn tai chinh nay phy thudc vao bén chét va myc dich cla tai sdn tai chinh va
duworc quyét dinh tal thai didm ghi nhan ban dAu. Céc ti sén i chinh cta Tap doan gbm tién va cac
khoan twong dwong tién, cac khodn phéi thu khach hang, phai thu khac va dau tir ngan han, dai
han khac.

Tai thai diém ghi nhan ban d4u, cac tal san tai chinh duoc ghi nhén theo gid abe cdng cac chi phi
giao dich co lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.
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N phai tra tai chinh

Viec phan loal cac khodn ng phal trd tai chinh Phu thubic vao ban chat va muc dich cla khodn ng
phai tra tai chinh va dwoc quyét dinh tai thoi diem ghi nhan ban dau. Ng phai tra tai chinh cia Tap
doan gom cac khodn phal tra ngudi ban, vay va ng, chi phl phai trd va cac khodn phai fra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trir ng' phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va tréi phiéu chuyén
d8i dwoe %chi. nhén theo gia phan bd, cac khodn ne phai trd tai chinh khac dwoce ghi nhan ban dau
theo gi4 gbe trir cdc chi phi giao dich cé lién quan trre tiép dén ng phai tra tal chinh dé.

Gia trj phan bd dwoc xac dinh bing gia tri ghi nhan ban dau ca ng phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra gbc, cong hodc trir cac khoan phan bd IGy ké tinh theo phuwong phép lai suét thuc té
clia phln chénh léch gitra gia trj ghi nhan ban dAu va gia tri d4o han, trr di cAc khodn gidm trir (tryc
tlgp ho#ic théng qua viéc st dung mot tai khodn dur phéng) do gidm gié trj hodc do khdng thé thu
hoi.

Phuong phap 13 suét thuc té 1a phuwong phap tinh toan gia tri phan bd cia mat hofic mdt nhém no
pha| tra tai chinh va phan bd thu nhap 18i hodc chi phi 18i trong kj cd lign quan, Lai sudt thue 6 1a 1ai

wigdh mdnt Ay by o B r R s (B s il BErnte s B bl R b pale i B s brsarnn by s el femme o ik vl e
Sugy Chic rnald Cal /lunig weh WO unin 3€ SO g NniogG Ninall GuDo dong wWiong i vong L Yoy

a51 dy kién clia cong cu i chinh hodc ngén hon, néu can thidt, trd vé& gid tr| ghi s4 hign tai thudn
cUz ne phal tra tai chinh,

Céng cy vén chil s& hivu

Céng cu vén chi s& hivu 12 hop ddng chieng t8 dwoe nhitng Ioi ich con lai vé tai san cla Tap doan
sau khi trtr dl toan bo nghta vu.

Bu triv cac cdng cu tai chinh

Céc tai s&n tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwee bu trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Bang cén dbi ké toan khi va chi khi Tap doan:
s C6 quyén hop phap dé bi triy gia trj 33 duge ghi nhan; va

« C6 du dinh thanh loan trén co' s& thuéin hodic ghi nhan tai sén va thanh toén no phai trd ciing
mot theri diém,

Bén lién guan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mgt bén cd khd nang kiém soat hodc ¢o dnh hudng dang ké dbi
vari bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén cling dugc xem
la b&n lign quan néu ciing chju sy kidm soat chung hay chiu énh hudéng dang ké chung.

Trong viée xem xé&t méi quan hé clia cac bén lién quan, bdn chat ctia mdi quan hé duge chi trong
nhidu hen hinh thire phép Iy,

Cac dbi twong sau day duoc xem la cac bén c6 lién quan:
Péi twong Quan hé

Céng ty C& phan Phat trién D4 thi Kién Giang Céng ty lién két
Céng ty Cé phan CIC Tinh Khoi 621 Céng ty lién két
Héi déng Quin trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam db¢ Théanh vién chl chét
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

HQP NHAT
51  Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tign mat thn quy 1.540,350.995 2.653.860.170
Tién gii ngan hang khéng ky han 35.338.086.584 46.004.041.548
Céc khodn tuong duong tién 4000000000 _  1B.800.000.000
40.878.437.559 67.457.901.718
52  Cic khoan dau tw tai chinh
521 Dautwnam gitr dén ngay dao han
31/012/2023 01/01/2023
VND VND
Tién g co kj han ngén han 3.500.000.000 _ 14.700.000.000
3.500,000.000 14.700.000.000
522 Cic khoan dau tw tai chinh dai han
La khodn dau tur gop von vao cong ty llen két:
31/12/2023 01/01/2023
Gia trj theo Gia tri theo
] phwong phap . _phwong phap
Giagéc vén chii s& hivu Giagéc vén chisé hivu
VND VND VND VND

Cong ty CA phan Phat trién
D0 thi Kién Giang (1)
Céng ty Co phan CIC
Tinh Khéi 621 (2)

4.469.775.200 15.232.501.511 4.469.775.200

3.421.805.800 2.113.5635.336 3.421.805.800

15.004.451.623

2.150.160.012

7.891.581.000  17.346.036.847 7.891.581.000

17.1564.611.635

(1) Céng ty Cé phin Phal trién B4 thj Kién Giang dugc thanh 1&p va hoat ddng theo Gidy chiing nhan
d&ng ky doanh nghiép so 1701363245, dding ky kn dau ngay 29 thang 04 ndm 2010 va thay déi lan
mei nhat | lan thir 07 ngay 18 thang 04 nam 2023 do S& Ké hoach va BAu tu Tinh Kién Giang cap.
Von diéu 16 1a 17.531.820,000 VYND. Tap doan s htu 35,21% vbn gop tal Céng ty CA phan Phat

trién £ thj Kién Giang.

(2) Céng ty C4 phén CIC Tinh Khél 621 duwee thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chimg nhén dng ky
doanh nghiép s6 0304103832, d&ng ky tan dau ngay 23 thang 11 nam 2005 va thay dai lAn méi nhat
la 1an thir 22 ngay 25 thang 10 ndm 2022 do Sé& Ké hoach va BAu tur Tinh Kign Giang cap. Vén didu
& 14 16.000.000.000 VND. T&p doadn sé& hitu 23,59% vén gbp tal Cong ty Cb phan CIC Tinh Khoi

621,

Tinh hinh hoat ddng cua cong ty lién doanh, lién két trong n&m

Céc cang ty lién két dang hoat déng kinh deanh binh thudng, khang co thay ddi 16n so véi ndm

trwée.
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN TU VAN PAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

S6 34 Tran Phu, Phuéng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2023

5.3

54

5.5
551

Phai thu ngén han ctia khach hang

31/12i2023 01/01/2023
VND VND
Phai thu bén lign quan
Céng ty CO phan Phat tridn B4 thi Kién Giang 1.498.893,656 136.929
Céng ty CA phan CIC Tinh Khai 621 2.433.076.175 -
Phai thu cdc khach hang khac
BQL Dy an du tw x&y dung Thanh phé Rach Gia 18.089.228.556 18.089,228.556
Céng ty C& phan Dau tr Xay dung Mai Nguyén Anh 16.030,106.403 13,138.588.829
Cac khéch hang khac 52.741.324.691 212.277.568.692
90.790.629.481 243,505.523.006
Tra trwée cho ngwei ban ngdn han
311212023 01/01/2023
VND VND
Tra trirdee bén lién gquan
Céng ty CA phdn CIC Tinh Khal 621 - 14.948.895.799
Trd trirdre cdc nha cung cap khac
Nguy&n Ngoc Tién 28.000.000.000 28.000.000.000
Céng ty TNHH Dich vy bat déng san Dao Vang 9.181.958.136 .
Téng Céng ty CP Céng Trinh Viettel 6.764.671,700 g
Céng ty TNHH Kién tric A T.A 2.499,000.000 8.423.143.800
Céc nha cung cip khac 22 844 840.440 28.560.426.986
69.290.170.276 79.932.466.585
Phai thu ngédn han, dai han khac
Phai thu ngén han khac
31/12/2023 01/01/2023
Giatri Duwphong Giatri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu t6 churc va cd nhan khéac
Phai thu cac doi thi cong 30.811.291.579 - 105.385.333.768 -
Phai thu thué TNCN 10.675.558.622 - 11.863.767.583 -
Tam Ging 101.648.127.141 - 78.610.834.536 -
Tidn i dyng dat Eﬁa cac 11,» 4n 350 005.067.487 387.474.521.011 -
Trung tam phat trién quy dat
B b b0 A A i 94.988.600 s 94.890.600 =
Trung tam phat trién qu dat: 2.877.736.905 5 4.888.586.405 -

D.A cho ndng san

Trung tam phat trién quy dat
D.A Nam An Hoa

Ban boi thudng gidi phong
mét bdng TP. Rach Gia:
D.A KDC dueéng sé 2

Ung truwde tién boi hoan: D.A
Nam An Hoa gial doan 1

ng trrére tién bdi hoan: D.A
MNam An Hoa giai doan 2

Ung trrdre tign bdi hodn: DA
Cher néng san Rach Gia

Ung trurdre tién bdi hoan:
D.ATTTM Rach Soi

Cé tre, loi nhuan dwoc chia

Céc khodn dat coc

Cac khoan phai thu khac

9.059.767.298 - 13.254.169.860 -
622.622.900 - 760.884.800 -
7.624.225.200 - 3,824 225200 &
20.207.670.400 - 20.207.670.400 -
350.000.000 - 2.000.0C0.000 -
§.507.000.000 - 3.368.800.000 -

- 524.000.000 "

23.635.000.000 = 23.635.000.000 o
181.632.620.460 = 18.752.971.437 -
753.841.678.592 - 674.646.763.690 -

5 |
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN TU' VAN DAU TU’ XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Tran Phu, Phueng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

5.5.2

5.6

57

Phai thu dai han khac

Phai thu té chirc khac

Cong ty TNHH Kinh doanh &

Dau tr Nguyén

No' xau

Ner qua han 6 thang
dén 1 ndm

No qua han tor trén 1
ndm dén 2 nam

Ng qua han tir trén 2
nam dén 3 nam

Ng qua han trén 3 n&m

3111212023 01/01/2023
Giatri Dy phdng Gia tri Duw phéng
VND VND VND VND
2.591.849.559 - 2.591.849.559 -
2.591.849.559 . 2.591.849.559 c
. 8%1M2/023 00 01/01/2023
Giagbe  Gidtr| co thé Gid gbc  Gia trjco thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND

18.583.845.003 13.008,601.502 =

15.582.391.095 6.306.514.933

3.060.323.346
51.496.170.281

50.941.620.340 1

350.964.577 -

= 29.536.969.142

0.902.815.536

3.321.977.615

88.732.729.725 19.666.171.012

80.478.589.482

14.224.793.161

Tinh hinh bién ddng dv phéng ne phéi thu ngan han kho dsi nhu sau:

Tai ngay dau nam

(Trich lap) / hoan nhéap dw phong trong nam

Tai ngay cudi nam

Hang ton kho

Nguyén vat ligu

Céng cu, dyng cy

Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang (%)

Thanh pham

Hang hoa

3111212023

Gia géec Dy phong
VND VND

B03.586.018
386.716.512

2.894.349.550,685

5.622.859.961
5.041,245.915

1.086.035.544
293.317.634

2.801.840.360.247

5.121.426.877
7.831.7268.242

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
(66.253.796.331) (61.844.871.862)
(2.812.762.382) (4.408.924.469)
(69.066.558.713) (66.253.796.331)
01/01/2023
Gia goc Dy phéng
VND VND

2.906.203,959.089

- 2.816.272.8B87.544

> 43 >
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN TU' VAN DAU TU’ XAY DUNG KIEN GIANG

86 34 Trdn Phu, Phudng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2023

(*) Chi tiét Chi phi san xuét. kinh doanh d& dang nhw sau:

Dy &n KDC I4n bién Tay Bic

Dw an KDC An Binh .

Dw an hoa vién nghfa trang Vinh Hang

Die én biét thy cao clp Bung GO

Dy 4n KDC Bdc Vinh Quang

Dy &n khu biét thy cao cép Pha Quéc
Riverside Villas

D an khu dan cu Nam An Hoa

Cac dw an, chi phi san xuat dé& dang khac

3111272023
VND

B26.914.528.845
122.579.484.031
266.028.493.840
324.539.371.848
556.753.043.449

428.043.404 935
96.916.542.364
282.574.681.373

01/01/2023
VND

1.061.927.069.961
119.867.884.543
252.141.408.503
255.163.920.234
406.243.025.517

291.198.105.697
147.018.523.063
278.380.431.729

2.894.349.550.685

2.801.940.369.247

CIC GROUP
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Cang

VND
166.704.432)
(4.809.943.812)
75.668.552)
355.429.746.059
(116.679.319)
(4.621.728.928)
(2.238.216.736)
105.591.195.580
249,838.550,479

364 084.387.386
§.727.675.469
94.800.810.982
17.767.009.571
269,283.576.384

7
(2

(202 208.474)

VND
11.126.533.243

Tai séan

Cé dinh khac
17.559.588.926
(6.140.847.208)

692 989.186
477.731.915
2.112.555.387

(254.756.664)

3.028519.824
16.866.599.740

£.098.013.419

WND

cu quan ly
273.020.000

2.288.284 534
(54.363.636)

Thiét bl dung
3.851.413.664
(339.669.765)
6,118.664797
301.153.025
(2.454.730.437)
(339.689.765)
(54.363.536)
B645.011.862
758.770.989
5.473.652.935

3.192.642 675

VND
98.182

3.636)

b

15.679

Phueng
tien vén tai
689.555.568
(1.186 473.681)
{37.863.636)
26.596.456,139

(37.86

44.558.501.818
4.112.862.825

41.104.551.841

1428210885
(1.294.5645.454)
23.018.275.063
18.086.276.778

3.358.2
17.962.1

May mae,

thiét bi

VND
50.037.747.540
1.884.549.287
{4.549.453.536)
(2.792.156.284)
(1.891.232.800)
42.789,554.207
2.539.276.371
(1.349.380.368)
(2.712.013.173)
20.284,296.419
16.449.453.056

(1.891.232.800)
26.340.101.151

29.753.451.121

8)

250.836.401.994

Nha cira,
vt kién tric
VND
111.768.000
(322.899.108)
(383 552 300)
38.143.452.947
10.335.885.435
885.320.531
(383.552.309)
48.981.106.604

Al CHINH HQP NHAT

Cho nam t&i chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023
251.431.085.415

201.855.295.390

, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam
213287 632 468

OCAOT

Vnh Thanh

-

A

Tinh hinh ting, giam tai san cé djnh hi*u hinh

01 n&m 2023 |4 58.804.459.212 VND).
01 nam 2023 la 28.967.873.891 VND).

Mua sim trong nam
Gidm do thanh ly
Giam khac

Tai ngay 3112/2023
Gia tri hao mon lay ké
Tal ngay 01/01/2023
Khéu hao trong ném
Phan loai lai

Giam do thanh Iy
Giadm khac

Tai ngay 31/12/2023
Tal ngay 01/01/2023
Tal ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023
Phan loai lal

Gia trj con lai

Nguyén gia
- Gla tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2023 clia cac tai san cd dinh hiru hinh dang thé chép cho khodén vay Ia 56.042.925.656 VND (tai ngay 01 thang

- Nguyeén gia tai san cé dinh hiru hinh @& khéu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 256.992.990.589 VND (tai ngay 01 thang

TY ¢O PHAN TAP DOAN TLF VAN BAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

Sé 34 Tran Phd, Phwéng
THUYET MINH B

CONG
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU' VAN DAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG

$6 34 Trén Phu, Phudng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Vigt Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai ehinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2023

5.9 Tinh hinh tdng, gidm tai san cé dinh vé hinh
Quyén siv Phan mém Loi thé Gidy phép Téng cong
dung dét méy tinh thwong mal nhwong
quyén
VND VND VND VND ./
Nguyén gia
Tal ngay 01/01/2023 0.708.633.387  1.121.032.000 1.800.085.278  140.000.000 12.878.760.665
Fhan loai lai 3.259.600.000  1.934.442.000 - - 6.194.042.000
Tai ngay 31/12/2023 12.968.233.387  3.055.474.000  1.909.095.278  140.000.000 18.072.802.665
Gié tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2023 1.177.970.328 817.091526  1606.821.928  140.000.000 3.741.883.782
Khéu hao trong nam - 111.145.472 95.454.768 - 206.500.240
Phan loai lai 156.044.754 107 .469.000 - 283.513.754
Giam khac ~ (241.701,804) - - - (241.701.804)
Tai ngay 31/12/2023 1.092.313.278  1.035.705.998 1.702.276.696 140.000.000  3.970.295.972
Gia tri con lai
Tal ngay 01/01/2023 8.530.663.059 303.940.474 302,273.350 - 9.136.876.883
Taingdy 31/12/2025 11875020109  2.019.788.002 208.818.582 14.102.506.693

1.801.245.4585 VND (tal ngay 01/01/2023 1a 632.630.410 VND).

Nguyén gia tai san cd dinh v& hinh da khdu hao hét nhung vAn con sir dung tai ngéy 31/12/2023 14

Tal ngéy 31 thang 12 ném 2023, gia trj con lai cia mot 56 tal sén b dinh vé hinh dlng d& thé chap tal

ngan hang dé dam béo cho cac khodn vay |a 9.631.427.563 VND (ngay 01/01/2023 |4 6.527.872.317

VND).
5.10  Tinh hinh ting, giam bat dong san dau tw
Nha cira, vat kién  Quyén sir dung dét Téng cdng
tric
VND VND VND
Nguyén gia
Tal ngay 01/01/2023 311.283.334.813 311.283.334.813
Téng trong ndm 44 176.780.127 48.282.210.000 92.458.990.127

Gidm da phén loai lai

(79.091.511.800)

(79.081.511.600)

Tal ngay 31/12/2023 44.176.780.127 2B0.484.033.213 324.660.813.340
Tbn thit do suy giam gia tri

Tai ngay 01/01/2023 - - .
Khéu hao trong ndm 906.432.798 - 906 432.798
Glidm do phén leai lal - - -
Tal ngay 31/12/2023 006.432.798 - 906.432.798
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2023 . 311.293.334.813 311.293.334.813
Tai ngay 31/12/2023 43.270.347.329 280.484.033.213 323.754.380.542

Theo quy dinh tai Chudn mirc ké toan Vigt Nam sé 05 *BAt déng san dau tu", gia trj hop Iy cha bét dong
san dau v tai ngay két thic nam tai chinh can dugg trinh bay. Tuy nhién, Tap doan hign chua xac dinh
duore gid tri hop Iy ela cae bat ddng s&n dAu tu do chira tim duoe cong ty dinh gia phil hop 32 thure hign

cing viéc nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN TI¥ VAN PAU TIF XAY DIYNG KIEN GIANG

S6 34 Tran Pha, Phirdrng Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT
Cho né&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

5.14

5.15
5.15.1

5.15.2

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Cac cdng ty trong Tap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué
thong thuong voi thué suét 20%. Riéng dbi vei thu nhap tir nha & x4 héi la thue suat 10%.

Céc loai thué khéac

Céc cong ty trong Tap doan ké khai va ngp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngan han

Phai tr tb chirc va ca nhén khac

Chi phi vat tw va nhan céng mang tw van, thiét ké
Chi phi vat tw va nhan cong mang thi céng

Chi phi |ai vay

Chi phi lai trai phiéu

C4c khoan chi phi phai tra khac

Phai tra ngin han, dai han khac
Phai tra ngan han khac

Phai tra bén lign quan

Cong ty Cb phan CIC Tinh Khél 621

Cong ty Cb phén Phat trién 86 thi Kién Giang

Phai tra tb chive va ca nhan khac _
Kinh phi cdng doan, bdo hiém x& hdi, bao hiém y te,
bao hiém that nghiép

Phai tra tién chi hd thué TNCN

Phai tra cac ddi thi cdng tién vat tw vng treede

Cé tre phai tra )

Phai tra bao lanh dw thau

Nhan ky yuy, dal cgc

Phai tra tién bdi thwdng cho BQL TP. Rach Gia
Céc khoan phai tra khac

Phai tra dai han khac

Bén lién quan

Ba Nguy&n Th| Hoa L& - Dy an biét thy
cao chp Ba K&o Phu Quée (1)

Phai tra té chire va ca nhén khic

Céng ty TNHH DV Bao Vang - Di an khu biét thy
cao cap Blng Goi (2)

Céng ty CP Tu van Déau tw & Xay dung Kign - Hop
t&c lién doanh (3)

Cac khoan phdi tra, phai ndp khac

311212023
VND

4.864.102.105
269.558.603.434
7.415.512.693

1.946.937.915

01/01/2023
VND

4 K84 .961.947
262.529.888.825
4.383.637.406
1.469.187.591
1.213.787.402

283.785.166.147

274.171.463.171

311212023 01/01/2023
WND VND
18.887.000.000 42.135.000.000
13.896.000.000 10.111.000.000
114.064.820 113.327.694
932.310.642 136.906.96'1
77.757.949.755 152.297.897.884
142.574.218 96.528.063.318

- 180.000.000
15.004.818.598 15.620.000.000
. 46.798.462.484
00.653.548.153 33.365.567.036
226.388.266.186 396.286.225.377
311212023 01/01/2023
VND VND

23.866.007.950

65.000.000.000

19.014.640.000
564.686.997

23.866.007.950
65.000.000.000

£43.900.000
89.409.907.950
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG
56 34 Tran Phu, Phudng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

(1) Tap doan nhan tién hop tac diu tw clia Ba Nguy&n Thi Hoa Lé theo Hop dbng chuyén nhuwong
phan vén gop sb 01/HDCN-2017 ngay 12/06/2017 va Bién ban lam viéc ngay 27/09/2022. Theo
@6, ba Nguyén Thi Hoa L& sé gop 20% v¢&i Tap doan dé hop tac thue hién Dy an Khu biét thy
cao cép Ba Kéo tai Thi trén Duong Béng, Thanh phé Phi Quée, tinh Kién Giang,

(2) Tap doan hop tac dau tur véi Cong ty TNHH Dich vy Déo Viang theo Hep déng hop téc dau tw
s6 01/HDHT-18 ngay 01/03/2018 dé thic hién dy an “Khu biét thir cao cap Bing Goi". Téng gia
trj Céng ty TNHH Dich vy 3o Vang phai gop theo tirng dot 1a 217.000.000.000 VND.

(3) Theo Hop ddng nguyén tic sb 06/2009/HDNT ngay 24/09/2009 vé viéc hop tac ddu tw Dw &an
"Khu biét thy nghl dudng tai Khu phé 5" thude Thi tran Durong Béng, Thanh phé Phi Quéc, Tinh
Kién Giang. V&i tdng vén dau tu thue hién dy an dw kién 1a 80.000.000.000 VND. Ty 1€ gop von
60/60 cho mdi bén. Thoi gian thwe hién hop dédng 1a 50 ndm twong (ng véi thdi han cia Gidy

phép dau tu.

515.3 N qua han chwa thanh toan

Tap do&n khéng ¢d nor qué han chuwa thanh toan

5146 Vay ngin han, dii han

5.16.1 Vay va ng thué tai chinh ngan han

. Snz2023 00
Giatri S0 co kha nang
tra no

VND VND

Viay ngan han ngan hang 519.240.353,597
Vay dai han dén hantrd  312.368.822.315
Tréi phiéu dén han 492.468.560.605

519.240.353.597
312.368.922.315
492.468.560.605

; . LU0 L7 —
Giatrji S6 co khanang

tra ny

VND VND
462.245,370.270  462.245.370.270
247.928.825.536 247.928.825.536

1.324.077.836.517

1.324.077.836.517

710.174.195.806

710.174.195.806

La s6 du céc khodn vay co théi han trd no trong véng 1 ndm, muc dich d& bd sung vén luu dong va bd
sung vén dé thye hién cac dw an Tap doan dang dau tw. Céc khoan vay nay c6 |3i suat dwgce xac dinh theo

tirng gidy nhan no va dwoc dadm bao béng tai san hinh thanh tir vén vay va tai san khac.

S6 dur cac khodn vay va ng thué tai chinh ngan han thee ngan hang nhir sau;

=

- . -
T
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—
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Tran Pht, Phwdng Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Vay ngan han

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viet Nam
Ngan hang thurong mai cd phan Mgeai thuong Viet Nam
Ngan hang TMCP Dau tir va Phat trién Viét Nam

Ngan hang Thirang mai b phan Viét Nam Thinh Virong
Nev dai han dén han tra

Ngan hang thwrong mai cd phin Ngoal thirong Vigt Nam
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong than Viét Nam
Ngan hang Buu bién Lién Viét

Ngan hang Thwong mai cd phdn An Binh

Ngan hang Ban Viét

Ngan hang thuong mai cd phin Quan ddi

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam

Ngan Hang TMCP Xang DAu Petrolimex

Ngéan hang TNHH MTV Woorl Viét Nam

Cang ty TNHH MTV DV TM Béu tw 56 Kign Giang

Tréi phiéu dén han

5.16.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

200.964.835.800
44 840.048.980
73.530.318.986
199.905.149.821

2.800.000.000
3.224.000.000
174.102.108.168
8.368.000.000

6.073.554.593
05.945.430.820
21.682.828.734
172.000.000

492 468.560.605

01/01/2023

1.324.077.836.517

VND

166.466.966.291
64.684.919.286
75.629.312.751
165.464.171.942

2.800.000.000
1.600.000.000
102.944.754.288
15.309.096.000
28.975.166.100
004.612.600
§3.400.000.000
11.596.196.648

~710.174.195.806

Vay dai han ()
Tréi phiéu thwong

31212023 01/01/2023
Giatri S6 co kha nang Gia tr S co kha nang
tra ng tra ng
YND VND VIND VND

401.406.881.470

401.406.881.470

381.255.947.590 381.255.947.590
486.093.181.818 486.093.181.818

401.406.881.470

401.406.881.470

867.349.120.408 867.349.129.408

(") La s6 du cac khoan vay c6 théi han tra ne tir 01 dén 05 nam, muyc dich d& bé sung vén lwu déng va bd
sung von dé thirc hién cac dir an Tap doan dang dau tir. Gac khoan vay nay 6 1ai suat dwgc xac dinh theo
tirng gidy nhan no va dwoc dadm bao béng tai san hinh thanh tir vén vay va tal sén khac.

S6é dw céc khodn vay dai han theo déi twong:

Vay dai han ngan hang
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam
Ngan hang Nong nghiép va Phat trign Nang than Vigt Nam
Ngan hang Buu Bign Lién Vit
Ng4n hang Thurong mai C8 phan An Binh
Ngan hang thueng mai Ch phan Quén 4oi
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
Ngan Hang TMCP X#ing Dau Petrolimex
Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam
Cong ty TNHH MTV DV TM Béau tw 6t Kién Giang
Vay déi twong khac
Tréi phigu thuérng (%)
- Ménh gia
= Chi phi phat hanh

311212023
VND

700.000.000
11.633.000.000
41,433.655.071
41.840.000.000
42.882.078.657

143,5609.589.704
119.255.558,038
§3.000.000

401,406.881,470

01/01/2023
VND

4.162.000.000

15.282.000.000
144.118.616.608
42.700.000.000
1.055.381.250

173,927.949.732

500.,000,000.000

867.349.129.408

1134
e |
‘cP
PO
DA
o
BIA

1.8

CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU' VAN DAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG
Sé 34 Tran Pha, Phueng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tal chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

(* Trai phiéu phat hanh:

Vao ngay 31/12/2021, Cong ty da phat hanh 5.000.000 trai phiéu thuong theo ménh gié (100.000
VND/tréi phidu) véi tdng gia trj 1& 500,000.000.000 VND. Céng ty C6 phdn Chirng khodn Bao Minh
I4 dai Ij d8ng ky lvu ky va dai Iy thanh todn theo Hop dbng so 2012/2021/DKLKT TIBMSC-CICG

ngay 20/12/2021.
Loai trai phiéu

Hinh thire phat hanh

Ma trai phiéu
Ménh gia

S6 Iwong trai phiéu

Gié tri phat hanh

Muyc dich phat hanh

L&i suét

Ky han trai phidu
Ky tinh 13i
Tai san dam bao

© Trai phiéu khang chuyén ddi va khong kem chirng quyén, co tai san dam
bao,

. But toan ghi sé

: CKGH2124001

: 100.000 VND

: 5.000.000 trai phiéu

: 500.000.000.000 VND

: Vibn sir dyng cho muc dich béi hoan / tl tre tién dat, bdi hoan / tai tror
Ay dirng va phét trién cac dir an Khu dan cu Béc Vinh Quang tai Khu
phd Nguy&n Thai Binh, Phwémng Vinh Quang, Thanh phé Rach Gid, Tinh
Kign Giang do Gang ly lam cht dau tu. . :

. L& suat lrai phiéu ap dung cho toan b ky linh i cla trél phigu, I&i co
dinh la 10%/nam.
3 nam
Ky tinh 131 1a 6 thang/lan )
Quyen tai san phat sinh t¥ dy @n Khu dan cv Bac Vinh Quang fal Khu
phd Nguy&n Thai Binh, Phudmg Vinh Quang, Thanh phd Rach Gia, Tinh

Kién Giang do C6ng ty lam chi dau tw.

Ngay d&n han 31/12/2024

Tinh hinh thanh toan I3i trai phiéu duge chi tiét nhur sau:

Thanh toan lai

84 tién phai thanh toan

S6 tién da thanh toan

Lai dw kién

30/06/2022 18.831.698.630 18.831.698.630 -
31/12/2022 25.205.479.452 25.2065.179.452 -
30/06/2023 24.794.620.549 24.794.520.549 -
31/12/2023 25.205.000.000 25.205.000.000 -
30/06/2024 24.931.506.851 - 24.931.506.851
31/12/20241 25.205.179.453 - 25.205.479.453

144.173.684.935 94.036.698.631  50.136.986.304

Tinh hinh sl dyung vén, ti&n 48 gidi ngan cla trai phieu cho muc dich sl dung vén & dau t chuong

trinh, dy 4n va co cu lai ngudn vén nhu sau:

Dy 4n si¥ dung vin t&r phat hanh

trai phiéu

Pau tw dv an Béc Vinh Quang

Phweong an phét hanh Thue té
Thixi gian Gia tr Thin gian Gia tri
gidi ngan giai ngan giai ngén gidl ngén

_ 30/08/2022 500.000.000.000  20/05/2022 500.000.000.000
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01/01/2023
WD
8.148.299.066
7.318.259.217
900.000.000
1.145.891.506
1.000.000.000
1.000.000.000

31/12/2023
VND
7.360.111.803
2.668.033.774
1.400.000.000
145.891.506
1.000.000.000
1.000.000.000

Ong Tran Tho Théng

Ong Tran Tho Céng

Ong Tran Quang Bao

Ba Kha Thj M§ Ngoc

Ba Nguyén Thj Thu Thdy
Ba Tran Ngoc Hanh

Bén lién quan

896.393.987
600.000.000
500.000.000
500.000.000
300.000.000
77B.457 863.677
B00.766.807.453

5.503.741.506
1.262.000.000
500.000.000
500.000.000
300.000.000
616.661.695.777
638.301.474.366

Quang Vi
Ngwivi mua tra tidn trwée dal han khac

Ba Tran Thj Mai Hwong
Céc khéch hang khac

Ong Tran The Hing

Ba Pham Thj Nhw Phwgng
Ong Tran

Ong Nguyé&n Thanh Héng
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& Z <=2 o €8 8= CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU' XAY DUNG KIEN GIANG
= % 'g é o Lo 2 % S6 34 Trén Phu, Phudong Vinh Thanh, Thanh phn Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam
OO Pe Smm =9 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
oo 9 TN 1S Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
- v 5.18.2 Chi tiét vén gép clia chu s& hivu
m:i-t O oW 1 : e 1 —
£ g z g 2 2 5 § g Q 3111212023 01/01/2023
o E 8 3 © IO 93 C phidu VND  Tyle  Caphiéu VND Ty
0@ HE- — ]
5= = % E § ) Ong Trén Tho Thing 8.912.474 B9.124740.000 9,36%  7.912.474 79.124.740.000 8,31%
= g = 8 Y9 gl Ong Nguy&n Xuan Diing  9.162.460 91.624.600.000  9,62% - . .
4 W¥ =5 = Cac ch déng khac 77484427 771.844.270.000 81,00%  87.346.887 873468 870.000 91,69%
95.259.361 952.593.610.000 100,00% _ 95.259.361 952.593.610.000 100,00%
“h o= — — e~ 3 3
% 2 2 8 9 28 S 2 5.18.3 Gb phiéu
s ~ W 568 S0 e 31/12/2023 01/01/2023
- 23 8y o5 IR
a5 TS 88 93 S 8 S8 lirgng cA phidu dang ky phat hanh 95.259.361 95.259.361
253 39 S =g NI $6 Ivgng cb phiéu da ban ra cong ching 95.259.361 95.259.361
%ﬁ B o T @ e CO phiéu phé théng 95.259.361 95.259.361
s COphiGu vu Jai - 3
- S6 Iugrng b phidu duge mua lai - - \
3.5 © & 'R "' E C3 phiéu phd thon - - h
ZE 3 3 . o : . Tméuﬂhu ai . - 2
& € @ 5 9 $6 lugng cb phiéu dang luu hanh 95,259,361 95.259.361 £
Sa = I~ ﬁ' = » C4 phiéu phé thong 95.259.361 95.259.361 i
o = @ L « COphibu vu dsi - - )
= @ | ]
i Ménh gi4 ¢4 phiéu dang luu hanh 10.000 VND/cd phén,
g. r§ § g § 1 1] § L] g g i g
2% R 2 S g o . & 6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
<5 Ea = & 0 N | @ DONG KINH DOANH HOP NHAT
00 . 5% ) 5 22 8
& &< > o = cc o 6.1  Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vy
¥ ¥ T k
GE= Nam 2023 Nim 2022
L e 0O 3 1 ] i [ [ [ [ 3
EFa e2 2| & « |3 VND VND
= = y e
2 8 O .E«E | b 4 § Doanh thu ban hang va cung cap djch vu
< 5 L. e | od & Doanh thu thi céng 41,444,900.208 20407.198.076 =
ol = o> “g o s Doanh thu kinh doanh bat déng san 1.157.846.950.237 1.232.844.543.074 LS
PEZY | g v Doanh thu fur vAn, thiét ké, giam st 5.625.881.779 45373.727.976  [CP
25X s Doanh thu ban hang hoa 27.129.443.520 95.830.434.845 g
"é =0 o 39 o o "o oo e Doanh thu kinh doanh nha hang 31.627.027.588 38.612.615.961 0
Z5.3 o 5B £ 2 2 Doanh thu hoat déng khéc 26.081.039.616 11.744.011.093 oL
*r=d = o | & Doanh thu thuén 1.300.756.143.249 _ 1.445.812.531.925 o
o7 £ © lI.I'l o | 2
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s 8 o N&m 2023 Nim 2022
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25.2 o e 8 E o o VND VND
Lo o = -
.‘E‘gm £ NES 8 .3 BF 8 Céng ty C& phin Phat trién 96 thj Kién Giang 2.082.017.573 “
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU’ VAN DAU TU XAY DING KIEN GIANG
Sé 34 Tran Phu, Phudng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gi4, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

CONG TY €O PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU’ XAY DUNG KIEN GIANG
$6 34 Tran Ph, Phueng Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2023

6.2  Gia vén hang ban 6.7  Chiphisan xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam 2023 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2022
VND VND VND VND
Gia von thi cong 21.940518.649 286.753.850 Chi phl hang thwong mai 6.719.6563.045 41.743.301.365
Gia vén kinh deanh bat dong san 841.026.213.906 885.520,806.413 Chi phl nguyén vat liéu 593.857.129.249 413.076.107.906

Gia von tw van, thiét ké, giam sat
Gia van han h.dmn hna

5.200.944.482
8.390.270.555

25.206.791.053
78794 512 72

Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao taisdn ¢

dinh

213.197.224.127
18,704,385 5RQ

228.621.854.296
12.500,401,115

Gia vén kinh doanh nha hang 25,305.145,080 26.449.057.031 Chi phi dich vu mua ngoai 347.998.585.496 804.312.311.546
Gia vbn hoat ddng khéc 8.944.854.725 21.756.734.372 Chi phi khac 76.996.320.785 §8.873.648.169
910.807.947.277 1.038.014.745.491 1.257.563.298.261 1.600.136.624.417
6.3 Chi phi hoat ddng tai chinh . ) )
Nim 2023 Nm 2022 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT
VND VND
Chi phi iai vay 29.543.898.381 21.414.884.727 Tién thu tir di vay
29.911.110.390 21.416.610.985 VND VND
€4  Chiphibén hang Tién thu tir &l vay theo khé wde thong thdng 987.753.767.120 .308.128.064.818
Nim 2023 N&m 2022 987.7563.767.120 .308.129.064.819
VNG ViR / Tién tra ng gdc vay
Chi phl nhén vién ban hang 11.600.741.201 6.927.815.385 ,‘ R i
Chi phi vat liu, a8 ding 1.651.737.813 1.500,812.098 5 i v i
Chi phi kh&u hao tai sén cb djnh 2.173.884.579 1.519.862.014 +|
Chi phi hoa héng moi gicri 2.418.777.807 4.959.254 668 o Tién tré ng gbe vay theo khé wdc théng thudng 852.985.934 952 1.043.887.962.564 AF(
Chi phi ban hang khac 17.867.708.644 18.115.185.738 \ Tién trd ng gbe trai phiéu thudng - ©4550000.000
35.942.861.044 33.023.028.903 N 852.985.934.952 1.108.437.962.564 ?j
_—
6.5  Chiphiquan ly doanh nghiép 8. CONG cU TAI CHINH
Nam 2023 Nam 2022 ey e B roma SN TR BT . o e e Bo i a . .
VND VND Tap doan co cac tai san tai chinh nhw cac khoan cho vay, cac khoan dau tw ngan han, dai han, cac
) _ - khoan phal thu khach hang va cac khoén phai thu khac, tién mét va tién gu ngan han phat sinh tryc
Chi phi nhé!} vién quan ly 84.056.774.595 £9.089.829.220 tiép tir hoat dony cda Tap doan. Ny phél Ui [&i chinh cia Tap doan cha yéu bav gdm cas khoan ng
Bh! phi vat liéu, 46 ding 4,164 518.674 5889.574.356 vay, cac khoan phai tré nguwdi ban va céc khoan phai trd khac, Muc dich chinh cua céc khoan nq phai
G"" ,E"!l !‘.héu haﬂ !ﬂ! —Sé.n Gé dmh ?16‘JTE‘$T.39? 5169?@&«?-2‘ h'" tél Chlu.nh nﬁ‘" I|€".| ﬂhﬂm hu‘j’ 5’\}[}‘9 (‘_-'\:‘J'G ngﬁﬁﬂ ‘u:u uhiﬂh i".u II‘IU Wik uhu Gﬂu lu.n;u “H‘"H uuq ll".lp uucnl
Chi phi / (hoan nhap) du phang 2.012.753.449 9.435.633.050
Chi phl quan Iy doanh nghiép khac 41.331.453.939  33.646.470.882 ...\1 Tép doan chiu rai ro thi trudng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khean,
138.873.368.054 144.758.547.742 -.‘:_‘ \
W Naghiép vu quan Iy rii ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh clia Tap doan,  \'w !
6.6 L&ico ban trén cd phibu ur Tép doan da xay dyng hé théng kiém sot nham %Am bdo sy gan béing & mirc d6 hop Iy gidachipht | 5 |
iG khi rli ro phat sinh va chi phi quén Iy rli ro. Ban Téng Giam doc lién tyc theo dbi quy trinh quan Iy rdi / /)
NAm 2023 Nam 2022 NG ro nhdm ddm bao sy can béng hep Iff gitea rii ro va kiém sodt rli ro. 4 \é"/’r
Loi nhuan ké toan sau thué TNON VND  143.612.337.637 167.108.087.656 L = : o _ _ ¥
Céc khodn d@ibu chinh tang/(gidm) lol ;‘;,_. Ban Tong Giam doc xem x&l va thong nhat ap dyng céc chinh s&ch quan 1§ cho nhing rdi ro ndi trén  #
nhuén dé xac dinh |oi nhuan phan bd nhu sau:
cho cb déng s& hru cé phiéu phd
théng clia Céng ty me VND . (33.118.475.084) I Rdl ro thj truéng
Loi nhudn tinh iai co ban trén ¢6 phiéu  VND 143.612.337.537 133.989.612.572
sg' |wn§ ¢b phiéu phé thong cla ang ty Rui ro thj trurdrng 14 rdi ro ma gla trj hap ly clia c&c lubng tién trong twong lai clia c&c cdng cu tai chinh
me dang Iuru hanh binh quan trong ky CP 05.250.361 04.421.317 s& bién ddng theo nhirng thay ddi cua gia thi trwdng. Rdi re thi trurerng co bén loai rdi ro: rai ro 181 suét,
Léii co ban trén cé phiéu VNDICP ~ 1.508 1.419 rlii ro ngoai t&, rdi ro gid hang héa va rli ro vé& gia Khac, chéng han nhw rli ro v& gia cd phan.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU' VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG
36 34 Tr&n Pht, Phudng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2023

ii. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung 1 rili ro ma mat bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoc hop ddng giao dich
kheng thire hign duoc nghla vy cia minh, d&n dén tdn thét vé i chinb. Tap doan b i ro tin dung
tiy cac hoat dong kinh doanh cda minh (chl yéu @i véi tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
dong tal chinh clia minh, bao gdm tién gii ngén héang vé cée cong cy téi chinh khae.

Phai thu khach hang

Tap doan thirang xuyén theo déi cac khodn phai thu chwra thu dwoc. D61 voi cac khach hang lon, Tap
doan xem xét sw suy giam trong chét lweng tin dung cda tirng khach hang tai ngay lap béo céo. Tap
doan tim cach duy tri sw kiém soat chiat ché cac khoan phai thu ton dong va bé tri nhan sw kiém soat
tin dung d& giadm thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang ctia Tap
doan c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khong tap trung dang ke vao mét
khach hang nhat dinh.

Tién gtri ngan hang

Tap doan chl yéu duy tri s6 du tién giri tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén tai Viet Nam.
Rui ro tin dung clia s6 du tién g tai cac ngan hang duoc quén ly bdi bd phan ngan quy clia Tap
doan theo chinh sach ciia Tap doan. Tap doan nhan thay mike d tap trung rdi ro tin dung ddi vai
khodn tién g0i ngan hang |4 thap,

Ban Thng Giam dbe danh gia ring tAt ca cac 1ai san tai chinh d&u trong han va khong bj suy glam
ngoal trir cac khodn phai thu duge trinh bay tal thuyét minh sb 5.6 va khodn dau tr duge trinh bay
tal muec 5.2.

iil. Ruiro thanh khodn

R0i ro thanh khoan & rii ro ma Tap doén sé gap kho khan khi thire hign cac nghta vu tai chinh do
thiéu von. Rui ro thanh khodn ciia Tap doan chil yéu phat sinh tir viéc céc tai sén tai chinh va no phai
tra tai chinh ca thi diém dao han léch nhau,

Tap doan giam thiu rii ro thanh khoan béng céch duy i mét lwgng tién mat va cac khoan twong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mlrc ma Ban Téng Giam déc cho rang du dé dap tng cho
céc hoat d@éng cGia Tap doan va giam thiéu rii ro do nhitng bién déng ctia ludng tién.

Bang dwai day trinh bay chi tiét cac mtrc dao han theo hop dbng con lai ddi v&ri no phai trd tai chinh
va thoi han thanh toan nhu da thoa thuén trén co sé déng tién chua duoc chiét khdu theo ngay sém
nhét ma Tap doan phai tra:
Dudi 1 ndm Trén 1 ndm Téng céng
WND VND WND
Ngay 31 thang 12 nam 2023

Cac khodn vay 1.324.077.836.517  401.406.881.470 1.725.484.717.987

Phai tra nguéi béan 198.400.760.430 - 196.400.760.439
Chi phi phai tra 283.785.156.147 - 283.786.156.147
Céc khodn phai trd, phdi ndp khdc  225.341,800.724  108.445.334.947  333.787.225.671

2.029.605.643.827 509.852.216.417 2.539.457.860.244

Ngay 01 thang 01 nam 2023

Cac khoan vay

Phai tra nguwéi ban

Chi phi phai tra

Céac khoan phai trd, phai nop khac

710.174.195.806  867.349.129.408 1.577.523.325.214
257 374 738 B1h - 252.374.738.815
274.171.463.171 - 274.171.463.171
396.172.897.683  867.349.129.408 1.263.522.027.091

 1.632.893.295.475 1.734.698.258.816 3.367.591.554.291

Tap doan cho réing mirc A0 tap trung rii ro ddi voi vie tra no a thap, Ban Tng Giam dbc cho réng
Tép dodn cb thé tao ra 40 ngubn tidn d& dap ng cac nghfa vy 1ai chinh dao han.
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CONG TY O PHAN TAP DOAN TU' VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 TrAn Pha, Phwong Vinh Thanh, Thanh phd Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Tai san dam bao
Vao ngay 31 thang 12 nadm 2023:

- Tap doan dang thé chip tai san cé dinh ciia minh d& d@3m bao cho khoan vay —xem myc 5.8, 5.9;

va

- Tap doan khéng ndm gilr tal sén ddm bao clia mit bén khéc.

iv. Gia tri hop Iy

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi sb va gia tri hop Iy clia cac cong cu tai chinh dugc trinh bay trong

bdo cdo tai chinh hop nhat clia Tap doan:

Gia tri ghi sé Gia tri hop Iy
31/12/2023 01/01/2023 31/12/2023 01/01/2023
VND VND VND VND

Tai san tai chinh

Phai thu khach hang

Phai thu khéac

Céc khoan dau tu

Tién va cac khoan
twong duong tién

21.724.070.768 177.251.726.675
693.219.909.811 598.627.778.713
3.500.000.000 14.700.000.000

40.878.437.550  67.457,901.718

21.724.070.768
693.219.909.811
3.500.000.000

40.878.437 559

177.251.726.675
598.627.778.713
14.700.000.000

67.457.901.718

759.322.418.,138 858.037.407.108

759.322.418.138

858.037.407.106

Nor phal tra tal chinh
Cac khodn vay

1.725.484,717.987 1.677523.325.214

Phai tré ngwdi ban 196.400.760.439 252.374.738 B15

Chi phi phai tra
Cac khoadn phal tra

283.785.166.147 274.171.463.171

1.725.484717.987
196.400.760.439
283.785.156.147

1.677.523.325.214
252.374.738.815
274.171.463,171

khac 1333.787.225.671 1,263.522.027.091

333.767.225.671 1.269.522,027.091
2.539.457.860.244 3.367.591.554.291 _2.539.457.860.244 3.367.591.554.291

Gia tri hop Iy clia céc tai san va no phai tré tai chinh duge phan &nh theo gia tri ma cdng cy tal chinh
c6 thé duore chuyén dél trong mot giao dich hién tal gitra cac bén tham gla, ngoal trir trwémg hop bat
budc phai ban hoac thanh Iy.

Tap doan chuwra danh gia lai cac tal san tai chinh va ng phai trd tai chinh theo gia trj hep Iy do Théng
tw 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2008 cia B¢ Tai chinh cng nhw cac quy dinh hién hanh
chira ¢8 hidmg dan cu thé va vige xac dinh gia I hop ly. Véo ngay 01 thang 01 ndm 2023 va ngay
31 thang 12 nam 2023, gia trj hop Iy cha tai san tai chinh va ng phal tré t&i chinh twong (eng vai gia
tr| ghi s0 cla cac khodn muc nay. Ban Téng Gidm ddc cho ring gid tr| hop Iy cla nhirng 14i san tai
chinh va no phai tré tai chinh nay khéng c6 chénh I&ch trong yéu véi gia tri ghi s clia chiing tai ngay
két thiic nam tal chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG
S6 34 Trén Phu, Phwéng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gig, Tinh Kién Giang, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

9.1

9.11

1.2

CAC THONG TIN KHAC
Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Tap doan bao gbm: céc thanh vién qudn Iy chid chdt, cac ca nhén cb lién quan
vé cac thanh vign quan I chi chét va cac bén lién quan khac.

o w . ' Yo ol ST

Giao djch va s6 dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan voi cac
thanh vién quan ly cha chot

Céc thanh vién quan Iy chl chdt gdm: cac thanh vién H6i ddng quan tri va céc thanh vién Ban diéu
hanh. Cac c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Giao djch voi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan Iy
chii chét

h wé&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan
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Glao dich va sé dw véi cde bén lién quan khac

Giao djch v&i cédc bén lién quan khac

Cdng ty lién quan Ngi dung nghiép vy Nam 2023 Nam 2022

e VND VND

Céng ty C& phan Phat trién Ban hang va cung cap dichvy  2.082.017.573 -
D6 thj Kién Giang Nhan cung cép hang hoa,

dich vy 182.993.623 -

Cb tire dugre chia 37.099.000 -

Céng ty Co phdn CIC Ban héng vacung cap dichvy  405.179,305 -

Tinh Khal 621

Cong no voi cac bén lién quan

Cong ne voi cac bén lién quan khéc dugc trinh bay trong céc thuyét minh & Muc 5.3, 5.4, 5.12, 5.15
va 5.17.

Thu nhép theo chic vy cla cac thanh vién quén Iy chi chét g nhan trong ndm:

MNam 2023 Nam 2022
- VND VND
Tien lwong va cac khoan thu nhap khac

Héi ddng Quan tr Chire vy

Ong Trn Tho Thang Chu tich HBQT 11.715.465.994 13.715.383.172
Ong Quang Trong Sang Pho chi tich 120.000.000 236.087.008
Ong L& Trong Tu Thanh vién 87.000.000 303.396.827
Ong L& Trong Ngoc Thanh vién 87.000.000 303.396.827
Ba Nguyen ThjHoa Lé Thanh vién 87.000.000 303.386.827
B4 Pham Thj Nhu Phugng  Thanh vién 87.000.000 205 278.308
Ong Ha Duy Nghiém Thanh vién 8§7.000.000 212.278.308
Ong Nguyén Thanh Lam Thanh vién 87.000.000 212,278.308
Ong Nguyé&n Brre Hiing Thanh vién 87.000.000 32.780.000
Ba Nguyén ThjDiéu Tram  Thanh vién - 272.616.827
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN TU VAN BAU TU XAY DIYNG KIEN GIANG

S6 34 Tran Phu, Phirang Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gia, Tinh Kién Giang, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban Kiém soét

Ong Ha Minh Tuén

Ba Nguy@n Bich Nghfa
Ba Ma Hbng Phwong

Ban Quan ly diéu hanh
B& Pham Thi Nhu Phuong
Ong Tréan Quéc Truwéng
Ong Nguyén Thanh Hdng
Ba Tran Ngoc Hanh
Ba Trin Thi Mai Huwong
Ong Luru Chi Thinh
Ong Tran Quang Vil
Ba Kha Thi My Ngoc

Chirc vu

Trwéng ban

Thanh vién

Thanh vién

Chire vu

Téng Giam dée

Phé Téng Giam déc
Pho Tdng Giam déc
Phé Téng Giam dbc
Pha Téng Giam dbe
Phé Téng Giam dbe
Phé Téng Giam déc
Ké toan trwéng

75.000.000
48.000.000
48.000.000

3.328.320.507
1.154.833.866
1.146.975.001
1.021.833 636
820.297.272
760,524 546
372.200.435
888.432.614

292.930.684
169.246.105
141.890.633

3.606.906.781
1.465.491.160
1.433.155.315
1.150.130.824
1.044,766.201

243.513.872

1.058.096.565
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9 Baocao thudng nién 2023

CONG TY CO PHAN TAP BOAN TU VAN DAU TU XAY DUNG KIEN GIANG

$4 34 Trln Pha, Phuéng Vinh Thanh, Thanh phé Rach Gid, Tinh Kién Giang, Viét Nam
THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023

9.3  Céc sy kign phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Khong cb sy Jmmmmmuwmwmmmmmmmmmduﬂm
chinh hodc cong bd trong thuydt minh Bao cAo ti chinh hop nhit

Ml G

NGUYEN TH| DIEM THUY  KHA TH| MY NGQC PHA P
Nmrﬁl‘pm KihTi:“mrbng Téng Giam abe

Kién Giang, ngdy 28 thang 03 nam 2024

————

BAO CAO TAI CHINH PUGC KIEM TOAN 2023

Bao cdo tai chinh riéng va hdp nhat dugc kiém todn nam 2023 cua Céng ty Co6 phan Tap
doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang da dugc cong bo thong tin dung quy dinh va
dang tai trén trang théng tin dién tU cta Uy ban Ching khodn Nha nudc, S3 Giao dich
Chung khodn Thanh phé H6 Chi Minh va Céng ty theo website: www.cicgroups.com

Kién Giang, ngay 19 thang 04 nam 2024
NGUGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT
Chu tich H6i dong quan tri

TRAN THO THANG

=
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Vui long tai hoac xem

Bao cao thudng nién nam 2023

cua CTCP Tap doan Tu van Pau tu Xay dung Kién Giang tai:

Link: https://cicgroups.com/

Hoac quét ma QR dudi day
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