ONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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2024/CV- LMH Nha Trang, ngay 19 thang 4 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY

- Uy ban Chirng Khoan Nha nuéc
- S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi

1. Tén Céng ty: Cong ty Cb phan Quéc Té Holding
- Ma chimg khoan: LMH

- Dia chi tru s¢ chinh: S6 51 dudng An Phu, phuong An Phy, thanh phd Thu Dic,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

- Dién thoai: 0914200200
- E-mail: info@quocteholding.vn
2. N6i dung thong tin cong bd: Bao cao thudng nién ndm 2023.

3. Thong tin nay da dugc cong bo trén trang thong tin dién tir clia cdng ty vao ngay
19/4/2024 tai duong dan https://quocteholding.vn/vi/cong-bo-thong-tin

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trudce phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Tai liéu dinh kem:

- Bado cdo thuong nién nam 2023.

NGUOI BUQC UY QUYEN CONG BO
THONG TIN

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: HC.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUOC TE HOLDING Péc lap - Tw do - Hanh phic
CB* B BB
So: 02/2024/BC-LMH Nha Trang, ngay 19 thang 4 nam 2024

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: - Uy Ban Chimg khodn Nha nuée
- S¢ Giao dich Ching khoin Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Céng ty C6 phan Quéc Té Holding
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb: 0311803955, S& Ké hoach va Péu tu
TP Hb Chi Minh ding ky lan dau ngay 24/5/2012, dang ky thay ddi lan thir 14 ngay
01/9/2021
- Vén diéu 1&: 256.299.950.000 ddng
- Vén dau tu cua cha sé hiru: 256.299.950.000 dong
- Dia chi: S6 51 dudng An Phu, phuong An Phi, thanh phé Tha Pire, Thanh phd
H6 Chi Minh, Viét Nam
- S6 dién thoai: 0914200200
- Website: www.quocteholding.vn
- Mi ¢6 phiéu: LMH
- Qua trinh hinh thanh va phat trién:
+ Céng ty C6 phin Landmark Holding tién than la Cong ty C6 phan Dich vu
Tdng hop Déu khi Thing Long, dugc thanh 1ap ngay 24/05/2012 véi s6 von
diéu 1é ban dau 1a 30 ty dong. Ngay 27/10/2016, Céng ty di tén thanh Céng
ty Cb phan Quéc té Thang Long Viét Nam. Dén ngay 23/05/2017, Cong ty
chinh thirc dbi tén thanh Céng ty Cb phan Landmark Holding.
+ Ngay 12/05/2017, Coéng ty mé rong pham vi kinh doanh théng qua thanh
1ap chi nhanh tai Binh Duong.
+ Ngay 02/05/2018, Cong ty chinh thirc trd thanh Cong ty dai ching.
+ Ngay 12/10/2018, Cong ty C6 phin Landmark Holding chinh thirc niém
yét va ngay giao dich diu tién trén san chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
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(HOSE) v6i s6 cé phiéu niém yét la 23.300.000 ¢ phiéu.

+ Ngay 25/02/2020, Cong ty Cé phan Landmark Holding nang ty 1& s& hitu

ctia nha dAu tu nuGe ngoai tir 0% 1én 100% vén diéu 1¢, dong thoi tré thanh

Céng ty C6 phan bat dong san va néng lugng dau tién & Viét Nam c6 ty 1€

nha diu tu nude ngoai duge s hiru 1a 100%.

+ Ngdy 29/6/2020. Céng ty Cb phan Landmark Holding chuyén sang niém

yét va giao dich trénsan giao dich UPCOM thudc 8¢ Giao dich Ching khoan

Ha Néi.

+ Ngay 01/9/2021, Cong ty dbi tén thanh Cong ty C phan Quéc Té Holding.
+Ngay 19/4/2022. Cong ty thanh ldp chi nhanh tai thanh pho Nha Trang, tinh

Khéanh Hoa.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
2.1. Nganh nghé kinh doanh

Stt Nganh nghé kinh doanh M3 nganh
1 | Lap dit hé thng dién 4321
2 | Ban Ié 6 t6 con (loai 9 chd ngdi tré xudng) 4521
3 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
4 | Lip dat may moc va thiét bi cong nghiép 3320
5 Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong ngh¢ khéc chua phan 7490
vao dau
Ban buén chuyén doanh khac chua duge phan vao dau - Chi tiét:
| 6 |Ban buén san phiam nhua gia dung, cong nghiép, bao bi nhya 4669
| (khong hoat dong tai tru so)

7 | Ban budn 6 t6 va xe co dong co khac 4511
Kinh doanh bit déng san, quyén str dung dat thudc chu s& hiru, chu

8 | . o 6810
str dung hodc di thué

9 | Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan 7110
Ban buén may moe, thiét bi va phy ting may khac - Chi tiét: Ban
buén pin ning luong mit troi, may nuwdc néng nang luong mat troi,
may phat dién nang lugng mat trod, may bién thé ning lugng mat

10 | trovi, thiét bi dién nang lugng mit troi, va may moc, thiét bi khac 4659
sir dung pin, ndng luong mat trod, nang lugng tai tao; Ban budn
may moc, thiét bi dién cac loai; Ban buén may moéc, thiét bj cong
nghiép va Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khac.

11 Lap dat hé thong xay dung khéac - Chi tiét: Thi cong va lip dat hé 4329

thong pin ning luong mit trdi, may phat dién nang luong mit troi,
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Stt Nganh nghé kinh doanh Ma nganh
may bién thé ning luong mat troi, thiét bj dién niang luong mat
trdi, va may moc, thiét bi khac sir dung nang lugng mit troi, ning
lugng téi tao, pin va lip dat hé thng xdy dung khac (khong hoat
dong tai try sd)
Tu véan, mdi gidi, ddu gia bat dong san, diu gia quyen sir dung dat
12 | - Chi tiét: Moi gidi bat dong san; san giao dich bat dong san; Tu 6820
vén bit dong san (Trir cic hoat dong mang tinh phap 1y)
Ban phu tung va cac b phan phuy trg cua 6 td va xe co djng co
13 kha 4530
ac
Bén buén thyc phim - Chi tiét: Bén budn phu gia thyc phim
14 - " . . 4632
(khong hoat dong tai tru sd)
15 | Ban budn kim loai va quing kim loai - Chi tiét: Bén budn sit, thép 4662
16 | Cho thué xe co dong co 7710
17 | Dai ly 6 t6 va xe ¢6 dong co khac 4513
8 Kho bii va luu gitr hang hoa - Chi tiét: Luu giit hang héa (Trir kinh 5210
doanh kho bai)
19 Ban bu6n ndng, 1am san nguyén li¢u (trir g0, tre, nira) va dong vt 4620
song - Chi tiét: Ban budn néng san (khéng hoat dong tai tru s&)
20 | Chuin bj mat bang 4312
21 | Khai thac va thu gom than non (khéng hoat dong tai tru so) 0520
22 | Khai thac va thu gom than cing (khong hoat dong tai tru s&) 0510
23 | Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 4390
24 | Hoat dong tu vén quan ly (trir tw vén tai chinh, ké toan, phap luat) | 7020
25 | Ban phu tung va céc b phédn phu trg ciia mo t6, xe may 4543
26 | Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khic trong xay dung 4663
27 | Budn ban vai, hang may mac, giay dép 4641
28 | Ban budn do dung khac cho gia dinh 4649
5g | Ban 1& dd ngii kim, son, kinh va thiét bi ldp dit khdc trong xay 4752
dung trong cac ctra hang chuyén doanh
Bén lé dd dién gia dung, giuong tu, ban ghé, d6 noi that twong tu, |
30 | dén va bd dén dién, do dung gia dinh khéc chua duge phan vao dau 4759
trong cac ctra hang chuyén doanh
31 | Ban buén tdng hop — Chi tiét: Ban budn van béc, van ép 4690
Bén budn nhién liéu ran, 10ng, khi va cac san pham lién quan - Chi
1 tiét: Ban buén cac san phdm hoa dau va khi (trir khi ddu mo hoéa 4661

long LPG va dau nhét cdn). Bén budn than. Dai ly xang diu. Ban
budn gas (khdng hoat djng tai TP.HCM).
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2.2. Dia ban kinh doanh:
- Tru s& Cong ty dat tai thanh phd Thu Duc, thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong ty da thanh lap Chi nhanh Nha Trang vao thang 04/2022 dé thuc hién dinh

huéng phat trién tai thi truong mién Trung.

3. Thong tin vé md hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va b§ may quén ly:

Céng ty Cb phan Quéc Té Holding té chirc quan 1y va hoat dong theo md hinh:

Pai hoi déng cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Tong gidm d6c theo quy

dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢.

Phong du an

Pai hoi dong CP | ——>|  Ban kiém soat
- |
A
Hoi ddng quén tri
Ban Téng gidm dbc
Y y v
Phong Phong ké Phong kinh
Marketing toan doanh
v Y ) 4
. , . : Phong hanh
Ph ta Phong pha g
Phong diu tu g il chinl:l:lhﬁn

4. Pinh hwéng phat trién

4.1. Céc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty

- Xay dung va phat trién Cong ty tr¢ thanh Cong ty da nganh hang dau khu vuc

mién Trung.

- Tép trung ngudn lyc phat trién linh vuce kinh doanh xay dung, vit li¢u xay dung,

bat dong san.

- Thyuc hién day du nghia vu ciia doanh nghiép ngan sach Nha nuéec, tao cong &n

viéc lam cho x3 hoi.

- Gén lién lgi ich cua Cong ty véi nguoi lao dong thong qua viéc nang cao phuc

lgi cho cén by nhén vién.




4.2. Cic chién lrge phat trién trung va dai han

- Dam bao nén vén 6n dinh, vimg chéc, dam bao thanh khoan trong moi tinh huéng
dé thuc hién diéu phdi vén mét cach hiéu qua vao cc linh vue kinh doanh chu chét,

- Tang truéng quy md va hiéu quéa hoat dong trén nén tang ting cudng ning luc
quan tri rii ro, ting cudng nang luc dy bao phan tich cac diéu kién cua kinh té vi mo dé
¢6 dong thdi, diéu chinh phil hop vé chién luoc.

- Phat trién céc hoat dong kinh doanh miii nhon, trong tdm la cung cép vat liu xay
dung, xay dung va duy tri thu nhap tir cc san pham bat dong san an toan.

- Chu trong cong tac xay dung hinh anh, thuong hiéu va chién luge marketing, day
manh nhdn dién thuong hiéu.

- Duy tri sip xép co céu td chire, tinh gon dau méi quan ly, linh hoat trong t6 chirc

kinh doanh, ti wu sir dung chi phi va khai thac ngudn nhan lyc.

4.3. Cic muc tiéu phat trién bén virng

- Xdy dung van hoa doanh nghiép lanh manh, van dung phu hgp vai déac diém t6
chirc quan ly tai Cong ty.

- V& san pham: Phat trién da dang hoa san phim, wu tién phét trién céc san pham
truyén thong da khing dinh dugc thi phin, ddng thoi nghién ctru phat trién céc san pham
méi ¢6 tinh cong nghé, k¥ thudt cao, dic biét 1a cac san phim ma Cong ty c6 tiém ning
va loi thé.

- V& thi truomg: Day manh céc hoat dong vé tiép thi nhim quang ba thuong hiéu
va cac san phdm cuia Cong ty trén thi truong. Thuc hién tot chinh sach chat luong doi
v6i khach hang dé duy tri va giir vimg thuong hiéu, thi phan. Phat huy ngudn lyc, dy
manh hoat dong dbi ngoai, lién doanh, lién két voi cac ddi tac dé tiép can nhiéu thi
trudng mai.

- Vé dau tu: khao sat va dau tu c6 chon loc vao cac du an tiém nang, phat trién hé
thf)ng dich vu du lich, giai tri, bat dong san & cac vi tri dic dia cua cac thanh phé va
trung tdm do6 thi lom.

- V& tai chinh: Quan 1y chit ch& chi phi, dam bao sir dung ngudn vén cé hiéu qua;
nang cao nang lyc tai chinh, dam bao phat trién lién tuc, 6n dinh, viing chic.

5. Cac rii ro

5.1. Riii ro kinh té:

Mai truomg kinh té v6i nhitng nhén t6 co ban nhu toc do tang trudng kinh té, chi
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s6 lam phét, 1i suét, ty gia héi dodi... 1a yéu t6 khich quan nhung tdc dong truc tiép
dén su phat trién cia moi nganh san xuét, dich vu ciing nhu moi doanh nghi¢p. Hoat
dong san xudt kinh doanh ctia Céng tv chju anh hudng truc tiép tir nhimg bién dong vi
mé néi trén cua nén kinh té,

- Tang truong kinh té:

+ GDP nam 2023 tang 5,05% (quy I ting 3,28%; quy II ting 4,05%; quy III tang
5,3%:; quy IV ting 6,72%). Da suy giam cua tang truong GDP so vinam ngodi chi yéu
anh huong tiéu cuc khi cac NHTW 16n nhu Fed, ECB kéo dai chinh sach tién té that
chit trong sudt hai nam 2022-2023. Ngoai ra, sy am dam cua thi truong trai phiéu bat
d6ng san tir nam 2022 van chua c6 ddu higu khai sic.

+ Chi s6 PMI thang 12/2023 dat 48.9 diém, tir mtc 47,3 diém cta thang 11. PMI
trung binh ca nim 2023 dat 48,3 diém. Trong ca nam 2023, chi c6 thang 2 va thang 8
ghi nhén chi s PMI trén ngudng 50. Tinh trang nhu cdu yéu kém, ca & khu vyc trong
nuée va xuat khdu khién sé luong don dat hang giam, kéo theo san luong va viée lam
ciing bi anh hudng theo. Nhu cau yéu khién cac nha san xuit han ché ting gié ban hang,
trong khi chi phi ddu vao van ting (do gia dién va gi xang dau, cong véi tinh trang dong
tién yéu).

La cong ty hoat dong da nganh, két qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu tac
dong truc tiép bai tinh hinh san xuat cong nghiép va thuong mai trong nude va quéc té.
Do do. toe do tang trudng kinh té 1a mot chi bao quan trong khong nhimg phan dnh tinh
hinh san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép ma con la céng cu quan trong dé Cong ty
dur béo céc chién lwoc phat trién trung va dai han.

- Lam phat:

CPI théng 12/2023 tang 3,58% khién mirc CPI trung binh ca nam 2023 dat 3,26%.
Nhin chung. CPI duy tri & mirc thép trong ndm 2023 khi nhu cau tiéu dung trong nudc
suy yéu. Lam phat c6 dau hi¢u tang tr& lai tir thang 8/2023 do (1) Gid gao trong nudc
tang theo gia xut khdu do Iénh cim xuit khdu gao cua An P¢, Nga, UAE . xung dét
chinh trj va anh hudng cta hién tuong El Nino; (2) Gié dau thé gioi tang khi OPEC+
lién tuc cét giam san lugng va xung dot chinh tri; (3) EVN tang gi dién hai lan vao
thang 5 va thang 11/2023; (4) Mgt s6 dia phuong thuc hién ting hoc phi theo 16 trinh
ctia Nghi dinh s6 81/2021/ND-CP; (5) Tang luong co so tir ngay 1/7/2023.

Péi voi doanh nghiép hoat dong da nganh nghé nhu Québc Té Holding, chi s6 lam




phat anh hudng dén hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty thong qua chi phi dau
vao, dac biét l1a gia xang dau va gid nhan cong. Bén canh do, tinh hinh lam phat ciing
anh huong dén khdi doanh nghiép - nhimg khéch hang st dung dich vu ctia Cong ty. Dé
giam thiéu anh huéng cua lam phat dén hoat dong, Cong ty luén chu djng ting cuong
cac hoat dong kiém soat dinh muc chi phi va quan ly bién dong gia ca dau vao.

- Ngén hang - 13i suat:

Trong ndm 2023, NHNN da 4 lan ha 13i sudt diéu hanh trong thang 3, théng 5 va
thang 6. Lai sudt tai cap von giam tir 6% xudng 4,5%., 1ai sudt tai chiét khdu giam tir
4,5% xudng 3%. Theo da ndi long cia SBV, mit bing lai sudt tién gui va cho vay cua
cdc NHTM ciing lién tuc giam theo. Tuy vy, cau tin dung van yéu. Tinh dén thiang
11/2023, tang trudng tin dung ting 9,15%, & muc thap nhat trong 13 nim. Tuy nhién,
tin dung ghi nhan ting trudng manh trong cubi thang 12, dat 13,5% tai ngay 31/12/2023.
Trong ndm, ting trudng tin dung yéu khién cac NHTM lién tuc phai ha i suét, dong
thoi 1ai suét trén thi truong hai cling xudng rét thap. Ngoai trir giai doan SBV phat hanh
tin phiéu dé diéu tiét ty gia tir ngay21/9 — 8/11/2023, 14i suat luon duy tri & mic dudi
1% va mdi chi bat tdng tro lai tir ngay 26/12/2023.

5.2. Rii ro phap luat:

Rui ro vé ludt phap 1a rii ro mang tinh hé thng, c6 anh huéng chung dén toan
nganh. Nhing thay déi trong chinh sach quan ly vi mé ctia Chinh phui déu c6 nhing tac
dong nhat dinh dén hoat dong cua cong ty.

Hoat dong dudi su diéu chinh cta phap luat Viét Nam, Céng ty chju nhiéu rai ro
do hé théng phap luit chua chit ch& va con nhiéu quy dinh phirc tap. Bét ky diéu chinh
nao trong nhitng quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Luat Chimg khoéan va quy dinh khac
lién quan dén nganh nghé hoat déng kinh doanh ctia cong ty déu ¢ anh hudng va tac
dong dén hoat dong va két qua kinh doanh cua cong ty. Dé giam thiéu rui ro vé ludt
phép, Coéng ty ludn duy tri viéc cdp nhit cac quy dinh phap luat moi dbi véi toan bd
cong nhéan vién, dong thoi s& tham khao thém véi cac td chirc tu van ludt phap khi can
thiét.

5.3. Riii ro nganh:

Cong ty phai dbi dién véi cac rii ro mang tinh dic thi cia nganh kinh doanh bét
dong san. Cac dy 4n bit dong san ludn can c6 lugng von dau tu 1on, va viée thu hdi von

ciing can nhiéu thoi gian. Trong giai doan thi trudng bt dong san khong thuan lgi, qua
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trinh thu hdi von gap nhiéu kho khan, tiém An nhiéu rai ro d6i voi thanh khoan cua Cong
ty.
5.4. Rii ro méi trudmg:

MBoi truong luén gin lién véi hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép. mdt s6 rai
ro mang tinh bat kha khang nhu mua bao. hoa hoan, dich bénh ... néu xay ra déu sé anh
huong 16n dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty. Do d6 Cong ty lu6n chu dong céc
phuong an phong tranh, giam thiéu rai ro: tham giao bao hiém céc loai tai san, thuong

xuyén huan luyén an toan lao dong, phong chay chita chay...

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Kinh té vi mo:

Két thiic nam 2023, nén kinh té thé giéi tiép tuc gap nhiéu khé khan, thach thiec,
din bién kho luomg va 4n chita nhiéu bt dn. Hoat dong san xuat suy giam, tir san luong
cong nghiép dén von dau tu va thuong mai qudc té. phan anh tac dong két hop ctia xu
huéng chuyén dich tiéu ding sau dai dich sang dich vu. Tinh trang thdi tiét cuc doan
dién ra & nhiéu noi, han han kéo dai trén pham vi rdng, bdo 10, thién tai & cac quéc gia
lam cho san xudt va tiéu dung luong thuc mat can d6i.Bat dn dia chinh tri gia ting, lam
phét giam chim budc hau hét cac nuéce van tiép tuc thyuc hién chinh sach thét chit tién
té. Tong cau suy yéu, kinh té ting truéng chim & nhiéu nudc, ké ca cac nén kinh té 16n.
Bén canh viéc gia ting cac quy dinh vé phat trién bén viing anh hudng dén nhép khau,
nhiéu nudc cling gia tang bao ho thuong mai.

Déi v6i Viét Nam, du con nhiéu kho khan, thach thirc song kinh té ndm 2023 dat
duge nhiéu két qua tich cuc, déang ghi nhan. Bén canh viée giir 6n dinh kinh té vi mo,
Viét Nam chu trong thuc diy tang trudng kinh té, bao dam céc can déi lon va théo g&
kho khin cho hoat dong san xuét, kinh doanh.

Téng san pham qudc ndi (GDP) nam 2023 c¢6 quy md 430 ty USD, ting truong
5,05% so voi cung ky ndm trude. Mac du mirc tang truong nay chi dat 78% muc tiéu de
ra nhung cao gdp 1,5 lan so v&i muc ting trudng 2.9% ctia nén kinh té toan cau. GDP
binh quan diu ngudi nam 2023 theo gid hién hanh udéc dat 101,9 triéu déng/nguoi, trong
dwong 4.284 USD, tang 160 USD so v&i nam 2022. Nhiéu chi tiéu kinh té xa hoi vuot
ké hoach dé ra, chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh quan & muec 3.25% thap hon nhiéu so véi

muc tiéu dudi 4,5%, kinh té vi moé 6n dinh va bao dam céac can doi lon cia nén kinh té.
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Thi truwomg ching khodn:

Nam 2023, thi truong chimg khoan Viét Nam bj anh hudng béi nhing tac déng
khong may tich cyc tir nén kinh té vi mo trong nudc va trén thé gi¢i voi nhitg phién
tang, giam dan xen. Nira ddu nam, TTCK Viét Nam chimg kién nhiéu phién giao dich
trdm léng, thanh khoan syt giam manh so véi nam 2022.

K¢ tir cudi quy 2, véi nhing thong tin hd trg tir chinh séch tién ¢ néi long voi
nhimng lan cét giam lai suat diéu hanh va nhimg nd luc cua Chinh phti nhim théo g& kho
khan cua thi trudng trai phiéu, bat dong san, thi truomg chimg khoan bit dau c6 dién
bién tich cye. Xu hudng tang diém kéo dai dén giita thang 9 véi chi sé VNIndex dat
dinh tai 1.255 diém. Tuy nhién, thi truong sau doé diéu chinh, VN-Index mit hon 200
diém trong vong gin 2 thang. Thanh qua cta giai doan truéc gan nhu tiéu tan sau nhip
diéu chinh chu yéu do yéu t6 tic dong tir bén ngoai. Sau khi lui vé sat mée 1.000 diém
vao cubi thang 10 thi VNIndex c6 nhip héi phuc trong 2 théang cudi nam. Két thuc nam
2023, chi s6 VNIndex & muc 1.129,93 diém, ting 12,2% so cudi nam 2022, chi s6 HNX-
Index dong ctra & muc 231,04 diém, ting 12,5%, UPCoM-Index dat 87,04 diém, ting
hon 21% so v&i cudi nam 2022. Péy la mirc ting trudng tot so nhiéu nudc trong khu
vuc chau A. Tinh chung ca nam 2023, gia tri giao dich binh quan dat 17.579 ty
dong/phién, giam 12,9% so binh quén nim 2022.

Miic v6n hoa thi truong ¢b phiéu dat 5.937 nghin ty dong, ting 13,6% so cudi nam
2022, twong duong 58,1% GDP wdc tinh nam 2023. S luong tai khoan nha dau tu méi
tham gia thi truong tiép tuc ting manh. Trong nam 2023, tong sb tai khoan chimg khoan
tang 395.290 tai khoan so cudi nim 2022, dua téng s lugng tai khoan chimg khodn 1én
hon 7,29 triéu tai khoan, tuong duong 7,5% dén s6.

2. T6 chire va nhén sy

- Danh sch ban diéu hanh:

Stt Ho va tén Chire danh Ghi chua

- Ngay nham chire: 30/3/2023;
1 | Pang Thay Vy Tong giam doc | - S6 luong ¢d phan s& hiru c4 nhan tai
ngay 31/12/2023: 0 c¢6 phiéu (0%)

- Ngay nham chue: 28/01/2022;
2 | Pham DPuc Tho Ké toan truong | - S8 luong cd phan s& hitu cd nhén tai
ngay 31/12/2023: 0 cb phiéu (0%)




- Nhitng thay déi trong ban diéu hanh:

+ Ba Nguyén Lan Huong théi giit chie vu Tdng Giam déc tir ngay 26/3/2023 theo
Quyét dinh s6 04/2023/NQ-HPQT.

+ Ong Pinh Vin Hiéu dugc bd nhiém gitt chic vu Téng Gidm dbc tir ngay
26/3/2024 theo Quyét dinh s6 04/2023/NQ-HDQT; va thdi gitr chire vy Tong Gidm
dbe tir ngay 30/3/2023 theo Quyét dinh sb 05/2023/NQ-HPQT.

+ Ba Pang Thiy Vy duoc bd nhiém gitt chire vu Téng Giam dbc tir ngay 30/3/2024
theo Quyét dinh s6 05/2023/NQ-HPQT.
- Téng s6 nguoi lao dong tinh dén 31/12/2022: 16 ngudi, trong d6 trinh d6 trén dai

hoc chiém 11,1%, trinh d6 dai hoc chiém 33,3%, cao déng va trung cap chiém 55.6%.

- Chinh sach dbi véi nguoi lao dong: Xay dung moi truong lam vige on dinh,

khuyén khich sy sang tao, ning cao hiéu qua cong viéc thong qua chinh sach luong,

thuong, phic 1¢i canh tranh, thu hat ngudi lao dong c6 chuyén mén phu hop véi yéu

cau cong viéc.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic dw 4n

3.1. Cdc khodn dau tw lon:

Cong ty dang khao sat, nghién ciru thi truong dé lya chon du an kha thi.

3.2. Cdc cong ty con, céng ty lién két

Ko
Stt Tén Cong ty Dia chi M“'h‘;“a“
Cong ty CP Quéc Té Holding — | |1V/12D Nguyen Thign Thuat, | oy ey
! Chi nhanh Nha Tran phudmg Lic The, TP Nha Cong t
& Trang, tinh Khdanh Hoa gty
4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
don vi: dong
Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 s g
giam

Tdng gi4 tri tai san

184.261.907.876

103.509.639.373

Doanh thu thuin

25.354.342.301

54.674.203.873




Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 B
gidm
Lot ohuan tirhoat dongkinh | ) 243.960457 | -67.748.147.59
Loi nhudn khéc 11.573.938 -3.082.198.107
Loi nhuan trude thué -22.232.386.519 |  -70.830.345.703
Loi nhuédn sau thué -22.232.386.519 |  -70.848.527.521
Ty 1¢ lgi nhudn tra cd tic
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Nam 2022 | Nam2023 | G
1. Chi tiéu vé kha ning thanh tosn
Th inngin baniNg i 7| om
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
Tai san ngan han - Hang ton kho 1.79 1.48
No ngdn han
2. Chi tiéu vé co' cdu von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0.85 1.42
+ Hé s6 No/vén chi so 5.85 (3.35)
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat djng
+ Vong quay hang t6n kho: Gia von hang 0.22 0.76
ban/Hang ton kho binh quan
+ Vong quay tng tai san: Doanh thu thuin/ 0.14 0.53
Tong tai san binh quan
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
+ Heé s Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan (0.87) (1.29)
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/vn chu sé hiru (8.53) (6.83)
+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san 0.12) (0.68)
D;alr;lf f}?ulzgila ?rllmém tir hoat dong kinh doanh/ (0.88) (1.24)
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5. Co chu ¢b déng, thay doi von dau tw cia chi s& hiru

5.1. Co phin

Tinh dén ngay 31/12/2021, Cong ty c6 25.629.995 c6 phiéu pho thong co quyén
bidu quyét. V6i ménh gia 10.000 dong/cé phiéu, tong gia tri cb phan cua cong ty theo
béo cdo tai chinh 1a 256.299.950.000 dong.

5.2. Tinh hinh thay déi vén dau tw ciia chii s¢ hivu

- Ngay 24/5/2012, Cong ty ¢b phan Quéc Té Holding dugc thanh 1ap voi 56 von
diéu 1 ban déu 1a 30.000.000.000 dong.

- Ngay 02/6/2017, Céng ty cb phin Qudc Té Holding tang vén dicu 1¢ Ién
100.000.000.000 ddng thng qua chao ban cb phan cho ¢b déng hién hiru.

- Ngay 17/11/2017, Céng ty cb phin Quéc Té Holding ting von diéu 1¢ lén
233.000.000.000 déng thong qua chao ban co phan cho c6 dong hién hitu.

- Ngay 09/12/2019, Cong ty ting von diéu I¢ lén 256.299.950.000 dong. tuong
duong 25.629.995 ¢ phiéu théng qua phat hanh 6 phiéu thuéng cho ¢6 dng hién hiru.

5.3. Giao dich c6 phiéu quy

Khéng phat sinh.

5.4. Cdc chirng khodn khd

Khong phat sinh.

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén méi trwdng va xi hji clia cong ty

6.1. Tdc dong lén moi truong

- Céng ty nhén thic duge nhiing riti ro vé moi trudng va xa hoi co thé phat sinh
trong qué trinh kinh doanh vi vdy Cong ty luén coi trong viéc sir dung tiét kiém nguyén
nhién liéu, wu tién sir dung nang luong tai tao, giam thiéu 6 nhiém tiéng 6n, 6 nhiém
khong khi va nguén nudc.

- Cong ty khuyén khich c4n bd nhan vién thyc hién tiét kiém nudc, tiét kiém dién,
han ché lang phi khi khong cin thiét va thuomg xuyén kiém tra, danh gia hiéu qua cua
viéc sir dung nguyén nhién vat liéu trong san suat kinh doanh.

- Lu6n tudn thu phap luat va cac quy dinh cua Nha nudc vé moi trudong, trong nim
2022 Cong ty khong bi xir phat vi pham hanh chinh vé méi truomg.

6.2. Qudn Iy nguén nguyén vit li¢u

Chua ¢6

6.3. Tiéu thu niang lwong:




Murc tiéu thu dién nang ndm 2021: 48.360kWh

6.4. Tiéu thu nwoc

Mirc tiéu thy nuée nam 2021: 85.000 lit

6.5. Tudn thi phdp lugt vé bio vé moi trwong

Trong nam 2023, Cong ty khong vi pham lién quan dén hoat dong xa khi thai, bui
vugt chuén cho phép.

6.6. Chinh sdach lién quan dén nguwoi lao dong

- Ngudi lao dong cia Cong ty duge huong diy du cac quyén loi duge quy dinh
trong thoa ude lao dong tap thé, hop dong lao dong duge co quan chire ning thira nhan.

- Chinh sach hd tro cong viée va ché do phuc lgi bao gdm cac khoan chi ddng
phuc, hé tro xe, cong tac phi, thai san, 6m dau, du lich thudng nién, hoi thao... dugc
Céng ty 4p dung phu hop véi hiéu qua kinh doanh cta Céng ty nhung vin dam bao
quyén lgi cta nguoi lao dong.

- Cham séc sire khoe nguoi lao dong: t6 chirc khdm sirc khoe dinh ky 06 thang, 12
thang cho nguoi lao dong, nghiém tac thuc hién viée trich dong BHXH, BHYT, BHTN
theo ludt dinh.

II1. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Dénh gid két qua hoat djng sin xuit kinh doanh, tinh hinh tai chinh:

don vi: déng
Chi tiéu Niam 2022 Niam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung ca"ip dich vu 25.354,342.301 54,674,203,873
2. Céc khoan giam trir doanh thu 7 - —0——__ = 7704

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung
cap dich vu

4. Gia vn hang ban 22,975,152,691 52,971,451,973
5. Loi nhufin gdp vé bin hang va cung
c:flp dich vu ‘
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 1,393,315,489 2,694,247

25,354,324,301 54,674,203,873

2,379,189,610 1,702,751,900 |

7. Chi phi tai chinh 5,540,789,595 2,503,113,811
- Trong d6: Chi phi l3i vay 5,531,694,867 2,491,814,998

8. Phén 13i 16 trong cong ty lién doanh lién 0 0

két

9. Chi phi ban hang 5,789,658 31,272,455
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Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023

10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 20.469,886,314 66,919.207.477
5:); ﬁg‘ nhujn thuan tirhoatdong Kinh 55 543 960 457 | -67,748,147,596
12. Thu nhap khéc 21,044,370 155,092,811
13. Chi phi khac 9,470,432 3,237.290,918
14. Loi nhuén khic 11,573,938 | -3,082,198,107
15. Tong lgi nhudn ké toan truéc thué -22,232,386,519 | -70,830,345,703
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 0 18,181,818
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 0

= nhugn sau thué thu nhgp doanh | 55 535 386519 | -70,848,527,521

Doanh thu ndm 2023 vé ban hang va cung cip dich vu la 54,674,203,873 déng.
ting 216% so v&i nam 2022, giam 0.005% so véi ké hoach doanh thu dat ra la
55,000,000,000 dong. Loi nhudn thuan sau thué cua ndm 2023 giam 118.6% so vdi
2022. Két qua Loi nhuin (4m) ndm 2023 do phai ganh d& khoan chi phi do trich 1ap du

phong 66,397,258,220 dong.
2. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san:

- Tai san ¢6 dinh hru hinh:

don vi: dong
2 Nha  Mdy moc | Phuong tién . Dung cu X n
K . . .
hoimmyc | 5o | chidthj | vin tai quinly | 1OmEcng
Nguyén gia
S6 dau nam 0 0 0 33,000,000 33.000,000
Mua sim 0 0
XDCB hoan thanh 0 0 0
Giam do thanh ly,
nhugng ban 0 v . .
S6 cudi nam 0 0 0| 33,000,000 | 33.000.000
Hao mon liy ké
S6 dau nam 0 0 0| 33.000,000| 33.000,000
Khau hao trong
ey 0 0 0
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S6 cubi ndm 0 0 0| 33,000,000 | 33,000,000
Gid trj con lai

S6 du diu nam 0 0 0 0 0

S6 du cudi nam 0 0 0 0

- No phai thu qua han:

don vi: nghin déng

Danh | Sdwdiu | Phatsinh | S& du cudi ;ir’ici‘] E'f‘p T"li“.h W dy
muc nim trong nim nim ¢ paong e
dau nim nim
Céc
khoan cho
I 6,157,568 0 6,157,568 0 6,157,568
han
Cac
khoan
phai thu | 127.182.915 7,315,942 | 119.866.972 | 107,366,750 | 119,401,105 |
khach
hang
Céc
khoan
.. 27,936,383 | 22,500,000 | 50,436,383 | 21,406,101 23,212,967
phai thu
khac
b) Tinh hinh ng phai tra:
don vi: dong
Stt Danh muc S6 du diu nim S6 dw cudi nam
1 | Céc khoan phai tra khach hang 94,818,417.455 87,885,376,353
2 | Céac khoan phai tra khac 5.466,225,354 29,782,913.614

3 | Cac khoan vay tin dung

24,380.389.114

23,751.144.114

3. Nhiing cii tién vé co cdu t6 chire, chinh sich, quin ly: Chua c6

4. K¢ hoach phit trién trong twong lai:

a) Thuc hién tdi co cdu toan dién cong ty:

V&i muc tiéu tré thanh cong ty da nganh nghé, Ban Tdng giam déc xac dinh nhiém

vu hang diu trong chién luoc phat trién bén vimng 1a tap trung phat trién cac nganh nghé

kinh doanh cét 15i, khéng ngimg ning cao ning luc canh tranh va cai tién sang tao trén
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moi linh vyuc. Cong ty C6 phén Québc Té Holding sé tich cyc tim kiém cac co hoi hgp
tac, ddu tu, mo rong linh vuc hoat dong kinh doanh it rii ro va ¢é lgi nhuén tiém ning
bén vimg; chi dong tim kiém va khai thac hiéu qua cac ngudn luc, ndng cao gia tri doanh
nghiép va mang lai lgi nhuan tét cho co dong,

b) Chién lwgc phdt trién trung va dai han:

- Xay dyng d6i ngli nhin sy mang tinh ké thira, phat huy ngudn nhén luc chat
lugng cao; chu trong chuyén déi s6, t6i uu va ting nang suét lao dong.

- Xay dung Cong ty phat trien manh mé&, hiéu qua hon trén co sé thuc hién tai co
cAu, sir dung hop 1y cac ngudn luc; Nang cao nang luc quan tri doanh nghiép, lién két
cao hon vé tai chinh, cong nghé, phap ly va thi truong.

- Tao ra nhitng san phém, dich vu tt nhat mang lai gia tri va loi ich that dén khach
hang, ¢ déng, nhan vién Cong ty va cong dong.

- Sir dung vén an toan va ding muc dich, ding quy ché va quy dinh ctia phép ludt,
tang cudng cdng tac kiém tra viéc chi tiéu theo quy ché tai chinh ctia Cong ty.

- Thét chat viéc quan ly va gidm sat tai chinh, dong tién trén céc ké hoach chi phi
chi tiét, ké hoach dong tién, ddnh gia rui ro tai chinh.

- Tiép tuc quan tri rii ro chu dong, hi¢u qua, hd trg hoat dong kinh doanh; dam bao
khong phat sinh ng xau.

¢) Cdc muc tiéu phit trién bén vieng (moi truong, xa hji, cong dong)

- Thuyec hién tét cong tac an sinh x4 hoi, dem lai lgi ich thiét thuc cho Céong ty, cong
dong va xa hoi.

- X4y dung doi ngii can by quan ly va nhan vién c6 trinh 6 chuyén mon, nang
dong, ban linh nghé nghiép. X4y dung van hoa doanh nghiép lanh manh, van dung phu
hop véi dic diém t6 chic quén ly tai Cong ty.

- Viéc phat trién doanh nghiép gin véi viéc dam béo quyén loi hgp phéap cho ngudi
lao dong, bao dam viéc lam on dinh, tang thu nhap, gop phén vao cong tac an ninh xa
hdi, tich cuc tham gia cac hoat ddng xa hoi, hoat dong tir thién.

- Duy tri truyén thong udng nudc nhé ngudn, tuong than tuong &i, hang nam trich
mdt phin chi phi dé& cing véi Cong Poan hd trg cac hoat ddng xa hdi: to chirc ngay
truyén théng danh cho céc cyu chién binh, nhitng ngui cé cong véi dét nude: déng gop
ung ho nhimg hoan canh kho khan...

d) Cdc muc tiéu cu thé:
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- Tép trung vao cdc hoat dong kinh doanh chiém ty trong cao trong tong thu nhép
Cong ty, trong tdm la kinh doanh nguyén vat liéu xay dung va bét déng san.

- Tim kiém co hoi hop téc, dau tu phét trién, mo rong nhém khéch hang tiém nang.

- Hoan thién thu tuc phap ly dang con dang dé ctia mot s6 du an bt dong san cua
Cong ty.

- Péu tu, phat trién dy 4n bat dong san tai mot sb dia phuong tiém ndng tai tinh
Khanh Hoa (Nha Trang, Cam Lam, Van Ninh, ...)

- Chu dong tiép cdn nguén von tir cac dinh ché tai chinh va céc td chire tai chinh
nhim co ciu lai ngudn vén trung va dai han theo huéng bén vimg.

- Phéi hop véi Ban diéu hanh tién nhiém, Co quan quan Iy Nha nuéc, cac Ngéin
hang nhim bé sung hd so chimg tir, nghiép vu tai chinh theo dung quy dinh cua phap
luat, hoan thién cac thi tuc hanh chinh con thiéu sot.

e) Ké hoach vé nhin suwe:

Ra soat nhan su, tinh gon bd may hoat dong theo hudng hiéu qua.

5. Gii trinh ciia Ban Téng Giam d6c déi véi ¥ kién kiém todn:

- “Chua du ho so xac nhén s6 du tai ngay 31/12/2023 cua cac khoan cong ng: Phai
thu vé cho vay; Phai thu ngin han khach hang.”

Y kién giai trinh: Cac khéch hang khong con hién hiru tai dia chi dang ky va khach
hang khong thong bao thay ddi thong tin giao dich dan dén moi thu xéc nhan cong no
dinh ky khong giri dén duge khach hang dé khach hang xac nhén.

- “Chua co6 co s¢ danh gia trich 1ap du phong chi phi d& dang tai du an Dy an
Manhattan Tower dang bi chiam tién d¢ va tam dimg thi cong.”

Y kién giai trinh: Cong ty Cé phéan Tu vén - Pu tu X4y dung Ba Dinh cho biét
thoi diém hién tai Cong ty Ba Dinh dang thuc hién kién toan co ciu ban lanh dao diéu
hanh hoat dong du an, Dy an sé€ tiép tuc thuc hién sau khi kién toan co cAu t6 chire. Cong
ty C6 phan Quéc Té Holding tiép tuc theo sat véi Cong ty Ba Dinh nhim theo ddi va
thuc day trién khai thuc hién Dy an.

6. Bao cdo danh gia lién quan trach nhiém moi treong va xa hdi cia cong ty:

a. Ddnh gid lién quan dén vin dé nguwoi lao dpng:

- Cong ty da va dang ap dung viéc danh gia hiéu qua cong viéc cua nguoi lao dong

vao cac chinh sach luong, thuéng, dai ngg:; t6 chire céc 10p dao tao nhim nang cao ning
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lyc quan ly va trinh d6 chuyén mén, nghiép vu. Luon tao diéu kién dé ngudi lao dong
phat trién ban than va thing tién trong cong viéc.

- Dé cao y thirc an toan lao dong cua timg cén bd nhan vién nhim tranh cic rui ro,
tai nan cho nguoi lao dong trong qua trinh 1am vige.

b. Ddnh gid lién quan dén trach nhi¢m ciia doanh nghiép doi vdi cong dong dia
phuwong:

Cong ty xé4c dinh su phat trién ctia minh gén lién véi loi ich chung cta xa hoi.
Trong ndm vira qua Cong ty khong co6 nhidu hoat dong vé san xuat kinh doanh do d6
ciing khong t6 chirc duge céc hoat dong xa hdi, doan thé. Trong nim 2024, Céng ty s&
trién khai cac hoat dong chung tay giup d& cac hoan canh kho khan, tai trg cac hoat dong

ang hé nhirng khu vuc bi thién tai.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. P4nh gi4 ciia Hi ddng quan trj vé cac mit hoat djng cia Cong ty

Trong ndm 2023, thi trudng chimg khodn c6 nhiéu bién dong kho luong, thanh
khoan déu giam cung nhitng tic ddng tir chinh sach thit chat tién té va thi truong trai
phiéu anh huéng khong nho t&i hoat dong kinh doanh cua Céong ty. Nam 2023 cing la
nim ma ca HPQT xac dinh nhiém vu trong tam la tap trung dau tu, nang cao nang luc
cua hé thong cong nghé cling nhu xay dung cac san phdm phu trg nhiam dap (mg nhu
cau cua khach hang, nang cao ning lyc canh tranh cua Cong ty.

V& kinh doanh: Trong béi canh do, két qua kinh doanh ctia Céng ty nhu sau: Téng
doanh thu dat 54.674.203.873 ddng, twong duong 99.41% ké hoach.

Vé quan tri diéu hanh: Ngay tir dau nam 2023, Cong ty hoan thanh viéc chuyén
tru s& moi. Cong ty thye hién xay dung, chinh stra, hoan thién quy trinh quy ché ndi bo,
diéu chinh mé hinh té chire, chirc ning nhiém vu cta cdc phong ban theo hudng tinh
gon, phit hop véi chién lugce phat trién trong giai doan mai.

V¢é tudn thi nghi quyét HDQT, quy dinh phap ludt: Cong ty da tudn thu viéc
trinh va xin y kién déi voi cac noi dung thue tham quyén phé duyét cia HDQT. Céng
ty ciing tuan thu theo c4c quy trinh téc nghiép va quy dinh cua phap ludt, dam bao cac
ty 1€ an toan tai chinh theo quy dinh.

Vé trach nhiém véi méi truomg, xa hji:

- Trach nhiém d6i voi moi truong: Mic du linh vuc hoat dong cua Cong ty khong
anh huong truc tiép dén moi truong nhung Cong ty ludn v thire duge viée tudn thu phap
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luat vé bao v¢ moi truong, néng cao y thire tiét kiém dién, nudc, giéy in, ... clia toan thé
can by nhan vién, dong thdi bé tri cdy xanh trong vin phong dé diéu hoa khong khi, cai
thién canh quan trong Cong ty.

- Tréach nhiém ddi véi xa hji: Cong ty duy tri va huong img nhirg hoat dong thién
nguyén, gy quy tir thién va van dong déng goép ctia chinh quyén s tai.

2. Dinh gi4 cia Hoi dong quin tri vé hoat dgng ctia Ban Tong gidam déc cong
ty:

Hoi dong quan tri da thyc hién gidm sat céng tic quan 1y, diéu hanh cia Ban Tng
giam déc va cac can bd quan ly cua Cong ty thong qua viée td chire trién khai thuc hién
phuong huéng, ké hoach duge Pai hoi dong cb dong dua ra. Cong tac giam sét Ban diéu
hanh dugc thyc hién thuong xuyén, kip thoi nhim théo g& nhig khé khan phat sinh
trong qud trinh hoat dong cua Cong ty.

Ban diéu hanh da quyét tim giai quyét cac khoan no ngan sach Nha nude tir thoi
ky trude dé lai, dong thoi tich cuc trong viée lién hé, nhan ban giao hd so sb sach tir Ban
quan trj cfi. T6 chirc cac hoat dong tap trung vao viée xdy dung hé théng quy ché, quy
dinh quan ly ndi bo, ap dung cong nghé vao hd trg cong tac quan ly dé nang cao hiéu
qua cong tac quan tri dén tit ca cac linh vyc. Xay dung giai phap duy tri, giir 6n dinh
hoat dong kinh doanh trén co s& tu chi vé& ngudn luc tai chinh, c6 ging tao ra ngudn thu,
dam bao duy tri b may hoat déng, cham lo ché do6 chinh sach cho nguoi lao dong, quan
ly an toan tai san.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hoi ddng quin tri:

- Pam bao nén vén 6n dinh, vimg chic, dam bao thanh khoan trong moi tinh huéng
dé thuc hién diéu phéi von mot cach hiéu qua vao cac linh vyuc kinh doanh chu chét.

- Tang trudng quy mo va hiéu qua hoat dong trén nén tang ting cuong ning luc
quan tri rui ro, ting cuong nang lyc du béo phan tich céc diéu kién cua kinh té vi mo dé
c6 dong thai, diéu chinh phi hop vé chién luge.

- Tiép tuc duy tri cdc hoat dong kinh doanh miii nhon, trong tdm la cung cép vat
liéu xay dung, xdy dung va duy tri thu nhép tir cic san pham bat dong san an toan.

- Chi trong cong tac xay dung hinh anh, thuong hiéu va chién luge marketing, day
manh nhan dién thuong hiéu.

- Duy tri sdp xép co cdu td chirc, tinh gon dau méi quan 1y, linh hoat trong t6 chirc

kinh doanh, t6i wu sir dung chi phi va khai thac ngudn nhan luc.
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- Chi dao va phéi hgp gidm sat Ban Diéu hanh thyuc hién hiéu qua mot s6 nhiém
vu cu thé nhu sau:

+ Tiép tuc ddy nhanh viéc bd sung hoan thién hé théng quy ché quan ly ndi bd dé
nang cao hiéu quan cong tac quan tri diéu hanh. Hoan thanh cac co ché, chinh sach quan
Iy nhén sy, dai ngd canh tranh dé phat trién doi ngdl quan ly.

+ Ra soat, quan ly hiéu qua chi phi hoat dong, tiép tuc nang cao hiéu qua cong tac
quan ly cong ng, hang ton kho.

+ Hoan thién thu tuc phép ly mét s6 dy an bat dong san cua Cong ty nham dam
bao quyén lgi cho nha dau tu, cb dong.

+ Tiép tuc phéi hgp véi Co quan chire ndng chuyén trach dé xur Iy hiéu qua céc
khoan ng phai thu theo dung trinh tu phép luat, tranh dé xay ra bat loi, rti ro cho Cong
ty.

+ Pao tao, bdi dudng can bd nhan vién cé trinh do chuyén mén cao, nang dong,
sdng tao, tu chu, phat huy hét ning luc ban than trong cong viéc.

+ Xay dung van hoa doanh nghiép, moi truong lam vige gin két, tao nén tang aé
Cong ty hoat dong hiéu qua hon
V. QUAN TRI CONG TY

1. Hji dong quan tri:

a) Thanh vién va co ciu cia Hpi dong qudn tri:

Stt Ho va tén Chire vu Ghi chu

1 | Nguyén Lan Huong Pho Chu Tich | - Bo nhiém ngay 16/8/2021;

| HPQT - T nhiém ngay 26/3/2023.

) Y s i Ry A 9.

2 | Nguyen Ngoc PBuc Chu Tich HDQT B? nhf?m ng?y —
- Tur nhiém ngay 26/3/2023.

Thanh vién - Bb nhiém ngay 26/6/2022;
HPQT kiém | - Ty 1¢ s& hitu ¢6 phan co
Nguoi quan tri | quyen biéu quyet tai ngay
ndi b 31/12/2023: 00 co6 phiéu (0%)
- B6 nhiém ngay 26/3/2023;
4 | Nguyén Thi Bich Phugng | Cha Tich HPQT | - 13,1¢ 8¢ hitu c6 phan c6
quyeén bicu quyet tai ngay
31/12/2023: 00 cb phicu (0%)

3 | Nguyén Thi Duyén

Thanh vién

5 | Bang Duy Quyét HDOT

- B4 nhiém ngay 26/3/2023;
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Stt Ho va tén Chire vu Ghi chua

- Ty 1¢ s¢ hitu co phan ¢
quyén biéu quyet tai ngay
31/12/2023: 00 co phiéu (0%)
- B6 nhiém ngay 26/3/2023;
6 | Pinh Vin Hiéu Thanh vién | - Ty 1¢ s& hitu c6 phan ¢
HDbQT quycn bi€u quyét tai ngay
31/12/2023: 00 c6 phiéu (0%)
Thanh vién | - B6 nhiém ngay 26/3/2023;
HDQTkiem | - Ty 1¢ s6 hitu ¢d phén ¢4
Nguoi cong bo | quyén biéu quyét tai ngay
thong tin 31/12/2023: 00 c6 phiéu (0%)

7 | Nguyén Ngoc Thién

b) Cic tiéu ban thuc Hpi dong quan tri: Khong co
¢) Hoat dpng ciia Hpi dong quan tri:
- Trong nam 2023, Hoi dong quan trj da thong qua va cong bé mot sé Nghi quyét

nhu sau:

S6 nghi quyét/

o Quyét dinh

Ngay Noi dung

Piéu 1: Chip thuan don tir nhiém chuc
danh Chu tich — thanh vién Hai déng quan
trj cia 6ng Nguyén Ngoc Pirc. dng Nguyén
Ngoc Pirc thoi gitr chie vu ké tir ngay
16/01/2023.

Piéu 2: Hoi dong quan tri sé trinh Dai hoi
dong cb dong chinh thic théng qua viéc tir
nhiém chire danh thanh vién Hoi dong
quan trj dbi voi dng Nguyen Ngoc Duc tai
phién hop Dai hoi dong cd dong gan nhat.

1 | 01/2023/NQ-HDPQT | 16/01/2023

Piéu 1: T4 chirc cude hop PHDCD thuong
nién ndm 2023 nhu sau:

- Thoi gian t6 chic PHPCD: Chu nhit,
ngay 26/3/2023

- Ngay ding ky cudi ciing: 20/02/2023

. Piéu 2: Dia diém t6 chuc cudc hop
2 | 02/2023/NQ-HDQT | 30/01/2023 | pHDCP thudng nién nim 2023:

-\Dia diém t6 chirc PHPCD: Sanh S?.ndhill,
tang 4 — Quinter Central, 86/4 Tran Phu,
phuong Loc Tho, TP Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa.

Piéu 3: Chuong trinh Pai hoi: théng qua

bao cdo két qua san xuat kinh doanh nim
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Stt

S6 nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Néi dung

2022 va ké hoach nam 2023, thong qua viée
thay déi dia chi tru s& Cong ty, bau bd sung
thanh vién Héi dong quan trj va cac noi
dung khéc theo tham quyén ciia PHDCD.
Pidu 4: Uy quyén cho Téng gidm déc chiu
trach nhiém thuc hién cac thu tuc va chuén
bi cac ni dung hop PHDPCD.

03/2023/NQ-HDQT

28/02/2023

Piéu 1: Chap thuin don tir nhiém chirc
danh thanh vién Hoi dong quan tri cua ba
Nguyén Lan Huong. Ba Ngu},en Lan
Huong théi gilt chirc vu ké tir ngay
26/03/2023.

Dicu 2: Hoi dbng quan tri s& trinh Dai héi
ddng c6 dong thudng nién ndm 2023 thong
qua viéc tir nhiém chuc danh thanh vién
Héi dong quan tri ddi véi ba Nguyén Lan
Huong.

04/2023/NQ-HDQT

26/3/2023

Piéu 1: B6 nhiém ba Nguyen Thi Bich
Phwong lam Chu tich Hoi dong Quan tri
Céng ty Cb phan Qubc Té Holding ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2023.

Pidu 2: Thay déi Tong Gidam dbc Cong ty
Cb phin Qudc Té Holding nhu sau:

- Mién nhiém chirc vu Téng Giam doc
Cong ty C6 phan Quéc Té Holding dbi voi
ba Nguyén Lan Huwong ké tir ngay 26
thang 3 nam 2023;

-Bb nhlem chure vu Tong Giam doc Cong
ty Cé phan Quoc Té Holding ddi voi ong
Pinh Vin Hiéu ké tir ngay 26 thang 3 nim
2023.

Piéu 3: Thay déi ngudi chiu trach nhiém
cong bé théng tin ctia Cong ty:

- Chédm dat uy quyén cho 6ng Nguyén
Quang Hung la Ngudi dugc uy quyén cong
b6 thong tin cua Céng ty ké tir ngdy 26
thang 3 nam 2023;

- Uy quyén cho ong Nguyée én Ngoc Thién la
Nguoi duge uy quyén cong b6 thong tin cua
Cong ty ké tir ngay 26 thang 3 nam 2023.

Piéu 4: Uy quyén cho ng Dinh Vin Hiéu
thuc hién céc thu tuc thay ddi Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép va céc thu tuc
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S6 nghi quyét/

M Guyétdink

Ngay N¢i dung

can thiét khac lién quan dén céc thay déi
trén.

Diéu 1: Thay d6i Tong Giam doc Cong ty
Cb phan Qudc Té Holding nhu sau:

- Mién nhiém chirc vu Téng Giam dbc
Cong ty C6 phan Quée Té Holding dbi véi
6ng Pinh Vin Hiéu ké tir ngay 30 thang 3
nam 2023;

-Bb nhlem chuc vu Téng Giam dbc Con
5 | 05/2023/NQ-HDPQT | 30/3/2023 g g
Q Q ty C6 phan Quéc Té Holding ddi vai ba

Ping Thity Vy ké tir ngay 30 thang 3 nam
2023.

Piéu 2: Uy quyén cho ba Déng Thuy Vy
thyuc hién cac thu tuc thay déi Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép va cac thu tuc
can thiét khac.

Thong qua lya chon Cong ty TNHH Hang
Kiém Toan va Dinh Gia ASCO la don vi
kiém toan thuc hién soat xét bdo cdo tai
chinh ban nién va kiém toan bao cdo tai
chinh nam 2023 cua Cong ty Cb phén
Qubc Té Holding.

6 | 06/2023/NQ-HPQT | 08/6/2023

- Vi vai trd 1a co quan quan ly cao nhat, dai dién cho quyén lgi cia cac c¢b dong,
Héi déng quan trj v6i 3 thanh vién duong nhiém da thuc hién ddy du céc chic ning
quan tri hoat dong Céng ty theo ding pham vi quyén han va nhiém vu quy dinh tai Diéu
1¢ Cong ty. Thanh vién HDQT tham gia day du va biéu quyét tai cac cudc hop Hoi dong
quan tri, trong nam 2023 da t6 chic 06 phién hop thuong ky vdi sy tham gia cua Hoi
déng quan tri, Ban kiém soat, Ban diéu hanh.

- Phéi hop tét véi Ban kiém soét tiép tuc duy tri tinh an toan va dam béao hoat dong
ctia doanh nghiép theo diing quy dinh phap luat va Piéu 1é Céng ty, dong thoi ciing giai
quyét cic 18 héng phép ly dé lai tir Ban diéu hanh tién nhiém. Tét ca céc ndi dung ly y
kién ctia Hoi dong quan trj déu dugc giri diy du dén cac thanh vién Ban kiém soét.

- Két qua thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudong nién nam 2023:

+ Dat duge 99.41% ké hoach doanh thu ndm 2023.

+ Thyc hién uy quyén Dai hdi dé)ng ) dong vé viéc chon don vi kiém toén theo

diéu 10 Nghj quyét Dai hoi dong ¢ dong thudomg nién, Hoi ddng quan tri di quyét dinh
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chon Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO la don vi kiém toan Béo cdo
tai chinh nam 2023 cho Cong ty.

- Giam sét, chi dao cong bd thong tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, dung
quy dinh; ché do bao céo ciao quan tri, bdo cao thuong nién, bdo céo tai chinh dinh ky.

d) Hoat dong cua thanh vién Hpi dong qudn tri dpc lap: Khong co

2. Ban Kiém sot:

5 .A 3 A > . A -
a) Thanh vién va co cau cia Ban kiém soat:

Stt Ho va tén Chire vu Ghi cha
- Bd nhiém ngay 16/8/2021;
_ Truéng Ban |- Ty I¢ s& hiru c6 phan c6 quyén
T Kiém soat biéu quyét tai ngay 31/12/2022:
0 cb phiéu (0%)
- B4 nhiém ngay 16/8/2021;
Mo i Thanh vién - Ty 12 s& hiru ¢b phan c6 quyén
2| Neuyen Thi Kim Phuong | g,y giém sodit | bidu quyét tai ngay 31/12/2022:
0 ¢b phiéu (0%)
- Bé nhiém ngay 26/6/2022;
x , Thanh vién - Ty 1& s& hitu c6 phan c6 quyén
3 | Neuyen Thi Thu Trang Ban Ki€ém soat biég quyét tai ngay 31/12/2022:
0 ¢o phieu (0%)

b) Hoat dpng ciia Ban kiém sodt:

Hoat dong ctua Ban kiém soat duoc thuc hién ding theo Diéu 1é ctia Cong ty va
quy ché lam viéc ctia Ban kiém soét da dugc Dai hoi déng cb dong thong qua.

Pai dién Ban kiém soat da du hop va tham gia y kién tai cac budi hop cua Hoi
ddng quan tri va Ban diéu hanh; gidm sat viéc ban hanh nghi quyét Dai hoi dong cd
dong, nghi quyét Hoi dong quan tri trén co s& tuan thu Diéu 1&.

Ban kiém soét duge tao diéu kién dé thuong xuyén tiép can cac vin ban, nghi
quyét, quyét dinh cia Héi ddng quan tri ciing nhu Ban diéu hanh, qua d6 ndm bat tat ca
tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Giam sét cong tac chuan bi, t6 chirc hop dai héi déng c6 dong thuong nién ndm
2023 cua Cong ty. giam sét thyuc hién cong b6 thong tin dam bao minh bach va kip thoi
theo ding quy dinh.

Ban kiém sodt di td chirc cac cudc hop phan cong nhiém vy, thao luén ké hoach

kiém tra giam sét giita cdc thanh vién trong Ban:
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T A Ty 1¢ . -
St Thanh vién BKS R buolhop | o g | 090 khing
tham duy tham dw
hop
1 | Pham Thi Hing 8/8 100%
2 | Nguyén Thi Kim Phuong 8/8 100%
4 | Nguyén Thi Thu Trang 8/8 100%

3. Cic giao dich, thii lao va cdc khoén lgi ich cia Hoi dong quin tri, Ban gidm
dbc va Ban kiém soat:

a) Lwong, thwong, thu lao, cdc khoan lgi ich: dugc thuc hién trong han murc dung
quy dinh tai Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong va Piéu 1é cong ty.

b) Giao dich cé phiéu ciia ngwoi ni by: Khong co

¢) Hop dong hodc giao dich véi nguwoi ndi bp: Khong ¢o

d) Ddnh gid vigc thuce hién cdc quy dinh vé quan tri Cong ty:

Cong ty thuc hién nghiém tic cdc quy dinh tai Quy ché quan tri cua Cong ty da
duge Dai hoi déng ¢6 dong phé duyét va ban hanh dung theo quy dinh phap luat.

V1. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém tosn (Trich theo B4o céo kiém toan sé 40/2024/ASCO/BCKT)

Co s& clia viée tir chdi dwa ra ¥ kién

- Béo c4o tai chinh ndm 2023 dugc Ban Téng Giam dbc Cong ty lap dua trén co
sO hoat dong kinh doanh lién tuc. Tuy nhién:

+ Cong ty hién tai dang gap rat nhiéu kho khan vé tai chinh. Nhu d4 trinh bay tai
thuyét minh s6 01, nam 2023 Céng ty tiép tuc 13: 70,83 ty ddng; Tai ngay 31/12/2023,
s6 13 lity ké ctia Cong ty 1a: 300,26 ty VND din dén Vén chu s& hitu 4m: 43,96 ty VND
va Tai san ngin han nho hon Ng ngin han: 43,96 ty VND. Bén canh do, Cong ty c6 céc
khoan vay va céng no phai tra da qua han thanh toan la: 139,82 ty VND.

+ Dén thoi diém phat hanh bdo cdo nay, ching t6i khong thu thap dugc céc ké
hoach kinh doanh va cam két vé hd trg tai chinh cho Cong ty tir cac ¢b dong cling nhu
cac bén khac c6 lién quan dé dam bao cho hoat déng kinh doanh cuia Céng ty.

Do d6, chiing t6i khong thé xac dinh duoc tinh hop 1y ciia viée sir dung gia dinh
hoat dong lién tuc trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh nay. Vi vy, chung tdi ciing khong
thé xéc dinh dugc liéu ¢6 can thuc hién cac diéu chinh di véi Bao cdo tai chinh nam

2023 trong truong hop khéong thé tiép tuc hoat dong kinh doanh lién tuc hay khéng.
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- Ching t6i da khong thé tham gia chimg kién kiém ké tién mit cua Cong ty tai
ngay 31/12/2023 va b tién 1 3,64 ty VND. Do d6, chiing t6i khong thé dua ra y kién
vé tinh hién hiru, chinh x4c ctia khoan muyc nay.

- Nhu da trinh bay tai thuyét minh s& 09, du 4n Manhattan Tower dang bi cham
tién do va tam dung thi cong, gia tri chi phi do dang ghi nhén dén 31/12/2023 la: 40.5
ty VND. Vi tai liéu hién co, chung t6i chua xac dinh dudoc chi phi dé dang nay co6 can
thuc hién déanh gia trich 1ap dyu phong hay khong. Do dé. ching t6i khong thé dvaray
kién vé tinh danh gia cua chi phi d& dang néu trén cling nhu dnh huong néu c6 dén cac
khoan muc trén Bdo cdo tai chinh cua Cong ty.

- Dén thoi diém phat hanh béo cdo nay. ching toi chua nhan duge ddy du ho so
xdc nhan s6 du tai ngay 31/12/2023 cua cac khoan cong ng: Phai thu vé cho vay s tién
6.16 ty VND; Phai thu khach hang sé tién 119,40 ty VND: Nguoi mua tra tien trudéc )
tidn 4,25 ty VND:; Tra trude ngudi bén s tién 91,00 ty VND: Phai thu khac s6 tien 8.6
ty VND; Phai trd ngudi ban s6 tién 87,89 ty VND; Phai tra khéc s6 tién 29.86 ty VND.
V6i nhitng tai liéu hién c6 cling cac thu tuc b sung va thay thé khac ciing khong thé
giup chung tdiduaray kién vé tinh hién hitu, quyén va nghia vy, tinh danh gia va tinh
chinh xéc ctia cac khoan muc trén cting nhu anh hudng néu c6 dén cac khoan muc khac
trén Bao cdo tai chinh cua Cong ty.

Tir chdi dwa ra y kién

Do tdm quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tur chdiduaray kién”,
chiing t6i khong thé thu thap duoc diy di bing chimg kiém toan thich hop dé lam co s6
dua ra y kién kiém toan. Do dé, ching t6i khong thé dua ra y kién kiém ton vé Béo cao
tai chinh dinh kem.

Vén d& cAn nhian manh

- Nhur da trinh bay tai Thuyét minh sb 07 tai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh,
khoan phai thu Céng ty TNHH Nong san Thuong mai Dich vu Thién Tué, sb tién: 19,3
ty déng dé nhan chuyén nhuong tai san tai 16 4-8 duong CN4 KCN Tén binh chua thé
thu héi duge. Cong ty dd tién hanh céc thu tuc khai kién tai Toéa an Nhan dan Quan Téan
Phu. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo cdo nay, tranh chip van chua dugc giai
quyét

- Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 09 tai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh,

chung t6i mudn luu v ngudi doc vé viéc ngay 28/11/2022, Toa an Nhén dan Quan 3
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tuyén bd hity bo két qua ban dau gia va hay bé hop ddng mua béan tai san ban dau gid
d6i v6i 04 can nha tai 179C Hai Ba Trung ctia Cong ty. Theo do, Cong ty s& duoc Chi
Cuc thi hanh 4n Dan sy Quan 3 hoan ta lai sb tién 28,91 ty dong. Tuy nhién, ngay
08/12/2022 Toa an Nhan dan Quan 3 théng bao nhin dugc khang cao lai toan b ban an
néu trén ctia Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam. Dén thoi diém phat hanh
bao céo nay, tranh chap van dang trong qua trinh giai quyét.

2. Bdo cdo tai chinh duge kiém toan (Bdo cdo tai chinh nim da dwoe kiém
toan) bao gﬁm: Bang cédn ddi ké toan; Bao cao két qua hoat dong kinh doanh; Bao cao
luu chuyén tién t&; Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh theo quy dinh phap lut vé ké
toan va kiém toan)

TM. HOI BQNG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhin:
- Nhie trén;
- Luwu: HC.

Nguyén Thi Bich Phuong
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