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Nim sir THOI CO ngoai tat ca cac kich ban ma chung ta cé thé hinh
dung. Nhung bang stc manh doan két, niém tin
ving chac, ddi ngl KSB da cung nhau tao nén vi thé
ving manh trén thi truédng nganh VLXD Viét Nam,
dugc danh gid bai chinh Doi tac, Khach hang. Thai
gian vUa qua, Cong ty dang di vao giai doan quyét liét
xay dung cau trudc tinh gian va ving manh, tap trung
cung c6 ndi luc; phat huy tinh hé thong; tang cudng
tinh két ndi gitta cac Du an/Phong/Ban trong Coéng ty;
dac biét 1a phat trién k¥ nang lanh dao cho Ban Lanh
dao va cac Quan ly cap cao. Tu do, xay ving nén tang
KSB, nam bat thai co dé tiép tuc vuaon téi cac dinh cao
trong nhing nam tiép theo.

BAO CAD
THUONG NIEN
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Chi s6 tai chinh
ndi bat 2019-2023

Thong diép cla
chu tich héi déng quan tri

Giadi thusng
tiéu biéu

Gidi thieu
téng quan Céng ty

Bao cao tinh hinh Béo cédo hoat dong
quan tri cong ty sdn xuat kinh doanh

Phat trién Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

Kinh thua Quy C6 déng, Da6i tac, Khach hang va toan thé CBNV

Trudc tién, téi xin thay mat HPQT, Ban
TGD clung toan thé CBNV Coéng ty Co
phan Khoang san va Xay dung Binh
Dudng (KSB) xin bay to long tri an, cam
kich sadu sac dén toan thé quy vi Co dong,
quy Khach hang, Baéi tac da luén dong
hanh cung KSB trén sudt chang dusng
phat trién hon ba thap ky qua.

Nam 2023 vUa qua, buc tranh kinh té
toan cau an chua nhiing gam mau day
bat ngds. Khi nén kinh té thé gidi tiép tuc
phai déi mat véi nhing bat én chinh
tri gita Nga — Ukraine, lam phat tang
cao ky luc, khniing hoang nang lugng,...
Tai Viét Nam, thi trudng tai chinh bién
doéng manh; bat dong san déng bang;
mat bang |ai suat tdng cao khién viéc
huy dong von gap khé khan; vén dau tu
cong dé kich cau kinh té chua dugc giai
ngan manh; nhiéu diém nghén chinh
sach van chua dudc khai thong,...

Daoi v8i KSB khi thi trusng cang kho
khan, thach thdc thivai tro tién phong
va ban linh cda doanh nghiép cang
ducc khac hoa dam nét. Nam 2023
khép lai, KSB ghi nhan doanh thu
hoat dong SXKD dat 528,62 ty dong,
Lai nhuan trudc thué dat 105,28 ty dong,
Lgi nhuan sau thué d muc 73,77 ty dong.

Trong tinh hinh suy gidm san lugng khai
thac, KSB thuc hién nhiéu giai phap toi
uu hod chi phi, ndng cao hiéu qua su
dung nguodn luc, dam bao thuc hién cac

ché do chinh sach tét nhat déi véi ngugdi
lao dong trong diéu kién cho phép.

Trong linh vuc bat déng san KCN, KSB
dang tich cuc lién hé, tim hiéu thong tin
céc du an dé ma rong, lam viéc vai cac
Nha tu van, Boi tac, Khach hang tiém
nang dé cung cap théng tin nang luc,
kinh nghiém nham tiép tuc tim kiém
kha nang hop tac.

VGi quyét tam dam nghi, dam lam, KSB
da hoan thanh chi tiéu nhiém vu nam
2023 va dé thanh céong hon trong nam
2024, KSB can nghién cldu ca ché phu
hop dé trien khai cac giadi phap khac.
Pay manh cbéng tac chuyén doi s6 dé
nang cao hiéu qua hoat déng cling nhu
cbng tac quan tri. Kiém soat bién déng
nang cao hiéu qua dong tién, tai co cau
td chic. Tiép tuc hoat dong tim kiém va
M&A cac mo qua do tang trd lugng, ma
rong vung hoat déng cdng la nhiém vu
trong tam.

VGi gia tri clla ngudi KSB “Sang tao doi
mdi, thich Ung linh hoat, trach nhiém va
sé chia” téitin rang: Tap thé lao dong KSB
sé san sang vugt qua thach thic va hoan
thanh xudt sadc nhiém vu trong nam
2024 tiép tuc phat trién han nla, xiing
dang vdéi niém tin cla Khach hang va
Dai tac.

Thay mat Hoi dong Quan tri, Ban Tong
Gidam doc, cung tap thé CBNV, toi xin
kinh chuc quy vi C6 déng, quy Khach
hang, Bo6i tac va cac bén hliu quan suc
khoe, hanh phuc va thanh cong!

Tran trong.

et

PHAN TAN PAT
Chu tich H6i dong Quan tri

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 7

www.bimico.com.vn



Chi sé taichinh Théng diép cla
ndi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri

Chi so tai chinh
ndi bat 2019-2023

Qiéi thgrc’ﬁng Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Cong ty

DVT: Ty déng
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Chi s6 tai chinh
néi bat 2019-2023
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TOP 10

BAO CAO THUONG NIEN
TOT NHAT MID CAP

Gidi thuéng Doanh nghiép Niém yét
Viét Nam nam 2020 va 2022

DOANH NGHIEP
NIEM YET DAT CHUAN
CONG BO THONG TIN
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CHUNG KHOAN

NAM 2022-2023

IR Awards 2022-2023
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TOP 10

SAO VANG DPAT VIET
NAM 2021

H6i Doanh nhén tré

Viet Nam trao tang

GIAI THUGNG

DOANH NGHIEP

TIEU BIEU VIET NAM -
ASEAN +3

NAM 2020

Enterprise Asia té chuc

Bdo cdo tinh hinh
quan tri cong ty

GIAI THUGNG
KINH DOANH
XUAT SAC CHAU A
THAI BINH DUGCNG
NAM 2021 VA 2022

Enterprise Asia té chic

TOP 100

SAO VANG DPAT VIET
NAM 2018

Ho6i Doanh nhén tré

Viét Nam trao tang

Bao cao hoat dong
san xuat kinh doanh

TOP 200

DOANH NGHIEP KINH
DOANH HIEU QUA
CUA CHAU A 9.

LAN THU 3

do Forbes binh chon

GIAI THUGNG
RONG VANG 2018
& THUONG HIEU
MANH VIET NAM
NAM 2017 - 2018
Do Thdi bdo Kinh té
Viét Nam binh chon

Phat trién Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

TOP 50

CONG TY KINH
DOANH HIEU QUA
NHAT VIET NAM
NAM 2022

Tap chi Nhip Cau Bau Tu va
CTCK Thién Viét té chic

PUGC VINH DANH
DOANH NGHIEP
VAT LIEU XAY DUNG
BMF NAM 2018

Do Dién dan Doanh nghiép
Vat liéu Xay dung binh chon
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Chi s6 tai chinh Théng diép cla Giai thusng
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu

~ ~

THONG TIN CONG TY

Tén giao dich
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG
BINH DUCNG

Tén tiéng Anh
BINH DUONG MINERAL AND CONSTRUCTION
JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat
BIMICO

Tru sd chinh
S6 8 Nguyén Thi Minh Khai, T6 9, Khu phé Hoa Lan 1,
P. Thuan Giao, TP. Thuan An, Binh Duadng.

Dang ky kinh doanh

Giay CNDKDN do S3 Ké hoach va Dau tu tinh Binh Dudng
cap lan dau ngay 27/4/2006, cap thay ddi lan thd 24 ngay
16/02/2023.

Kiém todn doc lap
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bdo céo tinh hinh
quan tri cong ty

Phat trién
bén viing

~ ~

M& co phiéu
KSB

Dia chiniém yét

Bao cao
tai chinh 2023

S3 giao dich chiing khoan TP. HCM - HOSE

Vén diéu lé
766,31ty déong

Von chi s hiiu

1.997,7 ty déng (tai ngay 31/12/2023)

THONG TIN LIEN HE

bién thoai
(0274) 3822 602

Fax
(0274) 3823 922

Email
info@bimico.com.vn

Website
www.bimico.com.vn
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Chi s6 tai chinh Thoéng diép cla Giai thudng Gidi thiéu 2o e dinln [HinlH
ndi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tdng quan Cong ty quan tri cong ty

Tam nhin, s& ménh,
gid tri cot Loi

S’ ménh /(1/\

Ludn ludn sang tao, ma3 rong nguodn tai nguyén va quy md hoat
dong, ap dung coéng nghé tién tién, tiéu chuadn hda cac sdn pham
va dich vu. Tré thanh Boi tac tin cay cla cac nha thau xay dung,
tham gia vao cac cong trinh trong diém cla dat nudc tai
PBoéng Nam B6, TP.HCM va cac vung lan can.

Tam nhin

DEén nam 2025 trd thanh nha cung cap hang

dau Bong Nam B6 va Khu vuc phia Nam vé

san pham vat liéu xay dung, dac biét la da
xay dung chat lugng cao.

\ I/
o s ° AN ~ e
Gia trj cot Loi
— Poan két
— Nang déng
— Sang tao
— Phéat trién bén ving . .
o6
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Chisé tai chinh Théng diép cla Giai thuéng Gigi thiéu B&o cdo tinh hinh 40 C4 A :
PN S A ) . PV X - Bao céo hoat don At trid 40 Ca
ndi bat 2019-2023 @ chu tich hdi ddng quan tri tieu bigu tong quan Cong ty L quan tri cong ty san xuat kinh dba%h Egit\gfg [Eg g?iﬁfhoh 2023

Lich s Hinh thanh
va Phat trién

THANH LAP CONG TY TNHH
DAU TU KSB
» Thanh lap Cong ty TNHH ., .
Pau tu KSB, mad rong MOPA TAN[ LAPA? buQC
, o A hoat déng mang BDS CHAP THUAN PAU TU
. DON NHAN HUAN CHUONG LAC BONG khu céng nghiép. KSB : p VUOT QUA THACH THUC » Nam qua, vUdt qua

DOANH NGHIEP HANG Il LAN 2- THANH LAP CONG TY con thanh 1ap Cong ty KHANG DINH VI THE o j nhiéu thach thac,

HANG DAU TRONG LINH VUC PHAT TRIEN KCN TNHH Cao [anh Minh HANG PAU » Méc du bi :angh;rdng S KSB ghi nhan doanh

KHAI THAC KHOANG SANLAM | |\ 22400000 Long KSB, mé réng hoat » Doanh thu thuan e M THANH TICH BANG thu hoat dong SXKD

VATLIEU XAY DUNG 6 phiéu ti nguén vén chii sé hi, dong khai thac, ché bien dat1.3225ty déng, tr?j\gn_ bat Iggn !sén KHICHLE dat 528,62 ty dong,

» TU ngay 24 dén ngay tdng von diéu & 1én 468 ty déng. cao lanh Igi nhuan sau thué VA X3 gdun bi é;‘mh » Doanh thu thudn nam Lgi nhuan trudc thué
26/02/2016, SCIC da ban Doanh thu vugt muc 1100 ty déng; 3%7,8 ty déng, e, Tiy hh%n & ban 2022 dat muc 8591ty dat 105,28 ty déng,
toan bd s6 cd phiéu dang Ky niém 25 ndm ngay thanh lap von chu s& hlu dat inh ving vém’g VA cAc doéng, chigidm nhe Lgi nhuan sau thué &
nadm gilf tai Cong ty, KSB CoNng ty, ddn nhan Huan chuong Lao gan 1.584 ty dong. giai phép linh hoat, tap 2,8% so v8i nam trudc. muc 73,77 ty dong.
trdthanh doanh nghicp dong hang lllan 2 Bat dau san xuat da s » DUGC trao tang Gidi thé KSB da vudt qua » Loi nhuan trude thué | » Cusi nam 2023, KSB
ngoainha nudc. €O phar ytam VSlvacatnhantaothaythécat | PHAT LARH €O PHIES D thudng Top 10 B40 thach thic va gat hai 184, 1y 46ng, Ioi nhuan | da dudc UBND tinh
dEJGC nam k?d' cac congty, t nh'en;Tham\g'a cung cap vat lieu TRACO TUC - PHAT HANH cao Thudng nién két qua kinh doanh sau thué& ghi nhan 1521 Binh Duang chap
C?C Cﬂuyvph?” vién noi b6 xgydkmg cho toa nha cao nhat CO PHIEU ESOP Tot nhat Mid Cap - kha tich cuc so vdi thi ty déng. thuan chu trusng
va cac Co dong. Vit Nam Landmark 81. » Phat hanh C6 phidu dé Giai thudng Doanh trudng, véi doanh thu UG doanh d4U tu d6i V6 Mo da

» KSB chiing minh dudc » Thanh 1ap Cong ty TNHH MTV tra 6 tlc va Phat hanh nghiép Niém yét Viét dat 884,27 ty déng va > Da;.gfa' t Ejto“? fﬁ“ '\ | xaydunglothien
doanh nghiép hang dau Phat trién cong nghiép KSB Vdi & phiéu ESOP uu dai Nam nam 2020 va I6i nhuan sau thué ghi f‘?hg‘?gixn“ha Dsjgnc au Tam Lap 3, md ra
trong linh vuc khai thac von diéu & [én dén 300 ty dong, cho ngudi lao déng, Gidi thudng Doanh nhan 252,81ty déng, g cc hoitang trudng
khoang san lam vat liéu dau tu chién ludc vao hé sinh thai von diéu |1é tang |én han nghiép tiéu biéu Viét tusng dudng vdi 90,3% » Top 10 Sao vang tiém nang trong
xay dung. Khu cong nghiép. 537,80 ty déng. Nam — ASEAN +3. ké hoach. bat Viét. thai gian tdi.

THANH LAP CONG TY pOI TEN CONG TY pOI TEN CONG TY cO PHAN HOA CONG TY TRO THANH CONG TY TANG vc‘;'N DI)IA-Z‘U LE - TANG VON DIEU LE PHAT HANH cp” PHIEU
» KSB dugc thanh lap » Khitinh Séng Bé duac » Cong ty Khai thac va » Thang 05/2006, DAICHUNG NIEMYET CO PHIEU » Ngay 9/3/2012, TANG VON DIEULE
ngay 13/01/1993 theo chia tach thanh hai tinh Xuat khau Khoang san Cong ty dudc cé » CoNng ty chinh thic » Thang 1/2010, Cong Coéng ty tdng von » Thang 7/2015, Cong
Quyét dinh s6 62/Qb-UB Binh Duang va tinh Binh tinh Binh Ducng déi phan héa véi vén dugc Uy ban Chung ty tdng von diéu |é diéu & lan hai lén ty phat hanh thém
clia UBND tinh Séng Bé Phudc, Cong ty Khaithéac tén thanh Coéng ty Co diéu 1é 13 70 ty déng, khoan Nha nudc lan tha nhat 1én 107 180 ty dong, von 5.400.000 ¢ phiéu
nay la tinh Binh Duong, va Xuat khdu Khoang phan Khodng san va trong dé C6 déng chap thuan dang ky ty dong va niém yét nha nudc 50,5%. tU ngudn von chu sd
tién than la doanh san tinh Séng Bé dudc Xay dung Binh Dugng, Nha nuéc ndm gitt Coéng ty dai chung. co phiéu trén S3 Giao h(ru, tang von diéu
nghiép Nha nudc. dai tén thanh Cong ty theo Quyét dinh s6 51% vén diéu le. dich Ching khoéan & 1én 234 ty dong,
Khai thac va Xuat khau 179/2000/QD-UB ngay TP.HCM (HOSE) v8i mé vén nha nudc (SCIC)
Khodng san tinh Binh 29/12/2000 clia UBND chiing khodn KSB, von 50,05%.
Dugng, theo quyét dinh tinh Binh Ducng va day nha nudc 50,5%.
s6 568/QD-UB ngay cling la tén goi chinh
01/03/1997 clia UBND thiic clia Cong ty cho
tinh Binh Ducng. dén nay.
18 CONG TY CP KHOANG SAN BAO CAO THUGNG NIEN 2023 19
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Linh vuc va dia ban
san xuat kinh doanh

01 LINH VU'C KINH DOANH CHiNH

Tham do, khai thac, ché bién khodng san

San xuat, kinh doanh cac loai vat liéu xay dung
San xuat cac cau kién bé tong ddc san

XU ly moi trusng (Khu xdr ly nudce thai tai KSB IDC)

Kinh doanh bat dong san, dau tu xay dung ha tang Khu céng nghiép
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Hoat déng san xuat kinh doanh clia cong ty chi yéu
tap trung tai cac tinh Binh Dudng, Binh Phudc,
Pong Nai va Thanh Hoa. Tai Binh Dudng, hoat déng
san xuat kinh doanh tai Thanh phé Thuan An va
cac huyén Bac Tan Uyén, Phu Gido. .
Cong ty da tién hanh dau tu mot s6 mo mdi,
M3 rong dia ban san xuat kinh doanh tai Déong Nai
va Thanh Hoéa.

Binh Phudc

Binh Duong

Béng Nai
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Chisé tai chinh Thoéng diép cla g Giai thudng Gidi thiéu
noi bat 2019-2023 chu tich héi dong quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

San pham
Va dich vy chinh

N&m 2023 véi nhitng bién ddng,
th&ng trdm ndm ngoai tat ca cac kich
ban ma ching ta cé thé hinh dung.
Nhung béng sitc manh doan két, niém
tin vitng chac, ddi ngli KSB da clng
nhau tao nén vj thé vitng manh trén
thi truong nganh VLXD Viét Nam,
dugc danh gid bdi chinh D&i téc,
Khach hang.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

ﬂ VAT LIEU XAY DUNG

KSB chu trugng phat trién nhing san pham
xay dung mang tinh cai tién dé dap Ung nhu
cau clia cac du an khac nhau tu du édn cao 6¢
dén ca sd ha tang va than thién hon véi moi
trusng. Cac san pham da xay dung cla KSB
hién ducgc danh gia cao vé chat lugng va dat
tiéu chuan nganh, dac biét la san pham da
ly tdm. Ngoai ra, cac san pham cong bé téng
cla KSB cling dugc danh gid cao nha cong
nghé tién tién, hién dai.

pg B&o cao tinh hinh
quan tri cong ty

ﬂ KAOLIN

KSB sd hlu mo Kaolin v&i trd lugng 1dn,
Céng ty hién dang khai thac va ché bién
cac loai cao lanh loc va cao lanh bdt phuc
vu cho cac nganh cébng nghiép nhu:
Gom sU, ceramic, sAn, nhua, ché bién cao su
va chat dén cho cac nha may san xuat phan
bdn, thdc an gia sdc. Bay cing la mbt trong
nhiing san pham dugc danh gia cé chat lucng
cao cla KSB.

ﬂ PHAT TRIEN BDS KHU CONG NGHIEP

Dua trén Igi thé san coé la khai thac, ché bién
khodng san va san xuat vat liéu xay dung, KSB
dau tu vao bat dong san cong nghiép va dich
vu bat dong san nham dap Ung nhu cdu cong
nghiép hoa.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 25
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Don vi thanh vién

XI NGHIEP PGON VI TRUC THUOC

Xi NGHIEP KHAI THAC VA
CHE BIEN DA PHUGC VINH

» Pia chi: Khu phd 3, Thi trdn Phudc Vinh,
Huyén Phu Giao, Binh Ducng.

» Dién tich: 30 ha.

» Trit lugng: 6 triéu m3*/nam.

» Coéng suat: 1.2 tridu m3*nam.

» San pham da dang: 1x2, Ox4, 4x6, mi bui,
mi sang, da hoc.

» Khai thac mo 16 thién: Bang cong nghé tién
tién, hé théng nghién sang 150 - 350 tan/h.

» Hé théng quan ly chat lugng: ISO 9001:2015.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Xi NGHIEP KHAI THAC VA
CHE BIEN DA TAN MY

» Dia chi: Ap 1, Xa Tan My, Huyén Bac Tan Uyén,
Binh Dugng.

» Dién tich khai thac: 41 ha.

» Tri lugng: 22 trieu m?®
(nguyén khai), tucng dusng 32 triéu m* na rai.

» Céng suat: 15 triéu Mm3¥nam, tucsng ducng
22 triéu m?® (NG rai)/nam.

» Khai thac mo 16 thién: Bang cong nghé tién
tién, hé théng nghién sang 150 — 250 tan/h,
dusng van tai va hé théng cang sébng dbc lap
thuan Igi cho viéc van chuyén thily va bb.

» Hé thdng quan ly chat lugng: ISO 9001:2015.

MNGHIEP SAN XUAT BE TONG

»Bia chi: N4-D3, Khu Céng nghiép KSB,
Xa Dat Cudc, Huyén Bac Tan Uyén, Binh Dudng.

» Cong nghé: Cong nghé quay ly tam,
cobng nghé rung 16i clia CHLB Buc.

» €éng suat: 60.000 m3nam.

» Xi nghiép san xuat bé tdbng san xuat cac
loai cong tron, cong hép va cac cau kién
bé téng duc san vai nhiéu loai kich thudc
khac nhau. B6i ngld cdng nhan lanh
nghé, cung cadp cac dich vu van chuyén,
cau rap cong theo yéu cau clia Khach hang.

» Hé thdng quan ly chat lugng: ISO 90012015,

Xi NGHIEP KHAI THAC VA
CHE BIEN CAO LANH TAN THANH

» Dia chi 1: Ap Sudi Sau, Xa Dat Cudc,
Huyé&n Bac Tan Uyén, Binh Dugng.

» Dia chi 2: Ap 1, Xa Tan Lap, Huyén Bic Tan Uyén,
Binh Ducng.

» Hé thdng quan ly chat lugng: 1ISO 9001:2015.

Xi NGHIEP KHAI THAC SET
GACH NGOI PHUGC HOA

» Pia chi 1: Ap B6 La, Xa Phudc Hoa,
Huyén Phu Gido, Binh Dugng.

» Dién tich khai thac: 11,717 ha.

» Tril lugng: 1,5 triéu m3/nam. 32 triéu m? nad rdi.

» Céng suat: 250.000 m® nam (dat sét nguyén
khai), tuosng ducsng vai 325.000 m3/ ndm
(dat sét rai).

» Khai thac mé 16 thién: Bang cach sl dung
may xuc thly luc dé xic boéc truc tiép lén
phugng tién van chuyén.

» Hé thdng quan ly chat lugng: ISO 9001:2015.

CONG TY TNHH PHAT TRIEN CONG NGHIEP KSB
(KSB IDC)

» Dia chi: X3 Dat Cudc, Huyén Bac Tan Uyén,
Binh Dudng.

» Khu Cong nghiép KSB nam trong téng
thé khu vuc phat trién kinh t& — d6 thi
cla tinh Binh Duong. V3&i dia thé dep,
giao théong thuan Igi, ha tang hoan
chinh, la nai ly tudng s& mang dén su
thanh céng cho cac nha dau tu trong va
Nngoai nudc.

» Hé théng quan ly chat lugng:

ISO 9001:2015.

CONG TY TNHH DAU TU KSB

» Pia chi: S6 8 Nguyén Thi Minh Khai, T6 9,
Khu pho Hoa Lan 1, Phusng Thuan Giao,
Thanh phé Thuan An, Tinh Binh Dugng.

HOP TAC XA DICH VU VAN TAl KHAI KHOANG THANG LONG

» Pia chi: Ap Ong Hudng, Budng Tan Hién,
Xa Thién Tan, Huyén Vinh Clu, Bong Nai.

» Dién tich khai thac: 57 ha.

» Trit lugng: 53 triéu m? nguyén khoi, tusng
ducng 7,8 triéu m* na rai.

CONG TY TNHH CAO LANH MINH LONG KSB

» Dia chi: Khu ph6 1, Phudng Minh Long, Thi xa
Chaon Thanh, Tinh Binh Phudc.

» Dién tich khai thac: 64 ha.

» Trit lugng: 12 tan cao lanh.

» €Céng suat: 450.000 tan/nam.

» M6 Cao Lanh Minh Long la nci cung cap
ngudn nguyén liéu Cao Lanh chat lugng,
on dinh va lau dai dén ndm 2038 cho céc
Nnha may Ceramic va nha may phan bodn trong
khu vuc mién Nam.

» Hé théng quan ly chat lugng: ISO 90012015,

CTCP PHU NAM SON, THANH HOA (VON KSB 51%)

» BDia chi: Thén Tan Phic, Xa Tan Trudng, Huyén
Tinh Gia, Thanh Hoa.

» Hé thdng quan ly chat lugng: ISO 9001:2015.
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Gidi thiéu Uy ban Kiém toan e, g %
Gidi thiéu Ban Diéu hanh

Bao cdo cua HDQT vé Quan tri Céng ty va Hoat déng SXKD <
Panh gia hoat diéu hanh cua Ban Téng Giam déc | P

Trién vong kinh té vi mé va Binh hudng chién lugc
B&o cao cua Uy ban Kiém toan

B&o cdo hoat ddng cua thanh vién déc lap HDQT
Théng tin C6 déng va Hoat déng Quan hé Nha dau tu
Quan trirdiro

Giao dich cua Céng ty, Thanh vién Hoi déng Quan tri,
Ban Diéu hanh va ngugi cé lién quan



Chi sé taichinh Théng diép cua Giai thuéng
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu

So d6 tb chirc
va co’ cau quan Ly

B |

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

BAN KIEM TOAN
NOI BO

Bao cao tinh hinh Bao cdo hoat dong Phat trién Bao cao
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

0
CONG NGHE
THONG TIN

HANH CHINH

PHON HANH CHINH
NHAN sU

PHONG KE HOACH
- PHAT TRIEN KINH DOANH

VAN PHONG i
HDPQT

VAN PHONG DANG,
DOAN THE

30 CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUONG - KSB

PHONG DIA cHi“r
KY THUAT MOI TRUGNG

70 KE TOAN T6 AU TU VON

PHONG KE TOAN

. BANANTOAN
LAO DONG

Bdo cdo truc tiép

---------- Bdo cdo theo chiic ndng dugc quy dinh
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Chi sé taichinh Thong diép cua
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri

M6 hinh hoat dong
cua Cong ty

téng quan Cong ty

Xi NGHIEP/ BON VI
TRUC THUOC

Bdo cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

Xi NGHI

. Xi NGHIEP
PHUGC VINH

' TAN DONG HIEP |

Xi NGHIEP
TAN M%

Phat trien
bén viing

Bdo cao
tai chinh 2023

Xi NGHIEP . xINGHIEP Xi NGHIEP
BE TONG | PHUOC HOA l TAN THANH |

VAN PHONG

32 CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUONG - KSB

TONG CONG TY

cAC PHONG/
BAN
CHUC NANG

VAN PHONG BAN KIEM TOAN
NOI BO

CONG TY CON/
CONG TY LIEN KET

cONG TY
PAUTU

CONG TY
MINH LONG

cONG TY
KSB IDC

e
5

cONG TY
PHU NAM SON

Stt Tén Coéng ty

Ngi thanh lap

%

Hoat déng chinh

va hoat déng sd hiu
I Coéngty con
1 Coéngty TNHH Phat trién Cong nghiép KSB Binh Duong 100% Phat trién khu céng nghiép
2 Hgp tac xa dich vu Van tai - Khai khoang Thang Long  Dong Nai 100% Khaithac khodng san
3 Congty TNHH Dau tu KSB Binh Duong 100% Quan ly vén dau tu
3 Céngty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB Binh Phudc  100% Khai thac, ché bién khoang san
Il Cong ty lién két
1 Cbngty C6 phan Phu Nam Son Thanh Hoa 51% Khai thac khoang san
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Chi s6 tai chinh
ndi bat 2019-2023

[

Thong diép cla
chu tich héi déng quan tri

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG -

KSB

Q Qéi thu(jrwg Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Coéng ty

Ong PHAN TAN PAT
Chu tich H6i déng Quan tri

» Ong Phan Tan Bat ting dam nhiém nhing vi tri then
chét tai cac ngan hang, doanh nghiép Ién.

» Giai doan nam 2009-2014, Ong gilt chiic vu Phé Giam
déc Dau tu Tai chinh tai Ngan hang TMCP Xuat Nhap
Khau Viét Nam (Eximbank).

» TU nam 2016 dén thang 8 nam 2020, Ong la Chu tich
Hoi dong Quan tri kiém Tong Giam déc CTCP Khoang
san va Xay dung Binh Dusng (KSB).

» TU thang 08/2020 dén nay, 6ng Phan Tan Dat git chuic
vu Chu tich HBQT Cong ty.

» Ngoai ra, Ong con gilf chic vu Chi tich H6i déng Quan
tri CTCP DRH Holdings.

Ong TRAN PINH HA
Thanh vién H6i déng Quan tri kiém Tong Giam déc

» Ong Tran Binh Ha bat dau tham gia cong tac quan |y,
diéu hanh tai KSB tU nam 2000 va tung gill cac vi tri
quan ly cép cao & nhiéu don vi truc thudc Cong ty.

» Nam 2013, Ong 1a Phé Téng Giam déc CTCP Khoang
san va Xay dung Binh Dudng va truc ti€p quan ly 04
daon vi truc thudc KSB.

» TU thang 8 ndm 2020 dén nay, Ong Tran Binh Ha dudc
bd nhiém [a Tong Giam déc Cong ty.

&

Bao cao tinh hinh

Quan tri Cong ty

iBi;

Bao cao hoat dong Phat trién Bao céo
san xuat kinh doanh bén ving tai chinh 2023

Ong TON THAT DIEN KHOA
Thanh vién Boc lap H6i dong quan tri

» Ong Tén That Dién Khoa la ngudi cé nhiéu kinh nghiém trong
cong téc quan ly tai doanh nghiép, am hiéu sau rong trong
[inh vuc Tai chinh - Ngan hang.

» TU thang 08/1995 dén thang 06/2006, Ong dam nhiém nhiéu
chuic vu tai Phong Ké hoach - Kinh doanh Ngoai té Ngan hang
TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam (Eximbank).

» Hién 6ng Tén That Dién Khoa la Giam déc Bau tu Tai chinh
- Ngan hang Eximbank Chi nhanh TP.HCM va la thanh vién
thanh vién déc lap Hoi dong Quan tri CTCP Khoang san va Xay
dung Binh Ducng (KSB) va la thanh vién Uy ban kiém toan.

Ong HOANG NGUYEN BiNH
Thanh vién Béc |ap H6i dong Quan tri
kiém Chu tich Uy ban kiém toan

» Ong Hoang Nguyén Binh d3 tét nghiép Thac Si Quan tri kinh
doanh va ddm nhiém cac vai tro quan trong tai cac Céong ty
hoat dong vé linh vuc Ching khoan, Tai chinh.

» Ong ti¥ng dam nhan chic vu Ké todn Trudng tai Cong ty C6
phan Méi gidi Thusng Mai Chau A; Phu trach Tu van Tai chinh
doanh nghiép khu vuc phia Nam Céng ty TNHH Chidng Khoan
Ngan hang TMCP Ngoai Thudng Viét Nam — CN TP.HCM.

» TU nam 2019, (:)ng la Thanh vién déc lap Ho6i dong quan tri
kiém Chu tich Uy ban kiém toan Cong ty Co phan Khoang san
va Xay dung Binh Duadng.

Ong TRAN HOANG ANH
Thanh vién H6i déng Quan tri

» Ong Tran Hoang Anh t6t nghiép cl nhan Ké toan — Kiém toan
cUa trusng Bai hoc Kinh té€ TP. H6 Chi Minh va thac si K& toan
- Tai chinh cla trusng Swinburne University of Technology va
c6 hang loat cac ching chi cé uy tin vé Ké toan - Tai chinh.

» Ong cé tham nién gan 20 nam cong tac trong linh vuc ké toan
- tai chinh, gitt nhiing chiic vu quan trong tai nhing té chic
I8n Nnhu Phé phong kiém toan cua Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van A&C va Trudng ban Tai chinh nganh dudng cla Tap
doan TTC.

» Tai PHCE thudng nién nam 2022, Ong Tran Hoang Anh dugc
bau vao Hoi dong Quan tri Cong ty, nhiém ky 2022 — 2026.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023
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Chi s6 tai chinh Théng diép cla
noi bat 2019-2023 chu tich héi dong quan tri

THAY DOl NHAN SU TRONG NAM:

g Qéi thu(jrwg Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Coéng ty

Ong LE HOAI NAM
Thanh vién H6i déng Quan tri

» Ong Lé Hoai Nam gia nhap KSB tU thang 08/2017 vdi vai
tro la Pho Tong Gidm doc Cong ty TNHH Phat trién Cong
nghiép KSB.

» Ngay 06/01/2021 Ho6i déng Quan tri KSB quyét dinh bd
nhiém Ong Lé Hoai Nam gilf chic vu Téng Giam déc va
I3 ngugi dai dién theo phap luat Cong ty TNHH Phat trién
Coéng nghiép KSB.

» Tai DHDCD thudng nién nam 2022, Ong Lé Hoai Nam dudc
bau vao Hoi dong Quan tri Cong ty, nhiém ky 2022 - 2026.

Ong NGUYEN VAN PONG
Phu trach Quan tri Céng ty

» Ong Nguyén Van ©oéng tét nghiép Thac ST Luat, da tham gia
cdng tac tai KSB tu nam 2010.

» TU nam 2013 dugc bd nhiém Phé phong To chic Hanh

chinh, dén nam 2019 dudc bé nhiém Trudng phong To chiic
Hanh chinh.

» PONng thai tU nam 2019 dén nay Ong Nguyén Van Doéng
dugc bé nhiém la Ngudsi Phu trach Quan tri Cong ty.

» Ong Nguyén Quéc Phong khéng coén ddm nhiém chdc vu Thanh vién HDQT ké t ngdy 09/6/2023.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

25

Bao cég hoat dong Phat trién Bao céo
san xuat kinh doanh bén viing

tai chinh 2023

G
K

Uy ban Kiém to

Ong HOANG NGUYEN BINH
Thanh vién Doéc lap Hoi déng Quan tri
kiém Chu tich Uy ban kiém toan

Xem théng tin gidi thiéu Ho6i dong Quan tri.

Ong TON THAT DIEN KHOA

Thanh vién Déc lap H6i dong Quan tri
kiém thanh vién Uy ban kiém toan

Xem thong tin gidi thiéu Hoi dong Quan tri.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 37
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Chi sé tai chinh Thong diép cla Giadi thusng Gigi thiéu
noi bat 2019-2023 chut tich hoi déng quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

ao ti :h allala} Béo cédo hoat dong Phat trién Béo cédo
ri Cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

Ong TRAN PINH HA

Thanh vién H6i dong Quan tri
kiém Tong Giam daéc

Xem théng tin gidi thiéu

Ho6i dong Quan tri.

Ong NGUYEN HOANH SON
Phé Téng Gidm déc

» Ong Nguy&n Hoanh Son tét nghiép Dai hoc Mé- Bia chat
chuyén nganh ché bién khodng san; Thac sy Tai chinh-Ngan
hang tai Bai hoc Khoa hoc Ung dung Tay Bac Thuy Si— FNHW.

» Ong d3 tung 1am trudng Ban quan ly du an Titan Pigment, trd ly
Ho6i dong Quan tri tai Tong Cong ty KS va Thusng mai Ha Tinh.
TU nam 2010-2016, Ong gilt vi tri Téng Giam déc Cong ty TNHH
Coéng nghiép nang FPT.

» TU thang 11/2016 dén nay, Ong gill chic vu Phé Téng Giam déc
CTCP Khoang san va Xay dung Binh Ducong (KSB), phu trach
quan ly diéu hanh Coéng ty c6 phan Phu Nam San.

Ong NGUYEN HOANG TAM
KEé toan trudng

» Ong Nguyén Hoang Tam cé nhiéu nam kinh nghiém céng
tac trong linh vuc Tai chinh K& toan. Ong tham gia cong tac
va dugc bd nhiém chiic vu Pho trudng phong Ké todn KSB tu
nam 2003.

» TU ngay 01/02/2019 dén nay, 6ng Nguyén Hoang Tam chinh
thic dadm nhiém vai tro Ké toan trudng clia KSB.

THAY DOI NHAN SU TRONG NAM:

» Ong Bdng Quang Thung khéng cén ddm nhiém chdc vu Phé Téng Gidm déc ké ti ngay 31/3/2023.

» Ong Nguyén Quéc Phong khéng con dém nhiém chdc vu Phé Tong Gidm déc ké tir ngay 18/5/2023.

» Ong Lé Hodi Nam, Ong Lé Pinh Vi Long va Ong Nguyén Binh Déng dudc bé nhiém vi tri Phé Téng Gidm déc ké tu
ngay 19/02/2024.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 39
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Chi s6 tai chinh
ndi bat 2019-2023

Thoéng diép cla Giai thusng Gigi thiéu
chu tich héi dong quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

B&o cdo clia HDQT vé Quan trj Cong ty
va Hoat ddng san xuat kinh doanh

HOAT BDONG CUA
PAI HOI BPONG

cO PONG

Nam 2023, KSB da triéu tap
Mot phién hop Dai héi déng
Cé déng thusng nién vao
ngay 09/06/2023. DHHCD
dad ban hanh Nghi quyét
01/2023/NQ-BDHBCD  nham
théng qua bao cdo két qua
hoat dong SXKD 2022 va ké
hoach nam 2023.

Dong thai, DPHDCD clng da
théng qua cac t3 trinh lién
qguan dén nhiéu van dé quan
trong cla Céong ty nhu: phan
phoi Igi nhuan, chia cd tuc,
phat hanh cdé phiéu theo
chugng trinh lua chon cho
ngudi lao déng, viéc chao
ban cd phiéu ra cong chung,
slta ddi Quy ché nodi bd vé
QTCT....

s

Bdo céo tinh hinh
quan tri cong ty

CO CAU VA
HOAT BONG
CUA HOI PONG
QUAN TRI

KSB da kip thoi dua

ra cac y kién va giai
phdp mé6t cdch khach
guan, ddm bao hoat
dong HBAT cling nhu
hoat déng san xuét kinh
doanh cd hiéu qua

99

Bdo cao hoat dong Phat trién
san xuat kinh doanh bén ving

Trong nam qua, HDQT co bién
déng nhan su khiOng Nguyén
Quéc Phong khéng con dam
nhiém chdc vu Thanh vién
HDQT ké tU ngay 09/6/2023.

PHDCD thudng nién 2023 da
théng qua viéc tU nhiém nay
dong thai chdp thuan T3 trinh
gidm s6 lugng thanh vién
HDQT xudng con 06 ngudi,
trong dé cé hai thanh vién
doc 1ap chiém ty 1& haon 33%.
Céac thanh vién déc lap nay
clng nhu cac thanh vién con
lai déu la nhiing chuyén gia
cd kinh nghiém chuyén sau
trong Iinh vuc quan tri doanh
nghiép, tai chinh, dau tu, kinh
doanh.biéu nay da giup Cong
ty Kip th&i dua ra cac y kién

Bdo cao
tai chinh 2023

va gidi phap mot cach khach
quan, ddm bao hoat doéng
HBQT clng nhu hoat déng
san xuat kinh doanh cé hiéu
quad, Vi Igi ich cua C6 dbéng va
cac bén lién quan.

KSB da thuc hién tach bach
chic danh Chu tich HDQT
va Téng Gidm doéc tU nam
2020, nham thuc hién Quan
tri Cong ty minh bach, hiéu
qua, theo théng & tot vé
Quan tri Céng ty. Cu thé,
6ng Phan Tan Dat chi con
giltl chuc vu Chu tich HDQT,
trong khi dé 6ng Tran Dinh
Ha dam nhiém chic vu Téng
Gidm doéc tham gia HDQT
V@i tu cach la moét thanh vién
diéu hanh.

%, Ngay bat dau/ e
khong con 1a thanh vien Sohbuo' W e e
R N . HDPOT op 3 Yy ao ong
Stt Thanh vién HBPQT Chuc vu ‘ Q ‘ HDOT dtll;mir;\ R s
Ngay Ngay  thamdy ¥ MOP
bd nhiém  mién nhiém
1 Phan Tan Pat Chutich 4 0s/0022 2020 100%
: ‘ HBQT . . . S
Mién nhiém
2 Nguyén Quéc Phong TV HDQT 27/05/2022  09/06/2023 09/20  45% ngay
- 09/06/2023
3 Tran Dinh Ha TV HDQT  27/05/2022 20/20  100%
LN tDien Khoa 7 27/05/2022 20/20  100%
HDQTBL . 0
G o Nguyen Binh |V 27/05/2022 20/20  100%
. 9T HBQTBL . . . ’
6 Lé Hoai Nam TV HDQT  27/05/2022 20/20  100%
7  Tran Hoang Anh TV HDQT  27/05/2022 20/20  100%
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Chisé tai chinh Théng diép cua Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tédng quan Cong ty

B&o cdo clia HDQT vé Quan trj Cong ty
va Hoat ddng san xuat kinh doanh

Trong Mot nam cé béi canh vimé bién déng cuc ky phic tap, thitrusng bat dong san va vat liéu xay
dung chua cé dau hiéu phuc hoi, kha nang hap thu tin dung yéu... HDQT da tang cudng cac cudc
hop dé nhan dinh tinh hinh, dua ra cac dinh hudng phu hop, linh hoat, kip thai dé Cong ty vudt qua
khoé khan, thach thidc. HDQT dat ra cac muc tiéu hang thang, guy, dong thai thusng xuyén giam sat,
ho trg Ban Biéu hanh trong qua trinh trién khai cac quyét sach trén thuc té.

HDQT da to chuc 20 cudc hop dé thao luan nhiéu van dé thudng nhat ciing nhu phéat sinh doét xuét,
bén canh céc hoat déng trao doi, thao luan truc ti€p va qua email véi Ban diéu hanh. HDQT da thao
ludn va tu van nhiéu van dé cliia Cong ty mét cach dan chu, minh bach, khoa hoc, dong thai dua ra
cac giai phap dé dam bao Igi ich cao nhat cho C6 déng va cac bén lién quan.

N&i dung cu thé cda cac cudc hop HDQT trong nam 2023 nhu sau:

= . = Tilé
S8 Nghi quyét/ . N Al
Stt Quy&t dinh Ngay No&i dung thzr&g

| NGHIQUYET

Théng qua chu trusng ky két va thuc hién hgp
1 01/2023/NQ-HBQT  09/01/2023 doéng/giao dich gitia Cong ty véi cac bén co lién 100%
guan

2 02/2023/NQ-HBQT 07/04/2023 Gia han to chic DPHDCD thudng nién nam 2023 100%

3 03A/2023/NQ-HBQT 12/04/2023 Vay vén tai ngan hang Vietcombank 100%

4 03/2023/NQ-HBQT 20/04/2023 Cap tin dung tai ngan hang Vietbank 100%

5 04/2023/NQ-HBQT 18/05/2023 Du thao tai liéu BPHBCD thudng nién nam 2023 100%

6 05/2023/NQ-HBPQT 19/05/2023 Thong qua tailieu DHDCD thudng nién nam 2023 100%

Trién khai phucng dn chao ban cé phiéu ra cong

. 100%
chudng

7T 06/2023/NQ-HDQT 31/05/2023

Théng qua hd so dang ky chao ban co phiéu ra

R . 100%
cdbng chung

8 07/2023/NQ-HDQT  31/05/2023

9 08/2023/NQ-HDQT 08/06/2023 Slia déi tai liéu DHDCD thudng nién ndm 2023 100%

10 09/2023/NQ-HPQT 21/06/2023 Vay vén tai ngadn hang Indovina 100%

1 10/2023/NQ-HBQT  29/06/2023 Chon don vi kiém todn nam 2023 100%
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B&o cdo tinh hinh

Queim tril CaBTathy

Bao cdo hoat dong
san xuat kinh doanh

Phat trién Béo cao
bén viing tai chinh 2023

Stt

12

13

S& Nghi quyét/

09/2023/Qb-HBQT

Ngay N&i dung
9/8/2023 phat hanh ra cong chdng

9/8/2023

Thoéng qua hd sc chao ban lan 2

27/8/2023

30/8/2023

30/8/2023

Vé viéc cap tin dung Vietbank

30/8/2023

Ve viéc cap tin dung Vietbank

6/10/2023

Vé viéc cap tin dung Vietbank

10/10/2023

Vé viéc dang ky giao dich trai phiéu

13/12/2023

Vé viéc cham dut du an nha may bé téng

31/03/2023

6ng Hang Quang Thung

Mié&n nhiém chiic danh Phé Tong Giam déc cla

19/05/2023

Mién nhiém chuic danh Phé Tong Giam ddéc cla
4ng Nguyén Qudc Phong

Piéu chinh bé sung NQ 06/2023/NQ-HPQT vé

100%

100%
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Chisé tai chinh Théng diép cua Giai thuéng Gigi thiéu Bao cao tinh hinh L R -
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B&o cdo cia HPQT vé Quan trj Céng ty
va Hoat ddng san xuat kinh doanh
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Ngay sau khi BDHBCD thudng nién
2023 théng qua cac ndi dung tai
Nghi quyét s6 O0/NQ-DHDCD ngay
09/6/2023, HDQT da té chuc trién khai
thuc hién trén thuc t&€ dam bao dung
quy dinh cla phap luat, diéu lé va céac
quy ché ndi boé Cong ty, cu thé hod
bang cac Nghi quyét, Quyét dinh cla
HDQT giao Ban diéu hanh trién khai
dung tién do da dé ra.

HDQT thusng xuyén trao déi, gidm
sét hoat débng cula Ban diéu hanh,
théng qua cac bao cao va tham du
truc ti€p cac budi hop giao ban, sg,
téng két dinh ky dé danh gia hiéu qua
hoat dong cla Ban diéu hanh, dong

4ly CONG TY CP KHOANG SAN
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thai co dinh hudng, chi dao phu hop
theo tung thai diém trong nam, dam
bdo dat hiéu qua cao nhat trong hoat
doéng cuia Cong ty.

Két qua thuc hién nhing nbéi dung
ducc BHDPCD thudng nién nam 2023
da théng qua:

» V& cdac chi tiéu san xuat kinh
doanh: mac du da du bao va chuéan
bi nhiéu phucng an trién khai thuc
hién k& hoach nadm 2023 nhung
nhdng nguyén nhan khach quan da
anh hudng I8n dén qua trinh trién
khai trén thuc té. TU thang 02/2023,
Céng ty phai tam dung hoat déong
mo da Phudc Vinh do hét thai han
khaithac cua Gidy phép, trong khidé
duan mad da Tam Lap 3 vua dugc Uy
ban nhan dan tinh Binh Dudng cap
phép khai thac ngay 13/04/2024, d4
anh hudng dén ké hoach ban hang,
cbng viéc cla ngudi lao déng. Bén
canh dé, cac thu tuc vé mat phap ly
tai Khu cébng nghiép, linh vuc kinh
doanh I8n thu hai sau linh vuc khai
thac khoang san clng gap nhiéu
trd ngai do su thay ddi quy dinh
cla phap luat vé dau tu, xay dung
da lam cham céc ho sc phéap ly, anh
hudng dén ké hoach dua san pham
vao kinh doanh. V&i nhiing chi dao
sau sat tu HDQT, su quan ly linh hoat
tU Ban diéu hanh va su phan dau né
luc khéng nguing cla tap thé ngudi
lao déng, Cong ty da dat dugc két
qua dang khich |, doanh thu dat
646,58 ty dong, Igi nhuan sau thué
dudc ghinhan muc 73,77 ti dong dat
439% k& hoach va 48,5% so cung ky

4

¥

(cac s6 liéu chi tiét dudc cong bo tai
Bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn
nam 2023, tai website Cong ty: www.
bimico.comwvn).

Vé lua chon don vi kiém toan
doc lap cho nam tai chinh 2023:
HDQT da théng nhat théng qua
viéc chon dan vi kiém todn bdo céo
tai chinh nam 2023 la Cong ty TNHH
Earst & Young Viét Nam.

Thuc hién viéc sta doi, bé sung
Piéu lé céng ty, Quy ché hoat
dong cla HDQT, Quy ché ndi bd
quan tri cong ty dung trinh tu, thu
tuc va cong bd théng tin theo quy
dinh cla phap luat.

Viéc phan phéi Igi nhuan thuc
hién nam 2023: HDQT trinh
DHDCD tai T3 trinh s6 ....../2024/KSB/
PHDCDH-TTr.

Chu truong phat hanh cé phiéu
tang von diéu lé (Phat hanh co
phiéu dé trd co tlc nam 2027; Phat
hanh cd phiéu theo chuong trinh lua
chon cho ngudilao déng; Phat hanh
c6 phiéu riéng lé cho nha dau tu
chdng khoan chuyén nghiép; Phat
hanh c6 phiéu cho c6 déng hién
hlu): sau khi dugc BHDPCD théng
qua, bang nhiéu né luc, quyét liét
trién khai ho so phat hanh, Céng ty
da dugc UBCK Nha nudc cap phép
phat hanh cé phiéu cho cd doéng
hién hiu va phat hanh cd phiéu
theo chucng trinh lua chon cho
ngudi lao déng (ESOP) da dudc thuc
hién xong theo dung trinh tu, thu
tuc luat dinh, dadm bao ngudn vén
thu dudc st dung hiéu qua. Do su

thay déi quy dinh clia phap luat, ho
sG phat hanh lién quan dén nhiéu
ndi dung, tai liéu nén dén thai diém
hién nay Cbéng ty van chua thuc
hién xong chu trucng phat hanh
c6 phiéu dé tra co tuc va phat hanh
cd phiéu cho nha dau tu chuing
khodn chuyén nghiép ma BHBCD
2023 théng qua, véi két qua dé, tai
Dai hoéi nay, HBQT dé nghi BHBCD
théng qua viéc tiép tuc thuc hién
céc phusng an phat hanh cé phiéu
dé trd cd tic nam 2021 va Phat hanh
c6 phiéu riéng lé cho nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép da
théng qua tai Nghi quyét sé 01/2022/
NQ-DHDCD ngay 27/5/2022 va Nghi
quyét s6 01/2023/NQ-BHBCD ngay
09/6/2023 theo ndi dung tai cac T3
trinh dinh kem.
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty

B&o cdo cla HDQT vé Quan trj Cong ty
va Hoat dong san xuat kinh doanh

» CUng c6 nhan su HBQT dam bao thuc hién
hiéu qua chdc nang, nhiém vu theo quy dinh
phap luat va cac théong 1é quan tri tét nhat.

» Dam bao can déi ngudn von, si dung dong
tién hap Iy cho cac hoat déng SXKD va dau tu
dé dat dudc hiéu qua cao nhat, khéng lam tén
hai Igi ich ctia Co déng va cac bén lién quan.

¥

Khéng ngung nghién cdu trién khai cac chién
lucc kinh doanh hiéu qua, badm sat thuc tién
thi trudng, nganh déng thai tang cudng cac
bién phap quan tri rdi ro trong béi canh nén
kinh t&é cé nhiéu bat dinh.

X

Tiép tuc quan ly va van hanh Céng ty theo
nhing théng 1& quan tri tét nham dam bao
quyén Igi clia Co dbéng va cac bén lién quan.

¥

Lién tuc cap nhat va tim phugng phap ap
dung céac bién phap nang cao chat lucgng
quan ly va hoat déng clia Cong ty.

Cac ché do, chinh sach déi véi ngugi lao
doéng da dugc Cong ty thuc hién tét tao dudc
niém tin clda ngudi lao dong déi véi Cong
ty. Ngoai ra, cong tac an sinh x& hoi, ho tro
céc dia phuong cling dudc thuc hién day du,
tao thuan Igi cho hoat déng kinh doanh cua
Coéng ty.

X

Diéu I1é va Quy ché nbi bd vé Quan tri Cong
ty, cng nhu cac thoéng tin lién quan dén tinh
hinh quan tri, hoat ddéng SXKD déu dudc cong
b& dung thai han quy dinh tai trang web Céng
ty nham gia tang tinh minh bach trong hoat
doéng cuda cong ty.

4
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» HDQT thuc hién gidm sat cong tac quan ly,
diéu hanh cua Ban Tong Giam ddéc théng
qua cac bao cdo dinh ky, dét xuat. Tai cac
cudéc hop cla minh, HDBQT da mdi Ban
Tong Giam doéc, K& todn trudng, cac Trudng
phong ban cung tham du. Qua cac bao cédo
tai cudc hop, HEQT kip thdi ndm bat nhing
khé khan, vudng mac, tré ngai trong thuc
tién quan ly, diéu hanh dé diéu chinh chu
trusng phu haop.

» Chu tich HDBQT duy tri thudng xuyén cac
budi hop giao ban dau thang véi Ban Tong
Gidm doc, cac Trudng phong, ban, don vi,
tu dé nhanh chéng nam bat dudc tinh hinh
hoat dong clia Cong ty.

» HOI dong quan tri, Chu tich HBQT ghi nhan
va danh gid cao nhing két qua dat dugc
trong quan ly, diéu hanh cla tap thé Ban
Téng gidm déc trong ndm qua, bang y chi,
khat vong vuon |én, Ban Tong Giam ddc
cung tap thé ngudi lao déng Céng ty ludén
phan dau, nd luc thuc hién va dat ducc két
qua cao nhat, du két qua dé chua dap Ung
dudc ky vong cla quy c6 déng.

,0% Bao cao tinh hinh Bao cao hoat déng
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

KET OUA HOAT DONG CUA HDOT

Nam 2023, tiép tuc la mot nam cd nhiéu kho
khan do nén kinh té chua thoat khoitinh trang
suy thodi, hau hét céac linh vuc lién quan dén
nganh nghé hoat déng cla Cong ty nhu xay
dung, kinh doanh ha tang khu céng nghiép,
tai chinh, logistic...déu trong vong xoay cla
sU suy thoai, chua cé dau hiéu phuc hoi. Tinh
hinh xung dét v trang 8 mot sé nai trong khu
vuc va Thé gidi van chua cé hoi két, dan dén
tdm ly than trong clia cadc nha dau tu trong
trién khai cac du an cling nhu dich chuyén
dau tu sang Quéc gia khac da lam anh husng
I8N dén Igi thé vé kinh doanh ha tang khu
cdng nghiép cla KSB.

Phat trien Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

Bén canh do, su chong chéo gilta cac quy dinh
cla phap luat cé lién quan cling anh hudng rat
I8N dén ké hoach san xuat kinh doanh (“SXKD")
da dugc BHDCH thudng nién 2023 théng qua,
tién d6 cap phép Mmdi, cap phép gia han khai
thac cac md khoang san mat nhiéu thai gian
haon so vai trudc day.

Tuy nhién, v8i su nhay bén, tich cuc bam sat
tinh hinh chung cla nén kinh té trong nudc
va Thé gisi, HDQT da kip thai dé ra nhiéu chu
trusng, chinh sach nham thich Ung vdi tung
thai diém, chu ky trong nam, phan dau dat
muUc cao nhat k& hoach BHDCD thudng nién
2023 giao va chung ta da dat dugc nhing hiéu
qua nhat dinh, duy tri ¢cg ban viéc lam, thu
nhap cho ngudi lao ddng, thuc hién nghia vu
v38i Nha nudc va cong dong xa hoi.

~ ~ :,E ~ k] -

Dy dodn n&m 2024 s& con nhidu khé kh&n, T8RP trung moi ngudn lyc sém dua mo

da Tam Lap 3 vao khai thac, cung cap

tréd ngai, nhung vdi nhitng tién dé da dugc vat liéu xay dung cho cac cong trinh
chuan bi k¥ ludng, than trong, cung su phan  trong diém cua d&t nudc.

tich thdu déo, chdc chdn qua ting giai doan,

» TiEép tuc bdm sat hd sa xin gia han,

HDQT tin tudng hoat dong SXKD nam 2024 xuéng sdu mo da Phudc Vinh, muc

sé c6 nhiéu khdi sdc.

tiéu tao ra cum mo Phudc Vinh -

,, Tam Lap.

» Trién khai phucgng an phéat hanh co
phiéu tra cd tldc va phusng an phéat

VGi nhiing kho khan, bat cap tU nam 2023,
chac chan it nhiéu anh hudng I8n dén hoat
déng SXKD clia nam 2024. HDQT da hop
va danh gia tinh hinh mét cach than trong,
phan tich thau ddo va dua ra nhiéu kich ban
co thé xay ra, dé c6 nhing budc chuan bi
ky ludng, chac chdn nham dua hoat déng
clia Cong ty dan divao 6n dinh va phat trién
bén ving, trong nam 2024, HDQT xac dinh
cac nhiém vu trong tdm nhu sau:

» Trién khai ngay cac ndi dung dugc
PHBCD thudng nién 2024 théng qua.

hanh riéng lé theo cac ndi dung
DHBCD 2024 théng qua.

» Ra soat cac quy trinh, quy pham ndi
bd, ap dung manh mé cdng nghé
théng tin vao quan tri, diéu hanh, day
manh chuyén ddéi s6 doanh nghiép.

» S6mM dua du an Khu céng nghiép Hoa
Lu vao khai thac, hoan thién cac thu
tuc phap ly nham doén dau lan séng
dich chuyén dau tu tU céc nudc vao
Viét Nam.
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Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

G_iéi thgéng Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Cong ty

DPéanh gia hoat dong diéu hanh
cGa Ban Tong Gidm doéc

Ban Diéu hanh d3 tich cuc dé xuét cac phuong
an ké& hoach gitp HPQT xU ly, thdo g& nhitng
vudng méc nham tao moi diéu kién thuén Loi

nhat cho hoat ddng sdn xuét kinh doanh cla

Céng ty, ddm bao d&i sdng cho ngudi lao ddng,

hodn thanh cac nghia vu déi véi Nha nudec,

thuc hién tét cdng tac an sinh xa hoi.

99

Nam 2023, nhing cdng thang dia
chinh tri ti€p tuc dién bién phc tap
khap thé gidi. Trong khi cudc chién
tranh gilia Nga va Ukraine c6 dau
hiéu kéo dai khi da budc sang nam
thd ba thi xung dét tai khu vuc Trung
boéng da gay bién déng manh trén
thi trudng tai chinh va gid hang hoa
toan cau nhu nang lugng va ludng
thuc. Diéu nay khién trién vong tang
truéng va kiém ché lam phat tré nén
kho lusng déi véi cac nha hoach dinh
chinh sach.

O thi trudng trong nudc, tién do giai
ngan von dau tu céng von ducc ky
vong la luc day phuc hoi da dién ra
kha cham so v8i mong dai. Ngoai ra,
bién dong trén thitrusng trai phiéu va
tdng cau, kha nang hap thu tin dung
thap khién kinh té trong nudéc chua cé
tin hiéu khdai sic. Hoat déng xay dung
va thi trusng bat déng san tiép tuc
déng bang day nhiéu doanh nghiép
vao tinh trang can kién dong tién, giai
thé pha san, M&A.

48 CONG TY CP KHOANG SAN
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Trudc bdi canh doéi dién vaéi nhiéu kho
khan tu thi trudng, dac biét la cac kho
khan trong viéc trién khai, gidi ngan
von dau tu coébng va khd khan cua
doanh nghiép bat déng san — hai linh
vuc ¢6 anh hudng truc tiép dén hoat
doéng san xuadt kinh doanh chinh cda
KSB. Trong ngan han, bién Igi nhuan
cla nganh Xay dung dang chiu nhiéu
ap luc khi chi phi nguyén vat liéu dau
vao tang cao va lugng cung bat déng
san trén thi trudsng nha & suy giam,
clng nhu tac dong lan téa tU dau tu
cbng chua dat ky vong.

Tuy nhién, nhu cau dau tu cd sd ha
tang (dac biét la dusng cao téc va san
bay) va bat déng san tai Viét Nam van
rat 18n va dang phat trién, Ban Diéu
hanh da tich cuc dé xuat cac phucng
an ké hoach giup HDQT xU ly, thdo gd&
nhing vudng mac nham tao moi diéu
kién thuan Igi nhat cho hoat déng san
xuat kinh doanh ctia Céong ty, dam bao
dsi sébng cho ngudi lao déng, hoan
thanh cac nghia vu déi véi Nha nudc,
thuc hién tét cong tac an sinh xa hoi.

Ban Biéu hanh da tuan thu theo cac
quy dinh phap luat hién hanh, va cac
Nghi quyét cua DHDCD clng nhu
Quyét dinh cua HDQT trong cbéng tac
quan ly va diéu hanh. Ngoai ra, Ban
Diéu hanh da dua ra nhing giai phap
linh hoat trong cdéng tac diéu hanh
clng nhu hoat déng dau tu, SXKD, va
tich cuc déng goép y kién gidp HDQT
cd nhiing diéu chinh kip thai, phu hop
vai diéu kién thuc té, dat dugc két qua
kinh doanh dang khich Ié.

Bdo céo tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

Ban Diéu hanh da dua ra nhitng giai
phdp Llinh hoat trong cdng tac diéu
hanh ciing nhu hoat déng dau tu,
SXKD va tich cuc déng gép y kién
gitp HDQT cé nhitng diéu chinh kip
thoi, pht hgp véi diéu kién thuc té,
dat dugc két qud kinh doanh déng

khich Lé. ,,

Phat trien Bdo céo
bén ving tai chinh 2023

Coéng ty ludn duy tri va thuc hién céng tac
hudng dan, kiém tra, trang cdp cac thiét
bi an toan tai cac don vi. Cong tac bao vé
moi trudng luén dudc Cong ty coi trong va
thudng xuyén kiém tra, yéu cau cac dan vi
thuc hién dung va day du céc bién phap bao
vé mobi trudng da cam két. Mac du gap nhiéu
thach thdc trong mébi trudng kinh doanh,
nhung Céng ty luén dam bao céng viéc on
dinh va cac ché d6 phuc Igi canh tranh cho
Nngudi lao déng. Ngoai ra KSB con tham gia
tich cuc cac chudng trinh an sinh xa hoi, tri
an cac thé hé di trudc, dong gdp vao su phat
trién cdng doéng.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 49

www.bimico.com.vn



50

Chi s6 tai chinh Thong diép cua
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Qéi thu(jrwg Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Cong ty

DPéanh gia hoat dong diéu hanh

cGa Ban Tong Gidm doéc

PANH GIA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

V3i moét tdp thé nang doéng, sdng tao, ban
linh viing vang, KSB da quyét liét thuc hién
cac giai phap dong bo, linh hoat dé vuct qua
khé khan, thach thdc. Nam 2023, KSB ghi
nhan doanh thu hoat ddng SXKD dat 528,62
ty déng, Ldi nhuan trudc thué dat 105,28 ty
doéng, Loi nhuan sau thué & muc 73,77 ty
doéng. DBay la thanh tich dang khich 1é trong
b6i canh khdé khan chung clda nén kinh té,
thé hién nd luc vuct bac cla toan thé CBNV
Cbébng ty va Ban Ianh dao.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Trong hoan canh khoé khan, KSB da tién hanh
ra sodt Bai téc, Khach hang bi dnh hudng dé cé
chinh sach hé trgé nhu giam gia, gidn ng, chiét
khau.. v&i phucong cham chia sé khdé khan,
dong hanh cung phat trién bén ving. Nha vay,
KSB ludn cé mét tép Khach hang trung thanh
va gan bé qua nhiéu nam.

Trong thai gian t&i, Chinh phu sé tiép tuc tap
trung ddy manh dau tu cong dé phat huy mdai
nhon hoi phuc kinh t&, dac biét la cac cong

Bdo céo tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty sdn xuat kinh doanh

trinh cao téc va san bay & khu vuc Dong Nam
Bo. Bay la moét Igi thé to I8n cho KSB va cong ty
sé tan dung triét dé nhiing Igi thé nay dé phat
trién. Cudi ndm 2023, KSB da dugc UBND tinh
Binh Ducng chdp thuan chu truong dau tu doi
v38i Mo da xay dung 16 thién Tam Lap 3, md ra
cG hoi tang trudng tiém nang trong thai gian
téi. Bén canh doé, KSB dang sd hlu nhiéu mo
da tr lugng I8N nhu: mo Tan My, Phudc Vinh
tai Binh Dudng, mo Thién Tan 7 tai BDong Nai...
Vi tri cdc mo da nay déu nam gan céc du an
cao téc va chat lugng san pham tét. Cong ty
nhan thay nganh khai thac vat liéu xay dung
lai ti€ép tuc dugc ky vong cao trong thai gian
t8i Nha day manh dau tu cong, dac biét la cac
cbNng trinh cau dudng, xay dung ha tang va thi
trusng mién Nam phuc hoi sau dich.

Cong ty tiép tuc dua vao quy hoach xudng sau
mo da Tan MYy, gia han mo Phudc Vinh, tiép
tuc dén bu Mma rong mao Thién Tan 7 tai ©ong
Nai dé dén dau céc du an dau tu cong trong
thai gian téi. KSB cling dang la C6 dong I8n tai
CTCP Xay dung va San xuat vat liéu xay dung
Bién Hoa (VLB), doanh nghiép dang s3 h{u
nhiéu Mo da co tri lugng I18n va tét nhat khu
vuc Hédng Nam BO.

Nhing nd luc khéng mét mai trong thai gian
qua da giup KSB cung cb vi thé hang dau
trong linh vuc khai khodng phuc vu san xuat
vat liéu xay dung. Trong nam gua, KSB tu hao
dudc trao tang nhiéu giai thudng cao quy nhu:
Top 10 Sao vang Dat Viét, Gidi thudng Kinh
doanh xuat sdc Chau A Thai Binh Dudng, Top
10 Bdo cdo Thusng nién Tét nhat Mid Cap - Giai
thudng Doanh nghiép Niém yét Viét Nam...

Trong sudt qua trinh san xuat kinh doanh cua
minh, KSB ludén tuan thu cac quy dinh vé an
toan lao déng, vé sinh, moéi trudng, thuc hién
dung va day du céac bién phap bao vé moi

Phat trien Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

trusng da cam két. Mac du hoat déng kinh
doanh con gap nhiéu khoé khan, Cong ty luén
dam bdo viéc lam 6n dinh, cham lo dsi séng
vat chat va tinh than cho CBNV. BDong thdi
ludn hoan thanh trach nhiém xa hoi clia doanh
nghiép théng qua cac chudng trinh an sinh
nhiéu y nghia.

Ban Diéu hanh da phdi hop tich cuc cung
HDQT xU Ly, thdo g& nhitng vudng méc
nhdm tao moi diéu kién thudn loi nhat
cho hoat ddng san xuéat kinh doanh cla
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va Dinh huéng chién luorc

Trién vong kinh té
phuc hoi khéng
dong déu

52 CONG TY,CP KHOANG SAN
AV XAYDUNG BINH DUGNG - KSB
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Tang trudng kinh té toan cau nam 2023 dudc cac té chic quéc
té du bdo thap hon téc dé tang trudng nam 2022. Cu thé, EU
udc tang trudng kinh té toan cau nam 2023 dat 3,1%; Quy Tién
té quobc té (IMF) du bdo tang trudng kinh té thé gidi nam 2023
dat 3,0%; T6 chiic Hdp tac va Phat trién kinh té€ (OECD) nhan
dinh kinh té toan cau nam 2023 tang trudng 2,9%...

DAi v8i nam 2024, cac té chuc I8n cd cung quan diém veé trién
vong tang trudng kinh té toan cau suy giam. IMF giam trién
vong tang trudng toan cau nam 2024 xudng 2,9% va OECD
diéu chinh trién vong tang trudng toan cau nam 2024 xudng
2,7%. Trién vong tang truéng nam 2024 tudng doi khiém tén
so v8i udc tinh cho nam 2023, dac biét & cac nén kinh té phat
trién. Trong khi trién vong tang trudng clia My, Nhat Ban va An
Do ducce diéu chinh tang hoac khoéng thay doi, trién vong tang
trudng clia khu vuc déng Euro va Trung Quéc dudce diéu chinh
giam do 1) kha nang suy thoai kinh té xay ra 8 mot sé nén kinh
té I8n trong khu vuc dong Euro va 2) khiing hoang bat dong
san co tac dong lau dai dén hoat déng kinh té clia Trung Qudc.

Kinh té toan cau dudgc du bao duy tri tang trudéng trong nam
2024 nhung véi téc d6 cham hon do moét so tréd ngai, bao
gom tac doéng tré ti moi trudng |ai suat cao (viéc cat giam
lai suat diéu hanh sé co tac dong dang ké tu cudi nam 2024)
khién tiéu dung va dau tu bi that chat, linh vuc san xuat toan
cau bianh hudng do su phan manh chudi cung Ung va cang
thang dia chinh tri gia tang ti€p tuc tai Nga-Ukraine va khu
vuc Trung Bong.

VIET NAM:

Nam 2023 héi phuc
chua nhu mong dgi.
Du bao tiép tuc
chinh sach mad réng
trong nam 2024

S6 liéu theo Téng cuc Théng ké cho thay, GDP nam 2023 udc
tinh tang 5,05% so véi nam trudc, chi cao han téc dé tang 2,87%
va 2,55% cla cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023.
Trong muc tang tdng gia tri tang thém toan nén kinh t&, khu
vuc néng, ldam nghiép va thly san tang 3,83%, dong gop 8,84%;
khu vuc coéng nghiép va xay dung tang 3,74%, dong goép 28,87%;
khu vuc dich vu tang 6,82%, déng goép 62,29%.

Toc db tang trudng thap chu yéu do anh hudng cla su sut
giam daon dat hang xuat khau, nén lai suat cho vay cao, thi
trusng trai phiéu doanh nghiép va bat déng san tri tré. Nganh
cobng nghiép va xay dung phan anh ré nhat nhing khoé khan
cla nén kinh té Viét Nam trong nam 2023 vdi téc do tang
trudng ca nam chi 374%, muc tang trudng thap nhat trong
giai doan 2011-2023. Chi s6 PMI duy tri dudi ngudng 50 diém
trong hau hét nam 2023, phan anh tinh trang thiéu don hang
san xuat kéo dai.

Trong khi ngudon vén dau tu tu nhan trong nudc sut giam va
gidi ngan dau tu céng chua dat nhu ké hoach, Dong von FDI
khai sac trong Q4/2023 giup thu hat véon FDI dang ky dat 36,6
ty USD trong nam 2023, tang truéng caoc nhat trong 5 nam gan
day. Von FDI giai ngan dat muc cao ky luc mai la 231 ty USD.

Hudng dén nam 2024, chinh sach tai khéa ma réng va nén lai
suat trong nudc giam |a hai yéu té chinh thidc day su phuc hoi
kinh té cua Viét Nam trong nlfa cudi nam 2023. Nam 2024, nén
kinh té Viét Nam da di qua giai doan suy giam tang trudng va
du bao dang budc vao giai doan phuc hoi.
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Trién vong kinh t& vi md
va Dinh hudng chién lugc

Trién vong nganh bat déng san KCN
trong thai gian td&i la rat kha quan
Nh3 tinh hinh vi mé én dinh trd lai
clng viéc nadng tam quan hé véi cac
cudng qudc gilp duy tri da tang
FDI. Tuy nhién, thach thic mai sé tdi
tUsu canh tranh gia tdang & cac quéc
gia khac, rui ro thiéu dién trong san
Xxudt cung thué thu nhap téi thiéu
toan cau.

Qubc hodi khoda 15 da théong qua Luat
Nha &, Luat Kinh doanh Bat doéng
san slUa doéi clng nhu Luat Dat dai
sUa doi. Cac luat stta doi khi di vao
hoat déng sé& giup thi trudng phat
trién theo hudng minh bach, lanh
manh va bén ving han, théng qua
viéc gidi quyét nhing nut that phap
ly tén dong, clng nhu viéc quy dinh
chat ché haon vé cac yéu cau daéi vai
chl dau tu va bdo vé quyén Igi cua
Nngudi mua nha.

-

B4 CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Trong ky hop th 6 Qudc hdi khoa
XV vao thang 12/2023, Chinh phu
d&d trinh ké hoach du chi ngan
sach cho dau tu nam 2024. Trong
do, du todn chi dau tu phat trién
la 677300 ty déng, tang 108.000
ty déong so véi du todn nam 2023.
Thang 8/2023, g6i thau 5-10 clia du
an San bay Long Thanh da chinh
thidc chon dugc nha thau va tién
hanh khai céng ngay trong thang.
Vai gia tri han 35.000 ty dong, day
la gbi thau I8n nhat va cua du an,
dong thai la déng luc quan trong
cho cac doanh nghiép xay lap
trdng thau.

cau dé xay dung cho thi céong cho
du an san bay Long Thanh, vao
khoang 18 triéu m?* da xay dung va
cd nguy cc gay khan hiém cat, da
xay dung tai khu vuc thicéng. Bay
la ca hoi rat I6n cho cac doanh
nghiép kinh doanh da tai khu vuc
Dong Nai, Binh Dugng...
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PHAN TICH SWOT

Piém manh

» Chat luong san pham dugc danh gia cao, dac
biét la vat lieéu xay dung cao cap nhu da ly
tdm, cat nhan tao.

» Uy tin thusng hiéu trong suét 30 nam hoat
doéng.

» C6 cdc mo dé xay dung tai vi tri dac dia, gan
cac khu vuc dang phat trién, day manh dau
tu cbng, cac khu dé thi, khu céng nghiép va
cac thanh phé clia Béng Nam B6. Bong thdi,
KSB dang tién hanh dau tu vao cac mo mdi
va cong ty khac trong nganh dé ma rong quy
m& cung cap.

» CONg nghé san xuat tién tién va ludn dugc
cap nhat, dau tu nham nang cao chat lucng
va nang suat.

» S hlu bat déng san cong nghiép 16n trong
khu vuc, co vi tri thuan Igi cho cac hoat dong
san xuat va giao thuong, hé théng ha tang co
s3 dudc dau tu xay dung hién dai.

Piém yéu

» Tién dé xin cap phép Mo mdéi va mad rong
Mo hién htu cé thé anh hudng dén san
luogng cla KSB trong thai gian tdi.

» Tang cudng quan ly vé madi trudng, gia tang
nhu cau vé vat liéu xanh anh hudng dén
hoat dong SXKD cla KSB.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Thach thudc

» DUGi anh hudng bién déi khi hau ngay cang
nghiém trong, nhu cau vé vat liéu xay dung
mdi va xu hudng vat liéu xay dung xanh da va
dang dudc dé cao. Diéu nay dat ra thach thic
vé R&D, cong nghé ky thuat, va ngudén nhan
luc chat lugng cao cho KSB va céc doanh
nghiép nganh vat liéu xay dung.

CG hoi

» Nhiéu du an dau tu céng dang dugc Chinh
phu day manh, chinh sach tién té néi léng dé
phuc hoi kinh té, tao co héi to I8n cho nganh
vat lieu xay dung. Trong khi do, B6ng Nam
Bo la khu vuc ducc du bdo tang trudng nang
déng nhat ca nudc va cling la khu vuc hoat
doéng chinh clia KSB.

» XU hudng doé thi hdéa va nhu cau dau tu ca sé
ha tdng nhu san bay, cang bién, dudng cao
téc.. ngay cang gia tdng, mang dén cg hoi
tdng trudng doanh thu va Igi nhuan cho cac
doanh nghiép nganh xay dung — vat liéu xay
dung noéi chung va KSB ndi riéng.

» Lan song dich chuyén san xuat vao Viét Nam
da va dang tao cg hoi phat trién cho mang
cho thué bat dong san khu cong nghiép. Bay
la mot trong nhing Iinh vuc kinh doanh dudc
KSB chu trong trong nhing nam qua.
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Dua trén phan tich trién vong kinh té, trién vong nganh va diém manh - diém yéu, thach thic - cg hoi,
KSB xac dinh chién lugc phat trién va muc tiéu clia cdng ty trong trung dai han nhu sau:

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

» Khai thac, ché bién khoadng san la chu luc,
la cot 16i ctia Cong ty.

» Duy tri va cing c6 cac mo hién co, tim
ki€m phat trién mo mai.

» DO mdi cong nghé, trang thiét bi phuc vu
cho hoat dong khai thac, ché bién khoang
san, san xuat vat liéu, maoi trudng...

» Dau tu da dang hod san pham, nang cao
chat lueng san pham nham dem lai su 6n
dinh dé phat trién bén ving cho cong ty
va dap Ung moi nhu cau cua Khach hang

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

» Khai thac, ché bién khoang san la nganh kinh
doanh trong yéu, chu luc la diéu kién dé tich
[0y va phat trién cac linh vuc kinh doanh khac.

» San xuat vat liéu xay dung nguyén liéu chu
yéu tl khodng san, bang cong nghé hién dai,
phlU hop véi nhu cau phat trién kinh té xa hoi.

» Dau tu kinh doanh cd s3 ha tang khu cong
nghiép, khu dan cu phuc vu céc nha dau tu
trong va ngoai nudc, nhu cau clia ngusi dan.

» Khai thac cdc ngudn luc, tiém nang hién
co: Quy dat, cd sé ha tang cla Mo sau cai

CAC MUC TIEU POI V&1 MOI TRUONG VA XA HOI

Véi hoat dong chinh & khodng san, khai khodng, cé dnh hudng truc tiép dén stic khoe
cong déng, Cong ty ludn y thirc dugc vai trd va trach nhiém cla minh déi véi moi trudng,

tao phuc héi moéi trusng dé kinh doanh
dich vu tao nguon thu maéi.

ngay cang toét han.

» Gill viing vi thé clia cong ty trén thi trudng,
san sang hop tac vai tat ca Baoitac, Khach
hang dé cung hoat déng san xuat kinh
doanh co hiéu qua.

cong dong va xa hdi. Sau day & muc tiéu cu thé cla Cdng ty ddi véi méi trudng va xa hoi:

) ) . ,N » Bdo vé sUc khoé an toan cho ngudi lao dong va cong dong.
» Cong ty tap trung dau tu cac linh yvuc

chinh cé chon loc phuc vu cho san xuat
kinh doanh hién tai va muc tiéu lau dai.

s » Ton trong quyén con ngudi, doi xU cong bang, ton trong nhan pham, van
D?'hvfs' hod, tap tuc va gia tri con ngudsi tham gia hoat dong san xuat.
xa hoi,
céng déng » Quan tam va chia sé dén nhing trusng hgp khé khan trong dia ban Cong ty

hoat dong va cac hoan canh can dén su gilp dd clia cong dong trong kha

nang cho phép.

» Thuc hién dung cac qui dinh phap luat déi
v3i cac hoat dong san xuat kinh doanh clia
Coéng ty. .

Cong ty ludén duy tri muc doé khaithac nhiing ngudn tai nguyén 8 mot gidi han
nhat dinh cho phép, khéng lam thodi hod cac ao ho, sbng ngodi, uy hiép dai
séng sinh vat hoang da, khong lam dung hod chat déc hai trong san xuat kinh
doanh, khéng gay nhiém doéc ngudn nudc va lusng thuc. Dong thai, KSB luén
can than trong viéc chon Iua k¥ thuat va cong nghé tién tién dé nang cao san
luong, cing Nhu M3 réng quy Mo san xuat, khai thac...

Daoi Vi
mOoi
trudng
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Chi sé taichinh Théng diép cua Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty

Bao cdo cua
Uy ban Kiém toan

Uy ban Kiém toan truc thuéc HBQT dudc thanh lap ngay 21/05/2021 can cld theo Nghi
quyét s6 01/2021/NQ-DHDCH ngay 20/04/2021 da dudgc Dai héi déng C6 déng théng qua.
Ngay 06/9/2022, HDQT da ban hanh Quy ché té chuic va hoat déng cltia Uy ban Kiém todn
theo Quyét dinh s6 30/2022/KSB/QH-HDQT.

- 2

E ~ ~ k] k] ~ Ve

Thuc hién chiic nang nhiém vu theo quy ché hoat ddéng UBKT dé thuc hién giam sat va kiém
toan theo néi dung bdo cao trong nam 2023. UBKT da thuc hién:

» Kiém todn cac Phong Ban. Xi nghiép. Baon
Vi truc thudc trong nam 2023. qua doé ghi
nhan. danh gia hoat déng cua cac dadn vi
va cd cac kién nghi dé tang hiéu qua kinh
doanh cho Coéng ty.

» Tham gia cac cudc hop clia HDQT. tham gia
céc cudc hop giao ban dinh ky hang thang/
hang tuan véi Ban Tong giam déc. ghi nhan
céc chi dao va thong bdo tai céc cude hop dé
gidm sat viéc thuc hién. déng thai co cac kién

» Phéi hop véi Ban Téng Gidm déc nham
nang cao chat lugng coéng tac khac phuc
cac kién nghi clia KTNB gdp phan han ché
cac rui ro.

» Cac hoat dong kiém todn nodi bd dudc tién
hanh nam 2023 theo quy dinh va ké hoach
dudc duyét.

» Xay dung ké hoach hoat déng. phan céng
nhiém vu va cac van dé lién quan khac phuc

Bao cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién Bao cao
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

~ - ~ ~

THU LAO. CHI PHI HOAT DONG VA
CAC LOI iCH KHAC CUA UBKT

» Thu lao cac thanh vién cia UBKT nam 2023
dugc thé hién trong bao cdo cua HDQT
theo nghi quyét clla DHDCD nam 2023. Cac
thanh vién UBKT khéng hudng thém céac
khoan Igi ich hay thu lao khac.

» Chi phihoat dong clia UBKT nam 2023 tuan
thu theo cac quy dinh va quy ché cua Cty =
CP Khoang san va xay dung Binh Duadng. =

Uy ban Kiém todn khong phat hién trusng hop bat thudng nao trong hoat déng clia cac thanh vién
Ho6i dong quan tri, Ban Tong Gidm doéc va cac bd phan quan ly khac ciia Cong ty, cu thé gidm sat:

» Trong qua trinh thuc hién » Thdng qua cac cudc hop va » Ban Téng Gidm déc va CBNV

vu cho hoat déng cla UBKT.

nghi. gép y dé Ban Tong gidm déc thuc hién
k& hoach kinh doanh.

» Xay dung ké hoach hoat déng. phan céng
nhiém vu va cacvan dé lién quan khac phuc
vu cho hoat déng cua UBKT.

——
F & -

nhiém vu. UBKT phdi hgp
t&t v3i cac thanh vién HBQT.
Ban Tong Gidm doéc ludn
nhan dugc su hgp tac tu
Ban Téng Gidm déc. thuc
hién quyén han. nghia vu
cla UB theo quy dinh.

céc nghi quyét cua HDQT.
dong thai thuc hién giam
sat hoat déng clia Ban Téng
Gidm doéc theo ca ché phan
quyén gilia HDQT. dam bao
thuc hién dung chd trusng
cadc Nghi quyét da duac
DHDCD théng qua.

y thic dudc trach nhiém doi
v3i van dé kiém soat chi phi
va quan ly rdi ro véi muc
dd can trong trong td chic
cdng tac k& toan. théong ké
va lap BCTC.

» Uy ban Kiém todn clia KSB hién cé hai thanh
vién, déu la cadc chuyén gia trong linh vuc ké
todn-kiém toan, quan tri doanh nghiép.

o .;._
= 2T
i

Wi

Thanh vién .
St Uy ban Kiém toan ST
1 Hoang Nguyén Binh Chu tich
2 Tén That Dién Khoa Thanh vién

Ngay bat dau SG budihop Tylé

la thanh vién tham du tham du hop
21/05/2021 6/6 100%
21/05/2021 6/6 100%

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB
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Gidi thudng Gidi thiéu

noi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty
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KET QUA GIAM SAT CUA UBKT TRONG NAM 2023

GIAM SAT BAO CAO TAI CHiNH. THUC HIEN NGH]I
QUYET CUA HDPQT

» UBKT da thuc hién xem xét Bao cao tai chinh
nién dé 2023 cla Ban Tong Giam déc dam
bao tinh day du va phu hdp véi chuan muc ké
todn va dong y véi két ludn cua kiém todn doc
lap. Két qua thuc hién ké hoach 2023 (Chi tiét
ghi nhan trong BCTC. xin tdm Iudc) nhu sau:

Tong doanh thu dat: 646.6 ty/ 980 ty dong.
dat 66% KH nam 2023.

Lgi nhuan trudc thué&: 105.3 ty/ 210 ty dong.
dat 50.1% KH nam 2023.

» Ban Tong Giam doéc thuc hién nhiém vu theo
déi, don déc va bao cdo tinh hinh thuc hién
cac nghi quyét clia HDQT da ban hanh.

» Trong nam 2023. viéc giam sat. kiém tra cac
giao dich v8i ngugdi co lién quan dudc thuc
hién chat ché theo dung quy dinh phap luat
khong phat hién gian lan hodc rdi ro gian lan
tiém tang trong bao cdo tai chinh.

62 CONG TY CP KHOANG SAN

VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

HE THONG KIEM SOAT NOI BO VA QUAN LY RUI RO

» Hé thong kiém soat ndi bd va quan ly rdi ro
dugc duy tri va van hanh dat dudgc muc tiéu
quan ly. ddm bao thuc hién dung cac dinh
muc kinh té k§ thuat. quy dinh giam sat chi
phi va cac chi tiéu ké hoach SXKD dugc giao.
Co cac kién nghi gop phan cai tién quy trinh.
nang cao hiéu qua cla hé théng nham nang
cao chat lugng va hiéu qua hoat dong.

» UBKT nhan thoéng tin tU Trudng KTNB vé céac
hoat dong lién quan dén KTNB. bao cdo thuc
hién ké hoach KTNB hang qui. Cong tac danh
gia. phan tich hiéu qua gita thuc hién va ké
hoach hang quy. dudc trién khai. canh bao tai
cac phong nghiép vu Cong ty dé han ché rui ro.

Cac khuyén nghi clia KTNB dugc cac dan vi
dong thuan. tiép thu va thuc hién nghiém
tdc théong qua cac ké hoach khac phuc va
dugc KTNB theo doi thudng xuyén.

¥

» HDQT va Ban Tong Gidm ddc da thuc hién dung
trach nhiém cdia minh. tuan thd diéu |é Cong ty
va cac quy dinh cuda phap luat hién hanh.

» Cac ché do. chinh sach déi véi ngudi lao déng
da ducc Cong ty thuc hién tot.

,Og Bao cdo tinh hinh Bao cao hoat déng
quan tri céng ty san xuat kinh doanh

DICH VU KIEM TOAN DOC LAP

Vé viéc gidm sat hgp dong kiém toan BCTC
nam 2023 gitia Ban Diéu hanh va Cty TNHH
Ernst & Young dap Ung cac tiéu chr:

» CoNg ty kiém todn da hoan thanh nhiém vu,
dap Ung ky vong cua UBKT dam bao do tin
cay va trung thuc ctia BCTC, bdo dam tinh
doc lap, chat lusgng, khéng cé xung dot Igi ich.

» TUdn thu cac quy dinh vé nghé nghiép va
khach quan.

KIEN NGHI

UBKT kién nghi tai Hoi dong Quan tri, Ban Tong
Giam déc cac ndi dung trong tam, bao gom:

» TiEp tuc sap xép bd may quan ly, Lua chon
Mo hinh hoat déng cho phu hgp trong diéu
kién kinh té con nhiéu khoé khan.

» Tinh phap ly vé tai san luén dudc ciing ¢ va
tuan thu cac quy dinh dac thu cda nganh
phai dugc chap hanh nghiém.

» Tiép tuc ki€ém sodt an toan dong tién. kiém
soat NG qua han.

» Ti€ép tuc clng cb6 hé théng KSNB, nang cao
vai tro chuc nang va tang hiéu qua SXKD cua
cac dan vi.

» Nang cao hiéu qua ngudn von, kiém soat tot
chi phi.

Phat trién Bao cao
bén ving tai chinh 2023

Bao cdo hoat dong
cua Thanh vién
doc lap HDQT

HOAT DONG CUA THANH VIEN
=

Cac thanh vién dbéc lap HBQT da tham
gia day du cac cudc hop cla HDQT, tai
cac cudc hop nay thanh vién dbéc lap
HDQT da c6 nhiéu phat biéu phan bién,
gopy hiéu qua trong viéc hoach dinh cac
chu trugng, chinh sach sat vai tinh hinh
thuc tién.

~

PONG CUA HPOT

HBQT Céng ty da thuc hién nhiém vu
trong pham vi, thdm quyén dudc quy
dinh tai Biéu |&, Quy ché quan tri ndi bd
va quy dinh cla phap luat lién quan. Cac
thanh vién HDQT da tham gia day du
cac phién hop dinh ky, dét xuat, cé nhiéu
dong goép y kién chat lugng, dong thuan
cao trong cac quyét sach chién lugc, dinh
hudng cho hoat dong cla Cong ty.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 §3
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3

VON PIEU LE
TAI NGAY 31/12/2023

766,31

TY DONG

THONG TIN CO PHAN

Tén cé phiéu:

CO PHIEU CONG TY CO PHAN

KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUGNG

Loai ¢6 phan: C6 phan pho théng
Ménh gia: 10.000 déng

Téng s6 c6 phiéu phat hanh:
76.631.202 co phiéu

- C6 phiéu dang luu hanh:
76.295.802 cb phiéu

- C6 phiéu quy:
335.400 co phiéu

S6 ¢6 phan chuyén nhugng tu do:
76.631.202 c6 phan

S6 c6 phan bi han ché chuyén nhudng:
0 cb phan

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB
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C6 doéng trong nudc
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S6 lugng
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11.500
11.464
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Phat trién §0
bén ving . nh 2023

74.323.063

C6 ddéng trong nudc . 323,

50.834.277

23.488.786

2.308.139
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2.085.196
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6 chu 25573982

25.573.982

51.057.220

/

bf; k02 d%
S >

Co dbéng ca nhan
Co déna t6 chiia

BAO CAO THUGN
wwwbi

a¥®



66

Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

Thong tin C6 dong va

G_iéi thuéng Gigi thiéu
tieu biéu téng quan Cong ty

hoat ddng quan hé Nha dau tu

HOAT DONG QUAN HE NHA PAU TU

KSB ludn tdm niém theo dudi chién lugc phat
trién bén ving, quan tri minh bach, dm bao
Igi ich hai hoa gita Céng ty va cac bén lién
quan, trach nhiém vaéi cong dong-xa hoi. Vi
vay, hoat déng quan hé nha dau tu ludn dugc
Coéng ty chu trong ngay tU khi niém yét trén
thi trudng chung khoan. Cong ty luén tuan
thd cac chudn muc Quan tri Cong ty dugc
quy dinh trong van ban lap quy va tuan thd
cac quy dinh hién hanh cua B& Tai chinh va
UBCKNN. Ladnh dao Cong ty luén chi dao thuc
hién nghiém tdc hoat déng cong bo thong tin
ra thi truéng. Déi véi cac su kién cé anh hudng
dén gid co phiéu trén thi trusng, Cong ty luén
dam bao viéc truyén tai théng tin chinh xac va
kip thai dén cac C6 doéng va cong déng Nha
dau tu. Khoéng dung lai & viéc tuan thu, Cong
ty cling trao ddi véi cac bién lién quan va Co
doéng, cong bd théng tin mot cach chu dong.
Cong ty lubn dadm bao tinh chat lugng va doé
xac thuc, tin cay, kip thai cla nhing thong tin
cung cadp cho C6 déng va Nha dau tu dé gop
phan phat trién bén ving cho KSB.

V3i xu thé chuyén doéi s6 dugc thiuc day manh
mé sau dai dich Covid-19, cac hoat ddng gap
g8 nha dau tu trong va ngoai nudc ducc day
manh qua cac kénh truyén thdng truc tuyén
nhu: Website, Email, Zoom, Webex Meeting,
Google meet... Khicé phat sinh giao dich, Cong
ty déu chu doéng cong bo thong tin day du doi
Vv3i cac giao dich lién quan. KSB xay dung hé
théng lam viéc online qua Ung dung Bitrix24,
nham dam bao viéc cong bo théng tin kip thai,
cac su kién khoéng bi dinh tré. Ngoai ra, Cong
ty clng da nang cap website véi cac tinh nang
hién dai, than thién véi ngusi dung, cung cap
cac thong tin cap nhat, chinh xac, kip thsi dén
cdng déng nha dau tu.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Ban Lanh dao da cung Van phong HDPQT lién
tuc tiép dén nhiéu C6 déng, cadc Quy dau tu
trong va ngoai nudc, Céng ty chiing khoan, Doi
tac chién lugc... dé trd I8i nhiing théong tin nha
dau tu quan tam vé cdng ty, két qua hoat déong
kinh doanh, ké hoach cac du an va chién lugc
phat trién trung va dai han. Théng qua cac budi
gdp gd truc tiép, tham du BDHDCD, cling nhu
xem Bao cdo thusng nién, C6 déong va Nha dau
tu da co céi nhin rd rang toan canh vé KSB, tu
do da co nhing phan hoi, dong goép tich cuc
cho dinh hudng hoat déng cling nhu chién
lugc phat trién cla cong ty. Hang nam, Coéng
ty luén duy tri tra cd tdc cho C6 déng bang tién
mMat hodc cd phiéu nham dam bao quyén Igi tai
chinh cho bén cap von.

Y thiéc duoc tdm quan trong cla thi
truong ching khoan, HBAT va Ban Lanh
dao Cong ty ludn chi dao viéc thuc hién
cdng bb thdng tin theo ddng quy dinh cla
BO TAI CHINH va UY BAN CHUNG KHOAN
NHA NUOC, quy trinh thi tuc ludn dugc
tudn thd mdt céch tuyét doi. , ,

V6i nhing nd luc nay, Cong ty thudng xuyén lot
vao Top 10 Doanh nghiép niém yét von hoda vua
c6 Bdo cdo thudng nién xuat sdc nhat, Doanh
nghiép dat chuan Céng bd théng tin trén
TTCK... Bay la minh ching cho viéc thong tin
minh bach, day du, cau thi cda Cong ty doi vai
ngusi doc, C6 déng, B4i tac, Nha dau tu cling
Nnhu cac bén lién quan. Ngoai ra, KSB clng lién
tuc nhan dugc cac giai thudng danh gia khac
nhu Top 10 Sao Vang Bat Viét, Gidi thudng kinh
doanh xuat sdc Chau A — Thai Binh Duang...

,o% B&o céo tinh hinh
quan tri cong ty

DOA
CHAU

Bdo cao hoat dong Phat trién
san xuat kinh doanh bén ving

2 el

H NGHIEP XUAT s/

THAI BINH DUO

Enterprise Asia trao tan

Bao cao
tai chinh 2023

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 47
www.bimico.com.vn



68

Chisé tai chinh Théng diép cla g Giai thudng Gidi thiéu
ndi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tédng quan Cong ty

Quan trij rui ro

H6i Pdng Quan Tri va Ban Tdng Gidm déc clia KSB dinh ky thuc hién hoat
ddng quan tri rdi ro tuong Ung vdi céc hoat déng thuc té trén pham vi toan
Cong ty. Cac rdi ro dugc danh gid toan dién, chi tri thuc hién & cap lanh dao
cao nhat dua trén cac bdo cdo chi tiét cla tat ca phong ban, bd phan.

Tl céc rli ro va mic dd nghiém trong dénh gid dugc, Hoi Bong Quan Tri va
Ban Tdng Gidm ddc sé truc tiép dua ra cac bién phap kiém soat va phan cong
trach nhiém trién khai.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bdao cao tinh hinh Béo cédo hoat dong
Quan tri Cong ty san xuat kinh doanh
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RU| RO VE KINH TE

Su tang trudng 6n dinh va bén ving cua nén
kinh té tac dong tich cuc dén nhu cau tiéu dung
trong nudc déi v3i cac san pham ndi chung va
dai vai cac san pham culia Cong ty ndi riéng, tao
diéu kién thuan Igi cho Coéng ty phat trién on
dinh. Tuy nhién, trong thai ky héi nhap kinh té,
nén kinh té Viét Nam con chiu anh hudng cla
cécyéu té khach quan bién déng kho lusng nhu:
gia nguyén vat liéu tang, gia dau, nang lusng..
NhUng nhan t6 trén cé kha nang lam cho nén
kinh té bién ddi va anh hudng dén hoat déong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

DU bdo téc db tang trudng clia nén kinh té noi
chung va cla nganh céong nghiép xay dung,
khai khodng ndi rieng van sé tiép tuc doi mat vai
cac rui ro kho lusng trong tucng lai, dac biét déi
v8i doanh nghiép cé mang khai thac, ché bién
khoang san chiém ty trong chinh trong cg cau
doanh thu. Vivay, Cong ty phai luon trong tu thé
chid dong nam bat tinh hinh kinh t&, tranh tdm
Iy chi quan dé cé thé san sang dudng dau vai
cac rui ro trong nén kinh té trong va ngoai nudsc.
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Nén kinh té nudc ta dang trong qua trinh hoi
nhap ngay cang sau rong véi nén kinh té quéc
té, do doé nhiéu van ban phap luat vé Cong ty co
phan (Luat Doanh nghiép), chiing khoan va thi
trudng chiing khoan (Luat Ching Khoan), Thué
(Thu nhap Doanh nghiép), linh vuc hoat déng
(Luat Khoang san, Luat moi trusng) va cac luat
khéc da va dang dudc suia déi, bd sung cho phi
haop vSi phap luat va thong é qudc té.

Do dac thu nganh nghé ctia Céng ty nén doanh
thu clia KSB phu thudc I8n vao mang khai thac
va ché bién khoang san. Bong thai, ban than
nganh khaithac va ché bién khoang san cling cé
nhing tac dong dén madi trudng va dan cu (van
chuyén lam hong dudng, nd min gay sat ndn, hu
hdéng cac cong trinh xay dung cldia ngudi dan...)
c6 thé lam gian doan hoat dong khai thac, gay
anh hudng dén hiéu qua san xuat kinh doanh
clia Cong ty.

Phat trien Bao cdo
bén ving tai chinh 2023
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RUI RO PAC THU
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Nganh khai thac va ché bién khodng san chiém
ty trong rat cao trong cd cau tong doanh thu
cla Cong ty. Cac nganh nghé con lai dang hoat
dong vai tinh chat nho &, chiém thi phan nho
va kha nang canh tranh con yéu trén thi trusng.
Nganh khai thac va ché bién khoang san chiu
anh hudng truc tiép tU viéc quan tri tai nguyén
cla quéc gia néi chung va doanh nghiép nadi
rieng. Viét Nam van luén nam trong danh sach
cac nudc co chi sé quan tri tai nguyén tusng doi
thdp, dan dén tinh trang nganh khai khoang
hoat dong kém hiéu qua.
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Trong tinh trang tr& lugng tai nguyén khai thac
khong tai tao dudc ngay cang sut giam, cong vai
do la su han ché trong viéc quan tri tai nguyén
mMoi trudng dan dén nhiing khoé khan dac trung
cho Céng ty. Ngoai ra, cac yéu to vé tr lugng,
ham lugng khoang, chat lusng khodng san khai
thac... cing moét phan anh hudng dén tinh hinh
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
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Trong lich st gia clia khodng san da giam tu 2-4
lan vao thai ky khiing hoang. Biéu nay cho thay
nganh khoang san rat nhay cam véi hién trang
clia nén kinh té.
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Day la mot rdi ro khd dac thu clia nganh khoang
san. Hau hét cac moé déu 16 thién. Vi vay, nhing
thay ddi clia thai tiét sé anh hudng rat I6n dén
viéc khai thac mo, dé an toan va san lugng khai
thac clia doanh nghiép.
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Quan trij rdi ro
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Khoang san la tai nguyén khoéng tai tao va co
tr lucgng han ché. Viéc khai thac cé thé gay

Gigi thiéu
téng quan Cong ty

Giadi thusng
tiéu biéu
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Mot dac thu clia nganh Khoang san la trudc khi
khai thac mét mo khodng san can phai thuc
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Bao cao tinh hinh
quan tri cong ty

54

Bdao cao hoat dong
san xuat kinh doanh

Phat trién
bén viing

DANH SACH VE NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY

Bao cao
tai chinh 2023

A o . - - . 2 Thai diém .
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hop phap khac cung canh tranh véi nhau. Canh Coéng ty TNHH o khu pho Hoa Lan 1, Cong ty
9 % . p A . . g, 2 R 12/12/2019 tai S& KH-DT R ) N 12/12/2019
tranh chu yéu gitfa cac doanh nghiép cung khai N @ Y, . Pau tu KSB tinh Binh DUGNg P.Thuan Giao, TP. Thuan An, con
thdc mot loai khoang san la canh tranh vé gia, = BB% . RUI RO KHAC tinh Binh Ducng
canh tranh vé hamAluqng E<hoanfg sar? tinh ché, o ) ) \ L6 AT, duSng DI, khu A,
canh tranh trong viéc xin cap phép mao. Cac rui ro khac nhu thién tai, dich hoa vv.. 1a Cong ty TNHH S702013027C8pN9ay |\ | s g nghiep KSB, cong ty
nhiing rdi ro B e khang va kho du doan, 3 Phat tr\enA %8/10/2017 tai S KH-BbT & DAt CuBe. H. Bac Tan Uvén 28/10/2017 con
) R Céng nghiép KSB tinh Binh Duong ' yen
Néu xay ra sé gay thiét hai Idn vé tai san, con ' tinh Binh Duang
Ngudi va tinh hinh hoat déng chung cua Céng ) . . ~ o
tv. HANG NEM. Cand tv ludn c6 chinh sach mua Cong ty TNHH 3801194708 Cap ngay Ap 1 xa Minh Long, Cona t
by; h"g o gAy X S 4 Caolanh Minh Long 30/01/2019 tai S& KH-DT TX. Chon Thanh, 30/01/2019 Cong Y
30 hiém cho cén b6, cong nhaVien va cagtai KSB tinh Binh Phucc tinh Binh Phucc
san, vat tu, thiét bi cé gia tri Ién. MUc bao hiém
du dé Coéng ty khéng bi thiét hai khi cé su cé HTX Dich vu Van tai 3602997355 Cap ngay  T6 11, ap Ong Husng, Cona t
bat kha khangxay.ra. 5 Khai khoang 12/09/2011 tai UBCN dudng Tan Hién, xa Thién Tan, 12/09/201 cong Y
-— Thang Long huyén Vinh Clu H.Vinh CUlu, tinh BDong Nai
. 2801139536 Cap ngay U . . N .
Cong ty CP S Thén Tan Phuc, xa Tan Trudng, Cong ty
6 20/03/2008 tai S6 KH-BT . . 20/03/2008 . ~
Phd Nam Scn , /03/ @ ) TX. Nghi San, tinh Thanh Hoa /03/ lien két
tinh Thanh Hoa
Congty Co pha . ~ )
Xgngui 3§S§;mét 3600275107 cap ngay  K4/79C Nguyén Tri Phudng, cong ty
7 Ay N gA 30/6/2005 tai S8 KH-DT, KP.3, P.Blu Hoa, TP. Bién Hoa, lién két
vatlieu Xay dung tinh Bong Nai tinh Bong Nai ian tie
Bién Hoa 9 9 g P
Chd thich:

(1) Thai diém bat dau Ia ngudi cé lién quan cla cdc thanh vién HDQT dudc tinh theo nhiém ky mdi 2022-2026.

(*) S6 CMND/HG chiéu (déi vai cd nhdn) hodc Sé Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, Gidy phép hoat déng hodc gidy t& phdp
ly tucng ducng (déi vdi té chdc).
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Chi sé taichinh
nGi bat 2019-2023

Giao dich cua

Théng diép cla
chu tich héi dong qua

cong ty,

Giai thusng

ntri tiéu biéu

thanh vien HDQT, Ban TGD
va nguai co Lién quan

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

DANH SACH VE NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY

Thai diém e n .
. . . o 2 .. .~ . Thgidiém Mébiquan
e ., Chiucvutai . .. . Dbiachitrusa bat dau la . N A
Tén té chuc/ N S6 Giay NSH* ngay . o khéng con hé lién
Stt. | R cong ty - L chinh/ ngugi co N Y . .
ca nhan L cap, noi cap NSH . . N N la ngudi cé quan vai
(néu co) Bia chilién hé lién quan ,A N
) lién quan cbébngty
Il. CA NHAN
Can ho D223 cao
051084000315, 6c Phu Hoang Anh
. Chutich  Céap ngay 21/8/2022, 1, dusng Nguyén
1 PhanTan bat HBQT tai Cuc canh sat HGu Tho, xa Phudc 31/05/2022
QLHC vé TTXH Kién, huyén Nha
. Be, TP.HCM
034075007412
TV HPOT/ Cap ngay 23/4/2018 443 Hai Ba Trung,
2 Tran Binh Ha 6D tai Cuc CS BKQL phusng 8, quan 3, 27/05/2022

Cu trd va DLQG vé

TP. HCM

Béo cao tinh hinh Béo cao hoat dong Phat trién Béo céo
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023
Thai diém ~A =T .
; . . R . . -~ . Thaidiém Mébiquan
. . ,Chiécvutai __. .. " . Diachitrusa bat dau la N N a
Tén té chdc/ S6 Giay NSH* ngay . . khéng con hélién
stt. cong ty . . chinh/ ngugi cod N e »
ca nhan L cap, ndi cap NSH . . . o la ngugdi cé quan vai
(néu co) Bia chilién hé lién quan a N
) lién quan cébngty
1. CA NHAN
082073002991
Nguyén K& toan Cap ngay 14/3/2022 863/12/7 KP. 4, P.Tan
10 Hoang Tam  trudng tai Cuc canh sat Hung, Q. 7, TP. HCM 01/02/2019

QLHCve TTXH

Ngugi phu

049084002228 Cap

409 NOXH, KCC Phu

Nguyén Van | = . ngay 03/3/2022tai  Hoal, P. Phu Hoa,
T bong glaé';mQ“f” Cuc canh sat QLHC TP, Tha Dau Mot,  12/04/2018
HEONIY e TTxH tinh Binh Dusng
Chu thich:

(1) Thai diém bat dau la ngudi co lién quan cla cac thanh vién HDQT duoc tinh theo nhiém ky mdi 2022-2026.
(*) S6 CMND/HS chiéu (d6i vai cd nhan) hodc S6 Gidy ching nhdn ddng ky doanh nghiép, Gidy phép hoat ddng hodc gidy t& phdp

ly tuong dudng (déi vdi té chdc).

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY VGI CO BPONG LON, NGUGI NOI BO, NGUGI €O
LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO NAM 2023

~dancu

068077000071 S6 3L, dudng 7L,

Nguyén Quéc TV HBQT/
Phong PTGCD

4 LéHoaiNam TV HDBQT

Tran Hoang

5 Anh TV HDBQT

6 Hoang TV doéc lap
Nguyén Binh  HDBQT

7 Ton That Dién TV doc lap
Khoa HBQT

8 Nguyen Hoanh Phé TGD
San

9 PangQuang 4 16p
Thung

QLHC ve TTXH

QLHC ve TTXH

'QLHC vé TTXH

tai CA Ha Noi

Cap ngay 07/11/2017
tai Cuc canh sat

QLHC vé TTXH

280820869
Cép ngay 16/7/2018
tai CA Binh Duadng

khu cu xa Ngan
Hang, phudng Tan
Thuan Tay, quan 7,
TP. HCM

53 dusng s6 13,

KDC Hiép Thanh 3,
phudng Hiép Thanh,
TP Thu Dau Mét,

_tinh Binh Dudng

068080000038

Cap ngay 12/6/2020
tai Cuc canh sat

019078012490
Cap ngay 24/11/2021
tai Cuc canh sat

049074000752
Cap ngay 04/4/2021
tai Cuc canh sat

001079008253
Cép ngay 08/10/2015

280552928
Céap ngay 05/4/2014
tai CA Binh Ducng

55/8 dudsng
Nguyén Van Cong,
phudng 3, quan Go

Vap, TP. HCM

s6 12 dudng s6
37, phudng Tan
Phong, quan 7,

TP.HCM

7513 Nguyén Dinh
Chiéu, Phusng 4,
quan Phu Nhuan,

TP. HCM

42/5 H6 Hao Hén,
phudng Cé Giang,

Quan 1, TP.HCM

KP 2, P. Phu Tho, TP.
Tha Dau Mét, tinh
Binh Ducng

27/05/2022 09/06/2023

27/05/2022

27/05/2022

27/05/2022

27/05/2022

17/M/2016

13/10/2014 31/03/2023

S& Nghi quyét/

72 CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Quyét dinh
M&iquan .. .. N clia DPHPCDH/
Tén té chic/ hélién - \GIa{NSH ' Piachitrusdchinh/ HDQT... Noi dung, s6 lugng,
ST = 2 .. Ngay cap, : 2 R . J = A :
ca nhan quan vgi o Dia chilién hé théng qua téng gia tri giao dich
N nai cap NSH o
cong ty (néu co,
néu ré ngay
ban hanh)
» Thu tién cho vay:
13.847.808.215
3702838077 . ~ S : » Laichovay:
A A Céip ngay 508 Nguyen Thi Minh Khal, o515 053/ 37.586104.986
Coéng ty TNHH Cong ty KP.Hoa Lan 1, P. Thuan Giao, N . L
- 12/12/2019 - NQ-HBQT ngay » Biéu chuyén vén:
Pau tu KSB con A, TP.Thuan An,
tai S8 KH-DT, inh Binh 09/01/2023 1.000.000
tinh Binh Ducng tinh Binh Ducng S N
» Diéu chuyén von sang
cho vay:
312.753.000.000
» Chothué lai datva
cd sd hatang
125.810.540.000
» Tra tién vay:
344.392.506.201
Cong ty TNHH 3702613027 Cap L6 Al dudng DI, khu A khu  S612/2023/ » Bivay 121520412201
5 Phat trién Coéngty ngay?28/10/2017 codng nghiép KSB, x& Dat NQ-HDQT » LAivay: 9.426.454.692
Coéng nghiép con tai S8 KH-DT, Cudc, huyén Bac Tan Uyén, ngay » Ldi nhuan dudc chia:
KSB tinh Binh Duong tinh Binh Ducng 09/01/2023 ]Ozooooooooo
» Diéu chuyén von:
128.213.788.000
» Diéu chuyén
vOn sang NG vay:
253.327.999.848
Chd thich:

(*) S6 CMND/HGS chiéu (déi vai ca nhéan) hodc S6 Gidy ching nhén ddng ky doanh nghiép, Gidy phép hoat déng hodc gidy

td phap ly tuong duong (déi vai té chic).
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Chi sé taichinh
nGi bat 2019-2023

[

Thong diép cla
chu tich hoi dong quan tri

Giao dich cua cong ty,
thanh vien HDQT, Ban TGD
va nguai co Lién quan

Giai thusng
tiéu biéu

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUOI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY VGI cO BONG LGN, NGUGI NOI BO, NGUCI €O
LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO NAM 2023

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh
M&i quan 2 he N clia DHDCH/
Téntéchic/  hélién SO Gy Nl Pia chitru sd chinh/ HDQT.. N&i dung, s6 lugng,
STT - A - ngay cap, : 2 A . - = A -
ca nhan quan vdi o Dia chilién hé théng qua téng gia tri giao dich
~ nai cap NSH o
cong ty (néu co,
néu ré ngay
“ban hanh)
» Laivay: 1.305.809.294
» Tra tién vay:
B 3 . . 201282663
Cong tyTNHH SBONATOBCap 501 Minh Long, thi S612/2023/ S
Cao lanh congty ngay 30/01/2019 N R ., » Diéu chuyén ven:
. A xa Chon Thanh, NQ-HBQT ngay
Minhlong  con tal 56 KH-BT tinh Binh Phudc 09/01/2023 54.417.766
KSB tinh Binh Phudc . o
» Diéu chuyén von sang
ngvay:
21.838.950.661
» Bivay: 13.000.000.000
311 ap C ¢ Laivay: 3.295.873.889
HTX Dich vu 3602097355 Cap |0 1haPOng Hudng, Y AVAY LI E
N R \ dusng Tan Hién, S612/2023/ » Diéu chuyén von:
Van tai congty ngay 12/09/2011 o S R
4 . . . xa Thién Tan, NQ-HPQT ngay 9027163000
Khai khoang con tai UBCN R 5
° " , huyén Vinh Clu, 09/01/2023 . .
Thang Long huyén Vinh Cliu , R ; » Diéu chuyén von
tinh Bong Nai )
sang no vay:
45322717589
2801139536 Cap Thoén Tan Phuc, .
Céngty CP Ccong ty ngay 20/03/2008  x& Tan Trudng, igﬁ%%?/n 5, ? Laichovay.
PhUNam Son  lien két tai S8 KH-DT tinh  thi xa Nghi Son, 05/012033 9% 1740.002.000
Thanh Hoa tinh Thanh Hoa
Vg thanh
vién doéc lap
HDQT/ 2211180(;“272/“ 021 12 dusng s6 37, S612/2023/ » Mucn khéng
VG TS Uyén CT UBKT taigug(ﬁé oLHe | P-Tan Phong, NQ-HDPQT ngay  Iai suat:
Hoang A Q7, TPHCM 09/01/2023 36.800.000.000
PN ve TTXH
Nguyén
Binh
coéng ty
C6 phan . K4/79C Nguyén Tri
Xaydungva Congty ~ 20002/5107¢cap b5y Kps, S612/2023/ o
: - T2 ngay 30/6/2005 ; . . » Cotuc
San xuat lien ket S > P. Blu Hoa, NQ-HPQT ngay
A I tai S8 KH-BT, tinh . . 4.500.000.000
Vat liéu giantiép  Sa” 0N TP. Bién Hoa, 09/01/2023
Xay dung 9 tinh Bong Nai
Bién Hoa
Chd thich:

(*) S6 CMND/HS chiéu (doi véi cd nhan) hodc Sé Gidy ching nhéan dang ky doanh nghiép, Gidy phép hoat déng hodc gidy

td phap ly tudng ducng (déi vdi té chic).

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bdo céo tinh hinh
quan tri cong ty

@ Bao cao hoat dong Phat trién Bao céo
san xuat kinh doanh bén ving tai chinh 2023

GIAO DICH GIUA CONG TY VGI CONG TY MA THANH VIEN HPQT,
TONG GIAM POC VA NGUGI QUAN LY KHAC PA VA BDANG LA
THANH VIEN SANG LAP HOAC THANH VIEN HDPQT, TONG GIAM POC
PIEU HANH TRONG THOI GIAN BA (03) NAM TRG LAI DAY

(tinh tai thdi diém Idp bdo cdo)

S& cé phiéu S& ¢ phiéu

<r. Nousi thuc hien Quan hé véi s hitu dau ky s3 hitu cudi ky ] do
L . R ang,
giao dich ngudi ndi bd i2m
S6 6 phiéu Tyle  S6cé phiéu Tyle 9
. . Chu tich
1 Congty CP DRH Holding HBOT 19.099.025 2503% 22799.025 2975% Mua

GIAO DICH CUA NGUGSI NOI BO VA NGUGI €O LIEN QUAN POI V3

S6 c6 phiéu S6 c6 phiéu LV do

o, Ngudi thuc hien Quan hé véi S8 hitu dau ky 8 hitu cudi ky Y
Tt o nu ks Tl tang,
giao dich Nngudi ndi bd glam

S& ¢cb phiéu Tylé  S6cd phiéu Ty 1&

1 Tran Binh Ha 728970 0,96% 330970 0,43%  Ban

2 T6n That Dién Khoa 371400 0,49% 181.400 0,24%  Ban

3 Hoang Nguyén Binh 290.000 0,38% 180.000 023% Ban

4 Nguyén Hoanh Son 160.880 0,20% 75.800 0,09%  Ban

5 Nguyén Hoang Tam 292.809 0,38% 130.000 017%  Ban

6 Bang Quang Thung 70.050 0,09% 40.050 0,05% Ban

7 Nguyén Van bong 190.050 0,25% 50.000 0,07%  Ban
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78 Hoat déng san xuat kinh doanh va dau tu nam 2023
86 Phan tich tinh hinh tai chinh
98 Phuong hudng ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu Bao cao tinh hinh o R )
PR o TN N . . - N - . Bdo cdo hoat dén At 18 4 4
ndi bat 2019-2023 @ chu tich hoi dong quan tri tieu bieu tong quan Cong ty quan tri cong ty san xuat kinh dba%h Chartren [%% oo

bén ving tai chinh 2023

Hoat ddng sdn xuat kinh doanh
va dau tu ndm 2023

CHI TIET HOAT DONG KHAI THAC, CHE BIEN KHOANG SAN

KET OUA SAN XUAT 1 Khai thac da xay dung : 2.030.435 tan - Pat 33,5 % K& hoach.
< XN Phudc Vinh . 31.267 tan
KINH DOANH NAM 2023

XN Tan My : 1.370.269 tan

HTX Thang Long . 628.899 tan

Cao lanh : Nam 2023 Khong thuc hién
Sét Phudc Hoa - 0md

San xuat Cong bé tong - 9.961 m - Pat 14,2% K& hoach.
Cong ty KSB IDC

Vé téng thé, nén kinh té toan cau nam 2023 van
con chiu tdc déng kéo dai t nhiing bat 6n vé dia
chinh tri, kinh t& thé gidi gap khd khan, tdng cau
phuc héi yéu, lam phat nhiéu nudc van & muc
cao, chudicung Ung thiéu én dinh, da dnh hudng
dén kinh té trong nudc. Thi trudng bat déng san K& hoach 2023 Thuc hién 2023
ti€p tuc am dam, dong tién luan chuyén han " VUND ' " VND
ché& Nhiéu du an I6n trong diém vé ha tang
giao théng khu vuc mién Tay va BDéng Nam bo o
thi€u nguodn cat, dat dap nén, hodc vudng thu Ldi nhuan 90.100.000  138.467.060.261
tuc phap ly, cong tac dén bu, gidi phéng mat -
bang nén chua dudc trién khai thi cong hoac
day manh tién dé nhu ky vong nén anh husdng
I8n dén hoat dong kinh doanh nganh vat liéu xay
dung ndi chung va nganh nghé khai thac da noi
rieng. Cung vai kho khan trén thi Cong ty con
gap nhiéu khoé khan lién quan dén cac thu tuc
vé dau tu, thué dat dé ma réng san xuat trong
linh vuc khai thac da va bat déng san khu céng
nghiép do su vudng mac chéng chéo bdi cac
quy dinh phap luat lién quan.

Doanh thu 311.900.000 313.499.076.957

Trong béi canh chung con nhiéu khdé khan,
Ban 1anh dao KSB da trién khai dong bd va
quyét liét nhiéu bién phap quan tri, thuc hién
tdi cau trdc Cong ty, duy tri hoat déng trén
tinh than tinh gon dé vuct khoé va duy tri dugc
nhing thanh tuu SXKD dang ghi nhan. Nam
2023, doanh thu thuan hoat déng SXKD cUa
Coéng ty dat 528,62 ty dong, giam 38,5% so vai
nam trudc va tuong dudng 53,9% ké hoach.
Tédng doanh thu dat 646,58 ty dong, gan bang
66% so v3i ké hoach. Lai nhuan gop dat 2391
ty dong, giam 24,6% so véi nam trudc. Cong ty
ghi nhan Igi nhuan trudc thué & muc 105,28
ty doéng, Igi nhuadn sau thué dat muc 73,77
ty dong. Mac du suy gidm so v3i nam trudc
nhung la thanh qua dang khich & khi hang
loat doanh nghiép trong nganh phai giadi thé
phéa san hay “ban minh".
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Chi sé taichinh Théng diép cua Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty

Hoat ddng sdn xuat kinh doanh
va dau tu ndm 2023

CcONG TAC MO

» KSB dang s& hiu nhiéu mo déa trd lugng I8n nhu: mo Tan My, Phudc Vinh tai Binh Duadng,
mo Thién Tan 7 tai Dong Nai... V&i vi tri nam gan cac du an dau tu cong sap trién khai dong
thai cd chat lugng san pham tot, day 1a tiém nang to I8n dé KSB c6 thé tan dung va tang téc
phat trién trong thai gian téi.

» Cu thé, KSB dang day nhanh hoan thanh cdp phép Mo Tam Lap giai doan |, dua vao quy
hoach xuéng sdu mo da Tan My, md rong xuéng sdu mo da Phudc Vinh va tiép tuc dén bu
mad rong Mo Thién Tan 7 tai Dong Nai.

» KSB cling cé dinh hudng gia tang ty 1&é s& hiu tai CTCP Xay dung va San xuat vat liéu xay
dung Bién Hoa (VLB), la doanh nghiép dang s& hGu nhiéu mao da cé tri lucng I8n & khu vuc
Poéng Nam B6.

DAT DAI

Tinh dén 31/12/2023, quy dat & cac mod khoang san Cong ty dang quan Iy va st dung 1a: 224,27 ha.
Cu thé nhu sau:

Dién tich trong ranh cap mo Dién tich
(m?) ngoai Téng
Dién tich D3 dén b ranhmo dientichda oy
R . o . lam mat dén bu mo, N S
Stt Tén mo cap phép b A con lai theo
(m2) Pa dua Chua Chua bang san cong gidy phép
IV Khai dénbu chébiénva nghiép va
Kkhai thac thac codng trinh CT phu trg
phu trg
s s o . Dén
1 . Mo da Tan My . 409.600 . 295.000 . 75543 . 39.057 . 137.932,4 . 508.4754 . 28/08/2029
Hét han
2 Mb Phudc Vinh 296200 296200 265147 561347 13/01/2023
(dang xin gia
han)
s A Ta Dén
3 ModaThienTan7 122661 60000 31264 51397 94027 1008667  5qi015035
4 ModdTamlap  200.000 - 137847 62153 252603 390.450
Gb1: Dén
29/09/2021
5 MosétBoLa 334.000 87.055 1734316 737874 11.000 260.486.6 Gb 2: Du
kién 12,6 nam
~ (dang xin GP)
Hét han
6 MocaolanhTan Lap 240.000 157.051.8 50.000 28.297 185349 10/2021 (dang
~dong clia mo)
Pén
Mo cao lanh 07/03/2038
7 ) 640.000 38550 106.049 491.262 41535 1487525 (dang tam
Minh Long N .
dung khai
| | | | | | | | thac)
CC':)NG 2242735 933.856,8 524.134,6 747.656,4 708.535,6 2.155.527,2

80 CONG TY CP KHOANG SAN

VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bao cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién Bdo cdo
Quan tri Cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

CONG TAC PAU TU

Nam 2023, Cong ty gap rat nhiéu khé khan trong viéc dau tu ma rong san xuat do vudng mac vé
thu tuc phap ly tU cac quy dinh chong chéo gitia Luat Dau tu, Luat Khoang san, Luat Bat dai nén
viéc trién khai cac du an cla cong ty déu bi cham tién dé, da anh hudng khong nho dén viéc dau
tu ma3 rong san xuat kinh doanh.

Trong nam, Cong ty da thuc hién dau tu cho may mac thiét bi, dén bu dat dai phuc vu cho céng
tac khai thac mo va dau tu cho xay dung ha tang va ma rong khu céng nghiép nhu sau:

STT Dan vi Pau tu mai (déng) Sla chta I6n (dong) Tong gia tri (d6ng)
1 HTXThang Long 7.615.000.000 853.000.000 8.467.000.000
2 XN Phudc Vinh - 1.554.000.000 1.554.000.000
3 XN Tan My 1.071.000.000 260.000.000 1.331.000.000
4 XN Bé tong 54.000.000 109.000.000 162.000.000
5 KSBIDC 4.634.000.000 - 4.634.000.000

TONG CONG 13.373.000.000 2.775.000.000 16.147.000.000

Ghichu: XN Phudc Vinh: Chi phi phé&n bé ndm 2022 chuyén sang; HTX Thdng Long: Chi phi dau tu
chu yéu la chi phi dén bu khu dat khai trudng (7.5 ty); Tan My: ©au tu lam 200m dudng bé téng
tiép gidp vai dudng DT746 (ndm 2022 chuyén sang); KSB IDC: Chi phi thi céng ha tang.

Chi tiét vé cac giai phap, bién phap trién khai thuc hién, cac chi sé phan tich danh gia so sanh
da ducc néu cu thé trong bao cdo thusng nién nam 2023 clia Cong ty va da dugc cong bd trén
website clia KSB, Ban diéu hanh xin phép khéng 1ap lai dé dam bdo thai gian cda Dai hoi.
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Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

G_iéi thgéng Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Cong ty

Hoat ddng sdn xuat kinh doanh
va dau tu ndm 2023

~ ~

LAQ DONG. DAQ TAQ

KSB ludn y thic dugc rang ngudén nhan luc
chuyén nghiép, trinh dé cao la mot thé manh
canh tranh vugt tréi clia Cong ty, dac biét trong
b6i canh héinhap sau réng nhu hién nay. Cong
ty luén chu trong xay dung moi trudng lam viéc
an toan, than thién, binh dang, va luén trao cg
hoi hoi thang tién cho CBNV nham gidp ho
phat huy hét nang luc ban than, déng gép vao
suU phat trién bén viing ctia doanh nghiép.

Tong s6 lao déng cla KSB tai thai diém cudi
nam 2023 dat 241 ngudi. Lao déng co trinh dbé

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Dai hoc va trén Pai hoc chiém dén 37,8%, Cao
dang-Trung cap chiém 9,5% va Céng nhan k¥
thuat chiém 52,7% do dac thu hoat déong san
xuat kinh doanh khai thac khoang san va san
xuat vat liéu xay dung.

Du la m&t nam c6 hoat ddng khoé khan nhung
KSB van duy tri muc thu nhap khé cao cho
toan thé CBNV. Cu thé, muc lusng binh quan
dat 9.8 triéu déong/ngugi/thang, téng thu
nhap dat 11,6 triéu déng/ngudi/thang. Cong ty
thuc hién day du céc nghia vu Bdo hiém y té,

Bdo cdo tinh hinh Bao cdo hoat dong
quan tri cong ty sdn xuat kinh doanh

=y

Phat trién Bdo cdo
bén ving tai chinh 2023

=
AlE3

- 241

NGUOI

Bao hiém xa hoi, Bao hiém that nghiép theo
quy dinh cla phap luat. Biéu nay cho thay né
luc rat I8n cda Ban lanh dao KSB trong hoan
canh khé khan chung khi doanh nghiép bi
tdc dong bai moéi trusng lai sudt cao, that chat
tién té va thi trusng bat déng sadn am dam.

Coéng ty lién tuc to chic cac I8p dao tao, huan
luyén kY thuat cho ngudi lao dong dong thai
dua can bd cdp quan ly va cong nhan tiéu biéu
tham gia cac I8p tap huan nang cao tay nghé
do cac don vi khac té chic. Cac I16p dao tao ndi

TONG SO LAO DONG
TINH DEN NGAY 31/12/2023

9,8

TRIEU DONG/NGUOI/THANG
MUC LUCNG BINH QUAN
NAM 2023

bo vé an toan lao déng, an toan van hanh, bao
dudng slra chlra cling dugc t6 chiic cho CBNV
lam viéc truc tiép trong mMmobi trudng cd nhiéu
yéu t6 rdi ro nham nang cao nhan thuc cla
Nngudi lao déng.

KSB da té chuiic nhiéu khda hoc da dang, vdi
téng s6 lust ngudi tham du dat 208 ludt véi téng
chi phi dat 19,5 triéu dong. Bén canh do, KSB t6
chuic cac cubc trao déi quy md nhd, nham chia
sé kinh nghiém nghiép vu, giip CBNV nam
vng cac ky ndng yéu cau trong cong viéc.
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Hoat ddng sdn xuat kinh doanh

va dau tu ndm 2023

~ Ve ~ ~

CONG TAC AN TOAN LAQ DONG
VA VE SINH MOI TRUGONG

Ban An toan cua Cong ty thudng xuyén kiém
tra cOng tac an toan va yéu cau cac dan vi khac
phuc cadc nguy cc cd thé xay ra tai nan. Cong ty
ludn duy tri va thuc hién céng tadc hudng dan,
kiém tra, trang cap cac thiét bi an toan tai cac
daon vi, ludn xac dinh va quan triét “An toan mdi
san xuat”. Cac doan kiém tra danh gia cao vé
muc do chap hanh va bao ddm an toan tai cac
daon vi SXKD trong quan ly st dung vat liéu nd,
phong chay chta chay va an ninh trat tu.

Cong tac bao vé mdi trusng ludén dugc Cong
ty coi trong va thusng xuyén kiém tra, yéu cau
cédc don vi thuc hién ddng va day dud cac bién

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

phép bao vé moi trusng da cam két. Thuc hién
day du cac ho so da cam két theo dung Quy
dinh clia Phap luat: Bang ky chi ngudn chat
thai nguy hai, hgp déng vai cac don vi cd chic
nang thu gom va xU ly chat thai nguy hai, rac
thai sinh hoat; gidy phép xa thai vao nguén
nudc; giay phép khai thac va sd dung nudc
ngam:; k& khai va nép phi bdo vé mobi trusng
déi véi nudc thai day du; ndp tién ky quy bao
vé moi trudng doi véi cac mo khoadng san. Thuc
hién giam sat moi trudng dinh ky theo dung
cam két.

Cac bién phdp giam thiéu 6 nhiém khong
khi: Phun tudi nudc tai nhing vi tri phat tan
bui clia may xay nghién da; tudi nudc doc céac
tuyén dusng van chuyén; trong cay xanh xung
guanh mo, nha xudng, khu vuc san xuat. Chd
hang dung kho, dung tai, phu bat kin thung xe,
quét don dudng van chuyén.

Bao cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién B4o cdo
quan trcong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

Trong bdi canh nén kinh té va hoat dong san xuat kinh doanh con nhiéu khé khan
nhung KSB van ludn tich cuc hé trg Binh Dugng va nhiéu tinh thanh khac trong
cbng téc an sinh xa hoi, cobng dong.

Dong thai, Ban l1anh dao va nhan vién Céong ty luén cé nhiéu hoat dong mang y
nghia Nnhan van sau sac, thé hién truyén théng uéng nudc Nnhé ngudn nhu viéng
tham, dang hucng nghia trang liét sy nhan ngay Thusng binh Liét sy, vieng tham,
tri an cac gia dinh c6 céng cach mang...

Vui long xem thém théng tin chi tiét trong Bdo cdo Phdt trién Bén viing ndm 2023
dudc chung toi Iap riéng.
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Chi s6 tai chinh Théng diép cla Q Giai thusng
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

Phan tich
tinh hinh tai chinh

BVT: Ty déong

Chi tiéu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung capdichvu 131399 132246 88427 85915 52862 -385%

Gia von hang ban va dich vu cung cap 67312 719,34 472,06 54211 28953 -46,6%
Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap dichvu 640,87 60311 41222 317,00 23910 -24.6%
Doanh thu hoat ddng tai chinh 3204 63,01 102,75 9390 7967 -152%
Chi phitai chinh 81,50 101,47 94,59 13511 160,61 18,9%
- Trong do: Chi philai vay 80,59 9904 9458 13511 160,59 18,9%
Phan 13i/16 trong Cong ty lién két (6,51) (4,34) (5,20) (2,21) 9,82 -

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

330,14 327,76 152,08
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CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bao cdo tinh hinh
*)% Quan tri Céng ty

1
I

TY DONG
DOANH THU THUAN
NAM 2023

WV 38,5% so v3i nam trudc

Kinh té thé gidi ndéi chung va Viét Nam nai
riéng da trai qua nam 2023 véi nhiéu dién bién
kho lusng. Nhlng rui ro dia chinh tri, lam phat
van hién dién, trong khi lai suat neo 8 muic cao,
kha nang hap thu vén clia nén kinh té con yéu
hoat dong cla nhiéu doanh nghiép chua thé
hoi phuc hoan toan, stc khoe chung clia nén
kinh t&é van con “6m yéu”. Nganh xay dung va
bat dong san phai déi mat vai tinh trang tri tré
kéo dai, dong tién suy kiét.

Hoat dong san xuat kinh doanh cldia KSB cling
bi anh hudng trong bdi canh chung con nhiéu
khé khan. Tuy nhién, Ban lanh dao da quyét

Bdo cdo hoat dong
san xuat kinh doanh

Phat trién Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

6
39,1

TY DONG
L3I NHUAN GOP
NAM 2023
WV 24 6% so v3i nam trudc

liet thuc hién tai cau trdc Cong ty, duy tri hoat
dong trén tinh than tinh gon dé vuast khd. Nam
2023, KSB ghi nhan doanh thu thuan hoat
déng SXKD dat 528,62 ty dong, giam 38,5% so
v38i nam trudc va tusng ducng 53,9% ké hoach.
Lgi nhuan gop dat 239,1 ty dong, giam 24,6% so
v3i nam trudc, tdc giam vai téc do it hon so vdi
doanh thu — day la mot tin hiéu tich cuc trong
hoat dong clia KSB trong nam vua qua.

Doanh thu tai chinh nhu 1&i tién gui, cd tuc
nhan dugc... duy tri 8 muc cao 79,67 ty dong,
gilip CoNg ty bu trd dang ké véi khoan chi phi
|ai vay 160,6 ty dong.
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Chi sé taichinh Théng diép cua
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri

Phan tich
tinh hinh tai chinh

Doanh thu - Lgi nhuan goép
(Ty dong)

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

Gia von hang ban va dich vu cung cap

Giadi thusng
tiéu biéu

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

Cau truc chi phi
(Ty dong)
Gia von hang ban

Chi phitai chinh

Chi phiban hang
Chi phiquan ly doanh nghiép

Bdo cdo tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty sdn xuat kinh doanh

L3I NHUAN TRUGC THUE

105,28

TY DONG

L3I NHUAN SAU THUE

73,77

TY DONG

Lai nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu Chiphi khac
1.314,0 13235
| 17,61
1816 i 73,06
8315 ggpo |
EEH 8917 [ 1047 [ L 2334
8591 i : ! | 5295
8150 Bl 71034 0 557 m a7 B 403
6731 67312 ! i § ' L 35T
i i i 55,05 |
s4271 e 3757
4721 ' e 50,43
—_— | 12,98
47206 1 54oM
\ _— ; 160,61
6409 603] \ 289,53
289,53
4122
| 3170 |
| | | | 23910
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

DOANH THU DAT 528,62 TY DONG, GIAM
38,5% SO VOl NAM TRUGC VA TUGNG

CAU TRUC CHI PHI: KIEM SOAT HIEU QUA CHI
PHIi BAN HANG, CHIU AP LUC CHI PHI LAI VAY

DUGNG 53,9% KE HOACH VA QUAN LY

Chi phi/Doanh thu thuan 2019 2020 2021 2022 2023
Gia vén hang ban 51.2% 54 4% 53,4% 631% 54.8%
Chi phi tai chinh 6,2% 7.7% 10,7% 15,7% 30,4%
Chi phi ban hang 6,8% 6,7% 6,2% 47% 2,5%
Chi phi quan ly doanh nghiép 6,3% 5,5% 7,0% 6,2% 9.5%
Chi phi khac 1,4% 1,3% 1,8% 2,7% 7.1%

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Lgi nhuan trudc thué - Lgi nhudn sau thué
(Ty dong)

Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

41518 40195
\
; 30131
33004 327&
3 3 | 184,09
252,81
\5,28
152,\
73,77
2019 2020 2021 2022 2023

Phat trién Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

Chi phi gia vén hang ban so véi doanh thu da
giam manh so v&i nam trudc va la mot tin hiéu
tich cuc trong hoat dong SXKD cét 16i va gilp
cobng ty cdi thién bién Igi nhuan gbp. Tuang tu,
KSB cling dang kiém soat mot cach hiéu qua
khoan muc chi phi ban hang, giam xuéng con
2,5% doanh thu. Tuy vay, khoan muc chi phf
quan ly doanh nghiép van con ding é muc cao
9,5% doanh thu; va chi phi tai chinh (chu yéu la
lai vay) tang manh [én 30,4% doanh thu khi lai
vay trén thi truéng nhin chung cdn neo 8 muc
cao, gay ap luc lén da hoi phuc clia nén kinh té
trong nam 2023.

Nam 2023, Cong ty ghi nhan Igi nhuan trudc
thué 3 muc 105,28 ty dong, Igi nhuan sau thué
dat muc 73,77 ty déng. Mac du suy giam so
v3i nam trudc va khéong hoan thanh ké hoach
DHBCD giao phdé, nhung day la thanh qua
dang khich 1& trong bdi canh khé khan chung
cla nén kinh t&, nhiéu doanh nghiép phai pha
san, bi mua lai. Biéu nay thé hién nd luc cla
toan thé CBNV cua Cbéng ty va nhing bién
phap quan tri hiéu qua clia Ban lanh dao.
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Chi sé taichinh Théng diép cua
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tr

Phan tich
tinh hinh tai chinh

4 C_]iéi thgrc’ﬁng Gigi thiéu
i tiéu biéu téng quan Cong ty

Nam 2019 2020 2021 2022 2023 2023/2(2502)
Téng tai san 3.959,3 3.924,8 3.984,85 4.242,8 4.276,6 0,8%
Tai san ngan han 23529 2.382,52 2100,3 20590 19849 -3,6%
Tai san dai han 1.606,4 1.542,33 1.884,5 21838 22917 4,9%
NG phai tra 2.670 2.340,8 2.197,0 2.302,0 2.278,9 -1,0%
NG ngan han 1.656,00 1.402,0 12312 1.342,0 12679 -5,5%
Ng dai han 10133 938,8 965,7 9599 1.011,0 53%
Vén cht sé hitu 1.289,3 1.583,9 1.787,85 1.940,9 1.997,7 2,9%

ToNg tai san cla KSB dén cudi ndm 2023 ghi
nhan & muc 4.276,6 ty dong, tang nhe 0,8% so
v3i nam trudc. Tai san dai han tiép tuc tang
manh 4,9% lén muc 2.291,7 ty dong, trong khi
tai sdn ngan han ghi nhan & muc 19849 ty
dong, giam nhe 3,6% so véi nam trudc. Ty trong
tai sdn ngan han gidm nhe so v3i nam trudc
chiém 46,4% tdng tai san, trong khi tai san dai
han chiém 51,6% tong tai san.

Cd cau téng tai san
(Ty déng)

Tai san ngan han
M 131 san dai han

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

ﬂ%ﬂ TONG TAI SANCUA KSB
S DEN CUSI NAM 2023

4.276,6

TY DONG
TANG NHE 0,8% SO V3| NAM 2022

Cd cau téng tai san
(%)

Tai san ngan han
M a0 san dai han

2020 E0I7%
_ """" 393%
2021 _ """" ST
"""" 47.3%
2022 _ """" s
"""""" 51,5%

,,,,,,,, o)
7 —
""""" 53,6%

Bdo cédo tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

Phat trién
bén viing

Bdo cao
tai chinh 2023

Tai san ngan han: Dén cudi nam 2023 cac khodn phai thu clia KSB dat 1.839,4 ty déng, gidm nhe
1,5% so v8i nam trudc va tuong Ung ty & 92,7% tai san ngan han. Ty 1é du phong khoan phai thu khé
doi dudgc trich 1ap 8 muc 759 ty dong, tuong dusng 4,3% téng khoan phai thu. Tién va tucng dusng
tién chiém 5,2% tai san ngan han véi 1037 ty ddng, gidm nhe 152% so v3i nam 2022. Hang ton kho
va tai san ngan han khac chi chiém téng céng 2,1%, tucng Ung & mic 28,5 ty déng va 132 ty déng.

Nam 2019 2020 2021 2022 2023
Tién va cac khoan tucng ducng tién 59% 6,4% 4.5% 59% 52%
Pau tu tai chinh ngadn han 0,0% 0,0% 0,0% 0,5% 0,0%
Cac khoan phai thu ngan han 85,3% 88,7% 91,6% 90,7% 92,7%
Hang ton kho 4,6% 2,0% 1,9% 1,4% 1,4%
Tai sdn ngan han khac 41% 3,0% 2,0% 1,5% 0,7%
TONG CONG 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
4,:1% 3,6% 2,6% 1,3% o,%%
6% m [ ] — ——
19% 1,4% 14%
CG cau Tai san ngén han (%) 853% 88,7% 91,6% 90,7% 92,7%
Tién va cac khoan tusng duacng tién
[ pau tu tai chinh ngan han
Céac khoan phai thu ngan han
Hang ton kho
M Taisan ngan han
59% 64% A5 Qi 52%
] : 59%
2019 2020 2021 2022 2023
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Phan tich
tinh hinh tai chinh

~ 2 ~ A P

Tai san dai han: Chiém ty trong I6n nhat trong tai sdn dai han 1a cac khodn phai thu dai han & muc
47% v3i gid tri 1.077,7 ty dong. Tai san dd dang dai han va Bau tu tai chinh dai han la cac hang muc
I8N tiép theo, va&i gia tri lan ludt dat 432,5 ty dong va 3443 ty dong, tucng Ung ty & 18,9% va 15%
cla tai san dai han.

Cd cau tai san dai han 2019 2020 2021 2022 2023
Cac khoéﬁ phrérithu d,é,i,ha” - 2,4% - 13,0% - 181% 226%  470%
Taisan cé dinh 7S 103% 9% 8% 34%
Batdongsandautu 8% o 90% . .89% . 70% . 52%
Tai san dd dang dai han . 380% L 499%  432%  324%  189%
Bau tu tai chinh dai han e 20% 28% 28 % 181%  150%
Taisan dai han khac . 264%  190%  181%  137%  105%
Téng cdng 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
19,6% 1811% 13}% 10,15% 1o,§%
Ca ca daih (%) ¥ W 15,5%
S cau tai san dai han (% ' Y] 15,0%
' e = M M
Cac khoan thu dai han . :
[ T3i san c6 dinh el 6% WS"%
Bat dong san dau tu v 43,2% : 52%
N . 32,4% S
Taisan dd dang dai han y ; |
M Dsu tu tai chinh dai han o 5 | 3:4%
B Taisan dai han khac 9,0% L ’ e 4.4%
; 91% 1
10,3%
; . ; 470%
. i 401% ;
13.0% 1811% |

HEE2019 2020

Bdo cdo tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

 CA S

Tdng nag phai trd cla Cong ty tai thai diém
cubi nam 2023 gidm nhe 1% so véi nam trudc
vé muc 22789 ty dong, chi chiém tucng
ducng 533% téng ngudn vén so v3di muc
54,3% clia nam trudc. Nguodn vén chu sd hiu
chiém ty trong cai thién haon tu 457% lén
46,7% tdng ngudn von tai trg

Ng phai tra: Téng nc ngadn han dang & muc
12679 ty dong, gidm kha manh 55% so Vdi
muc 1.342,0 ty déng cla nam trudc. Khoan
phai trd ngudi ban gidm manh 50% xudng

Phat trién Bdo cdo
bén ving tai chinh 2023

muc 235 ty déng. Phai tra ngan han khac
gidm 36,6% tU muc 368,0 ty dong xudng con
2331 ty dong. Khoan vay ngan han cta Céng
ty duy tri 8 muc 769,5 ty dong; trong khi khoan
vay dai han tang so v8i nam trudc va dang
dung & muc 399,9 ty dong.

Vén chu sé hitu: Ngudn vén chi s hiu tiép
tuc tang trudng manh véi muc 29% lén
19977 ty déng nhda tich 10y Igi nhuan. Cu thé,
Igi nhuan sau thué chua phan phdi tang 5%
6N 1.0427 ty dong.

Cg cau ngudn von 2019 2020 2021 2022 2023
NG phaitra 67,3% 59,6% 551% 54 3% 53,3%
Vén chdi sé hiiu 32, 7%

40,4% 44,9% 45,7% 46,7%

Cd cdu ngudn vén
(Ty dong)

NG phai tra
[ v6n chu sa hau

2019 | 2.656,0

2020 | 23409

2021
o

2022
I s

Cd cau ng phai tra
(Ty dong)

NG phai tra
[ vén chu sd hau

2020 NN ecco R 9388
2021 [ oo R 9658

2022 [ e W

207 [ o W
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Bao cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién B4o cdo
quan trcong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

Phan tich
tinh hinh tai chinh - ® B

~ - ~ ~

PHANTICH DONG TIEN Chi tiéu Pyt 2019 2020 2021 2022 2023

1. Chi tiéu vé Kha nang thanh toan

Chi tiey 5019 5020 5021 5022 5023 Hé sé thanh toan ngan han (hién hanh) Lan 1,4. 1,77 1,7. 1,5. 1,6
Luu chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 635,3 457 4 442 1298 29,0 Hé s6 thanh toan nhanh Lan 13 1,6 1,6 1,5 1,5
Luu chuyén tién thuan tu hoat déng dau tu . (935,3) . (170,2) (172,6)  (496,4) (96,7) He s6 thanh toan tién mat Lan 07 07 o1 01 01
Luu chuyén tién thuan tu hoat déng tai chinh 3142 (275,2) 71,0 3947 492 :

Luu chuy@n tién thuan trong nam 14,3 20  (57.4) 281 (186) 2. Chitiéu vé Hieu qua hoat dong

Tién va tucng ducng tién cudi nam 139,6 151,6 94,2 122,3 103,7 Ky thu tién binh quan Ngay 5] 48 77 g7 65
Dong tién thuan tU hoat déng kinh doanh duy tri mdc dudng 29 ty déng, trong khi dong tién tu Ky Iuu kho binh quan Ngay 43 40 24 23 26

hoat dong dau tu am nhe 96,7 ty dong. Nam qua, Cong ty da tang cudng cac khoan vay nén luu
chuyén tién thuan tU hoat déng tai chinh dat 49,2 ty dong.

Ky tra tién binh quan Ngay 29 25 25 29 44
Tién va tusng dusng tién cudi Nndm cla Céng ty dat 103,7 ty déng. Mac du gidm so v8i ndm trudc ’ A ' \ ' ' ' '
nhung day 1a khodn du trir tién mat tusng déi tich cuc gitip Cong ty chi déng ngudn thanh khoan va Vong quay tong taisan Lan 04 0.3 0.2 0.2 0,1
tan dung cac ca hdi dau tu tiém nang; trong béi canh cac doanh nghiép cling nganh van dang trong ' ' ' '
giai doan kho khan. 3. Chi tiéu vé Kha nang sinh IGi

Hé s6 I6i nhuan gop % 488 456 46,6 369 452

Hé s& Igi nhuan tu hoat déng kinh doanh/

o)
Doanh thu thuan % 314 30,1 337 21,0 19,8
""""" Hé s Igi nhuan sau thué/ Doanh thu % 251 24,8 28,6 17,6 14,0
Heé s I6i nhuan sau thué/ Vén chi sé hiiu o
(ROEA) % 28,6 22,8 15,0 82 37
Hé s6 Isi nhuan sau thué&/ Téng tai san o
(ROAA) % 96 83 6.4 37 17
4, Chi tiéu vé Co cau vén
Hé s6 no/ Téng tai san % 674 596 55,1 54,3 533
Hé s6 na/ Vén chd sa hiiu % 2071 1478 1229 18,6 N4
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Chi sé taichinh Thoéng diép cla Giai thudng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

Phan tich
tinh hinh tai chinh

k ~ Ve ~ el ~

SUc manh tai chinh cla Coéng ty van tich cuc
du bdi canh kinh doanh trén thi trudng van
dang gap nhiéu khoé khan. Hé s6 thanh toan
ngan han (hién hanh), hé sé thanh todn nhanh
va hé sé thanh toan tién mat cai thién so vdi
cdc nam trudc, dat tusng Ung 16,1,5va 0,1 1an.

2019 2020 2021 2022 2023

Hé s& thanh toan ngan han (hién hanh)
[ He s6 thanh toan nhanh

Hé s6 thanh todn tién mat

96 CONG TY CP KHOANG ¢
VA XAY DUNG BINH C

Ky thu tién binh quan cé dau hiéu cai thién khi
gidm tU muc 81 ngay trong nam 2022 xudéng
con 65 ngay trong nam 2023. Trong khi do, chi
s6 Ky trd tién binh quan cling tang tu 23 ngay
|én 36 ngay, va Ky luu kho binh quan tang tu 29
ngay lén 44 ngay.

81
77

65

44

2019 2020 2021 2022 2023

Ky thu tién binh quéan
[ | Ky luu kho binh quan

Ky tra tién binh quan
O Vong quay tong tai san

Bao cao tinh hinh Bao cdo hoat dong Phat trién Bao cao
Quan tri Cong ty san xuat kinh doanh bén ving tai chinh 2023

2 ~ \E

Hé s6 Igi nhuan gop cla KSB cai thién tu muc
36,9% tang 1&én 452% cho thay hoat déng kinh
doanh cét 16 clia Cong ty van dang kha 6n
dinh. Tuy nhién, trong bdi canh nén kinh té va
nganh con nhiéu khoé khan, cac hé sé sinh I&i
clia Cong ty cling khéng khai bi anh huang. Cu
thé, hé s6 Igi nhuan hoat dong kinh doanh va hé
s6 Igi nhuan thuan dat muc tucng Ung 19,8% va
14%. Hé s6 Igi nhuan trén vén chu sa hitu (ROE)
gidm so v&i ndm trudc vé muc 37% va hé so Iai
nhuan trén tai san (ROA) ghi nhan & muc 1,7%.
MUc sinh I6i dudc duy tri da thé hién nhing nd
luc khédng mét maoi clia CBNV va Lanh dao KSB
khi ma ca nén kinh té va nganh bat déong san,
xay dung chua thé phuc héi trd lai.

B
o -~
=) 337 o
251 3?'1 ; O
3 1286 (248 : 86
‘ Do 210
228 ;
; 7 198

150

b

2019 2020 2021 2022 2023

Hé s6 Igi nhuan ti hoat déng kinh doanh/ DTT
"] Heé s6 Igi nhuan sau thué/ Doanh thu

Heé s6 Igi nhuan sau thué/ Vén chii s hiiu (ROEA)
© Hé s6 Igi nhuan gép
Hé s6 Igi nhuan sau thué/ Téng tai san (ROAA)
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Chisé tai chinh Théng diép cua Giai thuéng Gigi thiéu Bao cdo tinh hinh 40 C4 A :
PN o A ) . PV X - Bao cdo hoat don At trid 40 C4
ndi bat 2019-2023 @ chu tich hdi ddng quan tri tieu bigu tong quan Cong ty quan tri céng ty ﬁ‘ san xuat kinh dba%h Egitvtfzfg [ég tB;i‘Cc):k??noh 2023

e .

Phuong huéng ké hoach
san xu3at kinh doanh ndm 2024

Theo nhan dinh, tinh hinh san xuat kinh doanh nam 2024 ti€p tuc gap nhiéu tré ngai nhu: cac
thi tuc cap phép, thué dat, gia han, ma rong dién tich khai thac dang vudng cac quy dinh chéng
chéo cla phap luat; thanh khoan cla thi trusng bat déng san sut giam; hang loat cac du an phai
thu hep va dung trién khai. Mac du trong nhing thang dau nam 2024 Nha nudc da dua ra nhiéu
chinh sach, giadi phap dé thuc day phat trién kinh té tuy nhién thi trudng sé cé doé tré nhat dinh.
Bén canh dé dién bién kinh té thé gidi cd xu hudng giam, thi trusng thu hep, nguyén vat liéu dau
vao khéng on dinh dac biét |a gid xang dau. Qua dé tac déng rat I6n dén céac linh vuc, nganh nghé

kinh t& ndi chung va hoat dong san xuat kinh doanh cua cdng ty ndi riéng.

CAC CHI TIEU SAN XUAT KINH DOANH

CHITIEU BVT

NAM 2023 KE HOACH 2024 SO SANH 2024/2023

Két qua kinh doanh

646.58]1

750.000 115,99%

DINH HUGNG HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Doanh thu Triéu dong
Loi nhuan trude thué Trieu déng 105237 130.000 123,53% » Nhanhchoéngtrién khaithicongcdchangmuc  » D3y nhanh tién dé thi cong cidc hang muc
. N ' ' ' can thiét (dusng dién, dudng van chuyén. cau cobng trinh dé hoan thanh dung thai gian quy
San lugng tiéu thu , , cOng qua sudi két ndi Mo Tam Lap va Phudc dinh cla Bé an dong cla Mo da Tan Boéng
D& xay dung m? 1.811.555 2.500.000 193.20% Vinh..) tai Mé Tam Lap nham chudn bi kip thai Hiép. Md Cao lanh Tan Lap;
: : : cho Mo Tam Lap di vao hoat déng; . e . < . RN
Céng bé téng m 12.610 24,000 249 82% » Tim Kiém va gia tang dau tu von tai cac cong
: : : » Day nhanh thu tuc phap ly dé dugc cap giay ty cung nganh nghé kinh doanh;
Khu cong nghiép ha 117 8,0 63,38% chiing nhan dau tu cho phan ma réng 34016

CONG TAC PAU TU

DVT: Triéu déng

ha clia Khu cong nghiép KSB;

» D3y nhanh céc thu tuc phap ly vé dat dai mo
dé ma rong khai trusng khaithac kip thaicho
san xuat cla mo da Thién Tan. Mé da Tan My;

» Bam sat, déc thic cac co quan ban nganh dé
ducc cap phép khai thac clia Mo sét Phudc

» Tiép tuc ra soat xay dung, sta doi, bd sung
cac quy dinh quan tri ndi bo;

» Can déi ngudn von tU cdc ngudn ngan hang.
nha dau tu va khach hang dé da dang hoéa
nguon vén nham t&i uu hda st dung vén cho
cong ty;

» Quan ly chat ché tinh hinh cong ng nham

STT CHITIEU KH 2024 iRV el el Pl il thu héi nhanh, han ché bi chiém dung van.
| Dautu mad rong va phuc vu hoat déng Khai thac, ché bién da 108300 » Tang cudng viéc kiém tra. gidm sat, kiém soat
o B tri lugng khodang san nham tranh that thoat
! , bautumal 85300 khoang san va dam bao tuan thd dung cac
12  SUach(a 15.500 ‘ quy dinh cla phap luat.
. ’-I‘ \1.\
13 Cong tac moditrusng va quan ly chat lusng san pham 7500 ‘ Y
Il Pau tu hatang KCN Dat Cube 344200 o
[ Pau tu KCN Hoa Lu 450.000
TONG CONG 902.500

98 CONG TY CP KHOANG SAN
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Chi s6 tai chinh Thoéng diép cua Giai thudng Gidi thiéu
noi bat 2019-2023 chu tich héi dong quan tri tieu biéu tdng quan Cong ty

ne
pa loiich c

Dé dat dugc muc tiéu phat trién bén viing thi viéc duy tri mdi quan hé bén viing Vi cac bén lién
quan la dieéu Cong ty luén chuy. Bac biét, chién lugc va chinh sach clia Cong ty dudc xay dung khéng
nhing phai phu hop véi tinh hinh thuc té ma con phai dat dudc muc tiéu thoa man hai hoa cac maoi
quan tam va ky vong cla cac bén lién quan.

Mbi bén lién quan khac nhau sé c6 nhiing van dé quan tam va su ky vong cling nhu muc dé anh
hudng khac nhau dén hoat déong clia Cong ty; va ngudgc lai, muc dé anh hudng clia Cong ty dén cac
bén lién quan cling sé khac nhau.

V@i linh vuc hoat dong chinh la khai khodng va phat trién bat dong san, KSB ludn y thic rd viéc toi da
hoéa Igi ich cac bén lién quan can di cung vai viéc han ché thap nhat cac tac dong tiéu cuc dén moi
trusng, cong dong va xa hoi.

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bao cao tinh hinh

) )dln Bdao cao hoat dong
Quan tri Cong ty san xuat kinh doanh

Phat trién Bao cdo
bén viing tai chinh 2023

Theo do, KSB dat ra cac muc tiéu chién lugc ddi vai moi trudng va xa hoi, va gan két vao hoat déng
san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Cu thé:

DOl VOI MOI TRUGNG

Cong ty ludn duy tri muc dé khai thac nhing
nguon tai nguyén ¢ mot gidi han nhat dinh

cho phép, khong lam thodi hoad cac ao ho,

sbng Ngoi, uy hiép dai séng sinh vat hoang da,
khéng lam dung hoa chat doéc hai trong san
xudt kinh doanh, khéng gay nhiém doéc ngudn
nudc va lusng thuc.

Dong thai, KSB ludn can than trong viéc chon
lua k¥ thuat va cong nghé tién tién dé nang
cao san luogng, cing nhu Ma rong quy Mo san
xuat, khai thac...

pO1 VA1 XA HOI, CONG DONG

» Bao vé slc khoé va an toan cho ngudi lao
dong va cong dong.

» TGN trong quyén con Nngusi, déi xu cong bang,
tén trong nhan pham, van hoa, tap tuc va gia
tri con ngugi tham gia hoat déng san xuat.

» Quan tadm va chia sé dén nhing trudng hap
kho khan trong dia ban Céng ty hoat déng va
céc hoan canh can dén su giup dé cuia cong
dong trong kha nang ctia minh.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 103
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Chi s6 tai chinh
noi bat 2019-2023

Théng diép cua
chu tich héi déng quan tri

Phat trién bén vi]'ng

- hai hoa Lo i

AC NGUON L H

NGUON NHAN LUC

Con ngugi la yéu t& quan
trong trong chudi gia tri bén
ving cla KSB, la ngudn luc
quan trong giup céng ty thuc
hién trach nhiém vaéi C6 déng
va Nha dau tu, Moi trudng, va
X& héi cling nhu Céong dong.
Viéc chu trong phat trién con
Ngusdi dugc xem 1a mot phan
quan trong cla KSB trong
muc tiéu vé trach nhiém xa
hoéi — mot trong ba yéu té cot
|6 clia su phat trién bén ving.

= i l@‘ o .
104 CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH'DUGNG - KSB

PHAT TRIEN BEN VUN

TRUNG TAM R&D

KSB da va dang dau tu cho
hoatdong R&D nham giatang
nang luc canh tranh, ddm bdo
da dang hda san pham, dich
vu, dap Ung tét hon nlra nhu
cau cla thi trudng va nang
cao muc doé hai long cua
Khach hang. Ngoai ra, trung
tam R&D cling gop moét phan
dang ké vao su phat trién bén

~ving cua Cong t

G_iéi thgéng Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Cong ty

ch cac bén Lién quan

QUY DAT - QUY HOACH
KHU CONG NGHIEP

Dua trén nhu cdu thuc té
vé dat cong nghiép cla cac
doanh nghiép san xuat va
tiém nang mang lai Igi nhuan
trong tuasng lai, KSB da quy
hoach dat thanh khu coéng
nghiép. Viéc quy hoach khu
cdng nghiép sé& déng gdp
dang ké cho viéc hoan thanh
trach nhiém tang trudng kinh
té cla KSB.

Ba'(? ca’q tiph hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén ving

0

THIET Bl KHAI THAC
CHE BIEN

KSB da manh dan dau tu va
ap dung tién bd ky thuat,
cbng nghé tién tién nhat
trong linh vuc khai thac
khodang sdn nham nang cao
nang suat va giam thiéu 6
nhiém moi trudng.

TAI NGUYEN KHOANG SAN

KSB cd ngudn tai nguyén da
va kaolin dugc danh gia cao
vé chat lugng va cé tri luong
I8n trong khu vuc. Ngoai ra,
KSB d& va dang phat trién
ngudn tai nguyén mdai dé
nang cao nang suat nham
goép phan hoan thanh trach
nhiém tang trudng kinh té
bén ving cla Cong ty

Bdo cao
tai chinh 2023

KSB tiép tuc thuc hién
riéeng Bdo cdo Phat trién
Bén ving nham cung
cdp thém nhiéu théng
tin chi tiét, thé hién cam
két manh mé& cua Ban
lanh dao Cong ty doi vai
cobng tac phat trién bén
ving, thuc thi hoat déng
san xuat kinh doanh
nhing khéng quén di
cac nghia vu bao vé mai
truéng, doéng goép Vvao
sU phat trién clua céng
déng-xa hoi. Dudi day la
phan trinh bay tém tat
Mot s6 Ndi dung cad ban
vé phat trien bén ving
cla KSB.

&5
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Chi sé taichinh Théng diép cua
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri

Giai thudng Gigi thieu
tiéu biéu téng quan Cong ty

Nguai lao dong: Tinh gon —
chuyén nghiép — dam bao quyén Lo

KSB ludn y thuc ducc rang ngudn nhan luc
chuyén nghiép, trinh dé cao la moét thé manh
canh tranh vugt troi clia Cong ty, dac biét trong
boi canh hoi nhap sau rong va canh tranh thu
hdt nhan tai cao nhu hién nay. V8i chu trugng
do, Cong ty ludn chu trong xay dung moi
trudng lam viéc an toan, than thién, binh dang

T ~~ e

va luén trao cg hoi hoi thang tién cho CBNV
nham gidp ho phat huy hét nang luc ban than,
dong goép vao su phat trién bén viing clia doanh
nghiép. Tat ca ngudi lao dong déu ducc bo tri
viéc 1am phU hgp, 6n dinh, dude ky hop déng
lao déng theo dung quy dinh clda phap luat va
dam bao dsi song vat chat, tinh than.

Trong bdéi cdnh chung cla nén kinh té va
nganh, hoat déng kinh doanh cla KSB con
nhiéu khé khan, hoat déng tai cadu tric, sap
x€p lai lién tuc dugc xem xét nham téi da hoa
hiéu qua san xuat kinh doanh.

Tong s6 nhan vién cla KSB nam 2023 dat 241
Ngugdi, gidm so véi ndm trudc do hoat déng sap
x&p lai cbng viéc nham cai thién hiéu suat. Cu
thé trong ndm qua, do bdi cdnh con khd khan
nén Cong ty khdong tuyén dung mdi va thoi
viéc 69 ngudi. Nhiing nhan vién nghi viéc déu
dudc gidi quyét cac ché do, chinh sach theo
quy dinh cla phap luat.

239,]

TY DONG
LGl NHUAN GOP NAM 2023

Chitiéu BPVT 2019 2020 2021 2022 2023
S6 lusng nhan vién thué mdi Nguai 12 16 17 21 0
S6 lugng nhan vién thoi viéc NQUGi 110 53 46 35 69

Tuy nhién, co cdu lao déng tai cong ty van
dam bdo chat lugng cao va day la Igi thé canh
tranh khéng nhoé cla KSB dé dam bao hiéu
qua san xuat kinh doanh trong tuong lai.

S6 lao dong dat trinh do6 dai hoc trg lén tiép
tuc duy tri 3 muc cao 91 ngudi, chiém 37,8%
tdng s6 CBNV; lao déng dat trinh dé cao dang
va trung cap chuyén nghiép la 23 nguai, chiém

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

ty 1& 9,5%. C6 thé thay lao dong cd trinh do tu
trung cap trd 1&n chiém dén gan mot nlia téng
sé lao déng clia Coéng ty, mot ty 1é rat cao néu
xét trong cac cbng ty san xuat tai Viét Nam.
Con lai 13127 lao déng cong nhan ky thuat/ lao
déng phd théng, chiém ty 1& 527%. Do hoat
doéng dac thu nganh nghé nén s6 lusng lao
déng cdng nhan ki thuat/lao dong phd théong
chiém ty trong cao trong cd cau lao déng.

Bao cao tinh hinh Béo cédo hoat dong
quan tri cong ty sdn xuat kinh doanh

Phat trién
bén viing

Bao cao
tai chinh 2023

2019 2020 2021 2022 2023
Cd Céu |ao déng ~ TS/ |é 56 Ty |e Sé Ty |e S,{ TS/ Ié SA Ty |e
N ~ 9%/t & 9% /td %/td A 5

(ngUuai) so lao (nguai) so lao (ngUai) so lao (nguai) so lao (nguai) so lao

J gong) M9 dgong) M9 gong) M9 dgong) "9 dong)

?éaégfaai o N9 292 5 320 105 317 103 332 9 378
Cao dang,

Trung cap 53 13,0 43 12,0 38 n5 32 103 23 95

chuyén nghiép
Cbng nhan ky
thuat/Lao déng

235 57,7 201

56,0 188 56,8 175

56,5 127 52,7

phd thong
Téng cong 407 100 359 100 33 100 310 100 241 100
103 175 91 127
P 32 23
»510/ 2 Q‘?& q @ QS%
H2" 56,5% ° o 52,70/0
4ulao g HY lao 4.
- tug, 7 S tug,
o 7 L 7

Bai hoc va trén dai hoc
Cao dang, Trung cap chuyén nghiép
Cong nhan ky thuat/ Lao dong phd thong
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Chi sé taichinh Théng diép cua Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty

Nguai lao dong: Tinh gon —
chuyén nghiép — dam bao quyén Lo

P E E E ~ 2 2 ~ 2

V@i ddc thu nganh nghé xay dung va khai
thadc khodng san nén ty & lao déng nam
chiém da s6 trong cd cau lao déng, trong
khi lao déng nU chi chiém 13% téng s6 lao
déng - day clng la diéu cé thé hiéu dudc.
Lao déng cla KSB chu yéu ¢ db tudi phan
b6 trong khodng dudi 30 tudi — 50 tudi vai ty

& 67,2%: day la d6 tudi chin vé kinh nghiém
trong hoat déng san xuat kinh doanh. S6
lugng lao déng trén 50 tudi chiém ty trong
27,4% ca cau lao déng, déng vai tro la luc
lugng giau kinh nghiém, hd trg, diu dat thé
hé tré, dam bao su ké thua lanh dao trong
tusng lai.

2019 2020 2021 2022 2023
Cocau lao S6 o, .x S6 .z SG o/ .a S6 o .a S6 o
dong theo lucng A/‘Eong luang A/‘Eong lugng A)/tlong lugng A/tfmg luong A)/tfng
A . A sé lao A sé lao A sé lao A sé lao " sé lao
tiéu chi nhan A nhan A nhan A nhan . nhan ~
o doéng I doéng . doéng . dong . déng
Vién Vién Vién Vién vién
Gigi tinh
Nam 347 853 306 852 293 88,5 275 88,7 209 86,7
N 60 14,7 53 14,8 38 115 35 113 32 133
Po tubi
Dudi 30 tudi 45 111 40 117 17 51 21 6,8 13 54
tug/.o tuor=50 g5 700 260 724 259 782 243 784 162 672
Trén 50 tudi 77 189 59 16,4 55 16,6 46 14,8 66 274
35
275

©® Nam
N
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Bdo céo tinh hinh Bdo cdo hoat dong
quan tri cong ty sdn xuat kinh doanh

21

Phat trien Bao cdo
bén ving tai chinh 2023

66 162

13

Dudi 30 tudi
® 30 tudi - 50 tudi
Trén 50 tudi

VIEC LAM ON DINH - CHE DO PAI NGO TiCH cUC DU BOI CANH CHUNG
CUA NEN KINH TE CON NHIEU KHO KHAN

Cac chinh sach phuc Igi cho ngudi lao déng
lubn dugc KSB chu trong trong nhing nam
qua, Vi Cong ty cdi ngudn nhan luc 1a yéu to
then chét dé duy tri nang luc canh tranh, dam
bao hiéu qua san xuat kinh doanh va phat trién
bén ving. V8i tam quan trong clia ngudn Nhan
luc, chinh sach clia KSB dugc xay dung véi muc
dich bién ngudn nhan luc trd thanh uu thé dac
biét, gitl vai tro quyét dinh dé thuc hién thanh
cbng nhiing ké hoach da dé ra.

Chinh sach lugng thudng dugc thuc hién dua
trén hiéu qua lam viéc gép phan thu hdt nguén
nhan luc va gitd chan ngudn lao déng chat
ludng cao cling nhu tao déng luc lam viéc cho
toan thé nhan vién. Vi tri cdng viéc dugc sap xép
theo nang luc, dung ngudi dung chd nham tao
ra hiéu qua lam viéc cao nhat va tao ca hoi cho
CBNV phat huy t6t ndng luc ban than. Chinh
sach lusng thudng, phuc Igi clia ngudi laoc dong
clng dudc xem xét va cap nhat thudng xuyén,
trong tudng quan so sanh vai thi trudng va cac
doanh nghiép trong nganh dé dam bao quyén
IGi cla nhan vién, gitd chan nhan tai. Bén canh
dai séng vat chat, Cong ty ludn quan tam dén
cac hoat dong cham lo dadi séng tinh than cua
ngudi lao dong dé gidp ngudilao dong yén tam
cong hién, hoan thanh tét nhiém vu cdia minh.

Coéng ty cé chinh sach phan bé mdc lusng cao
hon muc téi thiéu cla vung la hoat déng gidp
loai bod su bat binh dadng, déng thai uu tién tuyén
dung ngudi dan dia phuadng tai nhng nai Cong
ty ¢ hoat dong. Bay clng la mot phudng thic
dé Cong ty déng gép vao viéc nang cao muc
séng, gilp cac dia phuong phat trién bén viing.
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Chi sé taichinh
néi bat 2019-2023

Thong diép cla

chu tich héi déng quan tri

Giadi thusng
tiéu biéu

Gidi thieu
téng quan Cong ty

VIEC LAM ON PINH - CHE PO PAI NGO TiCH cuc DU BOI CANH CHUNG
CUA NEN KINH TE CON NHIEU KHO KHAN

Hé thong tién lusng dugc xay dung can cu
vao gia tri dong goép cla cbng viéc, yéu cau
vé trinh do, ki nang dé dam nhiém coéng viéc
dé dam bao muc thu nhap tucsng xding vai
nang luc va canh tranh dudgc vaéi thi trudng.
Bén canh tién lucsng hang thang, CBNV con
dugc hudng lucng hiéu qua can cl vao két qua
thuc hién céng viéc.

Cong ty con ap dung chinh sach khen
thudng cudi nam, cac khoan tién thudng
vao cac dip L&, Tét, thudng khi Céong ty vuct
k& hoach Igi nhuan va khi cé sang kién cai
tién, chinh sach co6 phiéu ESOP dé thu hut
Nnhan tai va tang su gan k&t cla nhan vién.
Vé dai song tinh than, KSB thudng xuyén to
chuc cac hoat déng hop mat dau xuan, chao
mung Ngay Phu nl Quéc té Ngay Phu nU

110 CONG TY CP KHOANG SAN
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gl 5 |

Viét Nam, giao luu thé thao, teambuilding,
du lich, hoat déng Céng doan.. nham mang
lai d3i séng tinh than phong phud cho CBNV.

Bdao cao tinh hinh
quan tri cong ty

Bdao cao hoat dong
san xuat kinh doan

MOI QUAN HE GIUA
NGUGI LAO BONG VA CONG TY

Nhan vién tai KSB luén déi xi hoa nha than
thiénvdinhau, khéng cd tinh trang phan biét
doi xr nao vé gidi tinh, dan toc, .. xay ra trong
Cong ty. Thoa udc lao déong tap thé nham
dua ra thong nhat bang van ban thoa thuan
gilra tap thé lao déng va ngudi s dung lao
déng vai nhiing quyén Igi va nghia vu cla
hai bén dé dam bao Igi ich hai bén gép phan
duy trisu gan boé lau dai gita ngugi lao déng
va doanh nghiép. Ngoai thoa udc lao dong
tap thé, Cong ty va Céng doan con td chuc
hoi nghi ngugi lao déng dinh ky nham tim
hiéu nguyén vong clng nhu khdé khan cua
Ngusi lao dong dé kip thai ghi nhan va diéu
chinh, gép phan tang cudng gan két gita
Cong ty va ngudi lao dong.

h

Phat trién
bén viing

",

Bao cao
tai chinh 2023

DVT: Trieu VND

Nam 2019 2020 2021 2022 2023
Mdic lucng binh quan/thang 14,6 14,2 13,5 14,2 9.8
Thu nhap binh quan/thang 18,7 18,0 18,3 17,7 e
Luong va thu nhap binh quan thang
(Trieu VND)
MUc lucng binh quan thang
Thu nhap binh quan thang
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 91
2016 S 156
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 3
2017 P 152
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 125
2008 B e 16,5
2019 L T
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 14,2
2020 e 10
2021 | P 135
rrrrrrrrrrr 183
2022 | 14,2
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 17,7
2023 | T
"""""""""" N6 e

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 111
www.bimico.com.vn




Chi s6 tai chinh Thong diép cla
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

Qéi thu(jrwg Gigi thiéu
tiéu biéu téng quan Cong ty

Nguai lao dong: Tinh gon —
chuyén nghiép — dam bao quyén Lo

Xay dung doéi ngl lao déng co trinh dé chuyén
mon cao dong vai tro quan trong trong su phat
trién bén ving cda moét doanh nghiép. Vi thé,
KSB da va dang dau tu nang cao chat lugng
ngudn nhan luc, dao tao, boi dudng nhan tai
nham nang cao Ici thé canh tranh cho Céng
ty déng thai chuan bi san sang luc lugng lao
doéng ké thua, dam bao hoat déng san xuat kinh
doanh hiéu qua, lién tuc.

Céc I8p dao tao, boi dudng, huan luyén ky
thuat cho ngudi lao déng déng thai dua can
bd cdp quan ly va cdng nhan tiéu biéu tham
gia cac I8p tap huan nang cao tay nghé do
cdc don vi khac td chuc. Ngoai ra, cac I6p
dao tao ndi bd vé an toan lao dong, an toan
van hanh, bao dudng slia chla cing dugc td
chuc cho CBNV lam viéc truc tiép trong moi
trusng cé nhiéu yéu té rui ro nham nang
cao nhan thuc clia ngugi lao déng.

Cong ty ludn danh moét khoan ngan sach
khd I8n dé thuc hién nhiéu khéa dao tao
phu hgp v3&i nhiéu déi tudng khac nhau.
N3m 2023, KSB da td chic nhiéu khda hoc

da dang, véi tdng sb luct ngugdi tham du dat
208 lugt, véi tédng chi phi19,5 triéu déng. Bén
canh dé, KSB td chic cac cudc trao dbi quy
mo Nho, nham chia sé kinh nghiém nghiép
vU, gitp CBNV ndm ving cac ky nang yéu
cau trong cdng viéc.

STT Chitiéu BVT 2019 2020 2021 2022 2023
1 56 lugng khéa dao tao Khéa 3 3 3 1
a D‘ao tao noi bd .Khéa 1 - 1 . - 1
b D‘ao tao bén ngoai .Khéa . 2 T 4 3 0
2 .S6 lugt ngudi tham du dao tao Lugt ngugi . 591 - 439 174 208
a .Céip ddé nhan vién Luat Nngudgi . 503 125 397 154 181
b .Céip doé quan ly Luct Nngudgi . 88 3 42 20 27
3 .56 gid dao tao/ nhan vién .GiB 4295 . 9260 . 232 . 1,760 . 0,269
4 .Chi phi danh cho hoat dong dao tao . o,n . 0,050 . 0,164 . 0,075 . 0,020
a .Chi phi ké hoach danh cho dao tao Tj/ dong 01 0250 0Ol164 0,075 -
b .Chi phi dao tao st dung thuc té Tj/ doéng 01 0050 065 0,075 0,020

¢ Tytrong chi phithucté/ngansach %

100 20% 101% 100%

112 CONG TY CP KHOANG SAN
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Ba'Q ca’o_ thh hinh Béo cédo hoat dong Phat trién
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén ving

Bdo cao
tai chinh 2023

AN TOAN LAO DONG VA sUC KHOE NGHE NGHIEP:
MOI QUAN TAM HANG PAU

Coébng tac an toan, vé sinh
lao déng va suc khde nghé
nghiép la moét trong nhing
congtidc duce Cong ty quanly
nghiém ngat nham dam bao
moi trudng lam viéc tot nhat
cho ngudi lao déng clng nhu
dam bao hoat déng san xuat
kinh doanh dudgc lién tuc va
khoéng bi gidn doan bdi cac tai
nan su co.

Ngudi laoc déng lubn dudc
trang bi day du phuong tién
bdo vé ca nhan. Ngoai ra, cac
ché dbé vé an toan, vé sinh
lao déng clng dugc Céng ty
tuan thu nghiém ngat theo
quy dinh hién hanh. Céng
tadc an toan, vé sinh lao déng
ducc quan ly nghiém ngat.
Hoat déng kiém dinh va hiéu
chuan cac may, thiét bi, vat tu

cb yéu cau nghiém ngatvé an
toan lao déng dugc Cong ty
dam bdo thuc hién theo dung
yéu cau cla phap luat.

Hoat doéng truyén thong vé
an ninh, an toan dudc céong ty
duy tri hang nam nham gidp
cac bén lién quan nadng caoy
thic vé an ninh, an toan. Cu
thé: truyén théng vé an ninh,
an dudc thuc hién dinh ky
hang nam véi muc dich phd
bién nhiing théng tin va quy
dinh lién quan dén cac cap
chinh quyén dia phuang, cac
don vi cua Coéng ty, Khach
hang, ngudi lao déng lam
viéc trong khu céng nghiép
va ngudi dan dia phuong.
Doéng thai, nhiing thuc trang
va nguy cd can phong tranh
clng dudc dua ra thao luan

nham gilp ngudi dan, chinh
guyén va doanh nghiép hiéu
hon vé nhing rdi ro tiém an
dé co bién phdp phong ngua,
hé tro va kiém soat hiéu quan
an ninh, an toan tai cac mo
khai thac. Cac doan kiém tra
lubn danh gia cao vé muc doé
chap hanh va bdo ddm an
toan tai cac don vi SXKD trong
quan ly st dung vat liéu nd,
phong chay chlia chay va an
ninh trat tu.

Vé suc khoe nghé nghiép,
dé dam bao slc khde nghé
nghiép cho CBNYV, Cong ty to
chuic kham stic khoe dinh ky
va xép loai stic khde cho toan
b6 CBNV. Lao déng nl va lao
doéng lam viéc trong diéu kién
déc hai duge td chiic khdm
stc khoe chuyén sau dinh ky.
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Chi s6 tai chinh Thong diép cla Giai thudng Gidi thiéu
ndi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty

M&i truong: Quan Ly gidm thiéu
tac dong - giam phat thai

Ton trong va tuan thu
cac tiéu chuan vé an toan,
stic khoe va khéng dé xay ra
suU co co lién quan dén maoi
trudng hay cé cac hanh vi

vi pham vé mai trudng

dan dén bi xtr phat

Hoat dong kinh doanh
gan lién véi cong tac bao
vé mai trusng, cu thé nhu:
khai thac nhiing ngudn
tai nguyén ¢ mét gidi han
nhat dinh cho phép, st dung
tiét kiem ngudn nudc, dién,
¢ cac bién phap xu ly
chat thai

Giam nhe tac déng tiéu cuc
tU hoat déng
kinh doanh ctia Cong ty
Vv3i mai trusng

e L

Coéng tac bao vé mai trusng ludén dudc Cong ty.
coi trong va thugng xuyén kiém tra, yéu eau cac
don vi thuc hién dung va day du cac bién'phap
bao vé moi trudng da cam két. Cong ty luén duy
tri muc doé khai thdc nhiing nguon tai nguyén
3 Mot gidi han nhat dinh cho phép. Doi vai cac
khu vuc xung quanh, Cong ty luén cé chu trusng
khéong lam anh hudng dén su da dang sinh hoc
dgi séng sinh vat hoang dé, khéng tac déng dén
moi trusng tu nhién, khong lam dung hoa chat
doc hai, knong gay nhiém doéc ngudn nudc va
lucng thuc...

dung va caitien cac ed chéjchinh sach lién'quan
dén bao vé; khai thac va st dung khoang san
Mot cach hgplyitiet kiem va hiéu qua.cao han.

Cond ty da va dang uu-tieén dau tu cac cong
nghé hién daigop phantiét kiem nang lugng
- nuédc su dung va giam thiéu 6 nhiém moi
trusng. Beé dat dudc muc tiéu va cam két.da
déra, Cong ty daxay dung chinh sach véi 3 noi
dung chinh la: (1) Xay dung hé théng quan ly,
quy.trinh; (2) SU dung tiét kiéem ngudn nhién
lieu, dién, nudc va cé cac giai phap dé xu ly
chat thai khong gay 6 nhiém moi trusng; (3)
Tuan thu tuyét doéi cac quy dinh phap luat vé
mMoi trusng.

Bén canh do, KSB da chuyén dan tu phat trién
theo chiéu rong sang chiéu sau va tich cuc xay

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bdo céo tinh hinh
Quan tri Cong ty

@ Bao cao hoat dong Phat trién Bao céo
san xuat kinh doanh bén ving tai chinh 2023

Hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty luén dam bao tuan
thi vé mat gidy phép, quy trinh, thl tuc theo luat dinh, thuc hién
day du cac hé so da cam két theo dung Quy dinh cliia Phap luat:
Dang ky chid ngudn chat thai nguy hai, hgp dong vaéi cac dan vi
c6 chiic nang thu gom va xU ly chat thai nguy hai, réc thai sinh
hoat; gidy phép xa thai vao ngudn nudc; gidy phép khai thac
va st dung nudc ngam; ké khai va ndp phi bao vé mai trudng
déi véi nudce thai day du: ndp tién ky quy bao vé maoi trusng doi
v3i cac mod khoang san. Thuc hién giam sat moi trudng dinh ky
theo dung cam két.

Cu thé, toan bdé nha may, xi nghiép cuia KSB déu dudc thuc hién
danh giad tac dong mobi trudng va cam két bao vé madi trusng
trudc khi hoat déng. Hoat déng do dac, giam sat maoi trudéng
dudc thuc hién dinh ky 1 quy/lan va bdo cdo 1én cac cs quan
chic ndng nham dadm bdo viéc chdp hanh nghiém ngat quy
dinh cda phép luat vé maéi trusng. Trong trudng hagp cd cac yéu
cau khac phuc ti co quan chiic ndng, Cong ty ludn thuc hién
Mot cach nghiém tuc va thuc hién dung cac yéu cau luat dinh.

Doiv8i bd phan van phong, KSB thusng xuyén phd bién cac quy
dinh vé vé sinh moi trusng va git gin vé sinh nai lam viéc cho
toan thé CBNV trong Cong ty vi chi can mbi cd nhan cé hanh
déng nho sé tao ra dugc dong gép dang ké cho cong tac bao vé
maoi trudng. Viéc chung tay git gin vé sinh nai lam viéc sé giup
CBNV bdo vé suc khoe va an toan cua chinh minh va cling 1a dé
bdo vé mai trudng.

Bén canh do, Cong ty kiém tra va thudng xuyén nang cap hé
théng xU ly nudc thai cling nhu kiém tra chat ché cac hoat déong
kiém tra bao dudng, bao tri va hiéu chuan may maoc dinh ky
nham nang cao hiéu suét, tudi tho clia may maoc va déng thdi
giam thiéu tac déng tiéu cuc dén mai trusng.

Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém khéng khi dudc dp dung
thudng xuyén nhu: Phun tugi nudc tai nhing vi tri phat tan bui
cla may xay nghién da; tudi nudc doc cac tuyén dudng van
chuyén; trong cay xanh xung quanh mo, nha xudng, khu vuc
san xuat. Chd hang dung kho, dung tai, phu bat kin thung xe,
quét don dudng van chuyén.

Nam 2023, KSB khoéng cé vi pham hay bi phat vi vi pham cac
quy dinh phap luat vé bao vé méi trudng.
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Chisé tai chinh Théng diép cua Giai thuéng Gigi thiéu Bao cao tinh hinh N g Ve
P . PR B ) A iR ., ; B hoat d 4 & 40 ca
néi bat 2019-2023 @ chu tich héi dong quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty quan tri cong ty séar?fjéi k(i)r?h dgggh &‘ Egst\gfg @% tBé?CéP??ﬂoh 2023

M&i trudng: Quan Ly gidm thiéu
tac dong - giam phat thai

LUONG DPIEN TIEU THU & PHAT THAI CO2 TAI MOT SO BON VI TIEU BIEU

KSB TICH CUC TRUYEN THONG VE VAN DE

TIET KIEM NANG LUGNG TRONG NOI BO Losi rang/ phatnal Pt

CONG TY NHAM NANG CAO V THUC CUA sy s B & oo
MOI CBNV NHAM GIAM THIEU TAC DONG MWH)

_I_l EU CU C DE’N M Ol TRU C‘jN G Phudc Vinh Kwh 7233400 7676500 7643600 7345900 603900 -91,78% 07221 436

’ Tan My Kwh 4816925 4732440 4442038 59920611 5575638 -696% 07221 4026

Phudc Hoa Kwh 142880 77240 2800 -96,37% 07221 2

Coéng ty chu yéu phat sinh lugng dién va dau DO st dung cho may maéc
thiét bi trong qua trinh van hanh khai thac, san xuat kinh doanh. Lugng Bé Téng Kwh 206.430 212720 192070 207360 53080 -74,40% 07221 38
khi nha kinh phat thai, vi vay, cling phan I8n phat sinh tU hoat déng nay.

Van phong  Kwh 192760 163730 136.490 157.460 157460  0,00% 07221 N4

KHi NHA KiNH

Bén canh viéc dam bdo tuan thi cac quy dinh vé bao vé maoi trusdng, TONG CONG Kwh 14.449.515 12.785.390 12.557.078 13.780.571 6.392.878 -53,61%  0,7221 4.616
KSB ludn co y thic han ché s dung cac ngudn nang lugng, nhién
liéu, nudc... dé vua giam thiéu chi phi, tdng hiéu qua kinh doanh
va giam tiéu hao ngudn tai nguyén. KSB tich cuc truyén théng vé
van dé tiét kiém nang lugng trong ndi bd Cong ty nham nang cao
y thic ctia méi CBNV nham giam thiéu tdc dong tiéu cuc dén moi
trudng va gop phan giam thiéu chi phi SXKD, ndng cao hiéu suat
hoat dong. Ngoai ra, KSB con khuyén khich CBNV dua ra cac sang
kién, sdng tao tiét kiém nang lugng, va tang cudng ap dung khoa
hoc k¥ thuat vao SXKD dé& nang cao hiéu suat, giam chi phi cling
nhu han ché phat thai khi nha kinh.

LUONG NHIEN LIEU/NANG LUQNG TIEU THU & PHAT THAI CO,

KSB sUr dung nudc cho muc dich sinh hoat va SXKD, véi ngudn nudc
dang st dung dudc cung cap bdi Cong ty cap thoat nudc tinh Binh
Dugng. Lucgng nudc tiéu thu dugc tinh theo tdng hda don thanh
toan tién nudc madi thang va dugc tinh trén tinh trang san lugng san
xuat cu thé trong thang.

KSB ludn kiém soat chat ché cac khau xt ly nudce thai, chat thainham
giam thiéu tac déng dén madi trudng cling nhu dam bao cac hoat
déng san xuat kinh doanh clia Cong ty, cadc cd s3 san xuat khong
gay tac dong xau dén mai trusng, da dang sinh hoc tai dia ban hoat
dong. KSB da dau tu xay dung hé théng xU ly nudc thai va hé chua

o T Tang/ Héhgé ptrgf nudc sau xU ly dé ti s& dung cho cac muc dich khac nhu tugi cay,
ngi‘gnlu'gr’:g'e“' PVT 2019 2020 2021 2022 2023 gidm pthzti o tusi dudng dé giam thiéu bui trong khuén vién céng ty thay cho
' (%) co, (té’n; nudc may. VSi hoat déng nay, KSB da tiét kiém dudc dang ké ludng
nudc tiéu thu va gép phan bao vé ngudn tai nguyén nay.
0,7221
Piénstrdung Kwh 21332934 19.043.972 19.043972 13780571 7937346 -424% tCOz/ 57316 , , Al ~ ~
MWh LUQONG NUGC SU DUNG TAI MOT SO bON VI TIEU BIEU
3,165
Dau DO tan 2044 2732 2732 12,3 246  -781% tCOz/ 77,8 Chitiéu PVT 2019 2020 202] 2022 2023
tan
S o\
or Phudc Vinh m?* 121.617 N4.779 N2.432 83.901 -
Tan My m? 150.447 121.505 48.030 95238 89.23]
Phudc Hoa m?* 129.023 18.399 - -
Minh Long m? 544 600 - -
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Chisé tai chinh Théng diép cua Giai thuéng Gigi thiéu Bao cdo tinh hinh 40 ca A :
PN o A ) . PV X - Bao céo hoat don At trié 20 C3
noi bat 2019-2023 @ chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty S Bl eomE) B et dba%h & Egstvtéfgrw [EE th?Céy??moh .

M&i trudng: Quan Ly gidm thiéu
tac dong - giam phat thai

HOAT BONG
THI TRUGNG
VON XANH

Viét Nam da thé hién cam két rat cao khi dat muc tiéu dua muc phat
thai rong bang 0 vao nam 2050. Ngoai ra, Viét Nam cling da dé ra Chién
ludc qudc gia vé tang trudng xanh giai doan 2011-2020 tam nhin dén
2025 v3i 3 nhiém vu chinh 1a cat gidm phét thai nha kinh, gidm thiéu 6
nhiém moi trudng va tdng cudng san xuat xanh.

Pay 13 nguyé&n nhan dan dén viéc thi trudng von truyén théng dang
dan dudc dich chuyén sang thi trudng von xanh dé tao ra kénh tai
chinh cdé sdc anh hudng I8n va bén ving hon phuc vu cho viéc thuc
hién chién lugc da deé ra.

KSB hiéu dudc rang dé dat dugc su phat trién bén viing thi viéc két hop
mMuc tiéu tang trudng vé kinh té vaéi trach nhiém cong dong, xa hoi va moi
trusng. Do do, viéc ra soat va diéu chinh cac quy trinh lién quan ludén dugcc
KSB chu trong nham gidm thiéu tac déng tiéu cuc dén madi trudng va cac
bén lién quan. KSB con dau tu vao cong nghé tién tién nham giam thiéu
tac déng tiéu cuc cling nhu nang cao hiéu suat; dong thai tang dau tu
cho cong tac R&D dé san xuat cac loai vat liéu mdi nhu cat nhan tao, giam
anh hudng tiéu cuc dén tu nhién.

Danh gia hiéu qua hoat déng clia doanh nghiép
khéng chi ding lai 8 hoat déng kinh t&€ ma con
3 nhing gid tri bén ving ma doanh nghiép
dé mang lai cho cong déng - xa hoéi. La mot
truyén théng cla KSB, Cong ty thudng xuyén
c6 nhiing hoat déng cham lo ddi séng vat chat
va tinh than cho nhan dan dia phusng nhu tao
cad hdi viéc lam cho lao déng dia phucng, hay
nhing chuong trinh thién nguyén gdép phan
chia sé khoé khan véi ngudi dan tai dia ban hoat
doéong clia minh. Cac hoat déng cong dong nay
lubn dugc Ban Ianh dao va CBNV toan Cong ty
tich cuc huéng Ung tham gia.

Mot s6 chuang trinh KSB ludn tich cuc tham
gia trong sudt cac nam qua cé thé ké dén
nhu chucng trinh “Me d8 dau - Yéu thucng
va sé chia”, Ho6 trg Bénh vién Da khoa tinh
Binh Ducng, Ho trd cho céc trudng hoc, Viéng
tham va tri an cac gia dinh thucng binh liét sy,
Nngugdi cé cong vdi cach mang...

Cdng dong: Ddng g6

P
va chia sé trach nhiém

Tong s6 tién dong goép cho hoat dong coéng
doéng, an sinh xa hoi trong nam 2023 1a 2,5 ty
dong.

Vui long xem thém thong tin chi tiét trong
Bao cdo Phat trién bén vilng nam 2023
dudc chung téi lap riéng.

2.500.000.000

DONG
TONG CHI PHIi CHO CAC HOAT BDONG
TRONG NAM 2023

—— e -

.
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Chi s8 tai chinh Thong,digp-cua PETS Giai thusng Gigi thiéu g Bao cao tinh.hinh
noi bat 2019-2023 _chutich hoi dong quan th: | tiéu biéu tdng quan Cong ty L

> adly Béo cédo hoat dong : - il B30 c4o
Quan tri Cong ty san xuat kinh.doanh g tai chinh 2023

¥

5P KINH TE

GIA TRI KINH TE TAO LAP

Chitiéu (ty déng) 2019 2020 2021 2022 2023 Tang/Giam (%)
Doanh thu 1.314,0 13225 884,3 859, 528,6 -38,5%
Doanh thu tai chinh 321 63,0 102,7 939 79,7 152%
Doanh thu khac 20,6 212 18,5 271 383 £12%
Téng cong 1.366,7 1406,7 10056 980,1 646,6 -34,0%

GIA TRI KINH TE PHAN BO

Chitiéu (ty déng) 2019 2020 2021 2022 2023 Tang/Gidm (%)

Chi phihoat déng

_ 0,
P hos 94511 10251 3870 2276 142.4 37.4%
Lugng thudng va ) 745 63.0 483 483 335 -30,5%
phuc Igi cua ngudi lao déng
Chi phi tai chinh 815 1015 946 135] 160,6 18.9%

Chi philaivay 80,6 99,0 94,6 1351 160,6 18,9%

C6 tuc bdng tién - - - B, _

Chiphidaututaisan cé dinh 189,4 97,5 173,0 509,0 2179

Nop ngan sach Nha nudc 311,0 2536 141,2 1412 73,6

Bong gop cho cong dong 99 45 57 3 25

va xa hoi

Téng céng 1.611,4 1.482,1 849,8 1.064,3 630,6 -
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gigi thiéu
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thong tin chung

CONGTY

Cong ty C6 phan Khodng san va Xay dung Binh Dudng (“Cong ty") Ia moét céng ty ¢ phan dugc thanh
lap theo Ludt Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh (“CCNDKKD")
s6 4603000226 do S8 KE hoach va Dau tu Tinh Binh Ducng cédp ngay 27 thang 4 nam 2006, sau doé
diéu chinh thanh Gidy Chung nhan Bang ky Doanh nghiép (“CCNDKDN") s6 3700148825 va theo cac
GCNDKDN diéu chinh sau dé.

C6 phiéu clia Cong ty dudc niém yét tai Sé Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh (“HOSE") vdi
mMa ching khodn KSB theo Quyét dinh s6 164/QB-SCDHCM do HOSE cap ngay 20 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cda Cong ty va cac céng ty con la tham do, khai thac, ché bién
khoang san; san xuat, kinh doanh cac loai vat lieéu xay dung (khdng san xuat gach nung, ngdi nung tai
tru sd chinh); san xuat va kinh doanh nudc udng tinh khiét; xady dung cg sd ha tang ky thuat, cum cong
nghiép; cung cap dich vu va kinh doanh bat déng san.

Congty co tru sad chinh dang ky tai S6 8 Nguyén Thi Minh Khai, T6 9, Khu phd Hoa Lan 1, Phudng Thuan
Giao, Thanh phd Thuéan An, Tinh Binh Ducng, Viét Nam.

~ = 2

HOI DONG OUAN TRI|

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri clia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Phan Tan Pat Chu tich

Ong Tran Binh Ha Thanh vién
Ong Hoang Nguyén Binh
Ong Tén That Dién Khoa

Thanh vién déc lap
Thanh vién déc lap

Ong Tran Hoang Anh Thanh vién
Ong Lé Hoai Nam Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Phong Thanh vién tU nhiém ngay 9 thang 6 nam 2023

k) =2 e E ~ ~ = 2

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan truc thudc Hoi déng Quan tri clia Cong ty trong nam va vao ngay
lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Hoang Nguyén Binh Chu tich
Ong Tén That Dién Khoa Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Tong Giam ddéc cua Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Tran Binh Ha Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoanh San Phoé Téng Giam déc
Ong Nguyén Dinh Béng Pho Téng Giam déc b6 nhiém ngay 19 thang 2 nam 2024
Ong Bang Quang Thung Pho Téng Giam déc tU nhiém ngay 31 thang 3 nam 2023

Ong Nguyén Quéc Phong Pho Tong Gidm dée tU nhiém ngay 18 thang 5 nam 2023

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bao cao tinh hinh B&o cdo hoat déng Phat trién Bao céo
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

S N - o
Ngusi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay 1a Ong Phan Tan Pat.

Ong Tran Binh Ha dugc Ong Phan Tan Bat Gy quyén dé ky bao cao tai chinh hgp nhat cia Nhém Cong
ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 theo Gidy Uy quyén s6 09/2022/GUQ-KS ngay
21thang 7 nam 2022.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém todn cho Cong ty.
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Chi sé taichinh Théng diép cua Giai thuéng Gigi thiéu
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

B4o cado clia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm ddéc Cong ty Co phan Khodng san va Xay dung Binh Ducng (“‘Cong ty") tran trong
trinh bay bdo cdo nay va bao céo tai chinh hdp nhat clia Céng ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023.

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hgp nhat cho tting nam tai chinh phan
anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh
luu chuyén tién té hop nhat cta Nnom Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1&p bao cdo tai chinh hgp nhat
nay, Ban Tong Giam déc can phai:

e |Ua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhat quan;

e thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e Néu ré cac chuadn muc ké todn ap dung cho Nhém Cong ty cd dudce tuan thd hay khéong va tat ca
nh{ng sai léch trong yéu so véi nhiing chuadn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bdo cao
tai chinh hgp nhat; va

e [&p bdo cdo tai chinh hop nhat trén co sé nguyén tac hoat dong lién tuc tri trudng hop khoéng thé
cho rang Nhom Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tong Giam ddoc chiu trach nhiém dam bao viéc cac so sach ké toan thich hgp dugce luu giti dé phan
anh tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhom Cong ty, véi muc dé chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém
nao va dam bao rang cac sé sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam
déce clng chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clla Nhom Coéng ty va do doé phai thuc hién cac
bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham khac.

Ban Tong Gidm déc cam két da tuan thd nhing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh
hop nhat kem theo.

~ ~ L) =2 e ~

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Téng Gidm ddc, bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat clia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat cho ndm tai chinh két thic cung
ngay phu hop véi cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Téng Giam doc: O

—

TRAN BINH HA
Téng Giam déc

Tinh Binh Duagng, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2024

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Bao cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién Bao céo
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

Ernst & Young Law Vietnam Limited Tel +84 28 3824 5252
20" floor, Bitexco Financial Tower, Fax: +84 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

Building a better Ho Chi Minh City S.R. of Vietnam

working world

S6 tham chiéu: 61354722/22012538-HN

Bao cao kiém toan doc Lap

Kinh gui: Quy Cé déng cua Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Ducng

Chung toi da kiém todn bdo cdo tai chinh hcp nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Khoang san va Xay
dung Binh Duang (“Céng ty") va cac cong ty con (sau day dudc goi chung la “Nhéom Céng ty”), dudc lap
ngay 29 thang 3 nam 2024 va dudc trinh bay tu trang 5 dén trang 51, bao gom bang can doéi ké toan haop
nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2023, bdo cao két qua hoat ddong kinh doanh hop nhat va béo cdo luu
chuyén tién té hcp nhat cho nam tai chinh két thdc cung ngay, va cac thuyé&t minh bao cdo tai chinh
hop nhat di kem.

Trach nhiém cuta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh
hop Nnhat theo cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hdp nhat va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Gidm déc xac dinh 13 can thiét dé dam bdo viéc 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hgp nhat khong coé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cuda chung téi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cla cudc
kiém todn. Chung tdi da tién hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn
muc nay yéu cdu chung téi tudn thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap k& hoach
va thuc hién cudc kiém toan dé dat dudc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hgp nhat cla
Nhoém Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gom thuc hién cac thd tuc nham thu thap céac bang ching kiém toan vé
céc s6 liéu va thuyét minh trén bao co tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dudc lua chon
dua trén xét doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro cé sai sot trong yéu trong bao cao tai
chinh hgp nhat do gian 1an hodac nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém sodt ndi bd clia Nhom Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhat trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hgp véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién
khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém sodt ndi bd clia Nném Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cla céac chinh sach ké toan dudc ap dung va tinh
hop ly clia céc udc tinh ké toan clia Ban Tong Gidm doc clng nhu danh gia viéc trinh bay tong thé
bdo cao tai chinh hcp nhat.

Chung toi tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma chung téi da thu thap dudc 1a day du va thich
hop dé lam co sd cho y kién kiém toan clia chung toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Chi sé taichinh
nGi bat 2019-2023

EY

Building a better
working world

Y ki€én cla Kiém todn vién

Théng diép cla Gidi thudng Gidi thiéu
chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

Theo y ki€én clia chung tdi, bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hdp ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hdp nhat cia Nhom Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat cho nam tai
chinh két thic cung ngay, phu hdp véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Cong ty Trach nhiém H{tu han Ernst & Young Viét Nam

S6:1588-2023-004-1

DANG NGUYEN HUGNG
Kiém toan vién

Giay CNDKHN kiém toan
S6: 5041-2024-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2024

128 CONG TY CP KHOANG SAN

VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Béu? céo_ thh hinh Béo cédo hoat dong Phat trién
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén ving

Coéngty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Bang can ddi ké todn hop nhat

Bao cao
tai chinh 2023

BO1 - DN/HN
vao ngay 31thdang 12 ndm 2023

VND
M3 Al SAN Thuyet S8 cusi nam S6 dau nam

s6 minh
100 A.TAISAN NGAN HAN 1.984.914.732.339 2.058.952.095.072
110 I. Tién va cdc khodn tuong duong tién 4 103.747.605.098 122.310.178.437
m  1.Tién 103.747.605.098 112.310.178.437
M2 2. Cac khoan tuong duang tién - 10.000.000.000
120 II. BAu tu tai chinh ngan han - 10.000.000.000
123 1. Dau tu nam git dén ngay dédo han 17 - 10.000.000.000
130 Ill. Cdc khodn phdi thu ngan han 1.839.359.140.467 1.867.221.684.021
131 1. Phaithu ngan han cla khach hang 5 174.318.683.092 187.575.318.780
132 2. Tra trudc cho ngusi ban ngan han 6 6.006.769.464 10.449.002.178
135 3. Phaithu vé cho vay ngan han 7 223.361.089.890 239.361.089.890
136 4. Phaithu ngan han khac 8 1.511.562.472.240 1.496.400.737.629
137 5. Du phong phai thu ngan han khoé doi 9 (75.889.874.219) (66.564.464.450)
140 IV. Hang tén kho 10 28.547.468.767 28.357.356.032
141 1. Hang ton kho 28.547.468.767 28.357.356.032
150 V. Taisdn ngdn han khdc 13.260.518.007 31.062.876.582
151 1. Chi phi tra truéc ngan han M 13.194.357.906 31.006.708.901
153 2. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc 66.160.101 56.167.681
200 B. TAI SAN DAI HAN 2.291.725.676.197 2.183.820.151.356
210 I. Khodn phdi thu dai han 1.077.697.524.250 876.404.385.860
211 1. Phaithu dai han khach hang 5 2.600.000.000 7.800.000.000
216 2.Phai thu dai han khac 8 1.075.097.524.250 868.604.385.860
220 Il. Taisdn cé dinh 78.618.951.479 96.765.612.976
221 1.Taisan co dinh hdu hinh 12 78.618.951.479 84.264.509.092
222 Nguyén gia 325.034.075.428 309.354.823.679
223 Gia tri khau hao Iy ké (246.415.123.949) (225.090.314.587)
224 2.Taisan co dinh thué tai chinh 13 - 12.415.516.921
225  Nguyén gia - 21.142.793.626
226 Giatrihao mon IOy ké - (8.727.276.705)
227 3.Taisan co dinh vo hinh 14 - 85.586.963
228 Nguyén gia 1.859.582.990 1.859.582.990
229  Gia tri hao mon Gy ké (1.859.582.990) (1.773.996.027)
230 11l.BGt déng san dau tu 15 119.068.646.435 125.379.460.022
231 1.Nguyén gia 198.994.282.106 198.994.282.106
232 2.Gia tri khau hao lQy ké (79.925.635.671) (73.614.822.084)
240 IV. Taisdn dd dang dai han 16 432.463.226.076 516.049.670.432
242 1. Chi phisan xuat, kinh doanh dd dang 432.463.226.076 516.049.670.432
250 V. Cdc khodn ddu tu tai chinh dai han 344.276.248.989 338.953.583.945
252 1.DBautuvao cong ty lién két 17 344.276.248.989 32.647.583.945
253 2.Dau tu gdp von vao daon vi khac 17 - 306.306.000.000
260 VI. Taisdn dai han khdc 239.601.078.968 230.267.438.121
261 1. Chiphitrd trudc dai han M 202.882.832.285 186.557.096.990
262  2.Taisadn thué thu nhap hoan lai 34.3 4.585.123.809 4.436.524.284
269 3. L3i thé thuong mai 18 32133122.874 39.273.816.847
270 TONG CONG TAI SAN 4.276.640.408.536 4.242.772.246.428
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tdng quan Cong ty

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Bang can ddi ké todn hop nhat 201- DN

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

VND
Mf NGUON VON Thl.'lyet S& cudi ndm S6 dau nam
sO minh

300 C.NO PHAITRA 2.278.903.875.484 2.301.911.131.618
310 1. Nd ngdn han 1.267.904.533.775 1.341.966.239.032
311 1. Phaitrd ngudi ban ngan han 191 23518177781 47.024.767.908
312 2.Ngudi mua tra tién trudc ngan han 19.2 64.691.078.617 687.441315
313 3.Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc 20 92.011.971.942 64.320.928.996
314 4. Phaitra ngudi lao déng 3.531.575.807 2.971.326.593
315 5.Chi phi phaitrad ngan han 21 26.103.997.355 37.381.722.809
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 22 17.609.867.280 20.756.639.928
319 7.Phaitrd ngan han khac 23 233146.702.360 367.997.804.237
320 8.Vayva ndthué tai chinh ngan han 24 769.503.149.263 758.029.979.742
322 9.Quy khen thudng, phuc Ioi 25 37.788.013.370 42795627504
330 II. NG dai han 1.010.999.341.709 959.944.892.586
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 22 543.693.201157 571.087.012.374
337 2. Phaitra dai han khac 23 40.972.791.560 2978.363.275
338 3.Vayva ndthué tai chinh dai han 24 399.876.000.000 357.669.626.261
342 4. DU phong phaitra dai han 26 26.457.348.992 28209.890.676

400 D.VON CHU s3 HUuU 1.997.736.533.052 1.940.861.114.810
410 . V8n chd sé hiu 27.1 1.997.736.533.052 1.940.861.114.810
411 1.V6n cé phan 766.312.020.000 766.312.020.000

47la - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 766.312.020.000 766.312.020.000
412 2.Thang du vén cé phan 1.658.500 1.658.500
415 3.C6 phiéu quy (3.354.000.000) (3.354.000.000)

418 4. Quy dau tu phat trién 192.075.504.149 184.725.312.353
421 5.Ldi nhuan sau thué chua phan phdi 1.042.701.350.403 993.176.123.957

4210 /LG? Zg ‘é‘;g iﬁ‘éﬁ;’g;cgjgcphm phoi 991.639.428.469 883.656.017.956

421 ~LoInhuan sauthue chua phan phoi 51.061.921.934 109.520.106.001

nam nay
440 TONG CONG NGUON VON

T e —

-

LUONG TRONG TiN NGUYEN HOANG TAM TRAN PINH HA
Ngugi l1ap biéu Ké& toan trudng Téng Giam déc
Tinh Binh Duagng, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2024

CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

Béq céo_ thh hinh Béo cédo hoat dong Phat trién
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén ving

Coéng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Dudng

B4o cdo két qua hoat dong

Bao cao
tai chinh 2023

BO2 - DN/HN
kinh doanh hop nhat
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023
VND
Mf‘ CHi TIEU ThL.‘yet N&m nay Nam trudc
s6 minh
01 1. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 28.1 528.626.774.295 859.149.585.991
02 2.Cac khoan giam tri doanh thu 28.1 (2.494.000) (43.190.000)
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 28.1 528.624.280.295 859.106.395.991
1 4. Giavon hang ban va dichvucungcap 29 (289.528.133.336) (542.110.057.065)
20 5. Ldi nhuan goép vé ban hang
va cung cap dich vu 239.096.146.959 316.996.338.926
21 6. Doanh thu hoat ddong tai chinh 28.2 79.666.413.049 93.901.793.925
22 7. Chi phi tai chinh 30 (160.611.197.651) (135.109.191.567)
23 -Trong dé: Chi phildi vay (160.592.437.202) (135.109.191.567)
24 8.Phan 16 trong céng ty lién két 17.1 9.822.665.044 (2.211.249.698)
25 9. Chi phi ban hang 31 (12.979.768.779) (40.304.753.828)
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 31 (50.431.304.194) (52.948.621.642)
30 11. Lgi nhuan thuan tu hoat déng
kinh doanh 104.562.954.428 180.324.316.116
31 12. Thu nhap khac 33 38.290.201.461 27.109.932.451
32 13. Chi phi khac 33 (37.574.103.752) (23.341.738.365)
40 14.Ldi nhuan khac 716.097.709 3.768.194.086
50 15.Téng Igi nhuédn ké toan trudc thué 105.279.052.137 184.092.510.202
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 34.1 (31.661.964.906) (31.322.756.246)
52 17. Chi phi thu& TNDN hoan lai 35.3 148.599.525 (686.319.070)
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 73.765.686.756 152.083.434.886
70 19. Lai cc ban trén cé phiéu
(VND/c6 phiéu) 35 802 1.718
71 20. Lai suy giam trén cé phiéu
(VND/cd phiéu) 35 802 / 1.718
/ ﬂf/’“ﬁ;’_/
LUONG TRONG TiN NGUYEN HOANG TAM TRAN DINH HA
Ngudi l1ap biéu Ké& todn trudng Téng Giam déc
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Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Giai thusng
tiéu biéu

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

Bao cdo Luu chuyén tién té hop nhat

B0O3 - DN/HN
vao ngay 31thang 12 ndm 2023
VND
'\SA(? CHITIEU Tg?zﬁt Nam nay Nam trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 Téng Igi nhudn k& toan trudc thué 105.279.052.137 184.092.510.202
Diéu chinh cho cac khodn:
Kbé’uAhao v? ha9 mon téisép co diAnh v? 1314
02  batdbéngsan dau tu (bao gom phan bd o 17.665.779.884 178.488.693.237
Igi thé thuang mai) 1518
03  Du phong (hoan nhap du phong) 7.572.868.079 (4.540.546.314)
05  L&itU hoat dong dau tu (90.674.263.278) (98.467.249.773)
06  Chiphflaivay 30 160.592.437.202 135.109.191.567
08 ::;;ggfcg: I'::L*-‘;gr?;‘g kinh doanh trudc 300.435.874.024 394.682.598.919
09 (Tang) giam céac khoan phaithu (777198.066) 147.000.279.485
10 (T8ng) gidm hang tén kho (190.112.735) 11.338.747.034
n Gidm cac khoan phai trd (107.063.576.540) (283.432.077.688)
12 (Tang) giam chi phi trd trudc 15.406.882.525 30.365.148.991
14 Tién laivay d3 tra (151.500.446.048) (96.395.745.818)
15  Thué TNDN da nép 20 (12.024.252.105) (36.073.600.126)
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 25 (15.297.882.648) (37.636.186.238)
20 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 28.989.288.407 129.849.164.559
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Ia'?gacnhéglehr;#iii? tai san co dinh va (217.904.249.263) (508.999.664.482)
22 Tiénthututhanh ly tai san coé dinh - 2.000.000.000
23 Tién chicho vay va gui ngan hang cé ky han - (62.000.000.000)
24 Tiénthu hoi cho vay 26.000.000.000 20.000.000.000
27 Laitién gui, cho vay va co tlic dugc chia 95186.308.097 52.591.442.265
30 Luu chuyén tién thuan sif dung vao (96.717.941.166) (496.408.222.217)

hoat déng dau tu
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Béq céo_ thh hinh Béo cédo hoat dong Phat trién
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén ving

Bao cao
tai chinh 2023

VND

M3 chimieu Thuyet Nam nay Nam trudc
s6 minh

lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHIiNH
31 Tién thu td phat hanh cé phiéu 271 - 30.000.000.000
33 Tién thu tu divay 943.281.298.769 989.300.478.234
34 Tién chitra nc géc vay 24 (891.221.508.696) (614.234.013.549)
35  Tién trd no géc thué tai chinh (2.893.710.653) (10.386.950.974)
40 Luuchuyén tién thuan tu (su dung vao) 49.166.079.420 394.679.513.71

hoat dong tai chinh
5o Luuchuyén tién va tudng dudng tién thuan (18.562.573.339) 28.120.456.053

trong nam
60 Tién va tuong duong tién dau nam 122.310.178.437 94.189.722.384
70 Tién cudi nam 4 103.747.605.098 122.310.178.437

>

LUONG TRONG TiN
Ngudi l1ap biéu

NGUYEN HOANG TAM
Ké toan trudng

Tinh Binh Dugng, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2024
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gigi thiéu
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

Céngty Co pbén Khoang san va Xay dung Binh Duong
Thuyét minh
bao cao tai chinh hop nhat 809~ DN/HN

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

1. THONG TIN VE CONG TY

Coéng ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Dudng (“Cong ty") la mét cong ty ¢ phan dugc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh
(“GCNDKKD") s6 4603000226 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Binh Dudng cap ngay 27 thang 4
nam 2006 sau do diéu chinh thanh Giay Ching nhan Bang ky Doanh nghiép (‘“GCNDKDN") s
3700148825 va theo cac GCNBKDN diéu chinh sau dé.

C6 phiéu cla Cong ty dugc niém yét tai S6 Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“HOSE") v8i ma ching khoan KSB theo Quyét dinh s6 164/QD-SCDHCM do HOSE cdp ngay 20
thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ca Nhom Céng ty la tham do, khai thac, ché bién khoang
san; san xuat, kinh doanh cac loai vat liéu xay dung (khéng sdn xuat gach nung, ngdi nung tai tru
s3 chinh); san xuat va kinh doanh nudc udng tinh khiét; xay dung cd sd ha tang ky thuat va cum
cbng nghiép; cung cap dich vu va kinh doanh bat déng san.

Chu ky san xudat, kinh doanh théng thusng ctia Nhom Cong ty déi véi hoat dong kinh doanh khoang
san la 12 thang va hoat déng dau tu cac du an cho thué khu cong nghiép la tt 36 dén 60 thang.
Congty co tru sé chinh dang ky tai S6 8 Nguyén Thi Minh Khai, T6 9, Khu phdé Hoa Lan 1, Phudng
Thuén Giao, Thanh pho Thuan An, Tinh Binh Duadng, Viét Nam.

SO lugng nhan vién ctia Nném Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023 la 241 (ngay 31 thang 12
nam 2022: 310).

Co cau té chirc

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 bdn (4) cong ty con truc tiép, mot (1) cong ty lién két
truc tiép va mot (1) cong ty lién két gidn ti€p nhu sau:

Ty l& s& hiu
va quyén biéu quyét (%)
Tén cdng ty con Tru sd Hoat déng chinh Ngay 31 Ngay 31
thang 12 thang 12
nam 2023 nam 2022

0 Coéng ty TNHH Tinh Phat trién 100 100
Phat trién Cong nghiép KSB ~Binh Ducng  khucéng nghiép .
2) Hop tac xa Dich vu van tai Tinh Khai thac 100 100
Khai khoang Thang Long ~ boéng Nai khoang san .
. A\ Tinh  Hoat déng dau tu,
(3) Congty TNHH DU tUKSB g bugng  dich vu tai chinh 100 100
Céng ty TNHH Cao lanh Tinh Khai thac
(4) Minh Long KSB ~ Binh Phucc khoang san 100 . 100
(5) Coéng ty C6 phan Phd Nam Tinh  Cung cap vatliéu 0 0
Son ~ Thanh Hoéa xay dung
Coéng ty Co phan Xay dung Tinh Khai thac khoang
(6) va San xuat Vat liéu Xay dung D6na Nai san, cung cap vat 9,59 -
Bién Hoa (Thuyét minh s617) 9 lieu xay dung
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Bao cao tinh hinh Bdo cdo hoat dong Phat trién Bao céo
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

22

2.3

2.4

2.5

CO SG TRINH BAY

Chudn murc va Ché dé ké todn dp dung

B&o cdo tai chinh hdp nhat cdia Nhém Coéng ty dudc trinh bay bang dong Viét Nam (“WND”) phu

hap vai Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc k& toan Viét Nam do Bo Tai

chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc
k& toan Viét Nam (Bat 1);

» Quyét dinh s6165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc
ké toan Viét Nam (Bat 2);

» Quyét dinh s6234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
ké toan Viét Nam (Bat 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc
ké todn Viét Nam (Dgt 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké todn Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh hop nhat dudc trinh bay kem theo va viéc st dung bdo cdo nay khéng

danh cho céc déi tuong khong duge cung cadp cac théng tin vé cac thu tuc va nguyén tac va théng

|& ké toan tai Viét Nam va han nlia khéng dudc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két

qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat theo cadc nguyén tac

va thong 1é ké todn dugc chdp nhan réong rai 3 cac nude va 1anh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thdc sé k€& todn dp dung

Hinh thic s6 ké toan ap dung clia Nhém Cong ty la K& todn may tinh.

Ky ké todn ndm

Ky k& todn nam clia Nhém Cong ty dp dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat bat dau tu

ngay 1thang1va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké todn

B&o cdo tai chinh hap nhat dugc 1ap bang don vi tién té st dung trong ké toan cta Nhém Cong ty

la VND.

CJd s6 hop nhdt

Bdao cdo tai chinh hdp nhat bao gom cac bao cdo tai chinh clia cong ty me va cac coéng ty con cho

nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023.

Céac cong ty con dudc hdp nhat toan bo ké ti ngay mua, la ngay Nhom Coéng ty nam quyén kiém

soat cac cong ty con, va tiép tuc dudc hdp nhat cho dén ngay Nhém Coéng ty cham ddt quyén

kiém soat déi vaéi cac cong ty con.

Bdo cdo tai chinh clia cdng ty me va cac cong ty con st dung dé hgp nhat dudce lap cho cung

Mot ky k& toan va dudc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan giia cac don vi trong cung Nhém Coéng ty, cac

khoan thu nhap va chi phi, cac khodn 1&i hodc 16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tU cac giao dich

nay dudc loai tru hoan toan.

Lgi ich cla céc cé dong khoéng kiém soat 1a phan Igi ich trong 1&i, hoac 16, va trong tai san thuan

clia cac cong ty con khong duce ndm gilt bsi Nnom Coéng ty va dugc trinh bay riéng biét trén

bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va trong phan vén chi sd hlu trén bang can

déi ké todn hop nhat.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 1& s3 hilu cong ty con ma khéng lam mat quyén kiém soat

dudc hach toan vao Igi nhuan sau thué chua phan phai.
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gigi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu téng quan Céng ty

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thuyét minh

bdo cdo tai chinh hop nhat

BO9 — DN/HN

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khodn tuong duong tién

Tién va cac khoan tucong duaong tién bao gom tién mat tai quy, tién gli ngan hang va cac khoan
dau tu ngan han cé thai han géc khong qué ba (3) thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang
chuyén doi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rudi ro trong chuyén doi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dudc tinh theo gid géc. Gid gbc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gom chi phi nguyén vat liéu, chi philao déong truc tiép, chi phi lién quan truc tiép khac,
chi phi san xuat chung co6 lién quan dudc phan bd dua trén muc dé hoat déng binh thudng) dé
c6 dudc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trusng hagp gid tri thuan coé thé thuc hién dudc thap hon gid goc thi phai tinh theo giéd tri thuan
co thé thuc hién duagc.

Gié tri thuan co thé thuc hién dudc la gid ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng trt chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Nhom Coéng ty dp dung phusng phap ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho cudi
nam vai gia tri dudc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu va hang hda e chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

Thanh pham
Du phong gidm gid hang tén kho

e gid gbcthanh pham dp dung phucng phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gid hang ton kho dugc trich 1&p cho phan gid tri du kién bi tén that do cac khoan
suy giam trong gia tri (do gidm gia, hu hong, kém pham chat, 16i thai v.v.) cd thé xay ra doi vdi
nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa ton kho khac thudc quyén sd hliu cia Nhom Coéng ty
dua trén bang ching hap ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thidc ky ké todn nam

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang ton kho dudc hach toan vao gia von hang
ban trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Khi hang ton kho bi hly bo do hét han
s dung, mat pham chat, hu hong, khéng con giéa tri si dung, cac khoan chénh léch phat sinh
gita s6 du phong giam gia hang ton kho da trich lap va gia géc hang téon kho dugc hach toan
vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Cdc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dudc trinh bay trén bang can déi ké todn hgp nhat theo giéd tri ghi s cac
khoan phai thu tu khach hang va phai thu khac sau khi can tri cac khoan du phong dugc lap
cho cac khodn phai thu kho doi.

Du phong cac khoan ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phaithu ma Nhom
Cong ty du kién khéng co kha nang thu hai tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam sé du
tai khoan du phong dudc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén béo cao két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhat. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dudc xac dinh la khong thé thu
hoi dudc va ké toan thuc hién xdéa ng, cac khoan chénh léch phat sinh gitta s6 du phong ng phai
thu kho doi va gid goc ng phai thu dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déong kinh doanh
hop nhat.
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Bao cao tinh hinh B&o cdo hoat déng Phat trién Bao céo
quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

3.4

3.5

Tai san cé dinh hitu hinh
Tai san co dinh hiu hinh dudc thé hién theo nguyén gia tru di gia tri khau hao 10y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh htu hinh bao gdom gid mua va nhing chi phi cd lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao san sang hoat déong nhu du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va déi madi tai san co dinh hiu hinh dugc ghi tang nguyén gia
cUa tai san va chiphibdo tri, s&ta chta dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
hap nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh htu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1&i hodc 16 phat sinh do thanh ly
tai san (la phan chénh léch gilia tién thu thuan tu viéc ban tai san vaéi gid tri con lai cla tai san)
ducc hach todn vao bao cédo két qua hoat déng kinh doanh hap nhat.

Thué tai san
Viéc xac dinh mot thoa thuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khéong dua trén ban chat cla
thoa thuan doé tai thai diém khai dau: liéu viéc thuc hién thoa thuan nay cé phu thudc vao viéc su

dung mét tai san nhat dinh va thoa thuan cé bao gom diéu khoan vé quyén st dung tai san hay
khoéng.

Thoa thuan thué tai san dudc phan loai la thué tai chinh néu theo hdp déng thué tai san bén cho
thué chuyén giao phan I6n rdiro va Igi ich gan lién véi quyén sa hiu tai san cho bén dithué. Tat ca
cac thoa thuan thué tai san khac dudc phan loai la thué hoat déng.

Trong trudng hdp Nhém Cbéng ty la bén di thué

Tai san theo hgp dong thué tai chinh dugc von hoa trén bang can déi ké toan hgp nhat tai thai diém
khai dau thué tai san theo gia tri thap hon gilia gia tri hgp ly cla tai san thué va gia tri hién tai cla
khodn thanh toan tién thué téi thiéu. Khoan tién géc trong cac khoan thanh toan tién thué trong
tucng lai theo hop dong thué tai chinh dugc hach toan nhu khodn ng phai tra. Khoan tién lai trong
cac khoan thanh toan tién thué dudc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hap
nhat trong sudt thai gian thué tai san theo 13i suat ¢d dinh trén sé du con lai cla khodn ng thué tai
chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da dudc vén hoa dudc trich khau hao theo phucng phap dusng thang theo
thai gian ngan hon gita thai gian h(iu dung udc tinh va thai han thué tai san, néu khéong chac chan
13 bén thué s& dudc chuyén giao quyén s3 hiiu tai san khi hét han hgp dong thué.

Céc khoan tién thué theo hgp dong thué hoat déng dugc hach toan vao béo cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat theo phucng phap dudng thang trong thai han clia hop dong thué.

Trong trudng hop Nhém Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déong cho thué hoat dong dugc ghi nhan la bat dong san dau tu trén bang can
doi ké toan hop nhat. Chi phi truc tiép ban dau dé thusng thao thoa thuan cho thué hoat déng
dudc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi ghi nhan vao gia tri tai san
cho thué va phan bd dan vao bdo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo thai han cla
hop dong thué.

Thu nhap tU tién cho thué hoat déng dudc hach todn vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat theo phuong phap dudng thang trong thai gian cho thué.
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Chi s6 tai chinh Théng diép cla Giai thusng
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bado cao tai chinh hop nhat

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

BO9 — DN/HN

Bdao cao tinh hinh
quan tri cong ty

Bl

Bdo cdo hoat dong
san xuat kinh doanh

Phat trién
bén viing

Bdo cao
tai chinh 2023

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

3.6 Taisdn cé dinh vé hinh
Tai san co dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon IUy ké.
Nguyén gia tai san co dinh vo hinh bao gom gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao st dung nhu du kién.
Cac chiphinang cap va déi mai tai san cé dinh vo hinh dudc ghi tang nguyén gié cla tai san va cac
chi phi khac dugc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.
Khi tai san c6 dinh vo hinh dudc ban hay thanh ly, cdc khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh léch gita tién thu thuan tu viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugc
hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.
Quyén su dung dat
Tién thué dat tra trudc cho cac hdp dong thué dat cé hiéu luc trudc nam 2003 va dudc cap Giay
ching nhan quyén si dung dat dugc ghi nhan la tai san ¢6 dinh vé hinh theo quy dinh cla
Thoéng tu s6 45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 hudng dan
ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh (“Théng tu 457).

3.7 Khdu hao va hao mén
Khau hao tai san c6 dinh hTiu hinh va hao mon tai san c¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuadng
phap dudng thang trong sudt thai gian hGu dung udc tinh clda cac tai san nhu sau:
Nha xudng va vat kién truc 5-30 nam
May mac va thiét bi 3-20nam
Phugng tién van tai 6-10 nam
Thiét bi quan ly 3-10 nam
Phan mém may tinh 3-6nam
Quyén su dung dat 6 nam

3.8 B4t déng sdn ddu tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan
tr di gia tri hao mon 0y k&. DI vai bat dong san dau tu nam gid chd tang gia, Nhom Coéng ty
khéng trich khdu hao ma xac dinh téon that do giam gié tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau ducc hach toan
vao gia tri con lai cla bat dong san dau tu khi Nhém Cong ty cd kha nang thu dugc cac Igi ich kinh té
trong tuang lai nhiéu hon muic hoat dong ducc danh gia ban dau clia bat déng san dau tu do.

Khau hao va hao mon bat dong san dau tu dudc trich theo phucsng phap dudng thang trong
sudt thai gian hiu dung udc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Nha cla va vat kién tric 5-30 nam
Quyén sU dung dat 38 nam
May moc, thiét bi 5-20ndam
Dat va ha tang khu céng nghiép cho thué 38 nam

Dabi v8i cac bat ddng san dau tu cho thué dai han cd nhan trudc tién cho thué clia nhiéu ky ma
doanh thu dugc ghi nhan mét 1an cho toan b sé tién cho thué nhan trudc nhu dudc trinh bay
tai Thuyét minh sé 3.20, khau hao va hao mon bat déng san dau tu nay dugc ghi nhan toan bd
mot 1an cung thai diém ghi nhan doanh thu.

Bat dong san dau tu khéong con dudc trinh bay trong bang can déi ké toan hgp nhat sau khi da
ban hodc sau khi bat déng san dau tu da khéng con dudc si dung va xét thay khong thu dugc
Igi ich kinh té trong tudng lai tU viéc thanh ly bat déong san dau tu do. Chénh léch gilia tién thu
thuan tu viéc ban tai san véi gia tri con lai cla bat dong san dau tu dudc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hdp nhat trong nam thanh ly.
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3.10

3.1

3.12

Viéc chuyén tu bat déng san chii sé hiiu st dung hodc hang ton kho thanh bat déng san dau tu chi
khi cé su thay déi vé muc dich s dung nhu trusng hgp chi sd hiiu cham dit si dung tai san dé va
bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tU bat déng
san dau tu sang bat déng san chu sé hiiu st dung hay hang ton kho chi khi cé su thay déi vé muc
dich st dung nhu céac trusng hop chi sé hiiu bat dau st dung tai san nay hoac bat dau trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat déng san chid sa hiu st dung hoac
hang ton kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dai.
Chi phi xday dung cc ban dé dang

Chi phixay dung ca ban dé dang bao gom cac chi phildy ké lién quan truc tiép dén cac du an khu
cobng nghiép, mo da, mo sét ma cac cong trinh nay chua hoan thanh tai ngay két thuc ky ké toan
nam va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gom cac chi phi dat, chi phi boi thudng giai
phéng mat bang, chi phi xay dung va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung ¢ ban da dang
chi dudc tinh khau hao khi cac tai san nay hoan thanh va dua vao st dung.

Chi phi di vay

Chi phidivay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan
vay cla Nhom Coéng ty, va dudc hach todan nhu chi phi trong nam khi phat sinh.

Chi phi tra trudc

Chi phitra trudc bao gdm céc chi phitra trudc ngan han hoac chi phitra truéc dai han trén bang
can doi ké toan hop nhat va dudc phan bo trong khoang thai gian tra trude cla chi phi hodc thai
gian cac Igi ich kinh té tusng Ung dudgc tao ra tU cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dudc hach todn vao chi phi tra truéc dai han va dudc phan bd vao béo
cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat:

Chi phi dén bu va chi phi cdp quyén khai thac

Chi phi dén bu va chi phi cadp quyén khai thac gan lién véi chi phi phat trién phat sinh trong qua
trinh khai maé khoang vat va ducc von hdéa nhu chi phitra trudc dai han trén bang can doi ké toan
hop nhat va ducc phan bo dua trén san luong khoang vat dudc khai thac.

Chi phi hoa héng

Chi phi hoa héng méi gidi dudc ghi nhan phu hop véi doanh thu.

Cbéng cu dung cu

Coéng cu, dung cu xuat dung dudc phan bo tu 2 dén 3 nam.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dat tra truéc bao gom sé du chua phan bd hét clia khoan tién thué dat da tra theo hop
dong thué dat ky véi Nha nudc trong thai han 48 nam. Theo Thong tu 45, khoan tién thué dat
tra trudc ndi trén dude ghi nhan nhu chi phi tra trudc dai han va dugc phan bé vao chi phi trong
thai gian con lai clia hgp déng thué.

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hgp nhat kinh doanh dugc hach toan theo phudng phap gid mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh
bao gbm gia tri hgp ly tai ngay dién ra trao ddi clia céc tai san dem trao doi, cac khoan ng phai
tra da phat sinh hodc da thtta nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé dai lay quyén
kiém soat bén bi mua va cac chi philién quan truc tiép dén viéc hdp nhat kinh doanh. Tai san, ng
phai tra co thé xac dinh dudc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh
doanh clia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hdp ly tai ngay hop nhat kinh doanh.
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3.12 Hop nhdt kinh doanh va Igi thé thuong mai (tiép theo)
Lai thé thuong mai phat sinh tu hgp nhat kinh doanh dudc ghi nhan ban dau theo gia goc, la
phan chénh léch gita gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan sd hiu clia bén mua trong gia
tri hop ly cla tai san, ng phai tra ¢ thé xac dinh dudc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan.
NEéu gia phi hgp nhat kinh doanh thap han gia tri hdp Iy cla tai san thuan clia bén bi mua, phan
chénh léch do sé dudc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat. Sau ghi
nhan ban dau, Ici thé thusng mai dudc xac dinh gia tri bang nguyén gia tri di gia tri phan bd 1y
ké. Lai thé thusng mai dudc phan bd theo phucng phap dudng thang trong thai gian hu ich
dugc udc tinh la mudi (10) nam. Binh ky cong ty me phai danh gia tén that Igi thé thusng mai tai
cobng ty con, néu c6 bang chiing cho thay so6 Igi thé thusng mai bi tén that I6n han s6 phan bd
hang nam thi phan bé theo s6 Igi thé thusng mai bi ton that ngay trong nam phat sinh.

3.13 Cdc khoadn ddu tu
Pdau tu ndm git dén ngay ddo han
Cac khoan dau tu nam git dén ngay dao han dudc ghi nhan theo gid géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tu nay dudc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Cac khoan suy giam gié tri
cla khodn dau tu néu phat sinh ducc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat va giam tru truc tiép gia tri dau tu.
Pau tu vao céng ty lién két
Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dudc hach toan theo phuong phap von chi sd hitu. Cong
ty lién két 1a cong ty ma trong do Nhém Cong ty cé anh hudng dang ké nhung khoéng phai la
cong ty con hay cong ty lién doanh clia Nnoém Coéng ty.
Theo phudng phap von chd s hiiu, khodn dau tu dudc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké
todn hgp nhat theo gia goc, sau dé dudc diéu chinh theo nhiing thay déi cla phan sé hiiu cla
Cong ty trong gia tri tai sdn thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thusng mai phat sinh
tU viéc dau tu vao cong ty lien két dudc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tu. Nhém
Coéng ty khéong phan bé Igi thé thucng mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem Igi thé
thuong mai co bi suy giam gia tri hay khong.
Phan s& h(iu clia Nhom Coéng ty trong Igi nhuan/(16) clia cong ty lién két sau khi mua dusc phan
anh trén bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat va phan sé htu clia Nhom Cong ty trong thay déi
sau khi mua cla cac quy cla cong ty lién két dudc ghi nhan vao cac quy. Thay doi 10y ké sau khi
mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai cla khoan dau tu vao cong ty lién két. Co tlc nhan dudc
tU cobng ty lién két dugc can tri vao khoadn dau tu vao cong ty lién két.
Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két dudc lap cung ky véi bao cdo tai chinh hdp nhat ctia Nhom
Cong ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhém Coéng ty. Cac diéu chinh haop
nhat thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dudc dp dung nhat quan
v3i Nhom Coéng ty trong truéng hop can thiét.
Pau tu gop vén vao daon vi khdc
Pau tu gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gié géc.
Du phong gidm gid tri cdc khodn dau tu
Du phong cho viéc gidm gid tri cla cac khoadn dau tu dudc 1ap khi co bang chiing chdc chan cho
thay cdé su suy gidm gia tri clla cac khoan dau tu nay vao ngay két thuc ky ké todn nam. Tang
hoac giam sé du du phong dudc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat.

3.14 Cdc khodn phdi tra va chi phi trich trudc
Cac khodn phai trd va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho soé tién phai trad trong tusng lai lién
guan dén hang hoa va dich vu da nhan dudc khéng phu thudc vao viec Nném Coéng ty da nhan
dudc hda don clia nha cung cap hay chua.
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3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

Tro cép théi viéc phdi tra

Trg cap thoi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi moi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao
doéng da lam viéc thudng xuyén tU du 12 thang trd Ién tai Nhom Coéng ty. MUc trich lap dudc tinh
bang mot nlia thang lusng cho mdi ndm lam viéc du diéu kién hudng trg cap thoéiviéc theo Luat
lao déng va cac van ban hudng dan co lién quan. MUc lugng binh quan thang dung dé tinh tro
cép thoi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi moi ky bao cdo theo muc luong binh quan cla sau
thang gan nhat tinh dén thai diém lap bao cdo. Tang hoac giam trong khoan trich trudc nay
ngoai trt phan thanh toan thuc té cho ngudi lao déng sé dudc ghi nhan vao bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Khodn trg cap thoi viéc trich trudc nay dudc st dung dé tra trg cdp thoi viéc cho ngudi lao déong
khi chdm dut hgp déong lao ddng theo Diéu 46 clia B luat Lao dong.

Cdc khodn du phéng

Nhom Cong ty ghi nhan du phong khi cé nghia vu ng hién tai (hghia vu phap ly hoac nghia vu lién
dadi) la két qua cia mot su kién da xay ra trong qué khu. Viéc thanh todn nghia vu N nay co thé sé
dan dén su giam sut vé nhing Igi ich kinh t& va Nhém Cong ty ¢é thé dua ra ducse mot udce tinh
dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng dé.

Khi Nhém Céng ty cho rang mét phan hoac toan bd chi phi dé thanh toan mot khoan du phong
sé dudc hoan lai bai moét bén thd ba, vidu nhu théng qua hgp dong bao hiém, khodn bdi hoan nay
chi dugc ghi nhan 1a moét tai san riéng biét khi viéc nhan dugc boi hoan 1a gan nhu chac chan. Chi
philién quan dén cac khodn du phong dudc hach toan vao bao cdo két qua hoat déong kinh doanh
hap nhat sau khi da tru di cac khoan boi hoan.

NEéu anh hudng vé gia tri thai gian cla tién la trong yéu thi gia tri cia moét khoan du phong can
dugc chiét khau vé gia tri hién tai sirdung ty 1& chiét khau la ty 1& trudc thué va phan anh ré nhing
rdi ro cu thé clia khoan ng dé. Khi gié tri clia khoan du phong dugc chiét khau, phan tang 1én theo
thai gian clia khoan du phong duge ghi nhan la chi phi tai chinh.

Cé phi€u quy

Cac cong cu von chu sd htiu dudge Nhom Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dudc ghi nhan theo
Nguyén gia va tri vao vén chu sd htiu. Nhom Coéng ty khéng ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua,
ban, phat hanh hodc hily cac céng cu von chud sd hiu ctia minh.

Ldi trén méi cé phiéu

Lai co ban trén cod phiéu dudc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué phan bé cho cé déng sé hliu
c6 phiéu phd théong clia Cong ty (sau khi trich 1ap quy khen thudng va phuc i) cho sé lugng binh
quan gia quyén cua sé co phiéu phd thong dang Iuu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué phan bd cho cd déong
s6 hitu cd phiéu pho théng cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢é tic cua cb phiéu uu dai co
quyén chuyén dai) cho s6 lugng binh quan gia quyén cla s6 cb phiéu pho thong dang luu hanh
trong ndm va so lugng binh quan gia quyén clia cd phiéu phd thong sé dudc phat hanh trong
trusng hop tat ca cac cd phiéu phd théong tiém nang coé tac dong suy giam déu dudc chuyén
thanh cé phiéu pho théong.

Phan chia Igi nhu@dn

L3i nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép coé thé dudc chia cho cac cé déng sau khi dudc
dai héi dong co dong phé duyét, va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu |1é ciia Nhém
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhom Coéng ty trich 1ap cac quy du phong sau day tU Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép ctia Nhém Cong ty theo dé nghi cla Hoi dong Quan triva dudc cac cd dong phé duyét tai
Dai hoi dong cé dong thudng nién.
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3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)
Phan chia Igi nhudn (tiép theo)
Quy dau tu va phdt trién

Quy nay dudgc trich 1ap nham phuc vu viéc mad rong hoat déng hodc dau tu chiéu sau cla
Nhom Cong ty.

Quy khen thudng, phuc Igi

Qu¥ nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai Igi ich chung va
nang cao phuc Igi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu moét khoan phai tra trén bang
can doi ké todn hop nhat.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhom Coéng ty cd kha nang nhan dugc céc Igi ich kinh té cé thé xac
dinh dugc mot cach chac chan. Doanh thu dudc xac dinh theo gié tri hop ly clia cac khodn da thu
hodc sé thu dudc sau khi tri di cac khodn chiét khau thucng mai, giam gid hang ban va hang ban
bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap Ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang héa dudc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé htu hang héa da
dugc chuyén sang ngudi mua, thudng la trung vai thai diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi dich vu da dugc cung cap va hoan thanh.
Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Thu nhap tU tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng ducc hach todn vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo phucng phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

Doanh thu cho thué ghi nhan moét lan

DGi V3 trusng hap cho thué tai san cd nhan trudc tién cho thué cua nhiéu ky va thai gian cho thué
chiém trén 90% thai gian st dung hu ich cla tai san, Nhém Cong ty ghi nhan doanh thu maét lan
doi véi toan bd sb tién cho thué nhan trudc khithoa man déng thai cac diéu kién sau:

» Bén dithué khéng co quyén hlly ngang hdp dong thué va Nhém Cong ty khéng cd nghia vu
phai trd lai s tien da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thc;

» SO tién nhan trudc tU viéc cho thué khéng nho han 90% téng s tién cho thué du kién thu
dudc theo hop dong trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sé
tién thué trong vong 12 thang ké tU thai diém khaéi dau thué tai san;

» Haunhutoan bd rdirovalgiich gan lién vai quyén sé hliu tai san thué da chuyén giao cho
pbén di thué; va

» Nhom Coéng ty phai udc tinh dudc tusng déi day du gia von clia hoat déng cho thué.

Tién 1Gi

Doanh thu dudc ghi nhan khi tién [&i phat sinh trén co sd don tich (co tinh dén Igi tic ma tai san

dem lai) tri khi kha nang thu hoi tién 1ai 1a khéng chac chan.

Cé tic

Doanh thu dudc ghi nhan khi quyén dudc nhan khoan thanh toan cé tdc ciia Nhém Cong ty

dudc xac lap.
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3.21

3.22

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac nam trudc ducc xac
dinh bang sé tién du kién phai ndp cho (hodc dudc thu hoi tl) cg quan thué, dua trén cac muc
thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cado két qua hoat dong kinh doanh hap nhat ngoai
trif trusng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dudce ghi thang vao von chid sé
hiu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dugc ghinhan truc tiép vao von chii sé hiiu.

Coéng ty chidudc bu tri cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phaindp
khi Cong ty cé quyén hop phap dudc bl tru gitia tai san thué thu nhap hién hanh vaéi thué thu
nhap hién hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai
san thué thu nhap hién hanh trén ca sd thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dudc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thic ky ké
toan nam gilta cd s3 tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé clia cac khoan
muc nay trong béo céo tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhap hodan lai phai tra dudc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué.
Tai san thué thu nhap hoan lai can dudc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau tru,
gia tri dudc khau trif chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué
chua st dung, khi chac chan trong tuong lai sé cé Isi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh léch
tam thai dudc khau tri, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai dudc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan nam va phai giam gié tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao dam chac
chan cé duIgi nhuan tinh thué cho phép Ici ich clia moét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan
lai dudc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dudc ghi nhan trudc day dudcc
xem xét lai vao ngay két thic ky ké todn nam va dudsc ghi nhan khichac chan co dd Igi nhuan tinh thué
trong tuang lai dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dudgc xac dinh theo thué suét
dutinh sé ap dung cho ky ké toan nam khi tai san dugc thu héi hay ng phai trad dugc thanh toan,
dua trén cidc muc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoan lai dudc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ngoai tru
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén Mot khoan muc dugc ghi thang vao von chi so
h(iu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dudc ghi nhan truc tiép vao von chi sa hiiu.

Nhom Cong ty chi dugc bu tri cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi doanh nghiép cé quyén hgp phap dudgc bu tri gida tai san thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dudc quan ly bdi cung mot cg quan
thué doi véi cung mot don vi chiu thué.

Cdc bén lién quan

Cac bén dudgc coi la bén lien quan clia Nhém Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hoac
gian tiép, kiém sodt bén kia hoac gady anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Nhém Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hoac
anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé |a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia ho.
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Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thuyét minh

bdo cdo tai chinh hop nhat

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

3.23

Giai thusng
tiéu biéu

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin theo bé phén

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

B0O9 — DN/HN

Mot bd phan 1a moét hdp phan cé thé xac dinh riéng biét dugc cia Nhom Coéng ty tham gia vao
viéc cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh),
hoac cung cap san pham hoac dich vu trong mot maoi trudng kinh té cu thé (bd phan chia theo
vung dia ly). M&i b phan nay chiu rdi ro va thu dudc Igi ich khac biét vai cac bd phan khac.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Tién mat 196.591.318 494,399 351

Tién gl ngén hang 103.551.013.780 111.815.779.086

Cac khoan tugng ducng tién - 10.000.000.000

TONG CONG 103.747.605.098 122.310.178.437

PHAI THU CUA KHACH HANG

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Ngan han 174.318.683.092 187.575.318.780

Phai thu tu thanh ly khoan dau tu 15.600.000.000 10.400.000.000

Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu MDT 15.600.000.000 10.400.000.000
Phai thu tu hoat dong kinh doanh khoang sanva

cung cap dich vu 66.796.359.742 105.860.734.334

Coéng ty TNHH Ngoc Lgi 16.589.048.007 21.751.905.168

Cong ty TNHH MTV Bau tu Song Lbc 8.476.198.830 8.476.198.830

Céac khach hang khac 41.731.112.905 75.632.630.336

Phai thu tU hoat déng kinh doanh cho thué
khu céng nghiép
Coéng ty TNHH Thusng mai Dich vu San xuat
Thai Hoa
Céng ty TNHH Cong nghiép Vantex
Coéng ty TNHH Son He Huan Shan Paints
Nguyén Thi Doan
Cac khach hang khac
Dai han
Phai thu tu thanh ly khoan dau tu
Cong ty C6 phan Thuang mai Dich vu MDT
TONG CONG

DU phong phai thu ngan han kho doi
(Thuyét minh s6 9)

GIA TRI THUAN

144 CONG TY CP KHOANG SAN

VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB

91.922.323.350

71.314.584.446

17.443.262.500 17.443262.500
8.924.771.805 8.900.465.037
4095404174 321.969.676
2.995.478.960 -
57.463.40591] 44.648.887.233

2.600.000.000 7.800.000.000
2.600.000.000 7.800.000.000
2.600.000.000 7.800.000.000
176.918.683.092 195.375.318.780
(45.889.874.219) (36.564.464.456)
131.028.808.873 158.810.854.324

Bdao cao tinh hinh Béo cdo hoat déng
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

Phat trién
bén viing

Bdao cao
tai chinh 2023

VND

S6 cudi ndm

Coéng ty TNHH Mot Thanh vién Tri Vinh

Coéng ty TNHH Thudng mai Xay dung

Binh Nguyén

Chua BUu San

Céac nha cung cap khac
TONG CONG

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

1.415.000.000

1.320.000.000 -

- 8.000.000.000

3.2717769.464 2.449.002178
6.006.769.464 10.449.002.178
VND

S6 cudi ndm

S6 dau ndm

Cac bén khac
Bén lien quan (Thuyét minh sé 36)
TONG CONG

Du phong phai thu ngadn han khé doi

(Thuyét minh sé 9)
GIA TRI THUAN

Chi tiét cac khoan cho vay nhu sau:

208.861.089.890

224.861.089.890

14.500.000.000 14.500.000.000
223.361.089.890 239.361.089.890
(30.000.000.000) (30.000.000.000)
193.361.089.890 209.361.089.890

S6 cudi ndm

Ky han tra Lai suat

(VND) gbécvalai  (%/nam)
Coéng ty Co phan Bau tu Thucsng mai R . .
va Dich vu Tinh Van (4 75.000.000.000 Ngay 30 thang 9 nam 2024 20
Céng ty C6 phan Dau tu Thusng R . .
mai va Dich vu Mercury (4 52.000.000.000 Ngay 30 thang 9 nam 2024 20
Cac ca nhan khac (%) 49.000.000.000 Ngay 30 thang 9 nam 2024 20
Coéng ty C6 phan Dau tu .
Thién Loc Kim 30.000.000.000 Quad han 12
Céng ty C6 phan Phd Nam Son (*) 14.500.000.000 Ngay 30 thang 6 nam 2024 12
Céng ty TNHH Hué Minh (*) 2.861.089.890 Qua han n

TONG CONG

223.361.089.890

(*)  Taingay lap bdo céo tai chinh hop nhat nay, Nhom Coéng ty da thu hdi mot phan cac khoan
cho vay ké trén. Ngoai ra, mot phan cac khoan phai thu vé cho vay nay da dudc dam bao
bdi cac tai san cla cac bén lién quan.
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Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

Giai thusng
tiéu biéu

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

LZ

Bdao cao tinh hinh

0 caotir @ Bao cao hoat dong Phat trién Bdo cao
quan tricong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023
Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong
Thuyét minh
) 4 4 \ 1 4 A’
bao cao tai chinh hop nhat 509 - ON/HN
vao ngay 31thang 12 ndm 2023
P 2 k3 - —t _| _|
8. CACKHOAN PHAI THU KHAC 3. %? %Q 29 %"J 0 £0 88 538 0§ <
Z 53 S5 55 n > 0L 5 o> D
VND o 8 § Q @ TQ @©Q % (e} T o S5 Q
> laX=i Qo ot 53 - = —
0 mou o)‘< < U< Q < [ONOYS o< 2
S6 cusi nam S6 dau nam o x5 20 82 2 52 22 20 3
Ngén han 1.511.562.472.240 1.496.400.737.629 o 85 29 = . I 3% S
Phai thu ti hop déng Uy thac dau tu (i) 1202.220.000.000  1242.220.000.000 > & > o = x z o o 3
~ ~ N > - ~ ey % > o) < x 2 ) °
* Cong ty hoat dong trong linh vuc san xuatvat — h25 550 600000 1.072.220.000.000 at & 8 o < s o 3
liéu xdy dung va cdc cong ty khac 3 a S g 48 <
e CONg ty sé hiiu du an tai Quan 9, L Q@ = <
Thanh phé Hé Chi Minh 170.000.000.000 170.000.000.000 _
Phai thu tis thanh Iy hop déng (i) 131.579.000.000 131.579.000.000 S & N N .3 “
Tam Ung dén bu dat (iii) 124.876.671.739 56.678.491189 RN 3 o s N 3 a)
Phai thu lai cho vay (iv) 27242685646 25.262.656.233 S B 4 2 2 3 o o o
L&i tU Uy thac dau tu 21.051.993.347 29.621.917.808 g 8 2 _g g 8 3 S pog
C6 tuc 4.500.000.000 8.930.000.000 R . - S
Khac 92121508 2108.672.399 © | N o © © © ©° ©
Dai han 1.075.097.524.250 868.604.385.860 § 5 ™ . . 3 8 g
Hop déng hap tac dén bu gidi phong mat bang (v)  1.037.878.000.000 829.878.000.000 8 N = a g f Jj; S g o
Ky quy, ky cugc 37.219.524.250 36.455.606.617 o 2 o & 9 3 o S o 5,
Khac - 2270.779.243 ¥ 8 ¢ &5 & 8 3 3 o |3
TONG CONG 2.586.659.996.490  2.365.005.123.489 N9 W . Z g 8 @ 3
Trong do: L o o o o o 9o o
e Phdithu cdc bén khac 2.578.454.872.490 2.363.040.001.489 (g o ;:)" o
e Phadithu cdc bén lién quan (Thuyét minh sé 36) 8205.124.000 1.965.122.000 © .é\o 3 E‘
(i) Khoan nay thé hién khoan Uy thac dau tu cho cac ca nhan va céong ty dé nhan chuyén : N Eg
nhugng cd phan va von gop. Mot s6 cd phiéu do cac ca nhan nay nam git da dudc dung 8 N Q A
dé thé chap cac trai phiéu thudng trong nudc b 8 =3
a o 3
(ii) Day la khodn phdithu td thanh ly hop déng thuc hién dén bu va thi céng ha tadng du dn = - ' ' '
ma réng, Khu Céng nghiép Dat Cuéce gitia Céng ty va Céng ty C6 phdan Dau tu Thudng 3 N - o)
mai Dich vu Binh Ducng (“Dich vu Binh Dudng”). Tai ngay I8p bdo cdo tai chinh hop nhdt © ~ :’ n IN % f\ 8 o
nay, Nhém Céng ty dd thu héi toan bé khodn phdi thu ti Dich vu Binh Duong.. a8 o N 9 S 3 o
(i) Bay la khodn tam Ung cho nhéan vién va qudn ly chd chét dé dén bu ddt cho cdc du dn ? 2 & 3 N Q0 % S Q
clia Céng ty va thuc hién cdc céng viéc khdc. ; & & o o » o« o
- O o)) [00] wn (0N o (@]
(iv) Mot phan cua lai cho vay nay da ducc dam bdo bdi cdc tai san cta mét bén lién quan. : N W © © © © ©
N . ~ 2 A ~ ~ 2 . - m W
(V) Day la khoan tam Ung theo Hop dong hap tac véi Cong ty Co phan Bat dong san Minh Tri o R 5 . . — — 8 o 8’,‘
(“Minh Tri") va moét ca nhan lién quan dén viéc boi thudng gidi phdng mat bang cho du éan ma a o 3 S @ i B S bt o
rong, Khu Cong nghiép Hat Cude. Theo hap déng, Nhom Coéng ty sé thanh toan khoan phi i S @ o 9 > o 8 ! c
dich vu 1a 2% trén téng gia tri dat boi thusng thuc té. o @ Q @ ™ o N e} o 2
N O Q % = © o o) 3 3‘
N FY <z L N . A - - m b b D «Q
9. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POl § @ § ,8\2) g % g §
9.1 Chi tiét tinh hinh tdng gidm du phong phdi thu ngan han khé doi trong ndm = | = - = - - = -
O 9}
VND N b _ g c . B
S6 cudi nam S6 dau nam E _E\O § > 8Z=s
S6 dau nam 66.564.464.456 70.051.646.941 ® 3 N 3 538
Cong: DU phong trich 1ap trong nam 9.325.409.763 4606388947 = | N ™ 3 7 ;:;' S
Trd: Hoan nhap du phong trong nam - (8.093.571.432) © v ' » ' © ©
S6 cudi ham, 75.889.874.219 66.564.464.456

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 147
www.bimico.com.vn

146 CONG TY CP KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG - KSB



Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu Bao cao tinh hinh L R )
PR o TN N . . - N - N Bdo cdo hoat don 2t trid 4 4
no6i bat 2019-2023 @ chu tich héi dong quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty quan tri cong ty San xuat kinh dba%h Eggtvtélnegﬂ M tB;]iﬁ?noh oo

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bdo cao tai chinh hop nhat 209~ DN/HN

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

10. HANG TON KHO o
VND Z 94999322 3 g9 FyJiaezzyz S
o a o 3o = g D o [7) gj S 5 2 = g g o € -
= = 3 = A = C Qy : [ 3 — c Qy '."" ¢ [ =) — O & 0w
SO cudi nam S6 dau nam O< O C = & I Zo > 232 x99 5 > o 3 ¢ » >.
nh pham (- 35 S 5g-%Scg 8 333855253833 2
Thanh pham (¥) 24.833.695.313 23.900.250.589 ~ o 5 @ o ﬁ =4 2 og 7 ooog g 2o YoQ 0
A A 39 3 3 = 3 g oy O 3 e > 3 g ) 3 ) O
Nguyén liéu, vat liéu 3.103.322.325 3.998.322.577 9.0 g, @ o3 3 g 8 @ oo 3 (0]
e} o—
Hang héa 365.468.000 215.316.400 =@ 2 38 3 ° > 2 28 3 z
Céng cu, dung cu 244.983129 243.466.466 <o 32 3 g -~ 3 7 3 T
n- ~ 2 X _ <
TONG CONG 28.547.468.767 28.357.356.032 @(‘Lg (o — oy N . o S Cc
<9y Q= I o Q= o ~ Z T
(*)  Thanh pham tri gia 10.000.000.000 VND da dudc dung lam tai san thé chap cho khoan vay 8% |38 4|4 59 ® 89 S |2 z
ngan hang ngan han (Thuyét minh sé 24.1). oI |& 8%1 v 1N g @ N © § N o &
n CHI PHi TRA TRUGC Zz3 |5 |d s |2 » £ 8 213 o = <
: S 130 o . a £ N SRCA ) 2o
O =
VND ol = ~ B
. Con (33 5 Rl 4 IN 3 = & Q@ BIr N 3
S6 cudi nam S6 dau ndm o a s 5N 9 S & N SN = o <
. Q 2 N NI O G N S B N &
Ngén han 13.194.357.906 31.006.708.901 =G § Q oz U =9 N E s % S g3
@ N { = o
Chi phi hoa héng 8293.718347 19.537.934.069 35 25 982 &5 ow N |glgd 2 58
R e 23 &0 Ao K NQ N 08 N A o <
Cbébng cu, dung cu xuat dung 4221654938 7.005.548.337 <o SR Mo = = £ o O |Z o = L. o
(O —
Khac 678.984.621 4.463.226.495 g é o N ’B_IS 8 3 ®
Dai han 202.882.832.285 186.557.096.990 So 19 % @ = 9 o 3 3 2
) So N ¢ o o) o
Chi phfthué dat (¥ 59.631271.599 57.510.797.653 23 o @ = 29 é ¢ ¢ .9
e \ [ ®» O )
Chi phi dén bu 53196.163.625 49.696.534.967 NEEREAR § © o b N S et
Chi phf cap quyén khai thac () 49.348.960.585 38.576.509.705 = § a8 o o < @ 8. . .3 8. %
Khac 40.706.430.476 40.773.254.665 o . N =
o & olg 2 AT 1% o
TONG CONG 216.077.190.191 217.563.805.891 - K2 o X = B N S o
=S D R o5 9|3 o5
- -~ . CRICERS o a3 N ® S »n |24
(*)  Quyén su dung thudc van phong Cong ty TNHH Phat trien Cong nghiép KSB, cong ty 3 N o e 5 2 N N o N o o
con, da dudgc st dung dé thé chap cho khoan vay ngan hang ngan han cua Nhém Coéng Q 815 N g q Q o S o) S 6_’
ty (Thuyét minh sé 24.1) va mot phan clia Quyén khai thac mo da dugc dung 1am tai san 2 ~ = = = N = | © = <=
thé chap cho khodn vay dai han ngan hang (Thuyét minh sé 24.2). s = < = - N )
< ~ | o (e} ) ~ — 3 3
[N o) o) [09)
ST Ko I a0 D » & W W
oo | N 2 5 N o8 o
2 8 8 S 4 8 |4 ;
g |R1% 2 L 2 >
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TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

Chi sé taichinh
nGi bat 2019-2023

a0 Cao

Céngty Cé phan Kho
) 4

b

13.

BAT DONG SAN PAU TU

VND
Nguyén gia:
S6 dau nam 23.354.040.227 1.607.721.600 160.632.641.794 13.399.878.485 198.994.282.106
Mua mdi trong nam - 4582729437 1.527.576.479 - 6.110.305.916
Pau tu xady dung cd ban hoan thanh - 54452258255 25.435.046.656 - 79.887.304.911
Cho thué lai dat va ca sé ha tang da
ghi nhan doanh thu maét 1an - (59.034.987.692) (26.962.623.135) - (85.997.610.827)
S6 cudi nam 23.354.040.227 1.607.721.600 160.632.641.794 13.399.878.485  198.994.282.106
Trong do:
Da khdu hao hét - - - 1.337.866.160 1.337.866.160
Gia tri khau hao lly ké:
S6 dau nam (7.985293.689)  (902.083.456) (54.090.900.526) (10.636.544.413) (73.614.822.084)
Khau hao trong nam (1.003.738.368) (59.077.296.152) (31.050.705.042) (1176.684.852) (92.308.424.414)
Cho thué lai dat va ca sé ha tang da
ghinhan doanh thu mét lan - 59.034.987.692 26.962.623.135 - 85.997.610.827
S8 cudi nam (8989.032.057)  (944.391916) (58178.982.433) (11.813.229265)  (79.925.635.671)
Gia tri con lai:
S6 dau nam 15.368.746.538 705.638.144  106.541.741268  2.763.334.072 125.379.460.022
S6 cudi nam 14.365.008.170 663.329.684 102.453.659.361 1586.649.220  119.068.646.435

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bat déng san dau tu dudc trinh bay trong Thuyét minh sé 28.7 va
29.

Gia tri hdp ly cla bat déng san dau tu chua dudc danh gia va xac dinh mét cach chinh thdc tai ngay 31 thang 12 nam 2023.
Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té, Ban Téng Giam déc tin tudng rang gia tri hdp ly cda cac bat déng san dau
tu nay tucong duong vai gia tri con lai vao ngay nay.

VND
thiét bi
VND

6ng céng

=2

May moc va
21142.793.626
(21142.793.626)
(8.727.276.705)
(1.938.089.736)
10.665.366.441
12.415.516.921

T
1.859.582.990
1.859.582.990
(1.773.996.027)
(85.586.963)
(1.859.582.990)
85.586.963

Phan mém
may tinh
1.659.582.990
1.659.582.990
(1.573.996.027)
(85.586.963)
(1.659.582.990)
85.586.963

Quyén su
dung dat
200.000.000
200.000.000
(200.000.000)
(200.000.000)

inh
inh

&

o dinh thué tai ch
o dinh thué taich

én gia
lai:
TAI SAN cO DINH VO HINH
én gia:
lai:

ai san co
m

ai san co
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Gia tri khau hao liy k

6 cudi nam

6 cudi nam
Gia tri

6 cudi ndm
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Gia tri khau hao liy k

Khau hao trong nam

Mua lai t
Khau hao trong nam
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S6 dau nam

S6 dau nam
S
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tédng quan Cong ty

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bado cao tai chinh hop nhat

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

BO9 — DN/HN

16. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

Chi phi xay dung co ban da dang dai han thé hién chi phi phat sinh cho céac du dn dang trong
giai doan phat trién, chi tiét nhu sau:

VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm

DU an md rong, Khu Céng nghiép Dat Cudce (¥) 192.742.345.476 272.586.923114
Du an mo da Tam Lap 149.388.684.682 145.221.035.560
DU an mo sét Phudc Hoa 55307.268.893 54.903.019.630
DU an mo da Tan My 1.708.850.595 18.727.054.236
Khac 33316.076.430 24.611.637.892
TONG CONG (*) 432.463.226.076 516.049.670.432

(*) Nhom Cong ty da dung cac Quyén st dung dat va tai san hinh thanh trong tusng lai thudc
du an mad rong, Khu Cong nghiép Dat Cudc, xa Bat Cudc, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh
Duong (“KCN Dat Cudc”) dé lam tai san thé chdp cho cac khoan vay Ngan hang TMCP Viét
Nam Thuang Tin — Chi nhanh Sai Gon (Thuyét minh sé 24.1 va 24.2).

(**)  Ngoaira, bao gdom trong chi phi xay dung cd ban dd dang da dugc dung mot phan dé thé
chép cho khodn vay ngan hang (Thuyét minh sé 24.1).

17. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH

VND

S6 cudi nam S6 dau nam

DPau tu nam gitt dén ngay dao han

(Thuyét minh s6 17.7) ) 10.000.000.000
Dau tu vao cong ty lién két (*)

(Thuyét minh s6 17.1) 344.276.248.989 32.647.583.945
Dau tu gép von vao daon vi khac (*) - 306.306.000.000
TONG C@NG 344.276.248.989 348.953.583.945

()

Trong nam, mot thanh vién chid choét clda Cong ty da dugc bd nhiém la Thanh vién Hoi
dong quan tri cia Céong ty C6 phan Xay dung va San xuat Vat liéu Xay dung Bién Hoa
(“VLB"). Theo do, Nhém Cong ty cé anh hudng dang ké déi vai VLB mac du co ty 1é sd htu it
hon 20%. Vivay, Nhom Cong ty da phan loai lai khoan dau tu vao VLB sang dau tu vao cong
ty lién két ké tu ngay Nnhoém Céng ty cé anh hudng dang ké trong VLB.

152 CONG TY CP KHOANG SAN
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17.1

Bdao cao tinh hinh
quan tri cong ty

@ Bao cao hoat dong Phat trién Bdo cao
san xuat kinh doanh bén ving tai chinh 2023

Pdu tu vao Céng ty lién két

Linh vuc oh S6 cudi ndm S6 dau nam
Tén céng ty kinh % Gia tri % A
tran : 4
doanh "9 sghay (VND) Sshau Ot (VND)
Khaithac
khoang Bang
VLB (i) san, cung - hoat g g 309167.144.594 - -
capvat doéng
lieu xay
dung
. o a Cungcap Dang
gﬁggth’n?%g:a” vatlieu  hoat 50 35109.104.395 50  32.647.583945
xay dung déng
TONG CONG 344.276.248.989 32.647.583.945
(i) VLB la moét cong ty c6 phan dudc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo

Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 4704000043 do S& K& hoach va Bau tu Tinh
Dong Nai cap ngay 30 thang 6 nam 2005, sau dé diéu chinh thanh Gidy Ching nhan Bang
ky Doanh nghiép s6 3600275107 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau dé. Hoat déong
chinh cla VLB la khai thac, ché bién khoang san, san xuat, kinh doanh cac loai vat lieu xay
dung va cung cap dich vu xay dung. VLB co tru sd chinh dang ky tai K4/79C Busng Nguyén
Tri Phugng, Khu phoé 3, Phudng Bdu Hoa, Thanh phd Bién Hoa, Tinh BDéng Nai.

Toan bd 4.500.000 c6 phiéu VLB thudc s3 hiiu ctia Nhom Coéng ty da dudc thé chap cho
khoan vay trai phiéu (Thuyét minh sé 24.5).

Chitiét khoan dau tu vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 nam 2023 dudc trinh bay nhu sau:

VND
Cér;i?é?:gi: VLB TONG CONG
Gia tri dau tu:
S6 dau nam 53.000.000.000 - 53.000.000.000
Phan loai tU dau tu khac - 306.306.000.000  306.306.000.000
S6 cudi nam 53.000.000.000  306.306.000.000 359.306.000.000
Phan liy ké 16 sau khi mua céng ty lién két:
S& dau nam (20.352.416.055) - (20.352.416.055)
Phan lai tu cong ty lién két 2.461.520.450 7.361.144.594 9.822.665.044
Cé tlc dudc chia - (4500.000.000)  (4.500.000.000)
SE cudi nam (17.890.895.605) 2.861.144.594 (15.029.751.0M)
Gia tri con lai:
S6 dau nam 32.647.583.945 - 32.647.583945
SE cudi nam 35.109.104.395 309.167.144.594 344.276.248.989
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Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thuyét minh

1 4 1 4 N e I/ 4 A’
bao cao tai chinh hop nhat 509 - DN/HN
vao ngay 31thang 12 ndm 2023
18.  LGI THE THUONG MAI 20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
VND VND
LGi thé& thusng mai S6 dau nam Tang trong nam Giam trong ndm SO cudi ndm
Nguyén gia: = 3
guyengla: Thué thu nhap 28826308614 31661964906  (12.024252105) 48464021415
SO dau nam va sé cudi nam 71.406.939.721 doanh nghiép
Phan b6 lay keé: Thué gia trj gia tang 28065044693 33804747557 (26406.443058) 35463349192
S6 dau nam (32.133.122.874) e )
Phan b6 trong nm (7140693973 Thué tai nguyén 4.661.674.160 9955550490  (10103559110)  4.513.665.540
S6 cudi ndm (39.273.816.847) Phi bao vé maéi trusng 1089.882.026 4846067265  (5590.453558) 1245495733
Gia tr con lai: Thué thu nhap ca nhan 778.019.503 25583473  (2283779318) 1052587298
S6 dau nam 39.273.816.847 ,
5 cus mam 15212 B Thué khac - 18442412900  (17169.560136)  1272.852.764
TONG CONG 64.320.928.996 101.269.090.231 (73.578.047.285) 92.011.971.942
19. PHAI TRA NGUGSI BAN NGAN HAN 2. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
19.1 Phdi trd ngudi ban ngdn han VND
VND S6 cubi nam S6 dau nam
S8 cudi n3m S8 d3u nam Chi phi I5i vay 22.486.848926 33.695.930.068
Céng ty TNHH Grand Castle International 8.920.659.593 - Khac 3.617.148.429 3.685.792.741
Téng Cong ty C6 phan Xay dung C& hiép Viet N 2440172226 4440172226 . N
ONg-ONg o phan Aay @ing Fong nghiep Vit arm TONG CONG 26.103.997.355 37.381.722.809
Ong Lai Duy Thanh 2.000.000.000 3.500.000.000
Cong ty TNHH Thusng mai Hoang Phat Lo 183.473.402 21.885.372121 22. DOANH THU CHUA THUC HIEN
Khac 9.973.872.560 17.199.223.561 VND
TONG CONG 23.518.177.781 47.024.767.908 PR BN
SO cudi nam S6 dau nam
19.2 Ngudi mua trd tién truéc ngdn han Ngan han 17.609.867.280 20.756.639.928
VND . s o
Khoan thu trudc tien cho thue dat 17.609.867.280 20.756.639.928
e o S Khu Cong nghiép Hat Cudc
S6 cudi nam S6 dau nam
Cong ty TNHH Thuong mai Hoang Phat Loi 63151514.570 - Dai han 543.693.201157  571.087.012.374
Khac 1.539.564.047 687.441.315 : Sc tid 5 g5
. A Khoan thu trudc tien cho thue dat 543.693201157 571.087.012.374
TONG CONG 64.691.078.617 687.441.315 Khu Cong nghiép Bat Cudc
TONG CONG 561.303.068.437 591.843.652.302
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Thuyét minh
a0 cao
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vao ngay 31thang 12 ndm 2023

24.

2

PHAI TRA KHAC

23.

VND

VAY VA NG THUE TAI CHiNH

VND

Phan bé chi phi

R Tang N Tra ng A - s s
S6 dau nam trong ndm Tra ngd vay thué tai chinh Phan loai lai U:mm jm.oj S6 cubi nam
trai phiéu
Ngin han 758.029.979.742 400.443.226.454 (839.018.508.696) (3.302.235.102)  450.177.313.126  3.173.373.739  769.503.149.263
Vayngan han ngan hang 139573118379 329493264981  (319.085.772.405) - 149.980.610.955
(Thuyét minh s6 24.1)
<m,< ngan hang dai han
dén han tra 443328.000.000 (443328.000.000) - 276.764.000.000 276.764.000.000
(Thuyét minh sé 24.2)
Vay ngan han cac bén khac ) .
(Thuy&t minh 6 24.3) 70.949.961.473 (6.604.736.291) 64345225182
NG thué tai chinh dai han
dén han tra 3302235102 - (3302235102 -
(Thuyét minh sé 24.4)
Trai phiéu dén han tra 175.000.000.000 (70.000.000.000) - 175.000.000.000 280.000.000.000
(Thuyét minh s6 24.5)
Chi phi phat hanh trai phiéu . )
(TGt minh 56 24.5) (3.173.373.739) (1586.686.874) 3173373739 (1.586.686.874)
Dai han 357.669.626.261 543.000.000.000 (52.203.000.000) - (450.177.313.126) 1.586.686.865 399.876.000.000
Vay dai han ngén hang 185.843.000.000 543.000.000.000  (52.203.000.000) - (276.764.000.000) - 399.876.000.000
(Thuyét minh s6 24.2)
Trai phiéu thudng
(Thunet mink 56 94.5) 175.000.000.000 . - - (175.000.000.000) - -
Chi phi phat hanh
trai phiéu (3173.373.739) - - 1586686874  1.586.686.865 -
(Thuyét minh sé 24.5)
TONG CONG 1.115.699.606.003 943.443.226.454 (891.221.508.696) (3.302.235.102) - 4.760.060.604 1.169.379.149.263
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Bdo cdo hoat dong
san xuat kinh doanh
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Bdao cao tinh hinh

quan tric

téng quan Cong ty
BO9 -~ DN/HN

Gisi thieu

24.3 Vay ngdn han cdc bén khdc
Chi tiét khoan vay ngan han tu cac bén khac dudc trinh bay nhu sau:
VND

Hinh thic dam

bao

Ba Tran Thi Thay Phuadng 60.000.000.000  Ngay 30 thang 6 nam 2024  12,00% B& sung nhu cau Vay tin chdp
von Iuu déng

Bén vay S6 cubi nam Ky han tra géc Lai suat Muc dich vay

Coéng ty C6 phan Chiing 4345225182 TUngay26thang 2nam 2024  13,80% Mua ching khodnTodn bd co phiéu

khoan VNDIRECT dén ngay 31thang 5 nam 2024 quy cua Coéng ty

(Thuyét minh

4 $6272)
TONG CONG 64.345.225.182

24.4 NJ thué tai chinh

VND
S6 cudi nam S6 dau ndm
Téng khoan Téng khoan
thanh toan Lai thué NG aéc thanh toan Lai thué NG aéc
tién thué tsi tai chinh > 9 tién thué tsi tai chinh > 9
thiéu thiéu
NG thué tai chinh dai han dén han tra
TU1Nam tré xudéng 172.403.813 172.403.813 - 3.499.826.374 197.591.272 3.302.235102
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no6i bat 2019-2023 @ chu tich héi dong quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty quan tri cong ty San xuat kinh dbaﬁh Egitvtélnegn M g?iﬁ?noh oo

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thuyét minh

) 4 4 N e 1 4 A’
bao cao tai chinh hop nhat 509 - ON/HN
vao ngay 31thang 12 ndm 2023
24. VAY VA NG THUE TAI CHIiNH (ti€p theo) 25. QUY KHEN THUGNG, PHUC LGI
24.5 Trdi phiéu thuéng
VND
VND Nam nay Nam trudc
SS cusi ndm SS d3U nam S6 dau nam 42795627504 58953.080.594
Quy Bau tu Ha tang PVI (i) 280.000.000.000 250.000.000.000 Trich lap (Thuyét minh sé 27.1) 10.290.268.514 21.478.733.148
Chi phi phat hanh trai phigu (1586.686.874) (6.346.747.478) SU dung quy (15297.882.648) (37.636.186.238)
S6 cudi nam 278.413.313.126 343.653.252.522 TONG CONG 37.788.013.370 42.795.627.504
Trong do: . . L
S B i 26. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN
Trai phiéu dai han dén han tra 278413313126 171.826.626.261
Trai phiéu dai han - 171.826.626.261 VND
(i) Vao ngay 29 thang 4 nam 2021, Nhom Cong ty da phat hanh 3.500 trai phiéu khéng chuyén o Tang Giam .
déi va khéng kem ching quyén véi téng gia tri 350 ty VND (ménh gid 100 triéu déng/ trai S6 dau nam trong nam trong nam S6 cudi nam

phiéu) véi ky han 3 nam.
Du phong chi phi cai tao,
phuc héi moi trusng

DU phong tro cap théi viec  3.243.460.000 - (286.090.000)  2957.370.000
TONG CONG 28.209.890.676 204.088.596 (1.956.630.280) 26.457.348.992

24.966.430.676 204.088.596 (1.670.540.280)  23.499.978.992

Hang quy sau 18 (mudi tam) thang ké tu ngay phat hanh, chd sé hGu trai phiéu cd quyén
dé nghi Nhom Coéng ty mua lai trudc han téi da 10% tong giad tri ménh gia trai phiéu phat
hanh, khoan géc con lai sé dudc thanh todn vao ngay dao han.

Tong sb tién thu tu dot phat hanh nay dudc st dung dé tang quy mo von hoat dong cua
Nhom Cong ty.

Cac trdi phiéu nay dugc dam bao bang:
Quyén sU dung dat 42.482 m? dang ton tai cla du an Khu céng nghiép Dat Cudc;

4.500.000 c6 phiéu VLB thudc sd htiu ciia Cong ty TNHH Dau tu KSB, cong ty con cla
Nhom Cong t (Thuyét minh s617.3); va

Cac ¢ phiéu cla cac ca nhan.

Cac trai phiéu nay chiu Iai suat 11,5%/nam cho 2 ky tinh 18i dau tién va lai sudt tham
chiéu cong bién doé 4,5%/nam, trong trudng hop 1ai suat tham chiéu nho han 6,5%/nam
thi 1ai suat trai phiéu ap dung 1a 11%/nam cho cac ky tinh 1ai tiép theo. Tién 1ai s& dudc
trd theo ky 6 thang.
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu Bao cao tinh hinh L R )
PR o TN N . A s N - . Bdo cdo hoat don 2t trid 4 4
no6i bat 2019-2023 @ chu tich héi dong quan tri tiéu biéu téng quan Cong ty quan tri cong ty San xuat kinh dbaﬁh Egitvtélneg M g?iﬁ?noh oo

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bdo cao tai chinh hop nhat 209~ DN/HN

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

27.1 Tinh hinh tdng giam vén chu sé hiu (tiép theo)
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Chi s6 tai chinh Théng diép cla Giai thusng
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thuyét minh

téng quan Cong ty

Gidi thieu

;
bado cao tai chinh hop nhat 309 - DN/HN
vao ngay 31thang 12 ndm 2023
28. DOANH THU
28.1 Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu
VND
Nam nay Nam trudc
Doanh thu 528.626.774.295 859.149.585.991
Trong do:
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 232.789.507.101 526.702.601.506
Doanh thu cho thué dat da phat trién
cd sd ha tang ghi nhén maét lan (*) 234.890.561.954 274.256.675.863
Doanh thu kinh doanh dat da phat trién
cA sA ha tang ghi nhéan phén bé theo
thdi gian cho thué 60.946.705.240 58.190.308.622
Giam tru doanh thu (2.494.000) (43.190.000)
Hang bdn bi trd lai (2.494.000) (43.190.000)
DOANH THU THUAN 528.624.280.295 859.106.395.991
Trong do:
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 232.787.013.101 526.659.411.506
Doanh thu cho thué dat da phadt trién
cd s& ha tang ghi nhan maot Ién 234.890.561.954 274.256.675.863
Doanh thu cho thué dat da phdt trién
cd sd ha tang ghi nhan phén bé theo
thoi gian cho thué 60.946.705.240 58.190.308.622
) Doanh thu cho thué la doanh thu ghi nhan moét lan déi véi cac tai san cho thué dai han cé

nhan trudc tién thué clia nhiéu ky va co thai gian cho thué chiém trén 90% thai gian st dung
h(fu ich cla tai san, theo chinh sach ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.20. Néu doanh
thu tu viéc cho thué nay dudc ghi nhan theo phuang phap phan bd theo thai gian cho thug,
thianh hudng dén doanh thu, gia vén ban hang va cung cap dich vu va Igi nhuan gdp nhu sau:

VND

Nam nay Nam trudc

Doanh thu dugc
phan bé theo

Doanh thu dugc

Doanh thu dugc phan bétheo Doanh thu dudc

ghi nhadn mét lan thgi gian cho ghi nhan mét lan thai gian cho

thué thué

t[i]%aé”nh thu 234890561954 287376428 274256675863 8.066.372.820

Giavondichvu g1 746375 0g9) (821352961)  (144.287146.573) (4.243.739.605)
cung cap

Loi nhuan gop 154144186865 2052411320 129969529290 3822633215
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Bdao cao tinh hinh Béo cdo hoat déng
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

28.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

29.

30.

31

Phat trién
bén viing

Bdao cao
tai chinh 2023

VND
Nam nay Nam trudc
Lai tién gui va cho vay 79.666.413.049 58.442 493925
Co tuc - 35.459.300.000
TONG CONG 79.666.413.049 93.901.793.925
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
VND
Nam nay Nam trudc
Gid von thanh pham da ban va dich vu cung cap 188.985.518.009 378.974.283.905
Gid von kinh doanh dat da phat trién
cG sd ha tang ghi nhan moét lan 80.746.375.089 144287146573
Gid von kinh doanh dat da phat trién
¢S s3 ha tang ghi nhan phan boé theo
thai gian cho thué 19.796.240.238 18.848.626.587
TONG CONG 289.528.133.336 542.110.057.065
CHI PHi TAI CHINH
VND
Nam nay Nam trudc
Chi philaivay 160.592.437.202 135.109.191.567
Khac 18.760.449 -
TONG CONG 160.611.197.651 135.109.191.567
CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Nam nay Nam trudc
Chi phi ban hang 12.979.768.779 40.304.753.828
Chi phidich vu mua ngoai 9.832171.234 33.785.873.207
Chiphinhan vién 2.276.781.897 4.230.512.593
Chi phi kh&u hao va hao mon tai san co dinh 758.788.620 1.461.414136
Chiphinguyén liéu, vat liéu 106.195.972 648.418.097
Chi phikhac 5.831.056 178.535.795
Chi phi quan ly doanh nghiép 50.431.304.194 52.948.621.642
Chi phinhan vién 20.714.460.190 28.804.563.747
Chi phi kh&u hao va hao mon tai san
c6 dinh va phan bd Igi thé thuong mai 9.662.466.873 9.486.277.397
Chi phidich vu mua ngoai 7.715.886.379 12.345176.795
Du phong (hoan nhap du phong) 7.572.868.079 (4.540.546.314)
Chi phikhac 4.765.622.673 6.853.150.017
TONG CONG 63.411.072.973 93.253.375.470
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Chi s6 tai chinh Thong diép cua
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri

Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Thuyét minh

) 4 4 N e 1 4 A’
bao cao tai chinh hop nhat 509 - ON/HN
vao ngay 31thang 12 ndm 2023
32. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO 34.1 Chiphithué TNDN
VND
VND Nam nay Nam trudc
Nam nay Nam trudc S B
Chiphi thué TNDN 31.656.863.906 31.278.972.164
Chi phi khau hao va hao mon tai san cé dinh va bat Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong
doéng san dau tu va phan bo Igi thé thusng mai 117.665.779.884 178.488.693.237 cidc nam trudc 5101.000 43.784.082
Chi phi nguyén vat liéu 110.851739.282 143423777710 Chiphi thué TNDN h|er'1 hanh 31.661.964.906 31.322.756.246
(Thu nhap) chi phi thué TNDN hoan lai (148.599.525) 686.319.070
Chiphinhanvién 51.698.787.993 61.108.164.108 DUGi day 13 d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua ctia téng I6i nhuan ké toan trudce thué nhan
Chi phi khac 28576.689.357 66102.073.404 v3i thué suat thue TNDN:
TONG CONG 360.743.500.991 635.363.432.535 VND
Nam nay Nam trudc
33.  THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC Téng IGi nhuan k& toan trudc thué 105.279.052.137 184.092.510.202
Thué TNDN theo thué suat ap dung cho
VND Nhom Cong ty 21.055.810.427 36.818.502.040
Nam nay Nam trudc Cac khodn diéu chinh:
. . Diéu chinh thué TNDN theo
Thu nhap khac 38.290.201.461 27.109.932.451 Nghi dinh 132/2020/ND-CP (%) 6.174.466.863 B
Thu nh&p tU chuyén nhugng Chi phi khéng phuc vu san xuat kinh doanh 2.533.305.925 -
quyén su dung dat 20.235138.000 - L& cla cac cong ty con chua dudc ghi nhan thué
o thu nhap hoan lai 1963293588 (249.467.171)
Tién dién 15.422.703.853 17.088.166.054 L . i
Phan bd Igi thé thuong mai 1.428.138.795 1.428.138.794
Thu nhap tu thanh ly tai san cé dinh 1185185185 6.776.705.546 Chi phi khéng dudgc trir 358599 514 409.078.179
Khac 1447174.42% 3245 060.85] Diéu chihh thué& TNDN trich thiéu trong nhing
nam trudc 5101.000 43.784.082
Chi phi khac (37.574.103.752) (23.341.738.365) (La&i) 16t cong ty lién két (1.964.533.009) 442249940
Tién dien (14.205.296.245) (16.461806.829) Thunhap co tuc - (7.091.860.000)
. ) o Khac (40.817.722) 208.649.452
Chi phi khau hao va phan bo tai san khéng st dung (12.666.529.623) - Chi phi thu& TNDN 31.513.365.381 32.009.075.316
Khac (10.702.277.884) (6.879.931.536) 342 Thué TNDN hién hanh
LGOI NHUAN KHAC 716.097.709 3.768.194.086

Giai thusng
tiéu biéu

téng quan Cong ty

Gidi thieu

Bdao cao tinh hinh Béo cdo hoat déng
quan tri cong ty san xuat kinh doanh

Phat trién
bén viing

Bdo cao
tai chinh 2023

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai. Thu
Nnhap chiu thué clia Céong ty va cébng ty con khac vai Isi nhuan dudgc bdo cao trong bdo cao két
qua hoat déng kinh doanh hdp nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khodn muc thu
Nnhap chiu thué hay chi phi dudc khau tri cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va clng
khéng bao gom cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong dudce khau tri cho muc dich
tinh thué&. Thué TNDN hién hanh phai ndép clia Cong ty va cdng ty con dudgc tinh theo thué suat
da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.

34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Coéng ty va cong ty con cé nghia vu ndép thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") v&i muc thué
sudt bang 20% thu nhap chiu thué.

Céc bdo cdo thué clia Cong ty va cong ty con sé chiu su kiém tra clia cd quan thué. Do viéc ap dung
ludt va cac quy dinh vé thué coé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dudc trinh bay
trén bao cdo tai chinh hgp nhat cé thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia cd quan thué.
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tdng quan Cong ty

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bado cao tai chinh hop nhat

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

BO9 — DN/HN

34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
34.3 Thué thu nhép hodn Ilai

Nhom Cong ty da ghi nhan mot sé tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién déng trong nam nay
va nam trudc nhu sau

VND

Bao cdo két qua hoat déng
ké todn hgp nhat kinh doanh hgp nhat
S6 cudi nam S6 dau nam Nam nay Nam trudc
4369674589 4703782645 (334108.056) (202.880.485)
591474000 648692000  (57218000)  (48.610.000)
(915.950.361) 539.925.581 (434.828.585)

Bang can doi

Phi cai tao mabi trudng
Trg cap thoi viéc phai tra
Khac (376.024.780)
Tai san thué thu nhép
hodn Ilai

Thu nhdp (chi phi) thué thu nhap hodn Iai tinh véao bdo
cdo két qua kinh doanh hop nhét

4.585.123.809 4.436.524.284

148.599.525 (686.319.070)

34.4 Chi phildi vay vugt ngudng quy dinh

Coéng ty dugc phép chuyén cac khoan chi phi 1ai vay vust ngudng quy dinh chua dudc tri khi
tinh thué TNDN cho nam hién tai (“chi phi 1ai vay chua dudc tri") sang nam sau khi xac dinh téng
chiphilai vay dudgc tri clia nam sau. Thai gian chuyén chi phildivay sang nam sau dudgc tinh lién
tuc khéng qué 5 nam ké tu sau nam phat sinh khoan chi phi 1&i vay chua dugc tri dé. Tai ngay
két thuc ky ké todn nam, Cong ty co cac khoan chi phildivay chua dugc tri 10y ké co thé st dung
trong tucng lai nhu sau:

Cé thé dugc
Nam chuyén thanh
phat chiphilai vay
sinh  dudc tri thué

Chi phi lai vay
chua dugc tru
thué phat sinh
(*)

Chi phi lai vay
chua dudc tru
da chuyén sang
nam sau tinh
dén ngay 31

Chi phi lai vay
chua dudgc tru
khéng con
dugc chuyén
sang nam sau
dén ngay 31

Chi phi lai vay
chua dudgc tru
chua chuyén
sang nam sau
tai ngay 31

dén nam thdng 12 nédm . . thang 12 nam
5023 thang 12 nam 5023
2023
2023 2028 30.872.334.317 - 30.872.334.317

(*)  Bayla cac khoadn chi philai vay khéng dudc tri thué TNDN udc tinh theo td khai thué cua
Coéng ty chua dudc cd quan thué dia phucong quyét toan vao ngay lap bao cao tai chinh

hdp nhat nay.
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Bao cao tinh hinh B&o cdo hoat déng Phat trién Bao céo
quan tricong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

35.

36.

LAI TREN CcO PHIEU

Nhom Cong ty sif dung cac thong tin sau dé tinh 1&i ¢ ban va 1&i suy gidm trén cd phiéu:

Nam nay M\Nérrvm tru&;

(Biéu chinh lai)

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 73.765.686.756 152.083.434.886

Tror Quy khen thudng, phuc [3i (i) (10.290.268.514) (21.291.680.884)
Lgi nhuan thuan phan b6 cho cd déng sé hu

¢ phidu phd théng clia Cong ty (VND) 63.475.418.242 130.791.754.002
S6 ¢d phiéu binh quan Iuu hanh trong nam dé

tinh 1ai cd ban trén cé phiéu 79.139.638 76.139.638

Lai trén cé phiéu
e LGicd bdn (VND/cé phiéu) 802 1.718
e Ldisuy gidm (VND/ cé phiéu) 802 1.718

(i) Ldi nhuan dung dé tinh I&i trén cé phiéu trong nam tai chinh két thidc ngay 31 thang 12
nam 2023 dudc diéu chinh giam cho khoan du tinh trich quy khen thudng, phdc Ioi ti Ioi
nhudn cla nam 2023 theo ké hoach dudc phé duyét trong Nghi quyét Dai héi déng co
déng ngay 9 thang 6 nam 2023.

Loi nhudn dang dé tinh i trén c6 phiéu trong ndm tai chinh két thudc ngay 31 thang 12
nam 2022 ducdc diéu chinh giam cho khoan thuc trich quy khen thudng, phuc Igi td Igi
nhudn cta ndm 2022 dudc phé duyét trong Nghi quyét Pai hoi dong cé déng thudng nién
ngay 9 thang 6 nam 2023.
Khoéng co cd phiéu phd thong tiém tang suy giam trong nam va dén ngay 1ap bao céo tai chinh hap
nhat gitta nién do nay.

NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

Bén lién quan

Ma&i quan hé

Cong ty Co phan Phd Nam Son

Cong ty Co phan Xay dung va San xuat Vat liéu
Xay dung Bién Hoa (“VLB")

Céng ty Co phan DRH Holdings

Cong ty C6 phan Bia 6¢c An Phu Long

Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién

Bat dong san Boéng Sai Gon

Cong ty CO phan Phat trién Bat dong san Thuan Tién
Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Binh Bong
Ong Phan Tan Pat

Ong Hoang Nguyén Binh

Cong ty lién két

Cong ty lién két gian tiép
Co déng 16n
Cong ty con cua Co doéng I8n

Cong ty con cua Co déng I8n
Cong ty con cua Co déng In
Cong ty con cua Co déng I8n
Chu tich Hoi dong quan tri(“HDBQT")

Thanh v[én HPQT dbéc lap
kiém Chu tich Uy ban kiém toan
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Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

36. NGHIEP VU VG3I CAC BEN LIEN QUAN (ti€p theo) Thu lao va tién lusng cla cac thanh vién clia H6i dong Quan tri, Uy ban Kiém toan truc thudc

Danh sach cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 nhu sau: HBQT va Ban Tong Giam doc:

VND
Bén lién quan Mé&i quan hé
- Nam nay Nam trudc
Ong Tran Binh Ha Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doc
Ang Tén That Dién Khoa _Thanhvién HBQT doc lap Thu lao va tién ludng cua Hoi dong Quan tri va 3.956.350.562 7.222.119.948
kiém thanh vién Uy ban kiém toan Ban Tong Giam déc
Ong Tran Hoang Anh Thanh vien Hoi dong quan tri Ong Phan Tan bat 1245.364.000 1.802187.500
Ong Lé Hoai Nam Thanh vién H6i déng quan tri
Ong Nguyén Hoanh Son Phé Téng Giam déc Ong Tran Dinh Ha 1.088.952.500 1.479.693.500
Ong Nguyén Binh Béng Pho Tong Giam déc Ong Nguyén Hoanh Son 62.730.000 753.435.000
B3 Va6 Uva Ngugi cé quan hé mat thiét R .
avuloyen véi thanh vién chi chat Ong Nguyén Binh Béng 330.843.591 564.479.63
Ong Lé Hoai Nam 715.511.471 574.000.000
Cac giao dich trong yéu cia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay va nam R ‘
trudc bao gém: Ong Tran Hoang Anh 126.000.000 189.000.000
VND Ong Tén That Dién Khoa 126.000.000 -
Bén lién quan No&i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc Ong Nguyén Quéc Phong
) X L&i cho vay (dén ngay 9 thang 6 nam 2023) 160.910.000 1169.254.499
Cong ty C6 phan Phud Nam Son Chovay 1.740.002.000  1.722.248.000
o Ong Bang Quang Thung
VLB Cotdc  4.500.000.000 2.000.000.000 (@én ngay 31thang 3 ndm 2023) 100.039.000 690.069.818
Ba VU T6 Uyén Mugn khéng laisuat 36.800.000.000 - . .
Thu lao Uy ban kiém toan truc thuéc HBQT 126.000.000 882.000.000
Mot cd nhan va mot té chic 1a cac bén lién quan da cam két dam bao cho cac khoan phaithu Ong Hoang Nguyén Binh 126.000.000 441.000.000
(Thuyét minh sé 7 va s6 8) bang tai san thudc sé hifu cla ca nhan va té chic nay. . )
) ) ) . . Ong Ton That Dien Khoa - 441.000.000
Vao ngay két thuc ky ké toan nam, s6 du cac khoan phai thu vdi cac bén lién quan nhu sau:
TONG CONG 4.082.350.562 8.104.119.948
VND
Bén lién quan N&i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Phai thu khac ngan han
VLB Cotlc 4.500.000.000 -
Cong ty Co phan Phia Nam San Laichovay  3.705124.000 1.965.122.000
8.205.124.000 1.965.122.000
Phai thu vé cho vay ngan han
Cong ty CO phan Phia Nam San Chovay 14.500.000.000 14.500.000.000
Phai tra khac ngan han
Ba Vi T6 Uyén Mugn khong lai suat 36.800.000.000 -
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Chi sé taichinh Thong diép cla Giai thuéng Gidi thiéu
nGi bat 2019-2023 chu tich héi déng quan tri tiéu biéu tdng quan Cong ty

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bdo cao tai chinh hop nhat 209~ DN/HN

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

37.

38.

CAC CAM KET
Cam két theo hop déng thué hoat déng
Nhom Cong ty hién dang thué dat theo hgp déong thué hoat déng cac maé da, mo sét va nha

Xudng. Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan tién thué phai tra trong tusng lai theo hop
doéng thué hoat dong dudc trinh bay nhu sau:

VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Pénlnam 338.103.800 336.710.333
Tul-5nam 1.352.415.200 1.346.841.332
Trén5nam 3177.062.018 3.500.186.048
TONG CONG 4.867.581.018 5.183.737.713

Ngoaira, Nhném Coéng ty hién dang cho thué bat déng san dau tu theo hgp déong thué hoat déng.
Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan tién thué phai thu trong tusng lai theo hdp dong
thué hoat déng dudc trinh bay nhu sau:

VND

S6 cubi nam S6 dau nam

Pénlnam 77.991.667.701 96.466.253.884
Tul-5nam 312.984.083.110 194.396.019.265
Trén 5 nam 445 4537767.302 567.291.171.253
TONG CONG 836.429.518.113 858.153.444.402

Cam két cdc hop déng xdy dung

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, Nhém Cong ty cé cac cam két hgp déng cho viéc xay dung co
s3 ha tang khu céng nghiép vai gia tri la 23.624.045.739 VND.

THONG TIN THEO BO PHAN

Nhom Coéng ty chi yéu hoat déng trong linh vuc la hoat déng kinh doanh khodng san va hoat
dong cho thué khu céong nghiép. Theo do, cac hoat déng kinh doanh clia Nhom Céng ty dudc
t6 chic va quan ly theo tinh chat clia san pham va dich vu do Nhém Céng ty cung cap véi maoi
Mot bd phan la mét dan vi kinh doanh chién lugc cung cdp cac san pham, dich vu khac nhau va
phuc vu cac thi trudng khac nhau.

Gia ap dung cho cac giao dich gitia cac bd phan dudc xac dinh trén ca sé khach quan tusng tu
Nhu véi cac bén th ba. Doanh thu, chi phiva két qua kinh doanh clia cac bd phan bao gom céc
giao dich gilia cac bé phan. Cac giao dich nay dugc loai trir khi lap bao cédo tai chinh hgp nhat.

Nhom Céng ty hoat dong trong moét khu vuc dia ly la Viét Nam.
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Bao cao tinh hinh B&o cdo hoat déng Phat trién Bao céo
quan tricong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

Thoéng tin vé doanh thu, I6i nhuan va mot s6 tai san va cong ng clia bd phan theo linh vuc kinh
doanh clia Nhom Cong ty vao ngay 31thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh cung ngay nhu sau:

VND

Hoat déng Hoat déng
kinh doanh cho thué khu Loai tru Téng cbng
khodng san  céng nghiép

Doanh thu thuan

Doanh thu ban hangva

. 232787.013101 421647807194 (125.810.540.000) 528.624.280.295
cung cap dich vu

Két qua hoat déng kinh doanh
Lgi nhuan thuan trudc

thué cla bd phan 43801495092 195594 651867 ) 239 096,146,959
Chi phi khéng phan bé (63.411.072.973)
Doanh thu hoat déng

tai chinh 79.666.413.049
Chi phf tai chinh (160.611197.651)
Phan 16 trong cong ty

lien két 9.822.665.044
Lai nhuan khac 716.097.709
Lgi nhuan thuan

trudc thué 105.279.052.137
Chi phithué TNDN

hién hanh (31.661.964.906)
Chi phithué& TNDN hoan lai 148599.525
Ldi nhudn thuan sau thué 73.765.686.756

Tai san va céng ng

Tai san bo phan 3199.909.618.788 1484.428332154 (1115866.893167) 3568471057775
Tai san khong phan bo 708.169.350.761
Téng tai san 4.276.640.408.536
Coéng N3 bd phan 1.800.785240.486 783290235599 (461.428934.905) 2122646541180
Coéng N3 khéong phéan bo 156.257.334.304
Téng céng ng 2.278.903.875.484

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 173

www.bimico.com.vn



Chi s6 tai chinh Théng diép cla Giai thusng
noi bat 2019-2023 chu tich hoi dong quan tri tiéu biéu

Céngty Co ppén Khodng san va Xay dung Binh Dudng
Thuyét minh
bado cao tai chinh hop nhat

vao ngay 31thang 12 ndm 2023

38. THONG TIN THEO BO PHAN (ti€p theo)

Gidi thiéu
téng quan Cong ty

BO9 — DN/HN

Théng tin vé doanh thu, Ici nhuan va moét sé tai sdn va cong ng cla bd phan theo linh vuc kinh
doanh clia Nhém Coéng ty vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

nhu sau:
VND
Hoat déng Hoat déng

kinh doanh  cho thué khu Loai tru Téng céng

khoadng san cdéng nghiép
Doanh thu thuan
Doanh thu ban hang
va cung cap dich vu 526.659.411506 542.050.744.485 (209.603.760.000) 859.106.395.991
Két qua hoat ddng kinh doanh
Lgi nhuan thuan trudc
thué cla bd phan 147.685.127.601 169.311.211.325 . 316.996.338.926
Chi phi khéng phan bo (93.253.375.470)
Doanh thu hoat déng tai chinh 93.901.793925
Chi phi tai chinh (135109.191.567)
Phan 16 trong cong ty lién két (2.211.249.698)
Lgi nhuan khac 3768194.086
Lgi nhuan thuan trudc thué 184.092.510.202
Chi phi thué TNDN hién hanh (31322.756.246)
Chi phi thué TNDN hoan lai (686.319.070)
Lgi nhudn thuan sau thué 152.083.434.886
Tai san va céng ng
Tai san bd phan 3563509317960 1644.028903.710 (1402857.671.705) 3.804.680.549.965
Tai san khéng phan bo 438091696283
Téng tai san 4.242T72.246.248
NG phaitra bdé phan 1.967.690.114.210 951396154541 (752507919.688)  2166.578349.063
NG phai trad khéng phan bé 135.332.790.555
Téng cdéng ng 2.301.911.139.618
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quan tri cong ty san xuat kinh doanh bén viing tai chinh 2023

38.

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

V3o ngay 3 thang 1 ndm 2024, Nhom Céng ty nhan dudc Quyét dinh S 3697/QD-UBND ngay
29 thang 12 nam 2023 do Uy Ban Nhan dan tinh Binh Dudng cap vé viéc chap thuan chu trusng
dau tu dong thai chap thuan nha dau tu déi véi du an: Bau tu xay dung cong trinh khai thac mo
16 thién tai mo da xay dung Tam Lap 3.

Vao ngay 19 thang 1 nam 2024, Nném Cong ty nhan dudc Gidy ching nhan dang ky chao ban
c6 phiéu ra cong chiing s6 10/GCN-UBCK do Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap ngay 18 thang
1 ndm 2024. Theo d6, Nhom Cong ty da phat hanh Thong bao s6 12/2024/TB-KS ngay 22 thang
1 nam 2024, vé viéc chao ban 38147901 c6 phiéu pho thong ra cong ching véi gia chao ban la
16.000 VND/cé phi€u. Va vao ngay 29 thang 3 nam 2024, toan bd 38.147.901 c6 phiéu phé théong
ké trén da dudc chao ban thanh céong theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 13/2024NQ-HPQT.

Vao ngay 13 thang 3 nam 2024, Nhom Cong ty nhan dudc Quyét dinh sé 86/QD-XPHC ngay 8
thang 3 nam 2024 cla Uy ban Ching khoan Nha nudc (“QD s6 86”) vé viéc xU phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc chidng khoan va thi trudng chiing khoan do céng bé théng tin khéng dung
quy dinh. Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hgp nhat nay, Nnom Coéng ty dé va dang khac phuc cac
vi pham trong Qb sé 86.

Vao ngay 26 thang 3 nam 2024, Hoi dong quan tri clla Nhoém Coéng ty da théng qua Nghi quyét
$611/2024/NQ-HDQT vé viéc trién khai phat hanh cé phiéu theo chusng trinh lua chon cho ngudi
lao déng trong cdng ty theo cac Nghi quyét Bai hdi dong cd déng thudng nién sé 01/2022/NQ-
PHDCP ngay 27 thang 5 nam 2022 va Nghi quyét Dai hoi dong cé déng s6 01/2023/NQ-DHPCH
ngay 9 thang 6 nam 2023 da dudc théng qua trude dé. Theo do, s6 ludng cd phiéu du kién phat
hanh 1a 3.500.000 cé phiéu vdi gid phat hanh 1a10.000 VND/cd phiéu.

Ngoai cac su kién néu trén, khéng cdé su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky
k& todan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh hcp nhat.

> —

.

LUONG TRONG TiN
Ngudi l1ap biéu

TRAN DINH HA

Téng Giam déc

NGUYEN HOANG TAM
Ké toan trudng

Tinh Binh Dugng, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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