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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty C6 phan Vincom Retail ("Céng ty"), trwére day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dwoc thanh
lap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0105850244 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd
Ha N6i cdp ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Céng ty dwoc cp Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh sira dbi Ian thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén dbi thanh cong ty ¢o
phan va doi tén thanh Céng ty C& phan Vincom Retail. Céng ty sau d6 cling nhan dwoc cac Gidy
chieng nhan dang ky doanh nghiép stra ddi véi lan gan nhét 1a 14n thee 25 dwoc cdp ngay 20 thang
03 ndm 2024,

Cé phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chiing khoan thanh phd Hé Chi
Minh tlr ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty 1a dau tw, phat trién cac trung tam thwong mai dé cho
thué va cac bat dong san dé ban.

Céng ty ¢o try s& chinh tai s6 7, Buwong Bang Lang 1, Khu db thi Vinhomes Riverside, Phudng Viét
Huwng, Quan Leng Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam.,

HQ!I DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hai déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Thai Thi Thanh Hai Chd tich Mien nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024

Ba Tran Mai Hoa Ch tich B& nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba L& Mai Lan Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 04 ndm 2024

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap

Ong Fong, Ming Huang Ernest Thanh vién dac lap

Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién B6 nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024

BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Trén Mai Hoa Téng Giam déc B nhiém ngay 20 thang 03 n&m 2024 va
mién nhiém ngay 22 thang 04 nam 2024

Ba Pham Thj Thu Hién Téng Giam débe Mién nhiém ngay 20 thang 03 nam 2024 va
bd nhiém ngay 22 thang 04 nam 2024

Ba Pham Thj Thu Hién Phé Téng Giam dbe BS nhieém ngay 20 thang 03 ndm 2024 va
mién nhiém ngay 22 thang 04 nam 2024

Ba VO Tuyét Hang Pho Téng Giam dbe Mién nhiém ngay 29 thang 01 nam 2024

Thuwdng truec
Ong Nguyén Duy Khanh Pho Téng Giam déc BS nhieém ngay 29 thang 01 ndm 2024
Ba Pham Thi Ngoc Ha Giam dbc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Chu Anh Diing Truwdng ban Mi&n nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 04 ndm 2024
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024
Ong Nguyén Thanh Trung Trwdng ban B6 nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024
Ong Hoang Birc Hung Thanh vién B nhiém ngay 23 thang 04 n3m 2024
Ong Tran Xuan Hai Thanh vién B& nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024



Cong ty C6 phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va dé&n ngay lap bao cao nay 1a ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Trén Mai Hoa va 6ng Nguyén Anh Diing.

Ba Pham Thj Ngoc Ha dugc ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty Uy quyén ky bao céo tai chinh
clia Cong ty theo Gidy Uy quyén sb 09/2024/GUQ-VCR ngay 20 thang 03 ndm 2024,



Céng ty Cb phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam d@béc Céng ty Cé phan Vincom Retail (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh
hop nhét clia Cong ty va cac céng ty con cho Quy | nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh hop nhét cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét | két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat clia Cong ty va cac céng ty con trong ky. Trong qua trinh lap
bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Giam dbc can phai:

» Iya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thire hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hep Iy va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Coéng ty va cac cong ty con cd dwoc tuan thi hay
khong va tat cd nhirng sai léch trong Yyeéu so v&i nhirng chuén myc nay da dwoc trinh bay va giai
thich trong bao céo tai chinh hop nhét; va

> iap bao cao tai chinh hop nhat trén co s& nguyen tdc hoat déng lién tuc trir treyng hop khéng
thé cho réng Coéng ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr Gé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat
ky th&i diém nao va dadm béo réng cac so sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Giam déc cing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cha Coéng ty va cac céng ty con va
do dé phai thic hién cac bién phap thich hgp dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
nhitng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cdu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét
kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Giam dbc, bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thuc va ho'p ly
tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 03 nam 2024, két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhéat cho giai doan tai chinh két
thuc cung ngay, phu hop voi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét .

Pham Thj Ngoc Ha
Giam déc Tai chinh

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 04 nam 2024



Céng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT
hgay 31 thang 03 nam 2024

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: Tnéu VND

Thuyeat

Ma 56 | TAI SAN minh Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023
100 |A TAI SAN NGAN HAN 11.393.460 10.036.448
110 |I Tién va cdc khoan twong dwong tién 4 2.921.399 4.101.549
111 |1. Tién 1.062.109 4.051.549)
112 |2. Céc khodn twong dwong tién 1.859.290 50.000;
120 |, Dau tw ngdn han 1.017.357 1.070.978
123 |1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 5 1.017.357 1.070.978
130 |M. Céc khoan phai thu ngdn han 4.321.763 1.612.789
131 {1. Phai thu ngan han cla khach hang 6.1 1.455.796 1.460.717
132 |2. Tra trwdre cho ngwdvi ban ngan han 6.2 80.999 77.967
135 |3. Phéi thu v& cho vay ngan han 29 2.350.000 -
136 |4. Phai thu ngan han khac 7 708.403[ 296.504]
137 |5. Dy phong phai thu ngan han khé doi 6.1 (273.435) {222.399)]
140 |V, Hang ton kho 8 510.806 639.957
141 |1. Hang ton kho 510.806 639.957
150 |V. Tai san ngan han khac 2.622.135 2.611.175
151 |1. Chi phi tra trrdc ngén han 9 84.960 72.562
152 |2, Thué GTGT duwoc khau trip 21.034 22.472
153 |3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 721 721
155 |4. Tai san ngan han khac 10 2.515.420 2.515.420
200 |B. TAI SAN DA HAN 37.622.735 37.617.283
210 |l Céc khoan phai thu dai han 9.624 12,169
216 |1. Phai thu dai han khac 9.624 12.169
220 |l Tai san cb dinh 403.733 413.363
221 1. Tai san cb dinh hieu hinh 11 380.128 387.335
222 Nguyén gid 635.235 634.850
223 Gia tr khéu hao Iy ké (255.107) (247.515)
227 2. Taisan co dinh vd hinh 12 23.605 26.028
228 Nguyén gia 85,710 85.563
229 Gi4 tri hao mon Iy ké (62.105) (59.535)
230 |l Bat d6ng sén dau tw 13 24.864.227 25.179.848
231 M. Nguyén gia 35.170.643 35.182.435
232 |2. Gia trj hao mon Iy ké (10.306.418}) (10.002.587)
240 |IV. Tai san do dang dai han 999.642 1.028.319
242 11, Chi phi xay dung co ban d& dang 14 999.642 1.028.319
260 |V. Tai san dai han khac 11.345.509 10.983.584
261 |1. Chi phi tra truedc dai han 9 454,143 452,965
262 |2, Tai san thué thu nhap hoan lai 80.172 65.508
268 [3. Tai san dai han khac 10 10.709.902 10.346.408
269 |4. Loi thé throng mai 15 101.292 118.613
270 {TONG CONG TAI SAN 49.016.195 47.653.731




Coéng ty C6 phan Vincom Retail BO1a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 03 ndm 2024
Pon vij tinh: Triéu VND

Ma s6 [NGUON VON Tgﬁ ;:t Tai 31/03/2024|  Tai 31/12/2023
300 |C.NQ PHAITRA 10.107.118 9.826.878
310 |L N ngdn han 6.625.267 6.244.864
311 |1. Phai tra ngwoi ban ngén han 16 487.861 448.115)
312 |2. Ngwdi mua tra tién tredc ngan han 17 731.638 314.342
313 |3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwédc 18 1.810.106 1.495.742
314 |4. Phai tra ngwei lao dong 279 279
315 |5. Chi phi phai tra ngén han 19 772.538 973.708
318 |6. Doanh thu chwa thire hién ngén han 21 100.620 44,547
319 |7. Phai trd ngan han khac 20 907.721 1T 220
320 |8. Vay va ng ngan han 221 1.807.989 1.791.800)
321 |9. Dy phong phai trd ngén han 4819 3.428
322 [10. Quy khen thwdng, phic loi 1.696 2.681
330 |ll. No dai han 3.481.851 3.582.014
336 |1. Doanh thu chwa thic hién dai han 21 109.997 113.453
337 |2. Phai tra dai han khac 20 1.152.323 1.253.137|
338 |3. Vay va ng dai han 222 2.148.375 2.143.780
341 |4. Thué thu nhap hoan lai phai trd 71.156 71.644
400 |D.VON CHU SO HOvU 38.909.077 37.826.853
410 |I. Vén chi s& hivu 23 38.909.077 37.826.853
411 [1. Vbn cb phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184

411a |- C6 phan phd théng cé quyén biéu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang dw vén ¢d phan 46.983 46.983
415 |3. C6 phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khac thudc vén chi s& hiru (53.137) (53.137)
421 |5. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 17.581.303 16.475.788J

4212 ;mt(.ji: nhuén sau thué chwa phan phoi dén cudi ndm 16.475.788 12.064.570

421b ;mté’i: nhuén sau thué chwa phan phéi ky nay/nam 1105.515 4411.218
429 |6. Loi ich cd déng khéng kiém soat 2 23.293
440 [TONG CONG NGUON VON 49,016.195 47.653.731

Dao Thij Anh Nguyén Thi Lan Huong
Nguwoi lap Ké toan trwéng

Ngay 25 thang 04 nam 2024



Céng ty Cb phan Vincom Retail B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT
Quy | nam 2024
Pon vi tinh: Triéu VND

CHI TIEU Thuyét minh | Quy | ndm 2024| Quy | ndm 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 241 2.254.643 1.943.276
2. Cac khoan giam trir doanh thu 24.1 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vy 24.1 2.254.643 1.943.276
4. Gia vén hang ban va djch vy cung cip 25 (999.419) (754.924)
5. Lol nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 1.255.224 1.188.352
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 24.2 435.156 223.816
7. Chi phi tai chinh 26 (140.458) (100.408)
Trong do: Chi phi lai vay (140.458) (100.408)
8. Chi phi ban hang 27 (64.030) (28.678)
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 (143.241) (79.047)
10. Loii nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 1.342.651 1.204.035
11. Thu nhap khac 58.094 60.690
12. Chi phi khac (33.313) (15.943)
13. Lai tir hoat déng khac 24,781 44.747
14. Téng lgi nhudn ké toan trwée thué 1.367.432 1.248.782
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 28 (299.915) (258.877)
16. Thu nhép thué TNDN hodn lai 28 15.060 34.106
17. Lol nhuan sau thué TNDN 1.082.577 1.024.011
18. Lei nhuan sau thué chia cong ty me 1.082.577 1.023.846
19. Loi nhuan sau thué thudc vé céac cbd déng khong ) 168
kiém soat

M/

Pao Thij Anh Nguyén Thi Lan Hwong
Ngudi lap Ké toan trudng

Ngay 25 thang 04 nam 2024



Céng ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy | ndm 2024

BO3a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
5 £ - chinh 3 théng két | chinh 3 théng kéf
Ma 56 |CHI TIEU thiic ngay 31 thang thiic ngay 31
03 ndm 2024 |thang 03 nam 2023
I, LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 |Loi nhudn trwée thué 1.367.432 1.248.782
Biéu chinh cho céc khoan:
Khau hao tai san ¢b dinh hivu hinh, bat dong san dau tw va hao
02 |mon tai san cb dinh vb hink {bao gdm phan bd lgi thé thiwong 331.835 371.221
mai}
03 |Cac khoan dy phong 52.426 542
05 L&t hoat déng dau tu {439.256) (223.816)
06 |Chi phi [ai vay va chi phi phéat hanh 140.458 100.408
. n o ~ . - 2= 4
08 Iégrll;huan tir hoat dong kinh deanh truéc thay déi vén lwu 1.452.895 1.497.137
09 |Thay ddi céc khodn phai thu {9.096) 02,043
10 |Thay ddi hang tén kho ' 129.151 (249.323)
11 Th?y dadi cac khg?n ph?: trﬁa (khong ke [8i vay phdi trd, thué thu 154 458 262 751
nhép doanh nghiép phai np)
12 |Thay di chi phi tra trrac (15.847) (35.172)
14 |Tién 15 vay 33 trd (109.539) {83.906)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép da nap (61.039) (1.848)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 1,540,983 1.482.582
Il. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
21 T‘lfen ,Chl de mua sam, xay dwng tai san co dinh (TSCD) va cac (464.369) (1.925.740)
tai san dai han khac
21 |Tién thu fai khoan dat coc cho muc dich dau tw - 543.768
22 ']:;;r; thu do thanh Iy, nhrgng ban TSCH va cde i san dai han 7674 1,081
23 |Tién chi cho vay, mua cac cang cu no clia don vi khac (2.908.222) -
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ng cta don vi khac 612.050 -
25 |Tién chi dau tw gép von vao don vi khac {trir di tién thu v&) (352) -
27 |Tién thu i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugc chia 37.435 179.235
30 |Luwu chuyén tién thudn sir dung vao hoat ddng dau tw {2.715.784) {1.201.656)




Céng ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

B03a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Mé s6 |CHI TIEU

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
chinh 3 thang két | chinh 3 thang két
thic ngay 31 thang thie ngay 31
03 nam 2024 |thang 03 nam 2023

lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
35 |Tién chi trd no géc thué tai chinh

40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
50 |Lwu chuyén tién va twong dwong tién thuan trong nim

60 |Tién va twong dwong tién dau nam

70 |Tién vatwong dwong tién cudi ndm

(5.349) (5.349)
(5.349) (5.349)
(1.180.150) 275577
4.101.549 7.019.648
2.921.399 7.295.225

=

Bao Thj Anh Nguyén Thi Lan Huong
Nguei lap Ke toan trwdng

Ngay 25 thang 04 nam 2024




Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy | ndm 2024

1.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Vincom Retail (‘Cong ty"), trrde day la Cong ty TNHH Vincom Retail, duoc
thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0105850244 do S& Ké hoach va Bau tw
thanh phd Ha Nai cap ngay 11 thang 4 ndm 2012. Vao ngay 14 thang 5 n&m 2013, Cong ty dugc
cép Gidy chtrng nhan dang ky kinh doanh stra dbi i&n thir 2, theo dé Cong ty d& chuyén ddi thanh
cong ty ¢d phan va dbi tén thanh Cong ty C phan Vincom Retail. Céng ty sau do clng nhan
dugc cac Gidy chivng nhan dang ky doanh nghiép sia doi v&i lan gan nhat 1 Ian thir 25 dugc
cap ngay 20 thang 03 ndm 2024,

C6 phiéu clia Coéng ty da dwoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chitng khoan thanh phd Hb
Chi Minh tir ngay 6 thang 11 ndm 2017,

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la dau tw, phat trién cac trung tam thirong mai dé
cho thué va cac bat dong san dé ban.

Chu ky sén xuét kinh doanh clia hoat déng phat trién va chuyén nhwong bat dong sén cla
Cong ty bat dau tr thoi diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phong mat bang, xay ding
€O ban cho dén thoi diém hoan thién dy an, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat
dong chuyén nhuong bét dong san clia Cong ty thong thudng fa tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat déng khac clia Céng ty théng thudng 1 trong vong
12 thang.

Cong ty co try s& chinh tai s 7, Puéng ‘Bé”mg Lang 1, Khu dé thi Vinhomes Riverside, Phudng
Vigt Hung, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

S lwong nhan vién cla Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 03 nam 2024 1 2.664
nhan vién (ngay 31 thang 12 ném 2023: 2.346 nhan vién).

Co cdu td chirc

Vao ngay 31 thang 03 nam 2024, Céng ty cd 04 coHng ty con nhu sau:
Ty lé bieu Ty ié loi

STT Téncéngly quyét (%)  ich (%) Tru s chinh Hoat ddng chinh
1 Coéng ty TNHH Van hanh 100,00 100,00  Toa nha Symphony, Cho thug mat
Vincom Retail Bueng Chu Huy bang ban 1é va
Méan, Phuirng Phic  kinh doanh bét
L¢i, Quan Long. ddng san
Bién, Thanh pho Ha
NGi
2 Cong ty TNHH Pau tw va 100,00 100,00 Km1 + 200, Buwérng C_ho thué mat
Phat trién B thi Sudi Hoa Tran Huwng Bao, bang ban 1& va

Phuong Sudi Hoa,  kinh doanh bét
TP Bac Ninh, Tinh déng san

Bac Ninh
3 Céngty Co phin Dautw 99,90 99,80  Toanha Symphony, Cho thué mat
Vincom Retatl dudng Chu Huy bang ban 1& va

Man, phwirng Phic  kinh doanh bét
Lgi, quan Long Bién, ddng san
thanh phd Ha Noi
4 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00  Téng 20A, Toa nha  Cho thué mat

Retail Landmark 81 Vincom Center Béng  béng ban & va
Khei, 72 L& Thanh kinh doanh bat
Téng, Phudng Bén  dong san
Nghé, Quén 1,
Thanh phd Hb Chi
Minh,



Coéng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuén muec va Ché d6 ké toan 4p dung

Bdo cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va céc cong ty con dugc trinh bay bang dbng Viét
Nam ("VND") va dwec lap phi hop véi Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va Chudn
muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

B Quyet dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh sq 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viet Nam (Bot 2);

P Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyétdinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

S Quyet dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

w

Theo d6, bao céo tai chinh hop nhét dwoge trinh bay kém theo va viéc sir dung bao céo nay
khéng danh cho cac ddi treng khéng duoce cung cap cac théng tin vé cac thl tuc va nguyén
tac va théng I& ké toan tai Viet Nam va hon nra khong duec chud dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh hop nhat , két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va Iwu chuyen tién t& hop nhét theo
cac nguyen tdc va thong 1é ké toan dwoc chap nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac
ngoaj Viét Nam.

Hinh thirc s ké todn ap dung
Hinh thirc 56 ké toan dwoc ap dung cla Cong ty va cac cong ty con 12 Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

K¥ ké toan nam clia Céng ty va cac cong ty con ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hop
nhat bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan cGa Cong ty 1a dong Viét Nam ("VND"). Cho muc dich
trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat cho Quy 1V 2023 nay, cac so liéu dwoc 1am tron dén
hang triéu va trinh bay theo don vi trigu dong Viet Nam (“trigu VND").

Co sé hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm céc bao cao tai chinh ctia Céng ty va céac cong ty con
cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nadm 2024,

Cac cong ty con duge hop nhat toan bé ké tir ngay mua, la ngay Cong ty nam quyen kiém
soat cdng ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Cong ty chdm dirt quyén kiém soat
ddi v céng ty con.

Bao céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con st dung dé& hop nhat duoc 1ap cho cling
mdt ky ké toan va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach thdng nhat.

S du céc tai khodn trén bang can dbi ké toan gitra Cong ty va cac cong ty con va gitka cac
cdng ty con, cac khodn thu nhap va chi phi, cac khoan Iai hodc 16 ndi bo chuwra thire hign phat
sinh t& cac giao dich nay duoc leai trir hoan toan.



Céng ty C4 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy 1 hdm 2024

2,

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhiét (tiép theo)

Loi ich clia cac ¢ dong khong kiém soat la phan lgi ich trong 14, hodc 16, va trong tai san
thudn clia cong ty con khéng duwoc ndm glw boi Cong ty va dwgc trinh bay riéng biét trén bao
c&0 két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dwoc trinh bay riéng biét trong phén vén chil
s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét .

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 1é s& hiru cong ty con ma khong 1am mét quyén kiém
soat dwece hach toan vao [gi nhuan sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién va cac khoan twong duong tlen bao gbm tién gii ngan hang, tién dang chuyén, cac
khodn dau tw ngan han ¢6 théi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khodn cao, co kha
nang chuyen ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rlii ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Hang tén kho
Hang tén kho bét dong séan

Bt dong san duwoc xay dung dé ban ho&c dé& cho thué dai han dap rng dueoc didu kien ghi
nhan doanh thu mét Ian trong qué trinh hoat déng binh thuong cua Cong ty va cac cong ty
con, khong phai dé cho thué hosc che téng g[a dwoe ghi nhan la hang hoa bat dong san
theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mai san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia
tri thuén co thé thire hién duoc.

Gia thanh cda thanh pham bat dong san bao gdm:
» Chi phi tién st dung dét, tién thué dat, va cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

= Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phn san lap, dén bu giai phong mét béng, phi
tw van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lien guan
khac.

Gia tri thuan co thé thyc hién dugc 1a gia ban wée tinh cda hang tdn kho bét dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thj treéng vao ngay bao cao, va irie chi phi
wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia hang tén kho bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh ho’p nhét dira trén cac chi phi tric tiép tao thanh bat déng san dé va chi phi
chung dwoc phan bd theo cac tigu thire phit hop.

Hang tén kho khéc

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitva gia thanh dé& dwa méi san pham dén vi
tri va didu kién hién tai va gia tri thudn co thé thuc hién duoc.

Gia trj thuan co thé thire hign duoc la gia ban woc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thirdng trie chi phi wac tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty va céc cong ty con ap dung phuong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang
tn kho, gia tri clia hang tdn kho duoe xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén,
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Céng ty Cb phan Vincom Retail BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

3.

3.2

3.3

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
D phong gidm gia hang tén kho

Du phong gidm gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gia tri du kién bj tdn that do cac
khoén suy giam trong gia tri (do glam gia, hw hong, kém pham chét, E01 th&vi v.v.) c6 thé xay
ra dbi v&i nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa ton kho thuéc quyén s& hiru clia Céng ty
va cac cong ty con dua trén béng chirng hop Iy vé si suy gidm gia tri tai ngay két thac giai
doan tai chinh. S tang hoac gaam khoan du phéng gidm gié hang tdn kho dugce hach toan
vao gia von hang ban trén bao céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hep nhét theo gia tri ghi sb cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir dw phéong dwoc 1ap cho cac
khoan phai thu kho doi,

Dy phong ne phai thu khd doi thé hién phan gia tri cha cac khoan phal thu ma Cong ty va
cac cong ty con dy kién khéng ¢co kha néng thu hdi tai ngay két thuc g|a| doan tai chinh. Tang
hoac g:am s du tai khodn dy phong duwge hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh bao gém gid mua va nhi¥ng chi phi cé lién quan triee tiép
dén viéc dua tai san vao sén sang hoat dong nhw du kién.

Cac chi phi mua s8m, nang cap va ddi méi tai san cd dinh hivu hinh dwoc ghl téng nguyén
gia cla tai san, va chi phi bao tri, stva chiva dwgc hach toan vao bao céo két qué hoat dong
kinh doanh ho'p nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 131 hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phén chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai
sén) dwgc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

Viéce xac dinh mét thda thuan cé phai 1a thda thuén thué tai san hay khong duwra trén ban chét
ctia thda thuan d6 tai thoi digm khéi dau; lidu viée thuc hlen théa thuan nay ¢o phu thude vao
vigc sl dung mot tai san nhat dinh va thda thuan co bao gdém didu khoan vé quyén st dung
tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hcrp dong thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I¢n rii ro va Igi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai [a thué hoat déng.

Trong triedng hop Coéng ty va cdc cong ty con 14 bén di thué

Tai san theo ho*p déng thué tai chinh dwoc vén héa trén bang can ddi ké toan hop nhét tai
th&ri diém khéi dau thué tai san theo gla tri thap hon gitra gia tri hop Iy cla tai san thué va gia
tri hién tai cla khodn thanh toan tién thué t6i thidu. Khodn tién gbc trong cac khoan thanh
toan tién thué trong twong lai theo hop ddng thué tai chinh dwec hach toan nhw khodn no
phaz tra. Khodn tién 1ai trong céc khodn thanh toan tién thué dwoc hach toan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong suét thoi gian thué tai san theo 1ai sut cd dinh trén
s6 dw con lai clia khodn ne thué tai chinh phai tra.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san (tiép theo)

Trong truong hop Cong ty va céc cong ty con 13 bén di thué (tiép theo)

Tai s@n thué tai chinh da dugc vén héa duoc trich khau hao theo phwong phap khau hao
du@ng thdng theo thoi gian ngan hon gitra thoi gian hi*u dung woc tinh va thoi han thué tai
san, néu khong chac chan la bén thué sé dwoc chuyén giao quyén s& hiru tai sén khi hét han
hop ddng thué.

Céc tai san thué tai chinh cla Céng ty va cac ¢cong ty con dang dwec ghi nhan trén chi tigu
bt dong san dau tw thude bang can abi ké toan hop nhat.

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong duwge hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét theo phwong phap duong thang trong thoi han cla hgp déng
thué.

Trong trirong hop Céng ty va céce cbng ty con la bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat déng direre ghi nhan 1 bat dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan hop nhét .

Thu nhap ti tién cho thué hoat ddng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét theo phuong phap dwéng théng trong thai gian cho thué.

Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vd hinh bao gdm gia mua va nhiPng chi phi ¢o fién quan trye tiep
dén viec dua tai san vao s&n sang hoat dong nhw dy kién. Cac chi phi nang cap va déi méi

tai san ¢6 dinh vo hinh dwoc ghi t&ng nguyén gia cda tai san, va cac chi phi khac dwec hach
toan vao bao cdo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét kh; phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dwece ban hay thanh ly, cac khodn 1ai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai sdn (& phan chénh léch gitea tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cha tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mon tai san cé dinh v hinh duoe trich theo phuong
phap khéu hao dwéng théng trong sudt thoi gian hiru dyung woc tinh clia céc tai san nhw sau;

Nha clra va vat kién tric 5 - 50 nam
May méc va thiét bi 2-15ndm
Phwong tién van tai 4 - 15 nam
Thiét b van phong 3-15 nam
Phan mem may tinh 3-8 nam
Tai san ¢b dinh khac 3-15ndm
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Coéng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.8

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong sén dau tw

Bat dong san dau tw dugc thé hién theo nguyén gia bao gém c céc chi phi giao dich lién
quan triv di gia tri hac maon 1y ké.

Nguyén gia bat dong san dau tw bao gom céac chi phi béng tién hodc gia tri hop Iy clia cac tai
san ma Cong ty va cac cong ty con bd ra d& mua hosic dé xay dung va phat trién bét doéng
san dau tw tinh dén thoi diém hoan thanh viéc mua hodc viéc xay ding bat ddng san dau tw
d6. Cong ty va cédc cdng ty con ghi nhan bat déng san dau tu dugec mua trén bao cao tai
chinh hop nhat ké tir thevi dtem Cong ty va cac cong ty con nhan chuyen giao phan Ién rii ro
va lgi ich gén lién voi quyen s& hiru bat dong san dau tw tr bén chuyen giao tai san, khong
phu thudc vao hinh thire cla ho’p ddng mua hoéc thdi diém chuyén giao hd so phap Iy lién
quan dén quyén s& hiru tai san.

Cac khoan chi phi fién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toan vao gia tri con lai clia bat déng san dau tw khi Céng ty va cac cong ty con ¢o kha
nang thu dwoc cac loi ich kinh té trong twong lai nhigéu hon mire hoat dong dwoc danh gia
ban dau cha bét dong san dau tw do.

Quyén st dung d4t duoc ghn nhan la béat dong san dau tw bao gom quyén sl¥ dung dat co
thé&i han va quyen sk dung dat lau dai dwoc cap cho Cong ty nham muyc dich phat trién céc
bét déng san dau tu. Quyen s(r dung dat c6 thdi han d6 duoc trich khdu hao trong sudt thei
han duoc cép phép. Quyén sl dung dat [au dai khéng tinh hao mon.

Khau hao bt dong san dau tw duoc trich theo phwong phap khdu hao dwdng théng trong
subt thoi gian httu dung wérc tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Quyén st dung dat, nha civa va vat kién trac 5 - 50 nam
May moc va thiét bj 3-25nam

Quyén st dung dét lau dai duoc ghi nhan fa bat dong san dau v can ctr trén gidy chieng
nhan quyén st dung dat dwoc cdp bdi cac co quan c6 thAm quyén va khéng tinh hao mon.

Bat dong san dau tw khong con duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhat sau khl
d5 ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con duoc st dung va xét thay khong thu
dwere lgi ich kinh té trong tu’ong lai tlr vigc thanh Iy bét dong san d4u tw d6. Chénh l&ch gitka
tién thu thuan tr viéc ban tai san véi gia tri con lai cla bét déng san dau tv duoc ghi nhan
vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét trong ky thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s¢ hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau
tw chikhi co su thay d6i v& muyc dich sl dung nhu trrong hep chd s¢ hivu cham dirt sir dung
tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay dwng. Vige
chuyén tir bat éong sén dau tw sang béat dong san chl s hivu st dung hay hang tén kho chi
khi c6 sw thay d6i v& muyc dich st dung nhw cac tredng hop chtl s& hiru bat dau str dung tai
san nay hoac bat gau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat d’ong san dau tw sang
bat dong san chll s& hiru st dung hodc hang ton kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai cGia bat déng san tai ngay chuyén dbi.

Cong ty va cac cong ty con cling tham gia gop von dé hop tac dau tw xay deng va phat trién
cac trung tam thwrong mai. Theo cac théa thuan hop tac dau tw Cong ty cd quyén kiém soat
trung tam thu=o’ng mai tai thoi diém Cong ty va céc cong ty con nhan ban giao trung tam
thirong mai tir bén ddi tac dé van hanh hoat déng kinh doanh. Cong ty va cac cong ty con sé
ghi nhan bat dong san dau tw trén bang can dbi ké toan hop nhét tai thei diém Cong ty va
cac cong ty con nhan ban giao tai san dé van hanh va khai thac.
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Coéng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 14 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén cac
khodn vay cta Céng ty va cac céng ty con.

Chi phi &i vay dugc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir céc khoan chi phu di
vay lién quan true tiep dén viéc mua sém, xay dwng hodc hinh thanh mat tai san cu thé can
¢ mot thei gian g0 dai dé& co thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh trwéc hodc @é ban
dwoe vén hda vao nguyén gia clia tai san dé.

Chi phi tra trréc

Chi pht tra trwde bao gdm cac chi phi trd trieére ngdn han hodc chi phi trd trudc dai han trén
bang can doi ké todn hop nhat va dwec phan bd trong khodng thoi gian tra trude cla chi phi
twong rng voi cac lgi ich kinh té dugc tao ra tir ¢éc chi phi nay.

Chi phi tra trwdc dai han bao gbm chi phi thué dat dai han tra trudc dwec ghi nhan theo
Théng tw s6 45/2013/TT-BTC, tién thué mat bang tré trréc theo hop déng thué hoat dong,
chi phi triede hoat déng, cong cu dung cu xuat ding va cac chi phi tré trwedc khac mang lai
leri ich kinh té trong khodng thoi gian trén mot nam.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gbm gia trj he'p Iy tai ngay dién ra trao d6i clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn
no phai tra da phat sinh hoéc da thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé dadi
tAy quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san da mua, ny phai tra cé thé xac dinh duoe va nhikng khodn no tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhét kinh doanh d&u ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh dwge ghi nhan ban dau theo gia gdc,
la ph&n chénh léch glu'a giad pha hop nhat kinh doanh so vé&i phédn s& hiru cla bén mua trong
gia trj hep Iy thuan cla tai san, no phai trd ¢é thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang
da ghi nhan. Trong truwdng ho’p gla phi hop nhét kinh doanh thap hon phan sé& hiru clia bén
mua dbi vei gia tri hop Iy clia tai san thuan cta bén bj mua, khodn chénh léch nay dwoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét . Sau khi ghi nhan ban dau, Ioi thé
throng mai qugc xac dinh gia tri béng gia gbe trir @i hao mon Iy ké. Loi thé thu’ong mai
dwoc phan bo theo phuwong phap duwdng thang trong thdi gian hivu ich dwoc woc tinh khong
qua muot (10) nam. Dinh ky, Cong ty danh gia tén that loi thé thuwong mai tai cong ty con,
néu cé béng chirng cho thay 56 loi thé thuang mai bi tdn that Ién hon sb phan bd hang nam
thi phan bd theo sd lgi thé thuwong mai bi tdn that ngay trong ky phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con mua cac cong ty s& hiru di &an bt dong san. Tai thoi diém mua,
Cong ty sé xac dinh liéu viéc mua cdng ty con ¢é phai |a giao dich hop nhat kinh doanh hay
khéng. Giao dich nay dwgc coi la hoat ddng hop nhat kinh doanh néu cong ty con ¢é céc hoat
déng kinh doanh.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai & giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhw [a mot glao dich mua mét nhém cac tai $an va ne phai trd. Gia phi mua duoc
phan bd vao cac tai sdn va no phai tra duwa trén gia tri hop Iy tvong (rng cla cac tai san va
no phai trd, va khong ¢ loi thé thwong mai hay thué hodn lai dwoc ghi nhan.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va Igi thé thwong mai (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh gitra céc doanh nghiép ciing dudi sw kiém soét chung.

Giao dich hgp nhat kinh doanh dwoc thire hién giba cac doanh nghiép cung dwéi st kiém
soat chung dwge thiee hién nher sau;

= Tai san va ng clia cac don vi dwgce hop nhét theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat;
»  Khong ¢o ol thé thwong mai phat sinh tir giao dich hop nhét;

» Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phén anh két qua hoat déng kinh doanh
tlr thoi diém hop nhét; va

= Chénh léch gma gia phi hop nhét va tai sén thuén cla bén bj hop nhét dwgc ghi nhan
vao vén chl sé& hiru.

Trudng hop Cong ty thoai von mat quyén kiém soéat trong cong ty con treede kia dwoc hop
nhét kinh doanh dwéi sy kiém soat chung phén chénh léch ghi nhan vao von chi s& hitu
gitra gia phi hop nhat va tai san thuan cla cong ty con tai ngay mua sé& dwoc phan loai lai
vao Igi nhuan sau thué chuwa phan phdi tai ngay thoai vén.

Péau twr ndm gir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tw ndm gi dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tur nay dwoc ghi nhan theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia
tri cta khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat va giam triv true tiép gia tri dau tw.

Cac khodn phai tra va chi phi trich truée

Céc khoan phai tré va chi phi trich trude dwee ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu d4 nhan duoc khong phu thudc vao viéc Cong ty va cac
cdng ty con da nhan dwoc héa don cla nhé cung cép hay chua.

Cac khoan phai trd nha thau xay ding cho céc du an bat ddng san dwoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khdi lwgng g|wa hai bén, khéng phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty
con d& nhén duge hoa don clla nha thau xay dung hay chua.

Céc khoan dw phong

Codng ty va céc cong ty con ghi nhén dw phong khi co nghaa vu no hién tai (nghta vy phap ly
hodc nghta vy lién Gcﬂ) la két qua clia mot sty kién da xay ra trong qua khir. Vigc thanh toan
nghia vu no nay cé thé sé dan dén sy gidm sit vé nhirng loi ich Kinh té va Céng ty va cac
cong ty con ¢b thé dwa ra dwoc mét woc tinh dang tin cay vé gla iri cla nghfa vu ng dé. Neu
anh hwo’ng vé gia tri thoi gian clia tién Ia trong yéu thi gia tri cla mot khodn dy phong can
dwoe chiét khau vé g:a tri hién tai stk dung ty i& chiét khau 1 ty 1& trudc thué va phan anh ro
nhirng rdi ro ¢y thé cla khoan ng @6. Khi gia tri clia khodn du phong duoc chiét khau, phan
tang 1én theo th&i gian cla khodn dy phong dwec ghi nhan 1a chi phi tai chinh,

Chi phi lién quan dén cac khodn dy phang duoc hach toan vao bao céo két qua hoat daéng
kinh doanh hop nhét .

Duw phong chi phi bao hanh cho cdn hd va nha phé thuong mai
Cong ty va cac cong ty con wdc tinh chi phi dy phong bdo hanh dwa trén doanh thu va cac

thong tin hién c6 ve chi phi stra chira cla cac cdn hd va nha phé thuong mai G& ban trong
qua khtp.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béaing cac don vi tién t& khac vai don vi tién té ké toan clia Cong ty
va cac cdng ty con (VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thye té vao ngay phét sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

Nghiép vu l1am phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty va cac cdng ty con du kien giao dich; va

Giao dich gép vén hodc nhan vén gop duoc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi Cong ty va cac cong ty con mé tai khoan dé nhan vén clia nha dau tw.

Tai ngay keét thuc giai doan tai chinh, cac khodn muc tién t& cé gbc ngoai té dwoc danh gia
lai theo ty gia giao dich thic te tai ngay cla bang can ddi ké toan hop nhat theo nguyén tac
sau:

Cac khodn muc tién t& dwge phan loai I3 tai san duoc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thurong mai noi Cong ty va cac cdng ty con thurdng xuyén cé giao dich; va

Cac khoan muc tién té dwoe phan loai la ne phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban ctia
ngan hang thuwong mai noi Céng ty va ¢ac cong ty con thudng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chenh léch ty gia thie t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
sb du tidn té co gbc ngoai t& cudi ky dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét .

C6 phiéu quy

Céc ¢ong cu vén chil s& hivu duoc Gong ty cac cac cong ty con mua lai (cb phiéu quy) dwoc
ghl nhén theo nguyén gia trir vao vén cha s& hivu, Cong ty va cac cong ty con khong ghi nhén
cac khoan 13i/(18) khi mua, ban, tai phat hanh hodc hiy céc cong cu vén chl s& hiru cla
minh. Khi tai phat hanh cé phieu quy, Cong ty va cac cong ty con ghi nhan phan chénh léch
gitra gia tai phat hanh va gia thue té mua lai ¢b phidu vao thang duw vén cb phan.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghigp (khéng bao gdm céc khodn i tu’ giao dich
mua gia ré) cb thé dwee chia cho cac nha dau tw sau khi dwoc Pai hoi G‘ong ¢6 dong phe
duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Biéu |é clia Cong ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Nguwoi mua tra trién trude

Cac khodn tién khach hang tng trirdc dé mua nha &, cén ho trong twong lai ma chwa di didu
kién dé duwoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwoe phan anh trong tai khoan “Ngwoi mua tra
tién trurdrc” trén bang can ddi ké toan hop nhét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty va cac cang ty con ¢o kha ndng nhan dwec cac loi ich
kinh té c& thé xac dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tr hop
Iy clia cac khoan @4 thu hodc sé thu dwoc sau khi triy di cac khoan chiét khau thwong mai,
giam gid hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
duoc dap trng khi ghi nhan doanh thu.
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Coéng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyen nhuong bét dong san duoc gh| nhan khi phan 1&n céc rdi ro va loi ich gén
lién vei quyen so hitu bat déng san duoc chuyen giao cho ngu’m mua. Pai voi giao dich ban
hang nhiéu cdu phan lam phat sinh nghia vu clia ngudi ban & thoi diém trong twong lai,
doanh thu ghi nhéan |a gia trf hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu trir di gia tri hop Iy cho
phan nghia vy chwra dwoc thuc hign.

Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mét 1an ti vigc
cho thué dai han bét dong san. Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st
dung hru fch cla tai san, Cong ty va cac cong ty con lua chon phwong phap ghi nhan doanh
thu mét 1an ddi v toan bd sé tién cho thué nhan tredc néu théa man dong thevi cac diéu kién
sau:

= Bén di thué khong cé quyen hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong
co nghia vy phai trd lai sé tién d& nhan trwdc trong moi tredng hop va dwdi moi hinh
thuee;

B S6 tién nhan trude tlr vige cho thué khong nhd hon 90% tdng sé tién cho thué dy kién
thu dwge theo hop ddng trong sudt th&i han cho thué va bén di thue phal thanh toan toan
b s6 tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khdi ddu thué tai san;

> Hau nhw toan bé rti ro va (oi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thug; va

»  Doanh nghiép cho thué phai wdc tinh dwgc twong déi day dd gia vén cla hoat dong cho
thué.
Doanh thu cho thué bét déng sén déu tw

Doanh thu cho thué bat dong san theo ho*p déng thué hoat dang dwoc ghi nhan trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phwong phap duong thang dwa trén thoi han
clia hop ddng thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu lién quan dén hoat dong khu vui choi gidi tri, hoat déng quan Iy, méi gidi cho thugé
trung tam thuong mai va cac dich vu ¢6 lién quan khac dwoc ghi nhan khi dich vu duoc cung
cép va két qua hop ddng co thé duoc xac dinh mét cach chic chin, doanh thu sé duwgce ghi
nhan dwa vao mirc do hoan thanh céng viéc.

Thu nhap tr hoat ddng chuyén nhuong vén

Thu nhép tlr hoat déng chuyen nhueong von dugce xac dinh 1a phan chénh léch gitka gia ban
va gia von clia khodn dau tw. Thu nhap nay dwoce ghi nhan vao ngay hoan tat giao dich.

Tién 1ai

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tie ma tai
san dem lai) trér khi khd néng thu hoi tién 1&i khéng chac chan.

Cé tire

Cé tire dwoe ghi nhan |a doanh thu khi quyen lgi dwoe nhan cb tive clia Cong ty va cac cang
ty con v&i tw cach 1a nha dau tw dwoc xac lap.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Taisan thue thu nhap va thué thu nhép phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwoc duec xac
dinh béng s0 tién du kién duoc thu hbi tir hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén cdc mire
thué suét va cac juat thué co hidu lyc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat ngoai
tru trucmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thing vao
vén chi s¢ hiry, trong trie¢rng hop nay, thué thu nhap hién hanh cng dwoc ghi nhan truc
tiép vao von chd s& hiru,

Céng ty va cac cong ty con chi duoc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai np khi Céng ty va céc cong ty con ¢d quyén hop phap dwoc bl triy
gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty va cac
cdng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai noép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh l&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gilra co & tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi s6
cUa cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hop nhat .

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwee ghi nhan cho tat cd céc khodn chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai tri:

#  Thué thu nhap hoan lai phdi trd phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau cla mot tai san hay no
phai tra tr mot giao dich ma giao dich nay khang co &nh hwdng dén loi nhuan ke toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

= Cac chénh léch tam thai chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lign két va cac khodn vén gop lién doanh khi Cong ty ¢é kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khodn chénh lénh tam thdi va chic chan khoan chénh léch tam thoi sé
khéng durge hoan nhap trong trong lai co thé dw dodn.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tt cd cac chénh léch tam thei dwoc
khau triv, gid tri dwoe khau trlr chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sl dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢o loi nhuan tinh thué gé
st dung nhirng chénh léch tam thei dwoe khdu trie, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa st dung nay, ngoai trie:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai sén hodc ne phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khdng c6 anh hwdng dén lgi nhuén ke toén va loi nhuan
tinh thué thu nhép (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

B DO voi cac chénh l&ch tam thoi duge khdu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai duee gh| nhan khi chéc chén 1a chénh lénh tam thdi & dwec hoan nhap trong twong
lai ¢6 thé dyw doan dugc va ¢ loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi do.

Gia tri ghi $6 cla tai san thué thu nhap hoén lai phas dwoc xem xet lai vao ngay két thic ky
ké& toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mure bdo dam
chic chdn ¢é di loi nhuan tinh thué cho phep lot ich cia mét phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai dwec s dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa duoc ghi nhan
tredre day dwoce xem xét lai vao ngay két thuc ndm tai chinh va dwoc gh| nhan khi chdc chén
¢6 du loi nhuan tinh thué trong tuong lai @& cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan
lai chwra ghi nhan nay.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

3.

3.20

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (iép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwec thu hédi hay no phai tra degc
thanh foan, dia trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thac ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat
ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phét sinh lién quan d&n mot khodn muc dwoc ghi thang
vao vén chd s& hibu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoan lai cting dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hiu.

Cdng ty va cdc cong ty con chi dugc bl trly cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhép hodn lai phai trd khi Céng ty va cac cong ty con ¢6 quyén hop phap dwoc bl triv gitra
tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ngp va cac tai san thué thu
nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tré nay lién quan to| thué thu nhap doanh nghiép
dugc quan iy bdi cling mét co quan thué:

& Dbi v&i cling mét don vi chiu thué; hodc

B Cong ty va cac cdng ty con dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai
sén thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thot voi viée
thanh todn no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu ca thué thu nhap
hoan lai phdi trd hoac tai san thué thu nhap hodn lai dwoc thanh toan hosc thu hdi.

Chi phi phat hanh

Chi phi giao djch fién quan dén viéc phat hanh khoan vay dugc phan bd dan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhéat phi hop v&i ky han cla khoan vay theo phuong phap
dudng théng Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh khoan vay duwgc ghi gidm
vao phan ng gbc cla khoén vay.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan cia Cong ty va cac cong ty con néu mét bén co kha nang,
triec tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia ho3c gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viec
racac quyet dinh tai chinh va hoat dong, ho#c khi Cong ty va cac cdng ty con va bén kia cling
chju sw kiém soat chung hoac anh huwng dang k& chung. Céc bén fién quan co thé 1a cac
cdng ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét cGa cac
ca nhan duoc coi la lién guan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PU'ONG TIEN
Don vj tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023

Tién giri ngan hang 1.061.837 4.050.880
Tién dang chuyén 272 669
Cac khodn twong duong fién 1.859.290 50.000
TONG CONG 2.921.399 4,101.549

Cac khoan twong duong tién tai ngay 31 thang 03 nam 2024 bao gém céac khodn dau tw vao
trai phiéu doanh nghiép c6 ky han goc duéi 3 thang va duoc hudng lai suat 8,5%/Mam (ngay
31 thang 12 n&m 2023: bao gébm mot khodn tién gtvi béng ddng Viét Nam v&i ky han 1 thang
va dwoc hwéng 13i sudt 3,2%/nam).
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

5.

6.1

6.2

DAU TU NAM GIIF DEN NGAY DAO HAN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023

PAu tw ndm gitr dén ngay dao han ngan han (i) 1.017.357 1.070.978

TONG CONG

1.017.357 1.070.978

(i) Dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han cudi ky bao gbm cac khodn dau tu vao trai
phiéu doanh nghiép ¢é ky han con fai dudi 12 thang ké tir thei diém bao cao véi 181 suédt
8,5%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2023: tir 8,5%/nam dén 8,6%/nam); va cac khoan tién
g c6 ki han gbe trén 3 thang va ky han con lai dudi 12 thang va hwéng Iai suat trong
khodng tlr 2,3%/nam dén 8%/mam (ngay 31 thang 12 nam 2023: tlr 4,4%/nam dén

8%/nam).

PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'®I BAN NGAN HAN

Phai thu ngan han cta khach hang

Phai thu tlr cho thué bat dong san dau tw va cung

Pon vi tinh: Trigu VND
Tai 31/03/2024 Tal 31/12/2023

i a 1.169.884 1.239.673
cap dich wu lién quan
Phai thu ttr chuyén nhuwong bét déng san 202.475 201.968
Phai thu khac 83.437 19.076
TONG CONG 1.455.796 1.460.717
Trong db:
Phai thu ngan han ttr khach hang 1.162.648 1.178.430
Phaj tivu n'gan Izan fer bén lién quan 203,148 282 287
{Thuyét minh s6 29)
Dw phang phai thu ngén han khé doi (273.435) (222.399)

Trd trréc cho nguwdi ban ngdn han

Tra triée cho ngudi ban
Tra trwde cho cac bén lién quan
TONG CONG

Don vj tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023

80.997 76.719
2 1.248
80.999 77.967
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Dét coc, ky quy cho muc dich dam bao phét trién dy
an va thuc hién hop ddng
Phai thu v& hep tac dau e
L&i phai thu tr cac khodn tién gl ngan hang, dat
coc va cho vay cac bén lién quan
Phai thu cac khoan chi hd
Phai thu ngan han khac
TONG CONG
Trong do;
Phai thu khac tir céc bén khac
Phai thu khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

8. HANG TON KHO

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu YND

Tai 31/03/2024 Tal 31/12/2023

20,064 74.133
136.612 136.612
434,516 36.795

28.210 34.413

89.001 14.551
708.403 296,504

45213 114.494
663.190 182.010

Bon vi tinh; Trigu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023
Gia gbc  Dw phong Gigd géc Dy phong
B4t dong san dé ban dang xay dung (i)  495.703 - 621.157 -
Thanh phém bat déng san 6.040 - 6.040 -
Hang ton kho khac 0.063 - 12.760 -
TONG CONG 510.806 - 639.957 -

(i) ChUl yéu bao gdm chi phi xay dung va phat tri&n cac hang muc nha phé thwong mai dé

ban.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

9.

10.

CHI PHiI TRA TRUGC

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2024  Tai 31/12/2023
Ngan han:
Chi phi ban hang lién quan dén bat dong san chuwa 40.829 42,999
ban giao
Chi phi tra trwdc ngén han khéc 44.131 29.563
TONG CONG 84.960 72.562
Dai han:
Chi phi thué mét bang tra trwée cho céc bén lién 311.662 314.757
quan (Thuyét minh sé 29)
Chi phi stra chika ién 117.364 113.954
Cong cy, dung cu 15.962 16.954
Chi phi tra trirde dai han khéc 9.155 7.300
TONG CONG 454.143 452.965
TAI SAN KHAC

Don vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024  Tai 31/12/2023
Ngan han:
DAt coc cho céc bén lign quan cho muc dich dau tw 1.515.420 1.515.420
(Thuyét minh s6 29) (i)
Dat coc cho bén khac cho muc dich dau tw (ii) 1.000.000 1.000.000
TONG CONG 2,515,420 2.515.420
Dai han:
Dét coc cho cac bén lién quan cho muc dich dau tw 10.709.802 10.346.408
(Thuyét minh s6 29) (i)
TONG CONG 10.709.902 10.346.408

(i)

(ii)

Sb duw cudi ky 1a cac khoan dat coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cb déng, va
mot 56 cong ty lien quan ("cac Go: tac déau tu”) cho myc dich hop tac dau tu va kinh
doanh ciu phan TTTM cla mot s6 dy @n bat ddng san theo cac thda thuan va hop déng
hop tac dau tw va kinh doanh dw an. Theo cac thda thuan nay, cac dbi tac dau tw da
cam két chuyén nhwong cac dy an TTTM hodc trao quyén wu tién mua cac TTTM cho
Cong ty va cac ¢dng ty con theo gia ban dd bu dép céc chi phi dau tw da phat sinh. Trong
treong hop cac déi tae dau tw chua hoan thién dli céc diéu kién dé& chuyén giao céc
TTTM sang cho Cong ty va cac cong ty con tai théi diém tai san da hoan thanh va sén
sang dua vao khai thac, st dung cac bén sé ky hop déng hop tac dau tw dé Cong ty va
cac cong ty con cé quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai
mot phan loi nhuan trwede thué tir viec van hanh TTTM cho cac ddi tac dau .

Sé du cubi ky & khoan dat coc cho mét dbi tac dé& nhan chuyén nhwong mét phan cla
mot du an bat déng san.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail BO9a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2024

12.  TAISAN CO BINH vO HiNH

Don vi tinh: Triéu VND

Phéan mém may tinh

Nguyén gia:
Sé dau ky 85.563
- Xay duwng ¢ ban hoan thanh 147

86 cudi ky 85.710

Gia trj hao mon liiy ké:

Sb dau ky 59.535
- Hao mon trong ky 2.570

Sbé cudi ky 62.105

Gia tri con lai:

Sb dau ky 26.028

Sé cudi ky 23.605
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

13. BAT BONG SAN PAU TV
Don vi tinh: Trigu VND

Quyén st dung

dat, nha ctra,

vat kién tric  May moce, thiét b Téng céng
Nguyén gia:
S6 dau ky 28.691.145 6.491.290 35.182.435
Mua méi 500 - 500
Thanh ly, nhuegng ban (2.433) - (2.433)
Diéu chinh khac (9.859) - (9.859)
Sb cudi ky 28.679.353 6.491.290 35.170.643
Gia tri hao mon lay ké:
Sé dau ky 5.840.925 4.161.662 10.002.587
Khau hao trong ky 189.834 114.033 303.867
Thanh Iy, nhuvong ban (38) - {38)
86 cudi ky 6.030.721 4.275.695 10.306.416
Gia tri con lai:
Sé dau ky 22.850.220 2.329.628 25.179.848
Sé cubi ky 22.648.632 2.215.595 24.864.227

Bat dong san dau tu clia Cong ty va cac cong ty con chii yéu bao gbm tai san fa cac TTTM
do Cong ty va cac cong ty con s& hibu va van hanh hoat dong cho thué mat bang va cung
cap cac dich vu lién quan.

Chi tiét v& viéc st dyng cac bat déng san dau tw lam tai san thé chap cho cac khoan vay clia
Céng ty va cac céng ty con dwoe trinh bay nhw Thuyét minh s& 22,

Cac khodn doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san du tw dwoc trinh bay
trong Thuyét minh 56 24.3.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy I ndm 2024

14,  CHIPHi XAY DIYNG CCU BAN DO DANG
Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023

Dy an Khach san Bac Ninh 228.652 222.286
Dy an Vincom Plaza Dién Bién 296.673 283.590
Dw &n Vincom Plaza Bién Hoa 2 135.650 135.650
Dy &n Vincom Plaza ©6ng Ha Quang Tri 187.440 162.503
Céc du an khac 151.227 224.290
TONG CONG 999,642 1.028.319

15, LQ'I THE THIPONG MAI
Bon vi tinh: Triéu VND

Loi thé thurong mai tr hop nhat
Céngty TNHH Céng ty Cé phén

MTV Vincom  Béu tw Thuong C?ng t"y co Téng
. phan bau b -
Center Long mai Dich vu An Phong (i) cong
Bién (i) Khanh Gia (i)
Nguyén gia:
Sé dau ky 33.000 210.288 482.549 725.837
S6 cubi ky 33.000 210.288 482,549 725.837
Phéan bd Iy ké:
Sé dau ky 33.000 180.903 393.321 607.224
Phén b trong ky - 5.257 12.064  17.321
Sé cubi ky 33.000 186.160 405.385 624.545
Gia tri con lai:
S6 ddu ky - 29.385 89.228 118.613
S6 cudi ky - 24.128 77.164  101.292

(i} Cac cong ty nay da dugc sap nhap vao Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail.

16. PHAI TRA NGU'O'Il BAN NGAN HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024 Tal 31/12/2023

Phai tré cho ngudi ban 354.079 337.243
Phai ra cho cac bén lién quan 133.782 110.872
(Thuyét minh sé 29)

TONG CONG 487.861 448.115
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

17. NGUOT MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Tra truwée theo cac hop déng chuyén nhugng bét
doéng san dé ban

Tra trudre tir khach thué cho thué bat déng san dau
flr v& cung cap dich wi lién quan

Tra trede tlr ngwdi mua khac

TONG CONG

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

Phai nop

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia ting

Tién sl dung dat va tién thué dat
Thué va céc khodn phai ndp khéac
TONG CONG

19.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi xay dwng trich trwéc
Chi phi lai vay phai tra
Chi phi ban hang phai tra
Cac khoan chi phi phai tra khac
TONG CONG
Trong do:
Chi phi phai tra cho céc bén khéc
Chi phi phai tra cho cac bén lién quan

27

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Trigt VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023
677.491 231.317
51.732 81.763

2.415 1.262

731.638 314.342

Don vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024

Tal 31/12/2023

1,484,949 1.256.073
279.458 205.129
646 774
35.053 33.766
1.810.106 1.495.742

Pon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024 Tal 31/12/2023
172.930 277.607

87.369 82.123

73.079 55.667
439.160 558.311
772.538 973.708
740.740 945.154
31.798 28.554



Cdng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)
Quy | ndm 2024

20. PHAI TRA KHAC

Ngin han:
Tién thu tr cac hop ddng dat coc va vay vén tir
khach hang
Dt coc thué van phong va quay hang phai hoan tra
frong vong 12 thang t&i
D3t coc cho hoat dong dau
Kinh phi bao tri céc ¢én hd da ban giao
Dit coc thi cong mét bang
Phai tra khac
TONG CONG
Trong db:
Phai trd ngén han cho céc bén khac
Phai tré ngén han khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dai han:

Dat coc thué mat bang TTTM

Trir: D&t coc thué mét bang TTTM phéi hoan tré
frong vong 12 thang toi

(Trinh bay & Ngén han)

Phai tra vé dat coc theo hop déng hop tac kinh doanh

bét coc khac

TONG CONG

Trong do:
Phai tré dai han cho cac bén khac
Fhai tra dai han khac cho céc bén
fién quan (Thuyét minh sb 29)

21. DOANH THU CHUA THLPC HIEN

Doanh thu chuwa thure hién ngan han

Doanh thu chira the hién dai han

TONG CONG

Trong d¢:
Doanhr thu chuwa thue hién tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)
Doanh thu chura thue hién tir cac bén khac

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023
209.448 211.929
510.916 459,251

- 300.000

119.013 113.810
44 917 53.615
23.427 31.817
907.721 1.170.222
894.772 1.156.769
12.949 13,453
1.440.701 1.489.050
(510.916) (459.251)
180.000 180.000
42.538 43.338
1,152.323 1.253.137
907.631 1.009.493
244.692 243.644

Don vitinh: Triéu VND

Tal 31/03/2024 Tai 31/12/2023
100.620 44.547
109.997 113.4583
210.617 158.000
94.289 39.977
116.328 118.023

Doanh thu chura thue hién chil yéu bao gém khoan tién nhan trwdc tir cac khach hang ky hop
dong thué mat bang tai cac TTTM clia Céng ty v& cac cong ty con.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

22.
22.1

222

VAY VA NO'

Vay va no' ngan han

Vay ngén han

No dai han dén han
ra khac tle bén lién
quan

TONG CONG

Vay va nordai han

Trai phiéu doanh
nghiép

No dai han khac ti
bén lién quan
TONG CONG

Thuyét
minh

(i)

29

Thuyét
tminh

(it}

29

Tai 31/03/2024

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND
Tai 31/12/2023

Gia tri Sé c6 kha nang

Gia trj S6 c6 kha nidng

tré no tra no
1.788.102 1.788.102 1.771.913 1.771.913
19.887 19.887 19.887 19.887
1.807.989 1.807.989 1.791.800 1.791.800
Pon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023
Gia tri S6 cé kha n,ang Gia tri S6 c6 kha n,ang
tra no tra no
1,975.140 1.975.140 1.970.711 1.970.711
173.235 173.235 173.069 173.069
2.148.375 2.148.375 2.143.780 2,143.780
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Céng ty Cé phéan Vincom Retall B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

22.  VAY VA NO (tiép theo)

22.2  Vay va no dai han (tiép theo)

(iY Bao gom:

Tai Tai sén
Bén cho vay/thu 31/03/2024 Ngay dam
xép tin dung (Triéu VND)  déo han L&i suét béo
Deutsche Bank AG, 1.303.022  Thang 6 Lai suéttha ndi, 1ai sut trong (**)
Singapore Branch nam 2025 ky tir 9,85%/n&m dén

™ 9,81%/nam

Ngan hang 485.080 Thang 6 Lai suét tha ndi, Iai suét trong (**)
Deutsche Bank AG nam 2025 ky 1& 9,91%/nam
— Chi nhanh TP, H )
Chi Minh
TONG CONG 1.788.102

(*) Cac khoan vay nay c6 ngay dao han cudi cung trong thang 6 nam 2025, Cac bén cho vay c6
quyén yeu cau Cong ty hoan tra lai toan bo sb du khodn vay tai bat cir thoi diém nao sau 9
thang ké tir ngay gidi ngan du tién — thang 9 ndm 2024. Tai ngay 31 thang 03 nam 2024, Cong
ty phan loai cac khoan vay nay la vay ngén han.

(**) Khoan vay nay dwoc dadm bdo bang tai san gan lién voi dat clia mét trung tam thwong mai
duoc s& hiru bdi mét cdng ty con

(iii) Bao gbm:

Tai Tai san
Don vi tw vén 31/03/2024 Ngay dam
phét hanh (Triéu VND)  déo han L&j suét bdo
Céng ty C phan 1.975.140  Thang 8 Lai suattha ndi, |ai suét trong (***)
Chtrng khoan Ky nam 2025 ky tir 9,5%/ndm dén
thweong 9,78%/ndm
TONG CONG 1.975.140

(***) Trai phiéu nay duoc thé chap bang quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat cda mot
trung tam thuong mai dwoc s& hiru bdi mot edng ty con.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

Quy | ndm 2024

23.

23.2

B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
VON CHU SO HIPU (tiép theo)
C6 phiéu
Tai 31/03/2024 Tai 31/12/2023
Gig trj Gia tri
Sé luong  Trigu VND Sé luong  Trigu VND
C6 phiéu diing ky va da phat hanh
C phiéu phé théng 2.328.818.410 23.288.184 2.328.818.410 23.288.184
Cé phidu wu da - - - -
Téng céng 2.328.818.410 23.288.184  2.328.818.410  23.288.184
Cé phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phd théng 2.272.318.410 22723.184  2.272.318.410 22.723.184
Cb phidu wu dai - - - -
Téng cong 2.272.318.410 22.723.184  2.272.318.410 22.723.184

24,

24.1

24.2

Ménh gia cho mdi ¢b phiéu dang Iwu hanh ta 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam

2023: 10.000VND/cé phiéu).

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tong doanh thu

Trong do:
Doanh thu cho thué bat dong san dau tw va
cung cép céac dich wi lién quan
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san
Doanh thu cung cép dich w khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong d6:
Doanh thu déi v&i cédc bén fién quan
Doanh thu déi véi cac bén khac

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai fién glvi, tién cho vay va cac khoan
dat coc

Lai chénh [&ch ty gia da thuc hién
TONG CONG

32

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ném 2024 Quy | nam 2023
2.254.643 1.843.276
1.927.526 1.913.158

276,705 2.779
50.412 27.339
2.254.643 1.943.276
199.414 164.065
2.065.229 1.779.211

Bon vi Hinh: Trieu VND

Quy | ndm 2024 Quy | ndm 2023
434.573 223.816

583 -

435.156 223.816




Cdng ty Cb phan Vincom Retail BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nAdm 2024

24.  DOANH THU (tiép theo)

24.3  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san déau tw
Bon vi tinh: Trigu VND
Quy | nam 2024 Quy | ndm 2023

Thu nhap tir cho thué bat déng san dau tu va cung

cép cac dich wu lién quan (Thuyét minh s6 24.1) 1.927.526 1.913.158

Chi phi hoat déng kinh doanh trirc tiép cla cac
bat déng san dau tw tao thu nhap cho thué trong 772.116 732.286
ky (Thuyét minh sé 25)

25.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Don vi tinh: Triéu VND
Quy | ndim 2024 Quy 1 hdm 2023

Gia vbn cho thué bét déng san dau tw va cung cép

o " 772.116 732.286
céac dich w lién quan

Gia vén chuyén nhuwong bét dong san 178.985 1.788
Gia vdn cung cép dich v khac 48.318 20.850
TONG CONG 999.419 754.924

26. CHI PHi TAI CHiNH

Don vi tinh. Triéu VND
Quy | ndm 2024 Quy [ ndm 2023

Chi phi 1ai vay 104.205 90.901
Chi phi phat hanh 36.253 9.507
TONG CONG 140.458 100.408
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy I ndm 2024

27.

28,

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Quy | hdm 2024 Quy | ndm 2023

Chi phi ban hang 64.030 28.678
Chi phi nhén vién 9.661 11.023
Chi phi tir vin ban hang, hoa héng va mdi gidi 12.194 4.944
Chi phi marketing 40.230 11.571
Chi phi khau hao va hao mon 1.635 1.009
Chi phi khéc 310 131
Chi phi quan ly doanh nghiép 143.241 79.047
Chi phi nhan vién 35.940 26.384
Chi phi khau hao va hao moén 18.779 19.186
Chi phi dw phong 52.370 533
Chi phi dich i mua ngoai 10.801 10.506
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 2.273 3.408
Phi quan Iy 23.078 19.030
TONG CONG 207.271 107.725

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") 4p dung cho Cong ty va céc céng ty con
trong Quy | ndm 2024 13 20% loi nhuan chiu thué (Quy | ndm 2023; thué suat [& 20%).

Céc bao cao thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kidm tra clia co' quan thué. Do
viéc ap dung luét va cac quy dinh ve thue co thé dwoe giai thich theo nhieu cach khac nhau,
$0 thue duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét ¢o thé sé bj thay ddi theo quyét dinh

cudi cling cua co quan thué.

Bon vi tinh: Tridu VND

Quy | ndm 2024 Quy f ndm 2023
Chi phi thué TNDN hién hanh 299.915 258.877
Thu nhap thué TNDN hodn lai (15.060) (34.108)
TONG CONG 284.855 224.771
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Cdng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

29.

NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Danh séach cac bén lién quan ¢6 giao dich va sé dw chi yéu trong ky nay va ky trwée:

Bén lién quan

Tap dean Vingroup - Céng ty CP

Cong ty CP Vinhomes

Céng ty CP Bau tw va Phat frién Sinh Thai

Céng ty CP Vinpearl

Cdng ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam

Céng ty CP Tu van Pau fv va Dau tw Viét Nam

Céng ty CP B4 thi Du lich Can Gioy

Céng ty CP Vinschool

Céng ty CP Dau tw Xay dieng Thai Son

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thi Gia Lam

Cong ty CP San xuét va Kinh doanh VinFast

Céng ty TNIHH Kinh doanh Thueong mai va Dich wi VinFast
Cong ty CP Phat trién Thanh Phé Xanh

Céng ty TNHH Thuwong Mai Dau Tw Va Phat Trién Thién
Nién Ky

VinFast Auto Lid,

Céng ty CP Di chuyén xanh va théng minh GSM

Céng ty CP Giai Phap Céng Nghé Théng Tin Va Ha Tang
Truyén Dan VINITIS

Cang ty TNHH dich wi van tai sinh thai VinBus

Moi quan hé

Co déng (%)

Bén lién quan cha Cé déng (*)
Bén lién quan clia Co dong (*)
Bén lién quan clia Cé déng (*)
Bén lién quan cta C6 déng (*)
Bén lién quan cla Co déng (*)
Bén lién quan cla C& déng (*)
Bén lién quan ctia Cb déng (*)
Bén lién quan ctia Cd déng (*)
Bén lién quan clia Co déng (*)
Bén lién quan ctia Cé dong (*)
Bén lién quan cla Co dong (*)
Bén lién quan cla Cb dong (*)
Bén fién quan ctia Co déng (*)

Bén lién quan cla Cb dong (*)
Bén lién quan cla C& dong (*)

Bén lién quan clia C4 dong (*)

Bén lién quan clia C6 dong (*)

(*) Ngay 30 thang 03 nam 2024, Tép doan Vingroup — Cong ty CP d& hoan tat chuyén nhuong
55% vén diéu |& trong Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Thu‘cmg mai SDI (Cong ty SDI).
Do Cong ty SDI trudre giao dich s& hiru 99,9% vén diéu |& clia Cong ty CO phan Kinh doanh
Thuong mai Sado (Céng ty Sado), ¢ dong I&n cha Céng ty, nén sau giao dich chuyen
nhuong, Cong ty khong con la cong ty con clia Tap doan Vingroup —~ Cong ty CP. Ty l& s&
hiru ¢b phan trie tiép cla Tap doan Vingroup — Céng ty CP trong Cong ty hién 1a 18,4%.

35



Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nAm 2024

NGHIEP VU VA SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Céng ty va cdc cong ty con v&i cac bén lién quan:

Doanh thu cung cép dich vu va cho thué TTTM
Cong ty CP Vinhomes

Céng ty TNHH Kinh doanh Thwong mai va Dich wi
VinFast

Cong ty CP Vinpearl

Cong ty CP Vinschool

Céng ty TNHH Thuong Mai Dau Tw Va Phat Trién
Thién Nién Ky

Chi phi mua hang hda va dich vu phai tra
Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Cong ty CP Vinhomes

Coéng ty CP Vinpearl

Céng ty CP Dau tw Xay dirng Thai Son

Céng ty CP Tuw véan Dau tw va Dau tv Viét Nam
Céng ty CP Dau tv va Phat trién Sinh Thai

Pit coc cho myc dich dau tw

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Céng ty CP Vinhomes

Céng ty CP Phat trién Thanh Phd Xanh

Thu héi @it coc cho muc dich diu tw
Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Lai vay, lai dat coc phai thu

Tap doan Vingroup - Coéng ty CP

Cong ty CP San xuét va Kinh doanh VinFast (*)
Céng ty CP Phat trién Thanh Phb Xanh

Cong ty CP Vinhomes

Céng ty CP B thi Du lich Can Gior

Cong ty TNHH dich w van tai sinh thai VinBus
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Don vi tinh; Trigu VND

Ter 01/01/2024

Tor 01/01/2023

dén 31/03/2024  dén 31/03/2023

76.912
68.749

22,787
17.974
4.270

34.829
12.615
10.248
10.431
14.665

9.271

363.494

230.069
57.025
33.843
27175
40.778

4.192

69.589
49.980

18.959
18.054
4.413

22,291
8.407
2.572

125.000
1.080.000
700.000

543.768

53.577
43.310
19.453
5.077
4.019



Céng ty C& phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cuy | ndm 2024

29.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw céng no véi céc bén lién quan:

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Bén lién quan NoIi dung Tai 31/03/2024  Tai 31/12/2023
Phai thu khdch hang (Thuyét minh $é 6.1)
Cbdng ty CP Vinhomes Phai thu tién cho 158.015 165.038
thué TTTM va cung
cép dich wu lién quan
Phai thu tién cung - 13.001
cép dich wu khac
Cong ty TNHH Kinh deanh Phéi thu tidn cho 120.269 75.764
Thwong mai va Dich wi thué TTTM va cung
VinFast cép dich w lién quan
Cong ty TNHH Thwrong Mai Phai thu tién cho 1.758 9.445
Bau Tw Va Phat Trién Thién thué TTTM va cung
Nién Ky cép dich wi lién quan
Cong ty Cé phan Di chuyén Phai thu tién cho 6.536 8.048
xanh va théng minh GSM thué TTTM va cung
cép dich wi lién quan
Céc cong ty khac Phai thu khac 6.570 10.991
293.148 282,287
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2024

29,

NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dur ¢6ng ng voi cac bén lién quan: (tiép theo)

Bén lién quan

NOi dung

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2024

Tai 31/12/2023

Phéi thu ngdn han khac (Thuyét minh 56 7)

Cong ty CP Tw van Dau tr va
Pau tw Viét Nam

Cong ty CP Vinhomes

Tép doén Vingroup - Cong ty
CP

Céng ty CP Phét trién Thanh
Phé Xanh

Céng ty CP 86 thi Du lich
Cén Gior

Cong ty CP Vinpear!

Céng ty CP San xuat va Kinh
doanh VinFast
Céc cong ty khac

Phai thu v& hop tac
dau tw

Phai thu khac

Phai thu v& hop tac
dau tw

Lai dat coc phai thu
Phai thu khac

Lai dat coc phai thu
Phai thu khac

L&i dat coc phai thu

Lai dat coc phéi thu
Phai thu khac

Phai thu v& hop tac
dau tw

L&i vay phai thu

Phai thu khac

Chi phi tra trwéc dai han (Thuyét minh s6 9)

Cong ty CP Pau tw va Phat
trién Sinh Thai
Coéng ty CP Vinpear!

Chi phi thué mt
bang tra frudc
Chi phi thué mat
bana tra truée

Tai san ngén han khéac (Thuyét minh s6 10)

Téap doan Vingroup - Cong ty
CP

Céng ty CP Phat trién Thanh
Phé Xanh

Pat coc hop tac
dau tu
Dat coc hop tac
dau tu
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129.678 129.678
15 183

4.769 4.769
36.433 8.258
69.725 1.577
231.411 1.342
16 48

45,371 11.529
54.028 13.250
28.266 7.162
1.617 1.617
57.032 6
4.799 1.591
663,190 182,010
214.816 217.368
06.846 97.389
311.662 314.757
158.000 1568.000
1.357.420 1.357.420
1.5156.420 1.515.420




Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy | nd3m 2024

29.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw céng no véi cac bén lién quan: (tiép theo)

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Bén lién guan NG dung Tai 31/03/2024  Tai 31/12/2023
Tai san dai han khac (Thuyét minh sé 10)
Tap doan Vingroup - Cdng ty D&t coc hop tac 8.256.902 7.893.408
CP dau tw
Céng ty CP Vinhomes Dat coc hop tac 1.090.000 1.090.000
dau tw
Coéng ty CP B4 thj Du lich Dat coc hop tac 1.363.000 1.363.000
Can Gier dau tw
10.709.902 10.346.408
Phai tra nguoi ban ngédn han (Thuyét minh s 16)
Tép doan Vingroup - Congty  Phai trd mua tai san 68.207 43.058
CP va hang hda dich w
Cdng ty CP Vinpearl Phai trd mua tai san 3.443 4.483
va hang héa dich wu
Céng ty CP Dau tw Xay dwng  Phai ird mua tai san 28.282 -
Thai Son va hang hoa dich w
Céng ty CP Vinhomes Phai tra mua tai san 13.371 11.268
va hang hda dich w
Céng ty TNHH Dau tw va Phdt  Phai tra mua tai san 17.991 48.321
trién D6 thi Gia Lam va hang héa dich w
Cac cong ty khac Phai trd mua tai san 2.488 3742
va hang hoa dich wu
133.782 110.872
Phai tra ngdn han khic (Thuyét minh sé 20)
Céng ty CP Vinhomes Pat coc thué mat 11.477 11.477
béng TTTM
Phai tra khac 2 -
Céc cdng fy khac Phai tra khac 1.470 1.976
12.949 13.453
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2024

29,

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw cong no véi cdc bén lién quan: (tiép theo)

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Bén lién quan NOIi dung Tai 31/03/2024  Tai 31/12/2023
Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 20)
Cong ty CP Vinpear| Dét coc hop tac 180.000 180.000
dau t
Pét coc thué mat - 2.467
bang TTTM
Céng ty CP Vinhomes Dét coc thué mat 31.398 4813
bang TTTM
Cong ty TNHH Kinh doanh Pat coc thué mat 19.442 48.360
Thewong mai va Dich wi bang TTTM
VinFast
Cong ty CP Vinschool Dat coc thué mét 6.023 6.480
bang TTTM
Cac cong ty khac Dat coc thué mat 7.829 1.524
bang TTTM
244.692 243.644
Doanh thu chuwea thue hién (Thuyét minh sé 21)
Tap doan Vingroup - Céngty  Doanh thu cung cap 16.261 9.111
CP dich wu cho thué va
cac dich w lién quan
VinFast Auto Ltd. Doanh thu cung cap 47.270 -
dich wi cho thué va
céc djch wi fién quan
Céng ty CP Vinpear! Doanh thu cung cép 30.758 30.823
dich vu cho thué va
cac dich wi lién quan
94.289 39,934

Vay va no tir bén lién quan: (Thuyét minh s6 22.1 va 22.2)

Ng thué tai chinh tir mot bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2024 dwoc trinh bay nhuw

sau.

Bén lién quan

Cong ty CP Pau tw va Phat trién

Sinh Thai

Trong dé: ng dai han dén han tra

TONG CONG (i)

Tai 31/03/2024
Trigu VND
193.122

(19.887)

173.235

L&i sudt
%/ndm

Ngay déao han

Tir 8,58% Thang 3 nam 2045

dén 14,02%

(i) Pay la cac khodn ng thué tai chinh lién quan dén cac hop dong thué dai han, khéng hay
ngang ddi v&i TTTM Vincom Plaza Quang Trung va TTTM Vincom Plaza L& Van Viét,
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2024

29.

30.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

No thué tai chinh tlr mét bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 dwoc trinh bay nhw
sau:

Bén lién quan Tai 31/12/2023 L&i suat Ngay dao han
Triéu VND %/nam

Cong ty CP Dau tw va Phat trién 192.956  Tir 8,58% Thang 3 nam 2045

Sinh Thai dén 14,02%

Trong dé: no dai han dén han tra (19.887)

TONG CONG 173.069

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC GIAI POAN TAI CHiNH

Khong cé cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc giai doan tai chinh yéu cau phéi duoc
dieéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh hop nhat cla Céng ty va cac cong ty con.

Aul—

Bao Thi Anh Nguyén Thi Lan Huong Pham Thi Ngoc Ha
Nguw&i lap Ké toan trudng Giam doc Tai chinh

Ngay 25 thang 04 ndm 2024
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