
CONGTYCOpHANDAuTuvApHATTIDEN
BAT DONG SAN HUDLAND•

BAo cAo TAl CHINH
Quy 1/2024

HiJNpi - Thdng 4 nam 2024



CONG TY co pllAN DAu TU vA pIlAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND

MVCLVC

Trang

BAa cAa CVA BAN GIAM DOC 1 - 2

BAa cAa TAl CHINH QUY 1/2024

Bang Can d5i k8 toan 3-4

Bao cao K8t qua hoat dQng kinh doanh 5-6

Bao cao Luu chuyen ti6n t~ 7

Thuyet minh Bao cao tai chinh 8 - 27

I

oJ

-
·1



eONG TY eo PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND

BAo eAo eVA BAN GIAM Doe

Ban Giam d6e Cong ty C6 phan BAu tir va Phat trien Bftt d<)ngsan Hudland trinh bay Bao cao nay cling voi
Bao cao tai chinh Quy 112024 cua Cong ty eho ky hoat dong nr ngay 01/01/2024 d~n ngay 3110312024.

eONGTY

Cong ty C6 phAn DAu nr va Phat trien Bftt d<)ng san Hudland (goi t~t la "Cong ty") duoc thanh I~p theo
Gifty chtmg nhdn dang ky kinh doanh Cong ty e6 phan s6 0103018988 do So' K~ hoach va DAu tu thanh
ph6 Ha N<)icAp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va cAp lai Mil s6 doanh nghiep 0102340326
IAn7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten vi~t t~t: HUDLAND., JSC.

TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7 Khu Dieh vu Tong
hop Linh Dam, P Hoang Liet , Q Hoang Mai, TP Ha N<)i.

Cong ty hien dang niem y~t tai So' Giao dich Chung khoan Ha N<)i.Mil e6 phi~u: HLD.

Tru So' chinh:

HOI DONG QUAN TRJ vA BAN GIAM DOe

HQi dAng Quan trj

Ong Ph~m Cao Son

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ong Vii Tuftn Linh

Ba Nguy~n Thanh Huang

Ba D6ng Thi Cue

CM tieh

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Cae thanh vien Ban Giam d6e C6ng ty dil di~u hanh C6ng ty trong ky va d~n ngay I~p Bao cao tai ehinh
nay g6m:

Ban Ghim d6c

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ong Vii Tuftn Linh

Ong Nguy~n Nam Cu<'mg

Ong TrAnDiing Sy

Giam d6e

Ph6 Giam d6e

Ph6 Giam d6e

Ph6 Gicim d6e

eAe sV KI¥N SAUNGAY KET TUUe KY KE ToAN

Theo nh~n dinh eua Ban Gicim d6e, xet tren nhilng khia e~nh trQng y~u, khOng e6 S1,l' ki~n bftt thuo'ng nao
xay ra sau ngay kh6a s6 k~ toan lam anh huang d~n tinh hinh tili ehinh va ho~t d<)ngeua C6ng ty cAn thi~t
phai di~u ehinh ho~e trinh bay tren Bao eao tai ehinh Quy 112024.. I
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CONG TY co PH.AN DAu TV vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC (Ti~p theo)

TRAcH NHI.¢M CVA BAN GIAM DOC

. Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem I~p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung thirc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cling nhir k~t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tien t~ cua Cong ty trong kyo
Trong viec I~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duoc yeu cfru phai:

• Lira chon cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot each nhit quan;
• Dua ra cac phan doan va iroc tinh mot each hop Iy va than trong;
• Neu ro cac nguyen t~c k~ toan thich hop co diroc tuan thu hay khong, co nhirng ap dung sai lech trong

y~u dn duoc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;
• Thi~t k~, thlJc hi~n va duy tfi h~ th6ng kiSm soat noi bQ lien quan t&i vi~c I~p va tfinh bay hQ"pIy Bao

cao tfti chinh dS Bao cao tai chinh khOng bi sai sot tfQng y~u kS ca do gian I~n ho~c bi 16i.
• L~p Bao cao tai chinh tren cO'sa ho~t dong lien t\ICtfir tflIemg hQ"pkhong thS cho r~ng Cong ty se ti~p

tvc ho~t dong kinh doanh.

Ban Giam d6c xac nh~n r~ng Cong ty dii tuan thii cac yeu cfru neu tfen trong vi~c I~p Bao cao tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach k~ toan dUQ"cghi chep mot cach phil hQ·pdS
philn anh mot cach hQ"pIy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty a bit ky thai diSm nao va dam bao r~ng Bao cao
tai chinh dUQ"cI~p pho hQ"pv&i cac ChuAn mlJc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ do k~ to an doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n hilnh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam d6c
c~ng chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tfti san cua Cong ty va yv~y thlJc hi~n cac bi~n phap thich hQ"p
de ngiin cMn va phat hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph~m khac._r
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Nguy~n Thanh To
Ghim d8c
Ha N(Ji,ngay 4:1Thang 4 nam 2024

2



._----

CONG TY co PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 112024cho ky hoat dQng tir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

M~u B 0Ia-DN
SANG CAN DOl KE ToAN

Tai ngay 31 thang 03 nam 2024
31103/2024 0110112024

TAl sAN MS TM VND VND
A. TAl sAN NGAN H~N 100 499.544.952.320 483.833.086.689

(100 = 110+120+130+140+150)
I. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n 110 6.1 28.393.275.610 51.556.710.801
1. Tien 111 4.993.275.610 35.656.710.801
2. Cac khoan Wang duong tien 112 23.400.000.000 15.900.000.000

II. Cac khoan ctAuto' tai chinh ng~n han 120 1.068.000.000
3. BAunr nam giu d~n ngay dao han 123 1.068.000.000

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 46.793.057.568 52.405.977.729
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 6.2 26.880.555.810 28.173.698.634
2. Tra truck cho nguoi ban ng~n han 132 6.2 16.356.783.879 18.302.486.424
5. Phai thu ve cho vay ngan han 135
6. Phai thu ng~n han khac 136 6.3 4.969.864.009 7.343.938.801
7. DIJphong phai thu ngan han kh6 doi 137 (1.414.146.130) (1.414.146.130)
8. Tai san thieu cho xu ly 139

IV. Hang tAn kho 140 6.4 414.393.572.007 369.116.932.620
1. Hang t6n kho 141 414.393.572.007 369.116.932.620
2. DIJphong giam gia hang t6n kho 149
V. Tai san ng~n han khac 150 9.965.047.135 9.685.465.539
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 36.633.000 486.622.757
2. Thu~ gia tri gia tang diroc khau trir 152 7.824.475.278 7.082.290.064
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha nual 153 6.5 2.103.938.857 2.116.552.718
B- TAISANDAIH~N 200 97.378.799.525 108.705.668.014 -(200 = 210+220+240+250+260) \

I. Cac khoan phai thu dai h~n 210 9.600.000.000 -
II. Tai san cBdjnh 220 6.6 30.636.290.385 31.423.558.323
1. Tai san c6 dinh huu hlnh 221 30.636.290.385 31.423.558.323

Nguyengia 222 73.721.406.324 73.721.406.324
Gia trj hao man lup ki 223 (43.085.115.939) (42.297.848.001)

2. Tai san c6 dinh thue tai chinh 224
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227

Nguyengia 228 200.000.000 200.000. 000
Gia trj hao man lup ki 229 (200.000. 000) (200.000.000)

III. BAt dQng san ctAuto' 230 61.086.837.702 61.981.690.728
1. Nguyengia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia trj hao man lup ki 232 (34.968.794.146) (34.073.941.120)
IV. Tai san d{rdang dai h~n 240 4.896.137.365 4.896.137.365

V. Cac khoan dAu to' tai chinh dai h~n 250
2. BAutu vao cong ty lien k~t, lien doanh 252

V. Tai san dai h~n khac 260 759.534.073 804.281.598
Chi phi tra truac dai h~n 6.7 759.534.073 804.281.598

"
TONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 596.923.751.845 592.538.754.703
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CONG TY CO pHAN DAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 1/2024 cho ky hoat dqng tir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

M~u B 0Ia-DN
BANG CAN DOl KE ToAN (Ti~p theo)

T~i ngay 31 thang 03 nam 2024

31103/2024 0110112023
NGUONVON MS TM VND VND

A. NQPHAITRA 300 171.805.762.001 167.700.110.113
(300 = 310+330)

I. NQ'ngin han 310 64.026.208.120 66.777.337.541
1. Phai tra nguoi ban ng~n han 311 5.396.657.500 5.091.204.012
2. Nguoi mua tra ti€n tnroc ngan han 312 35.122.551 12.811.308
3. Thu€ va cac khoan phai nop Nha mroc 313 6.8
4. Phai tra nguoi lao dOng 314 1.981.337.690 10.585.249.635
5. Chi phi phai tra ngan han 315 6.9 885.193.888 885.193.888
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 1.395.630.676 1.395.630.676
9. Phai tra ng~n han khac 319 6.10 10.611.969.759 10.817.320.873
10. Yay va no thue tai chinh ng~n han 320 6.11 27.253.458.973 21.006.406.066
11. DVphong phai tra ng~n han 321
12. Quy khen thuong, phuc IQ'i 322 16.466.837.083 16.983.521.083

II. NQ'dai han 330 107.779.553.881 100.922.772.572
3. Chi phi phai tra dai han 333 6.9 4.254.282.443 4.254.282.443
8. Vay va no thue tai chinh dai han 338 6.11 103.525.271.438 96.668.490.129

B. VON CHU sa HOi; 400 6.12 425.117.989.844 424.838.644.590
(400 = 410+430)

I. VAnchii SO' hiru 410 425.117.989.844 424.838.644.590
1. V6n d~u tu cua chu sa htru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
8. Quy d~u tu phat trien 418 80.832.092.113 80.832.092.113
11. LQ'inhuan sau thu€ chua phan ph6i 421 144.285.897.731 144.006.552.477 ;

LNSTchua phan ph6i lily ki din cu6i IcY 11 421a 143.885.352.477 140.924.457.653
LNST chua phan ph6i IcY nay 421b 400.545.254 3.082.094.824

II. NguAn kinh phi va quy khae 430

TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 596.923.751.845 592.538.754.703

Ha Nri, ngay4.5 ThO.ng4 nam 2024

NgU'OiI~p K~ toan trU'O'ng Giam dAc

x "-Nguyen Hong Nhung Le QuAeChung
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CONG TY co PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 112024 cho kY hoat d9ng til ngay 01101/2024 d~n ngay 31103/2024

M§u B 02a-DN

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho ky hoat d9ng til ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

Quj' 112024 Quy 112023

CHiTIEU MS TM VND VND

l. Doanh thu ban hang va eung cAp dich vu 01 6.13 2.878.350.810 2.700.497.828

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02

3. Doanh thu thudn ban hang va eung cApdich vu 10 2.878.350.810 2.700.497.828

(10 = 01-02)
4. Gia v6n hang ban 11 6.14 l.619 .900. 744 1.348.399.376

5.
L¢ nhu~n g9P ban hang va cung dp 20 1.258.450.066 1.352.098.452
djch VI} (20 = 10-11)

6. Doanh thu heat dong tai chinh 21 6.15 1.006.751.144 1.423.168.745

7. Chi phi tai chinh 22 6.l5 505.111.430 808.001.829

Trong do: Chiphi liii vay 23 505.111.430 808.001.829
8. Chi phi ban hang 24 6.16 1.140.385.810 484.719.231

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.17 105.l56.322 582.379.973

10. L¢ nhu~n thuin til boat d9ng kinh doanh 30 514.547.648 900.166.164
{30= 20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhap khac 31 76l.400 8.487.259

12. Chi phi khac 32 5.052.564

13. L¢ nhu~n khac (40 = 31-32) 40 761.400 3.434.695

14. TAng I¢ nhu~n k~ toan trmrc thu~ 50 515.309.048 903.600.859
(50=30+40)

15. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.18 114.763.794 173.654.959

16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai 52

17. L¢ nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 400.545.254 729.945.900
(60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.19 20 36

Ha N9i, ngay" Thang 4 nam 2024

NgrrOiI~p K~ toan truong

N :.: ).guyen Hong Nhung Le QuBc Chung
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 112024cho ky hoat d.,ng tir ngay 01101/2024d~n ngay 31103/2024

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho kY hoat d.,ng tir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

MiuB02a-DN

CHiTIEU MS ™
Quy 1 Li!Yk~ tir d§u nam d~n cUc3i_gu_in~

Narn nay Nam trtroc Nam nay Nam tnreYc
l. Doanh thu ban hang va cung dp djch V1,l 01 6.13 2.878.350.810 2.700.497.828 2.878.350.810 2.700.497.828
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuan ban hang va eung dp dich V1,I 10 2.878.350.810 2.700.497.828 2.878.350.810 2.700.497.828
4. Gia v6n hang ban 11 6.14 1.619.900.744 l.348.399.376 l.619.900.744 l.348.399.376
5. LVi nhu~n gc}pban hang va cung cAp djch vy 20 1.258.450.066 1.352.098.452 1.258.450.066 1.352.098.452
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 6.15 l.006.75l.144 l.423.168.745 l.006.751.144 l.423.168.745
7. Chi phi tai chinh 22 6.15 505.11l.430 808.00l.829 505.111.430 808.001.829

Trong do: Chi phi ldi vay 23 505.111.430 808.001.829 505.111.430 808.001.829
8. Chi phi ban hang 24 6.16 l.140.385.810 484.719.231 l.140.385.810 484.719.231
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 6.17 105.156.322 582.379.973 105.156.322 582.379.973
10. LVi nhu~n thu§n tir hoat dc}ngkinh doanh 30 514.547.648 900.166.164 514.547.648 900.166.164
1l. Thunh~khae 31 76l.400 8.487.259 761.400 8.487.259
12. Chi phi khac 32 - 5.052.564 - 5.052.564
13. LVi nhuan khac 40 761.400 3.434.695 76l.400 3.434.695
14. TAng IVinhu~n k~ toan tnro'c thu~ 50 515.309.048 903.600.859 515.309.048 903.600.859
15. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.18 114.763.794 173.654.959 114.763.794 173.654.959
16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai 52 - - - -
17. Lot nhuan sau thu~ thu nha_l!_doanh n_ghi~p 60 400.545.254 729.945.900 400.545.254 729.945.900
18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.19 20 36 20 36

NgrrOil~p K~ toan trlflYng

Nguy~n HAngNhung Le
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PIlAT TRIEN BAT D<)NG sAN HUDLAND
Bao cao Uti chinh Quy 112024 cho ky ho~t dqng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

M~u B 03a-DN
BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T¢

(theo phirong phap tnrc tiep)
Quy 112024

Loy k~tir diu nam nay d~n cu8i quy nay
Nam nay Nam trcoc

CHiTIEU MS VND VND

I. LU'Uchuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh:

1.
Ti~n thu tir ban hang, cung cAp dich VI) 11 3.971.440.111 5.138.349.087
va doanh thu khac

2. Ti~n chi tnt cho ngiroi cung cAp hang hoa va dich v 12 (12.408.358.037) (15.427.570.604)
3. Ti~n chi tra cho nguoi lao dong 13 (22.456.034) (657.964.968)
4. Ti~n chi tra 11livay 14 (2.876.841.124) (2.853.400.727)
5. Ti~n chi n9P thu~ thu nhap doanh nghiep 15 (104.707.702) (1.301.580.640)
6. Ti~n thu khac tir hoat d9ng kinh doanh 16 81.091.177 309.514.936
7. Ti~n chi khac cho hoat d9ng kinh doanh 17 (32.297.173.273) (5.737.235.110)

Luu chuyin tiJn thuan tir hO(lt a(ing kinh doanh 20 (43.657.004.882) (20.529.888.026)

II. Liru chuy~n ti~n tir hoat dQng diu nr:
1. Ti~n chi d~ mua sam, XD TSCD va cac TSDH khar 21
3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua dan vi k1 23

4.
Ti~n thu h6i cho vay, ban lai cac cong cu no 24 13.968.000.000
cua dan vi khac

6. Ti~n thu h6i dAuillgop v6n vao dan vi khac 26 ~,
7. Ti~n thu 11licho vay, c6 tuc va Igi nhu~n dugc chia 27 1.006.751.144 1.423.168.745 ~

Ltru chuyin tiJn thuan tir hO(lt a(ing aau Ill' 30 14.974.751.144 1.423.168.745 )'
III. LU'Uehuy~n ti~n tir ho~t dQng tai ehinh: C

1. Ti~n thu tu phat hanh c6 phi~u, nh~n v6n gop tir C~ 31 ~

2. Ti~n chi tn'l v6n gop cho cac chu sa huu 32
3. Ti~n vay ng~n h;;tn,dai h;;tnnh~n dugc 33 10.966.750.728 14.590.114.008
4. Ti~n chi tnt ng g6c vay 34 (5.447.932.181) (6.201.278.536)
5. Ti~n chi tnt ng thue tai chinh 35
6. C6 tuc, 19i nhu~n dll tnt cho chu sa hfru 36 (11.211.234.000)

Ltru chuyin tiJn thuan tir hO(lt a(ing tili chinh 40 5.518.818.547 (2.822.398.528)

LU'Uehuy~n ti~n thuin trong ky (20+30+40) 50 (23.163.435.191) (21.929.117.809)

Ti~n va tllO'ng dllO'ng ti~n diu kY 60 51.556.710.801 68.217.517.273

Anh huang cua thay d6i TG h6i doai guy d6i ngo~i 61

Ti~n va tllO'ng dllO'ng ti~n cu8i ky (50+60+61) 70 28.393.275.610 46.288.399.464

Ha N6i, ngay;1.J Thimg 4 nam 2024

NgllOi I~p

Nguy~n H6ng Nhung Le QuBe Chung
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CONG TY CO pHAN DAu TV' vA pIlAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao U.i Quy 112024 cho ky ho,t dQng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

I. THONG TIN KHAI QUAT

MAuB09A-DN

1.1. Hinh thirc scYhfru v&n

Cong ty C6 phAn DAu tu va Phat trien Bfit dong san HUDLAND (goi t~t la "Cong ty") duoc thanh
l~p thea Gifiy chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phan s6 0103018988 do So' K~ hoach va
DAu tu thanh ph6 Ha Noi cAp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va cAp lai Mff s6 doanh
nghiep 0102340326 IAn7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich b~ng tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten vi~t t~t: HUDLAND., JSC.

Tr\l So' chinh: TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e A CC7 Khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, TP Ha
Noi

T6ng s6 V6n di~u l~ thea Gifiy clurng nhdn dang ky kinh doanh la 200.000.000.000 d6ng. duoc
ehia thanh 20.000.000 e6 phan (rnenh gia e6 phAn 10.000 d6ng). V6n phap dinh eua Cong ty la
6.000.000.000 d6ng.

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho:;atdQng chinh

• Xay d\l"ngeong trinh ky thu~t dan d1,lngkhac: Xay d\l"Dg,eai t~o nha; Xay d\l"ngeac khu trung
tam thuong m~i, sieu thi, dieh V1,l,van phong, trung tam th~ tha~, kho bffi, nba xuang, ehQ';Xay
d\l"flgcac khu kinh t~, khu cong nghi~p; Thi eong xay I~p cae eong trinh dan d1,lng,cong nghi~p,
giao thong, thuy IQ'i,buu chinh vi~n thong, cong trinh h~ tAng do thi, khu eong nghi~p, eong
trinh duang day va tr~m di~n duai 3SKV;

• Ho~t dong ki~n true va tu vftn ky thu~t co lien quan: Tu vftn dAu tu xay d\l"flgnha va eong trinh
ky thu~t h~ clng do thi;

• Ban buon v~t li~u, thi~t bi l~p d~t khae trong xay d\l"ng:Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay d\l"Dg,
trang tri noi ngo~i thftt;

• Ban buon may moe, thi~t bi va ph\l tung may khac: Kinh doanh may moc thi~t bi chuyen
ngbanh xay d\l"flg;

• D~i ly, moi giai, dftu gia: D~i ly mua, d~i ly ban, ky gui hang hoa;
• Kinh doanh bftt dong san, quy~n su d\lng dftt thuoc ehu So' huu, chu su d1,lngho~e di thue: DAu

tu phat triSn khu dan eu, khu do thi mai;
• Ho~t dong dieh V\lh6 trQ'kinh doanh khae con l~i chua dUQ'ephan van dau: Xuftt nh~p khAu v~t

li~u xay d\l"flg,trang bi n9i ngo~i thftt, may moe thi~t bi ehuyen nganh xay d1!ng.

Ho~t d9ng ehinh eua Cong ty trong ky la dAutu phat triSn khu dan cu va khu do thi maio

2. co soL~ BAo cAo TAl CHiNH Gill A NIEN DQ vA KY KE ToAN

CooscYl~p Bao cao tai chinh gifra nien dQ

Bao eao tai ehinh Quy 112024 kern thea dUQ'etrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
t~c gia g6e va phu hQ'Pvai cae ChuAn m\l"ek~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 k~ toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cae quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~e l~p va trinh bay Bao eao tai chinh
Quy.

Ky k~ toan

Nam rei ehinh eua Cong ty b~t dAutu ngay 01 thang 01 va k~t thuc van ngay 31 thang 12 hang nam.
Bao eao tai ehinh Quy 1 cua Cong ty dUQ'el~p illngay 01 thang 01 d~n ngay 31 thang 03 hang nam.

8



CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112024eho kY hoat dQng tir ngay 01101/2024d~n ngay 31103/2024

THVYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAu B 09A-DN

3. CHUAN MVC vA CHE DQ KE ToAN Ap DVNG

Ch~ dQva Chu~n muc k~ toan ap dyng

Cong ty ap dung ChS de) kS toan doanh nghiep Vi~t Nam dircc ban hanh kern thea Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huong d~n ChS de) kS toan doanh nghiep va cac
Chuan mire kS toan Vi~t Nam co lien quan do Be)Tai chinh ban hanh.

Tuyen bB v~ vi~e tuan thu Chuin mve k~ toan va Ch~ dQk~ toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao dll tuan thu dAy du cac Chuan mire kS toan Viet Nam, ChS de) kS
toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn viec l~p va trinh
bay Bao cao tai chinh cho ky ho~t de)ng illngay 01/01/2024 dSn ngay 31/03/2024.

Hinh thue k~ toan ap dyng

Cong ty sir dVng hinh thuc kS toan Nh~t ky chung.

4. Ap DVNG HUONG DAN KE ToAN M01

I _. Htr6ng din moov~ eh~ dQk~ toan doanh nghi~p

Cong ty ap dVng ChS de) kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam dugc ban hanh kern thea Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hu6ng d~n ChS de) kS toan doanh nghi~p va cac
ChuAn m\Ic kS toan Vi~t Nam co lien quan do Be)Tai chinh ban hanh.

5. cAc CHINH SACH KE ToAN APDVNG

Sau day la cac chinh sach kS toan cM ySu dugc Cong ty ap dVng trong vi~c l~p Bao cao tai chinh:

U6-etinh k~ toan

Vi~c l~p Bao cao tai chinh Quy 112024 tuan thu thea cac ChuAn m\Ic KS toan Vi~t Nam yeu cAu
Ban Giam d6c phai co nhiing u6c tinh va gia dinh anh hu6ng dSn s6 li~u bao cao v~ cong ng, tai
san va vi~c trinh bay cac khoan cong ng va tai san ti~m tang t~i ngay l~p Bao cao tai chinh cung
nhu cac s6 li~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t ky ho~t de)ng. KSt qua hO(;ltde)ng kinh
doanh th\Ic tS co th~ khac v6i cac u6c dnh, gia dinh d~t ra.
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Qui 112024 eho ky hoat dQng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. cAc CHINH sxcn K:E ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Cong ey tai ehinh

Ghi nhGn ban dau

Tid scm tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dftu, Uti san tai chinh diroc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao dich
co lien quan tnrc ti~p d~n viec mua sfun tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n m~t, ti~n giri ngiln han, cac khoan phai thu ngan han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niern y~t.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dftu, cong no tai chinh duoc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao djch
co lien quan tnrc tiep d~n viec phat hanh cong no tai chinh do.

Cong no tai chinh clla Cong ty bao g6m cae khoan phai tra nguai ban, phai tra kMc, cac khoan n9·
va cac khoan vay.

Danh gia lai sau Ian ghi nhGn ban dau

Hi~n t~i, chua co quy dinh v~ danh gia l~i cong C\ltai chinh sau ghi nMn ban dftu.

Ti~n va cae khoan tllO'DgdllO'Dgti~n

Ti~n m~t va cac khoan wong duong ti~n m~t bao g6m ti~n m~t W quy, cac khoan ky cUQ'C,ky quy,
cac khoan dftu tu ngiln h~n ho~c cac khoan dftu tu co kM nang thanh khoan cao d~ dang chuy~n d6i
thanh ti~n va it co rlli ro lien quan d~n vi~c bi~n dQng gia tri chuy~n d6i clla cac khoan nay.

Hang tBn kho

Hang t6n kho duQ'c xac dinh tren cO"sa gia g6c, trong tfUang hQ'Pgia g6c hang t6n kho cao hon gia
tri thuftn co th~ th\lc hi~n duQ'c thi phai tinh thea gia tri thuftn co th~ th\lc hi~n duQ'c. Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t Ii~u tr\lc ti~p, chi phi lao dQng tf\l'C ti~p va chi phi san xu~t
chung, n~u co, d~ co duQ'c hang t6n kho a dia di~m va tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thuftn co th~ thI,Tc
hi~n duQ'c duQ'c xac dinh bing gia ban uac tinh tru cac chi phi d~ hoan thanh cimg chi phi ti~p thj,
ban hang va phan ph6i phat sinh.

Hang t6n kho duQ'c h~ch toan thea phuong phap ke khai thuang xuyen va tinh gia thea phuong
phap thI,Tct~ dich danh.

DI,Tphong giam gia hang t6n kho clla Cong ty duQ'c trich l~p theo, cac quy_dinh k~ toan hi~n ha~h.
Theo do, Cong ty duQ'c phep trich l~p dI,Tphong giam gia hang ton kho loi thai, hong, kern pham
ch~t trong tfUang hQ'Pgia tri th\lc t~ clla hang t6n kho cao hon gia tri thdn co th~ thI,Tchi~n duQ'c
t~i thai di~m k~t thuc nien dQk~ toano
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Qui 112024eho ky ho,t dQng tir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Tai san eBdinh hfru hinh va kh:1uhao

Tai s~n c6 dinh hlru hinh diroc phan anh theo gia g6c, trinh bay theo nguyen gia tnr gia trj hao mon
lily kS.

Tai san c6 dinh hfru hinh duoc khfru hao theo phirong phap duong thing dua tren thoi gian htru
dung uoc tinh. Thai gian khfru hao cu th~ nhir sau:

Nha cira v~t kien true
May moe thi~t bi
Phuong tien v~n tai
Thi~t bi dung cu quan ly

ThOi gian khiu hao
(Nam)
07 - 25
05 -07

07
05

Cac khoan tra tnrcre dai han

Chi phi tra tnroc dai han Iii Cong cu dung cu dii xuit dung nhirng chua phan b6 h~t vao kSt qua san
xuit kinh doanh vii co thai gian phan b6 tren m('>tnam tiii chinh.

Cae khoan d~u tlr tai ehinh

Cac khoan dAu tu viio cac don vi mii Cong ty khOng n~m giu quy~n ki~m soat hoi)c co anh huong
dang k~ duQ'c phan anh theo gia g6c. DV phOng giam gia dAutu duQ'c I~p khi Ban Giam d6c cong ty
cho rling vi~c giam gia niiy Iii khOng t~ thai vii khong nlim trong k~ ho~ch cua don vi duQ'c d~u tu.
D\I phong duQ'c hoiin nh~p khi co sv tang len sau do cua gia tri co th~ thu h6i.

Cae khoan phai tra

Cac khoiin phiii tra nguai ban vii phai trii khac khOng chiu liii vii duQ'c phan anh theo gia tri ghi nh~n
ban dAu.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thvc t~ chua phat sinh nhung duQ'c trich truac viio ,chi phi siin xuit, kinh, doanh
trong ky d~ dam biio khi chi phi p~at sinh thvc .t~ khong gay d?t b~en :ho c~i phi s~n ~ua~ kin,h
doanh tren C(J So' dam biio nguyen mc phu hqp glua doanh thu va ChI phI. Khi cac ChI phI do phat
sinh, n~u co chenh I~ch vai s6 dii trich, k~ toan tiSn hiinh ghi b6 sung hoi)c ghi giiim chi phi tuong
(mg vai phAn chenh l~ch.

VBn ehii SO' hfru

V6n dAu tu cua chu So' hiiu duQ'c ghi nh~n theo s6 v6n thvc gop cua chu So' hiiu.

LO'inhuan sau thu~ chua phan ph6i Iii s6 lQ'inhu~n illcac ho~! d('>ngcua ~oanh nghi,~p ~au ~hi tru' (-)
c~c kho~n di~u chinh do ap d\lng h6i t6 thay d6i chinh sach ke toan vii dieu chinh hoi to Sal sot trQng
y~u cua cac nam truac.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Qui 1/2024 cho ky hoat d§ng tir ngay 0110112024d~n ngay 31/03/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5. cAc CHINH SACH Kt ToAN Ap DT)NG(Ti~p theo)

MAuB09A-DN

Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban hang diroc ghi nhan khi d6ng thai thoa man t~t ca nam (5) di~u kien sau:

(a) Cong ty da chuyen giao phAn IOnrui ro va loi ich g~n Ii~n voi quyen sa hfru san pham hoac
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam giu quyen quan Iy hang hoa nhir nguoi sa htru hang hoa hoac quyen
kiem soat hang hoa;

(c) Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i chac chan;
(d) Cong ty se thu dtroc loi Ich kinh tS tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dtroc chi phi lien quan dSn giao dich ban hang.

Lai tir cac khoan dAu ttr diroc ghi nhan khi Cong ty co quyen nhan khoan lai,

HQ'pdang xay dt,rng

Doanh thu va chi phi cua hQ'Pd6ng xay d\lng duQ'c ghi nMn thee trnang hQ'phQ'pd6ng xay dlJng
quy dinh Cong ty duQ'c thanh toan thee gia tri kh6i IUQ'llgthlJc hi~n, khi kSt qua thlJC hi~n hgp d6ng
xay dlJng duQ'c xac dinh mQt each dang tin c~y va duQ'c khach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi
phi lien quan dSn hQ'Pd6ng duQ'c ghi nh~n tuong (eng vai phAn cong vi~c da hoan thanh duQ'c khach
hang xac nh~n trong ky duQ'c phan anh tren hoa don da l~p.

Khi kSt qua thlJc hi~n hQ'Pd6ng khong th~ uac tinh mQt each dang tin c~y, truong hQ'pCong ty co
th~ thu h6i duQ'c cac khoan chi phi cua hQ'Pd6ng da b6 ra thi doanh thu hQ'PduQ'c ghi nh~n chi t6'i
muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong mQt khoan lQ'inhu~n nao duvc ghi
nh~n, k~ ca khi t6ng chi phi thlJc hi~n hQ'Pd6ng co th~ vuqt qua t6ng doanh thu cua hQ'Pd6ng.

Chi phi di yay

Chi phi di yay lien quan trlJc tiSp dSn vi~c mua, dAu tu xay dlJng ho~c san xu~t nhung tai san dn
mQt thai gian tuong d6i dai d~ hoan thanh dua vao su dVng ho~c kinh doanh duQ'c cQng vao nguyen
gia tai san cho dSn khi tai san do duQ'c dua vao sir dVng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p ph:it
sinh tir vi~c dAu tu t~m thai cac khoan yay duQ'c ghi giam nguyen gia tai san co lien quan. T~t ca
cac chi phi lai yay khac duQ'c ghi nh~n vao Bao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh.

Thu~

ThuS thu nh~p doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri cua s6 thuS phai tra hi~n t~i va s6 thuS hoan l~i.

S6 thuS hi~n t~i phai tra duQ'Ctinh dlJa tren thu nh~p chiu thuS trong nam. Thu nh~p chiu thuS khac
vai lQ'inhu~n thuAn duQ'ctrinh bay tren Bao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh vi khong bao g6m cac
khoan thu nh~p hay chi phi tinh thuS ho~c duQ'c kh~u tru trong cac nam khac (bao g6m ca 16mang
sang, nSu co) va ngmii ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thuS ho~c khong duQ'ckh~u tru.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thuS. Tuy nhien,
nhung quy dinh nay thay d6i thee tUng thai ky va vi~c xac dinh sau cung v~ thuS thu nh~p doanh
nghi~p tuy thuQc vao kSt qua ki~m tra cua ca quan thuS co thAm quy~n.

Cac lo~i thuS khac duQ'c ap dVng thea cac lu~t thuS hi~n hanh t~i Vi~t Nam.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tid Quy 112024 cho ky hoat dQng til ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)

5. cAc CHINH sxcn KIt ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAUB09A-DN

Llii tren c8 phi~u

Lai co ban tren c6 phieu d6i voi cac c6 phieu ph6 thong duoc tinh b~ng each chia IQ'inhuan hoac 16
thuoc v~ c6 dong s6 hfru c6 phieu ph6 thong cho s6 IUQ'Dgbinh quan gia quyen c6 phieu ph6 thong
hru hanh trong kyoUii suy giam tren c6 phieu duoc xac dinh bang viec di~u chinh IQ'inhuan hoac 16
thucc v~ c6 dong s6 hiru c6 phieu ph6 thong va s6 IUQ'Dgbinh quan gia quyen c6 phieu ph6 thong
dang lUll hanh do anh huang cua cac c6 phieu ph6 thong co tiem nang suy giam bao g6m trai phieu
chuyen d6i va quyen chon c6 phiSu.

Cae ben lien quan

DuQ'Ccoi Ia cac ben lien quan Ia cac doanh nghi~p k~ ca Cong ty M~ - T6ng Cong ty D~u tu PMt
tri~n Nha va Do thj, cac cong ty con cua Cong ty M~, cac ca nhan tl'\fc tiSp hay gian tiSp qua mQt
ho~c nhi~u trung gian co quy~n ki~m soat cong ty ho~c chju Sl! ki~m soat chung voi Cong ty. Cac
ben lien k~t, cac ca nhan nao trl!c tiSp ho~c gian tiSp n~m quy~n bi~u quySt cua Cong ty rna co anh
huang dang k~ d6i voi Cong ty. Nhung chuc trach quan Iy chu ch6t nhu Giam d6c, vien chuc cua
cong ty, nhung thanh vien than c~n trong gia dinh cua nhfrng ca nhan ho~c cac ben lien kSt nay
ho~c nhung cong ty lien kSt voi cac ca nhan nay cling duQ'ccoi la ben lien quan.

I
I
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TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) M.AUB09A-DN
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CONG TY CO pIIAN DAu TU vA PHAT TRIEN BATDONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 1/2024 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAy TREN BANGCAN DOl KE ToAN, BAo cAo KET QUAHO~T DQNG KINH
DOANH

6.1 Ti~n va cac khoan nrong dtrong ti~n

31103/2024 0110112024
VND VND

Ti~nm~t, ti~n gUingan hang khong kY han 4.993.275.610 35.656.710.801
Ti~n gUiNgan hang co kY han 23.400.000.000 15.900.000.000

TAng 28.393.275.610 51.556.710.801

6.2 Phai thu khach hang
31103/2024 01101/2024

VND VND
Phai thu khach hang nglin han
Cae khach hang mUG du an 26.880.555.810 28.173.698.634
rang 26.880.555.810 28.173.698.634
Ira truce cho nguoi ban nglin han
Tra truce eho cae nha eung cdp khac 16.356. 783.879 18.302.486.424
rang 16.356.783.879 18.302.486.424

(*) Chi ti~t cac khoan phai thu la cac ben lien quan xem tren bang thuyet minh 7.1
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CONG TV CO pHAN DAu TUV A PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112024eho kY hoat dQng til ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.3 Phai thu khac

31103/2024 0110112024
Gill tr] Du pheng Gill tr] Dl,I'phong
VND VND VND VND

Cac khoan khac ng~nhan 4.969.864.009 7.343.938.801
Cac khoan khac dai han 9.600.000.000
rAng 4.969.864.009 16.943.938.801

6.4 Hang tAnkho

31103/2024 0110112024
Gill tr] Dl,I'phong Gill tr] Dl,I'phong
VND VND VND VND

Chi phi san xu§t, kinh doanh do dang 414.393.572.007 369.116.932.620

rAng 414.393.572.007 369.116.932.620

6.S Thu~ va cac khoan phai thu Nha Nmic:
sa diu ky sa phai nQp sa dli nQp sa cu6i ky

VND VND VND VND

Thu~ gia tri gia tang 15.991.103 15.991.103
Thu~ thu nh~p doanh nghiep 2.062.056.875 10.056.092 2.052.000.783
Thu~ thu nh~p ca nhan 38.504.740 13.433.334 51.938.074
Tang 2.116.552.718 26.047.195 13.433.334 2.103.938.857
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112024cho Icy hoat dQng tir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.6 Tai san c6 dinh hfru hinh

Don vi tinh: VND

Nha cira, May moe Phuong ti~n Dung Cl}
TAngv~t ki~n true thi~t b] van tai quanly

Nguven giti
T~i ngay 0110112024 65.776.677.320 127.272.727 6.578.831.814 1.238.624.463 73.721.406.324

Tang trong Icy
XDCB haem thanh
Giam trong Icy
T~i ngay 31103/2024 65.776.677 .320 127.272.727 6.578.831.814 1.238.624.463 73.721.406.324
Hao mon lily ki
T~i ngay 01/0112024 34.440.331.634 127.272.727 6.549.171.829 1.181.071.811 42.297.848.001

Tang trong ky 769.622.844 5.038.956 12.606.138 787.267.938
Trich khdu hao 769.622.844 5.038.956 12.606.138 787.267.938
Mua trong ndm
Giam trong ky
Thanh If;
Giam khac

T~i ngay 31103/2024 35.209.954.478 127.272.727 6.554.210.785 1.193.677 .949 43.085.115.939
Giti tri con lai
T~i ngay 0110112024 31.336.345.686 29.659.985 57.552.652 31.423.558.323
T~i ngay 31103/2024 30.566.722.842 24.621.029 44.946.514 30.636.290.385
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CONG TV CO PHAN DAu TU VA PIlAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 112024 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31/03/2024

THUvET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.7 Chi phi tnt trutrc dai han
31103/2024 01101/2024

VND VND

Cong cu dung cu cho phan b6 118.454.063 270.641.972
Chi phi tra tnroc khac 641.080.010 533.639.626

TAng 759.534.073 804.281.598

6.8 Thu~ va cac khoan phai nQp Nha Nll6'c:
SB dAu kY SB phiii DQP SB da thuc DQP SB cuBi ky

VND VND VND VND

Thu~gia tri gia tang 248.582.785 248.582.785
Thu~thu nh~pdoanhnghiep 104.707.702 104.707.702
Thu~thu nh~pca nhan 4.266.666 4.266.666
Cac loai thu~,phi, l~phi khac 3.000.000 3.000.000

TAng 360.557.153 360.557.153

17

, I __ r_. L _ "( ~ \\



CONG TY CO PHAN DAu TU vA pHAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 112024 eho ky hoat dc}ng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN

6.9 Chi phi ph3i tnt

31103/2024 0110112024
VND VND

885.193.888 885.193.888
856.107.138 856.107.138
29.086.750 29.086.750

Ng~n han
DIJ an khu B B~c Ninh

Chi phi liii vay va chi phi van phong phai tra
Dili han

Chi phi dich VI,I quan Iy v~n hanh du an Khu B B~c Ninh va DIJ
an Nha a thu nh~p thAp B~c Ninh
Tang

4.254.282.443 4.254.282.443

5.139.476.331 5.139.476.331

6.10 Cac khoan phai tra, phai nc}png~n han khac

31103/2024 0110112024
VND VND

Kinh phi cong doan
Cac khoan phai tra ngan han khac 243.493.803 243.493.803
Ti~n d?t C9C hoan thi~n nha 8.237.774.916 8.487.774.916
Ti~n phi dich vu 1.424.569.076 1.424.569.076
Ti~n bao tri 558.794 558.794
Cd nrc phai tra 222.499.500 222.499.500
Ti~n lam sd do cua dan 483.073.670 438.424.784
T6ng 10.611.969.759 10.817.320.873
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
Bao cao tai Quy 112024 cho ky hoat dQng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.11 Yay va nQ' thue tai chinh
31103/2024 PMt sinh trong nam 0110112024

sa co kha nang tra sa co kha nang
Gili tri nQ' Tang Giam Gili tr] tra nQ'
VND VND VND VND VND VND

Yay ng~n han
Ngdn hang rMCP »s« tu va Phat tri~n Vi?!
Nam - Chi nhanh Ha N9i (1)
Ngan hang rMCP Dai Chung Vi?!Nam -
Chi nhdnh Ha N9i (2)
Yay diti han
Ngan hang rMCP Ddu tu va Phat triin Vi?!
Nam - Chi nhanh Ha N9i (1)
Ngan hang rMCP Dai Chung Vi?!Nam -
Chi nhanh Ha N9i (3)

14.807.914.153 14.807.914.153 6.767.435.893 4.394.378.593 12.434.856.853 12.434.856.853

12.445.544.820 12.445.544.820 4.927.549.195 1.053.553.588 8.571.549.213 12.950.708.018

103.525.271.438 103.525.271.438 6.856.781.309 96.668.490.129 96.668.490.129

TAng 130.778.730.411 130.778.730.411 18.551.766.397 5.447.932.181 117.674.896.195 122.054.055.000

1) Hop d6ng tin dung han mire s6 01/202311906164/HDTD ngay 15/1112023ky giira Cong ty CP DAutu va phat tri~n b~t dQngsan HUDLAND va
Ngan hang TMCP DAutu va Phat trien Vi~t Nam chi nhanh Ha NQi ( Ngan hang BIDV Ha NQi ). Han mire dp tin dung 20.000.000.000 d6ng;
muc dich vay: cho vay he; tro tai chinh tarn thai d~ b6 sung v6n luu dQng dAutu cac d\f an: dAutu xay dlJng KDT m6i duang Le Thai T6, Bitc
Ninh (Bi~t thlJ va liSn kS), dAutu xay dlJng cong trinh nha a chung cu cao tAngCT17 KDT mai Vi~t Hung, Ha NQi va cac chi phi phl,lcVl,lsan
xu~t kinh doanh thuang xuyen khac . Thai h~n dp h~n muc: 12 thang k~ tir ngay ky hqp d6ng. Uti su~t va thai h~n duqc xac dinh t~i cac HI> tin
dl,mgCI,Ith~. Bi~n phap bao dam: Th~ ch~p cac khoan pMi thu dffhinh tMnh va se hinh thanh trong taO'ng lai phat sinh tir cac hqp d6ng mua ban
nha a va toan bQcac quySn phat sinh thea hqp d6ng mua ban nha t~i dlJ an nha chung cu CT17, KDT m6i Vi~t Hung, Ha NQi; dlJ an Nha vuan
KHU B thanh ph6 Bitc Ninh, th~ ch~p xe 0 to Toyota. Camry BKS 31F- 6178 thea HD th~ ch~p tai san s6 0112014/HDTCTS, s6 cong chung
27112014/HDTC,ngay 24/2/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern theo.

2) Hqp d6ng dp h~n muc tin dl,lngs6 39/2024/HDHMTD IPVB.HAN-HUDLAND ngay 18/0112024ky gifra Cong ty CP DAuta va phat tri~n b~t
dQng san HUDLAND va Ngan hang TMCP D~i Chung Vi~t Nam chi nMnh Ha NQi ( Ngan hang Pvcombank Ha NQi ). H~n muc tin dl,lng
60.000.000.000 d6ng; ml,lc dich dp tin dl,lng:b6 sung v6n phl,lcVI,Iho~t dQng kinh doanh cua cong ty CP Dftu ta va pMt tri~n b~t dQng san
HUDLAND ( Pvcombank Ha NQi chi tai trq cho d.c dlJ ani cong trinh cli do Ngan hang t~i trq : Nha thu nh~p th~p Bitc Ninh, d\f an CC7 Linh

19



CONG TY co plIANDAu TV' vA PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai Quy 1/2024 cho Icy hoat dQng tir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

Dam kern tai li~u SIT dung v6n thea quy dinh cua Ngan hang, d6i voi cong trinh phat sinh moi chi giai ngan thea cac di~u kien duoc quy dinh tai
khoan 1.5.9, muc 1.5 : di~u kien dp tin dung duoc, neu tai HQ'p d6ng han mire tin dung noi tren ). Thai han cua han mire tin dung: 12 thang, quy
dinh cu thS trong m6i Kh~ ircc nhan no. Uti su~t cho vay thea quy dinh cuaNgan hang va di~u chinh 3 thang/ l~n. Bien phap bao dam: loi ich phat
sinh tir du an khu nha 6 Thu nhap thap tai 10d~t N28, KDTM dirong Le Thai T6 , thanh ph6 Bilc Ninh, du an toa nha van phong lam viec tai Lo A­
CC7, Linh Dam, Hoang Liet, Hoang Mai, Ha Nci va cac bi~n phap tai san bao dam khac thea th6a thu~n gifra Ngan hang va khach hang ho~c ben
thu 3 (n~u co).

3) HQ'p d6ng cho vay dlJ an s6 0112021IHDTDTH-BG ngay 09112/2021 ky gifra Cong ty CP D~u tu va phat triSn b~t de)ng san HUDLAND va Ngan
hang TMCP D~u tu va Phat triSn Vi~t Nam chi nhanh Ha Ne)i ( Ngan hang BIDV Ha Ne)i ). H~n muc tin d\lng 718.000.000.000 d6ng; m\lc dfeh
c~p tin d\lng: Thanh toan cac chi phi thlJc hi~n dlJ an d~u tu xay dlJng h~ t~ng ky thu~t khu dan cu m6i t~i Thon PM, xfi Thai HQCva thon Nhu~n
Dong, Xfi Binh Minh, huy~n Binh Giang, tinh Hai Duong. Thai h~n cho vay: 5 nam kS til ngay giai ngan d~u tien, thai gian an h~n tra nQ'g6c la
24 thang kS tiI ngay giai ngan mon vay d~u tien. Lfii su~t cho vay trong h~n : Ap d\lng thea lfii su~t tha n6i thea quy dinh cua Ngan hang t~i thai
diSm giai ngan va di~u chinh 6 thang/l~n vao ngay mung 1 cua thang d~u tien cua ky di~u chinh lfii su~t kS tiI nga ky hQ'Pd6ng tin d\lng nay thea
thong bao lfii su~t cua Ngan hang. Lfii su~t qua h~n d6i v6i nQ'g6c la : 150% lfii su~t cho vay trong h~n. Bi~n phap dam bao: Khach hang th~ ch~p
to an be) tai san hinh thanh sau d~u tu cua dlJ an.

6.12 van chu sir huu

a. Chi ti~t van diu tll cua Chu sir huu
Theo Gi§y chUng nh~n DKKD

sa ti~n 0110112023

VND

C6 phi~u

SalU'Q11g

30/06/2023

VNDVND

T6ng Cong ty D~u ill
va Phat triSn Nha va Do thi
Cong ty C6 phfrn T~p doan COT ANA
Ba Nguyen Thanh Huang
Ong Kenneth Ruby Kamon
Ok c6 dong khac

T6ng

10.200.000

367.100
248.000
827.000

8.357.900

20.000.000

,. - I /", '.~'.--. ---..,,-,

102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000

3.671.000.000 1,84% 3.671.000.000 6.294.000.000
2.480.000.000 1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000
8.270.000.000 4,14% 12.503.000.000 12.503.000.000

83.579.000.000 41,79% 79.346.000.000 76.723.000.000

200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY co pHAN DAu 'rtr vx PIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao titi Quy 112024cho ky hoat d(_)ngtir ngay 01101/2024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

b. s6 c6 phin

s6 hr(}'DgcB phi~u dang ky phat hanh

s6 Ilf(}'DgcB phi~u da ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong
se Ilf(}'DgcB phi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
Menh gia c6 phieu dang hru hanh (d6ng/c6 phieu)

c. Bi~n d(_)ngV6n chii SO' hiru:

van diu ttl'
cua chu sO-hii'u

Quy diu ttr
phat tri~n

31103/2024 0110112023
CB phi~u CB phi~u

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000
10.000 10.000

Don vi tinh: VND
LQi nhu~n
sau thu~ TAng

chsra phan phai
141.812.357.653 422.644.449.766

729.945.900 729.945.900
729.945.900 729.945.900
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000

142.506.303.553 423.338.395.666

144.006.552.477 424.838.644.590

400.545.254 400.545.254
400.545.254 400.545.254
121.200.000 121.200.000

121.200.000 121.200.000
144.285.897.731 425.117.989.844

200.000.000.000T~i ngay 0110112023
Tang trong ky
Lai nhudn sau thui
Giam trong ky
Chi thit lao HDQT va Ban Kiim SOGt

T~i ngay 31103/2023

T~i ngay 0110112024

Tang trong ky
Lai nhudn sau thui
Giam trong ky

Chi thu lao HDQT va Ban Kiim SOGt
T~i ngay 31103/2024

200.000.000.000

200.000.000.000

80.832.092.113

80.832.092.113

80.832.092.113

200.000.000.000 __ .:::.80~.:..::!8:.::::3-=2!.:;.0::.::::9;.:2~.1:;.;1:;..:::3~__ __..::;...:....:..:===..:....:....:...::::.;::_ __ __.:.;=.;:;..;:;..~::::..:::...:=..:.....:..
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CONG TY co pHAN DAu TU vA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN InJDLAND
Bao cao tai Quy 112024cho kY hoat dQngtir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAuB09A-DN

6.18 Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghi~p

LQinhu~n k~ toan trmrc thu~

TAngChi phi thu~ TNDN hi~n hanh

Chi phi thu~ TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh lech tarn thai phai chiu thuS
Chi phi thue TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh lech tarn thai duoc khAutrir
TAngchi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Quy 1/2024
VND

Quy 112023
VND

515.309.048

114.763.794

903.600.859

173.654.959

114.763.794 173.654.959

6.19 Lii co ban tren cAphi~u:
Quy 1/2024 Quy 1/2023

VND VND

400.545.254 729.945.900

400.545.254 729.945.900
20.000.000 20.000.000

20 36

Loi nhuan kS toan sau thue thu nhap doanh nghiep

Cac khoan diSu chinh
Loi nhuan phan b6 cho c6 phieu ph6 thong
C6 phieu ph6 thong hru hanh binh quan trong Icy (CP)
Lii co ban tren cAphi~u (VND/CP)
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MAuB09A-DN

7.

7.1 Giao djch vo; cac ben lien quan

Sa du: vui cdc ben lien quan t(li ngay 3110312024:

Cong ty me
Tra truce nguoi
ban

3110312024
VND

10.345.788.569

10.345.788.569

0110112024
VND

10.345.788.569

10.345.788.569

Ben lien quan
Cac khoan phai thu
T6ng Cong ty DAu nr va
Phat trien Nha va Do thi

Cac khoan phai tra
Cong ty TNHH mot thanh Thanh vien
vien Djch vu nha a va cung TCT
Khu do thi
Cong ty CP DAu tu va Xay Thanh vien
dung HUD 10 cung TCT

M8i quan h~

J. •Tinh chat grao
djch

147.231.188

Phai tra
nguaiban

25.565.650

Phai tra
nguaiban

121.665.538

,(Thu nh{lp cua cdc thanh vien chu chot:

Ky hoat dQng Ky hoat dQng
Tinh chAt giao til' 0110112024 til' 0110112023

Ben Iicn quan djch d~n 31103/2024 d~n 31103/2023
VND VND

H9i d6ng Quan tri, Ban giam d6e Luang 624.757.228 462.697.399

7.2 Cong cl} tili chinh - quan Iy riii ro

Quan Iy riii ro v8n

Cong ty quan tri nguon v6n nham dam bao r~ng Cong ty co th~ vira ho~t dQng lien tve vira t6i da hoa IQ·ifch
ella cae e6 dong thong qua t6i uu hoa s6 du ngu6n v6n va eong ng.

Cfru true v6n Clla Cong ty g6m co cae khoan ng bao g6m cae khoan vay, ti~n va cae khoan tuong duong
ti~n, phAn v6n thuQe sa hfru ella cae e6 dong ella Cong ty my g6m v6n gop, cae quy d\}"trt}"va Igi nhu~n sau
thu~ chua phan ph6i.

Cac chinh sach k~ toan chii y~u

Chi ti~t cae ehinh saeh k~ toan eM y~u va cae phuang phap rna Cong ty ap dVng (bao g6m cae tieu chi d~
ghi nh~n, ccysa xae dinh gia tri va co so ghi nMn cae khoan thu nMp va chi phi) d6i voi tung loai tai san tai
ehinh, eong ng tai ehinh va eong ev v6n duge trinh bay chi ti~t t~i Thuy~t minh s6 5. .
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA PIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tal Quy 112024eho ky hoat dQngtir ngay 0110112024d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN

Cac lo~i cdng ey tai ehinh
Gia tr] ghi s6

Tai san tai chinh

TiSn va cac khoan nrong dirong tien
PMi thu khach hang va phai thu khac
DAu tu ngan han
DAu tu dai han

31103/2024 0110112024

28.393.275.610
30.436.273.689

5l.556.710.801
43.703.491.305
1.068.000.000

ATong 58.829.549.299 96.328.202.106

Cong nQ'tai chinh

Cac khoan vay
PMi tra ngtroi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

130.778.730.411
16.008.627.259
5.139.476.331

117.674.896.195
15.908.524.885
5.139.4 76.331

ATong 151.926.834.001 138.722.897.411

Mye tieu quan Iy riii ro tai ehinh

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi tnrong (bao g6m rui ro ty gia, rui ro Uli sufit va rui ro vS gia), rui ro tin
dung, rui ro thanh khoan va rui ro Ulisufit cua dong tiSn. Cong ty khong thirc hien cac bien phap phong ngira
cac rui ro nay do thieu thi trubng mua cae eong el,!tai ehinh nay.

Riii ro thi tnrc'mg

Ho~t dQng kinh doanh eua Cong ty se eM y~u ehiu rui ro khi co S\I thay d6i vS tY gia h6i doai va liii sufit.
Cong ty khong th\Ie hi~n cae bi~n phap phong nglra rui ro nay do thi~u thi trubng mua cae cong Cl,!tid chinh.

Quem If! rid ro liii sudt

Cong ty chiu rui ro liii suit tr<;mgy~u phat sinh tlr cac khoim vay ehiu liii sufit dii duge ky k~t. Rui ro nay se
do Cong ty quan tri b~ng cach duy tri amue dQhgp ly cae khoan vay liii suit c6 dinh va liii suit tha n6i.

Riii ro tin dyng

Rui ro tin dl,!ng xay ra khi mQt khaeh hang ho~e d6i tae khOng dap trng dugc cac nghTa vI,!trong hgp d6ng
d~n d~n cae t6n thit tai ehinh cho Cong ty. Cong ty co ehinh sach tin dl,!ng phu hgp va thubng xuyen thea
d6i tinh hinh dS danh gia xem Cong ty co ehiu rui ro tin dl,!nghay khong. Cong ty khOng co bit ky rui ro tin
dl,!ng tr<;mgy~u nao v6i cae khach hang ho~c d6i tae bai vi cae khoan phai thu d~n tlr mQt s6 lugng 16n
khach hang ho~t dQng trong nhiSu nganh khac nhau va phiin b6 a cac khu v\Ie dia Iy khac nhau.

Quan Iy riii ro thanh khoan

Ml,!edich quan ly rui ro thanh khoan nh~ dam bao du ngu6n v6n dS dap ung cae nghTa vI,!tai chinh hi~n tlili
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan Iy nh~m dam bao mue phI,!trQi giua cong ng
d~n hlilnva tai san d~n hlilntrong trong ky a muc co thS duge kiSm soat d6i v6i s6 v6n rna Cong ty tin r~ng
co thS tlilora trong ky do. Chinh sach eua Cong ty la thea d6i thubng xuyen cae yeu cAu vS thanh khoan hi~n
tliliva d\I ki~n trong tuong lai nh~m dam bao Cong ty duy tri du muc d\I phOng tiSn m~t, cac khoan vay va
du v6n rna cae eM sa huu cam k~t gop nh~m dap trng cac quy dinh vS tinh thanh khoan nglln h,;mva dai hliln
hon.
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CONG TY CO PHAN DAu 'rtr vx PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
• Bao cao tai Quy 112024 cho ky hO\lt dQng tir ngay 0110112024 d~n ngay 31103/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

Dmri 1 nam Tir 1- 5 nam

31103/2024 VND VND

Cac khoan vay 27.253.458.973 103.525.271.438
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 16.008.627.259
Chi phi phai tra 885.193.888 4.254.282.443

DU'(ri 1 nam Tir 1- 5 nam
0110112024 VND VND

Cac khoan vay 21.006.406.066 96.668.490.129
Phai tra ngiroi ban va phai tra khac 15.908.524.885
Chi phi phai tra 885.193.888 4.254.282.443

TAng
VND

130.778.730.411
16.008.627.259
5.139.476.331

TAng
VND

117.674.896.195
15.908.524.885
5.139.476.331

Ban Giam d6c tin nrong r~ng Cong ty co thS tao ra du nguon ti~n dS dap irng cac nghla VI,I tai chinh khi dSn
han.

Bang sau day trinh bay chi tiSt mire dao han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang diroc I~p tren co so' mire
dao han thea hop d6ng chua chiet khAu cua tai san tai chinh g6m lai nr cac tai san do, nSu co. Viec trinh bay
thong tin tai san tai ehinh phi phai sinh la can thiSt dS hiSu diroc viec quan Iy rui ro thanh khoan cua Cong ty khi
tinh thanh khoan diroc quan Iy tren CO' sa eong nQ'va tfti san thuh.

DU'(ri 1 nam Til' 1- 5 nam TAng
31103/2024 .....;V...:..N,,;.::D;;__ VN..:....:....:.=.D .....;V...:..N,,;.::D;:,_

Ti€n va cae khoan tuO'ng duang ti€n 28.393.275.610 28.393.275.610
Phai thu khach hang va phai thu khac 30.436.273.689 30.436.273.689
BAu tu ng~n h~n
BAu tu dai h~n

DU'm 1 nam
VND

Tir 1- 5 nam
VND

TAng
VND0110112024

Ti€n va cae khoan tuO'ng duO'ng ti€n 51.556.710.801
Phai thu khaeh hang va phai thu khac 43.703.491.305
BAu tu ng~n h~n 1.068.000.000

51.556.710.801
43.703.491.305
1.068.000.000

7.3 S6 li~u so sanh

s6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao eao eho ky ho~t d9ng tt'r ngay 0110112023dSn ngay 31/03/2023 va Bao
eao tai chinh cho nam tai chinh kSt thue ngay 3111212023 da duQ'ckiSm toano

NgllOi I~p K~ toan trllimg
Ha N(ji, ngay ..... thimg 4 nam 2024

Giam d6e

Nguy~n HAng Nhung Le Qu6e Chung
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