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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NO1
Pia chi: 86 292 Van Chwong, Phé Khdm Thién, Phucmg Khdm Thién, Qudn Déng Da, Ha Néi

MST: 0100105380

BAO CAO TAI CHINH

Quy I Niim 2024

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 03 niam 2024

Don vj tinh: VND

TAI SAN M Thuyét 31/03/2024 01/01/2024
80 minh
A - TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 455.038.852.774 469.014.422.662
L. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 51.390.623.395 85.286.440.440
1. Tién 111 6.390.623.395 28.286.440.440
2. Céc khodn tuong duong tién 112 45.000.000.000 57.000.000.000
1L Péu tur tai chinh ngiin han 120 V.2 19.000.000.000 19.000.000.000
1. Ddu tur tai chinh ngén han 123 19.000.000.000 19.000.000.000
H1. Cic khoin phai thu ngéin han 130 111.352.064.716 110.351.842.487
1. Phai thu ctia khéch hang 131 V3 70.544.118.615 66.066.382.463
2. Tra trudce cho ngudi ban 132 V4 27.973.472.970 29.311.731.482
3. Céc khoan phai thu khéc 136 V.5 16.436.145.107 18.575.400.518
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 139 (3.601.671.976) (3.601.671.976)
IV. Hang tén kho 140 V6 260.876.865.011 252.669.181.071
1. Hang ton kho 14] 262.774.145.011 254.566.461.071
2. Du phong gidm gia hang ton kho (*) 149 (1.897.280.000) (1.897.280.000)
V. Tai san ngin han khéc 150 12.419.299.652 1.706.958.664
1. Thué va cac khoan khac phai thu Nha Nudc 153 12.419.299.652 1.706.958.664
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+230+240) 200 390.678.477.466 394.246.029.032
I. Céc khodn phai thu dai han 210 41.839.500.000 41.839.500.000
1. Phai thu dai han khéc 216 41.839.500.000 41.839.500.000
IL. Tai sin ¢6 dinh 220 54.600.011.381 55.565.890.140
1. TSCP hitu hinh 221 42.630.804.835 43.596.683.594
- Nguyén giG 222 104.593.463.534 104.593.463.534
- Gid tri hao mon lity ké 223 (61.962.658.699) (60.996.779.940)
2. TSCD v6 hinh 227 11.969.206.546 11.969.206.546
- Nguyén gid 228 © 12.002.066.546 12.002.066.546
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
I11. Bit dong sin diu tu 230 251.294.438.335 253.896.111.142
1. Nguyén gia 231 322.764.153.617 322.764.153.617
2. Gid trj hao mén Iiiy ké (*) 232 (71.469.715.282) (68.868.042.475)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 - -
IV. Cic khoin diu tu tai chinh dii han 250 42.577.954.750 42.577.954.750
1. Dau tr gop vén vio don vj khic 253 42.577.954.750 42.577.954.750
V. Tai siin dai han khée 260 366.573.000 366.573.000
. Chi phi tra truée dai han 261 366.573.000 366.573.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 845.717.330.240 863.260.451.694




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DING DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 Van Chuong, Phé Kham Thién, Phuing Kham Thién, Qudn Déng Da, Ha Noi Quy I Nim 2024
MST: 0100105380
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiing 12 nam 2023
NGUON VON “:; T:'I‘:f‘ 31/03/2024 01/01/2024

A - NQ PHAI TRA (300=310+320) 300 288.900.024.645 309.673.055.318
I. N¢ ngiin han 310 230.026.852.461 250.865.978.134
1. Phai tra cho ngudi ban 311 45.014.901.411 51.980.076.370
2. Ngudi mua tré tién trude 312 41.083.840.738 42.350.143.228
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313 - 1.056.058.900
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4.387.586.629 11.697.586.410
5. Chi phi phai tra ngéin han 315, - 252.340.341
6. Doanh thu chuwa thuc hién ngfm han 318 852.796.940 2.645.267.096
7. Céc khoan phai tra ngin han khic 319 93.747.099.378 93.938.627.624
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 44.940.627.365 46.945.878.165
11 Ng' dai han 330 58.873.172.184 58.807.077.184
1. Doanh thu chua thuce hién dai han 336 31.301.596.670 31.301.596.670
2. Phai tra, phai nép dai han khac 337 4.603.575.514 4.537.480.514
3. Vay v ng thué tai chinh dai han 338 22.968.000.000 22.968.000.000
B - VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 556.817.305.595 553.587.396.376
L Vén chii s hiru 410 - 556.817.305.595 553.587.396.376
1. Vén diu tu ciia Chu sé hitu 411 270.269.070.000 270.269.070.000
2. Quy Déu tur phat trién 418 19.948.594.078 19.948.594.078
3. Qu§ khac thude vén chii sé hiru 420 - -
4. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 266.599.641.517 263.369.732.298
- LNST chuwea PP lity ké dén cudi ndm triecie 42]a 263.369.732.298 241.868.834.813
- LNST chwa PP nam nay 421b 3.229.909.219 21.500.897.485
I1. Ngudn kinh phi vii quy khéc 430

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 845.717.330.240 863.260.451.694

Ha Ngi, ngay 19 thang 04 nam 2024
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG AM POC CONG TY

Ngd Thi Thanh Thuy

b

Nguyén Thi Thu Thuy

ot

' H' oA .
“S="Pif§m Tién Diép



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: §6 292 Van Clucong, Phd Khdm Thién, Phuong Khdm Thién, Qudn Ding Da, Ha Nei
MST: 0100105380

BAO CAO TAI CHINH

Quy I Nam 2024

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

QUY I NAM 2024
Do vi tinh: VND
p— Ma sf THUYET Quy 1 Quy I T 01012024 Tir 01/01/2023
MINH  Nim 2024 Nam 2023 dén31/0372024  dén 31/03/2023
A B C D E F G
1 Doanh thu bin hang vi cung cfip dich vu 01 VLI 44.485.356.406  17.222.927.805  44.485.356.406  17.222.927.805
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3 3":’;‘:;')"'" thuin bin hing vi cung cip dich vy | 44.485.356.406  17.222.927.805  44.485356.406  17.222.927.805
4 Gid vén hing ban 11 VI2 37831066712  9.785.004.052 37.831.066.712  9.785.004.052
5 [l‘l‘i:_ :':'}“5" g0p vé bin hing vi cung cip dich vy, 6.654.289.694  7.437.923.753  6.654.289.694  7.437.923.753
6 Doanh thu hogt ding tai chinh 21 VI3 1.001.452.785  1.199.988.541  1.001.452.785  1.199.988.541
7 Chi phi tai chinh 22 - -
8 Chi phi bin hang 25 V6 ’ & S
9 Chi phi quén I doanh nghiép 26 3248204729  3.053.808.607 3248204729  3.053.808.607
10 ;‘fz's':'“‘?‘“ Grliopt ding kink demnh (3043132~ 4.407.537.750  5.584.103.687  4.407.537.750  5.584.103.687
11 Thu nhip khc 31 vi4 1.529.636.542  4.737.940209  1.529.636.542  4.737.940.209
12 Chi phi khic 2 VIS 1.899.787.768  2.520,193.557  1.899.787.768  2.520.193.557
13 Lgi nhudn khic (31-32) 40 (370.151.226)  2.217.746.652  (370.151.226)  2.217.746.652
14 Tong lgi nhufin ké todn trude thué (30+40) 50 4.037.386.524  7.801.850.339  4.037.386.524  7.801.850.339
IS Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép s VL7 807.477.305  1.560.370.068 $07.477.305  1.560.370.068
16 ;‘f: nhujn sau thué thu nhip doanh nghidp (50- 3229909219  6.241.480271 3229909219  6.241.480.271
17 Lii co ban trén c6 phiéu 7 VI8 478 1.016 478 1.016
KE TOAN LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: 86 292 Vén Chuong, Phé Khdm Thién, Phudmg Khdm Thién, Qudn Déng Pa, Ha Ngi
MST: 0100105380

BAO CAO TAI CHINH

Quy I Nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap trye tiép)

QUY I NAM 2024
Don vj tinh: VND
e U DR . S
A B C D B
I. Luu chuyén tién t¢ tir hoat d9ng Kinh doanh
I. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vy va doanh thu khac 01 40.358.936.557  40.419.442.074
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 (47.238.434.179)  (49.289.632.672)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (14.729.733.605)  (11.893.923.213)
4. Tién lai vay da tra 04
5. Thué TNDN da ndp 05 (5.109.112.249)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh . 06 3.944.433.793 249.421.505
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (23.469.739.834)  (25.427.247.552)
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 (46.243.649.517)  (45.941.939.858)
1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tur
. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD, cdc TSDH khac 21 _ -
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP, cic TSDH khéc 22 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khéc 23 (30.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bédn lai cdc cdng cu ng clia don vi khic 24 42.000.000.000
5. Tién chi déu tu gép von vao don vi khac 25 - .
6. Tién thu 1di cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 27 347.832.472 368.043.337
Lieu chuyén tién thudn tic hogt dpng dau tw 30 12.347.832.472 . 368.043.337
I1L Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién tra ng gbc vay 34 -
2. C6 tirc, lgi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 -
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 . .
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (33.895.817.045)  (45.573.896.521)
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 85.286.440.440  148.138.990.509
Anh huong cia thay ddi ty gia héi dodi quy déi ngoai té 61
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 51.390.623.395  102.565.093.988
Ha Ngi, ngay 19 thdng 04 ndam 2024
NGUOI LAP BiEU KE TOAN TRUONG TAM POC CONG TY
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: $6 292 Ngb Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ngi Quy I Nam 2024

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay I mét b phdn hop théanh va cdn dwge doc dong thoi voi béo cdo tai chink kém theo)

L

1L

118

Dic diém hoat dong cia doanh nghiép
Hinh thire s¢' hiru vén

Cong ty C6 phin Pau tu Xay dyng Dan dung Ha Ni tén giao dich 14 HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau déy goi tit 1a “Céng ty”), dugc thanh lip va hoat déng theo Gidy
chimg nhin ding ky kinh doanh s6 0103018181 ngay 02/7/2007 do So Ké hoach va Dau tur thanh phé Ha Néi cép.
Céng ty ¢ 13 ldn thay dbi Giay chirng nhin ding ky doanh nghiép.

Theo Gifly chimg nhén diing ky doanh nghiép thay déi ln thir 13 s6 0100105380 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé
Ha Noi cdp ngay 23/08/2023 vé viée tang von Diéu Ié clia Cong ty tir 245.699.920.000 déng lén 270.269.070.000
déng (Hai trdim bay mieoi ty, hai trdm sdu muoi chin trigu, khéng tram bay mwoi nghin dong chan./,)

Cé phiéu ctia Céng ty duge niém yét trén thi trudng Upcom tai S& Giao dich chimg khodn thanh phé Ha N6i véi ma
chirg khoan: XDH. b

Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat déng chu yéu trong linh vuc xdy Eép vi kinh doanh bét dong san.

Nginh nghé kinh doanh

- Xdy dyng cong trinh cong nghiép, dan dung, nha o;

- Xfiy dung cong trinh k¥ thudt ha tdng, cong trinh giao théng durémg bj, cong trinh thity lgi vira va nho;

- Xdy dumg, lip dat dudmg ddy va tram bién dp dén 35KV

- Xdy dung va liip dit thiét bj, may méc cho cic cong trinh;

- Kinh doanh bat dgng san, quyén sir dung dét thuge chi s hitu, chi sir dung hofic di thué;

Try sé Céng ty tai: S6 292 ngd Van Churong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi.

Chu ky sin xuiit, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thyre hién trong thoi gian trén 12 théng.

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toin

Ky ké todn nfim ctia Céng ty theo nam dwong lich, bit dau tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hing nam.
Don vj tién té sir dung trong ké todn

Don vi tien t¢ sir dyng trong ké todn Ia dong Vit Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gia gbe, phii hop véi
Chuan mye ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.

Chuéin myc vi Ché d§ ké todn dp dung
Chuiin myec va Ché d§ ké todn dp dung

Céng ty ap dyng cic Chuin myc ké toin Viét Nam, Ché dd ké toin doanh nghiép ban hinh theo Théng tur sb
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cua B§ Tai chinh huéng din Ché dp ké toin Doanh nghiép va Théng tu sé
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh sita déi, bd sung mét sb diéu ciia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bb vé vige tudin thi Chudn mue ké tosin va Ché dj ké todn

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc lap va trinh bay dim bao tuén thi yéu cu cia cdc Chudn muc ké toan Viét Nam
va Ché dé ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay
Biéo céo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 Ng& Véan Chuong - Khim Thién - Dng Da - Ha Noi Quy I Néim 2024

Miiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn dwge doe d'cing thei voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Iv.

&

Tém tiit cic chinh sich ké todn chu yéu
U'ée tinh ké todn

Vige Igp bdo cdo tai chinh tun thi theo chuin myc ké todn, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhing wée tinh va va
gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viée trinh by céc khoan cong ng v tai san tidm ting tai
ngay 13p béo cdo tai chinh ciing nhu cac 6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat déng. Mic du céc
wée tinh ké toan duge 13p bing tét ci sy hiéu biét ciia Ban Gidm ddc, sé thirc € phét sinh c6 thé khac véi wéc tinh, gia
dinh dat ra,

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cic khoin twong duong tién

Tién vi cée khodn tuong duong tién bao gbm tidn mét cic quy, cde khoan tién giri khong ky han, cic khoan dau tu
ngiin han, ¢6 kha niing thanh toan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va rui ro lién quan dén viéc bién dong gié tri.

Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw tai chinh
Ciic khoan dau tw nim gifr dén ngay ddo han

Cic khodn ddu tu nim giir dén ngy déo han bao gdm cic khoan diu tu ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha nang nfm giir
dén ngay déo han. Céc khoan diu tr nim giir dén ngay déo han bao gdm: céic khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao
gom ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bt bude phai mua lai tai mét thar didm
nht dinh trong twong lai va céc khodn diu tu ném gitr dén ngay déo han khic.

Céc khoan ddu tw ndm giit dén ngay déo han duge ghi nhan bit diu tir ngdy mua va duge xéc dinh gid trj ban diu theo
gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Thu nhip 13 tir céc khodn dau tu ndm giir dén
ngiy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé& dir thu. Lii duoc
hudng trude khi Cong ty ndm giir duge ghi giam trir vao gia g tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tw ném gii dén ngay ddo han duge xéc dinh theo gid géc trir i dy phong phai thu kho doi.
Diu tw vio chng cu vin cia don vi khdc

Diu tw véo ¢ong cu vén cita don vi khac phan 4nh céc khodn dAu tur cong cu vén nhung Céng ty khéng c6 quyén kiém
sodt, dong kiém soat hodc ¢6 anh huéng ding ké d6i véi bén duoc diu .

Céce khodan ddu tu vio cong cy vén ciia don vi khac duge ghi nhin ban diu theo gid gbc, bao gbm gi4 mua hogc khodn
g6p von céng cic chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C6 tire va lgi nhudn clia cée ky truée khi khoan diu
t duge mua duge hach toan giam gid tri cia chinh khoan diu tr d6. C6 tirc va loi nhuin cia cdc ky sau khi khoan diu
tr duge mua duge ghi nhin doanh thu. C6 tirc duge nhin bing cé phiéu chi dugc theo di s6 rong cb phiéu ting
thém, khong ghi nhin gid trj ¢ phiéu nhan dugc duge ghi nhin theo ménh gid.

Nguyén tic ké todin ng phii thu

Cac khoan ng phéi thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoén dir phong phai thu khoé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khich hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua - bén gitra Céng ty va ngudi mua la don vi ddc lap véi Cong ty.

- Phai thu khac phan dnh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban.
Nguyén tic ghi nhiin hang tén kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co so gid thép hon gitra gid gbe va gid trj thudn c6 thé thy hién duge. Gid gbe hang
tn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh (néu c6) dé c6 duge
hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 Ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi Quy I Nam 2024

Miiu so6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bg phéin hop thanh vé can diege doe dong thoi véi béo cdo téi chinh kém theo)

6.2

Hang tén kho 13 bt dong san duge mua hodc duge xdy dung dé bén trong qué trinh hoat déng binh thudng cia Cong
ty, khong phai dé cho thué hodc ché tang gid duge xdc dinh trén co s gid thip hon giira gia thanh dé dua mdi san
phidm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thuéin c6 thé thuc hién duge. Gia thanh cia hang tdn kho bét dong san
bao gom: chi phi tién sir dung dét va cac chi phi phat trién dét, chi phi xdy dyng phai tra cho nha théu, chi phi Ii vay,
chi phi tur véin thiét ké, chi phi san 14p, dén bii gidi phong mit bing, phi tu vén, thué chuyén nhugng dt, chi phi quan
ly xdy dung chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gid tri thuén c6 thé thye hién duoc la gié ban uéc tinh cia hang ton kho trong ky san xuit, kinh doanh binh thudng trir
chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy ching

Gid tri hang ton kho dugc tinh theo phwong phép binh quén gia quyén va duoc hach todn theo phuong phap ké khai
thudng xuyén.

Nguyén tiic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCP hiru hinh

Tai sin ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, duge phan 4nh trén Bang cén dbi ké todn theo cdc chi tiéu
nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid tai san c¢6 dinh hiru hinh mua sim bao g{'}m gi4 mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hogc giam gia),
céc khoan thué va céc chi phi lién quan tryuc tiép dén viée dua tai san vao trang thai siin sang sir dung,

Nguyén gid tai sin ¢o dinh hiru hinh t xdy dung hofic tir ché bao gbm gid thanh thyrc té cua tai san c¢é dinh hiru hinh
tw xdy dung hodc tu ché va chi phi ldp dit chay thir.

Cic chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban ddu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia ctia tai san khi céc chi phi nay
chéic chin 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thod mén duge diéu kién trén dugc
Céng ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty ap dung phuong phép khéu hao dwong thing dbi véi tai san cé dinh hiru hinh. Ké todn TSCD hitu hinh duge

phin loai theo nhém tai san 6 ciing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuft kinh doanh cta Cong ty
1

gom:

Logi tai sin 8 dinh Thai gian khiu hao (ndm)
Nha cira vét kién tric 05-30
May méc, thiét b 03-10
Phuong tién vin tai, thiét bj truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 05
Tai sén khac 04 - 05

Nguyén tic ghi nhiin va phuong phip khiiu hao TSCD vé hinh

Tai san c6 dinh v hinh duge ghi nhin theo nguyén gi4, duge phan anh trén Bing can dbi ké todn theo cac chi tidu
nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Nguyén gid tai san ¢d dinh v hinh bao gdm toan b$ céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c¢6 dugc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén ti san cb dinh v6 hinh phit sinh
sau ghi nhén ban ddu duge ghl nhin la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gin lién véi mjt
tai san ¢b dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh duge bén thanh thanh 1y, nguyén gi4 va gid trj hao mon Iy ké dugc xéa sé va 12i, 13 phat sinh do
thanh ly dugc ghi nhéin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Nguyén tiic ghi nhin va phuong phéip khiu hao bt déng sin diu tu

Nguyén tic ghi nhin bt djpng san diu tw

s
R

P ™
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mgt b4 phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

I1.

Bét dong san dau tu clia Cong ty 1a quyén sir dung dét, nha, mdt phén cia nha hodic co s¢ ha ting thuje so hiru cua
Cong ty duge sit dung nhdm muyc dich thu 1&i tir viée cho thué, Bat dong san déu tu duge thé hién theo nguyén gid trir
hao mén liiy ké. Nguyén gi cua Bat dong san ddu tu 13 todn bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodic gia tri hop ly
ctia cde khodn dua ra dé trao ddi nhiim c6 durge bit dong san ddu tu tinh dén thoi diém mua hojic xdy dyng hoén thanh

phi nay c6 kha ning chéc chin lam cho bét déng sin ddu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuwong lai nhiéu hon mire hoat
dong durgce dénh gia ban déu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bét déng san dau trr dugc bén, nguyén gid va khéu hao liy ké duroc xda sé va 1, 16 ndo phét sinh duge hach todn
vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bat dong sin chu so hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat déng sin ddu tu chi khi chi s& hitu
chdam dirt sir dung tai san d6 va bt ddu cho bén khéc thué hoat dong hodic khi két thic giai doan xdy dung. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tr sang bit dong san chi s¢ hitu sir dung hay hing tdn kho chi khi chi s& hiru bt diu sir
dung tai sin nay hofic bit ddu trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bt dong san diu tr sang bét dong san chu
s hitu sir dung hofic hang ton kho khong lam thay dbi nguyén gid hay gi4 trj con lai ciia bit dong san tai ngay chuyén
doi.

Phuwong phdp khiu hao bit djng san diu tw

Béit dong sin diu tu ciia Cong ty 14 co s& ha ting cho thué duge khiu hao theo phuong phip dudmg thing theo thoi
gian hitu dung uée tinh trong vong tir 20 dén 30 nam.

Nguyén tic ghi nhiin va phiin bd cic khodn chi phi tri truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée ctia Cong ty 1a thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp theo tién d¢ thu tidn
va phi méi giéi ban hang.

Thué thu nhép doanh nghiép tam np dugc ghi nhin trén co so sb tién thué phai ndp vao Ngan séch Nha nuéc lién
quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién dé ciia cdc Dy 4n ma Céng ty dang thyr hién. Khoén tién ny s& dugc ghi
nhan vio chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctia ky ké toan khi Dy én hoan thanh.

Chi phi méi gi6i ban hang 13 toan b cac khoan chi phi ma Céng ty chi ra phuc vy cho hoat dong bén cin hé hinh
thanh trong tuong lai va duge phéin bd khi ¢é doanh thu ban ciin hé.

Nguyén tic ké todn cic khoin ng phii trd

Ng phai tra la cac khoan phai thanh todn cho nha cung cdp va cic d6i tugng khéc. No phai tra bao gdm cac khoan phai
trd ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khéng ghi nhin thip hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cdc khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoén phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy,
tai san va nguoi bén la don vi dge 1dp véi ngudi mua.

- Phai tré khdc gbm céc khoan phai tr khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép
hang hoéa dich vy.

Céc khodan phai tra duge theo ddi chi tiét theo timg d6i trong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhiin vay
Céc khoan vay dugc ghi nhin trén co s¢ céc phiéu thu, chimg tir ngan hang, cic khé uéc va céc hop ddng vay.

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi tugng, ky han.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phgn hgp thanh va cdn dwee doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

13.

14.

Chi phi phai tra ciia Céng ty bao gém ciic khoan trich truée chi phi céng trinh, céc chi phi thyc té da phit sinh trong ky
béo cdo nhung chua chi tra do chua c6 héa don hofic chua i ho so, tai lidu ké todn, dugc ghi nhén vao chi phi san
xuit, kinh doanh ciia ky bdo cdo va céc khodn phai tra chua phat sinh do chua ghi nhén hang hoéa, dich vu nhung duge
tinh trude vao chi phi san xudt, kinh doanh ky nay dé dam béo khi phat sinh thc té khéng gay dét bién cho chi phi san
xudit, kinh doanh dugc phan dnh l1a dy phong phai tra.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chura thye hign ctia Cong ty bao gom doanh thu nhin truéc vé cho thué mit bing va doanh thu nhin truée
vé kinh doanh bét déng san.

Doanh thu kinh doanh bt déng san chura thyre hién ciia Cong ty dugc ghi nhan trén co so sb tién da thu theo tién do
quy dinh trong Hop déng, da phat hanh héa don cho khach hiang mua nha.

Doanh thu cho thué mft bing ghi nhin truée cho nhiéu ky ké todn va tién thu cia khach hang theo tién dg quy dinh
trong Hop dong dugc ghi nhan trén co sé s tién da thu, da phat hanh héa don. Viéc phén bd dé ghi nhin doanh thu
theo thoi gian thyrc té thué ciia hop dong

Nguyén tic ghi nhin vin chi sé hiru
Von gép cua chi s¢ hiru duge ghi nhan theo s6 von thyc té da gép ciia cdc cb dong.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a s6 li nhugin (1) tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN
clia nm nay va cdc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 do thay ddi chinh sach ké todn va didu chinh hdi t§ do sai sét
trong yéu clia cée nim trude.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phéan phéi cho cic ¢é dong sau khi da trich 13p cdc quy theo Diéu 1&
cta Cong ty cling nhu cdc quy dinh cia phap ludt va da duge Pai hdi ddng cb dong phé duyét.

Viéc phén phoi lgi nhugn cho cic cé dong dugc cin nhic dén cic khoan muyc phi tién té nim trong lgi nhuan sau thué
chua phin phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tirc nhu 14i do dénh gié lai tai sin mang di gop
von, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién &, céc cong cy tai chinh 1a céc khoan muyc phi tién té khac.

C6 tire duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Dai héi déng cé dong phé duyét.

Nguyén tiic vd phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu cia Cong ty bao gom doanh thu xdy Iip, doanh thu cho thué mdy thi cdng, thué mjt biing, doanh thu
chuyén nhugng bit déng san va doanh thu tir 1i tién gtri ngéin hang:

Doanh thu xdy Iip ctia Cong ty dugc ghi nhén theo chinh sich ké todn ciia Céng ty vé hop déng xdy dung.
Doanh thu xiy dung
Khi két qua thyre hién hop déng dugc uéc tinh mét cach dang tin cdy thi:

- Ddi v6i céc hop déng xdy dung qui dinh nh thiu duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop déng dugc ghi nhin tuong (mg véi phin cong viée da hoan thanh do Céng ty tir xéc dinh vio ngay két
thiic ném tai chinh.

- D6i véi cde hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh toan theo gid trj khéi lugng thye hién, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong img véi phéin cong viée di hoan thanh duge khéch hang xéc nhan
va duge phan dnh trén hoéa don di 14p.

Cic khoan ting, giam khdi lugng xdy lip, cic khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi duge ghi nhin doanh
thu khi da dugc thong nhét véi khach hang.

Khi két qué thye hién hop ddng xdy dyng khéng thé uéc tinh duge mét cach déng tin cdy, thi:
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15.
15.1

- Doanh thu chi dugc ghi nhéin twong duong véi chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viée hoan tra 14 twong déi chic
chiin.

- Chi phi ciia hgp ddng chi duge ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh l¢ch gitra téng doanh thu Iy ké ciia hop ddng xdy dyng da ghi nhan va khodn tién lily ké ghi trén hoa don thanh
todn theo tién do ké hoach ciia hgp dong duge ghi nhin 1a khoén phai thu hofic phai tra theo tién d6 ké hoach cua cc
hop dbng xdy dung.

Doanl thu bin bit djng sin

Doanh thu bén bét djng sin ma Céng ty 1 chii diu tu dugc ghi nhn khi ddng thai thoa man tét ¢ nam (5) diéu kién
sau;

- Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich gién
lién véi quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nfm giit quyén quan Iy bt dong san nhur ngudi sé hiru bt dong sin hoic quyén kiém sodt
bét dong san:

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc
- Cong ty di thu dugc hoiic sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu tién lai
Tién 1ai duge ghi nhin trén co s¢ ddn tich, duge xéc dinh trén s6 du cdc ti khodn tién giri va 1ai sudt thyc té timg ky.

Cic nguyén tiic v phuong phép ké tosn khie

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cta ludt thué hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gié trj cia sé thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tr hién tai duge tinh dya trén thu nhp chiu thué trong nim. Thu nhéip chju thué khic véi lgi nhugn thudn
duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhdp chju thué khéng bao gbm cac khoan thu nhép

hay chi phi tinh thué hofic dirge khéu trir trong c4c nam khéc (bao gdm ca 15 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao
gbm céc chi tiéu khong chju thué hodic khéng duge khéu trir.

Coéng ty 4p dung mire thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuén chiu thué,

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia edng ty cin ci vao céic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh ndy thay dbi theo timg théi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhdp doanh nghiép tiy thudc vio két
qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdic

Cic loai thué, phi khéc doanh nghigp thurc hién ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong theo céc ludt thué hién
hanh tai Viét Nam.
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V. Thing tin b6 sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bing ciin d6i ké toin

1.

Tién va cic khoin twong dwong tién

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Tién 6.390.623.395 28.286.440.440
Tién mr 371.905.245 644.829.171
Tién givi ngin hing 6.018.718.150 27.641.611.269
Tién giri VND 6.018.718.150 27.641.611.269
Cic khoiin twong duong tién 45.000.000.000 57.000.000.000
Cong ty C6 phén chitng khodn VPS - 20.000.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi, CN Tay Ha Ngi, PGD Nguyén Trdi 45.000.000.000 37.000.000.000
Cing 51.390.623.395 85.286.440.440
2. Cic khoin diiu tw tai chinh
a) Ddu twe ndm giie dén ngay ddo han
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Gii gbe Gii trj ghi s Gia goc Gid trj ghi s6
Ngiin han 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han
Ngan hang TMCP Sai Gon -
Ha Ngi, CN Ty Ha Nai, 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000
PGD Nguyén Trai
Cing 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000
b) Péu tiw gdp von vio don vi khdic
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Gia trj Dy phong Gid trj Dy phong
Ngén hang TMCP Sai Gon
Ha Noi 34.130.000 34.130.000 -
Céng ty C6 phin Phu tr
ohit trién d6 thj Ha Thanh 55.000.000 55.000.000 -
Cong ty C6 phan Pau tr
ohiit tridn Van Xuls 38.070.829.750 38.070.829.750 a
Cong ty TNHH Nha nuéce
MTV Mai Bong vay von dé 4.417.995.000 4.417.995.000 -
thuc hién dy 4n
Cong 42.577.954.750 - 42.577.954.750 -
3 Phai thu cia khich hang
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Gid tri Du phong Gia trj Dy phong

Ngdn han

i e b
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Céng ty CP Piu tu va Xdy

dung HA Thanh - UDIC 229.171.715 - 629.171.715 -
Trdn Hong Tam 1.473.500.000 . 1.473.500.000 -
Ban Quan Iy Dir 4n Dau tr
Xdy dyng Cong trinh Vin 3.037.408.328 g 3.037.408.328 .
hoa - Xa hoi TP Ha Nji
Cuc du trit Nha nude khu
vire Vinh Phi _ 215.989.160 - 555.867.900 -
TCT Pau tu Phat trién Ha
ting P6 thi UDIC - CT 11.555.050.361 - 11.555.050.361 -
TNHH MTV
BQLDA Piu tw Xdy dyng 12.235.850.000 - 4.819.395.000 -
quin Ba Dinh

X =
CTCP Pau tr va Xay dung . " 151.440.600 :

Céau Pudmg Ha Noi

Cic d6i trgng khéc 41.797.149.051 (3.601.671.976) 43.844.548.559 (3.601.671.976)
Cing 70.544.118.615 (3.601.671.976) 66.066.382.463 (3.601.671.976)
Tra trude cho nguwdi bian

31/03/2024 01/01/2024

VND VND

Ngin han
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung HDT Ha Noi 2.702.620.180 824.973.200
Céng ty Lién doanh Xy dyng Ha N$i Bic Kinh 3.809.278.012 3.809.278.012
Céng ty CP Déu tu xfy dyng Hai Van 3.866.857.700 3.866.857.700
CTCP Péu tu phit trién xdy dung Thanh Ngoc 1.983.185.000 7.059.989.000

Cac dbi tugng khic
Cing

Phai thu khie

15.611.532.078

13.750.633.570

27.973.472.970

29.311.731.482

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Gi trj Dy phing Gid trj Dy phong

a) Nedn han 16.436.145.107 - 18.575.400.518 :
Tam img 9.134.873.181 . 10.664.540.266 :
Phai tri khc 5.752.013.000 - 5.752.013.000 ;
Ezf gz:?;ﬂ;wg 5.750.000.000 - 5.750.000.000 "
Cdic dbi tugmg khée 2.013.000 i 2.013.000 :
Phai thu khéc 1.549.258.926 . 2.158.847.252 .
Lati di thu 84.416.439 111.268.496 :
Cdc d6i tiwgmg khde 1.464,842.487 2.047.578.756 :
b) Dai kan 41.839.500.000 - 41.839.500.000 p

Ky quf, ky cuge

41.839.500.000 -

41.839.500.000

o
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So Ké hoach va Ddu te

: .829.500. .829.500.000 .
Thanh phd Ha NGi (1 41.829.500.000 41.829
Cdc doi twong khde 10.000.000 10.000.000
Cong 58.275.645.107 60.414.900.518 -

(1) Ky quy dai han tai S& Ké hoach & Pau tr Thanh phd Ha Noi dé thyc hién du 4n tai 6 dit E2 Yén Hoa, CT02B

Nam Thiing Long va 202 Puimg Budi.

6. Hang ton kho

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Gia goc Dy phong Gid gbe Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 1.897.280.000 (1.897.280.000) 1.897.280.000 (1.897.280.000)

Chi phi san xudt kinh

doanh dé dang (i) 260.876.865.011

252.669.181.071

Cing _262.774.145.011 (1.897.280.000)

(1.897.280.000)

(i) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang bao gdm chi phi sin xudt kinh doanh dé dang ctia CT02B Nam Thiing Long,
cong trinh Phap Van Tir Higp, dy 4n A1 Yén Hoa, dy 4n tai xd An Hong - Hai Phong... va cée céng trinh khac do

Céng ty lam nha thiu xdy dung.

7. Tiing, giim Tai siin c6 dinh vd hinh

Pon vj tinh: VND
s
i | chae | i

Nguyén gia

S6 dw ngay 01/01/2024 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Mua trong ky - - -
Giam khac . .
S6 duw ngay 31/03/2024 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Gid trj hao mon luy ké

S6 du ngay 01/01/2024 - 32.860.000 32.860.000
Khau hao trong ky - - -
S6 dw ngay 31/03/2024 - 32.860.000 32.860.000
Gia tri con lai =
Tai ngay 01/01/2024 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 31/03/2024 11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Nguyén gid TSCD cudi nam da khdu hao hét nhung vén con sir dung: 32.860.000 VND

8.  Ting, gidm bit djng sin diu tw

Bit dpng san diu tw cho thué Pon vj tinh: VND

Khoin muc 01/01/2024 Ting trong ky Gidm trong ky 31/03/2024
Nguyén gid 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
San dich vu cho thué 322.764.153.617

322.764.153.617

&



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 Ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Nji Quy I Nam 2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (1iép theo)

(Cdic thuyét minh nay lé mot bg phén hep thémh vé cdn dige doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

Gia trj hao mon luy ké 68.868.042.475 2.601.672.807 - 71.469.715.282
San dich vu cho thué 68.868.042.475 2.601.672.807 71.469.715.282
Gid trj con lai 253.896.111.142 2.601.672.807 - 251.294.438.335
San dich vu cho thué 253.896.111.142 2.601.672.807 - 251.294.438.335

9. Chi phi tra trudc

31/03/2024 01/01/2024
VND VND

Dai han
Thué TNDN tam ndp theo tién d thu tién 366.573.000 366.573.000
Cing 366.573.000 366.573.000

14
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Quy I Nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh ndy lé mot bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

Tong gia tri cic khodn phii thu quéa han thanh todn

Miu s6 B 09 - DN

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
ey Gid tri G Gid trj
G gee c6 thé thu hdi Gid goe c6 thé thu hdi

Han Quin 1y dir du Qufn 1.100.105.073 : 1.100.105.073 .
Hai Ba Trung
505 g W stk 1.276.010.383 a 1.276.010.383 .
Bién Bién
CTCP XD Birc Thinh 1.225.556.520 s 1.225.556.520
Cing 3.601.671.976 ; 3.601.671.976 .
Phii tri ngudi bin

31/03/2024 01/01/2024

VND VND
Gii tri So co Ifha niing Gii tri S0 ¢6 kha niing
tri no tri ng

Ng:fn han
Cong ty CP Thuong mai va
Dt v i Nk 513.978.846 513.978.846 2.383.721.921 2.383.721.921
Cong ty TNHH Xy dung
i Thaici wogi il Bttmg 1.202.545.330 1.202.545.330 1.302.545.330 1.302.545.330
Cong ty TNHH Thuong mai
b e ks O 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483
CHCE XA Qg e 2.442.075.900 2.442.075.900 3.046.391.400 3.046.391.400
ligu Xay duyng THK
Céng ty CP Xdy dyng va
Thtiong gl Gidiag Bt 1.353.917.631 1.353.917.631 1.353.917.631 1.353.917.631
CT TNHH Thii Duong 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104
CT TNHH it Viét Nam 424.391.608 424.391.608 424.391.608 424.391.608
Cac dbi trong khic 35.134.930.509 35.134.930.509 39.526.046.893 39.526.046.893

Ciong

45.014.901.411

45.014.901.411

51.980.076.370

51.980.076.370

Ngudi mua tri tién trude

Ngin han

BQLDA Piu tu xdy dyng quin Tay Hb (Trude 1a BQLDA Quén Tay Hé)

Trung tim Luu trir Qubc gial
CT TNHH Lac Vién Ciru Cao

BQLDA Diu tu xdy dung quin Ngb Quyén

Céac dbi tugng khic
Cing

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
21.226.230.000 16.226.230.000
12.816.842.773 12.816.842.773
4.313.528.900 8.086.000.000
747.634.722 4.883.,767.700
1.979.604.343 337.302.755
41.083.840.738 42.350.143.228




BAO CAO TAI CHINH
Quy I Nam 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 Ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ngi

Miu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi vai bédo cdo tai chinh kém theo)

14.  Thué va cic khoin phai n§p nha nuée
Don vi tinh: VND

01/01/2024 Si‘;’;ﬁg‘ I’:;" St'?_ﬁg“lfj"’ 31/03/2024

Phai ngp
Thué GTGT déu ra 1.048.781.100 3.717.966.742 4,766.747.842 -
Thué thu nhdp ¢4 nhén 7.277.800 243.400.602 250.678.402 -
Cing \ 1.056.058.900 3.961.367.344 5.017.426.244 -

Phi thu
Thué GTGT déu ra 6.407.626.284 6.407.626.284
Thué TNDN 1.667.990.942 807.477.305 5.109.112.249 5.969.625.886
Thué thu nhép c4 nhén 968.412 968.412
Thué nha dét, tién thué dit 38.967.722 2.111.348 41.079.070
Cing 1.706.958.664 807.477.305 11.519.818.293 12.419.299.652

15.  Chi phi phii tri

31/03/2024 01/01/2024
VND VND

Ng:‘:’n han
Trich trude chi phi cong trinh XN7 - Cai tao Trudng THCS Nguyén Trai - 252.340.341
Cing - 252.340.341

16.  Phii tra khic

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han 93.747.099.378 93.938.597.624
Kinh phi cong doéan - -
Bio hiém xa hji - -
Bao hiém y té - -
Bao hiém thit nghiép - -
Du C6 TK141 (Céc xi nghiép chimg tir hoan émg chua thanh toén) 5.964.043.231 5.973.834.101
Du C6 TK1388 1.572.494.686 1.552.925.926
CTCP Pdu te xdy dung Cau Puong Ha Noi 1.549.000.000 1.549.000.000
Déi tiegng khdc 23.494.686 3.925.926
Cac khoan phai tra, phai ngp khac 86.110.561.461 86.311.837.597
Lai lién doanh phdi tré dy én E2 Yén Hoa 10.248.867.669 10.248.867.669
Ban Qudan tri Nha E4 Yén Hoa - Tién kinh phi bao tri can hg - -
Céng ty CP Dau tw xdy dung Cdu dwong Ha Ngi (1) 27.000.000.000 27.000.000.000

. ame N N R
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BAO CAO TAI CHINH
Ouy I Nam 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
BPia chi: $6292 Ngd Van Chuong - Khim Thién - Béng Pa - Ha Nji

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bg phdn hop thénh va can dwge doc déng théi véi bédo cdo tai chinh kém theo)

Téng Cong ty Ddu i phdt trién Ha tang dé thi UDIC - Céng ty TNHH
MTYV (2)

Céng ty Lién doanh Xdy dung Ha Noi Bdc Kinh (3)

28.829.003.661

13.144.989.500

28.829.003.661

13.144.989.500

CT TNHH Nha nuce 1TV Mai Déng (4) 6.280.926.617 6.280.926.617
C6 tire phai tra - .
Cde dbi tegmg khdc 606.774.014 808.050.150
Nhan ky quy ky cugce ngiin han 100.000.000 100.000.000
b) Dii han 4.603.575.514 4.537.480.514
Nhin ky quy ky cugce dai han 4.603.575.514 4,537.480.514
Cing 98.350.674.892 98.476.078.138

(1) Khoan phai tra vé phén chia lgi nhugn dy dn E4 Yén Hoa.

(2) Khoan hop tc kinh doanh véi Téng Céng ty Ddu tu phét trién Ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV dé

thure hién Cong trinh CT 02B Nam Théang Long.

(3) Khoan tién Céng ty Lién doanh Xay dyng Ha Noi Bic Kinh thanh todn dé thyc hign cong trinh Nha mdy xi ming
Thanh Liém. Tuy nhién, céng trinh da dimg thi cong, dy én khong dugc trién khai tiép, céc bén chua c6 déi chiéu sb

lidu quyét toan cudi cling.

(4) Khoan tién phai tra vé phén chia lgi nhuén dy 4n Hoang Liét

17. Doanh thu chua thyc hién

31/03/2024 01/01/2024

VND VND

a) Ngin han 852.796.940 2.645.267.096
Doanh thu nhén trudce vé cho thué mit béng 852.796.940 2.645.267.096

b) Dai han 31.301.596.670 31.301.596.670
Doanh thu nhin truéc vé kinh doanh bét dgng sin (*) 31.301.596.670 31.301.596.670

Cing 32.154.393.610 33.946.863.766

(*) Doanh thu Bt déng sin clia nha M1 Yén Hoa phan dnh s6 tién da thu ciia khach hang mua nha theo tién d¢ quy

dinh trong hgp déng duge ghi nhén trén co s& sb tién di thu va da phét hanh héa don tai chinh.

fr=er a9 ® e, o
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Pia chi: $6292 Ngd Vin Chuong - Khiam Thién - Béng Pa - Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH

Quy | Nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céic thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh vé edn dwoe doe dong théi véi bédo cdo tai chinh kém theo)

19.
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Vén chi so hiru

Bing ddi chiéu bién @png ciia von chii sé hitu

Miu s6 B 09 - DN

Darn vi tinh: VND

Chi tiéu Von gip cla chi I;iiunt:?;géu Cing
o i chua phiin phéi

S6 dur tai ngay 01/01/2024 270.269.070.000 263.369.732.298 533.638.802.298
Tang von trong nam nay

Lai trong ky ' - 3.229.909.219 3.229.909.219
Chia cb tirc -

Phan phéi cic quy - .
S6 dur tai ngay 31/03/2024 270.269.070.000 266.599.641.517 536.868.711.517

Chi tiét von diu tw ciia chii sé hitu

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
TCT Déu tu phat trién ha tng d6 thj UDIC - Cong ty TNHH MTV 116.495.370.000 116.495.370.000
Vén gép cuia cic cb dong khéc 153.773.700.000 153.773.700.000
Cing 270.269.070.000  270.269.070.000
Ciic giao djch vé vin véi cde chii sé hitu va phin phdi cé tie, chia lpi nhudn
31/03/2024 Niim 2023
VND VND
Vién diu tw cia chii sé hiru
Vén gép diu nim 270.269.070.000  245.699.920.000
Vén gop ting trong nam . 24.569.150.000
Vén gop giam trong nim - -
Vén gop cudi nam 270.269.070.000  270.269.070.000
Cé tire, lgi nhujin da chia . 61.424.138.000
Cb phiéu 31/03/2024 01/01/2024
Cb phiéu C6 phiéu
S6 lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 27.026.907 27.026.907
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chiing 27.026.907 27.026.907
- C6 phiéu phé thong 27.026.907 27.026.907
- C6 phiéu wu dai (logi dwege phan I vén chi so hitw)
S lugng b phiéu dang luru hanh 27.026.907 27.026.907
- C6 phiéu phé thong 27.026.907 27.026.907
-Co ph:’e"u wu ddi (loai dwoe phan la vén chit ¢ hitu) - -
- Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C6 phiéu
Cic quy cia cong ty Don vj tinh: VND
Khoin muyc 01/01/2024 i St 31/03/2024
trong ky trong ky
Quy déu tu phat trién 19.948.594.078 s 19.948.594.078
Quy khac thude vén chu sa
hiru i )

20



BAO CAO TAI CHINH
Quy I Niim 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 Ngd Van Chuong - Kham Thién - Pong Da - Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay li mét b phdn hop thanh va cdn duge doc ding théi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cing 19.948.594.078 - - 19.948.594.078

* Muc dich trich lgp va st dung cdc quy cia doanh nghiép

Quy déu tu phat trién ctia doanh nghiép dugc trich lip dé mé rong quy mé sin xudt, kinh doanh hodic ddu tu chidu sau
ctia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai diéu 1& Cong ty.

VI.  Théng tin bé sung cho ciic khodn muc trinh bay trong Bio cio két qui hoat dfng kinh doanh
. Tongdoanh thu bin hing vi cung ciip dich vy

Quy 1/2024 Quy 1/2023
VND VND
Doanh thu hoat dgng xay Iap va chuyén nhugng bét dong san 29.790.402.500 414.371.818
Doanh thu cung cip dich vu 14.694,953.906 16.808.555.987
Cing 44.485.356.406 17.222.927.805
2. Gid von hang bin
Quy 112024 Quy 1/2023
VND VND
Gid von hoat dong xdy lip va chuyén nhuong bit dong san 28.620.271.296 =
Gid von cung cap dich vy 9.210.795.416 9.785.004.052
Cing 37.831.066.712 9.785.004.052
X Doanh thu hoat dng tai chinh
Quy 1/2024 Quy 1/2023
VND VND
Lai tién giri ngdn hang 359.881.785 1.191.779.541
Lai ndp chdm tién nha 55.171.000 8.209.000
Doanh thu tai chinh khéc 586.400.000
Cong 1.001.452.785 1.199.988.541
4. Thu nhip khac
Quy 1/2024 Quy 112023
VND VND
Thu tién dién nudc va phi dich vy 1.529.636.542 946.478.194
Thu nhép khac - 3.791.462.015
Cing 1.529.636.542 4.737.940.209
5. Chi phikhac
Quy 1/2024 Quy 1/2023
VND VND
Chi phi dién, nu6e 1.797.296.442 985.478.307
Chi phi khéc 72.491.326 1.534.715.250
Phat vi pham hanh chinh 30.000.000 -

Cing
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Quy I Naim 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh néy la mét b phén hop thanh va cdn diege doe dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

Chi phi bin hiang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cde khoan chi phi bdn hang phdt sinh trong ky
Chi phi bing tién khac

Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phit sinh trong ky
Chi phi nhin vién quan ly

Chi phi vit liéu quan ly

Chi phi db diing viin phong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 djnh

Thué, phi va ¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi biing tién khac

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hogt djng sin xuft kinh doanh théng thwing

Lei nhugn ké todn trude thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué hoat
dong san xuét kinh doanh théng thudng nim hién hanh

Hoat djng chuyén nhwgng biit djng sin

Loi nhugin ké todn trudc thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhdp chju thué nam hién hanh

T6ng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Lii co bin trén cb phiéu

Loi nhugin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhugin hogc 16 phin bd cho ¢6 déng s& hiru ¢é phiéu phé théng
+ C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quin trong kv

+ Léi co ban trén cb phiéu (%)

22

Miu 56 B 09 - DN

Quy 172024 Quy 12023
VND VND

< 0
3.248.204.729 3.053.808.607
2.009.787.497 1.941.176.399
81.405.591 69.704.903
31.568.592 24.040.909
5.862.429 5.862.429
8.491.210 8.878.070
452.268.634 213.451.250
658.820.776 790.694.647
3.248.204.729 3.053.808.607
Quy 112024 Quy 112023
VND VND
4.037.386.524 7.801.850.339
4.037.386.524 7.801.850.339
20% 20%
807.477.305 1.560.370.068

: 0

0 0

20% 20%

0 0
807.477.305 1.560.370.068
Quy 172024 Quy 1/2023
VND VND
3.229.909.219 6.241.480.271
3.229.909.219 6.241.480.271
6.756.727 6.142.498

478 1.016
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Quy I Néim 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

VIL Nhirng théng tin khic (Nghiép vu va s6 dw véi cic bén lién quan)

Miiu s6 B 09 - DN

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gém: Céc thanh vién quan 1y chii chét, céc ca nhén c6 lién quan v&i cdc thanh vién

quén Iy chii chét va cic bén lién quan khéc.

Bén lién quan

Téng Céng ty Dau tu phat trién ha ting dé thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

Ong Trin Hong Tam

Trong ky, Cong ty di cd cic :giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

*) 86 dw véi ciic bén lién quan

Cdc klhodn phii thu kldch hang

Téng Cong ty DAu tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Cong ty TNHH

MTV
Ong Triin Hong TAm

Cidc khodan phai tra ngudi bin

Téng Cong ty Déau tu phat trién hg ting d6 thj UDIC - Cong ty TNHH

MTV
Cic khodn phai tra khdc

Téng Cdng ty Dau tu phét trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH

MTV

Trong do:

C6 tire phai tra

Phai tra khéc vé hop tdc kinh doanh

*) Thu nhip cia cic thanh vién quéin Iy chi cht

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chi chét duge hudng trong ky nhur sau

Thii lao Hi ddng quiin trj

31/03/2024
VND

Méi quan hé
Cé dong

Thanh vién HBQT

01/01/2024
VND

D3 Tién Loi Chil tich
Phuong Kim Thao Thanh vién
Tran Hong Tém Thanh vién
Poan Trinh Linh Thanh vién
Nguyén Dinh Long Thanh vién
Thi lao Ban Kiém sodt

Nguyén Thj Hai Trudng BKS

Trin Thity Hanh

Lé Thi Kim Ngén

Thu nhiip Ban gidm dic
Pham Tién Diép

Trén Quang Khué

Kiém soat vién

Kiém soat vién

Giam dbc
Pho Giam déc
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11.555.050.361

1.473.500.000

75.430.000

28.829.003.661

28.829.003.661

11.555.050.361

1.473.500.000

75.430.000

28.581.417.645

28.581.417.645

Tir 01/01/2024
dén 31/03/2024

VND

N T

81.000.000
21.000.000
15.000.000
15.000.000
15.000.000
15.000.000

21.000.000

9.000.000

6.000.000

6.000.000

514.054.500
189.744.000
165.205.500



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 Ngb Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Quy I Nam 2024

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay lie mgt b phén hop thanh va edn dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

Nguyén Binh Nam Phé Gidm dée 159.105.000

Cing 616.054.500

Ha Ngi, ngay 19 thang 04 ndm 2024

Nguii lip biéu Ké todin truéng s
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Ngé Thj Thanh Thuy Nguyén Thj Thu Thuy Pham Tién Diép

24




