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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
$6 17 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cb phén Péu tu Thuong mai va Dich vy Quoc té (sau day dugc goi la
“Cong ty”) d¢ trinh Bao cdo nay cing v&i Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty cho ky ké toan Quy 4
nam 2023 két thic ngay 31/12/2023.

HOIDPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hbi ddng Quan tri va Ban Téng Giam doc da diéu hanh Céng ty trong giai doan tir
01/01/2023 &én 31/12/2023 va dén ngay 1ap Béo céo nay gbm:

Hoi dong Quan tri

Ong Phiing Tién Toan Chu tich

Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién
Ong Triéu Van Bing Thanh vién
Ong Nguyén Vian Thinh Thanh vién
Ba Phing Thity Hoa Thanh vién

Ban Tdng Giam dbc

Ong Vii Hoang Thao Téng Gidm dbc
Ba Phung Thity Hoa Phoé Téng Giam dbc
Ong Triéu Van Bing Phé Téng Giam dbc

Ban Tai chinh — Ké toan

Ong Nguyén Tién Thanh Truémg ban Mién nhiém ngay 15/05/2023

Ba Phung Ngoc Dung Pho truéng ban Phy trach Ban TCKT tir ngay
15/05/2023 dén 01/10/2023

Ong Pham Xuén Phuong K& toén trudng B4 nhiém ngay 02/10/2023

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam dbc Céng ty khang dinh rang, khéng ¢6 bét cir sy kién niao xay ra sau ngay
31/12/2023 c6 anh hudng trong yéu, yéu ciu phai diéu chinh hoic cong bb trén Béo céo tai chinh
cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023 ctia Céng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh riéng cho ky ké toan quy 4 nam
2023 két thic ngay 31/12/2023 phan anh mét cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh neng cua
Cong ty tai thoi d1em ngay 31 thang 12 nam 2023, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh hru chuyén tién té ctia Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

Trong viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Tng Giam déc dugc yéu cau phai:
* Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va ép dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
* Duara cac phan doan va uéce tinh mdt cach hop Iy va thén trong;

* Neéurd cac nguyén tic ké toan thich hop c¢6 duoc tudn thu hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

* Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc x4c nhan ring Céng ty da tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viée 1ap béo cdo
tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phuong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju trdch nhiém dam bao ring sb sich ké toan duogc ghi chép mét
céch phu hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam béo
ring Béo cao tai chinh tuén thu cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ngoai ra,
Ban Tong Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc
hién céc bién phap thich hop @ ngan chan va phat hién céc hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Gidm dbc cam két rang: Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh
tai Théong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/ 11/2020 cua B§ Tai chinh huong dan vé viéc cong bd
théng tin trén thi trudmg chimg khoan; Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ciia Luét Chung khoan va Thong tu s6 116/2020/TT-BTC
ngay 31/12/2020 cua B Tai chinh hudng din mot sé diéu vé quan trj Cong ty 4p dung d6i v6i Cong
ty dai chung tai Nghi dinh 155/2020/NP-CP.

Vii Hoang Thao
Téng Giam dbc
Ha N¢i, ngay 29 thang 01 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH

S6 17 Pham Hing, Phudng My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy 4 nzm 2023

Két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2023
S Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
Tt s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 67.271.023.321 79.169.592.885
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4 4.340.801.953 8.366.592.331
Tién 111 4.340.801.953 8.366.592.331
Cic khoan phéi thu ngéin han 130 59.747.500.083 64.609.591.071
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 5 74.409.363.318 71.856.704.265
Tré trudc cho ngudi ban ngén han 132 9 14.596.882.592 14.005.533.146
Phai thu vé cho vay ngan han 135 14 500.000.000 500.000.000
Céc khoan phai thu khac 136 6 39.426.344.842 33.586.019.354
Du phong phai thu ngén han kh¢ doi 137 (69.185.090.669) (55.338.665.694)
Hang ton kho 140 7 1.627.738.579 4.498.685.045
Hang tdn kho 141 1.627.738.579 4.498.685.045
Tai sin ngin han khac 150 1.554.982.706 1.694.724.438
Chi phi tra truée ngén han 151 8 609.316.421 749.058.154
Thué GTGT dugc khéu trir 152 150.000 150.000
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 16 945.516.285 945.516.284
TAI SAN DAI HAN 200 518.572.549.585 540.908.193.115
Cic khodn phai thu dai han 210 7.100.000 7.100.000
Phai thu dai han khac 216 6 7.100.000 7.100.000
Tai séan c6 dinh 220 15.633.536.487 16.755.676.601
Tai san c¢b dinh hitu hinh 21 10 15.508.586.487 16.598.596.601
- Nguyén gid 222 90.482.144.155 88.691.467.858
- Gid tri hao mon lup ké 223 (74.973.557.668) (72.092.871.257)
Tai san c¢b dinh v6 hinh . 0 124.950.000 157.080.000
- Nguyén gid 228 553.050.000 553.050.000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (428.100.000) (395.970.000)
Tai san d& dang dai han 240 246.354.305.561 242.397.051.234
Chi phi x4y dung co ban d& dang M - 12 246.354.305.561 242.397.051.234
Piu tw tai chinh dai han 250 13 254.019.485.209 278.573.959.586
Péu tr vao cong ty con 251 53.496.524.750 88.726.118.885
Déu tr vao céng ty lién két, lién doanh 252 62.512.154.716 31.629.760.581
Pau tir gop vén vao don vi khac 253 159.357.581.544 159.360.549.360
Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 (21.346.775.801) (1.142.469.240)
Tai san dai han khac 260 2.558.122.328 3.174.405.694
Chi phi tra trude dai han 261 9 2.558.122.328 3.174.405.694
TONG CONG TAI SAN 270 585.843.572.906 620.077.786.000
Cac I?myé't minh dinh kém la by phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh 4




CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ke toan Quy 4 nam 2023
Keét thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
No¢ ngén han
Phéi tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trudc ngin han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngin han
Phai tra ngén han khac
Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thuéng, phic lgi
No dai han
Phai trd ngudi ban dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU
Von chii s& hiru
Vén gop cia chi s& hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Loi nhuan sau thué chua phén phéi

- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi
ndm trieoc

- LNST chua phdn phdi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

by

Pham }fﬁﬁn Phwong

Phung Ngoc Dung

Tai ngay 31/12/2023
Mi Thuyét
s6  minh

300

310

311 15
312

313 16
314

315 17
319 18
320 19
322

330

331 15
337 18
338 19
400

410 20
411

41la

421

42la

421b

440

Ké toan truomg

[

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

298.117.924.270
230.840.450.401
9.366.386.050
438.265
185.087.750
3.803.309.046
8.163.399.295
126.809.930.660
82.483.048.447
28.850.888
67.277.473.869
4.462.999.200
59.051.191.342

337.430.563.650
235.381.238.310
4.927.471.723
29.611.122
3.258.045.475
3.610.315.731
129.520.494.920
94.006.448.451
28.850.888
102.049.325.340
42.227.256.884
59.058.785.129

3.763.283.327 763.283.327
287.725.648.636 282.647.222.350
287.725.648.636 282.647.222.350
360.000.000.000 360.000.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000
(72.274.351.364) (77.352.777.650)

(77.352.777.650) (58.390.864.255)
5.078.426.286 (18.961.913.395)
585.843.572.906 620.077.786.000

ug Giam doc

Hoang Thao

Ha Ngi, ngay 29 thang 01 nam 2024

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh

N oS



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phuémg My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu thuén bin hang va cung cap dich vu
Gié von hang bén

Loi nhudn gép vé ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 1ai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh

Thu nhép khéac

Chi phi khac

Loi nhudn khac

T(;ing lgi nhudn ké toan trudc thué

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Ngudi lip biéu

b

Phung Nggc Dung

Mi

A
S0

01
10
11
20
21
22
23
26
30
31
32
40
50
60

Thuyét

minh

22

23

24
25

26

27
28

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nim 2023
Két thic ngay 31/12/2023

21.437.946.942
1.083.383.281

6.559.529.164

(24.123.153.959)
37.922.296.650
62.000.000
37.860.296.650
13.737.142.691
13.737.142.691

1.644.846.633
1.091.843.750
11.940.010.700
(9.078.482.289)
88.496.240
37.800.900
50.695.340
(9.027.786.949)
(9.027.786.949)

24.592.194.576
4.194.726.511

26.618.542.602

(32.583.050.985)
37.922.310.552
260.833.281
37.661.477.271
5.078.426.286
5.078.426.286

Vu Hoang Thao

Quy 4 nam 2023
Liiy ké tir diu Liiy ké tir diu
Quy IV/2023 Quy IV/2022 nim dén
31/12/2023 niam dén 31/12/2022
VND VND VND VND
24.614.947.785 33.718.915.011 122.692.341.935 157.935.226.734
24.614.947.785 33.718.915.011 122.692.341.935 157.935.226.734
21.779.406.762 31.489.057.158 108.380.164.274 144.000.727.241
2.835.541.023 2.229.857.853 14.312.177.661 13.934.499.493
1.038.781.124 2.276.517.191 4.315.508.532 6.536.369.825

5.773.254.396
4.331.183.149
33.704.463.925
(19.006.849.003)
118.475.811
73.540.203
44.935.608
(18.961.913.395)
(18.961.913.395)

Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh




BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 ndm 2023
Két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phudomg My Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N6i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép giin tiép)

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

CHI TIEU Mi Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
50 dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
L Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhudn trudc thué 01 5.078.426.286  (17.355.423.838)
Diéu chinh cho cdc khoin
Khau hao TSCP va BDSDT 02 2.912.816.411 2.527.195.528
Céc khoan dy phong 03 34.050.731.536  19.357.726.548
Lai, 18 céc khoan chénh léch ty gi4 héi dodi do dénh gi4 04 151.874.102 1.440.207.379
lai céc khoan muc tién té cé gbe ngoai té
L4i, 16 hoat dong du tur 05 (4.303.961.878) (6.502.267.435)
Chi phi 13i vay 06 4.194.726.511 4.331.183.149
Luu chuyén thudn tir hoat dpng kinh doanh trude 08 42.084.612.968 3.798.621.331
thay dbi von leu dpng
Ting giam cac khoan phai thu 09 (8.981.366.172) - 14.532.316.186
Ting giam hang tbn kho 10 2.870.946.466 (2.369.851.561)
Tang giam céc khoan phai tra 11 (35.006.452.764)  (17.560.789.842)
Tang giam chi phi tra trude 12 756.025.099 (1.481.177.715)
Tién 13 vay d4 tra 14 (106.143.997) (5.031.579.170)
Tién chi khac tir hoat dng kinh doanh 17 - (168.000.000)
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng kink doanh 20 1.617.621.600 (8.280.460.771)
IL Liru chuyén tién tir hoat déng dAu tw
Tién chi d& mua sim, x4y dymg TSCP va c4c TS dai han khdc 21 (5.619.299.750) (3.011.465.049)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac c6ng cu ng 24 - 8.804.179
Tién chi dAu tu gbp vén vao don vi khéc 25 (4.222.800.000) (5.970.000.000)
Tién thu héi dAu tu gbp vén vao don vi khac 26 8.570.000.000 372.000.000
Tién thu li vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia 27 4.303.961.878 7.727.929.343
Lurw chuyén tién thuén tic hoat dpng du tir 30 3.031.862.128 (872.731.527)
I Lwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 13.500.000.000 18.597.843.014
Tién chi tra no géc vay 34 (22.023.400.004) (7.700.166.532)
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (8.523.400.004) 10.897.676.482
Lueu chuyén tién thuén trong kp 50 (3.873.916.276) 1.744.484.184
Tién va twong dwong tién dau ky 60 8.366.592.331 6.622.232.154
Anh huéng cita thay doi ty gia hdi doai quy d8i ngoai t& 61 (151.874.102) (124.007)
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4.340.801.953 - 8.366.592.331

Ha N¢i, ngay 29 thang 01 nam 2024

Ngudi lap biéu Ké todn trudmg

Phﬁng% Pham Xuin Phu‘crng

Cac T?zuyé} minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 7




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Huing, Phuong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nim 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH :
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1,

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Coéng ty C6 phan Dau tr Thuong mai va Dich vu Quéc té (tién than la Céng ty TNHH MTV
Pau tu Thuong mai va Dich vu Quoc t€) - (goi tat la “Céng ty”) dugc chuyén ddi tir doanh
nghiép Nha nudce theo quyet dinh s6 218/2005/QP-UB ngay 13/12/2005 cua Uy ban nhén dén
thanh ph6 Ha Néi.

Ngay 18/12/2015, UBND thanh ph6 Ha Noi d4 ban hanh quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong 4n ¢6 phan héa Céng ty TNHH M4t thanh vién
Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té.

Céng ty C6 phan Pau tw Thuong mai va Dich vu Quéc té dugc hoat dong va thanh lap theo
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty c¢6 phéan s6 0100110052 chuyén trr Giay
chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0104000354 dang ky lan dau ngay 20/02/2006, thay doi
lan thir 15 ngay 01 thang 12 ndm 2021 do Phong Déng ky kinh doanh - S& K€ hoach va Pau
tr thanh phd Ha N6i cap.

Tén day du: CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT
STOCK COMPANY.

Tén cong ty viét tait: INTERSERCO.

Dia chi tru s& chinh: S$6 17 Pham Hing, Phuong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd
Ha Noi.

Vén diéu 1& ciia cong ty: 360.000.000.000 ddng (Ba tram sdu muoi ty dong).
Pai dién theo phap luat:

Ong Phing Tién Toan - Chii tich Hoi déng Quan tri
Ong Vil Hoang Thao - Tong Giam doc

LINH VUC KINH DOANH

Céng ty kinh doanh trén linh vuc thuong mai, dich vu, x4y lap.

2l
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S$6 17 Pham Hing, Phuong M§ Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi Cho ky lgé todn Quy 4 ndm 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanhva can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh)

1.3 NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat d6ng kinh doanh ciia Céng ty bao gdm:

- Hoat dong dich vu hd tro khéc lién quan dén vén tai;
Chi tiét: kinh doanh dich vu logistics.
- Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao déu;
Chi tiét: dich vu hang tam nhap tai xuét va qua canh. Kinh doanh ban hang mién thué.
Xuét nhap khéu cac mit hang Céng ty kinh doanh;
- San xuat gidy dép;
- San xuat dd gb xay dung;
- San xut may vi tinh va thiét bi ngoai vi clia may vi tinh;
- Cua, xé, bao gb va bao quan g5;
- San xuét san phffun khéc tir g6, san xuét san phém tir tre, nita,rom, ra va vét liéu tét bén;
- Dich vu lién quan dén in;
- San xuét linh kién dién tiy;
- San xuét san phﬁm dién tir dan dung;
- San xuét gd dén, gd lang, van ép va van mong khéc;
- San xuét gidy nhan, bia nhin, bao bi gidy va bia;
- Xay dung nha dé &, xay dung nha khéng dé &;

- Phadg;

- Chuén bj mit béng;

- Lép dat hé thong dién;

- Xay dung cong trinh dudng sit, cong trinh dudng bd, cong trinh cap, thoat nude; l'j‘;-’-v‘:
- Xay dung cong trinh vién théng, thong tin lién lac, céng trinh dién; =
- Xay dung céng trinh cong ich khac;

- Xay dung céng trinh thity, cong trinh khai khoéng, céng trinh ché bién, ché tao; :

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc; ER
- Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc;

- Ban bubn 6 t6 va xe c6 dong co khac; 00AY
- Daily 6 té va xe c6 dong co khéc; E

- Ban phu ting va cac by phén phu trg ciia 6 t6 va xe c6 dong co khac
- Ban mé t6, xe may
- Bao dudng va sira chita m6 t0 xe may;
- Ban phu ting va céc b phén phu trg clia mo t6, Xxe may;
- Bén budn téng hop (loai nha nuoce cho phep)
(Khong bao gom ban buén tong hop véi laa gao, dudng mia, dudng cu cai, thube 14 va xi
ga, dau thé, diu d4 qua ché bién, kim loai quy va da quy, vat phém ghi hinh trén moi cht
ligu, sach, bao va tap chi, duge phém, thubc nd).
- Vén tai hang héa bing dudng bo;
- Dich vu hru trii ngén ngay;
(Khéng bao gbm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii trudng).
- Dich vu an uéng khac;
(Khéng bao gbm kinh doanh quén bar, phong hét karaoke, vii trudng).
- Dich vu phuc vu d5 ubng;
(Khéng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii trudng).
- Cbng thong tin;
(Trir hoat dong béo tri).
- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chi sé hiru,chii sir dung hoic di thué;
- Lap dat hé thong cép, thoat nréc, hé théng swdi va diéu hoa khong khi;
- Lép dat hé thong xdy dung khéc;
- Hoan thién cong trinh x4y dung;
- Ban 1€ 6 t6 con (loai 9 chd ngdi tré xubng);
- Bao dudng sira chira 6 t6 va xe c6 dong co khac;




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6é 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi Cho ky ké ton Quy 4 ndm 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanhva can duge doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh)

1.3  NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)

- Daily, mdi gidi, dau gla hang hoéa
(Ch1 tiét: Pai 1y, méi g10'1 (khong bao gom moi gxcu bao hiém, chung khoén, bit dong san
va méi gi¢i hén nhan cb yéu tb ngucn nude ngoai; khong bao gém dai 1y, méi gidi hang
héa la lua gao, dudng mia, duong ci cai, thude 14 va xi s, dau thd, diu da qua ché bién,
kim loai quy va da quy, vit phim ghi hinh trén moi chét liu, sach, béo va tap chi, duoc
phim ghi hinh trén moi chét lidu, sach, bao va tap chi, diroc phim, thuoc nb

- Ban budn dd ding khac cho gia dinh; .

(Trir duge phém, séch, bao va tap chi, vat phém ghi hinh trén moi chét liéu).

- Banbuén may moc thiét bj va phu ting may ndng nghiép;

- Bin budn méy méc, thiét bj va phu ting may khac;

(Chi tiét: Ban buén may moc, thiét bj va phu ting méy khai khoang, xdy dung;
Ban buén may moc, th1et bj dién, vét liéu dién;

Bén buén may méc, thiét bi dién, vat liéu dién;

Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may dét, may, da giy;

Bén budn ban, ghe ti vin phong;

Bén buén may moéc, thiét bj y té;)

- Ban buon chuyén doanh khéc chua duoc phén vao déu;

(Chi tiét:B4n bu6n phan bén, ban budn héa chét khéc (trir héa chat Nha nudc cédm))

- Nha hang va cac dich vu dn uong phuc vu luu dong

- Hoat d0ng céc dai Iy va méi gi¢i bao hiém;

- Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, du gia quyén sir dung dit;

- Daily du lich;

- DPao tao S0 cap, trung cap, cao dang,

- Dich vy tm hoi, massage va cac dich vu tang cudng st khoe trong tir (trir hoat dong thé
thao - khéng bao gom cham ciru, day én huyet va x6ng hoi bing thube y hoc ¢b truyén).

- Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuét khac co lién quan;

- Quang céo;

- Cho thus thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

- Hoat ding céc trung tam, dai ly tw vén, gi6i thiéu va moi gioi lao dong, viéc 1a (khéng bao
gom gidi thidu, tuyén chon, cung tmg nhan lrc cho céc doanh nghiép cé chirc nang xuét
khéu lao dong),

- T chirc gi6i thiéu va xtc tién thuong mai;

- Khai khoéng khéc chwa dugc phan vao dau;

(Chi tiét: Kinh doanh,ché bién khoéng san (trir loai khoang san nha nuéc cim));

- Vén tai hanh khach duong b khac;

(Chi tiét: kinh doanh vén tai da phuong thirc);

- Bén buén vét li¢u, thiét bi 1ip dat khac trong x4y dung ( khong bao gbm kim loai quy, d4
quy);

- Bén buén néng, 14m san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vit song ( khoéng bao gém lia

gao, thubc 14 va xi ga)

- Bén buén gao, lua  my, hat ngii che khac, bot my (khéng bao gdm lia gao)

- Bén buén thuc phéim ( khéng bao gdm duong mia, dudng cu cai);

- Débi véi nhifng nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh

khi c6 du diéu kién theo quy dinh cia phap luat)

1.4 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky kinh doanh théng thudng 12 duéi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BA}O CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hing, Phuomg My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi Cho ky ke toén Quy 4 nim 2023
: Két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phan hop thanhva can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.5  CAUTRUC DOANH NGHIEP

Don vi

A. Cic Cong ty con

Ciac Cong ty con sé hiru truc tiép

1. Céng ty Cb phin Cang Son Tay

2. Céng ty C6 phén Interserco M§ Dinh

3. Céng ty Cb phin Cung irng Nhan lrc va Thuong mai Qudc té

Cic Cong ty con s& hitu gidn tiép qua Cong ty Cé phin Interserco My Dinh

1. Céng ty TNHH Logistics Interserco — Vit Cach

B. Céc Cong ty lién doanh, lién két

Céc Cong ty lién doanh, lién két s hiru truc tiép

1. Céng ty Cb phan Déu tr B4t dong san Qubc té

2. Trudong Trung cép nghé Nhén lre Quéc té

3. Cong ty May Lién doanh Plummy

4. Cong ty Cb phan Tu vin X4y dung CGD Viét Nam

5. Céng ty C6 phan Chudi Cung tg Lién hop

6. Cong ty C6 phan X4y dung ICC Viét Nam

7. Cong ty Cb phan Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam

Cic Cong ty lién doanh, lién két s& hiru gian tiép qua Cong ty Cé phin Cang Son Ty

1. Céng ty Cb phan Cang Hong Vin

2. Cong ty C phén Bé tong Son Tiy

- ¥ CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Bao cao tai chinh kém theo duoc trinh bay bing dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phil hop véi Chudn muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
Bao cao tai chinh riéng cuia Cong ty duoc lap theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh hudéng din Ché d6 ké
toan doanh nghiép. Thong tr s6 153/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh sira
d6i, bé sung mot sé didu ciia Thong tr 200/2014/TT-BTC.

22 NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 nam
duong lich. Bao cao tai chinh nay dugc 14p cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phudng My Pinh 2, Quin Nam Tiur Liém, Thanh pho Ha N6i Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhimg chinh sach ké todn quan trong dwgc Céng ty 4p dung trong viéc 1ap Béo céo
tai chinh nay:

3.1 CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung Ché db ké todn doanh nghiép duoc huéng din tai Théng tu 200/2014/TT-BTC do
B6 Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014. Thong tu s6 153/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia
B{ Tai chinh sira d6i, bd sung mét s6 diéu cia Thong tw 200/2014/TT-BTC.

3.2 UOC TINH KE TOAN

Viée 13p Béo cdo tai chinh tudn th theo cac Chuén muc Ké toén Vigt Nam yéu cu Ban Téng
Giam dbc phai ¢6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bao céo vé cac cong no,
tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 1ap Béo céo tai chinh
cing nhu céc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuc té c6 thé khéac véi cc ude tinh, gia dinh dat ra.

3.3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién va cac khoan fwong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cic khoan
ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tu ngén han hoic cc khoan déu tu ¢é tinh thanh khoan cao.

Céc khoan c6 tinh thanh khoan cao la céc khoan c6 ky han géc khoéng qua 03 thang, c6 kha
nang chuyen d6i thanh céc khoan tién x4c dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gia
tri cta cac khoan nay.

3.4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Céc khoan ddu tr vao Céng ty con, Cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phép gia gbc;
loi nhuén thudn dugc chia tir Cong ty con, Céng ty lién két phét sinh sau ngay dau tw duoc ghi
nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh. Céc khoan duoc chia khac (ng0a1 loi nhuén
thuan) duoc coi 1a phan thu hdi céc khoan dau tir va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gid gbe
dau tur.

Céc khoan dau tu ngén han, dai han khéc duoc ghi nhan va phan anh trén Béo céo tii chinh
theo phuong phap gla gbc. Khi c6 bing chung vé viéc gia tri cac khoan dau tu bi glam gia.,
Cong ty s& xem xét vige trich 14p dw phong giam gia dau tir tai chinh dai han cho phan gla tri
bi tbn thit. Trong t:ruong hop khéng cé théng tin tham chleu dé xé4c dinh muc d6 giam gia cla
céc khoan dau tir, gi trj cac khoan dau tw dai han khéc sé van duoc ghi nhan va phan 4nh theo
gia gbe trén Béo céo tai chinh.

Loi nhuin dugc chia hing nim tir cdc khoan dau tw tai chinh duoc phan 4nh vio doanh thu
hoat dong tai chinh.

35 CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan phai thu gém: cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi ban va
cdc khoan phai thu khéc tai thoi diém bao céo.

Cac khoan phai thu duogc trinh bay theo gia géc trir du phong phai thu khoé doi. Du phong no
phai thu khé doi dwgc Cong ty trich 1ap d6i véi cac khoan ng phai thu da qua han thanh todn
ghi trong hop ddng kinh te ban cam két hgp ddng hoic cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu
lan nhung vén chwa thu hdi dwoc, vigc xdc dinh thoi gian qué han cua khoan ng phai thu dwoc
xac dinh can cir vao thdi gian tra no gbe theo hop ddng mua, bén ban dAu, khong tinh dén viéc
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
$6 17 Pham Hing, Phuong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N¢i Cho k¥ ké ton Quy 4 ndm 2023
Két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanhva can dugc doc dong thdi voi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.5 CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

gia han no gifta cic bén; hodc d6i véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach ng da ldm vao trinh treng phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn va
duoce hoan nhép khi thu hdi dwoe no. Su ting hoic giam khoan dy phong phai thu khé doi
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

3.6 HANG TON KHO

Hang ton kho duoc xéc dinh trén co s¢ gid thap hon gitra gi4 gbc va g;a tri thuan o thé thuc
hién duge. Gia gbc cta hang ton kho bao gom céc khoan chi phi @& ¢ duge hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai, bao gdm: gi4 mua, cic loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi
van chuyén, béc xép, bao quan trong qué trinh mua hang, hao hyt dinh mic, va cac chi phi
khéc ¢4 lién quan trye tiép dén viéc mua hang ton kho.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén @& hach toan hang ton kho. Gi4 xuit cia
hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép gia thuc té dich danh.

Du phong giam gia hang ton kho (neu c6) cua Cong ty dugc trich ldp khi cé nhlmg bang
ching tin cly vé sy suy giam cla gia tri thudn cé thé thuc hién duge so véi gia gbe cia hang
tn kho. Gia tri thudn cé the thue hién dugce xéc dinh bang gi4 ban udc tinh trir cc chi phi dé
hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh. Sy ting hodc gidm khoén
dyr phong giam gi hang tdn kho durgc hach toén vao gid vén hang béan trong ky.

3.7 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Tai sén ¢ dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri khau hao liiy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gbm gia mua Vva toan b cac chi phi lién quan khac
lién quan truc tiép dén viéc dva tai san vao trang thai sin sang sir dung. .

Dbi véi cc tai san ¢b dinh da dua vao st dung nhung chua c6 quyet toan chinh thirc s€ duoc
tam ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh va trich khéu hao, khi ¢6 quyét toan chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gié twrong Ung.

Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh hiru hinh phat sinh sau ghi nhén ban dau phai dugc ghi
nhén 1a chi ph1 san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c¢6 kha néng chic chén lam
cho tai san cé dinh hitu hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong
duoc danh gi ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh.

Mot sb tai san dugc danh gié lai khi xéc dinh gié trj doanh nghiép dé cb phan hda theo hd so
xac dinh gia tri doanh nghiép d€ cd phén héa tai ngay 31/12/2014 va dugc phé duyét boi Uy
ban Nhén dan Thanh ph6 Ha Néi theo quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghéu hao theo phwong phap quong thing duva trén thoi gian
hitu dung wdce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhur sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
Sé 17 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi Cho ky ké todn Quy 4 nm 2023

Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.7

3.8

39

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH HU'U HINH (TIEP)

Loai tai sdan Thai gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vat kién tric 05 - 50
- May méc, thiét bj 06-10
- Phuong tién vén tai, truyén din 06- 10
- Thiét bi vin phong 03-10
- Tai san cb dinh khéc 04-25

TAI SAN €O PINH VO HINH
Tai san cé dinh vé hinh duoc trinh bay theo nguyén gi4 trir gi4 tri khéu hao liy ké.

Nguyén gid tai san co dinh vé hinh bao gdm gid mua va toan b céac chi phi lién quan khac
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san cb dinh vo hinh la phén mém may vi tinh va phan mém kiém soét bai @5 xe. Tai san cb
dinh v& hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung ude
tinh. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian sw dung (ndm)
- Phén mém may vi tinh 03 - 08
- Tai san cb dinh khac 03-08

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid goc phan anh cac chi phi lién quan
truc tiép (bao gom cé chi phi lai vay c6 lién quan phu hO’p vo1 chinh sach ké toan ciia Céng ty)
dén céc tai san dang trong qud trinh xdy dung, may méc thiét bi dang lap dit dé phuc vu cho
muc dich san xuét, cho thué va quin ly ciing nhu chi phi lién quan den viéc sira chira tai san c6
dinh dang thuc hién. Viée khéu hao céc tai sén nay dugce 4p dung giéng nhur déi véi cac tai san
khéc, bét dau tir khi tai san & vao trang thai sin sing sir dung.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tra truée dai han bao gbm gid tri con lai cia nhing cong cy, dung cu khong du tiéu
chuan la tai san cb dinh va céc khoan chi phi khac dugc danh gia 13 ¢6 kha nang dem lai loi
ich kinh té trong tucmg lai voi thoi han sir dung trén mét nam. Céc chi phi nay duogc vén héa
duéi hinh thic cac khoan tra truée dai han va duge phan bd vao chi phi san xuat kinh doanh,
sir dung theo phuong phap dmmg thang theo cac qui dinh ké toan hién hanh. Céac chi phi tra
truede dai han khéc c6 thoi gian phan b khong qua 03 ndm.

NQ PHAI TRA
Céc khoan ng phai tra duoc ghi nhén theo gia gbe, bao gom:

- Phai trd ngudi ban 1a cac khoéan phai trd mang tinh chét thuvong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hod, dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phudmg M§ Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi Cho ky ke toan Quy 4 ndm 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duge dopc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

5. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
311 NQ PHAI TRA (TIEP)

- Phai tra khac bao gém cac khoan phai tra khong mang tinh chét thuong mai, khong lién
quan dén giao dich mua ban hang ho4, dich vu.

3.12. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Vay va ng thué tai chinh la cac khoan di vay. Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dugce theo
dai chi tiét theo timg d6i twong cho vay, cho no, timg khé wéc vay no va ttmg loai tai san vay
ng; theo ky han pha1 tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén té (néu c6). Cac
khoan c6 thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao céo duoc trinh bay la vay
va ng thué tai chinh dai han. Cac khoéan vay dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir
thoi diém béo céo dugc trinh bay 14 vay va no thué tai chinh ngén han.

3.13. CHIPHI DI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, d4u tu x4y dung hoic san xuit nhirng tai sin
can mot thoi gian tuong ddi dai @& hoan thanh dua vao st dung hoéc kinh doanh dugc cong
vao nguyén gi4 tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc
khoan thu nhéap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai
san c6 lién quan.

Truong hop khoan vén vay riéng biét chi s dung cho muc dich diu tu x4y dung hoic san
xuét mot tai san do dang thi chi phi di vay c¢6 du diéu kién vdn hoa cho tai san dé dang d6 s&

I

duogc xac dinh 1a chi phi di vay thuc té phat sinh tir cac khoan vay trir (-) di cac khoan thu e
nhép phat sinh tir hoat dong dau tu tam thoi cia cac khoan vay nay.

314  CHIPHI PHAI TRA 'Sk
Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dya trén cic udc tinh hop Iy vé sb tién _phai tra cho cac hang 100
héa, dich vu d3 sir dung trong ky do chua c6 héa don hoidc chua c6 di ho so. - o

Il

315 VONCHU SO HUU

Theo Quyét dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc
phé duyét gla tri doanh nghi€p va phuong an ¢ phan hoa Céng ty TNHH MTV Pau tu
Thuong mai va Dich vu Quéc te téng s6 c¢b phéan 36.000.000, ménh gié cb phan 10.000
VND/cb phén. Theo Quyét dinh sb 6955/Qb-UBND ngay 16/12/2016 ve viée chuyen Cong ty
TNHH MTV Pau tu Thuong mai va Dich vu Québc té thanh Cong ty Cb phéan Péu tu Thuong
mai va chh vu Qubc té. 'Trong do, phan vbn Nha nude do Uy ban Nhén dén Thanh phé Ha
Noi true tiép quan 1y chiém 45% vén diéu 1¢, phin vén cia cac cd d6ng khéc chiém 55% vén
diéu 1é.

3.16 GHINHAN DOANH THU VA CHI PHi

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu duoc ghi nhén khi céc rii ro, loi ich va quyen s& hitu
hang héa duge chuyén sang ngudi mua; Cong ty c6 thé thu dugc loi ich kinh té dong thai ¢6
thé xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu bdn sén phdm, hang hba

Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich hang hoé duge xac dinh mot cach dang tin cay
va Cong ty c6 kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha N6i Cho ky lgé todn Quy 4 nam 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CII[NH (T[EP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
316 GHINHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

duoc ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén s hitu cho ngudi mua, khach hang chép nhan
thanh toan va xéc dmh duoc cac chi phi lién quan dén giao dich nay. Doanh thu khéng duoc
ghi nhan khi c6 yéu t6 khong chic chén mang tinh trong yéu vé kha ning thu duoc tién ban
hang hoic vé kha ning hang béan bj tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qué giao dich va cung timg dich vu duge
xac dinh mot cach dang tin cdy, Cong ty 6 kha néng thu dugc cic loi ich kinh té tir giao dich
nay (duwoc ghi nhén khi c6 bang chimg vé sin Iwrgng dich vu cung cép duoc hoan thanh tai

ngay két thiic nim tai chinh) va xac dinh dugc chi phi phat sinh va chi phi d hoan thanh giao
dich cung cép dich vu dé.

D6i v6i nhimg trudng hop viée cung chp dich vu lién quan dén nhiéu ky ké toan, doanh thu
duoc xac dinh trén két qua phan coéng viéc da thuc sy hoan thanh trong ky.

Doanh thu khéng dugc ghi nhén khi ¢6 yéu t khong chic chin mang tinh trong yéu vé kha
nang thu hoi khoan phai thu.

Doanh thu hop déng xdy dung

Truong hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi luong
thuc hién, khi két qua thuc hién hop dong x4y dung dugc xac dinh mét cach dang tin cay va
dugc khéach hang xéac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan
tudng tmg voi phan céng viée d& hoan thanh duge khach hang xac nhén trong ky phan anh
trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu tai chinh bao gdm: 14i tién giri ngén hang, 14i tir hoat dong dAu tu, cac khoan cb tirc,
loi nhuén duge chia tir hoat ddng dau tw, Cong ty ghi nhén khi doanh thu duoc xac dinh twong
d6i chic chan va c6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé.

Chi phi hoat dong san xuat kinh doanh phat sinh, 6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong ndm duoc tap hop theo thuc t€ va wdc tinh ding ky ké toan.

317 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué GTGT dau vao dugc hach toan theo phurong phap khau trir.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dyra trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhéap chju thué
c6 thé khac véi lgi nhuan ke toan trudc thué dwoe trinh bay trén Béo céo Két qua hoat déng
kinh doanh vi khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi ph1 tinh thué hoic duge khéu trir
trong cic nim khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu
khoéng chiu thué hoac khéng dugce khiu trir.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a 20%.

Loi nhuén chju thué dugc xdc dinh dya trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu
chinh cho cac khoan thu nhép khéng chiu thué va cac khoan chi phi khéng dugc khéu trir. Viée
xac dinh loi nhuén chiu thué va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cén ¢t vao cac
quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée
xéc dinh sau cing phu thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyen

Céc loai thué khac duoc thuc hién theo cac qui dinh hién hanh ctia Nha nudec.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phudng My Binh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi Cho ky ké todn Quy 4 nam 2023
Két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanhva can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

i CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.18. BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan neu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c¢d anh hudng dang ké
dbi v0i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Bén lién quan
bao gom:

. Nhitng doanh nghiép ¢6 quyén kiém soat, hodic bi klem soat truc tiép hodc gian tiép
thong qua mét hodc nhiéu bén trung glan hoac duéi quyén bi kiém soat chung véi Cong
ty gom Cong ty me, cdc cong ty con cung, cac bén lién doanh, co s kinh doanh duge
ddng kiém so4t, cac cong ty lién két.

. Cac c4 nhan ¢ quyén truc tiép hodc gién tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo cdo dan
dén c6 anh huong dang ké t6i doanh nghxep nay, cac nhan vién quan ly chi chét c6 quycn
va trach nhiém ve viéc lap ké hoach, quan 1y v kiém soét cac hoat déng ciia Cong ty ké ca
céc thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhén nay.

. Céc doanh nghiép do c4c ca nhan duoc néu trén nam truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 cé thé c6 anh hudng déang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan h¢ cia cac bén lién quan, ban chét cua méi quan hé dugc chu y tdi

chir khong phai chi hinh thirc phap ly ciia cac quan hé d6.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién mit 260.892.207 646.405.285
- Tién giri ngAn hang khong ky han 4.079.909.746 7.720.187.046
4.340.801.953 8.366.592.331

o S £ N
\ < 200N An Hﬁ\ﬁ//
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S5 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toén Quy 4 nim 2023
Két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Dur phong
VND VND VND VND
a, Phii thu ciia khach hing ngin han 74.409.363.318 55.600.962.967  71.856.704.265  54.085.721.942
- Céng ty CP vén tai TM va XNK Thién Tai 24353472000  24.353.472.000 24353472000  24.353.472.000
- Céng ty CP Mang gan Chién Thing 13.078.342.970  13.078.342.970  13.328342970  13.328.342.970
- Céng ty CP Vit tw Nong nghiép I Da Ning 4,685.323.200 . 8.846.040.000 .
- XNXD3 - Tong Cong ty Déu tur va Phét trién ha 6.440.269.832 6.440269.832  6.440.269.832  6.440.269.832
tang dd thj UDIC - Cong ty TNHH MTV
- Céng ty CP Thurong mai Dién méy Viét Long 6.148.373.827 6.148.373.827  6.308373.827  6.308.373.827
- Céng ty CP Interserco My Dinh 153.838.256 : . :
- Céng ty CP TM Quéc té Interserco Viét Nam 2.131.686.972 2.096.298.773  2.528.923.998 i
- Céng ty Maersk A/s 3.988.904.400 - 357.210.000
- Céng ty TNHH MTV Khai thac ché bién khoang 1.037.862.545 1.037.862.545  1.037.862.545  1.037.862.545
sin Nam Virong
- Cong ty C6 phan INTERSERCO VCI 579.288.000 579.288.000 579.288.000 579.288.000
- Téng cong ty CP xuft nhap khau va xdy dung VN 287.272.267 287.272.267 287.272.261 287.272.267
- Céng ty C6 phén Interserco - CB 1.489.465.753 1.489.465.753 1489465753  1489.465.753
- Cong ty CP Mai Vii 5.004.477.320 s ; 2
- Céc khach hang khac 5.030.785.976 90317.000  6.300.183.073 261.374.748
b, Phai thu cita khch hang dai han - =
¢. Phai thu céia khéch hang I3 cdc bén lién quan 2.333.177.191 ’ 2.531.669.682 S
- Cong ty CP Interserco My Dinh 153.838.256 - - -
- Céng ty CP TM Quéc té Interserco Viét Nam 2.131.686.972 s 2.528.923.998
- Céng ty CP Tu vin Xay dung CGD Viét Nam 43.585.954 . ’
- Céng ty CP Chudi cung {mg Lién Hop 4.066.009 : 2.745.684
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Himg, Phudmg My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toén Quy 4 nim 2023
Két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duogc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

6. PHAI THU KHAC

a. Ngiin han
- Phai thu khéc
+ Céng ty CP Interserco My Dinh
+ Céng ty CP Ddu tuva Phdt trién
Déng Gia Phdt
+ Trung tam My Thudt & Ddu t
phdt trién vin héa
+ Céng ty TNHH Maersk Logistics &
Services Viét Nam
+ Céng ty CP Thirong mai Qudc té
Interserco Viét Nam
+ Céng ty CP Cang Son Tdy
+ Ong Trinh Quang Chién
+ Déi tuomg khde
- Ky cuge, ky quy
- Tam \ng
+ Ong Pang Tai Hing
+ Ong Bii ST Minh
+ Ong Nguyén Phiic Tho
+ Ba Nguyén Thi Hing
+ Ong Bui Lé Trung
+ Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
+ Déi tiong khdc

b. Dai han
Ky cuoe, ky quy

¢. Phai thu khac Ia cac bén lién quan

+ Céng ty CP Interserco My Dinh

+ Congty CP Cang Som Tay

+ Céngty CP Thuong mai Quéc £
Interserco Viét Nam

7. HANG TON KHO

Chi phi sx, kinh doanh d& dang
Hang hoa
Héng hoa dang di duong

31/12/2023 01/01/2023

Gid tri Dir phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
39.426.344.842 7.565.528.172 33.586.019.354 6.802.687.192
9.013.863.218 7.565.528.172 8.533.615.699 6.802.687.192
753.214.349 750.730.349 750.730.350 -
2.816.668.586 2.816.668.586 2.816.668.586 2.816.668.586
331.282.495 331.282.495 331.282.495 331.282.495

485.250.000 42.250.000

4.140.000 - -

6.624.000 - - -
3.560.333.333 3.560.333.333 3.560.333.333 3.560.333.333
1.056.350.455 106.513.409 1.032.350.935 94.402.778

79.000.000 46.000.000
30.333.481.624 25.006.403.655
4.736.738.062 4.937.738.062
7.769.550.100 7.341.750.100
5.808.254.000 - 3.189.854.000
4.614.675.000 - 4.615.675.000
1.847.109.000 399.420.000
3.988.543.000 3.213.194.000
1.568.612.462 1.308.772.493

7.100.000 7.100.000

7.100.000 - 7.100.000 -

39.433.444.842 7.565.528.172 33.593.119.354 6.802.687.192
763.978.349 - 750.730.350 -
753.214.349 750.730.350 -
6.624.000 - - -
4.140.000 - - -
31/12/2023 01/01/2023
Gid goe Dy phong Gid goc Dv phong
VND VND VND VND
1.602.071.484 - 1.613.769.632

25.667.095 - 248.385.413

- - 2.636.530.000
1.627.738.579 4.498.685.045
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phuong My Pinh 2, Quéan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N6i Cho ky ké toan Quy 4 ndm 2023
Két thic ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)
g CHI PHI TRA TRUOC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi tri trurée ngéin han 609.316.421 749.058.154
- Chi phi tra trude ngén han 609.316.421 749.058.154
Chi phi tra truwde dai han 2.558.122.328 3.174.405.694
- Cbng cy, dung cu xuét ding 553.185.827 761.207.909
- Chi phi giéi thiéu cang ICD M¥ Dinh tai Dtc Thuong 811.394.957 811.394.957
- Chi phi ¢&n bu hoa mau 260.940.861 272.005.485
- Chi phi tra trudc dai han khac 932.600.683 1.329.797.343
3.167.438.749 3.923.463.848
9, TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Tra trueée ngedi bin ngin han

- Céng ty ¢b phén Xay dyng va Dau tw Ha Noi

- KVN INVESTMENT LLC

- Cong ty cb phén t vén Dau tur va thiét ké xdy dyng
Viét Nam

- Cong ty CP Khao sat tai nguyén va tur van Nha dét
Ha Noi

- Cong ty Cb phan Tur vén Xay dyng CGD Viét Nam

- Cong ty CP Cong nghé Dién tir Giang Vo

- Céng ty V4n ti Thuy Hoang Tién

- Céng ty cb phan xép do lp dat may THL

- Céc dbi twgng khac
Tré trrde ngwdi ban dai han

31/12/2023 01/01/2023
Gid trj Dy phong Gia trj D phong
VND VND VND VND
14.596.882.592 5.518.599.530  14.005.533.146 5.518.599.530
5.336.785.750 - 5.336.785.750 -
4.722.879.570 4.722.879.570 4.722.879.570 4.722.879.570
1.203.742.500 - 1.203.742.500
585.017.000 585.017.000
523.888.242 - 523.888.242
350.000.000 - 115.254.500 -
213.000.000 213.000.000 213.000.000 213.000.000
218.000.000 218.000.000 218.000:000 218.000.000
1.443.569.530 364.719.960 1.086.965.584 364.719.960
14.596.882.592 5.518.599.530 _ 14.005.533.146 5.518.599.530
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuémg M§ Binh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can diwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

NGUYEN GIA
01/01/2023

Mua trong ndm
31/12/2023

GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2023

Khéu hao trong nim
31/12/2023

GIA TRI CON LAI
01/01/2023
31/12/2023

N

Nha cira May moc Phuwong tién Thiét bi TSCDb HH Téng cong

vit kién tric thiét bi van tai dung cu khic

truyén din quén ly
VND VND VND VND VND VND
79.615.345.308 2.789.549.025 5.446.474.498 418.034.058 422.064.969 88.691.467.858
1.363.496.297 226.500.000 130.000.000 70.680.000 - 1.790.676.297
80.978.841.605 3.016.049.025 5.576.474.498 488.714.058 422.064.969 90.482.144.155
8 -
66.595.780.593 1.843.946.931 3.266.103.614 203.392.527 183.647.592 72.092.871.257
1.985.154.054 295.647.431 458.772.874 122.128.808 18.983.244 2.880.686.411
68.580.934.647 2.139.594.362 3.724.876.488 325.521.335 202.630.836 74.973.557.668
13.019.564.715 945.602.094 2.180.370.884 214.641.531 238.417.377 16.598.596.601
12.397.906.958 876.454.663 1.851.598.010 163.192.723 219.434.133 15.508.586.487
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH

S6 17 Pham Hing, Phudmg M§ Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi Cho k¥ ké toan Quy 4 nim 2023

Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuyét minh nay la bé phéan hop thanhva can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

11. TAI SAN CO DPINH VO HINH

Khoan muc Phin mém Téng cong
mady vi tinh
VND VND
Nguyén gia TSCD vo hinh
01/01/2023 553.050.000 553.050.000
31/12/2023 553.050.000 553.050.000
Gid tri hao mon luy ké
01/01/2023 395.970.000 395.970.000
- Khéu hao trong ky 32.130.000 32.130.000
31/12/2023 428.100.000 428.100.000
Gia tri con lai ciia TSCP v6 hinh
01/01/2023 157.080.000 157.080.000
31/12/2023 124.950.000 124.950.000
12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Xay dung co bin 246.354.305.561  242.397.051.234
Dy 4n PAu tr xdy dung cang can ICD My Dinh tai x&
- 244393.858.922  240.436.604.595
Ditc Thuong, huyén Hoai Dirc, Ha Noi (*) ?
- Du 4n déu tr x4y dyng Trung tdm Logistics tai Tra 1.960.446.639 1.960.446.639

Linh, Cao Bing (**)

246.354.305.561

242.397.051.234

(*) Du 4n Pau t xdy dung cang can ICD My Dinh tai xa Dirc Thuong, huyén Hoai Pure, Ha Néi dugce
khéi cong xay dyng vao thang 02 nim 2017 véi Tong mirc diu tr duoc phe duyét la
1.598.494.510.000 dong Thoi gian thuc hién dv an du kién tir thang 02/2017 &én quy 4/2024. Dén

thoi diém hién tai, Dy 4n van dang trong qué trinh xay dung.

(**) Dy 4n Diu tu x4y dung Trung tim Logistics tai Tra Linh, Cao Bing dang trong qua trinh chuén

bj dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE

( , BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hing, Phudong My Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi

Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanhva can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13. PAU TU TAI CHINH

13.1. Phu tw gép von vao don vi khic
31/12/2023
VND
53.496.524.750
62.512.154.716
159.357.581.544
275.366.261.010

01/01/2023
VND
88.726.118.885
31.629.760.581
159.360.549.360
279.716.428.826

- Phutu vao Cong ty con
- Déutu vao Cong ty lién doanh, lién két
- Pautu vao don vi khac

Théng tin chi tiét vé cdc khodn ddu ti vao Céng ty con ciia Cong ty tai ngay 31/12//2023 nhw

sau:
Tén Cong ty con VND VND VYND
- Congty CP Cang Son Tay 30.000.000.000 15.300.000.000 -
- Cong ty CP Interserco My Dinh 30.000.000.000 18.673.724.750
Céng ty CP Cung tmg nhan lyc vi TM Quéc té 30.000.000.000 19.522.800.000
53.496.524.750

Théng tin chi tiét vé cdc khodn dau tw vao Cong ty lién doanh, lién két cia Céng ty tai ngay

31/12/2023 nhur sau:
31/12/2023 Du phong
Tén Céng ty lién doanh, lién két VND VND
- Céngty CP Tu vén Xay dyng CGD Viét Nam 754.000.000 -

30.882.394.135
9.594.973.518

Céng ty CP Thuong mai Qudc té Interserco Viét Nam
Cong ty CP Péu tur Bét dong san Québc té

9.049.881.160

- Trudng Trung cép Nghé Nhan lyc Quéc té Ha Noi 4.500.000.000 2.293.101.850
- Cbng ty May lién doanh Plummy 3.920.787.063 13.920.787.063
- Céng ty CP Chudi Cung tmg Lién hop 9.800.000.000 4.800.977.055
- Cong ty CP Xay dung ICC Viét Nam 3.060.000.000 1.282.028.673

62.512.154.716 21.346.775.801
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuémg My Pinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ ké todn Quy 4 nam 2023
Keét thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanhva cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13. PAU TU TAI CHINH (TIEP)

13.2. DAiu tw gp von vao don vi khdc (tiép)

Théng tin chi tiét vé cde khodn ddu tw vao don vi khdc ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 nhw sau:

31/12/2023 Du phong

VND VND

- Céng ty Cb phan Logistics Hang Khéng (*) 43.719.756.997 -
- Cong ty Cb phin tip doan ASG (*¥) 4.639.659.158 -
- Coéng ty Cb phan Thuy dién Sir P4n 1 22.632.000.000 -
- Congty cb phin chimg kho4n Guotai Junan 865.389 -
- Cong ty Cb phan Logistics Quéc té Tay Ninh 82.500.000.000 -
- Cbng ty Cb phin Khang Viét Ha 5.865.300.000 ; -
159.357.581.544 -

(*) Thoi diém 31/12/2023, s6 cb phiéu ciia Céng ty tai Céng ty Cd phén Logistics Hang Khéng la

5.601.484 C6 phiéu, ménh gia 10,000 dong/Cb phiéu.

(**) Thoi diém 31/12/2023, sb cb phleu cla Cong ty tai Cong ty Cb phan Tap doan ASG la

709.552 C6 phiéu, ménh gia 10.000 ddng/CH phiéu.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
$6 17 Pham Hung, Phudng M§ Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Gia tri ghi so Gia goc Gi tri ghi s6
VND VND VND VND
Ngin han 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
- Cong ty CP Interserco VCI 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Thong tin bé sung vé cic khoan dau tw ndm giit dén ngay ddo han
Cic khoin diu tur Ngay hop déng Ngay hét han Tinh trang thu hoi
- Cong ty Cb phan INTERSERCO VCI 20/04/2007 <12 thang tir ngay ky hop déng Chua thu héi duoc
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwyc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15.

PHAI TRA NGUOI BAN

a. Cic khodn phai tra ngudi ban ngin han
Céng ty CH phin Interserco My Dinh

Cong ty Cb phin Xay dyng ICC Viét Nam

Cong ty TNHH Khai thac Container Vi¢t Nam
Céng ty TNHH Logistics XNK

Céng ty TNHH Djch vu Tdng hop Logistics
CN Céng ty CP Hang hai Dong D6 tai Hai Phong
Céc ddi tugng khéc

b. Céc khoan phai tra ngudi bin dai han
Glorius (Singapore) Pre Ltd
Coéng ty TNHH Changlin

c. Phii trd ngudi ban 1a cdc bén lién quan
Cong ty Cb phin Xay dung ICC Viét Nam
Cbng ty cd phén Interserco My Pinh

00

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 c6 kha Gid tri S6 ¢6 kha
nang tra ny ning tra n¢
VND VND VND VND
9.366.386.050 9.366.386.050 4.927.471.723 4.927.471.723

1.178.384.018
1.242.880.250
2.075.976.000
1.391.300.000

522.700.000
1.358.046.000
1.597.099.782

1.178.384.018
1.242.880.250
2.075.976.000
1.391.300.000

522.700.000
1.358.046.000
1.597.099.782

1.242.880.250
1.395.009.000

641.578.320
1.648.004.153

1.242.880.250
1.395.009.000

641.578.320
1.648.004.153

4.462.999.200 4.462.999.200 42.227.256.884 42.227.256.884
- - 37.890.362.084 37.890.362.084
4.462.999.200 4.462.999.200 4.336.894.800 4.336.894.800
13.829.385.250 13.829.385.250 47.154.728.607 47.154.728.607
2.421.264.268 2.421.264.268 1.242.880.250 1.242.880.250

1.242.880.250
1.178.384.018

1.242.880.250
1.178.384.018

1.242.880.250

1.242.880.250
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nim 2023
Két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuéng My Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP/THU NHA NUOC

01/01/2023 S& phai ndp S6 da ndp 31/12/2023
trong nim trong nam

VND VND VND VND
Thué gi tri gia ting déu ra 29.611.122 2.181.718.794 2.026.242.166 185.087.750
Thué xuit nhap khiu (37.758.123) - = (37.758.123)
Thué thu nhap doanh nghiép (815.538.025) - - (815.538.025)
Thué thu nhép ¢4 nhan - 854.222.454 854.222.454 a
Thué nha d4t, tién thué dét (92.220.136) 11.014.011.479 11.014.011.480 (92.220.137)
- Céc loai thué khac . 6.931.092 6.931.092 .
T (915.905.162) ~ 14.056.883.819 13.901.407.192 (760.428.535)

Trong do:
- Phai thu 945.516.284 945.516.285
- Phiindp 29.611.122 185.087.750
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phuong My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023

Két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17 CHI PHI PHAI TRA
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 8.163.399.295 3.610.315.731
- Chi phi lai vay 7.483.733.903 3.418.591.569
- Chi phi phai tra khac 679.665.392 191.724.162
Dai han - ]

18. PHAI TRA KHAC

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a. Ngin han 126.809.930.660 129.520.494.920
- Kinh phi cong doan 46.317.660 42.146.550
- Tién hop tac kinh doanh 4.720.950.000 7.000.000.000
+ Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam 1.420.950.000 3.000.000.000
+ Coéng ty CP Interserco My Dinh 3.300.000.000 4.000.000.000
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 122.042.663.000 122.478.348.370
+ Céng ty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam (1) 45.203.127.617 45.203.127.617
+ Céng ty CP Logistics Hang Khéng (1) 35.493.704.528 35.493.704.528
+ Céng ty CP Pdu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té (1) 3.114.611.124 3.114.611.124
+ Cong ty CP Interserco My Dinh (1) 11.307.344.849 11.307.344.849
+ Ngdn hang Phat trién Viét Nam (2) 25.481.077.208 25.481.077.208
+ Ngdn hang Néng nghiép Hoai Piec 94.250.000 94.250.000
+ Ngdn hang Ddu tu Phdt trién - CN Ha Déng 189.545.619 189.545.619
+ D6i tuong khdce 1.159.002.055 1.594.687.425

b. Dai han
Nhén ky quy, ky cuge dai han

c. Phai tra cic bén lién quan

Cong ty CP Interserco My Dinh

Céng ty CP Logistics Hang khéng

Céng ty CP Thuong mai Québc té Interserco Viét Nam

59.051.191.342
59.051.191.342

96.725.126.994
14.607.344.849
35.493.704.528
46.624.077.617

59.058.785.129

~ 59.058.785.129

99.004.176.994
15.307.344.849
35.493.704.528
48.203.127.617

(1): Theo Cong van s6 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 cua S¢ Tai chinh Ha N6i va Cong van s6
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cia UBND Thanh phé Ha Néi quy dinh Céng ty TNHH MTV Piu tu
Thuong mai va Dich vu Qudc té ¢é trach nhiém:

- Thue hién quan ly, hach todn va st dung dung muc dich s tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir di
gia tri tai san & gop vén vao Céng ty CH phan 13 nha cira, céng trinh vt kién trac trén dét la
34.781.894.416 VND) do cac dbi tac hé tro chi phi di doi, bdi thudng va loi thé khai théc tai san trén dat
khi thue hién di an s6 17 duo*ug Pham Hung, phu'ong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi
theo quy dinh. Trong do, gié tri bdi thwdng va chi phi hd tro di doi dbi véi cde Cong ty dang kinh doanh
khai thac tai khu d4t 17 Pham Hung, Ha N6i cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phuéng My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé HANgi  Cho ky ké todn Quy 4 nam 2023
Keét thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

18. PHAI TRA KHAC (TIEP)

kién tric trén dét

Cong ty Co N 2. a3
% Céng ty Cb phin Diu tir Clapiyich | SO COTRRY
N¢i dung X S 2 st Thwong mai Quoc

phan Interserco | Thwrong mai va | phan Logistics £ 25
g : £ 3 a te Interserco Viét

My¥ Pinh Dich vu Quoc Hang khong ;

t *) Nam
Boi thuong nha .
cira, cong trinh vét 7.259.393.491 20.966.179.815 42.358.640.054

Boi thudng vé cac

Khodn chi phi diu 120.695.567 300.318.435 1.495.035.156

tu thém

Béi thuang do vi 3.250.320.000

pham hop dong

géli‘ phihs trg di 3.927.255.791 | 3.114.611.124 | 10.976.886.279 | 1.349.462.407
Céng 11.307.344.849 | 3.114.611.124 | 35.493.704.528 | 45.203.127.617

(*) Pay 1a Céng ty TNHH MTV Dau tu Thuong mai va Dich vu Qubc té sau khi da chinh thic tré

thanh Céng ty C6 phan.

(2) Xem thuyét minh s6 20.1 phén thuyét minh bao c4o tai chinh.
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20NG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hing, Phudng M Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ke todn Quy 4 nam 2023
Két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

19. VAY VA NO THUE TAI CHINH

Vay ngﬁn han

Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién - CN
Ha Pong (1)

Cong ty CP Cung tmg nhén lyc va Thuong mai
Quéc té (2)

Trung tm M§ thut va Phat trién Van Hoa
Nguyén Minh Tuén (3)

Vii Bich Ngoc

Vii Thi Hai Ha

bao Thi Kim Oanh (4)

Pham Thi Mai Phuong (5)

Ngén hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam (6)

Vay dai han
Ngén hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam (6)

Cong ty CP Thuong mai Quéc té Interserco VN (7)

31/12/2023 Trong ky 01/01/2023
Gia tri S6 ¢6 kha Ting Giam Gia tri S6 ¢6 kha
nang tra ng ning tra ng
VND VND VND VND VND VND
82.483.048.447 82.483.048.447 10.500.000.000  22.023.400.004  94.006.448.451 94.006.448.451
499.953.917 499.953.917 - - 499.953.917 499.953.917

1.800.000.000

192.101.379
76.090.993.151

3.500.000.000
400.000.000

3.763.283.327
763.283.327
3.000.000.000

1.800.000.000

192.101.379
76.090.993.151

3.500.000.000
400.000.000

3.763.283.327
763.283.327
3.000.000.000

500.000.000
10.000.000.000

3.000.000.000

3.000.000.000

1.700.000.000

10.000.000.000
500.000.000
9.600.000.000
223.400.004

3.500.000.000

192.101.379
76.090.993.151
10.000.000.000

500.000.000
3.000.000.000

223.400.004

763.283.327
763.283.327

3.500.000.000

192.101.379
76.090.993.151
10.000.000.000

500.000.000

3.000.000.000

223.400.004

763.283.327
763.283.327

(1) La sb tién ng gbe ciia Xi nghiép To tim Pan Hoai (nam 1997 ban giao nguyén trang sang Cong ty Gidy Ha Tay, nay ban giao sang Céng ty TNHH MTV Dau
tu Thuong mai va Dich vu Quéc té) vay Chi nhanh Ngén hing Piu tu va Phat trién Ha T4y (nay 1a Chi nhanh Ngan hang Thuong mai Cé phin Pau tu va Phat
trién Ha T4y) muc dich vay von phuc vu san xuit kinh doanh.

(2) La khoén vay theo Hop ddng vay tién s6 08/2018/ILS-ILSM ngay 25/12/2018 va Phu luc hop ddng vay tién s 03/2019/PLHDV V/ILS-ILSM ngay 05/07/2019,
gifta Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té va Cong ty Co phan Cung g Nhan lyc va Thuong mai Quéc té. Theo d6 han mirc cho vay toi da
1a 5.000.000.000 ddng, thoi han vay la 01 thang ké tir ngay ILS nhan dugc tien vay, khoan vay nay s& dugc tw dong gia han néu ILS chua thuc hién thanh toan

khoan vay cho ILSM, 1ai suat khoan vay 1a 7%/ndm.

—
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20NG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
Sé 17 Pham Hung, Phudmg My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

19. VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP)

(3) La khoan vay | theo Horp ddng vay tién sb 06/2021/HDVVIILS -NMT ngay 10/03/2021 giita Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai va Dich vu Quéc té va éng
Nguyén Minh Tuan sb tién vay 74.250.000.000 ddng, 14i suit 5%/ nim. Thoi han vay 1a 6 théng ké tir ngay nhan dugc tién. Bén vay c6 thé thanh toan khoan vay
truée han, ngdy két thic thoi han vay dugc cin cir vao chung tir tra tién ( Uy nhiém chlfphleu chi). Phy luc s6 01 ngay 10/09/2021 cua horp dong vay tlen SO
06/2021/HDVV/ILS-NMT gla han thoi glan vay 6 thang ké tir ngay 10/09/2021 va s& tur dong gia han néu nhu’ hai bén khéng ky thanh ly hop ddng. Phu luc s6 02
ngay 10/03/2022 cua hop dong vay tién s6 06/2021/HDVV/ILS-NMT gop lai vay vao gbc va tir 10/3/2022 gbc vay mai la 76.090.993.151 ddng.

(4) La khoan vay theo hop ddng vay tién sb 08/2021/HDVV/ILS DTKO ngay 31/08/2021, sb tién vay 2 000 000.000 ddng, i suat 6%/ndm, thoi han 03 thang ké
tr ngay ILS nhin duge tién va hqp ddng vay tién s6 04/2022/HDVV/ILS BTKO ngay 21/03/2022, sb tién vay 500.000.000 ddng, lai suat 7%/nam, thoi han 06
thang ké tir ngay ILS nhan duoc tién. Muc dich khoan vay dé phuc vu san xuit kinh doanh, cic khoan vay nay s& dugc ty dong gia han néu ILS chua thuc hién
thanh toan khoan vay cho ba Pao Thi Kim Oanh.

Va hop dong vay tién s6 06/2022/HDVV/ILS-DTKO ngély 17/05/2022 va PL 01 ngay 18/01/2023, s6 tién vay 1.000.000.000 ddng, 14i suét 7%/ nam, thoi han vay
6 thang ké tir ngay ILS nhén tién, tai ngay d4o han néu hai bén khong ky thanh 1y hop ddng thi hop dong tu dong gia han thém 6 thang, muc dich vay la phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh.

(5) La khoan vay theo hop ddng vay von s6 01/2023/HPVV/ILS-PTMP ngay 04/04/2023 giita Cong ty Cb phan Piu tr Thuong mai va Dich vu Quéc té va Ba
Pham Thi Mai Phuong, s tién vay 10.000.000.000 ddng, 14i suit 15,5%/ndm ké tir ngay nhan tién va phu luc s6 01 ngay 27/06/2023 diéu chinh lai suét mirc 15%/
nam. Thoi han vay la 3 thang, viéc gia han c6 thé duoc thuc hién nhiéu ln cho t&i khi hai bén ky thanh Iy hop ddng, mdi ky tra 1ai vay la 3 thang.

(6) La hqp dong vay sb 817900011095 ngay 17/05/2022 gitra Ngin hang TNHH MTYV Shinhan Viét Nam — Chi nhénh Pham Hung — PGD My Dinh va Céng ty
Cb phan Piu tu Thuong mai va Dich vu Qudc té, s6 tién vay la 1.117.000.000 dong, thoi han vay 1a 05 nim, i suit 7,5%/nim, muc dich vay 12 mua xe 6 t6.

(7) La hop dong vay sb 02/2023/HBVV/ILS ILST ngay 25/07/2023 giira Cong ty Cbd phan Piu tu Thuong mai va Dich vu Quoc té va Cong ty CH phan Thuong
mai Qudc té Interserco Viét Nam s6 tién 1a 3.000.000.0004, thoi gian vay la 2 nam ké tir ngay bén vay nhan dugc tién. Lai suét tién vay 1a 7%/nim, tién lai tra
dinh ky 6 thang/ lin vao ngay cudi cling ctia ky thanh toén.




D ——————— |

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé HiN$i  Cho ky ké toan Quy 4 ndm 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bé phén hop thanh va cn dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

20. VON CHU SO HU'U
20.1  BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoin muc Vén du tr Lgi nhuin Téng cong
clia chii s& hiru sau thué
chwa phén phoi
*)

VND VND VND

01/01/2023 360.000.000.000 (77.352.777.650) 282.647.222.350
- L&i trong nam - 5.078.426.286 5.078.426.286
31/12/2023 360.000.000.000 (72.274.351.364) 287.725.648.636

(*) Theo Quyét dinh 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015 cia UBND thanh phé Ha Noi phe duyét gia
tri Doanh nghiép va phuong 4n ¢ phan ho4 Céng ty TNHH MTV Dau tw Thuong mai va Dich vu
Quéc té: “Giam 15 nim 2014 tir nguén phai tra 1di vay Ngén hang so tién 1a 23.700.359.093 dbng.
Céng ty c6 trach nhiém l4p hd so, thu tuc dé nghi Ngén hang Phat trién Viét Nam xem xét, xir ly xo4
no lai vay phai tra theo quy dinh. Pén thoi diém hién tai, Cong ty da lap hd so va lam tha tue nay tuy
nhién dang doi B¢ tai chinh va Ngén hang Phét trién Viét Nam giai quyét.




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phb Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hgp thanhva cdn duoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

20.2 CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2023 01/01/2023
ong sO von e ong so von da e
gép  vbngop gbp  vdn gop
VND % VND %
Vin gop cita Nha nude 162.000.000.000  45,00%  162.000.000.000  45,00%
Vén gop ciia cac dbi twgng khic 198.000.000.000  55,00%  198.000.000.000  55,00%
+  Céng ty CP Logistics Hang khéng 97.200.000.000  27,00%  97.200.000.000  27,00%
+  Pbi rong khac 100.800.000.000  28,00%  100.800.000.000  28,00%

360.000.000.000 100%  360.000.000.000 100%

20.3  BIEN PONG VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2023 01/01/2023
: VND VND
- Vbn gop dau ky 360.000.000.000 360.000.000.000
- Vén gop cudi ky 360.000.000.000 360.000.000.000
204 CO PHIEU
31/12/2023 01/01/2023
CP cr
- Sb luong co phleu dugc da dang ky phat hanh 36.000.000 36.000.000
- 86 lu‘qmg cd plueu d3 ban ra cong chiing 36.000.000 36.000.000
+ Cé phieu phé théng 36.000.000 36.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
- Sb lugng cb phiéu dang lwu hanh 36.000.000 36.000.000 /7
+ Cé phiéu phé thong 36.000.000 36.000.000 Y.
+ Cé phiéu wu dai - :
- Ménh gi4 cb phiéu dang Iuu hanh (VND/CP) 10.000 10.000




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
Sé 17 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ ké toan Quy 4 nam 2023

Két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh niry 1& bg phdn hop thanhva cdn dugc doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh)

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/12/2023 01/01/2023
- Db la My (USD) 1.944,64 1.980,16
- Yén Nhat (JPY) 24.961,00 26.413,00
- Tién nhan dan té¢ (CNY) 190.293,23 -
22. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 24.614.947.785 33.718.915.011
- Doanh thu ban hang 564.411.320 15.775.680.000
- Doanh thu cung cép dich vu 24.050.536.465 17.943.235.011
Doanh thu véi cdc bén lién quan 263.860.645 284.275.491
- Cong ty CP Interserco M§ Dinh 224.377.670 213.936.040
- Cbng ty CP Tu vin Xay dung CGD Viét Nam 18.909.620 16.489.380
- Coéng ty CP Chubi cung tmg Lién Hop 5.118.780 4.210.660
- Cbéngty CP Thuong mai Quéc té Interserco Viét Nam 15.454.575 49.639.411
23. GIA VON HANG BAN
Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
- Gi4 vbn hang héa da ban 558.640.742 15.727.921.342
- Gia vén dich vu da cung cdp 21.220.766.020 15.761.135.816
21.779.406.762 31.489.057.158
24, DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
- Lai tién g, tién cho vay 4.216.260 4.885.103
- Cb tic, lgi nhuén duge chia - 2.270.000.000
- Chénh léch ty gia danh gié lai cudi ky 6.164.864 1.632.088
- Doanh thu hoat d6ng tai chinh khac 1.028.400.000 -
1.038.781.124 2.276.517.191
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
Sé 17 Pham Hing, Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé HAN6i  Cho ky ké toan Quy 4 nim 2023
Két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanhva can diwge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh)

25. CHI PHI TAI CHINH

Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND

- Chi phi lai vay 1.083.383.281 1.084.307.825
- L& chénh léch ty gi4 phat sinh trong ky 2.807.900 -
- L3 chénh léch ty gia do danh gié lai 122.449.200 560.538.808
- Chi phi tai chinh khéc 20.229.306.561 :
__21.437.946.942 1.644.846.633

26. CHI PHiI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
a. Chi phi ban hang - -
b. Chi phi quin ly doanh nghiép 6.559.529.164 11.940.010.700
- Chi phi nhén vién quan ly 3.117.865.449 2.804.472.674
- Hoan nhép dy phong ng phai thu khoé doi (190.000.000) -
- Trich lap dy phong no phai thu khé doi 2.866.135.753 -
- Chi phi quén ly khac 765.527.962 9.135.538.026
27. THU NHAP KHAC
Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
- Tién phat thu duoc . 13.401.200 r%
- Céc khoan khéc 37.922.296.650 75.095.040 : f;{
37.922.296.650 88.496.240 _
RCO
28.  CHIPHI KHAC &/
Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022 4
dén 31/12/2023 dén311212022 LA
VND VND
- Céc khoan phat, truy thu thué - 22.000.000
- Cac khoan chi phi khéac 62.000.000 15.800.900
62.000.000 37.800.900
29. LUONG, THU LAO HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
Tir 01/10/2023 Tir 01/10/2022
dén 31/12/2023 _dén 31/12/2022
VND VND
- Luong, thu lao Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh 695.508.000 760.597.000
695.508.000 760.597.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE BAO CAO TAI CHINH
S6 17 Pham Hing, Phuéng My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé HANgi  Cho ky ké toan Quy 4 nam 2023
Két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

30. CAC THONG TIN KHAC

Theo hop déng nguyén tic hop téc lién doanh sé 09/2011/HDLD/AZ-INTERSERCO ngay
30/03/2011 duogc ky giira Cong ty Cb phan bit dong sin AZ (Bén A) va Céng ty TNHH Mot
thanh vién Pau tu Thu'cmg mai va Dich vu Quéc té (Bén B) va ba Pham Thi Hanh (Bén C),
cac Bén thong nhét cung nhau thanh 1ap mét céng ty dé tién hanh cic thu tuc xin phép dy an
dau tu, xdy dung va quan ly dv 4n T6 hop thuong mai va cin hd cao chp City Of Dreams trén
khu d4t khoang 38. .000 m2 tai 17 dudng Pham Hung, T Liém, Ha N§i. Sau khi dugc Uy ban
nhén dan thanh ph Ha Néi chap nhan chi trwong chuyen d6i muc dich sir dung dat va lap du
an dau tu tai 17, dudng Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi, cac Bén s& gop ¢b phan thanh lap coéng
ty ¢d phan va lap du 4n déu tu tai dja chi néi trén. Theo d6, Bén A va Bén C chiu trach nhiém
lap dy 4n, hoan thién céc thi tuc theo quy dinh va trinh céc co quan c6 thdm quyén phé duyét.
Sau khi dv 4n dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén B phai hoan thanh lap du 4n chi
tiét viéc di doi cang ICD ra ngoai vanh dai 4 (tai Diuc Thuong, Hoai Dirc, Ha N6i). Theo tién
d6 thuc hién dy 4n, dy kién sé tién hanh thi céng du 4n theo 19 trinh timg phin phi hop Vvéi
mat bang da dwoc di chuyén hoan tAt, bt dau tir thang 12 nim 2012. Theo phu luc hop dong
s6 02 ngay 06/03/2016, Bén C da dugc chuyen thanh ba Ta Thi Thuy Trang. Dén thoi diém
hién tai, du 4n chwa duoc UBND thanh phé Ha Noi chap thuan chi truong dau tur.

Theo van béan s6 3580/UBND-KT ngay 15/6/2016 cia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc gop
von thanh lap Cong ty b phan Piu tu Bit ddng san Vimediland ciia Céng ty TNHH mét
thanh vién Déu tw Thuong mai va Dich vu Quoc té: ”Sau khi xem xet UBND thanh pho coy
kién nhu sau: Chép thuan & nghij ctia S& Tai chinh tai Cong van s6 2998/STC-TCDN ngay
30/05/2016; cho phép Cong ty TNHH mét thanh vién Déu tu Thuong mai va Dich vy Québc té
gbp vén thanh lap Cong ty Cb phan Diu tu Bt déng san Vimediland dé thue hién du 4n T
hop thuong mai va can hé cao cap City Of Dreams theo quy hoach tai s6 17 ~dudng Pham
Hung, phuong My Dinh II, quén Nam Tur Liém, thanh pho Ha N6i, véi mic vén diéu 1¢ cia
cong ty o phan 1a 290 ty dbdng (Hai tram chin mwoi ty dong) Trong d6, Céng ty TNHH MTV
Dau tu Thucmg mai va Dich vu Quoc té g0op 26% vbn diéu 1&, twong tng 75 1400.000.000 dong
(Bay muoi lam ty, bén trim triéu ddng) bing tai san trén dat, gié tri loi thé quyén khai thac tai
san trén d4t tai s0 17 dudng Pham Hung, phudong My Dinh II, quin Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Nbi va tir ngudn tién do cac dbi tac khac bdi thuong hd tro™.

31. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang cin dbi ké toan Ia sb liéu trén Béo céo tai chinh neng cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2022 d3 dugc kiém toan va béo cdo tai chinh riéng quy IV/2022 két

thic ngay 31/12/2022.
Ha Noz ngay 29 thang 01 nam 2024
Ngui lap biéu K& toan trwimg
=
Phung Ngoc Dung Pham n Phwong
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