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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2024

CHI TIEU

A-TA1 SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150)

I Triéu va cdc khoan tuwong duong tién
1. Tién

2. Céc khodan tuorng duong tién |

11. Céc khoén diu tw tai chinh ngén han
I Chungrkhoan kinh doanh A

2. Du phong giam gia chung khodn kinh doanh
3 Dau tu nam gitr dén ngay dao han

111 Cac khoan phii thu ngin han

l. Pha1 thu ngan han cua klnch hang

2, Tla trudc cho nger béan ngan han

3. Phai thu ngi b ngan han 7

4. Phai thu theo tién do ke hoach hgp dong xay dyng
5. Phai thu \jggljo vay ngén han

6. Phai t thu ngan han l_(ha_c_:

7. Dy phong pha_l t_hu ngén han khé doi (%)
8. Tai san thiéu cho xt ly

Iv. Hang ton kho

1. Hang ton kho _ _

2. Dy phong giam gid hang ton kho (*)

V. Tai sin ngin han khac

1. Chi phi tra trudc ngén han

. Thué  gia tri gia tAng duge khau trir

. Thué va céc khoan khac phal thu Nha Nude

. Giao dich mlia_l;ﬁ lal trai plueu Chinh phu
Tai san ngan han khéc

(RIS o

B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260)
. Cic khodn phai thu dai han
. Phai thu dai han ctia khach hang
. Tra trude cho nguoi bén dai han
. Vén kinh doanh ¢ don vij truc thuoc
. Phéi thu non bo dai han
. Phai thu ve cho vay dai han
. Phai thu dai han khac _
. Dy phong phéi thu dai han kho doi (*)
1. Tai sin co dinh
1. Tai san co dmh hitu hinh
- Nguycn gia
- Gid tri hao mon iy ké (*)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia -
- Gid tri hao mon liiy ké ()
3. Tai san ¢b dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon liiy ké (%)

=~ R LD

Mi so

100

110
1
12
120
121
122
123
130
131
132
133

134

135

136

137
139
140
141
149
150
151

152

153

154

155

200

210
211
212
213
214
215
216
219
220
221
222
233
224
225

226
227 |

228
229

T_huyét
minh

V.1

V.2a

V.3a

V.d4a

V.5
08
V.7

Vs

Vadb |

V.3b
V.4b

So cuoi ky

496.696.871.421
107.684.417
107.684.417

84.352.852.370
351.000.000
77.518.855.327

6.590.233.843

(107.236.800)||

402.999.562.548
402.999.562.548

9.236.772.086
29.592.122
$9.206.932.949

247015

1.813.070.365

Ponvi: VND
S6 dAu nim

496.957.337.955

3.448.126.695
3.448.126.695

© 81.364.292.370

79.417.295.327

2.054.233.843
(107.236.800)
402.885.172.548
402.885.172.548
9.259.746.342
 44.537.849
9.214.961.478
247.015.

/fe/“nr M.s R



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, Phuong 1, Quén 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/03/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2024

CHI TIEU Mai so| Thuyet| Don vi: VND
el | minh Sb cm‘)i ky S6 dau nim

I11. Bfit ddng sin dau tw 230 - -

- Nguyén gia 231 3 =

- Gia tri hao mon liiy ké (¥) 332 - :
IV. Tai sin d6 dang dai han 240 |V.9 1.813.070.365 -
1. Chi phi san xudt kinh doanh do dang 241 |V.9a - =
2. Chi phi xy dung co ban dé dang 242 |V.9b 1.813.070.365 .
V. Cac khoén dau tu i chinh dai han 250 |[V.2b - "
1. DAu tu vao cong ty con 251 - 9
2, Dau tu vao cong ty lien két, lign doanh 252 - 5
3. Péu tw gop vén vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong giam gla ddu tu tai chinh dai han (*) 254 = -
5. DAu tu ndm gilt deu_ ngdy ddo han 255 - -
VL. Tai sén dai han khic 260 - -
. Chi phl tra trude dai han 261 - =
2 Tai san thue thu nhap hodn lai _ 262 - ) i

3. Thiét bi, vt tu phu tiing thay the daihan 263 - -
4 Tai san dai han khac 268 - -

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 498.509.941.786 496.957.337.955

C.NQ PHAI TRA 300 334.249.441.514 332.885.376.590
lNo ngiin han it mn ik 310 112, 865219242 111.501.154.318
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 |V.12a 637.169.880 762.922.617
2 Ngum mua trd tién trude ngan han 312 [V3a | 59.175.160.000 - 59, 175 160.000
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuge 313 |V.14a 1.209.968.894 _T9LS 584 163
4.Phaiwinguoilaodong  |314| | 2687672855 |  1.755760.514
5. Chi phi phai tra ngén han 315 |V.15 - -
6. Phai ra ndi bo 1 ngan han 316 - -
7. Phai tra theo !1en do ke hoach hop dong '(ay dung 317 - -
8. Doanh thu chua thye hién ngan han 318 R B
9. Phai tra ng_a_n han khac 319 |V.16a 539.469.885 399.949.296
10. Vay va ng thué tai chinh ngdn han 320 |V.11 48.615.777.728 48.615.777.728
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Qu¥ khen thudng, phiic lgi 322 - -
13. Quy binh (_511 gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai P,hi,é“ chinh phu 324 - -
I N¢ dai han 330 221.384.222.272 221.384.222.272
. Phai tra ngudi ban dai han 331 |V.12b - -
2. Ngudi mua tré tién trude dai han 332 |V.13b 5 :
3. Chi phi phai tra déi han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ngi b dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 |V.16b - b Sy il i3
8, Vay va ng thué tai chinh dai han 338 221.384.222.272 221.384.222.272
9. Tréi phiéu chuyén doi 339 - E -
10. Cé phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, Phuong 1, Quéan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2024

CHITIEU M3 sb| Thuyét Don vi: VND
B minh | _Sf‘i cubi Ly _ S(*'_) diu nim i

D. NGUON VON CHU SO HUU 400 164.260.500.272 164.071.961.365

L. Von chu so hitu 410 |V.17 164.260.500.272 164.071.961.365

[. Vén du tu cua chu sdr hitu 411 156.176.320.000 156.176.320.000
- Co ph1eu pho thong c6 quyén biéu quyet 411a 156.176.320.000 156.176.320.000
= Ch phleu uu dal 411b _ m -

2 Thang dw von cd phan - 412 1.476.860.000 1.476.860.000

3. Quyen cﬁhpgighruyen dbi tr a1 ph:eu _ 413 - z

4. Von khéc cta chui s hitu 414 : -

5.CH phleu quy (”‘) 415 - -

6. Chénh l¢ch dénh gia lai tai san 416 - 2

7. Chénh léch ty gid héi dodi 417 g S el

8. Quy dau tur phat tuen o 418 - 94.830.030 94.830.030

9. Quy h tro sap xep doanh nghlep 419 - -

10. Quy khac thude von chu 7srcr hitu 420 N -

L Loi nhuau fﬁ:ﬁluiarphan phm _ 421 6.512.490.242 6.323.951.335

- - LNST chua phan pho1 iy ke den cubi ky trude 421a ~ 6.375.560. 945 6.182.001.038

- LNST chua phén phdi ky nay 421b 136.929.897 141950297

12. Nguon von dau tu xdy dung co ban 422 s -

1L Ngudn kinh phi va qu¥y khac i 430 | - -

1. Ngudn kinh phi s Iy _ 431 - -

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 496.957.337.955

LE HOANG SON
Ké toan truong

{xr}j#u NHU MAI
’f[(ong Giam dbe
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Pén, Phudng 1, Quén 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy 1/2024 cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2024

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy 1 niim 2024

Pon vi tinh: VND

Pl T Quy Liiy Ké tir ddu nim dén cubi qu)’r‘|
cHi TIfU ol e i ndy
50 minh =
Quy 1/2024 Quy 1/2023 Nim 2024 Nim 2023

1.Doanh thu bén hiing vi cung cfip dich vy 01 | VLI 325.000.000 | 500.000.000 |  325.000.000 |  500.000.000
2. Céc khodin gidm trir 02 | VL2 e Al ) 2 =
3.Doanh thu thukn (10 = 01 - 02) 10 | VI3 £325.000.000 | 500.000.000 | 325.000.000 500.000.000 |
4, Gia vbn hiing ban 3 11 | V14 -l R - NI |
5. Lginhugn ggp vé bén hang va cung cip dich vy 20 325.000.000 500.000.000 325.000.000 500.000.000
(20=10-11)
6. Doanh thu hogt dgng tAi chinh 21| vis 13315 | 358736 | 13315 | 358736
7. Chiphi tai chinh 22 | VI6 | Sasi L - e
| -Trong do: Chi phi ldi vay ) 23 B - Sl T AN el
8. Chi phi bAn hang 25 . ; s S8
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 - 148.249.680 | 264.872.447 | 148.249.680 264.872.447 |
10. Lgi nhugn thuln tir hoat dong kinh doanh

: S 763, .486.289 176.763.63 235.486.289
[30 =20+(21-22)- 24+25)] 3" ) 176 783635 _ 7__235 S B5% i
11. Thu nhip khac i 31 VLT | - - G S 5
12. Chi phi khac 32 | VL7 5491389 |  5.556.409 5.491.389 5.556.409
13. Lgi nhuin khde (40=31-32) 40 (5.491.389) (5.556.409) (5.491.389) (5.556.409)
14. Téng lgi nhudin ké todn trude thué (50=30+40) | 50 171.272.246 229.929.880 171,272,246 229.929.880
15. Chi phi thué TNDN hign hanh [ st vis | 34342349 47.097.258 34.342.349 47.097.258
16. Chi phi thué TNDN hodn lgi 52 i N
17. Loi nhufn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 136.929.897 -182.832.622 136.929.897 182.832.622
18. Lii co ban trén b phidu N | 9 12

LE HOANG SON
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, Phudmg I, Quan 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/03/2024

b~

IL.

oW

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gidn tiép)
Tai ngay 31 thiang 03 nim 2024

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn trieée thué

Piéu chinh cho cde khodan:

Khéu hao tai san ¢b dinh

Cac khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi chura thye hién
Lai, 13 tir hoat déng dau tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudin tiv hoat dong kinh doanh
trivée thay ddi von lvu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Téang, giam cac khoan phai tra

Téang, giam chi phi tra trude

Téng, giam chimg khoan kinh doanh
Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sim, xay dung tai san b dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san ¢d dinh va
cac tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no cia
don vj khac

Tién chi ddu tu, gop vén vio don vi khac

Tién thu hdi du tu, gop von vio don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, b the va lgi nhu@n dugce chia

A A A < P A
Lueu chuyén tién thuan tiv hogt dpng dau tw

il

a1

02
03
04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
i)
23
24
25

26
27

Ma Th nyét

minh

Don vi tinh: VND
Liiy ké tir dAu niim dén cudi quy nay

Ky nay Ky trude
171.272.246 193.755.796
= 15.415.324
(13.315) 2.898.080.880
171.258.931 3.107.252.000

(3.153.804.188)

(378.391.695)

(372.856.063) (313.652.728)
14.945.727 88.367.357
(3.340.455.593) 2.503.574.934
13.315 -

13.315 -




CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, Phuong 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/03/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tip)
Tai ngay 31 thiang 03 niim 2024

Pon vi tinh: VND
Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

s Ma  Thuyét
CHi TIEU .y K§ nay Ky trute
s60  minh
Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2021
Bdo cdo luu chuyén tidn ¢ (tiép theo)
Ma  Thuyét
CHI TIEU sb  minh Ky nay Ky trude
I Luu chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan gop vén cua
chu so hiru 31 -
2. Tién chi tra gép von cho cac chi sa hivu, mua lai
cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 = :
3. Tién thu tir di vay 33 = 2
4. Tién chi tra no gdc vay 34 - -
5. Tiln chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cd tirc, lgi nhudn da tra cho chii s hiru 36 2
Luew chuyén tién thudn tiv hogt dgng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (3.340.442.278) 2.503.574.934
Tién vi twong dwong tidn ddu ky 60 V.1 3.448.126.695 944.551.761
Anh hudng cua thay déi ty gia héi dodi quy dbi 61 - -
Tién va twong duong tién cudi ky 70 }L 107.684.417 3.448.126.695
mmo oo\
’é e .7 'Lq ngy 19 thang (¥ nam 2024
/‘c.; i A .
( =
*
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phuong 01,

Quén 4, TP H6 Chi Minh

Bao cio tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024

I

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2024

Dic diem hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thirc sé hivu von

" CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET dugc thanh 1ap theo Gidy phép thanh lap
Cong ty s 223/GP ngay 02 thang 3 nam 1993 do Uy Ban nhéan dén thanh phd HO Chi Minh cp. Cong ty hoat
dong theo Gidy chting nhan dang ky kinh doanh s 059051 cip ngay 05 thang 03 nam 1993, dang ky thay doi
[an thir 29 ngay 05 thang 04 ndm 2023 do S& K& hoach du tu Thanh phd Ho Chi Minh cap.
Tru s& chinh ciia Cong ty tai S6 A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phudng 01, Quan 4,
TP Ho Chi Minh
. Linh vyre kinh doanh

Kinh doanh bat dong san, xay dung va dich vy.

. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chi sé hitu, chi sir dung hodic di thué chi tiét: Kinh doanh

bat dong san. Kinh doanh nha . Cho thué nha phuc vu cdc muc dich kinh doanh (kiot, trung tdm thuong mai).
Cho thué co sd ha tang.

- Quang cdo

Chi tiét: Dich vu quang cao thuong mai. Dich vu liép thi.

- Dich vu luu tr( ngan ngay

Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai try so).

- Hoan thién céng trinh xay dung
- Hoat dong xay dung chuyén dung khac
- Tb chie gidi thigu va xic tién thuong mai

Chi tiét To chic su kién, hoi tro trién 1am, t6 chire gidi thiéu va xic tién thuong mai (khong thyuc hi¢n cac
hi¢u (rng chay ,n6 khong st dung chat no, chat chay, hoa chat lam dao cy, dung cu thyc hién cac chuong trinh
van nghé, su kién, phim anh)

- Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau
- Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quycn str dung dat

Chi tict: Trir dau gia tai san

- Hoat ddng tu van quan 1y
- Nghién ctru thi truong va thiam do du lugn

Chi tiét: trir dich vu tham do ¥ kién cong ching

- Hoat dong thiét ké chuyén dung

- Hoat dong dich vu hé tro khéc lién quan dén van tai
- Xay dung nha dé &

- Xay dung nha khong dé &

- Xay dung cong trinh dudng sét

- Xay dung cong trinh duong bo

- Pha do

- Chuén bi mat b?mg

- Xiy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac

4, Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwong: 12 thang

5. Pic diém hoat djng cia doanh nghiép trong nam tai chinh ¢é danh hwéng deén bao cdo tai chinh:

6. Cau tric doanh nghi¢p



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phudng 01,

Quén 4, TP H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024

IL

1.

Iv.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Quy 1 nam 2024
Danh sach cong ty con: Khong co

Danh sach cac cong ty lién doanh, lién két: Khong
Danh sach cac don vi trye thuge khong 6 tu cach phap nhan hach toan phy thudce: Khong cé

Ky ké toan, don vi tién & sir dung trong ké todn

. Ky ké toan nim : bat dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 hang néam.
. Pon vi tién t¢ sit dung trong ké todan : dong Viét Nam (VND)

.

Chuén mue va ché @ ké todn ap dung

Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 ciing nhu céc thong tw hudng dan thue hién chuan muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

A A_A_+n A > A A - ~ A xn q A -
. Tuyén bo vé viéc tuiin thi Chuan muwe ke toan va Ché dj ke toan

Ban Giam ddc dam bao da tuan thu yéu cau ciia chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu céc thong tu hudng
dan thye hién chuan muyc ké toan ciia B Tai chinh trong viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Cic chinh sich ké toan ap dung

. Nguyén tic chuyén dbi Bso cdo tai chinh lap bing ngoai té sang Pong Viét Nam

Khéng ap dung

. Céc logi ty gia hoi dosi ap dung trong ké todn : khong ap dung

. Nguyén tac xdc dinh 1ai suét thue té dung dé chiét khAu dong tién : khong 4p dung

. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gii ngan hang khong c6 ky han va cé ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Céc
khoan twong duong tién la cac khoan dau tu ngén han cé thoi han thu hdi hodic dao han khong qua 3 thang ké
tir ngay mua, dé dang chuyén dbi thanh mot lugng tién xac dinh ciing nhu khéng ¢é nhiéu rii ro trong viée
chuyén déi thanh tién.

A < - z - A <. e
. Nguyén tic ké toan cac khoan dau tu tai chinh :

a. Chirng khoan kinh doanh:

Khéng ap dung

b. Cac khoan diu tw nim giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giri ngan hang ¢ ky han nim giit dén
ngay ddo han v&i myc dich thu 1di hang ky.

¢. Pbi vai cac khoan cho vay:

Cac khoan cho vay dugc ghi nhén theo gia gdc.

Dy phong phai thu khé doi ciia cac khoan cho vay duge lap can cir vao du kién mire ton thét c6 thé xay ra va
dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky

d. Pbi véi cac khodn diu tw viao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom
gia mua hoiic khoan gép vdn cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén vige dau tu. Truong hop dau tu bang tai
san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gid tri hop ly cua tai séan phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

o
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2024

Co tirc va lgi nhuan ciia cae ky trude khi khoan dau tur duge mua duge hach todn giam gia trj cia chinh khoan
dau tu d6. C6 tire va loi nhuén cia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhan doanh thu tai chinh.
Truong hop nhan ¢ tie bang cb phiéu thi chi theo dai s lugng ¢é phiéu dugce nhan trén thuyét minh Béo céo
tai chinh, khong ghi nhén ting gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh

Dy phong tdn thét cho cac khoan ddu tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich 1dp khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 16 v6i mire trich lap bang chénh léch giira von gop thuc té cua cac bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hitu thyue ¢6 nhan véi ty 18 gop von cia Cong ty so
v6i tong s6 von gop thuc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Ddi v6i cée don vi duge
ddu tu 1a doanh nghiép doc 1ap khong ¢6 cong ty con, cin cir dé nha dau tu trich 1dp du phong tén that dau tw
vao don vi khéc 13 Bdo cdo tai chinh ctia bén dwoc dau tu do; Néu cac don vi dugc dau tu 1a ddi tuong lap Bao
c4o tai chinh hop nhat thi cin i dé xac dinh dy phong ton that 1a Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sé du phong ton thit dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich lap tai ngay
lap bao cao tai chinh va duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
d. Pdi v6i cac khoin dau tw vao cong cu von ciia don vi khic:
Khéng ap dung
e. Céc phuong phap ké toan ddi véi cic giao dich khée lién quan dén diu tw tai chinh:
- Giao dich hoan ddi ¢6 phiéu : khong phat sinh
- Giao dich déu tu dudi hinh thirc gép von: khong phét sinh
- Giao djch dudi hinh thirc mua lai phan vén gop: khdng phat sinh
- Phuong phép ké toan doi vai khoan c6 tic dugce chia bang cd phiéu: khong phat sinh

Nguyén tic ké toan ng' phai thu :

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi tri ghi s6 trir di cc khoan dw phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ni b va phai thu khac dugce thuc hién
theo nguyén tic sau:

Phéi thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich ¢
tinh chét mua - ban gitta Céng ty va ngudi mua la don vi doe 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu
v¢é tién ban hang xuat khau 1y thac cho don vi khac.

Phai thu ngi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi tryce thuge khong co tu cach phap nhén hach toan phu
thude.

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban.
Dy phong phai thu khé doi dugce lap cho tirng khoan ng phai thu kho doi cin cir vao tudi ng qué han ctia cac
khoan ng hoic du kién mic tdn that ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
D6i vai ng phai thu qua han thanh toan, trich lap du phong theo ty 18

* 30% gié tri ddi vai khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

* 50% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 1 ndm dén dudi 2 nam.

* 70% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 2 nim dén dusi 3 nam.

+ 100% gié tri ddi voi khoan ng phai thu qua han tir trén 3 nam,
Déi voi no phai thu chua qua han thanh toan nhung kho ¢6 kha ning thu hoi: can et vao dy kién mirc ton that
dé 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Lt
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10.
11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2024
- Hang ton kho dugc tinh theo gid gde. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thue hién duge thip hon gia gdc thi phai
tinh theo gia trj thudn ¢6 thé thye hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va
cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dugce hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén

Du phong giam gia hang ton kho duge 1ap vao thoi diém cudi nam 1a s6 chénh léch gitra gid goc ciia hang ton
kho 1én hon gia tri thuan ¢6 thé thue hién dugc ctia ching. Cong ty khong trich 1ap du phong giam gid hang
ton kho.

" Nguyén tiic ghi nhin va khdu hao TSCD, Tai sin ¢ dinh thud tai chinh, Bit djng san diu tw

a. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Tai san ¢ dinh hitu hinh va Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké Nguyén gia tai san c¢6 dinh bao gdm toan
bé céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ duoc tai san ¢é dinh tinh dén thoi diém dua tai san doé vao trang
thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh
néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cée chi phi phat
sinh khong thoa méan didu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khau hao duge trich theo phuong phép duong thing. Ty 1¢ khau hao Tai san c6 dinh hitu hinh, v6 hinh duoc
ap dung theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do B& Tai Chinh ban hanh.

b. Nguyén tic ghi nhin va khu hao Tai sin ¢6 dinh thud tai chinh

Tai san ¢b dinh thug tai chinh: Nguyén gia cua tai san cd dinh thué tai chinh duoc ghi nhan bang gia tri hop ly
cua tai san thué hodc 1a gia tri hién tai cua khoén thanh toan tién thué téi thiéu (trudng hop gia tri hop 1y cao
hon gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu) cong vai cac chi phi trye tiép phét sinh bd!] dau

lién quan dén hoat ddng thué tai chinh. Céng ty khong phét sinh cac nghiép vu lién quan dén tai san cb dmh
thué tai chinh.

A < . A + A A ey > A
¢. Nguyén tac ghi nhin va khau hao béit dong san dau tw L
Bt dong san dau tu duge ghi nhén theo gia gde. Trong qua trinh nam giit cho tang gia hodc cho thué hoat  #
dong, bat dong san dau tu dugce ghi nhéan theo nguyén gia, hao mon liy ke va gia tri con lai. 5

e

/

Bit dong san dau tu duge tinh trich khéu hao nhu tai san ¢b dinh ciia cong ty.
. Nguyén tic ké toan cac hop dong hgp tac kinh doanh: khong phét sinh
Nguyén tic ké toan thué thu nhiap doanh nghi¢p hodn lai: khong phét sinh

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tra trude duge phan bo dén vao chi phi san xuat kinh doanh bao gom: tién luong thang 13.

Chi phi tra trude duge phan bd dan theo phuong phap dudng thiing va thoi gian phén bd duge can cir vao tinh
chat, mic do timg loai chi phi dé phan bd hop 1y.

- Chi phi tra trude dugc theo doi chi tiét theo ky han.

12.

Nguyén tiic ké toan ng phai tra:
Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, phai trd ndi by va phai tra khac duge thyc hién theo
nguyén tic sau:

+ Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap v6i Cong ty, bao gdm ca cac khodn phai tra khi
nhap khau thong qua ngudi nhan iy thac

+ Phai tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra gitra don vi cap trén va don vi cap dudi truc thude khong 6
tu cach phap nhan hach toan phuy thude.

-10-
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Quy 1 ndm 2024

+ Phai tra khéc phan anh cac khoan phai tra khéng ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu.

Cong ty khong danh gié lai ng phai tra thoa man dinh nghia cac khoan muc tién @ c6 gde ngoai té.
Cong ty khong ghi nhan ng phai tra thap hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty khong lap du phong ng phai tra.

13. Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh:
Cdc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugce theo dai theo timg doi twong cho vay, timg khé ude vay ng
va ky han phai tra cta cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

14. Nguyén tic ghi nhin va vén héa cac khoan chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryuc tiép dén viée dau tu xay dung hoiic san xudt tai san do dang dugc tinh vao gia tri clia tai san do
(dwge von hoa) khi ¢ dii cac didu kién quy dinh trong Chuan muc Ké& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Cong ty khong phét sinh nghiép vu vén hoéa chi phi di vay.

15. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra
Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung duge ude tinh dé ghi nhén véo chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu ¢é chénh léch véi
s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi tuong g vai phan chénh 1éch.

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan cdc khodn dy phong phai tra

Nguyén tac ghi nhan dy phong phai tra:

Céc khoan dy phong phai trd dugc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan sb
18 "Céc khoan dy phong, tai san va ng tiém tang".

Phuong phéap ghi nhan du phong phai tra:

Céc khoan dy phong phai tra duoc lap thém (hodc hoan nhép) theo sb chénh léch 16n hon (hodc nho hon) giira
s6 du phong phai tra phai 1ap nam nay so véi sé dy phong phai tra da lap nam trude chua st dung dang ghi
trén s ké toan.

Cong ty khong phat sinh Du phong phai tra

17. Nguyén tiac ghi nhan doanh thu chwa thye hién
Doanh thu chwa thyc hi¢n gdm s6 tién ctia khach hang da tra trude cho mot hode nhidu ky ké toan vé cho thué
tai san.

Doanh thu chwa thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu hoat
dong tai chinh theo s6 tién duoc xéc dinh pht hop vai timg ky ke toan.
Cong ty khong phat sinh Doanh thu chua thuc hién

18. Nguyén tic ghi nhan von chii sé hivu
a.

Neuyén tic ghi nhin von diu tw ciia chii sé hivu, théng duw von cé phin, von khdc ciia chii sé hivu:

+ Vén dau tu ctia chit sé hitu: dugce ghi nhén theo s vén thyc gop ctia chi sd hitu;

+ Thang du von ¢o phan: duge ghi nhan theo s6 chénh léch 1én hon (hodc nhd hon) gitra gia thue té phat
hanh va ménh gia ¢ phiéu & cac cong ty cd phan khi phat hanh ¢b phiéu 1an dau, phat hanh bd sung hoic
tai phat hanh ¢6 phiéu quy;

+ Vén khéc ctia chii s6 hitu: duge ghi theo gid tri con lai gitra gia tri hop ly cua cac tai san ma cong ty dugc
cée t6 chiie, cd nhan khac tang, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai nop (néu co) lién quan dén céc tai
san duoc ting, biéu nay.

-11-
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 ndm 2024

Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhan vén dau tu ciia chii s¢ hitu va thang du von ¢ phan
b.  Nguyén tic ghi nhin chénh léch ddanh gid lgi tai sin:
Tai cong ty khong phat sinh nghi¢p vu danh gié lai tai san.
c.  Nguyén tic ghi nhin cdc khoan chénh léch ty gid hdi dodi:
Cac khoan chénh léch ty gia hbi doai phan anh trén Bang Can ddi ké toan 1a chénh léch ty gia hdi doai phat
sinh hogic danh gié lai cudi ky cia cac khoan muc tién té c¢6 gde ngoai t¢ (I4i hodc 16 ty gi) cia hoat dong dau
tu XDCB (giai doan trudce hoat dong, chua hoan thanh dau tu).
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu chénh Iéch ty gia
d.  Nguyén tic ghi nhin lpi nhugn chiea phéin phoi:
Loi nhuén sau thué chua phén phéi phan anh trén Bang Cén dbi ké toan la s loi nhuéin (1 hogc 18) tir céc
hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN cta nam nay va cac khoan diéu chinh do &p
dung hoi t6 thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi té sai sét trong yéu ctia cac nam trude.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu :

a.  Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién ghi nhén doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuén muc ké toan sé 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:

+ Phan I6n rai ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san pham hodc hang héa da dugc chuyén giao cho

ngudi mua.

+ Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodic quyén kiém sodt

hang hoa.

+ Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chan.

+ Cong ty thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

+ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,.

Doanh thu ban hang duoc xéc dinh theo gié tri hop ly ctia cc khoan tién da thu hodc sé thu duge theo nguyén
tic ké toan don tich. Cc khoan nhén trudce cia khach hang khong ghi nhan 1a doanh thu trong ky. Truong hop
ban hang tra cham thi phé“m lai tra cham dugc hoan lai & khoan myc "Doanh thu chua thue hién" va sé ghi
nhéin vao doanh thu hoat dong tai chinh khi dén han thu dugce khoan tién 1ai nay.

b. Doanh thu cung cdp dich vu:

Doanh thu cung cfip dich vu dugc ghi nhan khi théa mén cac diéu kién ghi nhén doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chuan muc ké toan s 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin;

+ C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

+ Xac dinh duge phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can doi ké toan;

+ Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do
Phéan cong viéc cung cap dich vy di hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phéap danh gia cong viée hoan
thanh.
¢.  Doanh thu hoat dong tai chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tr tién 3, tien ban quyén, ¢d the, loi nhuén duoc
chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién
sau:

+ C6 kha ndng thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich do;

+ Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chin.

d. Doanh thu hop dﬁ‘ng xdy dung:
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21;

22.

23.

24,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2024
Phan c¢6ng viée hoan thanh ciia hop ddng xay dung lam co s& xéc dinh doanh thu duge xac dinh theo phwong
phap danh gia phan cong viée da hoan thanh/ hodc theo phuong phap ty 1¢ phén trim (%) gitra khéi lugng xay
lip da hoan thanh so véi tong khoi lugng xay lap phai hoan thanh ctia hop dong.

Nguyén tic ké toan cdc khoan gidm trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu bao gém chiét khau, giam gia hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh ciing ky
tiéu thy san pham, hang héa, dich vu duoe didu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh.
Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir ky trude, dén ky nay méi phat sinh giam gia hang ban,
tra lai thi duoc ghi giam theo nguyén téc :

+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh trude thoi diém phat hanh Béao céo tai chinh ky nay thi ghi giam

doanh thu trén Béo cdo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Bao cao tai chinh ky sau.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gia von cla san phém, hang hoa, dich vu, bét dong san dau tu; gia thanh san Xudt cha san ph?lm xay Iép (dé)i
véi doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, gia von con phan anh cac chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat déng san dau tu nhu: Chi phi khdu hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau
tu theo phuong thire cho thué hoat ddng (trudng hop phat sinh khong 1o6n); chi phi nhugng béan, thanh Iy BDS
dau tu...
D&i v6i phan gia tri hang ton kho hao hyt, mat mat, ké toan phai tinh ngay vao gid von hang ban (sau khi trir
di cac khoan boi thuong, néu co).
Pi voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot mire binh thuong, chi phi nhan céng, chi phi san xuét
chung ¢ dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau
khi trir di cac khoan boi thuong, néu co) ké ca khi san phﬁm, hang hoa chua dugc xac dinh la tiéu thu.

Céc khoan thué nhép khau, thué tiéu thu dic biét, thue bao vé moi trudng da tinh vao gia tri hang mua, néu khi
xuat ban hang hoa ma cac khoan thue do duge hoan lai thi duge ghi giam gia von hang ban.

Nguyén tac va phuwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi hoidc cac khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céac khoan 16 do thay di ty gia hdi dodi cia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
+ Du phong giam gia dau tu ching khoan.
Céc khoan trén duge ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky, khong bl trir vai doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc & phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung cap
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia céng ty.

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai:

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéac dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué sudt thué
thu nhap doanh nghiép trong nam hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duoe khau triy,
s6 chénh léch tam thoi chiu thué va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép.

Khong bit trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh v&i chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

-13-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Don, phudng 01, Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024
Quén 4, TP H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 ndm 2024

25. Bao cao bd phin

26.

B¢ phén theo linh vire kinh doanh 1a mot phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san xudt hogic
cung cap san pham, dich vy va ¢6 rai ro va loi ich kinh té khéc voi céc bo phén kinh doanh khac.

B¢ phan theo khu vye dia Iy 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuét hodc cung
cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh & cy thé va cé rai ro va loi ich kinh t& khic véi cac
bd phan kinh doanh trong cée moi trudng kinh té khéc.

Cong cu tai chinh

Cin ctr Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B§ Tai chinh, trudce khi Chuan muc ké toan vé
cong cu tai chinh va céc van ban huéng dan duge ban hanh, Ban Tong Giam doc Céng ty quyct dinh khong

trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh cia
Cong ty.

-14-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio eso tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, phudng 01, Cho k¥ ké toan két thie ngay 31/03/2024
Quén 4, TP H6 Chi Minh

V.

DVT : VND
Théng tin b sung cho c¢ic khodn myc trinh bay trong Bang Cin dbi ké todn
. Tién va cac khoan twong dwong tién : S6 cudi ky S6 diu ky
Tién mat tai quy (¥) 43.187.596 3.408.308.496
Tién giri ngan hang (*#) 64.496.821 39.818.199
- Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢ - Chi
,ganﬂjfmig‘ ang Hai Viét Nam (MSB)- Chi 2 989,403 2087912
nhanh Sai Gon
- Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong (VP Bank)- K
.gan' 1ang,“ ‘ i¢t Nam Thinh Vuong ( ank) 12,935,109 13.588.472
Chinhanh Sai Gon
- Ngén hang TMCP Ngoai Thuo i¢ - a
B ga‘n hang goal Thuong Vi¢t Nam - CN Nam 47.020.90] 21.690.407
Sai Gon
-Ngéan hang TMCP Déau Tu Va Phat Trién Viét Nam - CN
] gan hang du Tu Va Phat Trién Viét Nam 1557408 1551 408
['p.HCM
- Ngéin hang khac
Tién dang chuyén - -
Tién giri c6 ky han
Tong 107.684.417 3.448.126.695

Ghi chi:

(*) 86 liéu tien mat dwoce trinh bay tai phan thuyet minh nay can cir vao sé quy tien mct va bién ban kiém ké

quy tién mdt vao ngay 31/03/2024

(**) S6 dur tién guvi ngdn hang tqi thoi diém 31/03/2024 phit hop giita s6 ké todn chi tiét ciia Cong ty véi s6 phu

cdac Ngan hang giao dich.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, phuong 01,

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024

2. Phai thu ctia khach hang

A A+ p.a
S0 cuoi ky

A A Ry
So dau ky

a. Phai thu ctia khach hang ngén han

Cong ty TNHH Blue Sail

- Céc khoan phai thu khach hang khac

b. Phéi thu ctia khach hang dai han

¢. Phai thu ciia khaeh hang la cdc bén lién quan

351.000.000
351.000.000

Cdong

351.000.000

3. Tra trudc cho ngudi ban

A A p,a
S0 cuoi ky

S6 diu ky

a. Tra trude cho ngudi ban ngin han

Céng ty TNHH TMDYV Asean House

Cong ty CP Dau tu va Phat trién Dy an Bit dong san Sao
Mai

Cong ty TNHH MTV Tu véan Tai chinh Shearnan va Capital

Cong ty TNHH Tu van va Diu tu BDS Mailand

Céc khodn tra trudc cho nguoi ban khac

b. Tra trude cho ngudi ban dai han

- Chi tiét cc khoan tra trudc cho ngudi ban chiém tir 10%
- Céc khoan tra trude cho nguoi ban dai han khac

c. Tra trwée cho ngudi ban la cdc bén lién quan

- Cac khoan tra trudc cho ngudi ban dai han khac

77.518.855.327
11.400.000.000

44.943.597.327

20.000.000.000

30.000.000

1.145.258.000

79.425.786.877
11.400.000.000

44.943.597.327

20.000.000.000

1.822.000.000
1.260.189.550

Cong

77.518.855.327

79.425.786.877
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phuong 01, Quin 4, TP Hé Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024

4. Phai thu khac S6 cudi ky

S6 diu ky

Gié tri
2.072.168.681

17.934.838
17.934.838

2.054.233.843

Dw phong
(107.236.800)

(107.236.800)

2.072.168.681

(107.236.800)

So ddu ndm

Gia tri- Du phong
a. Ngin han 4.768.233.843 (107.236.800)
- Tam Ung 16.934.838
+ Nhén vién cdng ty 16.934.838
+ Vii Thi Nhu Mai
- Céc khoan chi hd
- Phai thu khac (*) 4.751.299.005 (107.236.800)
b. Dai han -
Céng 4.768.233.843 (107.236.800)
(*) Chi tiét phai thu khac

S6 cubdi ky

Gia tri Dy phong
Phai thu Yén Linh (107.236.800)
Thué TNCN phai thu lai
Vi Thi Nhur Mai 4.751.299.005

Céng ty CP Déu Tu va Phét Trién Dy An BDS Sao Mai
Chi tam (ng thi lao hoi ddng quan tri, ban kiém soat

Gia tri

2.054.233.84

(V5]

Du phong
(107.236.800)

2.054.233.843

(107.236.800)

Phai thu khac
Cong 4.751.299.005 (107.236.800)
. No xdu S6 cudi ky

S6 ddu nim

Giatri  Gid tri c6 thé thu Gidgbe  Gia tri co thé thu
- Téng gid tri cac khoan phai thu, cho vay qud 107.236.800 - 107.236.800 -
han thanh toan
- Kha ning thu hdi no phai thu qud han
Cong 107.236.800 - 107.236.800 -

W\

= = Pa— =il

e Iyt



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAQ MAI VIET B#o cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, phuong 01, Quin 4, TP Hb Chi Minh Cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2024
6. Hang tdn kho 86 cubi ky S6 diu ky
Gia goc D phong Gia gbe Dir phong
- Hang dang di trén dudng - -
- Nguyén liéu, vat lidu ton kho = -
- Cong cu dung cu - -
- Chi phi san xudt kinh doanh dé dang (*) 402.885.172.548 402.885.172.548

- Thanh pham

- Hang hoa

- Hang goi ban

- Hang hoa kho bao thué

Tong 402.885.172.548 - 402.885.172.548 -
Ghi chi:
Gid tri hang 160 kho 1 dong, kém, mdt phd'm chdt khéng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diem cuéi kv khong co
Gid tri hang tén kho diing dé thé chdp, cdm cd bao dam cdc khodn ng phai tra tai thoi diém cudi ky: khong co.
Ly do ddn dén viéc trich ldp thém hodc hoan nhdp dw phong giam gid hang 160 kho: do hang 161 mode
(*) Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang ngin han tai ngay 31/03/2024 bao gf")m:
Néi dung 86 tién
- Diéu chinh ps tang 241 vé& 154 ngin han tuong tmg dir an 402.770.782.548
- Chi phi phu cdp 114.390.000
Cing 402.885.172.548
7. Taisan dé dang dai han
Khoan muc S6 cudi ky $6 diu nim
Gia gbe  Gid trieo Gia gbe  Gia tri ¢6 thé thu
a. Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
Phi cong chimg hd so dét 35.806.000 35.806.000
61.346.250 61.346.250

Lé& phi trge ba nha dat
Chi phi nhdn chuyén nhugng quyén sir dung dit dur &n cia Cong ty TNHH MTV Du Lich Thuong Mai Kién Giang 11.348.434.237 11.348.434,237

- 11.445.586.487 11.445.586.487

S
Cong

b. X4y dyng co ban dé dang $6 cubi ky $6 diu nim
- Xay dung co ban (*) 1.813.070.365 353.518.449.640
1.813.070.365 353.518.449.640

Céong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAQ MAI VIET Bio edo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, phuong 01, Quin 4, TP H Chi Minh Cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2024
(*) Chi tiét xay dung co bin dé dang 86 cudi ky S6 diu nim
- Tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du an déu tu. xdy dyng Khu dén cu va biét thu cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham. xa Ham Ninh, 65.855.603.911
- Tién béi thuong, hé tro va tai dinh cu du an ddu tu. xdy dung Khu dan cur va biét thu cao cﬁp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xd Ham Ninh, 500.000.000
- Tién boi thuong, hd tro va tai dinh cu dur an déu tu, xdy dung Khu dén cu va biét thy cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, xd Ham Ninh, 4.206.586.745
- Tién béi thuomg, hd trg va tai dinh cur dir an ddu w. xdy dung Khu dan cu va biét thy cao cdp Vién Lién tai dp Rach Ham, xa Ham Ninh, 1.116.000.000
- Tién sir dung dét du an diu tw, xay dung Khu dan cu va biét thy cao chp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Pha Quéc, 96.294.557.672
tinh Kién Giang
- Tién chim nop tidn sir dung dét du 4n diu tu, xdy dung Khu dén cur va biét thy cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén 29.951.767.452
- Lai vay nop tién sir dung dat & tién chim nop du én dau tu, xdy dyng Khu dan cu va biét thu cao cip Vién Lién tai &p Rach Ham. xa 21.356.180.829
Ham Ninh, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang
- Chi phi diu tr dv 4n dau tw, xdy dung Khu dan cu va biét thr cao cdp Vién Lién tai ip Rach Ham, xd Ham Ninh. huyén Phu Qudc. tinh

; 64.723.957.944

Kién Giang
- L¢ phi truéc ba nha dit 1.174.533.350

- Chi phi thi cong HD s 1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022 40.509.259.262
- Chi phi thi cong HP s 18/HDTCXD/VL-SM ngay 12/05/2022 27.830.002.475
- Chi phi thi cong HD s 1010/HBTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022

- Chi phi diu tr du 4n diu tr, xdy dung Khu dan cu va bigt thu cao cip 1.813.070.365

Cong 1.813.070.365 - 353.518.449.640

- Cong cu, dung cu xudt ding
- Chi phi di vay

- Céc khoan khac - 22.348.034
+ Chi phi céng cu dung cu xudt ding - Trich 22.348.034
- Chi phi mua bao hiém
+ Tién thué ddt
Cong - 22.348.034
9. Tais#n khae $6 cubi ky $6 diu nim
- Thué gié tri gia ting duge khiu trir 9.206.932.949 9.214.961.478
+ S8 thué GTGT dé nghi hoan
+ 86 thué GTGT dwge khdu trir ciia hang hod, dich vu 9.206.932.949 9.214.961.478
- Tai san ngén han khac
b. Dai han - -
9.206.932.949 9.214.961.478

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Dbn, phudng 01, Quin 4, TP Hé Chi Minh Cho k¥ ké toan két thiic ngay 31/03/2024

10. Ting gizm Tai san ¢ dinh hitu hinh

Chi tiéu Nha ciia, vat kién triic| May méc, thiét bi | Phwong tién vén tai| Dung cu quén Iy Tai san khac Cong

Nguyén gia TSCD hitu hinh
86 dw diu nim - -
- Mua trong nam "
- Dau tu XDCB hoan thanh i
- Tang khac ' '

- Chuyén sang bét dong san dau tu
- Thanh Iy, nhuong ban -
- Giam khac
86 duw cudi nim - -
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 duw ditu nam - -
- Khau hao trong ndm -
- Tang khac

- Chuyén sang bét dong san dau tu
- Thanh ly, nhugng ban - =
- Giam khac M
S8 dur cudi nim = o .
Gi4 tri con lai ciia TSCD hiru hinh
- Tai ngay déu_na“m - -
- Tai ngay cudi nam : <

Ghi chu:
- VND

- Gid tri com lai cudi nim cua TSCP hitu hinh dé dimg dé thé chdp, cam cé dam bao cdc khoan vay :

- Neuyén gia TSCD cudi nam da khdu hao hét nhumg van con si dung : - VND
- Nguyén gid TSCP cudi ndm cho thanh [y : 0

- Cdc cam két vé viéc mua, ban TSCD hitu hinh c¢é gid tri [on trong twong lai: khong

- Cdc thay déi khdc vé TSCD hitu hinh: khong




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Bdn, phudng 01, Quin 4, TP Hé Chi Minh

Bdo cio tai chinh

Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2024

11.

Vay va ng thué tai chinh

S6 cudi ky Trong Ky S6 dau ky
Khodn muc Gia tri S6 ¢6 kha niing Ting Giam Gi tri S6 ¢6 kha ning
trd ng’ trd no
a. Vay ngén han 48.615.777.728 48.615.777.728 48.615.777.728 48.615.777.728
b. Vay dai han 221.384.222.972 221.384.222.272 221.384.222.272 221.384.222.272
Céng 270.000.000.000 270.000.000.000 0 0 270.000.000.000 270.000.000.000

c. Cac khoan ng thué tai chinh : khdng co6
d. Sé vay va no thué tai chinh qué han chua thanh toan : khong cé
d. Thuyét minh chi tiét vé céc khoan vay va ng thué tai chinh ddi v6i cac bén lién quan :

(b) Chi tiét vay ngin han tai ngay 31/03/2024

* M.s
Qo 0.

929 -




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, phudng 01, Quin 4, TP Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 31/03/2024

*)

Hop ddng vay s6 BEN/22182 Ngay 12/05/2022
No gbc vay 600.000.000.000 ddng

Thoi han vay 48 thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Bén Ngan hang giai ngén von vay dau tién
Toan bd vdn vay s& dugc giai ngan qua 03 giai doan

Giai doan 1: Ng gbe vay da gidi ngan 1in 01 180.000.000.000 dong
Lai sudt vay 11.7% na3m
Ngay ddo han 12/05/2026

Tra gbe va 131 vén vay:
Toan b vén gbc cho vay s& duoc tré 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/Ian vao ngay 10. Ky tra ng goc dAu tién vao ngy 10/06/2023
Toan bd l4i vay sé& dugc tra dinh ky | thang/lan vao ngdy 10. Ky tra n¢ 26c du tién vao ngay 10/06/2022

Giai doan 02: No gbe vay da giai ngan Ian 02 30.000.000.000 ddng
Lai suét vay 11.7% niam
Ngay déo han 12/05/2026

Tra gbc va lai von vay:
Toan b vén gdc cho vay s& dugc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gbe dau tién vio ngay 10/06/2023
Toan b I3i vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/Ian vao ngay 10. Ky tra ng goc dau tién vio ngay 10/06/2022

Giai doan 03: No gbc vay da gidi ngan lan 03 10.000.000.000 déng
Lai sudt vay 13,70% ndm
Ngay d4o han 12/05/2026

Tra géc va 131 vén vay:
Toan bb vén gbc cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lin vio ngay 10. K¥ tra no gbc dAu tién vao ngay 10/06/2023
Toan bd 14 vay s& dugc tra dinh k¥ 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no géc déu tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 04: No gbc vay da giai ngan Ian 04 10.000.000.000 ddng
Lai sudt vay 13,70% nim
Ngay d4o han 12/05/2026

Tra gbc va l3i von vay:
Toan bé vén gbc cho vay s& dugc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gbc déu tién vao ngay 10/06/2023
Toan bd 141 vay s& dugc tra dinh k¥ 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gbc du tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 05: No gdc vay da giai ngén Ian 05 10.000.000.000 ddng
Lai sudt vay 13,70% nim
Ngay ddo han 12/05/2026

Tra gbc va lai vén vay:
Toan bo vén gdc cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 théng/lan vao ngay 10. Ky tra ng gbc dAu tién vao ngay 10/06/2023
Toan b 141 vay s€ dugc trd dinh ky 1 thémg/lén vao ngay 10. Ky trd ng gbe ddu tién vao ngay 10/12/2022

Giai doan 06: No¢ gbe vay di gidi ngin 14n 06 5.000.000.000 df")ngzz

S Termn =2 NN

. Riéng ky cudi cung tra 810.000.000 déng

. Riéng ky cubi ciing tra 810.000.000 ddng

. Riéng ky cudi cing tra 810.000.000 déng

. Riéng ky cudi cing tra 810.000.000 déng



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio céo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, phudng 01, Quin 4, TP H3 Chi Minh Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024
Lai sudt vay 13,70% nam
Ngay dao han 12/05/2026

Tra gbc va lai vén vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. K¥ tra no gbe ddu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cing tra 810.000.000 dong
Toan bé 141 vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/lan vio ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 07: N¢ gbc vay da gidi ngin lin 07 5.000.000.000 dong
Lai sudt vay 13,70% nim
Ngay ddo han 12/05/2026

Tra gbc va 131 vén vay:
Toan bd vén gbe cho vay s& duoc tré 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/Ian vao ngay 10. Ky tra ng gdc dAu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cung tra 810.000.000 dong
Toan bo l3i vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/Ian vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 08: No gbc vay da giai ngan lin 08 9.000.000.000 dong
Lai suét vay 14,40% nam
Ngay déo han 12/05/2026

Tra gbc va lai vén vay:
Toan bd vén gbe cho vay s& dugc tra lam 36 dot, dinh ky 1 théng/lﬁn vao ngay 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi ciing tra 250.000.000 dong
Toan bo 141 vay s& dugc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng gbc dAu tién vao ngay 10/06/2023

Giai doan 09: No gbc vay d3 giai ngan 1dn 09 11.000.000.000 ddng
Lii sudt vay 14,40% ndm
Ngay dao han 12/05/2026

Tra géc va ldi vén vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& dugc tra lam 36 dot, dinh ky | théng/lén vao ngay 10. Ky trad no gbc dhu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cing tra 305.555.575 dong
Toan bé 14 vay sé& duogc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gdc dau tién vao ngay 10/06/2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véin Dén, phudng 01, Quin 4, TP Hé Chi Minh

Bao cdo tai chinh

Cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2024

12.

13.

Phai tra nguwdi ban
Khoan muc

a. Cdc khodn phdi trd ngwoi ban ngdn han

- Chi tiét cho tirng dbi tuong chiém tir 10% tr& 1én trén tdng phai tra

Cong ty CP May Diém Sai Gon

Cong ty TNHH Truyén théng Nemo
Trung tdm Nghién cru Dia K§ Thuét

- Phai tra cho céc déi tuong khac

b. Cic khodn phdi tré ngwoi bdn dai hen
¢. 86 no qud han chua thanh todn

d. Phii tri nguwéi bdn ngin han la cdc bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Lap Vién Déng
Cong

Ngudi mua tra tién truée

Khodn muc

a. Ngwoi mua tra tién trude ngdn han

- 6 khach hang tra trudc tién mua dat

-CONG TY TNHH TU VAN VA PAU TU BAT DONG SAN
MAILAND

- Céc d6i tuong ngudi mua tra trudc ngén han khac

b. Nguoi mua tré tién trwde dai han

c. 86 no qud han chira thanh todn

b. Newoi mua tra tidn truwée ngin han la cdc bén lién quan

Cong

S6 cudi ky S6 ddu ky
Giatri  S6 c6 kha niing tra no Gia tri S6 ¢6 kha niing tra ng
637.169.880 481.296.680 484.600.417 484.600.417
- - 172.271.417 172.271.417
159.500.000 159.500.000 159.500.000 159.500.000
155.873.200 - -
321.796.680 321.796.680 152.829.000 152.829.000
637.169.880 481.296.680 484.600.417 484.600.417

S6 cudi ky

S6 dau nam

Gia tri S6 ¢6 kha niing tra ng Gia tri S5 ¢6 kha niing tra ng
59.175.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000
58.445.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000

730.000.000
59.175.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon,

phwong 01, Quén 4, TP Ho6 Chi Minh

Béo cdo tai chinh
Cho k¥ ké todn két thiic ngdy 31/03/2024

14.

Thué va edc khoan phai ndp
a. Phai ngp

- Thué Gi4 trj gia ting

- Thué Tiéu thy dic biét

- Thué xuit, nhap khau

- Thué Thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhdp ¢4 nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét, tién thué dét

- Thué khac

Cong
b. Phai thu
- Thué Gia tri gia tang

- Thué Thu nhap doanh nghiép

Cong

S6 ddu ky

S6 phai ndp

S6 da thue nop S6 cubi ky

trong ky trong ky
299.262.866 34.342.349 333.605.215
502.983.704 1.574.805 - 504.558.509
802.246.570 35.917.154 - 838.163.724

A A -
S0 dau ndm

$6 phai ngp

S6 da thye nop S6 cudi ky

247.015

247.015

247.015

- 247.015
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn,
phudong 01, Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2024

15.

16.

Chi phi phai tra

A Ao g s A A By
So cuoi ky So dau ky

a. Ngin han

- Céc khoan trich trude khac
+ Chi phi lai vay

b. Dai han

- Lai vay

- Céac khoan khac

Cong

Phai tra khac

A Av g > ~A A -
So cuoi ky So dau nim

a. Ngin han

- Phai thu khac (s6 du ¢6)

- Tai san thura chor giai quyét

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém xa hoi

- Béo hiém y té

- Béo hiém that nghiép

- Phai tra ¢6 phan hoa

- Nhan ky quy, ky cuoe ngéin han

- C6 tire, loi nhuan phai tra

- Céc khoan phai tra, phai nop khac
+ Tién ¢d tire phai tra

Cong ty TNHH Bau Tu Phat Trién Téng Hop Nhan Nghia -

+ Vi Thi Nhu Mai - Nguoi c¢é lién quan
+ Phai tra phai ngp khac

b. Dai hgn

- Nhan ky quy, ky cugce dai han (*)

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

c. 86 no qud han chwa thanh toan

Téng

539.469.885 399.949.296
111.650.439 -
19.543.950 -
8.326.200 -
399.949.296 399.949.296
Phai tra phai nop khac
539.469.885 399.949.296
539.469.885 399.949.296

Ghi chu:

(%) Nhan ky quy cua nhan vién thu cudc.

3G
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Don, phudng 01, Quén 4, TP Hé Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2024

17.

Von chii sé hitu

17.1 Bing dbi chiéu bién ddng ciia von chii 56 hitu

Chi tiéu

Céic khoan muc thudc von chi s¢ hiru

Von gop ciia chi
sé hitu

Thing dw von
¢O phan

Cé phiéu quy

Loi nhuén sau thué
chwra phén phéi

Quy dﬁu‘ tw phat
trién

Tong céng

S6 dw dau nam trude

- Tang vén nam trudc

- Lot nhuén ndm trudce

- Tang khéc nam trudce

- Giam vén nim trude

- L& nim trudc

- Phan phéi lgi nhudn nam trude
- Giam khéc ndm trudc

S6 dw cudi nim trude

S6 dw diu nim nay

- Tang vén nim nay

- Lgi nhuén ndm nay

- Téng khac nam nay

- Giam vén nim nay

- L& ndm nay

- Phan phéi lgi nhuén nam nay
- Giam khé&c nim nay

S6 dw cudi nim nay

156.176.320.000

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

1.476.860.000

1.476.860.000
1.476.860.000

1.476.860.000

6.182.001.038

193.559.307

6.375.560.345
6.375.560.345

136.929.897

6.512.490.242

94.830.030

94.830.030
94.830.030

94.830.030

163.930.011.068

193.559.307

164.123.570.375
164.123.570.375
136.929.897

164.260.500.272
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phudng
01, Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2024

17.2 Chi tiét von gép cita chii sé hitu
- Vén gbp ctia cong ty me

- Vbn gop ciia cac dbi tuong khéac
Cong

17.3 Cdc giao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phan phoi co tive, chia lpi nhugn

- Vén dau tu ctia chi s& hitu
+Von gop ddu nam
+ Vén gbp tang trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gop cudi ky

- C6 tirc 1oi nhuan da chia

17.4 Cé phiéu

S6 lugng cd phiéu ding ky luu hanh

S lugng cb phiéu da ban ra céng ching

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu déi (loai doe phan logi la von chii so
hitu)

SH luong cd phiéu dugc mua lai

+ C6 phiéu phé thong

+Co phiéu wu ddi (logi dege phdn logi lé von chi s
hitu)

S6 lugng b phiéu quy ban ra

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai (logi dige phan logi lé vén chii so
hitu)

S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu pho thong

+Cé phiéu wu dai (logi duoc phan logi la von chii s6
hitu)

* Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

17.5 Cb tire

- C6 tire da cong bd sau ngay két thic ky ké todn nim:
+ Co thre da cong b trén ¢ phiéu phd thong

+ Cb the da cong b6 trén cd phiéu wu dai

- C6 tire clia ¢ phiéu vu dai luy ké chua duge ghi nhan

17.6 Cic quy ciia doanh nghiép:
- Quy¥ dau tu phat trién
- Quy khée thuge vén cha so hitu

.28 -

So cuoi ky

S0 dau nam

156.176.320.000

156.176.320.000

156.176.320.000

156.176.320.000

Ky nay

Ky trude

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

A A q.a
So cuoi ky

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

So dau nam

15.617.632 15.617.632
15.617.632 15.617.632
15.617.632 F3617.032
15.617.632 15.617.632
15.617.632 15.617.632

Ky nay Ky trude

A As g s
So cuoi ky

So dau ndm

94.830.030

94.830.030

Bt iy O e ¢ |
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Dn, phudng 01, Quén

4, TP H) Chi Minh

B4ao cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2024

VI. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong B#o cfo két qua hoat dgng kinh doanh

1.
a)

b)

Téng doanh thu béan hang va cung cép dich vy

Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu bdan hang héa khdc

Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu dich vu tir viin

Doanh thu hop dong xdy dyng

- Doanh thu ciia hop déng xdy dung duoc ghi nhan trong ky
- Tong doanh thu lily ké cia hop dong xdy dung dirge ghi nhdn
dén thoi diém lap Bao cdo tai chinh

Tf‘mg

Doanh thu doi véi cae bén lién quan

Cac khoan gidm trir doanh thu
+ Chiét khiu thuong mai
+ Giam gid hang ban
+ Hang béan bj tra lai

Tong

Gi4 von hang ban

- Gi4 vbn ctia hang hoa da ban

- Gi4 von ctia thanh pham da ban
+ Gid vén hop dong xdy dung

- Gi4 vbn ctia dich vu da cung c4p
+ Gid von thu cude
+ Gid von tw van thiét ké

- Du phong giam gia hang ton kho

Tong

Doanh thu hoat dfng tai chinh
- Lai tién gti, tién cho vay
- Lai ban cac khoan déau tu

- Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Tong

Chi phi tai chinh
- Lai tién vay
- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh va tén that dau tu

- Hoan nhép du phong tén thit déu tu
Tong

Thu nhép khae
- Thanh 1y, nhuong bén tai san ¢6 dinh

- Cac khoan khac
Tong

Chi phi khac

=29 .-
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bVT : VND

Ky nay Ky trude
325.000.000 -
325.000.000 -
325.000.000 -

Ky nay Ky trude

Ky nay Ky truée

Ky nay Ky truée

Ky nay Ky trude

13.315 38.287

13.315 38.287

Ky nay Ky truwée

Ky nay Ky trude

- 3.470.641.497

- 3.470.641.497

Ky nay Ky trude




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén, phudng 01, Quin
4, TP Hd Chi Minh

Bao cio tai chinh
Cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2024

10.

11.

- Gid tri con lai TSCD va chi phi thanh 1y, nhugng ban TSCD
- Céc khoan bi phat

- Cac khoan khac

Tong

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép
a. Cic khoan chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhén vién quan ly
+ Chi phi thué nha
+ Chi phi khiu hao
+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Cac khoan chi phi khac

b. Cic klhodn chi phi ban hang phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhén vién ban hang

+ Céc khoan chi phi khac

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb
- Chi phi nguyén liéu, vit li¢u

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Tong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Loi nhuin ké toan truée thué
Céc khoan diéu chinh ting
Tang tién phat vi pham hanh chinh
Chi phi i vay vuot qué 30% ctia téng loi nhuén thudn tir hoat
dong kinh doanh cong véi chi phi 13i vay, chi phi khdu hao trong
ky (do cé giao dich lién két)
Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhuén tinh thué
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu
thué nim hién hanh

+ Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop tir két qua kinh doanh
+ Giam 30% thué TNDN theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP ngay
27/10/72021.
- Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép ciia cic nim
trude vao chi phi thué thu nhip hién hanh nim nay
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan phan bd cho ¢b déng s hitu CP phé théng

Quy khen thudng, phuc loi trich tir loi nhuén sau thué

S6 lugng CP phé thong dang Tuu hanh binh quan trong nam
Lii co ban trén cb phiéu

=5 =

- 2.929.317.662

- 2.,929.317.662

Ky nay Ky trudce
148.249.180 363.050.491
- 15.415.324
124.863.453 216.142.640
23.385.727 116.048.362
Ky nay Ky trude
148.249.180 363.050.491

Ky nay Ky trude

Ky nay Ky trude
15.617.632 15.617.632
1 1




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Hdn, phuing 01, Quin Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2024
4, TP Hd Chi Minh

12.

VIL

Lii suy gidm trén c6 phiéu K¥ nay Ky trude

Lgi nhuén phan b6 cho ¢b déng s hitu CP phd thong - E
Quy khen thudng, phc loi trich tir loi nhuén sau thué

S6 lugng CP phd thong du kién phat hanh thém : -
S6 lugng CP phé thong dang luu hanh binh quén trong nam 15.617.632 15.617.632

Li suy gidam trén c6 phiéu 1 1

Thong tin b sung cho cdc khoan muc trinh bay trong Bdo cdo lwu chuyén tién t¢

Cic giao dich khong bang tién dnh hwéng dén bio cdo luu chuyén tién ¢ trong twong lai

Trong quy ndm 2024, Cong ty C6 Phin Bau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét khéng phat sinh céc giao dich khéng
bing tién anh hudng dén bio cdo luu chuyén tién té va céc khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khong duoc
sir dung. '

C#c khoan tién do doanh nghiép nim giit nhung khong dwge siv dung : khong phét sinh

S6 tién di vay thye thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé uée thong thuong : - VND

-31-




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, Cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2024
phudng 01, Quén 4, TP H6 Chi Minh

VIIIL. Nhitng thong tin khaic

1. Nhiing khoan ng tiém ting, khodn cam két va nhirng thong tin tai chinh khic
Khong phat sinh

2. Nhitng sy ki¢én phat sinh sau ngay két thie ky ké toan niam
Khéng c6 sy ki¢n trong yeu nao xay ra sau ngay 1ap Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong bo
trén Béo cao tai chinh.

3. Théng tin vé cac bén lién quan
a. Cic giao dich chii yéu déi véi cde bén 6 lién quan:

Cac bén lién quan Quan hé Giao dich S6 tién
Ba Vii Thi Nhu Mai Téng Giam ddc

b. Cic khodn ng phdi thu, phdi tri tgi ngay 31/12/2023 voi cdic bén co lién quan:

Cac bén lién quan Mobi quan hé Noi dung nghiép vu S6 dw cong no
Ba Vii Thi Nhu Mai Tong Giam déc 0
c. Thu nhip ciia Hji (Iﬁng Qudn tri va Ban T5ng Gidm doc Ky nay Ky trudce
Thu nhép ctia céc thanh vién chi chét trong nam 338.994.000 341.671.500

4. Thong tin vé hoat ddng lién tuc
Tai ngay 31 thang 3 nim 2024, Cong ty khéng ¢é cdc khoan ng ngin han vuot qué tai san lwu dong, hodc 16
lity ké 1am am von chi so hitu 1am anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty trong 12 théng ké

Bao cdo tai chinh ctia Cong ty duoc 1ap trén co sé Cong ty van sé tiép tuc hoat dong trong vong 12 thang ké

tiép.
TP.H& Chi Minh, ngay 19 thang 4 nim 2024,
Ngwoi lap bidu K& toan truwéng Téng Giam dbc
o
5 4 5 NN §
LE HOANG SON LE HOANG SON RN Hf)(/, 0T HI NHU MAI
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAPHAT ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TRIEN SAO MAI VIET NAM

A3,4A12 Chung cu The gold view, Doc 1dp — Ty do — Hanh phuc

346 Bén Van Don, P1, Q4, TP.HCM R0

S6: Hq /CV-SMV TP.HCM, ngay |4 thang 04nam 2024

V/v: Gidi trinh vé bién dong KOKD Quy
1/2024 So v6i Quy 1/2023 trén 10%

KiNH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
1. GIOI THIEU VE TO CHU'C CONG BO THONG TIN
Cong ty: Cong ty C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét
Ma chiing khoan: UNI
Dia chi tru s& chinh: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, P1, Q4, TPHCM
IL. NOI DUNG CONG BO THONG TIN

Cin et theo Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta B Tai chinh, Cong Ty C6 Phan
Péu Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét giai trinh chénh 1éch trén 10% nhu sau:

Chi titu Quy 1/2024 Quy 1/2023 % Bién dong
Doanh thu 325.000.000 500.000.000 -35%
Loi nhudn sau thué TNDN 136.929.897 182.832.622 -25%

Nguyén nhan:

e Doanh thu trong Quy 1/2024 giam 35% so véi Quy 1/2023 do cong ty luong khach hang
can dich vy tu van giam vi thé Loi nhuén ctia Quy 1/2024 so v6i cing ky nidm trude giam
25%

e Trén day la nhiing giai trinh cua Cong Ty C6 Phin Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét vé
loi nhuén thay dbi cua béo cdo tai chinh Quy 1/2024 so voi ciing ky nam 2023

Tran trong kinh chao.

Noi nhdn:

- Nhir trén
- Luu
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