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CONG TY CO PHAN DAU T[/ NHA DAT UET
56 nha 24 ph6 D5 Phuong Trung Hoa,
QuOn Cdu Gi5y, Thdnh pn6 Ha ruoi.

M5u si5 B 01a - DN
Ban hanh kem theo Th6ng tu s6 200/2014|TT_BTC

22 12 ndm 2014 cla B0 Tai Chinh

BANG GAN DOI KE ToAN TONG HoP
Tai ngdry 31 thing 03 nim 2024

ll. fiOn vi c6c khoin tuong ctuong ti6in
1. Ti6n

2. Cac khoin tuong duong ti6n
ll. Diu tu tii chinh ngin hqn
1. Chung khodn kinh doanh
2. Du phong gidm gi6 chung khodn kinh doanh
3. Diu tu n5m gi0 d6n ngiry d6o hqn
lll. G6c khoin phiithu ngin han
1. Phai thu ngdn han cia khach hang
2.TrA trudc cho ngucri b6n ngdn hqn
3. Phai thu v6 cho vay ngSn hqn
4. Phei thu ngSn han khac
5. Dqr phong phii thu ngSn han kh6 ddi

. Tdi sdn thi6u cho x& t!
lV. Hing t6n kho
1. Hirng t6n kho

. Tii sin ngin hqn khic
1. Chiphitrd trucyc ng5n han

2. ThuO GTGT tluoc khAu tru
3. ThuO vi cdc khodn kh6c phdi thu Nhd nudc
B. TAt SAN DAt HAN
l. C6c khoin phii thu dii han
1. Phai thu ddi han khdc

It. Tii sin cti Otntr

1. Tdi sdn c6 dinh hou hinh
- Nguydn gia

- Gie t!hao mdn tui k0
lll. BAt d6ng sin diu tu

- Nguy6n gi6

M. Taisin dd dang diri h4n
1. Chi phis6n xuAt, kinh doanh dd dang diri han

. Diu tu tii chinh dii han
. DAu tu vdro c6ng ty li6n doanh, ti6n ket
D6u tu g6p v6n vdo don vi kh6c

4. Dr,r phong d6u tu tdi chinh dai han
Vl. Taisin diri han kh6c
1. Chi phitri trucyc ddi han
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3.319.480.894

23.451.979.409

1.208.283.514

1.208.283.51

2.502.305.153

(1.294.021.639)

12.313.950.000

12.313.950.

41.986.913.04

12.693.166.336
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cONG TY cO eHAN DAU rt/ NHA DAr vtET Miu si5 B 01a - DN
56 nha 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hdrnh kem theo Th0ng tLr s6 200/2014ITT-BTC
Quan Cau Gi5y, Thanh ph6 Ha NOi. Ngay 22 theng 12 nem 2014 ct]a Ba Tai Chinh

BANG cAr.r o6r KE roAN TONG HEP
Tqi ngiy 31 thing 03 nim 2024

Hoing Thi Bich Ngoc
Nguoilip
HA N|i, ngdy 15 thdng 04 ndm 2024

Trin Thanh Hing
KO todn trudng

BiiQuang Minh
Cht tlch HQitl6ng Quin tr!

Don vi:VND

NGUON VON
MA

so
Thuydt
minh

31103t2024 01t01t2024

lc.Nq PHATTRA

ll. N9 ngin han
I

It. efraitrd nguoi b5n ngin han

12. 
Ngucri mua trd ti6n trucvc ngin hqn

3. ThuO vd c6c khodn phdi nQp Nhd nuoc
4. Phai trd nguoi lao clQng

5. Chi phi phdi trd ngdn han

6. Phei trd ngin han kh6c

ll. Nq dii han

1. Doanh thu chua thuc hl6n dai han

2.Phei tra dai han kh5c

D. VON cHO So HOU

l. Vrin chri s& hri,u

1. V6n g6p c0a ch0 sd h0u
- C6 phi€u pnd tnOng co quyen bi6u quy1t

2. Qui tlAu tu ph6t tri6n

3. LEi nhuQn sau thu6 chua phin ph6i

- LNST chua phan ph6i lly kO don cu6i nem
truOc

- LNSI chua phdn ph6i ndm nay
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CONG TY cO PHAN DAU TI/ NHA oAT UET M5u s6 B O2a - DN
56 nhd ?n pn9 D6 Quang,.Phuong Trung Hoa Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zoolzorani-eiC
Quan Cdu Gi5y, Thdnh ph6 Ha NQi. N gity 22 th5ng 12 nit-m 2014 c0a BO Tii Chinh

Ngulil4p
He N)i, ngdy 15 thdng 04 ndm 2024

eAo cAo KEr euA HoAT D9NG KINH DoANH
Quf I nim 2024

Trin Thanh Hing
K6 to6n tru&ng Ch0 tlch rlgiOOng Qudn tr!

Dcrn vi:VND

cHi TIEU MA

SO

Thuyi5t
minh

Quf niy Lu! kii tdr diu nim d6n cu5i quf
nay

Nim nay Nim tru6c Nim nay Nim trudc

14. Chi phi thue TNDN hiQn hirnh

15. Lqi nhuqn sau thu6 thu
doanh nghiQp

16. Lai co b6n tren c6 phieu

fi. Lai suy giim tr6n c6 phi6u

It. ooanfl thu bdn hing va cung c5p
ldlch vu

lr. 
"^"khoin 

sidm tru doanh thu

le. oornll thu thuin vd oen hing vir

lcunS 
ca.n dich vr,r

p. Gie v6n hang b5n

lu ,o, nhuan gOp vc ban hang va cung
lcdp dich vu

lO. Oo"nn thu hoqt dong tdi chinh
I

lz. 
Chi nnitdi chinh

l- 
TronO do: Chi phi tdi vay

lA. 
Cni nr,i qudn lyi doanh nghiep 

i

9. LEi nhuqn thuin tir hoqt dQng kinhl
doanh 

I

10. Thu nhap khdc 
I

1 1. Chi phi khSc I

l2.LqinhuEn khdc 
I

I

13. Tting lEi nhuqn frl toin truoc thu6 |
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CONG TY CO PHAN DAU T[/ NHA DAT VIET M5U S6 B O3A . DN
56 nha ?n pnp D5 Quang, -Phuong Trung Hoa Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOl4ITT-BTC
Quan CAu Giay, Thdnh ph6 Hd Noi. Ngdy 22 th6ng 12 nalmzOU c0a 86 Tdi Chinh

BAo cAo LUU cHUYET TIEru TE
(Theo phucrng ph6p truc ti6p) 

'

Quf 1 ndm2024

Dcrn

KC to6n trudngNgucri!{p
He N i, ngdy 15 thdng 04 ndm 2024

Chri tlch ftgi AOng Quin tr!

Chi ti6u MA

SO

Thuy6t
minh

Lu! kO tU ctiu nim diSn cuiiiquf niy

Nim nay Nim trudc

1 (2) (3) u\ (5)

It.l-uu 
chuyiin ti6n tiy hoat cl6ng kinh doanh

It. fien thu tu b6n hdrng, cung cdp dlch vu vi
ldoanh thu kh6c

lz. fien chi trd cho nguoi cung c6p hirng h6a vd
Ioicn vu

I

IS. fien chitrd cho nguoi lao dQng
I

lO. 
fien thu khdc tu hoat dOng kinh doanh

lZ. fien chi kh6c cho hoat dQng kinh doanh

lLuu chuyan tiiin thuAn tip hoat dQng kinh
ldoantr

I

lll. Luu chuy6n ti€in tiy hoat cl6ng cIAu tw

lU.fi6n chidAu tu gop v6n vdo dcyn vi khdc

lz.rien thu lai cho vay, c6 tuc vdr toi nhuQn duoc
lchia
I

lLwu chuydn ti6n thuin tiy hoat CI6ng diu tu
I

llll. 
Luu chuy6n ti6n tir hoat d6ng tii chlnh

I

lLuu chuydn tidn thudn tir hoat d6ng titi chinh

Lwu chuy6n ti6n thuin trong ky (50
20+30+40) 

I

Ti6n vir tucrng ducrng tiCn dAu k!, 
I

Anh hudng cria thay d6i ty gia h6i doai quy o6il
nsoaitQ 

I

Ti6n vi twong tluong tidn cuiSi k! (70 =l
so+60+61) I

01

02

03

06

07

20

25

27

30

40

50

60

61

70

3.422.020.769
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23.089.652

(8.380.068.255)

14.195.853.396

5'}ffig.{l
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(1.914.482.467)

(883 995.560)

26.684.386.000

(22.786.838.757)
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(211.863.534)
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Miu sr5 B o9a - DN
Ban hdrnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14ITT-BTC

I. THONG TIN KHAIOUAT

1. Hinh th0c s& hiru v5n

COng ty C6 phAn DAu tu Nha D6t viQt (gqi t5t ta "cong ty") ti C6ng ty c6 phAn ituoc thirnh tap vd hoat
dQng theo GiSy chung.nhQn cling kyi doanh nghiOp s6 OtOZSAOat) ao Sd KC hoach vi DAuiu Thinh
ph6 Ha NQi c5p l6n d6u ngity 04t1ot2oo7..Hion tai, cong ty dang hoat dQng theo ciS}/ cnong n;an
ding kf doanh nghiQp thay d6i tdn thu 1T cAp ngiry 13t06t2023.

V6n di6u le la 500.000.000.000 d6ng (Ndm trdm ti d6ng).

2. Linh vr,rc kinh doanh

LInh vqrc kinh doanh c0a C6ng ty ldr kinh doanh b6t dOng sdn.

3. Nginh ngtrd t<intr doanh vi hoat dgng chinh

Ngiinh ngh6 kinh doanh c0a C6ng ty bao gom:

- Kinh doanh o6t OOng sAn, quy,3n sr? dr;ng o6t tnugc chrl sd hOu, chtj s0 dr-rng hogc ctithu6;
- Kinh doanh o6t oong sdn: Ddu tu tqo l6p nhi, cong trinh x6y dr,rng o6 Uan, 

-.no 
tnre, cho thu6 mua;

Mua nhd' c6ng trinh xay dung oe Oan, cho thu6, cho thu6 mua; Thu6 nhd, c6ng trinh xAy dqrng d6 cho
thuo lai; DAu tu cdi tao oAt va dau tu c6c cong trinh ha tdng tren det thue o6-cno tnud o6t ja .o na
tAng; Dich vu nhQn.chuySn nhugng quy6n s& dung e6t, oau tu c6ng trinh hq t6ng d6 

"nry6n 
.n"org,

cho thu6, thu6 quy6n sfr dung dat da c6 ha t6ng O6 tnue tai;
- Qudn l1i, khai thSc vir kinh doanh c6c dich vqr trong khu chung cu, khu dO th!, khu d6n cu tQp trung,

fa 
O6 xe kh5ch san du tich;

Hoat dong chlnh cia C6ng ty trong ky li: Tim kiom cdc co hoi diu tu kinh doanh nhd, khu d6 thi; cho
thu6 mdt bdng san thucrng mai du dn Linh T6y.

Chu k!'sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng

Chu kY sdn xu6t, kinh doanh th6ng thuong cOa COng ty ttuEc thqrc hi6n trong thoi gian kh6ng quA 12
th6ng.

C6u trric doanh nghiQp

Th6ng tin chitiet ve c6c c6ng ty li6n ket crla C6ng ty tqi ngay 31 th6ng 03 nim 2024 nhu sau:

4.

TOn c6ng ty
Noithinh
lip vi hoat

clQng

ry le
von
g6p

TY IE

loi ich

Tf tQ quyen
bi6u quy6t

J --nam gtu

Nginh ngfrd finfr doanh
chlnh

COng ty C6 phAn Diu tu vir
Khodng Sdn Vi6t YOn

YOn B6i 300 30% 30%o
B6n buon vat tieu, thi6t bi

l5p dqt kh6c trong xiy dr,rng

12 ndm 2014 cia
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cONG TY c0 PHAN DAU rr/ NHA DAr uEr
56 nha 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa,

Miu s6 B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Thong tu s6 ZOOIZ014ITT-BTC

CAu Thdnh phO Ha N6i. Nqav 22 12 nitm 2014 cIa B0 Tei Chinh
I HUYE I MINH t'AO GAO TA! GHINH TONG H.gP QUY 1 NAM 2024ITIEP THEO)
cdc Thuydt minh nity td mlt bQ phQn hqp thanh vd cai ouEc clqc d6ng thdivoiBcrc t6ng hEt

MINH CAO TA! C
t6ng hqp qui 1 ndm 2024 kdm

HqP 1 2024

theo

r. THoNG TtN KHA| euAr (TtEp rHEo)

5. C5u trric doanh nghiQp [i6p theo)

C6c Don vi trqrc thuQc kh6ng c6 tu c6ch ph6p nhAn hqch to6n phq thuQc:

l'6n Don v! Dla chi
Sdrn giao dich B5t d6ng sdn 56 2A, pho D6 Quang, phucrng Trung Hoa, @
Ban qudn l! dieu hdnh Du 6n
)v4

S0 2A, phO D6 Quang, phucrng Trung Hoa, quan C5[GEy, Ha ttQi

co SO LAP BAo cAo TA! cHiNH TONG HEP oUV 1 NAM 2024vi\xY rE ToAN

Co sd lqp Bio c6o tiri chinh t6ng hqp qu! I ndm 2024

86o c6o tdi chinh t6ng hEp quyi 1 ndm 2024kdm theo duoc trinh biry bing D6ng Vi6t Nam (VND),
theo nguy6n t5c gia g6c vir phir hEp voi Chu6n muc KO to6n, ChO dq Ke toan Ooann nghiQp ViOt Nam
vd c6c quy dinh phap l1i c6 ti6n quan tt6n viec t6p vdr trinh biry 86o c6o tdi chinh.

Bdo c6o tiri chinh t6ng hop quf 1 ndm 2024 kdm theo kh6ng nhim phdn dnh tinh htnh tdri chinh, k6t
qud hoat dOng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t6 theo cdc nguyOn t5c vdr th6ng 16 t<6 toan
duEc chAp nhdn chung tai cdc nucyc kh6c ngodiVi6t Nam.

K!'ri5 to6n

Nim tirichinh c0a C6ng ty O5t dau tu ngiry 01 th6ng 01 va k6t th0c ngiry 31 th6ng 12 hing nim.

CHUAN Mt/c VA CHE DQ KE TOAN Ae Oqlruc

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty ddm bdo d5 tudn th0 y6u cdu c0a c6c ChuAn mr,rc k6 to6n ViQt Nam,
Che d0 re toan doanh nghiQp Vi6t Nam duEc ban hinh theo Thong tv s6 zoOt2o14ffT-BTC (,,Th6ng
tu 200") ngdy 22 thang 12 ndm 2014 c0a BQ Tiri ciinh, ThOng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thdng
03 ndm 2016 c0a B0 Tai chinh vO vi6c srla d6i, b6 sung mQt s6 eieu c0a Thong tu s6 zoolzol4tTi-
BTC cUng nhu c6c ThOng tu hucrng d6n thuc hi6n chuSn mgrc k6 todn cOa B9 Tai chinh trong viec lip
vd trinh bdy b6o c6o tiri chinh t6ng hgp.

ToM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN cHU YEU

S,au ddy ld c6c chinh s6ch k6 to6n chO y,-au duoc C0ng ty 6p dqng trong vi6c lQp 86o c6o tiri chinh
tOng hqp quy 1 ndm2024:

tPOc tinh tii toen

Viec lap 86o c6o tiichinh t6ng hqp qu! 1 nim 2024tuin th0 theo c6c ChuAn muc K6 to6n Vi6t Nam,
HQ th6ng re toan Vi6t Nam vir c6c quy dinh hiQn hinh kh6c v6 ke toan tai Viqt Nam y6u cAu Ban
T6ng Gi6m d6c phii c6 nhong uoc tinh vir gid dinh inh hudng den s6 li6u bdro c6o v6 c6ng no, tii
sdn vi viOc trinh biy c6c khodn c6ng ng vir tiri s6n ti6m tdng tqi ngery t6p Bdo c6o tdi chinh t6ng hop
qu! 1 ndm 2024 cong nhu cdc s6 tieu b5o c6o vO doanh thu vd chi pht trong su6t k!, hoqt dQng. K6t
qud hoat dQng kinh doanh thuc t6 c6 th6 kh6c vdi c6c uoc finh, gi6 dlnh ttit ra.

Tiiin vi cdc khoin tuong ducrng tiirn

Ti6n vir c6c khodn tuong duong ti6n bao gom tir6n mit tai qu!, cdc khodn ti6n grli khong ky han, c6c
khodn dAu tu ngin hqn c6 thoi hqn g6c kh6ng qu6 03 th6ng, c6 khd ning thanh kho6n Lao, OE Oang
chuy6n d6ithanh ti6n vii it r0i ro li6n quan den vi6c bi6n d6ng gia tri.

7
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cONG Ty cO pHAN DAU rtr NHA DAr vtEr Miu sii B 09a - DN
!6 nha ?n png o6 Quang,.Phucrng Trung Hoa, Ban hinh kem theo Th6ng t" ra ioolz-oiani-aiC

Jrgay zz tnang tz nah zota c0a aq rai Chinh
T
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Cic khoin diu tw tii chinh

Ch(rng khodn kinh doanh

Chung khodn kinh doanh ld cdc khodn ch0ng kho5n ttugc C0ng ty n5m gi0 vcri mqrc dich kinh doanh.
Ch0ng kho6n kinh doanh duoc ghi nhan b5t dAu tu ngiy COng ty c6 quy6n sd hou vd dugc x6c ctinh
gi6 tri ban d6u theo gid tri hop l! c0a c5c khodn thanh to6n tai thoi di6m giao dich ph6t sinh cQng cdc
chi phl li6n quan d6n giao dich mua chung khoin kinh doanh.

Tai c6c ky kd toan ti6p theo, c6c khodn diu tu chung kho6n duEc x6c dinh theo gi6 g6c tru c6c khodn
gidm gi6 chung kho6n kinh doanh.

Thoi di6m ghi nh6n c5c khodn chung kho6n kinh doanh la thoi diSm C6ng ty c6 quydn s& hiru, cu thd
nhu sau:

' D6i voi chung kho6n ni6m y6t: duEc ghi nhin taithoi di6m khop tonh (T+o).
' D6i vcri ch*ng kho6n chua ni6m yet: duEc ghi nh6n tai thcyi di6m chinh thOc c6 quydn s& hou theo

qui dinh cia phdp luQt.

Ti6n lii, c6 tuc vd loi nhudn c0a c6c ky truoc khi ch0ng kho6n kinh doanh duoc mua duoc hach to6n
giim gi5 tri c0a chinh chung kho6n kinh doanh d6. Ti6n ldi, c6 tuc vd lcyi nhuin c0a c6c k!,sau khi
chung khodn kinh doanh duqc mua dugc ghi nh0n doanh thu. C6 toc duoc nhQn bing c6 phi6u chi
ducvc theo d6i s6 lucrng c6 phi6u ting th6m, khOng ghi nhQn gi6 tri c6 phi6u nhQn duEc.

Du phdng giAm gi6 chung khodn kinh doanh duEc lqp cho tung loai ch0ng khodn duEc mua b6n tr6n
thi trucrng vii c6 gi6 th! truong thdp hon gid g6c. ViQc x6c dinh gi6 tr! hEp tf c0a chr?ng kho6n kinh
doanh ni6m y6t tr6n thi trucrng chung kho6n, gi6 tri hEp l1i cria chr?ng khodn ia gi6 d6ng crla tqi ngdy
k6t thrlc k! k6 to6n. Truong hEp tai ngay ket thtic ky ke toan thi truong chung khoan khong giao dich
thi gi6 tri hop lf c0a chung kho5n la gid d6ng ct}a phiOn giao dlch truoc ti6n kd voi ngay i6t th6c k!
k5 toan.

Tdng, gidm s6 dLr phong gidm gi6 chung kho6n kinh doanh c6n phdi trich tap tqi ngdy f6t tnric fy, f6
to6n duoc ghi nh6n viro chi phitdi chinh.

Cdc khodn diu tu ndm gi? CI6n ngiy CI6o fun

C6c khodn dAu tu ndm gio d6n ngEry d6o hqn bao g6m c6c khoin dAu tu mir C6ng ty c6 f dinh vd khd
ning gio d6n ngdry d5o han. Cdc khodn clAu tu n5m gio tlOn ngdy ct6o hqn c0a Coni ty Oao gdm: c6c
khodn tiOn grli ngin hdng c6 k!'han C6ng ty nim gi0 ct6n ngay d6o hqn vdi mqc dich thu tii hang k!,.

Cdc khodn clAu tu nim giir d6n ngiry d6o hqn duEc ghi nhan b5t ttAu tu ngdy mua vi ilugc x6c dinh
giii tri ban d6u theo gi5 mua vi c6c chi phi li6n quan tl6n giao dich mua c6c khodn d6u tu. Thu nhap
l6i t[r c5c khodn dAu tu n5m giir tl6n ngiry d6o han sau ngiy mua ducyc ghi nhin tr6n 86o ciio k6t qu6
hoqt alQng kinh doanh tr6n ccv s& du thu. LEi duoc hu&ng trucyc khi C6ng ty nim giir duEc ghi gidm
tru vdo gi6 g6c tai thoi diSm mua.
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tv. ToM TAr cAc cHiNH SACH KE rOAN CHU yEU (TtEp THEO)

Cdc khodn cho vay

C6c khodn cho vay dugc xdc dinh theo gi6 g6c tru tli cAc khoin dr.r phong ph6ithu kh6 d6i. Du phdng
ph6ithu kh6 ddi c5c khodn cho vay cia COng ty dugc trich ldp theo c6c quy itlnh k6 toan hi6n hdrnh.

Diu tu vdo cOng ty ti6n k*t

C0ng ty liOn k6t la mOt c6ng ty ma COng ty c6 dnh hudng ddng k6 nhung kh6ng ph6i ta cong ty con
hay cOng ty li6n doanh c0a COng ty. Anh hu&ng d6ng k6 th6 hien 0 quy6n tham gia vio viQc dua ra
c6c quy6t dinh v6 chinh s6ch tirichinh vd hoat d0ng cria b6n nhQn tlAu tu nhung kh6ng c6 inh hu}ng
v0 mdt ki6m so6t hoic d6ng ki6m sodt nh0ng chinh s6ch niy.

COng ty ghi nhdn ban dAu khodn ddu tu vdo c6ng ty li6n ket tneo gi5 g6c. COng ty hqch todn vdo thu
nhQp tr6n Bdo cio kdt qud hoat dOng kinh doanh t6ng hqp quyi 1 nim 2024 khodn dugc chia tu tgi
nhuOn thuAn l0y k6 c0a b€n nhAn dAu tu ph6t sinh sau ngdy dAu tu. C6c khodn kh6c md Cong ty
nh0n duoc ngodri lcri nhu0n ducvc chia cluEc coi ld phln thu h6i c6c khodn dAu tu vA duEc ghi nhQn ld
kho6n gi6m tru gi6 g6c ddu tu. C6 tuc duEc nhin bing c6 phi6u chi duEc theo d6i s6 luEng c6 phi,Ou
tdng th6m, kh6ng ghi nhin gi6 tric6 phi6u nhAn duEc.

Cdc khodn dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t duoc trinh bdry trong Bdng cAn d6i k6 to6n t6ng hEp quy 1 nim
2024 theo gi6 g6c tru di c6c kho6n dqr phong gi6m gi6 (nOu co).

Dqr phong t6n thAt cho c6c khodn d6u tu vdo c6ng ty li6n tet ougc trich t6p khi cong ty ti6n k6t bi t6
vdi mt?c trich lap bing ch6nh lQch gioa v6n g6p thlrc te cOa cdc b€n tai c6ng ty tien k5t vi v6n cho sd
hiru thr,rc co nhAn vcri t! lQ g6p v6n c0a COng ty so voi t6ng s6 v6n g6p thqrc t6 cOa c6c b€n tqi c6ng
ty li6n k6t. Neu cong ty li6n ket la d6i tugng lap 86o c6o tdi chtnh hEp nn6t tnt cin co d6 xdc dinh du
phong t6n th6t ld 86o c6o tdi chinh hEp nh5t.

Tdng, gidm s6 Orr phong t6n th5t d6u tu vio cOng ty li6n tet can phdi trich t6p tai ngay k6t thuc k!, k6
to5n vA duEc ghi nhdn vdo chi phttEri chinh.

Diu tu vdo cOng clt v6n cha don v! khdc

Diu tu vdo cOng cu v6n cia don vi kh6c phdn 6nh c6c khodn d6u tu cOng cr.r v6n nhung C6ng ty
khOng c6 quyOn ki6m so6t, d6ng ki6m sodt hoEc c6 inh hudng d6ng k6 O5i voi b6n duEc OAu tu. 

-

Khodn dAu tu vio cOng cu v6n c5c don vi kh6c duoc phdn Anh theo nguyen gi6 tru c6c khodn du
phong gidm gi6 tlSu tu.

No phii thu

Nq ph6i thu ld s6 ti6n co th6 thu hdi cia kh6ch hdng hoic cdc ct6i tugng khdc. No phii thu dugc trinh
bdy theo gi6 tri ghi s6 tru cli c6c khodn dqr phong phdi thu kh6 ddi.

DLr phdng no phdi thu kh6 ddi duEc trlch lQp cho c5c khodn: no phdi thu qud hqn thanh toiin ghitrong
hEp dong kinh t6, c6c kh6 udc vay ncr, cam ket nqp d6ng hoic cam k6t no vi no phdi thu cnua O6n
han thanh to6n nhung kh6 c6 khd ndng thu h6i. Trong d6, viQc trich lQp dw phong ncr phdithu qu6 han
thanh to6n duoc cin cu vdro thoi gian tr6 nE g6c theo hEp d6ng mua b6n ban d6u, kh6ng tinh d6n
viQc gia han nE gi0a c6c b6n vi ncr ph6i thu chua tt6n han thanh toiin nhung kh6ch nE tfi lim vio
tinh trqng ph6 sdn hoic dang lirm thrl tuc gidith6, m6t tich, b6 tr6n.
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Hirng t6n kho

Hdng t6n kho duqc x.5c dlnh tr6n co sO gi6 th6p hcrn gioa gi6 g6c vir gi6 tri thuin c6 th6 thrrc hi€n
ducvc. Gi6 g6c hang tdn kho bao g6m chi phl nguy6n vQt liOu irrrc ti6p, chi phi tao dQng trqrc ti6p va chi
phi sdn xu6t chung, n6u c6, d6 c6 duoc hirng t6n kho d dia di6m vi trqng thdi hien tai. Gi6 g6c cga
hdng ton kho ducvc x6c dinh theo phuong phap nh6p truoc, xuAt truoc. c[ tn thuAn c6 th6 pirlc nien
duoc duEc x6c ctinh bdng gi6 b6n uoc tinh tru c6c chi phi uoc tinh d6 hodn thdnh sdn phAm ccrng chi
phi ti6p thi, b6n hing vd phdn ph6i phdt sinh.

Du phong gi6m gi6 hing t6n kho c0a COng ty clugc trlch lQp theo cdc quy dinh k6 to6n hien hinh.
Theo d6, Cong ty duEc phep trich lQp dr"r phong gidm gi6 hing t6n kho lSitnoi, n6ng, kem ph6m ch6t
vd trong trucrng hop gi6 g6c c0a hdng t6n kho cao hon gi6 tri thuAn c6 th6 thLrc nien dugc tai ngiy
x6t tnric ky k6 to6n.

Tiisin cri dinh hiru hinh vi khdu hao

Tiri sdn c6 dinh hou hinh duoc trinh bdy theo nguy6n gii tru gid tri hao mdn lOy k0.

Nguydn gi5 tai sdn c6 ctinh hou hinh bao gOm gi6 mua vd todn bO c6c chi phi khac li6n quan truc ti6p
d6n vi6c dua tdi sdn vdo trEng th6i s5n sang st} dqng.

Tdi s6n c6 dinn hou hinh dugc khAu hao theo phuong ph:ip duong thlng dua tr6n thdi gian hou
dung u0c tinh, cU th6 nhu sau:

Ndm khSu hao
08 - 't0
03 - 10

edt aEng sin cliu tu

edt OQng sdn ddu tu bao g6m quy6n srl dung dAt va nhi xuOng, v6t ki6n tr(c do c6ng ty nim gio
nhdm muc clich thu loi tu vi6c cho thuO hoic cho ting gi6. a5t oqng sin dAu tu cho thu6 duoc trinh
bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mon l0y ke. Bat dQng sdn diu tu cho ting gi6 duEc trinh biry theo
nguy6n giii tru suy giim gi6 tri. Nguy6n giii c0a oAt oEng sdn dAu tu duoc mua bao g6m gi:i mua vi
cdc chi phi li6n quan trqrc ti6p nhu phi dich vr,r tu vin vO lu6t ph6p liOn quan, thu6 trucyc ba vir chi phi
giao dich li6n quan kh6c.

o6i voi o6t oEng sdn d6u tu ndm gi0 cho ting gi6, COng ty kh6ng trich khdu hao. Trudng hop c6
bing chfng chic chin cho thSy ndt Ogng sdn dAu tu nim gif, .no ting gi6 b; gi6m gi6 so v6i gi6 tri
thi truong vd kho6n gidm gi6 ducrc x6c dinh mOt c6ch d6ng tin c6y tht b6t dQng sdn Oau tr', ndm giir
cho ting gi5 duoc ghi gidm nguy6n gid vd t6n th6t duoc ghi nh6n vdro gi5 v6n hing b6n.

ViQc chuy6n ttr b6t dOng sdn ch0 sd hou stl dung thanh OAt ogng sdn itAu tu hoic ti/ bet dQng sin
d6u tu sang b6t dong sdn ch0 sO hou hoac hdng t6n kho chi r<ni co sr,r thay d6i va muc dich stl dr;ng.
e5t oqng sin chrl sd hou sr? dung chuy6n thdnh bat dQng sin ctAu tu r'ni cnU rO no, k6t thuc ;
dung tii sdn do va khi bOn khdc thu6 hoat dQng. BAt dQng sdn dAu tu chuy6n thanh b6t dQng s6n chg
sd hiru khi ch0 sd hou Odt dau sir dqrng tiri sdn nay. BAt dQng sin dAu tu chuy6n thdnh harig tdn xho
khi ch0 s0 hiru o5t oau tri6n khai cho muc dich b6n. Hang ton kho chuy6n tha;h b6t dQng sdn d6u tu
khi chtl sd hou o5t dau cho b6n kh6c thu6 hoat dQng. a6t oqng sdn xay dung chuy6n inainn Odt OEng
sdn dau tu khi ket th0c giai doqn x6y dung, birn giao dua viro dau tu.

Phucrng ti6n v6n tdi
Thiet bi dqrng cqr qudn t!
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eit Agng sin dAu tu (tii5p theo)

ViQc chuy6n d6i muc dich sfr dung giOa Odt dQng s6n diu tu vdi OAt dQng sdn ch0 s& h0u st? drJng

hofc hirng t6n kho khOng lirm thay d6i gia tr! ghi s6 c0a tiri sdn duEc chuydn e6i va kh6ng ldrm thay
tl6i nguy6n gi6 cria OAt OOng sdn trong viec x6c dlnh gi6 tri hay d6 tqp b6o c6o tdi chinh.

Cic khoin tri trw0c

Chi phi tri truoc bao gOm c6c kho6n chi phi trd truoc ngin hqn hoac chi phi trd truoc dii han tr6n
Bing Cdn d6i ke to6n vd ilugc ph6n b6 trong kho6ng thoi gian tr6 truoc c0a chi phi tucrng rlng vdi
c6c lqi ich kinh tO dugc tao ra tu c6c chi phi niry

Chi phi phiitrd

ViQc trich trucvc chi phi dd tam tinh gi6 v6n cia c6c cOng trinh tuAn th0 nguyCn tic: C0ng ty chi trich
trudc chi phl d6 tam tinh gi6 v6n cho c6c cOng trinh, hang mqrc tli hoan thdnh vir duoc x6c dinh li di
b6n trong nim. Chi phi trlch trucvc vdo gi5 v6n ld c6c kho6n chi phl di co trong dU to6n tliu tu, xiy
dqrng nhung chua c6 d0 h6 scv, tdi liQu d6 nghiem thu kh6i luEng. 56 chi phl trich tru0c dugc tqm tinh
dim b6o tuong ung vcri dinh mt?c gi6 v6n tinh theo t6ng chi phi dUr to6n crla cOng trlnh, hang mqrc

duEc x6c dinh dA bdn. Viec trich truoc vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh trong k!' iluEc tinh to6n mQt

c6ch chat che vd phdi co bing chung hqp ly, tin cQy v6 c6c khodn chi phi phdi trich trudc trong ky, ird
ctdm bio s6 chi phi phdi trd hach to6n viro tiri kho6n ndy phu hqp vcri s6 chi phi thUc tO ph6t sinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn bdt dQng sdn

Doanh thu b6n Oit dQng sdn md COng ty la ch0 dAu tu duEc ghi nhAn khi thda mdn ddng thdi t6t cd
, .'l

cac oleu Kten sau:

(a) e5t OQng sdn dd hodn thdnh toin bO vdr bdn giao cho nguoi mua, doanh nghiQp di chuy6n giao

r0i ro vdr lEi ich gin lien voi quy6n s& h0u OAt OOng sdn cho ngucri mua;
(b) Doanh nghi€p kh6ng con n5m gi0 quy6n qu6n lf OAt dQng sdn nhu ngucri s0 h0u b6t ttQng sdn

hoqc quy6n ki6m soSt b5t tlQng s6n;
(c) Doanh thu cluEc x6c tlinh tucrng tl6i cn5c cnin;
(d) Doanh nghiep dE thu duqc hoic s6 thu duEc lgi ich kinh t6 tu giao dlch bdn n6t dOng sdn;
(e) X6c tlinh duEc chi phi li6n quan cl6n giao dlch b6n bAt dQng sdn.

Doanh thu cho thu6 titi sdn hoqt dQng

Doanh thu cho thu6 tdri sdn hoat dOng duEc ghi nhQn theo phuong phep dudng thtng trong su6t tnOi
gian cho thu6. Tir3n cho thuO nhAn trudc cOa nhi6u k!'duqc phin b6 vio doanh thu phir hgp vdithoi
gian cho thu6.

Ldi tidn g&i

L5i ti6n gt}i duEc ghi nhQn trdn ccv s0 dOn tich, duoc x6c tllnh trOn s6 du cdc tii khoin ti6n g0i vd lii
su6t ap dung. Lii tir c6c khodn ctAu tu ctuEc ghi nhfln khi COng ty c6 quy6n nhAn khodn l5i.

11
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rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN CH0 yEu (TtEp rHEo)

Thu6

thu6 thu nhip doanh nghiQp th6 hien t6ng gi6 tri c0a s6 tnu6 phdi trd hiQn tai va s6 tnu6 hoin tqi.

56 thue phdi tr6 hien tai duoc tlnh dua trdn thu nhdp chiu thuO trong n6m. Thu nhap chiu thuC khec
voi lcvi nhuin thudn duqc trinh bay tr€n 86o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh vi thu nhQp chiu thue
kh6ng bao g6m c6c khodn thu nhQp hay chi phi tinh thu6 hoac duEc khdu tru trong cdc nim kh6c
(bao gdm cd 16. mang sang, n6u c6) vd ngodi ra khOng bao g6m c6c chi tieu khonf,chiu thu6 ho6c
kh6ng duEc khAu tru.

Thu6 thu nh6p hoSn lai duqc tinh tr6n c6c khodn ch6nh l6ch gipa gi6 hi ghi s6 vd co sd tinh thu6 thu
nhQp cia cdc khodn muc tiri s6n hoic c6ng ng tr6n 86o c6o tdi chinh vi duoc ghi nhQn theo phuong
ph6p Bdng cAn ct6i kO toan. thue thu nh6p hoin lai phdi trd phdi duEc ghi nhin cho tdt c6 cac khoai
ch6nh l6ch tam thoi cdn tdi sdn thu6 tnu nhAp hoSn lai chi duEc ghi nhan khi chic chSn c6 d0 loi
nhu?n tlnh thu6 trong tuong lai cl6 khSu tru c6c khoin ch6nh l6ch tam thcyi.

ThuO thu nh6p hoSn lai duEc xdc dinh theo thuO suSt du tinh s6 6p dUng cho ndm tiri sin duEc thu
h6i hay nE phrii trd ducvc thanh to6n. Thu6 thu nhfp hoan lai duEc ghi nhfn vdo 86o c6o kr5t qua noat
dQng kinh doanh vir chi ghi viro v6n chrl sd h&u khi khodn thue d6 c6 li6n quan 66n c6c kho6n muc
duEc ghi thing vdo v6n chi s& h0u.

Tdis6n thu6 thu nhQp hodn lai vd nE thu6 thu nhdp hodn lai phditrd duqc bir tru khi C6ng ty co quy6n
hqp ph6p e6 nu trcr gioa tiri sdn thu6 thu nhQp hiOn hdnh voi thu6 thu nhQp hi6n hiinh ph6i nQp vir-khi
c6c tdi sdn thu6 thu nhiip hoSn lai vd no thu6 thu nhiip hodn lqi phdi trd ti6n quan tdithue ihu nhqp
doanh nghiQp duqc quin lf bdi cirng mot ccv quan thud vir COng ty c6 drr dinh thanh todn thu6 thu
nhap hi6n hdnh tr6n ccy sd thuAn.

Vi6c x6c dinh thud thu nhdp c0a C0ng ty cin cu vdo c5c quy dinh hi€n hdnh v6 thu5. Tuy nhi€n,
nh0ng quy dlnh nay thay 06i tneo tung thoi ky va viQc x6c dlnh sau cUng vd tnu6 thu nhap doanh
nghiQp triry thuoc vdro kot qud ki6m tra crla co quan thu6 co tham quy6n.

c6c loai thu,3 khec duqc dp dgrng theo c6c luOt thu6 hien hdnh taiViet Nam.

Cic b6n !i6n quan

DuEc coi li cdc b6n li6n quan ld c6c doanh nghiQp - k6 cd c6ng ty mg, c6ng ty con, c6ng ty lien k6t -
c1ccA nhAn, trLrc ti6p hay gi6n ti6p qua mOt hoic nhidu trung gian, cO quyon t<i6m soat C6ng ty ho{c
chiu su ki6m so6t cia COng ty, ho{c crirng chung ki6m soSt voi C6ng ty. C6c b6n li6n f6t, cac-ci nnan
ndo truc ti6p hoac gian ti6p n5m quy6n bi6u quydt cria C0ng ty md c6 dnh hudng ddng k6 O6i vOt
COng ty, nhOng chuc trich qudn l! ch0 ch6t nhu gi6m d6c, vi6n chOc c0a Cong ty, nh0ng thdnh vi6n
thdn cQn trong gia dinh c0a c6rc cA nhAn hoac c6c b6n lien k6t niy hoqc nhong c6ng ty licn ket voi
cdc cA nhin ndy c0ng duEc coi ld b6n li6n quan.

Trong vi6c xem x6t m5i quan h0 c0a tung b6n li6n quan, bdn ch5t c0a m6i quan hQ ducrc ch6 1i chu
khOng ph6i la hinh thuc phap t1i.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT UET rVl5u sO B 09a - DN
56 nhd ?n pfrQ D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdrnh kem theo Thong tu s6 2OOl2014|TT-BTC
Quan CAu Gi5y, Thdnh pn6 Ha ruoi. Nqdv 22 th6nq 12 ndm2O14 crla BO TiriChinh

Cdc Thuy\t minh nay ta mOt b0 phln hqp thanh vd cin dupc dqc ddng thdi voi BCTC t6ng hqp quy 1 ndm 2024 kdm
theo

IV. TOM TAT CAC CHiIIIH SACH KE TOAN CHU YEU (flEP THEO)

Liitr6n cO phi6u

Ldi ccv bdn tr6n c6 phi6u duoc tinh bing c6ch chia lEi nhuin hoac 15 sau thu6 ph6n b6 cho c6 Ctong
' ''-iu pn6 tnOng c0a COng ty (Sau khi da diOu chinh cho vi6c trich lQp qu! khen thu0ng,so nuu co pnr€

phfc lqi) cho s6 luEng binh qu6n gia quy6n c0a c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdrnh kong k!'.

L5i suy gidm tr6n c6 phi6u dugc tinh bing c6ch chia lEi nhu?n (hoqc 16) sau thuO phin b6 cho c6
d6ng sd h0u c6 phi6u ph6 thOng cOa COng ty (sau khi di cti6u chinh cho c6 tuc cOa c6 phi6u uu itii
c6 quy,3n chuy6n O6i; cno s6 luqng binh quAn gia quy6n cOa c6 phi6u ph6 th6ng dang tuu hdrnh trong
k!,vd s6 luEng binh qudn gia quy6n c0a c6 phi6u ph6 th6ng s6 duoc ph5t hdnh trong truong hqp tdt
cd c5c c6 phi6u ptr6 thOng tiOm ndng co t5c d6ng suy gidm d6u ttuEc chuy6n thirnh c6 phi6u ph6
thOng.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAlI o6I TE ToAru
TONG HEP ouY 1 NAM 2024

1. flEN VA cAc xgoAN TI/oNG ot/oNc TIEN
31t03t2024

VND

01101t2024

VND
Ti6n mdt
-':r ren gLPr ngan nang

Cic khodn tucrng duong tien (i)
cQng

CAC KHoAN DAU T[/ TAI cHiNH NGAN HAN

Ch&ng kho6n kinh doanh

Ch0ng kho6n kinh doanh

Dqr phong gidm gia chung khoSn kinh doanh
c0ng

b) Diu tu nim giir cliin ngiy dio hqn ngin h4n
-.1Ti6n guic6 kV han (i)

cQng

BS

CL

5.815.785.141 14.195.853.396

282.750.627

2.533.034.514

3.000.000.000

234.429.135
10.961 .424.261

3.000.000.000

(i) Khodn tirin giri co ky hqn 1 th6ng tai Ng6n hing Thuong mai C6 phAn Ti6n Phong - Chi nhrinh M!
Dinh.

2.

a)

715.707.125
(51.886.ee2)

3.434.090.694

(58.083 440)

(i) Khodn tien grli c6 ky han 6 th6ng tai Ngin hirng Thu<rng
Dinh.

663.820.133 3.376.007.254

3.000.000.000 3.000.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000

3.000.000.000 3.000.000.000

mai C6 phAn Ti6n Phong - Chi nh6nh Mi
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GONG TY cO PHAN DAU TI./ NHA DAT VIET
56 nha 2A qn9 O6 Quang,.phucrng Trung Hoa,

M5u s5 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOl fiT-BTC

n cAu bi6y, Thirnh p'[-,6 ua ruo] 12 nitm 2014 cia B0 Tdi Chinh
MINH TAI CHgA(r I Ar UHINH I UNG H.gp auy 1 NAM 2024 (TlEp THEO)

c-6c Thuyot minh nay td m6t bo phan hop thdnh va cili auqc agc oong tnoi voi'ecic i6;;;;,
H.EP 1 NAM 2024

t6ng hqp qui 1 ndm 2024 kdm
theo

v. THONG TIN 80. suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAr.r o6r KE roAN
TONG Hqp ouY 1 NAM zo24 FtEp rHEo)

3. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

COng ty C6 ph6n Nhon Trach 2
Khdch hang kh5c
GQng

TRA TR[foc cHo NGI/cyI BAN NGAN HAN

COng ty C6 ph6n X6y tip A5t OOng sin Di6n tr,rc DAu khi
ViQt Nam (i)

Chi nh6nh C6ng ty C6 ph5n Xay l5p gAt Ogng sdn DiOn
luc DAu khlViet Nam (i)
Ban qudn lf c6c du 5n phta Nam (i)
C6c nguoi b6n kh6c

c0ng

PHA THU VE cHo VAY NGAN HAN

C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu khiVisn Th6ng
cQng

23.058.179.409 23.451.979.409

31t03t2024

VND
1.140.250.000
1.993.925.987
3.134.175.987

01t01t2024

VND
1.140.250.000

2.179.230.894
3.319.480.894

31t03t2024

VND
01t01t2024

VND
17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1 .1 16.095.688

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.509.895.688

5.

31t03t2024

VND
01t01t2024

VND
10.792.220.000 10.792.220.000
10.792.220.000 10.792.220.000

22
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cONG TY cO PHAN DAU T[/ NHA DAT vtET nniu sO B 09a - DN
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Thdng tu s6 200/2014ITT-BTC

CAu Thdnh pho Hir 22 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh
THUYET M|NH BAO CAO TAt cHtNH TONG Hqp OUy 1 NAM 2024 (rtEp THEO)
Cdc Thuy€t minh ndy ta m\t bo phAn hqp thdnh vd cAn dwqc doc dong thcti voi BCTC t6ng hEp quy 1 ndm 2024 kem
theo

V. THONG TtN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN DO! KE ToAN
TONG HgP ouY 1 NAM 2024 FIEP rHEo)

6. PHAI THU KHAC
31103t2024

VND
01t01t2024

VND
a) Ngin hqn
Tqm ung

Ph6i thu kh5c

- Ong Hodng Ngqc Sdu (ii)

- COng ty C6 phAn DAu tu Thuong mqi Dich vq Hung
- COng ty CP xdy Ep Bdt dOng sdn ddu khiViQt Nam (iv)

- T6ng cOng ty C6 phAn Xey Ep Ddu khiViAt Nam

- Bd TrAn Thi HeiYen Q
- Cec d6i tuEng khdc

cgng
b) Dii hqn

Kf cuEc, kV quV ddi han

COng ty TNHH Qudng Ph6t (v)

COng ty C6 phin g6t Oqns sdn Nam Ti6n (vi)
cqng

CHI PHiTRA TRI/OC

a) Ngin h4n
Chi phitrd truoc kh6rc

cQng

b) Dii han

C0ng cq dung cu xuAt dung

cQng

TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sdn xuit, kinh doanh d& dang dii han
DU 6n trung tim Thucrng mai Dich vu Vdn h6a th6
thao CV4 (.)

Chi phi sdn xu6t kinh doanh d& dang khSc

cQng

66.046.810.524 56.639.250.524

200.000.000 200.000.000

39.873.650.000 39.873.650.000

7.980.000.000 7.980.000.000
48.053.650.000 48.053.650.000

13.472.612.590

52.574.197.934
19.084.985.308
4.647.859.576

3.388.587.591

1.200.000.000

24.252.765.459

2.483.612.590

54.155.637.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

1.581.440.000

1.200.000.000

24.252.765.459

7.

31t03t2024

VND
01t01t2024

VND

107.933.784 199.812.722

107.933.784 199.812.722

9.670.100 12.930.939

9.670.100 12.930.939

8.

3110312024

VND

01t01t2024

VND

41.735.763.716

312.649.331

41.674.263.716

312.649.331

42.048.413.047 41.986.913.047
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cONG TY c0 DAU rt/ NHA DAr vrET

!6 nha ?n, p!6 D6 Quang,. phuong riung Hoa,
uiu s6 B o9a - DN

Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zoolzol4lTT-BTc

963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.{53

963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153

Quan C6u Gi5y, Thanh p66 Ua Ns,ry 2Z 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh
THUYET MINH HOP T.HEO)
cac rhuv\t minh ndy ta mlt bQ phQn hEp thanh vd ,ai dr*i oqi adiiin"ilii'icic;6;;;6, qui 1 ndm 2024 kdm
theo

v. THONG TIN B0. suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAn o6r xE roAru
TONG Hqp ouV 1 NAM 2024 FtEp rHEo)

12. TATSAN C0 OINH HCPU HiNH

Phuong tiQn Thiet bi
vin tdi dung cqr quin li

VND VND
NGUYEN GlA
Sii ou aiu k!
sii au cu6i ry,

ctA rR! HAo MoN LUy KE

Sri ou diu k!,
- KhSu hao trong ndm

Sti ou cutii ty'

GA rR! coN LAt

56 au diu k!,

56 au cuii: rg'

i3. BAr D9NG sAr.r oAu ru

NGUYEN GIA
56 ou dau ky
Tdng trong ky
S6 Ou cuOi ky

r6ru rHAr Do suy clAM GrA rR!
56 du ctAu k!'
Suy gidm gi5 tri trong ky
s6 ou cu6i t<9'

ctA TR! coN LAt
Tai ngdry dAu k!

Tgi ngiry cu6i fy'

T6ng
VND

155.859.04s

30.101.268
1.138.162.594

38.725.452
1.294.021.639

68.826.720

185.960.313 1.176.888.046 1.362.848.359

807.381.898 400.901.616 1.208.283.514
777.280.630 362.176.164 1.139.456.794

Quydn s& dung d5t
VND

r ong
VND

12.313.950.00; 12.313.950.00;
12.313.950.000 12.313.950.000

12.313.950.000 12.313.950.000
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cONG Ty c0 DAU rt/ NHA DAr vtET M6u si5 B 09a - DN
56 nhd ?n, pr:6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdrnh kem theo Th6ng tu s6ioolzoiani-eid
Quan C6u Gi5y, Thanh ph6 Ha Nqi Nqarv22 th6nq 12 nitm2}14 c0a BOTaiChinh

Cdc Thuy\t minh nay la mQt bQ phan hqp thanh va cdi duo. c dgc d6ng thoi vOi'BCTC t6ng h;tp qu,i 1 ndm 2024 kem
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRINH BAY TREN BANG cAN DOI KE ToAN
TONG HqP auY 1 NAM 2024 $tflp rHEo)

18. PHAITRA KHAC

31103t2024

VND

01t01t2024

VND
a) Ngin han

Kinh phic6ng dodn

C6ng ty C6 phdn DAu tu PhSt tri6n Nhd vir D0 thi Vinacon
NhQn kV quy, ky cuoc ngSn han

C6c khodn phii tri ng5n han khSc

Ggng

b) Dirihqn
Nhan kV quy, ky cuoc ddi han

GQng

V6N cHU So HOU

Thay d6itrong v5n chO s& hi+u

8.869.789.310 8.847.046.304

166.662.748

6.353.320.000

114.630.000

2.235.176.562

164.191.708

6.353.320.000

109.680.000

2.219.854.596

48.949.500 48.949.500

48.949.500 48.949.500

19.

a)

V5n g6p cia
chri so hipu

VND

Qui tliu tu
phit tri6n

VND

Lcyi nhudn sau
thu6
VND

T6ng c6ng

VND
56 Ou cliu k!'trwdc
Lai/(16) trong ndm

SO Au diu k!' n}y
Lai /(LA) trong ky

56 ou curii t<9' nay

b) Co phi6u

500.000.000"000 12.675.912.755 (259.s72.997.9701 253.102.914.785
- (88.808.673.309) (88.808.673.309)

500.000.000.000 12.67s.912.755 (348.381.671.279) 164.294.241.476
- (1.424.158.365) (1.424.158.365)

500.000.000.000 12.675.912.755 (349.80s.829.644) 162.870.083.111

55 luEng c6 phi6u clSng kf ph6t hdnh

SO luEng c6 phi6u d6 b6n ra c6ng chfing
- C6 phi6u pn6 thOng

- C6 phi6u uu ddi

56luqng c6 phi6u qu!
- C6 phi6u pn6 th6ns

^; , .t
- L;O pnteu uu clat

55luEng c6 phi6u dang luu hdnh

- C6 phi6u pn6 tnOng
^i . .t

- L;O pnrcu u) clat

M6nh giii c6 phi6u dang luu hdrnh li 10.000 d6ng/c6 ph6n.

So cui5i t<9,

C6 phi6u
So aAu r!

^: ..1uo pnteu

- 50000^ooo'

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000"000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000
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CONG TY cO DAU Tt/ NHA DAT VIET

!6 nha ?e,p\6 O6 Quang, phucrng trung Hoa,
Miu s6 B 09a - DN

n C6u GiAy, Thanh p[6 na frfOi
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOI4|TT-BTC

22 thAng 12 ndm 2014 cila BO Tai Chinh
TAI CH HqP 1 2024 $EP T-HEO)

cdc Thuy1t minh ndy ta mOt b0 ph6n hqp thanh vd cai auqc dqc aaiiinrilii'ibic i6;;;;p qu! 1 ndm 2024 kdmtheo

vl. THONG TIN BOsuNG cAc KHoAN MUc IREN BAo cAo KEr euA H9AT D9NG K;NH D9ANH
TONG HEp ouY 1 NAM 2024

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Qu! 112024

VND
Qu! 1t2023

VND
Doanh thu b5n hdng vdr cung cdp dich vu
Gi6m tru doanh thu

cQng

GlA VON HANG BAN

Gi5 v5n b6n hdng vd cung c6p dich vu
Gidm tru gi6 v6n hdng bdn
CQng

DOANH THU HOAT DQNG TA! CHINH

Lditi6n grli, tidn cho vay
Lii diu tu chung kho6n

c0ng

CHI PHiTAICHINH

Khoin t6 dau tu vdo chung kho6n kinh doanh
Trich lAp/(Hodn nhqp) dqr phong gi6m chung kho6n

c0ng

NHI.fNG THONG TIN KHAC

NGHTEP VV VoI CAC eEn LIEN QUAN

Danh sdch cdc bdn li6n quan:

BGn li6n quan

COng ty C6 phin Diu tu vdr Khodng sdn Viet y6n

Ong BiriQuang Minh

Ong Phirng Vi6t Quy6n

23.089.652

177.698.949
38.136.466

200788"601 re

242.691.434 691.507.274

242.691.434 691.507.274

2.

Quf1t2024
VND

Qu! 112023

VND
165.195.018 188.330.801

165.195.018 188.330.80{

3.

Qu! 112024

VND
Quf1t2023

VND

4.

Qu! 1t2024
VND

Quf 1/2023
VND

20.191.267

(6.1e6.448)
47.647.913

(63.906.456)

13.994.819 -16.258.543

vil.

1.

M6i quan hg
COng ty lien k6t

Ch0 tich HDQT
-t -1rong utam ooc
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cONG Ty c0 DAU rt/ NHA DAr vrET Miu si5 B 09a - DN
56 nha 2A, ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdrnh kem theo ThOng tLr s6 200/2014/TT-BTC
Qu0n 9Au GiAy, Tlanh ph6 [a Nql J\gay 22 thalg 12 ndm 2014 cl]a BO Tii Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAr CHINH TONG Hqp QUy 1 NAM 2024 (TtEp THEO)
Cdc Thuy1t minh ndy td m\t bQ phQn hEp thanh va cAn dupc dgc d6ng thoi voi BCTC tdng hqp qui 1 ndm 2024 kdm
theo

2. NHI/NG THONG TIN KHAC

Theo nhin dinh c0a Ban Gl6m d6c c6ng ty, kh6ng co sLr kien trong y6u niro xdy ra sau ngiy lqp 86o
c6o tai chinh doi h6i duqc di6u chinh hay c6ng b6 tren 86o cdo tai chi

wfb
Hoing Th! Bich Nggc
NgwcrilQp
Hd N)i, ngdy 1 5 thang 04 ndm 2024

Trin Thanh Hing
KG toin tru&ng

ffi
$rf,y-.9

23

Ch0 tich HOiaOng Quin tr!
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