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C6ng ty CP phat tri6n d6 th! va KCN cao su Viet Nam,
Dja chi: KCN C§ng Hda, P.Ceng Hda, TP Chi Linh, tinh Hai Duo'ng
Ma sa thu6: 0 8 0 0 3 0 0 4 4 3

Bio cio tai chinh Qup I nim 2024
Cho nam tai chfnh kit thic ngay 31/12/2024

C6NG TY CO PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA
A

KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Ma s6 thu6: 0 8 0 0 3 0 0 4 4 3
r r X

BAO CAO TAI CHINH
QuP I nim 2024

Cho nim tai chinh k6t th(IC ngay 31 thing 12 nim 2024

MUC LUC

Bing can d6i ki to£n

K6t quin hoot dOng kinh doanh

Bio cao lull chuy6n ti6n te

Thuy6t minh Bio cao tai chinh



CONG TY co PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA KHU CONG NGHIEP CAO su VIET NAM

IV. Hang tan kIlo
1. Hang tan kho
2. DV phdng giam gia hang t6n kho

V.
1.
2.
3.
4.

5

KCN C
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 1 nam 2024 caa nam tai chinh kat thac ngay 31 thing 12 nam 2024

BANG cAN D61 KE TOAN
Tei ngay 31 thing 3 nam 2024

TAI sAN

A - TAI sAN NGAN HAN

L Ti8n va cic khoan tuang duang ti8n
1 . Ti6n

2. cac khoan tuang duang ti6n

II. Dill tu tai chinh ngin h?n
1. Ch(mg khoan kinh doanh
2. Dv ph6ng giam gia chang khoan kinh doanh
3. Dau tu nam gia dan ngay dao hpn

III. Cic khoan phai thu ng£n hen

Phai thu ngan hen caa kh&h hang

Tra tru6c cho ngudi ban ng£n hpn

Phai thu nOi ba ng£n hgn

Phai thu theo tian de kG hogch h(,rp d6ng xay dtIng
Phai thu vi cho vay ng£n hen

Phai thu ngan h4n khac
DV phdng phai thu ngan hpn kh6 ddi

Tai san thi6u chd xa 19

1

7

2.

3.
4.
5.
6

8.

Tai san ngin h in khgc
Chi phi tra tru6c ngan hBn
Thug gia tri gia tang duqc kh£u tra

Thu6 va cac khoan khac phU thu Nha nude
Giao djch mua ban Ipi tai phi6u Chinh pha

Tai san ngan hBn khac

Dan vi tinh: VND

S6 aau nimMa Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp

100 435,512,863,783 583,708,820,610

45,957,578,872
35,457,578,872
10,500,000,000

110 V.I
111

112

196,312,944,765
3 1 ,3 12,944,765

165,000,000,000

120

121 V.2
122

123 V.2a

220,018,633,929
18,633,929

220,018,633,929
18,633,929

220,000,000,000 220,000,000,000

130

131

132

133

134

135

136

137

139

166,477,245,216
28,969,825,847
27,632,711,601

166,544,221,956
29,323,476, 146

30,462,530, 101

V.4
V.5

128,849,568,760
(22,091 ,353,05 1 )

V.5a
V.7

13 1 ,966,060,819

(22,091 ,353,051 )

140

141

149

3,059,405,766
329,873,045

1 ,863,064,684

866.468.037

833,019,960
174,955,091

658,064,869

150

151

152

153

154

] 55

V.7a

Bdo cao nay phat duvc apc cIIng vat Ban thuy6t minh Bdo cao tai chUb



CONG TY c6 PHAN PHAT TRI£’N D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VIeT NAM

1.

1.
2.
3.

4
5.
6.
7.

11.

1.

2.

3.

III. Bit dOng san aau tu
Nguy6n gia

Gia tri hao man lay k6

IV. Tai san da dang dai hen

1. Chi phi san xu&, kinh doanh dd dang dai h4n
2. Chi phi xay dvng ca ban dd dang

V.
1.

2.
3.

4.
5.

VI.
1.

2

3.
4.

KCN C
BAO cAo TAI CHfNH

QuP I nam 2024 caa nam tai chinh k6t thtrc ngay 3 1 thing 12 n

Bing can d6i kg togn (ti6p theo)

TAI sAN

B - TAI sAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai hen
Phd thu dai hen cia khach hang
Tri tru6c cho ngudi ban dai hgn

V6n kinh doanh d dan vi truc thu6c

Phai thu nOi be dai h4n
Phai thu vg cho vay dai hpn

Phai thu dai han kh a

Dv ph6ng phai thu dai hon kh6 dai

Tai san c6 djnh
Tai san c6 dinh hCru hinh

Nguy6n gia
Gia tri hao man my kd

Tai san ca dinh thud tai chinh

Nguyen gia
Gia tri hao man Ely k8

Tai san c6 djnh va hinh
Nguy&n gia
Gia tri hao man lay k&

Dill tII tai chinh dai han

E)au tu vao c6ng ty con

Dau tu YaO c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

Dhl tu g6p v6n yao don vi khac

Dv ph6ng dau tu tai chinh dai h4n
Dau tlr nam girl d6n ngay dao h4n

Tai san dai han khgc
Chi phi tra tru6c dai hpn

Tai san thuG thu nh4p hoan l©i
Thi6t bi, v4t tu, phu ttIng thay th6 dai h+n

Tai san dai hpn kh£c

T6NG CQNG TAI sAN

Ma Thuy6t
s6 minh

200

210

211

212

213

214

215

216

219

V.5b

220

221

222
223
224

225

226
227

228

229

V.8

V.9

230 V.10
23 1

232

240 V.11

24 1

242

250
25 1

252
253

254
255

V.2b

260
261

262
263

268

V.7b

270

S6 cu6i

592,673,501,097

89,838,355,128

89,838,355, 128

97,067,993,105
97,067,993, 105

147,450,366,410
(50,382,373,305)

30,000.000

(30,000,000)

89,893,111,092
102,695,821 ,943

(12,802,710,851 )

290,841,659,394

290,841 ,659,394

24,913,859,856

25,799,950,000

(886,090, 144)

118,522,522
11 8,522,522

1.028,186,364,880

si Mu nim

586,234,979,894

89,838,355,128

89,838,355,128

99,524,271,116
99,524,271,116

147,450,366.410
(47 ,926,095.294)

30,000,000
(30,000,000)

90,562,424,754
102,695,821 ,943
( 12, 133,397, 189)

281,326,669,424

281 ,326,669,424

24,913,859,856

25,799,950,000

(886,090, 144)

69,399,616

69,399,616

1,169,943,800,504

Bdo cao Ira)/ phdi duvc dQC cIIng vai Ban thu)et minh Bdo cao tai chinh 2



11.

1.
2.

3.

4.
5.

6.

7.
8.

9.

10.

11.

12.

13.

C6NG TY cd PHAN PHAT TRIgN D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VIeT NAM
KCN C
BAO cAo TAI CHiNH

Qu9 1 nam 2024 caa nam tai chinh kat thOc ngay 3 1 thing 12 n
Bang can d6i k6 to£n (ti6p theo)

NGU6N V6N

c - Na PHAI TRA

Ng ng£n hln
Phai tra ngudi ban ngan hRn

Nguai mira tra ti6n tru6c ngan hen

Thu6 va cac khoan phai nap Nha nude

Phai tra ngudi lao dOng

Chi phi phd tra ngan hen

Phai tra nai bQ ngan hen

Phai tra theo ti6n d6 k6 ho4ch hc,ip dang xay dtIng

Doanh thu chua thtrc hien ngan hen

Phai tra ngan hgn khac

Vay va nq thu6 tai chinh ngan hpn

Dv phdng phai tra ngan hen
Qup khen thudng, phac lqi

Quy birth 6n gia

Giao djch mua ban lei tai phi6u Chinh pha

1.
1.

2.

3.
4.

5.
6.

7.

8.

9.
10.

11.

12.

13.

14.

Ng dai hen

Phai tra ngu ai ban dai h4n
Ngudi mua tra ti6n tru6c dai hon

Chi phi phai tra dai hgn

Phai tra nOi be va v6n kinh doanh
Phai tra nOi be dai h$n

Doanh thu chua thtrc hien dai hen

phai tra dai han khac
Vay va nq thuG tai chinh dai hpn

Trai phi6u chuy6n dai

C6 phi6u tru dai
Thud thu nh8p hoan IPi phai tra

Dv phdng phai tra dai h4n

Qup phat tri6n khoa hgc va c6ng nghe

Ma Thuy6t
56 minh S6 aau namS6 cu6i

711,921,787,723624,170,083,431300

161,676,214,203

23,060,828,914
76,000,975,975
22,663,544,617

310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

323

324

V.12

V. 13 75, 192,521 ,279

31 ,535,924,520

19,010,549,705

423,007,798

30,332,875,520

5,936,237,036

8,305,864,296
3,653,017, 135

8,305,864,286
8,656,938,364

V.15

V.16a

917,508,354(3 1 7,491 ,646)

550,245,573,520548,169,107,456330

33 1
332

333

334

335

336

337

338

339

340

341

342

343

274, 110, 179,508274, 1 10, 1 79,508V. 14

V.15

V.16b

276, 1 18,369,123

17,024,889

274,04 1 ,903,059

17.024,889

Bdo cao IIZ}y phat drIve dQC cIIng vai Ban thuyet minh Bdo cao tai chinh 3



C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VIeT NAM
KCN C
BAO cAo TAI CHfNH

Qup I nam 2024 caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 n

Bang can d6i ki togn (ti6p theo)

NGU6N V6N

D - NGU6N V6N CHtJ sd H©IJ

Vin cha s& hfru

V6n g6p caa cha sd hau

C6 phiau ph6 th6ng c6 clay dn bidu guy&t

C6 phi£u uu dai

1.

1.

Th bIg du v6n c8 phan

Quy6n chQn chuy6n dai trai phi6u

V6n khac caa cha sd htru

Ca phi6u qup

Ch6nh lech danh gia l4i tai san

2.

3.
4.

5.

6
7.

8.

9.
10.

11.

Ch6nh lech t9 gia hai doai

Qup dau tu phat tri6n

Quy ha trg sip x6p doanh nghiep

Qup khac thuQc v6n cha sd h&u

Lgi nhu4n sau thu6 chua phan ph6i

LNST ChIU phan ph6i Hy k& d6n cu6i kP trvdc
LNST chua phan ph6i kP nay

Ngu6n van dau tu xay dtalg ca ban12.

IL Ngu8n kinh phi vi guy khac

1. Ngu8n kinh phi

2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh tai san c6 djnh

T6NG CONG NGU6N v6N

Ki togn truangNguiri ljp bieu

Mai Thi ThuHoang Thi Nham

Ma Thuy6t
56 minh S6 cu6i kp 86 Mu nam

404,016,281,449 458,022,012,781400

458,022,012,781

258,948,680,000
258,948,680,000

410

411

41 la
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

42 1

421a
421b

422

V.17 404,016,281,449

258,948,680,000
258,948,680,000

2, 180,000,0002, 1 80,000,000

7,221 ,675,5447,221 ,675,544

189,671 ,657,237
189,671 ,657.237

135,665,925,905
137,881 ,921 .237

(2,215,995.332)

430

43 1

432

440 1,028,186,364,880 1,169,943,800,504

15 thing 04 nam 2024L§p,
GUm d6@

NG T

I o6

6ng Vin Thieu

Bdo cao nay phdi duqc age cIIng vai Ban thu)lat minh Bdo cao tell chinh 4
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C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VI£T NAM
KCN C
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 1 nam 2024 caa nam tai chinh ka th(IC ngay 3 1 thing 12 narn 2024

L Llnl chuy6n ti8n tir ho Bt deng kinh doanh

1.

2
3.
4
5.
6.
7.

II. Ltru chuy6n tian til ho?t dOng aau tlr

1.

2.

3.

4.

5
6
7.

BAO cAo LUtJ CHUY£N TIEN TE

(Theo phrrang phgp trlrc ti6p)
QuP I nam 2024 cia nam tai chinh k6t thac ngay 31 thing 12 nam 2024

Dan vi tinh: VND
Lay ki til aau nam d6n cu6i qup nayMa Thuy6t

s6 minh
CHi Tl£U

Nim nay Nam tru+c

Ti8n thu ban hang, cIIng cap djch VP va

doanh thu khac

Tian chi tra cho ngudi cung cap hang h6a va djch VV

Ti8n chi tra cho ngudi lao dang
Ti6n lai vay da tra

Thug thu nh8p doanh nghiep da nep

Ti6n thu khac dI hopt deng kinh doanh
Ti6n chi khac cho hopt dang kinh doanh

01

02

03

04

05

06

07

20

2,992,365,230
(5,012,746,623)
(2,298, 198,000)

96,05 1 ,627,912
(52,293,558,630)

(2,532,066,000)

(50,258,55 1 ,025)
3,660,905,300

(27, 1 80,607,710)

186,011,529

(22,453,862,585)

Lm chuy6n tiin thuan tir hoW dOng kinh doanh (78,096,832,828) 18+958+1529226

Ti6n chi di mira sam, xay dtnrg Hi san c6 djnh va
cac tai san dai han khac
Ti&n thu ttl thanh 19, nhwqng ban tai san c6 djnh va

cac tai san dai h§n khac

Tian chi cho vay, mIra cac c6ng cy ng caa
dan vi khac

Ti8n thu hai cho yay, ban Id cac c6ng cv ng caa
don vi khac

Ti6n chi Mu tu, g6p v6n vao dan vi khac

Ti6n thu hai tau tu, g6p v6n yao dan vi khac
Tian thu lai cho vay, cd ttrc va Id nhujn dugc chia

(23,560,645, 172)21

22

23

24
25
26
27

30

(615,000,000)

(20,000,000,000)

55,000,000,000

1 ,983,403,672886,596,260

LInt chuy8n din thuan tit hoot dOng aau tlr 36,368,403,672(22,674,048,912)

Bdo cao nay phat duvc dQC cbng vai Ban thuPt minh Bdo cao tai chinh 7



CONG TY ca PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA KHU C6NG
KCN C
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 1 nam 2024 caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 nam 2024

Bio cao lull chuy6n ti8n te (ti6p theo)

NGHIep CAO su VIET NAM

Ma Thuy6t56 minhCHi TI£U

III. Lrru chuy6n ti8n tir ho?t dOng tai chinh

1. Tian thu ttl phat hanh c8 phi6u, nh8n g6p v6n cia
cha sd hfru

2. Tian tra 1 Pi v6n g6p cho cac cha sd h&u, mua lgi
c6 phi6u caa doanh nghiep da phat hanh

3. Tian thu ttl di vay

4. Ti8n tra nq g6c vay
5. Tian tra nq g6c thu6 tai chinh
6. C6 t(rc, Igi nhu8n da tra cho cha sd h&u

LIra chuy8n ti8n thuan tir hoot dOng tai chinh

Ltru chuy6n ti8n thuan trong nim

Ti8n va tuobg duang ti8n dau nim

Anh huang caa thay d8i tV gia h6i doai quy dai ngo Bi te 61

Tan vi tuo'ng duang ti8n cu6i nam

Nim nay Nim tru&c

31

32
33

34
35

36 (49,584,484, 1 53)

(49,584,484,153)

(150,355,365,893)

196,312,944,765

(40,097,216,824)

(40,097,216,824)

15,229,339,074

36,301,825,323

40

50

60 V. 1

70 V.1 45.957.578.872 51.531.164.397n =

ly75 thing 04 nam :024

Ngudl ljp bi6u Ki to£n trrrang ma

Hoang Thi Nham Mai Thi Thu 6ng Vin Thieu

Bdo cao Ira), pEri dIve dec ciWIg vai Ban ihuy6t minh Bdo cao Iii chinh



CONG TY co PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA KHU C6NG NGHIiP CAO su VIFr NAM
Dja chi: KCN COng Hoa, Phu ang COng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAl CHiNH
Qu9 1 cia nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 th6ng 12 nam 2024

BAN THHYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
QuP I nim 2024 caa nim tai chinh k6t thac ngay 31 thing 12 nam 2024

1.

1.

DAC DIEM H04T DQNG

Hinh thfrc sa hfru v6n

C6ng ty C6 phan Phat tri6n D6 thi va Khu c6ng nghiep Cao su viet Nam (sau day gQi tat la “C6ng
ty”) la c6ng ty cd phan.

2. LTnh vuc kink doanh
LTnh vtre kinh doanh caa C6ng ty la Mu tu hp tang khu c6ng nghiep.

3. Nganh nghi kinh doanh
Nganh ngh6 kinh doanh caa C6ng ty la cho thud hp tang khu c6ng nghiep.

4. Chu kp san xu£t, kinh doanh th6ng thubng
Chu k? san xuat kinh doanh th6ng thu ang cia C6ng ty kh6ng qua 12 thing.

5. Djc di6m hoet deng caa C6ng ty trong kj, c6 anh huang agn Bio cao tai chinh
Trong kp, hoN dOng chi y6u caa C6ng ty van la xay d\rng ca ban va tim ki6m nha dau tu. C6ng ty
dang ti6n hanh xay dvng ca sd h9 tang kp thu8t dy an Khu c6ng nghiep COng hda, huyen Chi Linh,
tinh Hai Duong va (hra mat phan dv an vao khai tha.

Theo Gi6y chang nh8n dang kV (Bu tu 56 0227553775 do Ban quan 19 cac khu c6ng nghiep tinh Hai
Duang cip, chang nh&1 lan Mu ngay 09 thing 4 nam 2008, thay ddi lan nam ngay 13 thang 01 nam
2020, ti&I de thvc hien dv an dIrac chia thanh 2 giai do4n: giai doBn 1 tinh ttl ngay duqc cap giay
chang nh8n dau tu lan lau (nam 2008) d6n nim 2019, giai do4n 2 ttl nam 2020 d6n nam 2021.

6. Tuy6n b6 vi kha ning so sanh th6ng tin tran Bio cio tai chinh
Cac s6 lieu tuang ang caa kp tru6c so sanh duqc vai s6 lieu caa kP nay.

7. Nhan vien
T4i ngay k6t thtrc kp k6 toan C6ng ty c6 49 nhan vi6n dang laIn viec (56 au nam b 47 nhan vien).

11.

1.

NAM TAI CHiNH, DaN VI TIEN TI SCDVNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh caa C6ng ty bit dau tir ngay 01 thing 01 va k6t thac vao ngay 3 1 thing 12 hang nam.

2. Dan vi ti8n te s& dl.lng trong kg toan
Dan vi tian te str dung trong k6 toan la Ding viet Nam (VND) do phan Idn cac nghiep VP duc?c thtrc
bien bang don vi tian te VND.

111.

1.

CHUAN MVC vA CHE DO KE TOAN AP DVNG

Ch6 d$ k6 to£n ap dr.lng
ce)ng ty ap dung cac Chuan mvc K6 toan viet Nam, Ch6 dO K6 toan doanh nghiep viet Nam dIrac
ban lanh theo The)ng tu sci 200/2014rrr-BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 cia Be tai chinh va
Th6ng tu s(5 53/2016rrr-BTC ngay 21/03/2016 caa Be tai chinh v6 saa d6i, b6 sung met 56 di6u caa

Th6ng tu s6 200/2014/FF-BTC.

Ban thuy6t minh Hay !i met be ph4n hap thanh vd phd aHrc d(?c cIIng vai Bdo cao al chinh BifFa TItan dO 9



C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VIeT NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phudng Ceng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHjNH

Quj/ I caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thang 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

2. Tuyen b6 vg viec tuan tha chuan mr.rc kg toan va chi dO kg toan
Ban T6ng Giam d6c dam bao da tuan tha y6u eau caa cac Chuan mvc K6 toan viet Nam, Ch6 dQ K6
toan doanh nghiep viet Nam duqc ban hanh theo Th6ng tu s6 200/2014/FT-BTC ngay 22 thing 12
nam 2014 cang nhu cac th6ng tu huang dan thlre hien chuan mVC kg toan caa BQ Tai chinh trong
viec ljp va trinh bay Bao cao tai chinh giaa ni6n d6.

rv.
1.

CAC CHINH SACH KI TOAN AP DVNG

Ca sa ljp Bio cao tai chinh
Bao cao tai chfnh du(,rc ljp tr6n ca sd k6 toan dan tich (tr& cac th6ng tin li6n quan d6n cac luang
ti6n)

2.

3.

Tiin
Ti6n bao g6m ti8n mjt va tian gai ngan hang kh6ng kV hBn.

cac khoan aau tlr tai chinh
Cdc khoan aau tlr nam gEt din ngay dio hen
Khoan dau tu du,rc phan lo4i Ia nam gia d6n ngay dao h4n khi C6ng ty c6 9 djnh va kha nang girl
d6n ngay dao h4n. cac khoan dau tlr nam girl d6n ngay dao h4n ia cac khoan ti6n gai ngan hang c6
kp h+n.

cac khoan du tu nim gia d6n ngay dao hen duqc ghi nh8n ban daII theo gia g6c bao gaIn gia mira
va cac chi phi li6n quan d6n giao djch mua cac khoan dau tu. Sau ghi nh8n ban Mu, cac khoan tau tu
nay drIVe ghi nh8n theo gia tri c6 tha thu hai. Thu nh8p lai th cac khoan dau tlr nam gia d6n ngay dao

h4n sau ngay mua dugc ghi nh8n tr6n Bao cao k6t qua ho§t dQng kinh doanh tr6n ca sd dV thu. Lai
duqc huang tru6c khi C6ng ty nam giG dugc ghi giam trtr vao gia gac td th&i di6m mira.

Khi c6 cac bang chang chic chan cho th£y mOt phan hoic toan bQ khoan dau tu c6 th6 kh6ng thu hai
du(,rc va 56 an that duc,re xac djnh mOt cach dang tin c8y thi tf)n that duqc ghi nh8n vao chi phi tai
chinh trong kV va giam tr& tHe ti6p gia tri dau tu.

Cdc khoan aau tlr yao c6ng ctr v6n caa dan v} khdc
Dh1 tu vao c6ng ctr v6n caa don vi khac bao g8m cac khoan dau tlr c6ng cv v(')n nhung C6ng tY
kh6ng c6 quy8n ki6m soa, dang ki6m soat hoBo c6 anh huang dang ki d6i vai ben duqc Mu tu.

cac khoan dau tu vao c6ng cp v6n caa dan vi khac du(,re ghi nh8n ban dau theo gia g&, bao gaIn gig

mua hoic khoan g6p vi)n cOng cac chi phi tr tre ti6p li6n quan d6n ho§t dOng du tu. cd tfrc va ld
nhu8n caa cac kV tru6c khi khoan cMu tu duqc mira duqc h4ch toan giam gia tri caa chinh khoan daT

tu d6. C6 tac va lai nhu8n cda cac kV sau khi khoan dau tu (luge mira dIr(,w ghi nhM doanh thu. C6
t(rc duqc nh8n bing c6 phi6u chi duqc theo d6i 56 luqng c6 phi6u tang than, kh6ng ghi nhM gia tri

c6 phi6u nh8n dIrac.

V dg,c -;;; Bd, cd, ai ch&th gEm Men dO



C6NG TY co PHAN PHAT TRIE'N D6 THI vA KHU CeNG NGHIEP CAO su VIET NAM
Dja chi: KCN C6ng Hoa, phueyng Ceng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHiNH
Qu9 1 caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 nam 2024

Ban thuy6t minh Bio cao tai chinh (ti6p theo)

DV phdng tan that cho cac khoan dau tu vao c6ng cy van caa dan vi khac dugc trich 14p nhu sau:

• Dai vai khoan dau tu vao c6 phi6u ni6m y6t hojc gia tri ha) 19 khoan dau tlr du(,re xac djnh tin
c8y, viec 18p dv phdng dpa tr6n gia tri thi trudng caa c6 phi&r.

• Dai v6i khoan dau tu kh6ng xac djnh duc,rc gia tri hw IV t§i thai di6m bao cao, viec lip dv phdng
duqc thtre hien can cfr vao khoan li caa b6n duqc dau tu v6i mac trich l&p bang ch6nh lech gHra
v6n g6p thIrc t6 caa cac b&1 Di dan vi khac va v6n cha sd htru thIrc c6 nhan v6i tV le g6p v6n
caa C6ng ty so v6i t6ng sa van g6p thtrc ta caa cac b6n t§i dan vi khac.

Tang, giam s6 dv phdng tan that dau tu vao c6ng cp v6n caa dan vi khac can phai trich ljp tBi ngay
k6t thtrc kV k6 toan duqc ghi nh8n vao chi phi tai chinh.

4. cac khoan phai thu
cac khoan nq phd thu (luge trinh bay theo gia tri ghi sa tHr di cac khoan dv phdng phai thu kh6 ddi.

viec phan logi cac khoan phai thu la phai thu kh&h hang va phai thu khac du(,ye thlre hien theo
nguy6n tac sail:

8 Phai thu caa khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuang mei phat sinh tir
giao djch c6 tinh chat mIra – ban gMa C6ng ty va nga di mira la dan vi dec 18p vai C6ng ty.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu kh6ng c6 tfnh thuang mgi, kh6ng li6n quan d&r giao
dich mIra – ban.

phi)ng phU thu kh6 ddi dIrac 18p cho ttIng khoan nq phai thu kh6 ddi sau khi da ba trtr v6i khoan
phai tra (n6u c6). M(rc trich Ijp can c& vao tu8i nq qua hen cia cac khoan nq hoic dv ki6n mac

tan that c6 th6 xay ra, CV thi nhu sau:
D6i vai ng phai thu qua h4n thanh toan:

30% gia tri d6i vai khoan nq phd thu qua h§n ttl tr6n 6 thing d6n duM 1 nam.
50% gia tri d6i v6i khoan nq phU thu qua h4n tir 1 narn d6n dud 2 nam.
70% gia tri d6i vai khoan nq phU thu qua h4n tir 2 nam c&n duM 3 nam.
100% gia tri d6i v6i khoan nq phai thu qua hon tir 3 nam tra 16n.

D6i vai nV phai thu chua qua han thanh toan nhung kh6 c6 kha nang thu hai: can cfr vao dv ki6n
m(re t8n that d6 ljp dv phdng.

•

•

Tang, giam s6 du dv phdng nq phai thu kh6 ddi can phai Rich liP t4i ngay k6t th6c kt k6 toan duqc
ghi nhgn vao chi phi quan IV doanh nghiep.

5. Chi phi tra trufyc
Chi phi tra tru6c bao g&n cac chi phi th Irc t6 da phat sinh nhung c6 li6n quan da} k6t qua hopt deng
san xu£t kinh doanh caa nhi6u kP kg toan. cac chi phi tra tru6c nay duqc phan b6 trong khoang thai
gian tra tru& hoP thai gian cac lgi ich kinh td tuong ang duqc Oo ra ttl cac chi phi naY.

COng cb d tIng CV
cac c6ng cp, dung CV da dua vao sG dung du(ye phan b6 vao chi phi theo phuang phap dubng thing
v6i thai gian phan ba kh6ng qua 2 nam.

Chi phi khdc
Cac chi phi tra tru6c khac dugc phan b6 vh chi phi theo phu(Ing phap duemg thing kong khoang
thai gian tra Rude.

d ,VC dQ, dmg ,a Bdo ,do tai chUb gaa den de



C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHI£P CAO su VItr NAM
Dja chi: KCN ce)ng Hoa, phudng COng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang

BAO cAo TAI CHtNH

Qu9 1 caa nam tai chinh k6t tha ngay 3 1 thing 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chfnh (ti6p theo)

6. Tai sin c6 djnh hall hinh
Tai san c6 djnh hau hinh dugc th6 hien theo nguy6n gia tr& hao mdn lay k6. Nguy6n gia tai san c6
djnh htru hinh bao g8m toan b6 cac chi phi ma C6ng ty phai b6 ra d6 c6 duc,rc tai san c6 djnh tinh d6n
thai di&n dua tai san d6 vao tr@ng thai san sang str dung. cac chi phi phat sirlh sau ghi nh8n ban dau
chi dugc ghi ting nguy6n gia ai san c6 djnh n6u cac chi phi nay chic chan lam tang lqi ich kinh t6
trong tuang lai do str dung tai san d6. cac chi phi phat sinh kh6ng th6a man di8u kien tr6n dIrac ghi
nh jn la chi phi san xuat, kinh doanh trong kV.

Khi tai san c6 djnh hGu hinh dugc ban hay thanh IV, nguy6n gia va gia tri hao man lay k6 dueyc x6a
sa va lai, 16 phat sinh do thanh IV dugc ghi nh8n vao thu nh8p hay chi phi trong kV.

Tai san c6 djnh hOu hinh du<,rc khau hao theo phuang phap dudng thing d tra tran thai gian hau dtmg
udc tinh. Thai gian kh6u hao caa cac logi tai san c6 djnh hfru hinh udc tinh nhu sau:
Loai tai san c6 dinh M nam
Nha caa, v{t ki6n trac 05 - 50 nam
May m6c va thi6t bi 06 – 20 nam
Phuang tien v8n tai, truy8n din 06 – 10 nam
Thi6t bi van phdng va TSCD khac 03 – 10 nam

7. Tai san c6 djnh va hinh
Tai san c6 djnh va hinh duqc th8 hien theo nguy6n gia trtr hao man lay k6.

Nguy6n gia tai san c6 djnh va hinh bao g8m toan b6 cac chi phi ma C6ng ty phai b6 ra d8 c6 duqc tai
san c6 djnh tinh &n thai di6m ara tai san d6 vao tr§ng thai san sang s& dpng. Chi phi lien quan d6n
tai san c6 djnh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nh8n ban dau duqc ghi nh8n la chi phi san xu a, kinh
doanh trong kp tr& khi cac chi phi nay gin li6n v6i m§t tai san c6 djnh v6 hinh CP th6 va lam tang ld
ich kinh t6 tir cac tai san nay.

Khi tai san c6 djnh va hinh dugc ban hay thanh IV, nguy6n gia va gia tri hao man lay k6 duqc x6a si
va lai9 16 phat sinh do thanh 19 duqc ghi nh4n vao thu nh8p hay chi phi trong kt.

Tai san c6 djnh va hinh caa C6ng ty la chuang trinh phan m6m may tinh.
Chi phi li6n quan agn cac chuang trinh phan m6m may tinh kh6ng phai la met be ph8n gan k6t v6i
phan c ang c6 li6n quan du(Ie vi)n hoa. Nguy6n gia caa phan m6m may tinh la toan b6 cac chi phi ma
C6ng ty da chi ra tinh d6n thai di8m dua phan m6m yao str dung. Phan man maY tinh duqc khau hao
theo phuang phap dudng thing trong 3 nam.

8. Bit dOng sin aau ttl:
Bat dang san dau tu duc,rc ghi nh8n ban (au theo gia gdc
Dai v6i bat dOng san Mu tu cho thu6 hogt dOng dIrac ghi nh8n theo nguY6j1 gia) hao man IuP b6
va gia tri can Id. Trong d6 kh£u hao du,rc trich theo phu(Ing phap dubng thing vCd thai gian khau
hao du<,rc udc tinh nha sau:

Quy8n sCr dung dat : 48 nam
Nha caa, v8t ki6n trac 48 nam

Bat dong san du tu kh6ng con du(/c trinh bay tr6n Bao cao tai chinh ri6ng sau khi da bjn hoP sau khi .bat
dOng san Mu tu da kh6ng edn d IIVe str dung va x6t thay.khc-)ng thu, du(JC lai ich kinh t6 trong nang lai .q
viec'’thanh V bit deng san Mu tu d6. Ch6nh tech giaa tian thu thuan tir viec ban tai san vai gia tri can l§i
caa bit dOng san diu tu dugc ghi nh8n vao Bao cao k6t qua hoet dang kinh doanh ri6ng hong ki thanh it.
viec chuy6n ttr bat dang san cha sd h&u s& dtmg hoP hang tin kho thanh bat deng san aau,tu ?hi khi c6 SV
tha'y dai ;a mpc di(,.h-sfdung nhu truang hq; cia s& hou ;him d(rt s& dung tai san d6 va bit du cho b6n

gc doc dIng vai Bdo cao tai chhh gnu nan de



C6NG TY cO PHAN PHAT TRI£'N D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VItr NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phudng C6ng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 1 caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chfnh (ti6p theo)

kh a thuG ho§t dOng ho4c khi ka thac giai do§n xay dyng. viec chuy6n tir bit dOng san aau tu sang bit
dOng san cha sd h&u str dung hay hang t6n kho chi khi c6 sv thay d6i vd mpc dich s& d tIng nhu cac trudng
h(,rp cha sd htru bat cMu str dung tai san nay h04c bat dau tri6n khai cho mpc dich ban. viec chuy6n tir bit
dOng san daII tu sang bit dOng san cha sd h&u s& dung hoic hang tan kho kh6ng lam thay d6i nguy6n gia
hay gia tri can l§i caa bat d6ng san tgi ngay chuy6n d6i

9. Chi phi xay dt.rng ca ban dO dang
Chi phi xay dtIng ca ban dd dang bao g6m tai san c6 djnh dang mua sim va xay dtIng ma chua hoan
thanh t4i ngay k6t thac kj k6 toan nam va du(,rc ghi nh8n theo gia g6c. Chi phi nay bao gaIn cac chi phi
va xay dvng, lap Wt may m6c thi6t bi va cac chi phi trlre ti6p khac. Chi phi xay dtnrg ca ban dd dang
chi du(/c tinh kh6u hao khi cac tai san nay hoan thanh va dua vao str dvng.

10. Cic khoan ng phai tra va chi phi phii tra
cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duerc ghi nh8n cho s6 tian phai tra trong nang lai li6n quan
&n hang h6a va djch VP da nh4n dIrac. Chi phi phai tra duqc ghi nh8n dpa tr6n cac udc tinh hqp 19

v6 sa ti6n phai tra.

viec phan lod cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra kh£c dIrac thvc
hien theo nguy6n tac sau:

• Phai tra ngueyi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuang mgi phat sinh tir giao djch

mira hang h6a, djch VP, tai san va ngu?yi ban la dan vi dec liP vai CICing tY.

• Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hd)a, djch VP da nhM dIrac tir nW€Ji ban
hoN da cung cip cho ngv ai mira nhung chua chi tra do chua c6 h6a dan ho4c c>hua da h(3 sa, tai
lieu k6 toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dang vg tian luang nghi ph6p, cac khoan chi phi
san xu&, kinh doanh phai trich tru6c.

• Phai tra khac phan anh cac khoan phat tra kh6ng c6 tinh thuong mgi, kh(-)ng li6n quan d6n giao
dich mua, ban, cung cap hang h6a djch vu.

cac noh nq phai tra va chi phi phai tra du(,rc phan lo4i ngin hpn va dai hm tr&n Bang can d6)i k6
toan gitra ni6n dQ can ca theo kp h4n can lgi t4i ngay kat thtrc kP k6 toan.

Chi phi phai tra dai hMI ctla C6ng ty la khoan trich trudYC chi phi @u tu xaY dVng hp tang Khu ce)ng

nghibp COng Hda tuang ang vdi dien tich da cho thu6. Can cfr d6 xac djnh chi phi phai tra cha vao
tang mac aau tu xay dvng ca sd hB tang da duc/c phd duyet.

11. V6n cha sa hfru

Yin g6p caa cha s& hfru
val gc’)p caa cha sd htru duc,rc ghi nh8n theo s6 v6n thvc t6 da g6P caa cac c6 dang.

Th4ng dw vin ca phan p ,

Thjng du v6n c8 phan duqc ghi nh8n theo s6 ch6nh lech gMa gia phat hanh va menh gia c6,phi6u
khi phat hanh lan au hoP phat hanh b8 sung, ch6nh,lect! giaa gia tai phat hanh va gil tri sa sach

caa cd phi6u qup va eau phan v6n caa trai phi6u chuy6n d6i hhi dao hpn. Chi phi trtIC ti6P li6n,qual,1
d6n viec phat hanh b6 sung cd phi6u va tai phat hanh c6 phi6u quY duqc ghi giam th 4ng du van co
phan

12. Phan ph6i lgi nhu8n

===imMTinibaITiiiT;mmmmmnRn @



A

CONG TY co PHAN PHAT TRIEN DO THI vA KHU C6NG NGHI£p CAO su VIn NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phudng Ceng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHiNH
Qup I caa nam tai chinh k6t th(IC ngay 3 1 thang 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

Lai nhu8n sau thu6 thu nh8p doanh nghiep dIrac phan ph6i cho cac c6 d6ng sau khi da trich ljp cac
quy theo Di6u le caa C6ng ty cang nhu cac quy djnh caa phap lu4t va da du(rc Dd hOI dang c6 dang
ph6 duyet.

viec phan ph6i lqi nhu8n cho cac cd dang duqc can nhac d6n cac khoan mVC phi ti8n te nam trong
Ic,Ii nhu8n sau thu6 chua phan ph6i c6 thi anh huang d6n luang tian va kha nang chi tra c6 tfrc nhu lai
do c%nh gia lei tai san mang di g6p v6n, lai do (bnh gia I gi cac khoan mpc tian te, cac c6ng cv tai
chinh va cac khoan mpc phi ti6n te khac.

C6 tac dIrac ghi nh&1 la ng phai tra khi drIVe Dpi hei dang c6 d6ng pha duyet.

13. Ghi nh4n doanh thu va thu nh§p

Doarth thu cIIng cap djch VII
Doanh thu cung cip djch VV dugc ghi nh8n khi dang thai th6a man cac di6u kien sau:
e Doanh thu duqc xia djnh tuang d6i chic chin. Khi h(,rp dang quy djnh ngu bi mIra dIrac quy8n

tra ld djet! VP da mua theo, nhang di6u kien CP tha, doanh thu qhi du(JC. gli nhM khi nhanxg di6u
kien cp th6 d6 kh6ng edn tan tBi va ngudi mIra kh6ng duqc quy6n tra l4i djch vp da cung cap.

• C6ng ty da ho§c se thu duqc lgi ich kinh td ttr giao djch cung cap d jch vv d6.

e xac djnh duc,rc phan c6ng viec da hoan thanh vao thai di6m bao cao.
e xac djnh du(,ye chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dg hoan thanh giao djch cung cap djch

vu d6

Trudng hqp djch VP dIrac thtre hien trong nhi6u kV thi doanh thu dugc ghi nh6n trong kp dIrac can cfr
vao ka qua phan c6ng viec da hoan thanh vao ngay ka thQc k9 k6 toan.

Doanh thu cho th IIe he tang kh it c6ng nghiep
Doanh thu cho thu6 h4 tang khu c6ng nghiep dtrqc ghi nh4n theo phuang phap dudng thing trong
su6t thai gian thu6. Tian cho thu6 nh8n tru6c caa nhi6u nam dIr(ye phan b6 vao doanh thu phil h(,rp

v6i thai gian cho thud.

Doanh thu cho th IIe lqi dat kbIt c6ng nghiep
Doanh thu cho thud l4i dat khu c6ng nghiep duqc ghi nh8n tr6n ca s& dien tich dat cho thu6 ld va
dan gia thu6 dat do Oy ban nhan dan tinh qui djnh

Tian lai
Tian lai duqc ghi nh8n tr6n ca sd thai gian va lai suit thtre t6 ttIng kj va Ban Giam d6c kh6ng c6 9
djnh tat toan tru6c hgn.

D Iii vai cac khoan tian gai c6 kV hen c6 thai gian dao h§n trudc ngay 15/8/2019, lai dv thu duqc udc
tinh tr6n ca s& lai suM guy djnh tei h(,rp dang g&i ti6n.

Di)i v6i cac khoan tian gai c6 kp h in c6 thai gian dao hon dr ngay 16/8/2019 tra di, lai dV thu dIrac
udc tinh tr6n ca sd lai suit kh6ng kV h§n caa ngan hang thu(Ing m4i nai gai tian.

14. Cic khoan chi phi

Chi phi la nhang khoan lam giam lqi ich kinh ti du(,re ghi nh8n qi thai di6m giao djch phat sinI hob
khi ;6 kha nang tuong d6)i chic chan se phat sinh trong tuang lai kh6ng phan biet da chi ti6n hay
chua

cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 teo ra phai du(?c ghi nt$n dang thai theo nWY6n tae

phi hc?p. Trong truerng hgp nguy6n tac phd hc,rp xung det vai nguy6n tac th8n trQng, chi phi duqn ghi

HRH duvc dQC Ci,„g ,d, Bd, CdD ;;; chhh gBa II Bn de



C6NG TY ca PHAN PHAT TRI£'N D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VIeT NAM
Dja chi: KCN COng Hoa, phuemg Ceng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong
BAO cAo TAI CHfNH
QuP I cfra nam tai chlnh k6t thac ngay 3 1 thang 12 nam 2024

Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

nh8n can ctr vao ban chat va quy djnh caa cac chuan mVC k6 toan d6 dam bao phan anh giao djch
mOt each trung thtrc, h(yp IV.

15. Thu6 thu nh§p doanh nghiep

Chi phi thu6 thu nh4p doanh nghiep Ia thug thu nh4p hien hanh, la khoan thu6 duqc tinh dpa tr6n thu
nhap tfnh thu6. Thu nh8p tfnh thu6 ch6nh lech so v6i lqi nhu4n k6 toan la do di6u chinh cac khoan
ch6nh lech tem thai giOa thu6 va k6 toan, cac chi phi kh6ng dIrac trtr cang nhu diau chinh cac khoan
thu nh8p kh6ng phai chju thug va cac khoan Ia du(,rc chuy6n.

16. Ben lien quan
cac b6n duqc coi la li6n quan n6u mOt b6n c6 kha nang ki6m goat hob c6 anh huang dang ka d6i vai
b6n kia trong viec ra quy6t djnh cac chinh sach tai chinh va hopt dOng. Cac bar cang dIrac xem la
b6n li6n quan n6u cQng chju sv ki6m soat chung hay chju antI huang dang kd chung.

Trong viec xem x6t m6i quan he caa cac b6n li6n quan, ban chat caa mai quan he duqc cha trQng
nhi6u han hinh thfrc phap IV.

17. Bio cao theo b$ phill
Ba phb theo Hnh vtre kinh doanh la met phan c6 thi xac djnh ri6ng biet tham gia vao qua trinh san
xu6i hoP cung cap san ph&n, djch vp va c6 rai ro va k,ri ich kinh tg khac vai cac be phM kinh doanh
khac

Ba ph8n theo khu vtrc dja 19 la met phan c6 th6 xh djnh ri6ng biet tham gia vac qua trinh san xu6t
ho&. cung cap san pham) djch VV trong phem vi mOt mai truang kinh td CP th6 va c6 rai ro va la ich

kinh t6 nlac vai cac be ph4n kinh doanh trong cac m6i trueyng kinh t6 khat3.

Trong kp, C6ng ty chi kinh doanh mOt Hnh vtre bit deng san t4i met khu VVC dja 19 n6n kh6ng 18P

bao cao theo ba ph4n.

V. TH6NG TIN B6 SUN(, CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAY TRONG BANG cAN D61
KI TOAN QUt IV C(JA NAM TAI CHINH KIT TH(JC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

1. Ti6n
S6 cu6i

16.948.717.265

18.508.861.607
10.500.000.000
45.957.578.872

S6 aau nim
12.039.045.723
19.273.899.042

165.000.000.000

196.312.944.765

Tian mat

Ti8n gai ngan hang kh6ng k9 h4n
cac khoan tuang along tian
COng

2. cac khoan aau tu tai chinh . ,

cac khoan Mu tu tai chinh caa C6ng ty bao gCx)m &u tu nam gia d6n ngaY dao h+n va dau tu g6P von

vao don vi khac. Th6ng tin va cac khoan au tu tai chinh caa ce)ng tY nhu sau:

Ban thw£t mira nay b nOt bO ph4n hap thank Nd phat duQC dQC cilng vai Bdo cao tai chinit gala Then dO



C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHI£p CAO su VIeT NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phuelng Ceng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHtNH

Qup I cia nam Mi chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

2& DaII tlr nam gia Mn ngay dio hon

S6 c1

Gia g6c
Ng in hen 220.018.633.929
Tian gai c6 kV hen 220.000.000.000

Chang khoan kinh

::::: (ITD\t tiGc: 18.633.929
HN)

86 aau nim
Gia g6c Gia tri ghi si

220.018.633.929
Gia tri ghi si

220.000.000.000

18.633.929

Ceng 220.018.633.929 220.018.633.929

2b. Daw tIt g6p van yao dan vi khdc
S6 cu6i kp

Gig g6c Dlr phdng

S6 aau nam
Gia g6c Dlr phdng

C6ng ty C6 phan Dja 6c MB
C6ng ty cd phan Tu vin Xay
d tIng D6 thi va Khu c6ng nghiep
Cao su viet Nam

C6ng ty C6 phan Dill tu Phat
tri6n Cao su Nghe An
COng

300.000.000 300.000.000

499.950.000 (499.950.000)499.950.000 (499.950.000)

25.000.000.000 (386.140.144) 25.000.000.000

25.799.950.000 (886.090.144) 25.799.950.000

(386.140.144)

(886.090.144)

Ban ttno& minh nay b met be ph4n tuJP thanit va phdi duvc dQC dIng vai Bdo cao tai chinh gnu niall dO 16
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dja chi: KCN C6ng Hoa, phueyng Ceng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHiNH

Quj, I caa nam tai chinh k6t thac ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

Gia tri hap lj
C6ng ty chua xac djnh gia tri hqp IV caa cac khoan dau tu do chua c6 hu6ng din cv th6 vg viec xac
djnh gia tri hw IV.

Dv ph6ng cho cdc khodn aau tu g6p v6n yao dan vi khZrc

C6ng ty C6 phan Tu van Xay dtnrg D6 thi va Khu c6ng nghiep Cao su viet Nam da ngang hopt dOng,
kh6ng thu th4p duc,rc Bao cao tai chinh nam 2018, nam 2019 va nam 2020. Theo d6, C6ng ty trich dv
phdng tan that toan b6 khoan daII tu vao dan vi nay.

Tinh hinh bi6n dOng dv phdng cho cac khoan (Mu tu g6p van vao dan vi khac nhu sau:

KP nay
886.090.144

Kj' trrrac
672.930.282s6 dau nam

THeIr ljp dv phdng

S6 cu6i kp 886.090.144 672.930.282

3. Phai thu ngin hen cia kh£ch hang
S6 cu6i

27.423.997.724
419.247.059

S6 aau nim
27.061.540.256

282.209.940
ceng ty TNHH Nice Ceramic
C6ng ty TNHH Sun Acoustic

C6ng ty TNHH khoa ky sinh v8t Thing Long Hai
Duong

C6ng ty TNHH hang ti6u dung Kim Duang viet
Nam
cac khach hang khac

COng

207.037.869 204.253.880

573.675.519

345.867.676

28.969.825.847

1.775.472.070
29.323.476.146

4. Tri truac cho ngubi bin ngin hen

S6 cu6i S6 aau nam
Tra tru dc cho cdc ben lien quan

Tra Bude cho ngwdi ban khdc
C6ng ty c6 phan xay d\rng va thuang mpi MD
viet Nam

Cf)ng ty c6 phan xay dlrng va thuang mgi Phuqng
Hoang

C6ng ty TNHH Trudng Thanh

C6ng ty TNHH Minh Hai
Cac nha cIIng cip khac
COng

27.632.711.601

18.000.000.000

30.462.530.101

18.000.000.000

5.620.115.100 5.620.115.100

2.102.775.400
1.325.502.600

584.318.501
27.632.711.601

5.326.162.400
1.325.502.600

190.750.001

30.462.530.101

M va phd,1 d„q, dqc d,„g „d, Bdo cd, Mi chUM gaa nUn dO



C6NG w cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VItr NAM
Dja chi: KCN COng Hoa, phuemg COng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH
Qu9 1 caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thang 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

5.
Sa

Phai thu kh£c

Pha thu ng&t hen khdc
S6 cu6i kp

Gia tri Dy phdng
2.389.602.741 -
9.81 8.648. 109 -

S6 aau nam

Gig tri DIr phdng
621 .684.934 -

8.678.27 1 .207 -

Lai tian gai dy thu
Tem trng

Phai thu va chuy6n nhuCNg v6n
g6p caa Va H6ng Nam
Thu6 TNCN phai thu
Cac khoan phai thu ng£n h4n kh&
COng

512.756.031 (512.756.031) 512.756.031 (512.756.031)

307.589.108
118.937.464.830 -

131.966.060.819 (512.756.031)

122.691.758
118.914.164.830 -

128.849.568.760 (512.756.031)

Sb. Phai thu dai hart khdc
La tia1 dan ba, giai phdng mjt bang khu c6ng nghiep COng Hda nha dau tu ang tru6c, duqc tra vao
tign thu6 d£t phai nOp NSNN hang nam. Chi ti6t nhu sarl:

86 cu6i kp S6 aau nam

Di6n tich 699.999 m2

Dien tich 747.271,11 m2

Dien tich 1.450 m2
Tian dan ba GPMB kh A

COng

38.981 .678.85 1
41.614.177.198

80.747.879
9. 161.75 1 .200

89.838.355.128

38.981.678.851
41.614.177.198

80.747.879

9.161.751.200
89.838.355.128

+

MIg „di Bdo cao tai chhh gOa Bian dO



C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VIeT NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, pha ang Ceng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH
Quj' I caa nam tai chinh k6t thtrc ngay 3 1 thang 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

Sc. Pha thu dai hgn khdc

La ti6n d6n bir, giai ph6ng mjt bang khu c6ng nghiep COng Hda nha dau tu tIng truMp duQC tHr vao
ti6n thu6 dat phai nep NSNN hang nam.

6. Na x£u

S6 cu6i kp
Gig g6c Dy phdng

S6 aau nam

Gig g6c Dy phdng
C6ng ty TNHH Nice
Ceramic

C6ng ty TNHH Sun
Acoustic ViNa

C6ng ty TNHH Hang ti6u

dang Kim Duang viet Nam
e)ng va Hang Nam . Ti6n
chuy6n nhuqng v6n g6p

COng

25.726.170.636 (21.250.774.736) 25.726.170.636 (21.250.774.736)

166.594.143 (49.978.243) 166.594.143 (49.978.243)

700.078.384 (277.844.041 ) 700.078.384 (277.844.041)

512.756.03 1 (5 12.756.03 1 )

27.105.599.194 (22.091.353.051)

512.756.031 (512.756.031)

2 2

Tinh hinh bi6n dOng dv phdng nq phai thu kh6 ddi nhu sau:

Nim nay
22.091 .353.05 1

Nim trudc
18.591 .273.244

707.067.529

56 dau nam

THeIr 18p dv phdng b6 sung

S6 cu6i ki 22.091.353.051 19.298.340.773

7. Chi phi tri trrrdc

7n Chi phi tri trrr6c ng in hen
S6 cu6i

136.539.711

S6 aau nim
174.955.091Chi phi c6ng cp, dung CV

Chi phi s&a chOa
Chi phi khac

Ceng
193.333.334

329.873.045 174.955.091

7b. Chi phi tra audc dai hen
S6 cu6i

1 1 8.522.522
86 aau nam

69.699.616Chi phi c6ng cp, d tIng cp

Chi phi s&a chGa
Cac chi phi tra tru6c dai h4n khac
C§ng 118.522.522 69.699.616

Ban th®t minh My Id met be ph4n hap thanit vd phat dwc dQC ring vai Bdo cao tai chinh gRIn nan dO 19



CONG w cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIep CAO su VItr NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phuerng Ceng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHiNH

Qu9 1 caa nam tai chinh k6t thtrc ngay 3 1 thing 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

8. Tai san c6 dinh hfru hinh

Phrrang tien
vjn tai, truy8n

dan

Thi6t bi, d1.lng
CjI quan ip,

TSCD kh£c
Nha cfra, v§t

ki6n trac
May m6c va

thi6t bi
Nguy6n gia
S6 dau nim

S6 cu6i kp
Trong d6.

Da kh£u hao h& nhung
van can str d tIng
Chd thanh IV

Ceng

140.788.680.049
140.788.680.049

860.626.262
mMmn

5.088.52 1.983

O
712.538.116 147.450.366.410
712.538.116 0

166.181.818 3.301.613.641 43.860.000- 3.5 1 1.655.459

Gia tri hao mdn
S6 dill nam
Khau hao trong nam

S6 cu6i kp

43.490.690.081 202.350.803
2.365.800.300 21.701.391

45.856.490.381 224.052.194

4.041 .624.536
26.769.720

4.068.394.256

191.429.874 47.926.095.294
42.006.600 2.456.278.011

233.436.474 50.382.373.M

Gia tri cdn lai
S6 au nam

S6 cu6i kp
Trong dd.

T4m th&i chua str dung
Dang chd thanh IV

97.297.989.968 658.275.459-

94.932.189.668 636.574.068-

1.046.897.447

1.020.127.727

521.108.242 99.524.271.116
479.101.642 97.067.993.1W

9. Tai san c6 djnh v6 hinh
La chuang trinh phan minI may tinh, da h& kh£u hao nhung vin c6n str dung.

10. Bit dOng san dau tlr cho thue
La phAn ca sd he tang Khu C6ng nghiep C6ng Hda Mu tu cho thu6, chi ti6t phat sinh nhu sarl:

Nguyen gia
102.695.821 .943

Hao mdn lay kg
( 12.133.397.189)

(669.3 13.662)

(12.802.710.851)

Gia tri cdn lli
90.562.424.754

(669.3 13.662)
89.893.111.092

S6 dau nim
Kh6u hao trong nam
86 cu6i kp 102.695.821.943

11. Chi phi xay dr.Ing ca bin da dang

La chi phi xay dv'ng ca ban dd dang Khu C6ng nghiep COng Hda , chi ti6t phat sinh nhu saIl:

s6 diu nam
Chi phi phat sinh trong nam

Di6u chinh sau quy6t toan
COng

KS' nay
281 .326.669.424

9.514.989.970

KP tru6c
134.594, 140.796
48.107.151.636

290.841.659.394 182.701.292.432

(+) Th6ng tin vd dv an:

Dv an du tu xay dtmIg va kinh doanh k6t eau hp tang Khu c6ng nghiep CQng Hda, thi xa Chi Linh,

tinh Hai Duang thvc Gen theo Gi6x chang nh8n dan.g kX aau tu s6 0227553775 do Ban quan lg cic
khu c6ng nghiep tinh Hai Duang cip) chang nh8n lan dau ngay 09 thing 4 nam 2008, thay dai lan

th& nam ngay 13 thing 01 nam 2020 vai tang v6n dau tu han 834 tj dang. Ti6n d6 thVC hi§n dV jn
duqc chia thanh 2 giaidopn9 trong d6, giai dopn 1 tinh tir ngay duqc cap Giay ch(Ing nhM dau tu lan
Mu (nam 2008) &n nam 2019, giai do4n 2 th nam 2020 d6n nam 2021.

Ban thuy6t minh nay td nOt be phd„ h,/p Minh va phdi duqc dQC cIIng vai Bdo cao tai chirIFt -;;;-;; ni&n de



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA KHU CONG NGHIEP CAO su VIET NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phudng Ceng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHjNH

Qu9 1 caa narn tai chinh k6t thOc ngay 3 1 thang 12 nam 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

C6ng ty da dua mOt phan dv an vao khai thac va van dang ti6n hanh xay dvng ca sd h4 ting ky thu 8.
Ting m(rc dau tu caa dv an du(,ye HOI dang quan tri ph6 duyet theo Quy6t djnh s6 89/QD-HDQT

n@y 19/11/2015 khoang 1.081 tj dang, trong d6 chi phi do cha Mu tu thlrc hen khoang 834 tV
dang. Tinh hinh thvc hien dv an nhu saIl:

Tang mac Mu tu
_ dugc duy€t

Chi phi
da th Irc bien

d6n 31/3/2023
Chi phi

chua thIrc bienHeng mVC

Hp tang khu c6ng nghiep

Chi phi GPMB
Chi phi quan IV dv an, tu van
diu tu va chi phi khac

Chi phi dv ph6ng

COng

565.344.039.000

74.581.728.000

422.729.060.689
69.734.279.668

142.614.978.3 1 1
4.847.448.332

83.279.324.000 41.715.571.596 41 .563.752.404

110.981 .810.000

834.186.901.000 534.178.911.953

110.981.810.000

300.007.989.047

(+) Ce)ng ty dang udc tinh chi phi dv phdng la 20% gia tri ting dv toM tru6c thu6. Trong d6, 10% 14

chi phi dv phd)ng cho y6u t6 kh6i luqng c6ng viec phat sinh va 10% la chi phi dv phdng cho y6u ta

trugt gia.

12. Phai tra nguiH bin ngin hon

s6 cu6i
1.847.733.600

3.633.727.800
1.375.377.500

13.155.207.000
2.65 1 .498.717

22.663.544.617

S6 aau nam
1.847.733.600

3.633.727.800

1.375.377.500
13.155.207.000
3.048.783.014

23.060.828.914

C6ng ty TNHH Hoan Hao
C6ng ty cd phan c6ng nghe va tu van Anco
C6ng ty TNHH XD va DV Mu tu Nam A

C6ng ty TNHH XD va TM viet Hoa
Cac nha cung cap khac
COng

13. Thug va cac khoan phai nep Nha nude
86 aau nim S6 phat sinh trong nim

Phai n§p Phai thu S6 phii n$p S6 da thI,rc n§p

S6 cu6i kp
Phai n§p Phai thu

Thu6 thu

nh8p doanh 50.015.210.957
nghiep
Thu6 thu
nh{p ca
nhan
cac loai
thug khac

COng

(50.258.55 1.025) 243.340.068

241 .794.823 666.295.348 (208.830.650) 21 5.669.875

416.270.046 6.000.000 (6.000.000) 416.270.046

50.015.210.957- 658.064.869 672.295.348 (50.461.381.675) 215.669.875 659.610.114

Thai gia tri gia tang
C6ng ty nop thu6 gia tri gia tang theo phuong phap khau atr v6i thu6 suat 10%

F Mi duvc apc dIng vat Bdo cao tai chU tI gBa Min de



C6NG TY ca PHAN PHAT TRIe-N Da THI vA KHU C6NG NGHIEP CAO su VIFr NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phueyng COng Hoa, thanh phi Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH
Qu9 1 caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 nam 2024

Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

Thu£ thu nhBp doanh nghiep
C6ng ty phai nQp thu6 thu nh8p doanh nghiep cho cac khoan thu nh8p tinh thu6 vai thu6 su6t 20% ,

Thu6 thu nh8p doanh nghiep phai nOp trong kV duqc dv tfnh nhu sail:
KP nay KP trrr6c

Tang k/i nhu8n k6 toan tru6c thu6

cac khoan di6u chinh tang, giam lqi nhugn k6 toan d6 xac djnh
lai nhu8n chju thu6 thu nh4p doanh nghiep:
• Cdc khodn diau chinh tang
- Cdc khodn digu chinh gidm
Thu nh8p tinh thu6
Thu6 suit thu6 thu nh8p doanh nghiep
Thu6 thu nh§p doanh nghiep phai nep

(2.21 5.995.332) (2.024.961.339)

424.507.255
424.507.255

262.095.639
262.095.639

20% 20%

viec xac djnh thu6 thu nh8p doanh nghiep phai nOp caa C6ng ty duc,rc can cfr vao cac quy djnh hie,n
hanh va thu6. Tuy nhi&n) nhong guy djnh nay thay d6i theo tang thai kV va cac quy djnh v6 thud d6i
vai nhi8u lod giao djch khac nhau c6 th6 dugc giai thich theo nhi6u each khac nhau. Do v8y sa thu6
dugc trinh bay tr6n Bao cao tai chinh c6 th6 se thay d6i khi ca quan thug ki6m tra.
Ti8n thrU dat
Theo Quy6t djnh sci 380/QD-CT ngay 24 thing 01 nam 2017 caa CPC thud tinh Hai Duang thi C6ng

ty duc?c mi6n tian thud dat dc')i vai dien tich 699.999 m2 tir thing 8 nam 2008 cho,d6n,h6t nam 2024;
duac mign tian thu6 dat ddi vai dien tich 747.271,11 m2 tir thing 4 nam 2016 &n h6t thing 3 nam
2027 va duqx. mi6n ti6n thuG dit d6)i vai dien tich 1.450 m2 tir thing 6 nam 2016 d6n h6t thing 5 nam
2027

Cdc loai nui khdc

C6ng ty k6 khai va nap theo quy djnh.

14. Chi phi phai tri
La dx)an trich tru6c chi phi dau tu he tang khu c6ng nghiep COng hda tuang ang vai dien tich da
cho thu6.

15. Doanh thu chua thI.rc bien

La khoan doanh thu nhan tru6c tian cho thu6 hp tang khu c:ang nghiep.
s6 cu6i

8.305.864.286
274.041 .903.059
282.347.767.345

S6 aau nam
8.305.864.296

276.1 18.369.123
Doanh thu nh8n tru6c ngan hBn

Doanh thu nhan truCyc dai han

COng 284.424.233.419

a
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CONG TY co PHAN PHAT TRIEN D6 THI vA KHU CONG NGHIEP CAO su VIn NAM
Dja chi: KCN COng Hoa, phudng CQng Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH

Qu9 1 caa nam tai chfnh k&t thac ngay 3 1 thang 12 nam 2024

Ban thuy6t minh Bao cao tai chinh (ti6p theo)

16.

16a
Phai tra ng£n hgn/dai hen khgc
Pha tra ngart hon kh dc

S6 cu6i
540.000.000
540.000.000

8.116.938.364
4.204.224.844
3.860.194.300

52.5 19.220

8.656.938.364

S6 aau nim
540.000.000
540.000.000

3.113.017.135

2.42 1 .500.795
659.400.000
32.1 16.340

3.653.017.135

+ Phdi tra cdc ban lien quan

Tha lao phai tra HDQT, Ban ki&n soat
Phai tra cdc dan vi va cd nhan khdc
Cd tac phai tra
KV qup kV cutIe

cac khoan phai tra kh&

Ceng
phai tra dai han khdc
La khoan phai tra cac ca nhan va phap
khoan Sai Gan - Ha Nai.

16b.
nhan hc,ip v6n diu tu tai chinh vao C6ng ty C6 phAn Chfrng

17. V6n cha s& h&u

17& Bang dai chi6u ban dOng caa v6n cha sd hall

V6n diu tlr caa Th4ng dlr
chi s& h&u v6n c6 phan

S6 Mu nam tru6c 258.948.680.000 2.180.000.000
L(;i nhu8n trong kj
tru6c

Chia cd ttrc, k,ri nhu4n
S6 dtI cu6i kt truac 258.948.680.000 2.180.000.000

4.533.675.544 53.763.504.900 319.425.860.444

- (2.024.961.339) (2.024.961.339)

(41.431.788.800) (41.431.788.800)
4.533.675.544 10.306.754.761. 275.969.110.305

S6 du dill nam nay 258.948.680.000 2.180.000.000 7.221.675.544 189.671.657.237 458.022.012.781
L€H nhu8n trong kp nW (2.215.995.332) (2.215.995.332)

Chia c6 Me, l€ri nhlIgn - - - (51.789.736.000) (51.789.736.000)

S6 ducu6i kp nay 2.180.000.000 7.221.675.544 135.665.925.905 404.016.281.449

17b. C8 phau
S6 cu6i kp

25.894.868
25.894.868

25.894.868

25.894.868
25.894.868

S6 aau narn

25.894.868

25.894.868

25.894.868
25.894.868

25.894.868

S6 luang c6 phi6u dang kV phat hanh

S6 luang c6 phi6u da phat hanh

- C6 phi6u phd th6ng

sa luqng c6 phi&u dang luu hanh
- Cd phi6u ph6 th6ng

Menh gia c6 phi6u dang lull hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BC) SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HO,ST DONG KINn DOANH GItrA NIEN DQ

Ba„ !h„y6t mi„h „ay !i met be ph4„ hgp thanh vd phd dwgc dQC cIIng vai Bdo cdo taI chinh gif'a nidn dO



CONG TY CO PHAN PHAT TRI£'N 06 THI vA KHU C6NG NGHIEP CAO su VIn NAM
Dja chi: KCN Ceng Hoa, phuemg Ceng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH

Quj, I caa nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thang 12 nam 2024

Ban thuy6t minh Bao ego tai chfnh (ti6p theo)

Doanh thu ban hang vi cIIng cip d jch vr.r1.

Kj' nay
3.145.080.030

1.068.613.956
2.076.466.074

1 .452.355.094

Doanh thu kinh doanh bat deng san
Cho thI& tai ddt

Cho thue CSFTF

Doanh thu cung cap djch VV

Doanh thu khac
Ceng 4.597.435.124

Gia v6n hang ban2.
KP nay

3.770.153.955Chi phi kinh doanh bat dang san
Ti6n thu6 ddt

Chi phi aau tu co sd hq tang kIm c6ng nghiep
Gia v6n djch vp
COng

3.770.153.955
247.245.300

4.017.399.255

3. Doanh thu ho et d§ng tai chinh

KP nay
2.622.943.867Lai tian gai ngan hang

cd tac, lqi nhu8n du(,rc chia
COng 2.622.943.867

Chi phi quan ip doanh nghiep4.

Kjr nay
1.423.793.520

245.715.264
9.751.178

173.629.059
6.000.000

Chi phi cho nhan vi6n

Chi phi v8t lieu quan IV
Chi phi da dang van ph6ng
Chi phi khiu hao tai san c6 djnh
Thu( phi va Ie phi

Chi phi dV phdng

Chi phi djch vv mua ngoai
cac chi phi khac
COng

848.136.610

2.442.219.292
5.149.244.923

5. Thu nh§p khac

KP nay
300.000

300.000

La le phi cap giay ehlalg nt$n c6 phan
Thu nh8p khac
COng

6. Chi phi kh£c:

lq truac
3.079.457.432

1.002.991.360
2.076.466.072
1.282.366.850

18.768.000
4.380.592.282

KP truac
1.981.419.180

1.981.419.180
374.077. 165

2.355.496.345

Ki tru6c
1.046.992.71 3

1.046.992.713

KP truac
1.456.645.875

7.687. 122

650.439

6.000.000
707.067.529

1.965.763.287
959.236.138

5.103.050390

Ki trrrac
6.000.000

40 1
6.000.401

Ing vai Bdo cao ai chinII giRo nan dO



C6NG TY cd PHAN PHAT TRI€N D6 THI vA KHU C6NG NGHIeP CAO su VIeT NAM
Dja chi: KCN COng Hoa, phuerng Ceng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duang
BAO cAo TAI CHfNH
QuP I cia nam tai chinh k6t thac ngay 3 1 thing 12 narn 2024
Ban thuy6t minh Bao cao tai chfnh (ti6p theo)

7.
7n

Lai tran c6 phi6u
Lai ca ban/s tty gUm tran ca phi6u

Kjr nay
(2.215.995.332)

KP truac
(2.024.961.339)L(Ii nhu8n kd toan sau thu6 thu nh4p doanh nghiep

Trich quy khen thudng, phac I(,ri
Lgi nhu8n tfnh lai co ban/suy giam tr&n ca phi6u
S6 lugng binh quan gia quy6n caa c6 phi6u phd
th6ng dang llnl hanh trong nim
Lai ca bin/suy gUm tran c6 phi6u

(2.2 1 5.995.332) (2.024.961 .339)

25.894.868

M8

25.894.868

(78)

7b. Th6ng tin khdc
Kh6ng c6 cac giao djch c6 phi6u phd th6ng hoBo giao djch c6 phi6u phd th6ng ti6m nang nao xay ra
tel ngay k6t thtn kV k6 toan d6n ngay c6ng b6 Bao cao tai chinh nay.

VII. NH(J:NG TH6NG TIN KHAC

1. Giao djck va s6 dlr vai cac ben lien quan
ch b6n li6n quan vai C6ng ty bao dm: cac thanh vi6n quan IV cha cha, cac ca nhan c6 li6n quan

vai cac thanh vi6n quan 19 cha ch6t va cac b6n li6n quan khat>.

2. SIr ki€n phat sinh sau ngay k6t thic kp kg toin
Kh6ng c6 str kien trQng y6u nao phat sinh sau ngay k6t that: k9 k6 to,an Y6u cau phai di6u chinh s6

lieu hoB. c,ang b6 tr6n Bao cao tai chinh qu9 1 caa narn tai chinh k6t th(rc ngay 31 thing 12 nam
2024

L8p, ngay 15 thing 4 nam 2024

Ngubi ljp bi6u Ki to£n trtrfrng d6c
no

NG T

The
ing Van ThHoang Thi Nham Mai Th6 Thu
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