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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND o '
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Béng Da, thanh phé Ha Nai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam dbc Cong ty Cd phan Tap doan Everland (sau day goi tat la “Cong ty") dé trinh bao céo nay

cung véi Bao cdo tai chinh hop nhéat clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan’)
da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022.

THANH VIEN HOI BPONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM DOC

HOI PONG QUAN TR|
Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong sudt n&m va dén ngay lap bao céo nay gbm:

Ong Lé Binh Vinh Chd tich

Ong Nguyén Thuc Cén Thanh vién

Ong Lé Binh Tuén Thanh vién

Ba Duwong Thi Van Anh Thanh vién

Ong Ngb Viét Hung Thanh vién déc lap (bd nhiém ngay 26/4/2022)
Ong Nguyé&n Ngoc Bich Thanh vién (mién nhiém ngay 26/4/2022)

BAN KIEM SOAT _ , ‘
Céc thanh vién clia Ban Kiém soat trong suét ndm va dén ngay lap bao cao nay gom:

Ba Cao Thj Hoa Trwdng ban

Ong Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién

Ba VO Minh Hué Thanh vién

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién cta Ban Giam déc trong sudt nam va dén ngay |ap bao céo nay gém:
Ong Nguyén Thuc Can Tdng Giam déc (bd nhiém ngay 01/6/2022)

Ong L& Dinh Vinh Tbng Giam ddc (mién nhiém ngay 01/6/2022)
Ong Lé Dinh Tuén Phé Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B&o cao tai chinh hop nhéat keém theo dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét
Nam, thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh hop nhat hang ndm phan anh mét cach
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhét cla Tap doan trong ndm. Trong viéc 1ap B&o céo tai chinh hep nhét nay, Ban
Giam déc dwoc yéu cau phai:

= Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan;

= Puwa ra cac phan doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néu rb cac chuan mirc ké toan ap dung cé duoc tuan tha hay khéng, tit ca cac sai léch trong yéu so
v&i cac chuan muc nay duwoc trinh bay va gidi thich trong cac Béo céo tai chinh hop nhat;

=  Lap Bao cao tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir treerng hop khéng thé gia dinh rang
Tap doan sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1&p va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop nhat hop ly nhdm han ché sai sot va gian lan.

Ban Giam déc xac nhan réng Tap doan da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh
hop nhat.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND S
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, quan BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Péng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC (TIEP)

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop
dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan & bat ky thdi diém nao va dam
bao rdng Bao cdo tai chinh hop nhat tuan tha cac Chuan muc Ké toan Viet Nam, Ché o Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhat. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cua Tap doan va vi vay thuc
hién céac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéac.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam déc Céng ty cong bd réng, ngoai trir cac van dé dugc néu trong Bao cao kiém toan doc lap
kém theo, Bao c&o tai chinh hgp nhat kém theo phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan tai ngay 31/12/2022, két qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi cac
Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét.

Nguyén Thic Can
Tong Giam déc
Ngay 14 thang 4 ndm 2023
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S6: 88/2023/RSMHN-BCKT F: 024 3785 5252

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP b et sl
V/v: Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
ctia Céng ty C6 phan Tap doan Everland

Kinh giri: Cac cé ddng, Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Tap doan Everland

Bao cao kiém toan vé Bao cao tai chinh hgp nhat

Chuing t6i a kiém toan B&o cao tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty Cé phan Tap doan Everland
(sau @ay goi tat la “Céng ty”) va cac cong ty con (sau day goi chung 1a "Tap doan") bao gébm: Bang can
déi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat va Bao céo
lwu chu}yén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac Thuyét minh Béo cao tai chinh
hgp nhat duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 41.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Coéng ty chju trach nhiém vé |4ap va trinh bay trung thuc, hop Iy Bao céo tai chinh hop nhét
clia Tap doan theo Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat, dong thoi chiu tréch
nhiém v& hé théng kiém soat ndi bé ma Ban Giam doc Cong ty xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc
I3p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét khéng co sai sét trong yéu do gian lan hoac nham [an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi |a dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cla cue
kiém toan. Chung t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc
nay yéu cau chung toi phai tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, phai lap ké
hoach va thwc hién céng viéc kiém toan de dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh
hop nhét clia Tap doan c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

C6ng viéc kidm todn bao gdm thwre hién cac th tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
lieu va cac thuyéﬁ minh trén Béo cao tai chinh hop nhéat. Cac thi tuc kiém toan duwore Iwra chon dua trén
xét doan chuyén mén cia Kiém toan vién, bao goém danh gié rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai
chinh hop nhét do gian lan hay nham I1&n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, Kiém toan vién da xem
xét hé théng kiém soat néi bd clia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhét mét cach trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thii tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla hé théng kiém soat ndi bd clia Tap doan.
Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp cda cac chinh sach ke toan da duoc ap dung
va tinh hop Iy clia cac wac tinh ké toan clia Ban Giam dbc cling nhur danh gia viéc trinh bay tong thé Bao
cao tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap duoc la day du va thich
hop dé lam co sé& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Was B=_42



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP)
Co sé cua y kién kiém toan ngoai trev

» Do duwoc bd nhiém la kiém toan vién sau va xa ngay két thiic n&m tai chinh 2022 nén ching téi khéng
thé thirc hién dwoc thi tuc chirng kién kiém ké tién mat va hang ton kho tai cac cong ty trong Tap
doan tai ngay 31/12/2022 ciing nhw cac thu tuc kiém toan thay thé can thiét khac. Toéng sé du tién
mé&t va hang tén kho tai ngay 31/12/2022 cGa Tap doan lan lwot 1a 9.811.009.173 VND va
184.194.102.228 VND. Theo d6, ching téi khéng dwa ra y kién vé tinh hién hiru cla cac khoan muc
nay tai ngay 31/12/2022 ciing nhw &nh hwéng cla chung dén cac khoan muc khac trén Béo céo tai
chinh hop nhat ndm 2022 clia Tap doan.

= Bdo cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan cho ném tai chinh két thic ngay 31;“12!2021 da dugc kiém
toan b&i Coéng ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Néi dang dwoc st dung lam sé liéu so sanh cho
Bao cao tai chinh hop nhat nam 2022. Céng ty kiém toan nay da dwa ra y kién kiém toan chép nhan
toan phan tai Bao cao kiém toan doéc Iap s6 59.2022/BCKT-BCTC-CPA HANOI phat hanh ngay
28!3;’2022 Tuy nhlen chung t6i khéong thé thee hién duoc cac thi tuc tha tuc kiém toan thay thé
khac can thiét cho s duw tién mat va hang tbn kho ctia Tap doan tai ngay 31/12/2021 véi sé tién Ian
lwot la 13.520.860.034 VND va 214.572.262.534 VND. Theo dé, ching t6i khong dwa ra y kién vé
tinh hién htru va hop ly clia cac khodn muc nay tai ngay 01/01/2022 dwoc st dung la sb liéu so
sanh, cling nhw anh hudng ctia ching dén cac khoan muc khac dwoc trinh bay trén Béo céo tai
chinh hop nhat nam 2022 cua Tap doan.

Y kién kiém toén ngoai tree

Theo y kién clia chling t6i, ngoai trir anh hwdng clia cac van dé néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan
ngoai tru’ B4o cao tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhét cta Cong ty Cd phan Tap doan Everland tai ngay 31/12/2022 cfing
nhw két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cho n&m tai chinh
két thic cling ngay, phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Cac van dé nhan manh

Chung t6i xin Iwu y dén ngudi doc dén Thuyét minh sb 4.8 “Chi phi xay dung co ban d& dang’, tong o)
dw clia khodn muc Xay dwng co ban dé dang tai ngay 01/01/2022 va 31/12/2022 cia Tép doan lan lu'o't
la 30.272.519.472 VND va 631.817.180.184 VND. Céng V!éc klem toan cla chung t6i khéng bao gom
viéc thue hién cac thl tuc kiém tra viéc tuan tht cac quy ché vé dau tw xay dung co ban va khéng nham
dwa y kién vé gia tri quyét todn vén dau tw cong trinh xay dwng hoan thanh. Cong viéc nay chi dwoc thue
hién khi tién hanh cac thi tuc kiém toan dac thu ap dung riéng cho viéc quyet toan vén dau tw céng trinh
xéy dwng co ban hoan thanh, ¥Kién cta chung téi khéng anh hwéng bdi van dé trén.

C 2 —

¥/
""Hoang Thi Vinh Mai Quang Phuc
Giam déc Kiém toan Kiém toan vién
Sb6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1 4551-2019-026-1

Thay mat va dai dién
Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha Noi, ngay 14 thang 4 ndm 2023



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quan Péng Pa, thanh phd Ha Néi, Viet Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31/12/2022

BPon vj tinh: VND

. Ma Tai ngay Tai ngay
TALSAN of | ™ 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.278.544,162.564| 1.381.440.371.880
l. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 30.282.114.819 68.673.008.793

1. Tién 111 30.282.114.819 68.673.008.793
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 . .
lll. Cac khoan phai thu ngéan han 130 1.055.733.370.253| 1.094.940.414.726

1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.2 400.275.838.006 103.030.101.499

2. Tra truwde cho ngudi ban ngan han 132 | 4.3 391.378.943.562 815.528.175.210

3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 | 45 80.600.000.000 -

4. Phai thu ngan han khac 136 | 46 183.478.588.685 176.500.000.000

5. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 - (117.861.983)
IV. Hang tén kho 140 | 4.4 184.194.102.228|  214.572.262.534

1. Hang ton kho 141 184.194.102.228|  214.572.262.534
V. Tai san ngén han khac 150 8.334.575.264 3.254.685.827

1. Chi phi tra truwéc ngén han 151 65.196.957 75.896.361

2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 | 4.12 8.269.378.307 3.178.789.466
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.385.188.440.879]  649.015.312.823
. Cac khoan phai thu dai han 210 66.545.372,150|  366.545.372.150

1. Phai thu dai han khac 216 | 46 66.545.372.150|  366.545.372.150
II. Tai san c6 dinh 220 1.415.872.010 588.466.780

1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 1.415.872.010 588.466.780

Nguyén gia 222 5.530.785.364 4.337.167.182
Gia tri hao mon Ity ké 223 (4.114.913.354) (3.748.700.402)
lIl. Bat dong san dau tw 230 - .
IV. Tai san d& dang dai han 240 631.817.180.184 30.272.519.472

1. Chi phi xay dyng co ban dé dang 242 | 4.8 631.817.180.184 30.272.519.472
V. Pau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 685.143.937.922|  251.603.254.295

1. DAu tw vao céng ty lién doanh, lién két 252 550.643.237.922 226.603.254.295

2. Pau tw gép vén vao don vi khac 253 134.500.700.000 25.000.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 266.078.613 5.700.126

1. Chi phi tra trudc dai han 261 266.078.613 5.700.126

2. Loi thé thwong mai 269 % -
TONG CONG TAI SAN 270 2.663.732.603.443| 2.030.455.684.703

Céc thuyét minh BCTC hop nhét tir trang 11 dén trang 41 1a mot bé phan hop thanh BCTC hop nhét nay 6



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,

quan Béng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31/12/2022
Bon vi tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s | ™ 31/12/2022 01/01/2022
A. NQ' PHAI TRA 300 65.185.088.192 464.390.520.568
I. N¢ ngan han 310 64.830.740.192 349.036.172.568
1. Phai tra ngwoi ban ngan han 311 | 4.9 47.403.774.551 321,193.911.969
2. Ngudi mua tra tién trwde ngén han 312 [4.10 303.732.000 12.931.570.348
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 313 |4.12 8.790.345.491 5.997.578.045
4. Phai tra nguoi lao dong 314 995.544.002 478.482.200
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - 119.825.654
6. Phai tra ngén han khac 319 |4.11 696.794.061 515.542.777
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 - 2.000.000.000
8. Quy khen thuéng, phuc lgi 322 6.640.550.087 5.799.261.575
Il. No dai han 330 354.348.000 115.354.348.000
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.1 354.348.000 115.354.348.000
B. VON CHU SO HOU 400 2,598.547.515.251| 1.566.065.164.135
l. Vén chii s& hivu 410 | 4.13| 2.598.547.515.251| 1.566.065.164.135
1. Vén gép ctia chii s& hiru 411 2.152.498.360.000| 1.050.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét | 411a 2.152.498.360.000| 1.050.000.000.000
2. Thang du von cd phan 412 (706.800.000) (451.200.000)
3. Quy dau tw phat trién 418 37.297.100.174 35.038.523.150
4. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 48.418.359.425 81.015.294.972
- LNST chura phan phéi ldy ké dén cudindam | 421a 23.028.270.980 57.581.494.070
trude
- LNST chuwra phan ph6i ndm nay 421b 25.390.088.445 23.433.800.902
5. Lgi ich cd dong khong kiém soat 429 361.040.495.652|  400.462.546.013
I. Ngubn kinh phi va quy khac 430 - -
|TONG CONG NGUON VON 440 2.663.732.603.443| 2.030.455.684.703

y =

“Nguyén Thic Can
Téng Giam doc
Ngay 14 thang 4 nam 2023

Nguyé&n Tam Béng
Ké toan trwong

Phang Thi Lan Anh
Ngwei lap

Céc thuyét minh BCTC hop nhét tir trang 11 dén trang 41 la mét b phén hep thanh BCTC hop nhat nay



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tva nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quan Pbng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thac ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU ':': ™ N&m 2022 (Tﬁr:aé:é:cl'::)
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01| 51 | 1.277.677.911.956| 968.372.926.769
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
:'ic'::’::" thu thudn vé ban hang va cung cap 10 1.277.677.911.956| 968.372.926.769
4. Gia von hang ban 11| 5.2 | 1.240.041.610.141| 932.852.588.746
5. Lei nhuan gép vé ban hang va cung cép
dich vy 20 37.636.301.815| 35.520.338.023
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 211 53 5.998.581.736 4,324.026.576
7. Chi phi tai chinh 22 22.602.739 276.789.107
- Trong d6: Chi phi 14i vay 23 22.602.739 201.396.572
8. Lai trong cong ty lién doanh, lién két 24| 54 718.373.875 594.898.935
9. Chi phi ban hang 25| 55 2.455.875.545|  2.102.662.032
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 56 6.314.809.648|  8.126.794.348
11. Lol nhudn thuan tie hoat déng kinh doanh 30 35.559.969.494| 29.933.018.047
12. Thu nhap khac 31 162.820.358 86.524.449
13. Chi phi khac 32 2.571.454.180 234.946.926
14. (L&) khac 40 (2.418.633.822)|  (148.422.477)
15. Téng loi nhuan ké toan trwde thué 50 33.141.335.672| 29.784.595.570
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51| 57 7.330.584.366|  5.947.065.055
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - =
18. Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 26.810.751.306| 23.837.530.515
19. Loi nhuan sau thué cla céng ty me 61 25.390.088.445| 23.433.800.902
20. Lgi nhuan sau thué cla cd déng khdng kiém soat | 62 [4.13.1 420.662.861 403.729.613
21. Lai co ban trén cb phiéu 70 (4.13.4 127 222
ﬁ#}wam tréncé phidu 70 [4.13.4 127 222
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guvén Thuc Can
Téng Giam déc
Ngay 14 thang 4 nadm 2023

Nguyén Tam Bang
Ké toan trwéng

Phang Thi Lan Anh
Ngwei Iap

Céc thuyét minh BCTC hop nhét tir trang 11 dén trang 41 1a mét bé phan hop thanh BCTC hop nhét nay



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quén Déng Pa, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU t‘g ™ Nim 2022 Nam 2021
l. LU'U CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG

KINH DOANH

1. Lei nhuén trivdre thué 01|57 33.141.335.672 29.784.595.570
2. Piéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao tai san ¢b dinh 02|58 364.844.136 291.223.644
- Céc khoan dw phong 03 (117.861.983) (77.432.838)
- (L&) tir hoat déng dau tw 05 (6.716.955.611) (4.561.535.459)
- Chi phi lai vay 06 22.602.739 124.585.315
3. Leii nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwdc thay 08 26.693.964.953 25.561.436.232
ddi vén lwu dong

- Giami(tang) cac khoan phai thu 09 62.460.272.118 (857.377.737.389)
- Gidm/(tang) hang tén kho 10 30.544.044 622 (8.937.448.1

- (Gidm)/téng céc khoan phai trd (khéng ké 1ai vay phai | 11 (278.063.263.857) 494.194.738.97§
trd, thué TNDN phai nép) \7]
- Giam chi phi tra trwde 12 32.129.206 6.813.271.944]
- Tién Iai vay da trd 14 (22.602.739) (125.418.1 gi; J
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15| 5.7 (5.983.765.273) {4.54&038.8%/
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - 4.900.271.57

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (957.600.000) (417.100.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (165.296.820.970) (340.034.023.864)
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sém, XD TSCD va cac TSDHkhac | 21 (427.585.392.056) (14.299.570.164)
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCP va céc tai 22 - 1.818.182
san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac CCN ciia don vi khac 23 (193.600.000.000) (65.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CCN cla don vi 24 125.400.000.000 65.000.000.000
khac

5. Tién chi d&u tw gop vén vao don vi khac 25 (662.871.221.666) (148.919.835.147)
6. Tién thu héi d&u tu gop vén vao don vj khac 26 235.500.000.000 97.168.121.060
7. Tién thu 1&i cho vay, cé tic va lgi nhuan dugc chia | 27 | 5.3 2.062.540.718 570.535.459
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (921.094.073.004) (65.478.930.610)
lll. LL'U CHUYEN TIEN T HOAT DONG

TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cla 31 1.050.000.000.000 450.000.000.000
chii s& hiru

2. Tién thu tir di vay 33 - 4.000.000.000
3. Tién trd no géc vay 34 (2.000.000.000) (4.600.000.000)
Lwu chuyén tién thudn ti» hoat dong tai chinh 40 1.048.000.000.000 449.400.000.000
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (38.390.893.974) 43.887.045.526
Tién va twong dwong tién dau nam 60 [ 4.1 68.673.008.793 24.785.963.267
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 | 4.1 30.282.114.819 68.673.008.793

Cée thuyét minh BCTC hop nhét tirtrang 11 dén trang 41 Ia mét b6 phan hop thanh BCTC hop nhét nay 9



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Téang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phweng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quéan Péng Pa, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2022

Cac giao dich trong yéu khéng bang tién phat sinh trong nam:

= Trong nam Cong ty thwe hién tang vén tir viéc tra cb tirc bang ¢b phiéu, sé tién 52.498.360.000 VND.
Chi tiét xem tai thuyét minh s6 4.12 “Vén chl s& hiru”.

* Theo cac bién ban thoa thuan ddi trir cong no sé 2112/2022/EVD-KB-DQD ngay 21/12/2022 va sb6
2412/2022/EVD-AT-DQD ngay 24/12/2022, théng qua ddi trir cdng ng ba bén, Céng ty C6 phan
Everland Van Bén, mét céng ty con clia Céng ty, thirc hién chuyén khodn phai thu lai tién tam (rng
clia hai nha cung cap 1a Coéng ty CA phan Bat dong san va Xay dung Kinh Béc va Céng ty Co phan
Xay dwng va Thuong mai An Thuan thanh khoan cho Ong Dau Quéc Ding vay, véi tong gia tri 1a
174,9 ty VND.

= Theo bién ban thda thuan déi trir céng no ba bén sé 12/2022/BB-DTCN ngay 27/12/2022, Cong ty

Cé phan Everland Van ©6n thuc hién bu trir khoan phai thu cia Ong Dau Quéc Diing vay véi khodn
______phditra Cong ty TNHH 1 Thanh vién Du lich Mai Quyén. Tdng gia tri khoan bu trir 1& 162,5 ty VND.

o
-\\

" Nguyén Thic Can Nguyén Tam Bing Phing Thi Lan Anh
Tong Giam doc Ké toan trwrorng Nguweoi lap
Ngay 14 thang 4 ndm 2023

Céc thuyét minh BCTC hop nhét tirtrang 11 dén trang 41 la mot bé phan hop thanh BCTC hop nhét nay 10
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, ) Cho nam tai chinh
quéan Péng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo

1.  DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty Co phan Tap doan Everland (dwei day goi tat la “Cong ty") duoc thanh Iap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép 's6 0104228175 ngay 27/10/2009 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Néi cap. Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dwoc thay déi 24 lan véi lan gén
day nhat vao ngay 15/6/2022.

Ngay 26/5/2017, Céng ty chinh thirc duoc niém yét giao dich chirng khoan tai S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé Ho Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép mdi nhédt, Céng ty cé vén didu 1& 13
2.152.498.360.000 VND, chia thanh 215.249.836 cd phan véi ménh gia 10.000 VND/cd phéan.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh duoc dat tai Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng
Lang Ha, quan Bong Ba, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

Téng sé can bd céng nhan vién ctia Céng ty tai ngay 31/12/2022 |a 56 ngudi (tai ngay 01/01/2022
la 17 nguwei).

1.2 Linh vwe kinh doanh
Kinh doanh thwong mai, dich vu, xay [Ap.
1.3 Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty Ia:
= Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dat khac trong xay dung;
= Hoan thién cong trinh xay dwng; ;
=  Kinh doanh bat dong san, quyen str dung dat thudce chi s& hiru, chi str dung hoéc di thué;
*  Tw vén, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat.
1.4 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng ctia Tap doan [a 12 thang.
1.5 Cdu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2022, Céng ty c6 c4c cong ty con, lién két truc tiép nhu sau:

Ty lé Ty 16 quyén

Tén céng ty Bia chi giao dich von gép biéu quyét
Cong ty Con
Céng ty CP Everland Tda nha Mai Quyén Paradise, thén 1, 60% 60%
Van Bon xa Ha Long, huyén Van Bén, tinh

Quang Ninh, Viét Nam
Cong ty CP Everland Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, 91,25% 91,25%
Pha Yén phwong Lang Ha, quan Béng Da,

thanh phé Ha Noi, Viét Nam
Cong ty CP Dau tw Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, 90% 90%
Xuan Dai Bay phuédng Lang Ha, quan Déng Da,

thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
Cong ty lién két
Céng ty CP Everland Tang 5, Téa nha 47-49 dwdng 45,83% 45,83%

An Giang Trwong Binh, phwéng V6 Thj Sau,
quan 3, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam

11

b}
T

2



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Déng Da, thanh phd Ha Noi, Viet Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (TIEP)
Caéc thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi Bao céo tai chinh hop nhét kem theo

1.  DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.5 Cau triic doanh nghiép (tiép)

Ngoai ra, tai ngay 31/12/2022 Cdng ty ¢6 cac chi nhanh va van phong dai dién nhuw sau:

Tén Chi nhanh Dia chi giao dich Hinh thire
Cong ty CP Tap doan Everland — Toa nha 47 — 49 Trwong Dinh, phudng Hach toan
Chi nhanh Thanh phé Hé Chi V& Thi Sau, quéan 3, thanh phé H6 Chi déoc lap
Minh Minh, Viét Nam

Céng ty CP Tap doan Everland — $6 23 Pham Van Bong, Phuréng Xuan Hach toan
Van phong Dai dién tai Phu Yén Yén, Thi x& Séng Cau, Phd Yén phu thudc
Céng ty CP Tap doan Everland - S6 167D Nguyén Tat Thanh, khém 3, Hach toan
Chi nhanh Bong Thap phwéng 1, thanh phé Sa Béc, tinh Béng phu thudc

Thap, Viét Nam

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
21 Co s lap Bao cao tai chinh hop nhét

Béo co tai chinh hop nhat kém theo duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia gbc va phit hop véi cac Chudn muc Ké toan Vit Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

2.2 Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Tap doan duoc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dwroc Tap doan ap dung trong viéc 1ap Bao céo tai
chinh hep nhat:

3.1 Tuén thi Chudn mwc Ké toan va Ché db Ké toan

Tap doan da tuan thli cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cao tai chinh hop nhat nay.

3.2 Co sé hop nhat bao cao tai chinh

Béo cé&o tai chinh hop nhat 14 Bao céo tai chinh clia Tap doan ma trong d6 tai san, no, ngudn vén,
doanh thu, chi phi va dong tién cla céng ty me va cac céng ty con dugc trinh bay nhw mét doanh
ngh1ep déc lap khéng tinh @én ranh giéi phap ly clia cac cong ty riéng biét. Cac Bo c4o tai chinh
clia cac cong ty con da duwoc lap cho cung ndm tai chinh véi cong ty me theo céc chinh sach ké
toan théng nhét voi cac chinh sach ké toan cla céng ty me. Cac but toan diéu chinh @3 duoc thyc
hién dbi véi bat ki chinh sach k& toan nao co diém khac biét nhdm dam béo tinh théng nhét gitra
cac cong ty con va céng ty me.

Céc cong ty con duge hop nhét toan bo ké tir ngay mua 1a ngay Tap doan thuc sy ndm quyen
kiém soat cong ty con va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Tép doan thue sy chdm dit quyén
kiém soat dbi v&i cong ty con, trir truéng hop quyén kiém soat clia Tap doan chi 14 tam thoi khi
cong ty con chi dwoc mua va ném gitr cho muc dich ban lai trong th&i gian khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha, _ Cho nam tai chinh
quan Bbng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn dugc doc déng thoi voi Béo céo tai chinh hgp nhat kem theo

3.

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Co s& hop nhét bao céo tai chinh (tiép)
Phwong phap ghi nhan loi ich cua cé déng khéng kiém soat

Loi ich ctia ¢6 déng khong kiém soat trong thu nhap thuan va tai san thuan clia céng ty con duge
trinh bay riéng biét trén Béo céo két qua kinh doanh hop nhét va Bang can dbi ké toan hep nhat.

Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con duoc phan bd twong trng véi phan sé hiru clia ¢d dong
khéng kiém soat, ké ca truong hop sé 16 d6 I6n hon phan s& hiru clia cd déng khong kiém soat
trong tai san thuan cla céng ty con.

Phwong phap ké toan ghi nhan Iai, 18 khi cé sy thay déi ty I1é s& hivu tai céng ty con

Céc thay dbi vé ty |é s& hiru clia Tap doan trong cong ty con khéng dua dén viéc méat kiém so
clia Tap doan dugc hach toan la giao dich vé von. Gia trj ghi s cla Tap doan va lgi ich clia ¢o
déng khong kiém soat dwoc diéu chinh dé phan &nh sy thay dbi vé ty 1& sé hiru twong &ng trog'g
cdng ty con 6. Chénh léch do diéu chinh lgi ich ctia cé déng khong kiém soat va gia tri hop ly cla
khodn thanh toan duwoc ghi nhan truc tiép vao loi nhuan sau thué chwa phan phdi cia Bang cqy
dbi ké toan hop nhat. /

Phwong phap loai trir giao dich néi bé

Tét ca cac s6 du va cac giao dich ndi b, k& ca cac khodn 13i chwa thuc hién phat sinh tir cac giao
dich néi bd dweoc loai trir hoan toan khi hgp nhat. Cac khoan 16 chua thire hién ciing duoc loai trir
trén Bao c&o tai chinh hop nhét, trir trwdng hop chi phi gay ra khodn 18 @6 khéng thé thu hdi.

Phwong phéap xéc dinh loi thé thwong mai hodc 1ai tr giao dich mua ré

Tai thoi diém ndm quyén kiém soat cong ty con, loi thé thuong mai hodc I&i tir giao dich mua ré
duwoc xac dinh 1a khoan chénh léch gitra gia phi khoan dau tw va gia trj hop ly cta nhitng tai san
thuan c6 thé xac dinh cla céng ty con tai ngdy mua do céng ty me ndm git. Loi thé thwong mai
duoc trinh bay thanh mot khoan muc riéng biét trén Bao cdo tai chinh hop nhét va duoc phan bd
theo phwong phap duéng thdng vao chi phi trong Béo céo tai chinh hgp nhét trong thoi han t6i da
la 10 ndm. Lai tlr giao dich mua ré dwoc ghi nhan la thu nhap khac khi phat sinh.

Uéce tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat tuan thi theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban
Giam déc phai cé nhi*rng woc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao cdo vé cac cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khodn cong no v tai san tiém tang tai ngay 18p B&o céo tai chinh hgp
nhét ciing nhw cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong su6t n&m tai chinh. Két qua hoat
déng kinh doanh thyc té co thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngén hang, tién dang
chuyén, tién glvi tiét kiem, cac khoan dau tw ngén han cé thei han thu hbi khéng qua 03 thang
hodc cac khoan dau tw co tinh thanh khoan cao. Cac khoan dau tw cé tinh thanh khoan cao 1a céc
khodn cé kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it rdi ro lién quan dén
viéc bién doéng gia tri chuyén ddi clia cac khoan nay.

Céac khoan twong dwong tién dwoc xac dinh pht hop véi Chuén myc ké toan s 24 — Bao céo Iuu
chuyén tién té.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phwrdng Lang Ha, ) Cho nam tai chinh
quén Dong Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.5 Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé cac khoan phai thu clia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trir di cac khoan dw phong duoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phéng phai thu kho doi la gia tri dw kién tén that do khach hang khéng thanh toan cho céac
khoan phai thu tai ngay két thic n&m tai chinh. Dy phong phai thu kho doi dwoc trich lap pha hop
v&i huéng dan tai Théng tw 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019, Théng tw 24/2022/TT-BTC ngay
07/4/2022 sira ddi bd sung mot sé diéu clia Thong tw 48/2019/TT-BTC cla Bo Tai chinh va danh
gia clia Ban Giam déc dira trén kha naing thu héi cac khodn ng' phai thu nay tai thei diém lap Bao
céo tai chinh hop nhét.

Tang ho&c gidm sé duw tai khodn dy phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén
B&o cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

3.6 Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thuén co thé thye hign
duorc.

Gia gbc hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac d& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai ctia chiing.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc dwgc xac dinh béng gia ban wac tinh trir cac chi phi woc tinh
dé hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phéat sinh.

Gia gbc cla hang tén kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dwgc hach
toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phéng gidm gia hang tén kho dwoc trich lap cho hang tén kho bi hw héng, kém pham chét, I8i
thoi, cham luan chuyén va trong trwedng hop gia gbc hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thue
hién dwoc tai ngay két thic n&m tai chinh phi hop véi huéng dan tai Théng tu 48/2018/TT-BTC
ngay 08/8/2019, Thong tw 24/2022/TT-BTC ngay 07/4/2022 sira doi bo sung mét sé dieu cla
Théng tw 48/2019/TT-BTC cla B9 Tai chinh va danh gia cia Ban Giam doc dya trén kha nang st
dung cla cac hang ton kho nay tai théi diem lap Bao cao tai chinh hop nhat.

Sé ting hodc gidm dy phéng gidm gia hang tén kho dweoc hach toan vao gid vén hang ban trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Du phoéng gidm gia hang tdn kho dwoc thue hién trén co s& tirng méat hang tén kho. Béi véi dich
vu cung cap dé dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho dwec tinh theo tirng loai dich vu c6
mtrc gia rieng biét.

Nguyén ligu, vat liéu va cong cu dung cy duy trir dé sir dung cho muc dich san xuét ra san pham
khong duoc lap du phbng neu san pham do chiing gop phan ciu tao nén sé dwoc ban bang hosc
cao hon gia thanh san xuat cda san pham.

3.7 Thué tai san

Mbt khoan thué dwoe xem la thué tai chinh khi phén I&n cac quyén loi va rli ro, vé quyén sé& hiru
tai s&n dwoc chuyén sang cho nguwdi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dugc coi la thué hoat
dong

Thué hoat déng

Cac khoan thanh toan _ﬁén thué hoat dong dwgc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo
phuong phap duéng thdng cho suét théi han thué tai san.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Béng Ba, thanh phé Ha Néi, Viet Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi Bao céo tai chinh hop nhét kém theo

3.
3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat déng dwoc ghi nhan trén Bang can déi ké toan hop nhéat theo cach phan loai
tai san cla Tap doan.

Chi phi truc tiép ban d&u dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat déng duoc ghi nhan ngay
vao chi phi trong n&m khi phat sinh/phan bd dan vao chi phi trong suét théi han cho thué theo thoi
han clia hgp dong thué. Doanh thu cho thué hoat d6ng dwoc hach toan vao Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét trong nam theo phuong phap duwéng thang trong subt thoi han thué,
khéng phu thudc vao phuwong thire thanh toan.

Chi phi xdy dwng dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét
dé hinh thanh tai san phu hgp v&i chinh sach ké toan clia Tap doan. Viéc tinh kh&u hao clia cac
tai sdn nay dwoc ap dung giéng nhu voi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang thai
san sang st dung.

Cac khoan dau tw tai chinh
Déu tw vao cong ty lién két

Khoan dau tu dwgc phan loai 1a dau tw vao cong ty lién két khi Céng ty ndm gilr trirc tiép hodc gian
tiép tir 20% dén duéi 50% quyén biéu quyét clia bén nhan dau tw ma khéng cé thda thuan khac.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién két dwgc ghi nhan theo phuong phap vén chd s& hiru. Theo
phwong phap vén chl s& hiru, khodn dAu tw vao cong ty lién két ban dau duoc ghi nhan theo gia
gbc. Trweng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cda cac khoan dau tw dwoc ghi nhan theo
gia tri hop Iy clia tai sén phi tién té tai thi diém phét sinh. Sau d6, gia tri clia khodn dau tu duoc
diu chinh ting gidm twong (rng véi phan s& hiru clia Cong ty trong 1ai 18 clia cong ty lién két sau
ngay mua.

Cac khoan phan phéi tir cong ty lién két sau ngay mua dwoc ghi gidm gia tri ctia khodn dau tw.
Pau tw khac

Khoan déu tw dwgc phan loai 1a dau tw khéc 1a cac khodn dAu tw ngoai cac khodn dau tw vao céng
ty con, dau tw vao céng ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoén‘déu tw khac duoc phan anh theo gia g_éc, bao gbém gia mua va cac chi phi lién quan
trure tiép‘ den viéc dau tw (néu cd). Tredng hep dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cla cac
khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly clia tai san phi tién té tai thei diém phat sinh.

Phwong phap lap dw phong tén that dau tw khac

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh hop nhét, dbi véi cac khoan dau tw khac khéng phai la dau tw
chirng khoan niém yét hodc dang ky giao dich trén thi trwéng chibng khoan trong nuwéc va khéng
phéi la chirng khoan ty do mua ban trén thi treéng, dw phong ton that cac khodn dau tw khac
dwoc trich 1ap khi c6 co s& cho thay c6 gia trj suy gidm so v6i gia trj dau tw cla doanh nghiép voi
mtrc trich lap phu hop v&i mirc quy dinh tai Théng tu sé 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nadm
2019 cla B& Tai chinh nhung téi da bang gia tri dau tw thuwe té dang hach toan trén s ké toan.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuwéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Déng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bo cdo tai chinh hop nhéat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.11 Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén téc ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soéat

Bén goép vén ghi nhan tai san déng goép cho hoat ddng clia BCC la khoan ng phai thu khac; Bén
nhan gép vén ghi nhan tai san cac bén gép cho hoat déng clia BCC Ia khoan no phai tra khac.

BCC Ia théa thuan gitra Céng ty va cac dbi tac bang hop déng dé ciing thuc hién hoat déng kinh té
nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat déng nay duoc kiém soat bdi mét trong sb cac
bén.

3.12 Vén chi s& hivu
Vén gép cia chi sé hivu
Vén gop clia chil s& hiru dwgc ghi nhan theo sé vén thue gép cla chi sé hiru.
Thang dw vén cd phan
Théng dw vén cé phan duoc ghi nhan theo phin chénh Iéch gitra gia phat hanh va ménh gia cb
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh cé phiéu quy. Chi phi truc tiép
lien quan dén viéc phat hanh bb sung ¢b phiéu dwoc ghi gidm thdng du vén cé phén.
Cé tirc
C4 tirc dwgc ghi nhan 1a mét khodn phai trd vao ngay cong bo cd tire.
Phan phéi Igi nhuan
Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc phan phéi cho cac cd déng sau khi
dwoc Pai hoi cd dong thong qua va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu 1& Cong ty va
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

3.13 Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cua cac khoan da thu hoac sé thu duoc.
Trong h&u hét cac truong hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan Ién
rli ro va lgi ich kinh t& gan lién vé&i quyén s& hiru hang hoa.
Doanh thu cung cap djch vu
Doanh thu vé cung cap dich vy dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwgc xac dinh mot
cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu nam thi doanh
thu dwoc ghi nhan trong nam theo két qué phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap Bang can aéi
ké toan ctia nam do.
L&i tién guri

Li tién gl dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién givi va
lai suat ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i tir cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan |ai.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phuwdong Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Déng Ba, thanh phé Ha Noi, Viet Nam két thuc ngdy 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 1& b phan hop thanh va cén dugc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.14 Gia vén hang ban

Gia von hang ban Ia téng chi phi phat sinh clia thanh phdm, hang héa, dich vu ban ra trong nam
theo nguyén tac phu hop v&i doanh thu. Cac khoan chi phi vugt trén mirc binh thwéng cla hang
tdn kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

3.15 Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang héa,
cung cép dich vy, bao gém céc chi phi nhan vién ban hang, chi phi quang céo.....

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gém cac chi
phi vé& Iong nhan vién b phan quan Iy doanh nghiép (tién Irong, tién céng, cac khoan phu
cép,...); Bao hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép ctia nhan vién
quan Iy doanh nghiép; Chi phi vat liéu van phong, céng cu lao ddng, khau hao TSCP dung
guan ly doanh nghiép; Thué mén bai; Dich vu mua ngoai (dién, nwdc, dién thoai, fax, bdo hién'taj
san, chay nd...); Chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghj khach hang). \2

)

fo
L&i co ban trén ¢ phiéu duwoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi 1!%
quy khen thudng, phuc loi cho tdng sé binh quan s6 cé phiéu phé théng lvu hanh trong nam,
khong bao gém sbé cé phiéu dwoc Cong ty mua lai va gi Iam cb phiéu ngan quy.

3.16 Lai co ban trén cd phiéu

3.17 Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich
qu§ khen thwédng, phic loi cho tdng sé binh quan sé cd phiéu phd théng Iwu hanh trong nam va
téng sé cb phiéu phd théng du kién duoc phat hanh thém, khong bao gom sé ¢b phiéu duwroc Cong
ty mua lai va giCr I12m ¢b phiéu ngan quy.

3.18 Thué
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho ndm hién hanh va cac nam truéc dugc xac
dinh bang sb tién du kién dwoce thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac murc thué
suat va cac luat thué co hiéu lwee dén ngay két thiic nam tai chinh. N&m 2022, Tap doan cé nghia
vu nop thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") véi thué suat bang 20% lgi nhuan thu dwoc tir
tat ca cac hoat dong kinh doanh.

Céac bao cao thué clia Tap doan sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung lut va cac
quy dinh vé thué dbi véi nhigu loai giao dich khac nhau cé thé dwegc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, dan dén sb thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh ho'p nhét c6 thé bj thay dbi theo
quyét dinh cudi cling ctia co’ quan thué.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Tang 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Déng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bé phéan hop thanh va cén dugc doc dbng thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.18 Thué (khac)

Thué gia tri gia tang

Thué gia tri gia tang ciia cac hang hoéa va dich vu do Tap doan cung clp theo cac mirc thué nhu
sau:

=  Ban hang hoa 10%

= Dich vy 10%

Theo Nghj dinh sb 15/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Nghi
quyét s6 43/2022/QH15 duoc Uy ban Thirong vu Quéc héi théng qua ngay 11/01/2022, Céng
dwoe ap dung mire thué suat thué GTGT 8% cho mét s0 nhém hang héa, dich vu theo quy dinh k
tir ngay 01/02/2022 dén hét ngay 31/12/2022.

Céc loai thué khac

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quéan Déng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hep nhat kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT

4.1 Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién mét
Tién gl*i ngan hang khéng ky han

Coéng

4.2 Phai thu ngén han cua khach hang

Phai thu tlr cac bén lién quan

Céng ty CP Quan Iy Du thuyén Quéc té

Crystal Holidays

Coéng ty CP Everland Vinh Phtc

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Cong ty CP Dau tw va Dich vu Quéc té CRH
Cong ty CP Quan ly Khach san Crystal Holidays
Céng ty CP Dau tu Xuan Dai Bay

Phai thu bén thiv ba

Céng ty TNHH Thwong mai Ha Vinh

Céng ty CP Thwong mai Mango Viét Nam

Coéng ty CP Dau tu Phat trién Nha va D6 thj VinaHud
Coéng ty CP Qudc té Phuong Anh

Céng ty CP Tap doan R&H

Coéng ty TNHH Tap doan Xay dung ADD

Céc nha cung cép khac

Céng

Tai ngay
31/12/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

9.811.009.173
20.471.105.646

13.520.860.034
55.152.148.759

30.282.114.819 68.673.008.793
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
942.459.504 1.999.845.734
87.916.561 675.886.067
3.326.619 .
695.088.199 77.787.999
156.128.125 745.507.770
491.618.091

9.045.807

399.333.378.502
199.486.268.483
77.082.1569.913
26.008.471.566
82.594.543.233
1.246.650.697

12.915.284.610

101.030.255.765
6.294.089.319

60.685.068.956
10.461.257.042
19.238.146.400

4.351.694.048

400.275.838.006

103.030.101.499
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha,
quén Péng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP) )
Céac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dang thai vai Bao céao tai chinh hop nhat kem theo

4,

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HOP

NHAT (TIEP)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han

Tra trwée cho bén lién quan
Céng ty Luat TNHH Vietthink

Tra trwée cho bén thir ba

Cong ty CP Bat déng san va Xay ding Kinh Bac (i)
Lién quan dén hop déng thi cong xay dung

Lién quan dén hop déng thurong mai

Cong ty CP Xay dwng va Thwong mai An Thuan (ii)
Lién quan dén hop déng thi céng xay ding

Lién quan dén hop déng thwong mai

Coéng ty TNHH Thwong mai va Dich vu Céng nghiép
Hung Quan (iii)

Lién quan dén hop dong thi céng xay dung

Lién quan dén hop déng thuvong mai

Cong ty TNHH Tap doan Xay dung Delta

Cac nha cung cép khac

Céng

Tai ngay Tai ngay
31/M12/2022 01/01/2022
VND VND
2.000.000.000 2.000.000.000

2.000.000.000

389.378.943.562
115.208.013.973
67.500.000.000
47.708.013.973
112.901.293.515
75.000.000.000
37.901.293.515
119.562.544.203

60.000.000.000
59.562.544.203
22.241.180.025
19.465.911.846

2.000.000.000

813.528.175.210
423.000.000.000
400.000.000.000

23.000.000.000
240.000.000.000
220.000.000.000

20.000.000.000
120.872.000.000

60.000.000.000
60.872.000.000

8.358.568.800
21.297.606.410

391.378.943.562

815.528.175.210

20



e

oeypy deyd
uglq Bugq oy
feyy o206mp o2goy
yueyy ueoy ep
Wwep oeq 20Np AA
ejybu 1yy usp Buop
doy Ay Aebu oy

oy deyd
uglq Bueq
Aeyy 246np oeoy
yuey ugoy ep
wep oeq 20Np NA
elybu iy ugp Bugp
doy Ay Aebu nL

_ ‘oeyy deyd
uglg  Bueq ey
Aeyy o0np oeoy
yueyy ueoy ep
wep oeq 20np NA
e1ybu 1yy ugp Buop
doy Ay Aebu n)

000°000°00S°LL)

000"000000CE

000°000°00G9°GL

000°000°000°0L

9|3 N} Ne@ ga
1ew Buony) ueyd
90 A Bug) ey
ueyd 92 000°'002°€

NyL yuy ugiy
leyd M ne@ ugyd
00 A Bug) 18y
ueyd 90 0000552

Nyl yuy ugiy
leyd m neg ueyd
00 A Bug) 18y
ueyd 92 000'000 'L

uail
yui@ ugAnbn
Bug (1)

HYD 91 20nD
nA yoig ea a
ne@ ueyd 99
A Bugo ()

HYO 91 99D
nA - yalg ea
M ne@ ueyd
00 Ay Bug) (1)

000°000°005°C02

000°000°000°09

00000000064

000000006 L9

"1202/%/50 Aebu
DH-@GNAXaEH/L20z/Z)

0s Bunp
Aex Bugo 1y Bugp doH
oay) uenp) Buny Bunp fey
eA N} neG HHNL A Buod
END m_._m.._ ugoy nA m,EmZ
'1.202/20/50 Aebu
1v-@GA/AXaH/1L202/10

os Bunp Aex Bugo
iyy Bugp doy osyy uenyyl
uy [ew Buonyl ea Bunp
Aex ueyd 9o A Buod
eno Bun ueoy na elyby

"1 202/20/E0
Aebu axaH/ax
-@nL20g/lo  9s  Bunp
Aex Bugo 1y BA M} jeA
deo 6uno Bugp doy osyy
oeg yury Bunp Aex ea ues
Buop jeg ueud 00 A Buod
ena Bun ueoy na elyby

usy 1oy

(anA) 99 wed
ues 1gj i e19

09 wed
uesiel

02 wigd uag

2202/2LisT
febu  JaN-an3
-00@H/1202/2182
oS

geozieLise

Aebu HYD-AAT-D
DG@H/ZZ0ZNZLSE
0S

FAAV A AT

febu  HYO-aQA3
-00@H/ZZ02/Z1LST
0S

Buogp doH

{ann)

oeq wigp 26mp

ueoyy ix eio

wiep oeq
200p NA elybN

‘NES Nyu 0o Wwed ues ey 2ed un Buoy) ‘Bunp Aex Buod ) Bugp doy oeo ugp uenb ugl zzozg/zL/LE Aebu 1) ‘op Buoil

(den) uéy uebu ueq LOnbBu oyd d20mn1 BIL

(d311) LYHN dOH NYOL 3X 10@ NYO ONVE NI¥L A¥E HNRML NJIL JHO OHO ONNS QF NIL ONQHL

ol 4

v

0ay) wey Jeyu doy yuiyo 1g] 0po 0Bg 194 1Y) Bugp 20p 26np gD BA Yuey) doy ugyd oq el Aeu yunu 19Any} 280
(d311) LYHN dOH HNIHD IVL OYD OVE HNIN LIANHL

Zz0z/zL/Le Aebu onui 18 Yuiyo 1g) Weu oy

1VHN dOH HNIHD IVL OYD ove

WweN 181A 'ION BH oud yuey) 'e@ Bupg uenb "ey bueq Buonyd "BH Bue 66-26 Byu B0} ‘¢ bug|
ONVTH3A3 NYOG dVL NYHd 02 AL ONOD



BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
' Cho ndm tai chinh
két thuc ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quan Débng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP) )
Céc thuyét minh nay Id bé phan hop thanh va cén dupc doc dng thoi véi Bo cdo tai chinh hep nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT (TIEP)
44 Hang ton kho
Tai ngay Tai ngay
31112/2022 01/01/2022
VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 119.116.715 251.225.195
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 2.407.868.741 9.554.537.820
Hang hoa 181.667.116.772 204.766.499.519
Cong 184.194.102.228 214.572.262.534
4.5 Phaithu vé cho vay ngin han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Phai thu tir bén lién quan
Ong Nguyén Thuc Can (i)

Phai thu bén thir ba

Ba Nguyén Thj Kim Dung (i)
Ba BDoan Thi Van Anh (iii)

Céng

37.000.000.000
37.000.000.000

43.600.000.000
24.000.000.000
19.600.000.000

80.600.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quan Dbng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

Caéc thuyét minh ndy 1a bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi voi Béo céo tai chinh hop nhat kém theo

4.

4.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN HOP

NHAT (TIEP)

Phai thu khac

Ngan han

Phai thu bén lién quan
Ong Nguyén Thuc Can (i)
Ong Bau Quéc Ding (i)

Phai thu bén thir ba
Cong ty CP Cau lac bé Du thuyén Bé Nhat (ii)
Tam trng (i)

Phai thu khac

Coéng

Dai han

Phai thu bén thir ba

Ky cuoc, ky quy

Dy &n BT Phi Yén

Céng ty CP Cau lac bd Du thuyén Dé Nhat (ii)

Céng ty CP Tap doan Dau tw BDS Thién Minh (iii)

Céng

Tai ngay
31/12/12022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

1.249.063.000
262.236.000
986.827.000

182.229.525.685
180.000.000.000
2.118.375.000
111.150.685

154.000.000.000
70.000.000.000
84.000.000.000

22.500.000.000

22.500.000.000

183.478.588.685

176.500.000.000

66.545.372.150
1.845.372.150
500.000.000

64.200.000.000

366.545.372.150
1.845.372.150
500.000.000
300.000.000.000
64.200.000.000

66.545.372.150

366.545.372.150

(i) Bay la khoan tam (rng cho céc ca nhéan di thué vat tw nhan cong, thu mua dat ven cac dw an
clia Tap doan. Chi tiét théng tin vé dy an tai Thuyét minh s6 4.8 “Chi phi xay dyng co ban do&

dang"”.

24



gc

‘Bunp Aex 'lep jep
‘ny nep ‘yoeoy £nb
QA On} Nuj JB0 UMY
aAy) ueop 116 Buoy
Buep ue &p udy

‘Buey uebu
b ugy Bueq aNA
fr oz 1y ny ep

£ Bugn ‘weu Buos)

'dan leuy ugLy
oy e1b yuep ugg oga
‘ugIyu An] "€Z0Z/¥/0€
Aebu o001 g| N} nep
Buony nyo uey eib
oM} Ny} yuey ueoy
1BUN 2@ 2P UBY 1oy]

‘LOAN #@ybu
BugD ea n ne@ 4o
£y Bug) eno shepiioH
eisfig yoii ng d2
Ry Bugp 18y ueyd 9o
000005 Bl 90 weo

ues I8} ‘ZzZ02/6/S0
Rebu 10AaN-9A3

-00QH/220¢/850
os o]

weo Bugp doy oayy

"Ry Bugg eno Bugp
Q0 — 104N @ybu
Bugp ea Ny ne@ 4o
& Bug) end sAepijoH
esfin yoii n@ do
£y Bug) 1y ueyd o

000°000°81 Bl @0 Wed

ues e} ‘ZZ0Z/6/8)
AeBu 100N
-OA3-D0Q@H/ZT02/98
0s 09

weo Bugp doy oayl

oeyy up Buoyy

02 Wed ues |g]

Buein
uy yuy ‘oo@ Yuip usly| ues Aebu
neyp  ouyd o  Budp leg m HNINNIIHL-DA3/
aNA yueyy ‘wes meN 8yl  ne@ ueop dej 1@1HGEH/1202/66
0€:0L fioose NN Buonud ytopnuy d0 A Bugd os (m)
EOH
yueuy  yuy
'BOH  YuIN (JEeYN 24, e
BX iy ‘Yo JBUN g} 106 Aep nes) 81L0Z/ZLIST
YUuIN ex 'oeg@ 8@ uainyy  1BYN 2@ ugfny) febu DA3-NGLA/
anNA uel ea weig ngean nQg 6q o ne)  1@LHGH/BLOZ/ZLST
g'zis'/8 Moozl 006N  uQyl yaiinpnyy 40 A Bue) os (1)
“ebwelf M lyoei@  uediguel yueop yup| Buop ddH
31 AL ngp UQA o)} doy ueg
Bugy

‘nes nyu ) nep uoA ueyd 1oA WAIYU yoeJj niyo ea £ uenb ogp weis 6ug ] - ued ony ugAnBN Bug oyo oeib ) nep og) doy ueoyy oeo gl Aeg

(den) seyy nyj teyd

(d31L) LYHN dOH NYOL 3 10@ NYO ONYE NI¥L AVE HNRL NJLL IHO OHD ONNS 08 NIL ONOHL

- B 4

b4

oay) wey jeuyu doy yuiyo 1e) 082 0Bg 194 10y} Bugp 90p 26np ugd e yuey) doy ugyd 6q g Aeu yuii 19Any) 08D
(d31L) LYHN dOH HNIHD IVL OYD OYE HNIN 1JANHL

Z20z/ZL/L€ Rebu onu) 195 Yulyd 1ey Weu oud
LVHN dOH HNIHD 1YL OYD ovd

wien 181A 10N eH oud yuey; 'e@ Buog ugnb "BH Bueq Buonyd "BH Bue 66-26 BUU B0} '€ Bugl
ANV TH3IA3 NYOG dYL NYHd 02 AL ONQD



9¢

WeaN\Y £ a8 5 AN

'e1b yuip yenuy) A oeo Bunp ns

£) doy in 16 yun yoeo A yulp Anb e uep Buony 02 enyd uBIy wep 131A ddiybu yueop ueol @y 0P 8YD ‘WEN IBIA UBO) ) oNw ueny) ea Buony iy uan 19A
waiu eib 0o Buoyy i 199 Jeyu doy yujyo iey oeo oeg Buol) yuiw J9Any) ap N} nep ueoyy 0eo enod 4| doy i e1b 20np yuip oex enyo A bug) ‘oed oeq Aebu 1B

%06 & ooz uod A} Buoo yueyy ugAnyo ‘Aeg le@ uenx i ne@ doO A BueD oea uga Buns oq dob £ Bug) (A1)

%SG Mz (edg g posay 19IA USIYL D A BuOD € N0 L)) aNUd YUIA puepsag dO A Bug) oea uga dob A Buod (1)

'2202/9/51 AeBu dONDEH-HYD/Z20z/L0 9s Buonyu ughnyo Bugp doy osuy) ueyd

09/ANA 00504 &l Budnyu ughnyo eib 10a A ugAny iyl oegd eq oys (shepijoH [e3sA1Q yoi| ng ea n) neg

%2681 SoLL d2 A BugD el 0o ugl) HYD 81 99N NA Yoig ea N} ne@ 49O A BueD eno ueyd 92 000000 LL ueq &) Buo) (i)

%E8 'Sk A 055 Buel uy puepang 49 A Bug) oea uga dob A 6ugd (1)

zz0z/zLiLe Aebu (anA) uan os Bunp 10N
1€} nay os 3] A1

= S6Z'VSTE09°LST - 226°L£6°CYL'S89 Buoo

= 000°'000°000°Ge

- - (A1) feg 1e@ ueny ) ne@ dO A Bugd

- - 000°000°000°L2 (m) onyd YuiA puepang 4o A Bugd
- . . 000°00L'00G°ELL (1) HYD 91 29nD NA Yoig ea M) ne@ 4o A Bug
. 000°000°000°SZ - 000'004'005'¥EL Jey] iA uop oA uga dob n) neg
= G6Z ¥52'€09'922 5 E (1) HYD 81 29N NA Yoiq ea M ne@ 4o A Bug)d
- . i Z26'LET €V 085 (1) Bueis) uy puepaaz 490 A Bug)
. S62'752°€09°922 - Z26°LET EV9 0SS 19 u?y ‘yueop ugyl £ Bug) oea ) ne@
Buoyd Ag 206 ei9 Buoyd ng 206 e19
anNA anNA

zzoz/Lo/L0 Aebu 1)

zzozrzie Aebu ey
uBy lep yuys ley ny ne@ L'y

(d31L) LYHN dOH NYOL 3) 10G Ny ONYE NIHL AVE HNHL NJ1L JHO OHO ONNS QG NILONQHL v

o8y} Wy Jeyu doy YUl 18} 082 0BE A 104} BUOP 26D 26N UED BA Yuey) doy ugyd 0 &) Aeu yuit 12Any) 980
(d31L) LYHN dOH HNIHD 1YL OVD OVE HNIN LIANHL

Z20Z/z) /L€ KeBu onuy 193 YuIyo 1e3 Weu oY)
LYHN dOH HNIHO 1YL OVD ove

WeN 181A 10N eH oud yuews 'e@ Bup@ uénb "gH Bue Buonyd "eH Bue 66-26 Byu e0) '€ Buel
ANV TH3A3 NYOG dV.L NYHd 00 AL ONQD



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quéan Dbng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duge doc dbng thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN HQP

NHAT (TIEP)

4.8 Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Dv &n Crystal Holidays Harbour Van Bén (i)

Khu nghi dwéng Vang Lam (ii)

Dy an Xuan Dai Bay (iii)

Nghién ctru Quy hoach phan khu tai thi x4 Séng Cau

Céng

Tai ngay
31/12/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

431.924.351.344
107.239.459.266
91.573.742.302
1.079.627.272

11.523.877.346
18.305.378.490

443.263.636

631.817.180.184

30.272.519.472
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quéan Pbng Pa, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay 1a bé phéan hop thanh véa cdn dugc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HQP

NHAT (TIEP)

4.9 Phai tra ngwi ban ngin han

Phai tra bén lién quan o
Céng ty CP Dau tu va Dich vu Quéc té CRH
Céng ty Luat TNHH Vietthink

Phai tra bén thir ba

Céng ty TNHH Thiét bi Hung Phat

Cong ty Cé phan Xay dwng va Thurong mai An Thuan
Coéng ty Co phan Bat déng san va Xay dung Kinh Bic
Céng ty Cé phan Tap doan AMDI

Céac nha cung cap khac

Cong

410 Ngwoi mua tra tién trwée ngan han

Cong ty CP Lexus Thang Long
Céng ty TNHH Thwong mai Ha Vinh

Cong

4.11 Phai tra khac

Ngén han
C6 tirc phai tra
Cac khoan phai trd, phai ndop khac

Coéng

Dai han

Nhan ky quy, ky cuoc dai han

Céng ty CP Dau tu va Du lich Crystal Holidays

Cdng

Tai ngay Tai ngay
311212022 01/01/2022
VND VND
- 91.028.000
- 25.028.000
- 66.000.000
47.403.774.551 321.102.883.969
27.556.196.500 3.020.688.000
15.340.365.572 116.247.673.491
340.371.214 162.357.298.683
- 36.056.267.618
4.166.841.265 13.420.956.177
X
47.403.774.551 321.193.911.969 P}\
AA;
Tai ngay Tai ngay w)
31/12/2022 01/01/2022 /5>
VND VND %~
303.732.000 303.732.000
- 12.627.838.348
303.732.000 12.931.570.348
Tai ngay Tai ngay
311212022 01/01/2022
VND VND
509.366.250 509.366.250
187.427.811 6.176.527
696.794.061 515.542.777
354.348.000 354.348.000
- 115.000.000.000
354.348.000 115.354.348.000
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh
két thac ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha,
quéan Bbng Pa, thanh phé Ha Noi, Viéet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can dugc doc déng thei véi Bao cédo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HQP
NHAT (TIEP)

4.13 Vén chu s& hivu (tiép)
4.13.2Chi tiét von gép cta chu sé& hiru

$6 von da gép

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
1.000 VND % 1.000 VND %

Tén cd dong

566.691.000 26,33
161.437.500 7,50
116.850.000 5,43
94.500.000 4,39
1.213.019.860 56,35

266.000.000 25,33
78.750.000 7,50
57.000.000 543

Ong Lé Binh Vinh

Ong Nguyén Thuc Cén

Cong ty TNHH Dream House Asia

Cong ty CP Pau tw va Céng nghé NDOT

Céc cb dbng khac 648.250.000 61,74

Céng 2.152.498.360 100,00  1.050.000.000 100,00
4.13.3C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
3111212022 01/01/2022
Cé phiéu Cé phiéu
$6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 215.249.836 105.000.000
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong chung 215.249.836 105.000.000
- Cé phiéu wu dai - -
- Cé phiéu phé théng 215.249.836 105.000.000
S6 lwgng ¢ phiéu dugc mua lai 5 -
- C6 phiéu vu dai - -
- Cé phiéu phé théng - -
86 Iwong cb phiéu dang Iuu hanh 215.249.836 105.000.000
- CO phiéu wu déi - -
- Cé phiéu phé théng 215.249.836 105.000.000
Ménh gia cb phiéu (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
4.13.4L4i co ban trén cé phiéu
Nam 2021
Nam 2022 (Trinh bay lai)
VND VND

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép phan bé cho

¢ dong clia cong ty me

Trich quy khen thwéng phuc Igi va thuwdng BBH
S0 co phiéu pho théng binh quan lwu hanh trong ky

L3i co’ ban trén cb phiéu (EPS)

25.390.088.445

199.416.639

23.433.800.902

(1.621.288.512)

98.244 604

127

222

Hién tai, Cong ty xac dinh chua c6 ¢b phiéu phd thong tiém nang co tac dong suy gidm nén Iai suy
giam trén cb phiéu bang vei 14i co ban trén cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phwédng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quén Béng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi Bao céo tai chinh hep nhét kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH HQP NHAT

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Doanh thu ban hang héa 1.257.050.083.186  940.758.446.508
Doanh thu cung cap dich vu thi cong 9.935.658.696 12.883.730.672
Doanh thu cung cép dich vu khac 10.692,170.074 14.730.749.589
Céng 1.277.677.911.956  968.372.926.769
5.2 Gia vén hang ban

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Gia von clia hang hoa da ban 1.224.780.409.526  920.422.499.112
Gia von cla dich vu thi céng 7.751.923.729 6.214.733.517
Gia vén dich vu khac 7.509.276.886 6.215.356.117
Céng 1.240.041.610.141  932.852.588.746

5.3 Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
L&i tién gtri, tién cho vay 2.062.540.718 385.819.364
Lai ban cac khoan dau tu tai chinh (i) 3.936.041.018 3.824.468.816
L&i chénh l&ch ty gia - 113.738.396
Céng 5.998.581.736 4.324.026.576

(i) Pay la I4i chuyén nhuong cb phén clia Céng ty CP Pau tw va Dich vu Quéc té CRH, chi tiét
xem tai Thuyét minh s6 4.8 “Dau tw tai chinh dai han”.

5.4 Laitrong cong ty lién doanh, lién két

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Céng ty CP Everland An Giang 590.887.631 594.898.935
Céng ty CP Bau tw va Dich vu Quéc té CRH 62.498.340 -
Céng ty CP Thwong mai va Dau tw EIG (i) 52.350.291 -
Céng ty CP P&u tu va Phat trién Anh Thu (i) 12.637.613 -
Céng 718.373.875 594.898.935

(i): Céng ty CP Thuwong mai va Dau tw EIG 1 cong ty lién két, dwoc s& htru 49,17% bdi Cong ty
CP Everland An Giang va Cong ty CP Dau tw va Phat trién Anh Thu 14 céng ty con, dwoc s& hiru
97% b&i Céng ty CP Dau tr va Dich vy Quéc té CRH dwoc hop nhét theo phwong phap vén chi
s& hiru tai bao cao nay. Cac cong ty nay chua dwoc kiém toan tai théi diém phat hanh bao cao
nay. Tuy nhién, theo danh gia cta Ban Giam dbc, anh hwdng cla ching dén I3i trong cong ty lién
doanh, lién két Ia khéng dang ke.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quan Déng Pa, thanh phd Ha N6i, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duge doc déng thoi voi Béo céo tai chinh hop nhat kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH HQ'P NHAT (TIEP)

5.5 Chi phi ban hang

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nhan vién ban hang 1.839.217.795 1.395.128.767
Chi phi dich vu mua ngoai 616.657.750 707.533.265
Céng 2.455.875.545 2.102.662.032

5.6 Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Chi phi nhan vién quan Iy

1.939.946.063

1.582.426.317

Chi phi vat liéu van phong 298.903.108 552.491.830
Chi phi khéu hao tai san 364.844.136 293.640.169
Thué va cac khoan 1& phi 15.500.000 11.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.695.616.341 5.687.236.032

Cong

6.314.809.648

8.126.794.348

5.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhép doanh nghiép (thué “TNDN") hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nha

tinh thué cua nam hién tai. Thu nhap tinh thué khac véi thu nhap dwoc bao cao trong Bao cao két
qua san xuat kinh doanh hop nhét vi thu nhéap tinh thué khbng bao gém céac khoan muyc thu nhap
chju thué hay chi phi duo'c trir cho muc dich tinh thué trong nam khac, khéng bao gém cac khoan
muc khéng phai chiu thué hay khéng duwoc khau trir cho muc dich tinh thué va clng khéng bao
gdbm cac khoan thu nhap duoc mién thué va cac khoan chuyén Io nam trude. Thué TNDN hién
hanh phai trd ctia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic n&m tai chinh.

Dudi day la dbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty va lai theo s6 ligu trén
Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha,
quan Péng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (TIEP) )
Céc thuyét minh nay 1& bo phén hop thanh va cén dugc doc ddng thoi voi Béo céo tai chinh hop nhat kem theo

KINH DOANH HQ'P NHAT (TIEP)

5.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Loi nhuén ké toan trwéc thué 33.141.335.672 29.784.595.570
Piéu chinh cac khoan tang/(giam) lgi nhuén 3.511.586.153 (37.079.167)
Chi phi khéng duoc trir 2.693.969.940 282.789.921
(Giam) dy phang phai thu kho doi - (77.432.838)
Diéu chinh do hgp nhat 817.616.213 (242.436.250)
Lo nhudn sau didu chinh 36.652.921.825 29.747.516.403

L6 tinh thué ky treée chuyén sang

(12.191.127)

Thu nhap tinh thué wéc tinh trong nam 36.652.921.825 29.735.325.276
Thué suét (%) 20% 20%
Thué TNDN wéce tinh trong nadm 7.330.584.366 5.947.065.055
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh 7.330.584.366 5.947.065.055

Thué TNDN clia Céng ty Cé phan Bau tw Xuén Dai Bay
tai ngay 01/01/2022

Thué TNDN da tra trong nam

Thué TNDN phai nép dau nam

25.229.999

(5.983.765.273)
5.945.508.995

4.815.866.065

(4.817.422.125)

Thué TNDN phai nép cubi nam 7.317.558.087 5.945.508.995

5.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Chi phi nhan céng

4.135.672.448

3.785.493.861

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 132.399.400 4.519.857.651
Chi phi @6 dung, dung cu 294.138.870 -
Chi phi khau hao tai san cé dinh 364.844.136 291.223.644
Thué va cac khoan 1& phi 14.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 13.666.215.021 14.677.443.873

Gia vén hang hoa 1.224.780.409.526 920.422.499.112

Céng 1.243.387.679.401  943.696.518.141
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Déng DPa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
Céc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va can duge doc ddng thoi voi Béo céo tai chinh hop nhat kém theo

6. THONG TIN KHAC
6.1 Cam két thué hoat dong

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Céng ty c6 cac khodn cam két thué hoat dong khéng hly ngang
vai lich thanh toan nhuw sau:

Tai ngay Tai ngay
31M12/2022 01/01/2022
VND VND
Tir 01 nd@m tré xubng 6.922.656.675 6.674.613.075
Trén 01 nam dén 05 nam 5.398.960.275 12.321.616.950
Coéng 12.321.616.950 18.996.230.025
N\
w\N |-:1 ‘“|
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Néi, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP) )
Céc thuyét minh nay I& bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bao céo téi chinh hop nhét kém theo

6.

6.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén dugc coila lién quan nél_J mot bén cé kha nang kiém soat hodc céd anh hwéng dang ké voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh ddi v&i cac chinh sach va hoat déng.

Theo @6, bén lién quan cla Tap doan nhw sau:

Bén lién quan

M&i quan hé

Céng ty CP Everland An Giang
Céng ty CP Dau tw va Dich vy
Quéc té CRH

Coéng ty CP Everland Vinh Phuc

Céng ty CP Quan Iy Du thuyén
Quéc té Crystal Holidays

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Cong ty CP Tap doan Everland —
Chi nhanh thanh phé H& Chi Minh
Cong ty CP Tap doan Everland —
Van phong Dai dién tai Phi Yén
Coéng ty CP Tap doan Everland —
Chi nhanh Déng Thép

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri,
Ban Kiém soét, Ban Giam déc va
cac cb déng cuia Cong ty

Giao dich vé&i cac bén lién quan

Cong ty lién két

Ong Lé Dinh Tuén — Thanh vién HBQT Céng ty CP Tap
doan Everland la Téng Giam déc Céng ty CP Pau tw va
Dich vu Quéc té CRH

Ong Nguyén Thuc Cén — Téng Giam dbc Cong ty CP Tap
doan Everland la Chi tich HDQT Céng ty CP Everland Vinh
Phuc

Ong L& Dinh Tuén — Thanh vién HDQT Cong ty CP Tap
doan Everland 1a Téng Giam déc Céng ty CP Everland Vinh
Phuc

Ong Lé Binh Vinh - Chii tich HDQT Céng ty CP Tap doan
Everland & ¢b déng Ién ctia Céng ty CP Quan Iy Du thuyén
Quéc té Crystal Holidays

Ong Lé Dinh Vinh — Cha tich HDQT Céng ty CP Tap doan
Everland la Giam doc Cong ty Luat TNHH Vietthink

Chi nhanh hach toan ddc lap

Chi nhanh hach toan phu thuéc

Chi nhanh hach toan phy thudc

Trong nam, Tap doan da coé cac giao dich sau v&i cac bén lién quan:

Ban hang

Céng ty CP Pau tu va Dich vu Qudc té CRH
Cong ty CP Quén ly Du thuyén Quéc té Crystal Holidays

Coéng ty Luat TNHH Vietthink
Cong ty CP Everland Vinh Phtc

Coéng ty CP Quan ly Khach san Crystal Holidays

Céng ty CP Dau tir Xuan Dai Bay

Cong

Cho nam tai chinh

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

2.191.7563.120
716.083.039
3.580.456.610
130.479.009

2.873.261.722
744.479.221
1.074.587.274

587.799.324
360.865.291

6.488.292.769

5.640.992.832

39



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téng 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phuwdong Lang Ha,
quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay 14 bé phén hop thanh va cén duge doc déng théi véi Bao céo tai chinh hop nhat kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.2

Nghiép vu va sé dw vé&i cac bén lién quan (tiép)

Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép)

== o

Mua hang

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Cong ty CP Dau tw va Dich vy Quéc té CRH . 336.759.922
Céng ty Luat TNHH Vietthink 60.000.000 60.000.000
Coéng ty CP Everland Phu Yén 55.129.033
Coéng 60.000.000 451.888.955
Chuyén nhwong déu tw, gép vén dau tw
Chi tiét xem tai thuyét minh s6 4.7 “Dau tw tai chinh dai han".
Tai san dam bdo
Chi tiét xem tai cac thuyét minh sau:
= Thuyét minh s6 4.3 “Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han”;
=  Thuyét minh s6 4.5 “Phai thu vé cho vay ngan han’;
= Thuyét minh sb 4.6 “Phai thu khac’.
Thu nhap cua Héi déng Quan tri, Ban Giam déc va Ban Kiém soat

Nam 2022 Nam 2021
Tén Chirc vu VND VND
Ong Lé Binh Vinh Chu tich HBQT 120.000.000 120.000.000
Ong Nguyén Thic Can Thanh vién HDQT kiém 297.120.000 291.271.667

Téng Giam déc
Ong Lé Binh Tuan Thanh vién HBQT kiém 259.275.000 248.881.562
Phé6 Téng Giam déc

Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién HBQT 60.000.000 60.000.000
Ong Ngé Viét Hung Thanh vién doc lap HBQT 40.000.000 -
Ong Nguyé&n Ngoc Bich Thanh vién HEQT 20.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Trong Phong  Trudng ban Kiém soat . 15.000.000
Ba Cao Thj Hoa Trudng ban Kiém soét 60.000.000 45.000.000
Ba Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
Ba Lé Thi Tuyén Phé Téng Gidm dbc - 170.370.167
Cong 928.395.000 1.082.523.396

Chia ¢6 tirc va ting vén

Chi tiét xem tai Thuyét minh s6 4.12 “Vén chi s& hiu’.

Hoan tra vén gop dau tw hop tac kinh doanh (“BCC”)

Trong nam, Céng ty CP Everland Phi Yén, cong ty con clia Cong ty, d hoan trd 115 ty VND vén
gbp hop tac kinh doanh clia Céng ty CP Dau tw va Du lich Crystal Holidays.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quén Déng Pa, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn duoc doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhét kem theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.2 Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan (tiép)
S6 dw v&i cac bén lién quan
Chi tiét xem tai cac Thuyét minh sau:

Thuyét minh s6 4.2 “Phéi thu ngén han clia khéach hang";
Thuyét minh sé 4.3 “Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han”;
Thuyéi minh 6 4.5 “Phéi thu vé& cho vay ngén han";
Thuyét minh s6 4.6 “Phai thu khac”;

Thuyét minh s6 4.7 “Dau tu tai chinh dai han’;

Thuyét minh sé 4.9 “Phai trd ngudi ban ngén han”.
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6.3 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khoéng co sw kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh can phai diéu chinh hoac
cong bd trong Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ng ay
31/12/2022.

6.4 Sb6lidu sosanh

S6 liéu so sanh la sb liéu cla Bdo céo tai chinh ho’p nhat cho ndm tai chinh két thac
31/12/2021 da dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha N&i. Mot sb chi
trén Bao cao tai chinh hop nhét clia ndm treéc dwoc phan loai va trinh bay lai dé phi hop voi viéc
trinh bay Bao c&o tai chinh hgp nhét clia ndm nay.

Sé lidu trwdre $6 ligu sau

diéu chinh Diéu chinh diéu chinh

STT Chitidu VND VND VND
1. Laico ban trén cb phiéu 227 (5) 222
2. Laisuy giam trén cd phiéu 227 (5) 222

%/

I\I_g)_ﬁyén Thic Cén Nguy@n"t’ém Bing Phung Thi Lan Anh
Toéng Giam déc Ké toan trwéng Nguwéi lap
Ngay 14 thang 4 ndm 2023
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