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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Pon vi kiém todn:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
THANH VIEN CUA TO CHUC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE

29 V& Thi Sau, phuwong PaKao, quin 1, TP. Hé Chi Minh

Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 Fax: (028) 3820 5942

Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
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3. Béo c4o hru chuyén tién t& 12-13
4. Thuyét minh Bao cdo tai chinh 14 - 43




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Pdn, phudng 1, quan 4, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan PAu Tu va Phét Trién Sao Mai Viét (sau ddy goi tat la “Cong ty”)
trinh bay Bo cdo clia minh va Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Cong ty Piu Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tién than 1a Cong ty cd phén Vién Lién, hoat dong theo Gidy
chiing nhén ding ky doanh nghiép cong ty cé phan s 0301401291, dang ky lan dau ngay 05/03/1993, ding
ky thay di lan thir 29 ngay 05/04/2023 do S K& hoach va Pau tu TP. H5 Chi Minh cép.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, phudng 1, quén 4, TP.
Hb Chi Minh

Linh vye kinh doanh: Kinh doanh bt dong san, xay dung va dich vu.

Nganh ngh¢ kinh doanh:

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bit dong san. Kinh doanh nha ¢. Cho thué nha phuc vu cdc muc dich kinh doanh (kidt, trung tim
thuong mai). Cho thué co s ha tang.

Xay dung nha céc loai. Chi tiét: X4y dung cong trinh dan dung

Hoat dong kién tric va tw vAn k¥ thuit c6 lién quan. Chi tiét: Th1et ké cong trinh thong tin lién lac va buu
chmh vién thong (tram dal thu phat hé thong cap, cot anten) Tu vin 1ap dLr an dau tu lap bao cao kmh té ky

tin hoc. Kiém dinh chit lugng cong trinh xdy dung, buu chinh vién thong.

LAp dat hé théng cap, thoat nwdc, 10 sudi va diéu hoa khong khi.

Lap dat hé théng Xay dung khac. Chi tiét: Lap dat he théng dién lanh dén dung va cong nghiép.
X4y dung cdng trinh k¥ thudt ddn dung khac. Chi tiét: X4y dung cong trinh cong nghiép.

Xay dung cong trinh duwong sit va duong bo. Chi tiét: Xdy ldp cong trinh dwdng bd.

X4y dung cdng trinh céng ich. Chi tiét: Xay l4p cong trinh buu chinh vién thong.

Liap dit hé thong dién.

Quang céo. Chi tiét: Dich vu quang cdo thu’ong mai. Dich vu tiép thi.

Trong rimg va cham séc rimg. Chi tiét: Trong rimg.

Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat dbng tai tru sd).

KET QUA HOAT DONG

- Loi nhudn sau thué cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 1a 665.662.029 VND (Lgi nhuén sau thué
cho ndm tai chinh két thic ngy 31/12/2022 14 243.562.017 VND ).

- Loi nhuin chua phén phdi trén bang cin dbi ké ton tai thoi diém 31/12/2023 1a 6.375.560.345 VND (Loi
nhuén chua phan phéi tai thoi didm 31/12/2022 12 5.709.898.316 VND).

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay 1p Béo céo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay céng bé
trén Béo cao tai chinh.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri trong nim vi dén ngay 1ap bdo cdo nay nhu sau:

Ba Phan Hong M§ Phuong Chu tich B nhiém ngay 24/03/2022
Ba Vil Thi Nhu Mai Thanh vién B nhiém ngay 18/03/2022
Ong L& Viét Diic Thanh vién B nhiém ngiy 18/03/2022

Tu nhi¢ém ngay 25/04/2023
Ba Nguyén Thi L¢ Thanh Thanh vién B nhiém ngay 20/05/2023



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B0 cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cr The GoldView, 346 Bén Van Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Don, phudng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nim va dén ngay 1ip bao cio nay nhw sau:
Ba Vi Thi Nhu Mai Tbng giam d6c - Pai dién phap B nhiém ngay 08/02/2022
luét

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong nim va dén ngay lap bdo cdo nay nhw sau :

Ba Trén Thi Thanh Loan Trudng Ban Kiém soét B nhiém ngay 24/03/2022
Ba Nguyén Thi Kim Thanh Thanh vién B6 nhiém ngay 18/03/2022
mién nhiém ngay 20/05/2023
Ba Vii Thanh Thiy Thanh vién B6 nhiém ngay 18/03/2022
Ba Hoang Thi Nhung Thanh vién Bd nhiém ngay 20/05/2023

K& toan truéng

Ong L& Hoang Son B nhiém ngay 26/05/2022
Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat sir dung
quyén lye ma ho dugc giao trong viée quan 1y, didu hanh Céng ty dé c6 duge bat ky mot loi ich nao khac
ngoai nhiing loi ich théng thudng tir viéc ndm giit ¢d phiéu nhu cac c¢b dong khac.

KIEM TOAN VIEN e
Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc bd nhiém thyue oo,
hién kiém toan cac bao cdo tai chinh cho Cong ty. NHH
yTy)
n £ r " 5 2 , < x . , N N . “HKE
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH 2MTO
Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao cdo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh ?‘_"L
hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ctia Cong ty trong nam. Trong » WO

qua trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam déc Céng ty cam két dd tudn thii cac yéu cau sau:
< Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhat quan,
*» Dua ra cac danh gia va du doan hop ly, than trong.

# Cac chudn muc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tudn thu, khong cd nhitng ap dung sai léch trong yéu mﬂzso
dén mirc can phai cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh nay. ’ é:;
*+ Lip cac Béo cdo tai chinh dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho 'O PH
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh. JVAPH
Ban Téng Gidm dc Céng ty dam béo ring cac s6 ké toan dugc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh cta HHAI
Cong ty voi mic d6 trung thyc, hop 1y tai bét ky thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh tudn tht ZPbH-f

cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc. Ddng thdi c6 trach nhiém trong viée bio dam an todn tai san cia —
Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop de ngan chan, phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két Bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phtt hop véi chuén muc, ché d6 ké todn Viét Nam va tuan thu cic quy dinh hién
hanh cé lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Don, phwong 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH
Chiing t6i, Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét phé duyét Bao cdo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023. -

TP. HCM, ngay 25 thang 03 nam 2024

M, Ban Tdng Giam doc
63014'129/

~

vU THI NHU MAI
Tbng Giam déc




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH Kff TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé: .36 IBCKT-TC/2024/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri : Céc cb dong, Hi ddng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Ching t5i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Pau Tw Va Phat Trién Sao Mai
Viét dugc 1ap ngay 25/03/2024 tir trang 07 dén trang 43, bao gdm Bang cin ddi ké toan tai ngay 31/12/2023,
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tidn té cho nam tai chinh két thic cling ngay va
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam ddc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phéap 1y 6 lién
quan dén vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi by ma Ban Tong Giam
dde xéc dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhiém ca ching i 1a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cta cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cc chuin muc kidm toén Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cdu chiing toi
tuan tha chuéin muce va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghi¢p, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toén dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gém thue hién céc tha tuc nhidm thu thap cac bémg chirng kiém todn vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge Iya chon dya trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rai ro ¢d sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi
thue hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hgp véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo ciia Cong ty.
Cong viéc kiém todn ciing bao gom dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh
hop 1y ciia cac wdce tinh ké toan ciia Ban Gidam dée cling nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Béo céo tai
chinh.

Ching t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma ching toi da thu thap duge 1a ddy du va thich hgp lam
co s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, B4o céo tai chinh d4 phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C8 phin Piu Tw Va Phat Trién Sao Mai Viét tai ngay 31/12/2023, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop
véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phéap 1y c6 lién quan dén vige
[ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
il Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




Cong ty TNHH Dich vu T véAn Tai chinh
K& todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS)
Ph6 Téng Giam déc

LE DINH AI
S6 GCN PKHN Kiém toan: 3770-2023-142-1

TP. HCM, ngay.2 thdang 03 nam 2024

Kiém toan vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin DPon,
phudng 1, quén 4, TP. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M3 s0 | Thuyét S6 cudi nim S6 dhu nim
minh

A-TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) | 100 496.961.727.955 471.324.394.572
1. Tién va cdc khoan twong duong tién 110 | V.1 3.448.126.695 2.722.861.238
1. Tién 111 3.448.126.695 2.722.861.238
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - )
II. C4c khoan dau tr tdi chinh ngiin han 120 - -
1. Ching khodén kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. DAu tu ndm gitt dén ngdy d4o han 123 - -
I11. Cic khodn phai thu ngs?'m han 130 81.254.292.370 95.845.463.115
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 - 1.750.500.000
2. Tra tru6e cho ngudi ban ngén han 132 V.3 77.485.295.327 73.414.657.877
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - |
6. Phai thu ngan han khéc 136 | V.4 3.876.233.843 20.787.542.038
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (¥) 137 | V5 (107.236.800) (107.236.800)
8. Tai san thiéu cho xu 1y 139 . 2 s
IV. Hing ton kho 140 | V.6 402.999.562.548 364.634.338.615 |,
1. Hang ton kho 141 402.999.562.548 364.634.338.615
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai sin ngin han khic 150 9.259.746.342 8.121.731.604
1. Chi phi tra trude ngin han 151 | %3 44.537.849 372.807.202
2. Thué gia trj gia ting dugc khau trir 152 | V.8 9.214.961.478 7.748.677.387
3. Thué v céc khoan khéc phai thu Nha Nudc 153 [ V.13 247.015 247.015
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha 154 - =
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) | 200 - 3.052.234.120
I. Céic khoan phai thu dai han 210 . N
1. Phai thu dai han cta khéch hang 211 - -\
2. Tré trude cho ngudi ban dai han 212 % = o | X
3. Vén kinh doanh & don vi trye thube 213 - i ™
4. Phai thu ndi b6 dai han 214 A - /&
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khéc 216 2 E
7. Du phong phai thu dai han khé dai (*) 219 - -
1L Tai san c6 dinh 220 - 3.052.234.120
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 | V.9 - 3.052.234.120

- Nguyén gia 222 - 3.699.677.728

- Gi4 tri hao mon liy ké (*) 223 - (647.443.608)
2. Tai san c6 dinh thug tai chinh 224 " .

- Nguyén gia 225 - -

- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 226 . .
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 : -

- Gi4 tri hao mon lity ké (¥) 229 . -
111. Bit djng san dau tu 230 ’ 5
__- Nguyén gid 231 - -

- Gi4 trj hao mon ity ké (*) 232 - ”




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio céo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuéng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Don vi tinh: VND

Chi tiéu M3 s6 | Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
minh

IV. Tai sidn d& dang dai han 240 - %
1. Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang 241 - -
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 - 2
V. Céc khoén diu tu tai chinh dai han 250 - -
1. Béu tr vio cdng ty con 251 ‘ - -
2. Déu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Pau tu gop von vao don vi khic 253 - -
4. Dy phong gidm gi4 ddu tu tai chinh dai han (*) 254 5 =
5. Dau tu nam giit dén ngay d4o han 255 - ”
VL. Tii sin dai han khac 260 - -
1. Chi phi tra truéc dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - =
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 496.961.727.955 474.376.628.692




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pdn,
phudong 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

Bao céo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma s6 | Thuyét S6 cubi nim S6 diu nim
minh '

C.NQ PHAI TRA 300 332.838.157.580 310.918.720.346

I N¢ ngin han 310 111.453.935.308 109.534.498.074

1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 590.651.200 940.332.417

2. Ngudi mua trd tién trudc ngén han 312 | V.12 59.175.160.000 58.445.160.000

3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 | V.13 802.246.570 268.935.602

4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.870.150.514 864.343.031

5. Chi phi phai tra ngin han 315 - -

6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -

7. Phii tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 317 - -

8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 - -

9. Phai tra ngén han khac 319 | V.14 399.949.296 399.949.296

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.10 48.615.777.728 48.615.777.728

11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -

12. Quy khen thudng, phic lgi 322 = :

13. Quy binh én gia 323 - -

14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu chinh pha 324 - -

11 No' dai han 330 221.384.222.272 201.384.222.272

1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -

2. Ngudi mua tra tidn trude dai han 332 - -

3. Chi phi phai tra dai han 333 - -

4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -

5. Phai tra ndi b dai han 335 - -

6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -

7. Phai tra dai han khac 337 . .

8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.10 221.384.222.272 201.384.222.272

9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -

10. C6 phiéu vu dai 340 - -

11. Thué thu nhap hofn lai phai tra 341 - -

12. Du phong phai tra dai han 342 - -

13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 164.123.570.375 163.457.908.346

L. Vén chii s& hiru 410 | V.15 - 164.123.570.375 163.457.908.346

1. Vén déu tu cta chi sé hitu 411 156.176.320.000 156.176.320.000
- C phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 156.176.320.000 156.176.320.000
- Cb phiéu wu dai 411b - ;

2. Thang du v6n c¢b phan 412 1.476.860.000 1.476.860.000

3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - .

4. Vén khic cia chi sé hitu 414 . :

5, Cb phidu quy (*) 415 = -

6. Chénh léch ddnh gia lai tai san 416 - -

7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 « -

8. Quy dau tu phat trién 418 94.830.030 94.830.030

9. Quy hé trg sip xép doanh nghiép 419 - .

10. Quy khéc thuge von chii s& hitu 420 - -

11. Loi nhuén chua phén phbi B 421 6.375.560.345 5.709.898.316
- LNST chua phén phdi liiy ké dén cubi ky trude 421a 5.709.898.316 5.466.336.299
- LNST chura phén phdi ky nay 421b 665.662.029 243.562.017

12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 422 2 =

-9.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bé&n Van Dbn,

phudng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

Bao cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mai sb | Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
minh

II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - =

1. Ngudn kinh phi 431 - -

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢b dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 496.961.727.955 474.376.628.692

Ngudi lap bidu

TE HOANG SON

K¢ todn truéng

LE HOANG SON

-10-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn,
phutng 1, quén 4, TP, H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2023
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi s6 | Thuyét Nam nay Nam truée
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VL1 1.710.000.000 286.529.778
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 - -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cAp dich vu | 10 1.710.000.000 286.529.778
(10 =01- 02)
4. Gia vbn hang ban 11 VI3 61.588.182 6.807.624
5. Lgi nhuin gjp vé ban hang va cung cﬁp dich vu 20 1.648.411.818 279.722.154
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 458395 3.885.611
7. Chi phi tai chinh 22 | Vi3 i :
- Trong d6 : Chi phi 1i vay 23 - -
8. Chi phf ban hang 25 | VI8b 8 32.689.376
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 | VL8a 1.434.620.170 1.217.745.773
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 214.250.043 (966.827.384),{6
11. Thu nhép khéc 31 V1.6 744.832.034 1.450.500.008 5754
12. Chi phi khac 32 | VL7 90.891.705 143.376.476/] T
13. Loi nhuan khac (40 =31-32) 40 653.940.329 | 1.307.123 24 PP°0
14. Tong lgi nhuin ké toan trwée thué (50 = 30 + 40) 50 868.190.372 340.296.840\ | va k
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VI.10 202.528.343 96.734.%%
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - - \Q
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép (60 =| 60 665.662.029 243.562.017
50 - 51)
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 | VLl 43 16
19. Lii suy giam trén cd phiéu 1. N1 43 16

KEé toan trudng

4

LE HOANG SON

Ngudi lap biéu

I'E HOANG SON

-11 -
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CUNG 1LY COTHANDAU 1U VA YHAAL 1T RIEN SAQO VIAL VIEL
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Dén,
phudong 1, quéin 4, TP. H5 Chi Minh

bao cao tal chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niam 20

23

(Theo phwong phép gién tiép)

Pon vj tinh: VND

ST Chi tiéu Ma sb Nim nay Nim truée
T
I |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
DOANH
1 |Lgi nhudn trude thué 01 868.190.372 340.296.540
2 |Piéu chinh cho cdc khoin
Khau hao tai san ¢6 dinh va bit dong san dau tu 02 154.153.240 184.983.888
Céc khoan dyu phong 03 - -
Lii, 16 chénh léctf ty gid hé,i dodi do danh gid lai 04 | :
cac khoan muc tién t& c6 goc ngoai té
Lii, 15 tir hoat dong dau tu 05 (573.019.012) (3.885.611)
Chi phi li vay 06 - -
Cac khoan didu chinh khac 07 - -
3 |Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay 08 449.324.600 521.394.817
ddi von luu dpng
Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 13.124.886.654 (101.191.833.225)
Ting, gidam hang ton kho 10 {38.365.223.913) (112.008.511.809)
Ting, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 1i vay 11
phai tra, thué TNDN phai ndp) 1.716.908.891 54.853.023.238
Tang, gidm chi phi tra trudc 12 328.269.353 (372.807.202)
Tang, gidm chimg khodn kinh doanh 13 - -
Tién 13i vay da tra 14 - -
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (3.823.133)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 < .
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng sin xuit 20 (22.745.834.435) | (158.202.557.314)
kinh doanh
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU
TU
Tién chi dé mua sim, x8y dung TSCD va cac TS
Il g ] 21 . N
dai han khac
) T‘irén thu tl‘!: thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TS 2 3.470 641.497 i
dai han khéac
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cia don vi
3 : 23 - -
khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng clia
4 g 24 - -
don vi khac
5 |Tién chi ddu tu gop vdn vao don vj khic 25 i !
6 |Tién thu hdi dAu tw gép vbn vao don vi khic 26 5 5
7 |Tién thu lai cho vay, ¢d tire va loi nhuan duoc chia 27 458.395 3.885.611
Luwu chuyén tién thuin tir hoat djng dau tu 30 3.471.099.892 3.885.611

111

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI

CHINH

-12 -



CONG TY CO PHANDAU 1TU VA PHAT TRIEN 5A0 MAL VIEL bao cao tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van DPon, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng 1, quin 4, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Niim 2023
(Theo phwong phap gian tiép)
Pon vj tinh: VND

ST Chi tiéu Mi sb Nim nay Nim truée
T
| Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén gép cla 31 ] a
chi s& hitu
2 |Tién tra lai vén gop cho c4c chii s& hitu, mua lai c¢b 32
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh ) )
3 |Tién thu tir di vay 33 20.000.000.000 268.000.000.000
4 |Tién tra ng gbe vay 34 - (108.000.000.000)
5 |Tién trd ng gbe thué tai chinh 35 - -
6 |Cd tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 - =
Luwu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 20.000.000.000 160.000.000.000
IV LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 725.265.457 1.801.328.297
(20+30+40)
1 |Tién va twong dwong tién diu nim 60 2.722.861.238 921.532.941
Anh hudng cia ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 - -
2 | Tién va twong dwong tién cudi nim (50+60+61) 70 3.448.126.695 2.722.861.238
Nguwoi lap biéu Ké toén trudng
LE HOANG SON LE HOANG SON

= {3



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

I.  Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thitc s¢ hitu von
Céng ty PAu Tu va Phét Trién Sao Mai Viét tién than 1a Céng ty C6 phin Vién Lién, hoat dong theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép ¢dng ty ¢b phin s6 0301401291, déng ky 1an déu ngay 05/03/1993, ding
ky thay dbi 14n thir 29 ngay 05/04/2023 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Hd Chi Minh cdp.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, phudng 1, quén 4, TP.
Hb Chi Minh

2. Linh vyce kinh doanh
Kinh doanh bit ddng san, x4y dung va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong sén, quyén st dung dét thudc chii s¢ hitu, chu st dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét dong san. Kinh doanh nha . Cho thué nha phuc vu cic muc dich kinh doanh (kibt, trung tdm
thuwong mai). Cho thué co sé ha tang.

- Xay dung nha c4c loai. Chi tiét: X4y dung cong trinh dan dung.

- Hoat ddng kién trac va tu vén ky thuét c6 lién quan. Chi tiét: Thiét k& cong trinh théng tin lién lac va buu
chinh vién théng (tram dai thu phét, hé théng cap, cot anten). Tu van 1ap du an ddu tu, 14p béo cdo kinh té ky
thudt (trlr tu vén tai chinh, ké toan). Tw vAn du thiu. Thim dinh thiét ké k§ thudt cong trinh vién thong va
tin hoc. Kidm dinh chit lugng céng trinh x4y dung, buu chinh vién théng,

- Lép dat h¢ thong cip, thot nude, 10 sudi va diéu hda khong khi.

- Lip dat hé théng X4y dung khéc. Chi tiét: Lip dit hé thong dién lanh ddn dung va cong nghiép.

- XAy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac. Chi tiét: X4y dung cong trinh céng nghiép.

- Xay dung cong trinh dudng sét va duong bo. Chi tiét: X4y lap cong trinh dudng bo.

- Xay dyung cong trinh cong ich. Chi tiét: Xay 1ap cong trinh buu chinh vién thong,

- Lip dat hé théng dién.

- Stra chita thiét bi lién lac. Chi tiét: Stra chita, béo tri cc thiét bj buu chinh vién théng.

- Dai ly, méi gidi ddu gid. Chi tiét: Dai 1y kinh doanh thiét bj buu chinh vién thong. Pai ly dich vy buu chinh,
vién thong.

- Ban budn dd dung khéc cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban hang dién lanh. Ban buén sich, bdo, tap chi, vin
phong pham (cé ndi dung duge phép luu hanh).

- Bén budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng. Chi tiét: Mua ban thiét bj dau cudi vién théng; cap, thiét
b vién thong.

- Stra chira thiét bi, dd dung gia dinh. Chi tiét: Sita chita, bao tri cac thiét bj dién lanh.

- Hoat ddng vién thong c6 day. Chi tiét: Cung cép dich vy internet (ISP)

- Quang cdo. Chi tiét: Dich vu quang cdo thuong mai. Dich vy tiép thi.

- Trdng rimg va cham séc rimg. Chi tiét: Trdng rimg.

- Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat déng tai tru sd).

4. Chu k¥ sin xuit kinh doanh théng thwong: 12 thang

5. Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 anh hudng dén bio co tai chinh:

Nghi Quyét Pai Hoi Pdng Cb Déng Thudng Nién nam 2023 ctia Cong ty C Phin Dau Tu va Phét Trién Sao
Mai Viét s§ 205B/NQ/DHDCD-UNI ngay 20 thang 05 nam 2023 da théng qua phuong 4n chao ban thém cb
phiéu ndm 2023 dé ting vén didu 18 1én khoang 556 ty ddng. Muc dich nhdm nang cao ning lyc vé vén,
tuong xitng véi thng gid tri tai san hién tai ma Cong ty dang s& hitu; BS sung ngudn v6n nhim phyc vu cho
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Ngoai ra, Nghi Quyét ciing thong qua viée hily phuong dn phat hanh 2 tridu cb phiéu dé hoan dbi ng dbi voi
Ba Nguyén Thi Phuong Thuy.

Ngdy 30/11/2023, Cong ty di thyc hién cong b théng tin vé cong bb tai ligu HS so tang von Lin 4, cong bd
Nghi quyét Hoi Bdng Quan Trj s6 312/NQ/HPQT-UNI ngay 30/11/2023 vé viéc thong qua hd so dang ky
chao ban ¢b phiéu riéng 1é nim 2023 cuia Cong ty.

A A



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B4o co tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén,

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phudng 1, quéin 4, TP. Hb6 Chi Minh

IL

IIL.

IV.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6. Ciu triic doanh nghiép

7.

Danh séch cdng ty con: Khéng c6
Danh séch céc cong ty lién doanh, lién két: khong cé
Danh sach céc don vi truc thudc khong cé tu cach phap nhén hach todn phu thuge: Khong c6

S6 1ao ddng tai ngay 31 thang 12 nim 2023 : 12 8 ngudi

Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong ké toan

. Ky ké toan nim : bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vo ngay 31/12 hang nam.
. Pon vi tién t& st dung trong ké toin : ddng Viét Nam (VND)

Chuan muyc va ché d§ ke toan ap dung

. Ché d ké toan 4p dung

-

Cong ty ap dung ché d6 ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong twsé  200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciing nhu céc théng tu huéng dan thue hién chudn muc ké todn ctia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay
B4o cdo tai chinh.

Tuyén b vé viée tudn thi Chudn mye ké todn va Ché d6 ké toan
Céng ty da 4p dung cdc Chuén muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuian myc do Nha nude
dd ban hanh. C4c bdo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing quy dinh ctia chuan muc, théng tu hudéng

i : : : ; =
dan thye hién chuén muc va Ché dg ké toan hién hanh dang 4p dung. 1172
Cic chinh sdch ké todn ap dung mgIP

. Nguyén tic chuyén ddi B4o cdo tai chinh lap bing ngoai té sang Pdng Viét Nam VUTUV
Khéng 4p dung NHKE T

. ) AEMTO

. Cac loai ty gia hoi doai ap dung trong ké toan : khéng ap dung -<iA HAM

. Nguyén tic xdc dinh 1ai suit thye té ding dé chiét khiu dong tién : khong 4p dung p HO'

. Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tidn mat, tién giri ngin hang khong c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién 8. Cac /"‘_“
khoan tuong duong tién 1a cac khoan ddu tw ngfin han c6 thoi han thu hdi hoc ddo han khong qué 3 thang -
k& tir ngdy mua, d& dang chuyén dbi thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu rii ro trong CONG'I

viéc chuyén ddi thanh tién. . COPH;
o - AUTUVA pig
. Nguyén tic ke todn cic khoan dau tw tai chinh : SAO Al |

a. Chirng khodn kinh doanh:

Khong ap dung

b. Cic khoan dAu tw nim gi dén ngay ddo han

Cac khoan déu tw ndm git dén ngay ddo han bao gdm: cic khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han nim giir dén
ngay ddo han véi myc dich thu 141 hang ky.

g —<

¢. Di v6i cic khoan cho vay:

Cac khoan cho vay duge ghi nhan theo gid gbc.

Du phong phai thu kho doi cla cac khoadn cho vay dugce 1dp cin cir vao du kién murc tdn that c6 thé xay ra va
duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky

d. D6i v6i cac khoan diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Céc khoan déu tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két duge ghi nhén ban dAu theo gid géc, bao gém
gid mua hodc khoan gop vén cong céc chi phi lign quan truc tiép dén viée ddu tu. Truong hop dau tu bang
tai san phi tién t&, gia phi khoan diu tu duge ghi nhan theo gié trj hop ly clia tai san phi tién t& tai thdi diém
phat sinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudong 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Cb tuc va loi nhudn cua céc ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gia tri cia chinh
khoan dau tu d6. C& tire va lgi nhudn cta céc ky sau khi khoan du tu duge mua dugce ghi nhan doanh thu tai
chinh. Truong hop nhan ¢ tic bing ¢d phiéu thi chi theo dbi sb lugng ¢d phidu dugc nhan trén thuyét minh
Biéo céo tai chinh, khéng ghi nhén ting gi4 trj khoan déu tw va doanh thu hoat déng tai chinh

Dy phong tn thit cho céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 18p khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 18 v6i muc trich 1ap bing chénh léch giira von g6p thue té cia cdc bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chii sé hitu thue cé nhéan véi ty 1€ gop vbn clia Cong ty so
vai tdng s6 von gop thuc té cla céc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Dbi véi cac don vi duge
dAu tu 14 doanh nghiép ddc 14p khdng cé cdng ty con, cdn cit d& nha ddu tu trich 14p du phong ton thét ddu tu
vao don vi khéc 1a B4o cdo tai chinh ciia bén duoc déu tu d6; Néu céc don vi dugc dau tu la dbi tugng lap
Bo c4o tai chinh hop nhét thi can cir d& xac dinh dy phong tén thit 1a B4o c4o tai chinh hop nhét.

Tang, giam s du phong tdn thit diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 14p tai ngay
lap béo céo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.
d. P6i véi cic khoan ddu tw vao cong cu vén ciia don vi khic:
Khéng ap dung
e. Cdc phwong phap ké todn d6i véi cac giao dich khéc lién quan dén diu tw tai chinh:
- Giao djch hoan dbi cé phiéu : khong phét sinh
- Giao dich dAu tu dudi hinh thuc gép vén: khong phét sinh
- Giao dich du6i hinh thirc mua lai phan vn gép: khéng phat sinh
- Phuong phép ké toén ddi véi khoan cd tirc dugc chia bing ¢b phiéu: khong phat sinh
6. Nguyén tic ké toin ng phai thu :
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. 2
Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phdi thu khac dugc thue hlen ]
theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chat mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc 14p véi Cong ty, bao gdm ca céc khoan phai thu
v& tién ban hang xuét khau Gy thic cho don vi khic.

Phai thu ndi bd phan dnh céc khodn phai thu cac don vi tryc thugc khong cé tu cach phép nhin hach toAf\
phu thuge. 1\
- Phai thu khdc phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -:R'EN
ban.

Du phong phéi thu khdé doi duge lap cho tu’ng khoan ng phai thu khé doi cin cit vao tudi ng qué han cta c
khoan no hosic du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

S}\

D&i v6i ng phai thu qué han thanh toén, trich 1ap du phong theo ty 1¢

» 30% gia trj d6i v&i khoan ng phéi thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 ném.

* 50% gia tri d61 v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 1 nim dén dudi 2 nam.

« 70% gid tri d6i véi khoan ng phai thu qua han t trén 2 ndm dén dudi 3 nam.

« 100% gi4 tri dbi voi khoan ng phai thu qua han tir trén 3 nam.
Péi v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin ct vao du kién mic ton
thét dé lap du phong.

7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tén kho dugc tinh theo gia gbc. Trudng hop gia tri thudn ¢6 thé thuc hign dugce thip hon gid gdc thi
phai tinh theo gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé ¢6 duge hang ton kho & dja diém va trang thai hién
tai.

- Gi4 tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
- Hang tdn kho duoc hach toan theo phuwong phap ké khai thudng xuyén

ar



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng 1, quén 4, TP. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

- Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thoi diém cudi nam 1 s6 chénh léch gifta gia gbc cia hang
tdn kho 16n hon gié tr thudn c¢6 thé thuc hién dugc cia ching. Céng ty khong trich 14p du phong gidm gid
hang ton kho.

8. Nguyén tic ghi nhin vi khiu hao TSCD, Tai san cé dinh thué tai chinh, Bt djng sin dau tu

a. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao Tai san ¢6 dinh hiru hinh va Tai sin ¢ dinh v hinh

- Tai san ¢b dinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyén gi tai san cb dinh bao gbm toan
bd cac chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
théi sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déu chi dugc ghi téing nguyén gid tai sin ch
dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sit dung tai san d6. Céc chi phi
phét sinh khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

- KhAu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Ty 16 khéu hao Tai san cé dinh hitu hinh, v& hinh dugc
ap dung theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do B) Tai Chinh ban hanh.
b. Nguyén tic ghi nhdn va khiuhao Tai san c6 dinh thué tai chinh

- Tai san cb dinh thué tai chinh: Nguyén gié cia tai san ¢ dinh thué tai chinh dugc ghi nhan béng gia tri hop
1y cla tai san thué hodic 1 gid trj hién tai cia khoan thanh toan tién thué tdi thiu (trudng hop gia trj hop ly
cao hon gi4 trj hién tai ctia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu) cong véi cae chi phi truc tiép phét sinh ban
dAu lign quan dén hoat déng thué tii chinh. Cong ty khong phat sinh céc nghidp vy lign quan dén tai sin cb
dinh thué tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bit dong san dau tw
- Bét déng san diu tu duge ghi nhén theo gid gc. Trong qué trinh ném giit chd ting gid hodc cho thué hoat
dong, bt déng san dAu tu duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon lity k& va gid tri con lai.
- Bét dong san d&u tu duoc tinh trich kh&u hao nhu tai san c6 dinh cta cong ty.
9. Nguyén tic ké todn cic hgp dong hop tic kinh doanh : khéng phét sinh
10. Nguyén tic ké toan thué thu nhip doanh nghiép hodn lai : khéng phat sinh
11. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée
- Chi phi tra truéc duge phan bd dén theo phwong phép dudng thing va thdi gian phan b duge can et vao
tinh chét, mirc do timg loai chi phi d& phan bd hop 1y.
- Chi phi tra trudc dugc theo ddi chi tiét theo ky han.
12. Nguyén tic ké todn ng phéi tri :
Viéc phan loai céc khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bo va phai tra khc dugc thye hién theo
nguyén tic sau:

+ Phai trd ngudi ban phén énh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc ldp véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra
khi nhép khiu théng qua ngudi nhan ty théc

+ Phai tra ndi bd phan anh cdc khoan phai trd gifta don vi cAp trén va don vi cAp dudi truc thudc khéng cé
tu cdch phédp nhan hach todn phu thuge.

+ Phai tra khéc phan 4nh c4c khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cong ty khong danh gia lai ng phai tra thoa mén dinh nghia cdc khoan muc tién t& ¢ gc ngoai té.
Céng ty khong ghi nhin ng phai tra thdp hon nghia vy phai thanh toén.
Céng ty khong lap dy phong no phii tra.

13. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tri thué tai chinh :
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dbi theo timg déi tugng cho vay, timng khé uéc vay ng
va ky han phai tra ctia cac khodn vay va ng phdi trd thug tai chinh.
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14.

15.

16.
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18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung holic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gid tri clia tai sén d6
(dugc vén hod) khi cé du cac didu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Cac khoén chi phi thuc té chua phét sinh nhung dugc uéc tinh dé ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong k¥ d& dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xut kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi dé phat sinh, néu c6 chénh léch
v6i s8 da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong tmg v6i phén chénh léch.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan céc khoin dy phong phai tra

Nguyén tic ghi nhin dw phong phai tra:

Céc khoan du phong phai trd dugc ghi nhén khi thod mén céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc ké toén
s6 18 "Cac khoan du phong, tai sin va no tiém tang".

Phuong phdp ghi nhin dy phong phai tra:

Céc khoan dy phong phai trad duge 1ap thém (hodc hoan nhép) theo s6 chénh léch 16n hon (ho#c nhd hon)
gitta s& du phong phai tra phai 14p nim nay so v6i s dy phong phai tra da 1ap ndm trudc chua sir dung dang
ghi trén sb ké ton.

Cong ty khong phét sinh Dy phong phai trd

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm sb tién ctia khach hang da tra truée cho mdt hodic nhidu ky ké toan vé cho
thué tai san.

Doanh thu chua thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vy hofic Doanh thu
hoat déng tai chinh theo sb tién duge x4c dinh phit hop véi timg ky ké toén.

Cong ty khdng phat sinh Doanh thu chua thue hién

Nguyén tic ghi nhin vbn chii s¢ hiru :
a. Nguyén tic ghi nhiin von diu tw ciia chii sé hitu, thiing dw vén cé phin, von khdc ciia chit s6 hivu:

+ Vén ddu tu clia chi s& hitu: duoe ghi nhan theo sb von thuc gop cia chi s& hitu;

+ Thang du vén cd phin: duge ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon (hodc nhé hon) giita gié thuc té phét
hanh va ménh gid cé phiéu & cc cong ty cd phin khi phat hanh cb phiéu 14n ddu, phat hanh bd sung
hodc tai phat hanh c6 phiéu qu;

+ Vén khéc cta chu s hitu: duge ghi theo gia tri con lai gilta gid tri hop ly cia céc tai san ma cong ty
duoc cac t chite, c4 nhan khéc ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén
chc tai san duogc tang, biéu nay.

Tai cong ty chi phat sinh nghiép vy ghi nhén v6n dAu tu ctia chi s¢ hitu va thang du vén ¢ phan

b. Nguyén tic ghi nhdn chénh léch ddnh gid lgi tai sin:

Tai cdng ty khdng phét sinh nghiép vu danh gia lai tai san.

¢ Nguyén tic ghi nhdn cdc khoin chénh lgch ty gid hoi dodi:

Céc khoan chénh [&ch ty giad héi doai phan anh trén Bang Cén déi ké toan 14 chénh léch ty gia héi doéi phét
sinh hotic danh gi4 lai cubi ky clia cac khoan myc tign & c6 gée ngoai t& (13i hogc 18 ty gid) cla hoat dong
diu tuw XDCB (giai doan tru6e hoat ddng, chua hoan thanh dau t).

Tai cdng ty khdng phéat sinh nghiép vu chénh lgch ty gia

d.  Nguyén tic ghi nhin lpi nhu@n chwa phin phéi:

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh trén Bang Can déi ké todn 1 sb loi nhuén (13i hodic 18) tir cac
hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ctia nim nay va céc khoan diéu chinh do ap
dung hdi t6 thay dbi chinh sich k& todn va diéu chinh hdi té sai s6t trong yéu ctia cac nam trude.
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Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu ;

a. Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hing duoc ghi nhén khi thoa mén cac didu kién ghi nhén doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuén muc ké todn s6 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:

+ Phén 16n rti ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da duge chuyén giao cho

ngudi mua.

+ Cong ty khéng con nam gift quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa holc quyén kiém soat

hang hoa.

+ Doanh thu dwgc x4c dinh tuong dbi chic chén.

+ Céng ty thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

+ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban hang dugc xdc dinh theo gid tri hop ly cta cac khoan tién da thu hodc s& thu dugc theo
nguyén tic ké todn don tich. Cac khoan nhén truée chia khach hang khong ghi nhén 1a doanh thu trong ky.
Truong hop ban hang tra chim thi phén 1ai trd chdm dugce hodn lai & khoan myc "Doanh thu chua thyc hién"
vé s& ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh khi dén han thu dugc khoan tién 13i nay.

b. Doanh thu cung cip dich vu:

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi théa mén céc didu kién ghi nhan doanh thu cung chp dich vu
quy dinh tai Chuin muc ké toan s6 14 "Doanh thu va thu nhép khéc" nhu:

+ Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chan;

+ C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

+ Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké toén;

+ Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch v chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cAp dich vu d6
Phén cdng viéc cung cép dich vy d4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap dénh gia céng viéc hoan *
thanh.
¢.  Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tidn ban quyén, ¢b tuc, loi nhudn
duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhén khi théa mén dong thoi hai (2)
didu kién sau:

+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d¢;
+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin.
d. Doanh thu hop dong xdy dwng: ‘ *
Phén céng viéc hoan thinh ctia hgp dong xay dung lam co s& x4c dinh doanh thu duge x4c dinh theo phuong £y
phép dénh gia phin cong viéc da hoan thanh/ hodic theo phuong phdp ty 18 phan tram (%) gitta khéi luomg >
X4y lap d4 hoan thanh so vai tong khéi lugng xay lap phai hoan thanh ctia hgp dong

A
O
'\‘ 'D

Nguyén tic ké toan cdc khodn gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét khau, gidm gid hang bén, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky
tidu thu san phim, hang héa, dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh.
Trudmg hop san phim, hiang héa, dich vu da tidu thy tir ky trude, dén ky nay méi phat sinh giam gid hang
bén, tra lai thi dugc ghi giam theo nguyén tic :
+ Néu khoan gidm gid, tra lai phét sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Béo cdo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh ky nay thi ghi gidm
doanh thu trén Bdo c¢do tai chinh ky sau.

Nguyén tic ké toan gid v6n hang bin
Gia vbn cia san phém, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu; gid thanh san xuét clia san phflm xay lép (déi
voi doanh nghiép xay lap) bén trong k.
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22.

23.

24,

25.

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Ngodi ra, gid vén con phan anh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san déu tu nhu: Chi
phi khiu hao; chi phi stta chita; chi phi nghiép vu cho thué BDBS dAu tu theo phuong thiic cho thué hoat déng
(truomg hop phét sinh khdng 16n); chi phi nhugng ban, thanh ly BDS dau tu...

Déi voi phan gié tri hang tdn kho hao hut, mAt mt, k& toan phai tinh ngay vao gid vén hang bén (sau khi trir
di céc khoan bdi thuomg, néu co).

Péi véi chi phi nguyén vét liéu true tiép tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung ¢6 dinh khéng phan b vao gi4 trj san phdm nhép kho, k& toén phai tinh ngay vao gia vbn hang ban
(sau khi trir di cAc khoan bdi thuomg, néu ¢6) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc xac dinh 14 tiéu thu.
Céc khoan thué nhap khéu, thué tiéu thu dac biét, thué bao vé mdi truong di tinh vao gia tri hang mua, néu
khi xuét ban hang héa ma cac khoan thué d6 dugc hoan lai thi dugc ghi gidm gid von hang béan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi duge ghi nhan vio chi phi tai chinh gbm:
+ Chi phi ho#c c4c khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay vén;
+ Cac khodn 15 do thay déi ty gia héi doai ciia cac nghiép vu phat sinh lign quan dén ngoai té;
+ Du phong giam gia dau tw chimg khoan.
Céc khoan trén duoc ghi nhén theo téng s phat sinh trong k¥, khéng bu trir voi doanh thu hoat dong tai
chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi bin hing, chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh c4c chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh ban san phém, hang héa, cung cp
dich vu.

Chi phi quéan 1y doanh nghiép phan dnh cac chi phi quan Iy chung ctia cng ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhip doanh nghiép hodn lai:

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xéac dinh trén co so thu nhép chiu thué va thué suét thué
thu nhdp doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x4c dinh trén co s s6 chénh 1&ch tam thoi duge khiu tri,
s6 chénh 1&ch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép.

Khong bi trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai.
Bio cao b phin

B phén theo linh vyc kinh doanh 1a mét phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuét
hoéc cung cép san phﬁm, dich vu vi ¢é rui ro va loi ich kinh té khéc véi céc bd phéan kinh doanh khac.

Bd phén theo khu vyc dia ly 1a mit phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt hoic
cung cip san phém, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khac
véi cac bd phén kinh doanh trong cdc méi truong kinh té khéc.

Cdéng cu tai chinh

Cin cit Théng tu sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B§ Tai chinh, trude khi Chuén muc ké todn vé
¢dng cu tai chinh va cdc van ban hudéng dan dugc ban hanh, Ban Téng Gidm déc Céng ty quyét dinh khéng
trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh
cia Cong ty.
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Bio c4o tai chinh
Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

DPVT : VND

V.  Théng tin b sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bang Can ddi ké toan
. Tién va cdc khoan twong dwong tién : S$6 cubi nim S6 diu nim

Tién mit tai quy (*) 3.408.308.496 48.518.411
Tién giki ngin hang (**) 39.818.199 2.674.342.827
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP 13.588.472 1.833.674.641
Bank)- Chi nhanh Sai Gon
- Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - 21.690.407 837.966.324
CN Nam Sai Gon
- Ngan hang TMCP Bau Tu Va Phat Trién Viét 1.551.408 2.701.862
Nam - CN Tp.HCM
- Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam 2.987.912
Tién dang chuyén s =
Cic khoan tuwong dwong tién - -
Tong 3.448.126.695 2.722.861.238

quy tién mdt vao ngay 31/12/2023.

cac Ngdn hang giao dich.

DT =

(*) 86 liéu tién mdt duoc trinh bay tai phan thuyét minh ndy cdn cik vao 6 quyl tién mat va bién ban kiém ké

(**) S8 duw tién giri ngdn hang tai thoi diém 31/12/2023 phic hop giiia 56 ké todn chi tiét cia Céng ty véi s6 phu—»__-.:—\\
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A3.4A12 Chung cr The GoldView, 346 Bén Van Pdn,
phudng 1, quén 4, TP. Hb Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.

Phai thu cua khach hang

a. Phai thu ciia khach hang ngin han

Coéng ty TNHH Son Phii Quang

Céng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Thién Quang Phat
b. Phai thu ciia khdch hang dai han

c. Phai thu ciia khach hang 14 cac bén lién quan
Cong

. Tra trwée cho nguwdi ban

a. Tra trwde cho ngwdi ban ngin han

Cong ty CP Dau Tu Va Phat Trién Dy An B4t Pong San
Sao Mai (1)

Cong ty TNHH MTV Tu Van Tai Chinh Shearman Va
Capital (2)

Céng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Asean Houses (3)
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Thién Quang Phat
- Céc khoan tra trudc cho ngudi ban khac

b. Tra trwde cho ngwoi ban dai han

c. Tra trude cho ngwoi ban 1a cac bén lién quan
Cong

Ghi chii:

(1): Tam ung khi ky Hop ddng Téng thau Thi cong xdy dung cong trinh s6 18/HPTCXD/VL-SM ngay 12/05/2
Téng thau thi c6ng xay dung ha ting k¥ thudt clia Cong trinh Dy 4n Khu dén cu va biét thy bién cao cap ¥

2)

G)

S0 cudi ndm

So6 diu nim

1.750.500.000
300.000.000
1.450.500.000

1.750.500.000

A As -
S6 cudi nim

S0 dau nim

77.485.295.327
44.943.597.327

73.414.657.877
44.943.597.327

20.000.000.000 20.000.000.000
11.400.000.000 6.400.000.000
E 1.450.500.000
1.141.698.000 620.560.550
: N\

77.485.295.327 73.414. 657\8!7§L

Lién tai 4p Rach ham, xa Hiam Ninh, thanh phd Pht Quéc, tinh Kién G:ang Gia tri hop dong da bao gom AT
14 140.000.000.000 dong (Mot trdm bdn muoi ty ddng), gid trj tam tmg tbi da ngay tai thoi diém ky hop dong 13
80.000.000.000 ddng (Tém muoi ty ddng). Thoi gian thuc hién hop ddng 1a 18 thang ké tir ngay khoi cong

Cong trinh theo Thong bao khoi cong.

Tam tmg khi ky Hop ddng Thi c6ng san 14p miit bing sb 01/HDSLMT/VL-SH ngdy 10/05/2022, thi cong san

l4p mat bing theo ding hd so thxét ké, chi din k¥ thuat dugc duyét cho Cong trinh Dy 4n Khu dan cu va b' t
thu bién cao cap Vién Lién tai 4p Rach ham, x4 Ham Ninh, thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Glang Gia trj OB
dong d3 bao gdm VAT 1a 40.000.000.000 dong (Bon muoi ty ddng), tam ting 50% gid tri hop dong khi ky hol
ddng. Thoi gian thyc hién hop ddng 1a 30 ngay ké tir ngay khoi cong Cong trinh theo Thong bao khéi cong. .

Tam Ging theo tién dd thi cong va hd so thanh toan ctia Hop dong Tdng thdu Thi céng xdy dung cong trinh
1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022, Nha thau thi céng xdy dung ha tng k¥ thuat ctia Cong tri:

n

s

Du an Khu dén cu va biét thy bién cao ce“'lp Vién Lién tai fip Rach ham, xd Ham Ninh, thanh phé Pha Quéc, tinh
Kién Giang. Gié tri hop déng di bao gdm VAT 1a 200.134.000.000 dong (Hai trdm ty mét trim ba muoi bén

tridu dong).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bso cio tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phuong 1, quin 4, TP. H Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
4. Phai thu khic S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngéin han 3.876.233.843 (107.236.800) 20.787.542.038 (107.236.800)
- Ky qu§ ky cugc 1.822.000.000 - -
+ Céng ty TNHH Tu Vén Va DPau Tu Bit
DPéng San MAILAND (*) 1.822.000.000 - - -
- Tam Ung 17.934.838 = 457.182.794 g
- Phai thu khac (**) 2.036.299.005 (107.236.800) 20.330.359.244 (107.236.800)
b. Dai han - ; - - -
Céng 3.876.233.843 (107.236.800) 20.787.542.038 (107.236.800)
Ghi chu:

(*) Ky qu§ thuc hién hop déng cung cép dich vu méi gisi bat dong sin s 0112/2023/HDMG/ML-SMV ngay 01/12/2023 véi Céng ty TNHH Tu Van Va
Déu Tu Bét Dong San MAILAND.

Theo hop ddng, Céng ty CP DPau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét (Bén B) nhén thuc hién dich vu méi glO’l d6i v6i cac san phdm bit dong san thude Du an
do Céng ty TNHH Tu Van Vi Péu Tu Bit Dong San MAILAND (Bén A) lam don vi mdi gidi doc quyén. Pé dam bao cho viéc thuc hién hcrp ddng, Bén B
phai ky quy cho Bén A s tién 5.000.000.000 dong (nim ty dong) trong thoi han tir 01/12/2023 dén 30/09/2024. Thm han thuc hién hop déng méi giéi tir
01/12/2023 dén 31/12/2024. Trong thdi han hop ddng c6 hiéu lyc, Bén B s& duoc hudng phi dlch vu trén doanh sb giao dich. Tuy nhlen Bén B phai dat chi
tiéu giao dich tir 160.000.000.000 ddng (mdt trim sau muorl ty ddng) thi méi dugc hoan lai s6 tién ky quy da thanh toan cho Bén A, néu khong dat chi tiéu
giao dich nhu trén, Bén B s& bi mét tir 25% dén 100% sb tién ky qu¥ da thanh todn cho Bén A.

(**) Chi tiét phai thu khéc S$6 cudi nim S6 dau nim

Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
Vit Thi Nhu Mai 1.912.212.205 - 20.184.272.444
Céng ty CP Pu Tu Vi Phat Trién Du An Bét 5.100.000 = 5.100.000 =
Poéng San Sao Mai
Cong ty CP Chung Khoan Tién Phong 11.750.000 - - =
Phai thu khac - - 33.750.000

Cong 2.036.299.005 (107.236.800) 20.330.359.244 (107.236.800)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phudng 1, quéin 4, TP. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5. No xdu ' S6 cudi nam S6 dau nam
Gia gbc Gi4 tri c6 thé thu Gia gc Gia tri co thé thu
héi héi

- Tbng gia tri c4c khoan phai thu, cho vay qua 107.236.800 : 107.236.800 =
han thanh toan

Cong 107.236.800 - 107.236.800 -

_ -24-
=216 |5 S| S EELTO|C
\\O"\ ot X B i 13 (=222 )|



Bao cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, phuimg 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

6. Hang ton kho S6 cudi nim S6 diu nim
Gii gbc Du phéong Gii gbc Du phong
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*) 402.999.562.548 - 364.616.219.357 -
- Hang hoa - - 18.119.258 -
Téng 402.999.562.548 - 364.634.338.615 -

Ghi chi:

Gid tri hang tén kho 1 dong, kém, mat phcfm chét khéng c6 kha ndng tiéu thu tai thoi diém cudi ky: khéng co.
Gid tri hang ton kho diing dé thé chdp, cdm cd bao dam cdc khodn no phdi trd tai thoi diém cudi ky: khng cé.
Ly do dén dén viée trich ldp thém hodc hoan nhdp du phdng giam gid hang tén kho: khéng phat sinh.

(*)Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang ngin han tai ngay 31/12/2023 bao gom:

Khoan muc S6 cubi nim

a. Du an Cira Can

So dau nam

Phi cdng chimg hd so dt

Lé& phi trudc ba nha dét

Chi phi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit du 4n cva Céng ty TNHH
MTYV Du Lich Thuong Mai Kién Giang

b. Du 4an Ham Ninh

- Tién bdi thudng, hd tro va téi dinh cu du 4n dau tu, xay dung Khu dén cu va
biét thu cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh, huyén Pha Quéc,
tinh Kién Giang - Theo quyét toan ctia Ban Bdi Thudng Hé Tro & Téi Pinh Cu
- UBND Huyén Phi Quéc

- Tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du 4n dau tu, xay dung Khu dan cu va
biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, xd Ham Ninh, huyén Pha Qubc,
tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cong tac

- Tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du 4n diu tu, xdy dung Khu dan cu va
biét thy cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh, huyén Pht Quéc,
tinh Kién Giang - Vién Lién hd tr¢ truc tiép UBND X4 x4c nhan

- Tidn bdi thudng, hd trg va tai dinh cu du 4n déu tu, xdy dung Khu dén cu va
biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Pha Quéc,
tinh Kién Giang - H3 tro tién thué nha

- Tién st dung dét dur 4n ddu tu, xdy dung Khu dan cu va biét thu cao cip Vién
Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Pha Quéc, tinh Kién Giang

35.806.000
61.346.250
11.348.434.237

65.855.603.991

500.000.000

4.206.586.745

1.116.000.000

96.294.557.672

35.806.000
61.346.250
11.348.434.237

65.855.603.991

500.000.000

4.206.586.745

1.116.000.000

96.294.557.672



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin DPén, phudng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

Bio c4o tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Khoian muc

S6 cudi nim

So dau nam

b. Du 4n Ham Ninh (tiép theo)

- Tién chdm nép tién sir dung dit du 4n dau tu, xdy dung Khu dén cu va biét
thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Pht Québc, tinh
Kién Giang

- Lé phi trudc ba dit

- Chi phi l4i vay

- Chi phi ddu tu du 4n déu tu, xay dung Khu dan cu va biét thu cao cép Vién
Lién tai :ip Rach Ham, x3 Ham Ninh, huyén Phia Quéc, tinh Kién Giang

29.951.767.452

1.174.533.350
36.671.337.707
155.783.589.144

29.951.767.452

1.174.533.350
21.356.180.829

132.715.402.831

Cong

402.999.562.548

364.616.219.357

Nghi Quyét Dai Hai déng cé déng nim 2022 ngay 18/03/2022 di théng qua chién luoc kinh doanh, 2 dir 4n trén duge Cong ty tip trung xdc tién dé sin sang c6 dong tién

thu vé trong ngén han.

7. Chi phi tra trudc

S6 cudi nam

S0 dau nam

372.807.202

34.218.136
126.280.000
212.309.066

Ngin han 44.537.849
- Cong cuy, dung cu xuat ding 21.812.849
- Chi phi stra chita van phong 22.725.000
- Cac khoan khac

Cong 44.537.849

372.807.202

8. Taisan khac

S0 cudi nim

So6 ddu nim

a. Ngin han
- Thué gié tri gia tang duoc khiu trir
+ S6 thué GTGT dé nghi hoan
+ §6 thué GTGT duoc khdu triv cia hang hod, dich vu
- Tai san ngén han khac
b. Dai han

9.214.961.478
9.214.961.478

9.214.961.478

7.748.677.387
7.748.677.387

7.748.677.387

Cong

9.214.961.478

7.748.677.387




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Péon, phuéng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

Bao cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

9.

Ting giam Tai san c6 dinh hiru hinh

Chi tiéu

Nha cira, vt kién tric

My moc, thiét bi

Phuong tién vin tai

Dung cu quéin ly

Tai san khac

Cong

Nguyén gia TSCD hitu hinh

Sé dw dau nam

3.699.677.728

3.699.677.728

- Mua trong nam

- PAu tu XDCB hoan thanh

- Tang khac

- Chuyén sang bat déng san dau tu

- Thanh 1y, nhugng ban

(3.699.677.728)

(3.699.677.728)

- Giam khac

86 dw cudi nam

Gia tri hao mon liy ké

8o dir dau nam

647.443.608

647.443.608

- Khiu hao trong ndm

154.153.240

154.153.240

- Téng khéac

- Chuyén sang bit déng san dau tu

- Thanh 1y, nhugng ban

(801.596.848)

(801.596.848)

- Giam khac

Sé duw cudi nam

Gi4 tri con lai ciia TSCD hitu hinh

- Tai ngay ddu ndm

3.052.234.120

3.052.234.120

- Tai ngay cudi ndm

Ghi chu:

- Gid tri con lai cudi kp cia TSCD hiku hinh dd dimg dé thé chdp, cam cd dam bao cdc khodn vay :
- Nguyén gid TSCP cudi ky dd khdu hao hét nhing van con sir dung :
- Cdc cam két vé viéc mua, ban TSCP hitu hinh cé gid tri Ién trong twong lai: khong
- Céc thay déi khdc vé TSCP hitu hinh: khéng

- Nguyén gia TSCD cudi kp cho thanh

e =2
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Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Déon, phuong 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

10. Vay va n¢ thué tai chinh
Khoin muc

S6 cudi nam Trong nim So dau ndm

Gia tri

S0 ¢6 kha niang
tra no

Tang

Giam

Gia tri

S6 c6 kha nang
tra n¢

a. Vay ngan han 48.615.777.728

48.615.777.728

48.615.777.728

48.615.777.728

b. Vay dai han 221.384.222.272

221.384.222.272

20.000.000.000

201.384.222.272

201.384.222.272

Cong 270.000.000.000

270.000.000.000

20.000.000.000

250.000.000.000

250.000.000.000

c. Céc khoan no thué tai chinh: Khong cé.

d. S vay va no thué tai chinh qua han chua thanh toan: Khéng co.
d. Thuyét minh chi tiét v& cac khoan vay va no thué tai chinh ddi v6i cac bén lién quan :

(a) Chi tiét vay ngin han tai ngay 31/12/2023

Pbi tuwong Hop dong Du ng gbc vay Ngay ddo han
31/12/2023 VND

Vay ngin han -

No dai han dén han tra 48.615.777.728

- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP BEN/22182 ngay 48.615.777.728 12/05/2026

Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. 12/05/2022

- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Phu luc hop dong 0

Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. BEN/22182/PLHDO02

Cong vay ngin han va no dai han dén han tra 48.615.777.728

(b) Chi tiét vay trung dai han tai ngay 31/12/2023

Péi twong Hop dong Du ng gbcvay  Ngay ddo han
31/12/2023 VND

Vay trung dai han

- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP BEN/22182 ngay 131.376.222.328 12/05/2026

Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. 12/05/2022

- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Phu luc hop dong 90.007.999.944 10/05/2025

Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. BEN/22182/PLHD02

Cong vay trung han

ngay 16/06/2023

221.384.222.272




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Pén, phwong 1, quin 4, TP. H& Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

b)

Thong tin chi tiét vé hop dong vay

a) Hop ddng vay sé BEN/22182 ngay 12/05/2022

S tién cho vay theo hop dong 600.000.000.000 déng
Thoi han vay 48 thang ké tir ngdy tiép theo ngay bén Ngén hang giai ngan vén vay dau tién
S6 tién da giai ngan 270.000.000.000 déng

Muc dich str dung vén vay: Cho vay thanh toan c4c chi phi dAu tu du 4n Khu dén cu biét thu bién cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, Tp. Phu Quéc, tinh
Kién Giang. Trong dé,

Giai ngén cho giai doan 1 °0m

- Muc dich 1: Cho vay hoan vén tién thué dat va tién dén bt gidi toa mdt bang Vvéi tong $6 tién gidi ngdn t6i da la 180.000.000.000 dang

- Mue cigch 2: Cho vay thqnh todn cdc chi phi xdy dz{ng ha tang cua duw dn nhu: chi phi san ldp mat bang, chi phi tu van, thiét ké, gidm sdt, thi céng xdy dung ha tang lién
quan dén diu dn, 5O tién t6i da la 110.000.000.000 déng.

Giai ngén cho giai doan 2 gbm:

- Muc dich 3: Cho vay thanh todn tién thué dat cho phan dién nch com lai chua hoan thanh nghia vu téi chinh la 17.734,9 m2 cua di dn, 16i da 66.750.000.000 dong ve/
hodc cho vay thanh todn cdc chi phi xdy dung (gém chi phi tw vn, thiét ké, gidm sdt, thi céng phan thdp tang nha ¢ thwong mai, biét thu ciia di dn).

Pidu kién va phuong thirc giai ngan: Giai ngén nhidu 1n.

Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan

Bién phap bao dam tlen vay:

- Thé chdp bang quyén sir dung dét toa lac tai thira dat sé 201, 204 205, 206, 209, 210 t& ban dé s6 24 va thira dat s6 87, 88, 89, 90, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 102, 122,
131 t& ban do s6 25, dia chi: Du dn Khu dén cu va biét thy cao cap Vién Lién, Ap Rach Ham, Xa Ham Ninh, Thanh phé Phii Quéc, Tinh Kién Giang.

- Toan bé quyen tai san phat sinh tie D dn bao gom Quyén tai san phdt sinh tir viéc dén bu gidi téa du dn; Quyén dwoc boi thucng khi du dn bi thu héi (vz loi ich
chrmg) Ouyen $6 hitu, quyén chuyén nhwong, quyén cho thué, cho thué lai, cho muwon, quyen hudng hoa loi, loi tike, loi ich khdc gza tri duge bang tién doi véi tai san
gdn lién véi dat/ C'ong mnh xdy dung dwoe xdy dung trén dat thuée dy an; Quyen tai sén vé khai thdc, quan Iy du én cua Chi ddu tu/ Quyén dau tu phdt trién dw én;
Quyen doi no, quyén yéu cau thanh todn va tai khodn nhdn tién thanh todn; Quyén tai san phét sinh tie hop déng hop tdc kinh doanh lzen quan dén dy dn ddu te; Cdc
quyén tai san khdc gza tri dugc bang tién phdt sinh trén tong dién tich 113.022,9m2 cia toan b6 du dn: Khu dén cur biét thy bién cao cdp Vién Lién tai Ap Rach Ham, Xa
Hém Ninh, Thanh phé Phii Quéc, Tinh Kién Giang theo Hop déng thé chap Quyén tai san s6 BEN/22182/HDTC ngay 12/05/2022.

- Cdc bién phdp, tai san béo dam khdc theo théa thudn gitta Bén Ngdn hang véi Bén Vay va /hodc Bén thir ba (néu cd).

Khoan vay ndy tai Nghi quyét Hgi déng Quan tri sé 41/NQ/HPQT-UNI ngay 06/05/2022 da dwoc Hpi déng quan tri Céng ty théng qua phwong dn vay.

Phu luc hop d(‘?mg BEN/22182/PLHDO02 ngay 16/06/2023

Co chu lai thoi han tra no cén ot theo Hop ddng vay sé BEN/22182 ngay 12/05/2022 va céc phu luc, sira d6i (néu c6); Théng tu s 02/2023/TT-NHNN ngay 23/04/2023.
Cong ty tra ng gbe 0 ddng trong vong 12 ki ké tir ky thang 06/2023 dén hét ky thang 05/2024.

S tién nqrgc‘)c duoc didu chinh cia 12 k¥ chua dugc thanh toan s& duoc Cong ty tra cho bén Ngan hang theo dinh ki 01 thang/lan vao ngdy 10 méi théng tir ky thang
06/2024 dén ky thang 05/2025.

Sé no géc duoc co chu thoi han tra no 1a: 90.007.999.944 déng.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, phuong 1, quin 4, TP. Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

)

11.

12.

Phai tra ngudi ban
Khoan muc

a. Cac khoan phai tra ngudi ban ngin han

- Chi tiét cho tirng dbi twong chiém tir 10% trd 18n trén téng khoan phai tra ngudi ban ngan han

Céng ty C6 Phan Kién Trac Twog
Cong ty CP May Diém Sai Gon

Cong ty TNHH Nat Travel

Trung Tam Nghién Ciru Dia Ky Thuét

Céng ty TNHH Tu Vén Thiét K& Kién Trc Va Canh Quan Thity Anh

Cong ty TNHH Vietskyline

Cong ty TNHH Truyén Thong Nemo

- Phai tra cho cac ddi tuong khac

b. Cac khoan phai tra ngudi ban dai han
¢. $6 no qua han chwa thanh toin

d. Phai tra ngwoi ban la cac bén lién quan
Coéng

Ngudi mua tra tién trudc

Khoan muc

a. Ngurdi mua tra tién truée ngin han

Céng ty TNHH Tu Vin Va Pau Tu Bt Péng San MAILAND (*)
Trn Thi Thanh

Huynh Van Minh

Cao Vian Ut

Trin Anh Dién

Ng6 Thanh Hiéu

Pham Pinh Diing

b. Ngudi mua tra tién truée dai han

¢. S6 n¢ qua han chwra thanh toin

d. Ngudi mua tré tién trée 1a cac bén lién quan
Cong

S0 cuoi nam

S6 dau nam

Gia tri S6 ¢6 kha ning tra no Gia tri $6 c6 kha ning tri ng
590.651.200 590.651.200 940.332.417 940.332.417
. - 626.400.000 626.400.000
. . (72271419 172.271.417
- - 127.764.000 127.764.000
155.873.200 155.873.200
140.400.000 140.400.000
80.938.000 80.938.000 13.897.000 13.897.000
159.500.000 159.500.000
53.940.000 53.940.000 L .
590.651.200 590.651.200 940.332.417 940.332.417

SO cudi nam

So6 dau nam

Gia tri $6 c6 kha ning tra ng Gia tri S6 ¢6 kha ning tri n¢
59.175.160.000 59.175.160.000 58.445.160.000 58.445.160.000
730.000.000 730.000.000 - -
810.480.000 §10.480.000 810.480.000 810.480.000
810.480.000 810.480.000 810.480.000 810.480.000
920.000.000 920.000.000 920.000.000 920.000.000
738.000.000 738.000.000 738.000.000 738.000.000

1.300.000.000
53.866.200.000

1.300.000.000
53.866.200.000

1.300.000.000

53.866.200.000

1.300.000.000
53.866.200.000

59.175.160.000

59.175.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000

Ung trudc theo Thoa thudn tw van bat dong san s6 011023/HPSLMT/SMV-ML ngay 01/10/2023. Theo thoa thudn, Céng ty CP Ddau Tw Va Phdt Trién Sao Mai Viét
nhdn cung cdp dich vy tw vdn bdt déng san déi voi D dn tw vdn cho Céng ty TNHH Tw Vin Va Pdau Tu Bdt Péng San MAILAND. Khoan tam timg theo hop déng la

1.000.000.000 dong (Mot ty dong).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio c4o tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pén, phudng 1, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
quin 4, TP. H6 Chi Minh

13. Thué va cdc khoan phai ndp

a. Phai ngp S6 d4u nam S6 phai nop S6 da thwe nop S6 cubi nim
trong nim trong nim

- Thué Thu nhip doanh nghiép 96.734.523 202.528.343 - 209.262.866

- Thué Thu nhip c4 nhan 172.201.079 330.782.625 - 502.983.704

- Thué khéc - 3.000.000 3.000.000 -

Céong 268.935.602 536.310.968 3.000.000 802.246.570

b. Phai thu S6 diu nim S6 phai ndp S6 da thwe ndp S6 cudi nam
trong nim trong nim

- Thué Gia tri gia ting 247.015 - - 247.015

Cong 247.015 - - 247.015

Ghi chu:

Quyét todn thué cia Céng ty sé chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cdc quy dinh vé thué déi véi nhiéu
loai giao dich khéc nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cdach khdc nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cé thé
bi thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio céo tai chinh

A3.4A12 Chung crr The GoldView, 346 Bén Van Pbn, phudng Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023
1, quin 4, TP. H Chi Minh

14. Phai tra khac S6 cudi nim S6 dAu nim
a. Ngin han 399.949.296 399,949,296
- Béo hiém xa hoi . -
- Bao hiém y té - -
- Béo hiém thét nghiép - -
- Céc khoan phai tra, phai nop khac 399.949.296 399.949.296
+ Tién cb tirc phai tra 399.949.296 399.949.296
b. Dai han - -
c.Sénqquéhgnchwathanhtoén - -
Téng 399.949.296 399.949.296

s 3P



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B4o c4o tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén, phudng 1, quin 4, TP. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

15. Vén chii s& hitu
15.1 Bing déi chiéu bién djng cia vén chii sé hitu

Chi tiéu Cic khoan muc thuc von chii s hiru
Vén gép cia chi Thing du von Cb phiéu quy Loinhufn sau thué Quy diu tu Tong cong
s6 hiru cb phén chua phin phdi phat trién
S6 dur ddu nam truéc 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.466.336.299 94.830.030 163.214.346.329
- Tang vén nam trude - - - - - -
- Lai nam trudc - - . - 243.562.017 - 3.773.794

- Tang khac ndm trudce = - =
- Giam v6n nam trudc - = -
- L3 nam trudc a2 _

- Phén phbi loi nhudn nim trude - - -
- Giam khéac nim trudc . - - .

Sé du cudi nim trudée 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.709.898.316 94.830.030 163.457.908.346
S6 du diu nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 : 5.709.898.316 94.830.030 163.457.908.346
- Tang vén nim nay - - - - - -

- Lai nam nay - - £ 665.662.029 - 665.662.029

- Tang khdc ndm nay - s -

- Giam vén nim nay - - -
- L6 ndm nay - - ‘

- Phéan phéi loi nhuidn nidm nay - - =

- Giam khéac nidm nay - - -

Sé du cudi nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 6.375.560.345 94.830.030 164.123.570.375
s + 885
Bl ES9PE jn(Eniiase
T == 4 T IS S EmZ s -
(C,’f'( — s )SJI “;(;gi 355):])



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén,
phudng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

15.2 Chi tiét vin gép ciia chii sé hitu
- Vén gbp cia cong ty me

- Vén gép cua céc d6i twong khac
Cong

S0 cudi ndm

So dau nim

156.176.320.000

156.176.320.000

156.176.320.000

156.176.320.000

15.3 Cdc giao dich vé von vdi cdc chii s hitu va phdn phoi cé tikc, chia lpi nhudn

- Vén dAu tu clia chi 56 htu
+ Vén gbp déu nam
+ Vén gdp tang trong nim
+ Vén gop giam trong nim
+ Vén gop cubi ndm

- Cb tirc loi nhuan da chia

15.4 C6 phiéu

Sé luong cd phiéu ding ky Iuu hanh

S6 lugng c6 phiéu da ban ra céng ching

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu weu déi (logi dwoc phan logi 1o vén chii
§¢ hitu)

S6 lwgng ¢b phiéu duge mua lai

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai (logi dwgc phan loai la vén chii
$¢ hitu)

S4 lwong ¢b phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu weu dai (logi dwoc phan logi 1a vén chii
$G hitu)

* Ménh gi4 c6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

15.5 Cé tire

- Cé tirc da cdng bé sau ngay két thic ky ké toan nam:

+ Cb tlc di cong bb trén cb phidu phé thong
+ C0 tirc dd cong bd trén ¢d phidu wu dai

- C tire cta cd phiéu wu dai luy ké chua duge ghi nhan

15.6 Cdc quj ciia doanh nghiép:
- Qu¥ dau tu pht trién
- Quy khéc thudc vén chi s& hitu
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Nim nay

Nim trudc

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

S0 cudi ndm

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

S0 dau ndm

15.617.632 14.484.468
15.617.632 15.617.632
15.617.632 15.617.632
15.617.632
15.617.632

Nim nay

S6 cudi nim

So dau nadm

94.830.030

94.830.030



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Pén,
phudng 1, quén 4, TP. H3 Chi Minh

Bdo cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2023

VI

b)

Théng tin b sung cho cac khoin muc trinh bay trong Bio cao két qui hoat déng kinh doanh

Téng doanh thu bén hang va cung cép dich vu
Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang hoa khdc

Doanh thu cung cép dich vy

- Doanh thu tw van bdt dong sdn

Tong

Doanh thu déi véi cac bén lién quan
Khéng phat sinh

Cac khoan giam trir doanh thu
+ Chiét khiu thuong mai
+ Giam gia hang béan
+ Hang bén b tra lai

Téng

Gia v6n hang ban

- Gi4 vn cta hang héa da ban

- Gi vbn ctia thanh phim da ban

- Gi4 vén cta dich vu da cung cp
+ Gid von twe van bdt dpng san

Téng

Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Doanh thu hoat dgng tai chinh khac
Téng

Chi phi tai chinh
- Lii tién vay
Téng

Thu nhép khac
- Thanh Iy, nhugng ban tai san c¢b dinh
- Thu bdi thudng hop déng
Téng
Chi phi khac
- Céc khoan bi phat
- Céc khoan khéc - 18i vay qua han
Téng
Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép
a. Cdc khodn chi phi qudn Iy doanlh nghiép phit sinh trong
nam
+ Chi phi nhan vién quan ly

% S5k

DVT : VND
Niam nay Nam truwdc
- 8.752.000
- 8.752.000
1.710.000.000 277.771.778
1.710.000.000 277.777.778
1.710.000.000 286.529.778
Niam nay Nam trwoce
Nim nay Nam trudc
Niam nay Nim trude
6.807.624 flo
61.588.182 =
61.588.182
61.588.182 6.807.624
Nim nay Nam trwéc
458.395 3.885.611
458.395 3.885.611
S
Nim nay Nam truwde co_c)
- - =
*
- AN
Q
Nim nay Nam trudce <
744.832.034 : -
1.450.500.000
744.832.034 1.450.500.000
Nim nay Nim trude
72.251.341 652.430
18.640.364 142.723.646
90.891.705 143.376.076
Nam nay Niam truéc
1.434.620.170 1.217.745.773



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén,
phudong 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

10.

11.

12.

+ Chi phi thué nha

+ Chi phi khu hao

+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Céc khoan chi phi khac

b. Cdc khodn chi phi bdn hang phit sinh trong niam
+ Chi phi nhén vién ban hang
+ Céc khoan chi phi khac

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t§
- Chi phi nguyén ligu, vt liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khau hao tai san ¢é dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

Tong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Loi nhuén ké toan truée thué

Céc khoan diéu chinh ting

Tang tién phat vi pham hanh chinh

Cac khoan khac

Céc khoan diéu chinh giam

Loi nhuin tinh thué

Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén
thu nhép chiu thué nim hién hanh

+ Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tir két qua
kinh doanh
- Piédu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép
clia cdc ndm trwée vao chi phi thué thu nhap
hién hanh nim nay
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién
hanh

Li co ban trén cb phiéu

Loi nhén ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan phan b6 cho ¢6 déng s hitu CP phd thong
Quy khen thudng, phuc loi trich tir loi nhuén sau thué

S luong CP phd thong dang luu hanh binh quén trong nam

Lai co' ban trén c6 phiéu

Lai suy giam trén c6 phiéu

Logi nhuén phan bd cho ¢d dong so hitu CP phé thong
Quy khen thudng, phiic loi trich tir lgi nhuan sau thué
S6 lugng CP phd thong dy kién phat hanh thém

S6 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong nam

Lai suy giam trén co phicu
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184.983.888

154.153.240
713.449.228 601.708.777
567.017.702 431.053.108
- 32.689.376
32.614.924
- 74.452
Nim nay Nim trwoe
58.770.000 32.614.924
154.153.240 184.983.888
823.449.228 1.082.675.906
459.835.884 300.619.599
1.496.208.352 1.600.894.317

Nim nay Nam trude
868.190.372 340.296.540
e
144.451.341 143.376.076501172
72.251.341 652.43(0CONG T)
TNHH
72.200.000 142.723.646,, VUTUY
- - CHINH KE
1.012.641.713 483.672.616 KllﬁM T0
1.012.641.713 483.672. 616\“_@
TPHO
202.528.343 96,734,523 ===
202.528.343 96.734.523
/
) _CO‘PH,?\\N
UVA PHAT TRI
202.528.343 96.734. sw
' . 1P HO G2
Nam nay Nam trude—
665.662.029 243.562.017
665.662.029 243.562.017
15.617.632 15.617.632
43 16
Nam nay Nam trwéc
665.662.029 243.562.017
15.617.632 15.617.632
43 16




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Ddn, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng 1, quin 4, TP. H3 Chi Minh

VII. Thong tin bo sung cho céc khodn muc trinh bay trong Béo cdo lwu chuyén tién

1.

Cic giao dich khong biing tién anh huéng dén bao cdo lwu chuyén tién té trong twong lai

Trong ndm 2023, Céng ty Cb phan Dau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét, khéng phat sinh cac giao dich khéng
bing tién anh huéng dén bao céo luu chuyén tidn t& va céc khoan tién do doanh nghiép ném gitt nhung khong
duge sir dung.

Cic khoan tién do doanh nghiép nim giit nhwng khong dwoc sit dung : khong phat sinh
S6 tién di vay thyc thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong : 20.000.000.000 VND
S6 tién da thue tra gbe vay trong ky

- Tién trd ng gbc vay theo khé wdc théng thuong : - VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng 1, quin 4, TP, Hb Chi Minh

VIIL Nhitng thong tin khac
1. Nhitng khoén ng tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khac
a.

Nhitng khodn ng tiém tang
Khong phét sinh

. Nhitng thong tin tai chinh khic

. Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Nghij Quyét Pai Hi ddng cb dong nim 2023 ngay 20/05/2023 di thong qua mdt sé vin dé sau:

Théng qua phuong 4n chao ban thém cb phiéu nam 2023 dé ting vén didu 1é 1&n khoang 556 ty ddng;

Thong qua viéc hity phuong an phat hanh 2 triéu ¢b phiéu dé hoan ddi ng déi vi ba Nguyén Thi Phuong Thuy;

Thong qua viéc xin khéng chi tra ¢d tie nim 2022;

Théng qua viéc sira ddi, bd sung Diéu I cong ty;

Théng qua viéc mién nhiém va biu bd sung thanh vién Héi Ddng Quan Tri nhiém ky con lai 2022- 2027 (danh séch chi
tiét trinh bay tai Bdo c4o Ban Téng Giim Déc);

Théng qua viéc mién nhiém va biu bd sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky con lai 2022- 2027 (danh séch chi tiét
trinh bay tai Bdo c4o Ban Tdng Giam DPéc);

Nghj Quyét Pai Hpi ddng cb dong bit thwong nam 2023 ngay 17/11/2023 da théng qua mdt sé vin dé sau:
Théng qua phuong én chio ban thém ¢b phiéu nam 2023 dé ting vén diéu I& 1én khoang 556 ty ddng( theo to trinh sé
01B/2023/TTr-HPQT-UNI ngdy 16/11/2023);

Thong qua vic sira dbi, b sung Diéu Ié (Theo tor trinh s6 02/2023/TTr-HPQT-UNI ngay 27/10/2023 va Dy thao Piéu
18).

Ngay 30 thang 11 nim 2023, Hji Péng Quan Tri Cong ty Cd phan PAu Tw va Phat Trién Sao Mai Viét da ban
hiinh Nghj quyét sé 312/NQ/HPQT-UNI vé viéc Thong qua hd so ding ky chio bén cb phiéu riéng 1¢ nim 2023
ciia Céng ty. Cy thé, theo Gidy diing ky chao ban ¢d phiéu riéng 1é s6 160A ngay 30/11/2023:
- Téng s6 ¢b phiéu di phat hanh: 15.617.632 cb phiéu;

- Téng s6 ¢b phiéu dang luu hanh: 15.617.632 cb phiéu;

- Téng gi4 tri ¢b phiéu dang luu hanh: 156.176.320.000 déng;

- Tén c6 phiéu dang ky chao ban: Céng ty C& phin DAu Tu va Phét Trién Sao Mai Viét;

- Loai cd phiéu dang ky chao ban: Cd phiéu phd thong;

- Ménh gié cd phiéu dang ky chao ban: 10.000 déng/ c¢d phidu;

- Gié cb phiéu chao ban du kién: 10.000 ddng/ cb phiu;

- S6 Irgng ¢b phiéu ding ky chio ban: 40.000.000 cd phiéu;

- Tdng s6 tién huy dong dw kién: 400.000.000.000 ddng;

- Thoi gian han ché chuyén nhugng: 1 nam k& tir ngay hoan thanh dot chao ban dbi véi nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép;

- Ty 1€ s6 c6 phiéu ding ky chao ban trén tong s6 cé phiéu dang luu hanh: 256,12% (hai trém ndm muoi séu phiy mudi
hai phin trim)

o
- Thoi gian chao ban dy kién: Nam 2023-2024, sau khi dugc Uy Ban Chimg Khoan Nha nudce chdp thudn viée chao bag,s

2 \SA0

-y,
@

- Téng s6 tién du kién thu dugc tir dot chao ban cd phiéu riéng 1¢ s& dugc sir dung dé du tu phat tridn Du 4n Pht Quéc,

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay rasau ngay lip Bdo céo tai chinh doi hoi dugc didu chinh hay céng bd trén Béo céo
tai chinh,

. Thong tin vé cic bén lién quan

3.1. Giao dich véi cdc thanh vién quén 1y chi chét

Céc thanh vién quan 1y chi chét va cac ¢ nhén c6 lién quan gdm:
- Thanh vién Héi ddng quan tri

- Thanh vién Ban Téng Gidm déc

- Thanh vién Ban Kiém Soét
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A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vén Pdn,
phudng 1, quin 4, TP. Hé6 Chi Minh

Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Céc nghiép vu phat sinh trong nim gitta Céng ty va cc thanh vién quéan 1y chu chét:

Thu nhip ciia Hyi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc

+ Tién lwong

Ba Phan Hdng M§ Phuong
Ba Vi Thi Nhu Mai

Ba Poan Kim Hién

Ong Pham Binh Diing

Ba Nguyén Thi Nhan

+ Thi lao

Cac giao dich khac
Cho vay/ muon tién
Hoan tra tién muon
Chi phi ldi vay
Giao dich mua bén

Tai ngay 31/12/2023, céng ng voi c4c thanh vién quan ly chi chét nhw sau:

Phai thu
Phai tra

3.2. Giao dich véi cic bén lién quan 1 t§ chire: khéng phat sinh.

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo bj phén

a. Bdo cdo by phin theo khu vue dia ly:
Céng ty chi hoat ddng trong khu vue dia ly Viét Nam

b. Bao cdo b phén theo linh vye kinh doanh
Cong ty hién c6 céc linh vuc kinh doanh chinh sau:

Nim nay Nim trudc
1.634.760.000 1.426.372.650
420.000.000 325.678.236
1.214.760.000 1.012.300.000
43.394.414
30.000.000
15.000.000
Nim nay Nim trudc

S0 cudi ndm

2.094.246.578

S0 ddu nim

1.912.212.205

20.184.272.444

- Linh vyc thuong mai: mua ban, dich vy, dai Iy ky giri, mua ban san pham tin hoc, thiét bj dAu, cudi vién thong.

- Linh vyre tr vén, xay 1dp: tu véAn bét déng san

- Linh vyc kinh doanh bét dong sén: phén 16 ban nén va du 4n déu tu xdy dung ban thanh phém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET : ‘ Bio céo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén, phuong 1, quin 4, TP. Hb Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Két qua kinh doanh tai sin cé dinh va cic tai sin dai han khéc va cdc gid tri cic khoin chi phi 16n khéng biing tién ciia bé phin theo linh vuc kinh doanh

Chi tiéu ‘ Linh vuc thuong Linh virc tw vin Linh vuc kinh Linh vuc diu tw Cic linh vue Cac khoan Cong
mai, dich vu bit déng sin doanh bit déng sin tai chinh khac loai trir
Nim nay
Doanh thu thuén vé ban hing va cung cap dich i 1.710.000.000 i i ) 1.710.000.000

vu ra bén ngoai

Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich
vu gita cdc bd phan

Téng doanh thu thuin vé ban hang va cung

P s 1.710.000.000 . - = - 1.710.000.000
cap dich vu
Gia vbn vé ban hang va cung cip dich vu - 61.588.182 = - - - 61.588.182
Két qua kinh doanh theo b phin - 1.648.411.818 3 . = . 1.648.411.818
Céc chi phi khéng phén bé theo bd phén . - - - - 1.434.620.170
Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh - - - - - - 213.791.648
Doanh thu hoat déng tai chinh 8 = - 458.395 - - 458.395
Chi phi tai chinh - - - - - - -
Thu nhép khac : = = - 744.832.034 : 744.832.034
Chi phi khac 2 = - . (21.308.295) 112.200.000 90.891.705
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh = . = - - - 202.528.343
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai - E - = - - -
Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép - - - - - - 665.662.029
Téng chi phi da phét sinh dé mua tai san cb dinh
va c4c tai san dai han khac ) i ) ) ) ) )
Téng chi phi khiu hao va phén bé chi phi tra ) . ) i ) ) 154.153.240

trude dai han

Téng gia trj cic khoan chi phi khéng bang tidn

(trix chi phi khéu hao va phan b chi phi tra trude - - 2 . ’ - -
dai han)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, phuing 1, quén 4, TP. Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu Linh vuc throng Linh vue tu vin Linh vuc Kinh Linh vuc diu tur Cac linh vue Cac khoan Cong
mai bét dong sin doanh bit dong sin tai chinh khac loai trir

Nim trudc
e e 8.752.000 . 277.777.778 ; ; - 286.529.778
vu ra bén ngoai
Doanh thu thuin vé& ban hang va cung chp dich : )
vu giita cac bd phén
[Funz GoanlAtn thisks ¥eian ity vabusg 8.752.000 - 277.777.778 4 - - 286.529.778
cap dich vu
Gia vén vé ban hang va cung cip dich vu 6.807.624 = - - - - 6.807.624
Két qué kinh doanh theo bé phin 1.944.376 - 277.777.778 - - - 279.722.154
Céc chi phi khong phén bd theo bd phén - - - - - 1.250.435.149
Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh - - - - - - (970.712.995)

- - - 3.885.611 - - 3.885.611

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhédp khéc

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép
Téng chi phi da phat sinh dé mua tai san ¢é dinh
va cdc tai san dai han khéc

Téng chi phi khéu hao va phin bb chi phi tra
trudce dai han

Téng gié tri cac khoan chi phi khong bing tién
(trir chi phi khu hao va phan bd chi phi tra truée
dai han)

(243.663.438.566)

1.450.500.000
143.376.076

1.450.500.000
143.376.076
96.734.523

243.562.017
(243.663.438.566)

184.983.888




Bao cio tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phuing 1, qun 4, TP. H6 Chi Minh

Tai san va no phii trd ciia bé phén theo linh vuc kinh doanh:
Chi tiéu Linh vue thwong  Linh vue tw vin
mai bat dong san

Cac khoan Cong
loai trir

Linh vire ddu tw  Céc linh vue
tai chinh khac

Linh vue kinh
doanh bit déng sin

Sé cudi nim

Tai san truc tiép cia bd phin

Céc tai san khdng phén bd theo bd phin
Téng tai sin

No phai tra tryc tiép ciia bé phan
No phai tra khong phén bd theo bd phan
Tong no phai tra

$6 diu nam

Tai san truc tiép cua bd phén

Céc tai san khéng phan bd theo b phan
Téng tai sin

No phai tra truc tiép cua bg phan
Ng phai tra khéng phén bd theo bd phan
Téng no phai tra

1.768.619.258

626.400.000

480.529.395.724 -

329.175.160.000 -

73.787.465.079 -

308.572.924.000 -

480.529.395.724
16.432.332.231
496.961.727.955

329.175.160.000
3.662.997.580
332.838.157.580

75.556.084.337
398.820.544.355
474.376.628.692

309.199.324.000
1.719.396.346
310.918.720.346




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phudng 1, quin4, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
TP. H6 Chi Minh

5. Thong tin vé hoat déng lién tuc
Tai ngay 31/12/2023, Cong ty khoéng ¢6 cac khoan ng ngén han vuot qué tai san luu dong, hoic 18 liy ké lam
&m v6n chii s& hitu 1am anh huong dén kha nang hoat dong lién tuc cua Cong ty trong 12 thang ké tiép.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc ldp trén co s Céng ty van sé tiép tuc hoat dong trong vong 12 thang ké
tiép.

6. S6 liéu so sanh
S6 ligu so sanh 1a s liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 dd duogc Cong ty
TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va kiém toédn Phia Nam (AASCS) kiém toén.

TP. HCM, ngay 25 thang 03 ndm 2024
Ngudi lap biéu Ké toan truéng Téng Giam dbc

2[ . COPHAN
DAUTUVA PHAT TR

LE HOANG SON LE HOANG SON
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN SAO MAI VIET Doc 14ap — Tu do — Hanh phic

A3, 4A12 Chung cu The gold view, ap€so

346 Bén Van Bon, P1, Q4, TP.HCM

Sé: 1S /CV-SMV_ TP.HCM, ngay 25 thang 03 nam 2024
Viv: Giai trinh vé bien dong KQKD bdo cdo 2023
triede va sau kiém todn

KiNH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
I. GIOI THIEU VE TO CHUC CONG BO THONG TIN
Céng ty: Cong ty C6 Phan Pau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét
Ma chirng khoan: UNI
Dia chi tru s& chinh: A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Pon, P1, Q4, TPHCM
II. NQI DUNG CONG BO THONG TIN

Cin ct theo Thong tu s 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia BO Tai chinh, Cong Ty Cé Phin Du Tu
Va Phat Trién Sao Mai Viét giai trinh chénh léch trude va sau kiém toan nhu sau:

Chi tiéu Ném 2023 Niim 2023 % Bién dong
(Trudce kiem toan) | (Sau kiem toan)

Doanh thu 1.710.000.000 1.710.000.000 0%

Loi nhuan sau thué TNDN 614.053.019 665.662.029 8.4%

Thu nhap khac 3.470.641.497 744.832.034 -78.54%

Nguyén nhén:

e Thu nhap khac dugc didu chinh but toan dén dén giam 78.54%

e Lgi nhudn sau thué TNDN ting 8.4% so v6i trude kiém toan do 6 ghi nhén thu nhap khac.

e Trén ddy la nhitng giai trinh cia Céng Ty C6 Phin Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét vé lgi nhuin
thay dbi clia bao céo tai chinh 2023 trudce va sau kiém toén

Tran trong kinh chao.

Noi nhan: ___TONG GIAM bOC

- Nhie trén
- Luu




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN SAO MAI VIET Dac lap — Ty do — Hanh phiic

A3, 4A12 Chung cu The gold view, 142

346 Bén Van Daon, P1, Q4, TP.HCM

$é: LS /ICV-SMV TP.HCM, ngay 25 thang 03 nim 2024

V/v: Gidi trinh vé bién dong KOKD bdo cdo 2023
triede va sau kiém todn

KiNH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
I. GIOI THIEU VE TO CHU'C CONG BO THONG TIN
Céong ty: Cong ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét
Ma chirng khoan: UNI
Pia chi tru s& chinh: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, P1, Q4, TPHCM
I1. NOI DUNG CONG BO THONG TIN

Can ct theo Thong tw sd 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia BO Tai chinh, Cong Ty C Phan Pau Tu
Va Phat Trién Sao Mai Viét giai trinh chénh 1éch trude va sau kiém todn nhu sau:

Chi tiéu Niam %023 Nﬁn172023 % Bién dong
(Trwdce kiém toan) | (Sau kiém toan)
Doanh thu 1.710.000.000 1.710.000.000 0%
Loi nhuan sau thué TNDN 614.053.019 665.662.029 8.4%
Thu nhap khac 3.470.641.497 744.832.034 -78.54%

Nguyén nhén:

o Thu nhap khic dugc diéu chinh bit toan dan dén giam 78.54%

e Loi nhuén sau thué TNDN tang 8.4% so véi trude kiém toan do c6 ghi nhén thu nhap khac.

e Trén day I nhitng gii trinh ctia Céng Ty C6 Phin Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét vé lgi nhuan
thay dbi ctia béo céo tai chinh 2023 trudc va sau kiém toan

Tran trong kinh chao.

Noi nhdn: __TONG GIAM POC
- Nhutrén
- Luu
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