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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Sb nha 2A phb D8 Quang, Phuéng Trung Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phd Ha Nbi

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
Chd tich Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tu Nha Dét Viét (goi tit 1a “Cang

ty") @& trinh Béo céo nay cung véi Béo céo tai chinh tbng hop clia Céng ty cho cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cla Héi §éng Quén tri, Ban Tong Gidm dbc va Ban kiém soat Céng ty trong nam va dén
ngay lap Béo cdo nay gém:

Héi déng Quan tri

Ong Bui Quang Minh Ch tich Héi ddng Quan tri (bd nhiém tlr ngay 12/06/2023)
Ong Tran Quéc Huy Chu tich Héi ddng Quan tri (mi&n nhiém tir ngay 12/06/2023)
Ong Nguyén Hwng Budng Thanh vién

Ong Tran Khanh Thanh vién

Ong Nguyén Lé binh Khanh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Phung Viét Quyén Téng Giam dbc (bd nhiém tlr ngay 12/06/2023)
Ong Nguyé&n Manh Linh Quyén Téng Giam déc (mién nhiém tir ngay 12/06/2023)
Ong Nguyén Van Hién Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Van Ky Trwéng ban
Ba Nguyén Thj Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Nguwéi dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va cho dén ngay lap bao céo nay la 6ng Bli Quang
Minh - Cha tich Héi dong Quan tri.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Chu tich Héi Gdng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap bao cao tai chinh téng hop
phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 ciing
nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi
hop vé&i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc lap céc bao céo tai chinh téng hop nay, Ban Tong
Giam dbc duoc yéu cau phai:

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach 6 mét cach nhat quan:

- Bua ra cac xét doan va wac tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va giai thich trong Bao céo tai chinh tdng hop hay khéng;

- Lap Bao céo tai chinh téng hop trén co s& hoat déng lién tuc trir tredng hop khong thé cho ring Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soéat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich l&p va trinh bay Bao
c&o tai chinh téng hop hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D3 Quang, Phwéng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ch tich Héi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan duoc
ghi chép mét cach phu hep d& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thei diém
nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh tdng hep tuan thi cac chudn muwec ké toan Viét Nam, ché db ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Chu tich H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia
Céng ty va thirc hién cac bién phap thich hop dé& ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Chd tich Héi @6ng Quan tri va Ban Téng Giam déc xac nhan rdng Cong ty da tuan thl cac yéu cau néu trén
trong viéc lap Bao céo tai chinh tdng hop.

Chu tich Hoi déng Quan tri
Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2024

T, e o

=<



CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE

Tang 15, Toa nha Center Building - Hapulico Complex,

s S6 1 Nguyén Huy Tuéng, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Noi
i © 024.666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

S6: 032908/2024/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cac C6 déng, Héi dong Quan trj va Ban Tdng Giam déc
Céng ty Cé phan Dau tw Nha Dat Viét

Chuing t6i da kiém toan bao céo tai chinh téng hop kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tw Nha DAt Viét (goi
tat 1a “Cong ty"), duoc Iap ngay 29 thang 03 ndm 2024, tir trang 7 dén trang 35, bao gdbm Bang can déi ké
toan tdng hop tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh téng hop, Bao cao Ivu
chuyén tién té téng hop cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh téng
hop.

Trach nhiém cta Chu tich Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc

Chu tich Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung
thuwc va hop Iy bao céo tai chinh téng hop clia Céng ty theo Chuan muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét §& dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay bao céo tai chinh tdng hop khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a duwa ra y kién vé béo céo tai chinh téng hop ctia Cong ty dwa trén két qua cta
cudc kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kidm toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung téi tuén thi chuén muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat duoc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu bdo cao tai chinh tdng hop ctia Cong ty co
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thurc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao c4o tai chinh tdng hop. Cac thii tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén két qua xét
doan clia kiém toan vién, bao gdbm danh gia ri ro co sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh téng hop do
gian 1&n hodc nham I&n. Khi thuwe hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh tdng hop trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké
cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu
qué ctia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cta cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan clia Chi tich Hoi ddng Quan tri va
Ban Téng giam déc ciing nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh tdng hop.

Chuing téi tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chiing téi thu thap dwoc la day di va thich hop lam
co' s& cho y kién kiém toan ngoai triv clia chung toi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir

Bao cdo tai chinh téng hop cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2023 duoc Iap trén co s& sb liéu dau ndm
la s6 liéu trén Bao céo tai chinh téng hop da dwoc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
Co s& cla viéc kiém toan vién tién nhiém tir chbi dwa ra y kién bao gbm viéc kiém toan vién khéng thu thap
dwoc day du cac bang chirng kiém toan thich hop vé tinh hién hiru clia sé dw tién mat tén quy tai ngay
31/12/2022 14 19.728.429.534 ddng. Chung téi cling khéng thu thap dwoc day di bang chirng kiém toan
thich hop lién quan d@én tinh hién hiru clia tién mat tai ngay 01/01/2023. Do d6, chiing téi khong thé xac dinh
liéu c6 cn thiét phai didu chinh cac sé liéu nay hay khéng.

! E Thanh vién Hang kiém toan AGN International

ag“ Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. K& toan. Tu vén thué. Tai chinh.



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Co sé clia y kién kiém toan ngoai trir (Tiép theo)

Céng ty chwa danh gia kha nang thu hdi khoan cho vay @éi véi Céng ty Cé phan Bia 6¢ Dau khi Vién théng
voi sb dw tai ngay 31/12/2023 la 10.792.220.000 dbng va tai ngay 01/01/2023 la 11.292.220.000 déng. Véi
tat ca cac tai liéu thu thap dwoc trong qué trinh kiém toan, ching téi chua cé dl co s& dé danh gia kha nang
thu hdi khoan cho vay néu trén. Do vay, ching t6i khng xéac dinh dwoc liéu cé can thiét phai trich lap dw
phéng bd sung véi khodn phai thu vé cho vay nay va didu chinh cac chi tiéu twong trng trén Bao cao tai
chinh téng hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 hay khéng.

Ching toi chira thu thap dwoc hod so lién quan dén viéc trich trwée clia khodn phai trd vé chi phi thi cong du
an B1 Trwéng Sa (dw an d& hoan thanh ban giao) va chi phi dy an Linh Tay da tn tai nhiéu ndm chuwa
dwoc quyét toan véi tong sé tién tai ngay 01/01/2023 va 31/12/2023 déu la 20.238.663.076 ddng. CAc thu
tuc kiém toan thay thé khéng mang lai cho ching téi bang chirng kiém toan thich hop. Do vay, ching t6i
chwa c6 dd co s& dé danh gia tinh hop ly cla cac khoan trich triéc chi phi nay, ciing nhw khdng thé xac
dinh dwoc liéu co phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Béo céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2023 hay khéng.

Chung téi chua thu thap dwoc cac bang chirng lién quan dén viéc danh gia kha nang thu hdi clia chi phi san
xuat kinh doanh d& dang dai han dw &n trung tam thwong mai dich vu van héa thé thao CV4.4. Gia tri ghi s&
dw an nay tai ngay 31/12/2023 trén bao céo téng hop clia Céng ty 1a 41.674.263.716 ddng. Dw an bat Gau
tlr ndm 2011 va cho dén thei diém hién tai van chwa hoan thanh xong giai doan giai phong mat bang. Do
vay, chung téi khéng thé xac dinh duwgc liéu cé phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Bao cao tai chinh
téng hop cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 hay khéng.

Céng ty chwra danh gia duoc kha nang thu hdi khoan tra trude véi Cong ty CS phan Xay lap Bat dong san
Pién Iwe Dau khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Cé phan Xay I4p Bat déng san Dién Iwc Dau khi Viét Nam va
Ban quan ly cac di an phia Nam v&i sé tién 1an lwot 1a 17.704.538.951 dong, 2.347.350.629 déng va
1.890.194.141 Gdng. Chuing téi chuwa thu thap duwoc day dd cac bang chirng kiém toan thich hop vé danh gia
clia Ban Téng Giam débc lién quan dén kha nang thu hdi khodn céng ng. Do d6, chung t6i khdng cé du co' s&
dé dua ra y kién vé& viéc trich lap dw phong cac khoan céng no phai thu khé ddi, ciing nhw xac dinh liéu cé
phai diéu chinh céac chi tiéu cé lién quan trén Béo céo tai chinh tdng hop cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2023 hay khong.

Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, ching t6i chwa nhan dugc thw xac nhan sé du tai ngay 31/12/2023
cac khoan cong no tra tredc cho ngwdi ban ngén han, phai trd nguéi ban ngén han va phai trad ngén han
khéc clia Cong ty v&i sé tién lan Iwot 1a 21.942.083.721 ddng, 17.709.760.451 ddng va 1.963.275.217 dbéng.
Cac thi tuc kiém toan thay thé clia ching téi ciing khéng cung cép di béng chirng kiém toan thich hop lién
quan dén tinh hién hiru va day dd cac khodn muc cdng ng néu trén. Do d6, ching téi khong thé xac dinh ligu
c6 can thiét phai diéu chinh cac chi tiéu nay trén Bao céo tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2023 hay khéng.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cta chung téi, ngoai trir cac van @& néu tai doan "Co sé cla y kién kiém toan ngoai tri”, bao
céo tai chinh téng hop da phan anh trung thire va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
tdng hop ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cing nhu két qua hoat déng kinh doanh téng hop va
tinh hinh lwu chuyén tién té téng hop cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké
toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.



BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)
Vén dé cin nhdn manh

Chung t6i xin lwu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé 11 phan Thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop. Trén
Béo cdo tai chinh téng hop clia Cong ty, lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dang
am 5.760.284.012 dbéng, 16 IOy ké trén Bang can d6i ké toan tdng hop ctia Cong ty dén ngay 31/12/2023 1a
348.381.671.279 dbng. Nhirng diéu kién nay cho thay su ton tai clia yéu té khong chac chén trong yéu co
thé d&n dén nghi ng& dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Ban Téng Giam dbc da xay dung
phwong an kinh doanh dé dam bao kha néng thanh toan clia Céng ty trong théi gian it nhat mot nam téi.

Y kién kiém toan ngoai trir clia ching t6i khong lién quan dén van dé can nhan manh néu trén.
Vén dé khac

Béo c4o tai chinh téng hop cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da dwoc kiém toan bdi
cong ty kiém toan khac, véi bao cao kiém toan dé ngay 17 thang 02 nam 2023 tir chbi dwa ra y kién kiém
toan. Co' s& cua viéc tlr chdi dua ra y kién 1a do Kiém toan vién tién nhiém khong thu thap duoc cac quyét
dinh phap ly lién quan dén viéc xt Iy s6 c¢b phan bj ké bién tai Cong ty Co phan Dia éc Dau khi Vién théng
dé dam bao thi hanh an. Dbng thei kiém toan vién tién nhiém ciing khéng thu thap dwoc bang chirng kiém
toan vé tinh hién hiru cla tién mat tai ngay 31/12/2022, khong thu thap dwoc bang chirng kiém toan vé danh
gia kha nang thu hoi cac khoan cong no tra trirdc cho nguwrdi ban, tam (rng, phai thu vé cho vay tdn dong, chi
phi s&n xuét kinh doanh d& dang dai han dw &n trung tam thuong mai dich vy van hoa thé thao CV4.4 va
khong xac dinh dwoc tinh hop Iy clia co s& trich Iap cac khoan chi phi phai tra lién quan dén viéc thi céng

st

ién Thanh Pang Thi Phwong Thao
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Chtrng nhan dang ky hanh nghé Chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1932-2023-072-1 kiém toan sé 5169-2020-072-1

Thay mét va dai dfg?n cho o
Céng ty TNHH Kiém toan Quoc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2024



M3u sé B 01 - DN
Ban hanh kém theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
Sé nha 2A phé B3 Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quan CAu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

BANG CAN BOI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

g Bon vi: VND
TAI SAN Ma | Thuyet] g cuéinam|  S6 dhunam
sb minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 101.857.559.368|  128.091.409.367
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | v1 14.195.853.396|  26.092.849.304
1. Tién 111 11.195.853.396  23.092.849.304
2. C4c khoan twong dwong tién 112 3.000.000.000 3.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngdn han 120 6.376.007.254 4.661.981.500
1. Chirng khoan kinh doanh 121 | v.2a 3.434.090.694 6.158.234.228
2. D phong gidm gié chitng khoan kinh doanh 122 | v.2a (58.083.440) (1.496.252.728)
3. D4u tw ném gitr dén ngay ddo han 123 | v2p 3.000.000.000 -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 38.671.772.319|  58.648.653.212
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 V.3 3.319.480.894 3.212.758.144
2. Tra truére cho nguwdi ban ngén han 132 V.4 23.451.979.409 23.493.502.409
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5 10.792.220.000 11.292.220.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | V6a 56.639.250.524|  72.577.245.972
5. Dy phéng phai thu ngén han khé doi 137 | V.9 (55.561.158.508)|  (51.957.073.313)
6. Tai san thiéu cho xtr ly 139 30.000.000 30.000.000
IV. Hang tén kho 140 | v.10 22.275.112.339|  18.276.164.545
1. Hang tén kho 141 22.275.112.339|  18.276.164.545
V. Tai san ngan han khac 150 20.338.814.060  20.411.760.806
1. Chi phi tra trieéc ngan han 151 V.7a 199.812.722 506.593.524
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 13.450.868.070|  13.217.034.014
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 | V.11a 6.688.133.268 6.688.133.268
B. TAI SAN DAI HAN 200 116.268.893.836| 281.067.712.020
. Cac khoan phai thu dai han 210 48.053.650.000|  27.343.650.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.6b 48.053.650.000|  27.343.650.000
II. Tai san cé dinh 220 1.208.283.514 3.579.103.355
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 | v.12 1.208.283.514 3.579.103.355
- Nguyén gia 222 2.502.305.153 6.480.254.698
- Gid trj hao mon luy ké 223 (1.294.021.639)|  (2.901.151.343)
Ill. B&t dong san dau tw 230 | V.13 12.313.950.000 -
- Nguyén gia 231 12.313.950.000 -
IV. Tai san d& dang dai han 240 | V.8 41.986.913.047|  41.709.368.708
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 41.986.913.047|  41.709.368.708
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | V.14 12.693.166.336| 206.967.740.749
1. Pau tw vao cong ty con 251 - 2.836.000.000
2. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 9.000.000.000| 202.465.337.987
3. Déu tw gép vén vao don vi khac 253 27.707.700.000|  25.707.700.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (24.014.533.664)| (24.041.297.238)
V1. Tai san dai han khac 260 12.930.939 1.467.849.208
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | v.7p 12.930.939 1.467.849.208
TONG CONG TAI SAN 270 218.126.453.204| 409.159.121.387

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 35 Ia mét bé phan hop thanh cia BCTC téng hop



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Sé nha 2A phé Db Quang, Phwéng Trung Hoa,

Quén Céu Gidy, Thanh phd Ha Nai.

Mau sb B 01 -DN

Ban hanh kém theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai Chinh

BANG CAN BOI KE TOAN TONG HQP (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Hoang Thij Bich Ngoc
Ngwé&i lap
Ha Néi, ngay 29 thang 03 nam 2024

Tran Thanh Hang
Ké toan trwéng

BPon vi: VND

NGUON VON | e S6 cubi nam Sé dAu nam
s0 minh
C. NQ' PHAI TRA 300 53.832.211.728 156.056.206.602
I. No ngén han 310 53.711.989.501| 155.168.659.720
1. Phai trd nguwoi ban ngan han 311 | v.15 17.730.124.451 18.260.613.772
2. Nguwoi mua tra tién tredc ngan han 312 | v.1s 3.565.911.872 4.135.509.396
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313 | v.11b 122.166.174 103.657.366
4. Phai trd nguoi lao dong 314 2.853.003.079 3.284.132.354
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.17 20.593.737.621 20.473.737.621
6. Phai tra ngan han khac 319 | v.18a 8.847.046.304| 108.911.009.211
II. No dai han 330 120.222.227 887.546.882
1. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 71.272.727 90.098.182
2. Phai tra dai han khac 337 | V.18b 48.949.500 797.448.700
D. VON CHU SG HIrU 400 164.294.241.476| 253.102.914.785
I. Vén chi s& hiku 410 | V.19 164.294.241.476| 253.102.914.785
1. Vén gép clia chti s& hiru 411 500.000.000.000|  500.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (348.381.671.279)| (259.572.997.970)
- LNST chura phén phéi lily ké dén cudi nam truce | 421a (259.572.997.970) | (259.919.774.157)
- LNST chura phan phéi ndm nay 421b (88.808.673.309) 346.776.187
TONG CONG NGUON VON 440 409.159.121.387
/’Liur/' '

Hoi déng Quan tri

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 35 Ia mét bé phén hop thanh cia BCTC tang hop
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CONG TY CO PP!AN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa
Quan Céau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Mau sé B 02 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

i Pon vi: VND

CHI TIEU NS | Thuyit N&m nay Nam trwéc
s6 | minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 1.445.583.263 3.051.792.783
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 4.245.134.134 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 | VI1 (2.799.550.871) 3.051.792.783
4. Gia vbn hang ban 1] VI.2 (3.250.893.949) 925.798.562
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich wu 20 451.343.078 2.125.994.221
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| VI3 473.749.968 7.103.071.410
7. Chi phi tai chinh 22 | V14 77.928.090.461 3.507.400.881
- Trong @é: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VL5 10.942.708.263 5.374.888.563
9. Loi nhuan thun tir hoat dong kinh doanh 30 (87.945.705.678) 346.776.187
10. Thu nhap khac 31| VI8 3.688.560.632 -
11. Chi phi khac 32 | VL7 4.551.528.263 -
12. Lgi nhuén khac 40 (862.967.631) -
13. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (88.808.673.309) 346.776.187
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VI8 - &
15. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (88.808.673.309) 346.776.187
16. L&i co ban trén cb phiéu 70 | V1.9 (1.776) 7
17. Lai suy gidm trén cé phiéu 71| V.9 (1.776) 7

7 /
/ K Jz 4
Hoang Thi Bich Ngoc Tran Thanh Hang |
Ngwei lap Ké toan trwdng ich Hoi dong Quan tri

Ha Néi, ngay 29 thang 03 nam 2024

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 35 & mét bé phan hop thanh cia BCTC téng hop




CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuéng Trung Hoa
Quan Cau Giay, Thanh phé Ha Nai.

Mausé B03-DN

Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi: VND
CHITIEU ':': N&m nay N&m treée
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwéc thué 01 (88.808.673.309) 346.776.187
2. Piéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao tai san cé dinh va bat dong san dau tw 02 461.104.323 625.027.737
Cac khoan du phong 03 2.139.152.333 1.885.137.615
(L&i)/L6 tir hoat dong dau tw 05 78.145.410.421| (6.753.493.562)
39'.-1:' nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay déi von lwu 08 (8.063.006.232)|  (3.896.552.023)
(Tang)/Gidm céc khoan phai thu 09 (5.636.931.944)| (19.413.321.140)
(T&ng)/Giam hang tén kho 10 (4.276.492.133) .
Tang/(Gidm) cac khoan phai tra 11 (1.669.696.308)|  3.945.643.625
(T&ng)/Gidm chi phi tra trwéc 12 1.761.699.071| (1.557.008.244)
(Téng)/Gidm chirng khoan kinh doanh 13 2.724.143.534( (3.124.705.189)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (15.160.284.012)| (24.045.942.971)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TV
1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCB va cac TSDH khac 21 (12.313.950.000)|  (962.000.000)
2. Tién thu do thanh ly, nhuwong ban TSCD va cac TSDH khéac 22 545,454,545 -
3. Tién chi cho vay va mua cong cu no' clia cac don vi khac 23 (3.000.000.000)| (10.500.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia don vi khac 24 500.000.000| 12.700.000.000
5. Tién chi dau tw gép vén vao cac don vi khac 25 | (15.664.000.000)| (2.157.700.000)
6. Tién thu hdi du tw gép vén vao cac don vi khac 26 32.918.625.917 -
7. Tién thu 14i cho vay, ¢6 tire va loi nhuan dwoc chia 27 277.157.642 229.843.562
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 3.263.288.104|  (689.856.438)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 - -
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 | (11.896.995.908)| (24.735.799.409)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 26.092.849.304| 50.828.648.713
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 & -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 26.092.849.304

Tran Thanh Hang

Hoang Thi Bich Ngoc ;
Ké toan trweéng

Nguwei lap
Ha Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2024

14.195.853.396

Chu tich Héi déng Quan tri

Céc thuyét minh t¥ trang 11 dén trang 35 la mét bé phan hop thanh cda BCTC téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA BAT VIET M3u sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuwéng Trung Hoa Ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cda Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP .
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng théi véi BCTC téng hop kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thiec s& hiru vén

Céng ty Cb phan Dau tw Nha Déat Viét (goi tét la “Cong ty”) la Cong ty cé phan dwoc thanh Iap va hoat
ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102380872 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phé Ha Noi cap lan dau ngay 04/10/2007. Hién tai, Cong ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 17 cap ngay 13/06/2023.

Vén diéu Ié 1a 500.000.000.000 déng (N&m tram ty déng).

Cé phiéu clia Céng ty bj hiy niém yét bat budc vao ngay 14/04/2023 theo Théng bao sb 907/TB-
SGDHN ngay 16/03/2023 clia S& giao dich Chirng khoan Ha Néi. Hién tai, cd phiéu clia Céng ty dang
dwoc giao dich trén thi trwéng dang ky giao dich (UPCOM) tai S& giao dich Chirng khoan Ha Nbi.
Ngay giao dich dau tién clia cb phiéu PVL trén thi trwéng nay la ngay 25/04/2023.

Linh vwe kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thuéc chl s& hiru, chi st dung hodc di thué;

- Kinh doanh bét déng san: Dau tw tao lap nha, cong trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua;
Mua nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, céng trinh xay dwng dé cho
thué lai; Pau tw cai tao dat va dau tw céc cong trinh ha tang trén dét thué dé cho thué dét da cé ha
tang; Dich vy nhan chuyén nhwong quyén st dung dét, du tw cong trinh ha tang dé chuyén nhuwong,
cho thué, thué quyén st dung dat da cé ha tang dé thué lai;

- Quan ly, khai thac va kinh doanh cac dich vu trong khu chung cw, khu G6 thi, khu dan cu tap trung,
bai a4 xe, khach san du lich;

Hoat déng chinh clia Céng ty trong n&m la: Tim kiém cac co hdi dau tw kinh doanh nha, khu db thi;
cho thué mat bang san thwong mai di an Linh Tay.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dwoc thie hién trong thei gian khong qua 12
thang.

Céu triic doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhw sau:

o Noithanh | TV I | 7y [TYJ0QUYER | o s nh ngh Kinh doanh
Tén céng ty lap va hoat | vén loi ich bieu quyéat chinit
ddong goép ; nam gi
Céng ty C6 phan Dau tw va - " " L Ban buén vat liéu, thiét bi
Khoang San Viét Yén TenBa S || S 3% I&p @4t khac trong xay dung
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu sé B 09 - DN
Sé nha 2A phb D& Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO) )
Céc Thuyét minh ndy Ia mét b phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kem theo

5.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Cac Bon vi hach toan phu thuéce clia Céng ty dén ngay 31/12/2023 bao gbm:

Tén Don vi Dia chi

San giao dich Bat déng san S6 2A, phé D& Quang, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nbi
Ban quan ly dieu hanh Dw an | S6 2A, phé B4 Quang, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi
CV4

Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 28/NQ-HDQT ngay 27/11/2023 da théng qua chi treong déng San
giao dich bat déng san ciia Céng ty.

Thuyét minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cao tai chinh téng hop

S6 liéu so sanh trén Bao céo tai chinh téng hop Ia sé liéu trén Bao cao tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2022 da dwoc kiém toan.

Nhan vién

Téng sb lao déng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 [a 19 ngwdi (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 la 16 nguori).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao céo tai chinh téng hop

Bao c&o tai chinh téng hop kém theo duec trinh bay béng Png Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phu hop vé&i Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Béo c4o tai chinh tdng hop kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan dwoc chip nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

B4o cao tai chinh tng hop clia Céng ty da duoc lap dua trén co s& hoat dong lién tuc, véi gid dinh
réng Coéng ty sé& co thé st dung cac tai san va thanh toan cac khoadn no phai tra trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thwéng trong twong lai gan.

Trén Béo cdo tai chinh téng hop clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023, lwu chuyén
tién thuan tir hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dang am 5.760.284.012 ddng, 15 Iy ké trén Bang can
dbi ké toan tdng hop clia Cong ty dén ngay 31/12/2023 la 348.381.671.279 ddng. Cac didu kién nay
cho thay su ton tai yéu té khong chic chén trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang
hoat @éng lién tuc clia Céng ty.

Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc da va dang thudng xuyén danh gia anh hwdng va quyét liét

trién khai cac ké hoach dé& Céng ty cé thé duy tri téi da kha ning hoat déng lién tuc. Cac giai phap da
va dang thie hién bao gém:
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA BPAT VIET Miu sé B 09 - DN
Sé nha 2A phé B& Quang, Phuwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi.

Ngay 22 thang 12 n&m 2014 ciia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO) ]
Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va céan duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQ'P VA NAM TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Gia dinh hoat déng lién tuc (Tiép theo)

Ban Téng Gidm déc van dang tich cuwc dam phén véi cac dbi tac phi hop dé chuyén nhuwong toan b
san thuong mai Chung cw Linh Ty, thu hoi vén lwu déng dé tai dau tw cac dy én tiép theo. Trong
thri gian tam thdi chwa chuyén nhwong duoc, Céng ty dang tim kiém khach hang dé tiép tuc cho
thué toan bd dién tich san thwong mai thuéc s& hiru clia Cong ty tai Chung cw Linh Tay, nhdm dam
bao déng ti&n 6n dinh cho cac khoan chi phi thuweeng xuyén.

Tang ngudn thu bang viéc cho thué nhirng tai san it sl dung. Doanh thu phét sinh tir viéc cho thué tai
san trong nam cua Céng ty la 1.524.585.785 déng.

Cong ty van co6 nhirng khoan dau tw ndm trong ké hoach kinh doanh cia ndm véi muc dich l1am ting
tai san cho doanh nghiép, mang lai gia tri dau tw cho Céng ty (Céng ty dang dau tw thém quyén st
dung déat tai Quéc Oai, Ha Néi). Vé&i trién vong thi trieéng bét déng san cé thé hdi phuc trong twong lai
gan, gia tri tai sén ca Cong ty theo d6 sé tang 1én twong trng va coé thé mang lai 1 khoan loi nhuan
twong tng.

Khoén hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Quang Phat da giai quyét gan hét cac véan dé tdn dong. Cac
hoat déng trién khai, tham dé tai khu virc nti da Luc Yén tai Yén Bai dang cé nhirng budc tién trién
nhét dinh.

Bén canh d6, Céng ty dang thu hdi cac khoan céng no tam (rng, (rng trwdc, trd trwde, phai thu ... dé
bb sung vén Iwu déng.

Céng ty tan dung ngubn tién thu dwoc tir viec chuyén nhwong 12.120.000 cb phiéu cla Céng ty Co
phan Dia ¢ D&u khi vién théng dé tim kiém cac co hoéi dau tw méi, mang lai hiéu qua kinh doanh cho
Céng ty (vi du Céng ty dang hop tac kinh doanh véi Céng ty Cb phan Bat déng sén Nam Tién trong
02 dv an Khu dan cv Ha Béng va Khu du lich, dich vu Iwu trd nghi duwéng Venus - Dién Hoa tai
Quang Nam).

Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da danh gia mét cach than trong ké hoach kinh doanh va ké
hoach dong tién, ciing nhw can d6i ngudn tién dé thanh toan céc khodn céng no' va nghfa vy tai chinh
dén han. Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc tin twéng rdng Bao c&o tai chinh téng hop kem
theo duorc lap trén co s& hoat dong lién tuc la phi hop.

Nam tai chinh
N&m tai chinh cla Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chu tich H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty dam bado da tuan thd yéu cau cla cac
Chuén murc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh, Théng tw sé
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 clia B Tai chinh v& viéc stra ddi, bd sung mét sb didu
clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC cling nhw cac Théng tw hwéng dan thue hién chudn muc ké toan
clia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET M&u sé B 09 - DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phuéong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO) )
Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbéng thei véi BCTC téng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh
tdng hop:

Uéce tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tdng hop tuan thi theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu céu
Ban Téng Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh anh hwéng dén sé liéu bao céo vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cing
nhu cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mic du cac wéc tinh ké
toan duoc lap bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Tong Giam dbc, sé thwe té phat sinh co thé khac véi
cac waec tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gri khéng ky han, cac
khodn d&u tw ngén han cé théi han gbc khéng qua 03 thang, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén déi thanh tién va it rai ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Cong ty ndm gitr véi muc dich kinh doanh.
Chtrng khoan kinh doanh duoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty cé quyén s& hiru va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh céng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh la théi diém Céng ty ¢é quyén sé& hiru, cu thé
nhw sau:

« Déi véi chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).
+ Déi v&i chirng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thai diém chinh thire c6 quyén sé hiru theo
qui dinh cla phap luat.

Tién lai, cb tirc va lgi nhuan cla cac ky trwde khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua duec hach toan
gidm gia tri cla chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién 1ai, c¢b tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cd tire dworc nhan bang cé phiéu chi
duoc theo doi sé lwong cd phiéu tang thém, khang ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan duoc.

Dw phéng giam gia chirng khoan kinh doanh dweorc lap cho tirng loai chirng khoan dwec mua ban trén
thi trwdng va cé gia thj treéng thdp hon gia gbc. Viéc xac dinh gia tri hop ly cla chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thi treong chirng khoan, gia tri hop ly cta chirng khoan Ia gia déng cira tai ngay
két thic ndm tai chinh. Tredng hop tai ngay két thic ndm tai chinh thi treéng chirng khoan khéng
giao dich thi gia tri hop Iy cla chirng khoan la gia déng clra phién giao dich trwédc lién ké véi ngay két
thidc nam tai chinh.

Tang, gidm sb dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai
chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET M3u sé B 09 - DN
Sé nha 2A phé D6 Quang, Phwong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy Ia mét bé phén hop thanh va cén duwoc doc dbng thi véi BCTC tdng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)
Céc khoan dau tw nam giir dén ngay dao han

Céac khoan d&u tw ndm gilr dén ngay dao han bao gém céac khoan dau tu ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gil» dén ngay dao han. Cac khoén dau tw ndm gilr dén ngay dao han clia Céng ty bao gém: cac
khoan tién glri ngan hang cé ky han Céng ty ndm giir dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han duwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
lai tir cac khoan dau tu ndm gil dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc hwdng treéce khi Cong ty ndm gilr dwoc ghi gidm
trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dyw phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay clia Céng ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Dau twr vao céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cdng ty ma Céng ty co6 anh hwéng dang ké nhwng khéng phai la céng ty con
hay céng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duwa ra
céac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng clia bén nhan du tw nhuwng khéng ¢é anh huéng
vé& mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban dau khoan dau tu vao céng ty lién két theo gia géc. Cong ty hach toan vao thu
nhap trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh tdng hop khoan dworc chia tir Ioi nhuan thuan Ity ké
cla bén nhan dau tw phéat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan dwoc ngoai loi
nhuén duoc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va dugc ghi nhan |a khoan giam trir gia
gbe dau tw. Cb tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo doi sé Iwong cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Céc khoan dau tu vao céng ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan téng hop theo gia
gbc trir di cac khoadn dy phong giam gia (néu co).

Dy phong tén thét cho cac khodn dau tw vao céng ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién két bi 1&
v&i mure trich lap béng chénh léch gitra vén gop thic té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi sé
hru thwe ¢ nhan véi ty 1€ gop vén cia Céng ty so véi tbng sb vén gép thuc té clia cac bén tai cong
ty lién két. Néu cong ty lién két la déi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh dw
phong tén that 1a Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb dy phong ton thét dau tw vao coéng ty lién két can phai trich lap tai ngay két thic ndm
tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Déu tw vao céng cu vén cia don vi khac

Dau tw vao céng cu vén clia don vi khac phan anh cac khoan dau tw céng cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soét, déng kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké& déi voi bén duoc dau tw.

Khoan dau tw vao cdng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan duw
phong gidm gia dau tuw.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET M3au sé B 09 - DN

Sé nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng twr s& 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HO’P (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duwoc doc déng thdi véi BCTC téng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

N¢ phai thu

No phai thu la sé tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No' phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi s& trir di cac khoan dy phang phai thu kho doi.

Dw phong ne phai thu khd doi dwoc trich Iap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop déng hodc cam két no va ne phai thu chwa dén
han thanh toan nhuwng khé cé kha néng thu hbi. Trong dé, viéc trich lap du phong no phai thu qua han
thanh toan dwec can clr vao thoi gian trd ng gbe theo hop déng mua ban ban dau, khong tinh @én
viéc gia han ng gitra cac bén va ng phai thu chwra dén han thanh toan nhuwng khach no da lam vao
tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bé trén.

Hang tdn kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn cé thé thwe hién
duwoc. Gia gbe hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu trc tiép, chi phi lao dang trwc tiép va chi
phi san xuét chung, néu c6, d& cé duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua
hang tén kho dworc xac dinh theo phwong phap nhap truéc, xuat trede. Gia tri thuan co thé thue hién
duoc duwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh G& hoan thanh san phdm ciing chi
phi tiép thi, ban hang va phan phbi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang ton kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do6, Céng ty dugc phép trich lap dy phong gidam gia hang tdn kho 18i thei, hdng, kém pham chéat
va trong tredng hop gia gbe clia hang tdn kho cao hon gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc tai ngay
két thic nam tai chinh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khdu hao

Tai s&n cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon IOy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dwéng thing dwa trén thoi gian hiru
dung wéc tinh, cu thé nhw sau:

N&m khau hao
Phuong tién van tai 08-10
Thiét bj dung cu quan ly 03-10

Bét dong san dau tw

Bat dong s&n dau tw bao gdm quyén sl dung dat va nha xwdéng, vat kién tric do céng ty ndm gitr
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho tang gia. Bat déng san dau tw cho thué duoc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. B&t dong san dau tw ché tang gia duoc trinh bay theo
nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia cla bét déng san dau tw dwoc mua bao gdm gia mua va
cac chi phi lién quan truc tiép nhw phi dich vu tw van vé luét phap lién quan, thué treée ba va chi phi
giao dich lién quan khac.

Déi voi bat ddng san dau tw ndm gilr cho ting gia, Cong ty khéng trich khau hao. Trwéng hop ¢
bang chirng chéc chén cho thay bat dong san dau tw ndm gitr cho tang gia bi giam gia so vai gia tri
thi trwong va khoan giam gia duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi bat déng san dau tw nam gitr
ché tang gia dwoc ghi gidm nguyén gia va ton that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA AT VIET M3u sé B 09 - DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 n&m 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO) ]
Céc Thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi BCTC téng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bat ddng san dau tw (Tiép theo)

Viéc chuyén tir bat déng san chl s& hiru st dung thanh bat dong san dau tw hodc tir bt dong san
dau tw sang bat dong san chli s& hiru hodc hang tén kho chi khi cé sy thay dbi v& muc dich st dung.
Bat dong san chl s& hiru st dung chuyén thanh bat dong san dau tw khi cha sé& hiru két thic st
dung tai san dé va khi bén khac thué hoat déng. Bat déng san dau tw chuyén thanh bat déng san chi
s& htru khi chli s& htru b3t dau st dung tai san nay. B&t déng san dau tw chuyén thanh hang tén kho
khi chi s& hiru bt dau trién khai cho muc dich ban. Hang tén kho chuyén thanh b4t dong san dau tw
khi chi s& hiru b&t dau cho bén khac thué hoat ddng. Bat dong san xay dung chuyén thanh bat dong
san dau tw khi két thic giai doan xay dwng, ban giao dua vao dau tu.

Viéc chuyén dbi myc dich sir dung gitra bat d6ng san dau tw véi bat déng san chi s& hiru st dung
hoac hang ton kho khéng 1&m thay doi gia tri ghi sb cla tai san dwoc chuyén dbi va khéng lam thay
ddi nguyén gia clia b4t ddng san trong viéc xac dinh gia tri hay dé lap bao céo tai chinh.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gém cac khoan chi phi tra trwéc ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
Bang Can dbi ké toan va duoc phan bd trong khoang théi gian tra trueéc cla chi phi twong (ng voi
céc loi ich kinh té duwoc tao ra tir cac chi phi nay

Chi phi phai tra

Viéc trich trwée chi phi @& tam tinh gid vén cla cac céng trinh tuan th nguyén tic: Céng ty chi trich
trieée chi phi dé tam tinh gia vén cho cac céng trinh, hang muc da hoan thanh va dwoc xac dinh 1a 43
ban trong n&m. Chi phi trich triedc vao gia vén la cac khoan chi phi da cé trong du toan dau tw, xay
dwng nhung chuwa c6 dl hé so, tai liéu dé nghiém thu khéi lvong. Sé chi phi trich trede dwoce tam tinh
dam bdo twong trng véi dinh mirc gid vén tinh theo téng chi phi du toan cla céng trinh, hang muc
duwoc xac dinh da ban. Viéc trich trwéc vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky dwoc tinh toan mét
cach chat ché va phai co bang chirng hop ly, tin cay v& cac khoan chi phi phai trich trwérc trong ky, dé
dam bao s chi phi phai trd hach toan vao tai khodn nay phi hop véi sé chi phi thire t& phat sinh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san ma Céng ty 1a chl dau tu dwoc ghi nhan khi théa man déng thei tat ca
cac diéu kién sau:

(@) Bt dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngwdi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hiru bat dong san cho ngudi mua;

(b)  Doanh nghiép khdng con ndm gitr quyén quén ly bat déng san nhuw ngwdi s& hiru bat dong san
ho&c quyén kiém soat bat déng san;

(c) Doanh thu dwgc xac dinh twong ddi chéc chén;

(d) Doanh nghiép da thu dwec hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

(e)  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai sn hoat déng duoc ghi nhan theo phwong phap dweng théng trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan truwéc clia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phu hop véi thai
gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA BAT VIET Mau sé B 09 - DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phuwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay Ia mét b6 phén hop thanh va can duwoc doc ddng thei véi BCTC tdng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu (Tiép theo)
Lai tién guri

L&i tién glri dwoc ghi nhan trén co sé& dén tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gl va lai
suét ap dung. Lai tir cac khodn d4u tw dwoc ghi nhan khi Cong ty cé quy&n nhan khoan Iai.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuén thuan dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gébm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khdu trir trong cac ndm khac
(bao gébm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gbm céac chi tiéu khéng chiu thué hoc
khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhéap cta cac khoan muc tai san hoac céng n¢ trén Bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé da loi
nhuén tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dwoc xac dinh theo thué suat dw tinh sé ap dung cho ndm tai san dwoc thu
héi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céao két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén cha s& hiru khi khodn thué dé cé lién quan dén cac khodn muc
dworc ghi thdng vao vén chii sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl trir khi Cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwgc quan ly bédi cing mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu
nhéap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can c vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay dbi theo tirng th&i ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

L&i co ban trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢ déng
s& hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty (Sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thwéng,
phuc lgi) cho sé Irong binh quan gia quyén cta cé phiéu phd théng dang Iteu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan (hodc 18) sau thué phan bd cho cd
déng s& hiru cd phiéu phd théng cla Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc cla cd phiéu wu dai
c6 quyén chuyén di) cho sé lwong binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong
nam va s lwong binh quan gia quyén cla cé phiéu phé théng s& dwoc phat hanh trong tréng hop
tAt ca cac cd phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phd
théng.
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CONG TY CO PHAN BDAU T NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuwong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai.

M3u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEQ) i
Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC tong hop kem theo

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac bén lién quan
Buoc coi la cac bén lién quan Ia cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty hoac
chiu sty kiém soat ciia Céng ty, hodc ciing chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hwdng dang ké dbi voi
Céng ty, nhitng chirc trach quan Iy chi chét nhw giam dbe, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két voi
cac ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dwoc chi y chi
khong phai la hinh thirc phap ly.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
TONG HQP
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Tién mat 234.429.135 19.728.428.534
Tién gli ngan hang 10.961.424.261 3.364.419.770
Céc khoan twong duong tién (i) 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong 14.195.853.396 26.092.849.304
()  Khoan tién glvi c6 ky han 1 thang tai Ngan hang Thuong mai Cé phan Tién Phong - Chi nhanh My
Binh.
2. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
a) Chirng khoan kinh doanh
S6 cudi ndm S6 ddu nim
Giagoc Giatrihoply Dw phong Giagéc Giatrihoply Dw phong
VND VND VND VND VND VND
CophiéuPVD  2.504.611.314  2.614.920.000 - 2.504.611.314  1.649.340.000 (855.271.314)
Cd phiéu LTG 421.306.992 369.420.000  (51.886.992) - - -
Cd phiéu SBT 418.163 418.163 - 2.305.528.177  2.147.841.500 (157.686.677)
Cé phiéu khac 507.754.225 529.588.743 (6.196.448)  1.348.094.737 864.800.000 (483.294.737)
Céng 3.434.090.694 _ 3.514.346.906 _ (58.083.440)  6.158.234.228 _ 4.661.981.500 _ (1.496.252.728)

Chi tiét cé phiéu ndm gil tai ngay 31/12/2023:
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CONG TY CO PHAN DAU TU' NHA DAT VIET Mau sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuréng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Céu Gidy, Thanh phb Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va céan duwoc doc dong théi véi BCTC téng hop kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN
TONG HOP (TIEP THEO)

2 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (TIEP THEO)
: = Gia dong ctra W
' 31/112/2023
PVD 92.400 27.106] 2.504.611.314 28.300] 2.614.920.000 -
SBT 29 14.419 418.163 14.419 418.163 -
VND 10.000 20.529]  205.287.000 22.250]  222.500.000 -
lJC 20 16.937 338.743 16.937 338.743 -
C4G 225 593 133.333 11.700 2.632.500 -
HDB 25 5.000 124,992 20.300 507.500 -
LTG 14.100 29.880]  421.306.992 26.200]  369.420.000] (51.886.992)
HAG 100 8.383 838.290 13.200 1.320.000 -
TTF 21.000 4,075 85.565.597 4.250 89.250.000 -
HTN 6.700 16.925]  113.396.448 16.000]  107.200.000]  (6.196.448)
SHS 5.600 18.227]  102.069.822 18.900  105.840.000 -
Tong cong 3.434.090.694 3.514.346.906| (58.083.440)

b)  Dau tw nidm giir dén ngay dao han ngin han

S6 cudi nam S6 dau nadm

VND VND

Tién glri co ky han (i) 3.000.000.000 -
Codng 3.000.000.000 -

(i) Khoan tién glri ¢ ky han 6 thang tai Ngan hang Thwong mai Cé phan Tién Phong - Chi nhanh My
Binh.

3.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

(i)

Céng ty CA phan Nhon Trach 2

Khach hang khac
Céng

TRA TRUGC CHO NGU'Ol1 BAN NGAN HAN

Cong ty Cd phan Xay I&p Bat dong san Dién lc Dau khi Viét Nam (i)
Chi nhanh Coéng ty Cé phan Xay Iap B4t dong san Dién luc DAu khi

Viét Nam (i)

Ban quan ly cac du an phia Nam (i)

Cac nguoi ban khac

Cong

Sé cudi nam Sé diu nam
VND VND
1.140.250.000 1.140.250.000
2.179.230.894 2.072.508.144
3.319.480.894 3.212.758.144
Sé cudi nim Sé diu nim
VND VND
17.704.538.951 17.704.538.951
2.347.350.629 2.347.350.629

1.890.194.141
1.509.895.688

1.890.194.141
1.551.418.688

23.451.979.409

23.493.502.409

Khoan tra trwdc lién quan dén hop déng thi cong dw an B1 Trwéng Sa. Dw an nay da hoan thanh va
duwoc ban giao. Dén théi diém hién tai, Céng ty chwa thue hién dwoc tha tuc thanh quyét toan véi cac

nha thau trén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Sé nha 2A phé B Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi.

M&u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC tdng hop kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
TONG HOP (TIEP THEO)
5.  PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
Céng ty Cb phan Dia éc Dau khi Vién Théng (i) 10.792.220.000 11.292.220.000
Céng 10.792.220.000 11.292.220.000

()

Khodn cho Céng ty Cé phan Dia éc Dau khi Vién théng vay theo Hop ddng muwon tién ngay
17/10/2018. Hoat déng cho vay khéng tinh 13i suét. Bién phap dadm bao khoan vay 1a dy 4an Nam Ban

Plaza.

6. PHAITHU KHAC

Sé cubi nim $6 dau nam
VND VND

a) Ngan han
Tam (ng 2.483.612.590 21.130.646.546
- Ong Tran Quéc Huy - 10.739.020.000
- Ong Nguyén Vin Quyét 2.178.778.985 2.178.778.985
- Ba Tran Thi Hai Yén (i) 5 6.450.000.000
- Ong Nguyén Lé Binh Khanh . 1.300.000.000
- C4c ¢4 nhan khéc 304.833.605 462.847.561
Phai thu khéc 54.155.637.934 51.446.599.426
- Ong Hoang Ngoc Séu (ii) 19.084.985.308 19.084.985.308
- Cong ty C6 phan Péu tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phét (i) 4.647.859.576 4.647.859.576
- Céng ty CP xay lap Bt dong san dau khi Viét Nam (iv) 3.388.587.591 3.388.587.591
- Téng cdng ty Cé phan X4y lap Déu khi Viét Nam 1.581.440.000
- Ba Tran Thi Hai Yén (i) 1.200.000.000 .
- Céc dbi tuong khéc 24.252.765.459 24.325,166.951
Céng 56.639.250.524 72.577.245.972
b) Dai han
Ky cwoe, ky quy dai han 200.000.000 320.000.000
Céng ty TNHH Quang Phat (v) 39.873.650.000 27.023.650.000
Céng ty Cé phan B4t dong san Nam Tién (vi) 7.880.000.000 -
Céng 48.053.650.000 27.343.650.000
Trong d6: Phai thu khac la cac bén lién quan 202.550.000 1.434.650.000

(xem chi tiét tai thuyét minh VIL.1)

(@

(D)

Khoan tam (rng d& phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh ctia Ba Tran Thi Hai Yén - Giam déc cla
San giao dich bat déng san. Trong n&m 2023, Céng ty da thu héi lai dwoc mét phan khodn tam teng
twong dwong sé tién 5.250.000.000 ddng. Tai ngay 31/12/2023, ba Tran Thi Hai Yén khong con la
nhan vién clia Cong ty nén khoan tam (rng da dwoc chuyén sang theo déi trén tai khoan 1388 — Phai
thu khac.

Khoan phai thu 6ng Hoang Ngoc Sau, cuu Chi tich Héi ddng Quan tri Céng ty theo Ban an phuc thdm
sb 712/2018/HS-PT ngay 30/10/2018 cta Tda an nhan dan cép cao tai Ha Néi. Do trong th&i gian éng
Hoang Ngoc Sau gitr chire vu Tdng Giam dbc da loi dung chirc vu quyén han gay thiét hai cho Céng
ty, nén theo két luan clia Ban an phuc thdm sb 712/2018/HS-PT ngay 30/10/2018, éng Hoang Ngoc
Sau bubc phai bdi thudng cho Céng ty sé tién 19.084.985.308 déng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BAT VIET Mau sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quén Céu Gidy, Thanh phé Ha Néi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

(iii)

(vi)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN
TONG HQP (TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Khodn phai thu phéat sinh tlr n3m 2011 lién quan dén hop ddng gilra Cong ty véi Céng ty Cd phéan
DPau tv Thwong mai Dich vu Hung Thinh Phat dac quyén phan phéi can hd chung cu Petrovietnam
Landmark va dy quyén cho Céng ty Cé phan Bau tv Thwong mai Dich vu Hwng Thinh Phat thu 15%
gia tri c&n hd clia khach hang sau d6 chuyén lai cho Céng ty.

Khoan phat phai thu Céng ty C& phan xay Iap BAt dong san dau khi Viét Nam tir nam 2012 do thiec
hién cham tién d6 thi céng dy an B1 Truéng Sa.

Khoan phai thu vé&i Céng ty TNHH Quéng Phéat bao gém 02 néi dung sau:

Hop dbng sb 04.06/2022/HDDTNpro-QP ngay 04/06/2022 gitka Céng ty va Céng ty TNHH Quang
Phat vé& viéc hop tac dau tw, quan ly, khai thac, ché bién, tiéu thu san phdm da hoa thudc khu viee
thén Trung Thanh, xa Minh Tién, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. Céng ty TNHH Quang Phat dwoc phép
khai thac da hoa bang phwong phép 16 thién dén cét cao + 80m thudc khu vire thon Trung Thanh theo
Gidy phép khai thac khoang san sé 198/GP-BTNMT do B Tai nguyén va Mai truong cip ngay
19/2/2009 véi thoi han khai thac 1a 30 ndm. Tinh §én ngay 31/12/2023, Céng ty Cb phan Bau tw Nha
Dét Viét da dong gbp béng tién 20.050.000.000 déng @& Iam chi phi du tw nha xwéng, may méc thiét
bi phuc vu khai thac va ché bién khoang san. Céng ty TNHH Quang Phat gép béng quyén khai thac
da hoa theo Giay phép khai thac khoang san da duoc B6 tai nguyén méi trwéng cép phép. Thoi gian
hop tac 05 nam.

Theo hop déng mua ban hang héa sb 1210/2018/HPMB/QP/VPRO ngay 12/10/2018 gitra Cong ty
TNHH Quéng Phét va Céng ty Cé phan Dau tu Nha Dt Viét, Cong ty Cd phan Dau tw Nha DAt Vit
da chuyén tam (rng 13.300.000.000 ddng, tuy nhién Céng ty TNHH Quang Phat da khang thuc hién
dung cam két theo hop ddng. Theo Bién ban xac nhan no va cac thda thuan lién quan ngay
03/06/2022, téng sb tién no géc la 13.300.000.000 ddng va lai cham tra phat sinh dén ngay
31/05/2022 la 6.523.650.000 ddng sé& duoc gia han thanh toan trong vong 05 nam, déi lai Cong ty Cb
phan Dau tw Nha D4t Viét dwoc quydn tham gia dau tw vao dy an khai thac khoang san theo Gidy
phép s6 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20/02/2009 do Cuc dia chét va khoang san Viét Nam cap cho Céng
ty TNHH Quang Phat.

Khoan phai thu vé hop tac kinh doanh clia Céng ty véi Cong ty C phan Bat dong san Nam Tién theo
Hop déng hop tac dau tw sb 2023/HTBT/NT-VPRO ngay 27/05/2023. Muc dich hop tac dau tw: trién
khai dw an bao gém diéu chinh va hoan thién hé so du an; trién khai xay dwng cac céng trinh cia dy
an va trién khai kinh doanh cac san pham, dich vu sau khi dw an hoan thanh va dua vao si dung.
Céc dy an hop tac dau tw bao gbm:

Dv an khu dan cw Ha Boéng tai xa Bién Hoa, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam vé&i quy mé dw an 1a
82.439 m2. Vb6n dau tu du kién 1a 92.250.000.000 déng.

Dw an khu du lich, dich vu lwu tri nghi dwéng Venus - Dién Hoa tai xa Pién Hoa, thj xa Bién Ban, tinh
Quang Nam véi quy mé du &n la 94.180 m2. Vén dau tu dw kién la 79.800.000.000 ddng.

Trong d6, von dau tw cia Céng ty Cé phan B4t déng s&n Nam Tién tam tinh la 158.210.000.000 ddng.
Vén dau tw clia Cong ty bang 10% vén dau tw clia Cong ty Cé phan Bat dong san Nam Tién. Viéc
phan chia lgi nhun: theo dung ty 1& vén gép dau tw thuc té thiee hién du an, sau khi quyét toan hoan
thanh ho&c théi diém khac theo thda thuan clia hai bén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET Mau sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé D6 Quang, Phuwong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Quéan Céu Gidy, Thanh phd Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 n&m 2014 cda B Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
TONG HQP (TIEP THEO)

7.  CHIPHi TRA TRUOC

Sé cudi nim Sé dau nam
VND VND
a) Ngin han
Chi phi tra trwée khac 199.812.722 506.593.524
Cong 199.812.722 506.593.524
b) Dai han
Chi phi nghién ctru, tim hiéu du an - 1.467.849.208
Céng cu dung cu xuat dung 12.930.939 =
Céng 12.930.939 1.467.849.208
8.  TAI SAN DO DANG DAI HAN
Sé cudi nim Sé diu nam
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
D an trung tdm Thwong mai Dich vu Van héa thé 41.674.263.716 41.396.719.377
thao CV4 (*)
Chi phi sa&n xuét kinh doanh dé& dang khac 312.649.331 312.649.331
Cong 41.986.913.047 41.709.368.708

() D an Trung tam Thwong mai Dich vy van héa Thé thao CV4.4 tai |6 dat c6 ky hiéu CV4.4, xa Mé& Tri,
huyén Tl Liém (nay la phuwéng Phu D6, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi), dw an da cé chd
treong dau tw tir ndm 2010. Hoi ddng Quan tri Céng ty dang tim kiém cac d6i tac d& hop tac dau tuw,
lién doanh @é thie hién Dy an.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA PAT VIET Miu sé B 09 - DN
Sé nha 2A, phé B Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duwoc doc déng thei véi BCTC tdng hop kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
TONG HOQP (TIEP THEO)
12. TAI SAN CO BINH H(PU HINH
Phwong tién Thiét bi
van tai dung cu quan ly Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw ddu nam 4.941.190.488 1.539.064.210 6.480.254.698
- Gép vén béng tai san vao (2.502.815.000) - (2.502.815.000)
Céng ty C4 phan Pau tw va
Khoang san Viét Yén
- Thanh ly, nhugng ban (1.475.134.545) - (1.475.134.545)
Sé dw cubi nam 963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153
GIA TR| HAO MON LY KE
S6 dw diu nam 1.917.890.557 983.260.786 2.901.151.343
- Khau hao trong nam 306.202.515 154.901.808 461.104.323 3
- G6p vbn béng tai san vao (838.443.035) - (838.443.035)
Céng ty Cé phan Pau tw va _ ¥
Khoang san Viét Yén J
- Thanh ly, nhwong ban (1.229.790.992) - (1.229.790.992)
S6 dw cubi nam 155.859.045 1.138.162.594 1.294.021.639 .
GIA TRI CON LAI
S6 dw dau nam 3.023.299.931 555.803.424 3.579.103.355
S6 dw cubi nam 807.381.898 400.901.616 1.208.283.514
Nguyén gia clia TSCP bao gbm cac TSCP da khéu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31 thang
12 n&m 2023 |a 426.555.484 dbng (ngay 31 thang 12 ndm 2022: 426.555.484 déng).
13. BAT DONG SAN PAU TU
Quyén sir dung dat Téng
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau nam g &
T&ng trong ndm 12.313.950.000 12.313.950.000
Sé dw cubi nam 12.313.950.000 12.313.950.000
TON THAT DO SUY GIAM GIA TRI
S6 dw d4u nam . -
Suy gidm gia tri trong ndm - -
S6 dw cudi ndm z =
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam s "
Tai ngay cubi nam 12.313.950.000 12.313.950.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET M3u sé B 09 - DN
S6 nha 2A, phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi BCTC téng hop kém theo

V.

18.

(i)

(ii)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN
TONG HOP (TIEP THEO)

PHAI TRA KHAC

Sé cudi nam S6 dau nim
VND VND

a) Ngédn han
Kinh phi cong doan 164.191.708 150.132.988
Cuc thi hanh an dan s Ha Nai (i) - 99.978.400.000
Céng ty Co phan Dau t Phét trién Nha va Bé thi Vinaconex (i) 6.353.320.000 6.353.320.000
Nhan ky quy, ky coc ngén han 109.680.000
Céc khoan phai tra ngan han khac 2.219.854.596 2.429.156.223
Cdng 8.847.046.304 108.911.009.211
b) Dai han
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 48.948.500 797.448.700
Céng 48.949.500 797.448.700

Khoan phai ndp lai @& dam b&o thi hanh an vé bdi thong theo Quyét dinh sb 649/QD-CTHADS ngay
29/01/2018 clia Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé Ha Naéi lién quan dén khoan tién chuyén nhwong
12.120.000 cb phan cta Cong ty Cé phan Dich vu Xuyén Thai Binh Dwong - nay la Céng ty C& phan
Dia 6¢c Dau khi Vién théng cho Céng ty Cé phan Xay dwng Minh Ngan. Theo théng bao sé 2974/NV-
THADS ngay 16/07/2020, Cuc thi hanh &an sé& ban d4u gia s cb phan trén, sau khi thu dd sé tién ban
déu gia sé thong bao phan phéi tién cho Céng ty Co phan Dau tw Nha Dt Viét.

Nhw thuyét minh tai muc V.14b, trong ndm 2023, Céng ty CA phan Pau tw Viét Han Méi da tring gia
mua 12.120.000 cd phan néu trén véi sé tién 124.072.924.483 ddng. Trong d6, 99.978.400.000 ddng
da dwoc ndp lai @& d&m bao thi hanh an.

Khoan phai tra lién quan dén Hop dbng hop tac dau tw sé 1081/2007/HDHT-BT ngay 17/12/2007
giba Céng ty, Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex va Cong ty C& phan
Quéng céo va Thuong mai Lac Viét dé trién khai dw an Trung tdm Thwong mai Dich vu van héa thé
thao CV4.4. Cac bén cung gop von véi ty 1& 1an lwot 1a 40%, 30% va 30% téng mirc dau tw du an.
Viéc phan chia 1i 16 twong rng vai ty 1& gop von.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A, phé D6 Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi

M&u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh néy la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC tdng hop kém theo

V.

20.

VL.

")

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
TONG HOQP (TIEP THEO)

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC DA LY

Céng ty hoat déng chi yéu trong Iinh virc kinh doanh bét déng san, cac hoat dong khac chiém ty
trong khéng dang ke trong két qué hoat déng san xuét kinh doanh va trong tng gia tri tai san. Béng
thoi, toan bd hoat dong ctia Cong ty dién ra trén lanh thd Viét Nam. Do vay, Céng ty khéng lap Bao
céo bd phéan theo linh virc kinh doanh va theo khu viec dia ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH TONG HOP

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1.445.583.263 3.051.792.783

Doanh thu cho thué mé&t bang va tai san khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bij tra lai (*)

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu

1.445.583.263
4.245.134.134
4.245.134.134

3.051.792.783

(2.799.550.871)

3.051.792.783

Khoan hang ban bi tra lai trong nam la gia tri san thuweng mai véi dién tich 256,86 m2 tai Du an Linh
Téay Tower, phwong Linh Tay, quan Tha Blrc, thanh phé H& Chi Minh, Céng ty ddng y nhan lai tir ba

Tran Thi Tuyét Mai do chwa lam duoc sé hdng.
GIA VON HANG BAN

Nam nay Nam treéc
VND VND
Gia vén cla dich vu d3 cung cap 524.448.715 925.798.562
Gia vén san thwong mai nhan lai (3.775.342.664) -
Cong (3.250.893.949) 925.798.562
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nam nay Nam truée
VND VND
Lai tién guvi, tién cho vay 241.357.642 219.043.562
L&i dau tw chirng khoan 196.592.326 349.577.848
Cé tire, loi nhuan dwoc chia 35.800.000 10.800.000
L&i khach hang tra cham - 6.523.650.000
Cong 473.749.968 7.103.071.410
CHI PHi TAI CHINH
Nam nay Nam trwéc
VND VND

L& chuyén nhwong cb phiéu clia Cong ty Cb phan Bia ¢ Dau
khi vién théng (*)
Chi phi ban d4u gia cd phan Céng ty Cé phan Bia ¢ Dau khi

78.365.649.930

oz 592.657.160
vién théng
Khoan 16 dau tw vao chirng khoan kinh doanh 407.952.659 1.607.713.266
Trich lap/(Hoan nhap) du phong giam chirng khoan kinh (1.438.169.288) 1.899.687.615
Cong 77.928.090.461 3.507.400.881
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Sé nha 2A, phé D6 Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai

M3u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duwoc doc déng thdi véi BCTC téng hop keém theo

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH TONG HOQP (TIEP THEO)
4.  CHIPHi TAI CHINH (TIEP THEO)
(*)  Cong ty da thuc hién ban 12.120.000 cb phén tai Cong ty Cé phan Bia 6c Dau khi vi&n théng cho
Coéng ty C6 phan Dau tw Viét Han M&i véi sb tién 124.072.924.483 ddng. Do gia gbc khoan dau tw
Céng ty dang theo dbi trén sb sach ké toan 12 202.465.337.987 ddng (khodn dau tw da dwoc trich lap
du phong 26.763.574 ddng) nén 16 phat sinh tir hoat ddng chuyén nhwong cb phiéu nay clia Cong ty
la 78.365.649.930 ddng.
5.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam nay Nam trwée
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 3.244.052.401 2.357.841.498
Chi phi cong cu dung cu 200.408.977 125.298.828
Chi phi khau hao TSCDH 339.839.654 370.195.006
Chi phi dich vu mua ngoai 3.502.675.395 2.355.230.900
Chi phi bang tién khac 51.646.641 180.872.331
Trich lap/ (Hoan nhap) dw phong phai thu khé doi 3.604.085.195 (14.550.000)
Cong 10.942.708.263 5.374.888.563
6. THU NHAP KHAC
Nam nay Nam trueéc
VND VND
Lai cham thanh toan (*) 3.141.121.605 2
L&i thanh Iy tai san cb dinh 300.110.992 =
Chénh Iéch danh gia tang tai san khi gop von vao Cong ty Cé 235.628.035
phan DAu tw va Khoang san Viét Yén -
Thu nhéap khac 11.700.000 -
Céng 3.688.560.632 -
(*)  Theo két qua Ban an phuc tham sé 70/2023/KDTM-PT ngay 18/04/2023 vé tranh chép thanh toan
tién, Téng Cong ty C6 phan Xay I&p DAu khi Viét Nam phai thanh toan cho Céng ty Cé phan Dau tw
nha D4t Viét khoan lai cham tra (tinh tir ngay 30/09/2010 dén ngay 31/07/2022) tién chuyén nhuong
cd phén theo Hop ddng chuyén nhuong sé 05/2012/PVL-PVC ngay 02/07/2012 voi sé tién
1.430.704.938 dong. Dong thdi, Cong ty khdng phai tra khoan lai lién quan dén viéc Téng Cong ty Co
phan Xay 1&p Dau khi Viét Nam hé trg' vén cho Céng ty 10 ty ddng dé thanh toan cho cac nha thau
theo Céng van sb 502/CV-PVL (Céng ty da ghi nhan khoan lai nay vao chi phi cac ndm truéc voi sé
tien 1.710.416.667 ddng).
7. CHIPHI KHAC
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Tién phat vi pham hop déng voi ba Tran Thi Tuyét Mai 1.695.016.436 -
L&i cham thanh toan tién thué van phong (*) 643.107.000 -
L&i cham thanh toan lwong 294.532.619 -
Chi phi khac 1.918.872.208 -
Céng 4.551.528.263 -

Khoan I&i cham tra tién thué van phong phai trd cho Téng Céng ty C& phan Xay 1&p Dau khi Viét Nam
theo két qua Ban an phuc thdm s6 70/2023/KDTM-PT ngay 18/04/2023.
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CONG TY CO PHAN BAU TW NHA DAT VIET M&u sé B 09 - DN
Sé nha 2A, phé D6 Quang, Phuwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Giéy‘ Thanh phé Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEQ)

Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH TONG HQP (TIEP THEO)

8. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ndm nay Nam truede
VND VND
Téng lgi nhudn ké toan trwée thué (88.808.673.309) 346.776.187
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 2.072.335.447 "
Céng: Chi phi khéng duoc khau triv 2072.335.447 u
Thu nhép tinh thué TNDN (86.736.337.862) 346.776.187
Thué suét th'ué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh » .
9. LAICO BAN/LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN (88.808.673.309) 346.776.187
TnZP_: Quy khen thuéng phuc lgi dwee chia tir Lei nhuan sau - -
thué cta Cong ty ) ) . '
Lei nhuan phan bo cho cac ¢6 dong sé hiru co phiéu (88.808.673.309) 346.776.187
phé théng
Cé phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong nam 50.000.000 50.000.000
Lai co ban trén ¢é phiéu (1.776) 7
Lai suy giam trén cé phiéu (1.776) 7
Ménh gia ¢ phiéu (d6ng/cd phan) 10.000 10.000
10. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 200.408.977 125.208 828
Chi phi nhan cong 3.387.495.240 2.357.841.498
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 461.104.323 625.027.737
Chi phi dich vu mua ngoai 4.039.960.941 3.026.196.731
Chi phi khac béng tién 46.983.885 131.696.913
Céng 8.135.953.366 6.266.061.707
VI. NHONG THONG TIN KHAC

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Céng ty Cb phan DAu tw va Khoang san Viét Yén

Ong Bui Quang Minh

Ong Phing Viét Quyén

Céc thanh vién chi chét khac trong Hoi déng Quan tri,
Ban Tong Giam déc va cac ¢4 nhan 1a ngudi than can cla
thanh vién chi chét

Méi quan hé

Céng ty lién két
Chu tich HDQT
Téng Giam dbc

34

PV



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A, phé D4 Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi

Mau sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO) ]
Céc Thuyét minh ndy Ia mot b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kem theo

VI

1.

NHO’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

S6 dw chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién dé ké toén:

S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
Tam (png 202.550.000 1.434.650.000
Ong Bui Quang Minh - 130.000.000
Ong Nguyén L& Dinh Khanh . 1,300.000.000
Ong Nguyén Van Hién 202.550.000 4,650.000
Thu nhép cua H6i déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat trong nam:
Nam nay Nam trweéee
VND VND
Ong Bui Quang Minh - Chai tich HBQT 362.754.545 118.231.226
Ong Tran Quéc Huy - Thanh vién HDQT 190.898.636 384.505.910
Ong Nguyén Hung Brong - Thanh vién HDQT 31.000.000 30.000.000
Ong Tran Khanh - Thanh vién HDQT 31.000.000 30.000.000
Ong Nguyén Lé Binh Khanh - Thanh vién HDQT 31.000.000 30.000.000
Ong Phuing Viét Quyén - Téng Giam déc (bé nhiém ngay
12/06/2023) 154050304 i
Ong Nguyén Thanh Hung - Quyén Téng Giam dbc (mién
nhiém ngay 15/09/2022) ) L
Ong Nguyén Manh Linh- Quyén TGD (dén ngay 12/06/2023) 108.333.728 71.355.819
Ong Nguyén Van Hién - Phé Tng Giam déc 239.434.000 199.341.679
Ong Nguyén Van Ky - Triedng Ban kiém soat 128.156.000 119.436.368
Ba Nguyén Thj Hai - Thanh vién Ban kiém soat 19.000.000 19.500.000
Ba Nguyén Thi Thu Giang - Thanh vién Ban kiém soét 19.000.000 19.500.000

Céng

2. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

1.315.213.273

1.204.179.697

Khéng co sir kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2023 doi hdi phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong B&o c&o tai chinh tdng hop cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

3. SOLIEU SO SANH

M6t s6 s6 liéu clia ky bao cao trwde dwoc phan loai lai & phu hop

7

/lﬁjz/ /2///,?

-.--‘-"‘-;-;-_n-e voi s6 liéu cia ky

Tran Thanh Hang

Hoang Thj Bich Ngoc [
Ké toan trwéng

Ngwdi lap
Ha N6i, ngay 29 thang 03 nam 2024

Bui Quang Minh

Chu tich H6i déng Quan tri
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