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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA 1101 BONG QUAN TR! 
Cho nàm tài chInh ket thic ngày 31 thOng 12 nOm 2023 

Hi dng QuOn trj trOn trQng d trinh báo cáo nay cIrng vái BOo cáo tài chInh hcp nhO't dã ditcic kiém toán cho 
nãm tài chInh kt thic ngày 31 thOng 12 nOm 2023 cza Cong ty Ca phdn Tong Cong ty CO phdn Dja 6'c Sài GOn va 
các cong y con ('gQi tht là "NhOm Cong ty'). 

1. Thông tin chung 

Thành 1p 

Cong ty C phn Tang COng ty C ph&n Dja c Sài GOn (gçi tt là "TOng Cong ty") &rqc thành l.p theo Quyët 
dinh s 108119991QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cUa Thu Ti.ràng Chmnh phU trên ca s c phn hOa tr 
Cong ty Xây dijng va Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hot dng theo GiAy chOng nh.n dang k doanh 
nghip Cong ty c ph&n s 056652 ngày 06 thang 12 näm 1999 và dang k thay dOi thn thü 16 theo giy chirng 
nh.n dang k doanh nghip s 0301899038 ngày 26 thang 11 näm 2021 thrçic cp bi Sâ KO hoch và Du ti.x 
Thành ph H ChI Minh. 

HInh thüc so' hfru vn: Cong ty c phAn. 

Ten ting anh: SAIGON REAL - ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY. 

Ma chüng khoán: SGR. 

Trçi so' chInh: S 63-65 Diên Biên Phu, phirmg 15, qu.n BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Hot ding kinh doanh chInh cüa Nhóm Cong ty: xay dirng và kinh doanh bt dng san. 

2. TInh hinh tài chInh và kêt qua hot dng 

Tinh hirth tài chInh và k& qua hoat dong trong nãm cOa NhOm Cong ty thrçc trInh bay trong bão cáo tài chInh 
hcp nh&t dmnh kern. 

3. Hi dng Quãn trj, Ban Kiêm soát, Ban Tng Giám dc Va K toán trtrng 

Hi dng Quàn trj, Ban Kim soát, Ban Tang Giám dc va K toán trixàng trong näm và den ngày Ip báo cáo 
tài chInh hcp nht gm có: 

Hi dng Quãn trj 

Ong Phm Thu ChO tch 

Ong HuS'nh  Thanh Hãi PhO Chu tjch 

Ong Phm Dinh Thành Thành viên 

Ba Trn Thj Ga Thành viën 

Ong Dng Van Phüc Thành viên 

Ong Kiu Minh Long Thành viên 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên 

Ong Phm Tun Thành viên 

Ban Kim soát 

Ong Thai Quc Dirang Tri.iOng Ban 
Ba Nguyn Thi Ng9c Oanh Thành viên 

Ba Pham Thi BIch Dào Thành viên 

Ban Tang Giám dc và Kê toán trtro'ng 

Ong Dng Van PhOc Phó Tng Giám dc thr?mg trirc 

Ba Trn Thi Ga Phó Tong Giám dc 

Ong Pham Dinh Thành Phó Tang Giám dc 

Ong Phrn Tun Phó T6ng Giám dc 

Ba Nguyn Thj Qu K toán truOng 

Trang 1 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TRJ 
Cho nàm tài chInh ket thác ngày 31 thang 12 nãm 2023 

3. Hi dng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám dc và K toán trtrOiig (tip theo) 

Nguôi di din theo pháp lut cüa NhOm Cong ty trong näm và dn ngày 1p báo cáo tài chInh hqp nht 

Ong Phm Thu Chü tjch HDQT 

Ong Pham Thu d Oy quyn cho Ong Dng Van Phüc k' báo cáo tài chInE hcip nht cho näm tài chInh kt thüc 
ngày 31 tháng 12 nam 2023 theo GiAy üy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 tháng 7 näm 2020. 

4. Kim toán dc 1p 

COng ty TNHJ-i Kim toán và Djch vi Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") dixçic b nhim là kiëm toán viên 
cho näm tài chfnh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 cOa Nhóm Cong ty. 

5. Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 

Ban Tang Giám dc chiu trách nhiêm 1p báo cáo tài chInh hqp nhAt th hin trung thirc và hcTp 1 tInh hinh tài 
chinE hçTp nh.t cOa Nhóm Cong ty ti ngày 31 tháng 12 näm 2023, k&t qua hoat dng kinh doanh hcip nhât và 
các lung luu chuyn tin t hçip nht cho näm tài chInh k&t thUc cUng ngày. Trong vic soan Ip  báo cáo tài 

chmnh hcip nMt nay, Ban Tng Giám dc da xem xét và tuân thu các van dê sau day: 

- Ch9n 1ra các chInh sách k toán thich hqp và áp diving mOt  cách nh&t quán; 

- Thlrc hin các xét doán và iràc tinh mQt cách hçp 1 và than tr9ng; C 
- Báo cáo tài chinh hgp nht thrqc 1p trên cG sâ hot dng lien tuc, trtr trung hçip khOng th&giá djnh 

ring Nhóm Cong ty së tip tic hot dQng lien tic. 

Ban Tang Giám dc chiu trách nhim dam bão ring các s sách k toán thIch hgp d dizc thit lap và duy trI d 
th hin tinli hinh tài chinh hgp nht cüa NhOm Cong ty vOi d chInh xác hp 1 ti mci thai diem va lam ca s 

son lap  báo cáo tài chinh hqp thAt d phü hqp vâi ché dO k toán duqc nêu a Thuyt minh cho Báo cáo tài 

chinE hçcp nhAt. Ban Tang Giám dc cUng chiu trách nhiëm di vOi vic bào ye các tài san cüa Nhóm Cong ty 
va thrc hien các bien  pháp hqp 1' d phOng ngra và phát hien cac hành vi gian Ian  và các vi phm khác. 

6. Xácnhân 

Theo kin cüa HOi  dng Quàn tn, chOng tôi xác nhan ring Báo cáo tài chInh hcip nhAt bao gm Bang can dM 
k toán hqp nhAt ti ngày 31 tháng 12 näm 2023, Báo cáo kt qua hot dQng kinh doanh hap nhAt, Báo cáo liru 
chuyn tin t hap nEAt va cac Thuyt minh dinh kern duçc soan thào dA th hien quan dim trung thc Va hgp 
l v tInh hinh tài chInh hop nhAt cGng nhii k& qua hot dng kinh doanh hgp nhAt và các lung luu chuyn tin 
t hap nhAt cOa NhOm Cong ty cho nam tài chInh k& thUc cUng ngày. 

Báo cáo tài chinh hop nhAt cOa hóm Cong ty duqc 1p phu hqp vâi chuAn mirc và h thng k toán Viet Nam. 

Thay mailI&g Quan tn 

I  ToNG 
/ CONG T 

v C5'p 

SAT 
A  

Phm1hir 
Chü tjch HIi ding Quãn trj 

Tp. H Chi Minh, Viet Narn 
Ngày 21 tháng 3 nam 2024 
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MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

I
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 

District 3, Ho Chi Minh City 

Viet Nam 

1 T (8428)38329129 
F (8428) 3834 2957 

a E info@aisc.com.vn  

www.aisc.com.vn  

a 

a 

S: A0623268-HNIMOORE AISC-JN5 

a 

BAO CAO KIEM TOAN DQC LiP 

KINH GTJ1 QU'' CO BONG, HQI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A OC SAI GON 

a 

ChOng tôi d kim toán báo cáo tài chInh hçip nht kern theo cOa Cong ty C phn Tang Cong ty C phn 
a Bja 6c Sài GOn và các Cong ty con (gQi chung là "NhOm Cong ty"), ducic 1p ngày 21 tháng 3 närn 2024, tr 

a

trang 05 dn trang 51, bao gim Bang can dói k toán hcrp nht tai  ngày 31 thang 12 n.m 2023, Báo cáo k& qua 
hoat dng kinh doanh hçfp nht, Báo cáo luu chuyn ti&n t hcrp nht cho närn tài chInh kt thUc cüng ngày và 

a

Bàn thuyt rninh báo cáo tài chInh hgp nht. 

I Trách nhiem cüa Ban Tng Giám dc 

a

Ban Tang Giám dc Nhóm Cong ty chju trách nhiem  lap và trinh bay trung th,rc và hqp l báo cáo tài chInh hqp 
nht theo chun mijc k toán, ch dQ ká toán doanh nghiep Viet Nam và các quy djnh pháp 1 cO lien quan dn 

a
viêc lap va trInh bay báo cáo tài chInh hp nh.t và chju trách nhiem v kirn soát ni bO ma Ban Tang Giám 
d6c xác djnh là cn thit d dam bão viec lap và trInh bay báo cáo tài chfnh hqp nht khong cO sai sOt tr9ng yêu 

a
do gian Ian  hoac nhm ln. 

a Trách nhiem cüa Kim toán 

a
Trách nhiem cUa chUng tôi là dua ra ' kin v báo cáo tài chInh hqp nh&t dra trên k& qua cOa cuOc kim toán. 
ChOng tôi d tin hành kirn toán theo các chun rnrc kim toán Viet Narn. Các chu.n mrc nay yêu c&u chOng 

a
tôi tuân thu chun mtrc va các quy djnh v do dc ngh nghiep, lap k hoach và thirc hien cuQc kim toán d& 
dat duc sir dam bão hqp l' v viec lieu báo cáo tài chInh hqp nht cOa Nhórn Cong ty có cOn sai sOt trçng yu 

a hay khong. 

a
Cong viec kim toán bao girn thirc hien các thO tiic nh&m thu thap các bang chi'mg kim toán v các s lieu và 
thuyt minh trën báo cáo tài chInh hp nht. Các thU tic kim toán thrc lra ch9n dira trën xét doán cUa ki&m 
toán viên, bao gm dánh giá rUi ro cO sai sot trong yu trong báo cáo tài chmnh hqp nht do gian lan  hoac nh.m 
lan. Khi thirc hien dãnh giá các rUi ro nay, kim toán viên d xem xét kim soát ni bO cUa NhOm Cong ty lien 

I quan dn viec lap và trInh bay báo cáo tài chInh hqp nh&t trung thrc, hqp l nh&m thit k các thO tiic kim toán 

I
phO hqp vâi tinh hInh thtjc t, tuy nhiên không nh&m m,ic dIch dua ra kin v hieu qua cOa kim soát nOi  b 
cUa NhOm Cong ty. Cong viec kim toán cOng bao gm dánh giá tInh thfch hp cOa các chInh sách k toán duc 

a

áp dung và tInh hqp l cUa các uâc tInh k toán cUa Ban Tng Giám dc cOng nhu' dánh giá viec trInh bay tang 
th báo cáo tài chInh hp nht. 

1 ChOng tOi tin tuung rang các bang chtrng kirn toán ma chUng tOi d thu thap duçic là day dO và thich hcp lam 

a

ca sO cho ' kin kim toán cOa chOng 

a 

a 

a 

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Birth 4 Str., Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Noi City 1: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanuom.vn 

IBranch in Da Nang: 350 Hal Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn  

a 
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'' kin cüa Kim toán viên 

Theo ' kin cüa chUng tôi, báo cáo tài chmnh hqp nht d phàn ánh trung thrc Va hp 1, trên các khIa cnh 
tr9ng yu tinh hInh tài chInh hqp nhAt cüa Cong ty C phn Tang Cong ty C phn Ba c Sài COn và các 
cong ty con tai  ngày 31 tháng 12 näm 2023, cüng nht.r kt qua hot dQng kinh doanh hgp nht và tinh hmnh km 
chuyn tin t hgp nht cho näm tài chfnh k& thUc cOng ngày, phU hçxp vài chun mijc ké toán, ch dO k toán 
doanh nghiOp Vit Nam và các quy djnh pháp 1' có lien quan dn vic 1.p và trInh bay báo cáo tài chInh hçip 
nht. 

I Minh, ngày 21 thang 3 näm 2024 

H Kim toán và Dich vi Tin hyc Moore AISC 

A 

Doàn Nguyen Minh Tam 
Kiêm toán viên 
Giy chirng nhn dang k hành ngh& 
kim toán s: 4277-2023-005-1 
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ii Van Tuyên 
Phó Tng Giám dc 
Giây chrng nhn dang k hành ngh 
kim toán s& 0111-2023-005-1 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 01- DN/HN 

BANG CAN DOl KE TOAN H(P NIIAT 
Tczi ngày 31 thang 12 nãm 2023 Do vj tInh: Dng Vit Nam 

TAI SAN Ma 
Thuyt 

minh 
31/12/2023 01/01/2023 

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.524.808.803.588 1.508.236.473.290 

I. Tin và các khoãn ttro'ng duong tin 110 V.1 47.599.179.417 334.026.035.285 

1. Tin 111 35.716.911.497 104.286.615.066 

2. Các klioãn tirang duang fin 112 11.882.267.920 229.739.420.219 

II. Các khoãn du tu tài chInh ngn han 120 V.2a1 7.152.950.000 17.175.006.612 

1. ChCrng khoán kinh doanh 121 - - 

2. Dr phong giàm giá chirng khoán kinh doanh 122 - 

3. Duti.xnámgiti'dnngay dáo han 123 7.152.950.000 17.175.006.612 

III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 934.819.798.384 573.030.064.782 

1. Phãithungânhancüakhachhang 131 V.3 141.728.488.409 133.503.824.930 
2. Trãtruâcchonguàibanngânhan 132 V.4a 386.469.628.292 137.586.022.871 
3. Phãithunibngnhn 133 
4. Phãi thu theo tin dO k& hoach hcrp dng 

xaydirng 134 - 

5. Pháithuvchovayngânhan 135 V.5a 84.913.038.316 179.808.521.316 

6. Phãi thu ngân han  khác 136 V.6a 322.517.702.544 145.110.014.222 

7. DrphôngpháithungânhnkhodOi 137 V.3,6 (809.059.177) (22.978.318.557) 

8. Tãi san thiu ch xt:r 1 139 - 

IV. Hang tn kho 140 V.8 532.577.492.260 580.480.876.429 

1. Hang thn kho 141 532.648.828.605 580.552.212.774 
2. Dir phong giàm giã hang tn kho 149 (71.336.345) (71.336.345) 

V. Tãi san ngn han  khác 150 2.659.383.527 3.524.490.182 

1. ChiphItratru6cngânhn 151 V.13a 282.945.422 410.448.429 
2. ThuGTGTducickhutrr 152 2.361.976.452 3.099.580.100 

3. Thud và các khoãn khãc phãithuNhànuàc 153 V.16b 14.461.653 14.461.653 

4. Giao djch mua ban 'a  trái phi&u ChInh phü 154 
5. Tàisãnngánhankhac 155 

Bàn thuvê't minh báo cáo tài chInh hçrp nha't là phdn khong th tách thi càa báo cáo nay Trang 5 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC sAi GON 
VA CAC CONG TV CON Mâu so B 01- DN/HN 

BANG CAN DOT KE TOAN HP NHAT 
Tqi ngày 31 thang 12 näm 2023 Doi vj tInh: Dng Vit Nam 

a TAT SAN 
Thuyêt 

MA so 
minh 

3 1/12/2023 01/01/2023 

a B. TAI SAN DAI HN 200 523.036.937.242 490.848.224.753 

a 
I. Các khoãn phãi thu dAi han 210 191.776.666.666 262.653.080.000 

1. Phàithudaihancuakhachhang 211 - - 
a 2. Trà triiâc cho ngiRi bàn dài han 212 V.4b 52.000.000.000 17.3 00.000.000 

U 
3. Vn kinh doanh & donvj trrc thuOc 213 - - 
4. Phãithunôibôdàihan 214 - - 

a 5. PhAithuvchovaydàihn 215 V.5b 1.691.666.666 - 
6. Phài thu dài han khác 216 V.6b 145.585.000.000 249.853.080.000 

a 7. Dtr phông phai thu dài han  khO dôi 219 V.4b (7.500.000.000) (4.500.000.000) 

U H. Tài san c dinh 220 11.678.057.737 11.567.699.222 

a 
1. TàisãncidjnhhUijhinh 

- Nguyen giá 
221 V.10 
222 

9.603.529.229 

38.664.518.508 

9.475.670.718 

36.707.709. 

a - Giá in hao mon 1u9k1 223 (29.060.989.2 79) (27.232.038.9 

a 
2. Tài san cô dinh thuê tài chinh 224 1) 

- Nguyen giá 225 

a 
-GiátrihaomOnlu9ke' 226 

3. Tài san c dinh vô hInh 227 V.11 2.074.528.508 2.092.028.504 
a - Nguyen giá 228 2.159.623.500 2.159.623.500 

a 
- Giá In hao mOn lu9ké 229 (85.094.992) (6 7.594.996) 

III. Bat t1ing san du ttr 230 V.12 115.200.647.656 117.987.762.036 
a -Nguyêngiá 231 133.781.490.188 133.781.490.188 

a 
- Giá trj hao mon 1u5 k 232 (18.580.842.532) (15.793.728.152) 

IV. Tài san d& dang dAi han 240 V.9 113.343.995.623 6.8 15.130.070 
U 1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài han  241 104.375.259.787 - 

a 2. Chi phi xây di.rng co bàn d& dang 242 8.968.735.837 6.815.130.070 

a 

a 

V. Các khoãn du tu tAi chInh dAi han 

1. D&uti.rvàocôngtycon 

2. D.uti.xvào cong ty 1in doanh, 1iênkt 

250 

251 
252 V.2b1 

79.032.202.378 

3 1.610.777.841 

79.795.626.478 

60.496.001.859 

3. D&u tix gop vn vào don vj khác 253 V.2b2 35.224.793.200 7.138.133.200 
a 4. Dir phOng c1u tir tài chinh dài han 254 V.2b2 (496.628.184) - 

a 
5. Du tu nm gitt dn ngày dáo han 255 V.2a2 12.693.259.521 12.161.491.419 

VI. Tài sAn dAt han khAc 260 12.005.367.182 12.028.926.947 
a 1. Chi phi tràtruâc dài han 261 V.13b 9.609.993.650 10.003.213.8 14 

a 2. TaisànthuthunhâphoAn1ai 262 2.395.373.532 2.025.713.133 

3. Thit b, 4t ti.r, phii tOng thay th dài han 263 
a 4. Tài san dài han khAc 268 

a 
5. Lcii th thiing mai 269 

a 

a 

a 

TONG CONG TA! SAN 270 2.047.845.740.830 1.999.084.698.043 

a 

Ban thuylt ,ninh báo cáo tài chInh hqp nhdt là phdn khong th tách thi cüa báo cáo nay Trang 6 
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U 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON 

• VA CAC CONG TV CON Mh s B 01- DN/HN 

U BANG CAN 1)01 KE TOAN H(%P NHAT 
Tai ngày 31 thang 12 näm 2023 

U NGUON VON 

U 
C. N PHAI TRA 

U 
U

I.N9' ngn hn 

1. Phãitrãchongir?iibánngânhn 

• 2. Nguiimuatratièntruacng&nhan 

3. ThuvàcáckhoãnphãinpNhàni.râc 
• 4. Phaitrangui1aodQng 

a
• ChiphIphaitrangânhan 

U 8. 

a
, Phãitrãngnhnkhac 

10. VayvàngthuetaichInhngânhn 

U ii. Drphongphaitrángânhn 

12. Qukhenthi.r&ig, phUclqi 

13. Qu5'bInhngia 

• 14. Giao djch niva ban iai  trái phiu Chinh phü 

U II. No'dãi han 

U , Phàitràngi±ibándàihan 

2. Nguài mua trã tin truâc dài han 
U 3. Chi phi phãi trà dài han 

4. Phãi trã noi bQ v vn kinh doanh 

5. Phãi trã nOi bô dài han 

U 6. Doanhthuchuathuchiêndãihan 

U
Phãitrãdàihankhác 

8. Vay và nci thuê tài chinh dài han 

• 9. Trái phiu chuyn di 

10. Cphiéuuudai 
U ii. Thuthunhphoan1iphaitra 

a
12. DrphOngphàitradaihn 

13. Qu phát trin khoa hpc và cong ngh 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

Doii vi tInh: Dong Viçt Nam 

Ma so 

300 

310 

Thuyêt 
minh 

31/12/2023 

1.129.569.248.637 

825.615.722.652 

01/01/2023 

1.119.066.546.358 

867.950.198.702 

311 V.14 5.922.144.829 9.555.946.091 

312 V.15 4.899.584.660 26.014.280.950 

313 V.16a 26.901.466.114 103.558.714.306 

314 6.959.033.135 6.561.333.666 

315 V.17 218.671.262.150 233.749.259.669 

316 

317 

318 V.20a 87.981.367 23.666.995 

319 V.18a 299.403.198.141 214.327.109.650 

320 V.19a 253.353.488.137 267.212.011.137 

321 - 

322 9.417.564.119 6.947.876.238 

323 - 

324 

330 303.953.525.985 251.116.347.656 

331 

332 

333 

334 

335 

336 V.20b 173.554.274.572 175.321.458.501 

337 V.18b 32.013.346.770 29.301.559.560 

338 V.19b 96.6 19.720.000 45.000.000.000 

339 

340 

341 1.766.184.643 1.493.329.595 

342 

343 

6. PhãitrànQibngânhn 

U	 7. Phãi trã theo tin dO ké hoch hçp dng xây 
dimg 

Ban thuyt minh báo cáo tài chInh hpp nhdt là phdn khOng th tách rài cüa báo cáo nay Trang 7 



Thuy& 
Ma so 31/12/2023 01/01/2023 

minh 

400 918.276.492.193 880.018.151.685 

N NGUON VON 

N
D. VON CHU SO HU1J 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

U 

U 

U 

U 

N 

N 

U 

U 

N 

U 

U 

U 

N 

N Dinh Th! Nguyt 

U Ngtroi Ip biéu 

N 

U 

N 

U 

. 
Bàn thuyet minh báo cáo tài chinh hrp nhcft là phdn khong th tách rài càa báo cáo nay 

I. Vn chü sO hUu 410 V.21 918.099.732.678 879.841.392.170 

1. Vngopciiachüsâhthi 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Cphié'u ph thongco quyn biê'u quylt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

-Cáphiluirudai 411b 

2. Thngthrvncphân 412 1.940.000 1.940.000 

3. Quyãn ch9n chuyn di trãi phiu 413 - 

4. VnkháccUachUsâhuu 414 - 

5. Cphiuqu 415 (110.000) (110.000) 

6. Chênh 1ch dánh giá 'a tài san 416 - 

7. Chënh 1ch t' giá h,i doái 417 - 

8. Quduti.rphattrin 418 2.101.474.907 2.101.474.907 7 

9. Qu5 h trcl s&p xp doanh nghip 419 - C 
C 

10. Quy khac thu9c von chu sa hi.ru 420 - 

11. Lçiinhunsauthuchuaphânphi 421 280.884.138.049 240.497.934.670 

- LNST chu'a phdn phói lOy ké den cuôi 
nãmtru'ó'c 421a 178.867.480.297 25.118.540.598 

- LNSTchitaphánpho'i nãm nay 421b 102.016.657.752 215.3 79.394.072 

12. Ngun vn du ti.r XDCB 422 - 

13. Lçii Ich c dongkhongkim soát 429 35.112.289.722 37.240.152.593 

II. Ngun kinh phi, qu5 khác 430 

1. Ngun kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi dA hinh thãnh TSCD 432 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngãy21 tháng3 näm 2024 

TONG CQNG NGUON VON 

Nguyn Thi Qu 
K toán truolig 

440 2.047.845.740.S0 

176.759.515 176.759.515 

176.759.515 176.759.515 

Dng Van Phüc 
Phó Tong giám dOc thtr?ing trVc 

1.999.084.698.043 

Trang 8 

N 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAT GON 

N vA CAC CONG TY CON Mâu so B 01- DN/HN 

N BANG CAN DOI KE TOAN H(P NHAT 

N
Tai ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Doii vj tInh: Do'ng Viçt Nam 



Dinh kfNguyt 
NgtrOi 1p biêu 

DängVàiPhüc 
Phó Ting giám dc thtrO'ng trirc 

Nguyn Thj Qu 
K toán tru*ng 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BA OC sAl 
GON VA CAC CONG TY CON Mh s B 02- DNIHN 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH HQP NHAT 
Cho nãm tài chInh kê't thác ngày 31 thãng 12 nàm 2023 Don vj tInh: Dáng Vir Nam 

CHI TIEU - Maso 
Thuyk 

minh 
Nãm 2023 Näm 2022 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 01 vI.1 99. 164.95 1.899 655.760.353.181 
2. Cãc khoân giàm trr doanh thu 02 VI.2 1.322.823.15 5 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vii 10 VI.3 99. 164.95 1.899 654.437.530.026 
4. Giá vn hang ban 11 VI.4 51.362.151.652 318.533.957.228 
5. Lqi nhun gp v ban hang và cung cp djch vi 20 47.802.800.247 335.903.572.798 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hot dQng tài chinh 21 VI.5 101. 128.223 .006 64.205.375.922 
7. Chi phi tài chInh 22 VI.6 30. 141.329.344 26.909.116.110 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 30.130.707.150 26.141.594.067 

8. Phn läi (/ho.c 1) trong cOng ty lien doanh, lien kt 24 (787.364.758) (1.095.412.896) 
9. Chi phi ban hang 25 VI.7a 325.833. 190 4 17.680.442 
10. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VI.7b 35 .888.275.498 108.288.247.954 

11. Lqi nhun thun tfr hoyt dng kinh doanh 30 81.788.220.463 263.398.491.3 18 
(30=20+(21-22)+24-(25+26)) 

12. Thu nhp khác 31 VI.8 51.806.854.394 1.437.687.124 
13. Chi phi khác 32 VI.9 5.277.796.347 2.033.337.505 

14. Loi nhuãn khác (40 = 31 -32) 40 46.529.058.047 (595.650.381) 
15. Tng lqi nhun kê toán tru'ó'c thu 50 128.3 17.278.510 262.802.840.937 

(50=30+40) 

16. Chi phi thud TNDN hin hành 51 VI. 10 25.340.033.272 47.516.291.703 
17. Chi phi thus TNDN hoan 1i 52 (96.805.351) (689.618.012) 
18. Lqi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 103.074.050.589 215.976.167.246 

(60 = 50 - 51 -52) 

C dong cOa Cong ty m 61 102.016.657.752 215.379.394.072 
Co dOng không kim soát 62 1.057.392.837 596.773.174 

19. Läi co' ban trCn cô phiêu 70 VI.11 1.700 3.518 
20. Läi suy giãm trên c6 phiu 71 VI.12 3.518 

E 

Tp. H Chi Minh, Vit Nam 
Ngày21 tháng3 nâm 2024 

n thuylt minh báo cáo tài chinh hcip nhdt là phdn khong th tách rài cáa báo cáo nay Trang 9 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAT GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LUt CHUYEN TIEN TE HQP NHAT 
(Theo phuung pháp gián tiép) 

Cho näm tài chInh kit thzc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

Mu so B 03- DN/HN 

Don vj tInh: Dáng Vit Nam 

CHI TIEU - Maso 

I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH 

1. Lqi nhun trtrrc thus 01 

2. Diêu chinh cho các khoãn: 

- Kh.0 hao tài san c djnh và bt dng san du ti.i 02 
- Các khoàn dir phang 03 
- Lai, 1 chênh 1ch t giá hi doái do dánh giã 1i 

Thuyêt 
minh 

V. 10->12 
VI.4,6,7b 

Näm 2023 

128.317.278.510 

4.633.564.956 
(19.167.424.396) 

Näm 2022 

262.802.840.937 

4.355.979.417 
24.700.664.243 

cãc khoàn mc tin t có gc ngoi t 04 VI.6 8.787.210 100.046.120 
- Ui, I ti'r hoat dng du tir 05 (101. 126.082.266) (39.466.628.606) 
- Chi phi lai vay 06 VI.6 30.130.707.150 26.141.594.067 

- Cãc khoãn diu chinh khãc 07 
3 

3. Lçi nhun tfr hot dng kinh doanh truOc thay dôi 
von ILru dng 08 42.796.831.164 278.634.496.178 

- Tang (-), giãm (+) các khoãn phài thu 09 (48.932.366.056) 39.261.264.031 P 

- Tang (-), giãm (+) hang tn kho 10 (56.471.875.618) 236.731.397.290 A 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phái trã (khong kê lai II 

vay phai trã, thud thu nhp phãi nQp) 11 (64.944.346.107) (169.064.360.340) 
- Tang (-), giãm (+) chi phi trã truâc 12 (1.607.139.700) 2.349.162.310 
- Tang (-), giàm  (+) chcrng khoán kinh doanh 13 
- Tin lãi vay d trà 14 (30.857.159.843) (28.689.728.445) 
- Thu thu nhp doanh nghip d np 15 V.16 (48.897.582.266) (19.485.251.826) 
- Tiën thu khác tir hoat dng kinh doanh 16 - 
- Tin chi khãc tir hot dng kinh doanh 17 - - 

Luii chuyn tin thun tir hot dng kinh doanh 20 (208.913.638.426) 339.736.979.198 

II. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG BAU TIX 

Tin chi d mua stm, xay drng TSCE và các TSDH 21 

khác (4.110.414.858) (5.917.933.027) 
2. Tin thu tir thanh Is', nhircrng ban TSCD và các TSDH 

khác 
22 

3. Tin chicho vay, mua các cong cii nq cOa don vj khác 23 (43.529.718.102) (155.442.006.612) 
4. Tin thu hi cho vay, ban lai các cong cii nq cOa don 24 

vj khác 116.223.822.946 110.240.000.000 
5. Tin chi dAu tu gOp v6n vào don vj khãc 25 (269.440.896.804) (3.913.340.000) 
6. Tin thu hi du tu gop v6n vao dn v khác 26 
7. Tin thu tir Iäi cho vay, c tfrc và lçii nhun duqc chia 27 85.717.975.171 49.733.487.130 

Ltru chuyn tin thun t& hot dng du tu 30 (115.139.231.647) (5.299.792.509) 

Ban thuylt minh báo cáo tài chmnh hp nh1t là phdn không the2  tách rài cüa báo cáo nay Trang 10 



Nguyn Thj Qu 
Ké toán tru*ng 

247.032.474.405 
(209.271.277.405) 

(126.395 .5 86) 

37.634.801.4 14 

(286.418.068.658) 

334.026.035.285 

136.808.925.900 
(175.990.280.820) 

(33 .925 .039.592) 

(73.106.394.5 12) 

261.330.792.177 

72.795.289.228 

(8.787.210) (100.046.120) 

47.599.179.417 334.026.035.285 

Bng Van Phüc 
Phó Tong giám dc thu*ng trc 

,.O1 

( TONG 
CONG TY o 
Co HA'N 

sffG 0 I 

C..) 

a 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
U 
U 
a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

U 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA  Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LUt CHUYEN TIEN T HOP NHAT 
(Theo phucng pháp gián tip) 

Cho nàm tài chInh kit thic ngày 31 thang 12 nãm 2023 

CHI TIEU - Thuyêt 
Maso 

minh 

III. L1fU CHUYEN TIEN T HOT BONG TA! CHINH 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, n14n vn gop cüa CSH 31 
2. Tin trã 1i v6n gop cho cãc chü sâ htiu, mua 1i cô 

phiu cüa doanh nghip d phãt hành 
3. Tinthutrdivay 33 Ix.' 
4. Tin trã nçi gôc vay 34 IX.2 
5. Tin trã nq gc thuê tài chInh 35 
6. C trc, igi nhun dã trã cho chü sâ huu 36 

Luu chuyn tin thun ttr hot dng tài chInh 40 

Luu chuyn tin thun trong näm (50 = 20+ 30 + 40) 50 

Tin và tLro'ng throng tin du näm 60 

Anh hxng cüa thay di t giá hM doái quy dOi ngoi 
t 61 

Tin Va ttrong duo'ng tin cui näm (70 = 50+60+6 1) 70 V.1 

Binh Thj Nguyt 
Ngtroi Ip  biêu 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngay 21 thang 3 näm 2024 

Bàn thuyet minh báo cáo tai chinh hop nhá't là phdn khong th tách rài cüa báo cáo nay 

32 

Mh s B 03- DNIHN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

NAm 2023 Nãm 2022 

Trang 11 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON 

• VA CAC CONG TY CON Mãu so B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Cho nàm tài chInh két thác ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Dcm vj tInh: Dng Vit Nam 

a 

I. DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIP 

Cong ty C ph&n Tang Cong ty C ph.n Dja c Sài GOn (gçi tat là "Tng Cong ty") diiqc thành 1p  theo Quyt djnh 

a s6 108/1999/QD-Trg ngày 23 thang 4 näm 1999 cUa ThU Tuó'ng ChInh phU trën ca sâ c phn hóa tr Cong ty Xây I 

dung và Kinh doanh nhà Gia finh. COng ty hoat dong theo Giy chCrng nhn dang k doanh nghip Cong ty c phn 
• sO 056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k thay di 1&n thCr 16 theo gi&y chirng nhn dang k2 doanh nghip s 

a
0301899038 ngày 26 thãng 11 nãm 2021 dirçic cp bâi SU K hoch và Du Px Thành ph Ha ChI Minh. 

Tru ser chInh: S 63-65 Diên Biên PhU, phuäng 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vrc kinh doanh: xãy drng và kinh doanh b&t dQng san. 

a 3. Nganh ngh kinh 

a Hot dng chInh trong näm hin ti cUa NhOm Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà U, nhan quyn si:r dung dat dë xãy 
drng nhà U ban va cho thuê, du ti.r xay drng ca sU h tang theo quy hoch, xây drng nhà U d chuyn quyn sr ding 

• dAt, xay dirng dan diing và cOng nghip và tir vAn bAt dng san. 

a 4. Chukysãn xuAt, kinh doanh cüa NhOm Cong ty 

a - Doi vai hoat dong kinh doanh dr an: chu kS'  san xuât, kinh doanh trên 12 thang. 

- Di vdi hot dng kinh doanh thông thuOng: trong vOng 12 thang theo närn tài chinh bat dAu tr ngày 01 thang 01 
a dAnngày31tháng12. 

a 5. Bc dim hot dng cüa doanh nghip trong näm cO ãnh htrOng dn báo cáo tài chInh hqp nhAt 

a Trong näm 2023, tinh hmnh kinh doanh cOa Nhóm COng ty tip tic chju sr ành huUng nng n cUa nën kinh th vi mO, 
cu th nhu sau: 

a - Thi truäng bAt dQng san vn dang rAt khó khän mac  dO các chinh sách Nhà nuUc ban hành nh&m tháo g khO khn 

a
vn chua thAm thAu dn doanh nghiêp thi tru?Yng trái phiu doanh nghip gap  khO khn.... và thj trung dan dung src 
mua yu tam 1' ngtri tiêu dUng e dè, that chat chi tiêu lam cho sic tiêu thii cUa thj trung bj giàm sOt dn dn cãc 

• 
doanh nghip phãi hoat dng cAm chimg, luân phiên d duy tn hot dOng cUa doanh nghip; 

- Dng thai, thi tru?ng bAt dng san tip tiric gap  kho khän bUi cac chInh sách tin dung bAt dng san (nhu tài san dam 
• bão, th chAp dlxGc kiAm soát chat ch), thi truUng trái phiAu doanh nghip van chua dt sir tin tuUng cUa nhà dâu tu, 

iai suAt vay van duy tn U mic cao dO Ngân hang Nhà nuUc d nhiu lAn diu chinh giãm lài suAt diu hành... 

Các dac  dim trên dä ãnh huUng dn hoat dng cUa Nhóm Cong ty trong näm tài chinh 2023. 

6. Câu trñc doanh nghip 

I 6.1. Danh sách các cOng ty con ducrc hçp nhAt 

• Tai ngày 31 tháng 12 näm 2023, Tng Cong ty cO tam (08) cOng ty con sU huu trirc tip nhi.r sau: 

T5> lê quyn 
• Ten Cong ty và dja chi Hoat d5ng chInh T l vO'n gop 7)) l sà hcru

biéu quyê't 

• 1. COng ty C phAn Dâu tir 
Xay dimg, kinh 

70,00% 70,00% 70,00% Xây drng và Kinh doanh nhà 

• Gia Djnh
doanh bAt dng 

• 2. COng ty Co phân DAu tix Bat Xâydimg, kinh
70,00% 70,00% 70,00% 

dQng san HUng Vi.rang doanh bat dng san 

a 

a 

a 
Các thuyêt minh nay là ho phOn hp thành các Báo cáo tài chInh hçp nhát Trang 12 

1. Thành 1p 
a 



Ten Cong ty và dja chi Hoat d5ng chInh 

COng ty C phAn Nha hang 
Kn KAu 

COng ty C ph&n Tir vAn - 
Thi& k - Xây dimg DO Thj 

Cong ty TNHH Dja c TuAn 
Mirth 

Djch vi an uong, 
t ch(rc sir kiën 

Tir vAn, thit kâ, 
giám sat 

Kinh doanh 
bAt dOng  san 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mãu so B 09- DNJHN 

BAN THUYET MINII BAO CÁO TAI CH!NH HVP  NHAT 
Cho nám tài chInh kit thzc ngày 31 tháng 12 nám 2023 Do'n vj tInh. Dng Vit Nam 

6.1. Danh sách các cong ty con duqc hcrp nht (tip theo) 

Ten Cong 1v và dja chi Hoqt dong chInh T lé vO'n gop Tj lé s& hth 
7J' l quyn 

biëu quyé't 

3. Cong ty C phân Tin h9c 
Smartway 

Lp trinh may 
vi tInh 

93,30% 93,30% 93,30% ) 

4. Cong ty TNHH Sài GOn 
Vinh Khang 

San xut hang 
trang trI nOi  tht 

80,00% 80,00% 80,00% 

5. Cong ty Co ph&n D&u tr và Xây dmg, kinh 
Phát trin Nhcin Trach doanh bAt dng san 

83,00% 83,00% 83,00% 

6. COng ty TNHH MTV Dja c Xây dirng, kinh 
Sài Gôn Nam Do doanh bat dQng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

7. COng ty TNHH Kinh doanh Xây drng, kinh 
BAt dng san Sãi GOn doanh bAt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

8. Cong ty TNHH MTV Dja c 
Sài GOn HOa BInh 

Xây dirng, kinh 
doanh bAt dOng san 

100,00% 

N 

100,00% 100,00% \. 

Ti ngày 31 thang 12 näm 2023, COng ty có mt (01) cOng ty con s hüu gián tiêp nhtr sau: 

Tlês&hr?u Tj)lês&hfru 
trtc tiêp giOn tiép 

Ten Cong ty và dia chi Hoat dong chInh Tng1j)ls&hfhi 

Cong ty C phAn Smart Express Chuyn phát nhanh 42,11% 9,82% 51,93% 

6.2. Danh sách các cong ty lien kit, lien doanh thrgc phãn ánh trong Báo cáo tài chInh hqp nhAt theo phi.rang pháp vn 
chO si hUu 

Tj l von gop 7'lês&hIru 
T) l quyn 
biu quyê't 

49,00% 49,00% 49,00% 

49,70% 49,70% 49,70% 

50,00% 50,00% 50,00% 

7. Tuyên b v khã näng so sánh thông tin trên Bão cáo tài chInh hqp nht 

Vic 1ira ch9n s 1iu và thông tin cAn phái trInh bay trong báo cáo tài chInh hçp nhAt duçc thirc hin theo nguyen tc 
có th so sánh dirge gitta các k' k toán tircrng img. 

Các thuylt minh nàylà bç3phn hop thành các Báo cáo tài chInh hop nhOt Trang 13 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

U VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chInh kt thzc ngày 31 thang 12 nám 2023 Dcm vi tInh. Dáng Viêt Nam 

U 

u
II. NIEN DO ICE TOAN, DON VI TIEN TI SiY DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 
U

Niên d k toán cüa Nhóm Cong ty bat du tr ngày 01 thang 01 và két thüc ngày 31 tháng 12 hang nm. 

U 2. Don vj tin t s& diing trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) dixçic sr diring lam dan vj tin t d ghi s k toán. 

• III. CHUAN MISC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

• 
1. Ch d k toán áp ding 

Nhóm Cong ty áp ding các chun mirc k toán, Ch do k toán doanh nghip Vit Nam duqc ban hành theo Thông t's 
U s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 näm 2014, Thông tu s 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 näm 2016 v vic 

U
sCra di, b sung mOt  s diu Thông tr 200/2014/TT-BTC và các thông tr hixmg dn thrc hin chun mirc kê toán 
cOa BO Tài chInh trong vic 1p va trInh bay Báo cáo tài chInh. 

U NhOm Cong ty áp diing Thông tus 202/2014/TT-BTC ('Thông ttr 202') duçc B Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 

R
22/12/20 14 huthig dn phuang pháp l.p và trInh bay Báo cáo tài chInh hqp nhât. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun mijc k toán và chê d k toán 

U Ban Tng Giám dc dam bào d tuân thu yëu cu cUa các chun muc ká toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam 

U
dixac ban hành theo Thông tis s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, Thông tir so 53/2016/TT-BTC ngày 
21 tháng 3 nam 2016 v viêc si:ra di, b sung mt s diu Thông ti.r s 200/2014/TT-BTC ciing nhu thông tu huâng 
dn thrc hiên chuAn mirc k toán cüa B Tài chinh trong vic l.p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

N IV. CAC CHINH SACH ICE TOAN AP DUNG 

• 
1. Co sO' hap nht báo cáo täi chInh 

Báo cáo tài chinh hop nh&t bao gm các báo cáo tài chinh cOa Cong ty C phn Tang Cong ty CO phãn Dja c Sài 
U GOn và các cong ty con (goi chung là "Nhóm Cong ty") cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023. 

• Các cong ty con duoc hap nht toàn b k tir ngày mua, là ngày Tang Cong ty thc sir nam quyn kiêm soát các Cong 
ty con, và chm dOt vao ngày Tang Cong ty thxc sr ch.m dOt quyn kim soát các Cong ty con. 

U Các báo cáo tài chInh cOa các Cong ty con dirgc 1p cüng nãm tài chInh vai Tng Cong ty theo các chInh sách k toán 

U
thng nht vOi các chinh sách k toán cOa Tang COng ty. Các bOt toán diu chinh dã thr9c thrc hin di vOi b.t kS' 
chInh sách k toán nào có dim khác biêt nhàm dam bão tinh thng nht giO'a các cOng ty con và Tóng Cong ty. 

• T.t cá các s dix gitta các don vi trong cUng Nhóm COng ty va các khoãn doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh tir các 
giao djch trong ni bO Nhóm Cong ty, k cã các lthoãn lãi chira thijc hin phát sinh tr các giao djch trong nOi  b 

• NhOm Cong ty dang n&m trong giá trj tài san duçic loai trtr hoàn toàn. 

• Các khoàn 1 chua thrc hin phát sinh tr các giao djch nOi bO dang phãn ánh trong giá trj tài san cOng thrqc 1oi bô 
trr khi chi phi gay ra khoán l do khOng th thu hi dugc. 

• Lqi Ich cOa các c dOng khOng kim soát là phn li ich trong lai hoac l& va trong tài san thuân cOa các COng ty con 
khOng dixqc n.m gi bâi Nhóm Cong ty, dugc trinh bay riêng bit trên Báo cáo két qua hot dng kinh doanh hap 

• nhat và throc trInh bay riêng biêt vOi phn vn chO sO' httu cOa các c dOng cOa NhOm Cong ty trong phn V'n chCi sO' 
hctu trên Bang can di ké toán hap nhat. 

Các khoân l phát sinh tai  cong ty con dirçic phãn b tirang trng vOi phn sO' hQu cOa c dOng không kim soát, k cá 

• trueing hap s6 l do lan han phtn sO' htiu cOa c dOng khOng kim soãt trong tài san thun cOa cOng ty con. 

U 

U 

U 
Các thuyt minh nàylà b3phn hcrp thành cac Báo cáo tài chInh hcip nhá't Trang 14 
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Mãu so B 09- DN/HN 

Dun vj tInh: Dng Vit Nam 

a 

  

  

Nguyen tc xac djnh t giä giao djch thyc tê 

Tt cã các giao djch bang ngoi t phát sinh trong nàm (mua ban ngoi t, gOp vn hoac nhan vn gop, ghi nhan nq 
phài thu, cac giao djch mua sm tài san hoac cac khoàn chi phi dirçic thanh toán ngay bang ngoi t) dtrcc hach  toán 

• theo tr giá thirc t ti tho dim giao djch phát sinh. 

a S dir cu6i näm cOa các khoàn muc ti&n tê (tin, tirong dirong tin, các khoàn phài thu và phài trã, ngoi trr các khoãn 
muc khoàn trã trirâc cho ngr?i bàn, ngirYi mua trã tin trtrOc, chi phi trã tr-trâc, các khoàn d.t c9c và các khoãn doanh 

• thu nhân trilàc) cO gc ngoai tê duçic dánh giá lai theo t) giá giao djch thrc t cong b ti thyi diem lap  báo cáo tài 
chinh: 

a
- T' giá giao dich thirc th khi dánh giá 'ai  các khoãn miic tin t có gc ngoi t drqc phân loi là tài san và nq phãi 

• 
trã: áp dung theo t giá mua ngoai tê cüa Ngân hang TMCP thirâng xuyën giao djch mi don vj thành viên thuc 
NhomCongty. 

a - T' giá giao djch thrc th khi dánh giá l?i  các khoàn rnic tin t cO gc ngoi t diigc phân loi là nq phãi trã: áp diing 

a theo t' gia bàn ngoai tê cOa Ngân hang TMCP thir&ng xuyên giao djch ô mi don vj thành viên thuc Nhóm Cong ty. 

Chênh loch t giá phát sinh trong näm tir cac giao djch bang ngoi t duc ghi nhan vào k&t qua hotng kinh 

I doanh. Chênh lêch t' gia do dánh giá lai cac khoàn muc tin t có gc ngoi t ti ngày kt thOc k5' k toán u khi bi 
tri1 chOnh lêch tang và chênh lëch giàm dirqc ghi nhan vao kt qua hot dtng kinh doanh. .J) a . '1 

3. Nguyen tac ghi nhn các khoãn tiên Va tuffng throng tiên 7 
a Tin bao gm tin mat,  tiên gCri ngân hang khOng k' han. 

Các khoãn tuong duoTig tin bao gm cac khoàn tin giri có k' hn va các khoàn d.0 tu ngân hn cO thOi hn gOc 
khOng qua ba thang k tr ngày du tir, cO tinh thanh khoán cao, cO khà nang chuyn di d dàng thành các lirqng tiën 
xác djnh va khong cO nhiu rOi ro trong chuyn di thành tin. 

4. Nguyen tc k than các khoãn du tir tài chInh 

Các khoãn dãu hr nam gi& dn ngày dáo hn 

Các khoán du tir nm gitt dn ngày dáo han bao gm: các khoãn tin gl~i ngân hang có kS'  hn nm gi dn ngày dáo 
han vâi muc dfch thu lai hang kS'  va các khoàn dau hr nm giü den ngày dáo hn khác. 

Các khoàn d&u tir nm gi dn ngày dáo hn dirc ghi nhan ban d&u theo giá g6c bao gm giá mua và các chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoân du tu. Sau ghi nhân ban du, nu chira dirge lap  dir phOng tn that các khoãn d&u 
ti, theo quy dinh cOa pháp luât, các khoãn d&u hr nay diroc dánh giá theo giá tr cO th thu hi. Khi cO bang chcmg 
chac chin cho thAy mt phn hoac toàn bô khoàn dAu tir có th khOng thu hi dirgc thI s t6n tMt dirgc ghi nhan vào 
chi phi tài chinh trong näm và ghi giãm giá trj dAu tir. 

Các khoãn cho vay 

Các khoãn cho vay là các khoãn cho vay bang kh ràc, hgp dng, thOa thuan vay gitta 2 ben vOi mie dich thu lai 
hang k5' va dirge ghi nhan theo giá g6c trtr các khoán dr phOng phái thu kho dôi. Dir phOng phãi thu khO dOi cOa các 
khoàn cho vay di.rgc lap can ccr vào mcrc irO'c tInh cho phan giá tr bj ton thAt da qua hn thanh toán, chira qua han 
nhi.mg cO th& khong dOi dirgc do khách vay không có khà nang thanh toán. 

Các khoãn du hr vào cong ty lien doanh, Cong ty lien kt 

Khoàn du hr vào cong ty lien doanh dirac ghi nhan khi Nhóm Cong ty cO quy&n dOng kiêm soát các chfnh sách tài 
chInh va hoat dong cüa Nhóm COng ty nay. Khi Nhóm Cong ty khong cOn quyn dOng kim soát thi ghi giám khoàn 
dâu hr vào cong ty lien doanh. 

Cóc t/7uyt minh nay là b5 pMn  hcrp thành các Báo cáo tài chInh hop nMt Trang 15 

a 2. Các Ioi t5 giá hi doái áp dijng trong k 

Cong ty thi.rc hiên quy di dng ngoi t ra dng Vit Nam can ci vào t giá giao djch thirc t&. 

a 

I 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
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a 

a
4. Nguyen tc k toán các khoãn du ttr tài chInh (tiép theo) 

Khoàn d&u tir vao cOng ty lien k&t dirçic ghi nhn khi Nhóm Cong ty nâm gi tir 20% dn dithi 50% quyn biêu quyêt 

• cOa các cong ty dixçic du tir, có ãnh hrâng dáng k, nhtrng không n&m quyn kim soát trong các quyt djnh ye chInh 
sách tài chInh và hot dng ti cac cong ty nay. Các khoãn du tix vao cong ty lien kt dugc phán ánh trén bão cáo tài 

a chinh hop nh&t theo phirang pháp vn chU sâ 

a Theo phi.rang pháp v6n chü sâ hu, cac khoán v6n gop ban d&u dizçic ghi nhn theo giá gc, sau do dirge diu chinh 
theo nhOng thay dôi cOa phLn só hOu cOa ben gop vn trong tài san thu&n cOa cong ty lien doanh, cong ty lien kt sau 

U khi mua. Báo cáo kât qua kinh doanh hop nht phãn ánh phn sâ h[?u cOa NhOm Cong ty trong kt qua hot dQng kinh 
doanh cUa cong ty lien doanh, Cong ty lien kt sau khi mua thành mt chi tieu riêng bit. 

a . - Lgi the thirong mai phat sinh tir viec dau tir vào cong ty lien doanh, cong ty lien ket dirge trinh bay g9p vao gia trl ghi 

a scOa khoàn du tir. NhOm Cong ty khong phân b lcii th thirang mi nay ma thirc hin dánh giá hang näm xem lçii 
the thirang mi có bj suy giãm hay không. 

a Báo cáo tài chInh cüa cong ty lien doanh, cOng ty lien kt dirgc l.p cOng k' k toán vâi Báo cáo tài chInh cUa Nhóm 

a
Cong ty và sir di1ng các chinh sách k toán nht quán. Các diu chinh hop nhAt thIch hap dã dirge thirc hin dë dam 
báo các ehInh sách k toán dirgc ap dvng nht quán vói Nhóm Cong ty trong tnrOng hap can thik 

a CáckhoãnduttrgOpvnvàodonvjkhác 

a Khoãn du ti.r gop vtn vào dan vi kthác là khoán Nhóm Cong ty du tir vào cong cv vn cOa don vj khác nhixng khong 
cO quyn kim soát hoc dng kim soát, khOng có ành hirâng dang k di vai ben dirgc du tir. 

a Các khoãn du ti.r dirac ghi nhân theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trirc tiêp dn vic du tir. 

a
Tri.räng hop du tu bang tài san phi tin t, giá phi khoãn du tu diroc ghi nhn theo giá trj hap l cOa tài san phi tiên 
t t.i thai dim phát sinh. 

a Khoán du tu ma Nhórn Cong ty nam gi láu dài (khOng phân 1oi là chng khoán kinh doanh) và không cO ãnh 
huàng dáng k di vâi ben dirge dau tu, vic 1p dir phOng tn that dirgc thirc hin nhu sau: Khoàn däu tir không xác 

U djnh dircic gia tn hop l' ti th?i dim báo cáo, vic 1p dr phOng dirge thrc hin can ci'r vào khoán lô cOa ben duc 
dau ti.r. Can cir d& trich 1p dr phOng tn tht dau tu vào don vj khác là báo cáo tài chinh eOa cong ty dirgc d.0 tu. 

5. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu throng mi và phãi thu khác 
a Các khoãn phãi thu dirçrc ghi nhn theo giá gc tri'r d phOng cho các khoãn phái thu khO dOi. 

• Viëc phân lo?i các khoán phãi thu là phãi thu khách hang, phái thu ni bQ và phài thu khác tOy thuc theo tInh chit 
cOa giao djch phát sinh hoc quan h gicta cong ty và di ti.rcrrig phai thu. 

Phuong pháp 1p thy phong phãi thu khó dOi: dr phOng phai thu khO dOi dirge udc tInh cho phan giá trj bj thn tht 

a
cOa eác khoan ng phai thu và cac khoán du tir nm gitt dn ngày dáo hn khác có bàn eht tirang tir các khoán phái 
thu khO cO khá nang thu hi dà qua hn thanh toán, chira qua hn nhirng cO th khOng dOi dirge do khách ng khOng có 

• khã nang thanh toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thu tiie giãi th& mt tIch, ho trn... 

• 
6. Nguyen tc k toán các hqp dng hqp tác kinh doanh (BCC) 

Hop dng hop tác kinh doanh duâi hInh thire hot dng kinh doanh dng kim soát là hot dng lien doanh khOng 
U thành 1p  mt co sâ kinh doanh mâi. Các ben lien doanh có nghTa vii và dirge huàng quyn lgi theo thOa thun trong 

a
hop dng. Ho?t dng cOa hap dng lien doanh dirge cãc ben gop vn thire hin cOng vài các hot dng kinh doanh 
thông thirong kháe eOa trng ben. 

• Nhóm Cong ty ghi nhân cáe khoán mang di gop vn vao BCC ban dAu theo giá gc và phan ánh là ng phãi thu kháe. 

• 
Các khoãn vn (bang tin ho.c tài san phi tin t) gop vào BCC dirge ghi nh.n và phán ánh trong Báo cáo tài chinh là 
tài san gOp yn lien doanh can ccr vào các thôa thu.n trong hap dng. Chenh 1ch gicta giá trj hop 1 cOa tài san nhn 

• v và giá trj khoán vn gOp (nu cO) dirge phán ánh là thu nhp kháe hoc chi phi kháe. 

a 

a 
Các thayê't minh nay là bô phn h&rp thành các Báo cáo tài chInh hop nhá't Trang 16 
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U 
6. Nguyen tc k toãn các hqp dng hqp tác kinh doanh (BCC) (tip theo) 

Di vài doanh thu, chi phi, san phm lien quan dn hp dng thI Nhóm Cong ty ghi nhan doanh thu duc chia tr vic 
• bàn hang hoac cung c&p djch vv, chi phi phãi gành chju cUa lien doanh can c vao các thOa thuan trong hgp dong. 
.	 Di vài các khoãn chi phi phàt sinh riëng cho hoat dng kinh doanh dng kim soát do mInh bO ra thI Nhóm Cong ty 

phài ghi nhan chi phi phãi ganh chju. 

• Nu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC duqc huâng môt khoãn igi nhuan c djnh, NhOm Cong ty ghi nhan 
doanh thu cho thuê tài san di vài khoàn duqc chia tir BCC. Nu BCC quy djnh ben tham gia BCC thrc htràng mt 

$	 khoãn thu nhp ngay sau khi hoàn thành nghia vi dà thOa thuQn trong BCC va không có nghia vi hoàn trà dii bt kS' 
l do nào khác thI ben nhan &rçic ghi nhan doanh thu tir hçrp tác kinh doanh nhu là phân igi nhuan  tôi thiu tir BCC. 

7. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 
$ Hang thn kho thrac ghi nhan theo giá gc (-) trir dir phOng giàm già và dir phOng cho hang thn kho li thai, m.t phm 

• 
ch&t. 

Giá gc hang ton kho thrqc xác dnh nhu' sau: 

- Nguyen Iiu, 4t lieu, hang hóa: bao gm già mua, chi phi 4n chuyn Va CC chi phi lien quan trrc tip khác phát 

• sinh d cO du9c hang thn kho a dja di&m và trng thai hin tai. 

R
-Thành phm bt dng san dAu tr: bt dQng san duqc xay dmg vâi miic dich d bàn trong qua trmnh hoat dng blnh 
thixang ciia Nhóm Cong ty, khOng phai d cho thuê hoac  chi tang già dtrçic ghi nhan là hang ton kho. c 

• - Chi phi san xut kinh doanh dir dang: bao gm chi phi dn bit, giài phOng mat  b&ng, san 1p mat  b&ng, chi phi quyn 
sir ding dat, chi phi nguyen vat lieu chInh, nhân cong trtrc tip và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trinh 

U thrc hin cac dirr an, cac cOng trinh xay dirng ca bàn dir dang. 

• Phtro'ng pháp tinh giá trj hang tn kho 

- Nguyen vat lieu, cong cii, ding ci: theo giá binh quan gia quyn. 

• Phtrong pháp 1p di phOng giãm giá hang tn kho: Dr phOng cho hang thn kho duqc trIch 1p khi già trj thun Co 

th thrc hin dirc cUa hang thn kho nhO hon già gc. Già tn thun cO th thirc hin duc là giá bàn uirc tInh trir di 

• chi phi uâc tInh dê hoàn thành san phm va chi phi bàn hang uâc tfnh. S dir phOng giãm già hang tn kho là s 
chênh lch gifla già gc hang tn kho ion han già trj thu.n có th thirc hin di.rqc cita chOng. Dir phOng giãm giá hang 

U tn kho diiqc lap  cho timg mat  hang tn kho CO gia gc lan han gia trj thun cO th thirc hin dixcic. 

$ 8. Nguyen tc ghi nhn và khu hao tài san c dlnh  (TSCD) 

• 
8.1. Tai san c dinh h&u 

Tài san ct djnh hii'u hInh thrçic ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mon lüy k. Nguyen già là toàn b các 
U chi phi ma doanh nghiêp phãi bó ra dé có ducic tài san c6 dinh tinh dn thai dim dua tài san do vào trng thai san 

U	
sang sir dixng theo dr tinh. Càc chi phi phát sinh sau ghi nhan ban du chi dugc ghi tang nguyen già tài san cô dnh 
nu càc chi phi nay ch&c chn lam tang lçi ich kinh th trong tuang lai do sir diing tai san do. Các chi phi khOng thOa 

• 
man diu kin trên di.rqc ghi nhan  là chi phi trong näm. 

Khi tài san c djnh duqc ban hoac thanh l, nguyen già va khu hao luy k& dizqc xóa s và bt k' khoãn lãi l nào 
U phát sinh tir vic thanh l' du dugc tinh vào thu nhap hay chi phi trong näm. 

• Tài san c6 dinh hthi hinh mua 

U	
Nguyen giá tài san c6 djnh bao gm giá mua (trir (-) càc khoàn dugc chit khu thtrang mai  hoac giam gia), các khoàn 
thu (khong bao gm cac khoãn thud di.rqc hoàn lai)  và càc chi phi lien quan trrc tip den vic dua tài san vào trang 
thai sn sang sir ding, nhu chi phi 1p d.t, chay thir, chuyen gia và càc chi phi lien quan trrc tiëp khác. 

$ 

Các thuyé't minh nay là ho phn hop thành các Báo cáo tài chinh hcp nhá't Trang 17 

U - Thành phm, hang hOa: theo già thirc t dich danh. 

U Hch toán hang ton kho: Phirang phap kê khai thuang xuyên. 
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N 
8.1. Tài san c d1nh hftu hInh (tip theo) 

Tài san c6 djnh hInh thãnh do du tir xay drng theo phircing thCrc giao thu, nguyen giá là giá quyt toãn cong trInh 

• du tix xây drng, các chi phi lien quan trrc tip khac và l phi trtrOc ba (nu co). 

• 
Tài san c dinh là nhà cira, 4t kin true gn lin vOi quyn sr dicing dt thl giã trj quyn sir diing dt dirgc xác djnh 
rieng bit và ghi nhan là tài san c djnh vO hinh. 

• 8.2. Tài san c dinh vô 

• Tài san c dnh vO hInh dirge ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lily k. Nguyen giá tài san cã dlnh Va 

hinh là toàn bO cac chi phi ma doanh nghip phai bô ra d có dirge tài san c djrih vô hinh tinh dn thOi dim dim tài 

• san do vào sir diing theo dir kin. 

• 
Tài san c dfnh  vô hlnh là quyn sir dyng &t 

N
Nguyen giá tài san c djnh vo hInh là quyn sr diing d&t là s tin trà khi nhn ehuyn nhirgng quyn sir ding dt hgp 
pháp tir ngiri kháe, chi phi dn bU, giài phong m.t bang, san lAp mat  bang, l phi truOc ba,... 

• Phdn mm may vi 

• 
Ph&n mAm may tinh là toàn b cae chi phi ma NhOm Cong ty dã chi ra tfnh dAn thO diAm dira phAn mAm vào sr ditng. 

N
8.3. Phuong pháp khAu hao tài san cô dlnh 

• 
TinYigian hü'u dyng ithc tmnh cüa các TSCD nhw sau: 

Nhà xzthng, v2t kién trzc 10 - 25 ndm 

N May móc, thiê't bj 03 - 05 nám 

Phu'ong tiên vtn tái, truyn dan 06- 08 nàm 

Thilt bj, dung cu quán 1j 03 - 05 nãm 

N Quyn sir dyng da't vô thai hgn drrcrc ghi nhn theo giá gc và khong tInh khciu hao. 

1 9. Nguyen täc ghi nhn chi phi xây ding co ban do' dang 

N
Chi phi xây dmg co bàn d& dang dirge ghi nhan theo giá gAe. Chi phi nay bao gm chi phi xây dmg phAn mArn và 
toàn b chi phi cAn thiAt dA mua s.m mOitài san c dnh. 

• Chi phi nay dirge kAt chuyAn ghi tang tài san khi cOng trinh hoàn thành, vic nghim thu tAng thA dà thirc hin xong, 

N
tài san dirge bàn giao và dim vào trng thai sn sang sü diing. 

10. Nguyen tc ghi nhn Va khãu hao bAt dng san dAu tir 

• BAt dng san dAu Ps dirge ghi nhn theo nguyen gia trir di (-) giá trj hao mOn lüy kA. 

N Nguyen giá eCia bAt dng san dAu Pr bao gAm toàn b eáe chi phi bang tiAn hoac Prong dircmg tiên ma doanh nghip 

N
phãi bO ra hoac giá trj hgp l cOa các khoãn dim ra dA trao dAi nh&m có dirge bAt dng san dAu Pr tinh dAn thOi diAm 
mua hoac xây dimg hoàn thành bAt dng san dAu Pr do. 

• Nguyen gia cUa bAt dQng san dAu Pr dirge mua bao gAm gia mua và eáe chi phi lien quan trrc tiAp nhu: phi djeh v11 P.r 

N
van vA pháp lust lien quan, thuA trirâe ba,  eae ehi phi lien quan khác. 

Nguyen giá eCia bAt dung san d&u Ps tir xây dirng là giá thành thre tA và eáe ehi phi lien quan trire tiAp eüa bAt dng 

• 
san dAu Pr tinh dAn ngày hoàn thành cong vice. 

Chi phi liOn quan dAn bAt dong san dAu tir phãt sinh sau ghi nhn ban dAu dirge ghi nh.n là ehi phi kinh doanh trong 
N näm, trir khi ehi phi nay có khà näng chae chin lam eho bAt dng san dAu Pr to ra lgi ieh kinh tA trong Prong lai 

nhiAu hon mCrc hot dng dirge dánh già ban dAu thi dirge ghi tang nguyen gia bAt dung san dAu Pr. 

N 
Các thuyê't minh nay là bô phn hcip thank các Baa cáo tài chink hop nhñt Trang 18 

Tài san c djnh diroc khAu hao theo phirong phap dumg thâng dra tren thai gian sir diing ixâe tinh cUa tài san. Thai 

N gian hüu diing irOc tinh là thai gian ma tài san phát huy dirge táe diing cho san xuAt kinh doanh. 
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U 

U 10. Nguyen tc ghi nhn và khu hao bt dng san dâu tir (tip theo) 

Khi bt ctOng san d&u tu duac ban, nguyen giá vã khu hao ffiy k dirge xoá s và bt k' khoãn lai 1 não phãt sinh 
U du thrgc hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

• Phtrong pháp khu hao bt dng san du tic khu hao dirge ghi nhn theo phircing pháp dir?mg thâng dra trên thai 
gian hthi diving ixâc tinh cUa bt dng san du tir dO. 

N Nhóm Cong ty không trich khu hao di vâi bt dng san Mu tir n&m gitI cha tang giá. Tri.r&ng hgp cO bang chimg 

U
chic ch&n cho th&y Bt dông san Mu Pr bj giàm giá so vâi giá trj thj tnrang và khoàn giãm giá dirqc xác djnh mOt 
each dáng tin c.y thi Nhóm Cong ty dãnh giá giàm nguyen giá BAt dng san dâu tu và ghi nhan khoàn tn thAt vao giá 

• 
vn hang bàn. Khi BAt dQng san Mu Pr tang tth lai  thI Nhóm Cong ty thirc hin hoàn nhp ti da bang s da ghi giàm 
tnràc day. 

• Thôi gian hfru d41ng ithc lInk cáa cdc b&t t4ng san diu lit nhw sau: 

• Nhà tha vat kiln trzc 48 nãm 

•
11. Nguyen tc ghi nhn chi phi trã tru&c 

Chi phi trà truâc tai NhOm Cong ty bao gm các chi phi thrc t dä phát sinh nhtxng có lien quan dn kt qua hoat 
N dQng kinh doanh cüa nhiu k' ké toán. Chi phi trã trirâc bao gm chi phi bão him chä phan b& chi phi djch vii tip 

thj Va phân phi can hO và chi phi tu vAn cha phân b. 

Phtro'ng pháp phân b chi phi trã trithc: vic tinh va phãn b chi phi trà trirâc vào chi phi hoat dng kinh doanh 

• tang kS'  theo phirang phap diräng thâng. Can cr vào tinh chAt và mi'rc dO tang loai chi phi ma có thai gian phân bô 
nhir sau: chi phi trã trirâc ng&n han  phân b trong vOng 12 thang; chi phi trã trirOc dài han  phân bO tir trén 12 tháng 

• dn 36 tháng. Riêng chi phi djch v1I tip thj va phân phi can hQ se dirge k& chuyn vào chi phi Prong Ong vói vic 
ghi nh.n doanh thu cüa các can hO tirang ing. 

12. Nguyen tc ghi nhn nq phãi trã 

Các khoãn ng phai trã dirge ghi nhn theo nguyen giá va khOng thAp han nghia vii phãi thanh toán. 

N NhOm Cong ty thire hiên phãn loai các khoàn n phai trà là phai trà nguäi bàn, phai trã nQi bQ, phai trã khác tUy thuOc 
theo tinh chAt cüa giao djch phát sinh hoc quan h giüa cong ty Va di ti5rgng phai trà. 

Các khoàn ng phãi trã thrgc theo dOi chi ti& theo k' han  phãi trã, di tugng phãi trà, loai nguyen t phài trà (bao grn 

• vic dánh giá lai  ng phài trà thOa man djnh nghia các khoàn miie tin t có gc ngoi t) và các yCu th khác theo nhu 
c&u quãn I cOa NhOm COng ty. 

Tai thai diem lap báo cáo tài chInh, Nhóm Cong ty ghi nhân ngay mQt khoãn phai trã khi CO các bang chüng cho thay 

• môt kiioãn tn thAt Co khà näng chAc chan xãy ra theo nguyen t&c then tr9ng. 

• 
13. Chinh sách tin lirong và các khoãn báo him bAt buOc 

Tin lirang dirge tinh toán và trich 1p  dira vào chi phi trong nàm dira theo Quy ch luang cOa Cong ty và theo hgp 
U dng lao dQng. Theo do, bào him xa hOi,  bào him y té va bão him thAt nghip cüng dirge trich lap theo quy djnh 

hiênhành. 

Tin luang chi trà cho ngirai lao dOng  dirge quy djnh trong hgp dng lao dng. 

14. Nguyen tãc ghi nhan vay 

U Giá trj các khoàn vay dirge ghi nhan là t6ng s tin di vay cOa các ngân hang, th chc, cong ty tài chinh và eác di 

N
tirang khác (khOng bao gm eác khoàn vay dirth hInli thi'rc phát hành trái phiu hoac phát hành Co phiëu iru dai eO 
diu khoàn bat buOc ben phát hành phài mua lai tai mOt thai dim nhAt djnh trong tirang lai). 

• Các khoàn vay dirge theo dOi chi tit theo tang diii tirgng cho vay, eho nq, tang kh uOe vay ng và tang loai tài san 
vay no. 

U 

N 
Các thuyê't minh nay là b5 phn hçp thành các Baa cáo tài chinh hqp nht Trang 19 
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15. Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay 

Lai tin vay Va CC chi phi khác phát sinh lien quan trirc tip d&n cac khoãn vay cüa doanh nghiep dirçc ghi nhn nhu 
R khoãn chi phi san xut, kinh doanh trong n.m, trir khi chi phi nay phát sinh ffr các khoãn vay lien quan trrc tip dn 

viec d&u tu xay drng hoac  san xut tài san dà dang duçc tinh vào giá trj tài san do (dixgc vn hóa) khi có dO diu kien 
* quy dnh tai  chu.n mirc k toán s 16 "Chi phi di vay". 

* 16. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phài trâ bao gm chi phi läi tin vay, clii phi d tam  tinh giá vn hang hóa, thành phm bat dng san dä bàn... 
dã phát sinh trong näm báo cáo nhimg thirc th chua chi trã. Các chi phi nay dixçic ghi nhn dira trën các uâc tinh h9p 

* l v s tian phãi trã theo các hgp dng, thóa thun ci tha. 

17. Nguyen tac ghi nhn vn chü s0 hfru 

VSn gOp cüa chü sr hfru 

Vn gOp cOa chO s huu dirçxc hinh thàth tr s tian a gop vn ban d&u, gOp b sung cOa các c dong. Vn gOp cOa 

* chO s hu'u di.rçic ghi nhân theo s vn thirc th dã gOp bang tin hoac b&ng tài san tinh theo menh  giá cOa c phiau d 
phát hành khi mâi thành lip, hoac huy dng them d ma rng quy mô hoat dng cUa Nhóm Cong ty. 

Thng thr vn c phan 

* Phãn ánh khoán chOnh lech  tang giüa giá phát hành c phiu so vài menh  giá khi phát hành ian dau hoac phát hành 
* b sung c phiau va chênh tech  tang, giàm gifla s tian thirc th thu di.rqc so vài giá rnua lai khi tái phát hành c phiau 

qu. Tnrng hp mua iai  c phiau da huy bO ngay tai  ngày mua thI giá trj c phiau duqc ghi giàm ngun vn kinh 

*
doanh tai ngày mua là giá thi,rc th mua iai  và cOng phãi ghi giãm ngun vn kinh doanh chi tit theo menh  giá và phân 
thng du vn c phan cOa c phiu mua l.i. 

* Lçi nhun chtra phân phi 

* Li nhun sau thua chua phân phi di.rc ghi nh.n là s Iqi nhu.n (hoc l) tr kat qua hoat dng kinh doanh cOa 
NhOm Cong ty sau khi trr (-) chi phi thua thu nhap doanh nghiCp cOa kS'  hiCn hành và các khoãn diêu chinh do áp 

* diing hi t thay di chinh sách ka toán, diau chinh hi t sai sot tr9ng yêu cUa các nam truOc. 

*
Viec phân phói li nhun duc can cix vao diu te Cong ty và thông qua Dai  hi dng c dOng hang nam. 

18. Nguyen tac ghi nhn Co phi&i qu5 
Các cong cv vn chO sâ hthi duc NhOm Cong ty mua 1a  (c phiu qu) &rc ghi nhan theo nguyen già và trr vào 

* vn chO sO hüu. NhOm Cong ty khOng ghi nhn các khoàn lãi/(i) khi mua, bàn, phát hành hoc hOy các cong ci vn 

R
chO sà hthi cQa mInh. Khi tái phàt hành, chênh tech  gi&a giá tài phát hành va giá s sách cOa c phiu qu dugc ghi 
vào khoán mic "Th.ng du vn c ph". 

* 19. Nguyen tac và phtrong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu bàn hang 

Doanh thu bàn hang duac ghi nhn khi dng thai thOa man 5 diu kien sau: 1. Doanh nghip da chuyên giao phän tan 
* rOi ro và li ich gan lin quyn sâ huu san phâm ho.c hang hóa cho ngui mua; 2. Doanh nghiep không cOn nm gi 
* quyn quàn l hang hOa nhix ngui sâ hu hang hóa hoac quyn kim soàt hang hOa; 3. Doanh thu thrc xác djnh 

tuang di chic chn. Khi hp dng quy djnh ngi.ri mua dirqc quyn trà lai  san pharn, hang hOa dä mua theo nhth'ig 
diu kien ci th& doanh nghiep chi thxoc ghi nhn doanh thu khi nMng diu kien cv tha do không cOn tn tai  và nguOi 
mua không dtxqc quyn trã 1a  san phám, hang hOa (trr truOng hgp trã lai  duOi hinh thac di iai  dë tay hang hOa, djch 

* vi khác); 4. Doanh nghip d hoac së thu thrqc lçii ich kinh th tr giao djch bàn hang; 5. Xàc djnh ducrc các chi phi 
lien quan dn giao djch bàn hang. 

* 

a 

a 

Các thuyê't minh nay là b3 ph42n hcip thành các Báo cáo tài chinh hcip nhd't Trang 20 
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U 

U
19. Nguyen tc Va phtroiig pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tiep theo) 

Doanh thu cho thuê tãi san 

U Nhóm Cong ty áp dung phirang pháp ghi nh.n doanh thu mQt IAn di vOi toãn bQ s tin cho thuê nh.n trirc khi thOa 

U man dng thai 4 di&u kiên: 1. Ben di thuê không cO quyn hüy ngang hgp dng thuê vã doanh nghip cho thue khOng 
có nghia vi phãi trã lai s tin dã nhn truOc trong mci tnrang hap và dirài mi hInh thire; 2. S tin nhn truOc ta 

U vic eho thuê không nhO han 90% tang s tin cho thuê dir kin thu dirge theo hgp dng trong suôt thai hn cho thuê 
và ben di thuê phãi thanh toãn toãn bQ s tin thuê trong vOng 12 thang kê tir thai dim khâi dAu thuê tài san; 3. Hâu 

U nhi.r toàn bô rüi ro va Igi Ich gân 1in voi quyn sâ huu tài san thuê d chuyn giao cho ben di thue; 4. lfâe tInh dirge 

E
tirang di dày dO giá vn cOa hoat dng eho thuê. 

Doanh thu cung cp djch 'ç' 

U Doanh thu cOa giao djch v cung cAp deh v dirge ghi nhn khi kt qua eUa giao djch do dirge xác djnh mt each 

U
dang tin cay. Trirang hap giao dich v cung cAp dich vi lien quan d&n nhiu k5' thI doanh thu dirge ghi nhn trong 
närn theo két qua phAn cOng vic d hoàn thành vao ngày lap Bang Can di k toán ci:ia kS'  dO. Doanh thu cung cap 

U
dich vu dirge ghi nhãn khi dng thai thOa man tAt ca bn (4) diu kin: 1. Doanh thu dirge xác djnh tirong dôi che 
chän. Khi hap dng quy djnh nguai mua dirge quyn trá 1i djch v dã mua theo nhUTlg diêu kiën eii the, doanh 

U nghip chi dirge ghi nhn doanh thu kiui nh[rng diu kin eii th do không cOn thn ti và ngirai mua khong dirge quyên 
trã 1aj  djch vii da cung cAp; 2. Doanh nghip da hoie së thu dirge igi Ieh kinh t tir giao djch cung cap djch vij do; 3. 

U Xác djnh dirge phAn cong viêc d hoàn thành vao ngày lap bang Can di k toán; 4. Xáe djnh dirge chi phi phát sinh 
cho giao djch va ehi phi hoàn thành giao djeh eung cAp djch vii do. 

U Nu không th xae djnh dirge kt qua hap dng môt each ehe ehAn, doanh thu se ehi dirge ghi nhan mire cO th thu 

U hi dirge cOa các chi phi dã dirge ghi nhn. 

Doanh thu hp dung xây thing 

Doanh thu cUa hap dung xây dirng bao gim doarih thu ban dAu dirge ghi nhn trong hap dng; và eáe khoãn tang, 

U giàm kin thire hiën hgp dung, các khoãn tin thirang va các khoãn thanh toán khác nêu cáe khoãn nay cO kha nãng 
lam thay di doanh thu, va cO th xáe dinh dirge mt each dáng tin ey. Doanh thu eOa hap dung xay drng dirge xáe 

U djnh bang giá trj hap l cOa eac khoan d thu hoäe së thu dirge. Vice xáe djnh doanh thu eOa hap dng chju táe dng 
cOa nhiu yu tó khong ch&e chan vi ehOng tu5' thuôe vao cáe sij kiên së xay ra trong tirong lai. Vic irOe tInh thiräng 

U phãi dirge si:ra di khi cáe sir kiên do phát sinh va nhung yEu th khong chic chn dirge giãi quyt. VI vy, doanh thu 

U
cOa hap dung eó th& tang hay giàm a ffmg thai kS'. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi eOa hap dng xây dirng dirge ghi nhn khi kt qua thire hin hap dong xãy dimg dirge 
U	 djnh mQt each dáng tin e.y và dirge khách hang xáe nhn, doanh thu và chi phi lien quan den hgp dOng dirge ghi 

nh.n tirong lrng vâi phAn cong viGe da hoán thành dirge kháeh hang xáe nhn trong nam phan ánh trên hóa don d lip. 

DM vâi hap dng xay drng giá c dinh, kt qua cOa hap dung dirge irdce tInh mOt  each dáng tin ey khi thOa man 

U dung thai 4 di&u kin: 1. Tng doanh thu cOa hap dng dirge tInh toán mt each dáng tin ey; 2. Doanh nghip thu 
dirge igi Ich kinh th tir hap dung; 3. Chi phi d hoàn thành hap dung và phAn cOng vie dä hoàn thành tai  thai diem 

U 1p báo cáo tài ehinh dirge tinh toán môt each dang tin cay; 4. Cáe khoán ehi phi lien quan den hgp dOng có the xáe 
djnh dirge rO rang và tinh toán mt each dang tin cy d tang chi phi thirc t eOa hgp dung có th so sánh dirge vOl 

U tng.dr toán. 

U Di vâi hap dung xây dirng vâi chi phi phu them, k& qua cOa hap dung dirge irOc tInh mOt  each dáng tin e.y khi thôa 
man dung th&i 2 diu kiên: 1. Doanh nghip thu dirge lgi ich kinh th tir hap dung; 2. Các khoán ehi phi lien quan den 

U hap dung cO th xác dirth dirge rO rang vã tInh toán môt each dáng tin ey không kê eO dirge hoàn tra hay khong. 

U 

U 

U 

U 
Các thuylt minh nay là b15 phn hçp thành các Báo cáo tOi chInh hctp nhdt Trang 2] 
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19. Nguyen tc và phtwng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác tip theo) 

Doanh thu bàn bAt dng san 

IMi vOi các cOng trInh, hng miic cong trInh ma NhOm Cong ty là chü du tu: doanh thu ban bat dQng san disçic 

• ghi nhn khi dtng th?ii thoã mn 5 diu kin: 1. Bt dng san d hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ngui mua, 
doanh nghip dâ chuyn giao rii ro và ii ich gn lin vOi quyn so hthi bat dng san cho ngiri rnua; 2. Doanh 

• nghip khOng cOn nm gut quyn quãn l' bAt clQng san nlur ngui sO huu bAt dng san hoc quyn kiëm soát bAt dQng 
san; 3. Doanh thu duac xác djnh tirong di chic chin; 4. Doanh nghip d thu dircrc hoac sC thu duqc igi Ich kinh th 

• tr giao djch ban bAt dQng san; 5. Xãc djnh duqc chi phi lien quan dn giao djch bàn bAt dng san. 

• Tnr?mg hop Nhórn Cong ty Co hop dng hoàn thin nQi thAt bAt dng san riëng vOi khách hang, trong do quy djnh rO 
yOu câu cüa khàch hang v thit k, ky thuât, mu m, hInh thOc hoàn thin nQi thAt bAt dng san và biOn bàn bàn giao 

• 
phân xay thô cho khách hang, doanh thu dixçc ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao phAn xay thO cho khách hang. 

Doanh thu t& hot dng hqp tác kinh doanh 

Doanh thu ti'r hot dng hçp tác kinh doanh thrcyc ghi nhn dira theo bàn ch&t tmg hqp dong hcip tác kinh doanh. 

R Trix&ng hqp hop dng hop tác kinh doanh quy djnh vic phan chia két qua hqp tác bang lqi nhun sau thud thu nhp 
doanh nghip kern theo diu kiin cam kt igi nhun phân chia cho các ben khOng thirc hin k toán và không quyt 
toán thug vâi mirc loi nhuãn khong nhO hn mQt mirc tM thiu c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu dra trên sO tiên 

• 
duçic chia theo quy djnh trong hop dng nhtrng không di.rcc vizcit qua mCrc thi thiu c djnh cho dn khi k biên bàn 
thanh l hqp dng. 

• Trng hçip BCC quy djnh vic phan chia kt qua hoat dng cOa BCC là phân Iqi nhu.n thi thiu phãt sinh tr vic 
.	 nh.n thanh toán tr BCC và thrçic xác djnh khOng có nghia viii hoàn trã dü bt k5' l do nào khác thI ghi nhn nhis mt 

khoàn thu nhp tir BCC nhizng không thrçc vilqt qua m0c ti thi&u c djnh cho dn khi k biên bàn quyt toán toàn 

• 
Tnräng hgp BCC quy djnh vic phân chia kt qua hoat dng cOa BCC là lçii nhun sau thus nu có li, dng thai phài 

• gánh chiu 1 và các ben thrgc quyn kim soãt hot dng, dOng ti&n BCC theo t' l gop von cOa môi ben thI các ben 
xác djnh ghi nhn theo hinh thrc phân chia doanh thu, chi phi tuong irng. 

Doanh thu hot ding tài chInh 

• Doanh thu hot dng tài chinh phãn ánh doanh thu tir tin läi, c tirc, loi nhun disc chia và doanh thu hoat dng tài 
• chinh khác cOa doanh nghip (cac khoàn vn gop dAu tu vào cong ty lien kit, cong ty con, dAu ttx vn khac; li t' gia 

hôi doài; Li chuyn nhucrng vn, phAn chOnh loch gita gia trj hop l' và gia trj s sach tai  ngày mua cong ty con)... 

• Doanh thu phát sinh tir tin lãi, c tirc và ku nhuân duc chia cUa doanh nghip dugc ghi nhn khi thóa rnn dng 

• 
thai 2 diu kin: 1. Co khà nang thu duqc 1i ich tr giao djch do; 2. Doanh thu duc xác djnh thong di chäc chin. 

- TiEn 1i duqc ghi nhn trOn co sO thai gian va lãi suAt thrc th tang ks'. 

• - C6 tcrc và lqi nhuân diroc chia duçuc ghi than khi c dong dirçyc quyn nhn c tCrc hoc các ben tharn gia gOp von 
duqc quyn nh.n igi nhun tfr vic gOp van. 

Khi khong th thu hi rntt khoàn ma tnrOc do d ghi vao doanh thu thI khoãn CO khã näng khOng thu hôi duqc hoc 

• không chic ch&n thu hi duçc do phài hch toán vào chi phi phát sinh trong näm, không ghi giãm doanh thu. 

• 20. Nguyen tc và phu'ong pháp ghi nhn giá vn hang ban 

Gia vn hang ban phàn anh trj giá vn cOa san phAm, hang hóa, djch vii, bAt dng san dâu vi; gia thành san xuAt cUa 
• san phm xây lAp ban trong näm và càc chi phi khac ducc ghi nh.n vào gia vn hoc ghi giàm gia vn trong näm bào 

cáo. Gia von &rgc ghi nhn ti th&i dim giao djch phát sinh ho.c khi çó khà náng tuong di chAc chin sO phát sinh 
trong thong Iai khOng phân bit dã chi tin hay chua. Giá v6n hang ban và doanh thu duc ghi nhn dng thai theo 

• 
nguyen tAc phü hop. Các chi phi vuçut trên mOc tieu hao bInh thuang dugc ghi nhn ngay vào gia vn theo nguyen täc 
than trQng. 

Vt 

I 
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U 
21. Nguyen tc và phu'oiig pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

Chi phi tài chInh bao gm các khoàn chi phi hoac khoãn l lien quan dn các hoat dQng du til tài chInh, chi phi cho 

• vay và di vay von, chi phi gOp vn lien doanh, lien k&; dir phOng giàm giá d.0 tir tài chInh, l t' giá hi doái và các 
khoàn chi phi tài chinh khác. 

Khoân chi phi tài chInh duac ghi nhn chi ti& cho tirng nQi dung chi phi khi thirc té phát sinh trong n.m và ducc xác 

U djnh mOt  cách dáng tin cy khi có d&y dii bang chirng v các khoàn chi phi nay. 

• 
22. Nguyen täc Va phwoiig pháp ghi nhn chi phi thuê thu nhp doanh nghip 

Chi phi thus thu nh.p doanh nghip bao gm chi phi thug thu nhap doanh nghip hin hành va chi phi thuë thu nhp 
doanh nghiêp hoän 1i phát sinh trong nm lam cn ccr xac djnh kt qua hot dng kinh doanh sau thud cUa NhOm 
Cong ty trong näm tài chInh hin hành. 

Chi phi thus thu nhap doarih nghip hin hành là s& thus thu nhp doanh nghip phài nGp tInh trën thu nh.p chu thus 
trong nm và thuê suit thus thu nhap doanh nghip hin hành. 

Chi phi thu thu nhap doanh nghiep hoãn li là s thud thu nhãp doanh nghip se phãi np trong trong lai phát sinh tir 
vic ghi nhãn thus thu nhap hoän lai phãi trã trong näm và hoàn nhap tài san thu thu nhp hoãn li da &rc ghi nhn 
tir các näm trwc. Nhóm Cong ty khOng phàn ánh vào tài khoàn nay tài san thud thu nhp hon lai hoc thu thu nlp 
hon li phãi trà phat sinh tir cac giao djch dirçcc ghi nhn trirc tiêp vào von chit sâ huu. 

Thu nhap thus thu nhap doanh nghiep hon lai là khoàn ghi giãm chi phi thus thu nhp doanh nghip hoãn Iai p 
sinh tir vic ghi nh.n tài san thus thu nhap  hon li trong näm va hoàn nhap thus thu nhp hoãn li phài trã d di 
ghi nh.n tir các näm tri.râc. 

Nhóm Cong ty chi bii trir cac tài san thu thu nhp hoãn lai và thu thu nh.p hoân li phãi trã khi NhOm Cong ty cO 
quyn hçrp pháp thrcic bit trir giUa tài san thus thu nhap hiên hành vOi thu thu nhp hin hành phãi nQp và các tài san 
thug thu nhap hoàn lai va thu thu nhap hon lai phài trà lien quan tó'i thu thu nhp doanh nghip du'çic quàn l' bâi 
cQng môt co quan thus di vài citng môt dun vi chiu thu và doanh nghip dr djnh thanh toán thu thu nhp hin 
hành phai trã và tài san thud thu nhp hin hành trën co sâ thuAn. 

Các khoãn thu phài np ngân sách nha nuOc së dirqc quyt toán ci1 th vOi co quan thu. Chênh loch gitia s thug 
phai nôp theo s sách va s lieu kim tra quyt toán se duçic diu chinh khi cO quyt toán chinh thirc vài co quan thug. 

Thus suit iru dãi 10% di vOi phan thu nhp cita Cong ty tir thirc hién thr an dan tir - kinh doanh nhà r xä hi, theo 
quy djnh tai dim d Khoãn 3 Diàu 19 Thông tir s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/20 14 cita B Tài chinh hixàng dan thi 
hành Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nm 2013 cita Chinh phit quy djnh và hi.rdng dan thi hành Lu.t 
Thus thu nhap doanh nghip, quy dinh v ap ding thus su&t iru di 10% trong sut thri gian hot dng: "d) Phan thu 
nhp cita doanh nghip tir thirc hin dir an dan tir - kinh doanh nhà a x hOi  dê bàn, cho thue, cho thuê mua dôi vâi 
các dOi ttrqng quy djnh ti Diu 53 Lu.t nhà er". 

Thu sut thug thu nhp doanh nghip hin hành ciia NhOm Cong ty di vi các hot dng khác là 20%. 

23. Nguyen tc ghi nhn lãi tren cô phiu 

Li co bàn trên c phiéu diruc tinh bang cách thy lai nhuân hoc l phân b cho c dOng sâ hüu c phiéu ph thông 
U cita Nhóm COng ty sau khi trir di phn Qu khen thirang và phOc Igi dirc trIch 1p  trong näm chia cho s lirgng binh 

U
quân gia quyn cita s c phiu ph thông dang li.ru hành trong näm. 

Li suy giam trên cO phiu dirçrc tinh bang cách chia lai nhun hoäc l sau thud phân b cho c dOng sâ hitu cô phthu 

• ph thông cita NhOm COng ty (sau khi dä diu chinh cho c tirc cita c phiu m di có quyn chuyn di) cho s 
krcmg binh quân gia quyn cita s6 c phiu ph thông dang liru hành trong näm và s lircrng bInh quan gia quyn cita 
c phiu ph thông së dirge phát hành trong tririmg hçip tht cà các c phiu ph thông tim nang cO tác dQng suy giãm 
deu di.rgc chuyn thành c phiu ph thông. 

U 

U 
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N 
24. Cong cit tài chInh 

Ghi nhn ban du 
N 

Tai san tai chrnh 

• Theo thông ti' so 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 nAm 2009 cüa BO Tài chInh ("Thong tix 210"), tài san tài chfnh 
dircic phân loai mQt cách phü hop, cho mic dIch thuy& minh trong các báo cáo tài chinh, thành tài san tài chInh dixçic 

N ghi nhan theo giá tn hop 1 thông qua Báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanh. các khoãn cho vay và phài thu. các 

• 
khoãn du tix git1 dn ngày dáo h?.n  và tài san tài chInh sn sang d bàn. Nhóm Cong ty quyOt djnh phân 1oi các tài 
san tài chInh nay ti thM dim ghi nhan 1.n d.u. 

N Ti thii dim ghi nhn 1n du, tài san tài chInh duac xac djnh theo nguyen giá cong vâi chi phLgiao djch trirc tip co 
lien quan. 

Các tài san tài chInh côa NhOm Cong ty bao gOm tin Va CC khoán tin gfri, các khoàn phài thu khách hang và phai 

• thu khác, cac khoàn cho vay va cac khoãn du tix n.m gict dn ngày dáo han. 

• 
Nq phãi trã tài 

Na phãi trã tài chInh theo pham vi cüa Thông tix 210, cho muc dIch thuyét minh trong các báo cáo tài chInh, duc 
• phân Ioai mct cách phü hop thành các khoàn nç phài trã tài chInh &rcc ghi nhn thông qua Báo cáo k& qua hoat dng 

N	
kinh doanh, các khoán no phãi trã tài chInh ducic xác djnh theo giá trj phân bO. Nhóm Cong ty xác dnh vic phân loai 
các khoãn ng phai trà tài chInh tai  thñ dim ghi nhn ln d&u. 

N Tt Ca nq phai trà tài chInh di.rçic ghi nhãn ban d.0 theo nguyen giá cong vai các chi phi giao djch trirc tip có lien 
quan. 

Nq phai trà tài chInh cOa NhOm Cong ty bao gm các khoãn phai trã ngiRñ bàn, chi phi phai trã, các khoãn phai trà 

N khác, nq và vay. 

N Bu trir cac cong cti  tai chinh 

• Các tài san tài chInh và na phai trá tài chInh dixcyc bü trir Va giá trj thu&n se thrçic trInh bay trën các báo cáo tài chInh 

N
nOu, va chi nu, don vi cO quyn hap pháp thi hành viêc bü trir các giá trj dã duqc ghi nhn nay và cO ' djnh bii trir 
trën cci sâ thu.n, hoc thu dupc các tài san và thanh toán n phãi trã dOng thai. 

N 25. Các ben lien quan 

• Các ben lien quan là các doanh nghiëp, các cá nhãn, tn.rc tip hay gián tip qua mt hay nhiOu trung gian, có quyn 
kim soát hoac chju sir kim soát cüa Nhóm Cong iy. Các ben lien kt, các cá nhân nào trrc tip hoc gián tip nm 

• gi0 quyn biu quyt và có ãnh hu&ng dáng kO d6i vâi Nhóm Cong ty, nhctng chCrc trách quàn 1 chO chOt nhu Ban 
TOng Giám dOc, Hôi dOng Quãn trj, nh1trig thành viên than can trong gia dInh cOa nhttng cá nhân hoac các ben lien 

• kêt hoäc nhng cong ly  lien kOt vói cá nhân nay cüng diigc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xët tirng mOi 
quan h gifla các ben lien quan, bàn chit cOa mOi quan he dtiac chO chir khOng phài là hinh thc pháp l. 

26. Nguyen tc trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh hqp nht theo b phn 

BQ phn kinh doanh bao gOm b phn theo linh vrc kinh doanh va bQ phn theo khu vçrc dja 1. 

N BO phan theo linh vrc kinh doanh là mQt bQ phan cO th phân bit dirqc cüa NhOm Cong ty tham gia vào qua trinh 
san xut hoac cung cp san phm, djch vi riêng lé, mOt  nhóm các san phm hoac các dich  vii có lien quan ma bO 
phn nay có rOi ro và lqi Ich kinh t khác vâi các bQ phn kinh doanh khác. 

• BO phn theo kJ-iu wc dia l là môt bO phn có the phân bit dixc cUa Nhóm Cong ty tham gia vào qua trInh san xuât 

N
hoac cung cp san phm, dich vii trong phm vi môt môi trung kinh t cii th ma bO phan nay có rüi ro Va igi Ich 
kinh th khac vOi các bO phn kinh doanh trong các mOi tri.rng kinh tâ khác. 

N 
Các thuylt minh nay là b phán hcrp thành các Báo cáo tài chInh hQp nhá't Trang 24 

N Giá trj sau ghi nhn ln dâu 

Hin tai  không có yeu cu xac djnh lai  giá trj cüa các cOng ci,i tài chInh sau ghi nhan ban dâu. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HVP  NHAT 
Cho nám tài chInh ke't thzc ngày 31 thang 12 nãrn 2023 Don vj tInh: Dong Vit Nam 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIJC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN HQ'P 
NHAT 

1. Tin Va CáC khoãn tirong throng tiên 31/12/2023 01/01/2023 

Tin 35.716.911.497 104.286.615.066 

Tin rnt 2.674.631.848 5 .7 16.48 1.630 

Tin giri ngãn hang không kS' han 33.042.279.649 98.570. 133 .436 

Các khoãn tirong throng tin 11.882.267.920 229.739.420.219 

Tin giri có kS' han không qua 3 tháng 11.882.267.920 229.739.420.2 19 

Cong 47.599.179.417 334.026.035.285 

2. Các khoãn du ttr tài chInh: Xem thuyt minh trang 46-47. 

3. Phãi thu cüa khách hang 31/12/2023 01/01/2023 
ngàn han Giá trl Dir phong Giá tn Dii phong 

Phâi thu các khách hang 
muacänho(i) 113.519.114.630 114.379.132.820 

Phãi thu khách hang là cac 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.3) 2 1.299.924.488 (350.354.060) 1.979.608.624 (19 .6 13 .440) 

Các khãch hang khác 6.909.449.29 1 (122.705.117) 17. 145 .083 .486 (122.705.117) 

Cng 141.728.488.409 (473.059.177) 133.503.824.930 (142.318.557) 

(i) Là tin phài thu khách hang sau khi hoàn tht giy chCrng nhn quyn si hUu can hO. 

4. Trã tru*c cho ngu*i ban 31/12/2023 01/01/2023 

Giá trl DiphOng Cia trl DrphOng 

a. Ngn han 386.469.628.292 137.586.022.871 

Ong Nguyn Dai  Nguyen (1) 29.750.000.000 30.350.000.000 

Trung tam phát triên Qu5 
dt huyn Lrang San, Hôa 
BInh (2) 27.011.770.168 27.011.770.168 

Trã tnrâc cho các t chCrc 
và cá nhân d nhn chuyn 
nhi.rcmg khu dt (3) 267.039.460.822 

Trà tru6c cho ngri bàn là 
các ben lien quan (xem 
thuyét minh X.3) 2.000.000.000 2.000.000.000 

Các nhà cung cp khác 60.668.397.302 78.224.252.703 

b. Dài han 52.000.000.000 (7.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Ong Nguyn Manh  Hung (4) 24.700.000.000 

Các nhà cung cp khãc 27.300.000.000 (7.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Cong 438.469.628.292 (7.500.000.000) 154.886.022.871 (4.500.000.000) 

Ck thuyêt minh nay là b5 phn hcip thành các Báo cáo tài chinh hqp nhát Trang 25 
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vA CAC CONG TY CON Mâu so B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho nàm tài chInh kit thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

4. Trã trtróc cho ngu*i bàn (tip theo) 

(1) Khoàn trà tri.rOc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thrc hin dn bü, nh.n chuyn nhirng quyn sr ding dt và chi 
phi lien quan dn vic nh.n chuyn nhuqng khu dt cüa NhOm Cong ty. 

(2) KIioàn trã trixOc cho Trung tam phat trin Qu5 dt huyn Lisang Son, HOa Binh d thrc hin vic bi thuOng, h 
trçl va tái djnh ci.r thirc hin dr an Lang sinh thai Vit Xanh tai  huyn Luong Son, tinh HOa BInh. Dn thai diem 1p 
báo cáo tài chInh hçip nhAt nay, ti&n d dr an vn dang trong giai don thc hin vic bi thi.rang, h trq và tái djnh Cu. 

(3) Khoãn trã truOc cho các th chirc và cá nhân dé n14n  chuyn nhlrçTng khu dt tai  duang Lé Sat, phung Tan Quc', 
qu.n Tan PhU, Tp. H Chi Minh. Dn thai dim lap báo cáo tài chInh hqp nht nay, các ben lien quan dang tiOn hành 
các thu tiic cn thit d hoàn t&t vic chuyn nhirgng. 

(4) Khoãn trã truâc lien quan dn vic nhn chuyn nhucing khu dt tai  thj trn An ThOi, Tp. Phü QuOc, tinh Kiën 
Giang theo Hqp dng chuyn nhucing s 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. 

5. Phãi thu v cho vay 3 1/12/2023 01/01/2023 

Giá trl Du phOng Giá trj Dir phOng 

a. Ngn hn 84.913.038.316 179.808.521.316 

Cong ty TNT-IH Du ljch 
Tin Phü 30.000.000.000 

Cong ty C phân Xây dimg 
SàiGOnPh(1) 889.5 17.000 22.350.000.000 

Cong ty CO phân Din may 
Thành ph H ChI Minh (2) 36.000.000.000 - 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thành - 50.000.000.000 

Phái thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.3) 22.540.700.000 16.385.700.000 

Các th chü'c, Ca nhân khác (3) 25.482.821.316 26.072.821.316 

b. Dài han 1.691.666.666 

Các tO chi'rc, Ca nhân khác (3) 1.691.666.666 

Cong 86.604.704.982 - 179.808.521.316 

(1) Khoàn cho Cong ty C phn Xây dung Sài GOn Phi vay theo các hgp dng vay, phi lic dInh kern và các biên bàn 
lam viec dInh kern. Khoàn cho vay nay di.roc dam bào bang 03 Giy chüng nhan quyn sir diing dt và tài san gân lien 
voi dt thuOc quyn sà huu cüa Cong ty C phn Xây dijng Sài GOn Ph; 01 Gi.y chthg nhn quyn sir dirng dat va 
tài san g&n 1in vài dt thuc quy&n sâ hUu cCa ben thfr 3 là Ba Trn Thj L H&ng. Nhóm Cong ty dang sang ten sa 
hQ'u 3 tài san trên 4 tài san dam bão vOi tng giá tr là 2 1.460.483.000 VND. Trong nam, Nhóm Cong ty dà nhn bàn 
giao kiën trüc và thit bj cOa 3 tài san dam bào tren va kt chuyn ph&n giá trj cOa 3 tai san dam bão tren qua hang hóa 
bt dng san. 

(2) Phãi thu tir Cong ty C phn Din may Thành ph Ht ChI Mirth theo các hcrp dong vay vn. S tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bào: tin ch.p. S dir ti ngày 31/12/2023 là 36.000.000.000 VND 

(3) Phãi thu tir các cá nhan, t chirc khác theo cac hçip dng vay van. Tài san dam bào: tin chap. SO dir ti ngày 
3 1/12/2023 là 27.174.487.982 VND. 

Tt cã cac khoàn cho vay trên có läi suit dao dng tr 8%/näm dn 15%/näm. 

Các thuvê't minh nay là bô phn hc.rp thành các Báo cáo tài chinh hçp nhat Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu so B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nOm tài chInh két thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Dcm vj tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác 3 1/12/2023 01/01/2023 

Giá trl DiphOng Giá trl Di phOng 

a. Ngn hn 

K ctrqc, k qu5 

Tam crng nhãn viên 

322.517.702.544 

264.100.000 

67.047.485.682 

(33 6.000.000) 145.110.014.222 

1.6 14. 100.000 

53 .482.660.383 

(22.836.000.000) 

Phãi thu v hcip tao d&u ur 170.475.206.420 24.843.472.000 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.843.472.000 

- Cong ty Ca phan Kim 
TOm HOi (2) 139.364.734.420 TI 

- Cáo t chic, cO nhOn khác 6.300.000.000 

Cong ty TNIHIH Du ljch 
Tin Phü (3) 60.900.000.000 

Phãi thu khác là cáo ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.3) 5.247.459.629 3 .3 56 .888. 54 1 

Cáo khoán phãi thu khác 18.583.450.8 13 (336.000.000) 61.8 12.893 .298 (22.836.000.000) 

Nguyn Thi VOn 45.000.000.000 (22.500.000.000) 1 
Lãi dir thu 11.327.887.754 

Các khoOnphOi thu khOc 7.255.563.059 (336.000.000) 16.812.893.298 (336.000.000) E 

b. Dãi hn 145.585.000.000 - 249.853.080.000 

Phãi thu v hp tác du tii 44.800.000.000 249.568.080.000 

- Cong ty C phdn Kim 
TOm HOi 180.068.080.000 

- ChüaAn GiOo (4) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- Ong Nguyn Mnh Hung 24.700.000.000 

- DA Mç5c Bài - TOy Ninh 
(5)  11.100.000.000 11.100.000.000 

K cuçic, k32 qu 100.785.000.000 285.000.000 

-Kqu9, kctrcxcthchin 
thOa thuán hop tOc &u hr 
(6)  100.000.000.000 

-Kjqu9, kcucxckhOc 785.000.000 

Cong 468.102.702.544 (336.000.000) 394.963.094.222 (22.836.000.000) 

(1) Phái thu ông Lam Thành Gia v khoãn hap tác du V.x vâi mOt  ben thi:r ba theo hap dng gOp vn s 19/HDKT-
2017 ngày 08/12/20 17. Theo dO, Tang Cong ty d gop 50 t VND cho ông Lam Thành Gia dO ben thOrn ha ttr  khai thác 
kinh doanh tai  khu dt có tang diên tIch là 1.234,4 m2 t9a lac tai phuäng Bn Nghe, qun 1, thành ph H ChI Minh. 
Bin pháp dam bào thOa thuan bao gm s6 c ph&n sâ hfu ccia Ong Lam Thành Gia tai môt s doanh nghip và quyn 
scr ding dt cOa mQt Ca nhân là ben lien quan cUa Ong Lam Thành Gia. Dn thai diOm lap bäo cáo nay, Ban Tong 
Giám dOc Tong COng ty dánh giá khong có str  suy giàm hay bt k' tn tht nu có di vâi khoàn hgp tác nCu trên do 
viêc thu hi cong nci nay dang &rqc ca quan có thm quyn ti&n hành theo Quy& djnh thi hành an st 165/QD-
CCTHADS ngày 21/10/2019 và Thông báo v& vic thii l vi an s 72/TB-TLVA ngày 24/02/2023 cOa Chi ctic  thi 
hành an dan sir qun 3. 

Các thuye't minh nay là b phn hop thành các Báo cáo tài chInh hop nhát Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CH!NH HçP NHAT 
Cho nàm tài chInh kEt thzc ngày 31 tháng 12 iàm 2023 Dan v/ tInh: Dáng Vict Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(2) Phãi thu Cong ty C ph&n Kim Tam Hãi cOa Nhóm COng ty v các khoàn sau: 

- Khoàn gOp vn theo hap dng hgp tác du tu s 03/HDHTDT/SGR-KTH ngày 19/8/2022 dê du tu và kinh doanh 
mt pMn dr an khu nha vun Kim Tam Hãi p  4A, x Blnh M, huyn CO Chi, thãnh ph H Chi Minh. Trong nam, 
hai ben da tin hành phân chia lcii nhuân hap tác va thanh 1 hap dng theo biOn bàn thanh l hap dOng hap tác dâu 
tix s 01/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. S dii Igi nhun va gc hap tác can phãi thu ti th7ii diem 
3 1/12/2023 là 112.328.566.965 VND. 

- Khoàn gop vn theo hap dng hçip tác d&u tir s 03/HDHTDT-2022 ngày 03/12/2022. Trong näm, hai ben d tiOn 
hành phàn chia lçii nhuân và thanh 1 hcip dng hap tác d&u tir trên. S tin gc hap tác và Igi nhuQ.n phân chia cOn 
phài thu tai  thñ dim 3 1/12/2023 là 27.036.167.455 VND. 

(3) Phài thu tir Cong ty TNHH Du ljch Tin PhO theo Quy& dnh thi hành an theo dan yêu câu sO 792/QD-
CCTHADS ngày 26/5/2022 cOa Chi cic thi hành an dan sir Tp. Phan Thiêt, tOng sO tiên gOc và läi pht Cong ty 
TNHH Du ljch Tin PhO cOn phài trà cho Tang Cong ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) ThOa thuân hap tác du ti, s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 và phv liic ngay 09/10/2019 di.rqc k' giva Tong 
Cong ty va ChOa An Gião. Dn thai dim lap báo cáo tài chInh nay, Tong COng ty và di dien ChOa An Giào dang 
phi hap thirc hiên các thO tuc cn thit theo quy dinh d tip mc thirc hin thOa thun hap tác theo BiOn bàn lam vic 
ngày 10/8/2023. 

(5) Khoàn phái thu v hap tác du tur vào dir an Khu nhà a phfa Nam dirng XuyOn A tai  khu kinh t ctra khâu Mc 
Bài, huyn Bn Cu, tinh Tày Ninh, do Cong ty Xây dirng Va Kinh doanh nhà Chq LOn (nay là Cong ty CO phan Du 
ti.r và f)a c Sài GOn Chci LOn) dang ten chO du tir. ChCi du tu dang thuc hin thO tiic pháp l' d thirc hin dr an 
theo dOng tin d. Ban Tang Giám dc Tang Cong ty nh.n djnh dr an trén là Co tim nang và thu dirge igi nhu.n 
trong tirong lai. 

(6) Khoàn d.t c9c theo hap dng nguyen tc s 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 0 1/6/2023 giQa Tong Cong ty Va 
Cong ty C ph&n Ip  doàn Du tir Me Kong. 

7. Nq xu: xem thuyt minh trang 48. 

8. Hang tn kho 31/12/2023 01/01/2023 

Giá gc Dir phOng Giá gc Dir phOng 

Nguyen lieu, 4t 1iu 

Cong ci, dung cu 

Chi phi san xut, kinh 
doanh da dang (i) 

Thành phm bt dQng san (ii) 

Hang hóa bt dng san (iii) 

17.340.261.208 

25.660.110 

337.835.755.735 

37.373.757.084 

140.073.394.468 

(71.336.345) 17.341.017.924 

25.660.110 

543.862.372.119 

4.636.794.790 

14.686.367.831 

(71.336.345) 

Cng 532.648.828.605 (71.336.345) 580.552.212.774 (71.336.345) 

I' 

N 

I 

r 

Các thuyê't minh nay là b5 phn hp thành các Báo cáo tài chinh hcip nhát Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mh so B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NHAT 
Cho nàm tài chInh kê't thác ngày 31 tháng 12 näm 2023 Don vj tInh: Dong Viêt Nam 

8. Hang tn kho (tiép theo) 

(i) Chi phi san xut, kinh doanh d& dang cüa các diy an chü yu: 31/12/2023 01/01/2023 

Dij an An Phü Dông, qun 12 32.604.105.315 

Di,r an An PhU River View, thành ph Thu Dirc (An PhO 1) 35 .080. 109.426 

Dir an An Phü Residences, thành ph Thu Dirc (An Phü 2) 73.660.421.472 

Dir an Khu dan cix Phü HOi,  huyn Nhon Trch. tinh Dng Nai (*) 91.882. 168 .028 

Chi phi nhn chuyn nhi.rcrng quyn si:r diing dt ti BInh Thun 30 .467. 101.29 1 30.227.561.5 82 

Dij an di±ng Phü Djnh, phuäng 16, qu.n 8, Tp. HCM 72.629.913.044 69.115.315.377 

Khu dt tai  Phan Huy ChO, phirmg 02, Tp. Vung Thu (**) 111.845.272.727 111.345.272.727 

Dir an An PhO, BInh Dtxcmg 63 .750.375.536 60.334.768.217 

Các cOng trInh, dir an khac 59.143.093.137 39.612.649.975 

Cong 337.835.755.735 543.862.372.119 

(*) Dir an Khu dan cix PhU Hi, huyn Nhcrn Trach, tinh Dng Nai dã chrn tin d thrc hin dir an trén 12 thang theo 
các van bàn chip thun chü trirong du tir trirâc dO nén dirge phân Ioi qua chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài 
han. 

(**) Chi phi mua dAt theo Thông báo trOng dAu giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp l cho khu dt 
mua d thirc hin dir an. Tang Cong ty cia nhn dirge thông baa cüa TOa an v vic dira vi an ra xét xi:r theo Quyët 

djnh s 67/2023/QDXXST-DS ngày 31/7/2023 lien quan dn vic tranh chap hgp dng mua ban tài san dAu giá dOi 
vOi lô dAt toa lac tai du&ng Phan Huy Chü, phtx&ng 2, Tp. Vüng Tàu giaa Tong Cong ty voi Ngan hang Nong nghip 
va Phát trin NOng thôn Viêt Nam và Cong ty Du giá Hgp danh Thành Tn. 

(ii) ChO yu là chi phi cOa dg an An Phü Dông, Qun 12 cia xay dgng hoàn thành và sn sang dê bàn. 

(iii) Hang hóa bt dng san cOa Cong ty dang bao gm chO yu: 

+ Giá trj các quyn si:r ding dAt cOa Tang Cong ty sn sang d bàn. 

+ Giã trj 3 can nhà ph thu hi tir Cong ty C ph&n Xây dimg Sài GOn Ph6 d cn trr khoãn cho vay và cia sn sang 
dbán. 

- Các dir an cOn 1i du dang thirc hin theo tin dQ cia dugc phe duyt bôi co quan Nhà niràc có thâm quyên. 

- Giá tn hang tn kho dung d th chp, cm c6 bão dam càc khoàn ng phãi Ira ti thOi dim cui näm: khOng CO. 

9. Tài san dO dang dài hn 31/12/2023 01/01/2023 

a. Chi phi san xut, kinh doanh dr dang dài hn 104.375.259.787 

Dr an Khu dan cix PhO HOi,  Nhon Trach, tinh Dng Nai (i) 104.375.259.787 

b. Chi phi xây dçrng co' bàn dO dang 8.968.735.837 6.815.130.070 

Chi phi xây dimg phn mm 8.968.735.837 5.531.048.252 

Mua sm tài san c dinh 1.284.081.818 

Cng 113.343.995.623 6.815.130.070 

(i) Chi phi san xut kinh doanh dâ dang chü yu là các chi phi bi thithng giài phang và san 1p mt bang ti dir an 
Khu dan cix PhO HQi, huyn Nhcm Trch, tinh Dng Nai. Dir an nay cia châm triên khai, ch.m tin dQ thirc hin trên 
12 thàng theo cac vAn bàn chp thuan chü truong dAu tir truâc do. Hin ti, dr an nay dang dugc co quan có thm 
quyEn xem xét, dánh giá và dE xut diu chinh tin d thirc hin dir an. 

10. Tài san c djnh hfru hinh: Xem thuyt minh trang 49. 

Các thuye't rninh nay là bc5 phn hQp thành các Báo cáo tài chinh hçrp nhá't Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 

• VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chInh ket thzc ngày 31 tháng 12 nám 2023 Don vj tInh: Dng Viçt Nam 

U 

U
i!.  Tài san c dinh vô hlnh 

Quyn sfr PhI nhrng Phn mm 

• Khoán miic diing dt (*) quyn bu'u ctic k toán Tong cong 

Nguyen giá 

S dir d&u näm 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 

U S,ducuinäm 1.947.653.500 175.000.00Q 36.970.000 2.159.623.500 

U
Giá tr hao mOn Iuy kê 

S dir du nm - 30.624.996 36.970.000 67.594.996 

U Khôu hao trongnám - 17.499.996 17.499.996 

U	
Sdircuik' - 48.124.992 36.970.000 85.094.992  

Giá trj cOn 1i 

U Sdi.rdunam 1.947.653.500 144.375.004 2.092.028.504 

S thrcui näm 1.947.653.500 126.875.008 2.074.528.508 

U
- Nguyen giá tài san c dinh vo hmnh cui näm dã kh&u hao ht nhi.rng vn con sir ding: 36.970.000 VND. 

(*) Quyn scr ding dt lâu dài tai dia chi s 63-65 Din Biên PhO, phuOng 15, qun BInh Th.nh, Tp. Ho ChI Minh. 

• Quyen sir dung d&t nay dang duac th chAp dam bào cho khoàn vay tai  Ngân hang Nong nghip Va Phát triên Nông 
thôn Viët Nam - CN Dong Sài GOn (chi tiAt xem Thuyt minh sO V.19 - Vay va nq thuë tài chInh). 

U Nhà cfra, vt 
Khoãn misc kin trüc (*) Tang cng 

U Nguyen giá 

U S dir dAu näm 133.781.490.188 133.781.490.188 

S dir cui näm 133.781.490.188 133.781.490.188  
U Giá trj hao mOn luy k 

U Se, dir dAu näm 15.793.728.152 15.793.728.152 

Kháu hao trongnãm 2.787.114.380 2.78 7.114.380 

U e, dir cue,j näm 18.580.842.532 18.580.842.532  

U Giá tn cOn lai 

S dir dâu näm 117.987.762.036 117.987.762.036 
U Se,dircue,inäm 115.200.647.656 115.200.647.656 

U (*) Giá trj ghi s cOa TAng thucmg mai t?i  di,r an chung cu Saigonres Plaza st 79 - 81 Nguyn Xi. 

U * Giá trj cOn 1i cue,i nm cOa bAt dQng san cho thue: 115.200.647.656 VND. 

U
* DAn thai dim lap báo cáo tài chInh hap nhAt nay, Nhóm Cong ty chua thirc hin vic xác djnh giá trj hap 1 cCia bat 
dng san dAn tir nay nOn giá trj hop 1' cüa bAt dong san dAn tu tai  ngày 31 tháng 12 näm 2023 chira duçic trinh bay 

• 
trén Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hap nhAt nay. Ban TAng Giám de,c Nhóm Cong ty tin rang giá trj hap 1 cüa 
bat dng san nay sO cao han nhiu so vOi giá mua ban dAn nAn dirçic yOu cAn xác djnh giá trj hop 1. 

U 

U 

U 

U 
Các thuyet minh nay là bô phán hop rhành các Báo cáo tài chInh hop nhâ't Trang 30 
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12. Tang, giãm bat dng san dãu ttr 

U Bat dng san dAu tLr cho thuê 
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U 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nàm tài chInh ket thzc ngày 31 tháng 12 nãrn 2023 

Mh s B 09- DNIHN 

Don vi tInh: Dáng Vit Nam 

13. Chi phi trã trtrOc 

a. Ngn hn 

3 1/12/2023 

282.945.422 

01/01/2023 

410.448.429 

U Congc,diingcii 181.024.664 381.357.517 

U Chi phi trãtriiâc khác 101.920.758 29.090.912 

b. Dài han 9.609.993.650 10.003.213.814 
• Congci,dingci 244.597.297 339.509.237 

• Chi phi djch vi tip thj và phân phi can hO 8.885.886.375 9.521.393.063 

Chi phi trãtrixàc khác 479.509.978 142.311.514 
U Cong 9.892.939.072 10.413.662.243 

14. Phãi trã ngtrôi ban 31/12/2023 01/01/2023 

U ngn hn . S có khã 
Gia tn 

nang tra nq 
.. . 

Gia tn 
S Co khã 

nang tra nc 

U 
Các khách hang lien quan 
dOixaydrngs 11-Dinh 
Ng9c Hrng 980.816.608 980.816.608 2.025.088.644 2.025.088.644 

U 

U 
Phãi trã ngithi bàn là các 
ben lien quan (xem thuyt 
mii± X.3) 42.000.000 42.000.000 1.891.974.612 1.891.974.612 

I Các nhà cung c&p khãc 4.899.328.221 4.899.328.221 5.638.882.835 5.638.882.835 

U Cong 5.922.144.829 5.922.144.829 9.555.946.091 9.555.946.091 

U 15. Nguôi mua trã tin tru*c ngn hn 31/12/2023 01/01/2023 

Các khách hang khác 4.899.584.660 26.0 14.280.950 
U Cong 4.899.584.660 26.014.280.950 

16. Thuê và các khoãn phãi np S phãi np S d thy.c 

U 
U 

Nhà nu*c 01/01/2023 trong näm nOp trong näm 3 1/12/2023 

a. Phãi nôp 

Thud giá trj gia tang 55.452.571.241 2.733.849.196 55.843.610.669 2.342.809.768 

U Thu thu nh.p doanh nghip 47.372.866.000 25.340.033.272 48.897.582.266 23.815.317.006 

Thuthunh.pcánhàn 733.277.065 3.553.717.201 3.543.654.926 743.339.340 

Các loai thug khác 32.393.480 32.393.480 

U 

• 

Cong 103.558.714.306 31.659.993.149 108.317.241.341 26.901.466.114 

b. Phãi thu 

Thu thu nhp doanh 
U nghiepnOpthi'ra 14.461.653 - - 14.461.653 

U Cong 14.461.653 - 14.461.653 

II 

U 

U 

U 
Các thuylt minh nàylà bô phn hop thành các Báo cáo tài chInh hop nhát Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 

• vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT 
Cho näm tài chInh kit thüc ngày 31 tháng 12 nám 2023 

Mfiu so B 09- DN/HN 

Do vj tInh: Dng Vit Nam 

U 

  

  

17. Chi phi phãi trã ngn hn 3 1/12/2023 01/01/2023 

Chi phi dr an Cao c An BInh, qun Tan PhU 35.437.984.69 1 35.467.984.69 1 

U Chi phi dr an Khu dan cu Phü HOi 19.533.000.000 19.533.000.000 

Chi phi dir an Saigonres Plaza 157.208.695.093 161.200.272.173 

Các khoãn trich trisOc khác 6.49 1.582.366 17.548.002.805  

UI Cong 218.671.262.150 233.749.259.669  

18. Phãi trã khác 31/12/2023 01/01/2023 

a. Ngin hn 299.403.198.141 214.327.109.650 

Bão him xa hi, bào him y t, bão hi&m tht nghiëp 26 1.276.536 218.161.691 

Nhnk qu, ks7 ci.rcc ngn hn(1) 198.3 14.996.299 168.670.824.436 

II Phài trã phi bão trI dr an chung Cu 7.791.791.145 9.824.442.106 

Phài trà c tOc cho c dong 68.112.998.379 8.239.414.965 

Phãi trà khác là cac ben lien quan (xem thuy& minh X.3) 3.665.462.882 3.666.362.882 

m Cãc khoãn phãi trà, phài nOp khác 21.256.672.900 23.707.903.570 

b. Dài han 32.013.346.770 29.301.559.560 

258.640.410 249.853.2Y 

II Cong ty TNHH Bat dQng san R.E.E (xem thuyêt minh X.3) (2) 31.754.706.360 29.05 1.706.3O  

U Cong 331.416.544.911 243.628.669.21d  
I - I 

(I) Trong do, bao gm khoãn nhân dat coc cOa Cong ty TNT-IH Du tu Sài Gôn Riverside vó'i s tin  i/1 
• 182.23 1.750.000 VND theo các hqp dng hira chuyn nhuqng, htra nhn chuyn nhugng dir an 

U
08/2022/1-IDHCN/API ngày 24/8/2022 và hap dng s6 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022. 

(2) Khoãn phai trã khác theo hcip dng hop tác kinh doanh nh&m muc dIch hop tác du tu, phát trin cac dir an tai  tinh 

• Dong Nai. 

II 19. Vay vA nq thuê tài chInh 31/12/2023 01/01/2023 

II Giá trj 

U a. Vay ngn hn 253.353.488.137 253.353.488.137 267.212.011.137 267.212.011.137 

Ti Cong ty Co phân Tong 
Cong ty Co phn Bla  c Sài 

• GOn 207.233.768.137 207.233.768.137 207.312.011.137 207.312.011.137 

• 
Vay cá nlith-i (1) 110.194.546.000 110.194.546.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

Cong ty TNHH Dja 6c 
II Tu.n Minh (ben lien quan, 

il
xem thuyt minh X.3 (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

COng ty CO phn XNK 

U Dich vu và D&u tu Viêt 
Nam - CN Vicosimex Min 

U Nam (3) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

U 

U 
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So CO khã 
näng trã nç 

Giá tn 
So CO khã 

näng trã fl9' 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HQ'P NHAT 
Cho nàm tài chInh kit thzc ngày 31 thang 12 nàm 2023 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

19. Vay và nq thuê täi chInh 3 1/12/2023 01/01/2023 
(tip theo) 

Giá tn 
So CO khã 

näng trã ncr 
Giá tn 

So cO khã 
náng trã nq 

Vay dài hn den hn trà 19.280.280.000 19.280.280.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Vay cá nhdn (1) 4.280.280.000 4.280.280.000 

Ngdn hang Nong nghiêp và 
•Phát trin Nong thôn Viét 
Nam-C'N Dông Sài Gôn (5,) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ti Cong ty TNHH Kinh 
doanh BBS Sãi Gôn 16.300.000.000 16.300.000.000 29.800.000.000 29.800.000.000 

Vay Ca nhân 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 

Ngân hang TMPCP Du tii 
và Phát triên Viêt Nam - - 27.800.000.000 27.800.000.000 

Ngãn hang NOng nghip và 
Phát trin Nong thôn Vit 
Nam-CN 11(4) 14.3 00.000.000 14.300.000.000 

Ti Cong ty TNHH MTV Ba 
c Sài Gôn Nam Do 34.000.000.000 34.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ngãn hang NOng nghip và 
Phát trin Nong thôn Vit 
Nam-CN Dong Sài Gàn (5) 34.000.000.000 34.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ti Cong ty C phn Smart 
Express 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 

Vaycanhan 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 

b. Vay dài hn 96.619.720.000 96.619.720.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Vay cã nhãn (1) 66.619.720.000 66.619.720.000 

Ngân hang Nong nghip va 
Phát triên Nông thOn Vit 
Nam-CN Dông Sai GOn (5) 30.000.000.000 30.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 349.973.208.137 349.973.208.137 312.212.011.137 312.212.011.137 

(1) Khoãn vay tr các cá nhãn nhm b sung vn liru dng vth läi su&t 10,5%/näm và không có tai san dam bão (*). 

(*) Trong dO, các khoãn vay Ca nhân các ben lien quan bao gm 31/12/2023 01/01/2023 

Ong Pham Thu 63 .89 1.800.000 42.870.033.000 

Ong Pham DInh Thanh 50.357.750.000 14.000.000.000 

B Trn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

BaTr&nmiGa 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Dmmg 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tu.n 28.366.680.000 12.500.000.000 

CEng 167.865.046.000 94.618.849.000 

Các thuyèt minh nay là bô phán hpp thành các Báo cáo tài chInh hqp nMt Trang 33 

'I 



31/12/2023 

87.981.367 

87.981.367 

173.554.274.572 

131.091.293.713 

98.490.501.202 

32.600.792.511 

2.984.045.455 

0 1/0 1/2023 

23.666.995 

23.666.995 

175.321.458.501 

135.842.523.097 

100.8 72.939.498 

34.969.583.599 

39.478.935.404 39.478.935.404 

173.642.255.939 175.345.125.496 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mh so B 09-  DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nám tài chInh kei thzc ngày 31 thông 12 nàm 2023 Don vj tInh: Ddng Viqt Nam 

19. Vay Va n thuê tài chInh (tip theo) 

(2) Khoan vay ffr COng ty TNHH Dja c Tun Minh theo hcip ding tin diing và các phii lic dinh kern. S tin vay là 
29.000.000.000 VND. Muc dIch vay d sr ding cho hoat dQng san xut kinh doanh. Dày là khoàn vay tin chap. 
S di.r cui näm là 23.478.662.137 VND. 

(3) Klioàn vay ti Cong ty C ph&n Xu&t Nhap khu Dich vu và Du ti.r Viêt Nam theo hqp dông vay và phii hc dInh 
kern. Day là khoàn vay tin chap. S dir cui näm là 50.000.000.000 YND. 

(4) Khoàn vay cüa Ngan hang Nông nghip và Phát trin Nong thôn Viêt Nam - CN 11 theo hgp dng tin dmg; hn 
mi'rc vay: 20.000.000.000 VND; thai han vay: 12 tháng; lãi sut: theo tCrng gi.y nhan  ng; tài san dam bào: 3 quyn 
si:r diing dt, quyn sâ hiru nhà a và các tài san khác gân lin vài d&t cUa ben thir ba. S dir cu61 näm là 
14.300.000.000 VND. 

(5) Khoãn vay ci:ia Ngan hang Nông nghip và Phát trin Nong thôn Vit Nam - CN Dông Sài Gôn theo các hcrp dng 
tin dçtng. Mic dich vay: b sung vn du tir dài han. Tài san darn bào cho khoàn vay là: Quy&n sir diing dt và tài 
san gän lien vOi dat t9a lc ti 63-65 Din Biën PhO, phi.rang 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM. S thr cui näm là 
79.000.000.000 VND. 

TAt cã các khoàn vay trên CO läi suAt dao dng tir 7,8%/näm den ii %/näm. 

20. Doanh thu chira thuc hiên 

a. Ngn hn 

Doanh thu chira thuc hiên khác 

b. Dài han 

Doanh thu nhan tri.ràc tir vic cho thuê mat  bang dn các cong ty: 
Cong TNHH Van  Hành Vincom Retail - cNHC'M 
(tên ci?: Cong TNHH Vincom Retail Min Nam) 

Cong TNHH CU CGV Vit Nam 

Doanh thu nhan tnrOc tir vic cho thue mat  b&ng dn cá nhân là ben lien 
quan (xem thuyét minh X.3) 

Doanh thu chira thrc hin tir các hcrp dng cho thuê mua ti chung cu An 
PhO Dông 

Cong 

21. Vn chü s& hüu 

a. Bang di chiu biên dông cüa Von chü s& huu: xem thuyAt minh trang 50. 

b. Co phiu 31/12/2023 01/01/2023 

S hrcng c phiu durgc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S 1I.r9ng c phiu d bàn ra cOng chOng 60.000.000 60.000.000 

Cphiduph thong 60.000.000 60.000.000 

S li.rgng c phiAu dirge mua lai 11 11 

CphiEuph thông 11 11 

S hrgng c phiu dang hru hành 59.999.989 59.999.989 

Cphieuph thông 59.999.989 59.999.989 

Mênh giá c philu dang lzcu hành: dáng Viét Nam/cdphiêu. 10.000 10.000 

Các thuyi't minh nay là b phn hçrp thành cac Báo cáo tài chInh hop nhá't Trang 34 



Näm 2023 

19.863.472.242 

1.678.453.541 

77.623.026.116 

99. 164.951.899 

Nam 2023 

18 .4 14.465. 102 

11.250.000 
32.936.436.550 

51.362.151.652 

Näm 2022 . 

593.796.645.478 -- 
19.727.345,434 
6.612.654.060  Co 

625.712.700 

33.675.172.354  SA 

654.437.530.026  

Näm 2022 

257.730.586.270 
24.448.593.561 

8.175.598.200 
13.750.000 

30.878.336.488 
(2.712.907.291) 

318.533.957.228 

Näm 2023 Nam 2022 

10.138.275.974 8.170.003.084 

86.855.776.427 47.843.927.485 

232.029.865 195.000.000 
5.650.000.000 

3.900.000.000 2.340.000.000 
2.140.740 6.445.353 

101.128.223.006 64.205.375.922 

Trang 35 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON 
vA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh ket rink ngày 31 thang 12 nàrn 2023 Doi'z vj tInh: Dng Vit Nam 

22. Các khoãn mc ngoài Bang can dM k toán 

31/12/2023 01/01/2023 

Giá tn Giá tn 

5.891.826. 107 5.89 1.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOT 
DQNG IUNH DOANH HQP NHAT 

1. Doanh thu ban hang vã cung cp djch viii 

Doanh thu cung cp djch vii bii hoàn chi phi dn bü dir an 
Doanh thu cung cp djch vii 
Doanh thu ban hang hóa 
Doanh thu tr hop tác kinh doanh 
Doanh thu kinh doanh bt dng san, thi cOng xây dirng 

Cong 

2. Các khoän giãm trir doanh thu 

Hang ban bj trã 1.i 

Cong 1.322.823.155 

3. Doanh thu thun v ban hang vã cung cp djch viii 

Doanh thu thun cung cp djch vii bi hoàn chi phi d&n bü dir an 
Doanh thu thun cung cp djch vi 
Doanh thu thun ban hang hóa 
Doanh thu tr hGp tác kinh doanh 

Doanh thu thun kinh doanh bit dQng san, thi cOng xãy dirng 

Cong 

4. Giá vn hang ban 

Giá vn cung cip dch vij bi hoàn chi phi dn bü dir an 
Giá vn djch vi d cung cp 

Giá vn cOa hang hOa dã ban 
Giá vn cüa hoat dng hcip tác kinh doanh 

Giá vn kinh doanh b&t dng san, thi cOng xây dimg 
Hoàn nh.p dir phang giam giá hang tn kho 

Cong 

5. Doanh thu hot dng tài chInh 

Lãi tin gi:ri 
Li hçp tác du tu, cho vay va läi cham thanh toán 
Lãi du ti.r trái phiu 
Lãi tir chuyn nh.rqng các khoãn d.0 ti.r 
C t(rc, lçii nhun &rçic chia 
Doanh thu hot dng tài chInh khác 

Cong 

Các thuyé'r minh nay là bô ph4n hpp thành các Báo cáo tài chinh hcip nhá't 

Khoãn muc 

Ng khO dôi d xr 1 

Cong 

Näm 2023 Näm 2022 Ic 

593.796.645.478 

19.863.472.242 19.727.345.434 

6.6 12.654.060 
1.678.453.541 625.712.700 

77.623.026.116 34.997.995.509  

99.164.951.899 655.760.353.181 A 

Nam 2023 Näm 2022 

1.322.823.155 



Näm 2023 Näm 2022 

21.381.470.609 44.643.716.572 

2.274.878.168 1.098.304.244 

449.759.096 622.935.090 

638.753.774 699.630.704 

288.509.682 451.705.093 

306.661.943 - 

25.340.033.272 47.516.291.703 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HP NHAT 
Cho nãm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Dan vi tmnh: Dng Vit Nam 

6. Chi phi tài chInh Nàm 2023 Nàm 2022 

Lai tin vay 30.130.707.150 26. 141.594.067 

Dr phong ttn that thu tt.r tài chInh 1.834.984 

L chOnh 1ch t' giá dã thrc hin 667.475.923 

L chOnh 1ch t' giá dánh giá 1i 8.787.210 100.046. 120 

CIng 30.141.329.344 26.909.116.110 

7. Chi phi ban hang và chi phi quãn 1 doanh nghip 

a. Chi phi ban hang 

Nãm 2023 Näm 2022 

Chi phi djch viii mua ngoài và chi phi bang tin khác 325.833.190 417.680.442 

Cong 

b. Chi phi quän 1 doanh nghip 

325.833.190 417.680.442 

Chi phi nhân viên 28.203.603.333 28.745.121.402 

Chi phi v.t 1iu, bao bi 2.300.000 

Chi phi d dUng van phang 140.709.317 190.636.331 

Chi phi khu hao tài san c djnh 1.271.768.206 1. 125 .492.559 

Thug, phi và 1 phi 182. 122. 126 13 9.072.336 

(Hoàn nhp)Idr phOng các khoãn phãi thu khó dOi (19. 169.259 .3 80) 27.4 13.571.534 

Clii phi djch vii mua ngoài và chi phi bang tin khác 25.257.031.896 50.674.353.792 

Cong 35.888.275.498 108.288.247.954 

8. Thu nhp khác Näm 2023 Näm 2022 

Các khoán pht, thu bi thi.r?mg vi phm hcip dng 3 1.500.000.000 

Thu nhap liOn quan dn mO rnxàc khoáng 16.500.000.000 

Các khoán thu nhp khác 3.806.854.394 1.437.687. 124 

Cong 51.806.854.394 1.437.687.124 

9. Chi phi khác Näm 2023 Näm 2022 

Các khoãn pht 87.603.701 

Chi phi lien quan dn mO nràc khoáng 5.074.944.493 

Các khoãn chi phi khác 202.85 1.854 1.945.733.804 

Cong 5.277.796.347 2.033.337.505 

10. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hành 

COng ty C phAn Tang Cong ty C phAn Dja c Sài GOn 
Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO 
Cong ty C phan Dau tu - Xây d%mg và Kinh doanh nhà Gia Dnh 

Cong ty TN}IH Kinh doanh B.t dng san Sài Gôn 
Cong ty C phân Dau tii và Phát trin Nlian Trch 
Cong ty C phan Dau tu Bat dng san HUng Vuang 

Cng 

Các thuyêt minh nay là b5 phán hcrp thành các Báo cáo tài chinh hçip nhô't 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nàm tài chInh ket thzc ngày 31 thang 12 näm 2023 Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

11. Lãi co' ban trên c phiêu Näm 2023 Nãm 2022 

Lçi nhun k toán sau thud thu nhp doanh nghip 102.016.657.752 2 15.379.394.072 

Các khoãn diu chinh tang hoc giãm - 4.307.587.88 1 

Các khoãn diu chinh giám 4.307.587.88 1 

TrIch qu5Y khen thithng, phzc lcyi nàm 2022 4.307.587.881 

Lçi nhun hoäc l phãn bô cho cô dông s& hfru c phiêu phô thông 102.016.657.752 211.071.806.191 

Co phiu phô thông dang kru hänh binh quãn trong näm 59.999.989 59.999.989 

Lãi co ban trên ci phiêu 1.700 3.5 18 

12. Lal suy giãm trên c phiu Näm 2023 Näm 2022 

L9i nhun hoc l phân bi cho cô dông s& h&u c phiu phi thông 102.016.657.752 211.071.806.191 

Loi nhuân hoc l phân b cho c dông s& hfru c phiu ph thông sau 
khi dã diu chinh các yêu to suy giãm (*) 102.016.657.752 211.071.806.191 

C phiu ph thông dang km hành bInh quân trong näm 59.999.989 59.999.989 

C phiu ph thông dang lu'u hänh bInh quân trong k5' sau khi dã diêu 
chinh CC yêu to suy giãm 59.999.989 59.999.989 

Lj SUy giãm trên co phiu 1.700 3.518 

(') Khong có tác dong nào lam suy giám cdc cphie'uph thông vào ngày 31/12/2023. 

VII. MJC TIEU VA CHiNH SACH QUAN L RUI RO TA! CHfNH 

Các rOi ro chInh tr cong ci tài chInh bao gm rOi ro thj trirOng, rOi ro tin ding và rüi ro thanh khoãn 

• Ban Tang Giám dc xem xét và áp ding các chInh sách quãn l cho nhng rOi ro nói trên nhi.r sau: 

U 1. Rüi ro thj trLrOng 

• ROi ro thj tru&ng là rOi ro ma giá trj hQp 1 cOa cac lung tin trong ti.rang lai cOa mQt cong ciii tài chInh s bin dng 
theo nhüng thay di cOa giã thj tri.thng. ROi ro thj tnràng có ba loai rüi ro: rOi ro lãi su.t, rOi ro tiên t và rCii ro ye giã 

a khãc, chàng han  nhix rOi ro v giá c phn. Cong cii tài chInh b ãnh hrng bi ri:ii ro thj tnr&ig bao gm cac khoãn 

a
Tin, phãi thu khãch hang, phài thu v cho vay, phai thu khác, phãi trã khách hang, các khoàn vay và nq phài trã khãc. 

a
di. 

Khi tinh toán các phan tIch dQ nhy, Ban Tang Giám dc già djnh rang d nhy cüa các cong cii nçi sn sang dë ban 
• trên bang can d& k toán va cac khoãn muc có lien quan trong báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh bj ành hi.rOiig 

a
bâi cac thay di trong già dinh v rOi ro thi tnrang ti.nmg rng. Phép phân tich nay thrçic dira trên các tài san và nçl phài 
trá tài chinh ma NhOm Cong ty nm gitt tai ngày 31 tháng 12 näm 2023 và ngày 31 tháng 12 nàm 2022. 

a Rüirolãisut 

• ROi ro 1Ai sut là rüi ro ma giá trj hqp l' hoc các lung tin trong tl.rong lai cOa mQt Cong C1 tãi chInh s bin dQng 
theo nhung thay di cUa läi suit thj truông. ROi ro thj tnrng do thay d& lai su.t cQa Nhóm Cong ty chO yêu lien quan 

• dn khoàn vay và my,  tin, các khoàn cho vay và các khoàn tin giri ngan hn cOa NhOm Cong ty. 

• 
NhOm Cong ty quàn 1 rüi ro lai suit bang cách phân tfch tinh hInh canh  tranh trên thj tri±ng d cO dxgc các li suât 
cO 1i cho miic dIch cOa NhOm Cong ty và vn nm trong giâi han  quãn l rOi ro cOa mInh. 

a 
Các thuyë't ,ninh nay là b5 phãn hop thành các Bão cáo tài chinh hop nhá't Trang 37 
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Cãc phân tIch d nhy nhu thrgc trInh bay dixói day lien quan dn tinh hinh tài chInh cOa NhOm Cong ty tai  ngày 3 1 

U tháng 12 näm 2023 và ngày 31 tháng 12 näm 2022. 

a
Các phan tIch d nhy nay dã duqc 1p  trên ca sâ giá trj cac khoàn nçi thu&n, t' l gitra các khoãn nçi cO lai suit c 
djnh va cac klioãn my có lài sut thà ni va t' lê tlro'ng quan giva các cOng ci,i tài chInh có gôc ngoi t là không thay 
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BÀN THUYET M1NH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nàm tài chInh kéct  thzc ngày 31 tháng 12 nárn 2023 Dan vi tinh: Dng Vit Nam 

U 
1. Rüi ro thj truôiig (tip theo) 

U
D nhqy di vái läi dt 

DQ nhy cUa các (khoãn vay va na, tin va các khoãn tin giri ngân han)  cUa Nhóm Cong ty di vài sir thay di cO th 

U xãy ra a mirc dO hap l trong lãi suAt duC th hin nhtr sau. 

U	 Vâi già dinh là các bin s khác khOng thay di, cac bin dng trong lài suAt cüa các (khoàn vay) vOi lai suAt thà ni 
CO ành hi.rang dn igi nhun trixàc thud cüa Nhóm Cong ty nhu sau: 

U Tàng/giám Anh hzr&ng dOn lcii 
di,n ca ban nhuán tnthc thuê' 

U Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

U VND +100 (1.959.231.142) 

VND -100 1.959.231.142 
U Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

VND +100 2.309.590.435 

VND -100 (2.309.590.435) 

Mrc tanglgiãm dim ca bàn si:r ding dá phân tIch d nhy di vâi Ii suit ducc già djnh dra trën các diu kin Co th 
quan sat ducic cOa thi tnrng hiên tai. Các diu kiên nay cho thy mcrc bMn dng cao han không dáng k so vói cãc kS' 
truó'c. 

Rüirongoçiit 

U ROi ro ngoi t là rUi ro ma giã trj hqp l cüa cac lung ti&n trong tixang lai cOa mOt  cOng cii tài chInh së bin dng 
.	 theo nhu'ng thay di cüa t5 giá ngoi t. Nhóm Cong ty chju rOi ro do sir thay d6i cOa t giá hi doái lien quan trirc 

tiép d&n cac hoat dOng  kinh doanE cüa cOng ty bang cac dan vj tin t khác Dng Vit Nam. 

U	 Nhóm Cong ty quán l' rQi ro ngoai t bang cách xem xét tInh hinh th truäng hin hành và dir kin khi Nhóm Cong ty 
Ip k hoach cho các nghip vi trong tl.rong lai bang ngoi t. Nhóm Cong ty không si:r ding bat k5' Cong cii tài chInh 

U phái sinh d phOng ngira rüi ro ngoi t cOa minh. 

Dç5 nhay di vái ngoai tê 

Nhóm Cong ty khOng thrc hin phan tich dQ nhy di vai ngoi t vi rOi ro do thay dëi ngoi t tti ngày 1p bão Cáo 
U tài chfnh là khong dáng k. 

U Ráiro ye kinh doanh bat dng san 

U	
Nhóm Cong ty da XáC dinh drc CáC rOi ro sau lien quan dn danh mc dau tu bat dng san: (i) VC chi phi các dr an 
phát trin Co th tang nu có sir châm tr trong qua trInh l.p k hoach. Nhóm Cong ty thuO các chuyen gia c vAn 

U	 chuyen v CáC yeu CaU lap k hoaCh Cu th trong pham vi d an nh&m giàm các rüi ro cO th phat sinh trong qua trInh 
1p k hoach; (ii) rOi ro giá trj hap l cüa danh miic d&u ti.r bAt dQng san do các yu t6 cci bàn cOa th trueing và ngui 

U 
2. Rüi ro tin ding 

U 
ROi ro tin ding là rUi ro ma mOt  ben tham gia trong mOt  cong cii tài chinh hoac hap dng khách hang khong thrc hiOn 

U	 các nghTa vu cCia mInh, dn dn Mn thAt v tài chirth. Nhóm Cong ty Co rOi ro tin diing tir các hoat dng san xuAt kinh 
doanh cüa mirth (chU yu d6i vâi các khoãn phài thu khách hang) và tr hoat dng tài chInh cOa minh, bao gm tin 

U gai ngân hang, nghip viii ngoai hi và các cOng c',i tài chinh khác. 

U Phdi thu khách hang 

U
NbOrn Cong ty giàm thiu rOi ro tin dung bang cách chi giao djch vài các dan vj CO khã nang tài chInh Mt cong ty 
thung xuyen theo dOi chat the nç phãi thu d don dc thu hi. Trên cci sâ nay và khoàn phài thu cOa NhOm Cong ty 

U lien quan dn nhiu khách hang khác nhau nên rcii ro tJn dung khOng tp trung vào mOt  khách hang nEAt djnh. 

U 
Các thuyê't minh nay là bó phn hop thành các Báo cáo tài chInh hop nhá't Trang 38 
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a 

2. Rüi ro tin diing (tip theo) 

Phái thu vl cho vay 

Nhórn Cong ty giàm thiu rOi ro tin dtng bang cách chi cho vay vài các dan vj, Ca nhân cO tài san dam bão. Di vOi 

a
các dan vi, cá nhân không cO tài san dam báo thI NhOm Cong ty chi cho vay vài các dan vj, cá nhân cO khã näng tài 
chfnh t& ma Nhóm Cong ty thix?yng xuyen theo dOi chat chë nq phài thu dã don dc thu hi. NhOm Cong ty nhan th.y 

R rUi ro tin ding di vài các khoãn phãi thu v cho vay là thp. 

a
Phdi thu tit hp dng hp tOc ddu 

NhOm Cong ty giàm thiu rüi ro tin ding b&ng cách chi giao djch vOi các dan vj, Ca nhân có khà nang tài chinh tht ma 
a cong ty thi.räng xuyên theo dOi ch.t ch nq phai thu d& dOn dc thu hi. Va các khoãn phãi thu tir hqp dng hgp tác 

du tii cOa NhOm Cong ty bao gm vic kim soát mt ph&n ho?.t dng cOa dr an hqp tác dâu ttz nên rOi ro là cO the 
a kim soát. 

a Tiln gi'ri ngán hang 

a
NhOm Cong ty chü yu duy tn s6 tin gi:ri tai  cac ngân hang Ian có uy tin & Vit Nam. NhOm Cong ty nhan thAy mrc 
dO tap trung rOi ro tin diing di vOi tiEn giri ngan hang là thp. 

a Ban Tng Giám dc cOa Nhóm Cong ty dánh giá rang hu ht các tài san tài chinh du khOng bj suy giãm vi các tài 
san tài chinh nay du lien quan dn cãc khách hang có uy tin va cO khá nang thanh toán tot. 

3. Rüi ro thanh khoãn 

a Rüi ro thanh khoãn là rüi ro Nhóm Cong ty gap  klió khän khi thirc hin các nghia vi tài chInh do thiu vn. Rüi ro 

a
thanh khoãn cOa NhOm Cong ty chi:i yu phát sinh tir viëc các tài san tài chInh và ng phãi trã tài chInh có cãc thOi 
dim dão han  1ch nhau. 

a NliOm COng ty giám sat rüi ro thanh khoàn thông qua vic duy tn mQt h.rqng tin mat  và các khoãn tllang duang tin 
va các khoãn vay ngân hang a mirc ma Ban Tang Giám d6c cho là dO d dap mg cho các hoat dng cOa Nhóm Cong 
ty và d giàm thiu ánh hixOng cOa nhUng bin dng v 1ung tin. 

a
Bang thrdi day tng hqp thai han  thanh toán cOa các khoãn nq phài trã tài chInh cUa Nhóm Cong ty dira trên các 
khoãn thanh toán dir kin theo hgp dng theo ca sâ chua duqc chi&t khu: 

Ngày 31 thang 12 näm 2023 Dithi 1 nãm TIr 1-5 näm Trên 5 náin Tong cong 

Các khoãn vay và ncr 253.353.488.137 96.619.720.000 - 349.973.208.137 

a 
PhãitràngixOibán 

Các khoàn phãi trã, phãi nOp 

5.922.144.829 5.922.144.829 

a 
khãc và chi phi phai trà 517.813.183.755 32.013.346.770 549.826.530.525 

Cong 777.088.816.721 128.633.066.770 905.721.883.491 
a 

Ngày 31 thãng 12 näm 2022 
a Caclthoanvayvanci 267.212.011.137 45.000.000.000 - 312.212.011.137 

a 
Phài trã nguYi ban 9.555.946.09 1 9.555.946.09 1 

Các khoãn phài trà, phai np 

a khacvachiphIphaitra 439.836.954.354 29.301.559.560 - 469.138.513.914 

a 
Cong 716.604.911.582 74.301.559.560 790.906.471.142 

Nhóm Cong ty có dO khá näng ti&p can  các ngun vn va các lthoán vay dn han thanh toán trong yang 12 thang cO 
• the thrqc tái tiic vOi cãc ben cho vay hin tai. 

a 

a 

a 
Các thuyh minh nay là b ph4n hQp thành các Báo cáo tài chinh hctp nhá't Trang 39 



N 

N 

I 

a 

N 

a 

I 

a 

N 

a 

N 

N 

N 

a 

N 

I 

N 

N 

a 

I 

N 

N 

N 

N 

I 

N 

N 

I 

N 

I 

N 

I 

I 

N 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DN/HN 

BAN THUYET MD4H BAO CÁO TAI CH!NH H1P NHAT 
Cho nàin tài chinh kit thzc ngày 31 tháng 12 ndm 2023 Dan vj tInh: Dng Viêt Nam 

3. Rüi ro thanh khoãn (tip theo) 

Tài san dam bão 

Nhóm Cong ty dä scr dung quyn sir dicing dt và tài san trên dAt lam tài san the chAp cho cac khoàn vay ngân han  và 
vay dài han tai  các ngâri hang (Thuyet minh s 19 - Vay và n thuê tài chInh) va sr ding quyen sr ding dAt va tài san 
trén dAt de bão lành cho khoãn vay t?i  Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do. 

NhOm Cong ty dang nm gi QuyAn sr diing dAt cUa ben th(r ba va phAn yen gop tai  mQt se cOng ty ma ben th0 ba 
dang sà httu tai  ngày 31 thang 12 näm 2023 (ThuyAt minh s V.5 - Phài thu vC cho vay ngân han  vã ThuyAt mirth so 
V.6 - Phài thu khác). 

Nhóm Cong ty dang the chAp 1.800.000 ce phAn (tuong duang 36% yen diu 1) cOa COng ty Ce ph&n DAn tiivà Phát 
triAn Nhan Trach  cho Cong ty TNHH BAt dQng san Ree de dam bào vic COng ty CO phAn Dâu tr va Phát triOn Nhon 
Trach thrc hin cãc nghia vi và trách nhiêm theo hgp deng hqp tác kinh doanh ngày 22/6/2021. 

NhOm Cong ty dà si:r diing tài san cOa ben thir ba là quyn si:r diing dAt, quyn sO hthi nhà 0 và các tài san khác gán 
lien vOi dAt de bão länh cho khoàn vay tai  COng ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài Gàn. 

Teng Cong ty dã sr dung mQt se quyAn sr diing lien quan dn khu dAt tai  &r&ng Lê Sat, phung Tan Qu', qun Tan 
PhO lam tài san thA chAp cho khoãn vay cüa ben thi ba. 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA N PHAI TRA TA! CHINH: Xem thuyAt minh trang 51. 

Giã trj hqp l cOa cac tài san tài chInh và nq phai trà tài chInh duçic phan ánh theo giá trj ma cOng cii tài chInh có the 
chuyen dei trong rnQt giao djch hin tai  gitta các ben tham gia, ngoi trCr tr1.rmg hcip bt buc phãi bàn hoac thanh 

Giá tr hçip l cOa tiAn m.t va tin g1ri ngn han, cac khoàn phai thu khách hang, các khoàn phãi thu vA cho vay, phãi 
thu khác, các khoàn phài trà ngixOi bàn, khoàn và ng phai trà ngân han  kJiác ti.rang dxorig vói giá trj ghi sO cOa các 
khoãn mvc  nay do nhung cong cii nay có k' han  ng&n. 

Ngoi trir cac khoãn dA cap 0 tren, giá tr hqp l cUa tài san tài chmnh và n phãi trà tài chInh dài han  khác chra dtrc 
dánh giá và xac dinh môt cách chInh thCrc vào ngày 31 thang 12 n.m 2023 và ngày 31 tháng 12 nam 2022. Tuy nhir 
Ban Teng Giám dec Nhóm Cong ty dãnh giá giá trj hop l cUa các tài san tài chInh và ng phài trã tài chInh nay klOr 
có khác bit tr9ng yeu so vOi giá trj ghi se vao ngay näm tài chInh. - I, 

/1 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TI'N 
TE HQP NHAT 

1. COc khoãn tien do doanh nghip nm gi& nhtrng không duqc sfr ding 

Giã tn khoàn tiAn gcri ngân hang 

31/12/2023 01/01/2023 

15.693.259.521 152.23 1.750.000 

 

Cong 15.693.259.521 152.231.750.000 

2. Se tiên di vay thirc thu trong näm Nàm 2023 Näm 2022 

Tien thu tr di vay theo khA u0c thông thii?mg 247.032.474.405 136.808.925.900 

3. S tien dã thirc trã gec vay trong nãm Näm 2023 Näm 2022 

TiAn trà nçi gec vay theo khC ixOc thông thumg 209.27 1.277.405 175.990.280.820  

X. NHtYNG THÔNG TIN KHAC 

1. Nhftng khoãn nq tiem tang, khoãn cam ket Va nh&ng thông tin tài chInh khác 

Nhu dã trinh bay tai  các thuyet minh se V.5, V.6, Teng Cong ty d nh.n Thông báo cOa TOa an Nhân dan qun 5 ye 
vic thi l vi an dei dei vói khoàn phài thu yA cho vay dei yâj Cong ty Ce phAn DAn tu và Dja Oc Sài GOn Ch? LOn 
yâj 1.000.000.000 VND. 

Va Quyet djnh thi hanh an cüa Cuc thi hanh an dan sir tinh Binh Thun dei vOi khoãn phái thu ye cho vay dei voi 
COng ty TNHH Du ljch Tin PhO yài se tiAn là 60.900.000.000 VND. 

Các t/nive't minh nay là h phán hcrp thành các Báo cáo tài chinh hcxp nhá't Trang 40 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A oc SAl GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Cho näm tài chInh ke't thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Don vj tmnh: Dng Vit Nam 

1. Nhfrng khoãn ncr tirn tang, khoän cam k& và nhfrng thông tin tài chInh khác (tiep theo) 

Co quan thi hành an dang ti&n hànli xfr 1 tài san dam bào lien quan dn khoàn cong nçi phãi thu cüa Ong Lam Thành 
Gia vOi so tiên là 24.8 10.472.000 VND nhi.rthuyt minh V.6. 

Theo thuyt minh s V.8, Tong Cong ty d nhn dirçc thông báo cüa TOa an v vic dim vii an ra xét x& theo Quyt 
djnh s 67/2023/QDXXST-DS ngày 31/7/2023 lien quan d&n viêc tranh chip hcrp dng mua ban tài san du giá di 
vâi lô dt t9a 1c tai  dt.rng Phan Huy Chii, phirng 2, Tp. VOng Tàu gifla Tang Cong ty vài Ngan hang NOng nghip 
và Phát trin Nong thOn Vit Nam và Cong ty Du giá Hp danh Thành TrI. 

Ban Tng Giám dc dánh giá ring Tng Cong ty së khOng chju thn that vi tht cà các khoàn nay Tong Cong ty dêu 
thijc hin dOng cam kát trong hgp dng va nm giU các tài san dam bào. Tuy nhiën, kt qua cui cüng phi thuc vào 
sr chap hành pháp lu.t cQa các t chcrc Va cá nhân nêu trén. 

Ngoài cac khoan thr d nëu trên, Nhóm Cong ty không cOn khoàn nq tim tang và cam kt quan trçng nào phát sinh 
k tfr ngày kt thOc niên di yéu cau phãi có thuyt minh trong Báo cáo tài chInh hqp nhAt. 

2. Các si kin phát sinh sau ngày kt thüc nm tài chinh 

KhOng cO sir kin quan trong nào xãy ra k tir ngày kt thUc näm tài chinh yeu cu phãi cO các diu chinh hoac  thuyt 
minh trong báo cáo tài chInh hçrp nhat. 

3. Gino djch vói các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h giUa các ben lien quan và Nhóm Cong ty nhi.r sau: 

Ben lien quan Mi quan he 

Cong ty C ph&n Tir van và Thiat k Xày dirng DO Thj COng ty liOn kt 

Cong ty C phn Nhà hang K&n Kau Cong ty liOn kt 

Cong ty TNT-IH Dja c Tuan Minh Cong ty liOn doanh 

COng ty C phan Dau ti.r Kinh doanh Bat dng san Thai BInh Di.rcrng Cüng thành vien quãn l chCi cht 

Cong ty TNHH Bat dng san REE COng thành viOn quàn 1 chO ch& 

Cong ty C phan Xây dimg Thuong mai  va Xuat Nh.p khau DCrc Nhi COng thành viên quàn l' chO chat 

Ong Pham Thu ChU tjch HDQT 

Ong Hu'nh Thanh Hài Phó ChO tjch HDQT 

Ong Dng Van Phüc Thành viOn HDQT - PhO TGD thix?ng 
trirc 

Ba Tran Thj Ga Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Ong Phm Dinh Thành Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Ong Phm Tuan Thành viOn HDQT - Phó TGD 

Ong Kiu Minh Long Thành viOn HDQT 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên HDQT 

Ong Thai Quc Drong ThrOng Ban kim soát 

Ba Nguyn Thj Nguyn Ben lien quan 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Ben lien quan 

Ong Pham Thao Ben liOn quan 

Các thuylt minh nay là bô phn hqp thành các Báo cáo tài chInh hcrp nhát Trang 41 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHi1H HP NHAT 
Cho näm tài chInh kit thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

3. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Trong nàm, các giao djch phát sinh vói các ben lien quan nhtr sau: 

Các ben lien quan Ni dung nghip vti Nàm 2023 Näm 2022 

Cong ty C phn E.0 ti.r Kinh doanh Bt dQng 
san Thai BInh Discmg 

Doanh thu djch vii 31.182.541 33.843.847 

Li cho vay 1.752.247.948 1.175.486.302 

Cong ty C phn Ti.r v&n và Thit k Xây dirng Doanh thu djch vi 56.111.027 219.13 1.903 
Do Thj 

Nhn cung cp 
djch vii 

5.230.983.164 2.253.787.878 

Li cho vay 239.349.314 

CôngtyCphnNhahàngKnKu Nhncungcp 
djchv 

558.514.106 3.355.637.242 

Doanhthudichvu 526.559.385 

Cong ty TNHH B&t dQng san REE Gop vn hgp tác 
kinh doanh 

2.703.000.000 

Nhn cung cp 
dichvii 

527.878.787 

OngPhmThu Vay 37.536.767.000 3.000.000.000 

Trã vay 16.5 15.000.000 45.866.767.000 

Li vay 5.955.597.765 6.774.435.780 

BánhanghoaBDS 29.778.555.151 

Cung cp djch vii 37.772.727 - 

Doanhthuchua 
thi.rc hin cho thuê 

mt bang 

2.984.045.455 

Ba Trn Th Ga Vay 15.000.000.000 

Trà vay 15.000.000.000 10.000.000.000 

Läi vay 1.574.999.999 2.469.863.0 12 

Ong Phm Dmnh Thanh Vay 36.900.000.000 

Trâ vay 542.250.000 

Lài vay 2.294.798.174 1.448.191.778 

OngPhmTuán Vay 16.000.000.000 

Trãvay 133.320.000 - 

Läi vay 1.799.512.065 1.243.205.477 

OngThaiQucDuong Laivay 41.999.999 39.517.807 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Lãi vay 756.780.886 716.068.159 

BàNguynThj Nguyn Lãi vay 279.25 1.708 271.048.546 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mâu so B 09 -  DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Cho nãm tài chInh kit thzc ngày 31 thang 12 nàm 2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch vri các ben lien quan tip theo) 

Ti ngày 31 thang 12 näm 2023, NhOm COng ty cO s du vói các ben lien quan nhtr sau: 

Phãi thu khách hang Ni dung nghip viii 31/12/2023 01/01/2023 

Ong Ph.m Thu Ban hang hóa bt 
dQng san và cho 

thuë m.t bang 

19.689.000.000 

COng ty C phn Ti.r v.n Thit ké Xay dirng Cung cp dch vii 722.034.000 722.034.000 
DO Thj 

Cong ty Co ph&n Nhà hang K&n Ku Cung cp djch viii 888.890.488 1.257.574.624 

Cing 21.299.924.488 1.979.608.624 

Phãi thu ye cho vay Ni dung nghip vi 31/12/2023 01/01/2023 

Cong ty CO phn Tir v Thit kO Xây drng Cho vay 3.540.700.000 2.990.700.000 
DO Thj 

Cong ty CO phn Nha hang KAn Ku Cho vay 795 .000.000 

Cong ty CO phn D&u tis Kinh doanh Bt dng 
san Thai BInh Dirang 

Cho vay 19.000.000.000 12.600.000.000 

Cong 22.540.700.000 16.385.700.000 

Trã tru'àc cho ngu*i ban 31/12/2023 01/01/2023 

Ong Phm Thao lfng tnrâc ti&n 
thirc hiên dich vu 

2.000.000.000 2.000.000.000 

Cong 2.000.000.000 2.000.000.000  DIA 

A I 
Phãi thu khác 31/12/2023 0 1/01/2023 — 

Cong ty CO ph.n Dr vn Thi& kO Xây dirng Mun tiên 993.645.999 754.296.685 
Do Thj 

Cong ty CO phn Nhà hang Kn Kâu Läi cho vay 115.491.927 

Phái thu khác 1.000.660.200 1.000.660.200 

Cong ty CO ph&n Du tir Kinh doanh B&t dng 
san Thai BInh Drnmg 

Li cho vay 3.253.153.430 1.486.439.729 

Cong 5.247.459.629 3.356.888.541 

Phãi trã nguOi ban Ni dung nghip vi 31/12/2023 01/01/2023 

COng ty CO phn Nhà hang K&n K.0 Nhn cung c&p 
dich vu 

(1. 89 1.974 .6 12) 

COng ty TNHH Bt dng san REE Nh.n cung cap 
djchvi 

(42.000.000) 

Cong (42.000.000) (1.891.974.6 12) 

Phãi trã khác 31/12/2023 01/01/2023 

COng ty TNHH Dja Oc Tu&n Minh Li vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Ong Pham Tun Khác (95.100.000) (96.000.000) 

COng ty TNHH Bt dng san REE Hap tác kinh doanh (31.754.706.360) (29.051.706.360) 

Cong (35.420.169.242) (32.718.069.242) 

Các thuyèt mink nay là b phn h9p thank các Báo co tài chinh hçxp nMt Trang 43 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

NHAT 

Mu s B 09 -  DN/HN 

D07I vj tInh: Dáng Vit Nam 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HçP 
Cho nãm tài chmnh ke't thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

3. Giao djch vOi các ben lien quan (tip theo) 

Doanh thu chira thirc hiên 31/12/2023 01/01/2023 

Ong Phm Thu (2.984.045.455) 
Cong (2.984.045.455) 

Các khoãn vay và nç 31/12/2023 01/01/2023 

COng ty TNHH Dja 6c Tun Minh Vay (23.478.662.137) (23 .478.662. 137) 

Ba Nguyn Th Nguyn Vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 
Ong Pham Thu Vay (63 .89 1.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Phm 'ruin Vay (28.366.680.000) (12.500.000.000) 

Ong Phm DInh Thành Vay (50.357.750.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc Dixcmg Vay (400 .000 .00 0) (400.000.000) 

Ba Trn Thi Ga Vay (15.000.000.000) (15.000.000.000) 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (191.343.708.137) (118.097.511.137) 

Thu nhâp ella các thành viên Hi dng Quãn trj, Ban Kim soát và Ban Tng Gillm dôc 

Nàm 2023 Nàm 2022 
Jo' . 

Hi dng Quãn tr 1.382.550.000 1.392.545.000 
3 

Ong Phm Thu Chü tjch HDQT 686.550.000 696.545.000 

Ong HuS'nh  Thanh Hâi PhO Chü tich 144.000.000 144.000.000 Ar 

Ong Dng Vn Phüc Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ba Trn Thj Ga Thành viën HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong Phm DInh Thành Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong Kiu Minh Long Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên HDQT 84.000.000 84.000.000 

Ong Pham Tuân Thành viên 84.000.000 84.000.000 

Ong Nguyn VO Thang 
Long Quãn trj Cong ty 48.000.000 

Ong Tthn Hthi fXrc Quãn trj Cong ty 48.000.000 - 

Ban kim soát 156.000.000 156.000.000 

Ong Thai Quc Ducmg Trixâng Ban 60.000.000 60.000.000 

Ba Pham Thj BIch Dào Thành viên 48.000.000 48.000.000 

Ba Nguyn Th Ng9c Oanh Thành viên 48.000.000 48.000.000 

Ban Tng Giám dc 3.241.639.869 2.384.526.818 

Ong f3ang Van PhOc PhO Tng Giám dc thi.ning trirc 1.050.568.853 812.269.882 

Ba Tr&n Thi Ga Phó Tang Giãm dc 661.784.856 478.385.083 

Ong Phm Dinh Thãnh PhO Tang Giám d6c 601.003.905 448.921.374 

Ong Phm Tu&n PhO Ting Giám d6c 928.282.255 644.950.479 

Cong 4.780.189.869 3.933.071.818 

Các thuyê't rninh nay là b phn hp thành các Báo cáo tài chInh hQp nMt Trang 44 



R giá vn theo b phn nhix sau: 

a a. Cho näm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

Nhóm Cong ty báo cáo hot dng theo CaC b phn kinh doanh: djch vii bi hoàn, kinh doanh bt dng san, thi cong 
cong trInh bat dng san, hoat dOng hop tác dAu tii Va CUfl cap các djch khác. Nhóm Cong ty phân tich doanh thu và 

Bphn Doanh thu thun Giá von Lãi gp 

Djch vii bOi hoàn 593.796.645.478 257.730.586.270 336.066.059.208 

Kinh doanh bt dng san, thi cOng 34.997.995.509 30.878.336.488 4.119.659.021 

Hqp tác thu ti.r 625.712.700 13.750.000 611.962.700 

Cung Cap dch vi và doanh thu khác 25.017.176.339 29.911.284.470 (4.894.108.131) 

Cong 654.437.530.026 318.533.957.228 335.903.572.798 

a 

a 

a 

a 

a
5. Thông tin so sánh 

Dng Van Phüc 
PhO Tong giám dôc thuOng tric 

Trang 45 

6. Thông tin v hot dng liOn tuc 

Nhóm COng ty vn tip t • hot dng lien tiic trong tirang Iai. 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mh s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh ke't thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Don v/ tInh: Dáng Vit Nam 

a 

4. TrInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban Tng Giám dc cOa Tng Cong ty xác djnh rang, vic ra cac quyt djnh quán l cUa Nhóm Cong ty chO yu dra 
trën các loai san phm, dich vu ma Nhóm Cong ty cung cp ch không dua trên khu vrc dja 1 ma Cong ty cung cap 
san phm, djch v. Do vy báo cáo chinh yu cUa Nhóm Cong ty là theo 11th virc kinh doanh. 

B phn Doanh thu thuân Giá vn Läi gip 

Kinh doanhbt dQngsan, thi cOng 77.623.026.116 32.936.436.550 44.686.589.566 

Hop tác d&utu 1.678.453.541 11.250.000 1.667.203.541 

Cung Cap dich vii và doanh thu khác 19.863.472.242 18.4 14.465.102 1.449.007.140 

Cong 99.164.951.899 51.362.151.652 47.802.800.247 

b. Cho nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

a 

u 

Mt s chi tiêu thu näm trên Báo cáo tài chInh hop nht cho näm tài chjnh kêt thüc ngay 31 thang 12 nAm 2023 dUVC 
a trinh bay lai cho phü hop vói quy djnh hin hành nhii sau: 

a 

Chi tiêu 
a 

Nàm 2022 

S dã trinh bay 

Nm 2022 

SO trInh bay Ii Chênh lêch 

   

Trên Báo cáo Kt qua kinh doanh hqp nht 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a
Dinh Thj Nguyt 
NgirOi fp biu 

a 

a 

a 

a

Các thuyét minh nay là bô phân hcrp thành các Báo cáo tài chinh hQp nhá't 

Nguyn Th1 Quy 
K toán trtr&ng 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 21 tháng 3 näm 2024 

Khoãn muc "Läi co bàn 
trên cô phi&u" Ma s 70 3.590 3.5 18 (72) 

Khoàn rniic "Lãi suy giàm 
trên CO phiu" M s 71 3.590 3.518 (72) 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mh s B 09 DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHÁT 
Cho ndm tài chInh kIt thzc ngày 31 (hang 12 nàm 2023 Doii vi tInh: I*ing Vit Nam 

V.2. Các khoän du tu tãi chInh 

a. Du tu' nm gi& dn ngày dão han 31/12/2023 01/01/2023 

Giá gc Giá tr! ghi sO Giä gc Giá trl ghi s 

al. Ngn han 7.152.950.000 7.152.950.000 17.175.006.612 17.175.006.612 

Tin giri có kS' han trén 3 tháng dn 12 thang (1) 7.152.950.000 7.152.950.000 17.175.006.612 17.175.006.612 

a2. Dài han 12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

Tin gri cO k' han  13 thang (2) 9.693.259.52 1 9.693.259.521 9.161.491.419 9.161.491.419 

Trái phiu (3) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 19.846.209.521 19.846.209.521 29.336.498.031 29.336.498.031 

(1) Khoãn tin gri cO k' han  trên 3 tháng dn 12 tháng cOa Nhóm Cong ty tai  các Ngân hang TMCP vài 1i suit dao dng tir 5,13% dn 8,6%/näm. MQt phn tin gri 
vOi giá trj 6.000.000.000 VND dang du9c cm c, th chip cho các vay cOa Nhóm Cong ty. 

(2) Khoán tin gi:ri cO k' han 13 tháng cOa Tang Cong ty tai Ngân hang TMCP Phát trin Thành ph H Chi Minh nh&m bão länh thrc hin Hqp dng s 02/2020/HD-
DTDA ngày 24/3/2020 dirge k kt gi0a S Xây dung tiiih HOa Binh v6i Tng Cong ty v viêc thrc hin du tir dr an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xä Tan Vinh, 
huyn Lu'ang San, tinh Hôa BInh do Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa Binh lam chO dAu tt.r (mOt Cong ty con cOa Tang COng ty). 

(3) Khoán trái phiu Ngân hang Nong nghip va Phát trin Nong thôn Vit Nam CO k' han  7 näm; s lugng 3.000 trái phiu; 1i suit: thà ni; ngày dão han:  3 1/01/2028. 

b. Các khoãn du tir tài chInh dãi han 

bi. Diu tu vào cong ty lien doanh, 
lien kt 

Cong ty TNHH Da 6c Tu&n Minh (i) 

Cong ty C phân Tu v.n và Thi& k Xây 
dirng DO Thj (ii) 

Cong ty C phn Nhà hang Kn K&u (ii) 

Cong ty C phAn Du tix Kinh doanh Bt 
dng san Thai BInh Duang 

Cong ty TNHH Dja c Sài GOn PhO Quc 

3 1/12/2023 01/01/2023 

Giá gc Dty phOng Giã tr h9'p I () Giá gc Dir phOng Gia trl hqp l (*) 

35.894.000.000 3 1.610.777.841 63.994.000.000 60.496.001.859 

30.000.000.000 30,234.3 17.853 30.000.000.000 30.235.632.479 

994.000.000 452.137.062 994.000.000 253 .26 1.943 

4.900.000.000 924.322.926 4.900.000.000 1.909.248.177 

27.100.000.000 27.097.859.260 

1.000.000.000 1.000.000.000 

Các 1huye1 minh nàylà b5ph2n hQp thành các Báo cáo iài chIith hcip nhdt. Trang 46 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chInh ket thzc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

Mu s B 09- DN/HN 

Don v/ tInh: Dng Vit Nam 

b. Các khoãn du tu täi chInh dãi han 31/12/2023 01/01/2023 
(tip thea) Giá g6c D9 phOng Giá tr1 hqp Iy (*) Giá gc Di phOng Giá trj hQp 1 () 
b2. Du ttr väo dan vi khác 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 7. 138.133.200 7.138.133.200 

Cong ty C6 phn Smart Express - 13 .340.000 13.340.000 

Cong ty C ph&n Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

Các don vi khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098. 165.0 16 494.793.200 494.793.200 

Cong 71.118.793.200 (496.628.184) 66.338.942.857 71.132.133.200 67.634.135.059 

(i) Các Cong ty lien k& nay trong näm vn dang hoat dQng kinh doanh bInh thuOng và có 1i. 

(ii) Các lien kt nay trong näm vn dang hoat dong kinh doanh bInh thi.r?mg và 1 d dirge phãn ánh dy dO theo phirong pháp vn chU sâ htu. 

(*) Giá tn hap 1 tai  thai dim ngày 31 thãng 12 näm 2023 cUa các khoãn du tu vào các don v china dai  chOng dn thai dim hin tai  vn china có hirOng dn cii th vO 
thng nht v phucing phap xac dnh giá trj hgp l cOa tOng khoàn miic du tir. Do vy, NhOm Cong ty trInh bay giá tr hap 1)2 cOa các khoãn dâu tir vào các cOng ty lien 
kêt và các khoãn dk tu vào don vi khãc cAn cir vao bão cáo tài chInh cOa cOng ty dugc dAu tir 1n li.rçrt thea phirang pháp vn chU và phinong pháp giã gc trCr dr phOng 
suy giãm. 

Các thuylt niinh nay là b5 phn hQp thành các Báo cáo tài chinh hcrp nhá1. Trang 47 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC sAl GON VA CAC CONG TV CON Mu s II 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nàm tài chInh két thzc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 Dcm vi tInh: Dng Vit Nam 

V.7. Nq xu 3 1/12/2023 01/01/2023 

Giã gc 
Giá tn cO 

th thu hi 
Dôi tuqng fl9• Giá gc 

Giá trj có 
th thu hi 

IMi tuqng no.  

Khoán phãi thu qua han 
tir 2 nãm dn 3 nam 

Khoán phãi thu qua han 
tr I dn trên 3 näm 

- Tng giá trj các khoän phãi 
thu, trã tru'&c nguOi ban qua 
hn thanh toán hoc chra qua 
hn nhLrng khO có khã näng thu 
hi 

Ba Nguyn Thi Van 

Cong ty C phn Du tir Xay dmg 
Trn Viêt 

Cac d& tuqng khác 

16.143.722.485 7.834.663.308 

15.000.000.000 7.500.000.000 

1.143.722.485 334.663.308 

60.497.931.997 33.019.613.440 

45.000.000.000 22.500.000.000 

15.000.000.000 10.500.000.000 

497.93 1.997 19.6 13.440 

Khoãn phãi thu qua han 
bj dinh chi thi hành an 

Khoãn phai thu qua han 
tr I nm den 2 näm 

Khoàn phài thu qua han 
tr I den trên 3 nAm 

Các 1huyè1 ,ninh nay là b5 phdn hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 48 



• .lUIN.UNUNMU.iU..UUUNSuIaURUluII 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mâu s B 09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chInh kit t/nc ngày 31 lháng 12 nãm 2023 Don vi tinh: Dông VietNam 

V.10. Täi san c dinh hüu hInh 

Khoán muc 
Nhà cüa, vt kin 

truc 
May móc thit hl Phu'ong tin vn tãi 

Thit bj dung ciii 
quän 1 

Tngcng 

Nguyen giá 

Sdi.rd.unäm 6.542.981.142 16.556.974.106 12.753.004.739 854.749.430 36.707.709.417 
Ddu tu-XDCB hoàn thành 1.284.081.818 - 1.284.081.818 

S dir cui näm 6.542.981.142 16.556.974.106 14.709.813.830 854.749.430 38.664.518.508 

Giá trl hao mon Iuy k 

S di.r du nm 4.424.525.505 14.200.962.537 7.75 1.801.227 854.749.430 27.232.038.699 

Khdu hao trongnàm 354.906.472 301.807.532 1.172.236.5 76 - 1.828.950.580 

S dir cui näm 4.779.431.977 14.502.770.069 8.924.037.803 854.749.430 29.060.989.279 

Giá trl cOn Ii 

S thr du näm 2.118.455.637 2.356.011.569 5.001.203.512 9.475.670.718 

S ds cui nm 1.763.549.165 2.054.204.037 5.785.776.027 - 9.603.529.229 

* Giá tn cOn 1i cüa tãi san c dinh hthi hInh d ding d th chip, c.m c dam bão cãc khoãn vay: 2.112.257.202 VND. 

* Nguyen giá tài san c6 djnh hOu hInh cui nàm d khu hao hét nhi.rng vn cOn sir ding: 15.937.893.280 VND. 

Các lhuye't minh nay là b5 phn hcrp thành các Báo cáo fài chmnh hQp nhO. Trang 49 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc sAi GON vA CAC CONG TY CON Mh s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HqP NHÁT 
Cho náni tài chInh k&'t thic ngày 31 tháng 12 nàrn 2023 Doii vi tInh: Dcing Vit Nam 

V.2 1. Von chü sô h&u 

a. Bang di chiu bin dng cUa Vn chü s& hüu 

Vn gop cüa Khoãn muc 
chü s& hüu 

Thäng dir 
VOfl co phan 

Co phieu quy 
Qu1uttr 

phát trin 

Loi nhun sau 
thu chira 
phân phôi 

Lçi Ich c6  dông 
không kim soát 

Cong 

Sdtrdü näm tru*c 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2. 101.474.907 59.466.939.442 35.854.958.303 697.425.202.652 

Lçii nhun 2 15.379.394.072 596.773.174 215.976.167.246 
Trich qu khen thuing phOc igi 2021 (1.482.648.915) (125.401.924) (1.608.050.839) 
Chia c tCrc nm 2021 (32.549.994.497) - (32.549.994.497) 

Thay di phAn sâ hUu cüa cong ty m 
trong tài san thun cUa cong ty con (315.755.432) 9 13 .823.040 598.067.608 

S dir cui näm tru*c 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2. 101.474.907 240.497.934.670 37.240.152.593 879.841.392.170 

S dir du nm nay 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 240.497.934.670 37.240.152.593 879.841.392.170 

Lçi nhuQ.n - 102.016.657.752 1.057.392.837 103.074.050.589 
TrIch qu' khen thi.rng phUc lçii 2022 - (4.307.587.881) (4.307.587.881) 
Chia c tOc nãm 2022 - (59.999.989.000) (59.999.989.000) 
Täng/giàm khác 2.677.122.508 (3.185.255.708) (508.133.200) 

S dir cui nm nay 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2. 101.474.907 280.884.138.049 35.112.289.722 918.099.732.678 

Các thuye't minh ray là b5 phOn hçrp thành các Báo cáo Ihi chinh hpp n/nit. Trang 50 



IU..UUSUUUUUUUUUUUIUUIU•UUSUUUUUU 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!AOC  sAi GON vA CAC CONG TV CON Mãu so B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Cho nám tài chInh ket thzc ngày 31 thang 12 nàm 2023 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

VIII. TAI SAN TAI CHfNH VA N PHAI TRA TAI CHINH 

Bang dirâi day trInh bay giá trj ghi s va giá trj hap 1 cOa các cOng cii tài chInh thr?c trInh bay trong bão cáo tài chInh hp nhtcUa Nhóm Cong ty. 

Giá trj ghi si Gia tn hp I)T 

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 

Giá tn DiphOng Giá tn DrphOng 

Tài san tài chInh 

- Các khoãn du tii nm giU dn ngày 
dáo han 19.846.209.521 29.336.498.031 - 19.846.209.521 29.336.498.031 

- Phái thu khách hang 141.728.488.409 (473 .059. 177) 133 .503 .824.930 (142.318.557) 141.255.429.232 133.361.506.373 

- Phãi thu v cho vay 86.604.704.982 179.808.521.316 86.604.704.982 179.808.521.316 

- Phãi thu khác 40 1.055.216.862 (336.000.000) 34 1.480.433.839 (22.836.000.000) 400.719.216.862 318.644.433.839 

- Tin và the khoán tuang duang tin 47.599.179.4 17 334.026.035.285 47.599.179.417 334.026.035.285 

TONG CONG 696.833.799.191 (809.059.177) 1.018.155.313.401 (22.978.318.557) 696.024.740.014 995.176.994.844 

Nq phãi trã tài chInh 

- Vay và nq 349.973.208.137 312.212.011.137 349.973.208.137 312.212.011.137 

- Phãi trã ngu?i ban 5.922.144.829 9.555.946.091 5.922.144.829 9.555.946.09 1 

- Các khoãn phãi trá, phái np khác và 
chi phi phài trã 549.826.530.525 469. 13 8 .5 13 .9 14 549.826.530.525 469.138.513.914 

TONG CONG 905.721.883.491 790.906.471.142 905.721.883.491 790.906.471.142 

J 

Các thu vt niinh nàylà b5phn hQp thành các Báo cáo tài chmnh hçrp nht. 

 

Trang 51 

 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53

		2024-03-28T15:37:59+0700




