Nguoi ky: CONG._
TY CO PHAN DAU
TU TAI SAN KOIJI
Thot gian ky:
30.03.2024 16:37:16
+07:00

BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(da duoc kiém toan)



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Béng Du, Phudong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh

NOI DUNG

Trang
Bio c4o cita Ban Téng Gidm d8c 2-4
Bio cdo Kiém todn ddc 1ap 5-7
Bio cdo tai chinh da dwoe kiém toin
Béng cén db1 ké toan 8-9
Biéo cao két qué hoat déng kinh doanh 10
Bio céo lwu chuyén tién 18 11
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh 12-32



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Pong Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phin Pau tu tai san Koji trinh bay Béo cdo ctia minh va Béo céo ti
chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023.

CONGTY

Cong ty C6 phan Diu tu tai san Koji (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) (dugc dbi tén tir Cong ty CS phéin Pu
tw Tai chinh Hoang Minh k& tir ngay 31/10/2022) thanh lap va hoat dong theo M4 sé doanh nghiép sb
0103930374 dang ky 14n dAu ngdy 04 thing 06 nam 2009 véi tén goi Cong ty C4 phin tir vn dv dn Quéc
té KPF va duoc d6i tén thanh Céng ty C6 phin Pau tu Tai chinh Hoang Minh tir ngay 08 thang 06 nim
2017 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Néi cip. Cong ty c6 16 1an thay dbi Gidy chitng nhén ding
ky doanh nghiép. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1in thir 16 ngay 16 thang 08 nim 2023.

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngodi: KOJI ASSET INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tén Céng ty viét tat: KOJI ASSET INVEST.,JSC.

Tru s& chinh cita Cong ty tai: 20-22-24 Pong Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh,
Viét Nam.

Vén didu 1§ ciia Cong ty: Theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh, vén didu 16 cia Céng ty 1a
608.672.410.000 ddng (Bang chit: Sau trim Ié tdm ty, séu trim bay muoi hai triéu, bén trim mudi ngan
ddng). Twong dwong véi 60.867.241 cb phan ménh gia 10.000 ddng/cd phan.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO KE TOAN

Ban Téng Gism dbc diéu hanh Cang ty khing dinh ring, khéng ¢co sy kién trong véu ndo xay ra sau ngly
khéa sb ké toan ddi hoi dwoc didu chinh hay cong b trén Bao céo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai

_chinh két thiic ngay 31/12/2023. o

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hi ddng Quin tri trong nim va dén ngay l4p Bio cdo tai chinh bao gbm:



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Péng Du, Phudong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh

Ong Nguyén Khanh Toan Cha tich HPQT B4 nhiém ngay 08/08/2023
Ong Hoang Vin Hiu Cht tich HDQT B4 nhiém ngay 25/04/2023

. Mién nhiém ngay 08/08/2023
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HPQT d6¢c 1ap B4 nhiém ngay 25/04/2023
Ong Nguyfn Quang Huy Thanh vién HRQT R4 nhiém ngay 25/04/2023
Ong Vii Ngoc Hoang Cht tich HBQT Mién nhiém ngay 25/04/2023
Ba Dinh Kim Nhung Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 25/04/2023
Ong Nguyén Tuin Anh Thanh vién HDQT ddc 14p  Mién nhiém ngay 25/04/2023
Ba Pham Nguyén Thoa 'Thanh vién HPQT dbc ldp  Mién nhiém ngay 25/04/2023
BaLam Thi My Ha Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 25/04/2023

Cic thanh vién ciia Ban Téng Gidm déc da diu hanh céng ty trong nim va dén ngay lap Bdo cdo tai
chinh bao gdm:

Ba Lé Thi Mong Pao Téng Giam dbc B& nhiém 12/12/2023

Ong Trigu Vin Hoi Phé Téng Giam ddc B4 nhiém ngay 26/06/2023

Ong L& Nguyén Hai Pang Téng Giam dbc B& nhiém ngay 25/04/2023
Mién nhiém ngay 01/12/2023

Ba Pinh Kim Nhung Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 25/04/2023

Cic thanh vién Uy ban kiém toan va quan tri rii ro trong nim va dén ngay 1ap Bdo cdo tai chinh

bao gf‘)m:
Ong Nguyén Trung Kién Chii tich B4 nhiém ngay 26/04/2023
Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién B nhiém ngay 26/04/2023
Ba Pham Nguyén Thoa Chi tich Mién nhiém ngay 25/04/2023
Ba Lam Thi My Ha Thanh vién Mién nhiém ngay 25/04/2023

Ngudi dai dién trwée phap luit ciia Cong ty tai ngay lap Bdo cdo tai chinh: Ong Nguyén Khanh
Toan

KIEM TOAN VIEN

Bo cdo tai chinh cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2023 clia Cong ty C5 phin DAu tu tai san Koji da
dugc kiém toin béi Cong ty TNHH Kiém toan TTP.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc 1ap B4o céo tai chinh phan 4nh trung thue, hop Iy
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & cia Cong ty trong nim.
Trong qué trinh 14p Béo c4o tai chinh; Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két da tudn thi cée yéu clu sau:



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Doéng Du, Phudong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

- Xay dyng va duy tri kiém so4t noi b6 ma Ban Téng Giam déc va Ban quén tri Cong ty xé4c dinh 1a
can thiét & dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian
14n hodc do nhim 1n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sdch nay mét cach nhit quén;

- DPuara céc danh gia va du doan hgp 1y va than trong;

- Néu 5 c4c chuin muc ké toan duoe ap dung c6 duoc tudn thi hay khéng, ¢6 nhiing ap dung sai 1éch
trong yéu dén mirc cin phai céng b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bao céo tai chinh trén co s& tudn thi cac Chun muc ké toén, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh;

- Lép cac Bao céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé
cho r?mg Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Thng Giam d8c Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duge hru giit dé phan énh tinh hinh tai chinh
cia Céng ty, véi muc d§ trung thuce, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao réng Bao cao tai chinh
tuén tha céc qﬁy dinh hién hanh ciia Nha nudc. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai
san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc
vi pham khac.

Ban Tong Gism dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thue va hop Iy tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi Chpén muc ké toén, Ché db ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dn viéc lap va trinh bay Bao cdo
tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Gism dbc cam két ring Céng ty tuéin thit Nghi dinh 155/2020/NP_CP ngay 31/12/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia ludt chimg khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong b
thong tin theo quy dinh tai Théng tw 96/2020/TT — BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai Chinh huéng din vé
viée cong bb thdng tin teén Thi trirdmg chirng khodn.

TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 ndm 2024
" Chi tich Hoi ddng quan tri ’
Pai dién theo Phap luit




CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S : 205/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh két thic ngay 31/12 /2023
ctia Céng ty C6 phdn Ddu tu tii sén Koji

Kinh giri: Quy c6 dong, H)i ddng Quan tri, Ban Téng Gism déc
Céng ty C6 phan Piu tw tai san Koji

Ching t6i Céng ty TNHH Kiém toan TTP da kidm todn béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy
31/12/2023 ciia Céng ty C6 phan PAu tur tai sin Koji dugc 14p ngay 29 théang 03 nim 2024 bao gdm: Bang can
dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 ndm 2023, Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t6 va
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 duoc trinh bay tir
trang 08 dén trang 32 kém theo.

Trich nhiém céia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém v& viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai
chinh ctia Céng ty theo Chuin myec ké toan, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Gidm dbc xdc dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh khéng c6 sai

st trong yéu do gian 1an hodc nhim I4n.
- PN - * R z sA
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén két quéa cta cudc kidm toén.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cc chufn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuén muyc nay yéu ciu
ching t6i tuan thit chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thire hién cude
kiém toan d& dat duge sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bdo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai s6t trong

yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thye hién c4c thi tuc nhdm thu nhép céc b?mg ching kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém todn duoc Iya chon dya trén xét doan cia Kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 1an hoic nhim lin.
Khi thyc hién danh gia cac riii ro ndy, kiém toén vién da xem xét kidm soét noi bd cia Céng ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh trung thyc vi hop Iy nhim thiét ké céc thi tuc kidm toan phu
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dura ra y kién v& hiéu qué cita kiém soét ndi bd

Céng ty. Cong viéc kiém toan ndy cfing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc

Bia chi: Tng 12 Thap T4y, Toéa nha Hancorp Plaza, S6 72 Trin Ding Ninh, C3u Gidy, Ha Nai
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Buildig, 72 Tran Dang Ninh, Cau Glay, Ha Noi
Tel: (024) 37425 888 - Fax : (024) 37578 666
Website: hitp://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn * Email: ttp@kiemtoanttp.com



4p dung va tinh hop Iy clia cdc ude tinh ké toan ciia Ban Tong Gidm ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay

tdng thé bao c4o tai chinh.

Chiing t3i tin twéng ring céc biang chimg kiém toan ma ching t6i d4 thu thap dwgc 1a diy du va thich hop

1am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trit ciia chiing t6i.

Co 56 ¥ kién kiém todn ngogi tric

Theo thuyét minh s 18 “Chi phi tai chinh: Trong nim céng ty c¢6 chuyén nhwong 400 trai phidu do
Cong ty C6 phan Dau tr Néng nghiép sach Phii Son phat hanh véi gid 2.500.000 VND/Tréi phiéu (Trai
phiéu c6 ménh gia: 10.000.000 VND/TP) cho cong ty cb phin PAC la cb déng Ién cita Cong ty Cb
phén DPiu tu tai san Koji. Do trai phiéu Céng ty C6 phin Diu tw Nong nghiép Phii Son phét hanh chua

dugc giao dich rdng rdi trén thi trudng nén gia tri giao dich nay chi duge x4c dinh cin cir vao hop dong

chuyén nhuong. Bing c4c thil tuc kiém toan hién c6, ching t6i khong xéc dinh duge tinh hop ly ciia

giao dich ndy. Viéc chuyén nhuong nay 1am chi tiéu chi phi tai chinh ting thém 3 ty ddng.

Cong ty dang trich 1p dy phong khoan diu tu vao céng ty C6 phan ddu tr xdy dung va thuong mai
Chau Viét trén co s& sb liéu bo céo tai chinh nim 2023 do C5 phin dau tu x4y dung va thuong mai
Chéu Viét 1ap chura duge kiém toan. Gi4 tri khoan dau tu 1a 200.000.000.000 VND, s6 du phong giam
gia khoan dAu tw don vi da trich 1ap du phong 1a: 150.496.084 VND. Bing cac thi tuc kiém toan hién
c6, ching t6i khong xac dinh dwgc gié tri hop 1y ciia khoan déu tw niy lam co s& 1ap dy phong gidm gia
khoan dau tu.

Ngay 25/8/2023, Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyét dinh sb 2363/QD-CT_CC ngay 25 thing
8 nam 2023 giri cong ty C5 phin Dau tr Tai sin Koji vé viée cudng ché thi hanh quyét dinh hanh
chinh vé& quan Iy thué bang bién phép ngimg sir dung héa don. Nguyén nhéan 14 do Cong ty ng dong tién
thué chua thanh toan, sb tién 10.852.411.143 VND.

Dén thoi diém 31/12/2023 cong ty van chua thanh todn khoan ng dong thué nay cho Ngan séch nha

nuée. Do viy, cong ty c6 thé bi yéu cdu phong toa tai khoan, thu hdi héa don.

Theo Thuyét minh s6 5 “Phai thu v& cho vay”: Téng dir ng cho vay cua cia cong ty tai thoi didm
31/12/2023 1a 282.455.000.000 VND, 1di vay twong tng con phai thu 1a: 40.628.501.640 VND. Cac
Hop ddng cho vay nay da dén han thanh toan nhung dén thdi didm 14p Béo cdo tai chinh nam 2023, cac
bén vay v6n chua hoan tat thii tuc thanh todn cho Céng ty ¢ phan DAu tir Tai san Koji (Tong gi tr gbc
va 13i cho vay d4 thu hdi duge dén ngay 14p bdo cdo tai chinh nay 13: 94.920.048.219 VND).



Y kién kiém tosn ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t8i, ngoai trir anh hudng ciia vin d& néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém toén
ngoai trir”, Béo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thyc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C4 phin Piu tir tai san Koji tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua kinh
doanh va cac ludng hru chuyén tién t¢ nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023, phi hop véi chudn myc
va ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan vé lap va
trinh bay Béo céo tii chinh.

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
Céng ty TNHH Kiém tosn TTP

Phé Tdng Gidm dbc Kiém todn vién

-~

N OH RNy 4
Hoang Kim Thiy Nguyén Thj Nam Hii
S6 Gidy CN DKHN kiém toan S6 Gidy CN PKHN kiém toan
1464 —-2023 — 133 -1 4003 —2022 133 -1



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
Pia chi: 20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. H)

B4o cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: VND
TAI SAN Masd TM $6 cudi nim Sb d4u nim
TAI SAN NGAN HAN 100 322.843.656.186 515.644.140.920
L. Tién va cdc khoan twong dwong tidn 110 3 1.697.838.738 5.026.133.151
1. Tién 111 1.697.838.738 5.026.133.151
IL Piu tw tai chinh ngin han 120 - -
IIi. Cdc khodn phai ibu ngin han 130 321.127.819.447 510.458.778.193
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 4 - 15.200.000.000
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 40.000.000 -
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 5 282.455.000.000 456.481.000.000
4, Phai thu ngén han khac 136 6 72.836.321.638 38.777.778.193
5. Dy phong phai thu ngén han khé ddi (*) 137 7 (34.203.502.191) -
IV. Hang ton kho 140 - -
V. Tai sdn ngén han khac 150 17.998.001 159.229.576
1. Chi phi tr4 truéc ngin han 151 11 - 68.181.818
2. Thué GTGT duogc khau trir 152 17.173.128 90.222.885
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha 153 13 824.873 824.873
nudc
TAI SAN DAI HAN 200 483.476.747.565 288.216.324.779
L Cdc khodn phadi thu dai han 210 - -
IL Tai san ¢b dinh 220 18.488.903 31.488.899
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 8 . -
- Nguyén gid 222 164.316.364 164.316.364
- Gi4 trf hao mon lug ké (*) 223 (164.316.364) (164.316.364)
2. Téi san ¢b dinh v6 hinh 227 9 18.488.903 31.488.899
- Nguyén gid 228 65.000.000 65.000.000
- Gid tri hao mon luy ké (*) 229 (46.511.097) (33.511.101)
IIL Piu tir t3i chinh dai han 250 10 483.458.258.662 288.184.835.880
1. PAu tu vio cong ty con 251 - -
2. Pdu tir vao cong ty lién doanh, lién két 252 10b 344.000.000.000 144.000.000.000
3. Dy phong dAu tu tai chinh dai han (¥) 254 10.b (15.901.741.338) (15.175.164.120)
4. Pdu tr ndm gitt dén ngdy ddo han 255  10.a 155.360.000.000 159.360.000.000
TONG CQONG TAI SAN 270 806.320.403.751 803.860.465.699




CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

Pia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. H)

Bdo cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
(Tiép theo)

Pon vi tinh;: VND
NGUON VON Misé TM $6 cubi nim S6 diu nam
NQ PHAI TRA 300 13.637.687.712 12.193.228.741
I. N¢' ngén han 310 13.637.687.712 12.193.228.741
1. Phai tré ngudi ban ngén han 311 12 165.865.384 . 962.541.600
2. Ngudi mua trd tién truée ngin han 312 - -
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 13 12.387.904.183 10.869.223.465
4. Phéi tra ngudi lao dong 314 862.517.250 361.463.676
5. Phai tra ngén han khéc 319 14 221.400.895 -
IL Ng dai han 330 - -
VON CHU SO HU'U 400 792.682.716.039 791.667.236.958
L. Vén chii s& hiru 410 15 792.682.716.039 791.667.236.958
1. Vén gbp ctia chi sé& hitu 411 608.672.410.000 608.672.410.000
- C3 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la 608.672.410.000 608.672.410.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢ phin 412 42.036.500.000 42.036.500.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - .
4. Vbn khic ciia chii s& hiru 414 - -
5. C5 phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh 18ch ty gia hbi doai 417 - -
8. Quy dAu tu phat trién 418 - -
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khéc thudc vén chi s& hiru 420 - -
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 141.973.806.039 140.958.326.958
- LNST chuwa phdn phdi lily ké dén cudi kp 421a 140.958.326.958 69.412.126.937
trieoc
- LNST chuea phdn phéi kp nay 421b 1.015.479.081 71.546.200.021
TONG CONG NGUON VON 440 806.320.403.751 803.860.465.699

Ngudi 13p biéu

Nguyén Thi Thiy

Phuy trich ké toin

Nguyén Thij Thiy

9

TP. H3 Chi M1nh ngéy 29 thang 03 nim 2024




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP.
Hd Chi Minh

B4o c4o tai chinh

Cho n3m tai chinh két thiic ngay

31/12/2023

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Nim 2023

Don vi tinh: VND

CHIi TIEU Misé Thuyét Niam nay Nim trueée
. minh

1. Doanh thu b4dn hang va cung cip dich vu 01 16 1.000.000.000 2.000.000.000
2. Céc khodn giam trir 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich 10 1.000.000.000 2.000.000.000
vu (10 =01 - 02)
4. Gid von hang b4n 11 - -
5. Loi nhuén gdp vé ban hang 20 1.000.000.000 2.000.000.000
va cung cip dich vu (20 =10 -11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 17 42.361.533.747 100.755.930.402
7. Chi phi tai chinh 22 18 3.726.577.218 15.180.164.120
- Trong d6: Chi phi 18 vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quéin Iy doanh nghiép 25 19 37.237.277.270 5.673.774.976
10. Loi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 2.397.679.259 81.901.991.306
{30=20+ (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khac 31 20 - 645.110.000
12. Chi phi khic 32 21 877.775.437 154.885.361
13. L¢i nhuin khac (40 = 31 - 32) 40 (877.775.437) 490.224.639
14. Tong l¢i nhuin ké todn truée thué 50 1.519.903.822 82.392.215.945
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 504.424.741 10.846.015.924
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 1.015.479.081 71.546.200.021
{(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 23 16,68 1.175,45

TP. Hb Chi Minl, ngay 29 thang 03 nam 2024

Phu trich ké toan

Nguyén Thj Thiy

Ngwoi lip bidu

\;,,@%( |

Nguyén Thj Thity
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

bia chi: 20-22-24 Pong Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1, TP. Hb

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Phwong phip gidn tiép
Niam 2023

Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Nim nay Nim trwéce
L. Liru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén truée thué 01 1.519.903.822 82.392.215.945
2. Piéu chinh cho cdc khoén (4.418.454.342) (56.526.300.150)
- Kh#u hao i san ¢b dinh 02 12.999.996 12.999.996
- Céc khoan du phong 03 34.930.079.409 15.175.164.120
- (L&i)/13 tir hoat déng dAu tur 05 (39.361.533.747) (71.714.464.266)
3. Loi nhuin/(1d) tir hoat dong kinh doanh trwéc thay 08 (2.898.550.520) 25.865.915.795
d5i von hrn ddng
- (Ting)/gidm cAc khoan phai thu 09 14.233.049.757 (26.395.814.671)
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 -
- Ting/(gidm) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai 11 940.874.230 (412.924.652)
tra, thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/gidm chi phi tra trudc 12 68.181.818 128.630.182
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp 15 (840.000) (7.749.574.360)
Luwu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 12.342.715.285 (8.563.767.706)
IL. Luru chuyén tidn tir hoat dong diu tw
2. Tién chi cho vay vi mua céc cong cu no clia don vi 23 (5.000.000.000) (276.580.000.000)
khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cung ciadon 24 183.026.000.000 177.360.000.000
vi khéc !
4. Tién chi d4u tu gbp vén vao don vi khac 25 (200.000.000.000)
5. Tién thu hdi d4u tu gbp vén vao don vi khac 26 72.000.000.000
6. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia 27 6.302.990.302 38.287.085.963
Liru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu 30 (15.671.009.698) 11.067.085.963
IIL. Liru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luru chuyén tidn thuln tir hoat dong tai chinh 40 - -
Liru chuyén tidn thuin trong nim 50 (3.328.294.413) 2.503.318.257
Tién va twong dwong tién diu nim 60 5.026.133.151 2.522.814.894
Anh hwong ciia thay di t¥ gia héi dodi quy ddi ngoai
té
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 1.697.838.738 5.026.133.151

TP. H4 Chi Minh, ngay 29 thang 03 nim 2024

Phuy trich ké todn

__\ﬁ_’éréﬁ,

Nguwbi 1ap bidu

}_ﬁ?ﬁjﬁ, )

Nguyén Thi Thiy Nguyén Thj Thiy Y 1y TNg#en Khanh Toan
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SANKOJI . Bio cdo tai chinh
20-22-24 B6ng Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thicc ngay 31 thdng 12 ném 2023
(Cdc Thuyét mink nay la b phin hop thanh va phdi dwoc doc cing Bdo cdo tdi chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite & hiru von:

Céng ty C5 phin Péu tu tai sin Koji (sau day goi tit 13 “Cong ty”) (duoc dbi tén tir Cong ty Co phén Pdu tir
Tai chinh Hoang Minh ké& tir ngay 31/10/2022) thanh 1ip va hoat déng theo Ma s§ doanh nghiép sb
0103930374 ding ky 14n ddu ngay 04 thang 06 niam 2009 v&i tén goi Cong ty C5 phin t vn dy 4n Quédc té
KPF va duge dbi tén thanh Céng ty C phan Dau tir Tai chinh Hoang Minh tir ngay 08 théng 06 nim 2017 do
S& K& hoach va PAu tir Thanh phé Ha N&i cip. Cong ty c6 16 1n thay ddi Gify chimg nhan ding ky doanh
nghiép. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Ian thir 16 ngy 16 thang 08 nam 2023.

Tén Céng ty viét bing tiéng nude ngoai: KOJI ASSET INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tén Cong ty viét tit: KOJI ASSET INVEST .,JSC.

Try s& chinh ciia Céng ty tai: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh,
Viét Nam.

Vén diéu 18 ciia Cong ty 1a: 608.672.410.000 ddng (Béng chir: Sau trim 1é tim ty, siu trim bay muoi hai
triéu, bbn trim mudi ngan déng./.). Tuong duong véi 60.867.241 ¢ phan, ménh gi4 10.000 ddng/cd phin.

§6 can bd cong nhén vién: 04 ngudi

Linh vue kinh doanh:
Tu vén, xay dung, kinh doanh bt déng san va budn ban hang héa.

Nganh nghé kinh doanh:
Hoat dong chinh cia cong ty la:

- Kinh doanh bét @d6ng san, quyén sir dung dét thude chu s& hiru, cha st dung hodc di thué
2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim clia Cdng ty theo nim duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngy 31/12 hang nam.
Pon vj tién & sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND)



CONG TY CO PHAN DAU TU TAISANKOJI _ Bdo cdo tai chinh
20-22-24 boéng Du, Phudtng Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.2. Chuén myc va Ché 9 ké todn ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Coéng ty ap dung Ché do6 Ké toin doanh nghiép ban hinh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B4 Tai chinh va Théng fir sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B4 Tai chinh vé viée
sira 351, bd sung mét sb didu cia Thong tir sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tudn thir Chudn muee ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty d4 ap dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn myc do Nha nuéce
dd ban hanh. Cac Béo céo tai chinh giira nién d§ duoc 14p va trinh bay theo diung moi quy dinh cia timg
chuén muec, théng tir huéng din thue hién Chudn muc ké toan va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh

dang ap dung.
2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai sin t3i chinh cita Cong ty bao gbm tién va c4c khoan trang duong tién, cdc khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan déu tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dau,
tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khéc lién quan
truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,

chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n diu, cac khoan no phéi tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat
hanh cdng cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chira c¢6 cac quy dinh v& danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dAu.

2.4. Tién va cac khoan twrong dirong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tidn giri ngan hang khong ki han;
Cac khoan turong dwong tién 14 cac khoan diu tr ngén han ¢6 thdi gian d4o han khéng qua 03 thang, cd tinh
thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén d6i d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu roi ro

trong chuyén ddi thanh tién.

2.5. Cac khodn d4u tw tai chinh

Céc khoan dAu tu nim git dén ngly d4o han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gbm ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hinh bit budc phai mua lai tai thdi diém
nhét dinh trong twong lai, cdc khoédn cho vay,... dugc nim giit dén ngdy d4o han v&i muc dich thu 14 hang
ky va céc khoan d4u tur ndm giit dén ngay d4o han khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAISANKOJI _ Bao cdo ti chinh
20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thiac ngay 31/12/2023

Céc khoan du tr vao cic cong ty con, cong ty lién doanh lién két dwoc ghi nhén ban dau trén sb ké toan
theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban diu, gia trj clia cac khoan diu tu nay dugc xac dinh theo gia géc trir di du

phong giam gia khoan diu tu.

Cé tirc nhan béng cb phiéu chi thyre hién ghi nhan sé lwgng cb phiéu duoc nhén, khong ghi nhan ting gia tri
khoan d4u tr va doanh thu hoat dbng tai chinh.

Gia tri ciia ¢ phiéu hoan ddi duoc xé4c dinh theo gia trj hop 1y tai ngay trao dbi. Gia tri hop ly dbi véi cb
phiéu ctia cong ty niém yét 1a gia déng clra niém yét trén thi trudng chimg khoén, déi véi cb phiéu chura
niém yét giao dich trén san UPCOM la gi4 giao dich ddng cira trén sin UPCOM, dbi véi cb phiéu chua
niém vét khéc 13 gi4 thoa thuan theo hop dbng hodc gia tri sb séch tai thoi diém trao d@éi.

Du phong giam gia cac khoan dau tr duge 18p vao thoi diém cudi nim cu thé nhu sau:

- D&i véi cac khoan dAu tu chimg khoan kinh doanh: cin ¢t trich 1dp dy phong 13 s chénh léch giiva gia
gbc clia cac khoan d4u tu dugc hach todn trén sb ké toan 1én hon gid trj thi trudng cia ching tai thoi
diém 1ap dv phong.

- D4i véi cac khoan ddu tr vao cong ty con, cong ty 1ién doanh lién két: Dy phong giam gia d4u tr dwoc
1&p khi don vj nhan déu tur phat sinh 13, cin cir vao Béo céo tai chinh giita nién do clia cong ty con, cong
ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 14p du phong.

- DAi véi khoan diu tr nAm giit lau dai (khéng phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh
hudng dang ké d6i v6i bén duge du tu: néu khoan ddu tu vao cd phiéu niém yét hoic gié tri hop ly cha
khodn dau tu dugc x4c dinh tin cdy thi viéc 1dp dy phong dwa trén gia tri thi trudng cta cd phibu; néu
khoan dAu tu khéng xac dinh dugc gi4 tri hop 1y tai thoi diém béo cdo thi viéc lap du phong cin cif vao
B4o cdo tai chinh giita nién d6 tai thoi diém trich 1ap du phong cia bén duogc diu tur.

- Déi véi céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay d4o han: cin cir kha ning thu hdi dé 14p du phong phai thu
khé doi theo quy dinh ctia phéap luét.

2.6. Cac khodn ng phdi thu

Cac khoan phai thu dwgc theo d8i chi tiét theo ki han phai thu, d6i twong phai thy, loai nguyén t8 phai thu,
va cdc yéu td khac theo nhu cu quan Iy ctia Cong ty.

Dy phong no phai thu khé doi dugc trich 1p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, cdc khé uge vay ng, cam két hop dc"Sng hodc cam két ng va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong @4, viéc trich 18p dy phong ng phai thu qua han thanh toan dugc
can ofr vao thdi gian trd ng gdc theo hop ddng mua bén ban dAu, khong tinh dén vide gia han no giita cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khéach ng d4 1dm vao tinh trang pha sin hoac dang lam
thil tuc giai thé, mét tich, b6 trén. '

2.7. Tai sin cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban diu theo gia gbe. Trong qua trinh sir
dung, tai sén ¢6 dinh hitu hinh, ti sin cé dinh v hinh duoc ghi nhén theo nguyén gi, hao mén Iuy ké va
gia tri con lai.

Khau hao duge trich theo phurong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao dwoc wée tinh nhur sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI Bio c4o tai chinh

20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. H3 Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
- Thiét bj van phong 03 — 05 nm
- Tai san ¢b dinh hitu hinh khéc 03 nim
- Phin mém quén ly 05 ndm

2.8. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé& dang bao gbm tai san cb dinh dang mua sim va x4y dyng ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toin nam vé duge ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi v& xay
dung, lfip dit may méc thiét bj va céc chi phi tric tiép khac. Chi phi x4y dung co ban d& dang chi dugc tinh
khéu hao khi c4c tai san niy hoan thanh va dua vao sir dung.

2.9. Chi phi tra truwdc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia nhidu ky ké toan duge
hach to4n vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac ky ké toan sau.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg ky ké toan dugc can cir
vio tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi @ lya chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop Iy. Chi phi tra
trrée drge phin bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phirong phép dudng thing.

2.10. Cac khodn no¢ phéi tra

Céc khoén no phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, d6i tirgng phéi tra, loai nguyén té phai trd va cac
yéu 16 khéac theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty.

2.11. Vén chii sé hiru
Vén dau tur cia cha sé hitu duge ghi nhén theo s6 vén thue g06p cia chi s& hitu.

Thang du vén c6 phin phan 4nh chénh l&ch gifta ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb
phiéu va gia phat hanh ¢b phidu (k& ca cac trudmg hop tai phét hanh cb phifu quf) va cé thé 1 thing du
dwong (néu gid phét hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh ¢ phiéu) hoic
thing du &m (néu gi4 phat hanh thip hon ménh gia va chi phi truc tidp lién quan dén viéc phat hanh cd
phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qué kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhusn hoic xir 1y 16 ciia Céng ty. Trudng hop tra ¢b tic, loi nhuin cho chit s& hitu
qué mire s6 loi nhudn sau thué chra phan phdi duoe ghi nhan nhu trudng hop giam vén g6p. Loi nhuén san
thué chura phan phéi c6 thé duogc chia cho céc nha du tr dua trén ty 1€ gop vén sau khi duge Pai hoi cb
d6ng/Hoi dong quén trj phé duyét va sau khi da trich 1p céc quy theo Pidu ¢ Céng ty va cdc quy dinh cia
phép luit Viét Nam.

Cb tirc phai tré cho cac ¢b dong duogc ghi nhan 13 khoan phai tra trén Bang Can déi ké todn ciia Cong ty sau

khi c6 théng bao chia cd tirc clia Hoi ddng Quén trj Cong ty va thong bdo ngay chét quyén nhén cb tirc cia
Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAISANKOJI _ Bio cdo tai chinh
20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hé Chi Minh Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.12. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

- Phén 16n i ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phim hodc hang héa d3 duoc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Coéng ty khéng con nim gitt quyén quén Iy hang héa nhir ngudi sé hitu hang héa hodic quyén kiém soat
hang hda;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- Cbng ty da thu dugc hoic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu durge ghi nhén khi déng thoi thoa mén cac diu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chic chén;

- C6 kha ning thu duoc o1 ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp dich vu do.

Phan cbng viéc cung cdp dich vy da hoan thanh duge x4c dinh theo phurong phap danh gia cdng viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢b tirc, Igi nhuéin dwoce chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi kinh té tir giao dich d¢;

- Doanh thu dugc xac dinh tirong d8i chic chin.

2.13. Gi4 v6n hang ban

Gi4 vén hang ban trong nim dirge ghi nhén phi hop vé6i doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuan thi
nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hyt vat tu hing hoa vuet dinh mite, chi phi virgt dinh mérc binh
thudng, hang tén kho bi mit mét sau khi d3 trir di phin trach nhiém cta tap thé, c4 nhan c6 lién quan,...
duoc ghi nhin diy di, kip thoi vao gid vén hang ban trong nim.

2.14. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:
- Chi phi hoic c4c khodn 18 lién quan dén céc hoat dong diu tr tai chinh;
- Chi phi di vay vén;
- Céckhoan 1 do thanh ly, chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoén;
- Dy phong giam gi chimg khoén kinh doanh, dy phong tén thit dau tw vao don vi khéc, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai t¢, 18 ty gia héi dodi...

Céc khoan trén duge ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SANKOJI _ Bdo céo tai chinh
20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, TP, Hb Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.15. Thué thu nhip doanh nghiép

a. Tai sin thué thu nhip hodn lai va Thué thu nhdp hodn lgi phdi trd

Tai san thué thu nhip hoan lai duoc xac dinh dua trén tbng chénh Iéch tam thoi duge khéu trir va gia tri
duge khiu trir chuyén sang ky sau ciia céc khoan 15 tinh thué va wu dai thué chua sir dung. Thué thu nhap
ho#n lai phai tra dwgc x4c dinh dua trén cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué.

Tai san thué TNDN hoan lai va Thué thu nhap hoin lai phai trd duoc xé4c dinh theo thué suit thué TNDN
hién hanh, dia trén cdc mirc thué suét va luat thué c6 hiéu luc vao ngay két thuc ki ké toan.

b. Chi phi thus TNDN hign hinh vé Chi phi thu? TNDN hodin lgi

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ndm va thué sudt thué
TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai dugce xac dinh trén co s s6 chénh 1éch tam thdi duoc khéu tri, s§ chénh 1éch
tam thoi chiu thué va thué sut thué TNDN. '

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.

& Thué sudt thué TNDN ndm hign hanh

Cbng ty 4p dung mirc thué suit thué TNDN 13 20% ddi véi cac hoat dong san xut kinh doanh c6 thu nhép
chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

2.16. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém sodt hodic ¢6 anh huéng déng k& dbi véi bén kia

trong viée ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan ctia Céng ty bao gdm:

- Céhc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mot hoic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty
hoic chiu su kiém soét ciia Cong ty, hosic cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gém cd cOng ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Cée ¢ nhén tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké &6
véi Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chit chét clia Cong ty, nhitmg thanh vién mat thiét trong gia dinh cta
cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhdn néu trén nim tryc tiép ho#ic gian tiép phin quan trong quyén bidu
quyét hosc c6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong vi€c xem xét tirng mbi quan hé cha cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai
chinh, Céng ty cht ¥ t&i ban chit ctia mbi quan hé hon 13 hinh thérc phap ly cia céc quan hé do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI B#o cdo tai chinh

Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H) Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2023
Chi Minh
3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN S$6 cudi nam S6 ddu nim

VND VND
Tién mat tai quy 1.695.484.593 997.665
Tién giri ngén hang khéng ky han 2.354.145 5.025.135.486
Céng 1.697.838.738 5.026.133.151
4. PHAI THU KHACH HANG S6 cudi nim $6 ddu nim

VND VND
Ba Lé Nguyén Thuy Tién - 15.200.000.000
Cong - 15.200.000.000
5. PHAI THU VE CHO VAY Pon vi tinh: VND

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

Céng ty cb phén tir vin dAu - 152.640.000.000 -
tu KIN Capital
Cong Ty TNHH Piu Tu 95.060.000.000 - 95.060.000.000 -
Phiic Hau (1)
Cong ty TNHH Dau tu Cam 91.875.000.000 27.562.500.000 91.875.000.000 -
Lam (2)
Céng ty CP Dich vu va Céng 72.220.000.000 - 72.220.000.000 -
Nghiép Binh Duong (3)
Cong ty TNHH The Alcove 10.300.000.000 3.090.000.000 10.300.000.000 -
Library Hotel (4) '
Cong ty cb phin Bach Nién 13.000.000.000 - 8.000.000.000 -
Gia (5)
Céng ty TNHH New World - - 26.386.000.000 -
Capital
Cong 282.455.000.000 30.652.500.000 456.481.000.000 )

Day 1a cac khoan cho vay tam thdi v6i thdi gian cho vay: 12 théng ké tir ngay cho vay, 1ai sudt cho vay 1a 8% - 9%/
nam

Chi tiét mét 56 hop dong cho vay:

(1) Pay 14 khoan cho Céng ty TNHH Péu Tu Phiic Hau vay vén theo cdc Hop ddng cho vay (05 hop déng va céc phy
luc hop déng) gitta Céng ty cé phin Pau Tu Tai Chinh Hoang Minh (44 dugc déi tén thanh Céng ty cé phin Du tu
tai san Koji tir ngay 31/10/2022) va Céng ty TNHH Du Tu Phuc Hau:

Thoi han vay: 12 théng, 1ai suét: 9%/nim; muc dich khoan vay: B4 sung vén liu ddng; hinh thirc ddm bao: Khong
quy dinh.

Tai ngay 31/12/2023, cac Hop ddng cho vay v6n néu trén d4 qud han thanh toan (Trong d6 : 01 Hop déng qua han
trén 6 thang)

Bén thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh nay, Cong ty d thu dugc 26.800.000.000 VND (trong dé: gbe vay la:
15.000.000.000 VND va iai cho vay ia: 7.800.000.000 VND).
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B4o cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

Dija chi: 20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb
Chi Minh

(2) Péy 12 khoan cho Céng ty TNHH Pau Tu Cam Lam vay vén theo Hop dong cho vay s6 1412/2021/HDVV-KPF-
CL ngay 14/12/2021 kém phu luc hop dong s6 01 ngy 14/12/2022 gitra Coéng ty Cb phin Pau Tu Tai chinh Hoang
Minh (d& dugc déi tén thanh Cong ty CP Déu tr tai san Kop) va Cong ty TNHH Péu Tu Cam Lam:

Théi han vay 12 théng; Lii sudt 8%/nam; muc dich vay: B8 sung vén luu d6ng; Hinh thiic dam bao: Khong quy dinh
Thoi dlern 31/12/2023, céc khoan cho vay nay d& qué han thanh todn 6 thang. Cong ty d4 lap dy phong phai thu khé
doi gbc va 14i cho vay qué han nay.

Dén thoi diém 14p bdo cdo tai chinh niy Céng ty TNHH DAu tr Cam Lam d4 thanh to4n dur ng gée 1a 12.000.000.000

VND.

(3) Déy la khoan cho Cong ty CP dich vu va céng nghiép Binh Duong vay vén theo Hop ddng cho vay sé
1611/2022/HDVV-KPF-BDISC ngay 17/11/2022 glua Cong ty CP Pau tir tai san Koji va Coéng ty CP dich vu va cong

nghiép Binh Duong thdi han vay 12 théng, lai sudt: 8%/nim; Hinh thirc dam béo: Khéng quy dinh. Thoi han vay
than hm‘\ ﬁnﬂn vay V"“'l Aén han 1a- 17/11/2022), T‘a1 thivi r‘ham 21 /1’)/2(1’7‘2 lrhr\-::rl chon vay pnv A3 r‘fnn hqn thanh todn,

LeTrn dalaa Vs g 4 waaiss il waang Fr R I8 i)

Pén thon dlem lap béo céo tai chinh nay Céng ty d4 thu dugc tng sé tién gbc vay 14 21.000.000.000 VND.

(4) Pay 1a khoan cho Céng ty TNHH The Alcove Library Hotel vay vén theo Hop ddng cho vay sé 0903/2022/KPF -
ALC ngay 09/03/2022 giira Cong ty CP Dau tur tai san Koji va cong ty TNHH The Alcove Library Hotel:

Thoi gian vay: 12 thang, 18i suét: 8%/mam; Hinh thire dam bao: Khéng quy dinh

Tai thoi diém 31/12/2023 hop ddng nay da qud han thanh toan (trén 6 thing)

Khoan vay ndy dd dugc cong ty TNHH The Alcove Library Hotel thanh toan toan bg ngdy 27/3/2024.

(5) Péy 1a khoan cho céng ty C4 phin Béch Nién Gia vay vén theo céc hop dbng cho vay (03 Hop dbng) gitta Cong
ty CP Péu tur tai san Koji va Cong ty CP B4ch Nién Gia:

Thai gian vay: 12 théng ké tir ngay chuyén khoan khoan cho vay, Lai sudt: 9%/nam, Hinh thire d¢am bao: Khéng quy
dinh hinh thirc dam bao.

Tai thdi diém 31/12/2023 c6 02 hop ddng da qua han thanh to4n trén 6 thang (tuong tmg s du 8 ty ddng)

bén thcn dlem lap béo céo tai chinh ndy, Cong ty ¢b phén Bich Nién Gia d2 thanh toan 14.166.301.371 VND (Trong
d6 gbe vay sé tién 13.000.000.000 VND va thu 1ai cho vay 1a: 1.166.301.371 VND).

6. PHAI THU KHAC

So cudi ndm So dan nam

Gid tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Ngin han 72.836.321.638 3.551.002.191 38.777.778.193 -
Du thu lai cho vay 40.628.501.640 3.304.479.451 22.436.358.193 -
Coéng ty TNHH New - - 2.446.307.512 -
World Capital
Céng Ty TNHH Du Tu 11.560.569.140 - 4.896.017.907 -
Phiic Hau (*)
Céng ty TNHH Pau tr 11.014.931.504 3.304.479.451 7.591.643.833 .
Cam Lam (*)
Coéng ty cb phén fir vin 10.288.590.136 - 5.833.775.341 -
dAu tur KIN Capital (*)
Cong ty cb phin Bach 1.165.068.494 - 283.561.645 -
Nién Gia (¥)
Céngty TNHH The 821.742.466 246.522.740 672.745.206 -
Alcove Library Hotel (*)
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Bao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb

Chi Minh

$6 cudi nim $6 du nim

Gid tri Dy phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND
Cong ty CP Dich vu va 5.777.599.900 - 712.306.749 -
Cong Nghiép Binh Duong
™)
Dy thu 1di trdi phiéu 32.207.819.998 - 14.341.420.000 -
Cong ty C6 phén Diu tr 14.327.159.998 - 6.394.460.000 -
Noéng nghiép sach Phti Son
**
Céng Ty TNHH Béu Tu 17.880.660.000 - 7.946.960.000 -
Phitc Hau (**)
Ky qup, ky cwpc ngin - - 2.000.000.000 -
han
- Céng ty TNHH Déu Tu - - 2.000.000.000 -
Phét Trién New Day
Cong 72.836.321.638 3.551.002.191 38.777.778.193 -

(*) Ddy la 56 dur 13i phdi thu ctia cdc hgp dong cho vay tai ngay 31/12/2023; thoi han thanh todn Idi cho vay cing
Vv6i thoi han thanh todn géc.

(**) Ddy Ia 56 du 1di phdi thu trdi phiéu tai ngdy 31/12/2023, ngay thanh todn 13i I ngay di 12 thdng, ngay di 24
thang, ngay di 36 thang ké tir ngay phdt hanh trdi phiéu.

7. NQ XAU

Cong ty TNHH The
Alcove Library Hotel (1ai
cho vay)

Cong ty TNHH DPiu tu
Cam Lam (gbc + lai cho
vay)

Cong

S6 cudi ndm

So dau nam

Gidgéc  Gid tri c6 thé thu Gidgoc  Gia trj c6 thé thu
hdi hdi
"VND VND VND VND

11.121.742.466 7.785.219.726

102.889.931.504 72.022.952.053

114.011.673.970 79.808.171.779
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb
Chi Minh

B4o céo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Khoan muc Dung cu quan Iy

Pon vi tinh: VND

TSCD khic

Céng

Nguyén gia TSCD

S6 du diu nim 117.016.364

Gidm trong ndm -
- Thanh ly, nhirgng ban -
S6 dir cubi niim 117.016.364

47.300.000

47.300.000

164.316.364

164.316.364

Hao mon TSCD
S6 du ddu nam 117.016.364

86 ting trong nim -

T

M2 4+ [y oy
Uialil IIOnE nain

S6 du cudi nim 117.016.364

47.300.000

47.300.000

164.316.364

164.316.364

Gid tri con lai -

A A o
S0 dau nim -

A Ao -
S0 cubi nim -

- Gid trj con lai cudi ndm cte TSCP hitu hinh dang thé chip céc khoan vay: 0 VND

- Nguyén gid TSCP cudi nim d% khiu hao hét nhung con sir dung: 164.316.364 VND

9. TAI SAN CO PINH VO HINH

Khodn myc

Phin mém

NGUYEN GIA

S6 diu nim
S6 ting trong nam
$6 giam trong niAm

VND

65.000.000

65.000.000

S0 cudi ndm

65.000.000

65.000.000

GIA TRIHAO MON LUY KE
S6 d4u nim
S tang trong nam

- Khdu hao trong nam

33.511.101
12.999.996

12.999.996

33.511.101
12.999.996

12.999.996

S6 cubi nim

46.511.097

46.511.097

GIA TRI CON LAI
Tai ngay d4u nim

31.488.899

31.488.899

Tai ngay cubi nim

18.488.903

18.488.903

- Gid tri con lai cudi nim ctia TSCP v6 hinh dang thé chip cac khoan vay: 0 VND
- Nguyén gid TSCD cudi nim da khau hao hét nhimg con sir dung: 0 VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb

Chi Minh

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

11. CHI PHi TRA TRUOC S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Ngin han - 68.181.818
- Chi phi khéac 68.181.818
Cong - 68.181.818
12. PHAI TRA NGUOI BAN
S6 cudi nim S6 diu nam
Gidtri  S6 c6 kha ning tra Giatri S c6 kha niing
ng trd n¢
VND VND VND VND
. 2 ia 184.541.600
Cong ty Cé phin VCCORP 154.541.600 154.541.600 184.541.600
Cong ty C5 phan Péu tur . - 778.000.000 778.000.000
Xay dyng va Phat trién
Vina Al
Céc khach hang khac 11.323.784 11.323.784 - -
Cong 165.865.384 165.865.384 962.541.600 962.541.600

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

(Chi tiét Phy Iuc 01)

14. PHAI TRA KHAC

a Ngin han

Bao hiém x4 hoi

Béo hiém y té

Béo hiém thit nghiép

Céc khoan phai tra, phai nép khéc

Cérg

b Dai han
Cong
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A Ko o
S0 cuodi nim

VND

S6 d4u nim
VYND

107.092.478
22.783.000
10.616.000
80.909.417

221.400.895

221.400.895
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP, HS

Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

b. Chi tiét von g6p cia chii sé hiru

$6 cubi nim Ty Ie $6 diu nim Ty 1é
S6 tién (MG) % Sé tién (MG) %
Vii Ngoc Hoang - 0,00% 38.201.620.000  6,28%
Thai Thi Hai Yén 36.067.480.000  5,93% 36.067.480.000  5,93%
Cong ty CP PAC Quéc té 138.515.000.000  22,76% - 0,00%
Nguyén Quang Huy 60.436.000.000  9,93% - 0,00%
L& Thi Nhu Thanh 60.625.270.000  9,96% - 0,00%
Nguyén Nhu Khanh 60.625.270.000  9,96% - 0,00%
Cbng ty CP XNK Déu tu TM dich vu 34.724.750.000  5,70% - 0,00%
Viét Cam
Céc cb dong khac 217.678.640.000  35,76% 534.403.310.000  87,80%
Cong 608.672.410.000 100,00% 608.672.410.000  100,00%
¢. Céc giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phan phdi cd tie, chia lgi nhuin
Nam nay Nim truée
VND VND
Vén dau tr ciia chi s¢ hitu -
- Vién gép d&u nam 608.672.410.000 579.689.330.000
- Vén g6p tang trong nim 28.983.080.000
- Vén gép giam trong nim - -
- Vén gép cudi nim 608.672.410.000 608.672.410.000
- C6 ture, loi nhugn:

- Cd tirc, loi nhuén phai tra diu nam:
- Cé tirc, loi nhugn phai trd trong nam:
+ C6 e, loi nhudn chia trén loi rhudn ndm trucc:

+ C6 nikc, lgi nhudn tam chia trén loi nhudn ném nay:

- Cé tirc, loi nhugn d3 chi bing cb phiéu
+ C8 nike, lot nhudn chia trén loi nhudn ném truéc:

+ C6 tue, loi nhudn tgm chia trén lpi nhudn ndm nay:

- Cd tire, loi nhuin con phai tra cudi nim:

d. C6 phiéu
86 Iuong cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng cb phidu da ban ra cong chiing
- C6 phiéu phd thong
86 hrgng b phidu dang lwu hanh
- C& phiéu phd thong
* Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/CP

25

28.983.080.000
28.983.080.000
28.983.080.000
28.983.080.000

£ Ay o
S6 cudi ndm

S6 dau niam

60.867.241
60.867.241
60.867.241
60.867.241
60.867.241

60.867.241
60.867.241
60.867.241
60.867.241
60.867.241



CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
Pia chi: 20-22-24 Déng Du, Phudong Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb

Chi Minh

B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

16. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu B4t dong san (*)
Cong

Nim nay Nim trudc
VND VND
1.000.000.000 2.000.000.000
1.000.000.000 2.000.000.000

(*) Déy 12 khoan doanh thu chuyén nhugng quyén dugc mua can hé -Du an can hd du lich Summit L& Dic Tho theo
hop ddng sb 1503/2023/HDCN/KPF- TT ngy 15/03/2023 gitra Cong ty CP DAu tur tai san Koji va ba Lé Nguyén

Thay Tién.

- L4i tién giri

- L&i cho vay

- C4 tire, loi nhuén duge chia
- Li tir hoat d6ng dAu tur

- Lai trai phiéu

Cong

18. CHI PHI TAI CHINH

- Du phong giam gia khoan dau t
- Phi chuyén nhugng trai phidu

- L8 chuyén nhrong trai phidu (*)
Cong

Nim nay Niam trudc

VND VND

316.103 16.465.459
24.494.817.646 28.496.578.807

29.041.466.136
43.201.420.000

17.866.399.998 -
42.361.533.747 100.755.930.402
Nim nay Nam truéc
VND VND
726.577.218 15.175.164.120

- 5.000.000

3.000.000.000

3.726.577.218

15.180.164.120

(*) L8 chuyén nhugng 400 trai phiéu Céng ty C8 phin Diu tu Néng nghiép sach Pht Son cho Céng ty C5 phén PAC
Quéc té theo Hop ddng mua bén trai phibu sé 01/2023/KPF-HDCN ngiy 02/06/2023. Gid chuyén nhuong la:

2.500.000 VND/TP

19. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh

- Chi phi dy phong phai thu khé doi
- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phf khéc béng tién

Cong

20. THU NHAP KHAC

- Phat chdm thanh toin
Céng
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Ni#m nay Nim trudc
VND VND
2.690.488.894 3.083.269.338
12.999.996 12.999.996
34.203.502.191 -
3.000.000 3.000.000
293.682.443 1.850.061.194
33.603.746 724.444.448
37.237.277.270 5.673.774.976
Nim nay Nim truée
VND VND

- 645.110.000

- 645.110.000




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
Dija chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb
Chi Minh

B4do cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

21. CHI PHi KHAC

Nim nay Nim trudc
VND VND
- Tién phat chim ngp thué 875.671.597 154.885.361
- Chi phi khac (chi phi khong hop 18) 2.103.840
Cong 877.775.437 154.885.361
22. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Noi dung Nim nay Nam truéc
VND VND
Téng loi nhudn ké todn trude thué TNDN 1.519.903.822 82.392.215.945
Céc khoan diéu chinh ting 1.002.219.881 879.329.809
- Chi phi khong hop 1é 877.775.437 154.885.361
- Phy cdp HPQT khong chuyén trdch 124.444.444 724.444.448

Céc khoan diéu chinh giam
- C6 nke, lgi nhudn duoc chia

Thu nhép chiju thué TNDN

(29.041.466.136)
29.041.466.136)

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

23. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén thuin sau thué

Cac khoan diéu chinh

- C6 tizc ctia c6 phiéu wu ddi

- Quy khen thucng phiic Igi dwgc trich tie LNST
Loi nhusn phén b cho ¢b phiéu phé thong

2.522.123.703 54.230.079.618
504.424.741 10.846.015.924
Nim nay Nam trudc
VND VND

1.015.479.081

1.015.470.081

71.546.200.021

71.546.200.021

Cb phiéu phd théng Iuu hanh binh quin trong nam 60.867.241 60.867.241
Lai co ban trén cb phiéu 16,68 1.175,45
24. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tii chinh ciia Cong ty bao gbm:
S6 cudi nim S6 dAu nim
Tai sén tai chinh Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Tién va céc khoan twong 1.697.838.738 - 5.026.133.151 -
duong tién
Phai thu khach hang, phai 72.836.321.638 (34.203.502.191) 53.977.778.193 -
thu khac
Céc khoan cho vay 282.455.000.000 - 456.481.000.000 -
Cong 356.989.160.376 (34.203.502.191) 515.484.911.344 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI Bio c4o tai chinh

Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Cho nim tai chinh két thuic ngay 31/12/2023
Chi Minh
No phai tra tai chinh S6 cudi nim S6 dAu nam
VND VND
Vay va ng - -
Phaj tra ngudi ban, phai tra khac 387.266.279 962.541.600
Chi phi phai tra - -
Cong 387.266.279 962.541.600

Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chua duge dénh gid theo gid tri hop 1y tai ngay két thic nam ké todn do
Thong tur 210/2009/TT-BTC v céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i vai cong cy tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong duong cho viéc dénh gid va ghi nhén gia tri hop ly
cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 1ap du phong ng phai thu khé doi va du
phong gidm gid cic khoan ddu tir chimg khodn d3 duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan

Quén Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm riii ro thi trudng, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan Céng ty d& xdy dung hé
thdng kiém soat nhim dam bao su can bing & mire hop 1y gitta chi phi rti ro phat sinh va chi phi quan Iy rai ro Ban
Giam d6c Cbng ty c¢6 trach nhiém theo d&i quy trinh quén 1y i ro dé dam bao su can béng hop Iy giita roi ro va kiém
soat rii ro

Rili ro thi trudng
Hoat dng kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chju rii ro khi c6 sy thay d6i v& gi4, ty gia hdi dodi va 141 sudt

Riti ro vé ty gid héi doai

Céng ty chiu ri ro v& ty gid do gi4 tri hop 1y cua c4c ludng tién trong tuwong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi cla ty gid ngoai t& khi cic khoan vay, doanh thu va chi phi cua Céng ty dugc thuc hién
bing don vi tién t& khac v6i ddng Viét Nam

Riti ro vé 1ai suét

Cong ty chiu rdi ro vé Ii sut do gid tri hop ly cha cAc ludng tién trong tuong lai ciia mét céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay déi cua 1&i suét thi trudng khi Cong ty c6 phét sinh cic khoan tién giti c6 hodc khéng c6 nim
han, cic khoan vay va ng chiu 1i suét tha nbi Cong ty quan 1y riii ro 14i sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi trudng dé ¢6 duoc c4c 1ai sudt c6 loi cho muc dich cia Cong ty

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro mad mot bén tham g1a trong mot cdng cu-tai chinh hosic hop déng khéng ¢6 kha néng thyc
hién dugce nglna v cla minh dén &n tbn that v& tai chinh cho Céng ty Cong ty ¢6 cac riii ro tin dung tu hoat d6ng
dong san xult kinh doanh (chu yéu ddi véi cac khoan phéi thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién giri
ngén hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khic)

Tir 1 nim tr& xubng Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Tong
nim
VND VND VND VND

S6 cubi nim
Tién va cac khoin twong 1.697.838.738 - . 1.697.838.738
duong tién
Phai thu khdch hang, phai 72.836.321.638 - - 72.836.321.638
thu khéc
Céc khoan cho vay 282.455.000.000 - - 282.455.000.000
Cong 356.989.160.376 - - 356.989.160.376
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI B4o cdo tai chinh

Dia chi: 20-22-24 Pdng Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Chi Minh
T 1 nim tré xubng Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng
nim

Sé ddu nim

Tién va cdc khoan tuong . 5.026.133.151 - - 5.026.133.151
duong tién

Phai thu khach hang, phai 53.977.778.193 - - 53.977.778.193
thu khac

C#c khoan cho vay 456.481.000.000 ; - 456.481.000.000
Cong 515.484.911.344 - - 515.484.911.344

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rai ro Céng ty gip khé khin khi thire hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén Rui ro thanh
khoan ciia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc c4c tai sin tai chinh vA ng phai tra tai chinh c6 cAc thoi diém d4o han
khéc nhau

Thoi han thanh toan cta cdc khodn ng phai tra ti chinh dya trén cic khoan thanh toan dy kién theo hop déng (trén
co s& dong tién ciia cac khoan gdc) nhu sau:

Tir 1 nim tré xudng Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng
nam
VND VND YND VND
S6 cubi nim
Vay vang - - - -
Phai trd ngudi bén, phai tra 387.266.279 - - 387.266.279
khac
Chi phi phai tra - - - -
Cong 387.266.279 - - 387.266.279
S6 diu nim
Vay va ng - - - -
Phai trd ngudi ban, phai tra 962.541.600 - - 962.541.600
khéc
Chi phi phai tra - - - -
Céng 962.541.600 - - 962.541.600

Cong ty choréng mirc d§ tap trung rui ro déi v_é'1v1éc tra ng 13 c6 thé kiém so4t dugc Céng ty c6 kha néng thanh toan
cac khoan ng dén han tir ddng tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han

25. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO
Khong c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngiy khoa sb ké todn doi hoi dugc didu chinh hay céng bé trén Bao cdo
tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

© 26.BAO CAO BO PHAN

Bao cdo b phén theo khu vy dia Iy (Phan loai hoat ddng trong nwée va ngodi nudre)
Cong ty chi hoat dong trong khu vire dia 1y Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI Bio co tai chinh
Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Chi Minh

B4o cdo b§ phan theo linh vuc kinh doanh

Céc by phén kinh doanh chinh ciia Cong ty nhu sau:

Don vi tinh: VND
Chi tiéu Hoat dng kinh Téng
doanh Bit dong
sin
Doanh thu thuin ra bén ngoai 1.000.000.000 1.000.000.000
Chi phf b phan - .
Két qua kinh doanh b phén 1.000.000.000 1.000.000.000
Cic chi phi khéng phan bd theo bg phan 37.237.277.270
Lgi nhufn tir hoat dong kinh doanh (36.237.277.270)
Doanh thu hoat déng tai chinh 42.361.533.747
Chi phi t3i chinh 3.726.577.218
Chi phi khéc 877.775.437
Thué TNDN hién hanh 504.424.741
Loi nhugn sau thué 1.015.479.081
27. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a, Thong tin cac bén lién quan
Bén lién quan c6 giao dich phét sinh trong nim M&éi quan hé
Cong Ty C6 Phin TTC Deluxe Sai Gon Cong ty lién két
Céng ty CP Pac Québc Té Cb déng 16n
b Giao dich véi bén lién quan
Nim nay Ném truéc
VND VND
Céng Ty Cb Phin TTC Deluxe Sai Gon
C8 tirc durge nhén - 26.616.466.136
Cong ty CP Pac Quéc Té
Chuyén nhwong trai phidu 1.000.000.000 -
Thu tién chuyén nhugng trai phidu 1.000.000.000 -

b. Giao dich véi cic bén lién quan khdc nhr sau:

Thu nhdp va thit lao cita Hi déng quén tri, Ban Téng Gidm ddc va Ban Kiém todn trong ndm:

Tén Chite vu Nim nay (VND)

Vii Ngoc Hoang Chi tich HPQT dén ngay 80.000.000
25/4/2023

Nguyén Quang Huy Thanh vién HDQT ngay 480.000.000
25/04/2023

Dinh Kim Nhung Thanh vién HPQT kiém Téng gidm 185.866.668

dbc dén ngay 25/04/2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI B4o cdo tai chinh

Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Chi Minh

Tén Chike vu Nim nay (VND)

Pham Nguyén Thoa Thanh vién HPQT ddc 14p kiém 44.444.444
Chu tich Uy ban kiém toén dén
ngdy 25/4/2023

Lé Nguyén Hai Ping Téng giam dbc tir ngdy 25/04/2023 643.500.000
dén ngay 30/11/2023

Téng cong 1.433.811.112

Ngoai cdc thuyét minh véi cdc bén lién quan d4 thuyét minh & cdc phan trén, Ban Téng Gidm d6c cam két khéng phét
sinh giao dich v6i céc bén lién quan khéc

28. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 13 sé lidu trén Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2022 da dwgc Cong ty TNHH
Kiém toan TTP kiém toan.

TP. H3 Chi Minh, ngay 29 thang 03 nim 2024
Pai dién theo phap luit

Ngudi lap biéu Phu trich ké todn
g = gt _'____’__.--"""_'—FF__ =
Nguyén Thi Thiay Nguyén Thj Thiy
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