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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Duong sb 4, KCN Nhon Trach 1, x Phude Thién, huyén Nhon Trach, tmh Dong Nai, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP PA PUGC KIEM TOAN
Bang Cén d6i ké toan téng hop

Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh tdng hop

Béo cdo Luu chuyén tién té téng hop

Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI IDICO
Duodng s6 4, KCN Nhon Trach 1, x3 Phuéc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Dén g Nai, -Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C8 phin Péu tr phat trién nha va d thi IDICO (UDICO) trinh bay Bio c4o nay ciing
voi Béo cdo tai chinh tong hop da duge kidm toan cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Céng ty C6 phan DAu tur phét trién nha va d6 thj IDICO (UDICO) (“goi tat 1a Cong ty”) 1a doanh nghiép duoc
c0 phan héa tir Céng ty DAu tu phét trién nha va dé thi theo Quyét dinh s6 2028/QD-BXD ngay 21/12/2004 cia
B9 truéng B6 Xdy dung, hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 3600486108 do Sé& K& hoach
Piu tu tinh Ddng Nai cap ngay 16/02/2005, dang ky doanh nghiép thay ddi céc lin va thay déi Iin thir 8 ngay
22/12/2023 vé viée stra ddi, bd sung nganh nghé kinh doanh.

Vén diéu 1& theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi lin tht 8 ngay 22/12/2023 la:

80.000.000.000 VND (Bdng chii: Tam muoi ty déng), duoc chia thanh 8.000.000 c6 phan (méi ¢b phin c6
ménh gia 10.000 VND).

Tén Cong ty viét bang tiéng nu6e ngoai 1a: IDICO URBAN AND HOUSE DEVELOPMENT INVESTMENT
JOINTSTOCK COMPANY.

Tén Céng ty viét tit 1a: UDICO.

C phiéu ciia Céong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimng khoan Thanh phé Hd Chi Minh. M3 cb
phiéu: UIC.

Dia chi tru s& chinh: Duong sé 4, Khu céng nghiép Nhon Trach 1, x4 Phuéc Thién, huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién clia Hoi dong Quén tri, Uy ban Kiém ton, Ban Kiém soat va Ban Gidm déc dz diéu hanh Céng

=

trong sudt nam va dén nea 1ap b4o cao nay gdm:
g gay lap

Hbi déng Quin tri

Ong Ping Viét Diing Nguyén chi tich (Mién nhiém tir ngay 22/8/2023)
Ong Nguyén Cao Nguyén Chii tich (Bau tir ngay 22/8/2023)
Ong Nguyén Qude Tri Nguyén Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 24/11/2023)
Ong Nguyén Vin Thinh Thanh vién doc 1ap
Ong Nguyén Hoang Cong Thanh vién
éng Lé Hoang Thinh Thanh vién doc lap (Bau bd sung tir ngay 24/11/2023)
Ong Trin Minh Quang Thanh vién (BAu b sung tir ngdy 24/11/2023)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI IDICO
Pudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, x4 Phuée Thién, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Uy ban kiém todn

Ong Lé Hoang Thinh Chi tich (Bu tir ngay 24/11/2023)
Ong Nguyén Vin Thinh Thanh vién (Béu tir ngay 24/11/2023)
Ban Kiém soat
Ba Trén Thity Huong Nguyén Truéng ban (Mién nhiém tir ngay 25/4/2023)
‘ Nguyén Truéng Ban (Biu b sung tir ngdy 25/4/2023); Chim dit hoat
Ba Trdn Ngoc Sang dong keé tir ngay 24/11/2023
Ba Nguyén Thij Phuong Thao Nguyén Thanh vién; Chdm ditt hoat don g ké tir ngay 24/11/2023
Ong Phing Pai Loc Nguyén Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 25/4/2023);

) ‘ Nguyén Thanh vién (Biu bd sung ngiy 25/4/2023); Ch4m dit hoat don g
Ong Tran Lé Viét Long ké tir ngay 24/11/2023

Ban Gidam déc

Ong Nguyén Hoang Cong Giam déc

Ong Nguyén Quéc Tri Nguyén Ph6 Gidm déc (Mién nhiém tir ngay 01/12/2023)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh ctia Ban Giam dbc, xét trén phfrng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bat thuong nao xay ra
sau ngay khéa so ké todn lam anh hudng den tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai diéu
chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh tong hop cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

KIEM TOAN VIEN

Bz’ip c4o tai chinh téng hop cho nam tai chinh két‘ thiic ngay 3 ];’22!2023 duoc kiém toan boi Coéng ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cﬁnglty ¢6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh téng hop phan dnh mét cich trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 cing nhu ket qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh
hinh luu chuyén tién té téng hop cho nim tai chinh két thiic cung ngay, phi hop véi Chuin muc ké toan Viét
Nam, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh tong hop. Trong viéc 14p B4o c4o tai chinh tong hop nay, Ban Gidm déc dugc yéu
cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

® Duara cac phan doan va uéce tinh mét cich hop ly va than trong;

e Néu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tudn tha hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh tén g hop hay khéng;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém so4t ngi b lién quan t6i viéc lap va trinh bay hop Iy B4o cdo
tai chinh tong hop dé Béo cdo tai chinh tong hop khéng bj sai s6t trong yé€u ké ca do gian 14n hoic bi 16i.

* Léap Béo cdo tai chinh tong hop trén co s& hoat déng lién tuc trix trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Budng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phudce Thién, huyén Nhon Trach, tinh Doéng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cao
tai chinh tong hop phil hop véi Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop. Ban Gidm
dbc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai sin cia Cong ty va vi vdy thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Gidm ddc x4c nhan ring Cong ty da tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh tong hop.

Thay mat vﬂ“d%}“‘d@n Ban Giém déc,

2N

Nguyéﬁ'ﬁbfim.g’tapng
Gidm dbc
Dong Nai, ngay 13 thdang 3 nam 2024




CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM ‘ m
Tru sd chinh TP. Ha Nbi: m
Tang 8, Cao éc¢ Van phong VG Building, A
S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nai. m
@ +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N P A

v MEMBER

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

Sé: 99/2024/BCKT-CPA VIETNAM-HCM

BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

Kinh giri: Cac C‘f’) déng i . )
Hbi dong Quiin tri, Uy ban Kiém ton va Ban Giam doc
Cong ty C6 phin Piu tw phat trién nha va dé thi IDICO

Chung t6i di kiém toan Bao céo tai chinh tong hop kém theo cua Cong ty Cb phan Dau tu phat trién nha va do thi
IDICO, duoc lap ngay 13/3/2024, tir trang 07 dén trang 43, bao gdm Bang Cin ddi ké toan tong hop tai ngay
31/12/2023, Bo cao Két qua hoat dong kinh doanh tong hop, Béo cao Luu chuyén tién té tong hop cho ndm tai
chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh tong hop.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh tong
hop cita Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop va chiu trach nhiém vé kiém
s0at ndi bd ma Ban Gidm dbc x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh téng
hop khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hoc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching 161 1a dua ra y kién v& Bfo cao tai chinh tdng hop dua trén két qua cua cude kiém toan.
Chung 61 da tien hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cﬁuﬂ chiing t61
tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiem toan dé dat duoc

sur dam bao hop 1y vé viée liéu Bao co tai chinh tong hop ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng,

Cong viée kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé cac s0 lidu va
thuyét minh trén Bao cao tai chinh tong hop. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdom danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong Béo cao tai chinh tong hop do gian 1an hodc nham
1An. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat noi bo cia Cong ty lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh tong hop trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat noi bd cua
Céng ty. Céng vide kiém toan ciing bao gom dénh gid tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung
va tinh hop 1y ctia cae wée tinh ké toan ciia Ban Gidm dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao céo tai

chinh tong hop.

Ching tai tin tudng ring cac bang chimg kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan cua ching toi.




CPA/IETNAM

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo v kién cua chiing t61, Bao cao tai chinh tong hop kém theo dd phan anh trung thue va hop 1¥, trén cac khia
canh trong véu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31/12/2023 cung nhu két qua hoat dong kinh doanh
tong hop va tinh hinh luu chuyen tién té tong hop cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop v6i Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢4 lién quan
dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh tong hop.

Nguyen Thi Mai Hoa Pam Tuén Anh
Pho Tong Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 5445-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2024 ciia Chit tich HDTV, T ong Giam doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té INPACT

Ha Noi, ngay 13 thang 3 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO

Pudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xd Phuéc Thién
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Viét Nam

Mau s6 B 01- DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)
I-  Tién va cic khoan twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II- Diu tu tai chinh ngin han
III- Cic khoén phai thu ngin han
1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han
4.  Phai thu ngin han khac
5. Du phong cdc khoan phai thu khé doi
IV- Hang ton kho
1. Hang ton kho
V- Tai san ngin han khac
1. Chi phi tra trudc ngin han
2. Thué GTGT duoc khau trir
3. Thué va céc khoan phai thu Nha nudc
B - TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+230+240+250+260)

I Céc khoan phai thu dai han
II  Taisan cb dinh
1. Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké
ITL. Bit dong sin diu tw
1. Nguyén gid
2. Gid tri hao mon liiy ké
IV. Taisan dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang
V. Diu tir tai chinh dai han
1. Plutu g6p vbn vao don vi khac
2. Du phong dau tu tai chinh dai han
VI Tai sén dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
’ Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé

dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS
100

110
111
112

120
130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
153
200

210
220
221
222
223
230
231
232

240
242

250
253
254
260
261

263

270

™

32
53
54
5.5
5.6

Suf

5.8

59

5.10

5.11
5.12

5.7

31/12/2023
VIND

01/01/2023
VND

347.646.670.143

97.437.193.839
6.024.914.021
91.412.279.818

128.945.192.831
113.084.937.439
17.515.968.776
1.613.757.512
(3.269.470.896)
119.684.900.612
119.684.900.612
1.579.382.861
89.143.912
1.318.326.339
171.912.610
223.106.565.073

163.599.861.437
163.599.861.437
387.228.088.251
(223.628.226.814)
3.294.026.033
16.046.366.973
(12.752.340.940)

49.839.677.784
49.839.677.784

2.591.355.200
2.644.242.965
(52.887.765)

268.134.690.633

54.047.726.969
52.631.300.208
1.416.426.761

102.990.579.730
92.942.102.635
11.753.535.262
1.564.412.729
(3.269.470.896)
110.517.383.503
110.517.383.503
579.000.431
315.487.111
263.513.320
216.354.922.930

184.970.107.930
184.970.107.930
389.393.999.848
(204.423.891.918)
4.173.084.125
16.046.366.973
(11.873.282.848)

20.867.355.514
20.867.355. 514

2.115.392. 0011
2.644.242.965 ,;
(528.850.965) vy

3.781.644.619 4.228.983. 361
774.745.149 1.193.990. 97’9
3.006.899.470 3.034.992.382
570.753.235.216 484.489.613.563

m:é:
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CONG TY CO PHAN

DAU U PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéc Thidn

huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, Viét Na

m

Ban hanh theo Théng fur s 200/2014/TT- BTC

M&u sé B 01- DN

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

- BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON MS
C- NOPHAI TRA 300
(300 = 310+330)
I- No ngin han 310
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312
3. Thué v c4c khodn phai nop Nha nude 313
4.  Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngin han 315
5. Phai tra ngin han khac 319
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
7. Qu¥ khen thudng phic lgi 322
II- No dai han 330
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336
2. Vay va ng va thué tai chinh dai han 338
D VON CHU SO HUU 400
(400 = 410+430)
I-  Vén chii s& hiru 410
1. Vbn gop ctia chu 56 hitu 411
-Co phzeu pho thong co quyen biéu quyét 41la
2. Thing du vén cb phin 412
3. Quy dau tu phat trién 418
4. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421
- LNST chuca PP liy ké dén cudi ki trudce 421a
- LNST chwca phdn phéi ki nay 421b
II- Ngudn kinh phi va quy khéc 430
TONG CONG NGUON VON i

(440 = 300+400)

Ngubi lap

Tran Thi Nga

™

5.13
5.8
5.14

5.15
5.17

5.16
5.17

5.18

Ké toan trudng

Nguyén Manh Toai

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
163.790.548.705 125.144.909.714
152.089.020.683 124.894.653.967
96.244.920.486 15.724.404.748
3.566.483.819 3.048.177.526
3.856.899.413 2.875.249.225
6.338.315.455 4.467.465.564
171.491.926 65.289.900.400
2.287.114.433 2.310.117.634
38.500.000.000 30.087.618.596
1.123.795.151 1.091.720.274
11.701.528.022 250.255.747
113.978.244 118.362.024
11.587.549.778 131.893.723
406.962.686.511 359.344.703.849
406.962.686.511 359.344.703.849
80.000.000.000 80.000.000.000 -
80.000.000.000 80.000.000.000
16.200.000.000 16.200.000.000 j

141.592.762.240
169.169.924.271

141.592.762.240
121.551.941.609

120.515.557.110 69.732.716.650
48.654.367.161 51.819.224.959
570.753.235.216 484.489.613.563

Dong Nai, ngay 13 thang 3 ndam 2024’
Gl:im déc

Nguyén Hoang Céng

~
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI IDICO

Duong s6 4, Khu cong nghiép Nhon Trach 1,

xd Phuéc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai, VN

Miu s6 B 02- DN
Ban hanh theo Thcmg tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Niim 2023 Nim 2022

CHI TIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu bén hang va cung cp dich vu 01 6.1  2.450.028.021.042  2.546.694.864.168

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé ban hing

. cung chp dich v (10.= 01.02) 10 6.1  2.450.028.021.042  2.546.694.864.168

4. Gia vbn hang ban 11 62  2372.064.626.598 2.473.005.518.357

5, Leinhudn gp vé bin hing va cung clp dich 20 77.963.394.444 73.689.345.811
vu (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 4.828.256.284 1.959.459.654

7. Chi phi tai chinh 22 64 929.396.541 1.943.746.884
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.405.359.741 1.414.895.919

8. Chi phf ban hang 25 ; .

9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 24.758.583.420 25.932.015.132
Loi nhuén thuin tir hoat donge kinh doanh

10. {3-0 . 212212 . & 8 30 57.103.670.767 47.773.043.449

11.  Thu nhap khéc 31 6.6 4.507.412.135 17.600.192.049

12.  Chi phi khac 32 6.6 187.991.693 30.159.381

13. Loinhuin khac 40 6.6 4.319.420.442 17.570.032.668
(40 = 31-32)

14.  Tong lgi nhudn ké todn trudc thué 50 61.423.091.209 65.343.076.117
(50 = 30+40)

15.  Chi phi thud TNDN hién hanh 51 6.8 12.768.724.048 13.523.851.158

16.  Chi phi thué TNDN hodn lai 52 y -
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghié

1. ii=sis p= P ) 48.654.367.161 51.819.224.959

18.  Lii co ban trén ¢ phiéu 70 6.9 6.021 6.348

Déng Nai, ngay 13 thang 3 nam 2024

Nguoi lap Ké toin trudng Giam déc
=
Tran Thi Nga Nguyén Manh Toai Nguyﬁang Céng
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CONG TY CO PHAN

PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI IDICO
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéc Thién
huyén Nhon Trach, tinh Pon g N&l, Viét Nam

. ‘MAiuséB03-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nim 2023 Nim 2022
CHI TIEU MS TM VND VND
I Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lginhuin truée thué 01 61.423.091.209 65.343.076.117
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san cé dinh va BDSDT 02 26.107.340.368 24.487.058.052
- Céc khoan du phong 03 (475.963.200) 499.059.365
- Lai, 15 tir hoat déng dau tu 05 (9.316.455.375) (3.163.885.497)
- Chi phi 14i vay 06 1.405.359.741 1.414.895.919
3. Lginhudn tir HDKD tricée thay dgi vén luu dong 08 79.143.372.743 88.580.203.956
- Ting, gidm céc khoan phai thu 09 (27.130.891.628) 25.560.147.565
- Tang, giam hang tén kho 10 (2.661.677.597) (8.022.223.471)
Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké 1ai vay phai tra,
* thf fhw ki dosch ng st i) 11 17.185.411.226 (5.748.560.855)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 645.589.029 (408.030.756)
- Tién 14i vay da tra 14 (1.396.499.467) (1.414.895.919)
- Thué thu nhap doanh nghiép d nop 15 (11.197.715.711) (13.257.039.106)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (1.004.309.622) (1.806.134.750)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 53.583.278.973 83.483.466.664
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
T\:I:;h,‘rg;"&“kiﬁm 3y g TSCP 21 (39.381.408.744) (33.513.288.565)
2. Tién thu tir thanh Iy, nh.ban TSCD va cic TSDH khéc 2 4.544.600.000 1.572.977.274
3. Tién chi cho vay, mua céng cu no ciia don vi khac 23 (111.350.000.000) -
tf:;;‘ i‘q";{gzg Ve, bin lai wdo cbng e 24 111.350.000.000 :
6. Tién thu lai cho vay, ¢4 tirc va loi nhuén duge chia 443 4.777.809.182 1.959.459.654
Lutu chuyén tién thudn tir hoat djng déu tur 30 (30.058.999.562) (29.980.851.637)
M. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 620.198.656.638 170.430.706.679
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (600.330.619.179) (153.920.000.000)
3. Cbtic, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (2.850.000) (24.076.671.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 19.865.187.459 (7.565.964.321)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 43.389.466.870 45.936.650.706
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 54.047.726.969 8.111.076.263
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 97.437.193.839 54.047.726.969

Nguoi lap

il

Tran Thi Nga
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CONG TY CO PHAN

PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO , Miu s6 B 09 - DN
DPudng s 4, KCN Nhon Trach 1, x4 Phuée Thién Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh DPdng Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

1.

1.1.

12

1.3

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phin Pau tu phét trién nha va dé thj IDICO (UDICO) Ia doanh nghiép duoc cb phin hoa tir
Cong ty Pdu tu phét trién nha va d6 thj theo Quyét dinh sé 2028/QD-BXD ngay 21/12/2004 cia Bo
truéng Bo X4y dung, hoat dong theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh sé 3600486108 do S¢ Ké
hoach Pau tu tinh Pong Nai cAp ngay 16/02/2005, dang ky doanh nghiép thay ddi c4c Iin va thay déi lan
thir 8 ngdy 22/12/2023 vé viéc sira doi, bd sung nganh nghé kinh doanh.

Vén dicu 1¢ theo Gidy Chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi lan thir 8 ngay 22/12/2023 Ia:
80.000.000.000 VND (Bang chit: Tdm muoi ty dong), duge chia thanh 8.000.000 cb phan (mdi ¢b phin c6
ménh gid 10.000 VND).

Tén Cong ty viét bing tiéng nuéc ngoai la: IDICO URBAN AND HOUSE DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINTSTOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tit 1a: UDICO.

C6 phiéu ciia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg kho4n Thanh phS HS Chi Minh. M cb
phiéu: UIC

Dia chi tru s& chinh: Pudng s6 4, Khu cong nghiép Nhon Trach 1, xd Phuéc Thién, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai, Viét Nam.

Téng s6 lao dong ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 12 97 ngudi (tai ngay 31/12/2022: 94 nguoi).

Linh vue kinh doanh

Kinh doanh dién nang trong khu céng nghiép, du tu bit dong san va xdy ldp dan dung va cng nghiép.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh theo gidy phép dang ky kinh doanh cia Céng ty:

San xuét dign; Ddu tu phét trién va kinh doanh nha, co s& ha ting ky thuat db thi, khu dan cu, khu cong
nghiép, khu kinh té, cic cong trinh thiy dién, nhiét dién; Kinh doanh dich vu ky thuat trong cac khu céng
nghi€p va dé thi; Xay dung cong trinh dan dung; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac; Xay dung
cdng trinh cong nghiép, k¥ thuét ha tang; Xéy dung cong trinh giao théng; Xay dung cong trinh thiy loi;
Lap dat may moc thiet bi phuc vu xay dung; Kinh doanh dién, nudc: Lap dat céc thiét bi co dién cho
cong trinh dan dung va cong nghiép; Lap dat cic thiét bi co dién lanh cho cong trinh dan dung va cong
nghiép; Khai thic md, ché bién vit liéu xdy dung; Kinh doanh nguyén liéu, nhién liéu (xing, dau); Kinh
doanh cac thiét bi co dién va co dién lanh cho céng trinh dan dung va cong nghiép; Kinh doanh vt liéu
xdy dung; Véan chuyén hang hoa; Khai thic, ché bién cic loai quéng kim, khoang san tir quing titan; Ban
budn céc loai quing, khoang san; -

Thiét ké va thi cong cac cdng trinh duong ddy va tram bién thé, thiét ké hé théng cung cép dién ha thé, hé
théng cép thoat nudce trong céc khu céng nghiép, dé thi, khu dan cu. Tu vén thiét ké va diu ty xdy dung.
Thiét ké két céu cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké cdc cong trinh dién c6 chp dién &p <=
35kV. Thiét ké hé thong dién cong trinh dén dung v cong nghiép. Gidm sat cong tac xdy dung va hoan
thién cong trinh dan dung va cong nghiép, giao thong dudng bg; Pha d; Chuin bi mit bang; Hoan thién
cdng trinh xdy dung; Hoat dong xdy dung chuyén dung khac;

Hoat dong chinh ciia Céng ty trong nim: kinh doanh di¢n ning trong khu céng nghiép, diu tu bit dong
sdn va x4y lap din dung va cong nghiép./.
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CONG TY CO PHAN o o
DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO Miu s6 B 09 - DN

Puong s6 4, KCN Nhon T‘rz_ach 1, xd Phuée Thién
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tir s§ 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

1.4

1.5

1.6

2.2

3.2

Chu kY san xuat, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ciia Céng ty 14 12 thang.
CAu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty ¢6 02 don vi true thude nhur sau:

Tén Pon vi Dia chi Linh virc hoat djng
Chi nhénh Céng ty c6 phin Piu tu phét Khu c6ng nghiép Nhon Trach 1, xi Phudc

trién nha va d6 thi IDICO - Xi nghiép Pién  Thién, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai, ~ Cung c4p dién

luc UDICO Viét Nam

Dia diém Kinh doanh tai Long An - Céngty ~ Dudng D6, Khu céng nghiép Hiru Thanh,

¢b phén Piu tu phét trién nha va do thi ép 3 B, xd Hyu Thanh, huyén Birc Hoa, tinh Cung cép dién
IDICO Long An, Viét Nam

Tuyén bo vé khi niing so sanh thong tin trén Bio c4o tai chinh ting hop

Céng ty 4p dung nhat quan céc chinh séch ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
sira d6i, bd sung mét s6 diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngdy 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban
hanh, do d6, théng tin va sd liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh tong hop 14 ¢6 thé so séanh duoc.

KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim

Ky ké toan nim cia Coéng ty theo nim duong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12
hang nam.

-~ -

Pon vi tién té sir dung trong ké to4n
Bao cao tai chinh tong hop kém theo duoc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a5 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh n ghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-

BTC ngay 22/12/2014; Théng tur 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 vé viéc bd sung mét s didu ciia Théng fur
200/2014/TT-BTC va Chuan muc ké toan Viét Nam c6 lién quan do B6 Tai chinh ban hanh.

A~ A_ X _ an ~ - A A - ~ A an g A -
Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuin muc ké todn va Ché dg ke toan

Ban Gidm déc Céng ty dam bao da tun thi diy dit cic Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché d6 ké toan
doanh nghi€p Viét Nam d4 dugc ban hanh va ¢6 hiéu luc lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo tai
chinh tong hop nay.
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CONG TY CO PHAN

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO : Maiu s6 B 09 - DN
budng s6 4, KCN Nhon Trach 1, x& Phudc Thidn Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau déy I céc chinh sach ké toan ch yéu duoc Cén g ty 4p dung trong viéc lap Béo c4o tai chinh tdng hop:
Co s 1dp Bdo c4o tai chinh téng hop

Béo céo tai chinh téng hop kém theo dugc trinh bay béing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
gbc va phlt hop v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh tong hop.

Bdo cdo tai chinh téng hop cia Céng ty duoc 1ap trén co sd tong hop Biéo cdo tai chinh ciia céc don vi
truc thude va Béo cdo tai chinh ciia Van phong Cong ty, cac nghiép vu va s6 du giita Vin phong Cong ty
v6i don vi truc thude va giita don vi truc thudc véi nhau d3 dugc loai trir khi trinh bay Bao cdo tai chinh
téng hop cua Céng ty.

Béo céo tai chinh téng hop kém theo khéng I'Ih%il]:l phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh tong hop va tinh hinh luu chuyén tién té tong hop theo cdc nguyén tic va thong 16 ké toan duoc
chap nhén chung tai cac nuéce khac ngoai Viét Nam.

Ubéc tinh ké todn

Viée 1ap Béo cdo tai chinh téng hop tuén thii theo céc Chqén muc ké toan Viét Nam yéu cdu Ban Giam
doc phai ¢6 nhimg udce tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu béo cdo vé cic cong no, tai san va viéc
trinh bay céc khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay 18p Béo céo tai chinh tdng hop ciing nhu céc so
liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nim. Két qua hoat déng kinh doanh téng hop thuc té ¢6
thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cac khoin twong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién guri ngan hang.

Céc khodn trong duong tién 12 cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu héi hodic d4o han khéng qua 3
thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén dbi thinh mét lrgng tién x4c dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu rai ro
trong viéc chuyén dai thanh tién.
Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn cho vay
Céc khoén cho vay duoc x4c dinh theo gid gdc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Cdc khodn ddu tw khdc: Dugce ghi nhan theo phuong phap gid gbe, bao gbm gia mua va cac chi phi mua

¢0 lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan diu tur ndy duoc xac dinh theo gia gbe trir di du
phong giam gia khoan diu tu.

Du phong ton thit cdc khoin diu tir

Du phong giam gia cia cac khodn dau tu duogce thue hién khi ¢6 bang chimg chéc chén cho thiy su suy
gidm gi tri ctia cic khoan dau tr nay tai ngay két thiic nam tai chinh.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

No phai thu 12 56 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hodc cic di tugng khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi duoc danh gia va xem xét 1ap cho nhimg khoan ng phai thu d qué han thanh

todn va gip kho khan trong viée thu hdi, hogc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh
toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khin tuong tu.
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CONG TY CO PHAN o )
DPAU TI:r PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO ¢ ’Mfm s6 B 09 -DN
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, x Phuéce Thién Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin hang ton kho

Hang tdn kho duoc xac djnl3 trén co s& gid thip hon gifta gia gbe va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.
Giéa goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit li¢u truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuat chung, néu cé, dé ¢ duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gid gbc ciia hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén

Gié xuét kho duoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duoc hach toan theo phuong phap ké
khai thudng xuyén.

- Du phong giam gia hang tn kho ciia Cong ty dugc trich 1ap khi c6 nhitng bing chimg tin cdy vé sy suy
gidm cua gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc so véi gia goc ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin cb dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duge phan 4nh theo gia gde, trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon liiy
ké. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gom toan bo céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thiang dwa trén thoi gian hitu dung ude
tinh cda tai san. Cu thé nhu sau:

Nha xwéng va vat kién tric

S6 ndm
Tram dién 13
Duong dady dién 12
Nha cira, vét kién tric khéc 20
M4y méc va thiét b
My bién ap va thiét b tram dién 10
May méc, thiét bi khdac 05 - 06
Phwong tién van tii 06
Thiét bi, dung cu quanly 03

Khi tai san c¢b dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao iy ké duoc x6a s6 va bét ky khoan
131, 10 nao phét sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhdp khéc hay chi phi khac trong nim.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong sin dau tir

Bit déng san d4u tir 12 nha ctra vat kién tric do Céng ty nam giit nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué,
dugce trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ke, cu thé:

Bét dong san dau tu clia Céng ty tai ngay 31/12/2023 gdm Chung cu 5 ting 01 va Chung cur 5 ting 02
dung d¢ cho céng nhan va can b nhan vién trong khu cong nghiép thué.

Nguyén gi4 ciia bit déng san diu tr bao gdm toan bd céc chi phi (tién va twong duong tidn) ma Céng ty
bo ra hodc gid tri hop ly ctia cac khoan khac dua ra trao do1 dé c6 dugc bat ddng san dau tu tinh t6i thoi
diém mua hodc xdy dung hoan thinh B4t dong sén diu tu d6.

Céc chi phi lién quan dén Bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban diu phai dugc ghi nhén Ia chi
phi san xuét, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chic chan lam cho Bat déng san diu
tur tgo ra loi ich kinh t€ trong twong lai nhiéu hon mitc hoat déng duoc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting
nguyén gia Bit dong san dau tu.

Khau hao: Bét dong san dau tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phap duong ‘rhz?mg dé trir din nguyén gia
tai san qua sudt thoi gian hitu dung uéc tinh. Thoi gian hitu dung wéc tinh dé khau hao 12 10 nim.

Thanh ly: L3i va 16 do thanh ly bat dong san dau tu duge xac dinh béng s chénh léch gitra sé tién thu
thuén do thanh ly v6i gié tri con lai cia bat dong san dau tu va duoc ghi nhan 1 tha nhép hodc chi phi
trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tong hop.
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huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN o )
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI IDICO : ‘Mau s6 B 09 - DN
Duong s6 4, KCN Nhon Trach 1, x4 Phuéce Thién Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké to4n chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Céng ty bao gdm cic chi phi: Céng cu, dung
cu xuat dung; Chi phi tra truée chd phan bé.

Céng cu, dung cy

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bé véo chi phi theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian phan bo khong qué 36 thang.

Chi phi tra truéc chd phan bé.

Céc khoan chi phi lién quan dén cai tao chung cu Hiép Phudc va chi yéu c4c chi phi sira chita, cai tao,
thay cap, di doi lién quan dén tram bién ap va hé thong ludi dién Khu cbng nghiép Nhon Trach d3 dua
vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan b6 khong qua
36 thang.

Nguyén tic ké toan Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quén tri hogc cho bét ky
muc dich nao khac duogc ghi nhin theo gid goc. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai vay c6
lién quan pht hop vé6i chinh sach ké toan cia Cong ty. Viéc tinh khau hao cua céc tai san nay dugc ap
dung giong nhur véi cac tai san khac, bit diu tir khi tai sén & vio trang thai san sang sir dung.

Nguyén tic ké toin N o phai tra

Cac khoan ng phai tra duge theo‘dc”:i chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén ly cia Cong ty.

Céac khoan ng phai tra bao gdm phéi trd nguoi ban, phdi trd no vay va cac khoan phai tra khac 14 c4c
khoédn n¢ phai tra dugc x4c dinh gén nhu chic chan vé gid tri va thdi gian va duge ghi nhan khéng thap
hon nghia vu phéi thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

*  Phai trd ngudi ban: Gom céc khoan phéi tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san giita Cong ty va ngudi ban (la don vi doc lap véi Cong ty, gom ca cac
khoan phai tra gitia Cong ty me va Cong ty dau tu khac).

*  Phai trd ndi bo gbém cac khoan phai tr cdc don vi truc thude khéng c6 tur c4ch phap nhan hach toan
phu thuée.

Nguyén tic ghi nhén vay ngin han va dai han

Bao gdm céc khodn tién vay, khong bao gbm céc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu hoic cd
phi€u uu dai ¢ diéu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thdi diém nhat dinh trong tuong lai.
Cong ty theo dbi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi twong no va phén loai ngén han va dai han theo
thoi gian tra no. ;

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phat

sinh tir khoan vay riéng cho muc dich du tu, xdy dung hodc san xuét tai san do dang thi dwgc vén hoa
theo Chuan muc ké toan Chi phi di vay.
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Pudng sb 4, KCN Nhon Trach 1, x@ Phuéc Thién
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN o ,
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhén va von héa cac khoin chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, du tu xdy dung hodc san xuét nhifng tai sin can mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh dugc vén héa vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

Tit ca céc chi phi 14i vay khéc dugc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh téng hop khi
phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Cac khoan chi phi thuc té chwa chi nhung dugc trich trude vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phét sinh thuc t€ khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam
bao nguyén tac phu hop gitta doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhén vén chii s& hiru
Vén diu tr ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gop cuia cac cb dong,
Thiing du von c6 phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitia gia phat hanh va ménh gi4 ¢b phiéu khi

phét hanh 1dn d4u, phat hanh bd sung, chénh léch gita gid tai phat hanh va gia trj s sach ciia ¢ phiéu

quy va cau phan von cia trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh b6 sung ¢ phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi gidam thang du vén ¢é phan.

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép duge phan phéi cho cic cb dong sau khi da trich l4p cic quy theo
Di€u 1€ clia Céng ty ciing nhur céc quy dinh cia phép luat va da duoc Pai hoi déng c6 déng phé duyét.

C4 tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang can déi ké toan téng hop cua
Cong ty sau khi c6 théng béo chia ¢ tic ciia Hoi dong Quén tri Céng ty va Théng bao ngay chot quyén
nhén ¢6 tic ctia Trung tdm luu ky chimg khoén.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu cia Céng ty bao gdm doanh thu ban dién ning, doanh thu xy l4p, Doanh thu diu tu kinh
doanh bat dong san va Doanh thu hang hoa, dich vu khac.

Doankh thu bdn hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi dong thoi théa mén tht ca nam (5) diéu kién sau:

* Cong ty da chuyén giao phan I6n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén s& hitu sin pham hoic hang héa
cho nguoi mua;

* Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi s& hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoda;

e Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chan;

* Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
* Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu bin dién

Doanh thu ban dién dugc x4c dinh va ghi nhén dl_ra\trén san luong dién (xac dinh theo chi sb trén cong to
dién) va gia ban dién da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.
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CONG TY CO PHAN

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO : Miu s6 B 09 - DN
Duong s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuée Thién Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, Viét Nam Ngéy 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic (Tiép theo)

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 duoc x4c dinh mét
cach dang tin cay. Trudmg hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhén trong nam theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can doi ké todn tong hop ctia ky
dé. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda man tit ca bén (4) diéu kién sau:

® Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chén;

® (€6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip djch vu do;

e Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang Can d6i ké toan tong hop; va

® Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.
Doanh thu bdn bét djng sdin

Doanh thu bén bat dong sin ma Céng ty Ia chi diu fu dugc ghi nhan khi tha man déng thoi tht ca cdc
di€u kién sau:

Bit déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va
lot ich gan lién v6i quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua.

* Cong ty khéng con nim giir quyén quan Iy bat déng san nhu ngudi s hiru bt dong san hoic quyén
kiém soat bat dong san.

® Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén.

® Céng ty da thu duoc hodc sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.
* Xiéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng duge wéc tinh mot cach dang tin cy thi:

Déi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén tuong {mg v6i phin cong viéc da hoan thanh do Cong ty
tur xac dinh vao ngay két thiic nim tai chinh.

Déi véi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gi4 tri khéi luong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tuong tmg v6i phan cong viée da hoan thanh
duoc khach hang x4c nhan va duoc phan 4nh trén héa don da Ia

Cac khoan ting, giam khéi luc,rpg xﬁy'lép, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi dugc ghi
nhan doanh thu khi d3 duoc thong nhat véi khéch hang.

Khi két qua thue hién hop déng xdy dung khéng thé uéc tinh duge mét cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
tuong doi chac chan.

* Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi di phét sinh.
Cheénh léch giita téng doanh thu Iy ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhn va khoan tidn Iy ké ghi trén

hoa don thanh toan theo tién do ké‘hoach cia hop déng duge ghi nhén 13 khoan phéi thu hoac phai tra
theo tién d6 ké hoach cua cac hop dong xay dung.

Doanh thu ti tién i, cé tire v loi nhudn dirgc chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu duoc ghi nhén khi Céng ty c6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc xac
dinh twong doi chic chan.
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CONG TY CO PHAN o o
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO Miu s6 B 09 - DN

DPuong sb 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phude Thién

: Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan gi4 von hang bén

Gid von hang bén va cung cp dich vu 13 tdng chi phi phit sinh cia thanh phém, hang héa, dich vu, bit
dong san dau tu; gia thanh san xuét cia san phim xay Iip (ddi véi doanh nghiép xay lip) trong ky theo
nguyén tic phi hop vé6i doanh thu. Cac khoén chi phi vuot trén mirc binh thudng cia hang ton kho duge
ghi nhén ngay vio gia von hang bén.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan 4nh nhimg khoan chi phi phat sinh trong nam chi yéu bao gdm chi phi di vay vén,
du phong ton that dau tir vao don vi khéc.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi thué
thu nhap hién hanh khi x4c dinh lgi nhuin ciia mét ky. '

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 14 sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén
thu nhap chiju thué trong nim va thué suit thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhép hién
hanh dugc tinh dya trén thu nhp chiu thué va thué suit ap dung trong nim tinh thué. Khoan thu nhap
chiu thué chénh 1&ch so véi loi nhuan ké toan 13 do didu chinh cac khoan chénh 1&ch giita loi nhuén ké
toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cong ty ¢ nghia vu ngp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20% trén thu nhap chiu thué.

Vige xé4c dinh thué thu nhdp ciia Céng ty can i vao cée quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
nay thay doi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau ciing ve thué thu nhap doanh nghiép tiry thude vao két qua
kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Lai co' ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu déi véi cac cb phiéu phé thong duge tinh bang cach chia loi nhuan hodc 13 thuée
vé cb dong s6 hiru ¢b phiéu phd thong cho s6 Iuong binh quén gia quyén cé phiéu phd théng luu hanh
trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ndng kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duoc xem 13 bén
lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duoc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Bio cdo bg phén

B0 phén la thanh phan c6 thé phan biét duoc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cip san phim hoic
dich vu ¢6 lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phém hodc dich vu
trong pham vi m§t méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma b§ phan nay c6 rii ro va
loi ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh khac. Ban Giam déc cho rang Céng ty hoat doéng trong
cac bd phén theo linh vuc kinh doanh Ia kinh doanh dién nang, xay lép, dau tir cho thué va kinh doanh
bt dong san, hoat dong khic va hoat déng trong mét bd phén theo khu vuc dia ly duy nhét 1a Viét Nam.
Béo céo b phan sé& dugce 18p theo linh vuc kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
DPudng so 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéc Thién
huyén Nhon Trach, tinh Dénng Nai, Viét Nam

. MAius6B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

TONG HOP
5.1 Tién va cdc khoin twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
. VND VND
Tién mat 264.882.036 2.678.492.637

Tién gtri ngdn hang 5.760.031.985
Céc khoan tuong duong tién (i) 91.412.279.818
Téng 97.437.193.839

49.952.807.571
1.416.426.761

54.047.726.969

(i) Céc khoan tuong duong tién 1a tién gii tai cac ngén hang thuong mai c6 ky han khong qua 03 thang voi lai

suét tir 3,6%/nam dén 4,25%/nam.

5.2 Phai thu ngin han cia khéch hang

Cong ty Hualon Corporation Viét Nam
Céng ty C6 phan Dét RENZE
Céc ddi tuong con lai

Tong

Trong dé: Phdi thu khdch hang la cdc bén lién quan
(chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé 7.1)

5.3  Tra trude cho ngudi bin ngin han

Cong ty c6 phan K§ thuit ning lvong TAm Thanh Phét
Céng Ty Cd Phan Xay Dung NOVA

Cong ty C6 phan Tién Pat VN

Céng ty TNHH TV-TK-XD Pién Thanh Pat

Céng ty TNHH k thuét dién HTD

Cong ty C6 phan Dich vu K§ thuat DNL

Céng ty C6 phan thiét bi dién Cim Pha

Céc dbi tuong con lai

Tfing
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31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

15.022.916.635
16.788.446.947
81.273.573.857

8.274.368.857
10.788.346.824

73.879.386.954

113.084.937.439

92.942.102.635

3.261.891.199

31/12/2023
VND

4.466.151.053

01/01/2023

4.092.105.225
3.653.056.999
1.386.111.175

132.409.669
1.143.588.000
3.039.800.000
4.068.897.708

1.386.111.175

132.409.669
1.143.588.000
1.354.000.000
3.039.800.000
4.697.626.418

17.515.968.776

11.753.535.262
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI IDICO _ _ ‘Miu s6 B 09 - DN
Puong s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéc Thién Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

510 Ting, giam bit djng sin diu tu

S6 diu nim Téang trong nim  Giam trong nim S6 cubi nim
Kho#n muc VND VND VND VND
Bat dong san diu tur cho thué
Nguyén gia 16.046.366.973 « 5 16.046.366.973
- Nha £
Chung cu 5 tng sé 1 8.538.454.666 2 " 8.538.454.666
Chung cu 5 ting sb 2 7.507.912.307 > 2 7.507.912.307
Gi4 tri hao mon liy ké 11.873.282.848 879.058.092 - 12.752.340.940
- Nha s
Chung cu 5 ting sb 1 6.282.888.505 475.133.892 - 6.758.022.397
Chung cur 5 ting sb 2 5.590.394.343 403.924.200 = 5.994.318.543
Gi4 tri con lai 4.173.084.125 - 879.058.092 3.294.026.033
- Nha -
Chung cur 5 ting s6 1 2.255.566.161 . 475.133.892 1.780.432.269
Chung cu 5 ting s6 2 1.917.517.964 x 403.924.200 1.513.593.764

Bét dong san diu tu cho thué ciia Céng ty 1a Chung cu 5 ting s 01 va Chung cu 5 tang s6 02 tai Khu cong
nghiép Nhon Trach I, x4 Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai, duoc Céng ty sir dung dé cho cong
nhan va cén bd nhan vién trong khu céng nghi¢p thué.

Doanh thu va gia vén lién quan dén Bét dong sin dau tw cho thué trong nam véi s6 tién 1an luot 1a
3.259.677.084 VND va 2.027.535.718 VND.

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toén Viét Nam s6 05 - Bit dong san dAu tu, gid trj hop 1y ciia B4t dong san
dau tu tai ngay 31/12/2023 céan dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty khong c6 di thong tin dé x4c dinh dwoc gia
tri hop 1y cla céc tai san nay tai ngay 1ap Bang CAn déi ké toan tong hop.

5.11  Chi phi xdy dyng co’ bin dé dang

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
~ - P oav A - 473 f— d _
Iﬁ%ﬁ;ﬁgﬁ‘i‘ﬂ%gﬁ' ERVE e - TR 7.690.877.869 9.783.404.800
o 5l 5 As . = 2 =

ﬂ}g{gg’cﬁmﬁfﬁhﬁv (Slal Sl ="Tha 3.778.418.149 5.813.794.000
Thay thé dan ti 22kV MBA 2T (C6 thiét bi 110/22kV
dy phong) thuge CT: TBA 110/22kV Tuy Ha 3.285.894.155 3.065.894.155
Dau tu hé théng SCADA diéu khién tir xa TBA 110/22kV
KCN Nhon Trach 5 vé trung tim diéu khién tai TBA 3.002.655.864 159.936.364
110/22kV Tuy Ha
TBA 110/22kV KCN Huyu Thanh (gjai doan 1) 31.415.394.747 2.044.326.195
Dudng diy 22kV c4p dién cho Céng ty cd phdn MTK Hitu
Thanh-Hé théng luéi dién phan phéi 22kV KCN Huu 666.437.000 -
Thanh (giai doan 3)
Tong 49.839.677.784 20.867.355.514
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CONG TY CO PHAN

DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO

Pudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéc Thién

huyén Nhon Trach, tinh Dng Nai, Viét Nam

Mau s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
5.14  Chi phi phai tra ngfin han

Chi phi phai tra kinh doanh dién
Chi phi phai tra 13i vay

2
Tong

5.15  Phai tra ngfin han khac

Kinh phi céng doan

Béo hiém x4 hoi, y té, thit nghiép
Nhan ky quy, ky cugc ngén han
C4 tirc, loi nhuan phai tra

Cac khoan phai tra, phai nop khac
Téng

5.16 Doanh thu chwa thye hién dai han

Tién cho thué dét nhin trudc

Téng

26

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 65.289.900.400
171.491.926 -
171.491.926 65.289.900.400
31/12/2023 01/01/2023
VND 'VND
205.726.000 1182.309.656
- 7.850.000
639.000.000 594.000.000
321.443.040 324.293.040

1.120.945.393

1.201.664.938

2.287.114.433

2.310.117.634

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
113.978.244 118.362.024
113.978.244 118.362.024
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CONG TY CO PHAN

DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xd Phuéc Thién
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, Viét Nam

‘MAu sé B 09 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

518  Vén chii si hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét vén chii s& hitu
Tai ngay 31/12/2023 Tai ngdy 01/01/2023
Gia tri ¢6 phin Gia tri cb phin
tinh theo tinh theo
Poi twong TV Ié S6 CP_ ménh gii (VND) TV I8 S6 CP  ménh gia (VND)
dng Cong ty IDIC
Tg;%"cg{’“g IDICO (e o306 5.354.390 53.543.900.000 66,93%  5.354.390 53.543.900.000
£ - - 1_1 h -
Von gop clato chire, 43 100, 5 645 610 26.456.100.000 33,07%  2.645.610 26.456.100.000
¢4 nhén khac
Téng 100%  8.000.000 80.000.000.000  100%  8.000.000 80.000.000.000
N
c. Cic giao dich vé vén véi chii s6 hitu va phin phdi ¢d tire, chia loi nhuin
Nim 2023 Niim 2022
VND VND

Vén gbp tai ngay 01 thang 01
Vén gép tang trong nam

© Von gop giam trong nim

Vén gop tai ngay 31 thang 12
Cé tirc da chia

d. Cb phiéu

86 lwgng ¢b phiéu dang lwu hanh
Cb phiéu phd théng
Meénh gid c6 phiéu dang luu hanh (VND/CP)

e. Cac quy doanh nghiép

Quy déu tur phét trién

Téng

80.000.000.000

80.000.000.000

80.000.000.000

80.000.000.000

- 24.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
C6 phiéu C& phiéu
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

141.592.762.240

141.592.762.240

141.592.762.240

141.592.762.240

5.19  Cac khoan muc ngoai Bang Cin déi ké to4n tng hop

No phdi thu khé doi da xir Iy
Coéng ty TNHH Phuong Nga

Tong

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

3.944.304.715

3.944.304.715

3.944.304.715

3.944.304.715
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CONG TY CO PHAN X

PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéc Thién
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic'ngay 31/12/2023

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BA

PONG KINH DOANH TONG HOP

6.1 Doanh thu thuin béan hang va cung cip dich vu

a) Doanh thu ban hing va cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh dién ning

Doanh thu hoat déng xay lap

Doanh thu cho thué bét déng san

Doanh thu dau tir kinh doanh bt déng san
Doanh thu hang héa, dich vu khéc

b) Céac khodan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuén (a) - (b)

Trong dé: Doanh thu bdn hang cho cdc bén lién quan
(chi tiét trinh bay tai thuyét minh s 7.1)

6.2  Gia von hang ban

Gia vén kinh doanh dién ning
Gi4 vén hoat dong x4y dyng
Gi4 von cho thué bét dong san
Gid vén kinh doanh bat déng
Gia von hang héa, dich vu khac

Tong

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay

Cb tire, loi nhuin duoge chia

Téng

6.4 Chi phi hoat dgng tai chinh
Lii tién vay

Du phong tén thit dau tu
Tong
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Nim 2023
VND

O CAO KET QUA HOAT

Niam 2022
VND

2.450.028.021.042
2.413.521.711.239
30.415.828.026
3.259.677.084

2.830.804.693

2.546.694.864.168
2.529.885.896.572
622.371.737
2.963.287.666
3.332.243.634
9.891.064.559

2.450.028.021.042

2.546.694.864.168

24.994.185.442

Nam 2023
VND

26.462.373.765

Niam 2022
VND

2.343.733.606.435
26.256.574.492
© 2.027.535.718

46.909.953

2.457.951.170.831
603.606.479
2.541.259.791
3.089.312.634

8.820.168.622

2.372.064.626.598 2.473.005.518.357
Niam 2023 Niam 2022
VND VND
4.696.044.284 1.747.920.454
132.212.000 211.539.200
4.828.256.284 1.959.459.654
Niam 2023 Nam 2022
VND VND
1.405.359.741 1.414.895.919
(475.963.200) 528.850.965

929.396.541

1.943.746.884




CONG TY CO PHAN X
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Pudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, x4 Phude Thién
huyén Nhon Trach, tinh Dng Nai, Viét Nam

) ‘MAusb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
6.5 Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vét liéu quan Iy
Chi phi d6 diing vin phong
Chi phi khiu hao TSCPH
Thué phi va 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Téng

6.6 Loi nhufn khac

Thu nhap khdc

Thanh ly, nhugng ban TSCH

Thu tién bao hiém duoc bdi thudong
Cac khoan khac

Téng

Chi phi khdc

Céc khoan bi xtt Iy vi pham vé thué
Céc khoan khéc

Tdng

Loi nhuén khac

6.7 Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao tai san cb dinh, bit dong san
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Tong
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Nim 2023 Nim 2022
VND VND
17.893.380.321 15.602.665.987
457.734.551 503.290.500
346.717.495 378.701.263
80.780.782 382.743.335
135.688.035 1.277.625.353

3.082.969.220
2.761.313.016

(29.791.600)
1.300.929.808
6.515.850.486

24.758.583.420 25.932.015.132
Niam 2023 Niam 2022
YND VYND

4.488.199.091

19.213.044

1.204.425.843
14.343.521.844
2.052.244.362

4.507.412.135

17.600.192.049

114.324.777 -
73.666.916 30.159.381
187.991.693 30.159.381
4.319.420.442 17.570.032.668 ~
Nim 2023 Nim 2022
VND VYND

4.598.234.039
36.256.006.659
26.107.340.368
2.326.649.444.478
3.019.517.841

3.640.419.232
33.145.453.609
24.487.058.052
2.489.475.400.440
6.895.157.620

2.396.630.543.385

2.557.643.488.953




CONG TY CO PHAN

PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Pudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, x& Phuée Thién
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, Viét Nam

_ 'Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.8  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lgi nhuin ké todn truéc thué

Diéu chinh tang

Diéu chinh giam

Thu nhip chjl! thué

Thué suat thué TNDN dp dung

Chi phi thué TNDN hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN c4c nim truéc vio chi
phi thué TNDN nam nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

6.9  Lai trén co ban ¢ phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép

Trich Quy khen thudng phic loi, Quy khen thuéng
HDPQT, Ban Kiém soat va Ban Piéu hanh (i)

LQE nhuén hogc 15 phan b cho ¢b déng sé hitu ¢b phiéu
pho théng

C phjé'u phd thong dang luu hanh binh quén trong nam
(c0 phiéu)

Lai co bén trén c6 phiéu (VND/cb phiéu)

Nam 2023
VYND

Nam 2022
VND

61.423.091.209
1.872,742.201
132.212.000
63.163.621.410
20%
12.632.724.282

135.999.766

65.343.076.117
2.487.718.873
211.539.200
67.619.255.790
20%
13.523.851.158

12.768.724.048

13.523.851.158

Nam 2023
VND

Nam 2022

VND (Trinh bay lai)

48.654.367.161

(486.543.672)

48.167.823.489

8.000.000

6.021

51.819.224.959

(1.036.384.499)

50.782.840.460

8.000.000

6.348

(i) Theo Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thudng nién ngay 25/4/2023 clia Cong ty C& phin Pau tur phat trién
nha va d6 thi IDICO. Céng ty uéc tinh gid tri dur kién s& duoc gidm trir vio Loi nhuén phan bé cho c6 dong s&
hitu ¢b phiéu phé thng dé xdc dinh 1i co ban trén ¢ phiéu cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2023 la
486.543.672 VND (48.654.367.161 VND loi nhuin sau thué TNDN x 1%).

34




CONG TY CO PHAN

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO : MAu s6 B 09 - DN
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xd Phuéc Thién Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.9 Lai trén co bin c6 phiéu (Tiép theo)

Trinh bay lai Chi ti¢u “Lii co ban trén c6 phiéu” cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022:

Céng ty xac dinh lai s trich quy khen thudng phuc loi va quy thuong Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va
Ban Diéu hanh véi ty 16 2% trén loi nhuén sau thué trong nim da duge phé duyét tai Nghi quyet dai hoi dong
cd d6ng thuong nién ndm 2023 ngay 25/4/2023 cia Cong ty. Theo d6, “Lai co ban trén ¢6 phiéu” cho nim tai
chinh két thac ngay 31/12/2022 dugc trinh bay lai nhur sau:

$6 da Béo cdo S6 trinh bay lai Chénh léch
VYND VYND VND
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 51.819.224.959 51.819.224.959 -
Trich Quy khen thudng phic lgi, Quy khen 1 554.576.749
thuéng HDQT, Ban Kidm sodt va Ban Diéu hanh (1.554.376.749) (1.036.384.499) 318.192.250
Loi nhufn hoc 18 phan b6 cho cb dong 5
54 it cb phiéu phé thong 50.264.648.210 50.782.840.460 518.192.250
Cb phiéu phé thong dang hru hanh
binh quén trong ky (c phiéu) 8.000.000 8.000.000 .
Lii co' ban trén c6 phiéu (VND/CG phiéu) 6.283 6.348 65
7.  THONG TIN KHAC
7.1 Thong tin bén lién quan
a)  Danh sich cac bén lién quan:
Stt Bén lién quan Méi quan hé Tén viét tit
1 Tdng Cong ty IDICO - CTCP Céng ty me IDICO
Céng ty Cb phan Pau tir xiy dung va phét trién ;
2 vat ligu IDICO Cung Cong ty me IDICO - MCI
3 Cong ty Cb phin Piu tr xdy dung Long An IDICO Cung Céng ty me IDICO - LINCO
4  Cong ty Cé phan Ddu tir xay dung sé 10 IDICO Cuing Céng ty me IDICO - INCO 10
5 Céng ty TNHH MTV Phét trién d6 thi va KCN IDICO Ciing Céng ty me IDICO - URBIZ
6 Céng ty TNHH MTV Dich vu KCN IDICO Cuing Céng ty me IDICO - ISC
7 Coéng ty C6 phin IDERGY Cling Céng ty me IDERGY
8 Cong ty Cé phin Diu tw xdy dung Jip may IDICO Piu tu khdc LAMA IDICO

Céc c4 nhan quan ly (H6i dong Quan tri, Ban Kiém soat

va Ban Gidm doc) va nguoi than cén cia céc ca nhén nay. ah huomg déng ke
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CONG TY CO PHAN X

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] IDICO
Duong sé 4, KCN Nhon Trach 1, x4 Phuée Thién
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Viét Nam

: ‘MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
7.1 Thong tin bén lién quan (Tiép theo)

b)  Thu nhip cia Héi déng Quin tri, Ban Giam déc va Ban Kiém sost

bl)  Lwong, thit lao va cic loi ich khdc ciia Hji dong Quan tri

Nim 2023 Nim 2022
Ho va tén Chirc danh VND VND
Thanh vién HPQT, Chi tich
Ong Nguyén Cao Nguyén ~ HPQT (Biu tir ngiy 498.000.000 305.977.667
22/8/2023)
Ong Ding Viét Diing Nguyén Cha tich HDQT 778.680.000 164.333.333
Ong Tran Vin Phi Nguyén Thanh vién HDQT 4.000.000 13.333.333
Ong Nguyén Quéc Tri Nguyén Thanh vién HDQT 51.068.000 40.000.000
A o : Thanh vién déc 1ap HPQT,
Ong Nguyén Vin Thinh Thanh vién UBKT 354.000.000 376.000.000
Ba Hb Thi Hai Ha Nguyén Thanh vién HDQT 4.000.000 117.733.300
Ong Nguyén Hoang Céng Thanh vién HDQT 48.000.000 2.266.700
M _ Thanh vién déc lap HDQT,
Ong Lé Hoang Thinh Chil tich UBKT 6.326.667 -
Ong Tran Minh Quang Thanh vién HDQT 3.163.333 -
Téng 1.747.238.000 1.019.644.333

b2)  Luwong, thit lao va cdc loi ich khdc ciia Ban Kiém sodt

Nim 2023 Nim 2022

Ho va tén Chirc danh VND VND
Ba Trén Thiy Huong Nguyén Truéng BKS 290.552.253 761.094.462
Ba Tran Ngoc Sang Nguyén Truéng BKS 73.670.000 S
Ong Biii Dirc Minh Nguyén thanh vién BKS -~ 62.100.000
Ba Nguy&n Thi Hong Nguyén thanh vién BKS - 29.300.000
Thu nhép cip Ph6 phong . 472.873.532

Ong Phiing Dai Lic Nguyén thanh vién BKS 23.000.000 5.700.000
Ong Tran L& Viét Long Nguyén thanh vién BKS 38.835.000 -
Ba Nguyén Thi Phuong Thao ~ Nguyén thanh vién BKS 63.835.000 5.700.000
Tong 489.892.253 1.336.767.994
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CONG TY CO PHAN
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] IDICO
Dudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuéce Thién
huyén Nhon Trach, tinh DPdng Nai, Viét Nam

_ ‘Miu sb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7.1 Thong tin bén lién quan (Tiép theo)

b3)  Lwong, thi lao va cdc lgi ich khdc cia Ban Gidm doc va nguoi quin Iy khic

Nim 2023 Nim 2022
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Vian Phi Nguyén Gidm dbc - 588.178.763
Ong Nguyén Hoang Céng  Giam déc 1.369.960.000 459.787.805
Ong Tran Cao Théng Nguyén Phé Giam déc - 118.724.767
Ong Pham Quéc Vuogng Nguyén Phé Giam déc - 118.724.767
Ong Lé Péc Manh Nguyén Phé Giam déc . 504.422.473
Ong Nguyén Hoang Hai Nguyén Phé Giam déc - 71.394.297
Ong Nguyén Quée Tri Nguyén Phé Gidm déc 797.699.090 780.567.776
Ong Nguyén Ngoc Minh Nguyén K& todn trudng : 492.785.977
A x : Ké toan truong, Ngudi duoc
Ong Nguyén Manh Toai UQ CBTT 600.402.516 493.041.434
Téng 2.768.061.606 3.627.628.059

¢)  Giao dich véi cac bén lién quan

Nam 2023 Nam 2022

Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Giao dich mua 1.763.562.491 514.725.090
IDICO - MCI Xiang diu 119.139.945 280.034.600
IDICO - URBIZ Tién nuéc 242.828.216 208.517.206
Tién thué lai dét 26.173.284 26.173.284

IDERGY Tién dién mai nha déi du 1.375.421.046 2
Giao dich ban 24.994.185.442 26.462.373.765
IDICO - MCI Cung cap dién 642.117.050 3.046.620.752
IDICO Cung cip dién, vat tu 317.552.635 193.079.469
Xay lap 5.162.240.733 661.051.126

IDICO - LINCO Stra chita, bao tri TBA . 113.616.580
IDICO - INCO 10 Cung cép dién 2.283.589 1.048.598
IDICO - ISC Cung cip dién 12.939.564.208 12.768.140.717
Bio tri TBA 54.498.000 -

IDICO - URBIZ Cung cdp dién 794.726.345 2.415.738.124
Sira chita, bao tri TBA 124.307.100 23.076.500

Xay lip 3.703.046.280 .

Cung cip vét tu - 6.373.262.441

LAMA IDICO Cung cép dién 1.253.849.502 866.739.458
Chia ¢ tirc = 12.240.000.000
IDICO Cb tirc da chia 2 12.240.000.000
Cb tirc dwoe nhin 132.212.000 211.539.200
LAMA IDICO Cb tirc duge chia 132.212.000 211.539.200
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CONG TY CO PHAN X

PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Pudng s6 4, KCN Nhon Trach 1, xa Phuée Thién
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai, Viét Nam

_ ‘Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 '

7.1  Théng tin bén lién quan (Tiép theo)

d)  S6 dur phai thu va phai tra cic bén lién quan:

31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan VND VND
Phai thu khach hang 5.261.891.199 4.466.151.053
IDICO 294.444.761 -
IDICO - MCI 2.740.909.747 2.703.185.466
IDICO - INCO 10 23.441.657 21.623.500
IDICO - URBIZ 1.081.935.977 1.174.739.336
IDICO - ISC 978.513.060 423.552.346
LAMA IDICO 142.645.997 143.050.405
Phai thu khac 37.583.984 249.123.184
IDICO - INCO 10 37.583.984 37.583.984
LAMA IDICO - 211.539.200
Phai tra cho ngudi ban 1.505.486.173 -
IDICO - URBIZ 20.031.443 -
IDERGY 1.485.454.730 -
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CONG TY CO PHAN o )

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO . MAus6 B 09 -DN
Dudng s 4, KCN Nhon Trach 1, x& Phuéc Thien Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7.3 Thdng tin so sanh

Thoéng tin so sanh la s6 liéu trén Béo cdo tai chinh ttf)ng hop cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia
Cong ty da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kieém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan
Qubc te INPACT.

Déng Nai, ngay 13 thing 3 ndm 2024
Ngudi lap K& ton truéng Giam déc

Tran Thi Nga Nguyén Manh Toai
CONG TY CO
PHAN DPAU TU
PHAT TRIEN NHA
VA O THI IDICO
43
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