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CONG TY co PHAN nr VAN XA Y Dl/NG DltN 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3, TP. H6 Chi Minh 

BAO CAO CUA BAN TONG GIA.M DOC 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 phdn Tu v§n Xay dlJllg Di�n 3 (g9i tit Ia "Cong ty") d� trinh bao cao nay cung 
v&i Bao cao tai chinh t6ng hqp cua Cong ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023. 

H(>I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM DOC 

Cac thanh vien cua H(>i d6ng Quan trj va Ban T6ng Giam d6c da di�u hanh Cong ty trong nam va d€n ngay J�p 
bao cao nay g6m: 

Hoi d6ng Quan tri 
Ong Nguy€n Nhu Hoang Tu§n 
Ong L�c Thai Phucrc 
Ong Trdn Qu6c Di�n 
Ong Trdn Le Minh 
Ong Vo Van Phuong 

Ban T6ng Giam d6c 
Ong L�c Thai Phucrc 
Ong Trdn Qu6c Di�n 
Ong Trdn Le Minh 
Ong Nguy€n Cong Thing 

Ban Ki�m soat 
Ba Truong Thi Anh Dao 
Ba Nguyln Minh Hi�u 
Ong Nguy€n Van Thi�n 

Nguai aai dien phiw luat 

Chu tich 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien d9c l�p 

T6ng Giam d6c (B6 nhi�m tir ngay JO thang 7 nam 2023) 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 

Tru6ng Ban Ki�m soat 
Thanh vien 
Thanh vien 

Ngucri d�i di�n theo phap Ju�t cua Cong ty trong ky va cho d€n thoi di�m J�p Bao cao nay g6m: 

Ho ten 
Ong Nguyln Nhu Hoang Tu§n 
Ong L�c Thai Phucrc 

Chfrc vu 
Chu tich (Miln nhi�m tir ngay 18 thang OJ nlim 2024) 
T6ng Giam d6c (B6 nhi�m tir ngay 10 thang 7 nlim 2023) 

TIU.CH NHitM CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty c6 trach nhi�m l�p Bao cao tai chinh t6ng hqp phan anh m(>t each trung tht,rc va hqp 
Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty t�i ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu k�t qua ho�t d(>ng kinh doanh va tinh 
hinh luu chuy�n ti�n t� cho nam tai chinh k€t thuc cung ngay. Trong vi�c l�p Bao cao tai chinh t6ng hqp nay, Ban 
T6ng Giam d5c duqc yeu du phai: 

• L,æa ch9n cac cbinh sach k� toan thich hqp va ap db]1g cac chinh sach d6 m(>t each nh§t quan;
• Dua ra cac xet doan va uac tinh m(>t each hqp ly va th�n tr9ng;
• Neu ro cac nguyen tic k€ toan thich hqp c6 duqc tuan thu hay khong, c6 nhrÔg ap dµng sai l�ch tr9ng y€u

dn duqc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh t6ng hqp hay khong;
• L�p Bao cao tai chinh t6ng hqp tren co SCY ho�t d9ng lien t\JC trir truong hqp khong th� cho rfulg Cong ty se

ti€p t\)c ho�t d(>ng kinh doanh; va
• Thi€t k€ va tht,rc hi�n h� th6ng ki�m soat n(>i b9 m9t each hfru hi�u cho mµc dich l�p va trinh bay Bao cao tai

chinh t6ng hqp hqp ly nhim h�n ch€ riii ro va gian l�n.
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CONG TY CO PAvN TU'VAN XAY DlfNG DitN 3 
S6 32, Ngo Thoi Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu?n 3, TP. Hf> Chi Minh 

BAO cAo CUA BAN TONG GL\M BOC (TIEP THEO) 

TRACH NHitM CUA BAN TONG GL\M BOC (TIEP THEO) 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi�m dam bao dmg s6 k€ toan duqc ghi chep m(>t each phu hqp d€ phan 
anh m(>t each hqp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty 6 b.lt ky thoi di€m nao va dam bao rfulg Bao cao tai chinh 
t6ng hqp tuan thu ChuuÒ m1Jc K€ toan, Ch€ dQ K€ toan doanh nghi�p Vi�t Nam va cac quy dµili phap Iy c6 lien 
quan d€n vi�c I�p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hqp. Ban T6ng Giam d6c cung chiu trach nhi�m dam bao an 
toan cho tai san cua Cong ty va th1Jc hi�n cac bi�n phap thich hqp d€ ngan chfm va phat hi�n cac hanh vi gian l�n 
va sai ph;°n khac. 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thti cac yeu du neu tren trong vi�c l?p Bao cao tai chinh t6ng hqp. 

Lac Thai PhU'6·c 
Tfing Giam d6c 
TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thimg 02 niim 2024 
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CONG TY co Pv� nr VAN XAY DT/NG ExItN 3 S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3TP. H6 Chi Minh 
A{USO B 01-DNBan hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTCngay 22 thang 12 nam 2014 cua 89 Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN TONG H(}P (TIEP THEO) 
T;mi ngay 31 thang 12 nam 2023 

NGUONVON Ma s6 Thuy�t
minh 

C - N<} PHAI TIU 

I. NQ' ng�n hi;rn
J . Phai tra nguoi ban nguÒ h�n 
2. Nguoi mua tra ti�n tru6c ngk h�n 
3. Thu� va cac khoan phai n9p Nha nu6c
4. Phai tra nguoi lao d9ng 
5. Chi phi phai tra ngtm h�n
6. Phai tra ngful h�n khac 
7. Vay va n;® thue tai chinh ngim h�n
8. Quy khen thuong, phuc lqi
D -VON CHU so HUU 

I. V6n chii so· hu·u 

300 

310 
311
312
313
314
315
319
320
322
400 

410 
I. V6n g6p cua chu so huu 411

- C6 phiiu ph6 thong c6 quyJn bidu quyit 411 a 
2. C6 phi�u quy 415
3. Quy d§u tu phat tri�n 418
4. Lqi nhu�n sau thu� chua phan ph6i 421

- LNST chua phan ph6i liiy ki ain cu6i 421 a 
niim truac 

421b 

NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 

14
15
16

17
18

19 

S6 cu6i nam 

134.520. 751.240 

134.520. 751.240
16.427.812.841
25.355.058.149

5.822.375.573
38.974.249.265
3.913.450.787

17.410.631.737
21.086.459.781

5.530.713.107
149.428. 738.987 

149.428.738.987 
95.173.030.000
95.173.030.000 

(140.000)
31.082.000.000
23.173.848.987
8.346.184.830 

14.827.664. 157 

283.949.490.227 

Don vf: VND 

S6 d§u nam 

127.412.651.562 

127.412.651.562
5.022.638.285

24.302.895.409
3.619.392.482

44.052.600.489
3.358.875.181

20.915.441.921
21.526.484.688

4.614.323.107
142.048. 719.330 

142.048.719.330 
95.173.030.000
95.173.030.000 

(140.000)
25.116.000.000
21.759.829.330
1.874.106.297 

19.885. 723.033 

269.461.370.892 

Lac Thai Phu·o·cT6ng Giam d6c Ph;bm Hoang VinhK� toan trnfrng Nguy�n Tr§n PhU'o·ng Thuy 
Ngrriri lip bi�u 

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thong 02 nam 2024 

Cac thuyit minh kem theo la b9 ph(jn h9P thanh cua Bao cao tai chinh t6ng h9P 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XA Y Dl/NG Dt�N 3 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 
TP. H6 Chi Minh 

MAU SOB 03-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh 

BA.0 CA.0 LU'U CHUYEN TIEN Tt TONG HQJe 
(Theo plurung pÕå gian tiip) 

Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thong 12 niim 202 3 

CHi TIEU Ma s6 Nam nay 

I. LU11 chuy�n ti�n tir ho:Jt di}ng kinh doanh 
1. Ll� nltu�n tru(Jc I/tu€ 01 17. 715.454. 784
2. Diiu clÕnlt clto ctic kltotin
- Kh§u hao tai san c6 dinh 02 2.716.800.132
- Cac khoan dµ phong 03 2.802.545.868

- Lai, 16 chenh I�ch ty gia h6i doai do danh gia l�i cac khoan 04 (45.255.399) 
fÏl)C tian t� c6 g6c ngo�i t�
- Lai, 16 tir ho�t d(mg d§u tu 05 (6.267.211.008) 
- Chi phi Iai vay 06 736.151.136 
3. L(li nltu�n tir ltoJ�I d{>ng kin/1 doanlt tru-/Jc tltay d8i vfin 08 17.658.485.513 
luu il{>ng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 1.790.861.389 
- Tang, giam hang t6n kho 10 (13.369.831.833) 
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong k� lai vay phai tra, 11 1.675.544.896 
thu€ thu nh�p doanh nghi�p phai n9p)
- Tang, giam chi phi tra tnr6c 12 1.202.775.636 
- Tian lai vay da tra 14 (736.151.136) 
- Thu€ thu nh�p doanh nghi�p da n()p 15 (299.476.711) 
- Tian chi khac cho ho�t d()ng kinh doanh 17 ( 1. 772.610.000) 
Luu cltuyi11 tiin tltuilÕ tir ltOl�l il{>ng kinlt doanlt 20 6.149.597. 754 

II. Lu11 chuy�n ti�n tir ho:Jt <li}ng (lfiu tu·
I. Ti€n chi d� mua sim, xay d\fllg TSCD 21 (808.428.839) 
2. Tian thu tu thanh ly, nhuqng ban TSCD 22 
3. Tian thu h6i cho vay 24 
4. Ti€n thu lai cho vay, c6 rue va lgi nhu�n dugc chia 27 6.255.330.453 
Luu cltuyin tiin t/,u{in tir ltolVt d{>ng dfiu tu 30 5.446.901.614 

Ill. Lu'U chuy�n ti�n tir ho:Jt di}ng tai chinh 
1. Ti€n thu tu di vay 33 37.129.662.499 
2. Tian tra nq g6c vay 34 (37.569.687.406) 
3. C6 rue, lqi nhu�n da tra cho chu so huu 36 (2.235.471.375) 
Luu c/1uyi11 tiin tltufin tir ltol�l il{>ng tai cltinlt 40 (2.675.496.282) 

Lu11 chuy�n ti�n thufin trong nam (50 = 20 + 30 + 40) 50 8.921.003.086 
Ti�n va h.rong dtrong ti�n d§u nam 60 17.305.776.510 
Anh hm'mg cua thay d6i ty gia h6i doai quy d6i ngo�i t� 61 2.514.727 

dtrong ti�n cu6i nam (70 = 50 + 60 + 61) 70 26.229.294.323 
510< 

G TY ",» 

Dern vi: VND 

Nam tnrO'C 

23.602.886.695 

3.586.968.695 
6.004.753.205 

11.498.150 

(6.852.876.718) 
505.951.005 

26.859.181.032 

30.825.033.624 
(5.401.956.639) 

(77.070.528.922) 

1.077 .879.369 
(505.951.005) 

(8.104.531.314) 
(1.059 .800.000) 

(33.380.673.855) 

(856.753.661) 
795.021.053 

4.000.000.000 
6.889.998.940 

10.828.266.332 

40.952.504.106 
(36.826.295.989) 

(258.332.400) 
3.867.875. 717 

(18.684.531.806) 
35.993.379.842 

(3.071.526) 
17.305.776.510 

Lac Thai PhtrO'C 
T6ng Giam <16c 

Ph_bm Hoang Vinh 
K� toan trmmg 

Nguy�n Trfin Phu-o·ng Thuy 
Ngtroi l�p bi�u 

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thong 02 niim 2024 

Cac thuydt minh kem theo la b9 ph�n hrk thanh cua Bao cao tai chinh t6ng h<7p 
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co NG TY co PHAN nr v AN XA v oVNG mtN 3 MAU so B 09-DN 
S6 32, Ngo Thoi Nhi¢m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Be) Tai chinh 
THUYET MINH BAO CAO TA.I CHiNH TONG HQP (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la mot bo ph;Ýn hÛ« thanh va can du;�c d9c t16ng th&i vm baa cao tai chinh tbng hÛ« kem theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Nganh ngh� kinh doanh va ho,Øt d9ng chinh (Ti�p theo)

San xmit san phclm khac bfulg kim lo�i chua dugc phan vao dau. Chi ti�t: Gia cong ch� t�o, lip d�t 
cac thi�t bi di¢n sinh ho�t va cong nghi¢p (trir gia cong ca khi, tai ch� ph� thai, xi m� di¢n). 

Chu ky san xuftt, kinh doanh thong thu-crng 

Chu ky san xuftt, kinh doanh thong thuong cua Cong ty dugc th1Jc hi¢n trong thoi gian khong qua I 2 
thang. 

Cftu true doanh nghi�p 

Ctic Dm� vi ITJpC thupc khong co tu each phtip nhiin h(JCII loan pll11 tllupc: 

Ten do·n vj 
Chi nhanh mi€n Trung 

Xi nghi¢p Khao sat va 
Xay d1JOg Di¢n 

J>ja chi Ho:Jt d9ng chinh 
Duong 23/10 KDC Tay Cfiu Dua, Xa VInh Hi¢p, Tu vftn, khao sat, thi�t k� 
TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa 
32 Ngo Thoi Nhi¢m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� Tu vftn, khao sat, thi�t k� 
3, TP. H6 Chi Minh 

2. NAM TA.I CHINH, CHUAN MljC KE TOAN VA CHE J>Q KE TOAN AP D{)NG 

Nam tai chinh 

Nam tai chinh cua Cong ty bit dfiu tir ngay o 1 thang O I va k�t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. 

Ch� di) k� toan ap d\tng 

Cong ty ap di,mg cac Chucln m1Jc K€ toan, Ch€ de) K€ toan doanh nghi�p Vi�t Nam dugc ban hanh theo 
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sira d6i b6 sung s6 53/2016/TT
BTC ngay 21 thang 3 nam 2016, va cac thong tu hu6ng d§n th1Jc hi¢n chuful m1Jc k� toan cua B'f Tai 
chinh trong vi¢c l�p va trinh bay Bao cao tai chinh t6ng hgp. 

Tuyen b'Ò v� vi�c tuan thu chu�n m.æe k� toan va ch� di) k� toan 

Ban T6ng Giam d6c dam bao da tuan thu yeu du cua cac Chu.in m1Jc K� toan, Ch� d'f K� toan doanh 
nghi¢p Vi¢t Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, 
Thong tu sira d6i b6 sung s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016, ciing nhu cac thong tu hu6ng 
d§n th1Jc hi¢n Chu.in m1Jc k� toan cua B'f Tai chinh trong vi¢c l�p Bao cao tai chinh t6ng hgp. 

Bao cao tai chinh t6ng hgp kem theo khong nh�m phan anh tinh hinh tai chinh, k�t qua ho�t d'fng kinh 
doanh va tinh hinh luu chuy€n ti�n t¢ theo cac nguyen t�c va thong 1¢ k� toan dugc chftp nh�n chung t�i 
cac nu&c khac ngoai Vi¢t Nam. 

Tuyen b'Ò v� kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai chinh t6ng hQ'P 

Cac s6 li¢u tucmg ung cua nam tru&c so sanh dugc v&i s6 li¢u cua nam nay. 

3. TOM TAT CAC CHINH SA.CH KE TOAN CHU YEU

CO' so· l�p Bao cao tai chinh t6ng hc;rp

Bao cao tai chinh t6ng hgp dugc l�p tren ca so k� toan d6n tich (trir cac thong tin lien quan d�n cac lu6ng
ti€n).

Cac don vi trµc thu'fc co t6 chuc cong tac k� toan rieng, h�ch toan ph1,1 thu<)c. Bao cao tai chinh t6ng hgp
cua toan Cong ty dugc l�p tren co so t6ng hgp Bao cao tai chinh cua cac don vi tr\IC thu'fc. Giao dich n'fi
be) va s6 du gifra cac don vi tflJc thu'fc dugc lo�i trir khi l�p Bao cao tai chinh t6ng hgp.
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c6NG TY c6 PHAN TU v AN ti Y DVNG DitN 3 MAU s6 B 09-DN 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B(> Tai chinh 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP (TIEP THEO) 
Cac thuyh minh nay la m()I b9 phijn h9P thanh vii can GU(!C G()C d6ng thai vm Bao cao tai chinh 16ng h9P kem theo 

3. TOM TAT cAc cuiNH sAcu Kt TOAN cHiJ v:tu (TIEP THEO)

Hang t6n kho

Hang t6n kho dugc xac djnh tren co so gia thclp hon gifra gia g6c va gia tri thufin c6 th€ th\fc hi�n dugc.
Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua va cac chi phi khac c6 lien quan tr\fc ti€p d€n vi�c mua hang
t6n kho, chi phi nguyen v�t li�u tr\fc ti€p, chi phi Jao d9ng tr\fc ti€p va chi phi san xuclt chung, n€u c6, d€
c6 dugc hang t6n kho 6 dja di€m va tr�g thai hi�n t�i. Gia xdt cua hang t6n kho dugc xac dinh theo
phuong phap binh quan gia quy€n. Hang t6n kho dugc h�ch toan theo phuong phap ke khai thuong
xuyen. Gia tri thufrn c6 th€ th1JC hi�n dugc dugc xac djnh bfulg gia ban u6c tinh trir cac chi phi u6c tinh
d€ hoan thanh san phuÔ cung chi phi ti€p thi, ban hang va phan ph6i phat sinh.

DI! phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty dugc trich l�p theo cac quy dinh hi�n hanh. Theo d6, Cong
ty dugc phep trich l�p d\f phong giam gia hang t6n kho 16i thai, hong, kem phfim chclt va trong truong
hgp gia g6c cua hang t6n kho cao hon gia tri thufin c6 th€ th\Ic hi�n dugc t�i ngay k€t thuc nam tai chinh.

Cac khoan tra tnro·c

Chi phi tra tru6c bao g6rn cac chi phi th\fc t€ da phat sinh nhung c6 lien quan d€n k€t qua ho�t d(>ng san
xuclt kinh doanh cua nhi�u nam tai chinh. Chi phi tra tru6c cua Cong ty bao g6m cac chi phi sau:

Cong cu. dung cu: Cac cong c,b, d,bng c,b da dua vao si� d,bng dugc phan b6 vao chi phi theo phuong phap
duong th�ng v6i thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

Chi phi tra trubc khac: Chi phi tra tru6c khac dugc ghi nh�n theo gia g6c va dugc phan b6 vao chi phi
theo phuong phap duoog thing v6i thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

Tai san c6 djnh hu·u hinh va kh§u hao

Tai san c6 djnh hfru hlnh dugc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon luy k€. Nguyen gia tai san c6
djnh hfru hinh bao g6m gia mua va toan b(> cac chi phi khac lien quan tTIJC ti€p din vi�c dua tai san vao
tr�ng thai suÒ sang si� d,bng.

Tai san c6 dinh hfru hinh dugc khclu hao theo phuong phap du®g th�ng d1Ja tren thai gian hfru d,bng u6c
tinh, c,b th€ nhu sau:

Nha ci�a, v�t ki€n true 
May m6c, thi€t bi 
Phuong ti�n v�n tai, truy€n dftn 
Thi€t bi, d,bng c,b quan ly 

S6 nam khclu hao 
12 - 25 
05 - 06 
06 - 10 
03 - 05 

Cac khoan lai, 16 phat sinh hÔ thanh ly, ban tai san la chenh l�ch gifra thu nh�p tir thanh ly va gia tri con 
l�i cua tai san va dugc ghi nh� vao Bao cao k�t qua ho�t d(>ng kinh doanh t6ng hgp. 

Tai san c6 djnh vo hinh va kh§u hao 

QuyJn sfr df!ng ililt 

Quy€n si� d,bng dclt dugc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon luy kt Quy€n si� d,bng dclt dugc 
phan bf> theo phuong phap du®g th�ng dua tren thai gian si� d,bng 16 d×� Quy�n si� d,bng dclt vo thoi h� 
thi khong trich khclu hao. 

Phfm mJm mtiy tin!, 

PhuÒ m�m may tinh dugc ghi nh�n ban dfru theo gia mua va dugc khclu hao theo phucmg phap du®g 
thfulg d1Ja tren thm gian hfru d,bng u6c tinh. 
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coNG TY co PHAN TU v AN XA v DVNG DitN 3 M.Au so B 09-DN 
S6 32, Ngo Thoi Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014ITT-BTC 
TP. H6 Chf Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ctla BQ Tai chinh 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP (TIEP THEO) 
Cac 1huy€1 minh nay la mp/ bp ph(m hO� thanh va cdn QU'(1C a9c a6ng th&i v&i Bao cao lai chinh 16ng hr� kem theo 

13. TANG, GIAM TAI SA.N CO BJNH VO HINH

Quy�n s'Û dyng d�t 

VND 
NGUYEN GIA 
S6 dtr tl§u nam 10.257 .146.572 
- Mua trong nam
S6 dtr cu6i nam l 0.257 .146.572 
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dtr tliu nam 2.034.286.965 
- Khftu hao trong nam 172.446.096 
S6 dtr cu6i nam 2.206. 733.061 
GIA TRJ CON L�I 
T�i ngay tf§u nam 8.222.859.607 

T�i ngay cu6i nam 8.050.413.511 

). ' 
Phan mem 

may tinh 
VND 

10.623. 738.954 
404.000.000 

11.027.738.954 

10.252.325.854 
343.442.088 

l 0.595. 767 .942 

371.413.100 

431.971.012 

T6ng CQng 

VND 

20.880.885.526 
404.000.000 

21.284.885.526 

12.286.612.819 
515.888.184 

12.802.501.003 

8.594.2 72. 707 

8.482.384.523 

Nguyen gia ctla TSCD vo hinh bao g6m cac TSCD da k.h§u hao h€t nhung v§n con sfr di,mg voi gia tri t�i 
ngay 31 thang 12 nam 2023 Ia 10.143.826.204 VND (t�i ngay 31 thang 12 nam 2022 la 9.110.614.204 
VND). 

Cong ty da th€ chftp Quy�n sfr di,mg dftt �i Qu�n 2 - Thfra d§t s6 143 v6i gia tri con l�i t�i ngay 31 thang 
12 nam 2023 la 2.556.070.875 VND nh�m dam bao cho cac k.hoan vay t�i Ngan hang TMCP Dclu tu va 
Phat tri�n Vi�t Nam - CN H6 Chi Minh (Thuy€t minh s6 18). 

14. PHA.I TRA NGUOI BAN NGAN H�N

Cong ty CP Tu vftn E>du tu va 
Xay lip di�n S6 Nam 
Khac 
Cqng 

S6 cu&i nam S6 tl§u nam 
Gia trj S6 co kha nang Gia trj S6 co kha nang 

tra DQ' tra DQ' --------------
VND VND VND VND 

9.496.540.000 9.496.540.000 

6.931.272.841 6.931.272.841 
16.427.812.841 16.427.812.841 
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5.022.638.285 5.022.638.285 
5.022.638.285 5.022.638.285 
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CONG TY CO PHAN TUVA.N XAY DT/NG DIEuN 3 MAU SOB 09-DN 
S6 32,.Ngo Thoi Nhi�m, Phuong V5 Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/IT-BTC 
TP. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chinh 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m()f b9 phtjn h!� thanh va cdn OU')OC tl9c tl6ng thin viri Bao cao tai chinh t6ng h!� kem theo 

29. LAI co BAN TREN co PHIEU

Lqi nhu� sau thu€ trong nam 
Trich Quy khen thu6ng, phuc lqi (i) 
LQ'i nhuin d� tinh Lai CO' ban tren c6 phi�u 
S6 c6 phi€u binh quan gia quy�n cua c6 phi€u ph6 
thong d€ tinh Lai C� ban tren cf> phiJu 
Lai co ban tren cf> phi€u 
M�nh gia m6i c6 phi€u 

Ghi chu: 

Nam nay 

VND 
14.827.664.157 
1.482. 766.416 

13.344.897. 7 41 
9.517.289 

1.402 
10.000 

Nam trmrc 
(Trinh bay l�i) 

VND 
19.885.723.033 
2.689.000.000 

17.196.723.033 
9.517.289 

1.807 
10.000 

(i) Theo Nghi quy€t D�i h()i d6ng c6 dong nam 2023 s6 135/NQ-DHDCD-TVD3 ngay 22 thang 6 nam
2023, Cong ty <la trich l�p Quy Khen thuong, phuc lqi va Ban Di�u hanh tir !qi nhu� nam 2022 v&i
gia trj 2.689.000.000 VND. Do do, Cong ty <la di�u chinh l�i s6 li�u so sanh nam 2022 khi tinh lai
co ban tren cf> phi€u. (Lai ca ban tren c6 phi€u tru&c khi trinh bay l�i la 1.880 VND/C6 phi€u).

S6 trich Quy khen thuong phuc !qi cho nam tai chinh kJt thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 la s6 t�m
tinh dtJa tren I 0% Lqi nhu� sau thu€ nam 2022, duqc can cu theo Nghj quy€t D�i h(>i d6ng c6
dong nam 2023 s6 135/NQ-DHDCD-TVD3 ngay 22 thang 6 nam 2023.

30. CONG Cl) TAI CHiNH

Quan ly nii ro v6n

Cong ty quan ly ngu6n v6n nhAm dam bao rAng Cong ty co th€ vua ho�t d(>ng lien we vua t6i da h6a lgi
ich cua cac cf> dong thong qua t6i uu h6a s6 du ngu6n v6n va cong nq.

C§u true v6n cua Cong ty bao g6m v6n di�u I� va !qi nhu�n sau thu€ chua phan ph6i.

Hf s6 don b.iy tili chf11h

H� s6 don b§y tai chinh cua Cong ty t�i ngay k€t thuc nien cl(> k€ toan nhu sau:

Cac khoan vay 
Trir: Ti�n va cac khoan tuong duong ti�n 
Ng thu§n 
V 6n chu s& hfru 
Ty I� ng· thuftn tren v6n chii sfr hfru 

Cac chinh sach k� toan chii y�u 

st, cu6i nam 
VND 

21.086.459.781 
(26.229.294.323) 

149.428.738.987 

st, dftu nlim 
VND 

21.526.484.688 
(I 7 .305.776.510) 

4.220.708.178 
142.048. 719.330 

0 03 

Chi ti€t cac chinh sach k€ toan chu y€u va cac phuong phap ma Cong ty ap d1,mg (bao g6m cac tieu chi cl� 
ghi nh�, CCY SO X3C djnh gia trj Va CCY SO ghi nh{ln cac khoan thu nh�p Vii chi phi) d6i voi tung Jo;�i tai san
tai chinh, cong ng tai chinh duqc trinh bay t�i Thuy€t minh s6 3. 
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CONG TY co PHAN Tlf v AN XAY DVNG mtN 3 MAu so B 09-DN 
sb 32, Ngo Thai Nhi�m, Phucmg Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/IT-BTC 
TP. Hf> Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(> Tai chinh 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQ"P (TIEP THEO) 
Cac thuy€t minh nay la m(}t b(} phtjn hä« thanh va cdn GUJOC d9c d6ng th<Yi v(ri Bao cao tai chinh tbng hæ« Mm theo 

30. CONG Cl) TAI CHiNH (TIEP THEO)

Quiin lj riii ro titan!, khoiin 

M,Øc dich quan ly nli ro thanh khoan nhim dam bao du ngu6n v6n d€ dap (mg cac nghia Y\J tai chinh hi�n 
t�i va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cung duqc Cong ty quan Jy nhim dam bao muc ph\l tr(>i gifra 
cong nq d6n h� va tai san d6n h�n trong ky 6 muc c6 th€ duqc ki€m soat d6i voi s6 vbn ma Cong ty tin 
ring c6 th€ t�o ra trong ky d6. Chinh sach cua Cong ty la theo doi thucmg xuyen cac yeu du v€ thanh 
khoan hi�n t�i va dµ ki6n trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du muc dµ phong ti€n m�t, cac 
khoan vay va du v6n ma cac cb dong cam k6t g6p nhim dap (mg cac quy dinh v€ tinh thanh khoan ngin 
h�n va dai h�n hon. 

Cac bang du6i day trinh bay chi ti6t cac muc dao h�n theo hqp d6ng con l�i d6i v&i tai san tai chinh va 
cong nq tai chinh phi phai sinh va thai h� thanh toan nhu da duqc thoa thu�n. Cac bang nay duqc trinh 
bay dµa tren dong ti€n chua chi6t kh§u cua tai sim tai chinh va dong ti€n chua chi6t kh§u cua cong n;Õ tai 
chinh tinh theo ngay s6m nh§t ma Cong ty phai tra. Vi�c trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 
la dn thi6t d€ hi€u duqc vi�c quan Jy rui ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan du;Õc quan ly 
tren C� SO cong nq Ya tai san thu§n. 

S6 cu6i nam 
Ti�n va cac khoan tuong duong ti�n 
Phai thu khach hang va phai thu khac 
D§u tu tai chinh ngin h;m 
Cac khoan ky quy 
T6ng CQDg 

S6 cubi nam 
Cac khoan vay 
Phai tra nguai ban va phai tra khac 
chi phi phai tra 
T6ng CQDg 

Chenh lfch thanh khoan thu§n 

S6 d§u nam 
Ti�n va cac khoao tuong duong ti�n 
Phai thu khach hang vii phai thu khac 
D§u tu tai chinh ng� h;m 
Cac khoan -�i quy 
Tfing CQDg 

S6 d§u nlim 
Cac khoao vay 
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 
Chi phi phai tra 
Tfing CQDg 

Chenh lfch thanh khoan thu§n 

Duoi I nlim 
VND 

26.229.294.323 
135.372.179.014 

220.790.000 
10.000.000 

161.832.263.337 

21.086.459.781 
32.987.317 .254 
3.913.450.787 

57.987.227.822 

I 03.845.035.515 

D1r6i I nam 
VND 

17.305.776.510 
134.322.083.281 

220. 790.000

151.848.649.791 

21.526.484.688 
24.805.099.088 
3.358.875.181 

49.690.458.957 

102.158.190.834 

Tir 2 - 5 nam 
VND 

35.165.088.819 

483.000.000 
35.648.088.819 

35.648.088.819 

Tir 2 - 5 nam 
VND 

41.828.651.884 

483.000.000 
42.311.651.884 

Tren 5 nam 
VND 

Tren 5 nam --- VND 

Tfin� 
VND 

26.229.294.323 
170.537.267.833 

220.790.000 
493.000.000 

197.480.352.156 

21.086.459. 781 
32.987.317 .254 
3.913.450.787 

57 .987.227 .822 

139 .493.124.334 

T6no 
VND 

17.305.776.510 
176.150.735.165 

220.790.000 
483.000.000 

194.160.301.675 

21.526.484.688 
24.805.099.088 
3.358.875.181 

49.690.458.957 
144.469.842.718 42.311.651.884 =z== ===ƖǐèĤzwt®

H(>i d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c danh gia muc t�p trung nli ro thanh khoan 6 muc th§p, Chu 
tich H(>i d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c tin tuong ring Cong ty c6 th€ t�o ra du ngu6n ti€n tir ho�t 
d(>ng kinh doanh d€ dap ung cac nghia Y\J tai chinh khi d�n h�n. 
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CONG TY c6 PHAN TU' VAN xA y D/ºG f)lEêN 3 MAU s6 B 09-DN 
S6 32, Ngo Tboi Nhi�m, Phuong Vo Thj Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/IT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQ Tai chinh 
THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH TONG HQP (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la mQI b9 phgn hsx thanh va c6n ilu:)OC a9c il6ng then vcn Bao cao tai chinh tbng hsx kem theo 

31. NGHlE\P vv v A so ou vo1 cAc BEN LIEN QUAN

Trong niim, ngoili ctic s6 dv vil giao djclt vlri ben lien quan t(Ji ctic thuyit mini, s6 6, 9, 15, 19 vil 22;
Cong ty con co ctic giao djch cltii yiu vlri cac ben lien quan 11/rv sau:

Mua hang 
Cong cy CP Thtiy di¢n E>a Nhim
Ham Thu�n-E>a Mi 
CQng 

Chi tra cA tire 
np doan E>i¢n ]\fC Vi¢t Nam 
CQng 

Nam nay
YND 

2.321.352.000 

Nam tnr6'c 
YND 

33.942.095 

33.942.095 

-----
2.321.352.000 =z== 

Thu lao {� fÑg Qulin tri va thu 11h9p ciia Ba11 T611g Gitim d6c trong 11iim: 

Thu nh�p cua H{li df>ng Quan trj 
Ong Nguy�n Nhu Hoang Tu§n 
Ong L�c Thai Phucrc 

Ong Tr§n Qu6c E>i�n 

Ong Trfin Le Minh 

Ong Yo YAn Phuong 
Ong Thai Tu§n Tai 
Ong Nguy�n Phu Gia 
Ong Nguy�n NgQc K� 

Thu nh�p cua Ban T6ng Giam d6c 
Ong Nguy�n Cong Th�ng 
Ong Nguy�n Nhu Hoang Tu§n 
Ong Nguy�n Tri Trinh 

Thu nh�p cua Ban Kiim soat 
Ba Truong Thi Anh E>ao 
Ba Nguy�n Minh Hi�u 
Ong Nguy�n VAn Thi¢n 
CQng 

32. NQ TIEM TA.NG

Chtrc vu 

Chti tich 
Thanh vien kiem T6ng 
Giam d6c 
Thanh vien kiem Pho T6ng 
Giam d6c 
Thanh vien kiem Pho T6ng 
Giam d6c 
Thanh vien d9c l�p 
Chti tich (E>a mi�n nhi¢m) 
Thanh vien (E>� mi�n nhi�m) 
Thanh vien (E>a mi�n nhi�m) 

Pho T6ng Giam d6c 
T6ng Giam d6c (E>a mi�n nhi�m) 
Pho T6ng Giam d6c 
(E>a mi�n nhi�m) 

Truong Ban Ki�m soat 
Thanh vien 
Thanh vien 

Nam nay 
YND 

1.691.982.200 
443.544.600 
341.757.600 

407.460.000 

427.460.000 

71.760.000 

847.966.800 
847.966.800 

92 J .295.07 3 
437.060.000 
71.760.000 

412.475.073 
3.461.244.073 

Nam tnr6'c 
YND 

3.361.629.473 
214.980.000 
484.150.000 

1.222.789.873 

1.116.729.600 

36.000.000 
214.980.000 
36.000.000 
36.000.000 

J.325.439.000
248.468.000 
207.180.000 
869. 791. 000

1.002.817.797 
383.160.000 
72.000.000 

547.657.797 
5.689.886.270 

Trong nlim 2020, de Cong ty bao hi�m (bao g6m T6ng Cong ty C6 ph§n Bao hi�m Toan C§u, T6ng
Cong ty Bao hi�m Bao Vi�t, T6ng Cong ty C6 ph§n Bao hi�m Hang Khong) da n9p h6 sa khoi ki�n t�i
Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh yeu du cac nha th§u tu vin c6 lien quan d€n sµ c6 �i h§m
d�n dong cong trinh Thuy di�n Song Bung 2 nam 20 I 6 (bao g6m Cong ty C6 ph§n Tu v§n Xay dt,mg
Di�n 3, Vi�n nghien cfru Khao sat Thi€t k€ Con Minh va Cong ty C6 ph§n Tu v§n Xay d,ág Di�n 2) phai
lien den b6i hoan s6 ti�n 6.516.225.000 VND cho cac Cong ty Bao hi�m neu tren, trong dan khcri ki�n
khong neu ro s6 ti€n b6i hoan cua rung nha th§u tu v§n. Cong ty da gfri d€n Toa an Nhan dan Thanh ph6
H6 Chi Minh ban y ki€n vao ngay 22 thang 9 nam 2020 neu ro san phfun thi cong hi�n truong cua thap
van h§m duÏ dong khong phai la san phim tu v§n thi€t k€ cua Cong ty, do d6, Cong ty khong phai chiu
trach nhi�m b6i hoan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XA Y D/ºG D�N 3 MAU SO B 09-DN 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3 Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TI-BTC 
TP. Hb Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bq Tai chinh 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG H(}P (TIEP THEO) 
Coe thuyit minh nay la m9t b9 phQn hrR thanh va c6n GU(fC d9c d6ng thin v&i Bao cao tai chinh t6ng h²« rwem theo 

32. NQ TlEM TANG (TIEP THEO)

Yao thang 6 nam 2021, Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 thong bao v€ vi�c th,b ly I�! an b6
sung s6 49A/TB-TA ngay ngay 28 thang 6 nam 2021, trong d6 di€u chinh s6 ti€n yeu du cac Nha th§u
tu vful phai lien d6i b6i hoan tu 6.516.225.000 VND thanh 14.87 J .605.885 VND. Cong ty da gfri d€n Toa
an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban y ki€n vao ngay 16 thang 12 nam 2021, trong d6 ti€p  Øc
khuÒg djnh quan di�m san phuÔ thi cong hi�n truong cua thap van h§m duÒ dong khong phai la san phuÔ
clia tu v§n thi€t k€ KHIDI & PECC3, do v�y, PECC3 khong phai chiu trach nhi�m d6i v6i mqt san phftm
khong phai la san phuÔ thi€t k€ cua minh, nen khong phai lien d6i b6i thuong thi�t h;bi ma Nguyen don
yeu du. Ngoai ra, trong van ban nay, Cong ty d€ nghi Toa an trung du giam dinh bq h6 sa thi€t k€ huÔ
dftn dong cua PECC3 va KHIDI d� xac djnh l 6i c,b th� cua PECC3 (n€u c6).

Ngay 02 thang 11 nam 2022, Vi�n Nghien cuu Khao sat Thi€t k€ Con Minh (KHIDI) ciing da c6 ban giai
trinh gfri Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, trong d6 KHIDI d€ nghi Toa an xem xet l;bi thai
hi�u khoi ki�n va bac b6 cac yeu du khong c6 ca so phap ly cua Nguyen don.

Trong nam 2022, Cong ty ciing nh�n duqc Thong bao s6 39/2022/TLBS clia Toa an Nhan dan Qu�n Binh
Th;bnh ngay 11 thang 7 nam 2022 v€ vi�c th,b ly b6 sung yeu du khoi ki�n, trong d6 T6ng Cong ty Xay
d��g Thuy !qi 4-CTCP ki�n PECC3 va T6ng Cong ty Xay d1]bg Lung Lo lien d6i b6i thuong gia tri con
l;bi cua cac thi€t bi, xe may t�i thm di�m cu6n troi trong SIJ c6 vo H§m dftn dong cong trinh Thuy di�n
Song Bung 2 voi s6 ti€n la 6.595.720.000 VND. Cong ty da gfri d€n Toa an Nhan dan Qu�n Binh Th�nh
ban y ki€n vao ngay ngay 26 thang 7 nam 2022 d€ nghi Toa an bac yeu du khoi ki�n cua Nguyen don va
lo�i b6 trach nhi�m clia Cong ty d6i v6i d€n bu thi�t h�i. Ban ttJ khai neu ro san phftm thi cong hi�n
truong cua thap van h�m duÒ dong khon� phai la san ph§l  clia tu vuÒ thi€t k€ KHII?I & �ong. ty, do v�y,
Cong ty khong phai chiu trach nhi�m doi v6i mqt san pham khong phai la san pham thiet ke clia minh,
nen khong phai lien d6i b6i thuong thi�t h;bi ma Nguyen don yeu c�u. Ngoai ra, Cong ty ciing d€ nghi
Toa an trung du giam djnh bq h6 sa thi€t k€ h�m dftn dong clia Cong ty va KHIDI d� xac dinh 16i c,b th�
cua Cong ty (n€u c6).

Trong nam 2023, Cong ty da nh� duqc Thong bao s6 I 837/2023/QDST-DS clia Toa an Nhan dan Qu�
Binh Th�nh ngay 19 thang 9 nam 2023 v€ vi�c chuy�n h6 su v,b an dan S\f su thftm thv ly s6
1745/2020/TLST-DS ngay 29 thang IO nam 2020 cua Toa an Nhan dan Qu� Binh Th;bnh, Thanh ph6
H6 Chi Minh d€n Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quy€t theo th§m quy�n.

D€n thai di�m phat hanh Bao cao nay, Cong ty chua nh� duqc thong bao cua Toa an Nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh v€ lich hoa giai va xet xii. Theo d6, Bao cao tai chinh t6ng hqp nay chua bao glim
nhrÔg anh huong (n€u CO) Jien quan d€n k€t qua V\J ki�n neu tren.

33. CAM KET THUE HO� T D(>NG

Cong ty thue nha t�i S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu�n 3, TP. H6 Chi Minh d� lam tr,b
so lam vi�c theo Phv l,bc Hqp d6ng thue nha s6 145/PLHD-QLKDN-KD ngay 14 thang 8 nam 2023 v6i
Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha TP. HCM. Thai h� thue la 02 nam k� tu ngay ngay O 1
thang o I nam 2023 d€n ngay 31 thang 12 nam 2024 v6i dun gia thue da bao glim thu€ gia tri gia tang la
499.500.000 VND/thang, ti€n thue duqc tra hang quy.

Ti€n thue duqc tra theo ljch nhu sau:

Trong vong I nam 
C9ng 
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s6 cufii nam s6 d�u nam 
VND N� 

5.994.000.000 5.484.000.000 
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CONG TY co PHAN TlJ' VAN XA Y Dl/NG J>{¥N 3 MAU so B 09-DN 
S6 32, Ngo Thai Nhi�m, Phuong Vo Thi Sau, Qu� 3 Ban hanh theo Thong tu sf> 200/2014/TT-BTC 
TP. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 eua B(> Tai ehinh 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HQl> (TIEP THEO) 
Cac thuyit minh nay la m,q1 b,q puyn hr� thanh vii cdn QU(7C d9c d6ng th'®i v'®i Bao cao tai chinh 16ng hr� kem theo 

34. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO cAo LUU
CHUYEN TIEN Tt

Thong tin b6 sung cho cac khoan phi ti�n t�
/' 

Tibn thu Jai eho vay, e6 tue va lqi nhu� duge ehia trong n� khong bao g6m 19.6?8)33 VND la sf> tibn
)

.:OtÏ
lai phai thu trong nam ma ehua thu duge, nhung da bao gom 7.777.778 VND la so tien Jai phai thu nam ·� 
truoe da thu duge trong nam nay. Vi v?y, m9t khoan tibn tucmg ung da duge dibu ehinh tren phuÒ Tang, ²t 
giam eae khoan phai thu. * 

>, 

C6 rue, Jgi nhu?n da tra eho ehu so huu trong nam khong bao g6m 3.326.203.000 VND Ia s6 e6 rue phai 
tra phat sinh trong nam nay ehua thanh toan, nhung da bao g6m 803.029.875 VND la s6 e6 rue nam tru6e 
duge thanh toan trong nam nay. Vi V?Y, m9t khoan tibn tucmg ung da duge dibu ehinh tren phuÒ Tang, 

� iam eae khoan phai tra. 
�c'l47Sto,2 .c �- -
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Lac Thai Phm>·c 
T6ng Giam dfic 
TP. H6 Chi Minh, ngrâ 28 thang 02 niim 2024 

Ph�m Hoang Vinh 
K� toan trncmg 
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Nguy�n Tr§n Phuo11g Thuy 
Ngu·o·i lip biiu 
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