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c6NG TY cO PHAN TAP ooAN cIENco 4

Cho ki, ke toAn tt, n gey 01lO1t2O23 dbn ngity 3111212023
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C6ng ty C6 phin Tip doan CIENCO4
Tda nha lcon 4. 2434 OC La Thinh, D6ng Da, Ha l'loi

NOI DUNG

Bdng c5n d6i kC toan hcrp nhdl

860 ceo ket qua hoat dong kinh doanh hqp nh5t

860 ceo luu chuy6n tiAn te hqp nhAt

Thuy6t minh b6o c6o tai chinh hqp nhSt

Trang

02-04

05

06-07

08-24

1



C6ng ty C6 phin Tqp doirn CIENCO4
Toa nha lcon4, 243A De La Thanh. D6ng Da, Ha Nai

860 c6o tai chinh hqp nh6t
Cho ki, kC toen tu ngay 01/01/2023

dln ngdy 31t1212023

M5

50
'100

120

123

TAI sAN

A. TAI SAN NGAN HAN

ll. Diu tu tai chinh ngin hqn
1 . Uau tLr nam gtu den ngay dao han

lll. C6c khoan phei thu ngin han
1. Phdi thu ng:n hqn cia khech hang

2. Trd truoc cho nguoi ban ng6n hpn

3. Phei thu G cho lay ngin hgn

4. Phei thu ng6n han khec
5. Du phong phdi thu ngSn hqn kh6 doi

lV. Hing tdn kho
1. Heng tdn kho

V. Tai san ngin h4n kh6c
1 . Chi phl tra tru6c ngen h?n

2. Thu6 GTGT duqc kh6u tru
3. ThuC G cac khoan khac phai thu
Nhe nudc

BANG cAN DOI KE ToAN HoP NHAT
Tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023

Thuy6t
minh

31112t2023 01t0't t2023

1'10 l. Tidn vi c6c khoin tuong duryng tidn
111 1. 'fi6n

fiz 2. Cec khoan tLrong duong tidn

VND
5.689.694.425.448

VND
4.272.672.525.543

725.625.145.341

497.499.548.268
228.125.597.073

2't 6.150.382.331

201.683.752.167
14.466.630.164

15.'t 50.000.000
15.150.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

4

130

tJ I

136

140

14',!

150

151

152
153

5

6

7
8

4.144.430.596.670

1.101 .270.980.370
800.770.156.854

'I .758.590.347.399
510.267.686.616
(26.468.s74.s69)

3.214.495.323.218
949.015. 133.824

392.491.699.717
'1.530.896.725.114

343.230.502.903
(1 .138.738.340)

10

11

795.274.353.705

795.274.353.705

802.739.438.567

802.739.438.567

20

2

3

9.214.329.732

8.143.395.921
458.5M.649

24.287 .381 .427

826.989.945
23.454.706.422

5.685.060



C6ng ty C6 phAn Tqp doAn CIENCO4
Tda nhA lcon4, 243A DC La Thenh. D6ng Da. Ha Noi

B5o cio tii chinh hop nh5t
Cho kY k6 to6n tr:r ngay 01/01/2023

d'n ngey 3111212023

BANG cAN o0r KE roAN HgP NHAT
Tei ngiy 31 th,ng 12 nem 2023

ffi6p theo)

M5

so
200

220

221
)r,
223

227

229

210 l. Cic khoan phai thu dai hen
216 1, Phai thu dai hAn kh6c

TA SAN

B. TA sAN DA HAN

ll . Tei sii n c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hou hinh

- Nguyen gie
- Gie fi hao non luy kd

2. Tai sen c6 dinh thuo Hi chinh
- Nguyen gie
- Gi6 td hao ndn luy ke

3- Tdi san c6 dinh vO hinh
- Nguyen gie
- Gi6 ti hao mdn lu, k6

lll. Bit dong san atau tu
- Nguyen gi6
- GiA tn hao mOn luy k6

Vl. Tai san dai hen khec
1. Chi phi tr6 truoc dei han

z. lar san thue thu nhap hoan lar

3. Lgi thii thuong mai

?zo rdNG coNG rA sAN

VND
4.037.947 .232.27s

VND
3.998_438.255.50'l

5.819.330.350
5.819.330.350

2.840.370.340

2.U0.370.340

Thuy6t
minh

12

l3

14

16

'l

01t01t2023

8

2.259.293.328.119
2.170.7U.405.159
3.313.063.499.694

u.142.s29.094.495)
77.604.041.202

105.500.909.262
(27.896.868.060)

10.954.881.718
12.818.582.128
(1.863.700.410)

124.043.635.045

152.637.779.191
(28. 594. 1 44. 1 46)

2.354.78't .587 .927
2.276.276.828.382
3.365.658.666.969

(1.089.381.838.587)
67.179.999.502
85.672.535.992

(18.492.536.490)

11.324.760.043
12.818.582.128
(1.493.822.085)

121.675.029.950
146.028.558.568
(24.3s3.s28.618)

240 lV. Tai san dd dang dAi han
1. Chi phi xay drrng co ban dd dang

2so V. OAu tu tel chinh dai hen
'252 1. D lv vito cOng ty li6n doanh, liCn k6t
253 2. Oau tu g6p !6n ldo don !i khec

23.423.418.787 23.098.873.601

23.098.873.60'1

230
zJl
232

'zso
'zat
zoz
269

559.956.071.592
379.244.838.592
180.71 1.233.000

533.267 .100.47 4

376.735.867.474
156.531.233.000

11

35

1.065.411.448.382

1 .052.728.468. s05
'1.155.039.985

1 1.527.939.892

962.77 5.293.209
949.4'17.837.670

1.170.776.225
12.186.679.314

9.727.641.657.723 8.271.110.781.044

31112t2023

3



C6ng ty C6 phan Tap dodn CIENCO4
Toa nha lcon4. 243A DC La Thanh, D6ng Da, Ha NOi

Bao ceo tai chinh hqp nhdt
Cho ki, k6 toan ir ngi)y O1lo1l2o23

dbn ngdy 3111212A23

Thuy6t
minh VNO

5.962.137.007.837
VND

5.777.740.132.878

NGUON V6N

C. Ng PHA TRA

L No ngin h4n
1. Phai tra nguoi b6n ngdn hqn

2. Ngudi mua trd ti6n truoc ng6n hqn

3. Thu6 va c6c khoan phei nop Nha nuoc
4. Phdi tre ngudi lao dong
5. Chi phi phei tr6 ng6n hqn

6. Doanh thu chua thyc hiQn ngSn h6n
t . Pnat ta ngan nan Knac

8. Vay va nq thuC tdi chinh ngan han

9. QUY khen thLrdng, phic lqi

ll. Nq dai hen
1. Phei tra ngLldi bdn dAi hen

2. Ngudi mua tra ti6n truoc dai han

3. Doanh thu chua thuc hiCn dai han
4. Phai trd dai han kh6c
5. Vay G ng thue tei chinh dai han

b. lnue lnu nnap noan lar pnar tr:)

'so rduc coNG NGUoN

31112t2023

3.765.504.649.886 2.493.370.648.'166

MA

so

300

310

311

312
J IJ

314
315

319
320

330

J52
336
337

u1

'tto
'at1
411a
'qtz
418
421
421a

421b
429

18

20

18

19

22
z5
24

3.009.318.158.812

720.663.986.177
764.820.807.155
45.925.667.323
21.760.957.381

346.335.86s.083
16.949.803.120

148.960.590.282
932.899.005.487

10.001.476.804

2.821.836.953.503

739.041.766.372
406.603.765.497
41.585.226.909
19.260.479 .814

u1.803.287 .225
16.533.690.801

87.111.776.046
1.149.527 .O79.816

20.369.881.023

2.952.818.849.025

387.663.464.230
529.323.521.385

3.703.187.949
7 .544 .967 .67 5

2.007.022_663.966
17.561.043.820

2.955.903.179.375

375.400.937.690
152.923.O',19.245

5.664.467.649
8.204.967.675

2.396.881.840.746
16.827.946.370

l. V6n chi sd hnar

1. V6n g6p crla chrl sd h0u
- Cd phi6u phd th1ng cd qufrn bi6u guy6t

z. rnang du \on co phan

3. LlUy OaU tU pnal tnen
4. Lgi nhuan sau thu6 chua phen ph6i

- LNS l CnuA pnan pnot luy xe den cuot
nem hl6c
- LNST chffi phen phdi ki, nay

5. Lqi ich c6 ddng kh6ng ki6m so6t

3.765.504.649.886

3.573.007.540.000
3. 573.007. 540.000

17.028.980.995
11.958.123.768

161.155.287.058
8.921.067.159

2.493.370.648.166

2.241 .182.020.000
2.247. 1 82.020.000

17.580.080.995
10.536.247.316

213.168.669.063
61.255.400.154

151.913.268.909
4.903.630.792

N ----- 
--.

P

723 8.271.110.7 81 .O44

Tta; Van Ktrenh
Ngudi ldp bi6u

m SY Hing n Huj'nh
ocemd

4

TAP O(}AN

crENc04

K6 toen trudng
Ha Ngi, ngay 26 thAng 01 ndm 2024

BANG cAN o0r KE ToAN HoP NHAT
T?i ngiry 31 th1ng 12 nem 2023

f i6p theo)

01t01t2023

22
23
24

25

152.234.219.899
2.354.718.065

too o. v6H cHO sd H8u



COng ty C6 phan T{p doin CIENCO4
Tda nha lcon4, 243A De La Thenh, D6ng Da, Ha NOi

86o c6o tdi chinh hcrp nhit
Cho ki k6 toan tu ngity 0110112023

d6n ngdy 31h212023

BAo cAo KET auA HoAT ooNG K|NH DoANH Hgp NHAT
Cho ki kd toSn ttr ngiy 01/01/2023 d6n ngey 31/1212023

Nim 2023 Nim 2022cHITIEU

bl 1. Ooanh ih! ban hang vii cung cip 2T

Oui 1 N,m 2023 Oui 1 Nih 2022

VND

2.624.150.014.741

VNO

2.726.045.207.093

2.726.045.207 .093

2.328,O51,261.471

397.993.9215.616

10

20

11 3. Gia Y6n hang baa

a. Lgi nhuin gop G b6n ha.q va curg

2. Dornh thu lhljn b6n hnng viL clng

11. Thu nh4p khec
12. Chi phi kh6c

1a. T6ng 17 nhuan kA loan i.utr thua

15. Chi phi rhu6 TNDN hi6n hari
16. chiphlihua TNoN hoEn lei

50 17. Lqi nhsin s! thu6 INDi

70 ZU. Lar co Dan tren co pnreu

T n VAn Khan
Nguoi lap bi6u

678.960.335.146 2.624.150.014.141

32.892.171.708

518.580.808.63i1

160.279.526.512

6S3 382 994

22.107 .213.4&9

1.760.363.109
43.206.004.843

1.853.382.146
85.911.840.374

3,773-27 1 .294
92.835,921,414

28

21 5. ooanh th! hoal along taichinh
22 6 Ch phrta chinh
23 Tnog d6: Chi phl lAi By
24 7. Phln lei holc 16 tE,lg cOng ly ll6n d@nh.

25 8. Chi phib3n h6ng

26 9. Chi phiquan ry doanh nghiep

31.787.263_325
77.959.908.406
4A 164.314.865
(6.287.824.518)

15.518.847.669
90.962.002.509
76 776.673.611
(6.977.832.012)

114.4E2.518.669

256.831-983.444
211 141 669 754

2.508.971.118

92.357.mr.850
230.455.252.571
206.945 1 39.591

12.527.'153.652)

29
30

30

31

a0

50

51

52

31

10. Lql nhuan lhuln t0 hoat dono khh do.nh 47.824.E33.60.4

32
33

18.046.603.141
6 0s0 701 341

6.311.268_604
(15.965.292.033)

28.111.108.861

9.407.241.909
29.692.980.E95

4_896.343.547

163.281.833.239 160,769.408,539

1E.703.866.952 24.796.637.348

181,985,700,191 r85_566.0!5.887

r1.955.901.800

59.780.735.404

u.276.560.63f

55 163 732.3!5

34
35

P

9.3?7.327 .942
2.2'17.529.1v

10 273 230 13.a

u4.uz62
28.845.096.584

1.463.181.410
30.569.?86.725

224.U2.662

61 18. Lqi nhuin s! thu6 cia c6ns ty me
62 19. Lqi nhuin EU thu6 coa c6 d6ng

kh6ng kiA6 soit

48.782.077.463

{546.199.17't)

m S| Htng
K6 to6n trudng

42.104.718,240
2.566.

T
u n Hui'nh

Giam d6c

151.913.258.909
2.858.8,17.591

137 801

He Ni4 ngey 26 thang U nen 2024

TAP OOAN

crEN c04

5

VND

835.640.982.'t65

E35.6r10.9E2.165

7't2.555.082.441

123.085.899.685

678.960.3!5.r46

2.223.26L165.325

400.887.39.416

18.215.878.292 i4.670.850.5.{9 151.611.422.197 154.772.116,500

152.234.219.899
(616.797.702)



MA CHi TIEU
SO

Thuy6t
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG KINH DOANH

01 1. 1i6n thu tu ban hang, cvng cdp dich W va

doanh thu khac

02 2. Tlcn chi tra cho nguoi cung cap heng hoa

G dich W

UJ 3, lren chr tra cho nguor lao 09ng

04 4. Idn l5i ray d6 trd

05 . Thu6 thu nhap doanh nghiCp da n6p

06 . fi6n thu khec tl:r hoat dong kinh doanh

07 . lren chi khdc cho hoat d6ng kinh doanh

20 LLru chuy6n ti6n thuen $t hoet cting kinh doanh

N5m 2023

VND VND

3.155.S30.632.544 2.743.100.991.388

(2.107.317.493.710) (2.316.597.54s.460)

BAo cAo LLTU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Cho ki kd to'n tb ngey 01/01/208 d6n ngdy 31/12/2023

(Theo phueng phip trqc ti6p)

21

22

II. LI.}U CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG OAU T[.I'

1. Il6n chi d6 mua s5m, xay dlrng tdi s6n c6
dinh G cec tai san ddi han kh6c

2. TiCn thu tu thanh li, nhugng ben tai san c6
dinh va cAc tai san ddi han kh6c

J. Iren cnr cho y, mua cac cong cu no cLa
don vi khac

4. '116r thu h6i cho ray, Den lai cAc c6ng cU

ng cia don vi kh6c

5.'n6n chi dau tu gop 
',6n \ao don vi khec

6- Ti6n thu h6i dau tu, 96p 6n Go don \4 khAc

7. Iiel thu lai cho !ay. c6 tuc vd loi nhuan
duqc chia

Luu chuydn tidn thuAn tit ho?t dlng diu tu

III, LLTU CHUYEN TIEN TL/ HOAT DQNG TA CHINH

1. Tlen thu til ph6t hanh c6 phiiiu. nh6n ron
g6p cira ch0 sd hou

. l-i6n tr6 lai r,t5n gdp cho cdrc CSH, mua lei cd
phi6u cia doanh nghiep da phat hAnh

z. Ilen tnu tu 0r vay

J. lren tra ng goc \ay

4. Iren tra ng goc lnue tal cnrnn

. C6 tuc. loi nhuan da tra cho chU sd hau
Luu chiuydn tiAn thuAn tu hoet dQng tdi
chinh

(23.729.703.837) (1.160.000.000)

5.345.45'1.8'19

(24. 1 80.000.000) (154.150.000.000)

8.300.000.000

59.654.308.36659.091.296.779

(67.328.154.s35) (397.596.993.998)

1.123.589.910.000 1.125.131.690.000

(1 11.519.698.637)

(453.306.008.926)

(22.414.053.119)

5.052.845.111

(29 .661 .847 .479)

436.764.375.784

1.224.009.147 .603

(2.178.416.006.984)

(29.144.508.e58)

(1 1 1.560.94'1.845)

(341.292.367.168)

(24.154 .7 09 .166)

20.750.000.000

(4.7 31 .97 1 .242)

(34.486.s43.493)

24

26

27

30

JI

33

36

40

6

140.038.541.761 531.276.270.921

C6ng ty C6 phin T6p dodn CIENCO4
Toa nha lcon4, 2$A De La Thdnh, D6ng Oa. Ha NOi

86o c6o tdi chinh hqp nh6t
Cho ki, ke toan til ngdy 0110112023

d5n noey 3111212023

NAm 2022

(3.41 0.095.858.675) (1 .672.241 .833.359)

3.326.240.659.379 1.362.000.530.995

1.078.779.060.187

(1 .6s6.308.1 33.098)

(16.326.346.168)



C6ng ty C6 phin T?p atoen CIENCO4
Tda nhA lcon4, 243A De La Thenh, O6ng Oa, Ha N6i

Bao cao tai chinh hop nhit
Cho ki, k6 toiin tu ngdy O1/01/2023

d'n ngdy 3111212A23

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HoP NHAT
cho kj, kd todn tt? ngey 01/01/208 i16n ngity 31/122023

(Theo phVeng phitp trtrc ti6p)
(Ti6p theo)

MA

SO
CHI TIEU

50 Lu,u chuydn tiin thuAn trong k!,

60

61

TiAn va turyng tluong tidn afiu ki,
Anh hudng coa thay d6i ty gia h6i doai quy

d6i ngoai te
70 Tiin va turyng duryng n u6i xy

Nem 2023 Nem 2022
VND VND

509.474.763.010 99.192.733.430

216.150.382.331 II6.957.648.90.1

1 2'16.1 50.382.331

Thuy5t
minh

3

Trin Vin Kh6nh
Ngudi l6p bi6u

Ph
KE

S! Hnns
n trudng

n Hu!,nh
ocmd

Hd NQi, ngdy 26 theng U nen 2024

r4r oonru

tENC04

7



Cong ty C6 phan Tap doAn CIENCO4'Ioa nha lcona. 2434, D6 -a Thdnh, D6ng Da. Ha NOi
B5o c5o tii chinh hop nhSt

Cho ki, ke to6n tu ngey Ulo1l2A23
den nsay 31 I 1212023

1

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT
Cho ki k6 toen tu ngey O1/01/ZOB ddn ng;y 31/12/2023

OAc DIEM HoAT oONG ciA DoANH NGHIFP

Hinh thrirc s& hiyu v6n

Cong ty C6 phAn T6p doan CIENCO4 dugc thdnh lap theo QuyAt dinh s6 2601/QD-BGTW ngay
?210812007 c0a B0 Giao thong Van tai, la doanh nghiep duoc c6 ph6n hoa ru Cong ty TNHH N/TV
Xey oung C6ng tri.th Giao th6ng 4. Cong ty chinh thuc hoat dong theo m6 hinh C6ng ty C6 phAn
theo Giay chung n']an d.ang ki doanh nghiep COng ty C6 phan s6 2900324850, c5p tin dau ngay
0210612014 va thay d6i ldn thrl 14 ngay 19/09/2023.

Trq sd chinh cia Cdng ty tai: TAng 10 - 1 1 , tda nha |CON4, s6 2434 duong D6 La Thanh, phuong
Lang Thuqng. qu{n D6ng Da, thenh ph6 Ha NQi.

V6n di6u 16 cia C6ng ty la 3.573.007.540.000 VND (Bing chO: Ba nghin nem trdm bey muoi ba ri
khong. trAm bdy tri6u ndm trdm b6n muoi nghin d6ng1, trong ung 357.300.754 c6 ph5n. m6nh gid
mot c0 phen la 10.000 VND.

T6ng s6 nhAn viCn cira COng ty Tai ngay 31 th6ng 12 nam 2023 td: 462 ngudi (t?i ngay 01 thang
01 nem 2023|a: 480 nguoi).

Linh vPc kinh doanh: X6y dung cac cong kinh dLrong s6t va dudng bq.

Nginh ngh6 kinh doanh:

Hoat dong ch,nh cia COng ty le:

Xey dl,Ing cac cong kinh alulng s6t ve duong bO;
Lep det he th6ng c5p, tho6t nuoc, ld sudi v:i di6u hoa kh6ng khi;
Chuan bi mat bano;
L6p dat he th6ng diQn:
Xey dgng nhd c6c loai;
Sen xuet be t6ng vii cec s6n phim tu xi mang va thach cao;
Sdn xu6t cac cau kien kim loai;
Sua choa va cho tnue m6y moc, thiilt bi, ven phong;
D6u tu c5c cOng trinh ha tAng giao th6ng, nha may thr)y diCn toai nh6 vd k6t c5u ha tang khac
theo hinh thoc BOT, BT, BOO:
HoAt dong va tu van ky thuat c6 lien quan;
Hoat dong kiCn tr0c: Thiet ke xey dung c6ng trinh cAu dudng; Thi6t ke ben vC thi c6ng c6ng
klnh cau, duong b0; HoAt dong them d0 dia ch5t, ngu6n nuoc; Dich vu kh6o s5t vd tu vAn c6c
c6ng trinh xey dung dan dUng, giao thong, thrly lqi (khOng bao g6m djch vU thi6t k6 c6ng kinh):
Khao sat tr6c dia c6ng trinh: Tu vin khdo sat dia chdr cOng tr)nh; ciirm sat xey dLlng va hoAn
thiCn c6ng trinh cAu, dl?ong boi
Xay dl,rng cong.trinh ky thu6t dan dUng khac;
Ho?t dong tLr v6n qudn lf.

8



C6n9 ty C6 phAn T6p doAn CIENCO4
Toa nhe lcon4, 243ADe -a Thenh. D6ng Oa. Ha NQi

86o c5o tii chinh hqp nh5t
Cho kj/ ke toan tu ngdy 0110112023

den ngdy 31h212A23

c6u troc cong ty

COng ty c6 c6c cong ty con duqc hop nh5t b6o ceo tai chinh gioa niCn dO tr./ cho kj,kE toan tu ngay
01lo1l2o23 dEn ngay 30/0912023 bao 96m:

Tdn cong ty Dia chi Ti le lEi Ii le . Hoat d0n9 kinh doanh
ich quy6n bi6u chinh

quyct
68,88% 68,88%Cong ty C6 phAn O6u tu DOng Da, Hd

CIENCO4 Land Noi
Knh toanh BAi d0. ns
sAn, quy6n sr} dqng det
thuoc chrl sd huu, chrlr

s.) dung hoac d; thuo
Cong ty C6 ph6n Green NghC An 100"/" 100% Kinh doanh van tei, dich
Tea lslands vu du lich
COng ty TNHH Dau tu NghCAn lo1ok 10oo/o X6ydrrng cong trinh
Thuqng Hai
Cong tt c6 phin Thi6t bi Thanh ph6 Hd 99,01% 99,01% Kinh doanh vat tu thiet bi

Gi6o duc 2 Chi Minh gi6o duc

C6c c6ng ty li6n doanh, lie-n ket dLrqc k6 to6n theo phuong ph6p v5n chrl sd hou tren Beo cao tai
chinh hgp nhet gioa ni6n dQ crla Tap doan: xem Thuyilt minh s6 04.

2 cHE oO VA cHiNH sAcH KE ToAN AP DUNG TAI c6NG TY

2.'l Ki k6 toan, don vi tidn tQ s* dqng trong k6 to6n

Ky ke toan nam cr:ra C6ng ty theo nAm duong lich b5t dau ti ngdy 01/01 va ket thuc vao ngdy
31/12 hdng nem.

Don vi tiCn te s& dqrng trong ghi ch6p kC toan le DOng Vigt Nam (VND).

2.2 Chuin mr,rc vA ch6 dO kii toen ap dung

cne dQ l<e Ioan ap dqng

COng ty ap dung chc dO k6 to6n doanh nghiCp ban henh theo Thong lu sA zoolzo|4ffT-BTc nga
22t1212014 cia BO Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngiy 2110312016 crla B0 Tai chinh v
viCc sua d6i, b6 sung mot so di6u cria Thdng tv s6 2Oolzo14ffT-BTC vd Th6ng tL] s
20212U4ftf-BIC huo'ng din Phu,ong phap lap va trinh bdy b6o ceo tai chinh hEp nhet.

Tuyen bO vd viqc tuan thi chuen myc k€ todn ve che dO ke b1n

v
e
o

Cong ty da ap dung cac chuin mr,rc ke toan ViCl Nam va c6c van ben huong d5n chuAn mr.rc do
Nha nuoc de ban henh. C6c b6o c6o Gi chinh dugc lap va trinh bay theo dtng mgi quy dinh clja
tung chuAn mqc, tn6ng tu huong dEn thuc hien chu6n mr,rc va chC dO k6 toan doanh nghiep hign
hanh dang 6p dung.

2.3 Co sd l6p bao c6o tAi chinh hgp nh6t gi*a ni6n d6

Beo c6o tai chinh hop nh6t giira nien dQ cl:la Cong ty dtloc lap tren co so hgp nhdt bao ceo El
chinh rieng giipa ni6n d0 cara Cong ty va bao cao tai chinh gioa niCn dq cta Cec C6ng ty con do
COng ty ki6m soar (C6c C6ng ty con) duoc lap cho ki ke to6n tLr ngay O1lO1l2O23 d6n ngdy
3010612023. ViQc ki6m so6t dat dLrgc khi COng ty co khe neng ki6m soet cdc chinh sdch tAi chinh
va hoat dong cria Cac C6ng ty nh4n diu tu nhim thu duqc lqi ich tLv hoAt dong cia CAc COng ty
nay.

Bdo c6o tei chinh coa C6c COng ty con dugc 6p dvng cac chinh sach kC to6n nh6t quen vdi cac
chinh s6ch k6 to6n cia C6ng ty. Trong truong hgp can thiet, b6o c6o tAi chinh cia C6c C6ng ty
con duEc di6Lr chinh dA ddm bao tinh nhSt quan trong cac chinh sach k6 toan dugc ap d.rng tai
C6ng tyva Cec COng ty con.
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C6ng ty CO phin Tap doin CIENCO4
Tda nhe lcon4, 2434 De La ThAnh, D6ng Da, Hd Nqi

86o c5o tii chinh hqp nh6t
Cho ki, k6 to6n tr} ngey 0110112023

oen nqey 311121?0?3

KEt qud hoat dong kinh doanh giua nien dQ cr:la Cdc C6ng ty con duoc mua hoac b6n di trong ki
duEc trinh bdy t.org bao cho tirl-chinh hop nnSt tu ngiry mua lai ho?c cho den ngdy brin khodn d5u

tu 0 c0n9 ty do.

Cec s6 du, thu nhap va chi phi chi yeu, k6 cd c6c khoan lai hay 16 chua thuc hiCn phdt sinh til cac
giao dich noi b0 duqc loai tru khi hqp nhat b6o ceo tdi chinh.

Cec phuong phep k6 toan khac khi lep beo c6o tai chinh hqp nh6t

ciao dich hop nh't kinh doanh qua nhiAu giai doan

Truoc ngiy Cdng ry dat dugc quydn ki6m. soet tai tai COng ty C6 ph6n Thi6t bi GiSo duc 2 thi d6y
la cong I tien fei cria Cong ty. Tal thoi di6m dat duEc quy6n ki6m sodt, gia tri khoen dau tu truoc
day duqt denh gia lai theo gi6 tri hqp li va phAn chdnh l6ch gioa gia denh gia lai va gia tri khoen
OAi: tu ineo phriong phap von cni id'trOu ougc ghi nhan vao Beo cao k6t qua hoet dQng kinh
doanh hgp nhet.

Loi ich cia c0 d6ng khdng kiem so't

Lqi ich crla cac cd dong khong ki6m soet la phen loi ich cria nh0ng ch0 sd hou khong nam quydn

kr6m so6t trong lai, hoac 16, va trong lai sdn thuan cia C6ng ty.

Lei, td khi c6 sv thay ddi ti E sd hhu tai COng ty con

- Truong hqp COng ty me sal khi tho6i mot phAn v6n va m5t quyen kiem soat d6i voi COng ty con,

C6ng iy con trd injnn C6ng ty li6n.k6t: KiroAn l5i, 16 ghi nhqn tren bao cdo tai chinh hgp nh6t

duqi x6c dinh la chenh lech gioa s6 thu tu viCc thodi v6n vir gia tri tai san th.r6n chuy6n nhugng
cQng voi s6 loi tha thuong mli dugc ghi gidm la todn b6 s6 loi th6 thuong mai con chua phan

bo;

- Trudng hqp C6ng ty con huy dong them v6n g6p tu c5c chrl sd hou:. Khi lAp bao ceo tai chinh

nqp nh;5t,'iong ti nie xac oinn va-oi6u chinh lii srr bi6n oong gioa phin sd hou crla minh vd c6

d0n9 kh6ng ki6m so6t trong tai san thuAn cia Cong ty con tai thoi diSm tru6c vd sau khi huy

dong thom vOn.

2,4 C6c nghiep vg bing ngo4i tQ

Cac Aiao dich bdng ngoqi tC trong ki k6 toan dugc quy d6i ra d6ng Viet Nam theo ty gie thrrc tC tai

ngay giao dich.

Ti gi6 giao dlch thuc.t6 khi denh gi6 tai c6c khoan muc tiAn tC c6 g6c ngoai tC tai thoi di6m lap beo

c6o tdi chinh hgp nhat dLrgc xac dinh theo nguyCn tec:

- D6i voi khoan muc ph6n loai ld tai sen ap dung ty gie mua ngoai tC cia ngen hang thuong mai

noi C6ng ty thudng xuyOn c6 giao dich;
- D6i voi iiAir g&i ngoai tC ap dung ti gia mua cia chinh ngan heng noi cdng ty md Gi khoan

ngoai te;
- D6! voi khodn mqrc ph6n loai la nq phdi tra 6p dung ti g'a ban ngoai t0 cia ngen hang thuong

mai noi COng ty thuong xuyen c6 giao dich.

T6t ca c6c khoan chenh lcch ti gie thuc t6 ph6t sinh trong ki'va ch6nh lcch do danh gia lqi s6 du

"r; 
k;;; muc ticn te co g6c ngtai t9 tai tnoi di6m t6p bio;ao tai chinh dusc hach to6n vao kilt

qua hoat dong kinh doanh ciia ki'kC toen.

2.5 TiBn vd c6c khoen tuong duong ti6n

Tidn bao g6m ti6n mAt tei qu!, ti6n g&i ngan hang khong ki'han.

10



C6ng ty C6 phin TQp doan CIENCO4
Tda nha lcon4, 2434 OC La Thanh, D6ng Oa, Ha N0i

860 c6o tei chinh hop nh6t
Cho ky k6 toen t0 ngey 0110112023

d',n ngAy 31/12/2a23

2.6

2.7

Cec khoan tuong dLpong tion la cAc khodn diu tu ngen han cO thoi gian thu hdi khong que 03
thang kA tu ngay dAu tu, co tinh thanh khoan cao, c6 khe ndng chuy6n d6i de dang thanh cac
luqng ti6n xdc dinh vd khOng co nhi6u rii ro trong chuy6n d6i thanh tii,n.

Hqp nh5t kinh doanh va lEi th6 thuong m?i

Hqp nh6t klnh doanh dugc hach to6n tneo phuong ph6p gi5 mua. Gi5 phi hop nhel kinh doanh
bao g6m gi6 tri hqp ty tai ngay di6n ra trao ddi cia cac Ei san dem trao d6i, c6c khoan no pheitre
de ph6t sinh hoac da thua nhan va c,rc cong cu v6n do ben mua phat hanh od o6i tay quy6n ki6m
so6t ben bi mua va c6c chi phi lien quan tr\rc ti6p d6n vigc hop nhSt kinh doanh. Tai san, ng phai
trd co th6 xac dinh dugc va nhilng khoan no ti6m tang phei g6nh chiu trong hqp nhdt kinh doanh
coa bCn bi mua d6u ghi nhan theo gi6 tri hqp li tai ngay hgp nh5t kinh doanh.

Lqi the thllong mai hoAc lai til giao dich mua rA dugc x6c a,inh la chCnh lCch gioa gi5 phi khoan
dAu tu vd gie tri hqp l1i cira tAi sdn thuAn c6 th6 xac dinh dugc cria Cong ty con tai ngay mua do
COng ty me nem gio (thoi ddm C6ng ty m9 nim giir quy6n ki6m soat COng ty con). LEi mua rd
(n6u c6) se ougc ghl nhan vao odo C6o k6t qud hoat dong kinh doanh hgp nhet. LEi th6 thu'ong
mai dugc phan b6 vao chi phi theo phuong ph3p duong thing kong thoi gian hou ich dugc. uoc
tinh ld 1O nam. Dinh ky, COng ty sC danh gi6 t6n th6t lqi th6 thuong mai lai Cdng ty con, n6u co
b6ng chung cho thdy s6 lqi the thuong mai bi t6n thet lon hon s6 phdn b6 hang nam thi phan b6
theo s6 lqi thc thuong mai bi t6n th6t ngay trong ki phat sinh.

C5c khoin diu tu tii chinh

Cec khoen ddu tu ndm gio d6n ngey d6o h9n bao g6m: C6c khoen tiCn gr:ri ngan hang c0 ky han,
tr6i phi6u voi muc dich thu l5i hang ky.

Tronq bao ceo tai chinh hop nhAt qioa nr6n d0 cec khodn d6u tu vao Cong ty lien kCt dugc kC todn
tneo phuong phdp v6n chrl sd hiu. Theo phLlc/ng phap v6n chir sd h&u, khodn dAu tu dugc ghi

nhan ban diu tr6n Bdng c6n d6i k6 toan hgp nh5t treo giir gOc, sau do dugc di6u chinh theo
nhong thay d6i cia phan sd hDu cira Cong ty trong gia tri tai san thuan cia COng ty liCn kCt sau
khi mua. Lqi thC thr.pong mai phat sinh tr] viec dAu tu vdo C6ng ty li6n kCt duqc phan anh trong gia
tri cdn lai crira khodn oiu tu. COng ty khong phan b6 lqi thC thuong mai ndy md h?rng nem th\.vc

hiCn d6nh gi6 xem lgi th6 thuong mai c6 bi suy giam gie tri hay khong.

PhAn sd hou crla nhd diu tu trong lgi nhuAn (16) cl]a cdng ty licn k6t sau khi mua duqc phan anh
tran 860 ceo kct qua kinh doanh hqp nh6t va phan sd hou cia nhd d6u tu kong thay dAi sau khi
mua cia cAc qu! cia c6ng ty lien k6t dugc Ahi nhan veo c6c quy. Thay d6i loy k6 sau khi mua
dugc di6u chinh vdo gia tri cdn lai cia khoan d6u tu vdo cong ty lien k6t. C6 tuc nhan dugc ti.P

Cong ty lien kct dugc c6n tri vao khoan dau tu vEro COng ty lien k6t.

Beo c6o tai chinh cia COng ty liCn k6t dLrqc lap cung ki voi 860 c6o tei chinh hgp nhet cia cong
ty va sij dung cec chinh sach kc toan nhdt quan voi COng ty. Cdc di6u chinh hqp nhet thich hqp
Oa duqc gni nnan O6 Oam bAo cac chinh sech ke toen duqc 6p dung nh6t qudrn voi Cong ty trong
truong hgp cAn thi6t.

Cac khoan dAu tu vdo c6ng ty liCn doanh d6 thLrc hiCn du an BOT sE duqc thu hdi dan th6ng qua
lgi nhuan dugc chia tu c6c Cong ty ndy. Cv th6:

D6i voi C6ng ty TNHH BOT Yon Lenh:
DOi vcvi Drr an xay dLrng cAu YEn LOnh: Thoi gian thu gi6 du ki6n la '14 n6m 06 th6ng 02 ngey,

bet deu ti ngay O1/03/2005 d6n h6t ngAy o2logt2019, thoi gian thu phi tao ra lgi nhuan ld 18

thang sau khi h'oan di v6n. HiQn nay, ttgp d6ng BOT tr6n v5n chua dugc quyCt toan va tai sen

hinh thanh tu dq an BOT v5n dang dugc B0 Giao thong van tai giao cho Cong ty TNHH BOT
YCn LCnh quan li:

O6i voi Oqr an boan O6 sung tu YCn LCnh d6n n0t giao Vuc Vong: Thoi gian tnu gid dr,l ki6n la

1O nam Oo thang oO ngdy, b5t dAu tu ngdy 09t1212016 den het ngay 0911212026, du en hien

chua c6 phuong 6n thu hoi v6n cu th6.
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C6ng ty C6 phan Tqp doan CIENCO4
Toa nha lcon4, 2434 DC La Thdnh. D6ng Da, Ha NOi

860 c6o tai chinh hqp nh6t
Cho kY kC to6n t0 ngdy 01i01/2023

d|n rydy 3111212023

O6i voi COng ty TNHH Hai thanh vien BOT Qu6c 19 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gie d!r
kiCn la 21 n6m va Og th6ng, tinh tu ngey 05/03/2015, dU 6n hiCn chua c6 phLpong an thu hdi v6n
cu thd.
D6i voi va COng ty TNHH BOT Thei NguyCn Chg Moi: Thoi gian thu. gie. du kien la 25 nam va 04
thang, tinh tu ngey 2510112018, dU en hiCn chua c6 phuong en thu hOi v6n cu th6.

Cec khoen deu u gop v6n vdo cdc don vi khdc la cec khoan dAu tu vdo c6ng c\r v6n cia don vi
khac khong co quy€n ki6m soat, d6ng ki6m soat hoac c6 anh hudng dang kA d6i vdi bCn dugc dau
tu. Gie tri ghi s6 ban dAu crha c5c khodn d5l tu ney dugc x6c dtnh theo gid g6c. Sau 9hi nhan ban
deu, gie tri cria cac khoan dAu tu ndy dugc x6c dinh theo gia g6c tru di du phong giam gia khoan
dau tu.

Du phong giam gi6 cec khoen deu tu duEc lap vao thoi di6m cu6i ti cv th6 nhu sau:

- O6i voi kho6n ddu tu.n5m gif leu dai (kh6ng phan loai le chung khoan kinh doanh) ve.kh6ng
co dnh huong dang kC d6i v6i bCn dugc dAu tu: n6u khodn dAu tu vdo c6 p'ri6u ni6m y6t no;c
gi6 tri hgp l! cia khodn.dAu tu dugc xAc dinh tin cay thi vigc lap dL? phdng dqa tren gr.a tri thi
trudng cria c6 phi6u; n6u khodn diu tu khong x6c dinh duqc gi6 tri hcrp ly tai thoi di6m b6o
cao thl viCc.lap dlr phong cdn cu vao b6o ceo tai chinh tai thdi di6m trich lap dg phong cia
ben dugc dau tu.

- O6i voi c6c khodn ddu tu ndm gio d6n ngiry d5o han: can clr kha neng thu hdi d6 lap du phong
phai thu kh6 doi theo quy dinh cia phap luAt.

2.8 C6c khoan nq phai thu

C6c khoan phAi thu duoc theo dOi chi tiCt theo ki han phai thu, O6i tugng phei thu, loai nguyen tQ
phei thu, va c6c y6u t6 kh,rc theo nhu cdu qudn l! cria C6ng ty. C6c khoan phai thu dLlgc phan loai
ld ngin han vd ddi han trCn b6o cdlo tai chinh hEp nhAt gioa niCn dQ c6n crlr ky hqn con l?i cia c6c
kho6n phii thu tai ngay bao c6o.

Dv phdng nq phii thu. kh6 ddi alLrEc trich lap cho cAc khoAn:. ng phai thu que han thanh toAn ghi
trong hgp d6ng kinh tC, cac khC uoc vay ng, cam k6t hgp d6ng hoic cam k6t ng ve ng phdi thu
chua d6n han thanh to6n nhung kh6 c6 kha n5ng thu h6i. Trong d6, viec trich lap dU phong nq phai
thu qu6 han thanh,toan dugc COng ty cen cu vao thdi gian trd nq g6c theo hgp d6ng mua b6n ban
dAu, kh6ng tinh d6n vigc gia hqn ng gioa cac bCn vi ng phdi thu chua d6n han thanh to6n nhung
kh,rch ng de lam vao tinh trang phe sen hoac dang lam thi tuc gi6i th6, met tich, bd tr6n hoic du
ki6n m0c t6n thet c6 th6 xdy ra.

2.9 Hing t6n kho

Hirng t6n kho dugc ahi nhan ban dau theo gi5 gOc bao gdm chi phl mua, chi phi chC briin va cdc
chi phi liCn quan ku-c ti6p khec phat sinh dB c6 duqc hang t6n kho o dia diem va trang thei qi thoi
di6m ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban deu, hi thoi di6m l6p b6o cao tai chinh n6u gidr tri thuAn
co tha thuc hiCn duqc cl:la hdng t6n kho th6p hon gia 96c thi hdng t6n kho dugc ghi nhan theo g16

trj thuAn c6 th6 thuc hiCn dusc.

Gie tri thuAn co thd thuc hien dugc udc tinh dua veo gid ben cia hdng t6n kho tru di cec khoan
chi phi udc tinh dA hoan thanh san pham va cac chi phi uoc tinh d6 b6n sin phim.

Gi6 tr! hang t6n kho duqc xdc dinh theo phuong phep dich danh.

Hang t6n kho duoc hach to6n theo phuong phap ke khai thLrong xuyCn.
Phuong phap xec dinh gia tri sdn phim dd dang cu6i ky: Chi phi san xuet kinh doanh dd dang
duqc tAp hgp theo trlng cong trinh chua hoan thanh hoac chua ghi nhan doanh thu, tuong Ong
vcri kh6i luqng cong viec cdn dd dang cu6i ky.

D\r phdng giam gia hang t6n kho dugc lap vao thoi oi6m cu6i ky cen cu theo s6 chcnh lech groa
gi6 96c cta hdng t6n kho lon hon gia tri thuAn c6 thd thuc hiCn dL/gc.
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C6ng ty C6 phin Tqp tloirn CIENCO4
Toa nha lcon4, 2434 De La Thanh. D6ng Da. Ha Nqi

86o c6o tii chinh hEp nh5t
Cho ki, ke toen [r ngey 0110U2023

den ngdy 3111212423

2.10 Tai san c6 dinh va Tei sen c6 dinh thuC tai chinh

Tai siin c6 dinh hlu hinh, tiri sdn c6 dinh v6 hinh d"roc ghi nh6n ban ddu theo gi6 g6c. Trong qu5

trinh si dung,.lai san c6 dinh hou hinh, tai s6n c6 dinh v0 hinh dugc ghi nhan theo ngJyen gi6,
hao mdn luy kO va gi6 tri cdn lAi.

Gid tri sau ghi nhdn ban dAu
N6u c6c khodn chi phi nay lam tang lqi ich kinh te trong tucrng lai du tinh thu dl?qc tir viec s[?

dung tai san c6 dlnh hou hinh vuqt trCn moc hoat dong tiCu chuan theo nhu d6nh 9i6 ban dAu thi
c6c chi phi nay duoc v6n hoa nhu mot khoen nguyen gie Eng them cia Ei sen c6 dinh hou ninh.
C6c chi phi kh6c phat sinh sau khi tii sdn c6 dinh de dua vdo hoat dong nhu chi phi s&a choa,
bio dudng va d?i tu duqc ghi nhen vao b6o c6o k€t qud hoat dOng kinh doanh (rieng) trong ki'ma
chi phi phat sinh.

Tai sdn c0 dinh thue tei chinh duqc Ahi nhan nguyen gie theo gie tri ho.'p lli hoAc gie tri hiCn tqi cua
khoan thanh toErn tion thuc t6i thi6u-(trLrdng hqp-gi6 lri hgp li cao fron gia trl hien tai crla rhoan
thanh to6n tl6n thue t6i thi6u) cOng vdr cac chi phi trpc tiep phet si,]h ban dau li6n quan d6n noat
dong thuc Ui chinh (kh6ng bao g6m thu6 GTGT). Trong qud kinh sl:r dung, tai san c6 olnn thue tai
chinh du,oc ghi nhan theo nguyCn gia, hao mdn luy k6 va gi6 tri cdn lai. KhSu hao cia tdi s6n c6
dinh thuC tai chinh dugc trich cdn c0 theo thoi gian thuC theo hqp d6ng vd tinh vao chi phi san
xuAt, kinh doanh, dem beo thu h6i drl v6n.

Khau hao tai sdn c6 dinh du,oc trich theo phuong ph6p dudng thing vdi thoi gian kh5u hao dugc
rrclc tinh nhLr sau:

06 - 25 ndm
05 - 07 ndm
06 - 07 n6m
03 - 06 ndm
03 - 05 ndm

50 ndm
KhOng trich kh6u hao

chi nh6nh B.O.T Tuy6n tr6nh thanh ph6 Vinh kh6u hao theo ti lC tucrng Ong cia doanh thu hdng
kV thvc tO phat sinh phir hqp voi thdi gian khai thac thu phi hodn v6n cira DLI an BOT theo COng
ven s6 10136 ngdy 2410712015 crla BO Tdi chinh, phu luc hsp d6ng s6 o6/PLHD-2177IGTVT-
KHOT ngey 2510712019 voi BO Giao thong Van tai, phir hclp voi quy djnh tai Th6ng tu
147t2a16lTf-BTC ngdy 13/10/2016 vO vi6c sira o6i, b6 sung mot s6 dicu cia Th6ng tu
45l2O13lTT-BfC ngdy 25104t2013 cia B9 Tei chinh huong dan che d6 qu6n l!, sr]r dung va trich
kh6u hao tdi sdn c6 dinh.

2.11 B5t dong sin diu tu

Bet dong san dAu tu duoc ghi nhan ban d6u tneo gi5 g6c.

uor vor bat dqng san oau tu cho thue hoat dong dLrqc ghi nhan theo nguyen gia, hao mdn lu! k6
va gie tri cdn lai. Trong d6 kh5u hao duEc trich theo phuong phap dudng thang voi thdi gian kh5u
hao dugc L?oc tinh nhu sau:

- Nha c0a, vat ki6n troc 42 ndm
- QuyAn sir dr,.rng d5t 05 ndm

2.12 Chi phi xay dpng co ban dO dang

Chi phi x6y dqng co ban dd dang bao g6m tiri sdn cti dinn dang mua s,m va xey dlrng me chu'a
hodn thdnh tai nga'y f6t thlic ki,kc to6n nam va dugc ahi nhan theo gia g6c. Cni phi ndy bao g6m
cAc chi phi vd x6y dr; ng, iap dat may moc thi6t bi va cac chi phi trLrc tiep khec.

2.13 Thu6 hoet dong

Nha c&a, vat kien tr0c
M6y m6c, thi6t bi khac
Phuong tiCn van tai
lhret 0r van pnong
C6c tari san kh5c
Quy6n sir dung d6t
Quy6n srir dqng d5t vd thdi han
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Thue hoat dong la loai hinh thuC tAi san c6 dlnh ma ph6n lon rii ro va loi ich gdn li6n voi quy6n sd
ht-Pu cria tdi san thuoc ve ben ctro thu6. Khodn thanh toen duoi hinh thoc thue ho?t dOng dL/qc
hAch toen vao bao c6o ket qua hoat dong kinh doanh theo phlrong phap duong thSng dUa tr6n
thoi han thuC hoAt dong.

2.14 Hqp d6ng hqp t5c kinh doanh (BCC)

Hqp d6ng hop tac kinh doanh (BCC) la th6a thuan bdng hop d6ng cua hai hoAc nhi6u b6n d6 ctn
thtrc hiCn hoat dong kinh tC nhung khong hinh thanh ph6p nhan doc lAp. Hoat dong nay co th
duqc d6ng ki6m soat bdi cac ben g6p v6n theo th6a thuen IiCn doanh.

Hqp d6ng hop tac kinh doanh gi0a COng ty va COng ty CP COng nghiCp Cao su Mi6n Nam cirng
quAn t! vd khai thac kinh doanh toa nhd cao 6c vin phong tai dia chi s6 180 Nguyen Thi N,4inh

Kna , quan 
-3, 

thann pE H9 Chj Minh C,6c bCn tham gia.liCn doanh cung mo s6 ke toan chi tiiit
tren cUng he th6ng s6 ke toAn cira minh de ghi chep vd phin anh trong Bao c6o tei chinh cia minh
nhilng noi dung sau day:

- PhAn v6n gop vao tai s6n d6ng ki6m soet, dugc phan loai theo tinh ch6t cia tai sAn;
- Cac khoAn nE phai tra phat sinh riCng c(]a m6i bCn tham gia g6p v6n li6n doanh;
- PhAn ng phai tra ph6t sinh chung phii g6nh chiu cirng voi c6c ben tham gia g6p v6n li6n doanh

khec tLr hoat dong cta li6n doanh;
- Cac khoen thu nhap ti viCc ban hoec s[r dqng phan sdn phAm duqc chia ti.p lien doanh cing

voi ph6n chi phi phat sinh duqc ph6n chia tu hoat dong c[:a li6n doanh;
- C5c khoAn chi phi phat sinh li6n quan d6n viec gop v6n lien doanh.

2.15 Chi phi tra trucrc

Cec chi phi da phAl sinh li6n quan d6n k6t qud hoet dong san xu6t kinh doanh c0a nhiCu k! kC
to5n duoc hach to6n vao chi phi trd truoc d6 phan b6 den vdo k6t quA hoat dong kinh doanh trong
cac ky k0 toan sau.

ViCc tinh va phan b6 chi phi tra truoc dai han vao chi phi san xu6t kinh doanh tung ki, ke toan
dLrEc can cr? vao tinh ch5t, m0c dO ting loai chi phi d6 lqa ch9n phLrong phap va ti6u thuc phan
b6 hEp li.

Cec bai chi phi te tuoc cia C6ng ty bao g6m:

- Chi phi trd truoc tlCn thu6 vdn phdng, kl] sd lA ti6n trd truoc 1 lAn theo hcrp ddng thu6. Chi phi
nay dugc. phan b6 vdo bao c6o k6t qui kinh doanh hqp nh6t gioa nien dO theo phllong phap
duong thing dua tren thoi han cia hqp dong thue.

- C6ng cU va dtrng cu bao g6m c6c tai san me C6ng ty nim gr0 d6 si dUng trong qu6 trinh hoat
dong kinh doan',l binh thuong, voi nguy6n gie cia m6i tai sdn thAp hon 30 rriQu d6ng vd do d6
khong di di6u kren d6 ghi nhen ld tai sdn c6 dinh theo quy dinh hiCn hanh. NguyCn gia c6ng cU
dung cu dugc ph6n b6 theo phuong ph6p dLrong thing trong thoi gian tu 01 diln 03 n5m.

- Chi phi lai vay ct]a Du 6n BOT tuy6n tranh thanh ph6 Vinh dugc phan b6 theo ti le tuong ung
crla doanh thu hang ki,lhuc tC ph6t sinh phi hEp voi thoi gian khai thec thu phi hodn v6n crira
DU en BOT theo COng v6n 2631/BTCICST ngdy 2610212016 cia B0 Tai chinh.

- Chi phi ke truoc khec dugc ghi nhan theo nguy6n gi6 vd duoc phan b6 theo phuong ph6p
duong thing trong thoi gian hou dung ti, O1 d6n 03 nem.

s
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2.16 Cec khoan nq phdi tra

Cac khoan nE phai tra duqc theo doi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyCn tC phei
trd vd cdrc y6u t6 firac theo nhu cAu quan ly cia Cong ty. C6c khoen phei trd duoc phAn loai ngdn
han va oai han lren Deo cao rai chinh hop nhdt gil}a nien dO can cL, theo ki,nan con lai cia cec
khoan phar tre tai ngay bao cao.



Chi phi di vay duEC ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ki,khi phet sinh, tru chi phi di
vay lien quan truc ti6p d6n viQc dAu tu x6y dr.rng ho{c s6n xuSt tai sAn dd dang duEc tinh veo gie
tri cOa tei san do (duoc v6n hoa) khi c6 drl c6c diAu ki6n quy dinh trong chuAn muc ke to6n Viel
Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra, d6i voi khoan vay rieng phqc vq viCc xey dr.rng tdi s6n c6
dinh, bdt dong sAn diu tu, lAi vay duoc v6n hoa k6 cd khi thdi gian x6y dung dudi 12 th6ng.

2.19 Chi phi phai tra

Cac khoen phai tre cho hang h6a dlch vrr da nhan duEc tu nguoi ban hoic da duqc cung c6p cho
nguoi mua trong ki,beo c6o nhung thr,rc t0 chua chi tre vd cec kho6n phai tra khdc nhu ti6n luong
nghi phep, chi phi trong thoi gian ngtrng sdn xuSt theo mua, vV, chi phi l5i ti6n vay phai tra... duqc
ghi nhan vao chi phi sAn xuat, kinh doanh crla k!,b5o c6o.

ViCc hach toan c6c khoen chi phi phdi tra vao chi phi sdn xuAt, kinh doanh kong ki phai thqc hien
theo nguyen t6c ph! hqp gioa doanh thu va chi phi phat sinh trong ki,. C6c khodn chi phi ph6i tr6
sC duqc quy6t to6n vcyi s6 chi phi thuc tii ph6t sinh. 56 chenh lCch giira s6 trich truoc va chi phi
thfc te dugc hoan nhap.

2.18 Chi phi di vay

2.20 Doanh thu chua thqlc hiCn

Doanh thu chL?a thpc hien la doanh thu nhan truoc tu cho thuC van phong, m{t bdng vd ti6n ldi
b6n lai tai san c6 dinh thuC tai chinh.

Doanh thu chua thqc hien duEc k6t chuy6n veo doanh thu b5n hdng va cung cep dich vr,r theo s6
ti6n duoc x6c dinh phii hop voi tilng ky k6 toen.

2.21 Y6n chrl s& h&u

2.17 Vay vi nq phai trd thu6 tei chinh

Gia tri khoan nq phai tre thuC tai chinh la t6ng s6 tiCn phei tra duqc tinh bang gia tri hien tai clja
khodn thanh to6n ti6n thu6 t6i thi6u hoic gi6 tri hop l!,cia tai sen thuC.

CAc khoan vay va ng phei tra thue tai chinh dugc theo d6i theo tung d6i tuEng cho vay, tung kh6
u6c vay ng va ki,han phai tre cia cec khoen vay, nq thue tei chinh. Truong hop vay, nq bdng
ngoaite thi theo d6i chi tiCt theo nguy6n tC.

V6n ddu tu cria chrl sd h0,u duqc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p cOa chrl sd h0u.

Thang dLI v6n c6 phAn phen anh chCnh lCch gioa menh gia, chi phi tiuc ti6p licn quan d6n viQc
ph6t hann c6 phi6u vd gi6 phat hanh c6 phi6u (k6 ca c5c kLrdng hEp tei phat hdnh c6 phi6u qu!)
vd c6 the la thAng du duong (n6u gid phat hanh cao hon menn gia va chi phi truc tl6p li6n quan
d6n vlec phat hAnh c6 phi6u) hoac thAng du dm (neu gi6 phat hanh thdp hon menh glA vii chi ohi
truc ti6p li6n quan d6n viec phet hanh c6 phi6r,).

Chenh lCch dAnh gie lai tai sen dugc phan anh trong cac truong hgp: khr co quy6t dinh cua Nhd
nuoc vd danh gia lai tei san, khi thuc hign c6 phAn h6a doanh nghiep Nha nuoc, vd c6c truong
hgp khec lheo quy dinh cia phep luat.

Lqi nhuan sau thuc chua phan ph6i phan enh k6t qua kinh doanh (lai, 16) sau thue thu nhap doanh
nghiCp va tinh hinh phan chia loi nhuan nodc x& l1i 16 cta Cdng ly.
C6 tuc phAi ra cho c6c c6 d6ng dugc ghi nhAn la khoan phei tre tren Beng can d'oi k6 toan cl:la
Cong ty sau khi c6 thong biro chia c6 tuc cia HOi ddng qudn tri cong ty v,r thong beo ngay ch6t
quyen nhan c6 tfc cja Trung tam Luu ki chL/ng kho6n Vi6t Nam.

2.22 Doanh thu
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2.26 Lai tren c6 phi6u

Lai co ban tr6n c6 phi6u degc tinh bdng cach chia lqi nhuan ho{c 16 sau thuE ph6n b6 cho c6
dOng sd hou c6 phieu ph6 th6ng cia C6ng ty (sau khi dE di6u chinh cho viec trich lap Quy Khen
thudng, ph0c lgi va Quy khen tnudng Ban diBu trirnh) cho s6 luEng binh qu6n gia quy6n c0a s6 c6
phi6u ph6 thong dang luu hanh trong ky.

'16

Doanh thu duqc ghi nhan khi COng ty cO khe nang nhan dugc cac lgi ich kinh t6 co the xac dinh
mQt c5ch chic ch5n. Doanh thu duqc x6c dinh theo gi5 tri hqp li cia c6c khoen d6 thu hoic sa
thu drlgc sau khi trar di cac khoan chi6t kh5u thlrong mai, giem gia hang b6n, hang ben bi tra lai.

Doanh thu hoat d)ng hi chinh
Doanh thu phat sinh tu ti6n l5i, ti6n bdn quy6n, c6 tr.:rc, tgi nhuan dugc chia vd cErc kho6n doanh
thu hoat dong tai chinh khac dLrgc ghi nhan khi th6a man d6ng thoi hai (2) di6u kien sau:
- Co kha neng thu dugc lgi ich kinh te tu giao dich do;
- Doanh thu dugc xec dinh tuong d6i chic ch,n.

cd toc, lgi nhuan dLrgc chia dugc ghi nh6n khi C6ng ty duoc quy6n nhQn c6 tuc ho4c duoc quy6n
nhan loi nhuen tu viec Aop v6n.

2.23 Gi6 v6n hing bAn

Gi6 v6n hdrng ban trong ki dugc ghi nhan phii hEp voi doanh thu phat sinh trong ki va d6m bao
tuan thi nguycn t6c thAn treng.

C6c truong hqp hao hut vat tu hang h6a vuqt dinh mr:pc, chi phi vuEt muc binh thuong, hang tdn
kho bi m6t mat sau khi d5 tru cti phAn trach nhiem c0a tap th6, c6 nhen c6 lion quan... duqc ghi
nhan d6y drl, kip thoi vao gie v6n hang ben trong ki.

2.24 Ch.i phi tdi chinh

Cac khoAn chi phi duqc ahi nhan vao chi phi tai chinh g6m:

- Chi phi hoac cac khoan 16 liCn quan den cdc hoat dQng dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay von;
- Du phdng tdn that dau tu veo don vi kh6c, khoen 16 phet sinh khi ban ngoai tC, 16 ti gie h6i

doai.

Cac khoan tren dLrgc ghi nhan theo t6n9 s6 ph6t sinh trong ki,, khong bU tr} voi doanh thu hoat
dong tai chinh.

2.25 Thuii thu nhap doanh nghiCp

a) Chi phi thud TNDN hiCn henh

Chi phi tnui! TNDN hiCn henh duEc x6c dinh trCn co so thu nhap chlu thu6 trong kj, vd thu6 su6t
thuc TNDN trong ky k6 ro6n hicn hanh.

D) L;ntnn sacn uu dat tnue

Chi nh6nh B.O.T Tuydn tr6nh Thanh ph6 Vinh duqc hudng uu dai thuC TNDN d6i voi thu nhap tLr

dH an B.o.T theo huong den tai nghi dinh 24l2007/ND-cP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo do
Chi nhenh dugc mi6n thu6 4 nem bet dau tu n5m 2007, gidm 50% s6 thu6 phai n6p trong I nem
ti6p theo tinh tip nem 201 1, 6p dqng thu6 suSt 10% toan thoi gian dq, an.

c) Thue suet thue TNDN hiCn henh

- Thu6 su6t 10% d6i voi thu nhap tu dr.p 6n B.O.T Tuy6n tranh thanh ph6 Vinn;
- Thu6 su6t 20% d6i voi thu nhap tr.r hoat dong x6y ldp vd ho?t dong khac.
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CAc bCn dugc coi la lien quan n6u ben do c6 khd ndng ki6m so6t ho6c co anh hudng dAng kA d6i
voi ben kia trong viCc ra quyCt dinh vd cac chinh sech tei chinh va hoat dOng. Cac ben lien quan
cia COng ty bao g6m:

- Cec doanh nghiep truc tiCp hay gian ti6p qua mQt hoAc nhiCu trung gian co quyen ki6m soet
COng ty hoac chiu su ki6m soet cia COng ty, hodc cing chung su ki6m sodt voi C6ng ty, bao
g6m cd C6n9 ty me, COng ty con vd COngly lien kCt;

- Cec c6. nhan kuc tiep hoic gian ti6p nim quy6n br6u quyCt cia C6ng ty ma co enh hudng
d6ng k6 d6i voi C6ng ty, nhong nhan su quen t:i chi ch6t c0a C6ng ty, nhirng thAnh vi6n m6r
thi6t trong gia dinh cia c6c ce nhan nay;

- Cac doanh nghiep do c6c ca nhan neu.tr6n ndm truc ti6p hobc aien tiep phan quan rrgng quy6n
bi6J quyet hoac co anh hLldng dang kA toi cec doanh nghiep ney.

Trong viCc xem x6t tilng m6i quan hC cr:la cec ben li6n quan d6 phr;c vu cho viCc lap vd trinh bey
bAo c6o tai chinh hqp nh6t gi&a ni6n dO, COng ty chn ), toi bdn chSt cia m6i quan h6 hon tA hinh
thrlc phap li coa cac quan hC d6.

2.28 Th6ng tin b6 phan

Mot ba phan ld m6t c5u phAn co th6 xec dinh rieng biQr crla Cdng ty than gia vio vi6c cung c6p
cac sdn ph6m hoac dich vU liCn quan (b0 phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung cdp
sin phAm hoac dich vu trong mot m6i truong kinh t6 cU thA (bO phan duEc chia ineo tnu virc Oia
li). M6i b0 phan ndy chiu rii ro va thu duoc lqi ich kh6c biet so voi cac bQ ph6n kh5c.

Tn6ng tin b6 phan duEc lap va kinh bay phu hEp voi chinh sach ke to6n 6p dUng cho viqc Iep ve
trinh ody beo c6o rai chinh clla COng ty nhim muc dich d6 9i0p nguoi st.} dung b6o c6o tei chinh
hiCu r0 va danh gi6 duoc tinh hlnh hoat dong cia C6ng ty mot cech toan di6n.

3 TIEN VA cAc KHoAN TI.PoNG oLToNG TIEN

3111212023 01101t2023

2.27 Cec bCn liCn quan

Ti6n mat
1r6n giri ng6n hang khOng ki han
'li€n dang chuy6n
Cac khoan tuong dL?ong tien (i)

49.638.727.654
447.860.820.614

39.213.661.240
162.47A.090.927

VND VND

228.125.597.473 14.466.630.'164

725.625.14s.U1 216.1s0.382.331

(i) Tai ngdy 3111212023, cec khoan tuong duong ti6n la tiAn g&i co ki han O 1 thang den 03 theng
c6 gie ti .228.1.25.597.073 VND duqc g[pi tai c6c ngan heng la Ngan hdng TMCP Bec A - Chi
nh6nh CAu Gi6y, BIDV Chi nhanh Nghe An, HD Bank Chi nh6nh Ba Dlnh voi iai su5t tu 2,7-
4,zyolndm.
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4 CAC KHoAN OAU TLf TAI cHiNH

a) OAu tu nim giO dr6n ngay d6o han

Gia
31t12t2023 01t01t2023

Diu tu ngin hqn
rren gur co Ky nan (r)

VND

15.150.000.000

Du phdnq Gi6
VND

15.000.000.000

Dq phdng

VND VND

15.150.000.000 15.000.000.000

(i) Tai ngay 31/12l2O23,cec khodn ti6n gii c6 ki, han 6 thang c6 t6ng gia tri 15.150.000.000VND,
trong do 15.000.000.000 VND duqc g&i tai Ngen heng VCB Chi nhanh Vinh voi l5i suet tu
4,l\o I nem ddn 6,2% I ndm.
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4 cAc KHoAN oAu r[/ rAr cHiNH GleP rHEo)

b) oiu tu,vio c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

Dia chi

ollo'U2023
r9 lc
loi ich

ri lc
quyen

Dreu quyet

ci6 tri ghi sA theo
phuong ph6p \6n

chi sd' h*u

TY IE
quyen

bi6u quy6t

cie tri ghi s6 theo
phucrng ph6p von

cho sd hou

Ti ly6

loi ich

0iu tu vio c6ng ty liAn k6t
- Cong ty CP Tu #n ClENCo4 s6 0a Nguy6n Canh Hoan, phuong

Qu6n Bau, TP. Vinh, NghC An

- congtycP4l4 56 1043 Giai Ph6ng, phudng Thinh

LiCt, Hoang Mai, Ha N6i

- COng ty CP )Gy drlng \a DAu 56 37 Oao Duy Anh, phuong I, Ph[
l\! 415 Nhuan, H6 Chi Minh

- c6ng ty cP 407 s6 '1043 Giei Ph6ng, phuong Thinh
LiCt, Hoang Mai, He Noi

- COng ty CP 412 56 29 Quang Trung, TP. Vinh, NghCAn

COng ty CP 422 56 29 Quang Trung, TP. Vinh, Nghe An 49,00

VND
70.053.550.936

3.027.080.515

VND
77.469.457.986

3.027.080.5'1537,50

49,00

49,00

49,00

49,00

34,00

49,67

30,00

51,00

49.31

37,50

49,00

49,00

49,00

do nn

49,00

34,00

49,67

50,00

37,50

49,00

49,00

49,00

49,00

49,00

34,00

49,67

37,50

49,00

49,00

49,00

49,00

49,00

34,00

49,67

4 . 1 10 .541 .645

10.358.508.867

12.859.176.694

13.026.746.631

't 8.507.634.891

3.494.526.698

4.669.334.995

5.588.382.566

10.358.50B.867

13.',t25.545.O71

14.986.746.631

19.547.086.313

5.406.183.496

5.425.484.527

309-191.287.655

41 .729.49'1.500 30,00 50,00

50,00 108.917.172.095 51,00 50,00 107.674.002.625

33,34 158.544.624.061 49,31 33,34 156.565.082.698
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379.2M.838.592 376.735.867.474
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- COng ty cP 499 56 62-68 dudng s5 50 KP9, Tan Tqo,
Binh Tan, HO Chi Minh

- COng ty CP Cienco4 Japan Tdng 10, tda nha lcON4, s6 2434 La

Bridge Thanh, L6ng Thuqng, D6ng Da, Ha NOi

Diu tu vio c6ng ty lien doanh
- Cong ty TNHH BOT CAu Y6n Dudng Chu [.4anh Trinh, phutrng Lam

Lenh (ii) Son, thdnh ph6 Hung Y6n, Hung Y6n

- Cdng ty TNHH Hai thenh vion Tram thu phi Hoang Mai, phuong
BOT Qu6c 16 1A CIENCO4 - Quynh Thi6n, thi xa Hoang Mai, Nghe

TCT319 An

- C6ng ty 'TNHH BOT Thai Km 76+100, Qu6c L0 3, xE Son Cdm,

NguyCn Cho N/cri huygn Ph0 Luc/ng, Th6i NguyCn

299.266.409.488
35.023.324.'165
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4 cAc KHoAN DAU Tu TA cHiNH (TIEP THEo)

c) DAu tu g6p viin vio don vi kh6c

3111212023

den n 31t12t2423a

41t01t2023
Gia 96c Du phong

VND
OAu tu vio don vi khec
- COng ty CP XAy 1.881.233.000

drrng C6ng trinh
Giao thdng 246

- COng ty CP Dau tLr 178.830-O0O.OOO

Phoc Thanh Hung
(ii!)

VND VND

1.881.233.000

1 .650.000.000

VND

COng ty chua.x6c dinh gie tri hgp lf cia c6c khodn dAu tu tiri chinh- nay do,ChuAn m1rc K6 io6n
Viet Nam, Ch6 dO K6 toan doanh nghiCp Vi6t Nam chLra c6 hLro'ng dan cu thC ve viec xec dinh gi6
tri hqp lY.

D5u tu vio dcln vi khec

ThOng tin chi tiCl G cec cdng ty dAu tu dei han khec coa 6ng ty vdo ngdy 3111212023 nhu sau

Ten cong ty nhan Noi thdnh lap \a hoat Ti lO loi lti 16 bi6u HoAt dong kinh doanh chinh

dau tu dsng ich quyet

uong ty uo pnan xay ng 14 Tda nha 14,529% 14,529o/o Xay dung c6ng trinh, co so
d\rng Cong tr)nh Giao lcON4, s6 2+g,q gc La

th6ng 246 Thanh, LAng Thugng,
D6ng Da, He N9i

ha tang giao th6ng

COng ty CP Oau tu
Phoc Thdnh HL?ng

56 104, dudng N9uy6n
Sinh Sic, phudng C&a
Nam, thanh ph6 Vinh,
tinh Nghe An

15,00% 15,00% XAy dung c6ng trinh, co sd
ha tAng giao th6ng
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Gi5 g6c Du phdng

180.711.233.000 - r s6.s31.233.000



C6ng ty C6 phin Tap doin CIENGO4
Toa nha lcon 4,243AOC La Tha'rh, DOng Da, Ha Ngi

860 c6o tai chinh hop nhdt
Cho ki k6 to6n ti ngAy 01/01/2023

d6n ngay 31h212o23

10 HANG TON KHO

31t12t2023
Gid g6c Du phong

VND

776.951.581.224

18.322.772.481

3.265.267.437
773.453.989.568

VND

26.020.181 .s62

VND VND

79 5.27 4.353 .7 05

(i) Chi ti6t cec cong trinh c6 s6 du lon nhu sau:

C6ng trinh B6n Thanh Su6i f iCn

uong tflnn uau Hreu z
Dy 6n Khu dO thi Long Son
Du en Khu d6 thi T&C - 61 Nguy6n Trudng T0

COng trinh car tao sen bay Tan Son Nhet

Du an )C01 Bing Van Ninh
Du an g6i 4 Nghi Son Di6n ChAu

Du 6n Phan Thiet DAu Giay
COng trinh khAc

802.739.438. s67

41t01/2023

776.951.581.224 773.453.989.568

'154.031.620.369

5.294.388.s57
35.893-857.103
32.686.389.262
51.547.460.590
63.479.330.470
58.562.441.486
79.771.486.853

295.684.606.534

251.595.568.429
6.090.976.038

35.864.656.761
42 608.150 896
49.181.467.805

29s.995.205
60.994.953.803
74.463.177.337

252.359.043.294

-

Tai thoi di6m 31t1212023, gia tri cec cong trinh x6y Iap dd dang crla C6n9 ty la gia tri kh6i luqng
xay lep da hoan thenh nghiCm thu voi cac nha thau phv vd sC thuc hign nghiem thu quyet to6n voi
chi dau tu, kh6ng c6 c6ng trinh t6n dqng vd co ddu hieu t6n th6t.

(1) COng trinh dugc thuc hiCn theo th6a thuan hqp d6ng goi thau s6 1a ngey 14/10/2016 giDa Ban
quAn lf tluong sat dO thi Uy ban nhdn d6n thanh ph6 Hd Chi Minh va LiCn danh C6ng ty TNHH
Xey dgng Sumimoto Mitsui - T6ng c6ng ty xay dyng COng trinh giao thong 4 - CTCP (nay Ia
COng ty CP Tap doan CIENCO4) v6 viqc xay dung.doan ngam tu Km O*132 den Km O+175
cong trlnh tuy6n Metro s6 t tu nha ga B6n Thdnh d6n nha ga nha hat thenh ph6 H6 Chi l!'linh.
T6ng gia tri hqp dOng la 3.031 ti d6ng, thoi gian thuc hign hqp d6ng la 48 thang thr cong va
duqc di6u chinh tien d0 d6n h6t th6ng 1212022. D6n nay, ph6n vrgc cira Cienco4 da hoan
thenh, kh6i luqng do dang con l4r oai 96m thay d6i dO day tuong vay. kh6i lugng vugt kc
hoach, phan kiCn tr0c co diCn, truqt gi6 dang thpc hien nghiCm thu voi chrl d6u tu.

(2) D-rr an aruqc thuc_hiCn theo hqp d6I,S s6 OtnO.er ngey finBt2O17 9io1liy.9?.n Nhan dan thi
xa lhar Hoa va uong ty uo phan lap ooan urenco4 ve vrec xay dung uau Hreu z va oLpong
hai d6u ceu tai thi xe Th6i Hda, tinh NghC An theo hinh thr.pc hqp ddng BT. OCn lhoi di6m
3OlOOt2O23, dp an da thuc hiCn xong vd chd quyet toen phan chi phi lei vay con lai.

(3) Dq an Khu dO thi Long Son bao g6m cdc dy 6n Khu do thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son
3 - Vuc Gi6ng, Long Son 4 da dugc UBND tinh Nghe An phC duyet quy hoach chi tiet xAy
dung ti le 1/500 tal quyet dinh 4084/QO-UBND ngey 06/09i2017 voi diCn tich cho c6c Khu do
thi Long Son 1, khu dO thi Long Son 2, khu dO thi Long Son 3, khu dO thi Long Son 4 len luqt
la: 143.439,03 m2,23.821 ,O5m2,65.640 m2, 56.87 4,29 m2. Du an Khu dO thi Long Son thuoc
d6i tu,gng-dugc Nha nLroc thu.h6i d6t va UBND thi xa Thai Hda phe duyCt phuong an bdi
thucrng, h6 trg gidi ph6ng mat bdng. C6ng ty de duqc UBND tinh Nghe An ban hdnh c6c quy6t
alinh giao d6t, cho thu6 det voi t6ng diCn tich ld ?62.067 ,8 m2.
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NguyCn lieu, vat lieu
Chi phisan xu6t kinh
doanh dd dang (i)

Hdng ho6

01t01t2023
Gi6 g6c Du phong



C6n9 ty C6 phin Tip aroan CIENCO4
Toa nha lcon 4. 2434 De La Thanh, DOng Oa. Hd Nqi

Beo c6o tai chinh hqp nh5t
Cho k! ke toan tu ngay 01lO1l2A23

d6n ngity 3111212A23

Dg en de dugc c5p gi6y chung nhfn quy6n su dung d5t d6i voi mqt phan khu dO thj Long Son
1, khu d6 thi Long Son 2, mOt phAn khu dO thi Long Son 3 va khu .d0 thi Long Son 4. Chi phi
tiCn sD dung.det, liCn thuC det dugc b0 tru voi chi phi xay dyng dau tu du an Cau Hieu 2 ve
dudng hai d6u c6u thi x6 Thai Hoa theo hinh thuc BT (xem d tren). Trong cec n6m trLroc,
Cong ty de chuy6n,nhuqng toan b0 khu d0 thi Long Son 1A voi dien tich 1 19.794,4.m2 (trong
do diCn tich dat d6 si/ dung cho muc dich xay dLpng nhi d Ia: 58.218.9 m2. o5t o6 srlr dqng
veo muc dich thu,ong mai la 6.368,3 m2, d5t s& dung veo muc dich c6ng cong ld:55.210,2 m2)
va toan b0 dien tich Khu d0 thi Long Son 2 va Long Son 4.

O6i voi phan di6n tich cua d!p dn khu dO thi Long Son 1B ve Long Son 3, C6ng ty dang ti6p tuc
lam viec voi c6c Sd ban ngdnh d6 duoc ch6p thuen chuy6n nhuong.

Tai thdi di6m 3OlOdl2O23, chi phi dA tap hop bao g6m c6c chi phi khao set, l6p b6o cao, them
dinh thiet kii. cdc chi phl chuyon d6i muc dich si dung ddt, giai ph6n9 mlt odng c0a ou an Khu

dO thi Long Son 1B,.Long Son 3. Sau .khi hodn tat thi tuc ve hoan thanh giei ph6ng mit bang
lOO%, Cdng ty sc tien hanh kr,hqp d6ng chuy6n nhuqng dH 6n.ve ghi nhan-doanh thu theo
d0ng th6a thuan t?i c6c hqp d6ng dit cqc da k)i voi Cong ty CP DAu tu Ph6t tri6n Bdt dong san
Thanh Vinh.

(4) Th6ng tin chi ti6t ve Dlr an nhu sau:
- Ten du 6n: Khu dich vu thuong mqi, nha & ve chung cu cao tang tai 56 61, duong Nguy6n

II"."lg I0 pL""".s 
?9"q vinh,.thanh ph6 vinh, tinh Nshe An:

- Chu dau tu: C6ng ty C6 ph6n DAu tu'Cienco4 Land;
- Dia diCm xay dJng: 56 6'1, duong Nguyen Truong T0, phuong Dong Vinh, thanh ph6 Vinh,

tinh NghC An;
- Mrlc dich xey dgng: lam Khu dlch vV thr.pong mai, nha d va chung cu cao t6ng tAi 56 61,

dudng Nguy6n Trudng TQ, phudng Dong Vinh, thanh ph6 Vinh, tinh NghC An d6 ban;
- Gia tri T6ng muc dAu tu: 156,671.000.000 VND,
- Ti6n dO thuc t6: Tai ngdy 30/06/2023, phAn chung cu cao tAng d6 hodrn thirnh vd thuc hi€n bdn

giao mQt s6 cen hO, ghi nhan doanh thu ti? cu6i theng 1212019,

(5) 9gn9 trinh dusc rhuc_hien !!eo ]''qe d6ng_s6 1305/2020/CIPM-HDXL ngey 27 tO6t2O2O gitla
Tdng C6ng ty D6u tu Phet tri6n vi Qudn l!,Du an Ha tang Giao thOng C&u Long va Li6n oanh
T6ng C6ng ty Xay dung Hang khong ACC - COng ty CP Tap doan CIENCO4 - C6ng ty C6
phAn X6y dfpng COng trinh H,lng khong 647 vA vi6c c6i tao nang cAp dudng c5t ha cenh,
duong tdn Cdng hdng kh6ng Qu6c te Tan Son run6t. f6ng.9i6 tri hqp ddng ld 1.311,95 t!
d6ng, tho'i gian thuc hiCn hop dong dugc diCu chinh den hCt thang 1212022. HiCn dq en da
hoan thanh, dang trong qu6 trinh nghiem thu quy6t toan kh6i luqng c6ng viec hodn thanh.

,)



C6n9 ty C6 phin Tip doan CIENCO4
Toa nhe lcon 4,2434De La Thdnh. D5ng Da, Hd N6i

Beo c6o tei chinh hqp nh6t
Cho ki,ke toen tU ngay 01/01/2023

dCn ngi)y 3111212023

27 T6NG DoANH THU BAN HANG VA CUNG cAP DICH VU

Nam 2023 Nam 2022

VND

333.809.435.692'
278.821.153.941

11.111.485.469
43.876.796.282

338.464.514.670
289.279.477.976

L251.480.292
s9.933.956.402

1.804.887.056.650
203.445.080.644
339.1 16.793.026

40.131.762.103

VND

Doanh thu cung c6p dich v1l

- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thue thi6t b!
- Doanh thu hoat dQng cho thue vdn phong vd mAt

b irng

Doanh thu hgp d6ng x6y dyng
Doanh thu b6n hang

Doanh thu chuyan nhuqng bet dong san(i)
Doanh thu kh6c

28 GIA V6N HANG BAN

ura \on cua dlcn w da cung cap
- Gi6 v6n ctta hoat d1ng thu phl BOT
- Gie v6n cia hoer d1ng cho thue thi6t bi
- GiA wn cia hoAl d0n9 cho lhu€ ven phong ve m bdn
$ra \on cua noat oong xay oung
ura \on cua hang hoa da ban
ura \on cnuyen nnugng oat ogng san
Gi6 6n kh6c

29 DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

Lei tidn giri, ti6n cho \ay
Phi bao lanh

C6 t&c, loi nhuAn dL?oc chia
Lej chonh lcch ri gia do denh gi6 lai s6 dLr cu6j ky

64.447.523.327

2.624.150.0't4.741 2.726.045.207.093

Nam 2023 Nbm 2022

VND VND

2.062.959.710.032
162.933.345.690

152.052.597.592 '|

122.633.073.031
9.982.806.393

19.436 718.168
867.656.1 16.095
156.41 1.461.326

1s2.738.390.068
121.254.570.181

7.389.957.406
24.093.862.481

1 .67 5.023.7 11 .628
165.7 59.47 6 .167

314.560.377.128
19.969.306.48647.142.290.312

2.223.262.465.325 2.328.051.261.477

Nam 2023 Ndm 2022

VND VND

104.034.349.681
2.013.057.209
8.400.000.000

35.111.779

87.435.700.256
3.604.961.313
1 .282.143 .681

44.256.600

114.482.5'18.669 92.367.061.850



C6ng ty C6 phin TAp doirn CIENCO4
Toa nne lcon 4. 2434 De La T^ann. D6ng Da. ha N6i

Bao ceo tai chinh hop nhit
Cho ki, ke toen tD ngey 01i0'112023

ddn ngdy 31112/2023

30 CHI PHi TAI CH|NH

31 CHI PHi AUAN LV DOANH NGHIEP

Chi phi nguyen li6u, vit li6u
Chi phi nh6n c6ng
Chi phi c6ng cu, dung cu, d6 dilng
Chi phikh5u hao tei san c6 dinh
lnue, pnr \a 19 pnt

Chi phi drl phdng

Chi phi dich vJ mua ngoei
Chi phi khac b5ng ti6n

Trin Vin Kh6nh
Ngudi l6p bi6u

Ph m SY Hing
K€ to6n trudng

211.102.476.753
28.962.170.462

1.437.500.000

206.945.139.591
14 .7 12.616.7 00

1.9S2.500.000
230.883.792

NEm 2023 Nem 2C22

VND

25.329.836.229
6.514.112.488

266.831.983.444 230.455.252.s71

Nam 2023 NAm 2422

VND VI.]D

482.826.257
43.675.861.444

856.026.770
8.134.916.588
2.154.128.061

2.696.1 1s.156
44 .941 .884 .427

3.358.315.504
2.282.212.958

866.761.528
109.470.000

22.663.559.308
15.917.602.533

5.537 .029.325
25 .47 1 .O51 .929

Nguy
long

74 92.835.921.4't4

nTuan H ui/n h
GiZrm d6c

rAp ooArrt

CIENGO4

24

Lar tren \ay
Chi phi bdo lanh thuc hien hop ddng
Phi beo lSnh phAt henh trai phidu
L6 trir chuy6n nhuqng c6 phAn

Du phong nq phai thu kh6 doi
L6 tu chenh l6ch giDa gre tri hop li G gia tri khoiin deu
tu

VND

He N6i, ngey 26 theng 01 nem 2024
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