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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: Gelex Tower, 52 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky bdo quy IV niim 2023

L — r————

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 ndim 2023

DVT: VND
A
Chi tiéu Masé | Truyet S6 cubi ky S6 dAu niim
minh

i a- TAI sin ngén han 100 | 173.271.477.924|  171.747.930.818
) (l&ﬂ=llﬂ+12{i+13{l+l40+150} - - ) _
I- TIEI] va cic khoin twong duong t uen | 10 | Vi ~ 19.400.501.065|  5.685.078.379
1. Tién 0 O 14.719.612.346|  4.089.813.605
2. Céc khoan tuong duong tién _ lamy _ 4.680.888.719|  1.595.264.774
I1- Céic khoin diu tw tai chinh ngéin han 120 | Va2 99.500.476.267|  100.824.592.509
1. Chimg khoan kinh doanh 121 B _ 63.466.173.323|  116.068.221.256
2. Dy phong gidm gid chimg khodn kinh duanh My ] 122 | -1.965.697.056 -35.243.628.747
3.1 Dau tur nim giir de den ngdy ddohan 123 - ~38.000.000.000]  20.000.000.00
III- Cic khoin phai thu ngiin han 1 130 | 53.978.759.297 64.986.833.85(0
1. Phaj thu n_gan han ctia khach hang _ | A3 1 | 39.320.255.486 54.961.203.887
2. Trd trude cho ngudi binnginhan | 132 _305.508.500] 617740500
3. Phéi thu ngi bg_ngén han 133 R ]
4. Phai thu theo l:en i€n dj k ké ¢ hoach ho]:: dong x4y dung | 134 [ n I
5. Phii thu vé cho vay ngin han _ s | | 7.300.000.000{  3.000.000.000
6. Phai thu ngéin han khic . 136 | V.3  7.453.182.233|  6.808.076.385
7. Dy phong phii thu ngan han khé doi i 3\ i -400.186.922|  -400.186.922
8. Tai san thiéu cho xir ly _ ) 139 | N . S ]
IV- Hang ton kho 140 | V5 s n
I.Hangténkho - | 141 - N -
2. Dy phong gidm gid hang tdn kho (*) - 149 B o . e
V- Tii sin ngin han khge | 150 N ~ 391.741.295|  251.426.080
1. Chi phi trd truée ngén han | IS1 | Va1 | 182923.796|  53.580.000
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 | 52084276 41.112.857
2 Th_ué va cdc khoan khdc phéi thu Nha nuée 154 | 156.733223]  156.733.223
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 157 I
5.Thisinngén hankhde sl = L
_ B-TAISAN DAL HAN (200=210+220+240+250+260) | 200 i ~ 982.992.095.059] 1.039.908.088.088

) L Cite khoin phai thu dai han = e B 3 . e B
L. Cic khoin phii thu dai han _ | 210 | ~ 58.938.000( 5_8_528 000
I. Phai thu dai han ctia khach hémg 21 - ) - -
2. Von kinh doanh ¢ céc don n vi trye thuéc o212 - gy - o
3. Phdi thudai hgnngiby 213 . B o
4, th thu ve cho vay dai han . ] 214 _ B .
= Phai thu thu dai han khac - | 215 ) 58.938.000 58 938. 000
6. Dy phbng phai thu dai hﬂkhé doi 1 219 I o




Chi tidu Ma 56 | Thuvét S6 cudi ky S6 du nim
minh

IL Tai siin ¢6 djnh gt Hu - 220 772.912.131.198|  816.086.093.886
1. Tai san cb dinh hitu hinh B RIE= V.7 772.912.131.198|  816.086.093.886
-Nguyéngia |22 | | 862011.314.303] 862.011.314.303
- Gid i'rmo monlug ké (¥) - 223 | ~ -89.099.183.105|  -45.925.220.417
2. Tai san co dinh thug tai chinh | 224 V9 i RN . i
- Nguyén gid S . 225 plien I Rl 1ol
-Gidtrihaomonluyké (*) =8 s s i
3. Tai san cé dinh v hinh - | 227 V.8 e
-Nguyéngia - | 228 _378200.000]  378.200.000
- Gid trj hao mon lug ké (*) e -378.200.000[  -378,200.000
UL Bitdgngsin ddutw | 230 V.10 B )
-Neuyéngida | 21 | T -
- Gid trj hao mon lug ké (¥) s N I T
IV. Taisin do dang ddibgn ] 240 | V6 | . &
1. Chi phi sén xtﬂlginh doanh d¢ dang dai han - 24] - i . .
2. Chi phi xdy dyng co ban do dang 1 242 | 0 s s
V.Diututhichinhdaihgn | 250 | w2 129.873.228.614|  133.724.801.889
8 E)ﬁu u tir vao cong ty con L2 |
2. Dau au tu vao cmlg ty llen ket l:en doanh - ] 252 . 129.873. 73.228.614] 133 724, 801 889
3. Pdu tr gop vbn vio don vi khdc R - 4.930. 000 000 4. 930 000. 000
4. Dy phbng dau tr tai chinh dai han ™) ] 254 | _—4 930. {H) 000f 4 930 GDD 000
5. Céc khodn dau tu dai han khéc | 355 - - ol Ny e
VL Tii sin dai han khéc | 260 | 80.147.797.247)  90.038.254.313
. Chi phi trd trude dai han o | 261 | v 19.342.376]  147.821.462
2. Tai sén lhue thu nhap hoin Ial - | 262 V19 o L N
3. Taisinddihankhde 268 e
4.Loi thé theongmai o _ 80.128.454.871|  89.890.432.851

___TONG CONG TAISAN (270 = 100+200) 270 || 1.156.263.572.983| 1.211.656.018.906
= Ngudn vén R e e semelenel B il
A-NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 | 634.083.358.935  703.779.381.039
I-Ngnginhgn | 319 [ B 191.909.567.686|  120.328.563.374
L. Phai tra ngudi ban ngdn han | an | 123.687.561.658|  57.988.585.241
2 Ngu&n mua tra tlen trude ngan han ] 312 o e N
3. Thué ue vi cic khoin phéu ndp Nha nuéc | 3 ]3___ V.14 . 09__2 135. 235 493 492 126
4.Phiiwingudilodong | 314 _ 773.944500]  795.685.189
5.Chiphi phii tringinhan | 315 | v.s 516.541.618 1.327.263.892
6.Phditri ngi bongdnhen | 316 i
7. Phai tré theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung | 317 | D
8. Doanh thu chua thyc hi¢n ngﬁn han _ 3_18__ Va7 - - ;_ - I
9. Phai tré ngfin han khac | 319 | Va6 | 22474.822.438]  22.063.331.805
10. Vay va ng thué tai chinh ngn han | 320 | vaz 43.256.000.000|  37.551.642.884
11. Dy phong phéi tré ngfn han s fvas | .
12. Quy khen thuéng phic I |2 | 108.562237|  108.562.237
13.Qugbinhéngia | 33 ) -
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinhpha | 324 | N




Chi tiéu Ma s6 | ThuYét Sé cubi ky S6 dhu nim
minh
Il-Ngdaihgn - | 330 | 442.173.791.249|  583.450.817.665
1. Phi tré ngudi bin ddi han el 331 - | 98.021.026416
2. Chiphi phai trddaihan e I - |
3. Phai tré ngi bg vé vén kinh doanh | 33 ) R E
4.Phii tri ngi bo daihan 334 i i B
5. Doanh thu chua thyc hign dai han - | 335 | Va7 .= - - o
6. Phai tra dai han khic ] 336 | vae N
7. Vayvangthuétaichinhddihen | 337 | Va2 | 442.173.791.249| 485.429.791.249
8. Tréi phiéuchuyén ddi | 338 | va3 IR | |
9. Thué thu nhdp hoan lai phaiwrd | 339 | V.19 - S
10. Dy phong phéi tra dai han _ - ] 340 | Va8 - I | S
11. Quy phat triéikhoa_l_lgc va cong nghé 341 e _ ] | T S
B. VON CHU SO HU'U (400=410+420) - 400 522.180.214.048|  507.876.637.867
I-Vénchi s hin | 410 | V20 | 522.180.214.048|  507.876.637.867
L Véngépehisshu | 4 323.073.240.000]  323.073.240.000
2. Thing du vén cb phin - 412 | 33.007.063.010|  33.007.063.010
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 43 o gy | BN
4. Vonkhdcclachisohtu | 414 [ el DR
5.Cophiuquy(y 415 . -702.929.619]  -702.929.619
6. Chénh lch dénh gid lai thisan 416 _ e s
7.Chénh lgchty gidhdidosi | a7 | e e
S.Qudlntuphétwitn 0 | es | | |
%-Quy hdtrosipxép doanhnghiep [ 419 | [ .
0. Quy khéc thuge vénchisshou | 420 | | |
Il Loi nhugn sauthué chuaphanphdi | 421 | | .13.390.274.174 -23.599.145.235
- LNST chuea phan phéi lity ké dén cudi kp trwée | 421a | -23.599.145.235|  30.122.492.070
- LNST chuaphanphdikpndy | 4216 | 10.208.871.061|  -53.721.637.305
12. Nguén vén dau tur xdydmgeoban - | 422 - B _ 3 _ .
13.Lgi ich cb dong thiéu s | 180.093.114.831)  176.098.409.711
IL Ngudn kinh phi va qu§ khéc | 430 | vai N sl 1S
LNgudnkinhphi g | —
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai sin c dinh | 432 L
TONG CONG NGUON VON ( 440 = 300 + 400) 440
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CONG TY O PHAN PAU TU ICAPITAL

Dja chi: Gelex Tower, 52 L& Dai Hanh, Hai Ba Trumg, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky béo quy IV niim 2023

"3 s ——s

BAO CAO KET QUA HOAT B()NG KINH DOANH HQP NHAT
QUY IV NAM 2023

PVT: VND
Y Liiy ké tir dAu niim t6i cubi quy
Chi tidu Ma sé oy ¥ R ey
Nim nay Niam trude Nim nay Nim trude
1 2 3 4 5 6
I. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 1 36.734.431.832| 34.502.683.752(107.687.159.564| 69.249.089.173
2. Céc khodn giam trir doanh thu 2 -
X X —
3 Doanh th thulln vebén kingvieungelp | o | ocnss nrcun 34.502.683.752| 107.687.159.564| 69.249.089.173
dich vu (10 =01 - 02)
4. Gid vén hang ban 11| 13.187.703.781| 18.676.282.899| 50.719.544.900| 46.083.254.647
5. Lgi nhudn gp vé bin hang vi cung cAp 20 | 23.546.728.051| 15.826.400.853| 56.967.614.664 23.165.834.526
dichvy (20=10-11)
6. Doanh thu hogt ddng tai chinh 21 1.832. 102.766| -4.152. ?56 875| 13.556.033.665| 33.488.472.998
7. Chi ph hi phi tai chinh 22 | 11.583.530.175] 26. 98‘}' 034.541| 34.571.436.924| 2. 957.164.911
- Trong d6: Chi pht lai vay 23 9.987.884. 198| 11.484.647.415| 46.546.098.183 34, 39: 5:2 465
ﬁe:];i': 3 hoge 13 trong cong ty lién doanb, 24 -247.050.682| -10.700.472.714| -3.851.573.275| -10.805.524.509
9. Chi phi bén hang 25 i o
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 4 542, 669 794|  940.186.980| 16.584.620 403 13.636.925.25?
11 Lgi nhudn thudn tir hoat dfng kinh doanh
(0=20+@1-22)- 24 +29) 30 9.005.580.166 -26.954.050.257| 15.516.017.727| -60.745.307.153
12. Thu Thu nhdp khic 31 819.200( 1.007.700.136 3.795.526] 3.815.258.921
3. Chi phi khéc 32 537.900.000 1.252.729.312( 1.216.237.072| 3.603.027.560
14. Lgi nhuin khéc (40 = 31 - 32) 40 -537.080.800|  -245.029.176| -1.212.441.546|  212.231.361
.TI _. - i = £ = N = i - )
;g ! :"];g lgi nhugn ké todn truse thué (50 50 | 8.468.499.366(-27.199.079.433| 14.303.576.181| -60.533.075.792
16. Ciu phi thué TNDN hlen hénh 51
]?. Chi phi thué TNDN hoan Ial 52
18. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh ;
okl (6080 51 53) 60 8.468.499.366 -27.199.079.433| 14.303.576.181| -60.533.075.792
19. Lgi nhufin sau thué cia Cong tyme | 61 | 2.108914316 30.221.231.113| 10.208.871.061| -53.721.637.305
. T _— o2

20. Loi nhugn sau thué ciia 0 dong khong kiém | 6.359.585.050| 3.022.151.680| 4.094.705.120| -6.811.438.487
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL
Dia chi: Gelex Tower, 52 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO

CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky bdo quy IV nim 2023

—

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gién tiép)

Nim 2023
Bon vj tinh: VND
” — Ma Thuyét LY ké tir dhu nim aén cubi quy nayl
50 minh Nim nay Niim trude
. |Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
B | Loi m'm{?n_ tricde thué ] o | 14.303.576.181| -60.533.075.792
2. |Didu chinh cho cde khodn: . g .
- |Knéu hao tai san cé dinh |1 o2 _ 43.173.962.688|  40.303.056.298
- Eéc khodn dy phong _ 03 ) q _-3-3.2?7.93 1.691 30.303.906.005
A Lai, 18 chénh léch ty gi héi dodi chua thue hién = _u4 =y s ' I
T hoat déng dAu tr _ 05 R | -10sa338734| 2377151760
- Chi phi lai vay I 06 - _4-5.546.098.183 EQIJDE
" ﬁg‘: ::{J::;g;}:;' hogt dgng kinh doanh truwde thay déi i T T r—
-_ o Elg, giam céc khoan phai thu 09 10.814.179.338 -1.522.339.953
- |Ting, giam hang tdn kho ) 10 - = i
- %g, gidm cdc khoan phai tra - —Il . 25.5 I2.5'5;5.434 —-58.[)-73.2(1'0.650
- - Tang, gidm ch: phi tra trude e _ 12— - -864.710 105.601.590
= |ridna vay da tra T 3| . _-46.5&6.093.|é3 -44.384.215.101]
P ag gia’l_m chimg khodn kinh doanh - 14 34.602.047.933 _ _-33.994.662.820
- | Thué thu nhdp doanh nghigp da nop a = 15 I - Te 12.965.958 468
- _TTén tﬁ.u khéc tir hoat dgng kinh doanh 16 - r—— :
- |ritn chi khdc cho hoat djng kinh doanh 17 -
| Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 | _ _;3. 183.326.489 | -103.492.424.666
i | chuyén tidn tir hoat djng dAu tu N T )
~ |ridn chi dé mua sém, xdy dung TSCB va céc tai san dai I a
__ |hankhéc . -
L 'Lli";?;};:uk:‘;;hanh Iy, nhugng ban TSCP va céc tai san 2 165,636 364
i I;éﬁr:chi cho vay, mua céc cong ny ng ciia cac don vi 23 -24.940.000.000]  -6.100.000.000
| 'I:ir;];tu héi cho vay, mua céc cdng cy ng ciia cac don 24 7.240.000.000 2.300.000.000
- |Tiénchi ddutu DV khéc |2 | 32322000.000] -97.362.201.400
- |ridn thu hdi @u e, g6p vén vio dom vi khse 26 | 2.000.000.000] 70.659.065.978
- Tién thu 1ai cho vay-, cd tirc va lgi nguan dugce chia 27— N 6.105.?3-9.08] 5‘».376.929.22'}
L:m- dmyé:n rié? !;'mdn r_;l- hogt dpng diu tie - 30 _-41. 916.260.919 | -26.962.569.840
111, |Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh 1 I

ey

N



Liy ké tir diu nim dén cudi quy nay
stt Chi tiéu “:g TheyH

minh Nim nay Niim truée

4 :‘;é]r:{;:u tir phit hanh ¢é phiéu, nhan vén gép cia chi 4 Viid 18.468.892.977

Tién chi tr g6p vén cho céc chi s& hiru, mua lai cd
phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh

- |Tién vay ngén han, dai han nhdn dugc 33 5.991.233.142| 87.709.177.056

- |Tién chi tra ng géc vay 34 43.542.876.026| -69.1 88.534.331

-_ Tiéﬂ chi trd nc@é tI;:;lin]l L 35 i | ' - i ]
-— Cé tire, iﬁzhuéatra cho chi s& I';u R | 36 i B EE

Luu chuyén tién rhm-ﬂ-n_a‘r hogt dpng tai ;:Jﬁh o I s B -3 7;! 642.88; = 558;. 535.@

i c_h_uy_ér_l tién thudn n-oEam— R | s0 | __!3.715.422.686 -73.4155.453.&6;

Tidn va fmm—gﬂucmg tibn ddunim 60 | wva | 5.685.078.379| ﬁu.saﬁ

Anh huéng cita thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai 1é 61

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 19.400.501.065|  5.685.078.379

NGUOI LAP BIEU

Ding Thj Doan Trang Trin Thj Len Nguyén Thanh Céng




CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Bja chi: 52 Lé Pai Hanh, phudmg Lé Pai Hanh, quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky bdo cdo Quy 4 nam 2023

Sa.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

QUY 4 NAM 2023

DAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire sé hitu vén

Céng ty C6 phin Pau tw iCapital (sau ddy goi tt la “Cong ty” hay “Cong ty mg”) la cong ty cb
2

phan.

Linh vie kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Céng ty la xay lip, tr vn va diu tu tai chinh, quan ly vén hanh céc cong

ty con, cng ty lién két trong linh vye dign gio.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nam la: xdy Iﬁp, tw van va dau tu tai chinh, quan ly

véin hanh cdc céng ty con, cong ty lién két trong linh vye dién gio.

Chu ky sin xuat, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ciia Cong ty khéng qua 12 thang.

Chu tric nhém Cong ty

Nhém Céng ty bao gom Céng ty me va 01 cong ty con chiu sy kiém sodt ctia Céng ty me, dugc

hop nhét trong Béo céo tai chinh hop nhét nay.

~ . re A . . -
Thong tin tii cau triic nhém Céng ty
Mua céng ty con

Cong ty me d& mua thém 7.553.800 ¢6 phin vio Céng ty C6 phin Dién gié Huéng Linh 8, ting ty
I¢ von nam giir tai cdng ty nay tir 29,00% 1én 50,10%. Céng ty Cb phan Dién gi6 Hudng Linh 8 tir

cong ty lién két thanh cong ty con ké tir ngay 17 thang 3 nam 2022.

Chi tiét vé gia trj hop ly cua cdc tai san va ng phai tra ciia cong ty con duge mua vao ngdy mua va

lgi thé thuong mai nhu sau:

Tai san

Tién

Déu tur nim giit dén ngay ddo han
Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngin han khéc

Thué gid trj gia tang dwoc khiu trir
Tai san ngén han khéc

Tai san ¢d dinh hitu hinh

Khau hao

N phiii tra

Phai trd ngudi ban ngéin han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nudce
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Vay va ng thué tai chinh dai han

Gid tri hop Iy cita tdi sin thuin

Lgi ich ciia c6 dong khong kiém sodt
Gid tri hop Iy ciia tai san thudn dwge mua (50,1%) (a)

884.150.327.707
287.349.671
15.000.000.000
29.809.003.395
2.226.630.072
3.819.480.113
1.478.295.214
16.729.892.276
823.156.596.732
(8.356.919.766)
517.597.525.707
9.233.924.608
1.809.691
4.201.000.000
27.000.000.000
477.160.791.408
366.552.802.000
182.909.848.198
183.642.953.802

Ban thuyét minh ndy I mpt bi phén hgp théanh va phéi diege dge cling vdi Bao cdo téi chink hgp nhdt



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky bdo cdo Quy 4 niim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

5b.

Se.

111,

Gid phi hop nhit kinh doanh (b) 281.262.733.602
Lgi thé thuwong mai [(b) — (a)] 97.619.779.800
Tién chi thudn dé mua cong ty con:

Tra bing tién 73.554.433.584
Tién va céc khoan twong duong tién cia cong ty con tai ngdy mua (287.349.671)
Tién chi thuiin 73.267.083.913

) La khoan Cong ty tré béng tién cho s6 cé phin mua Céng ty Cé phén Dién gi6 Hudng Linh 8 tir
ndm trude dén 31 thang 3 nam 2022.

Cong ty con dirge hop nhit

Céng ty con dwoc hop nhat la Cong ty C6 phén Dién gié Huéng Linh 8 ¢6 tru s& chinh tai thén Xa
Bai, xd Hudng Linh, huyén Huéng Hoéa, tinh Quang Tri, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh
cia cdng ty con ndy 1a sin xudt nang luong. Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 1€ loi ich va ty 1¢
quyén biéu quyét clia Céng ty tai cong ty con nay 1a 50,1% (sé dau nam I 29,0%).

Tinh hinh hogt djng cia cdng ty con trong nim
Cong ty C6 phan Dién gié Hudéng Linh 8 da di vao hoat ddng va ¢6 doanh thu ban dién tir Quy 4
nam 2022.

Danh sich Céng ty lién két dwege phin dnh trong Bio cdo tai chinh hop nhdt theo phwong phdp
von chii sé hivu

Céng ty lién két duge phan anh theo phuong phap vén chi sé hiru 14 Cong ty C6 phan Dién gi6
Huéng Linh 7 ¢6 tru s& chinh tai thn Mi Lai, xa Hudng Phiing, huyén Huéng Héa, tinh Quing
Tri, Viét Nam. Hoat déng kinh doanh chinh ctia cong ty lién két nay la san xuat ning lugng. Tai
ngay két thiic nam tai chinh, ty 1é phan s& hitu va ty 1¢ quyén biéu quyét ctia Cong ty tai cong ty
lién két nay 12 32,81% (khéng thay dbi so véi diu nam).

Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bio csio tai chinh hop nhét
Céc s liéu twong (g ctia ndm trude so sanh duge voi s lidu cia ndm nay.

Nhéin vién
Tai ngé.lf két thiic nam tai chinh, ¢6 26 nhan vién dang lam vigc tai cdc Cong ty trong Nhém Céng
ty (s6 dau nam 1a 11 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh ’
Nam tai chinh ciia Nhém Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang nam.

Don vi tién (@ sir dung trong ké todn
Pon vj tién t¢ sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do phan 16n céc nghiép vu dugc
thye hién bing don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché 4 ké toan ap dung

Nhém Cong ty ap dung cac Chuin myc Ké toén Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dan
Ché do Ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng

Ban thuyét minh néy ki mot bp Phin hgp thanh va phai éhege doc cimg vai Béo cdo tai chinh hop nhdt
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dan Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va cac thong tu khac huéng dan thye hién chuin
muc ké todn ciia B Tai chinh trong viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bd vé vige tuiin thii chudin myc ké toan va ché dj ké toin

Téng Gidm dbe dam bio di tuan thi yéu ciu ciia cie Chudn mue Ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Théng tu s 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac thong tu khic
huémg dan thye hién chuén myc ké toan cia Bé Tai chinh trong viéc lép va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hgp nhit.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s lip Bio cdo tai chinh hop nhét )
Biéo cdo tai chinh hop nhat dugc lap trén co sé ké todn ddn tich (trir cdc thong tin lién quan dén céc
ludng tién).

Co sé hop nhit

Bdo céo tai chinh hop nhat bao gém Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty me va Béo cdo tai chinh cia
cong ty con. Cong ty con la don vj chiu sy kiém sodt ciia Cong ty me. Sy kiém sodt tdn tai khi
Cong ty me c6 kha nang trye tiép hay gién tiép chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat déng cua
cdng ty con dé thu dugc céc lgi ich kinh té tir cc hoat dong nay. Khi xéc dinh quyén kiém soat ¢
tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phat sinh tir cdc quyén chon mua hoic cic cong cu ng va cong
eyt von ¢6 thé chuyén déi thanh cé phiéu phd thong tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két quéa hoat dong kinh doanh ctia céc cong ty con dugc mua lai hogc bén di trong ndm duge trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hoiic cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con do.

Béo céo tai chinh ctia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhét duoc ldp cho cing mét ky ké
toan va ap dung cdc chinh sach ké toan théng nhét cho cac giao dich va sy kién cung loai trong
nhimg hoan canh tuong tw. Trong triong hop chinh sach ké toan ctia cong ty con khic véi chinh
séch ké toan ap dung thong nhét trong Cong ty va cong ty con thi Béo cdo tai chinh ciia cong ty con
s& ¢6 nhitng diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 1ap Béo céo tai chinh hop nhat.

86 dur céc tai khoan trén Bang cén dbi ké toan giira cOng ty me vi cong ty con, céc giao djch noi
bd, cac khoan 1ai ndi bo chwa thyce hién phat sinh tir cac giao dich nay phai duge loai trir hoan toin.
Céc khoan 16 chua thye hién phat sinh tir céc giao dich ndi b ciing duge loai b trir khi chi phi tao
nén khodn 16 d6 khong thé thu hdi duge.

Loi ich ctia c6 dong khong kiém soat thé hién phan 1ai hodc 13 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan cia cong ty con khéng dwge ndm giir boi Cong ty va duge trinh bay & khoan myc riéng trén
Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trén Bang can ddi ké toan hop nhét (thuge phén
vén chu s& hitu). Loi ich cia cé déng khong kiém soat bao gdm gia tri cdc lgi ich ciia ¢d dong
khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban ddu va phan loi ich cia cd déng khéng kiém
sodit trong bién dong cia vén chii s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 15 phét sinh
tai cong ty con duge phan bd twong g véi phén s& hiru cla cb dong khéng kiém soat, ké ca
trudng hop s6 16 d6 16m hon phén s& hitu cia cb dong khong kiém soat trong tai san thuan ctia cong
ty con.

Tién v cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngdn hang khong ky han. Cac khoan twong duong tién 1a céc
khodn dau tu ngén han cé thdi han thu hdi khong qud 3 thang keé tir ngdy dau tu, c6 kha ning
chuyén doi dé dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khong ¢6 rii ro trong viée chuyén ddi thanh
tién tai thoi didm béo cdo.

Bein thuyét mink niy la mgt b phin hop thénh va phai diege dpe ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhdr
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Ciic khoén déu twr tai chinh

Clukng khodn kinh doanh .

Khoan dau tu dwge phan loai 1a ching khoén kinh doanh khi ném giit vi muc dich mua ban dé
kiém 1oi.

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sd ké toan theo gia goc. Gia gbe cua chirmg khoén kinh doanh
duge xéc dinh theo gid trj hop ly ctia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao djch phét sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khodn kinh doanh.

Thoi diém‘ ghi nhdn cac khoan chirng khoén kinh doanh I thdi didm Nhém Cong ty ¢b quyén s&

hiru, cu thé nh sau:

e  Déivéi chirng khoan niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).

* D4 véi chirng khodn chua niém yét: duge ghi nhan tai thai diém chinh thic ¢6 quyén s& hitu
theo quy dinh cta phap lugt.

Tién 1ai, ¢ tic va lgi nhudn ctia cdc nam trude khi chirng khodn kinh doanh duoc mua dugc hach
todn gidm gié trj ciia chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién &, ¢d tire va lgi nhudn ciia céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu, Cd tirc duge nhén bing c6
phiéu chi duge theo dai sé lugng ¢d phiéu tang thém, khong ghi nhén gié tri cd phiéu nhén dugc.

Dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh duoc lap cho tirng loai chirg khodn duge mua bén
trén thi truomg va c6 gié trj hop ly thip hon gia goe. Gia trj hop 1y cia chimg khoan kinh doanh
duge xéc dinh nhur sau:

* DAi véi chirg khon niém yét trén thi truong chimg khodn: gia dong cira tai ngdy gin nhét c6
giao djch tinh dén thoi diém két thic nam tai chinh.

e Dai véi ¢ phiéu di dang ky giao dich trén thj truomg giao dich ciia cac cong ty dai ching chua
niém yét va cac doanh nghi¢p Nha nudc thyc hién c6 phén héa dudi hinh thire chio ban chimg
khoan ra cong ching (UPCOM): gi4 tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gan
nhit trude thari diém két thic nam tai chinh do S Giao dich chimg khoan céng bd.

Tang, giam s6 dyr phong giam gia chirng khodn kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thiic nim

tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh,

Lai hodc 15 tir viéc chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh duge ghi nhédn vao doanh thu hoat
dong tai chinh hofic chi phi tai chinh. Gia vén duge xdc dinh theo phuong phap binh quén gia
quyén di dong.

Ctic khodin ddu tw nim gii dén ngay ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim giir dén ngdy dédo han khi Nhém Céng ty c6 y dinh va kha
ning giir dén ngdy déo han. Céc khoan diu tr nam giir dén ngay déo han cia Nhém Céng ty chi
bao gom céc khoan tién giri ngan hang c¢6 ky han. Thu nhap 1ai tir cdc khoan tién gui ngén hang ¢6
ky han duge ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trén co sd dyr thu.

Cidc khodan cho vay
Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gid goc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy

phong phai thu khé doi ciia cdc khoan cho vay dugc ldp cin cfr vao dy kién mie tdn thét ¢ thé xay
ra.

Cic khodn dau tw vao cng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghi¢p ma Nhém Céng ty c¢6 anh huéng dang ké nhung khong c6 quyén
kiém soat ddi véi cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham
gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghi¢p nhan diu
tw nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khodn dau tr vao céc cong ty lién két dugc ghi nhin theo phwong phép vén chi s hiru. Theo
do, khoan dau tu vao cong ty lién két duge thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhit theo chi phi
dau tu ban ddu va didu chinh cho cdc thay dbi trong phan lgi fch trén tai san thudn cia cong ty lién

Beinn thuyét minh néy 1 met bg phdn hop thanh va phai duge dpe cimg vdi Bde cde tai chinh hop nhdt
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Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

két sau ngay du tu. Néu lgi ich cia Nhém Cong ty trong khoan 16 ctia cong ty lién két 16n hon
hodic biing gié trj ghi s6 ciia khoan dau tu thi gi4 tri khoan diu tu duge trinh bay trén Béo cdo tai
chinh hgp nhit la bing khéng trir khi Nhém Cong ty c6 céc nghia vy thyc hién thanh toan thay cho
cong ty lién két.

Bdo cdo tai chinh ciia cong ty lién két duge Iap cling ky ké toan vdi Béo céo tai chinh hop nhit cia
nhém Cong ty. Khi chinh sach ké toan ciia cong ty lién két khac voi chinh sdch ké toan ap dung
théng nhét trong Nhom Céng ty thi Bdo cdo tai chinh ciia cong ty lién két s& co nhitng diéu chinh
thich hop trude khi sir dung cho viée 1dp Béo cdo tai chinh hop nhat.

Céac khoan i, ic:J‘chu'a thye hién phat sinh tir céc giao dich véi cac cong ty lién két duge loai trir
twong (g voi phan thude vé Nhém Cong ty khi 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Cic khodin diu tie vao cong cu vén ciia don vi khdc

Dau tu vao céng cu von cia don vj khic bao gom céc khoan dau tu céng cy vén nhung Nhom
Cong ty khong ¢ quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic c6 anh huéng dang ké d6i véi bén duge
dau tur,

Céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khéac duge ghi nhan ban dau theo gia géc, bao géln
gié mua hogc khoan gop vén cong cée chi ph trye tiép lién quan dén hoat dong diu tr. Cb tire va
lgi nhudn cta cac ndm trude khi khoan dau tr dwoc mua duge hach toan giam gié tri cia chinh
khoan déu tw dé. C8 tirc va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan déau tu duge mua dugce ghi nhin
doanh thu. C4 tire dirge nhan bing c¢b phiéu chi duge theo dai sé lugng ¢ phiéu tang thém, khéng
ghi nhén gié trj ¢d phiéu nhan duoc.

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tir vio cong cu von ciia don vj khéc duoc trich lap nhu sau:

*  DGi véi khoan dau tu vao ¢d phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y khodn dau trr duoc x4c dinh tin
cdy, vige Iap dy phong dya trén gia trj thi truong cia ¢d phiéu.

o D& voi khoan diu tur khéng xéc dinh dugc gid trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, vige lap du
phong dugc thyc hign cin cir vao khoan 16 cia don vi duge diu tu, véi mic trich lip bing
chénh 1éch giira vn dau tu thye té coa céc bén tai don vj va von chu sd hitu thyce ¢6 tai ngay
két thiic nam tai chinh nhan véi ty 18 s& hitu vén didu 1& thye gop ciia Nhom Cong ty tai don vi
do.

Tang, gidm s6 dy phong tén thit ddu tr vao cong cy vén ciia don vi khéc cin phai trich 13p tai ngay
két thic nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi4 trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi.

Vigc phan loai cic khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thye hién theo

nguyén tic sau:

*  Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Nhém Cong ty va ngudi mua la don vi dde 1dp véi Cong
ty va cong ty con.

* Phai thu khéc phan anh cic khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — ban.

»  DGi véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: céin cir vao dyr
kién mirc tn thét dé 1ap dy phong.

Dy phong phai thu khé doi duge 13p cho timg khoén ng phai thu khé doi sau khi da bl trir vai

khodn ng phai tra (néu c6). Mic trich 1ap cin cir vao tudi ng qua han ciia céc khoan ng hodc dyr

kién mirc ton thét ¢6 thé xdy ra, cy thé nhu sau:

*  D6i véi ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia trj di v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 niam.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phdi duge doe cing véi Bdo cdo téi chinh hep nhat
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- 50% gia tri ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj d6i vé&i khodn ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tré lén.
e Ddi véi no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin cir vio dir
kién mirc ton tht dé 1ap du phong.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi can phai trich ldp tai ngay két thic ndm tai chinh
duge ghi nhdn vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

6.  Chi phi tra truée
Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cac chi phi tra truée nay duge phan bd trong
khoang thoi gian tra truée hogc thoi gian cac loi ich kinh té tuong tmg duge tao ra tir cac chi phi
nay. Chi phi tré truéc ciia Nhém Cong ty chii yéu 1a cong cu dung cu va chi phi thué vin phong.
Cac chi phi tra truéc nay dugce phén bo trong khodng thoi gian tra trude hodic thoi gian céc lgi ich
kinh té twong {mg dugce tao ra tir cée chi phi nay.

Cong cu, dung cu :
Céc cong cy, dung cy da dua vio sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
véi thoi gian phan b khéng qua 03 nam.

Chi phi thué vin phong

Chi phi thué vin phong duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thiang twong ng vai
thoi gian thué tra trude. ;

7. Taisin ¢6 dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gié tai san cé
dinh hitu hinh bao gdém toan bé cac chi phi ma Céng ty va cong ty con phai bé ra dé cé dugce tai san
¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhén ban diu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢d dinh néu céc chi phi ndy chic chin lam
tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man
diéu kién trén duge ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cd dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié trj hao mon lily ké dugc x6a
sd va lai, 18 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hiru
dung u6e tinh. S ndm khéu hao ciia céc loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Loai ti sin cé dinh S nam
Nha cira, vt kién tric 05 -25
May moéc va thiét bj _ 0610
Phuong tién vin tai, truyén din 05-10

8. Taisén cb dinh v6 hinh ,
Tai san ¢d dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé6 hinh bao gbm toan bo cée chi phi ma Nhém Céng ty phai bo ra dé cé
dugre tai sin ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai sin do vio trang thai sén sang sir dyng. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau duge ghi nhén la chi phi sin
xuat, kinh doanh trong nam trir khi cdc chi phi nay gin lién véi mot tai san b dinh v hinh cy thé
va lam tang loi ich kinh té tir cc tai san nay.

Khi tai SiillCé dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké duoc xoéa
sO va 1ai, 16 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Ban .-‘J'rrgaé'.' minh nay I mgt bé phin hgp thanh va phai dwge doc cimg vdi Bdo cdo tai chink hop nhat
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10.

Tai san c6 dinh v6 hinh ciia Nhém Cong ty 12 Chuong trinh phin mém may tinh. Chi phi lién quan
dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot bo phan gin két véi phan cimg c6 lién
quan duge vn hod. Nguyén gid ciia phan mém may tinh 1a toan b cic chi phi ma Nhom Céng ty
da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vio sir dung. Phan mém may tinh duge khiu hao theo
phuong phéap duong thing trong 03 nam.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viéc hop nhit kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nht kinh doanh bao
gom: gid trj hop 1Y tai ngay dién ra trao ddi cia céc tai san dem trao ddi, cic khoan ng phai tra da
phét sinh hodic da thira nhin va céc céng cy vén do Nhém Céng ty phat hanh dé dbi lay quyén kiém
soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hep nhét kinh doanh. Ti san da mua, ng
phai tra c6 thé xdc dinh duge va nhimg khoan ng tiém tﬁl]% phéi géanh chju trong hgp nhét kinh
doanh dugc ghi nhan theo gié tri hop ly tai ngdy ndm giir quyén kiém soét.

P4i véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gid phi hop nhit kinh doanh dugc tinh
1 tong ctia gia phi khoan dau tw tai ngay dat dugc quyén kiém soat céng ty con cdng vai gia phi
khoan dau tu ciia nhirng lan trao ddi trude da dugce danh gia lai theo gia trj hop ly tai ngay dat duge
quyén kiém so4t cong ty con. Chénh léch gitra gia danh gid lai va gia gdc khoan dau tu duge ghi
nhan vao két qua hoat dong kinh doanh néu trude ngdy dat duoc quyén kiém soat Nhém Cong ty
khéng c6 anh hudng dang ké véi cong ty con va khoan diu tu duoc trinh bay theo phurong phap gia
gbe. Néu truée ngay dat duge quyén kiém soét, Nhém Céng ty c6 anh huémg déng ké va khodn diu
tw duge trinh bay theo phuong phép vén chii s& hivu thi phin chénh léch gilra gia danh gia lai va
gia trj khoan dau tu theo phwong phap vén chii s& hitu duge ghi nhan vio két qua hoat dong kinh
doanh v phén chénh léch giira gia trj khoan ddu tu theo phuong phép von chii s hitu va gia gée
khoan diu tu dugc ghi nhgn trye tiép vao khoan muc “Loi nhuan sau thué chua phén phoi” trén
Béng cin dbi ké toan hop nhét.

Phén chénh léch cao hon cia gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s hitu ciia Nhém Cong ty
trong gid tri hop ly thuan ciia tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh duge va céc khoan ng tiém tang da
ghi nhén tai ngay dat dugc quyén kiém soat céng ty con dugc ghi nhan 14 lgi thé throng mai. Néu
phan s& hiru cia Nhém Céng ty trong gid trj hop 1y thuan ciia tai san, ng phai tra ¢6 thé xdc dinh
duge va ng tiém tang duge ghi nhén tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con vt qua gia
phi hop nhat kinh doanh thi phan chénh Iéch dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi the thuong mai dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong 10 nam. Khi ¢6 bing
chimg cho thay loi thé thuong mai bj tn that 16n hon sé phan bé thi sé phan b trong nim 12 s tén
thit phat sinh.

Loi ich ctia ¢b dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban ddu duge xéc dinh trén co
s0 ty 1é cia céc ¢b dong khong kiém soat trong gia tri hop ly cla tai sin, ng phai tra va no tiém
tang dugc ghi nhan.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho so tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu déd nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cdc ude tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Vige phén loai cdc khoan phai tra 12 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thye

hi¢n theo nguyén téc sau:

* Phai tra ngudi ban phan anh céc khoén phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, djch vy, tai san va ngudi bén la don vj dgc lap voi Nhém Cong ty.

*  Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai tré cho hang hoéa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
hodic dd cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tri do chua ¢é héa don hogic chwa du hd so,
tai ligu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lwong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truée.

Ban thuyét minh niy & mét bé phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Béo cdo tii chinh hop nhét

e W gy



CONG TY CG PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, thanh ph6é Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky bédo cdo Quy 4 naim 2023

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11.

12.

13.

®  Phai trd khéc phan 4nh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu,

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra duge phén loai ngn han va dai han trén Bang cin déi ké
toan hop nhét cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.

Vén chii sé hiru
Vén gép ciia chii sé hivu )
V6n gop ciia chit sé hitu dugce ghi nhén theo sb vén thuc té da gop ciia céc b dong.

Thang duw von cé phan ‘

Thang du vén ¢é phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch giira gid phat hanh va ménh gia c¢d phiéu
khi phat hanh 1an dau hodic phét hanh bd sung, chénh l¢ch giira gi4 tai phat hanh va gi4 trj sb sach

) A + A A A A [ , . 4 A A = . ¢ <4 i
cua c0 phicu qu va cau phan von cuia tréi phiéu chuyén doi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén vigc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam thing du vén cd
2
phan.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gdm cé cdc chi phi lién quan dén
giao dich dwoc ghi nhén la ¢d phiéu quy va duge phéan anh 1d mgt khoan giam trir trong vén chi s&
hiru. Khi tdi phat hanh, chénh léch giira gia tai phat hinh va gid s6 sach cia b phiéu quy dugc ghi
vao khoan myc “Thing du von cd phan”.

Phén phoi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cd dong sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 1 ciia Céng ty cung nhw cac quy dinh cta phép luat va da duge Dai hoi dong cd
dong phé duyét. 8

Viée phéan phéi lgi nhuén cho céc cd dong dugc cin nhic dén cic khoan muc phi tién t& nim trong
lgi nhudin sau thué chua phén phéi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc nhur
lai do danh gia lai tai sin mang di g6p vén, 1ai do danh gid lai cic khoan muc tién 18, céc cong cy
tai chinh va cac khoan muyc phi tién té khac.

C6 tire duge ghi nhén la ng phai tré khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét,

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cf‘np dich vy duge ghi nhén khi déng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

*  Doanh thu duge xic dinh twong déi chiic chén. Khi hop déng quy dinh nguéi mua duge quyén
tra lai dich vu da mua theo nhirng didu kién cu thé, doanh thu chi dwgce ghi nhin khi nhitng
di¢u kién cy thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vy da cung
cap.

Cong ty va cong ty con da hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vy do.
Xac dinh dugc phan cong vige da hoan thanh vao thdi diém béo cdo.

*  Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich

vu do.

Trudng hop Eiich vu duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugce
can cir vao két qua phan cong viée da hoan thanh vio ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu bin di¢n thiwong phim

Doanh thu ban dién thuong phim dugc ghi nhén hing thang cin cir vao Bién ban x4c nhan san
lvgng dign ndng da phét vao ludi dién quéc gia va don gid quy dinh trong hgp déng mua, ban dién
da dugce ky két.

Ban thiyét minh nay I mot bg phan hap thanh va phai dige dge ciing vai Beo cdo tai chinh hop nhdt




CONG TY CO PHAN DAU TU ICAPITAL

Dja chi: 52 L& Dai Hanh, phuong L& Pgi Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky béo cdo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

14.

15.

16,

17.

18.

Tién lai
Tién lai duge ghi nhin trén co s¢ thei gian va 1ai sudt thye té tim g ky.

Cé tike va lgi nhugn dirgre chia

Cb tirc va lgi nhugn dugc chia duge ghi nhan khi Nhém Céng ty duge quyén nhan ¢d tic hoic loi
nhudn tir vige gop vén. C4 tire duge nhan bing cé phiéu chi dugc theo daj sé lugng cb phiéu ting
thém, khong ghi nhén gia trj cé phiéu nhén duge gia.

Hop ddng xidy dung

Hop ddng xay dyng 1a mot hop dong duge thoa thuan dé xdy dyng mt tai san hogic td hop céc tai
san ¢6 lién quan chit ché hay phu thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong ngh¢, chirc niang hoic myc
dich sir dung co ban ctia ching.

Khi két qué thye hién hop ddng duge uée tinh mét céch dang tin cdy:

* Doi véi cac hop déng xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng duge ghi nhan twong (g véi phan cong viée di
hoén thanh do Nhém Céng ty tir xac dinh vio ngdy két thiic ndm tai chinh.

e DGi véi cac hop dong xéy dung quy dinh nha thau duge thanh toén theo gié trj khéi lrong thye
hi¢n: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwgc ghi nhin twong {mg vé&i phin cong
viéc da hoan thanh dugc khach hing xac nhén va dugc phén anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xay lip, cac khoan thu bdi thudmg va céc khoan thu khac chi
duge ghi nhin doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Chénh léch giita tng doanh thu ldy ké clia hop dong xdy dung da ghi nhan va khoan tién lily ké
ghi trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hop dong duge ghi nhan 1a khoan phai thu
hofic phai tra theo tién do ké hoach cua céc hop ddng xay dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cic chi phi khéc phat sinh lién quan tryuc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh.

Céc khodn chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hogc khi ¢6 kha néing twong doi chiic chéin s& phit sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién
hay chura.

Cac khodn chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dbng thoi theo nguyén tic
phi hop. Trong trudng hop nguyén tic phi hop xung dot véi nguyén tic thn trong, chi phi dugce
ghi nhdn cén ctr vao ban chat va quy dinh cia cic chudn myc ké todn dé dam bio phén énh giao
dich mét céch trung thyc, hop ly.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mdt bén cé kha ning kiém sodt hojic ¢c6 anh hudng déang ké dbi
vGi bén Kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddong. Cac bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu cing chiju sy kiém soét chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong vigc xem xét moi quan hé cua cc bén lién quan, ban chat ciia mdi quan h¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio cio theo b§ phin

BO phéin theo linh vyc kinh doanh 1a mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xudt hodic cung cp sén phdm, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac véi céc b phan kinh

doanh khac.

Ban thuyét minh ndy ié mgt bg phen hop thanh va phéi dge doc cing véi Bdo edo téi chinh hop nhat
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Dia chi: 52 Lé Bai Hanh, phuéng Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho ky béo cdo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Bo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

B& phén theo khu vye dija ly 1a mét phén ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuat
hoiic cung cép san pham, dich vu trong pham vi mgt méi trudmg kinh té cu thé va cé rai ro va lgi

ich kinh t

A

Théng tin b§ phén dugce 1ap va trinh bay phi hop
trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhit ciia Nhém Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CA

KE TOAN HOP NHAT

Tién va ede khodn twong dwong tién

Tién giri ngan hang khéng ky han

Tién dang chuyén ©

¢ khéac véi cac bd phan kinh doanh trong cic méi truomg kinh té khéc.

v6i chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lap va

C KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

Céc khoén tuong dwong tién (tién gii ngan hang
c6 kp han géc khong qud 3 thdang)

Gid gbe

21.623.326.892
13.410.753.932
8.788.719.534
7.952.500.603
4.081.903.394
3.371.095 466
2.923.604.912
1.175.000.000
139.268.590

V.
1.
Tién mat
Cong
0}
2.
2a.
wa  Sblwgmg
CP CP cudi
ky
HIS 590.100
STB 446.700
TDC §78.000
PVP 579.300
VIP 591.500
LHG 114.100
DCM 99.900
PTP 20.000
HNI 5.800
IDC .
TCB
RAL
HID
HPG
MBB
Cong

SAN | GAGGITI | Q26500 1965697056 4911271

Cic khodn déu tur tai chinh
Chitng khodn kinh doanh

Gid trj hgp Iy

26.259.450.000
12.485.265.000
8.700.980.000
8.081.235.000
6.713.525.000
3.457.230.000
3.236.760.000
240.000.000
121.800.000

2b.  Pdu tw nim gife dén ngay ddo hagn

La khoén tién giri ky han 12 thang tai BIDV chi nhanh Ha Déng

S6 cudi nim S6 diu nim
73.013.861 20.603.861
14.646.598.485 4.069.209.744
4.680.888.719 1993264774

19.400.501.065

5.685.078.379

La tién ban chirg khoan chd vé theo quy dinh T+2.5

Dy phdng

-925.488.932
-87.739.534

-935.000.000
-17.468.590

La céc khoan dau tw ¢b phiéu kinh doanh, chi tiét nhu sau:

56|“. ;g IS

CP diiu
k¥
590.100

1.625.300

1.170.500

20.000
5.800
121.770
600.000
13311
90
750.000
74.400

Gid gbe

21.623.326.892

15.533.335.576

8.079.760.751

1.175.000.000
139.268.590
6.447.820.862
31.581.858.400
1.497.698.351
514.823
28.349.206.609

1.640.430.402
116068221256 85.561.130.700

i et U B

Gid trj hgp Iy

23.485.980.000

16.415.530.000

10.066.300.000

280.000.000
144.420.000
3.860.109.000
15.510.000.000
1.026.278.100
273.600
13.500.000.000

Dy phong

-895.000,000

-2.587.711.862
-16.071.858.400
-471.420.251
241223
-14.849.206.609
-368.190.402

Ban thuyét minh nay I mpt b3 phin hop thanh va phai diege doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdir
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Dja chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky béo cdo Quy 4 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2¢c.  Dau tw vio cong ty lién két

S6 cudi nim S6 diu nim
Phiéin 14i 15 Phin 1ai 15
trong cty lién trong cty lién
Gid gbe két Cong Gid gbe kit Cong
Ezﬁfﬁfﬂ"ﬁ‘ﬁ, 147.960.000.000 (18.086.771.386) 120.873.228.614  147.960.000.000 (14.235.198.111) 133.724.801.889

Cing 147.960.000.000 (18.086.771.386) 129.873.228.614  147.960.000.000 (14.235.198.111) 133.724.801.889

" Theo Gidy chitng nhin ding ky doanh n ghiép s6 3200706750 ngy 11 thang 3 nam 2020, thay déi

A

lan thit ndm ngay 17 thang 12 nim 2021 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Quéang Trj cép, Cong ty

Cb phan Pién gi6 Huéng Linh 7 6 vén didu 18 1a 434.000.000.000 VND. Tai ngay két thic nim
tai chinh, Céng ty s& hitu 14.240.000 cb phan, chiém 32,81% vén didu Ié Céng ty C6 phan Dién

gi6 Hudng Linh 7 (khong thay di so véi dau nim).

Gié trj phan s& hitu ctia Nhém Cong ty tai cong ty lién két nhu sau:

Gid trj phiin Chuyén Cong ty  Gia trj phin
s¢'hiru ddu  Phén Idi hoic  lién két thanh chuyén Gid trj phiin s¢
nim 16 trong nim  Céng ty con nhwong hiru cudi nim
ﬁlﬁ,{’;{,‘ﬁ;}ﬁl‘% 133.724.801.889  (3.851.573.275) , - 129.873.228.614
Cong 133.724.801.889  (3.851.573.275 . - 129.873.228.614

Khodn ddu tw siv dung a@é cam cé, thé chdp

Nhém Cong ty thé chap cb phin Céng ty C phan Pién gi6 Hudng Linh 7 cho Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Téy (nay dbi tén thanh BIDV Pong) dé dam bao

cho cac khoan vay ctia Cong ty C6 phan Dién gio Hudng Linh 7 tai ciing ngén hang.

Tinh hinh hogt djng cua céng ty lién két

Céng ty C phén Dién gié Hudng Linh 7 da di vao hoat dong va c6 doanh thu ban dién tir thang 01

nam 2022,

Giao dich véi cong ty lién két
Nhém Cong ty khong phat sinh giao dich véi cong ty lién két.

2d.  Ddu tw gép vén vio don vj khdic

La khoan dau tir vao Cong ty C6 phin Céng ngh¢ Cép quang va Thiét bj Buu dién da duge trich

lap dy phong 100% do Céng ty nay dang lam vio tinh trang pha san.
2e. Gid tri hop ly

Nhom Céng ty chua xéc dinh gid trj hop 1y cia cac khodn dau tr do chua cé huéng dan cu thé vé

viéc xdc dinh gia tri hop ly,

3. Phai thu ngin han ciia khach hang

S cubi ky S6 dau ky
Phdi thu cdc bén lién quan 432.000.000 432.000.000
Cong ty C phén Bién gié Huéng Linh 7 432.000.000 432.000.000
Phai thu cdc khdch hang khdc 38.888.255.486 54.529.203.887
Cong ty Mua bén dién 29.000.240.988 20.516.989.605
2 = . R a ] A A
Ong Nguyén Manh Hién - tién chuyén nhuong ¢o phan 9.210.875.000 14.210.875.000

Cong ty C6 phan Cap quang Viét Nam Vina-OFC

Bein thieyét minh néy la met bg phén hop thanh va phéi éhege dpe citng voi Beo cdo i chinh hop nhdt

M =

—
o



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dja chi: 52 L& Dai Hanh, phudmg Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky bdo cdo Quy 4 nim 2023

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo) -

Ban Quan ly Dy an Phat trién Cong trinh Do thj

Céc khach hang khac
Cong

4. Phai thu vé cho vay ngiin han

S6 cudi ky S6 dau ky
400.186.922 400.186.922
276.952.576 243.952.576

39.320.255.486 54.961.203.887

La cdc khoan cho vay Céng ty Co phan Xi ming Séng Pa Yaly (bén lién quan) theo hop dong sb
1412/HDVV-PTIC-SDY ngdy 14/12/2017 thoi han vay 24 thang ké tir ngay giai ngén timg dot, lai
sudt 9%/nam, myc dich cho vay dé phyc vy hoat déng san xuét kinh doanh. Cac khoan cho vay nay
dwoc dam bao biang quyén sir dun% dit ciing cac tai san trén dét va cdc tai khac clia Bén vay. Hop
dong 1412 da dugc gia han lan 6 dén ngay 14 thang 12 nam 2024.

5. Phii thu khac
Sa. Phai thu ngan han khdc

- S6 cubi ky S6 dau ky
: Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

Phai thu cdc bé;;‘ lién quan ngan han  5.381.511.286 - 5.443.886.286 -
Con Co phan Xi ming Séng Da

o ;”_?@’“ cha‘lﬂy B 8 50ng DA ¢ 381 511.286 . 5.443.886.286 :
Phii thu cdc 6 chike va cd nhin khdc  2.071.670.947 - 1.364.190.099 -
Du thu 1i tién giri ¢6 ky han 1.287.710.100 - 852.884.587 .
Phai thu lai cho vay 196.327.158 196.327.158 -
Ky cugre, ky quy 106.815.000 - 147.849.735 -
Tam tmg 247.510.847 - 106.815.000 -
Céc khoan phai thu ngéin han khéac 233.307.842 - 60.313.619 -
Cong 7.453.182.233 - _ 6.808.076.385 -

5b.  Phdi thu dai han khdc
La cac khoan ky quy, ky cuogc dai han.

6. Duw phong phai thu ngin han khé doi

La khodn trich 1gp dy phong khoan phai thu khach hang "Ban quan 1y dy 4n phat trién cong trinh

do thi", ty 1€ trich 1dp dy phong 100%.

7. Taisin ¢6 dinh hiru hinh

5 - A s A
Nha cira, vit kién

My moe va

Phuong tién

tric thiét bj yu ‘ﬁ;"“"é“ Cong
dan

N!;uyén gia
S6 dau nam 189.857.666.604 657.468.777.747 14.684.869.952 862.011.314.303
Tang do hop nhit )
Thanh ly, nhugng ban
S6 cubi ky 189.857.666.604 657.468.777.747 14.684.869.952 862.011.314.303
Trong do:
Dé khau hao hét nhung
van con sir dung . 740.890.890 841.815.407  1.582.706.297

Cho thanh ly

Gia trj hao mon
S6 dAu nam
Tang do hgp nhat

9.105.291.714

33.581.817.841

- - -

3.238.110.862  45.925.220.417

Ban thuyét minh nay lé mgt b phen ligp thanh va phai dwgc doe eing voi Bedo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha N
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky bdo céo Quy 4 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Nha cira, vitkin ~ Miy mocva L pwong tign y
ivko thiét bj vin tal; truyen Cong
dan

Khéu hao trong nim 8.685.037.176  32.839.180.056  1.649.745.456

Thanh ly, nhugng ban

43.173.962.688

S6 cudi ky 17.790.328.890  66.420.997.897  4.887.856.318

89.099.183.105

Gid trj con lai

S6 du nam 180.752.374.890 623.886.959.906

11.446.759.090 816.086.093.886

S6 cubi ky 172.067.337.714 591.047.779.850

9.797.013.634 772.912.131.198

Trong do:
Tam thoi chua sir dung = - :
DBang cho thanh 1y - - %

YDy 4n nha may dién gi6 Huéng Linh 8 di di vao hoat dong tir thang 01 nam 2022 nhung chua
duge phé duyét quyét toan. Cong ty tam ting nguyén gid tai san c¢b dinh cia dy an la
844.454.280.734 VND va trich khau hao trong 25 nim.

MGt s6 tai san ¢6 dinh htu hinh c6 gid trj con lai theo sb sach 1a 803.039.412.860 VND da duoe
thé chap dé dam bao cho céc khoén vay ciia Ngan hang TMCP Piau tr va Phét trién Viét Nam
(Xem thuyét minh V.16b).

8. Taisan cb dinh vd hinh
La chuong trinh phdn mém mdy tinh d hét khiu hao nhun g van con sir dyung.
9.  Lgi thé thwong mai .
La lgi thé thuong mai phét sinh tir vi¢c Cong ty mua cb phan Céng ty Cb phan Dién gio Hudng
Linh 8 dé nim quyén kiém soat, chi tiét phat sinh nhu sau:
Nguyén gia S6 di phéan b Gid tri con lai
S6 dau nam 97.619.779.800 (7.729.346.949) 89.890.432.851
Tang do hop nhét kinh doanh
Phén b trong nm (9.761.977.980) (7.301.424.626)
S6 cubi nim 97.619.779.800  (17.491.324.929) 80.128.454.871
10.  Phai tra ngudi ban
10a. Phai tri nguoi bian ngdin han
S6 cubi ky S6 diu ky
Ding Qudc Chinh ® 19.528.900.000 51.850.900.000
Nguyén Céng Hing @ 5.728.000.000 5.728.000.000
Nguyén Quang Duy i) 80.446.626.416 .
Nguyén Cong Chién @) 17.574.400.000 -
Céc nha cung cip khac 409.635.242 409.635.241
Céng 123.687.561.658 57.988.535.241
10b. Phdi tra ngweoi bdn dai han
S6 cubi ky S6 diu ky
Nguyén Quang Duy (i 80.446.626.416
Nguyén Cong Chién ™ 17.574.400.000
Cong - 98.021.026.416

(i}

Phai tri Ong Ding Quéc Chinh theo céc hop ddng sau:

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hgp thankh va phai dwge doc cimg voi Bdo edo 161 chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quin Hai Ba Trung, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky bdo cao Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit (ti€p theo)

i)

(i)

(iv)

v)

11.  Thué va edc khoan phai ndp Nha nwée
Sb ddu ky (%) S6 phét sinh trong ky S6 cubi ky
Phiingp  Phaithu  S6phiingp S6dathyendp  Gidm Khic S:ﬁ:;t Phiingp  Phai thu

TS GTGT = 347 162,668 156733223 10.100.661.457  9.522,638:837 - 925.485.288 156.733.223

hang ban nji dja .

Thué thu nhiip

doanh nghigp

L':;f thunhip cd 40 029 458 158.143.624  154.550.214 143.622.868

Cac logi thué

khiic, phi, Ié phi

viicte khoda 6.000.000 58.669.773 41.642.694 - 23.027.079

phéi ngp khic

Cing 493.492.126 156.733.223 10.317.474.854  9.718.831,745 1.092.135.235 156.733.223
Thué gid tri gia ting
Cong ty va cong ty con ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khau trir véi thué sut 10%:; 8%
theo NP 44/2023/NP-CP
Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty me phai ngp thué thu nhip doanh nghi¢p cho cac khoan thu nhép tinh thué véi thué suét
20% (cing ky nam trude thué sudt 1a 20%).
Tai Cong ty C6 phan Dién gi6 Hudng Linh 8: Theo Quyét dinh chu truong dau tr s 3396/QD-
UBND ngay 27 thang 11 ndm 2020 do Uy ban Nhéan dan tinh Quang Ngai phé duyét dy an nha
mdy dién gié Huéng Linh 8, Cong ty ngp thué thu nhap doanh nghi¢p cho thu nhap tir dy an déu tu
nha may dién gié tai dia ban cé diéu kién kinh té_- xa hoi dic biét khQ khdn véi thué sudt 10%
trong 15 nam doi véi thu nhdp tir thye hién dy dn dau te mai va duge mién thué trong 4 nim, gidm
50% s6 thué phai ndp trong 9 nim tiép theo ké tir khi ¢6 thu nhdp chiju thué,
Viée xac dinh thué thu nh@p doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty va Cong ty con dugc cin cir vao
céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va céc
quy dinh vé thué dbi véi nhiéu loai giao djch khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cich khéc
nhau. Do vay s6 thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hgp nhat c6 thé sé thay ddi khi co quan
thué kiém tra.
Cic logi thué khdc
Céng ty va cdng ty con ké khai va ndp theo quy dinh.

12.  Phai tra ngian han khac

Hop dong chuyén nhwong cb phén sé 02/HDCNCP/PTIC- DPQC ngay 16 thing 3 nam 2022:
chuyén nhuwgng 3.580.000 c6 phin Huéng Linh 8 véi gia 16.000 VND/cd phén, téng gia trj hop
dong 12 57.280.000.000 VND.

Phai tra Ong Nguyén Céng Hing tién mua 3.973.800 cé phin Huéng Linh 8 theo Hop déng
chuyén nhu’{mg cd phan s6 01/2022/HPCNCP/PTIC-NCH ngay 14 thang 3 nam 2022, gia mua
13.700 VND/c6 phén, tong gia tri hop dong 54.441.060.000 VND.

Phai tra Ong Nguyén Quang Duy tién mua 7.160.000 ¢é phin Huéng Linh 8 theo Hop ddng
chuyén nhugng ngay 24 thang 12 ndm 2021, gia mua 16.000 VND/cd phan, tdng gié trj hop dong
la 114.560.000.000 VND.

Phai trda Ong Nguyén Céng Chién tién mua 3.222.000 cd phén Huéng Linh 8 theo Hop ddng
chuyén nhugng ngay 24 thang 12 nim 2021, gid mua 16.000 VND/cé phén, téng gia tri hop dong
la 51.552.000.000 VND.

S6 cudi ky S6 dau ky

Ban thuyét minh néy Ia mgt bé phen hop thanh va phéi diege doe ciing vai Bdo cdo tai chinh hap nhdr
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 L& Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quén Hai BI& Trung, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ky bdo cédo Quy 4 nim 2023
Bin thuyét minh Biio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Tai san thira cho giai quyét @
Kinh phi cong doan

BHXH BHYT BHTN

Phai tr vé ¢b phan hoa

Cé tire, loi nhudn phai tra

Ldi vay ca nhan phai tra

Céc khoan phai tra ngén han khéc
Cong

S6 cudi ky S6 dau ky
17.721.937.050 17.721.937.050
2.940.798 68.597.331

v 2.532.806

51.520.000 51.520.000

1.198.575.000
1.890.805.989
1.609.043.601

1.198.575.000
1.985.305.989
1.034.863.629

22.474.822.438

22.063.331.805

@ Thyc hién Nghi quyét s§ 09/ND-HPQT ngay 10 thang 11 nim 2021 cta Hoi dong quan trj, Cong
ty theo ddi trén khoan muc “Tai san thira chdr giai quyet” dbi véi cac khoan ng phai tra du lau ngay
nhung khong lién hé duge voi cae doi tac lién quan dé déi chiéu va chua tat toan duge, bao gdm:

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién truée

Vay ngéin han céc ca nhan

Cac khoan phai tra ngén han khac
Cong

13. Vay
13a. Vay ngan han

Vay Céng ty Cé phiin Chitng khodn Mirae Asset ©

Vay ngin han cdc cd nhin ™
Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Dau tr va Phét trién Viét Nam

(xem thuyét minh s6 V.14b)
Cong

(ii)

Sb tién (VND)

7.583.541.858
3.183.293.005
2.470.000.000
4.485.102.187

17.721.937.050

S6 cubi ky

S6 ddu nim

0
43.256.000.000

43.256.000.000

43.256.000.000

3.181,642.884
300.000.000
34.070.000.000

34.070.000.000

37.551.642.884

Khoan vay cd nhan la can by cdng nhan vién Cong ty va cac déi tugng khac c6 1ai sudt tir 9% dén

11% /ndm dé phyc vu nhu cau vén luu déng cila Cong ty, thai han vay tir 01 dén 12 thang.

Nhém Céng ty ¢ kha néing tra duge cic khoan vay ngin han.

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay ngfin han trong ndm nhu sau:

Vay CTCP
Chirng khodin
Mirae Asset

Vay ngin han
cic ca nhan

Vay dai han
dén han tra

Cong

$6 dau nam 3.181.642.884
S6 tién vay phét sinh trong ndim  5.991.233.142
Tang do hgp nhit -
Két chuyén tir vay dai han dén

300.000.000  34.070.000.000 37.551.642.884
- 5.991.233.142

- 43.256.000.000 43.256.000.000
(300.000.000) (34.070.000.000) (43.542.876.026)

han tra .
86 tién vay da tra trong nim (9.172.876.026)
S$6 cudi nim 0

0 43.256.000.000 43.256.000.000

13b. Vay dii han

La khoan Céng ty Cb phan Pién gié Huong Linh 8 (Cong ty con) vay Ngn hang TMCP Piu tu va
Phat trién Vigt Nam theo hop dong sé 01/2021/14137881/HDTD ngay 10 thang 3 nam 2021 dé

Ban thuyét minh niy li mét bg phan hop thanh va phai éhrge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL

Bia chi:

52 Lé bai Hanh, phudmg Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky

béo cdo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nht (tiép theo)

thanh toan céc chi phi hgp phép, hop 1é (bao gom ca lai vay trong thoi gian thi céng) déu tu thyue
hign dyr an, bao lanh thanh toan, mé L/C phuc vy Dy 4n Nha may Dién gi6 Huéng Linh 8. Thoi
han vay la 168 thang, lai suit cho vay la 7,8%/nam trong 12 thang ké tir ngay rat von diu tién
(ngay 6 thang 8 ndm 2021). Tai san dam bao ctia khoan vay bao gdm:

Toan bé tai san hinh thanh tir vén vay, vén tur c6, vén khac thude dy an nha may dién gié Huén
Linh 8 bao gom nhung khéng gi6i han it ca cac quyén sir dung dat (Trudmg hop da dicu kién thé
chap theo quy dinh ciia phap luit) va quyén s& hiru tai san trén dét, may méc thiét bj, cac quyén
tai san, quyén va loi ich thu duoc lién quan dén Nha may dién gi6 Huéng Linh 8;

Thé chap ngudn thu tir cic khoan bdi thuong thiét hai lién quan dén du 4n (bao gdm nhung
khong giGi han bdi cde hop dong bao hiém va tién thu duge tir hop déng bao hidm);

Thé chap quyén doi ng theo hgp déng mua bén dién ky két voi EVN;

Thé chép toan bo cb phén ciia cac cb dong tai Cong ty C6 phin Dién gié Hudng Linh 8;

Cam cd, thé chap céc tai san dam bao khac véi gid trj téi thidu 100 ty dong. Sau khi dy 4n duoc
cép giéy chirng nhén phat dién thuong mai, dat murc gia dién 8,5 UScent/kwh dbi véi toan b6 dy
dn va di vao vén hanh, ¢6 doanh thu 6n dinh trong thoi gian téi thiéu 1 nim, dam bao kha niang
tréd ng gbc 1ai ciia cac té chire tin dung , bén cho vay xem xét giai chp céc tai san dam bao nay
trén co s& dé nghi cua bén vay.

Bét ctr bién phép dam bao nao khic ma pham vi nghia vy dugc biao dam cé bao g6m nghia vy.

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:

Nim nay
86 diu ky 485.429.791.249
Tang do hop nhit -
Sé tién vay phat sinh trong nim
Két chuyén sang vay dai han dén han tra 43.256.000.000
S6 cudi ky 443.173.791.249

13c. Vay qud han chira thanh todn
Nhom Cong ty khéng c6 cac khoan vay qua han chua thanh toén.

Bein thuyét minh néy I mgt b3 phen hop thanh va phai diege doe eimg véi Bdo cdo 1éi chinh hap nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dija chi: Ting 3, thap C toa nha Golden Palace, duong ME Tri, phudong ME Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bso cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

15.  Cic khoin myc ngoai Bing cin d6i ké tosin hop nhit

15a. Ngogi t¢ cic logi

Tai ngay két thiic nam tai chinh, Nhém Cong ty khong con tién va cac khoan tuong dwong tién

ngoai té (so dau nam 1a 0 USD).
15b. Ng khé doi di xi ly

Céc sb du cong no lau ngdy khong ddi chiéu xic nhan duoc, hd so thanh toan di thit lac, duge xir

ly x6a sb tir nam 2020 theo Quyét dinh sé 312/QP-PTIC-TCKT n

dbc Cong ty, chi tiét nhu sau:

Phdi thu ngdn han khich hang
Cong ty Vién thong lién tinh

Xi nghiép Khao sét thiét ké

Vién théng Ba Rja Viing Tau

Céc khach hang khéc

Ngudi mua tri tién trieée ngin han

Cong ty CH ph&n Gang thép Van Lgi Phii Tho .

Cong ty TNHH Xay dyng Hung Nguyén
Cac nha cung cép khéc

Phai thu ngdn han khdac

Tam (mg xiy dung va san xuét kinh doanh
Céac khoan phai thu khac

Cong

gay 31/12/2020 cia Tong Gidm

S6 cudi ky S6 dau ky
16.408.835.999 16.408.835.999
3.307.021.232 3.307.021.232
1.837.861.923 1.837.861.923
1.354.490.857 1.354.490.857
9.909.461.987 9.909.461.987
6.026.554.479 6.026.554.479
1.646.295.000 1.646.295.000
1.238.690.800 1.238.690.800
3.141.568.679 3.141.568.679
30.550.206.388 30.550.206.388
22.368.177.286 22.368.177.286
8.182.029.102 8.182.029.102
52.985.596.866 52.985.596.866

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT QUY 4 NAM 2023

1. Doanh thu bin hing va cung cép dich vu

Doanh thu hgp déng xay dyng
Doanh thu bén dién thurong phdm
Doanh thu cho thué vin phong
Doanh thu cung cép dich vy
Cong

Nim nay

36.724.431.832

Nam trude

34.476.683.752

21.000.000
10.000.000 5.000.000
36.734.431.832 34.502.683.752

Nhém Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan,

2. Gia von hang ban

Gid vén cho thué vin phong
Gia vén ban dién thuong phim
Cong

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Cong
4. Chi phi tai chinh

Cong

Niam nay Niam trude
8.755.303
13.187.703.781 18.667.527.596

13.187.703.781

18.676.282.889

NAm nay

1.832.102.766

Nam trudc

(4.152.756.875)

Nim nay

Nam trwde

11.583.530.175

26.987.034.541

Bein thuyét minh néy lé met bg phin hap thanh va phdi diege doe ciing véi Béo cdo 1 chink hop nhdt
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CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 L€ Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky bdo céo Quy 4 niim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

5. Chi phi quin ly doanh nghiép

Nam nay Niam trude
Cong 4.542.669.794 940.186.980
6.  Thu nhiip khie
Nam nay Nam trude
Céng 819.200 1.007.700.136
T Chi phi khac
Nim nay Nim trude
Cong . 537.900.000 1.2522.729.312

8. Théng tin khdc
Khéng 6 cdc giao dich ¢ phiéu phé théng hodc giao dich cé phiéu phé thong tiém ndng nao xay
ra tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay céng bd Bao cdo tai chinh hgp nhit nay.

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va s6 dw véi ciic bén lién quan
. a . . . & A . \ o 5 . , A - » 'S I
Céc bén lién quan v&i nhém Céng ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu chot, cac c nhan cé lién
quan vdi céc thanh vién quéan Iy chi chét va cac bén lién quan khéc,

N . 5 s ~ . - - - £ 5 - . - g r
la.  Giao dich va sé dw véi cde thanh vién quan ly cha chot va cdce cd nhén cé lién quan véi cdc
thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan ly chii chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong Gidm déc va Ké toan
truong. Céc cd nhan c6 lién quan véi cc thanh vién quan ly chii chdt la cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

Trong nim, Nhém Cong ty khéng phat sinh giao dich va khéng c6 cong ng véi cdc thanh vién quan
ly chii chdt va cac c4 nhéan ¢ lién quan v&i céc thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chét

Tién lwong Thi lao Cing thu nhip
Ky truéc
Ba Pham Thj Thu Ha - Cha tich HPQT - 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Thanh Cong - Thanh vién HDQT kiém
Téng Gidm déc (ti 23/02/2022) 67.836.666 12.000.000 79.836.666
Ong Hoang Thé Vinh - Thanh vién HPQT (tir
25/04/2022) - 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Tuén Anh - Thanh vién HDQT (tir
17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB (tir 23/02/2022) - 18000000  18.000.000
Ong Pham Vinh Phti —Thanh vién HDQT (tir
17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB - 18000000 18000000
Ba Tran Thj Len - Keé toan trudng 42.000.000 9.000.000 51.000.000
Cong ‘ 109.836.666  81.000.000  190.836.666
Tién lwong Thu lao Cong thu nhap
Ky nay
Ong V& Anh Linh - Chi tich HDQT - 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Thanh Céng - Thanh vién HPQT kiém
Téng Gidm déc (tir 23/02/2022) 79.482.500 12.000.000 91.482.500

Bén thuyét minh néty I mgt bg Phén hgp thanh va phéi dge doc cimg véi Bdo cdo tai chink hop nhdi

N s

e
-l et

Ny



CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky bdo cdo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo csio tai chinh hop nhét (tiép theo)

Tién lwong Thi lao_Cing thu nhip
2, [ A - 3 s 5
Ong Hodng Thé Vinh - Thanh vién HPQT (tir ’ 12.000.000 12.000.000

25/04/2022)
Ong Nguyén Tuén Anh - Thanh vién HDQT (tir
17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB (tir 23/02/2022)
Ong Pham Vinh Phii ~Thanh vién HDQT (tir
17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB - 18.000.000  18.000.000
Ba Tran Thj Len - Ké toan trudng 46.793.302 9.000.000 55.793.302
Cong 126.275.802  81.000.000  207.275.802

- 18.000.000 18.000.000

Ib.  Giao dich va s6 duw véi cic bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khac Moi quan hé

Céng ty Co phan Dién gi6 Huéng Linh 7 Cong ty lién két

Cong ty c6 cfmg thanh vién
quan ly chu chot

Cong ty Cé phan Xi mang Song Da Yaly

Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc
Nhom Cong ty chi phat sinh cac giao dich khic vai bén lién quan khac nhu sau:

Ky nay Ky trude
Céng ty C6 phin Xi miing Séng Pa Yaly
Thu ng gée cho vay 0 0
Thu tién i cho vay 0 -
L&i cho vay phai thu phét sinh 52.900.000 69.000.000

Cong ng voi cde bén lién quan khdc
Cong ng véi cac bén lién quan khéc duge trinh bay tai cc thuyét minh sé V.5 va V.6a.

2. Théng tin vé by phéan
Béo céo b phén chinh yéu Ia theo linh vyc kinh doanh do rui ro va ty suét sinh 1&i cia nhém Céng
ty bi tdc dong cha yéu bai nhitng khéc biét vé san phdm va dich vu nhém Cong ty cung cap

2a.  Théng tin vé linh vue kinh doanh
Nhom Cang ty c6 cde linh vye kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc dau tur tai chinh
¢ Linh vuc dién gio
e Linh virc xay lép va dich vu khic )

3. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng 6 sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngdy két thic ndm tai chinh yéu ciu phai didu chinh
s6 liéu hogic cong bd trén Béo c4o tai chinh hop nhit.

4. Giii trinh nguyén nhdn chénh I¢ch lgi nhudn 16m hon 10% so cing ky nim trudée
Két qua kinh doanh quy IV néim 2023 loi nhuan sau thué cia Cong ty me 1a 2.108.914.316 dong;
chénh I¢ch Ién hon 10% so véi cling ky nam 2022 (Quy IV ndm 2022 ¢6 lgi nhuin sau thué 1a 16
30.221.231.113 ddng). Nguyén nhan chénh léch chu yéu la do:

- San lugng dién trong quy IV nam 2023 cia Cén ty ¢ phén dién gi6 Huéng Linh 7 tot hon
so cung ky ndm 2022. Trong khi d6, chi phi khau hao khong thay doi, chi phi i vay giam
khién lgi nhuan sau thué ciia Céng ty c¢o phan Dién gi6 Hudng Linh 7 cao hon so cling ky,
din dén Béo céo két qué kinh doanh hop nhét ghi nhén gié trj 13 tir Cong ty lién doanh lién
két giam di voi cung ky.

Ban thuyét minh ndy la megt bg phan hop thanh va phai diege doc cling véri Bdo cdo tai chinh hop nhdt



CONG TY €6 PHAN PAU TU ICAPITAL

Dija chi: 52 L& Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, thianh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky bao cdo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo) -

- Trong quy IV nam 2023, Céng ty mg¢ ¢6 Thanh hodn mét s6 khoan dau tw mang lai lgi nhugn
tir kinh doanh chimg khoan va hoin nhap du phong, khién lgi nhuan quy IV ndm 2023 ting

so cling ky.
Ha Nji, ngay 30 thdng 01 ndm 2024
Ngwoi lap hi/*u
Diing Thi Poan Trang “” Trdn Thj Len Nguyén Thanh Céng

Bn thuyét minh néy lé mot bg phdn hgp thanh va phdi dhepe dge ciing vii Béo cdo tai chinh hop nhdr






