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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Tdng 9, toa nha Sunshine Center, 16Pham Hung, Phuong My Dlnh 2,
Qu~nNam Til Liem, Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 phdn Phat tri~n Sunshine Homes (goi t~t la "Congty") d~ trinh bao cao nay cung
voi bao cao tai chinh rieng cua Cong ty cho ky ke toan ket thuc ngay 31 thang 12nam 2023.

nor DONG QUAN TRf vA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vien cua HQid6ng QUlintrj va Ban T6ng Giam d6c Cong ty trong ky va d~n ngay I~pbao cao nay g6m:

HOi dAng Ouan trj:

Ong D6 Anh Tudn
Ba D6 Thj Djnh
Ba Nguy~n Thj H6ng Hanh
Ong Nguy~n Xuan Anh
Ong Nguy~n Vi~t Hai
Ong Luang Thanh Long

Chu tjch
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien (b6 nhiem ngay 20 thang 5 nam 2023)
Thanh vien (mi~n nhiem ngay 20 thang 5 nam 2023)

Ban TAng Giam d6c:
)
/

Ba D6 Thj Djnh
Ba Nguy~n Thj H6ng Hf;\nh
Ba Nguy~n Thi Thanh NgQc
Ong Phan ich Long
Ba Hoang Thj Thanh Hai

T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 18 thang 5 nam 2023)
Pho T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 08 thang 3 nam 2023)

(mi~n nhi~m ngay 01 thang 7 nam 2023)
Pho T6ng Giam d6c (mi~n nhi~m ngay 08 thang 3 nam 2023)Ong Bui Van Tu

TRAcH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty c6 trach nhi~m I~pbao cao tai chinh rieng phan anh mQtcach trung thvc va hl;1p19
tinh hlnh tai chinh cua Cong ty tf;\ingay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu ket qua hOf;\tdQngkinh doanh va tinh hinh
luu chuy~n ti~n t~ cho ky hOf;\tdQngket thuc cung ngay, phil hW vai chudn mvc ke toan, che dQk~ toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap 19 c6 lien quan den vi~c I~pva trlnh bay bao cao tai chinh. Trong vi~c I~p
bao cao tai chinh rieng nay, Ban T6ng Giam d6c dUl;1cyeu cdu phai:

• LVachQncac chinh sach ke toan thich hw va ap dl,tngcac chinh sach do mQtcach nhAtquan;
• Dua ra cac xet dmin va uac tinh mQtcach hqp 19 va th~n trQng;
• Neu ro cac nguyen t~c ke toan thich hl;1pco dUl;1ctuan thu hay khong, c6 nhiing ap d\lng sai I~chtrQngyeu cdn

dUl;1ccong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh rieng hay khong;
• L~p bao cao tai chinh rieng tren co sa hOf;\tdQnglien t\lCtm truang hl;1pkhong the cho r~ng Cong ty se tiep t\lC

hOf;\tdQngkinh doanh; va
• Thiet ke va thvc hi~n h~ th6ng ki~m soat nQibQmQtcach hiiu hi~u cho m\lc dich I~pva trinh bay bao cao wi

chinh rieng hW 19 nh~m hf;\nche rui ro va gian I~n.



eONG TY co PHANPHAT TRIEN SUNSHINEHOMES
TAng9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2,
Qu~n Nam Til Liern, Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

BAo eAo eVA BAN T6NG GIAM soc (Ti@ptheo)

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem dam bao rdng sAk~ toan duoc ghi chep mQteach phu hop d~ phan
anh mQteach hQ'PIy tinh hinh tai chinh cua Cong ty a bAtky thai di~m nao va dam bao rdng bao cao tai chlnh rieng
tuan thu chuan muc k~ toan, ch~ dQk~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy djnh phap Iy co lien quan d~n vi~c
I~pva trlnh bay bao cao wi chinh. Ban TAngGiarn d6c cilng chiu trach nhiern dam bao an toan cho tai san cua Cong
ty va thuc hi~n cac bi~n phap thich hop d~ ngan chan va phat hi~n cac hanh vi gian I~nva sai ph\lm khac.

Ban TAngGiam d6c xac nh~n r~ng Cong ty dil tuan thu cac yeu cAuneu tren trong vi~c I~p bao cao wi chinh rieng.

Thay m~t va d\li di~n cho Ban TAngGiam d6c,
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
TAng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung MAu SO B 0Ia-DN
Phuong My Dlnh 2, Qu~n Nam Til Liern, Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14nT-BTC
Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQHi chinh

BANG cAN DOl KE ToAN (TiEp theo)

Tf,lingay 31 thdng 12 nam 2023
Dan vj:VND

ThuyEt T,i ngay T,ingay
NGuONVON Misa minh 31/1212023 0110112023

C. NQPHAITRA 300 265.018.306.714 763.471.028.863
L NvngAn h,n 310 261.211.380.391 759.356.802.049
1. Phaitni nguc] ban ngdn han 311 16 29.584.629.242 53.198.114.891
2. Ngiroi mua tra tien tnroc ngdn han 312 17 8.304.611.341 4.576.419.988
3. Thu~ va cac khoan phai nQP 313 18 14.506.471.140 51.984.708.648

Nha nuoc =
4. Phai tra nguoi lao dQng 314 9.902.046.184 9.513.346.626 8
5. Chi phi phai tra ngdn han 315 19 28.353.513.430 47.787.598.792 ;(
6. Doanh thu chua thuc hien ngdn han 318 518.023.000 P'

7. Phai tra ngdn han khac 319 20 170.560.109.054 173.603.590.104
8. Vay ngan han 320 21 418.175.000.000 S,
11 NVdai h,n 330 3.806.926.323 4.114.226.814
1. Chi phi phai tra dai han 333 19 3.475.591.776 3.522.713.267 "2.. Doanh thu chua thuc hi~n dai han 336 260.179.000
3. Du phong phai tra dai han 342 331.334.547 331.334.547

D. VON COOSO nnu 400 4.442.974.632.097 4.409.998.974.189

L Van chit sir htu 410 22 4.442.974.632.097 4.409.998.974.189
1. V6n gop cua chu sa htru 411 3.750.000.000.000 3.750.000.000.000
2. Thang dtr v6n c6 phAn 412 (320.509.091) (320.509.091)
3. Loi nhuan sau thue chua phan ph6i 421 693.295.141.188 660.319.483.280

- Lf/i nhu4n sau thui chua phdn ph6i 421a 660.319.483.280 597.577.762.506
lUyki din cu6i nam truac
- Lf/i nhu4n sau thui chua phdn pMi 421b 32.975.657.908 62.741.720.774
ky nay/ nam nay

TONG CQNG NGUONVON 440 4.707.992.938.811 5.173.470.003.052
(440=300+400)

I)~ NgQcAnh
NgU'irll,p bi~u

Ngu n Thl PhU'O'ngLoan
Ke toan trU'irng

Ngay ro Ihcingo:Lniim 2024

Cae thuylt minh kem theo /0 mQt bQph(m h(1p thOnh cua Mo cao tal chfnh ri~ng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRlEN SUNSHINE HOMES
Tdng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung MAu SO B 03a-DN
Phuong My Dlnh 2, Quan Nam Tit Liem, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014nT-BTC
Thanh ph6 Ha NQi,Vi~tNam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQTai chlnh

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~

Cho IcY hoat a{ing J2 thdng kit thUengay 3J thang J2 nam 2023

Danvj:VND

cHiilllJ Misa Loy k~ Nim nay Liiy k~ nim trlfcYc

L uruCHtM:N TIiN illHO~T DQNG KINHDOANH
1. L(fi nhuQn trU'dethui 01 43.467.934.964 95.349.226.216
2. niJu chinh cho cdc khoiin:

KhAuhao tai san c6 dinh va bAtdQng san dAutu 02 8.279.866.760 8.998.442.760
Cac khoan du phong 03 (11.355.817.315) 12.319.602.469
Uii tit hoat dQngdAutir 05 (56.501.342.214) (195.257.953.878)
Chi phi liiiyay 06 13.187.304.794 23.794.707.809 1

3. (La) tir hO(lt dpng kinh doanh trU'dc thay dai 08 (2.922.053.011) (54.795.974.624) ·1

van luu dpng
Thay d6i cac khoan phai thu 09 418.037.368.804 135.329.202.750
Thay d6i hang t6n kho 10 (6.091.782.091) 90.380.846.789
Thay d6i cac khoan phai tra (Khong ke liiivay 11 (55.823.979.228) (380.551.103.438)
phai tra, thue thu nhap doanh nghiep phai nQP)

Thay d6i chi phi tra truce 12 1.043.526.235 13.791.804.005
TiBnliiiyay dii tm 14 (29.002.150.685) (8.401.144.110)
Thue thu nh~p doanh nghlep dii nQp 15 (31.702.462.342) (39.321.554.801)
LU'Uchuyin tiJn thutln tir hO(lt dpng 20 293.538.467.682 (243.567.923.429)
kinh doanh

IL ufU cIRJYtNTIiN illHO~T DQNGDAu ill
1. TiBnchi mua s~m,xay d\fOgTSCDva 21 (25.824.076.759) (32.633.600.828)

cac tai san dai h\ln khac
2. TiBnthu thanh 19,nhm,mg ban TSCDva 22 13.636.363.636

cac tai san dai h\ln khac
3. TiBnchi cho vay, mua cong Cl,l nQclla 23 (121.923.130.000)

dan vjkhac
4. TiBnthu h6i cho vay, ban l\licac cong Cl,l nQ 24 5.000.000.000 209.826.000.000

clla dan vj khac

5. TiBnchi ddu tu gop v6n vao dan vi khac 25 (1.830.075.000.000)
6. TiBnthu h6i dAutu v6n vao dan vi khac 26 600.000.000.000
7. Tien thu liiicho yay, c6 tuc va IQinhu~n 27 56.241.635.617 186.063.844.289

dUQcchia
LU'u chuyin tiln IhuOn tir hO(lt d~ng dOu III' 30 49.053.922.494 (988.741.886.539)

Cae Ihuyit minh kem thea la m{il h{iph~n h(1pthanh eua bao eao lai ehinh rieng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
TAng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung
Phuong My Dlnh 2, Qu~n Nam Tit Liem,
Thanh ph5 HaNQi, Vi~t Nam

MAU SO B 03a-DN
Ban hanh theo Thong tu s5 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQHi ehinh

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN Tt (Ti@ptheo)

Cho kj; hoat Qpng J2 thdng kit thue ngiIy 3J thang J2 niim 2023

Dun vi: VND

cHim:u Mis6 Lay k@Nim nay Lily k@nim trlfO'c

In LUU CHUYFN TIEN illHO~T DQNG TAl CHiNH

1. TiBn thu tit phat hanh ea phieu, nh~n 31 1.249.679.490.909
van gop cua chu sa htru

2. TiBn thu tit di vay 33 1.073.475.000.000
3. TiBn tnt nc gae vay 34 (418.175.000.000) . (1.092.800.000.000)

LU'Uchuy€n ti2n thudn tir hopt i/pngtdi chlnh 40 (418.175.000.000) 1.230.354.490.909 ~

Leu chuy~n ti~n thuin trong ky(50=20+30+40) 50 (75.582.609.824) (1.955.319.059)

. Ti~n diu ky 60 85.392.386.403 87.347.705.462

Ti~n va tlfO'DgdlrO'Dgti~n cu6i ky (70=50+60) 70 9.809.776.579 85.392.386.403

DA NgQc Anh
NglfOi I,p bi~u

NgiIy -5:) thong tLLniim 2024

Cac thuyit minh kem theo la mpt bpphdn hap thanh' cua bdo cao tai chinh rieng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Tdng 9, toa nha Sunshine Center, 16Pham Hung
Phuong My Dlnh 2, Qu~nNam Tir Liem,
Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG
Cac thuyJt minh nay ta mi)t hi)phdn hap thanh va cdn duac doc a6ng tMi vai bdo cao tai chlnh rleng kern theo

1. THONG TIN KHAI QuAT

Hinh thllc SO' hihl van

Cong ty C6 phdn Phat tri~n Sunshine Homes (goi t~t la "Cong ty") duoc thanh I~pt\li Vi~t Nam theo Gidy
Chung nMn Dang ky Doanh nghiep s6 0106784499 do Sa K~ hoach va DAutu thanh ph6 Ha NQicdp Idn
dAuvao ngay 09 thang 3 nam 2015 va cac Gidy Chung nh~n Dang ky Doanh nghi~p dieu chlnh sau do, vci
IAndieu chlnh gAnnhdt la IAnthir 14 dugc cdp ngay 08 thang 02 nam 2022.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 150 nguai

Nganh ngh~ kinh doanh va ho¥t dQng chinh

Cong ty hO\ltdQngtrong nganh bdt dQngsim.

.HO\ltdQng chinh cua Cong ty la pMt tri~n va kinh doanh bdt dQng san dl,lan Sunshine Center t\li s6 16
Ph\lm Hung, phuOngMy Dlnh 2, qu~nNam Tit Liem, thanh ph6 Ha NQi;kinh doanh cho thue nha,bi~t thl,l
Yuan Dao t\li Lo s6 23, 10D3A.3, khu ddu gia 18.6ha, phuang Phu Thugng, qu~n Tily H6, thanh ph6 Ha
NQi; cho thue xe co dQngco va hO\ltdQngtu vdn qUlinIY.

Chu ky san xu't, kinh doanh thong thtrirng

D6i vai hO\ltdQngdAutu va kinh doanh bdt dQngsan, chu ky san xudt kinh doanh thong thuOng theo thai
gian thi cong cua cae cong trlnh/dl,l an.

D6i vai cac hO\ltdQngkinh doanh con l\li, chu ky san xudt, kinh doanh thong thuOng cua Cong ty dugc
tht,rchi~n trong thai gian khong qua 12 thang.

cAu truc doanh nghi~p

Thong tin chi ti~t ve cac cong ty con, cong ty lien k~t cua Cong ty t\li ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

Ty l~ Ty l~ quy~n
phAn bi~~ quy~t

Ten cong ty Noi tMnh lip va ho¥t dQng SO' hihl nim giii' Ho¥t dQng chinh

Cong ty con tr\l'c ti~p
Cong ty TNHH DAutu Tdng 11, toa nha Sunshine 100% 10()!l1o DAu tu, xay dt,rng
NM Hung Thjnh Phat Center, 16 Ph;;tmHung, phuang va kinh doanh bdt

My Dlnh 2, Qu~n Nam Tit Liem, dQngsan
Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

Cong ty C6 phAnDdu TAng4, toa nha Sunshine Center, 97,00% 97,00% BAu til, xily dvn/t
Til Xay DVngXuan La 16Ph,m Hung, phuong M9 Dinh va kinh dosnh b t

2, Qu~n Nam Tit Liem, Thanh dQngsan
ph6 Ha NQi, Vi~tNam

Cong ty C6 phAnSao S6 50A, ngach 6/6, ngo 6 ph6 51,30% 51,30% DAu tu, xdy dV"!t
Anh Duong DQi Nhdn, phuOng C6ng Vi, va kinh doanh b t

Qu~n Ba Dlnh, Thanh ph6 Ha dQngsan
NQi,Vi~t Nam
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Cong ty con gian ti@p

Cong ty C6 phAnDAu
tu Xiiy dungXuiin
Dlnh (thong qua Cong
ty TNHH DAutu Nha
Hung Thinh Phat)

TAng9, toa nha Sunshine Center,
16 Pham Hung, Phuong My Dlnh
2, Qu~n Nam TU Liem, Thanh
ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

94,00% 94,00% DAu tu, xiiy dung
va kinh doanh bdt
dQng san

Cong ty lien k@t

Cong ty C6 phAn
Sunshine Tily HA

Tdng 12, toa nha Sunshine 45.00%
Center, 16 Pham Hung, Phuong
My Dlnh 2, Qu~n Nam Til Liem,
Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

45.00% Kinh doanh bAt
dQng san

2. CO SO L~P BAo cAo TAl CHiNH RIENG vA KY KE ToAN

CO'sa IfP bao eao tii ehinh rieng

Sao cao tai chlnh rieng kern theo duoc trlnh bay b~ng DAng Vi~t Nam (VND), theo nguyen t~c ghi g6c va
phu hop vai chudn muc k~ toan, che dQk8 toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy djnh phap Iy co lien
quan d8n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chfnh,

Sao cao tai chinh rieng kern theo khong nhk phan anh tlnh hlnh wi chinh, k8t qua ho\\t dQng kinh doanh
va tlnh hlnh luu chuy~n ti~n t~ theo cac nguyen ~c va thong l~ k8 toan duqc chdp nh~n chung t\\i cac nu6c
khac ngoai Vi~t Nam.

Nguoi Slrd\lng bao cao tai chinh rieng nay nen dQCbao cao cung vai bao cao tai chinh hqp nhdt cua Cong
ty cho ky ho\\t dQng 12 thang k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 d~ co duqc cac thong tin hoan chlnh ve
tlnh hlnh tai chinh cling nhu k8t qua ho\\t dQng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuy~n tien t~ cua Cong ty
trong kyo

Ky k@toan

Ky k8 toan nam cua Cong ty b~t ddu til ngay 01 thang 01 va k8t thuc vao ngay 31 thang 12.

Sao cao tfli chinh rieng nay dugc I~p cho ky ho~t dQng 12 thang k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023.

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cm) YEU

Sau diiy la cac chinh sach k€ toan chu y8u du!,1cCong ty ap d\lng trong vi~c I~p bao cao tai chinh rieng:

Uae tinh k@toan

Vi~c l~p bao cao tai chinh rieng tuiin thu theo chudn m\l"Ck€ toan, ch8 dQk€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam
va cac quy djnh phap Iy co lien quan den vi~c I~p va trinh bay bao coo wi chinh yeu cAu Ban TOng Giam
d6c phal co nhOngllac dnh va gia dinh linh huang den 86li~u bao cao vOcOngn9, tal san va vi.c trlnh bAy
cae khoan cong n<;1va tal san Hem tang t~l ngay I~p bao cao tal chfnh rieng cung nhtt cae sd li~u bao cao
v~ doanh thu va chi phi trong su6t ky ho\\t dQng. M~c du cac u6c tinh k€ toan dugc l~p b~ng tdt ca S\l"hi~u
bi€t cua San T6ng Giam d6c, s6 th\lc t€ phat sinh co th~ khac v6i cac u6c tinh, gia djnh d~t ra.
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Ti~nva cac khoiin nrong duoug ti~n

Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n bao ~Amti~n m~t tai qu9, cac khoan ti~n gui ngan hang khon~ ky han
khong qua 3 thang, cac khoan diu tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, d~ dang chuyen doi thanh
ti~n va It rui ro lien quan d8n vi~c bien d¢ng gia trio

Cac khoiin dAu nr tai chinh

DOu fir VtlO ding ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty ki8m soat. Vi~c ki8m soat d\lt ducc khi Cong ty c6 kha nang ki8m
soat cac chlnh sach tai chlnh va hoat d¢ng cua cac cong ty nhan diu tu nh~m thu duec IQ'iIch tu hoat d¢ng
cua cac cong ty nay.

Cong ty ghi nh~n ban dAukhoan dAutu vao cong ty con theo gia g6c. Cong ty h~ch toan vao thu nh~p tren
Bao cao k8t qua ho~t d¢ng kinh doanh khoan dllQ'Cchia tu IQ'inhu~n thuAnHiyk8 clla ben nh~n dAutll phat
sinh sau ngay dAutll. Cac khoan khac ma Cong ty nh~n dllQ'Cngoai IQ'inhu~n dllQ'Cchia dllQ'Ccoi la phAn
thu hAicac khoan dAutll va dllQ'Cghi nh~n la khoan giam tru gia g6c dAutll.

CaCkhOlindiu tll vao cong ty con dllQ'Ctrinh bay trong Bang can d6i ke toan theo gia gActru di cac khoan
dl,lphong giam gici(neu c6). Dl,lphong giam gia clla cac khoan dAutll dllQ'Cthl,lc hi~n khi c6 b~ng chung
ch~c ch~n cho thdy c6 Sl,lsuy giam gia trj clla cac khoan dAutll nay t~i ngay ket thuc ky k8 toano

Nil phii thu

NQ'phai thu la s6 ti~n c6 th8 thu hAiclla khach hang ho~c cac dAitllQ'ngkhac. NQ'phai thu duQ'ctrlnh bay
theo gia trj ghi s6 tru di cac khoan dl,lphong phai thu kh6 dol.

Dl,lphong phai thu kho doi dllQ'Ctrich I~p cho nhfrng khoan nQ'phai thu dii qua h~n thanh toan, ho~c cac
khoan nQ'phai thu ma ngllai nQ'kho co kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac kho khan tllang
tl,l.

Hangt6n kho

Hang t6n kho bao g6m cac chi phi xay dl,lng do dang clla dl,lan nha 0 chung Cll ket hQ'Pdich V\lthllang
m~i t~i s6 16 Ph~m Hung, PhllOng M9 Dinh 2, Qu~n Nam Tic Liem, Thanh ph6 Ha N¢i ("Dl,l an Sunshine
Center") va Bi~t thl,lt~i Dl,lan "Khu djch V\lva Nha 0 thdp tAngNobel" tQaI~c t~i San Golf, Thon Da ThQ,
Xii Kim N6, Huy~n Dong Anh, Thanh ph6 Ha N¢i.

Cong ty h\lch toan hang t6n kho theo phlIang phap ke khai thllOng xuyen. Hang t6n kho dllQ'Cxac djnh tren
ca so gia thdp han gifra gia gAcva gia tri thuin co th8 thl,lc hi~n dllQ'C.Gia gAcchi phi xay dl,lng do dang
clla Dl,lan Sunshine Center bao g6m ti~n su d\lng ddt, chi phi thi cong xay dl,lng, chi phi liii vay, cac chi
phi trl,lc ti8p va cac chi phi chung co lien quan phat sinh trong qua trlnh xay dl,lng dl,lan. Gia gAc chi phi
xay dl,lngca ban do dang cua Bi~t thl,lt\li dl,lan Khu djch V\lva Nha 0 thdp tAngNobella chi phi cong trinh
do dang vai gia trj dllQ'Cxac dinh tuang ung vai kh6i IllQ'ngcac hl;lngm\lCcong vi~c dllQ'Choan thanh boi
cac dan vj thAuph\l va dllQ'Cnghi~m thu boi cac ben. Gia trj thuAnco th8 thl,lchi~n dllQ'Cxac djnh b~ng gia
ban llac tinh tru cac chi phi llac tinh d~ hoan thanh san phdm cung chi phi tiep thj, ban hang va phan phAi
phat sinh.

D\f phong giam gia hang tAnkho clla Cong ty dllQ'Ctrlch I~p theo cac quy dinh ke toclnhi~n hanh. Theo do,
Cong ty dllQ'Cphep trich I~pdl,lphong giam gia hang t6n kho 16ithai, hong, kem phdm chdt va trong truOng
hQ'Pgia g6c clla hang t6n kho cao han gia trj thuAnco th8 thl,lchi~n dllQ'Ctl;lingay ket thuc kY k8 toano
Gia v6n cua bdt d¢ng san dii ban dllQ'Cghi nh~n tren Bao cao k8t qua hOl;ltd¢ng kinh doanh dt,ratren cac
chi phi trl,lcti8p ~o thanh bdt d¢ng san do va chi phi chung dllQ'Cphan b6 tren ca so di~n tlch tllcmg frng
cua bdt d¢ng san do.
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Tai san c6 djnh hiru hinh va khiu hao

Hi san c6 djnh huu hlnh duoc trinh bay theo nguyen gili trir gia trj hao mon llly kB.

Nguyen gia tai san c6 dinh huu hlnh bao g6m gia mua va toan bQcac chi phi khac lien quan true tiep den
vi~c dua tfli san vao trang thai s~n sang su dung,

Tai san c6 djnh hiiu hlnh ducc khAuhao theo phuong phap duong thang dva tren thai gian huu dung uoc
tinh nhu sau:

Nha cua, v~t kien true
Phuong ti~n v~n tai, truyen d~n
Thiet bi, dung cu quan 19

S6nam
35
10
5

Cac khoan liii, I~ phat sinh khi thanh 19, ban tai san la chenh I~ch giua thu nh~p tit thanh 19va gia tr] con
lai cua tai san va duoc ghi nh~n vao Bao cao ket qua hoat dQng kinh doanh.

Tili san c6 djnh vo hinh va khiu hao

rai san c6 dinh vo hlnh thB hi~n gia tri quy~n sli d\lng ddt va phAn m~m may tinh dllQ'c trlnh bay theo
nguyen gia trit gia tri hao mon lay kB.

Quy~n su d\lng dAt la quy~n su d\lng dAt lau dai cua nha bi~t thV ~i 0 s6 23 10D3A.3, Khu ddu gia 18,6
ha, phuOng Phu ThllQ'flg,qu~n Tay H6, thanh ph6 Ha NQi. Quy~n sli d\lng dAt lau dai khong duQ'c trich
khdu hao.

PhAnm~m may tinh dllQ'ckhAuhao theo phuong phap duang th~ng dva tren thai gian su d\lng huu d\lng
uCtctinh la 5 nam.

Cac khoan liii, I~ phat sinh khi thanh 19, ban tai san la chenh I~ch giua thu nh~p tit thanh 19va gili tri con
l\li cua tai san va dllQ'Cghi nh~n vao Bao cao kBtqua hO\ltdQng kinh doanh.

Bit dQng san diu to'

BAtdQng san dAutll bao g6m nM clia, v~t kiBn truc do Cong ty nlim giu nh&mm\lc dich thu lQ'itit vi~c cho
thue. BAtdQng san dAutll cho thue dllQ'ctrlnh bay theo nguyen gia tru gia tri hao mon lUykB.Nguyen gia
cua bAtdQng san dAutu duQ'cmua bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan trvc tiep nhll phi dich V\ltll
vAnv~ lu~t phap lien quan, thuB truac b\l va chi phi giao dich lien quan khac. Nguyen gia bAtdQng san dAu
tu tv xay la gia tri quyBt toan cong trlnh ho{lccac chi phi lien quan trvc tiBpcua bAtdQng san dAutu.

BAtdQng san dAutu cho thue dUQ'ckhAuhao theo phuong phap duang th~ng tren thai gian huu d\lng uac
tinh nhu sau:

S6nam
Nha clia, v~t kien truc
BAtdQng san dAutll khac

35 - 45
4·5

Chi phi dy d\fl1g eO'ban dif dang

Cac tai san dang trong qua trlnh xay dvng ph\lc VI,Iml,lCdlch san xuAt, cho thue, quan tri ho{lccho bAtky
m\lc dich nao khac duQ'cghi nh~n theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi cAnthiet de hlnh thanh tai
san phil hQ'Pvai chlnh sach kB toan cua Cong ty. Vi~c tinh khAu hao cua cac tai san nay duQ'cap d\lng
gi6ng nhll vCticac tai san khac, blit dAutu khi tfli san 6 vao tr\lng thai s~n sang sli dl,lng.
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Cac khoao tra trU'ue

Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi thuc t~ dii phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua hoat dQng san
xuAtkinh doanh cua nhi~u ky k~ toano Chi phi tra truce bao g6m khoan chi phi h6 tro liii sudt, chi phi the
hQivien golf va cac khoan chi phi tra tnroc khac,

Chi phi h6 tro liii suAtphat sinh truce khi Cong ty ban giao bAtdQng san cho khach hang, ducc danh gia hi
co kha nang dem lai 19i Ich kinh t~ trong tuong lai cho Cong ty va diroc phan b6 vao Bao cao k~t qua hoat
dQngkinh doanh thea doanh thu kinh doanh bAtdQng san khi ban giao cho khach hang.

Chi phi the hQivien golf dugc phan b6 vao Bao cao k@tqua hoat dQngkinh doanh thea phuong phap ducng
th~ng trong vong 24 thang,

Cac khoan chi phi tra truce khac bao g6m gia trj cong C\l,d\lng C\l,linh ki~n 10\linh6 dii xuAtdung. Cac chi
phi nay dugc v6n hoa duai hlnh thuc cac khoan tra truac va dugc phan b6 vao Bao cao k~t qua hO\ltdQng
kinh doanh, Slrd\lng phuang phap duang thAngthea cac quy djnh k@toan hi~n hanh.

Cae khoiio dy' phoog phiii tra

Cac khoan d1,lphong phai tra dugc ghi nh~n khi Cong ty co nghia V\lng hi~n ~i do k@tqua til mQtS1,lki~n
dil xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia V\lnay. Cac khoan d1,lphong dugc xac djnh tren
ca sa uac tinh cua Ban T6ng Giam d6c v~ cae khoan chi phi cAnthi~t d~ thanh toan nghia V\lng nay t\li
ngay k@tthuc ky k@toano

Ghi ohio doaoh thu

Doanh thu ban bat ilpng san

Doanh thu ban bAtdQng san Cong ty la chu dAutu dugc ghi nh~n khi d8ng thai th6a miln tAtca nam (5)
di~u ki~n sau:

(a) BAtdQng san dil hOllnthanh toan bQva ban giao cho nguai mua, Cong ty dil chuy~n giao rui ro va 19i
fch g~n li~n v6i quy~n sa hli'u bAtdQng san cho nguai mua;

(b) Cong ty khong con n~m gili' quy~n quan ly bAtdQng san nhu nguai sa hli'u bAtdQng san ho(lc quy~n
kil~msoat bAtdQng san;

(c) Doanh thu dugc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n;
(d) Cong ty dil thu dugc ho(lc se thu dugc 19i ich kinh t@til giao djch ban bAtdQng san; va
(e) Xac djnh dugc chi phi lien quan d~n giao djch ban bAtdQng san

D6i v6i cac bAtdQng san ma Cong ty la chu dAutu; khach hang co quy~n hoan thi~n nQi thAtcua bAtdQng
san va Cong ty th1,lchi~n vi~c hoan thi~n nQithAtcua bAtdQng san thea dung thi~t k@,m~u mil, yeu cAucua
khach hang thl Cong ty dugc ghi nh~n doanh thu khi hoan thanh, ban giao phdn xay tho cho khach hang
khi dap tmg tAtca nam (5) di~u ki~n tuang t1,l nhu tren.

Doanh thu cung cap dich V(l

Doanh thu cua giao djch v~ cung cApdjch V\ldugc ghi nh~n khi k~t qua cua giao djch do dugc xac djnh
mQt cach dang tin c~y. Truung hgp giao djch v~ cung cdp djch v\llien quan d~n nhi~u ky thi doanh thu
dugc ghi nh~n trong ky theo ket qua phAncong vi~c da hoan thanh t\li ngay cua Bang can d6i k~tOlln cua
ky do.Ket qua cua giao djch cung cAp djch V\Iduqc xlic djnh khi thoa mlln tit ca b6n (4) di~u kien sau:

(a) Doanh thu dugc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n;
(b) Co kha nang thu dugc 19i ich kinh t@til giao djch cung cApdjch V\Id6;
(c) Xac djnh dugc phdn cong vi~c dil hoan thanh ~i ngay cua Bang can d8i ke toan; va
(d) Xlic djnh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao djch cung cdp djch V\Id6.
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Liii tir cdc khoan dliu tU'va liii ti€n gin

Lai tu cac khoan dftu tu duec ghi nh~n khi Cong ty co quyen nh~n khoan lai.
Lai ti~n gui duoc ghi nMn tren co sa dAntich, duoc xac djnh tren sAdu cac tai khoan ti~n gui va lai sudt
ap dung,

Chi phi di vay

Chi ph! di vay ducc ghi nh~n vao chi ph! san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, tru khi dUQcvAnhoa
thea quy djnh cua Chudn muc k~ toan Vi~t Nam sA 16 "Chi phi di vay". Theo do, chi phi di vay lien quan
true tiep d~n vi~c mua, dftu tu xdy dung ho~c san xudt nhtrng tai san cdn mQt thai gian tuong dAi dai d8
hoan thanh dua vao su dung ho~c kinh doanh duoc cQngvao nguyen gia tai san cho d~n khi tai san do dUQc
dua vao su dt,mgho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat sinh tu vi~c dftu tu t1ilmthai cac khoan vay
duQ'cghi giam nguyen gia tai san co lien quan. DAivo; khoim vay rieng phl,lcVl,lvi~c xay dl,lngtai san cA
djnh, bAtdQng san dftu tu, lai vay dUQcvAnhoa k8 ca khi thai gian xay dl,lngduai 12 thang.

ThuS

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p th8 hi~n t6ng gia trj cua sAthu8 phai tra hi~n t1iliva sAthu~ hoan 11ili.

sA thu8 phai tra hi~n t1iliduQ'ctinh dl,latren thu nh~p chju thu~ trong kyoThu nh~p chju thu~ khac vai IQi
nhu~n truac thu~ duQ'ctrinh bay tren Bao cao k~t qua h01iltdQng kinh doanh vi thu nh~p chju thu8 khong
bao gAmcac khoan thu nh~p hay chi phi tfnh thue ho~c dUQckhdu tm trong cac ky khac va ngoai ra khong
bao gAmcac chi tieu khong chju thu8 ho~c khong duQ'ckhdu tru.

Thu~ thu nh~p hoan 11ilidUQctinh tren cac khoan chenh I~ch giua gia trj ghi s6 va co sa dnh thuS thu nh~p
cua cac khoim ml,lctai san ho~c cong nQ'tren bao cao tai chinh rieng va dUQCghi nh~n thea phuong phap
Bang can dAik~ toanoThu8 thu nh~p hoan 11iliphai tra phai dUQcghi nh~n cho tAtca cac khoim chenh I~ch
t1ilmthai con tai san thu8 thu nh~p hoan 11ilichi dUQcghi nh~n khi chAcchAnco du IQinhu~n tfnh thu~ trong
tuang lai de khAutru cac khoan chenh I~ch t1ilmthai.

ThuS thu nh~p hoan 11ilidUQcxac djnh thea thu8 sUdtdl,l tinh sil ap dl,lngcho ky tai san dUQcthu hAihay nQ
phai tni dUQcthanh toanoThuS thu nh~p hoan 11ilidUQcghi nh~n vao Bao cao kSt qua h01iltdQngkinh doanh
va chi ghi vao vAnchu sa huu khi khoan thuS do co lien quan d8n cac khoan ml,lcdUQcghi th~ng vao vAn
chu sa huu.

Tai sim thu8 thu nh~p hoan 11iliva nQ'thu8 thu nh~p hoan 11iliphai tra duQ'Cbli tru khi Cong ty co quy~n hQ'p
phap de bUtm giua tai san thue thu nh~p hi~n hanh vai thue thu nh~p hi~n hanh phai nQPva khi cac tai san
thue thu nh~p hoan 11iliva nQ'thue thu nh~p hoan 11iliphai tra lien quan tai thu~ thu nh~p doanh nghi~p duQ'c
quan Iy hOi cling mQt co quan thue va Cong ty co dl,l djnh thanh toan thue thu nh~p hi~n hanh tren co sa
thuftn.

Cac khoan 16v~ thu8 se dUQckiem tra va phe duy~t bai co quan thue dja phuong va co the dUQCket chuyen
sang de bli tm vai IQinhu~n tinh thu~ cua Cong ty nhung khong qua 5 nam tiep thea k8 tu nam phat sinh
16v~ thue. Cong ty khong co tai san thue thu nh~p doanh nghi~p hoan 11ilinao duQ'cghi nh~n lien quan den
khoan 16tinh thue nay do khong ch~c ch~n v~ kha nang thl,lc hi~n trong tuang lai.

Vi~c xae djnh thuS thu nh~p cua Cong ty clln eu vao cae quy djnh hl~n hanh va thue. Tuy nhien, nhOng
quy djnh nay thay d6i thea tung thai ky va vi~c xac djnh sau cling v~ thue thu nh~p doanh nghi~p tliy thuQc
vao ket qua kiem tra cua co quan thue co thdm quy~n.

Cac 101ilithue khac duQ'cap dl,lngtheo cac lu~t thu8 hi~n hanh t1iliVi~t Nam.
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CONG TY co PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAu so B 09a-DN

4. TIEN vA cAc KHoAN nfONG DUONG TIEN

T,i ngay
3111212023

T,i ngay
0110112023

VND VND

TiBn~t
TiBngui ngan hang khong Icy han
Cac khoan tuong duong tiBn

334.377.229
9.475.399.350

7.284.462.720
48.107.923.683
30.000.000.000

9.809.776.579 85.392.386.403

5. PHAI THU NGAN H~N CVA KHAcH HANG

T,ingay T,ingay
31112/2023 0110112023--------VND VND

a. Phii thu ngAnh,n khaeh hang kh6ng la ben 42.242.938.767 46.1 04.2 70.168 1
lien quan
Phai thu khach hang mua ci'inhQ 0\1'an 42.211.759.448 42.433.455.664 ::::!
Sunshine Center
Khac 31.179.319 3.670.814.504 ~

b. Phai thu khach hang ngAnh,n la dc ben lien
quan (Chi ti~t ifi Thuy~t minh s6 32)

42.242.938.767 46.104.270.168

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN H~N

T,ingay T,ingay
3111212023 01/0112023

VND VND

COng ty c6 phdn Hili Decor 2.829.396.548 2.829.396.548
COng ty c6 Phdn HZ Vi~tNam 530.850.000 530.850.000
Khac 2.263.644.047 2.701.020.494

S.623.890.S9S 6.061.267.042
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CONG TY co PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAu so B 09a-DN

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN H~N

T,ingay T,i ngay
31112/2023 0110112023

VND VND

COngty TNHH DAutu Nha Hung Thinh Phat 5.000.000.000

5.000.000.000

8. PHAI THU NGAN H~N KHAc

T,ingay T,i ngay
31112/2023 0110112023

VND VND

a. Phii thu ngin h,n khac kh6ng la 80.716.118.795 468.152.536.698
ben lien quan
6ng 00 van Trung 467.930.000.000
- D(lt C(JC chuyen nhuong c6phdn 458.800.000.000
- Liii tit d(lt C(JC chuyen nhuang c6 phdn 9.13 O.000. 000
Phai thu ttt 6ng 00 van Trung (i) 80.640.604.795
Khac 75.514.000 222.536.698

b,Phili thu ngin h,n khac la de ben 6.163.895.666 450.000.000.000
lien quan
COngty cd phAn'T~p doa~ Sunshine 450.000.000.000
- D(lt C(JC chuyen nhuang c6phdn 45O.000. 000. 000
Khac 6.163.895.666

86.880.014.461 918.152.536.698

(i) Phan anh s6 tien phai thu g6c va l11icon lai phat sinh ttt vi~c thanh Iy hop dAngd~t CQC mua c6 phlln
cua 6ng D6 Van Trung
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo) MAu SO B 09a-DN

Tinh hinh hoat dQngcua cac cong ty con trong ky nhu sau:

K~t qua ho~ltdQng
kinh doanh ky nay

K~t qua ho,t dQng
kinh doanh ky trl£O'e

Cong ty TNHH Ddu tu Nha Hung Thinh Phat

Cong ty Cd phdn DAuTu Xay Dung Xuan La
Cong ty Cd phdn Sao Anh Duong
Cong ty ce Phdn Sunshine ray H6

C61iii cs m
C61iii
C61iii

Hoat dQngkinh doanh 16

ce m
Hoat dQngkinh doanh 16
Chua la Cong ty lien ket

Cac giao dich va s6 du chu yeu giiia Cong ty va cong ty con duoc trinh bay tai Thuyet minh s6 32.

16. PHAI TRA. NGtfOI BAN NGAN H~N

T,ingay T,ingay
3111212023 0110112023
GiatrVS6c6 GiatrVS6c6

kha nang tra nc kha nang tra nQ'

a. Phai tra nguo; bin ngAnh,n khong la oon 29.248.008.557 52.976.868.448
lien quan
COngty TNHHnp doan thang may Thiet bj 9.250.900.000 9.250.900.000
Thang Long -:..
COngty ca phdn HASKY 8.386.495.689 20.368.400.486 c
COngty TNHHNoble (Vi~tNam) 6.672.096.000 I

\.
COngty ca phdn Phli Thanh 6.121.901.084 f
COngty ca phdn T~p doan TruyBn thong va Giai 178.825.580 10.004.832.622
triODE
Khac 4.759.691.288 7.230.834.256
hPhai tra nguo; bin ngAnh,n la cae oon lien 336.620.685 221.246.443
quan (Chi tiet tliliThuyet minh s6 32)

29.584.629.242 53.198.114.891

17. NGtfOI MUA TRA. TIEN TRtfoc NGAN H~N

T,ingay T,i ngay
3111212023 0110112023

VND VND

7.992.165.644 4.263.974.291

312.445.697 312.445.697
8.304.611.341 4.576.419.988

Khach hang tra tiBntrucrcmua can hQtlilidl,l'an
Sunshine Center
Khac
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG (Ti~p theo) MAu so B 09a-DN

18. THUE vA cAc KHOAN PHAI THU/NQP NHA NUOC

T,i ngay sa pluii ni}p sa dil thlle ni}p' T,ingay
01101/2023 trong ky bUtrir trong ky 31112/2023

VND VND VND VND
a. Cac khoin phii thu
Thu~ thu nh~p doanh nghiep 42.639.743 42.639.743
t~mnQP
Cac loai thu~ khac 763.676.377 763.676.377

806.316.120 763.676.377 42.639.743

b, Cae khoin phii ni}p
Thue gia trj gia tang ddu ra 18.077.473.679 13.000.773.657 28.869.354.679 2.208.892.657
Thu~ thu nh~p doanh nghiep 31.633.760.154 10.492.277.056 31.702.462.342 10.423.574.868

Thu~ thu nhap ca nhan 2.273.474.815 9.657.680.935 10.057.152.135 1.874.003.615
Cac loai thu~ khac 2.334.074.487 2.334.074.487

51.984.708.648 35.484.806.135 72.963.043.643 14.506.471.140

19. CHIPHiPHAITRA.
TVingay Tvingay

31112/2023 0110112023
VND VND

a. Ngin h,n
Chi ph! trich truce tarn tinh gia vdn hang hoa, 18.253.800.387 18.459.220.030
thanh pham bdt dQng san da ban va tarn tang tai
san cd dinh, bdt dQng san ddu nr
lAi vay phai tn:' 15.814.845.891
Phat cham ban giao uac tinh 8.127.937.105 8.127.937.105
Chi phi phai tra khac 2.300.447.867 5.385.595.766

28.682.185.359 47.787.598.792

hDBi hvn
Thu~ ddt phai tra 3.146.919.847 3.522.713.267

3.146.919.847 3.522.713.267

20. PHAI TRA. NGAN H~N KHAc
Tvingay Tvingay

31112/2023 0110112023

VND VND

Nh~n d~t CQC, Icy CU~C, Icy qu9 (i) 150.000.000.000 150.000.000.000
Klnh phi bao trl toa nha Sunshine Center (ii) 18.166.583.124 18.881.658.065
Khac 2.393.525.930 4.721.932.039

170.560.109.054 173.603.590.104
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo) MAu SO B 09a-DN

(i) Phan anh khoan nh~n d~t coc tu Cong ty Cd phdn Kinh doanh BAtDQng San S-Vi~t Nam theo hop dAng
thuc hi~n dQcquyen moi gioi cho dv an Sunshine Center.

(ii) Phan anh khoan kinh phi bao trl thu duoc ill cac din hQdd ban giao thuQcDu an Sunshine Center va ducc
xac dinh theo ty I~2% gia ban chua bao gAmthu~ gia tr] gia tang

21. YAY

sadAu ky Trong ky Sacuai ky
VND VND VND

CM trVS6co Hmg Giam GilitrVS6co
kha nang tra no kha nang tm nc

VayngAn h,n
.COngty TNHHDdu 418.175.000.000 418.175.000.000
Tu River City 2

418.175.000.000 418.175.000.000

Vaydai han
COng ty TNHHDdu 418.175.000.000 418.175.000.000
tu River City 2

418.175.000.000 418.175.000.000

22. VON CHl) SO HUU

Thay dAi trong van cho SO'hihl
Lqi nhu,n

van gop ThJng du' sau thu~
coa cho sO'hii'u ~n cAphin clura phin phai TAngcqng

VND VND VND VND

sa dlr i9i 2.500.000.000.000 597.577.762.506 3.097.577.762.5060110112022
Tang v6n trong nam 1.250.000.000.000 (320.509.091) 1.249.679.490.909
LQ'inhuan trong nam 62.741.720.774 62.741.720.774
sa dlr i9i 3.750.000.000.000 (320.509.091) 660.319.483.280 4.409.998.974.1890110112023

LQ'inhuan trong kY 32.975.657.908 32.975.657.908

sa dlr i9i 3.750.000.000.000 (320.509.091) 693.295.141.188 4.442.974.632.09731112/2023

van di~u Ii

Theo GiAyChung nh~n Dang kY doanh nghi~p sua ddi Idn th(r 14 ngay 08 thang 02 nllm 2022, van dieu IQ
cua Cong ty la 3.750.000.000.000 VND (t~i ngay 31 thang 12 nllm 2022: 3.750.000.000.000 VND). T~i
ngay 31 thling 12 nam 2023, van dieu I~dd dugc cac chu so hO'ugop du nhu sau:
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CONG TY co PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti@ptheo) MAu so B 09a-DN

T,I ngay 31112/2023 T,I ngay 01/01/2023
VND % VND %

OngDB Anh Tufut

Ong DB Van Truong

C6 dong khac

2.437.500.000.000

225.000.000.000

1.087.500.000.000

65

6

29

2.437.500.000.000 65

225.000.000.000 6

1.087.500.000.000 29

3.750.000.000.000 1003.750.000.000.000 100

23. Bc) PH~N THEO LiNH Vl/C KINH DOANH VA so P~N THEO KHU vue DfA LY

Hoat d(lng san xuAtkinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh bAtd(lng san. Trong ky, Cong ty khong
co hoat d(lng san xuAtkinh doanh nao khac trong y8u, theo do, thong tin tai chinh trlnh bay tren Bang can
d6i k8 toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va doanh thu, chi phi trlnh bay tren Bao cao k8t qua hoat d(lng
kinh doanh cho ky hoat d(lng 12 thang k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 deu lien quan d8n hoat d(lng
kinh doanh bAtd(lng san. Theo do, Cong ty khong I~pbao cao b(l ph~n theo Iinh V\fC kinh doanh.

Cong ty khong co hoat d(lng kinh doanh nao khac ngoai liinh th6 Vi~t Nam trong ky nay va ky truce; do
v~y, Cong ty khong I~pbao cao b(l ph~n kinh doanh theo khu V\fC dja IY.

.-
r
1
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CONG TY CO PHAN pHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo)

24. DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DICH VV

Doanh thu phi quan Iy du an
Doanh thu chuyen nlurong bdt dQng san
Doanh thu dich vu quan Iy toa nha
Doanh thu khac

Trong dO:
Doanh thu Wi cac ben lien quan
(Chi ti~t tl,liThuyet minh sB 32)

25. GIA VON HANG BAN vA DICH VV CUNG cAp

GiavBn phi quan Iy du an
GiavBn djch vu quan Iy tea nha
GiavBn chuyen nhuong bdt dQng san
Du phong bao hanh san phfun bdt dQng san
GiavBn khac

26. DOANH THU HO~ T DQNG TAl CHiNH

Lai tit d~t CQC chuyen nhuong c6 phdn
Lai tit chuyen nhuong quyen va nghia vu cua
hop dang gop vBn ddu tu
Lai ti~n giri, khac

Trong dO:

Doanh thu ho,t dOngtai chinh Wi dc ben lien
quan (Chi tiet tl,liThuyet minh sB 32)

MAu SO B 09a-DN

Quy4/2023 Quy4/2022
VND VND

23.928.587.344 16.331.952.555
142.758.262.677

541.121.533
2.044.549.111

144.987.767
I.721.111.111

25.794.686.222 161.675.885.876

24.178.031.788 16.691.396.999

Quy4/2023 Quy4/2022
VND VND

22.393.157.783 14.488.684.342
117.469.578 667.515.399

102.818.141.560
77.807.078

1.576.722.213 2.057.168.582
24.087.349.574 120.109.316.961

Quy4/2023 Quy4/2022
VND VND

(9.374.473.971) 22.906.739.725

3.330.556

39.733.270.000

1.625.811.429
(9.371.143.415) 64.265.821.154
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27. CHI PHi TAl cHiNH

Quy 4/2023 Quy 4/2022
------------------------------VND~~--------------------------~VND~

Lai tien vay

Hoan/Trich I~pdu phong khoan ddu tu
Khac

860.819.299

45.572.111
906.391.410 ------------6--.5--6':""0."':"60:":2-.4--1":""9

6.841.307.123
(280.704.704)

28. CHI PHi BAN HANG vA CHI PHi QUAN LV DOANH NGHIE:P

Quy4/2023 Quy4/2022
VND VND

Chi phi bin hang
Chi phi djch V\I hoa hang m6igioi 2.457.479.042
Chi phi thuong nhan vien mOigioi 150.909.530
Chi phi quang cao, qua t~ng 12.211.031.920
Chi phi h~ t1\1l11isudt khach hang 2.705.778.270
mua nha tai dv an Sunshine Center

17.525.198.762

Chi phi quin ly doanh nghiip '.
Chi phi nhan vien 565.313.517 8.553.674.972
Chi phi khdu hao 357.317.779 616.129.661
Chi phi djch V\I mua ngoai 3.049.080.788 3.967.768.963
Chi phl khac 854.114.100 4.194.042.542

4.825.826.184 17.331.616.138

29. CHIPHIKHAc

Quy4/2023 Quy4/2022
VND VND

Chi phi h~ trc Illisudt cac din hQdll thanh Iy 9.088.120.273
Chi phi khac 851.007.342 36.732.003.027

851.007.342 45.820.123.300
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30. CHI PHi THUE THU NH~P DOANHNGHI~P HI~N HANH

Chi phi thuBthu nh~p doanh nghiep hi~n hanh trong ky duoc tinh nhu sau:

Quy4/2023 Quy4/2022

VND VND

Chi phi thuB thu nhap doanh nghiep tinh tren thu
nh~p chju thuB Icy hi~n hanh (2.404.111.632) 12.186.233.785

31. cAc KHOANCAMKET

Cong ty dil ky kBt cac hop dAng tAng thdu thiBt kB, tu vdn va thi cong xay dung cong trinh cho Du an
Sunshine Center vol Cong ty cli phdn Ddu tu Kinh doanh Bdt dQng san S-Homes va cac nha thdu khac
tai 10ddt s6 16 Pham Hung, Qu~n Nam Til Liem, Thanh ph6 Ha NQi vol tling s6 tien cam kBttheo hop
dAngva cac phu luc kern theo nhirng chua thanh toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023 khoang 39 ty VND
(tai ngay 31 thang 12 nam 2022: khoang 42 ty VND).
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32. NGHltp vu vA so OU V(lI cAc BENLIEN QUAN

Danh sdch cdc bin lien quan co giao dich va sa dU"chu yiu trong ky:

Ben lien guan

Cong ty C6 phdn T~p doan Sunshine

Ceng ty C6 phdn Ddu tu Kinh doanh BAtd¢ng
san S-Homes
Cong ty C6 phdn T~p doan Cong nghe Unicloud
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Djch
vu Sunshine Mart
Cong ty c6 phdn T~p Doan Xay Dung SCG

Cong ty C6 phdn Quan 19 va V~n hanh S-Service
Cong ty C6 phdn T~p doan Sunshine Sal Gon
Cong ty TNHH Ddu tu Nha Hung Thjnh Phat
Cong ty C6 phdn Ddu tll Xay d\fng Xuan Dinh
Cong ty C6 phdn Ddu tll Xay d\fng Xuan La

~ ~ ,Cong ty Co phan Sao Anh Dllong
Cong ty C6 phdn Sunshine AM

Cong ty C6 phdn Sunshine Marina Nha Trang

Cong ty c6 phdn S-Decoro
Cong ty C6 phdn Ddu Tll Cong Ngh~ Unicloud
Cong ty C6 Phdn Sunshine ray H6

MAi guan he
Cong ty cling c6 dong gop vbnJ lien quan den can b¢

quan 19 chu chbt
Cong ty cling c6 dong gop vbnJ lien quan den can b¢

quan 19 chu chbt
Cong ty lien quan den can b¢ quan 19 chu chbt

Cong ty cling c6 dong gop vbnJ lien quan den can b¢
quan 19 chu chbt

Cong ty cling c6 dong gop vbnJ lien quan den can b¢
quan 19 chu ch6t

Cong ty cling c6 dong gop vbn
Cong ty cling c6 dong gop vbn

Cong ty con tr\fc tiep
Cong ty con gian tiep
Cong ty con tr\fc tiep
Cong ty con tr\fc tiep

Cong ty con gian tiep/Cong ty lien quan den
can b¢ chu chbt

(Khong eon la Cong ty eon gian tiep k~ tit
ngay 24 thang 3 nam 2023)

Cong ty lien quan den can b¢ quan 19 ehu chbt
(Khong eon la ben lien quan tit

n~ay 01 thang 11 nam 2023
Cong ty lien quan den can b¢ quan 19 chu ehbt
Cong ty lien quan den can b¢ quan 19 ehu ehbt

Cong ty lien ket

'(

\

I.
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti@ptheo)

Trong kY, Cling ry ita co cdc giao dich chii yiu sau vUi ben lien quan:

Ben lien quan Nl)idung nghi~P\V Quy4/2023

Doanh thu cung cip dich \V
COng ty ce phdn Ddu nr Xay dung
Xuan La

Doanh thu phi quan
Iy du an

Cong ty c6 phdn Ddu tu Xay dung Doanh thu phi quan
Xuan Dinh Iy d\l' an
Cong ty c6 phdn Sao Anh Duong Doanh thu phi quan

Iy d\l'an
Cong ty c6 phdn T~p doan
Sunshine Sai GOn
Cong ty c6 phdn Sunshine Marina
Nha Trang

Mua hang bOa,dich \V
COng ty c6 phdn Quan Iy va V~n
hanh S-Service
COngty TNHH Kinh doanh Thu(1I1g
mai va Djch V\I Sunshine Mart

Cong ty c6 phdn T~p doan Xay
dung SCG
Cong ty c6 phdn T~p Doan Cong
Ngh~ Unicloud
Cong ty c6 phdn np Doan Sunshine

Doanh thu cho thue
lie 0 to
Doanh thu cho thue
vim phong

Chi phi v~n hanh toa
nha Sunshine Center
Chi phi djch V\I sudt
An, voucher, qua
t~ng,vAn phong pham

Chi phi thi cong
hoan thien d\l'an
Chi phi quan trj h~
th6ng cong ngh~
Chi ph! Slr d\lng
thu(1I1ghi~u

Doanh thu tAichfnh
COngty c6 phdn T~p doan Sunshine Ui d~t CQC chuy~n

nhuQIlg c6 phdn

27

VND

24.178.031.788
10.204.389.700

9.248.838.616

4.475.359.028

194.444.444

55.000.000

1.692.376.788
234.550.183

625.986.605

831.840.000

MAu SO B 09a-DN

Quy4/2022

VND

16.691.396.999

11.268.496.777

5.063.455.778

194.444.444

165.000.000

15.195.811.763
817.515.399

611.180.392

3.273.916.565

366.725.161

10.126.474.246

11.342.465.753
11.342.465.753
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sa drrchu yiu vrii hen lien quan ted ngay kit thuc ky ki todn:

Ben lien quan N9i dung nghiip vy
T,i ngay

31112/1013

VND

Phai thu ~ cho wy ngAnh,n
(Thuy~t minh s6 07)
COngty TN1-D-:I Ddu tu Nha Hung Phai thu v~ cho vay
Thjnh Phlit ngdn han

Phai thu ngAnh,n khae 6.163.895.666
(Thuy~t minh s6 08)
Cong ty cs phdn H-p doan Sunshine Phai thu d~t CQC

chuyen nhuong cli
COngty c6 phdn Quan Iy vaV~n Phai thu tit thu hQva 6.163.895.666
hanh S-Service chihQ

Phai tra nglfiri ban ngAnh,n 336.610.685
(Thuy~t minh s6 16)
COng ty c6 phdn Quan Iy va V~n Phai tra phi dich vu 125.891.133
hanh S-Service v~n hanh
COngty TN1-D-:I Kinh doanh Thuong Phai tra chi phi djch 210.729.552
mai vaDich V\I Sunshine Mart V\I sudt an

T,ingay
0110111013

VND

5.000.000.000

5.000.000.000

450.000.000.000

450.000.000.000

111.146.443

221.246.443

r-

1)& NgQcAnh
Nglfiri l,p bi@u

Nguy~n Thj Phuong Loan
K~toan trlfiYng

Ngay ~ thang olnam 2024
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