
CONG TV co pHAN pIlAT TRIEN SUNSHINE HOMES
(Thanh hip tai marc Cong hoa xa hQi Chii nghia Vift Nam)

, , " , "
BAO CAO TAl CHINH RIENG
Quy 2 Nairn 2023

Thang 7 nam 2023



CONG TY CO PHAN pHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
TAng9, toa nha Sunshine Center, 16Pham Hung, Phuong My Dinh 2,
Qu~n Nam Til Liem, Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

MVCLVC

NQIDUNG

1
r-....

TRANG JO

1 - 2 ,.
~

3-4

5

6-7

8 - 29

BAo cAo CDA BAN TONG GIAM DOC

BANG cAN DOl KE ToAN

BAo cAo KET QuA HO~ T DONG KINH DOANH

BAo cAo LVU CHUYEN TlEN T€

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIl~NG



CONG TY CO pHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dlnh 2,
Quan Nam TU Liem, Thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam

BAo cAo CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giarn d6c Cong ty C6 ph~n Phat trien Sunshine Homes (goi t~t la "Cong ty") d~ trinh bao cao nay cung
voi bao cao tai chinh rieng cua Cong ty cho ky hoat dong ket thuc ngay 30 thang 06 nam 2023.

nor DONG QUAN TRJ vA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vien cua HOid6ng Thanh vien va Ban T6ng Giam d6c Cong ty da di€u hanh Cong ty trong nam va den
ngay I~p bao cao nay g6m:

Hoi dang Ouin tri:
I

Ong D6 Anh Tuan
Ba D6 Thj Djnh
Ba Nguyen Thj H6ng H?nh
Ong Luang Thanh Long
Ong Nguy~n Xuan Anh
Ong Nguy~n Vi~t Hai

Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien (mi~n nhiem ngay 20 thang 5 nam 2023)
Thanh vien
Thanh vien (b6 nhiem ngay 20 thang 5 nam 2023)

\

Ban TAng Ghim dAc:

Ba D6 Thj Djnh
Ba Nguy~n Thj H6ng H?nh
Ba Nguy~n Thj Thanh NgQc
ang Phan ich Long
Ba Hoang Thj Thanh Hai

T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 18 thang 5 nam 2023)
Pho T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ng~y 8 thang 3 nam 2023)

(mi~n nhi~m ngay 1 thing 7 nam 2023)
Pho T6ng Giam d6c (mi~n nhi~m ~gay 8 thang 3 nam 2023)ang Bui Van Tu

TRAcH NHI~M CU~BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty co trach nhi~m I~p bao cao tai chinh rieng phan 4nh mot cach trung th\TCva hQ'pIy
tinh hinh tM chinh clla Cong ty t?i ngay 30 thang 06 nam 2023, cling nhu ket qua 40?t dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuy€n ti8n t~ chQky rei chinh ket thuc cung ngay, phu hqp vui chu&nm\TCke toan, che do ke toan doanh nghi~p
Vi~t Nam va cac quy djnh phap Iy co lien quan den vi~c I~pva trinh bay bao cao tai chinh. Trong vi~c I~pbao cao
tai chinh rieng nay, Ban T6ng Giam d6c duQ'cyeu c~u phai:

• L\TachQncac chinh sach ke toan thich hqp va ap d\lng cac chinh sach do mot cach nhdt quan;
• Dua ra cac xet doan va uuc tinh mot cach hqp Iy va th~n tr9ng;
• Neu ra cac nguyen t~c ke toan thich hqp co duQ'ctuan thu hay khong, co nhung ap d\lng sai I~ch tr9ng yeu cAn

duQ'ccong b6 va ghli thich trong bao cao tai chinh rieng hay khong;
• L~p bao cao tM chinh rieng tren co s6 ho?t dong lien t\lCtru truang hqp khong th€ cho r~ng Cong ty se tiep t\lC

ho?t dong kinh doanh; va
• Thi€t ke va th\Tchi~n h~ th6ng ki~m soat noi bOmot cach huu hi~u cho m\lc dich I~pva trinh bay bao cao tai

chinh rieng hqp Iy nh~m h?n che rui ro va gian I~n.
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CONG TY CO PH4.N PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dlnh 2,
Quan Nam Tir Liern, Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

BAo cAo CllA BAN TONG GIAM DOC (Ti€p theo)

Ban Tong Giam d6c C6ng ty chiu trach nhiem dam bao r~ng s6 k€ toan duoc ghi chep mQt each phu hop d€ phan
anh mot each hop 19 tinh hinh tai chinh cua C6ng ty 6 bdt ky thai di€m nao va dam bao r~ng bao cao tai chinh rieng
twin thu chuan mire k€ toan, chS dQk€ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap 19 co lien quan dSn viec
I~pva trinh bay bao cao tai chinh. Ban T6ng Giam d6c cling chju trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua C6ng
ty va thuc hien cac bien phap thich hop d€ ngan ch~ va phat hien cac hanh vi gi~n I~nva sai ph~m khac.

Ban T6ng Ghim d6c xac nh~n r~ng C6ng ty dll tuan thu cac yeu c~u neu tren trong vi~c I~pbao cao tai chinh rieng.

Thay m~t va d~i di~n cho Ban T6ng Giam d6c,
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CONG TY CO pHAN pHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung MAU SO B 01-DN
Phuong My Dlnh 2, Quan Nam Til Liem, Ban hanh thea Thong tu s5 200/20 14/TT-BTC
Thanh Eh5 Ha NQi,Vi~t Nam nga~ 22 thang 12 nam 2014 cua BQHoi chinh

BANG CAN DOl KE ToAN
Tgi ngay 30 thang 06 ndm 2023

Donvi: VND
TAIsAN !\fa Thuy~t T,ingay T,i ngay

s6 minh 30/06/2023 0110112023

A. TAl sAN NGAN~ 100 1.237.117.873.024 1.266.288.923.132

1 Ti~n va cac khean nrong WO'Dgti~n 110 4 43.343.179.841 85.392.386.403

1. Ti~n 111 43.343.179,841 55.392.386.403
2. Cac khoan tuong duang ti~n 112 30.000.000.000
n. Cac khoan phai thu ngAnhan 130 983.421.801.151 975.318.073.908

1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 5 43.922.722.080 46.104.270.168
2. Tra truce cho nguoi ban ng~n han 132 6 5.337.958.249 6.061.267.042
3. Phai thu v~ cho yay ng~n han 135 7 5.000.000.000 5.000.000.000
4. Phai thu ng~n han khac 136 8 929.161.120.822 918.152.536.698
III Hangt6n kho 140 209.377.079.602 203.285.297.511

1. Hang t6n kho 141 9 209.37~.p79.602 203.285.297.511
N. Tai san ngAnh'~ khac 150 975.812.430 2.293.165.310

1. Chi phi tra truce i1g~nhan 151 10 933.172.687 1.486.849.190
2. ThuBva cac khoan khac phai thu 153 18 42.639.743 806.316.120

Nha mroc

B. TAIsANDAI~ 200 3.902.425.900.852 3.907.181.079.920

1 Tai san cil djnli 220 43.708.123.699 60.647.928.565

1. Hi san c5 djnh hihl hlnh 221 II 35.509.963.709 52.349.768.573
-Nguyen gid 222 74.422.173.128 89.679.673.128
- Gid tri hao man Ifly ki 223 (38.912.209.419) (37.329.904.555)

2. Hi san c5 djnh vo hlnh 227 12 8.198.159.990 8.298.159.992
-Nguyen gid 228 8.698.160.000 8.698.160.000
- Gia tri hao man Iflyu 229 (500.000.010) (400.000.008)

Il B§t dQngsan "U nr 230 13 54.718.916.899 55.613.165.013

-Nguyengia 231 94.840.642.188 94.840.642.188
- Gia tr! hao man Ifly ki 232 (40.121.725.289) (39.227.477.175)

III Tai san dO'dang dai h,n 240 119.160.443.833 118.070.933.807

1. Chi phi xay d\ffig ca ban do dang 242 14 119.160.443.833 118.070.933.807

N. Diu ttr tai chinh dai h,n 250 15 3.684.525.000.000 3.672.308.363.386

1. Dau tu vao cong ty con 251 3.684.525.000.000 3.684.525.000.000
2. DV phong dau tu tai chinh dai h~n 254 (12.216.636.614)

V. Tai san dai h,n khac 260 313.4i6.421 540.689.149
1. Chi phi tm truac dai h~n 261 10 313·416.421 540.689.149

TONG CONG TAI sAN 270 5.139.543.773.876 5.173.470.003.052
(270=100+200)

Cae Ihuyit minh kem rheo la m91 b(5 phr;inh(1pthanh eua Mo eao lai ehinh rieng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liern,
Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

MAU SO B 01-DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ella BQHi chinh

BANG CAN DOl KE TO AN (Ti~p theo)
Tt;lingay 30 thang 06 ndm 2023

Dan vi: VND
Tl;lingay

0110112023
NGUONVON Misa Thuy~t

Minh
Tl;lingay

30/06/2023

C. NQ POO TRA
1 Nq nglln hl;ln

1. Phai tra ngiroi ban ngk\nhan
2. Nguoi mua tra tiSn truce ngk\nhan
3. Thu@va cac khoan phai nQPNha nuoc
4. Phai tra nguoi lao dQng

5. Chi phi phai tra:ngk\nhan
6. Doanh thu chua thuc hien ngk\nhan
7. Phai tra ngan han khac

8. Yay ngk\nhan

300

310

311
312
313
314

315
318
319
320

697 .682.~70.071

333.448.202.614

38.636.173.302
8.304.611.341
52.228.621.419 -
6.844.395.162

I
55.169.855.337

144.987.767
172.122.558.286

763.471.028.863

759.356.802.049

53.198.114.891
4.576.419.988
51.984.708.648
9.513.346.626

47.787.598.792
518.023.000

173.603.590.104
418.175.000.000

16
17
18

19

20
21

Il Nq' wi hl;ln

1. Chi phi phai tra dai han
2. Doanh thu chua thuc hi~n dai han
3. Yay dai han
4. D\I'phong phai tra dai han

330

333
336
338
342

364.234.467.457

3.728.132.910

4.114.226.814

3.522.713.2671
260.179.000

19

21 360.175.000.000
331.334.547 331.334.547

D. VON causo neu 400

410

411
412
421
421a

4.441.861.103.805

4.441.861.103.805

3.750.000.000.000
(320.509.091)

692.181.612.896
660.319.483.280

4.409.998.974.189

4.409.998.974.189

3.750.000.000.000
(320.509.091)I

660.319.483.280
597.577.762.506

1 Vanchii SO' hihl

1. ,V6n gop cua chu sa htru
2. Thang du v6n c6 phan
3. Lei nhuan sau thu@chua phan ph6i

- L(7inhU(jnsau thui chua phiin ph6i
lUyki din cu6i niim tru(Jc
- L(7inhugn sau thui chua phiin ph6i
nam nay
TONG CQNG NGUON VON
(440=300+400)

22

421b 31.862,129.616 62.741.720.774

440 5.139.543.773.876 5.173.470.003.052

D~ NgqcAnh
Nglfm I,p biiu

Cae thuyit minh kem thea fa ml)t bl)phgn h(7pthilnh cua hilO caa fai chinh rieng nay
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CONG TY CO PHAN PIlAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung MAu SO B 02-DN
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liem, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC
Thanh ph6 Ha N9i, Vi~t Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH

Quy 2 Niim 2023
Ban vi: VND

CHiTIEu Mil Thuy~t Quy2 QuY2 6 thang 6 thang
s6 minh Niim2023 Niim2022 Niim2023 Niim2022

1. Doaob thu bIin hang va cung cftp 01 24 26.492.077.638 59.105.631.199 47.741.783.462 97.204.830.301 -
djch \V 7!

2. A A ' 10 26.492.077.638 59.105.631.199 47.741.783.462 97.204.830.301Doanh thu thuan ve baln~ang va
cung cApdjCh\V (10=01) ,~(

P
3. Giavan hang ban va djch vu cung II 25 24.449.999.120 42.294.122.899 44.057.527.186 60.088.584.355 r',

cap ,S
4. Lqi obuin gQp~ balnbang va 20 2.042.078.518 16.811.508.300 3.684.256.276 37.116.245.946 )Pcung cApdjch \V (20=10-11)

5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26 22.810.254.279 106.820.397.226 45.511.572.706 106:910.903.472 ~
6. Chi phi tai chinh 22 27 (7.413.226.822) 6.955.537.014 (2.257.644.630) 10.012.501.396 -_

- Trang do: Chi phi lai vay 23 4.678.729.452 5.668.602.741 9.834.311.644 8.725.567.124
7. Chi phi ban hang 25 28 17.527.260.262 20.103.145.394
8. Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 28 5.281.054.270 16.330.237.412 7.753.307.484 24.505.149.168
9. Lqi nhuin thuAn tit hoVtil9ng kinh 30 26.984.505.349 82.818.870.838 43.700.166.128 89.406.353.460

doaob (30=20+(21-22-25-26»

10. Thu nh~p khac 31 320.386.917 163.963.202 623.812.387 250.762.869
11. Chi phi khac 32 29 1.470.561.564 21.044.109.589 3.076.743.217 22.671.933.172
12. (U) khac (40=31-32) 40 (1.150.174.647) (20.880.146.387) (2.452.930.830) (22.421.170.303)
13. TAng IQinhuin k~ toan trU'uc thu~ 50 25.834.330.702 61.938.724.451 41.247.235.298 66.985.183.157

(50=30+40)

14. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep 51 30 5.699.542.983 16.242.187.614 9.385.105.682 17.870.018.832
hi~n hanh

15. Lqi nhuin sau thu~ thu nhip doanh 60 20.134.787.719 45.696.536.837 31.862.129.616 49.115.164.325
nghi~p (60=50-51)

D6 Ngoc Anh
NgU'(nl,p bi~u

NguySo Th] Phuong Loa
K€ toao trueng

Cdc thuyit minh kem thea la mot bl)phdn hr;p thanh ella baa eaa tai ehinh rieng nay
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CONG TY co PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Tftng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung
Phuong My Dlnh 2, Quan Nam Til Liem,
Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

MAu so B 03-DN
Ban hanh thee Thong ur s6 200/20 14nT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(i Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN n:

L
1.

2.

Cho giai doan tai chinh 6 thong Mt thuc ngay 30 thang 06 ndm 2023
Dan vi: VND

cHim Mis6 Cho giai ~ tai ehinh Cho giai ~n tai ehinh
6 tbang k~t thae ngay 6 thang k~t thue ngay '"<

30/06/2023 30/06/2022

UJ'lI CIIlMN TIENTiJ'HO~ T BQNG KINH DOANH II
~

L{1inhu~n truue thu! 01 41.247.235.298 66.985.183.157 1
Di€u ellinh eho cdc kllOiin: I

KhAu hao tai san c6 dinh va bAt d(ing san dAu tu 02 4.457.395.941 4.172.819.884

Cac khoan du phong 03 (12.216.636.614) 1.312.093.049
Lai tir heat d(ing dAu tu 05 (45.771.279.303) (106.882.379.602)
Chi phi 1aiyay 06 9.834.311.644 8.725.567.124
L{1in/lu~n tit hopt dpng kinh doanh truue thay 08 (2.448.973.034) (25.686.716.388)
dBi van luu dpng
Giam cac khoan phai thu 09 777.292.862 100.482.413.299
Giamhang t6n kho 10 (6.091.782.091) (33.458.018.857)
Tang cac khoan phai tra (Khong k~ 11iiyay phai 11 (18.869.745.289) (236.650.151.028)
tra, thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai n(ip)

Thay dbi chi phi tm truoc 12 780.949.231 888.104.783
Thu~ thu nh~p doanh nghiep da n(ip 15 (8.638.491.154) (39.321.554.801 )
LIrUehuyin ti€/1thulin tit hopt dpng 20 (34.490.749.475) (233.745.922.992)
kin" doanh

2. I.., _ ..urn CHUYENTIEN TIf HO~ T BQNG BAlI TIJ'
Ti~n chi mua s~!n, xay d\fllg Tsm va 21 (589.049.701) (41.008.867.542)
cac tai san dai h~ khac
Ti~n thu thanh Iy, nhuqng ban TSm va 22 13.636.363.636 i-I
cac tai san dai h~n khac
Ti~n chi cho vay, rnua cong C\l ng cua 23 (30.000.000.000)
don vikhac
Ti~n chi dAu tu gop v6n vao dan vi khac 25 (1.830.075.000.000)
Ti~n thu h6i dAu tu v6n vao dan vi khac 26 660.000.000.000
Ti~n thu lai cho vay, cb tuc va Igi nhu~n 27 37.394.228.978 1.730.763.163
dugc chia
Lim ehuyin ti€n thulin tit hopt dpng 30 50.441.542.913 (1.239.353.104.379)
dliu tu

3.

II.
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Caethuyet minh kem theo /a ml)t bl) phi)n hQ'pthOnh cuo bao coo tOi chinh rieng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pharn Hung
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Til Liem,
Thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam

MAu SO B 03-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ella BQTai ehinh

BAo cAo LUU CHUYENTIEN Tt (Ti~p theo)

Cho giai doan ta! ehinh 6 thdng kit thue ngiIy 30 thdng 06 nam 2023
Dan vi: VND

CHiTIEv Mil sA Cho giai do\ln tAichinh Cho giai dovn tAichinh
6 thang k@tthuc "gay 6 thang k@tthuc ngay

30/06/2023 30/06/2022

tm tmr cIIUYiNTIFN illHO~ TDQNGTAl CHiNH i
1. Ti~n thu til phat hanh e6 phieu, nh~n 31 1.249.679.490.909

Y3n gop cua chu so hiru
2. Ti~n thu til di yay 33 1.073.475.000.000
3. Ti~n tra no g3e yay 34 (58.000.000.000) (746.000.000.000)

Luu ehuyin tii" tllUilntit hO(ltd{Jng 40 (58.000.000.f)00) 1.577.154.490.909
tili c/,{nh

Luu chuy@ntiin thuin trong nam 50 (42.049.206.562) 104.055.463.538
(50=20+30+40)

Tiendftunam 60 85.392.386.403 87.347.705.462

Tiin va tl1011gdl1011gtien cuAinam (70=50+60) 70 43.343.179.841 191.403.169.000

1:>6 NgocAnh
NgU'iriI,p bi@u

Cae thuyet minh kern theo 10mQt bQphew hQ'pthOnh cua bao cao tai chfnh rieng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Su~shine Center, 16 Pham Hung
Phuong My Dinh 2, Qu~n Nam Tir Liem,
Thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam

MAU so B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG
OlC thuyet minh nay fa mot hi)phdn hap thanh va cdn dU(JCdoc d6ng thai v6'ibaa caa tai chinh rieng kern thea

1. THONG TIN KHAI QuAT

Hinh thuc sa hfru van

Cong ty C6 ph~n Phat tri~n Sunshine Homes (goi tAt la "Cong ty) duoc thanh I~p tai Vi¢t Nam theo Gidy
Chung nh~n Dang ky Doanh nghiep s6 0106784499 do Sa K~ hoach v~ D~u tu thanh ph6 Ha NOi cdp I~
d~u vao ngay 09 thang 3 nam 2015 va cac Gidy Chung nhan Dang kY Doanh nghiep di~u ehinh sau d6, voi
I~ndi~u ehirih g~n nhdt la I~n thir 14 ducc cdp ngay 08 thang 02 nam 2022.

T6ng s6 nhdn vien cua Cong ty tai ngay 30 thang 06 narn 2023 la 175 nguai. ,
,/

\'
Nganh ngh~ kinh doanh va hO\lt d(lng chinh

Cong ty h01;ltdong trong nganh bdt dong san.

H01;ltdong ehinh eua Cong ty la phat tri~n va kinh doanh bdt dong san dl,fan Sunshine Center t1;lis6 16
Ph1;lmHung, phuang My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, thanh ph6 Ha NOi; kinh doanh eho thue nha bi¢t thl,f
Yuan Dao ~i Lo s6 23, 10 D3A.3, khu ddu gia 18.6ha, phuang Phil Thugng, qu~n Tay H6, thanh ph6 Ha
NQi; eho thue xe e6 dong eo va h01;ltdong tu vdn quan IY.

Chu ky san xu§t, kinh doanh thong thU'Ong

D6i vai h01;l~dong d~u tu va kinh doanh bdt dQngsan, ehu ky san xUdtkinh doanh thong thuang thea thai
gian thi eong eua eae eong trinhldl,fan.

D6i vai eae h01;ltdQng kinh doanh eon Il;li,ehu ky san xUfrt,kinh doanh thong thuang eua Cong ty duge
thl,fehi~n trong thai gian khong qua 12 thang.

C§u truc doanh nghi~p

Thong tin ehi ti~t v~ eae eong ty eon eua Cong ty tl;lingay 30 thang 06 nam 2023 nhu sau:

Ten cong ty con

TY l~ quy~n
Ty l~ ph§n bi~u quyit

Noi thanh IfP va hO\lt d(lng sa hfru qim giii' HO\lt d9ng chinh

Cong ty con trlfc t!ip
Cong ty TNHH Dau tu
Nha Hung Thinh Phat

T~ng 11, toa nha Sunshine
Center, 16 Phl;lm Hung,
phuang My Dinh 2, Qu~n
Nam Tu Liem, Thanh ph6 Ha
NQi, Vi~t Nam

100% 100% D~u tu, xay dl,fng va
kinh doanh bfrt dQng
san

Cong ty C6 ph~n D~u
Tu Xay Dl,fngXwln La

S6 83A Ly Thuang Ki~t,
phuang Tr~ Hung Dl;lO,Qu~n
Hoan Ki~m, Thanh ph6 Hi
Noi, Vi¢t Nam

97,00% 97,00% DAu tu, xay dvng va
kinh doanh bdt dQng
san

Cong ty C6 ph~n Sao
Anh Duong·

S6 50A, ngaeh 6/6, ng5 6 ph6
DOi Nhan, phuang C6ng Vi,
Qu~n Ba Dinh, Thanh ph6 Ha
NQi,Vi~t Nam

51,30% 51,30% D~u tu, xay dt,rng va
kinh doanh bit dong
san
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Cdng ty con gian ti@p
Cong ty C6 phan DAutu
Xay dung Xuan Dinh
(thong qua Cong ty
TNHH DAunr Nha
Hung Thinh Phit)

TAng 9, toa nha Sunshine 94,00%
Center, 16 Pham Hung,
Phuong My Dinh 2, Qu~n
Nam Til Liem, Thanh ph6 Ha
NQi, Vi~t Nam

94,00% Diu tu, xay dung va
kinh doanh bAt dQng
san

Thuyet miQh v~ khii nang so sanh thOng tin tren bao cao tili chinh rieng

s6 li~u so sanh cua bang can d6i k~ toan giua nien dQva cac thuyet minh tirong irng la s6 li~u cua bao cao
tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thing 12 nam 2022 dll duoc kiem toanos6
li~u so sanh cua bao cao k~t qua hoat dQngkinh doanh giua nien dQ,bao cao luu chuy€n ti~n t~ gifra nien
dQva cac thuy~t minh tuang ung la s6 li~u bao cao tili chinh gifra nien dQcho ky hOl}.tdQngk~t thuc ngay
30 thing 06 nam 2022 dll duQ'cki~m toano

\

/

2. CO SO L~P BAo cAo TAl CHiNH RIENG vA NAM TAl CHiNH

CO'So' I,p baD CaDtai chinh rieog

Bao cao tai chinh rieng kern theo duQ'ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tAcgia g6c va
phu hQ'pvoi chufin mgc k~ toan, ch~ dQk~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien
quan d~n vi~c I~pva trinh bay bao cao tai chinh.

Bao cao tai c,hinhrieng kern theo khong nh~m phan anh tinh hinh tai chinh, k~t qua hOl}.tdQngkinh doanh
va tinh hinh luu chuy€n ti~n t~ theo cac nguyen titc va thong I~k~ toan duQ'CchApnh~n chung tl}.icac nuoc
khac ngoai Vi~t Nam.

Nguai su d\ing bao cao tai chinh rieng nay nen dQcbao cao cung voi bao cao tili chinh hQ'pnhAtcua Cong
ty cho giai 40l}.nwi chinh k~t thUcngay 30 thang 06 nam 2023 d~ thu th~p cac thong tin hoan chinh v~ tinh
hinh tai chinh cling nhu k~t qua hOl}.tdQngkinh doanh va tinh hinh luu chuy8n tiSn t~ cua Cong ty trong
kyo

Nam tili chiJlh

Nam tai chinh cua Cong ty bitt diu til ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12.

3. TOM TAt cAc cHiNH sAcH KE ToAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach k~ toan chu y~u duQ'cCong ty ap d\lng trong vi~c I~pbao cao tai chinh rieng:

If6'cHoh k@tOaD

Vi~c I~pbao cao tili chinh rieng tuan tM theo chudn mgc k~ toan, ch~ dQk~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam
va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~pva trinh bay bao cao tai chinh ye~ cAuBan T6ng Giam
d6c phai co nhfrng uoc tinh va gia dinh anh huang d~n s6 li~u bao cao v~ cong nQ',tili san va vi~c trinh bay
cac khoan cong nQ'va tai san ti~m tang tl}.ingay I~p bao cao tili chinh rieng cling nhu cac s6 li~u bao cao
vS doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. M~c du cac uoc tinh k~ toan duQ'cI~pb~ng tAtca sg hi8u
bi~t cua Ban T6ng Giam d6c, s6 thgc t~ phat sinh co th~ khac vai cac uoc tinh, gifl dinh d~t ra.
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Ti~n va cac khoiin nroug durmg ti~n

Ti€n va cac khoan tirong dirong ti€n bao g6m ti€n m~t tai quy, cac khoan ti€n giri ngiin hang khong kY han
(khong qua 3 thang), cac khoan ddu tir ngan han, co kha nang thanh khoan eao, d~ dang chuyen dbi thanh
ti€n va it rui ro lien quan d~n viec bien dQnggia tri.

Cac khoan diu to' tai ehinh

nilu til' vao ctmg (V con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiem soat, Vi~e kiern soat dat duge khi Cong ty co kha nang kiem
soat cac chinh sach tai ehinh va hoat dQngella cac cong ty nh~n dAutu nham thu duoc loi Ich tir hoat dQng
ella cac cong ty nay.

Cong ty ghi nhan ban dAukhoan ddu tu vao eong ty con theo gia g6e. Cong ty h~eh toan vao thu nh~p tren
Bao eao k~t qua ho~t dQngkinh doanh khoan duge ehia tiI Igi nhu~n thudn lUyk~ ella ben nh~n dAutu phat
sinh sau ngay dAutu. Cae khoan khae rna Cong ty nh~n duge ngoai Igi nhu~n duge ehia duge eoi la phdn
thu h6i cae khoan ddu tu va duge ghi nh~n la khoan giam triI gia g6e dAutu.

Cae khoan qAutu vao eong ty con duge trinh bay trong Bang eiin d6i k~ tpan theo gia g6e triI di cae khoan
dv phong giam gia (n~u co). Dv phong giam gia ella cae khoan ddu tu dlfge thve hi~n khi co b~ng chung
eh~e eh~n cpo thfiy co sv suy giam gia trj ella cae khoan ddu tu nay ~i pgay k~t thue nien dQk~ toano

NV ph iii thu

Ng phai thu la s6 ti€n co th~ thu h6i ella khaeh hang ho~e cae d6i tuqng khae. Ng phai thu duge trinh bay
theo gia trj ghi s6 trir di cae khoan d1!phong phai thu kho doi.

D1!phong p!1aithu kho doi duge trieh I~p eho nhfrng khoan ng phai thu d11qua h~n thanh toan tiI sau thang
tra len, ho~e cae khoan ng phai thu rna nguoi ng kho co kha nang thanh toan do bj thanh 1y, pha san hay
cae kho khan tuang tV.

Hang tiin kho

Hang t6n kho bao g6m cae chi phi xiiy dvng da dang ella dv an nha a cJ;lUngeu k~t hgp djeh VI,I thuang
m~i t~i s6 16 Ph~m Hung, Phuong My Dinh 2, Qu~n Nam TiI Liem, Thanh ph6 Ha NQi ("Dv an Sunshine
Center") va Bi~t th1!t~i D1!an "Khu djeh VI,I va Nha a thfip tAngNobel" tQaI~e t~i Siin Golf, Thon Da ThQ,
Xii Kim N6, Huy~n Dong Anh, Thanh ph6 Ha NQi.

Cong ty h~eh toan hang t6n kho theo phuang phap ke khai thuong xuyen. Hang t6n kho duge xae djnh
tren ea sa gia thfip han gifra gia g6e va gia trj thudn co th~ th1!ehi~n duge. Gia g6e chi phi xiiy d1!l1gda
dang ella Dv an Sunshine Center bao g6m tien su dl,lngdfit, chi phi den bUgiai phong m~t bfuIg,chi phi thi
eong xiiy dVng, chi phi liii vay, cae chi phi tf1!eti~p va cae chi phi chung co lien quan ph<itsinh trong qua
trinh xiiy d1!ngdVan. Ghi g6e chi phi xiiy d1!ngco ban da dang ella Bi~t thv t~i d1!an Khu djeh VI,I va Nha
a thfip tAngNobel la chi phi eong trinh da dang vai gia trj duge xae djnh tuang (rng vai kh6i lugng cae
h~ng ml,leeong vi~e duge hoan thanh bai cae dan vi thAu phl,lva duge nghi~m thu bai cae ben. Gia trj
thudn co th~ thve hi~n duge xae djnh b~ng gia ban uae tinh trli cae chi phi u6e Hnh d~ hoan thanh san
phAmeung chi phi ti~p thj, ban hang va phiin ph6i phat sinh.

DV phong giam gia hang t6n kho ella Cong ty duge trieh I~p theo cae quy djnh k~ toan hi~n hanh. Theo
do, Cong ty duge phep trieh I~p dv phong giam gia hang t6n kho 16ithai, hong, kern phAmchAtva trong
truang hgp gia g6e ella hang t6n kho eao han gia trj thuAnco th~ thve hi~n duge t~i ngay k~t thue nien dQ
k~ toano
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Gia v6n cua b~t di)ng san dll ban ducc ghi nhan tren Bao cao k~t qua hoat di)ng kinh doanh dua tren cac
chi phi true ti~p tao thanh bAtdi)ng san do va chi phi chung duoc phan b6 tren co sa dien tich tuong img
cua b~t di)ng san do.

Tili san c6 djnh huonhlnh va kh§u hao

Tai san c6 dinh hffu hinh duoc trinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao mon ltly k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh huu hinh bao g6m gia mua va toan bi) cac chi phi khac lien quan true ti~p d~n
viec dua tai san vao trang thai s~n sang sir dung.
Tai san c6 dinh hiiu hinh duoc kh~u hao thea phuong phap duong thang dua tren thai gian huu dung uac
tinh nhu sau:

S6 nam
Nha cira, v~t ki~n truc
Phu~g ti~n v~n tai, truy~n dfin
Thiet bi, dj,mgC\lquan Iy

35
10
5

Tai san c6 ~jnh vii hlnh va khiu hao

Tai san c6 dinh vo hinh th~ hi~n gia tri quy~n su d\lng d~t va phan m~rh may tinh duQ'ctrinh bay thea
nguyen gia trir gia tri hao mon IllYk~.

Quy~n su d\lng d~t la quy~n su d\lng d~t liu dai cua nha bi~t th1,l ~i 0 s6 23 10D3A.3, Khu d~u gia 18,6
ha, phuang Phu Thuqng, qu~n Tay H6, thanh ph6 Ha Ni)i. Quy~n su d\lpg d~t liu dai khong duQ'ctrich
kh~u hao.

Phan m~m may tinh dUQ'ckh~u hao thea phuang phap duang th~ng d1,latren thai gian su d\lng hiru d\lng
uac tinh la 5 nam.

Cac khoan Illi, 16phlit sinh khi thanh Iy, ban tai san la chenh I~ch gifta thu nh~p tir thanh Iy va gia tri con
llilicua tai san va dUQ'cghi nh~n vao Bao cao k~t qua hOliltdi)ng kinh doanh.

Bit dl}ng san diu tu·

B~t di)ng san dAutu bao g6m nha cua, v~t ki~n truc do cong ty n~m giu nh~m m\lc dich thu IQ'itir vi~c cho
thue. B~t di)ng san dAutu cho thue duQ'ctrinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon IllYk~. Nguyen gia
cua b~t di)ng san dau tu duQ'cmua bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan tr1,lcti~p nhu phi dich V\ltu
v~n v~ lu~t phap lien quan, thu~ truac blilva chi phi giao dich lien quan khac. Nguyen gia b~t di)ng san dau
tu t1,l xiy la gia trj quy~t toan cong trinh ho~c cac chi phi lien quan tr1,lcti~p cua b~t di)ng san dau tu.

B~t di)ng san dAutu cho thue duQ'ckh~u hao thea phuang phap duang th~ng tren thai gian huu d\lng uac
tinh nhu sau:

S6nam
Nha cua, v~t ki~n trUc
B~t dQngsan dAutu khac

35 - 45
4-5

Chi phi xiy d\mg cO"ban diYdang

Cac tai san dang trong qua trinh xiy d1,lngph\lc V\lm\lc dich san xu~t, cho thue, qu{mtri ho~c cho b~t ky
m\lCdich naQkhac dUQ'cghi nh~n thea gia g6c bao g6m cac chi phi can thi~t d~ hinh thanh tai san phUhQ'P
vai chinh s4ch k~ toan cua Cong ty. Vi~c tinh kh~u hao cua cac tai san nay dugc ap d\lng gi6ng nhu vai
cac tai san khac, b~t dau tir khi tai san a vao trlilngthai s~n sang su d\ln~.
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Cac khoan tra truce

Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi thuc t€ da phat sinh nhung co lien quan d€n k€t qua hoat dQng san
xuat kinh doanh cua nhieu ky k€ toanoChi phi tra truce bao g6m khoan chi phi hoa h6ng d~i Iy, thuong
ban hang, h6 tro lai suM, chi phi the hQivien golf va cac khoan chi phi tra tnroc khac,

Chi phi thuong, hoa h6ng d~i Iy va chi phi h6 tro lai suilt phat sinh tnroc khi Cong ty ban giao bilt dQng
san cho khach hang, duoc danh gia la co kha nang dem I~i 19i ich kinh t€ trong tuong lai cho Cong ty va
duoc phan b6 vao Bao cao k€t qua hoat dQngkinh doanh theo doanh thu kinh doanh bilt dQngsan khi ban
giao cho khach hang.

Chi phi the hQivien golf duocphan b6 vao Bao cao k€t qua hoat dQngkinh doanh thea phuong phap duong
thang trong vong 24 thang,

Cac khoan chi phi tra truac khac bao g6m gia trj cong Cl,!,dl,!ngCl,!,liIih ki~n IO!;linh6 da xuilt dung. Cac
chi phi nay ~ugc v6n hoa duai hinh thuc cae khoan tra truac va dugc phan b6 vao Bao cao k€t qua hO!;lt
di)ng kinh doanh, su dl,!ngphuang phap ducmg th~ng thea cac quy djnh k~ toan hi~n hanh.

Cae khoan dy-phong phai tra

Cae khoan dlJ phong phai tni dugc ghi nh~n khi Cong ty co nghia vI,!ng hi~n t!;iido k€t qua til mQt sv ki~n
da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia vI,!nay. Cae khoan dlJ phong dugc xac djnh tren
ca sa uac ti)1hclla Ban T6ng Giam d6c v~ cac khoan chi phi cdn thi~t d~ thanh toan nghia v\l ng nay t~i
ngay k€t thuc nam tai chinh.

Doanh thu ban bat ar)ngsan

Doanh thu ban bilt dQng san Cong ty la chll ddu tu Dv an Sunshine Center dugc ghi nh~n khi d6ng thai
th6a man tilt ca nam (5) di~u ki~n sau:

(a) Bftt dQngs{mda hoan thanh toan bQva ban giao cho nguai mua, Cong ty da chuy~n giao rIli ro va 19i
ich gin li~n vai quy~n sa huu bilt dQng san cho nguai mua;

(b) Cong ty khong con nim giu quy~n quan Iy bilt dQng san nhu nguai sa huu bilt dQng san ho~c quy~n
ki~m soat bAtdQng san;

(c) Doanh thu dugc xac djnh tuang d6i chic chin;
(d) Cong ty da thu dugc ho~c se thu dugc Igi ich kinh t~ til giao djch ban bAtdQngsan; va
(e) Xac djnh dugc chi phi lien quan d€n giao djch ban bilt dQngsan.

D6i vai cac bAtdi)ng san rna Cong ty la chll ddu tu; khach hang co quy~n hoan thi~n nQithAtclla bAtdQng
san va Cong ty thvc hi~n vi~c hoan thi~n nQi thAt clla bAtdQng s{mthea dung thi€t k€, mKurna, yeu cdu
clla khach hang thi Cong ty dugc ghi nh~n doanh thu khi hoan thfmh, ban giao phdn xay tho cho khach
hang khi dap ung tAtca nam (5) di~u ki~n tuang tv nhu tren.

Cong ty ap oyng quy djnh clla Thong tu s6 200/2014/TT-BTC huang dfin Ch€ dQK€ toan Doanh nghi~p
v~ vi~c ghi nh~n doanh thu til ti~n cho thue tai san. Theo do, d6i vai truapg hgp thai gian cho thue chi€m
han 90% thbi gian su d1,1nghuu fch clla tai san, Cong ty ghi nh~n doanh thu mQtIAnd6i voi toan bQs6 til~n
cho thue nh~n truac n€u d6ng thbi thOaman tAtca b6n (4) di~u ki~n sa4:

(a) Ben di thue khong co quy~n hlly ngang hgp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong co nghia vI,!
phai tra l!;Iis6 ti~n da nh~n truac trong mQitruang hgp va duai mQihinh thuc;

(b) S6 ti~n nh~n truac til vi~c cho thue khong nho han 90% t6ng s6 ti~n cho thue dl,Iki€n thu dugc thea
hgp d6ng trong su6t thai h!;lncho thue va ben di thue phai thanh toan toan bi) s6 ti~n thue trong vong
12 tilang k~ til thai di~m khai ddUthue tai san;
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(c) H~u nhu toan b(>rui ro va loi ich g~n li€n voi quyen s6 huu tai san thue da chuyen giao cho ben di thue;
(d) Doanh n~hi~p cho thue phai uoc tinh duoc tirong d6i d~y du gia v6n cua hoat d(>ngcho thue,

Doanh thu cung cap dich V(l

Doanh thu cua giao dich v€ cung dp dich V\Iduoc ghi nh~n khi k€t qua cua giao dich do duoc xac dinh
m(>teach dang tin c~y. Truong hop giao djch v€ cung dp dich vu lien quan d€n nhieu nam thi doanh thu
duoc ghi nhan trong nam thea k€t qua ph~n cong vi~c da hoan thanh tai ngay cua Bang din d6i k€ toan cua
nam do. K€t qua cua giao dich cung dp djch V\Iduoc xac djnh khi thoa man tAtca b6n (4) di€u kien sau:

(a) Doanh thu duoc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n;
(b) Co kha nang thu duqc Iqi ich kinh t6 tu giao djch cung dp djch V\Iflo;
(c) Xac djrlh dugc ph~n cong vi~c da hoan thanh ~i ngay cua Bang din d6i k€ toan; va
(d) Xac djnh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao djch cung dp dich V\Ido.

Lai ti€n gui duqc ghi nh~n tren ca s6 d6n Hch, duqc xac djnh tren s6 du cac tai khoan ti€n gui va lai suAt
ap d\lng.

Llii tir cdc khoan aliu tICva llii tiJn gUi

Uii tu cac khoan d~u tu dugc ghi nh~n khi Cong ty co quy€n nh~n khoiln lai.

Chi phi di yay

Chi phi di yay duqc ghi nh~n VaGchi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tru khi dugc v6n
hoa thea quy djnh cua Chufrnmvc k€ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di vay". Theo do, chi phi di yay lien
quan trvc ti€p d6n vi~c mua, d~u tu xay dvng ho~c san xudt nhung tai san can m(>tthai gian tuang d6i dai
d~ hoan thanh dua VaGsu d\lng ho~c kinh doanh dugc c(>ngVaGnguyen gia llii san cho d€n khi tai sim do
duqc dua VaGsu d\lng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p pMt sinh tu vi~c d~u tu ti;lmthai cac khoan
vay dugc ghi giam nguyen gia llii san co lien quan. D6i vai khoan vay rieng ph\lc v\l vi~c xay dvng ali san
c6 djnh, bdt d(>ngsan d~u tu, lai vay dugc v6n hoa k~ ca khi thai gian xay dvng duai 12 thang.

, ~
Thue

Thu6 thu nh~p doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri cua s6 thu6 phai tra hi~n ti;liva s6 thu€ hoan li;li.

86 thu€ phai tra hi~n ti;lidugc Hnh dva tren thu nh~p chju thu€ trong nam. Thu nh~p chiu thu€ khac vai Igi
nhu~n truac thu6 dugc trinh bay tren Bao cao k6t qua hOi;ltd(>ngkinh qoanh vi thu nh~p chju thu€ khong
bao g6m cae;khoan thu nh~p hay chi phi Hnh thu6 ho~c duqc khdu tru tl'ong cac nam khac (bao g6m ca 16
mang sang, n6\l co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chju thu6 ho~c khong dugc khdu tru.

I
Thu6 thu nh~p hoan li;liduqc tinh tren cac khoan chenh I~ch giua gia trj ghi s6 va ca s6 tinh thu6 thu nh~p
cua cac kh~Al1m\lCllii san ho~c cong nq tren bao cao tai chinh rieng va duqc ghi nh~n thea phuong phap
Bang can d6i k6 toanoThu6 thu nh~p hoan li;liphai tra phai duqc ghi nh~n cho tdt ca cac khoan chenh I~ch
ti;lmthai con tai san thu6 thu nh~p hoan li;lichi duqc ghi nh~n khi ch~c ch~n co dti Iqi nhu~n tinh thu€ trong
tuang lai d~ !<hAutru cac khoan chenh I~ch ~m thai.

Thu6 thu nh~p hoan li;liduqc xac djnh thea thu6 sudt d\i"tinh se ap d\lng cho nam tai san duqc thu h6i hay
nq phai tra dugc thanh toanoThu6 thu nh~p hoan li;liduqc ghi nh~n VaGBao cao k6t qua hOi;ltdQng kinh
doanh va chi ghi VaGv6n chu s6 huu khi khoan thu6 do co lien quan d6n cac khoan m\lCdugc ghi th~ng
VaGv6n chu s6 huu.

Hi san thu€ thu nh~p hoan li;liva nq thu6 thu nh~p hoan li;liphai tra duqc bi! tru khi Cong ty co quy~n hgp
phap d~ bi! tm giua tai san thu6 thu nh~p hi~n hanh vai thu6 thu nh~p hi~n hanh phai nQpva khi cac tai san
thu6 thu nh~p hoan li;liva nq thu€ thu nh~p hoan li;liphai tra lien quan tai thu€ thu nh~p doanh nghi~p dugc
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quan ly bol cung mQt C(J quan thue va Cong ty co du dinh thanh toan thu~ thu nh~p hien hanh tren C(J sa
thuAn.

Vi~c xac djhh thu€ thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~q hanh vBthu€. Tuy nhien, nhiing
quy djnh nay thay d6i theo timg thai ky va vi~c xac djnh sau cung vBthlle thu nh~p doanh nghiep tuy thuQc
vao k€t qua ki~m tra cua C(J quan thu€ co thdm quyen. .

Cac loai thu~ khac dugc ap dung theo cac l~t thu€ hien hanh tai Vi~t Narn.
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CONG TY CO fijAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (Ti@ptheo) MAU SO B 09-DN

4. TIEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TIEN

T,~ ngay T,i ngay
30/06/2023 0110112023

VND VND

Tien rn?t 2.319.350.722 7.284.462.720
Tien gui ngan hang khong ky han 41.023.829.119 48.107.923.683
Cac khoan tirong duong tien 30.000.000.000

43.343.179.841 85.392.386.403

5. PHAI THU NGAN H~N CVA KHAcH HANG

T,i ngay T,i ngay
.~

30/06/2023 0110112023 ..;
VND VND )

Phai thu khach hang mua can hQ D1,l An 42.211.759.448 42.433.455.664 (
Sunshine Center »
Phai thu khac 1.710.962.632 3.670.814.504

,
~

43.922.722.080 46.104.270.168

6. TRA TRUOC CHO NGU('lI BAN NGAN H~N

T,i ngay T~ ngay
30/0612023 0110112023

VND VND

COng ty ce ph~n THH Decor 2.829.396.548 2.829.396.548
Khac 2.508.5q1.701 3.231.870.494

5.337.958.249 6.061.267.042

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN H~N

Khoan phai thu v~ cho yay khong co tai san dam bao voi Cong ty TNHH D~u tu Nha Hung Thinh Phat -
Ben lien quan cua Cong ty theo Kh€ uoc yay v6n s6 0102/20211KUVV/XDSS-HTP ngay 29 thang 3 nam
2021 thuQcHop d6ng yay v6n s6 01.2021/HDVVIXDSS-HTP ngay 20 thang 3 nam 2021 va cac ph", luc
voi lai suAtc6 dinh O%/nam, dao han vao ngay 31 thang 12 nam 2023. G6c yay ducc thu vao ngay dao
han cua khoan yay hoac bAtky thai di~m nao truac h?n ph", thuQcvao pen di yay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH aAo cAo TAl CHiNH RlENG (Ti~p theo) MAu so B 09-DN

8. PHAI THlJ NGAN H~N KHAc

T,i ngay T,i ngay
30/06/2023 0110112023

VND VND

a. Phiii thu ngiin han khae khOng la ben lien 476.322.458.899 445.960.755.876
quan
Ong D6 van Trung 476.111.452.054 467.930.000.000
- D(it coc chuyen nhuang c6 phdn (i) 458.800.000.000 458.800.000.000
- Ldi tit a(it cpc chuyen nhuang c6 phdn 17.311.452.054 9.130.000.000
KMc 211.006.845 (21.969.244.124)

b. Phiii thu ngiin hgn khac la cac ben lien quan 452.838.661.923 472.191.780.822
(Chi ti~t ~i Thuy~t Minh sa 32)
COng ty cll phan H-p doan Sunshine
- D(it coc chuyen nhuang cd phdn (i) 450.000.000.000 450.000.000.000
Khac 2.838.661.923

929.161.120.822 918.152.536.698

/

\

(i) Th€ hi~n cac khoan d~t CQC mua c6 phan tai Cong ty C6 phAnSunshine ray H6 va Cong ty C6 phAnQuan
Iy Hi san AMG. Tai ngay I~pbao cao tai chinh rieng nay, Cong ty dii thuc hi~n gia han hop d6ng d~t CQC
mua c6 phA!1voi cac d5i tac va thu liii phat do cham hoan thanh cac thu tuc chuyen nhuong c6 phAnnay.
Chi ti~t s5 dU cu5i ky nhu sau:

I
I
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIliNG (Ti~p theo) MAu SO B 09-DN

STT Dai hrC}'ngnh{in d~t ca phin eiia Cong Dy: an sa hfru Dja di~m tri~n khai
eQe ty

Tang

:7tn(:~~

Ty I~ sa hrC}'Dgea ph in
sa hfru nh{in ehuy~n

(%) nhuC}'Dg(ea phin)

Gia ehuy~n
nhuC}'Dg(VND)

Sa tiSn d~t eQe
(VND)

1. Ong D6 Van Trung C6ng ty C6 ph~n
Quan lyHi san
AMG

2. C6ng ty C6 ph~n T~p C6ng ty C6 phan
doan Sunshine - ben Sunshine Tay H6
lien quan ella C6ng ty

Sunshine Quan 7, Thanh ph6
Diamond River H6 Chi Minh

112.585 26,07 2.085.455 458.800.000.000 458.800.000.000

Sunshine Quan Tay H6, Thanh 110,)42
Wonder Villas ph6 Ha Ni)i

4.500.000 450.000.000.000 450.000.000.000

908.800.000.000 908.800.000.000

(ii) Th€ hi~n khoan lili phai thu do cham chuyen nhuong e6 ph~n til Ong D6 Van Trung. Theo di€u khoan hop d6ng, lili cham chuyen nhuong e6 ph~n duge ap dung voi lili su~t
lO%/nam tinh til ngay 01 thang 01 nam 2022 d~n ngay hoan thanh chuyen nhirong,
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CONG,TY CO P~N P~AT \RIEN.SUNSH}NE HO}\'1ES
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (Tiep theo) MAu SO B 09-DN

9. HANG TON KHO

T~i ngay T~i ngay
30/06/2023 0110112023

VND VND

Chi phi xay dung do dang Biet thu tai Du an 126.907.488.738 120.815.706.647
"Khu dich vu va Nha a thap tang Nobel"
Chi phi xay dung do dang dtr an Sunshine Center 82.469.590.864 82.469.590.864

209.377.079,602 203.285.297.511

10. CHI PHi tiU. TRU6c
T~iln~ay T~i ngay

30/06/2023 0110112023
VND VND

a. Ngllnh'll
Chi phi h6 tro liiisuat . 594.063.252 594.063.252
Khac 339.109.435 892.785.938

933.172.687 1.486.849.190

hDai h~n
Chi phi the hQivien golf 313.416.421 540.689.149

313.416.421 540.689.149

11. TANG, GIAM TAl sAN CO DJNH HUU HINH

Nha cira, Phmrng ti~n Thiit bj, TAng
",t kiin true ",n mi, truy@n dAn i:I\lngC\l quan If

VND VND VND VND

25.906.277.674 63.610.895.454 162.500.000 89.679.673.128

(15.257.500.000) (15.257.500.000)

25.906.277.674 48.353.395.454 162.50.0..0.0.0. 74.422.173.128

NGUYENGIA
S6 du tai ngay 0110112023

Thanh Iy, nhirong ban

s6 dlf lfi ngay 30./0.6/20.23

CIATRJHAOMON LilYKE
S6 du tai ngay 01/0112023
KhAu hao trong kY
Thanh Iy, nhuong ban
S6 dlf lfi ngay 30./0.6/2023

2.405,638.401
370.089.684

34.761.766.154
3.093.058.141

(1.880.842.961)

162.500.000 37.329.904.555
3.463.147.825

(1.880.842.961)
38.912.20.9.4192.775.728.0.85 35.973.981.334 162.50.0..0.0.0.

CIATRJ CON I4I
T~i ngay 0.110.1120.23 23.50.0..639.273 28.849.129.30.0. 52.349.768.573

T~i ngay 30./0.6/20.23 23.130..549.589 ------12.379.414.120. 35.50.9.963.70.9
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo) MAu SOB 09-DN

Chi ti~t b~t dQngsan dAunr nhu sau:

T,i ngily30/06/2023
Dan vi: VND

T,i ngily 01/0112023

Nguyen gia Hao mOnlOykS Gia trj con If,i Nguyen gial HaomOnlOykS Gial trj con I,i

Nha b~t thu va n{>i
thAt tai bi~t thu Viron
Dao tai Phil Thirong,
TayH6,HaN{>i

66.088.046.682 11.369.129.783 54.718.916.899 66.088.046.682 10.474.881.669 55.613.165.013

San thirong rnaitAng 1
thucc D1,I'an Sunshine
Center tai Nam Tit
Liem,Ha N{>i

28.752.595.506 28.752.595.506 28.752.595.506 28.752.595.506

94.840.642.188 40.121.725.289 54.718.916.899 94.840.642.188 39.227.477.175 55.613.165.013

14. CHI PHi XAY DVNG co BANDODANG

Tal ngay Tai ngay
30/06/2023 0110112023

VND VND )

Duan Sunshine Center 119.160.443.833 118.070.933.807
119.160.443.833 118.070.933.807

15. DAUTlI' TAl CHiNH DAI H~N

DAutu·vao cong ty con

T,ingily T,ingily
30/06/2023 0110112023----------------------~~VND~~--------------------------VND~~
D1,I'phong Giag6c D1,I'phongGia g6c

COng ty TNHH mu tu Nha
Hung Thjnh Phat
COng ty c6 phAnDAuTu
Xay D1,I'ngXuan La

COng ty c6 phan Sao Anh
Duong

2.454.450.000.000 2.454.450.000.000

756.600.000.000 756.600.000.000

473.475.000.000 473.475.000.000 ( 12.216.636.614)

3.684.525.000.000 3.684.525.000.000 (12.216.636.614)

Tinh hinh hoat d(>ngcua cac cong ty eon trong ky nhu sau:

..at qua hoat iJQ!lg
kinh doanh ky nay

..at qua hoat dQng
kinh doanh ky tnro'c

Cong ty TNHH DAunr Nha Hung Thjnh Phat Hoat d(lng kinh doanh co un Heat d(lng kinh doanh co Uii

Cong ty c6 phdn DAuTu Xiiy Dl,l'ngXuiinLa
COngty c6 phdn SaoAnh Duong

HOlit dong kinh doanh c6 lili

HOllt dong kinh doanh co 1ili

HOllt dong kinh doanh co Uii

HOllt d(lng kinh doanh 16
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CONG TY CO PHAN PIlAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo)

I
MAU SO B 09-DN

16. PHA.I TRA. NGliClI BAN NGAN H';'N

T,," ngay
30/06/2023

T,," ngay
0110112023

VND VND

a. Phai tra ngum hin ngAn han khOng la ben
lien quan
Cong ty ce phdn HASKY
Cong ty cb phlln n.p doan Truyen thong va
GiaitriODE
COng ty TNHH T~p doan thang may Thith b]
Thang Long
COng ty cb phan Phil Thanh
Cong ty TNHH Noble (Vi~tNam)
Khac

36.909.748.302 52.976.868.448

8.386.495.689 20.368.400.486
10.004.832.622

9.250.900.000 9.250.900.000

b. Phai tra ngum ban ngAn han la cac ben lien
quan
(Chi tiSt t,i ThuySt minh sa 32)

6.121.901.084
6.672.0Q6.oo0
6.478.355.529

1.726.425.000

6.121.901.084

7.230.834.256

221.246.443

38.636.173.302 53.198.114.891

17. NGliCn MUA TRA. TIEN TRliOC NGAN H';'N

T,i ngay
30/06/2P23

T,i ngay
0110112023

VND VND

Khach hang tra ti8n tnroc mua can hQ tai du an
Sunshine Center
Khac

7.992.165.(M 4.576.419.988

312.445.697
4.576.419.9888.304.611.341

18. THUE vA cAc KHoAN PHA.I THUINQP NHA NliOC

T,ingily
0110112023

Sa phai nQPphai sa iIiithl!C
thu trong ky riQ~bU trir trong

ky ------

T,ingily
30/06/2023

VND VND VND VND
a. Cac khoan phai thu
Thu€ thu rih~pdoanh
nghiep tamnop
Cac loai th].l€khac

42.639.743 42.639.743

763.676.377 763.676.377
806.316.120 --7-63-.-67"""'6-.3-7-7------ 42.639.743

b.Cac khoan phai nQp
Thu€ gia tri gia tang dAura 18.077.473.679 7.638.701.088 9.593.122.393 16.123.052.374.
Thu€ thu nhap doanh nghiep 31.633.760.154 9.385.105.682 8.638.523.154 32.380.342.682
Thu€ thu nhap ca nhan 2.273.474.815 4.738.595.079 4.698.127.700 2.313.942.194
Cac loai thu€ khac 2.174.960.546 763.676.377 1.411.284.169

51.984.708.648 23.937.362.395 23.693.449.624 52.228.621.419
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CONG TY co pHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH ~AocAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo) MAu SO B 09-DN

19. CHIPHiPHAITRA.

Tl}ingay Tl}ingay
30/06/2023 0110112023

VND VND
a. NgAnhl"l
Chi phi trich truce tarn tinh gia vdn hang hoa, 18.253.800.387 18.459.220.030
thanh pham bdt dQng san.
Lai vay phai tra 25.649.157.535 15.814.845.891
Phat cham ban giao uoc tinh 8.127.937.105 8.127.937.105
Chi phi phai tra khac 3.135.960.310 5.385.595.766

55.166.855.337 47.787.598.792
hDai h,n
ThuB ddt phai tra 3.728.132.910 3.522.713.267

3.728.132.910 3.522.713.267
r

20. PHAI T~ NGAN H~N KHAc .\

I
T,ingay T,ingay

30/06/2023 01/0112023
YND VND

Nhan d~t CQC, kY cuoc, kY quy (i) 150.000.000.000 150.000.000.000
Kinh phi bao trl toa nha Sunshine Center (ii) 18.654.762.026 18.881.658.065
Khac 3.467.796.260 4.721.932.039

172.122.55&.286 173.603.590.104

(i) Phan anh khoan nhan d~t CQC nr Cong ty C6 phAnKinh doanh BAtDQng San S-Vi~t Nam thee hop d6ng
thuc hien dQcquyen rnoi gioi cho dtr an Sunshine Center.

(ii) Phan anh khoan kinh phi bao trl cho cac din hQdli ban giao thuQcDu an Sunshine Center va duoc xac dinh
thee t5' l~ 2% gia ban chua baa g6m thu~ gia tr] gia tang.
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CONG TY CO PHAN pHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Ti~p theo) MAU SO B 09-DN

21. YAY

T,i ngay Trong ky T~ ngay
0110112023 30/06/2023

VND VND VND
Gia tri/ Tang Giam Gia trj/

S6 c6 kha nang tra-nc S6 c6 kha nang tra no

418.175.000.000 418.175.000.000

418.175.000.000 418.175.000.000

418.175.000.000 58.000.000.000 360.175.000.000

418.175.000.000 58.000.000.000 360.175.000.000

Yay nglin h\lD
COng ty TNHH D§.uTir River City 2 (i)

Vaydai h\lD
COng ty TNHH D§.uTu River City 2 (i)

(i) Th~ hien khoan yay kh6ng co tai san dam bao illC6ng ty TNHH DAutu River City 2 thea Hop d6ng s6 260412022IHDVVIPTSSH-RIVER ngay 26 thang 4 nam 2022
va cac phu luc d~ b6 sung v6n kinh doanh voi thai han 9 thang, liii sUilt5%/nam. Liii yay tra cu6i thoi han yay. Khoan yay dii duoc gia han d~n ngay 31 thang 12 nam
2024.
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CONG TY CO pHAN pHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINHI.aAo cAo TAl CHiNH RIENG (Tiip theo) MAU SO B 09-DN

22. VON cau s(1 HUU

Thay dih trong van cho sir hu'U

van gop
cua cho SO' hiru

Th,ng dll
van c6 phin

Lqi nhuin
sau thuS

T6ng cQng

VND VND VND VND

sa dll f\ii ngay 0110112022 2.500.000.000.000 597.577.762.506 3.097.577.762.506
Tang trong nam 1.250.000.000.000 (320.509.091) 1.249.679.490.909
Loi nhuan trong nam 62.741.720.774 62.741.720.774

Sa dll f\ii ngay 01l01{2023 3.750.000.000.000 (320.509.091) 660.319.483.280 4.409.998.974.189
Loi nhuan trong kY 31:862.129.616 31.862.129.616

sa dO'f\ii ngay 30/06/2023 3.750.000.000.000 (320.509.091) 692.181.612.896 4.441.861.103.805

van diSu I~

.)

. Theo GiAyChung nhan Dang ky doanh nghiep sua d6i lfin thir 14 ngay 08 thang 02 nam 2022, vim di€u
I~ 'cua Cong ty la 3.750.000.000.000 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2023: 3.750.000.000.000 VND).
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, v6n di€u I~d1lduoc cac chu sa hffu gop du nhu sau:

van diigop
Tai ngay 30/06/2023 T='i:_:n:l:gz,::a'J_y_:::0_:;1I:_::0:_:1,:.:/2:.:0:,::2:::_,3
VND % VND %

Ong f>6 Anh Twin

Ong f>6 van Truong
c6 d6ng khac

2.437.500.000.000

225.000.000.000
1.087.500.000.000

65%

6%
29%

2.437.500.000.000

225.000.000.000

1.087.500.000.000

65%

6%
2<)010

3.750.000.000.000 100% 3.750.000.000.000 100%

23. B(> PH~N THEO LiNH vtrc KINH DOANH vA B(> P~N THEO KHU vtrc DJA LY

Hoat di)ng san xuAtkinh doanh chinh cua C6ng ty la kinh doanh bAtdi)ng san. Trong ky, Cong ty va cac
c6ng ty con kh6ng co hoat di)ng san xuAtkinh doanh nao khac trong y~u, thea do, thong tin tai chinh trinh
bay tren Bang can d6i k~ toan t;;tingay 30 thang 06 nam 2023 va doanh thu, chi phi trinh bay tren Bao cao
k~t qua hOlfltdi)ng kinh doanh cho nam tii chinh k~t thuc ngay 30 thang 06 nam 2023 d€u lien quan d~n
ho;;ttdi)ng kinh doanh bAt di)ng san. Theo do, C6ng ty khong I~p bao cao bi) ph~n thea linh V\lC kinh
doanh.

C6ng ty khong co ho;;ttdi)ng kinh doanh nao khac ngoai Uinhth6 Vi~t Nam trong ky nay va ky truac; do
v~y, C6ng ty kh6ng I~pbao cao bi) ph~n kinh doanh thea khu V\lC dja IY.
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CONG TY CO plIAN pRAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (Tiip theo) MAu SO B 09-DN

24. DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DJCH V1)

Quy2l2023 Quy2l2022

vxn VND

Doanh thu chuyen nhuong b~t dong san 36.984.849.868

Doanh thu phi quan Iy dtr an 24.117.054.629 19.565.165.420

Doanh thu dich VI) quan Iy toa nha 140.932.100 169.504.800

Doanh thu khac 2.234.090.909 1.386.111.111

26.492.077 .638 58.105.631.199

Trong dO:
Doanh thu voi cac ben lien quan 24.568.418.265 19.924.609.864
(Chi tiet tal Thuyet minh s6 32) .~

C
25. GIA VON HANG BAN vA DJCH V1) CUNG cAp \

, I

J.Quy2/2023 Quy2l2022

VND VND .~
~

Giav6n chuyen nhuong bat d¢ng san 22.123.931.220

Giav6n phi quan Iy dir an 21.924.595.117 17.786.514.018

Giav6n djch VI) quan Iy tea nha 652.00&.180 580.248.794

Giav6n khac 1.873.395.823 1.803.428.867

24.449.999.120 42.294.122.899

26. DOANH THU HO~T DONG TAl CHiNH

Quy2/2023 Quy2/2022

VND VND

Lai tir d~t CQC mua c6 phan 22.534.465.753 44.817.534.247

Lai tir chuyen nhuong c6 phan 60.000.000.000
Doanh thu hoat d¢ng tai chinh khac 275.788.526 2.002.862.979

22.810.254.279 106.820.397.226

Trong dO:
Doanh thu heat d¢ng tai chinh voi cac ben lien 11.095.890.411 22.191.780.822
quan (Chi ti~t tai Thuyet minh s6 32)

27. CHI PHi TAl CHiNH

Quy2l2023 Quy2/2022

VND VND

Uii tiSn yay 4.678.729.452 5.668.602.741I

Lai tir tai jrnpan kinh phi bao trl 124.680.340
Trich I~p/(floan nhap) du phong khoan dfru tu (12.216.636.614) 7.826.292.692

(7.413.226.822) 13.494.895.433
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CONG TY co paAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH RIENG (TiSp theo) MAu SO B 09-DN

28. CHI PHi BAN HANG vA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI~P

Quy~/2023 Quy2l2022
VND VND

Chi phi ~n hang
Chi phi dich vu hoa hong mOigioi 3.528.877.375
Chi phi thuong nhan vien mOigioi 675.222.224
Chi phi quang cao, qua tang 12.824.867.773
Chi phi khac 498.292.890

17.527.260.262

Chi phi quan ly doanh nghi~p
Chi phi nhan vien 118·l67.227 8.940.956.852 ~
Chi phi kh~u hao 311.708.613 296.531.480 ...I

Chi ehi dich vu mua ngoai 3.572.5p9 .329 4.555.160.808 (

Chi phi khac 1.278.669.101 2.537.388.272
5.281.054.270 16.330.037.412 )

J
29. CHI PHi KHAc

Quy2/2023 Quy2l2022

VND VND

Chi phi h6 tro Illisuch cac can dll thanh Iy 2.991.358.045
Chiphikhac 1.470.561.564 18.052.751.544

1.470.561.564 21.044.109.589

30. CHI PHi THUE THU NHl),P DOANH NGHI~P HI~N HANH

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh trong nam ducc tinh nhu sau:

Quy2/2023 Quy2/2022
VND VND

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh 5.699.542.983 16.242.187.614

C6ng ty co nghia V\I nQpthu~ thu nh~p doanh nghiep thea 1)' l~ 20 % tren thu nhap chiu thu~.

31. cAc KHoAN CAM KET

Cac cam kSi lien quan ilSn cac ho,t ili}ng iliu to' xl1ydyng

C6ng ty da ky k~t cac hop d6ng tang thdu thi~t k~, tu vAnva thi cong xay dung cong trlnh cho Du an
Sunshine Center voi Cong ty ce phdn Sunshine Homes va cac nha thdu khac vai tang s6 tien cam k~t
thea hqp d6ng va cac ph\ll\lc kern thea nhung chua thanh toan tl;lingay 30 thang 06 nam 2023 IIIkhOling
41 ty VND.
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32. NGHI:E;PVV vA so ntr VOl cAc BEN LIEN QUAN

Danh sdch' cdc ben lien quan co giao d;ch va sa dsr chu yiu trong ky:

COng ty C6 phan T~p doan Cong nghe Unicloud

MAi qyan he
COng ty cung c6 dong gop v6n/

lien quan d~n can bQquan Iy chu ch6t, ,

COng ty cung c6 dong gop v6n/
lien quan d~n can bQquan Iy chu ch6t

COng ty cung c6 dong gop vim/
lien quail d~n can bQquan Iy chu ch6t

I , ,
Ccng ty cung co dong gop von/

lien quan d~n can bQquan Iy chu ch6t

Cong ty cung c6 dong gop v6n/
lien quan d~n can bQquan Iy chu ch6t

Cong ty cung c6 dong gop v6n

COng ty cung c6 dong gop v6n

Cong ty con tIVc ti~p

Cong ty con gian ti~p

Cong ty lien quan d~n can bQ
quan Iy chu ch6t

Cong ty con tIVc ti~p

COng ty lien quan d~n can bQ
quan Iy chu ch6t

COng ty lien quan d~n can bQ
quan Iy chu ch6t

COng ty lien quan d~n can bQ
quan Iy chu ch6t

Cong ty lien quan d~n can bQ
quan Iy chu ch6t

Ben lien qyan

COng ty ce phdn T~p dorm Sunshine

Cong ty c6 phdn BAu tir Kinh doanh Bilt dQng san S-Homes

COng ty c6 phdn T~p doan XRydung SCG

COng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Sunshine
Mart

Cong ty ce phdn Qua)1ly va V~n hanh S-Service

COng ty c6 phdn T~p doan Sunshine Sai COn

COng ty TNHH Bdu tu Nha Hung Thjnh PMt

COng ty c6 phdn Bdu tu XRyd\l'l1gXuiin Binh

COng ty C6 phdn Sao Anh Duang

COng ty c6 phdn Bdu tu Xiiy dvng Xuiin La

COng ty C6 phdn Sunshine AM

COng ty c6 phdn Sunshine Marina Nha Trang

COng ty c6 phdn Bdu Tu COngNgh~ Unicloud

Cong ty c6 phdn S-Decoro
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Trong ky, Cong ty dii co cac giao djch chu y~u vOi cae blin lUinquan sau:

Ben lien quan Nqi dung nghi~p 'V Quy2/2023

Doanh thu cung cAp<!jch'V
(IbuySt minh s6 24)
Cong ty C6 phAn pAu ttr Xay dung Doanh thu phi quan 19dtr an
Xuan Binh
Cong ty C6 phan Sao Anh Duong Doanh thu phi quan 19dl,l'an

Cong ty ce phAn Tap doan Sunshine Doanh thu cho thue xe 0 to
Sai GOn
Cong ty C6 phan Sunshine Marina
Nha Trang
Cong ty C6 phan BAu Tir Xay Dung
Xuan La

Mua hang hea, djch 'V
Cong ty C6 phAn Quan 19 va V~n
hanh
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong
mai va Dich vu Sunshine Mart
Cong ty c6 phdn T~p doan Cong
nghe Unicloud
Cong ty c6 'phAnDAuTu Cong Ngh~
Unicloud
Cong ty C6 phan S-Decoro
Doanh thu ho,t dQngtai chinh
(Ibuy@tminhs6 2~)
Cong ty C6 phAnnp doan Sunshine

Doanh thu cho thue van
phong
Doanh thu phi quan 19du an

Chi phi v~n hanh toa nha
Sunshine Center
Chi phi djch vu su~t an

Chi phi quan tri M thong
cong nghe thong tin
Chi phi dich vu thirong hieu

Chi phi voucher qua t~ng

Lai tl1dijt CQC mua c6 phAn
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VND

24.568.418.265

8.288.%9.614

1.167.036.808

286.363.636

165.000.000

14.661.048.207

2.150.182.932
802.008.180

303.607.479

831.840.000

212.727.273

11.095.890.411

11.095.890.411

MAU s6 B 09-DN

Quy2/2022
VND

19.924.609.864

15.838.319.111

3.726.846.309

194.444.444

165.000.000

2.297.765.579
730.248.794

586.907.785

793.609.000

187.000.000
22.191.780.822

22.191.780.822



CONG TV CO PHAN PHATTRIEN SUNSHINE HOMES
THUYEr MINH BAp CAO TAl CHINH RIENG (Tiep theo)

·1
MAU s6 B09-0N

sa dU'ehu yiu vdi ben lien quan t{li ngay kit thue nien i/{i ki todn:

Ben lien quan Nqi dung ngbi~pvy Tfi ngay T~i ngay
30/06/2023 0110112023

VND VND

Pbai thu ~ cbo vay pgb han 5.000.000.000 5.000.000.000
(fhuyit minb sa 7)
Cong ty TNHHDdu tu Nha Hung Phai thu v€ cho yay ngan 5.000.000.000 5.000.000.000
Thinh Phat h~

Phai tbu ngiin han ",bllc 452.838.661.923 472.191.780.822
(fhuyit minb sa 8)
Cong ty C6 phdn np doan Sunshine Phai thu d?t CQC chuyen 450.000.000.000 450.000.000.000

nhirong c6 phAn
Cong ty C6 phan np doan Sunshine L1Iidir thu tu dAutu trai 22.191.780.822

~

phieu
Cong ty C6 phan Quan Iy va V~n Phai thu tu thu h¢ 2.838.661.923
hanh

Pbai tra nglfOi hiD ngb han 1.726.425.000 1.072.053.410
(fhuy@tminbsa 16)
Cong ty C6 phan Quan Iy va V~n Phai tra chi phi v~n hanh dir 1.726.425.000
hanh an
Cong ty C6 phan T~p doan Xay dung Phai tra chi phi hoan thien 1.072.053.410
SCG dir an

D6 NgQcAnb
Ngu·iril~p bi@u
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