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CONG TV CO PHAN PHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dlnh 2,
Qu$n Nam TU Liem, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

BAa cAo CVA BAN TONG GIAM DOC )'\

/

Ban T6ng Giarn d6c Cong ty C6 phan Phat trien Sunshine Homes (goi t~t la "Cong ty my) d~ trinh bao cao nay
cung voi bao cao tai chinh hop nhfit giiia nien dQ cua Cong ty my va cac cong ty con (goi chung 11'1"Cong ty") cho
ky hoat dong 12 thang k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023.
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lH)1 DONG QUA.N TRJ vA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vien cua HQi d6ng QUlin tr] va Ban T6ng Giam d6c Cong ty trong ky va d~n ngay l$p bao cao nay gem:

Hoi dang Quan tri:

OngD6 Anh Tufin
Ba D6 Thj Djnh
Ba Nguy~n Thj H6ng H~nh
Ong Nguyen Xuan Anh
OngNguy~n Vi~t Hai
Ong Luang Thanh Long

Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien (b6 nhiem ngay 20 thang 5 narn 2023)
Thanh vien (mi~n nhi~m ngay 20 thang 5 nam 2023)

Ban Tang Giam d6c:

Ong Bui Van Tu

T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 18 thang 5 nam 2023)
Pho T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 08 thang 3 nam 2023)

(mi~n nhi~m ngay 01 thang 7 nam 2023)
Pho T6ng Giam d6c (mi~n nhi~m ngay 08 thang 3 nam 2023)

Ba D6 Thj Djnh
Ba Nguy~n Thj H6ng H~nh
Ba Nguy~n Thj Thanh NgQc
Ong Ph an ich Long
Ba Hoang Thj Thanh Hai

TRAcH NHI¢M CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty co trach nhi~m I$p bao cao ffii chinh hgp nhfit phan anh mQt cach trung thl,l'Cva hgp Iy
tinh hinh tai chfnh hgp nhfit cua C6ng ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu k~t qua ho~t dQng kinh doanh
hgp nhfit va tinh hinh luu chuy€n ti6n t~ hgp nhfit cho ky tai chinh k~t thuc clIng ngay, phu hgp vai chu§.n ml,l'ck~
toan, ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I$p va trinh bay bao cao
tai chfnh hgp nhfit. Trong vi~c I$p bao cao tai chinh hgp nhfit nay, Ban T6ng Giam d6c dugc yeu cau phai:

• Ll,I'achQn cac chfnh sach k~ to an thfch hgp va ap d\mg cac chfnh sach do mQt cach nhfit quan;
• Dua ra cac xet doan va uac tfnh m9t cach hgp Iy va th$n trQng;
• Neu r5 cac nguyen t~c k~ toan thfch hgp co dugc tuan thu hay khong, co nhiing ap d\Ing sai I~ch tl'Qng y~u dn

dugc cong b6 va giai thfch trong bao cao tai chfnh hgp nhfit Quy 412023 hay khong;
• qp bao cao tai chfnh hgp nhfit Quy 4/2023 tren ccysa ho~t dQng lien t\lC trl! truong hgp khong th€ cho r~ng

Cong ty se ti~p t\lC ho~t dQng kinh doanh; va
• Thi~t k~ va thl,l'Chi~n h~ th6ng ki€m soat nQi b9 mQt cach hiiu hi~u cho m\lc dfch l$p va trinh bay bao cao tili

chfnh hgp nhfit Quy 4/2023 hgp Iy nh~m h~n ch~ rui ro va gian I$n.
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CONG TY CO PHAN PHkr TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dlnh 2,
Quan Nam Tir Liem, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

BAo cAo eVA BAN TONG GIAM DOC (Ti@ptheo)

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem dam bao rrmg s6 k~ toan duoc ghi chep mQt each phu hop d8 phan
anh mQt each hQ'P ly tinh hinh tai chinh hQ'Pnh~t cua Cong ty a b~t ky thai diem nao va dam bao r~ng bao cao tal
chinh hop nhM Quy 4/2023 tWIDthu chuan muc k~ toan, ch~ dQ k&toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac guy dinh
phap ly co lien quan d~n viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh hop nh~t Quy 4/2023. Ban T6ng Giam d6c cling
chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thvc hi~n cac bi~n phap thfch hQ'p d€ ngfm ch~n va
phat hi~n cac hanh vi gian l~n va sai phl;tm khac.

(

'I

Ban T6ng Giam d6c xac nh~ r~ng Cong ty dB:tuan thu cac yeu du neu tren trong vi~c l~p bao cao tai chinh hQ'p
nh~t Quy 4/2023.

Tang Giam d8c

Ngayg) thangoinam 2024
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Tfmg 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung MAU SO B 01a-DNIHN
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liem, Ban hanh thea Thong tu 85 202/2014/TT-BTC
Thanh (:!h5Ha Noi, Viet Nam nga:t: 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh

BANG CAN DOl KE TOAN H<JP NHAT

Tai ngay 31 (hang 12 ndm 2023
Dan vi: VND

TAl SAN MisB
Thuyet T",i ngay T",i ngay
minh 31112/2023 0110112023

A. TAl sAN NGA.N I-~ 100 6.322.740.862.256 7.866.453.353.138

I. Ti~n v.I cac khoan tuong dU'Ollg tl~n 110 4 106.824.262.936 155.102.298.088
I. Ti€n III 106.824.262.936 125.102.298.088
2. Cac khoan nrong duong ti€n 112 30.000.000.000

D. DAu nr tai chinh nglin han 120 5 6.926.178.874 6.604.333.270
I. D~u tir nam giu d6n ngay dao han 123 6.926.178.874 6.604.333.270

III. Cac khoan phai thu nglin han 130 5.274.228.739.600 5.778.288.946.126
I. Phai thu ng~n han cua khach hang 131 6 287.340.134.911 258.987.530.114
2. Tra tnroc cho nguoi ban ng~n han 132 7 227.659.041.382 84.799.734.426
3. Phai thu v€ eho yay ng~n han 135 8 2.467.167.500.000 3.386.635.500.000
4. Phai thu ngan han khac 136 9 2.302.772.495.829 2.052.845.774.635
5. D\( phong phai thu ngan han kho doi 137 (10.710.432.522) (4.979.593.049)

IV. Hang tAn kho 140 10 888.630.221.242 1.820.33 1.152.1 27
I. Hang t6n kho 141 888.630.221.242 1.820.331.152.127

V. Tai san ngAn han khac 150 46.131.459.604 106.126.623 .52 7
I. Chi phi tra tnroc ngan han 151 11 37.852.100.021 55.205.341.275
2. Thu6 gia tri gia tang duoc khfiu trir 152 4.796.316.281 30.576.239.870
3. Thu6 va cae khoan khae phai thu Nha 153 20 3.483.043.302 20.345.042.382

nuae
B. TAISANDAI~ 200 6.876.699.025.974 11.460.495.113.953

I. Cac khoan phai tIm dit! h:.tn 210 3.711.400.000.000 3.722.700.000.000
I. Phai thu v€ eho yay dai hl;ln 215 8 3.300.000.000.000 3.322.700.000.000
2. Phai thu dai hl;ln khae 216 9 411.400.000.000 400.000.000.000

II. Till san cB djnh 220 77.740.551.582 530.192.081.004
I. Tai san e6 dinh huu hinh 221 12 51.094.770.627 519.493.921.012

-Nguyengia 222 118.972.730.947 608.906.004.802
- Gia tri hao man lily k€ 223 (67.877.960.320) (89.412.083.790)

2. Tai san e6 dinh va hinh 227 13 26.645.780.955 10.698.159.992
- Nguyen gia 228 29.673.160.000 12.698.160.000
- Gia tri hao man lfty k€ 229 (3.027.379.045) (2.000.000.008)

Ill. B4t d9ng san <fAutu' 230 14 625.182.780.964 166.228.090.405
-Nguyengia 231 1.172.121.298.925 665.017.747.218
- Gia tri hao man lily k€ 232 (546.938.517.961 ) (498.789.656.813)

IV. Till san do' dang dit! h~n 240 180.548.210.381 215.845.617.746
I. Chi phi xay dvng co ban dO' dang 242 15 180.548.210.381 215.845.617.746

V. DAu tu' tai chinh dili h~n 250 2.281.704.125.744 6.809.272.042.026
I. D§u tu VaGeong ty lien doanh, lien k6t 252 16 1.891.704.125.744 2.805.272.042.026
2. D§u tu gop v6n VaGdan vi khae 253 16 390.000.000.000 4.000.000.000
3. D§u tu n~m gifr d6n ngay dao hl;ln 255 5 4.000.000.000.000

VI. Tid san dili hl}n khac 260 123.357.303 16.257.282.772
1. Chi phi tra truae dai Il?n 261 11 123.357.303 16.257.282.772

TONG CONGTAI sAN (270=100+200) 270 13.199.439.888.230 19.326.948.467.091
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CONG TY CO PHA.N PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pharn Hung
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liern,
Thanh ph5 Ha NQi,Vi~t Nam

MAU SO B Ola-DN/HN
Ban hanh thea Thong tu s5 202/20 14/TT -BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BQHi chfnh

BANG CAN DOl KE ToAN HQP NHAT (Ti~p thco)

Dan vi: VND

~
f
r
I...

T(li ngay 3J thang J2 nam 2023

NGUONVON Mas6 Thuy~t Tl,lingay Tl,lingily
minh 31/12/2023 01/01/2023

C. NQ'PHAlmA 300 7.357.430.395.932 14.056.288.89 J .883

I. Nq' ng~n han 310 3.354.456.753.338 5.086.686.802.716
1. Phai tra ngiroi ban ng~n han 311 17 326.255.841.095 732.628.606.029
2. Ngtroi mua tra tiSn tnroc ngan han 312 18 754.060.541.391 1.519.763.330.557
3. Thue va cac khoan phai nQpNha nuoc 313 19 334.393.937.649 166.914.999.493
4. Phai tra nguoi lao dQng 314 10.757.186.272 10.295.923.242
5. Chi phi phai tra ngan han 315 20 742.626.366.184 795.481.313.280
6. Doanh thu chua thuc hi~n ng~n han 318 21 2.262.362.058 18.915.959.423
7. Phai tra ng~n han khac 319 22 960.803.171.639 1.421.230.670.692
8. Vay va no thue tai chinh ng~n han 320 23 223.297.347.050 421.456.000.000

U. Nq'diIi han 330 4.002.973.642.594 8.969.602.089.167
1. Chi phi phai tra dai han 333 20 19.181.756.185 21.499.394.250
2. Doanh thu chua thuc hien dai han 336 21 2.422.820.343 4.611.828.501
3. Phai tra dai han khac 337 22 762.557.145.000 1.011.300.343.775
4. Vay va nc thue tai chinh dai han 338 23 3.210.576.878.113 7.924.773.576.824
5. Thue thu nhap hoan l\liphai tra 341 3.377.218.336 3.158.759.834
6. DVphong phai tni dai h\ln 342 24 4.857.824.617 4.258.185.983

D. VON COOso IIO'u 400 5.842.009.492.298 5.270.659.575.208

I. van chii so' hu'u 410 25 5.842.009.492.298 5.270.659.575.208
1. V5n g6p cua chu sa huu 411 3.750.000.000.000 3.750.000.000.000

- C6phiiu ph6 thong co quy~n 4JJa 3.750.000.000.000 3.750.000.000.000
biJu quyit

2. TMng du v5n c6 phftn 412 (320.509.091) (320.509.091)
3. QuY khac thuQc v5n chu sa hrru 420 (829.429.046.362) (849.058.027.3 76)
4. Lgi nhu~n sau thue chua phan ph5i 421 2.343.740.036.141 1.174.619.082.577

- L(Jinhutjn sau thui chua phiin ph6i lUy 42Ja 1.174.619.082.577 863.794.699.897
ki din cu6i nam trtrac
- L(Jinhu4n sau thui chua phdn ph6i 42Jb 1.169.120.953.564 310.824.382.680
namnay

5. Lgi ich cua c6 dong khong ki~msoat 429 578.019.011.610 1.195.419.029.098

TONG CQNG NGUONVON
440 19.326.948.467.091(440=300+400)

o
Tang Ghim (fac

NgaJ1fJthimg ~m 2024

D6 Ngqc Anh
Ngu'(l'iI~p biSu

Nguy~n Thj PhU'O'ngLoan
K~ toaD tfU'Ong
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, tea nha Sunshine Center, 16 Pharn Hung
Phuong My Dlnh 2, Quan Nam TLr Liern,
Thanh ph6 Ha Noi, Viet Nam

MAU S<">B 02a-DN/HN
Ban hanh thea Thong nr s6 202/20 14/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 CLIaB(l Hi chinh

BAD CAD KET QuA HO~ T DQNG KINH DOANH H<JP NHAT

CHiTIEU

I. Doanh thu Din hilOgvii cung dip
dich VI!

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thulin ~ Din hilng vii
cung dpdjch VI! (10=01)

4. Gillvon hang ban

5. LQinhu~n g9P~ Din hilng vii
cung cdpdjch VI! (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai ehinh

7. Chi phi tai chinh

- Trang do: Chi phi tat vay

8. UlUI6trong cong ty lien doanh, lien
ket

9. Chi phi ban hang

10 Chi phi quan Iy doanh nghiep

11. LQinhu~n tbulin til' hOl'td1)ngkinh 30
doanh (30=20+(21-22)+24-{25+26))

12. Thu nhap khac 31

13. Chi phi khac

14. LQ·jnhu~n/(I~) khac (40=31-32)

Quy 4/2023
Dan vi: VND

MA Thuy~t QUy4/2023 Quy4/2022 NAm 2023 N~1112022
sA minh

27 312.794.384.842 444.441.351.452 2.901.240.375.102 858.351.282.395
01

02 56.577.652

10 312.794.384.842 444.441.351.452 2.901.240.375.102 858.294.704.743

11 28

20

21 29

22 30

23

24

25 31

26

32

40

15. Tang IQ·jnhu~n k~roan truce thu€ 50
(50=30+40)

16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep 51 33
hien hanh

17. Chi phi Ihue thu nhap 52
doanh nghiep hoiln lai

18. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p 60
doanh nghj~p (60=50-5 1)

Trongdll:
Loi nhuan sau thue ella Cong ty n>; 61

Lo'i nhuan sau Ihue cua e6 dong
khong kiern soat

19. Laj err bOn tren cil phH~u

nii NgQcAnh
Ngu'(J'i I~p bi€u

62

70

31

144.073.450.388 316.740.722.162 1.099.120.870.109 617.620.937.879

168.720.934.454 127.700.629.290 1.802.119.504.993 240.673.766.864

99.903.566.594 409.305.160.792 963.933.144.945 1.538.161.130.224

101.646.533.538 242.500.371.912 742.165.325.230 1.018.855.898.799

-19.163.473.551 192.191.866.914 533.011.393.3711 732J)05.653.37-1

(1.103.703.810) (21.371.008) 1.488.428.202 5.072.118.783

82.341.047.652 45.980.037.906 256.354.943.592 83.717.702A58

38.766.993.818 50.821.042.242 131.370.388.518 149.936.729.753

44.766.222.230 197.682.967.014 1.637.650.420.800 531.396.684.861

12.986.960.365 1.256.486.747 21.873.713.814 2.953.141.245

5.647.509.471 48.252.868.546 30.787.415.847 95.158.590.768

7.339.450.894 (46.996.381.799) (8.913.702.033) (92.205.449.523 )

52.105.673.124 150.686.585.215 1.628.736.718.767 439.191.235.338

12.373.881.122 43.772.241.562 327.461.836.028 106.771.866.9'11

218.458.502 3.158.759.834 218.458.502 3.158.759.83'1

39.513.333.500 103.755.583.819 1.301.056.424.237 329.260.608.563

36.901.007.221 93.448.779.524 1.169.120.953.564 310.824.382.680

2.612.326.279 10.306.804.295 131.935.470.673 18.436.225.883

98 257 3.118 848

32

34

Nguy~n Thi Phu'o'ng Loan
K@toan tnriYng

~~=------·I"'rCi.y.-/-
Tang Giam aac

Ngay-\\)thimg~m 2024
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CONG TY CO pHAN pHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
Tdng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Ph\U11Hung
Phuong My Dlnh 2, Qu~ Nam Til Liem,
Thanh ph6 Ha N6i, Viet Nam

MAU SOB03a-DNIHN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014m-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 ni ehfnh

BAo cAo t.uu CHUvEN TIEN TE:HC}PNHAT

Cho nam ta! ehinh kit thue ngay 31 thdng 12 nam 2023
Dan vj:VND

CHinEu Mis6 Luy k~ nAm nay Luy k~ nAm trllm:

L UJu CIl1.MN TUN rtrHO~T DONG KINH DOANH
1. LCTinhupn truuc thul 01 1.628.736.718.767 439.191.235.338
2. Di2u chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san c6 djnh va bAtdQng san dAunr 02 29.522.959.676 28.957.745.264
Cac khoan du phong 03 6.330.478.107 5.300.887.893
LAitil heat dQng ddu til 05 (912.981.308.688) (1.607.398.453.477)
Chi phllili vay, lili trai phieu 06 531.512.610.483 732.005.653.374

3. LCTinhupn til hO(ltd~ng kinh doanl' truuc thay 08 1.283.121.458.345 (401.942.931.608)
dDi vOnI11'IId~ng
Thay d6i cac khoan phai thu 09 (1.027.846.469.559) (121.279.446.796)
Thay d6i hang tan kho 10 583.218.325.886 215.526.177.320
Thay d6i cac khoan phai tra (Khong k8 liliyay 11 (1.596.004.377.151) (72.098.630.466)
phai tra, thu8 thu nhap doanh nghiep phai nQP)
Thay d6i chi phi tra tnroc 12 31.666.196.893 (34.908.117.633)
Tien lilivay dil tra 14 (396.117.621.589) (864.375.363.771)
Thu8 thu nhap doanh nghiep dil nQP 15 (98.670.281.591) (75.900.802.542)
Luu chuyln tlin thulin til hO(ltd~ng 20 (1.220.632.768.766) (1.354.979.115.496)
kinh doanh

IL UJu cmMNTUNnrHO~T DONG DAVID
1. Tien chi mua s~ xiiy d\fng Tsm vii cac tili san 21 (51.432.245.650) (455.551.001.803)

daih@nkhac
2. Tien thu thanh Iy, nhllc;mgban TSm vii 22 13.636.363.636

cac tili san dai h@nkhac
3. Tien chi cho yay, mua cong Cll nQ'cua 23 (867.520.000.000) (1.091.447.739.116)

d(Jll vi khac
4. Tien thu hAicho vay, ban I@icac cong Cll nQ'cua 24 845.471.000.000 808.231.000.000

d(Jll vi khac
5. Tien chi dAutu gop v6n vilo d(Jll vi khac 25 (390.000.000.000) (1.423.959.652.507)
6. Tien thu hAidAu til v6n vao d(Jll vi khac 26 1.567.052.304.946 736.445.990.326
7. Tien thu lilicho vay, cAhic villQ'inhu~n 27 431.433.879.804 1.573.774.895.308

dllQ'cchia
Luu chuyln tiin thulin til hO(ltd~ng 30 1.548.641.302.736 147.493.492.208
dliu tu
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CONG TY CO PHA.N PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liem,
Thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam

MAU SO B 03a-DN/HN
Ban hanh thea Thong tLT s6 202/20 14/TT-BTC
ngay 22 tlulng 12 nam 2014 cua B(\ Tai ehinh

BAD CAD LU'U CHUYEN TIEN T1):HQ'P NHAT (Tj~p theo)

Clio ndm tal chinh kit thue ngiJy31 thong 12 ndm 2023
Dan vi: VND

cHiTlru Mas6

III. uJ'U CHUYENTUN rrr HO~T DQNGTAlcHiNH
I. Ti~n thu til phat hanh e6 phieu, nMn y6n gap cua chu 31

56 huu
2. Ti~n thu tir eliyay 33
3. Ti~n tra nc g6e yay 34

Luu chuy€n ti2n thudn tlr hoat «(ing 40
liii chlnh

Luu chuy~n ti~n thuAn trong ky SO
(50=20+30+40)

Ti~n ,it tuong ilU'Ollgtien d1u ky 60

Ti~D,'1\ tuong ilu'01lgti@ncu6i ky (70=50+60) 70

Luy k~ Damnay Luy I<~nam trurrc

1.249.679.490.909

137.654,715.439
(513.941.284561)

(376.286,569.122)

1.315,975.000,000
(1.371686793742)

1,193.967.697.167

(48.278.035.~ 52) (13.517.926.121 )

155.102.298.088 168.620.224.209

106.824.262.936 155.102.298.088

n6 Ngoc Anh
NgU'()'jI~p bi~u

Nguy~n Th] Phuong Loan
K€ toan truong

NgiJlfJ thdnFiaa/l1 2024
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CONG TY CO PHAN PHkr TRIEN SUNSHINE HOMES
T~ng 9, tea nha Sunshine Center, 16 Pham Hung
Phuong My Dlnh 2, Quan Nam Tir Liem,
Thanh ph6 Ha N9i, Viet Nam

MAU S() B 09a-DN/HN
Ban hanh theo Thong ur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cLlaB9 Tai chinh

THUYET MINH BAD CAD TAl CI-IINH HQ"PNHA.T QUY 4/2023
Cac thuyit rninh nay la rn(jt h(j phdn hapthanh va can duac doc tl6ng that vai baa caa tai chlnh h9P nhdt giiia nien
a(j kern thea

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sO-hfru van

Cong ty C6 phftn Phat trien Sunshine Homes duoc thanh I~p tai Vi~t Nam thea Gi~y Chung nh~n Dang ky
Doanh nghiep s6 0106784499 do Sa K€ hoach va Dftu tir thanh ph6 Ha N9i dp I~n o~u van ngay 09 thang
3 nam 2015 va cac Giay Chung nhan Dang ky Doanh nghiep oi~u chinh sau d6, voi Iftn oi~u chinh gftn
nhftt la thu 14 duoc dp ngay 08 thang 02 nam 2022.

T6ng s6 nhan vien ella Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 166 nguai (ngay 31
thang 12 nam 2022: 197 nguoi).

Ngimh nghS kinh doanh vii ho,t dQng chinh

Cong ty ho~t 09ng trong nganh beit 09ng san.

HO<i\t09ng ehinh ella Cong ty la phat tri~n va kinh doanh dv an beit 09ng san, eho thue xe e6 09ng co va
hO<i\t09ng tu vein quan IY.

Chu ky sim xuftt, kinh doanh thong thU"img

D6i vai hO<i\td9ng o~u tu va kinh doanh bAt 09ng san, ehu ky san xuat kinh doanh thong thuong thea thoi
gian thi eong ella eae eong trinh/dv an.

D6i vai cae ho?t d9ng kinh doanh con I~i, ehu ky san xu~t, kinh doanh thong thuang eua Cong ty ougc
thve hi~n trong thai gian khong qua 12 thang.

D~c di~m ho,t dQng coa doanh nghi~p trong ky k~ toan co anh hu·O-ngd~n bao cao tai chfnh helP
nhftt gifra nien dQ

• Ngay 24 thang 3 nam 2023, Cong ty C6 phftn Sao Anh Duang va Cong ty C6 ph~n Elftu tu Xiiy
dvng Xuan Dinh - cae eong ty con ella Cong ty oa hoan tat thll tl,le ehuy~n nhuQ'ng toan b9 c6
phftn thuge sa huu ella cae eong ty nay t~i Cong ty C6 phftn Sunshine AM - eong ty eon gian ti~p
ella Cong ty eho Cong ty TNHH Dftu tu Kinh doanh Thuong m<i\iThien Ha vai s6 ti~n Iftn lugt la
748.000.000.000 VND va 545.000.000.000 VND. Toan b9 gia tri ehuy~n nhugng oa oUQ'ccae
eong ty con ella Cong ty thu ougc bing ehuy~n khoan trong nam. Theo 06, k~ tu ngay nay, Cong
ty C6 phftn Sunshine AM khong con la eong ty con gian tiep ella Cong ty va Cong ty C6 phftn beit
09ng san Wonderland - Cong ty lien k€t ella Cong ty C6 phftn Sunshine AM eung khong eon la
eong ty lien k6t gian ti8pella Cong ty.

• Ngay 24 thang 3 nam 2023, Cong ty C6 phftn Sao Anh Duang - eong ty con clla Cong ty oa hoan
thanh ehuy~n nhugng toan b9 e6 phftn thuge sa huu ella eong ty nay t<i\iCong ty C6 ph~n Xay 15p
Sunshine E&C va Cong ty TNHH Bao Tin San Tung - cae eong ty lien k€t gian ti6p cua Cong ty
eho Cong ty TNHH Thi6t k6 Cong trinh Trinh Gia vai s6 ti~n Iftn lugt la 175.000.000.000 VND
va 105.000.000.000 VND. Theo 06, k~ tu ngay nay, cae eong ty nay khong con la cong ty lien
k6t gian tiep ella Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHINH H(,)'PNHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo)

cAll true doanh nghi~p

Cling ty con

MAU SO B 09a-DN/HN

Thong tin chi ti~t v€ cac cong ty con sa hliu true ti~p va gian ti~p cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 narn
2023 nhir sau:

Ten cong ty con

Ty I~ quy~n
Ty I~phAn biSu quy~t

Noi thanh lap va boat d§ng So' hihl nlim giu' Hoat dQng ehinh

Cong ty con tr,!e ti~p
Cong ty TNHH BAu ur
Nha Hung Thjnh Phat

Cong ty C6 phAn BAu
Tu xa, Dung Xuan La

Cong ty C6 phAn Sao
Anh Duong

Cong ty con gilin ti~p
Cong ty C6 phAn BAu tu
Xay dVng Xuan Dinh
(thong qua Cong ty
TNHH BAu tu Nha
Hung Thjnh Phat)

Cling ty lien kit

TAng 11, tea nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung,
phuong My Blnh 2, Quan
Nam TU Liem, Thanh ph6 Ha
N9i, Vi~t Nam

TAng 4, tea nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung,
phuong My Blnh 2, Quan
Nam TU Liem, Thanh ph6 Ha
N9i, Vi~t Nam

S6 50A, ngach 6/6, ngo 6 ph6
B9i Nhan, phuong C6ng Vi,
Qu~n Ba Blnh, Thanh ph6 Ha
N9i, Vi~t Nam

100% 100% BAu tu, xay dung va
kinh doanh b~t o9ng
san

BAu tu, xay dung va
kinh doanh b~t o9ng
san

BAu tu, xay dung va
kinh doanh b~t o9ng
san

BAu tu, xay dvng va
kinh doanh b~t o9ng
san

Thong tin chi ti~t v€ cac cong ty lien k~t cua Cong ty t!;lingay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

Ten cong ty

97,00% 97,00%

Noi thanh I,p
va hOl;ltd§ng

Ty I~ quy~n
Ty l~ phin bi~u quy~t Ho,t dQng chinh
so' hu'U nlim giu'

TAng 12, toa nM Sunshine
Center, 16 Ph!;lm Hung,
Phu<'mg My Blnh 2, Qu~
Nam TU Liem, Thanh ph6
Ha N9i, Vi~t Nam

Cong ty lien k~t tmc ti~p

51,30% 51,30%

TAng 9, toa nha Sunshine
Center, 16 Ph!;lm Hung,
Phu<'mg My Blnh 2, Qu~n
Nam TU Liem, Thanh ph6 Ha
N9i, Vi~t Nam

94,00% 94,00%

Cong ty c6 phAn Sunshine
Tay H6

45,00% 45,00% Kinh doanh b~t o9ng
san

Cong ty lien k~t gian ti~p
Cong ty C6 phAn Thien Hai 257 Buong 19/4 Phu<'mg

Xuan An, Thanh ph6 Phan
Thi~t, Tinh Binh Thu~

41,29% Kinh doanh b~t o9ng
san, quy€n S11 dl,lI1g
o~t thu9c chu sa huu
ho~c oi thue

21,18%
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAUSO B09a-DN/HN

2. CO sa L~P BAo cAo TAl CHiNH HQP NHATGIUA NIENDQ vA KYKE ToAN

CO'sO' l~p bao cao tili chinh hop Dhat Quy 4/2023

Bao cao tai chinh hop nh~t Quy 4/2023 kern theo duoc trinh bay bang D6ng Viet Nam (VND), theo nguyen
t~c gia g5c va phu hop voi chudn muc k~ toan, ch~ d9 k~ toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh
phap Iy co lien quan d~n viec I~pva trinh bay bao cao tai chinh hop nhfit Quy 4/2023.

Bao cao tai chinh hop nhftt Quy 4/2023 kern theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhftt, k~t
qua hoat d9ng kinh doanh hop nh!lt va tinh hlnh hru chuyen tiSn t~ hop nhftt thea cac nguyen t~c va thong
I~kll toan duoc chfip nh?n chung tai cac ruroc khac ngoai Vi~t Nam.

Bao cao tai ehinh hgp nhfit Quy 4/2023 du'lc I~p tren co sa hgp nhftt s6 li~u bao eao tai chinh rieng Quy
4/2023 ella Cong ty my va bao eao tai ehinh Quy 4/2023 ella cae cong ty con ella Cong ty.

Ky k~ toaD

Nam tili ehinh ella Cong ty b~t d§.utl1ngay 01 thang 01 va kilt thuc vao ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh hgp nhat giua nien dQnay du'lc I~p cho ky holittdQng 12 thang kilt thuc ngay 3 I thang
12 nam 2023.

3. TOM TAT cAc CHiNH sAcH KE ToAN CHUYEU

Sau day la cae ehinh sach kll toan ehll yllu du'le Cong ty ap d\lng trong vi~c I~pbao eao tai chfnh h'lp nhat
Quy 4/2023:

Ifo'c tiDh k~ toaD

Vi~e I~p bao cao tai ehlnh hgp nhM Quy 4/2023 tuan thll thea ehuan m\l'e kll toan, ehll dQk~ toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cae quy dinh phap Iy co lien quan dlln vi~c I~pva trinh bay bao eao tai ehfnh h'lp nhdt
Quy 4/2023 yeu du Ban Tang Giam dde phili co nhUng uac tlnh va gia dinh anh huang dlln s6 li~u bao
eao vS cong n'l, tai san va vi~e trinh bay cae khoan cong n'l va tai san tiSm tang tlitingay I~p bao cao tai
ehlnh hgp nhat Quy 4/2023 cling nhu cae s6 li~u bao eao vS doanh thu va chi phi trong su6t ky holittdQng.
M~c du cae uac trnh k~ toan du'le I~pb&ngtat ea Sl,lhiSu bi~t ella Ban Tang Giam d6c, s6 thl,letil phat sinh
co thS khae vai cae uac Hnh, gia dinh d~t ra.

CO'sO' hQ'pDhat bao cao ali chiDh bQ'Pobit Quy 4/2023

Bao cao tai ehinh hgp nhat Quy 4/2023 bao g6m bao eao tai chinh rieng Quy 4/2023 clla Cong ty my va
bao cao tai chfnh ella cae eong ty do Cong ty my killm soat (cae cong ty con) du'le I~p eho ky ho?t dQng
12 thang kilt thue ngay 31 thang 12 nam 2023. Vi~e kiSm soat nay d?t du'le khi Cong ty my e6 kha nang
kiSm soat cae ehinh saeh tai ehinh va h0littdQngella cae eong ty nh~n ddu tu nh&mthu du'le I'li feh tl1ho?t
d(lng ella cae eong ty nay.

Kilt qua ho?t dQngkinh doanh ella cae eong ty con du'lc mua llitiho~e ban di trong ky du'le trlnh bay trong
Bao eao kilt qua ho?t dQng kinh doanh h'lp nhat Quy 4/2023 tl1ngay mua ho~c eho dlln ngay ban khoan
dfiu tu a eong ty con d6.

Trong truang hgp dn thi@t,bao eao tai ehinh Quy 4/2023 ella cae eong ty con du'le di~LIehinh d~ cae
ehinh saeh kll toan du'le ap d\lng t?i Cong ty my va cae eong ty con la gi6ng nhau.

Tat ea cae nghi~p V\lva s6 du chll y8u giua cae cong ty trong cung t~p doan dtr'le lo?i b6 khi h'lp nhat bao
eao tai chinh h'lp nhat Quy 4/2023.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYI1:TMINH BAa cAo TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (TiSp theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Loi ieh ella e6 dong khong kiern scat bao g6m gill trj cac loi ich ella e6 dong khong kiem soat tai ngay hop
nhftt kinh doanh ban o~u (chi ti~t xem nQi dung trlnh bay duoi day) va phan loi ich ella e6 dong khong
kiern soat trong sir bi~n dQng ella t6ng v6n chu sa huu kS tir ngay hop nhftt kinh doanh. Cac khoan 16phat
sinh tai cong ty con phai duoc phan b6 nrong irng voi ph~n sa huu ella e6 dong khong kiem soat, kS ca
tnrong hop s616 do Ian han ph~n sa huu ella e6 dong khong kiern scat trong tai san thuan ella cong ty con.

Anh huang do cac thay d6i trong ty I~sa hiru cong ty con rna khong lam mftt quyen kiern scat duoc ghi
nh~n vao Loi nhuan sau thue chua phan ph6i.

Hep obit kinh doanh dutri S\f ki~m soat chung

Hqp nhftt kinh doanh duai s\l kiSm soat chung la mQtnghi~p V\lhqp nhftt kinh doanh trong do tftt ea cae
eong ty ouqe d6ng kiSm soat bai cling mQtho~e nhi~u d6i ruqng truae va sau khi hqp nhftt kinh doanh, va
S\l ki€m soat nay la khong nhit thai. MQteong ty co thS ehiu S\lkiSm soat bai mQt ea nhan ho~e nhom ea
nhan thea mQt th6a thu~n hqp d6ng.

Giao dieh hqp nhftt kinh doanh duai S\l ki€m soat chung duqe th\le hi~n nhu sau:

• Tai san va nq phai tra ella cae dan vi duqe hqp nhftt theo gia tri ghi s6 t\1ingay hqp nhftt kinh
doanh;

• Khong co Iqi th~ thuang m~i phat sinh til giao dieh hqp nhftt kinh doanh;
• Bao eao k~t qua ho?t dQng kinh doanh hqp nhftt giua nien dQphan anh k~t qua hO\1to(lng kinh

doanh ella cae dan vi duqe hqp nhftt tlr thai diSm hqp nhftt kinh doanh;
• Chenh I~eh giua gia phi hqp nhftt kinh doanh va gia trj tai san thudn ella ben bj hqp nhfttouqe ghi

nh~n VflOv6n ehll sa huu.

DAu tlr vao ding ty lien kSt

Cong ty lien k~t la mQt eong ty rna Cong ty co anh huang dang kS nhung khong phai la eong ty con hay
eong ty lien doanh ella Cong ty. Anh hucmg dang k€ th8 hi~n a quy~n tham gia van vi~e oua ra cae quy~t
djnh v~ ehinh saeh tai ehinh va ho?t dQng ella ben nh~n d§u tu nhung khong co anh huang v~ m~t ki~m
soat ho~e d6ng ki~m soat nhling ehinh saeh Olly.

K~t qua ho?t dQngkinh doanh, tai san va eong nq ella cae eong ty lien k6t ouqe hqp nhftt trong bao eao tai
ehinh hqp nhftt Quy 4/2023 thea phuang phap v6n ehll sa huu. Cae khoan gop v6n lien k6t ouqe trlnh bay
trong Bang can d6i k~ toan hqp nhit Quy 4/2023 thea gia g6e duqe di~u ehinh thea nhung thay 06i trong
phdn v6n gop ella Cong ty vao phdn tai san thudn ella eong ty lien k~t sau ngay mua khoan ddu tu. Cae
khoan 16ella eong ty lien k~t vuqt qua khoan gop v6n ella Cong ty t\1ieong ty lien k~t do (bao g6111bftt kS
cae khoan gop v6n dai h?n rna v~ th\le ehftt t?O thanh ddu tu thudn ella Cong ty t?i eong ty lien k~t 00)
khong duqe ghi nh~n.

Trong truang hqp mQt eong ty thanh vien ella Cong ty th\le hi~n giao djeh vai mQt eong ty lien k~t vai
Cong ty, lili/16chua th\le hi~n tuang {rngvai phdn gop v6n ella Cong ty vao eong ty lien k6t, ouqe 10\1itru
kh6i bao eao tai ehinh hqp nhftt Quy 4/2023.

Ti€n va cae kboan tU'O'ngdU'O'ogti~o

Ti~n va cae khol'mtuang Quang ti~n bao g6m ti~n m~t t?i quy, cae khoan ti~n gui ngan hang khong ky h\1n,
cae khofm d§u tu ng~n h?n (khong qua 3 thang), co kha nang thanh khoan eao, da dang ehuySn 06i thfmh
ti~n va it rlli ro lien quan den vi~e bian dQnggia trio
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<;1PNHAT QUY 4/2023 (TiSp theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Cac khoiin diu tu· tili ebinh

Cdc khoan ({au fir niim giU' ({in ngay ddo hem

Cac khoan dAunr n~rngiii d~n ngay dao han bao g6rn cac khoan dAutu rna Cong ty co y djnh va kha nang
giu d~n ngay dao han, Cac khoan d;lu nr n~rngiii d~n ngay dao han bao g6rn tien gui ngan hang co ky han
va e6 ph;ln tru dai e6 tire rna ben phat hanh b~t bucc phai rnua lai tai rnQtthai di~rn nhAtdinh trong tuong
lai.

Cdc khoiin cho vay

Cac khoan eho vay duoc xac dinh theo gia g6e trir di cac khoan du phong phal thu kho dol, Du phong phai
thu kho doi cac khoan cho vay cua Cong ty duoc trich I~ptheo cac quy dinh k~ toan hi~n hanh.

Nq phiii thu

NQ'phai thula s6 tien co th€ thu h6icua khaeh hang ho~e cae d6i tUQ'ngkhac. NQ'phai thu dugc trlnh bay
theo gia tri ghi s6 trir di eac khoan dv phong phai tl1Ukho doi.

DV phong phai thu kho doi duQ'ctrich I~p cho nhung khoan nQ'phai thu da qua hl;lnthanh toan, ho~c cae
khoan nQ'phai thu rna nguai nQ'kho co kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cae kho khan tuang
tv·
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAa cAo TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo)

Hang tBn kho

Hang t5n kho chu yeu bao gom cac chi phi xay dung do dang cua cac dir an sau:

STT Dl!an Dja chi

MAU SO B 09a-DN/HN

Cong ty chii aliu tu
1. Du an nha a chung cu k~t hop dich vu

thuong rnai tai s6 16 Pham Hung, phuong
My Dinh 2, qu~n Nam Tir Liem, thanh ph6
Ha NQi ("Dt,r an Sunshine Center") (i)

2. Du an nha a chung cu k~t hop djch vu
thuong rnai tai 10dllt I.A.23, khu do th] Nam
Thang Long giai doan II, phirong Dong
Ngac va phuong Xu an Dinh, quan B~c Tir
Liem, thanh ph6 Ha NQi ("Dl! an Sunshine
City") (i)

3. Dl! an nha a chung cu k~t hgp djch V\l
thuang m!;lithuQc dl! an Khach s!;ln,dich V\I
thuang m!;liva nha Sunshine Palace t!;li10dllt
C2/CN3, phuOng Mai DQng, qu~n Hoang
Mai, Ha NQi ("Dt,r an Sunshine Palace") (i)

4. Dl! an Thuang m!;li djch V\I va Van phong
cho thue k~t hgp nba a chung cu t!;li0 quy
hO!;lch Il-HH1, phuOng Mai DQng, qu~n
Hoang Mai va phuOng Vinh Tuy, qu~n Hai
Ba Trung, Ha NQi ("Dt,r an Sunshine
Garden") (i)

5. Dt,r an nha a thllp tAng t!;li0 dllt ky hi~u TT6-
2 thuQc Khu chuc nang do thj Tiiy Tl!u,
Qu~n B~c Tlr Liem, Thanh Ph6 Ha NQi ("Dl!
an Sunshine Capital Tiiy Thang Long") (i)

S6 16 Pham Hung, phuong
My Dlnh 2, quan Nam Tir
Liem, thanh ph6 Ha N(li

Lo dllt I.A.23, khu do thi
Nam Thang Long giai dean
II, phuong Dong Ngac va
phuong Xuan Dinh, qu~n B~c
Tlr Liem, thanh ph6 Ha N(li

Lo dllt C2/CN3, phuOng Mai
DQng, qu~n Hoang Mai, Ha
N(li

(> quy hO!;lchIl-HH1, phuang
Mai D(lng, qu~n Hoang Mai
va phuOng Vinh Tuy, qu~n
Hai Ba Trung, Ha N(li

Lo dM ky hi~u TT6-2 thu(lc
Khu chuc nang ao thj Tiiy
Tl!u, Qu~n B~c Tlr Liem,
Thanh Ph6 Ha N(li

6. Bi~t tl1\( t!;liDl! an "Khu djch V\I va Nha a San Golf, Thon Da ThQ, Xil
thllp tAng Nobel" (ii) Kim N6, Huy~n Dong Anh,

Thanh ph6 Ha N(li

Cong ty C6 phAn
Phat trien Sunshine
Homes (Cong ty 111e;:)

Cong ty C6 ph~n DAu
ur Xay dung Xuan
Dinh (Cong ty can
gian ti~p cua Cong
ty)

Cong ty C6 philn Sao
Anh Duang (Cong ty
can clla Cong ty)

Cong ty C6 philn Sao
Anh Duang (Cong ty
can clla Cong ty)

Cong ty C6 philn Dilu
tu Xay dt,rng Xuan La
(Cong ty con cua
Cong ty)

Cong ty C6 ph~n
Phat tri~n Sunshine
Homes (Cong ty me;:)

(i) Gia g6c chi phi xay dl!ng da dang cua cac dl! an nay bao g5m ti~n su d\lng dllt, chi phi d~n bu giai phong
m~t bing, chi phi thi cong xay dl!ng, chi phi lili vay, cac chi phi trl!c ti€p va cac chi phi chung co lien quan
phat sinh trong qua trlnh xay dt,rng dl! an.

(ii) Gia g6c chi phi xay dl!ng da dang clla Bi~t thl! th~ hi~n chi phi cong trlnh dO' dang vai gia tri dugc xac
dinh tuang ung vai kh6i lugng cac h!;lngm\lc cong vi~c dugc hoan thanh bai cac dan vi thilu phl,! v,\ duQ'c
nghi~m thu bai cac ben.

Gia g6c hang hoa bao g5m chi phi mua va cac chi phi khac co lien quan trt,rc ti€p d~n vi~c mua hang hoa.

Cong ty h!;lch toan hang t5n kho thea phuang phap ke khai thuang xuyen. Hang t5n kho duQ'c xac dinh
tren co So' gia thllp han giiia gia g6c va gia trj thuAn co th~ thl!c hi~n duQ'c. Gia tri thuAn co th~ tht,rc hi~n
dUQ'cxac djnh bing gia ban uac tinh tru cac chi phi uac tinh d~ hoan thanh san.phllm cung chi phi ti€p thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh.

Dt,r phong gillm gia hang t5n kho clla Cong ty dUQ'ctrich I~p thea cac quy djnh k€ tmin hi~n hanh. Theo
do, Cong ty duQ'c phep trich I~p dl! phong giam gia hang t6n kho 16i thai, hong, kem phllm chllt va trong
truOng hQ'p gia g6c cua hang t6n kho cao han gia trj thuAn co th~ thl!c hi~n duQ'c t!;lingay k€t thuc ky k€
toan.
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CONG TY CO PHA.N pHA.T TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAD CAD TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAU SO B 09a-DN/I-IN

Gia v&n cua bat dQng san da ban duoc ghi nh~n tren Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh hop nhfit Quy
4/2023 dua tren cac chi phi true ti~p tao thanh bat dQng san do va chi phi chung duoc phan b6 tren co sa
dien tich tuong irng cua b~t dQng san do.

Tai san c8 djnh hfru hinh va kh§u hao

Hi san c& dinh huu hlnh duoc trlnh bay thea nguyen gia trir gia tr] hao mon liiy k~.

Nguyen gia tai san c&dinh huu hinh bao g6m gia mua va toan bQ cac chi phi khac lien quan true tiep d€n
viec dua tai san van trang thai s~n sang str dung,

Hi san c6 dinh huu hinh duoc kh~u hao theo phuong phap duong th~ng dua tren thai gian hiru dung uoc
tinh, CI,I thS nhu sau:

sa nlim

Nha cua, v~t ki~n truc
Phuong ti~n v~n tai, truy€n d~n
Thi~t bj van phong

35
6 - 10

3 - 5

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chenh I~ch giua thu nMp tir thanh Iy va gia tri con
I!iliclla tai san va duqc ghi nh~n van Bao cao k~t qua hO!iltdQng kinh doanh hqp nh~t giua nien dQ.

Tai san c8 iJjnh va hlnh va kh§u hao

Hi san c6 djnh v6 hinh thS hi~n gia trj quy€n Slr dvng dAt va phAn m€m may tinh duqc trlnh bay theo
nguyen gia trir gia trj hao mon liiy k~ ..

Quy€n Slr dl,lng dAt la quy€n Slr dl,mg dAt lau dai clla nha bi¢t thv t!ili6 s6 23 16 D3A.3, Khu d~u gill 18,6
ha, phuang Phu Thuqng,qu~ 'fay 1-16,thanh ph6 Ha N(\i. Quy€n sir dVng dAt lau dai kh6ng duqc trich
khAu hao.

PhAn m€m may tinh duqc khAu hao thea plmong phap duang th~ng dVa tren thai gian sir dl,lng hUll dl,lng
uac tinh 1a 5 nam.
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Bfit c'lQngsan c'I§u tu

B~t dQng san ddu tu bao g6tn nha cira, v~t kien true va cac tai san khac do C6ng ty narn gili nharn muc
dich thu loi tir viec cho thue,

Nha cira, v~t ki~n true cho thue bao g6m cac c6ng trlnh chi ti~t nhu sau:

STT Dt,ran Dia chi Cdng ty sO'hilu
1. Nha biet thu va nQi th~t tai L6 s6 2316 D3A.3, khu d~u gia 18.6ha, C6ng ty C6 phdn Phat trien

biet thir VUCl'TIDao phuong Phu Thuong, qu~n Tiiy H6, Sunshine Homes (C6ng ty
thanh ph6 Ha NQi me)

2. B~t dQ~g san ddu tu lien S6 16 Pham Hung, phuong My Dlnh 2, C6ng ty C6 phAn Phat trien
quan den Dir an Sunshine qu~n Nam Tir Liem, thanh ph6 Ha NQi Sunshine Homes (C6ng ty
Center me)

3. BM dQng san ddu tu lien Lo dAt I.A.23, khu do thi Nam Thang Ccng ty C6 phdn Ddu tu
quan d~n Dt,r an Sunshine Long giai dO!ilnII, phuang Don,g Ng!ilc Xiiy dt,rng Xuiin Dfnh
City va phuemg Xuiin Dfnh, qu~n Bac Tir (Cong ty con gian ti~p clla

Liem, thanh ph6 Ha NQi Cong ty)

4. B~t dQng san ddu tu lien 6 quy hO!ilchIl-HH1, phuang Mai Cong ty C6 phdn Sao Anh
quan d~n Dt,r an Sunshine DQng, qu~n Hoang Mai va phucmg Vinh Duong (Cong ty con cLia
Garden Tuy, qu~n Hai Ba Tmng, Ha NQi C6ng ty)

5. B~t dQng san adu tu lien Lo d~t C2/CN3, phucmg Mai DQng, Cong ty C6 phdn Sao Anh
quan a~n Dt,r an Sunshine qu~n Hoang Mai, HaNQi Duong (Cong ty con clla
Palace Cong ty)

B~t dQng san ddu tu cho thue duqc trlnh bay thea nguyen gia triI gia tri hao mon liiy k~. Nguyen gia clla
b~t aQng san dAu tu auqc mua bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan trt,rc ti~p nhu phi dich V\l tu vAn
v€ lu~t phap lien quan, thu~ truac bl;!va chi phi giao dich lien quan khac. Nguyen gia bat dQng san ddu tll'
tt,r xiiy la ghl tri quy~t toan cong trlnh ho~c cac chi phi lien quan trt,rc ti~p clla b~t dQng san dAu tLT.

B~t dQng san dllu tu cho thue duqc kh~u hao theo phuang phap ducmg th~ng dt,ra tren thai gian heru d~lTIg
uac tinh. 0,1 th~ nhu sau:

S6 nam

Nha cua, v~t ki~n truc
Tai san khac

35 - 45
4-5

Chi phi xiiy dl}'ng cO' ban dO' dang

Cac tai san dang trong qua trlnh xiiy dt,rng ph\lc V\l m\lc dich san xu~t, cho thue, quan tri ho(ic cho b~t ky
m\lc dich nao khac auqc ghi nh~n theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi eftn thi~t d~ hlnh thanh
tai san phu hqp vai chinh sach k~ toan cua Cong ty. Vi~c tinh kh~u hao clla cac tai san nay duqc ap d~lTIg
gi6ng nhu vai cac tai san khac, b~t dllu tiI khi tai san 6 VaGtr!ilng thai siln sang su d\lng.

Cac khoan tra trU'O'c

Chi phi tra tmac bao g6m cac chi phi tht,rc t~ ail phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua hO\lt dQng san
xu~t kinh doanh clla nhieu ky k~ toan. .

Cac khoan chi phi tra truac bao g6m chi phi hoa h6ng d\li Iy, thuang ban hang, tu v~n va moi giai b~t dong
san, chi phi h6 trq lai su:it cho khach hang, chi phi lien quan tai trai phi~u va cac chi phi khac.
Chi phi hoa h6ng d\li Iy, thuang ban hang, tu v~n va moi giai b~t oQng san va chi phi h6 trQ' lai swAtcho
khach hang phat sinh truac khi Cong ty ban giao b~t dQng san cho khach hang, dUQ'cdanh gia la co kha
nang dem l!iliIqi ich kinh t~ trong tuang lai cho Cong ty. Chi phi nay auqc phan b6 VaGBao cao k~t qua
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hoat di)ng kinh doanh hop nhM giua nien di) thea doanh thu kinh doanh bl1t di)ng san khi ban giao cho
khach hang.

Chi phi lien quan tai trai phiSu duoc phiin b6 vao Bao cao kSt qua hoat di)ng kinh doanh hop nhfit giua nien
di) thea phuong phap duong thing tuong irng thai gian tra truce,

Cac khoan chi phi tra truce khac duoc coi la co kha nang dem lai loi ich kinh tS trong tuang lai cho Cong
ty. Cac chi phi nay ducc v6n hoa duol hlnh thirc cac khoan tra truce va duoc phiin b6 vao Bao cao kSt qua
heat di)ng kinh doanh hop nhl1t giua nien di), Sll dung phuong phap duong thing thea cac quy dinh kS toan
hien hanh.

Trai phiSu phat hanh

Cong ty ph at hanh trai phieu thuong cho muc dlch yay trung han voi gia phcit hanh bing m~nh gia trai
phiSu.

Chi phi phat hfmh tnii phiSu dU<;lcphiln b6 d~n phu h<;lpvai ky h\\n trai phiSu thea phuang phap duong
thing. T\\i thai di~m ghi nh?n ban ddu, chi phi phat hanh trai phiSu dU<;lcghi giam ph~n ng g6c cua trai
phiSu. Djnh ky, chi phi phcit hanh trai phiSu dugc phiin b6 bing cach ghi tang gia trj ng g6c va ghi nh~n
vao chi phi tai chinh ho~c v6n h6a phu hQ'Pvai vi~c ghi nh~n lai yay phai tra cua trai phiSu.

Cllc khoim dy' phOng phai tra

Cac khoan d\1 phong phai tra dugc ghi nh~n khi Cong ty co nghia VI,I ng hi~n t\\i do kSt qua tu mi)t SI,I'ki~n
da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia vl,Inay. Cac khoan dl,l'phong dugc xac djnh tren
ca sa uac tinh cua Ban T6ng Giam d6c v€ cac khoim chi phi dn thiSt d~ thanh toan nghia VI,I ng nay (\Ii
ngay kSt thuc ky kS toano

Doanh thu chU'a thy'c hi~n

Doanh thu chua th\1c hi~n la khoan doanh thu nh?n tmac lien quan dSn mi)t hay nhi€u nien di) kS toan cho
djch vl,Iv€ phi djch VI,I quan Iy v~n hfmh nha chung cu chua dugc cung clip ho~c chuy~n giao. Cong ty ghi
nh~n cac khoan doanh thu chua th\1c hi~n tuang ung vai ph~n nghia VI,! rna Cong ty sf: phai thl,l'chi~n trong
tuang lai. Khi cac di€u ki~n ghi nh~n doanh thu dugc tho a man, doanh thu chua th\1c hi~n sf: dugc ghi
nh~n vao Bao cao kSt qua kinh doanh hQ'PnhAt trong ky tuang ung vai ph~n thoa man di€u ki~n ghi nh~n
doanh thu do.

Chi nh~n doanh thu

Doanh thu bUn bat dpllg sail

Doanh thu ban bl1t di)ng san Cong ty la chu d~u tu dugc ghi nh~n khi d6ng thai thoa man (fil ca nam (5)
di€u ki~n sau:

(a) Bl1t di)ng san da hoim thanh toan bi) va ban giao cho nguai mua, Cong ty da chuy~n giao rui 1'0 va l<;Ii
fch gin li€n vai quy€n sa huu bAt di)ng san cho nguai mua;

(b) Cong ty khong can ri5m giu quy€n quan Iy bAt d<)ng san nhu nguai sa hCtubAt d<)ng san ho?c quy~n
ki~m soat bAt di)ng san;

(c) Doanh thu dugc xac djnh tuang (t6i ch5c chin;
(d) Cong ty da thu dugc ho?c se thu dugc Igi ich kinh tS tu giao djch ban bAt di)ng san; va
(e) Xac djnh dU<;Icchi phi lien quan dSn giao djch ban b§t d<)ng san.

D6i vai cac b§t d<)ng san rna Cong ty hl chu d~u tu; khach hang co quy€n hoan thi~n ni)i th§t cua bfit d¢ng
san va Cong ty th\1c hi~n vi9C hoan thi~n ni)i thAt Clla bfit d<)ng san theo dung thiSt kS, m§u rna, yeu du
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cua khach hang thi Cong ty duoc ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao phlln xay tho cho khach
hang khi dap irng tAt ca nam (5) di~u kien tirong ur nhir tren.

Doanh thu cung cap dich v¥

Doanh thu cua giao dich v~ cung cAp dich V1,l duoc ghi nh~n khi k€t qua cua giao dich do duoc xac dinh
ml)t each dang tin c~y. Truong hop giao dich vB cung cAp djch vu lien quan d€n nhieu ky thl doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo k€t qua phlln cong vi~c da hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i k€ toan hop
nhAt cua ky d6. K€t qua cua giao dich cung dp dich V~1 duoc xac dinh khi thea man t§.t ca bon (4) di~u
kien sau:

(a) Doanh thu ducc xac dinh nrong d6i ch~c ch~n;
(b) C6 kha nang thu duoc Igi ich kinh t€ tir giao dich cung c~p dich vI,!d6;
(c) Xac dinh dugc phlln ceng vi~c da hoan thanh t~i ngay cua Bang can d6i k€ to an hqp nh§.t; va
(d) Xac dinh duqc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dS h01m th1mh giao dich cung cfip dich V\1

d6.

Liii ti€n giH, cho vay va ali" tu

Lai ti~n gui va Hii cho yay dugc ghi nh~n tren ca sa d6n tich, dugc xac dinh tren s6 du cac tai khoan ti€n
gIii, cho yay va lai su§.t ap dl,!ng.

Lai tir cac khoan dllu tu dugc ghi nh~ khi Cong ty c6 quy€n nh~n khoan Hii.

Chi phi iii yay

Chi phi di yay dugc ghi nh~n vao chi phi san xu§.t, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc v6n hoa
theo quy dinh cua Chuan ml,TCk€ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di yay lien quan
trl,Tcti€p d€n vi~c mua, dllu tu xay dl,Tngho~c san xu§t nhfrng tai san dn ml)t thai gian tuang d6i dai d€
hoan thanh dua vao sir dl,!ng ho~c kinh doanh dugc cl)ng vao nguyen gia tai san cho d€n khi tai s,in d6 dUQ"c
dua vao slr dl,!ng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat sinh tu vi~c dllu tu t~m thai cac khmin vay
dugc ghi giam nguyen gia tai san c6 lien quan. D6i vai khoan yay rieng ph~ICvI,!vi~c xay d\rng tai san c6
dinh, b§.t dl)ng san dllu tu, Hiiyay dugc v6n h6a kS ca khi thai gian xay dl,Tngduai 12 thang.

Thu~

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p thS hi~n t5ng gia tri cua s6 thu€ phai tn} hi~n t~i va s6 thu€ hoan l~i.

s6 thu€ phai tra hi~n t~i dugc tinh dl,Tatren thu nh~p chiu thu€ trong kyo Thu nh~p chiu thu€ khac vai 19'i
nhu~n tmac thu€ dugc trlnh bay tren Bao cao k€t qua hOl;ltdl)ng kinh doanh hgp nhAt giC"ranien dl) vi thu
nh~p chiu thu€ khong bao g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu€ ho(lc dugc kh~u tru trong cac ky
khac (bao g6m ca 16 ml;lng sang, n€u c6) va ngoai ra kheng bao g6m cac chi tieu khong chiu thu€ ho(lc
khong dugc khAu trir.

Thu€ thu nh~p hoan Il;lidugc tinh tren cac khoan chenh I~ch gifra gia tri ghi s5 va co sa tinh thu€ thu nh~p
cua cac khoan ml,!c tai san ho(lc cong ng tren bao cao tai chinh hgp nhAt giC"ranien dl) va dugc ghi nh?n
theo phuang phap bang can d6i k€ toan. Thu€ thu nh~p hoan Il;liphai tra phai dugc ghi nh~n cho t§.t ca cac
khoan chenh I~ch tl;lm thai con tai san thu€ thu nMp hoan I~i chi dugc ghi nh~n khi ch~c ch~n c6 dll 19'i
nhu~n tinh thu€ trong tuang lai dS khAu trir cac khoan chenh I~ch t~m thai.

T~i ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty TNHH Ddu tu Nhi.'!Hung Thinh Ph at - ceng ty con cLlaCong ty
c6 cac khoan 16 c6 thS dugc mang sang dS bu trir vai thu nh~p chiu thu€ trong tuang lai trong thai h\ln 5
nam. Ceng ty chua ghi nh~n tai san thu€ thu nh~p hoan Il;licho khoan 16 tinh thu€ nay do khong ch~c ch~n
v€ Igi nhu~n trong tuang lai.
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Thu~ thu nhap 110anlai duoc xac dinh thea thu~ sUlit du tinh se ap dung cho ky tai san diroc thu h6i hay no
phai tra duoc thanh toano Thu~ thu nh~p hoan lai duoc ghi nhan VaGBao cao k~t qua heat d9ng kinh doanh
hop nh~t gina nien d9 va chi ghi VaGvBn chu sa htru khi khoan thue d6 co lien quan d~n cac khoan muc
ducc ghi thang VaGvBn chu sa htru.

Hi san thu~ thu nhap hoan lai va no thu~ thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi C6ng ty co quyen hop
phap d8 bu trir gitra tai san thll~ thu nh~p hi~n hanh voi thu6 thu nhap hien hanh phai n9P va khi cac Uti
san thu~ thu nhap hoan lai va no thu~ thu nh~p hoan l\li phai tra lien quan t6i thu~ thu nh~p doanh nghi~p
dugc quan 19 bai cung m9t ca quan thuB va C6ng ty c6 dl! dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh tren
ca sa thu~n.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty din cu VaGcac quy dinh hi~n hanh v€ thu~. Tuy nhil~n, nhung
quy dinh nay thay d6i thea tung thai ky va vi~c xac dinh sau cung v€ thuB thu nh~p doanh nghi~p tuy thu9C
VaGk~t qua ki8m tra cua ca quan thuB c6 th~m quyen.

Cac IOl;lithu~ khac dugc ap dVng thea cac lu~t thu6 hi~n hanh tl;liVi~t Nam.

4. TlEN vA cAc KHOAN TU'ONG DU"ONG TIEN

Tl}ingay
3111212023

'1\li ngay
01/0112023

VND VND

Ti€n ~t
Ti€n glii ngan hang kh6ng kY hl;ln
Cac khoan tuang duang ti€n

2.627.770.403
104.196.492.533

18.627.223.140
106.475.074.948
30.000.000.000

106.824.262.936 155.102.298.088
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5.· DAU TV N...\M GIU TCn NGA Y DAO H~N

a. Ngio hlp}
Ti6n gfri co Icy han

hDai han
Cong ty c6 phan diu nr thirong mai Sunshine
Business
COngty c6 phin Sunshine Cab
COngty cs phin kinh doanh bftt di)ng san Kinh Bite

T,i ngay 31112/2023
Giag&:

VND

6.926.178.874

6.926.178.874

Gia tr] ghi sa
VND

MAU SO B 09a-DNfHN

T,i ngay 0110112023
Giag&:

VND
Gia tr] ghi sa

VND

6.926.178.874 6.604.333.270----------------
6.926.178.874 6.604.333.270
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1.000.000.000.000

1.000.000.000.000
2.000.000.000.000

4.000.000.000.000

6.604.333.270

6.604.333.270

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000
2.000.000.000.000

4.000.000.000.0.00
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6. PHA.I THU NGA.N H~N CVA KRACH HANG

T~ingay T~i ngay
31112/2023 0110112023

VND VND

a. Phai thu ngiln h:.mWi cac ben khiing phiU lil 280.175.598.691 249.254.023.019
ben lien quan
Phai thu tir chuyen nhircng b:h d9ng san 279.399.957.447 242.114.565.368
- Du an Sunshine City 122.547.888.597 104.827.375.768

- Dz! an Sunshine Garden 61.723.608.702 81.002.032.244

- Du an Sunshine Center 42.211.759.448 42.433.4.55.664

- Du' an Sunshine Capital Tdy Thdng Long 46.216.736.458

- Du: an Sunshine Palace 6.669.964.242 13.85/.701.692

Khac 775.641.244 7.139.457.651

b. Phai thu ng~n han Wi ben lien quan 7.164.536.220 9.733.507.095

287.340.134.911 258.987.530.114

7. TRA. TRU'OC CHO NGU'en BAN NGA.NH~N

T~illgay Tl,Iillgay
31112/2023 01/0112023

VND VND
a. Ng~Dhl,lD 227.659.041.382 84.799.734.426
Cong ty TNHH Thiet k~d~u ur xay dung Green 207.635.043.102 64.385.414.351
house (i)
Khlic 20.023.998.280 20.414.320.075

227.659.041.382 84.799.734.426 .

(i) Th€ hien khoan tam irng theo Hop d6ng Thi~t k~ - cung c§p thi~t hi c6ng nghe va thi cong xay dung cong
trinh s5 01120211HDTT/XL-GRN ky ngay 25 thang 8 nam 2021 cua Cong ty C6 phfln D~u tir Xay dung
Xuan La - cong ty con cua Cong ty, va Cong ty TNHH Thi~t k~ Dflu nr Xay dung Green House d~ thuc
hi~n cac hang muc lien quan tai du an Sunshine Capital Tay Thang Long.
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8. PHAI THU VE CHO VAY

Tl.lingay 'I\ti ngay
31112/2023 0110112023

VND VND
a. Nglin han
a1. Phat thu vi clto vay cae t16i tU'(fngkhong 2.096.627.500.000 781.776.000.000
li1 ben lien qual!
C6ng ty TNHH Kinh Doanh xa, dung Ddt Vi¢t 418.525.000.000 517.800.000.000

C6ng ty TNHH kinh doanh va djch VI) Hon 16.000.000.000
Ngoc Vi~t
C6ng ty CPD§.uTu Ph:HTrien Thuan Phu Uing 73.490.000.000
co
C6ng ty TNHH Dich VI) xay dung Qu6c Bao 87.900.000.000

C6ng ty TNHH D§.utu Thi~t k~xay dung Green 926.000.000
House
C6ng ty CPD§.utu xiiydung DAT 23.450.000.000

C6ng ty cs phan Kinh doanh Bdt d(ing san 946.032.500.000
Kinh Bac
C6ng ty c6 philn Vinaminco Khanh Hoa 642.580.000.000
Cac d6i tuong khac 151.700.000.000

(12.Phill thu vi cho vay cac t161tuong La ben 370.540.000.000 2.604.859.500.000
lien qual!

2.467.167.500.000 3.386.635.500.000

b.Dai han
b1. Phtil thu vi clio vay clic (161 ttamg khOng 3.300.000.000.000 3.322.700.000.000
hi ben lien quan
C6ng ty CPDilu ur xay dung OAT 3.300.000.000.000 3.300.000.000.000
C6ng ty CPD§.utu phat trien Smart 12.000.000.000
C6ng ty TNHH Kinh doanh thuong maiHung 10.700.000.000
Cuong

b2. Phili tllU vi cho vay cac t16i tU'(fngLa ben
lien quan

3.300.000.000.000 3.322.700.000.000
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9. PHAI THlJ KHAC

a. Ng~n han
a1. Phiii thu khac khong Iii oon lien quan
Ong De; Van Trung

- D(lt C(JC chuyen nhuang cd phdn
- Ldi tir a(lt C(JC chuyen nhuong cdphdn
- Phai thu tu thanh If hap dOng a(lt C(JC

C6ng ty TNHH D~u tir Thi~t K~ Xay D\II1g Green
House
Phai thu v€ thu h<)ti€n ban can h<)
Uii ti€n gui, liii eho yay, liii trai phieu du thu

Phai thu v€ hop d6ng gop v5n d~u tu

Khac

a2. Phal tim khac Iii cae oon lien quan
Cong ty cli ph~n T~p doan Sunshine
- D(lt C(JC chuyen nhuang cd phdn
Cac khoan khac

b. Dili han
bl . Phai thu dlti han khac khOng Iii cac bCn lien
quan
rup v5n hop d6ng hQ'P tac dau nr

PMi thu v€ hop d6ng hop tac dAu tu

b2. Phiii thu khai: lit cae oon lien quan
rup v5n hqp d6ng hqp tae dau tu

22

Tl,Ii ngay Tl,Ii ngay
31112/2023 0110112023

VND VND

2.194.457.914.343 901.389.167.127
467.930.000.000

458.800.000.000
9.13O.000.000

80.640.604.795
189.022.544.287 199.072.544.287

1.343.088.071.537 11.219.262.470
410.965.338.643 191.566.650.363

30.000.000.000 30.000.000.000

140.741.355.081 1.600.710.007

108.314.581.486 1.151.456.607.508
450.000.000.000
450.000.000.000

108.314.581.486 701.456.607.508

2.302.772.495.829 2.052.845.774.635

411.400.000.000

337.900.000.000
73.500.000.000

400.000.000.000
400.000.000.000

411.400.000.000 400.000.000.000



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSIlINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CIIiNH H()P NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAU SO B 09a-DNIHN

10. HANG TON KHO

Tl,lingay 31/1212023 Tl,lingay 0110I12023

Chi phi san xu§.t,
kinh doanh do dang
Thanh phdm b§.t
dQng sin
Hang h6a

Gili g6c D\I' phung-----.....;;;,._
VND VND

821.165.148.417

Gili gAc
VNDVND

1.752.270.604.025

66.662.467.646 66.662.467.646

802.605.179 1.398.080.456

888.630.221.242 1.820.331.1 52.127

Chi ti6t chi phi san xudt, kinh doanh do dang thea cong trlnh/du an nhu sau:

Tl,lingay Tl,li ngay
31112/2023 01/01/2023

VND VND

235.106.679.162 664.089.939.836

89.498.462.939 346.520.481.806
272.723.700.295 533.283.221.625

126.907.488.738 120.815.706.647

82.469.590.864 82.469.590.864
14.459.226.419 5.091.663.247

821.165.148.417 1.752.270.604.025

Du an Sunshine City
Du an Sunshine Garden
Du an Sunshine Capital ray Thang Long
Bi~t thu tai Dir an "Khu djch V\I va Nha 0
th§.p tdng Noble
Du an Sunshine Center
DV an Sunshine Palace
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CONG TY CO PHA.N PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNII HQP NHAT QUY 4/2023 (TiBp theo) MAU SO B 09a-DNIHN

11. CHI PHi TRA. TRlJOC

TlJi ngay TlJi ngay
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

a. Ngiin han
Chi phi lien quan toi trai phieu 14.850.000.000

Chi phi hoa h6ng dai ly, thuong ban hang, nr 22.385.128.769 27.660.988.164
v~n va mo] gici b~t d9ng san (i)
Chi phi h6 tro (iii su~t (i) 14.932.745.231 7.229.593.613

Chi phi khac 534.226.021 5.464.759.498

37.852.100.021 55.205.341.275

b. Dai han
Chi phi lien quan tel trai phieu 13.713.528.000

Cac chi phi tra truce khac 123.357.303 2.543.754.772

123.357.303 16.257.282.772

(i) Chi phi h6 tro liIi su~t, chi phi hoa h6ng dal 1y, thuong ban hang, ur v~n va moi gioi b~t d9ng san duoc
Cong ty ghi nhan cho cac hop d6ng ban hang tai cac du an. Theo hop d6ng thea thuan gitra cac ben, chi
phi nay chi thuc phat sinh khi giao dich mua ban thanh congo Cac chi phi nay duoc phan btl vao chi phi
ban hang tuong irng voi cac can h9 ducc ban giao cho khach hang.

12. TANG, GL.\.M TAl sAN CO DlNH HUu HINH

Nha cira, Phuong ti~n Thi€t bj
~t ki~n true ~n tai, trnl:~n chln viln~h6ng T6nl:

VN]) VN]) VNO VNO
NGUvENGIA

T\li ngay 0110112023 503.468.601.529 104.902.027.818 535.375.455 608.906.004.802

Mua trong nam 2.886.550.000 2.886.550.000

Phan IOlliIllisang hang tbn kho
(477.562.323.855) (477.562.323.855)va BAtDong S;ln DAuTu

Thanh Iy, nhuqng bEm (15.257.500.000) (15.257.500.000)

T\li ngay 31112/2023 25.906.277.674 92.531.077 .818 535.375.455 118.972.730.947

GIATR! HAO MON LiJYKE
T\li ngay 01/01/2023 32.007.158.830 56.894.155.560 510.769.400 89.412.083.790

Trich kh§u hao trang nllm 14.386.907.226 9.197.515.092 10.545.460 23.594.967.778

Phan IOlliIllisang hang Ibn kho (43.248.248.287) (43.248.248.287)
va B§t Dong San DAuTu

Thanh IyTSCD (1.880.842.961) (1.880842.961)

T\li ngily31/12/2023 3.145.817.769 64.210.827.691 521.314.860 67.877.960.320

GIATIq CON ~I

Tili ngay 0 I10112023 471.461.442.699 48.007.872.258 24.606.055 519.493.921.012

T\li ngay 31112/2023 22.760.459.905 28.320.250.127 14.060.595 51.094.770.627
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H(1P NHA'r QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAU SO B 09a-DN/IIN

13. TANG, GIAM TAl SAN CO DlNH VO HINH

Quy~n SU' dl}ng PhAnm~m
d.4t ma~tinh Tang

VND VND VND
NGUYENGIA

TIJingayOl/01l2023 7.698.160.000 5.000.000.000 12.698.160.000

Mua trong nam 16.975.000.000 16.975.000.000

TIJingay 31112/2023 7.698.160.000 21.975.000.000 29.673.160.000

GIA TRJ HAO MON LOY KIt
TIJingay 0110112023 2.000.000.008 2.000.000.008
Trich khau hao trong nam 1.027.379.037 1.027.379.037

TIJingay 31112/2023 3.027.379.045 3.027.379.045

GIATRlCON41

TIJingay 0110112023 7.698.160.000 2.999.999.992 10.698.159.992

TIJingay 3111212023 7.698.160.000 18.947.620.955 26.645.780.955

14. TANG, GIAM BAT DQNG SAN DAu rtr

BAT DQNG SAN DAu TU' ClIO THUR

Nha cira, Tai san khac Tang
",t kiSn true

VND VND VND
NGuvENGIA
T~i ngay 01/0112023 663.184.261.763 1.833.485.455 665.017.747.218
Tang trong nam 31.570.695.650 31.570.695.650
Tang do phan 100;li tir TSCD 475.532.856.057 475.532.856.057
Tang khac
TIJingay 31112/2023 1.170.287.813.470 1.833.485.455 1.172.121.298.925

GIA TRJ HAO MON LOYKIt
TIJingay 0110112023 497.671.766.078 1.117.890.735 498.789.656.813
Tang do phan loai lai tir TSCD 43.248.248.287 43.248.248.287
Trich khau hao trong nam 4.542.418.949 358.193.912 4.900.612.861

Tl,lingay 31112/2023 545.462.433.314 1.476.084.647 546.938.517.961

GIA TRJ CON 41
TIJingay 0110112023 165.512.495.685 715.594.720 166.228.090.405

Tl,lingay 31112/2023 624.825.380.156 357.400.808 625.1 82.780.964
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQ1> NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAU SO B 09a-DNIHN

Chi ti~t bllt dQng san dAu tu theo dir an nhu sau:
Dcm vi: VNO

T~i ngay 31112/2023 T~i ngayOl101l2023

Nguyengia Hao men lfiy kS Gia tr] con I~i Nguyen gia Hao men lfiy kS Gia tr] con I~i

BAtd(ing san dAu nr lien quan den
01)' an Sunshine Garden tai Hai B3. 458.861.746.749 380.278.201.321 78.583.545.428 458.861.746.749 378.680.292.715 80.181.454.034
Trung, Hll.N(ii
BAtdong san dAu tu lien quan den
01)' an Sunshine Palace tai Hoang 79.169.595.764 79.169.595.764 79.169.595.764 79.169.595.764
Ma~mLNoi
Nha bi~t thu va n(ii thAt tai bi~t thu
VuOn Dao tai Phli Thuong, Tay H6; 66.088.046.682 12.260.954.717 53.827.091.965 66.088.046.682 10.474.881.669 55.613.165.013
HaNoi
rut dong san ddu nr lien quan den
01)' an Sunshine City tai Bic Tu Liern, 539.249.314.224 46.477.170.653 492.772.143.571 32.145.762.517 1.712.291.159 30.433.471.358
HaNOi
BAtdong san d§.u nr lien quan den
01)' an Sunshine Center tai Nam Tir 28.752.595.506 28.752.595.506 28.752.595.506 28.752.595.506
Liern, HaNOi

1.172.121.298;925 546.938.517.961 625.182;780:964 665.017.747.218 498.789.656.813 166.228.090.405
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CONG TY CO PHAN PIlAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NnAT QUY 4/2023 (Ti~p thco) MAU S() B 09a·J)N/HN

Gid tri hop ly cua bdt d6ng san ddu tu

Theo quy dinh tai Chufin muc k€ toan Vi~t Nam s6 05 . I3dt dQng san d§.u tir, gia tr] hop Iy cua bdt dQng
san d§.unr tai ngay 31 thang 12nam 2023 dn duoc trinh bay. Tuy nhien, Cong ty hien chua xac dinh diroc
gia tr] hop Iy nay nen gia tr] hop Iy cua bdt dQng san d§.u tu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chua diroc trinh
bay tren Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhdt giiia nien dQ. De xac dinh duoc gia tr] hop Iy nay, Cong
ty se phai thue mQt cong ty nr vdn dQc I~p danh gia gia tr] hop Iy cua bat dQng san d§.u tu. Hi~n tf,li,Cong
ty chua tim dugc cong ty tu vdn phu hgp d~ thvc hi~n cong vi~c nay.

15. CHI PHi XAY D\fNG co nAN DO DANG

Tl,li ngay
31112/2023

Tl,li ngay
01/0112023

DVan Sunshine Center
DVan SunshineCity

VND

122.027.286.479
58.520.923.902

VND

118.070.933.807
97.774.683.939

180.548.210.381 215.845.617.746
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d)NG TV CO pllAN pHA T TlUEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NuAT QUY 412023 (Tiip theo)

16. BAu 111 VAo d)NG TY LIEN KET

Tfi ngay 31112/2023

Gbig&c
VND

a. Diu tv vito cong ty lien kit

COngty cf, phan Thien Hai

COngty cf, phfut Bao Tin Son Tung

COngty C6 phfut OOtdQng san Wonderland

COngty C6 phfut Xay hip Sunshine E&C

COngty c6 phfut Sunshine Tay He,

1.445.000.000.000

450.000.000.000

1.895.000.000.000

h Diu tv gop v6n vito don -vi khac
COngty c6 phfut OOunr phat trien Thuan PM Lang
CO
COngty khac

390.000.000.000

390.000.000.000

Bifut dQng khoan dAuillvao cong ty lien k~t nhu sau:

S6 du t\li ngay 01/0112023
Phfut liii trong cong ty lien k~t
Tang do hop nhllt kinh doanh dum su ki~m soat chung (thong qua mua cac cong ty con)
Tang do dAuill,gop vAnthem trong Icy
Giam do chuyen cong ty lien k~t thanh cong ty con trong Icy
Giam do thoai khoan dAuilltai cong ty lien k~t
S6 dut\li ngay 31112/2023

Gia tr] theo phuong phap
v6n chii sO-hii1l

1.442.564.945.043

449.139.180.701

1.891.704.125.744

390.000.000.000

390.000.000.000
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MAU SO B 09a-DNIHN

Tfi ngay 0110112023

VND
Giag&c

VND

1.445.000.000.000

105.000.000.000

1.078.947.400.000

175.000.000.000

2.803.947.400.000

4.000.000.000

4.000.000.000

Nam Day
VND

2.805.272.042.026
1.488.428.202

450.000.000.000

(1.365.056.344.484)
1.891.704.125.744

Gia trj theo pbtr01lg pb8p
v6n chii sO-hii1l

VND

1.444.341.592.944

104.998.455.174

1.080.551.324.755

175.380.669.153

2.805.272.042.026

4.000.000.000

4.000.000.000

Nam trtr6"c
VND

563.587.990.491
5.072.118.783

3.370.200.000.000
258.947.400.000

(1.312.465.692.003)
(80.069.775.245)

2.805.272.042.026



CONG TY CO pHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHA'r QUY 4/2023 (Ti~p theo) MAU SO B 09a-DNIlIN

17. PHAI TRA NGU<'n BAN NGAN H~N

Tl}i ngay3111212023 Tl}i ngayOl/01/2023

Gil. tr] 86 co kha nling Gia tr] 86 co k ha nang
tra no tra no'

VND VND VND VND

a. Phai tra ngu'(ri ban khilng la 274.528.163.160 274.528.163.160 158.733.797.993 158.733.797.993
ben lien quan

Cong ty C6 phan HASKY 9.494.877.338 9.494.877.338 21.480.202.135 21.480.202.135

Cong ty C6 ph~n Dseatcch Group 13.587.190.469 13.587.190.469 13.787.190.469 13.787.190.469 .~

Cong ty c6 phan Tap doan 37.176.385.580 37.176.385.580 10.855.626.462 10.855.626.462 )

Truyen thong va Giai tri ODE 't

Cong ty C6 phan Xay dung va 10.560.728.933 10.560.728.933 •
Cong nghiep NSN %
Cong ty TNHH T~p dean Thang 13.294.698.000 13.294.698.000 9.250.900.000 9.250.900.000 ')

may Thi~t b] Thang Long

Cong ty C6 phan Phil Thanh 6.121.901.084 6.121.901.084
Cong ty C6 ph~n £)~u ttr 152.858.964.757 152.858.964.757 36.745.114.648 36.745.114.648
KSFinance
Cac d6i tuong khac 48.116.047.016 48.116.047.016 49.932.134.262 49.932.134.262

b. Phai tra ngU'iri ban iii ben lien 51.727.677.935 51.727.677.935 573.894.808.036 573.894.808.036
quan

326.255.841.095 326.255.841.095 732.628.606.029 732.628.606.029

18. NGU'OI MUA TRA TlEN TRUOC NGAN H~N

S6 dir nguoi mua tra ti~n truce ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2023 th~ hien cac khoan thanh toan
thea ti~n d9 tir cac khach hang ky hop d6ng mua b~t o9ng san thuoc cac dir an cua C6ng ty. Chi ti~t nhir
sau:

Tl,lingay Tl}i ngay
31112/2023 01101/2023

VND VND

354.628.024.594 806.261.068.674

332.438.030.485 654.149.262.955

52.098.290.966 54.311.169.937

7.992.165.644 4.263.974.291

6.591.584.005 465.409.003

312.445.697 312.445.697

754.060.541.391 1.519.763.330.557

Du an Sunshine City

Du an Sunshine Capital Tay Thling Long

DVan Sunshine Garden

DI,I'an Sunshine Center

DI,I'an Sunshine Palace

Khac
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH H<;1P NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo)

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI THUIPHAI NOP NHA NUOC

a. Cae khoan phru thu
Thu~ thu nhap doanh nghiep tam
n(lp
Thu~ gia tri gia tang
Thu~ khac

b.Cac khoan phru nQp
Thu~ gia tri gia tang
Thu~ thu nhap doanh nghiep
Thu~ thu nhap ca nhan
Thu~ nha dllt, ti~n thue dllt
Cac loai thu~ khac, khoan khac
phai tra Nha mroc

Tl.lingay
0110112023

VND

19.573.%1.702

7.403.101
763.677.579

20.345.042.382

Tai ngay
0110112023

55.170.462.399
108.987.580.256
2.756.956.838

166.914.999.493

Sa phai nQp' sa <Iii thl!e nQp'
thu trong ky bUtrir trong k!

VND VND

19.806.975.792 3.502.038.291

2.029.029 1.412.181
764.849.547 208.404.815

20.573.854.368 3.711.855.287

sa oo.ai nap sa <Iii thtre nap

164.063.075.685 187.895.812.111
308.317.358.784 98.670.281.591
11.915.279.810 12.268.982.079
2.492.639.253 2.492.639.252
3.173.395.699 3.173.395.699

489.961.749.231 304.501.110.732
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Giamdo
thoai diu nr

VND

Giam do tho:ii
diutu"

17.979.146.108
2.554.236

17.981.700.344

MAU so B 09a-DN/HN

Tai ngay
31112/2023

VND

3.269.024.201

6.786.253
207.232.847

3.483.043.301

T,ingay
31112/2023

31.337.725.975
300.655.511.341
2.400.700.333

334.393.937.649



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAD CAD TAl cHiNH HQ'P NHAT QUY 4/2023 (Ti6p theo) MAU SO B 09a-DNIHN

20. CHI PHi PHA.I TRA.

T~i ngay 'I\li ngay
31112/2023 01/01/2023

VND VND

~
a. NgAnhan
Trich tnroc chi phi phat trien b~t d<)ng san diI 400.628,707.746 373.939.963.798
chuyen nhtrong
Trich tnroc chi phi liIi vay va liii trai phieu phai 281.921.917.809 350.672.591.979
Ira
Trich tnroc gia tri tarn tang t,\i san c5 djnh va 19.020.434.206 16.237.384.878
b~t d<)ng san ddu tu
Phat cham ban giao uoc tinh 8.127.937.105 8.127.937.105
Chi phi thuong khac cho khach hang 2.462.532.337 5.015.620.905
Trich tnroc chi phi phat hanh trai phieu 20.580.254.339
Chi phi phai tra khac 30.464.836.981 20.907.560.276

742.626.366.184 795.481.313.280

b.Dai han
Ti€n thue d~t phai tra 19.181.756.185 21.499.394.250

19.181.756.1 85 21.499.394.250

Trong d():

Chi phi phai tra cac ben lien quan 303.205.627 240.949.910.544

21. DOANH THU CHuA TIIliC HI(~N

T~jl1gay T~i ngay
31112/2023 OliO I /2023

VND VND
a. NgAnhan
Doanh thu tir cho thue can h9 9.546.170.346
Doanh thu nr phi djch vu quan Iy tea nha 2.262.362.058 9.369.789.077

2.262.362.053 18.915.959.423

b.Dai btln
Doanh thu tir phi djch vu quan Iy toa nha 2.422.820.343 4.611.828.501

2.422.820.343 4.611.828.50.1
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CONG TV CO PI-IAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUVET MINH BAa cAo TAl CHiNI-I H<)P NHA.T QUY 4/2023 (Ti~p thco) MAU SO B 09a-DN/HN

22. PHAI TRA KHAc

T~i ngay T~i ngay
31112/2023 01101/2023

VND VND

a. Ngiin han
a.l. P/uii trii kluic khong Iii ben lien quan 960.597.091.639 1.348.028.760.014
Nh~n kY circe ky quy ng~n han 300.000.000.000 300.000.000.000
Kinh phi bao tri toa nha 320.299.276.946 292.089.223.785
Phai tra ti€n da irng truce mua din hQ 210.147.146.916 230.904.734.738
Phai tra do thanh Iy hop d6ng bdt dQng san 87.780.126.840 215.563.056.503
mua ban
Phai tra hop d6ng hop tac d~u tu Du an 24.352.225.728 152.418.794.9811
Hen Rom
Nhan diftt coc mua din hQ 5.621.184.246 91.087.191.328
Khac 12.397.130.963 65.965.758.676
0.2. Phil; trii kluic cho cae ben lien quan 206.080.000 73.201.910.678

960.803.171.639 1.421.230.670.692

b.Dai III.m
h.l. Pluii Ira kiuic khitng Iii ben lien quan 762.557.145.000 495.755.867.062
Phai tra hop d6ng hop tac d~u nr Du an 383.271.430.000 494.729.222.842
Hon Ram (i)
KMe 379.285.715.000 1.026.644.220

b.2. Pluii trti kluic clio cae ben lien quan 515.544.476.713

Phai tra hop d6ng hop tac dfiu tu DV an 515.544.476.713
Hon Ram (i)

762.557.145.000 1.011.300.343.775

(i) Phan anh khoan phai tra hop tac kinh doanh va phan lei nhuan ehia se phat sinh tu cae h9'P d6ilg h9'P tae
nay eho cae eong ty lien quan d~n h<;Ypdting h<;yptae d~u tll dl! an Hon Ram eua Cong ty C6 ph§n Sao Anh
Duang - eong ty con eua Cong ty. C\I the nhll sau:

UBi tU'Q'ng TIJi ngilY T~i ngay
__________________________________________ =3=1I~12=1=20~2=3 ·~0~1I~0~1/~2~02=3

VND VND

Cong ty TNHH Ngoi nha Vi~t Viethome 383.271.430.000
Cong ty C6 ph§n Marina 3
Cong ty TNHH Thiet k6 Ki6n true Ho!'m My
Cong ty TNHH Kinh doanh Thllang m~i Hung Cllang
Cong ty TNHH Kinh doanh va Djeh V\l Hon Ngge Vi~t
Cong ty C6 ph§n B§u tll va Djeh V\I Thllang m~i Sunflower
Cong ty TNHH Kinh doanh Djeh V\I Tai Phat
Cong ty TNHH Ki6n True Xay Dl!I1g Vi~t My
Cong ty TNI-IH B§u tu Xay dl!ng va Kinh doanh Thllang
mlili Hoang An
Cong ty e6 ph§n Kinh Doanh Nha Sunshine 379.285.715.000 _

762.557.145.000

515.544.476.713
249.990.000.000
244.739.222.842
68.995.858.986
67.633.768.218
38.557.053.917
15.605.540.246

183.627.534

1.201.249.548.456
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CONG TY CO PHAN PHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH H<JP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo)

23. YAY

a. Yay ngin han

Yay fir ben khong lien quan
COng ty TNHH D~u nr River City 2
COng ty TNHH DT va XD Dia fie Vi~t Nam

COng ty TNHH D~u nr va Kinh doanh Bfit
dOng san Dai Phat I.Qe
COng ty TNHH d~u nr va }:1y dung Bile

Vi~t

Cong ty c6 phan KSInvest
Yaywi han ~n han tra
Trai phieu dai han d~n han tra (i)

T,i ngay
01/0112023-

Trong ky

Ghi trjl
sa co kha nang tra nfT

VN))

42 I .456.000.000
418.175.000.000

3.281.000.000

421.456.000.000

Tang
VND

137.654.715.439 .

420.000.000

1.400.000.000

5.600.000.000

130.234.715.439
87.462.631.611

87.462.631.611

Giam do thoai ~n
VN))

Giam
VND

423.276.000.000
418.175.000.000

420.000.000

4.681.000.000

225.117.347.050 423.276.000.000
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Tl_lingay
31112/2023

Gia trif
sa co kh:i nang tra nlf

VND

135.834.715.439

5.600.000.000

130.234.715.439
87.462.631.611

87.462.631.611

223.297.347.050



CONG TY co PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH H<}P NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo)

b. Vay dai han

Ttli ngay Trong ky
0110112023

Gia tril
sa co kha nang tra nil Tang Giam do thoai v6n Giam

VND VND VND VND

Vaydii han 220.900.000.000 418.175.000.000 639.075.000.000

Cong ty c6 phfrn KSInvest 220.900.000.000 220.900.000.000

Cong ty TNHH Dau nr River City 2 418.175.000.000 418.175.000.000

Trai phi~u phat hanh (i) 7.703.873.576.824 1.695.419.072 4.406.200.947.134 1.328.539.038

7.924.773.576.824 419.870.419.072 4.406.200.947.134 640.403.539.038

Trong 00:
- S6 phai tra trong vong 12 thang
. S6 phai tra sau 12 thang 7.924.773.576.824

34

MAU so B 09a-DNIHN

Ttlingay
31112/2023

Gia tril
Sa co kba nang tra nil

VND

3.298.039.509.724

3.298.039.509.724

87.462.631.611
3.210.576.878.113
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CONG TY CO pHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HqP NHAT QUY 4/2023 (Tiep theo)

MAu SO B 09a-DNIHN

(i) Trai phieu phat hanh phan anh khoan trai phieu dai h\U1do Cong ty phat hanh cho don vj phat hanh chia lam
3 goi voi nam han va gia tr] phat hanh khac nhau, dai Iy phat hanh trai phi~u la Cong ty c6 phAnChung
khoan An Binh nhfun muc dich tang quy mo v6n hoat dQngvalho~c thuc hi~n cac chuong trinh dv an dAu
tu. Cdng ty chi dinh Cong ty ce phAnChung khoan KS la d~i di~n ngiroi so huu trai phi~u . Trai phi~u cO
nam h\U1til 36 d~n 60 thang, G6c trai phieu duoc hoan tra vao thai diem dao h\U1.Lili trai phi~u duqc tra
dinh ky m6i 12 thang, Lili suAtap dung cho ky thanh toan liii dAutien la 11%/nam, cho m6i ky thanh toan
liii ti~p theo la t6ng clla 4,5%/nam va trung binh cQng liii suAtti~t ki~m cao nhAtdanh cho khach hang ca
nhdn btmg d6ng Vi~tNam, tra lili saultra lili cu6i ky, ky h~n 12 thang (ho~c tucrng ducrng) duqc cong b6 ~i
Ngan hang TMCP Ngo~i thucrngVi~t Nam, Ngan hang TMCP DAutu va Phat trien Vi~t Nam va Ngan hang
TMCP Cong thucrng Vi~tNam. Trong nam Cong ty dil thvc hi~n gia h~n ky h\U1trai phi~u clla goi 1 (1.000
cy d6ng) them 24 thang.

/

Hi san dam bao thvc hi~n cac nghia v\llien quan d~n trai phi~u bao g6m:

(.) Toan bQquy~n thu, quy~n mua c6 phAnva quy~n mua phAnv6n gop clla Cong ty phat sinh til hqp d6ng
cho vay va dAutu s6 0 IIHDDTIXD-DAT ngay 24 thang 3 nam 2021 va ph\ll\1Cdi kern v6i DAT (nhu trlnh
bay W Thuy~t minh s6 06);
(.. ) Toan bQphAnv6n gop trj gia tbi da 3.840 ty VND clla DAT trong Big Gain;
(... ) Hi san va quy~n tai san clla Big Gain t~iDv an Sunshine Diamond River (khu nha a cao tAngPhuOng
Phil Thu~n, Qu~ 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (trien khai cling chll dAutu hi~n t~i DV an la Cong ty c6 phAn
Phat trien BAtdQng san Phat D~t).

Thong tin chi ti~t v~ khoan trai phi~u phat hanh t~i ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

T,i ngay 31112/2023

VND
Gia trj LilisuAt

GOi1
Trtiiphieu phat hfmh theo m~nh gia
Chi ph! phat hanh trtiiphieu

1.000.000.000.000
(155.109.487)

11,7% 3nam

999.844.890.513
GOi2
Trtiiphieu phlit hanh theo ~nh gia l.l00.000.000.000 11,7% 4nam

Chi phi phat hfmh trtii phi~u (698.699.520)

GOi3
Trtiiphieu phat hanh theo m~nh gia
Chi phi phat hanh trtii phi~u

1.099.301.300.480

1.200.000.000.000
(l.l 06.681.269)

11,7% 5nam

1.198.893.318.731

TAng 3.298.039.509.724
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Cac khoan vay dai han duoc hOM tra thea lich bi~u sau:

S5 cu5i ky S5 dfiu ki
VND VNI>

1.099.301.300.480 3.517.244.090.652 S2.198.738.209.244 4.407.529.486.172
3.298.039.509.724 7.924.773.576.824

3.298.039.509.724 7.924.773.576.824

Trong vong m(>tnam
Trong nam tlur hai
Tir nam thu ba d8n narn thir nam

Trir: S6 phai tra trong vong 12 thang
S5 phai tra sau 12 thang

24. D1/ PHONG PHAI TnA DAI H~N

Phan anh s6 du dir phong bao hanh cho cac du an bat d(>ngsan dii.hoan thanh va ban giao tai cac dtr an
Sunshine Center, Sunshine City, Sunshine Palace va Sunshine Garden trong thoi han 5 nam k~ tir ngay ban
giao cho khach hang.
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25. VON CHU SO HUu

Tbay dAi cua van cbu sci' bihl

Vang6p Th,ng dar ~n c6 Quy khac thuqc Lqi nhufn sau thu~ Lqi Ich c6 dOng T6ngcqng
cua chu sa hihl phin ~n chu sa huu chU'aphin ph6i khong kiEm solit

VND VND VND VND VND VND
Tfi ngay 01101/2022 2.500.000.000.000 (791.955.590.152) 863.794.699.897 19.501.069.753 2.591.340.179.498
Lei nhuan trong nam 310.824.382.680 18.436.225.883 329.260.608.563
Tang v6n trong nam 1.250.000.000.000 (320.509.091) 1.249.679.490.909
Tang do hQ"PnhAtkinh doanh dum (57.102.437.224) 1.207.025.837.709 1.149.923.400.485
su ki~msoat chung
Giamdo thoai v6n tai cong ty con (49.544.104.247) (49.544.104.247)

Tfi ngayOl/01l2023 3.750.000.000.000 (320.509.091) (849.058.027.3 76) 1.174.619.082.577 1.195.419.029.098 5.270.659.575.208
Loi nhuan trong nam 1.169.120.953.564 131.935.470.673 1.301.056.424.237
Giam do thoai v6n tai cong ty con 19.628.981.014 (749.335.488.161) (729.706.507.147)
Tfi ngay 3111212023 3.750.000.000.000 (320.509.091 ) (829.429.046.362) 2.343.740.036.141 578.019.011.610 5.842.009.492.298

CONG TV CO pmN pHA T TRIEN SUNSHINE HOMES
THUvET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}P NHAT QUY 412023 (Ti~p tbeo) MAU SO B 09a-DNIHN
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
TI-IUYET MINH BAo cAo TAl cHiNII HQP NI1kr QUV 4/2023 (TiSp theo) MAU SO B 09a-DN/IiN

cs phiSu

Sa cuai nam sa d~u niirn

S6 II19'ngc6 phieu oil phat hanh
cdphdu phd thong
S6 II19'ngc6 phieu dang hru hanh
cdphieu phd thong

375.000.000
375.000.000
375.000.000
375.000.000

375.000.000
375.000.000
375.000.000
375.000. 000

C6 phieu ph6 thong co menh gia 10.000 VND/c6 phieu.

van diSu I~

Theo Giily Chung nhan Dang ky doanh nghiep sua d6i IAnthir 14 ngay 08 thang 02 nam 2022, v6n di~LII~
cua Cong ty la 3.750.000.000.000 VND (41i ngay 31 thang 12 nam 2022: 3.750.000.000.000 VND). T~i
ngay 31 thang 12 nam 2023, v6n oi~u I~ oil duoc cac chu sa huu gop du nhir sau:

van dli goP
Sa cu6i ky

VND % VND %

Ong D6 Anh Tuan
Ong D6 Van Truong
C6 dong khac

2.437.500.000.000
225.000.000.000

1.087.500.000.000

65
6

29

2.437.500.000.000
225.000.000.000

1.087.500.000.000

65
6

29
3.750.000.000.000 100 3.750.000.000.000 ]00

26. no PH~N THEO LiNH Vl/C KINII DOANH vA no PH~N THEO KHU Vl/C BfA LV

Hoat d(\ng san xuilt kinh doanh chinh cua Cong ty va cac cong ty con la kinh doanh bilt o(\ng san. Trang
ky, Cong ty va cac cong ty con khong co heat o(\ng san xuilt kinh doanh nao khac trong y~u, thea do, thong
tin tai chinh trlnh bay tren Bang can o6i k~ toan hgp nhilt t?i ngay 31 thang 12 nam 2023 va doanh thu, chi
phi trlnh bay tren Bao cao k~t qua ho?t o(\ng kinh doanh hgp nhilt cho ky hO\lt o(\ng 12 thang k~t thuc ngay
31 thang 12 nam 2023 oeu lien quan o~n ho?t o(\ng kinh doanh bilt o(\ng s~m.Theo 06, C6ng iy kh6ng I~p
bao cao b(\ ph~n thea linh vlJc kinh doanh. Cong ty va cae c6ng ty con kh6ng co ho?t o(\ng kinh doanh nao
khac ngoai Hlnh th6 Vi~t Nam trong ky nay va ky tmae; do v~y, C6ng ty kh6ng I~p bao cao b(\ ph~n kinh
doanh thea khu VIJC dia IY.
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THUYIn MINH nAo cAo TAl CHiNH H<}P NliAi QUY 4/2023 (Ti~p theo)

27. DOANH THU nAN HANG vA CUNG cAp DICH vu

Doanh thu ur hoat d9ng chuyen nhuong bat
d9ng san
Doanh thu djch vu quan ly
Doanh thu cho thue dien tich san thuong mai,
can h9 va tAng hAm
Doanh thu khac

Trong 00: Doanh thu wi cac ben licn quan

Quy 4/2023
VND

302.658.660.144

3.453.702.534

6.682.022.164

312.794.384.842

5.977 .216.821

28. GIA VON HANG nAN VA menVl) CUNG cAp

Giav6n tir hoat d9ng chuyen nhuong bAt dOng
san
Gia v6n djch vu quan ly
Gia v6n cho thue san Thuong mai, din hi) va
hAm
Trich l~pl (hoan nhap) du phong
Gia v6n khac

29. DOANH THU lJOi~T DONG TAl CHiNII

LAitiSn giri, ti6n cho yay
Uli nr CQC chuyen nhirong c5 phan
llii tir chuyen nhuong c6 phfin

Trong d6: Doanh thu tili chinh wi cac ben
licn quan

Quy 4/2023
VND

138.890.621.168

(231.326.324)
3.810.993.189

26.440.1<12
1.576.722:213

144.073.450.388

Quy4/2023

VNIl
109.278.040.565
(9.374.473.971 )

99.903.566.594

(98.660.822)
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Quy 4/2022
VND

427.299.173.558

9.237.118.420
3.787.641.266

4.117.418.208

444.441.351.452

5.120.443.824

Quy 4/2022
VND

298.156.882.455

9.791.565.779
8.217.873.735

(1.050.206.62/1)
1.624.606.817

316.740.722.162

QllY 4/2022

VND
345.701.759.06'1
22.906.739.725
40.696.662.000

409.305.160.792

229.573.776.601



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<JP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p thco)
MA U SO B 09a-DNIHN

30. CHI PHi TAl CHiNH

Quy4/2023 Quy 4/2022
VND VND

100.145.992.986 195.554.171.132

(12.568.113.191) 15.511.345.999

(32.748.870.186)

46.813.967.316 29.414.868.825

(2.448.562.975)

477.015.700 4.468.548.931

102.119.992.625 242.500.371.912

(169.112.478.538) 289.840.329.968

Chi phi 11'Iivay va lili trai phieu
Chi phi phat hanh trai phieu
III tir chuyen nhuong c6 phan
Chi phi hop tac d~lItu
Hoan nhap du phong (fau tu tal chinh

Chi phi tai chfnh khac

Trong dO:Chi phi tili chinh Wi cac bCn
lien quan

31. CHI PHi BAN HANG vA CHI Pili QUAN LY DOANH NGH1~P

QIlY·1/2023 QIIY4/2022
VND VND

22.987.207.082 10.426.313.261
326.295.178 5.978.722.815

43.245.000.000 28,469.372.467
15.782.545.392 1.105.629.363

82.341.047.652 45.980.037.906

8.512.802.660 32.6911.328A23
25.836.963.282 9.697.109.484
1.475.234.887 1.238.98 J .385
2.941.992.989 7. J 90.622.950

J.. , .

38.766.993.81.8 50.821.042.242

Cac khoan chi phi ban himg
Chi phi thirong, hoa h6ng dai 1y
Chi phi h6 tro lUi s~fit
Chi phi quang cao, qua tang, thuong hi~u
Cac khoan chi phi ban hang khac

Cac khoan chi phi quan 1ydoanh nghi~p
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi nhan vien
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
OIC chi phi khac
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32. CHI PHi KuAc

Quy 4/2023 Quy 4/2022
VND VND

Chi phi phat hanh chinh 870.131.954 10.236.046.341
Chi phi h6 trc IITisufit cac can h9 da thanh Iy (446.243.427)
Chi phi tir hop d6ng hop rae dfru tir voi Cong ty

34.310.059.200TNHHMai Trang
.Cac khoan khac 5.223.620.944 . 3:706.763.005

5.647.509,471 48.252.868.546

33. CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHI~P

Chi phi thull thu nh,p doanh nghi~p hi~n hanh

Quy4/2023 Quy 412022
VND VND

Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Chi phi thue thu nhap doanh nghiep tinh tren 12.373.881.122 43.772.241.562
thu nhap chill tl1Ueky hien hanh

T6ng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p
12.373.881.122 46,931.001.396hi~n hanh

34. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Qu£4/2023 Qu£4/2022
VND VND

Loi nhuan k€ toan sau thue thu nhap doanh 36.901.007.221 93.448.779.524
nghiep cua Cong ty my
Loi nhuan phan bd cho cd dong 36.901.007.221 93.448.779.524
sa htru cd phieu phd thong
cd phieu phd thong dang hru hanh blnh quan 375.000.000 363.553.114
trong nam

Llii co' ban tren c6 phillu 98 257

Tai ngay bao cao tai chinh hop nhfit Quy 4/2023, Cong ty chua uoc tinh duoc mot dch dang tin c~y s6 Iqi
nhu~n co th~ duqc phan b6 VaGQuy khen thuang, phllC Iqi cho ky ho?t d9ng 12 thang k€t thue ngay 31
thang 12 nam 2023 va eho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 do D<;lih9i d6ng c6 dong
Cong ty chua quy€t dinh tY I~ trich Quy khen thuang, phuc lqi cho nam 2023 va nam 2022. Nell Cong ty
trich QlIYkhen thuang, phue Iqi, chi tieu "Lqi nhu?n phan b6 cho c6 dong sa hrru cd phi€u ph6 thong" co
th~ di~u chinh giam, dfin den vi~c "Uii co ban tren c6 phi€ll" ghim tuang 'ung. '
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35. NGHltp Vl,JvA so DU VOl cAc BEN LIEN QUAN

Ben lien quan

Cong ty cs phc1nHp doan Sunshine

Cong ty C6 phc1nDc1utir kinh doanh bAt d(Jng san
S-Homes
Ceng ty CP T~p doan Xiiy Dung SCG

Cong ty C6 phc1nT~p doan Real Tech

Cong ty d;phc1nHp doan Cong nghe UNICWUD
Cong ty TNHH Kinh doanh Thu011g mai va Dich vu
Sunshine Mart
Cong ty C6 phc1n Sunshine Cab

Cong ty C6 phc1n Sunshine Landscape

Cong ty d;phc1nQuan Iy vAV~n hAnh S-Service
Cong ty d;phc1nHp doAn Sunshine SAiGOn
Cong ty C6 phc1n Sunshine Marina Nba Trang
COng ty TNHH Cafe's Plus

Cong ty d;phc1n Sunshine Tiiy H6
Cong ty C6 phc1nKinh doanh BAt d(Jng san Kinh sAc

Cong ty d;phc1nKinh doanh NbA Sunshine

Cong ty C6 phc1nVmarninco Kh{mh Hoa

Cong ty C6 phc1nKS Group
Cong ty C6 phc1nCh(mg kho{m SMARTMIND
(truac day Iii Cong ty Cdphcln ChUng khoan KS)
Cong ty TNHH Giao d\lc Sunshine Maple Bear

Cong ty C6 phc1n S-Decoro
Cong ty d;phc1nBAt d(Jng san Fulland
Cong ty d;phc1nDc1utu thU011g~i Sunshine Business
Cong ty TNHH Dc1utu Giao d\lc Ph(i Thuqng
Cong ty d;phc1nXiiy d\lIlg V-Pro

Ong Bui van Tu

MAu SO B 09a-DNIHN

M6i quan he
COng ty cung c6 dong g6p vanl

lien quan den can b(J quan Iy chu chat
COng ty cung c6 dong g6p vanl

lien quan den can b(J quan Iy chu chat
COng ty cung c6 dong g6p vanl

lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty cung c6 dong g6p vanl

lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat

COng ty cung c6 dong g6p v6nl
lien quan den can b(J quan Iy chu chat

Cong ty cung c6 dong g6p vanl
lien quan den can b(J quan Iy chu chat

COng ty cung c6 dong g6p vanl
lien quan den can b(J quan Iy chu chat

COng ty c6 cung c6 dong g6p van
Cong ty c6 cung c6 dong g6p van

Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat

(Khong con IAben lien quan)
Cong ty lien kch tl'\lc tiep

Cong ty lien quan den can b(J qulin Iy chu chat
(Khong con IAben lien quan tt'r 0&103/2023)

Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat
(Khong con IAben lien quan)

Cong ty lien quan den can b(J qUlin Iy chu chat
(Khong con IAben lien quan)

Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat

Cong ty lien quan den can b(J quan IY chu chat
(Khong con IAben lien quan)

Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chli chat
Cong ty lien quan den can b(J quan Iy chu chat
Cong ty lien quan den can b(J qulin Iy chu chat

(Khong con IAben lien quan tt'r 0&103/2023)
Ph6 T6ng Giam dac

(mi~n nhi~m ngAy 08 thang 03 nAm2023)
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BCn !i@n Quan MAi Quan be
Cong ty c6 phdn Marina 3
Cong ty c6 phdn Marina 2

Cong ty lien quan den can bQqulin Iy chu ch6t
Cong ty lien quan den can bQqulin Iy chu ch6t

(Kheng con hiben lien quan tit 08/03/2023)
Cong ty lien quan den can bQqulin Iy chu ch6t
Cong ty lien quan den can bQ.qulin Iy chu ch6t

(Khong con IIIben lien quan tit 20105/2023)
Cong ty lien quan den can bQqulin l:Y chu ch6t

(Khong con IIIben lien quan tit 08/03/2023)
Cong ty lien quan den can bQqulin Iy chu ch6t

(Khong con IIIben lien quan tit 08/03/2023)
Cong ty lien quan den can bQqulin Iy chu ch6t
(Khong con IIIcong ty con tit ngay 24103/2023)
Cong ty lien quan den can bQqulin Iy chu ch6t

(Khong con IIIcong ty lien ket tit ngay 24/03/2023)

Cong ty c6 phdn Ddu nr vll COngNghe Vietnet
Ceng ty c6 phdn DAuTu KSFINANCE

Cong ty TNHHKinh Doanh Dich V\IHi Phat

Ceng ty c6 phdn KS Invest

Cong ty c6 phAnSunshine AM

Cong ty c6 phAnBAtdQng san Wonderland
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CONGTY CO PHA.NPHAT TRIEN SUNSHINEHOMES
THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH H<JPNukr QUY 4/2023 (Ti~p theo)

MAUSO B 09a-DN/IIN

Trong ky, Cong ty a{i co cdcgiao tlich cllu yiu sau va! cdc ben lien quan:

Ben lien quan Nqi dung nghi~pVl} Quy4/2023 Quy 4/2022
VND

5.120.443.824

VND

Doanh thu ban hang V'dcung cApdich VI} 5.977 .216.821
(ThuySt minh sa 27)
Cong ty C6 phAn Quan Iy va V~n hanh s- Doanh thu v~n hanh quan 5.450.392.377
Service Iy
C6ng ty C6 phlln T~p Dean Sunshine Sai Doanh thu eho thue xe 6 to 194.444.444
CiOn
Cong ty C6 phlln Sunshine Marina Nha Doanh thu eho thue van 55.000.000
Trang phong
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Doanh thu eho thue mat 277.380.000
Djch vu Sunshine Mart bimg
Cong ty C6 phan Dllu nr va Ccng Nghe Doanh thu cho thue rnZtt
Vietnet bang h~ thong phil s6ng
C6ng ty C6 phlln Ddu Tir KSFINANCE Doanh thu cho thue san Khong con la ben

C6ng ty TNHH Cafe's Plus
th uon g 111\1i
Doanh thu cho thue rnZtt
bang

Mua hang hoa V'ddich VI}

Cong ty C6 phsn T~p dean Sunshine Chi phi quang cao, thuong
hi~u va thi cong dv an

C6ng ty C6 phlln Quan Iy va V~n h1mh S- Chi phi v~ hanh toa nha
Service
Cong ty c6 phdn T~p doan Xay Dl,mgsca

Cong ty C6 phdn np doan Cong ngM
UNICLOUD
Cong ty c6 phlln t~p doan cong ngM
Unicloud- CN H6 Chi Minh
C6ng ty TNHH Kinh doanh Thucmg 111\Iiva
Djch V\l Sunshine Mart
C6ng ty TNHH giao d\lc Sunshine Maple
Bear
Cong ty c6 phlln Sunshine Landsape
C6ng ty C6 phlln DAuTu KSFINANCE

Cong ty c6 phlln ChUng khoan
SMARTMIND

Chi phi thi cong xay dvng,
hoan thi~n d\r an
Chi phi qUM trj h9 th6ng
cong ngM thong tin
Chi phi mua phAn m~rn,
bao tri phlln ~m
Chi phi djch V\l sufit an

Chi phi mua voucher qua
tiP1gkMch hang
Chi phi mua cay
Phi djch V\1tu vdn va moi
gi&i
Chi phi lien quan d~n pMt
hanh tnHphi~u
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lien quan
Khong con Iii ben

lien quan

46.697.849.044

13.000.000.000

3.211.136.041

15.775.928.889

14.000.000.000

653.632.114

50.000.000

7.152.000
Kh6ng con

la ben lien quan

1.984.282.658

194.444.44,1

745.000.000

912.102.459

759.708.865

421.239.798

103.665.600

56.499.229.606

25.302.870.753

7.784.551.889

3.273.916.565

6.050.390.399

14.087.500.000



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p theo)

MAu so B 09a-DN/HN

Trong ky, Cong ty tlii co cdc giao dicl: Ch(l yiu sau v6'i cdc ben lien quail (tilp theo):

Ben lien quan NQidung nghi~pVl,I Quy4/2023 Quy4/2022
VND

229.573.776.601Doanh thu hogt dQng tai chinh
(Thuyet minh sa 29)
Cong ty c6 phdn Kinh doanh Bdt dong san
Kinh Bic
Cong ty c6 phdn Sunshine Cab

Cong ty C6 phan ddu ur thuong rnai
Sunshine Business
Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine

Cong ty c6 phdn BElSFulland

Cong ty C6 phan Sunshine Tay H6
Cong ty c6 phdn BElSWonderland
Cong ty c6 phan xay dung V-Pro

Cong ty C6 phan T~p dean Sunshine Sai
Q)n
Cong ty TNHH Kinh doanh Djch VIIHi
Phat

Chi phi tili chinh (Thuy@tminh sa 30)
Cong ty C6 phAn ChUng khoan
SMARTMIND
Cong ty C6 phdn ChUng khoan
SMARTMIND
Cong ty C6 phdn KS Group

Cong ty C6 phdn KS Group
Cong ty c6 phdn Marina 3
Cong ty c6 phdn ddu tu KSFinanee

Cong ty c6 phdn KS invest
Cong ty TNHH kinh doanh djch V\IHi Phat

Lai IUe6 phan uu dili c6
nrc, l11icho yay
llii lu c6 phdn uu dili c6
tuc
Lai ur c6 phan uu dili cIS
tuc
Lai phat sinh lu dl).tCQC
mua cISphdn

. Lai eho yay va hQ'P tac
ddutu
Lai cho vay
llii cho yay
Lai cho yay

Lai cho yay

Laieho yay

Chi phi phai tra lien (juan
den trai phi€u
Lai Inli phi€u

Chi phi h6 Irq moi gi6i In'ti
phieu
Lai trai phi€u
Lai hQ'Phk ddu tu
Chi phi lien quan trai
phi€u dil phat hftnh
Chi phi liliyay
Lai hQ'Ptae ddn tu

Cong ty TNHH Eldu tuva Kinh doanh BElS Chi phi l11iyay
Elf;liPhat LQc
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VND
(98.660.822)

Khong con
la ben lien quan

(104.469.041)

Khong con
1ftben lien quan

5.808.219

(169.112.478.538)
1.663.562.000

(5.765.958.904)

(18.299.178.081)

(178.435.618.992)

Khong con
la ben lien (juan
31.724.715.439

Khong con
1aben lien quan

101.255.704.110

39.824.657.534

39.824.657.534

11.342.465.753

16.131.506.849

12.224.657.534
4.461.459.340
2.079.452.056

1.783.035.616

646.180.275

289.840.329.968
225.170.817.677

55.452.054.790

6.592.694.795
2.089.327.748

469.275.616

66.159.342



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH nAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti~Jl theo)
MAu SO B 09a-DNIHN

S6 dtr chit yill vui cdc ben lien quan t(li IlgiryMt thuc nien ill) ki totin:

Ben lien quan NQidung nghi~pVl.1 Tl.lingay T\li ngay
31/1212023 01101/2023

VND VND
cil phAn uu diii cil t.rc (Thuy@tminh sa 5) 4.000.000.000
Cong ty C6 phdn D.1unr Thu011g Mai DAunr nam gill' d~n ngay 1.000.000.000
Sunshine Business dao han
Cong ty C6 phAn Sunshine CAn DAutu nam gill' d~n ngay 1.000.000.000
Cong ty C6 phAn Kinh doanh BAtDong San DAlInr narn giii' d~ll ngay Khong con 2.000.000.000
Kinh Bile dao han Iiiben lien quan

Phai thu ngiln han CUll khach hang 7.164.536.220 9.733.507.095
(Thuyet minh sa 6)
COng ty C6 phdn Sunshine AM Phai thu nr cho thue bAt 1.650.913.130

d(>ng san
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong lI1\Iiva Phiii thu cho thue mat 305. 118.000 7.170.573.45 I
Dich vu Sunshine Mart bang
Cong ty TNHH Cafe's Plus Phai thu cho thue mat Khong con 1.050.759.265

bang la ben lien quan
Cong ty C6 phAn DAu nr va Cong ngh~ Phai thu v~ quyen dAu tu, 835.679.751
Yietnet khai thac h~ thong II1S vii

thue mat bing M thong
phil song.

Cong ty C6 phAn Quan Iy va W.n hanh S- PhcHtllU tu djch V\I 5~208:505.090 95.806.448
Service
Cong ty C~ phAn DAuTu KSFINANCE Phili tIm t if dich V\I Khong con 580.688.180

Iiiben lien quan

Phiii thu v6 cho yay ngiln h~n 370.540.000.000 2.604.859.500.000
(Thuy~t minh sa 8)
Cong ty C6 phAn Vmaminco KMnh Hoa Phili ti1U v~ cho vay ngan Khong con 715.580.000.000

hlln Iii ben lien quan
Cong ty C6 phAn Sunshine 'fay H6 Ph.3j thu v~ cho vay ngan 370.540.000.000 388.000.000.000

hlln
Cong ty C6 phAn Bdt d(>ng san Wonderland Ph iii thu v€ cho vay ngan 206.877.000.000

hlln
Cong ty C6 phAn TQ_pdO':lIl Sunshine Sai Phai thu v~ cho vay ngan 52.400.000.000
GOn hlln
Cilng ty C6 phfin Marina Nha Trang Phai thu v~ cho vay ngan 36.500.000.000

hlln
Cilng ty C6 phdn Kinh doanh BAtd(lng san PhM thu v~ cho vay ngan Kl1ClIlg co n 1.021.512.500.000
Kinh Bac h\UJ Iiiben lien q lIan
Cong ty C6 phdn Xiiy d\mg Y-Pro Ph iii thu v€ cho vay ngan Khong con 165.000.000.000

hlill la ben lien quan
Cong ty TNHH Kinh doanh djch V\l rai Phat Phai thu v~ cho vay ngiln Khong con 18.990.000.000

hl;ln Iiiben lien quan
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES MA.UsoB 09a-DNIHN
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti@ptheo)

sa du:chu yiu vUi cae ben lien quan t(li ngay kit thuc kjl kI toan (tiip theo):

Ben lien quan Nqi dung nghi~pvy T,ingay T,i ngay
31112/2023 0110112023

VND VND
Phlii thu ngin han khac 108.314.581.486 1.151.456.607.508
(Thuy~t minh sA 9)
COng ty c6 phdn T~p doan Sunshine Phai thu til' d(it CQC 450.000.000.000

chuyen nhuong cAphdn
COng ty c6 phdn KS Goup Phai thu ti€n khach hang 71.655.626.533

rnua nha
COng ty c6 phdn Sunshine Marina Nha lAi du thu til' cho vay 580.000.000
Trang
COng ty c6 phdn Sunshine Tay HA lAi du thu til' cho vay 22.983.815.891
COng ty cAphdn T~p Doan Xay Dung SCG Phai thu til' bu trir cong no 2.222.220.915

ba ben
Cong ty c6 phdn Quan ly va V~ hanh S- Phai thu til' thu he}va chi 6.163.895.666 525.361.946
Service hQ
COng ty c6 phdn Sunshine AM Phai thu til' chi hQ 868.265.742

COng ty ce phdn Ddu Tu va COng Nghe Phai thu ti€n di~n nuoc 184.987.899 106.736.710
Vietnet
COng ty c6 phdn Sunshine Cab lAi du thu til' cAphdn uu 63.150.684.560

dili cA tirc
COng ty c6 phdn DAu tu Thuong Ml,li lAi cA tirc uu dili 54.825.479.450
Sunshine Business
COng ty c6 phdn Bdt de}ng san Fulland lAi d\l thu til' cho vay va 21.261.860.268

hqp tac ddu tu
COng ty c6 phdn Bilt de}ng san Wonderland lAi d\l thu til' cho vay 15.872.645.501
COng ty c6 phdn T~p doan Sunshine Sai lAi d\l thu til' cho vay va 4.235.768.840 13.304.032.550
Gln phai thu til' thu hQ
COng ty c6 phdn DAuTu KSFlNANCE Phai thu ti€n khach hang Khong con 112.701.366.836

muacan he} la ben lien quan
COng ty TNHH Kinh Doanh Bilt De}ng San lAi d\l thu til' cho vay Khong con 407.612.931.507
Kinh Bac la ben lien quan
COng ty TNHH Kinh Doanh Dich VI,!Hi lAi d\l thu til' cho vay Khong con 7.956.164.385
Phat la ben lien quan
COng ty c6 phdn Xdy D\fng V-PRO lAi d\l thu til' cho vay Khongcon 3.041.261.507

la ben lien quan
COng ty c6 phdn Marina 2 lAi d\l thu til' cho vay Khong con 518.082.288

la ben lien quan
Phiii thu dili h,n khac 400.000.000.000
(Thuy~t minh sA 9)
COng ty c6 phdn Bdt de}ng san Fulland Ph Iiithu ve hqp t{tC dAu tu 400.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES MAu so B 09a-DN/HN
THUYET MINH nAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT QUY 4/2023 (Ti~p thco)

siJ (fir clti, yiu vui cdc ben lien quan t(li ngay kit tluu: kJ!ki todn (tiip theo):

Hen lien quan Ni}idung nghi~p V\I T~ingay Tai ngay
31112/2023 01/01/2023

VND VND
51.727.677 .935 573.894.808.036

202.635.067.384

1.669.473.955 4.833.263.969

14.040.000.000 332.527.242.018

6.806.843.410 7.560.443.077

421.160.570 296.521.617

Khong con 985.114.298
la ben lien quan

500.000.000
14.790.200.000 480.991.289

14.000.000.000

Phai tra nglfiri ban ngAn han
(Thuyet minh s617)
Cong ty C6 phdn ddu nr kinh doanh bdt
d(>ng san S-Homes
Cong ty C6 phdn QUlin Iy va Wn hanh S-
Service
Cong ty C6 phdn T~p dorm Sunshine

Cong ty cll phan T(lp doan Xay dung SCG

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va
Dich vu Sunshine Mart
Cong ty ce phan Kinh doanh Nha Sunshine

Cong ty cll phAn S-Decoro
Cong ty cll phAn T(lp doan Cong nghe
UNICWUD
Cong ty c6 phdn T(lp dofm COng nghe
UNICWUD - CN HCM
Cong ty TNHH Giao d\IC Sunshine Maplc
Bear
Cong ty TNHH Vdu ttT Giao dl,lc Phu
Thm;mg
Cong ty C6 phdn Vau Tu KSFINANCE

Phai tra chi phi thi cong
xiiy dung
Phai tra chi phi v~n hanh
dir an
Phai tra chi phi thi cong
xiiy dung, chi phi bao tro
thuong hieu va in lich
Phai tra chi phi thi cong va
hoan thien du an
Phai tra chi phi dich V~I

sudt an
Phai tra chi phi thi cong
xiiy dl!l1g
Chi phi voucher
Phai tra mua sam thiet bi,
bao trl va phdn rnem
Phai tra phi bao trl, phan
m~mapp
Chi phi voucher

Chi phi voucher

Phai tra chi phi pMt hanh
tnU phieu, phi tu vdn va
moi gi6i bdt d(ing san

Phai tra ngAn h~n khac
(Thuyet minh s6 22)
Cong ty c6 phdn Quan Iy va v(ln hanh S- Phai tm khac
Service
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuang ffi\liva
Dich V\l Sunshine Mart
COng ty cll phdn Vdu tu KSFinance

Cong ty cll phan KS Invest

Phai tra khac

PIHlitra khac

Chi phi liiivay phai tra

PMi tra v~ chuyen
nhuqng c6 phdn va thanh
Iy bdt d(>ng san
Phai tra v~ thanh Iy hgp
d6ng chuyen nhm;mg bdt
d(\ng sfm va chi phi liii vay

Cong ty TNHH kinh doanh dich V\l Tai Phat Phai tra tien hQ'Pd6ng hQ'p
tac ctdu tu

Cong ty C6 phAn Kinh doanh Ddt V(>ng San Phai tra thanh Iy hqp d6ng
Kinh Bac bdt d(>ng san

Bui Vl1nTu

Cong ty TNHH vAu tu va Kinh doanh DVS
Vlli Phat l..Qc
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215.545.500

15.545.500

Khong con
la ben lien quan

23.845.073.384

206.080.000 73.201.910.678

200.000.000 206.006.765

6.080.000 580.000

Khong con
1[1ben lien quan

Khong con
la ben lien quan

Khong con
Ill.ben lien quan

2.801.820

15.255.057.535

6.928.779.063

6.D42.615.209

38.557.053.917

6.209.016.369



d)NG TY CO PHAN PHkr TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAD CAD TAl cHiNH IIQP NHA.T QUY 4/2023 (Titlp theo)

MAU S<) B 09a-DN/HN

s6 du' chu yiu vot cdc ben lien quail t(li ngaykit thtu: ky k¬ todn (tiip theo):

Ben lien quan NQidung nghi~p VI}

515.544.476.713Phai tra dai han khac
(Thuyst minh sa 22)
Cong ty c6 phl1n Marina 3 Phai tra ti~n hop d6ng hop

tac dl1u ttr
Yay nglin han
(ThuySt minh sa 23)

C6ng ty TNHH Dl1u tu va Kinh Doanh BDS Yay ngan han
D(\iPMt LQc

Vay dsl han
(Thuyat minh sa 23)
C6ng ty C6 phdn KS Group Menh gia trai phieu
COng ty C6 phan T(ip doan C6ng nghe Menh gia trai phieu
Unicloud
C6ng ty C6 phdn Chung khoan Menh gia trai phiau
SMARTMIND
C6ng ty C6 phan KSlnves t Yay dai han

C6ng ty C6 phan Dl1uTu KSFINANCE Menh gia trai phiau

Chi phi phai tra nglin hl.ln
(Thuy~t minh sa 20)

C6ng ty C6 phl1n KS Group Chi phi lili trai phieu phili
tra, phi hoa h6ng chuy~n
nhuqng trai phieu
Chi phi voucherC6ng ty c6 phdn T(ip doan COng nghe

Unicloud
C6ng ty c6 phdn Chung khoan
SMARTMIND
C6ng ty c6 phdn S-Decoro
C6ng ty TNHH Kinh doanh Thuang mlli va
Dich V\I Sunshine Mart
COng ty C6 phdn Ddu Tu KSFINANCE

Chi phi Jili tn'li phi6u,chi
phi lien quan pilat hanh
Phai (ra ttl chi hQ voucher
phai tra chi phi dich V\I

sudt !Ul

Phi hoa h6ng chuyen
nhuqng trai phieu

Nguy~n Thj PhU"lyog Loan
K(\ t0811 tru'iYng

DB NgQc Anh
Nglfl)"i l~p bi~u
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Tl.lingily
31112/2023

YND

Khong con la ben
lien quan

Trai phieu da niem
y6t tren VSDC nen
se kh6ng co danh

sach trai chu

Khong con la ben
lien quan

Kh6ng con la ben
lien quan

303.205.627

271.908.800
31.296.827

Kh6ng con la ben
lien quan

T:;tingily
01/01/2023

YND

515.544.476.713

3.281.000.000

3.281.000.000

5.050.337.400.000

3.653.426.500.000

148.300.000.000

220.900.000.000

1.027.710.900.000

240.949.910.544

150.365.099.732

271.908.800

82.656.311.047

110.560.498

7.546.030,467

TAng Giam dac

NgaY7Pfhcing~f1(lm 2024
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