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Kinh gwi:  S& Giao dich Chirng khoan Ha Nji

Thye hién quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4, Diéu 14, Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cta B9 Tai Chinh hudng din cong bd théng tin trén thi trudng chimg khoan, Céng ty ¢b phin X4y dung
va Pau tu Visicons thuc hién cong bd thong tin Bao céo tai chinh (“BCTC”) quy 4 nam 2023 vdi Sa
Giao dich Ching khoan Ha Noi nhur sau:

1. Tén t6 chirc
- Mai chimg khodn: VC6
- Dia chi: Tang 5 - Téa nha 29T2, Phé Hoang Pao Thiy, P. Trung Hoa, Q. Cu Gidy, TP. Ha Noi
- Dign thoai: 02462513155 Fax: 02462513156
- Email: ve6@visicons.com.vn Website: www.visicons.com.vn
2. Npi dung thong tin cong bd
- BCTC quy 4 nim 2023:
[] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don vi truc thudc);
X] BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cdng ty con);
[] BCTC téng hgp (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc té chirc bd méay ké toan riéng);
- Céc trudong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ Té chirc kiém toan dua ra ¥ kién khong phai 1a ¥ kién chép nhan toan phan déi véi BCTC (déi
v6i BCTC dugc kiém todn nam 2022):

[Jce X] Khong
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich cé:
[Jce Xl Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo ¢6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir 5% tré 1én,
chuyén tir 1 sang 1ai hogc nguoc lai (d6i véi BCTC duge kidm todn nam 2022):

[]cé D Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
[]ce B Khéng

+ Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh cia ky bao cdo thay
ddi tir 10% trd 1én so véi béo cdo cling ky nam trudc:

Céo [] Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Co []Khoéng




+ Loi nhudn sau thué trong k¥ bao cdo bi 13, chuyén tir 13i & bdo céo ciing ky nam trudc sang 16
& ky nay va nguge lai?

[]cs X Khéng

Vin ban giai trinh lgi nhuén sau thué trong ky 13, chuyén tir 1i & bao cdo cliing ky nam trudc
sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
[]co X] Khéng
Théng tin nay d4 duge cong bd trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay  /01/2024
tai duomg din www.visicons.com.vn

Béo cdo vé cic giao dich c6 gia trj tir 35% tong tai san tré 1én trong nim 2023:
Khong co6

Nei nhin:

- Nhu trén;
- Luu P. TCK T,




CTY CP XD VA PT VISICONS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

MCK: VC6 Doéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
$6:46 /CV-TCKT
V/v: Gidi trinh chénh léch loi nhudn sau Ha Noi, ngayadtthing 01 nim 2024.

thué quy 4 nam 2023 so véi quy 4 nam 2022

Kinh giri: - Uy ban chitng khoian Nha nwéc
- S¢ giao dich chirng khoan Ha ndi

Cong ty CP X4y dung va Pau tu VISICONS xin giai trinh téi Quy Uy ban, Quy S&
vé viée loi nhuén sau thué quy 4 nam 2023 thay dbi vuot qua 10% so véi quy 4 nim 2022

nhu sau:
DPon vi tinh: VND
No6i dung Quy 4 nam 2023 Quy 4 nim 2022 Bién dong
Loi nhuan sau thué BCTC
. 9.827.995.283 6.802.287.756 +44,48%
Cong ty me
Loi nhuén sau thué BCTC hop
5 9.830.874.606 6.796.456.761 +44,63%
nhat
- Trong d6: Loi nhuédn sau
Fe 9.829.866.843 6.798.497.609 +44,59%
thué ctia Cong ty me

Loi nhuan sau thué quy 4 nim 2023 thay ddi vuot qua 10% so véi quy 4 nam 2022 la do
doanh thu ban hang va cung cép dich vu cta Coéng ty me tang.
Cong ty CP Xay dung va Pau ti VISICONS xin trén trong bdo cdo!

Noi guri: - Nhuwr trén
- Luu TCK. Tj,
v




CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Bio cdo tai chinh hop nhit quy 4 nim 2023
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Ting 5, tba nha 2972, phd Hoang Dao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Ciiu Gify, TP. Ha Nbi

Bio cio tai chinh hop nhét két thic ngay 31/12/2023

MUC LUC

Bang cin dbi ké toan
Biéo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Béo cdo luu chuyén tién té

Thuyét minh béo cdo tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 2972, phd Hoang Pao Thily,

= T R Bio cao tai chinh hop nhat két thic ngay 31/12/2023
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi.

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31/12/2023
Don vi tinh: VND
Ma so TAI SAN T:llil:ft So cudi ky S6 dau nam
2 1 3 4 5
100 ?‘1 ng'lsfg‘fﬂg s i 788.730.779.027|  664.578.246.108
110 |L Tién va cic khodn tuong duong tién 04 135.830.766.691 30.526.397.889
111 |1.Tién mat 115.830.766.691 8.526.397.889
112 |2. Cic khoan tuong duong tién 20.000.000.000 22.000.000.000
120 [IL DAu tur tai chinh ngdn han 02 15.090.000.000 6.000.000.000
123 |3. Ddu tu ndm giit dén ngay ddo han 15.090.000.000 6.000.000.000
130 [III. Cac khoan phai thu ngan han 366.335.441.366 493.176.660.743
131 |1. Phdi thu ngan han ctia khdch hang 259.546.544.915 378.208.904.780
132 |2. Tra trude cho ngudi bén ngan han 84.654.453.746 71.341.788.663
135 |5. Phai thu vé cho vay ngén han 0 10.500.000.000
136 |6. Phai thu ngén han khéc 06 32.058.138.929 34.050.593.628
137 |7. Du phong phéi thu ngan han khé doi (*) (9.923.696.224) (924.626.328)
140 (IV. Hang ton kKho 228.867.434.078 134.777.790.365
141 |1. Hang t6n kho 07 228.867.434.078 134.777.790.365
150 |V. Tai san ngdn han khéc 42.607.136.892 97.397.111
151 |1. Chi phi tra trudc ngén han 149.971.651 92.732.656
152 [2. Thué€ GTGT dugc khdu triy 42.457.165.241 4.664.455
200 gog e SO 67.080.070.658|  49.516.368.579
220 |IL Tai san c6 dinh 38.611.514.786 39.386.124.834
221 |1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 08 38.611.514.786 39.386.124.834
222 | - Nguyén gid 65.266.125.334 64.588.934.552
223 | - Gid tri hao mon liy k€ (*) (26.654.610.548) (25.202.809.718)
227 |3. Tai san cd dinh v6 hinh 10
228 | - Nguyén gid 300.000.000 300.000.000
229 | - Gid tri hao mon liy k& (¥) (300.000.000) (300.000.000)
230 |IIIL Bat dong sin dau tu 12 18.403.491.151 7.813.884.889
231 | - Nguyén gid 20.340.939.678 9.634.256.259
232 - Gid tr1 hao mon lay k€& (*) (1.937.448.527) (1.820.371.370)
250 |V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 13 677.320.652 877.320.652
251 [1. Pau tr vao cong ty con
253 |3. Pau wr gbp von vao don vi khac 1.400.000.000 1.400.000.000
254 |4. Dy phong t6n that ddu tr vio don vi khdc (722.679.348) (522.679.348)
260 |V.Taisan dai han khac 9.387.744.069 1.439.038.204
261 |1. Chi phi tra trude dai han 9.387.744.069 1.439.038.204
270 | Tong Cong Tai San (270 = 100 + 200) 855.810.849.685 714.094.614.687
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Téng 5, tdoa nha 2972, phé Hoang Pao Thily,
P. Trung Hoa, Q. CAu Gidy, TP. Ha Noi.

Bio cdo tai chinh hop nhat két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (ti€p theo)

Ngay 31/12/2023
Pon vi tinh: VND
NGUGN VON ThuyBtl o s ky $6 du nam
minh

300 |A. Ng phai tra (300 = 310 + 320) 714.941.593.609 580.148.828.065
310 |I. No ngdn han 711.031.702.609 580.148.828.065
311 |1. Phai trd ngudi ban ngan han 359.586.464.628 257.536.998.267
312 |2. Ngudri mua tra tién truéc ngan han 108.840.043.840 56.819.189.838
313 [3. Thué va cdc khoan phéi nop Nha nudc 16 3.956.730.334 8.369.649.957
314 |4. Phai tra ngudi lao dong 3.942.661.432 1.810.966.697
315 |5. Chi phi phai tra ngan han 17 2.776.531.980 5.949.296.415
319 [9. Phéi trd ngan han khdc 18 1.904.833.743 2.144.987.536
320 [10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 15 230.024.436.652 247.517.739.355
330 |IL. Ng dai han 3.909.891.000 0
338 |8. Vay va no thué tai chinh dai han 20 3.909.891.000 0
400 |B. Von chii s¢ hitu (400 = 410 + 420) 140.869.256.076 133.945.786.622
410 |I. Von chi s6 hirn 22 140.869.256.076 133.945.786.622
411 |1.Von ddu tr cia chi so hitu 87.998.820.000 87.998.820.000
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 87.998.820.000 87.998.820.000
411b | - C6 phi€u wu dai

412 |2. Thang du vén cé phin 14.612.324.709 14.612.324.709
418 |8. Quy ddu tr phat trién 11.920.852.173 11.920.852.173
421 |11. Loi nhuan sau thu€ chura phan phéi 15.835.508.179 8.913.049.763
421a - LNST chua phan phéi lily k& dén cudi ky trude 53.167.763 1.180.000
421b - LNST chura phan phéi ky nay 15.782.340.416 8.911.869.763
429 [12. Loi ich ¢6 dong khong kiém sodt 10.501.751.015 10.500.739.977
440 |Téng Cong Nguén Vén (440 = 300 + 400) 855.810.849_.2?}5 714.094.614.687
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, tda nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,

P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi.

Bio cdo tai chinh hop nhat két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy IV nam 2023
DPon vi tinh: VNP
Ma — , , _ Liy ké dén Quy | Lily ké dén Quy
o Chi tiéu TM [Quy IV Nam 2023|Quy IV Nam 2022 IV Nam 2023 IV Nam 2022
1 2 3 4 5 6 7
01 IZ,DZ‘T‘"hh thubin hangvacung | o | 419845304138 282.169.267.549| 1.283.261.244.544| 786.499.293.295
cap dich vu
jj [P-maniughn:hutorve ban tang 419.845.394.138| 282.169.267.549| 1.283.261.244.544| 786.499.293.295
va cung cap dich vu (10 =01 - 02)
11 |4. Gi vén hang ban 21 | 390.132.508.300| 262.848.588.702| 1.222.011.081.361| 743.203.659.860
og [2:LOATNGAN OPVELAR ity va 29.712.885.838|  19.320.678.847|  61.250.163.183|  43.295.633.435
cung cap dich vu (20 =10 - 11)
21 |6. Doanh thu hoat déng tai chinh 2.841.444.348|  5.031.689.022|  12.211.540.350|  10.037.007.699
22 |7. Chi phi tai chinh 3.774.350.325|  4.702.496.783|  17.527.614.691|  16.530.325.635
23 | -Trong dé: Chi phi li vay 3527.172.846|  4.502.496.783|  17.280.437.212|  16.330.325.635
26 [9. Chi phi quan 1y doanh nghiep | 23 | 17.425.390.488|  8.340.474.569|  38.121.480.939|  24.943.638.883
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong
30 |kinh doanh [30 = 20 + ( 21 - 22) - 11.354.589.373|  11.309.396.517|  17.812.607.903| 11.858.676.616
(25 + 26)]
31 |11. Thu nhap khac 1.276.652.819 996.040.895 2.271.701.346]  3.138.198.428
32 |12. Chi phi khac 335.183.615|  3.046.726.969 344.227.450|  3.084.890.295
40 |13. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 941.469.204 |  (2.050.686.074) 1.927.473.896 53.308.133
14. Téng loi nhuan ké toan trude
58 Lok oo 12.296.058.577|  9.258.710.443|  19.740.081.799]  11.911.984.749
51 |15. Chi phi thu¢ TNDN hién hanh | 24 2.465.183.971|  2.462.253.682 3.956.730.345|  2.999.375.009
17. Loi nhu3 thué T
60 |2t ‘;’;‘; ORI AT 9.830.874.606|  6.796.456.761|  15.783.351.454|  8.912.609.740
61 E‘él HAIGA ALt e qua COADnE 9.829.866.843 6.798.497.609|  15.782.340.416]  8.911.869.763
ng ty me
Lgi nhuan sau thué ctia C6 déng
62 [ etiin aas 1.007.763 -2.040.848 1.011.038 739.977
70 |18. Lai co ban trén c6 phiéu (¥) 25 1.117 772 1.794 1.013
71 [19. Lai suy giam trén co phiéu m
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, tda nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhat két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho kp két thic ngay 31/12/2023

Phiong phdp gidn tiép
Pon vi tinh: VND
Mi . Thuyét | Tir 01/01/2023 a@én | Tir 01/01/2022 dén
sé chr ey minh 31/12/2023 31/12/2022
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1 |I. Lgi nhudin trivée thué 19.740.081.799 11.911.984.749
2. Diéu chinh cho cic khodn
02 - Khéu hao TSCP 2.232.789.259 3.063.799.709
03 - Cac khoan du phong 9.199.069.896 498.408.623
05 - Lai, 13 tir hoat dong dau tu (1.151.268.208) (1.697.326.948)
06 - Chi phi lai vay 13.753.264.366 16.330.325.635
08 fm f?;;::;uén tir hoat dpng kinh doanh trwéce thay déi vén 43.773.937.112 30.107.191.768
09 - (Tang)/giam céc khoan phai thu 81.622.475.545 (5.826.906.002)
10 - (Tang)/giam hang tén kho (94.089.643.713) (31.252.626.076)
11 m,; ;i':fﬁiigp"jzafl‘:’:gh‘i’g;ip::i g‘;‘g‘g ke Iai vay phia 146.908.573.324 4.939.342.661
12 - (Tang)/giam chi phi tra trude (8.005.944.860) 1.247.055.144
13 - (Tang)/giam chimg khoén kinh doanh
14 - Tién lai vay da tra (13.790.876.076) (16.207.074.726)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da nop (2.468.854.237) (3.782.515.832)
20 |Luwu clu.ryén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 153.949.667.095 (20.775.533.063)
I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
AL 2 . o Bepran ol
21 I]:ZZ chi dé mua sam, xdy dung TSCD va céc tai san dai han (1.272.720.236) (243.776.000)
2 ;Il“;inktll:;ctu thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai san dai 190.909.091 2 509.090.909
23 |Tién chi cho vay, mua lai cic cng cu ng cta don vi khac (6.240.000.000) (16.500.000.000)
4 Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi ]
khac ‘ ,
25 |Tien chi dau tu gép von vao don vi khac
27 |Tién thu l4i cho vay, cb tirc va loi nhudn duoc chia 561.201.630 427.437.098
30 |Lwu chuyén tién thuitn tie hoat dpng diu tw (6.760.609.515) |  (13.807.247.993)
IIL Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
31 ;Il'l;n thu tir phat hanh ¢6 phieu, nhan von gop cua chu s& i 10.500.000.000
33 |Tién vay ngén han, dai han nhédn dwoc 506.002.737.280 507.053.366.581
34 |Tién chi tra ng goc vay (539.086.148.983)| (465.191.806.840)
36 |Cb tirc, lgi nhuén di tra cho chu s hitu (8.801.277.075) (1.491.000)
40 |Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh (41.884.688.778) 52.360.068.741
50 |Lwu chuyén tién thuin trong ky 105.304.368.802 17.777.287.685
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 30.5 .889 12.749.110.204
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky &gﬁ&%ﬁ\ 30.526.397.889
g,
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Ting 5, tda nha 29T2, phd Hoang Pao Thiy, Biio cdo tai chinh hop nhit két thic ngay 31/12/2023

P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Nai

2.

2.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cé phan Xay dung va Pau tu Visicons (“Cong ty”), tién thén 1a Cong ty Ch phan Xay dung
s0 6, don vi thanh vién hach toan déc lap thube Tong Cong ty céd phan Xuit nhap khiu va Xay dung
Viét Nam, dugc hinh thanh thng qua qua trinh cd phin héa doanh nghiép nha nudc theo Quyét dinh
50 890/QD-BXD duge ban hanh boi Bo Xay dung ngay 30 théng 6 nam 2000. Cong ty nay la mdt cong
ty ¢ phén duge thanh I4p theo Ludt Doanh nghiép clia Viét Nam va theo Glay Chirng Nhén dang ky
Doanh nghiép s6 0100105503 do S¢& Ké hoach va Déu tu thanh phé Ha Nbi cép vao ngdy 17 thang 7
nam 2000 va cic Gidy Chung nhén Diang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v6i ldn diéu chinh gan
nhét 12 14n tha 12 dugc cap ngay 11 thang 8 nam 2022,

Cb phiéu clia Cong ty da duoc chinh thire giao dich tai Trung tdm Giao dich Chimg khoan Ha 'Noi (nay
la S& giao dich chimg khoin Ha Ndi) ke tir ngay 28 théng 1 nam 2008 theo Quyét dinh sb 23/Qb-
TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vé viéc chap thudn niém yét cd phiéu cia Trung tim Giao dich
Chirng khoan Ha Noi véi ma chimg khoan 1a VC6.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cua Céng ty la:

»  Xay dung cac cong trinh dén dung, cong nghiép, giao théng, thy lei, thiy dién, cong trinh k§y
thudt ha tang d thi va khu cong nghiép;

Déu tu, kinh doanh bt dong san, cho thué vin phong; va

Céc hogt dong khéc theo Gidy Chimg nhén Pang ky Doanh nghiép.

Cong ty ¢6 tru s chinh tai tang 5, tda nha 29T2, dudmg Hoang Pao Thiy, quin Céu Gidy, thanh phé
Ha N&i, Viét Nam. Cong ty c6 mot vin phong dai dién tai Thanh phé H3 Chi Minh theo Giély Chimg
nhiin Pang ky hoat dong van phong dai dién s6 0100105503-002 duge cp ngay 09 thang 10 nam 2019
béi S& K& hoach va Déu tu thanh phé H Chi Minh.

Co citu th chire

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Cong ty ¢6 01 cong ty con la cong ty Cb phén Pu tr va Xay dung
Visiland, ty 1€ s& hitu 1a 65% vén chi sé hitu tai cong ty con.

Céng ty C6 phin Pau tr va Xay dung Visiland 12 mot cong ty c6 phin dugc thanh ldp theo Ludt Doanh
nghlep cua Viét Nam theo Glay chimg nhan DPiang ky Doanh nghiép s6 01 10006861 do S¢ Ké hoach
va Déu tu thanh phd Ha Noi cdp vao ngdy 24 thang 5 nam 2022. Céng ty C6 phén Dau tu va Xay dyng

Visiland c6 try sé chinh tai tAng 5, tda nha 29T2, dudng Hoang Pao Thiy, quin Ciu Glay, thanh phé
Ha Ngi, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY
Chuin muee vi Ché dp ké todn ap dung

Bdo cdo tai chinh gitra nién dg cua Cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam (° VND”)va duoc 13p
pht hogp véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn myc ké todn Viét Nam sé 27 — Bdo cdo
tai chinh giira nién dg va cic Chudn muc ké todn Viét Nam khac do B§ Tai chinh ban hanh theo:

> Quyel dinh s6 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuin muc
ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyétdinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh siu Chuén muc
ké todn Viét Nam (Dot 2);

» Quyet dinh s6 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muyc
ké toan Viét Nam (Pot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thing 2 nam 2005 v& viéc ban hanh séu Chun muc ké
todn Viét Nam (Dot 4); va
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»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén muc
ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo 50, bao cao tai chinh iiéng dugc tinh bay kém‘th:’:o va vige su dung b'é'lO'C'é.U inay khong E]é“h chio

céc doi tugng khong dugce cung cép céc thong tin vé cac thi tuc va nguycn tac va thong I¢€ ké toan tai

Viét Nam va hon nita khong duge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh

va luu chuyen tién té theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan duge chip nhén rong rii & cic nude va
lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thiec sb ké todn dp dung
Hinh thirc s6 ké todn duge 4p dung ctia Cong ty 1a Chimg tir ghi sd.
Kp ké todn nim

Ky ké toan ndm ciia Cong ty 4p dung cho viée 1ap bdo céo tai chinh bt ddu tir ngay 1 thing 1 va két
thiic ngay 31 thang 12.

Don vi tién ¢ trong ké toin

Béo cdo tai chinh giira nién do duoc ldp bing don vi tién té trong ké toan cua Cong ty 1a ddng Viét
Nam (VND).

Co sé hop nhiit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gom céc bdo cdo tai chinh ciia Cong ty me va céc céng ty con ngay 30
thang 09 ndm 2022. Cdng ty con dugc hop nhat toan b ké tir ngay mua, la ngdy Nhém Céng ty thuc

SUr nam quyen kiém soat cong ty con, v tlep tuc duge hop nhit cho dén ngdy Nhém Cong ty thuc su
chdm ditt quyén kiém sodt déi véi cong ty con.

Ciéc bdo cdo tai chinh cia Cong ty me va cac - cong ty con st dung dé hop nhét duoc 1dp cho cling mot
ky ké toan va duoc ap dung cac chinh sich ké toan mét céch théng nhit. S6 du céc tai khoan trén bang
cin dbi ké todn gira cdic don vi trong ciing Nhém Cong ty, cdc khoan thu nhéip va chi phi,
céc khoan 1ai hodc 16 néi by chua thyc hién phit sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan todn.

Loi ich coa cac cb dong khong kiém soat 12 phén lgi ich trong 13i, hodic 13, va trong tai san thuin cia
cong ty con khong duge nam gitr boi Nhém Cong ty va duge trinh bay neng biét trén bdo céo ket qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét va trong phén vén chu s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Anh huéng do céc thay doi trong ty 1€ s& hiru cong ty con ma khdng lam mit quyén kiém soat duge
hach toan vao lgi nhugn sau thué chua phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khoin twong duong tién

Tlen va cdc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gtri ngdn hang va céc khoan diu tu
ngén han cé thoi han gdc khéng qud ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, ¢6 kha nang chuyén di dé dang
thanh céc lugng tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gla thip hon giira gi4 thanh dé dua mdi san phdm dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thuc hién duogc.

Gid trj thudn cé thé thuc hién dugc 13 gid ban udc tinh cua hang tén kho trong diéu kién kinh doanh
binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi bin hang wéc tinh.

Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tdn kho véi gia tri duoc xdc
dinh nhur sau:
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Chi phi san xudt, kinh - bao gdm gid vén nguyén vét liéu, nhan cong, chi phi cho thdu phy va
doanh d¢& dang cia céc céc chi phi ¢6 lién quan khéc cta cic cong trinh xéy l4p chua duge chu
hop ddng xdy lip dAu tu nghiém thu x4c nhén khéi luong tai ngay ldp bdo cdo tai chinh

gira nién d va cac chi phi chung dugc phan bd theo tiéu chi hop ly.
Dur phong giam gid hang tén kho

Du phong giam gi4 hang ton kho duge trich ldp cho phan gid trj du kién bi tdn thit do céc khoan suy
giam trong gid tri (do giam gid, hu hong, kém pham chét, 16i thai v. v.) €6 thé xay ra déi voi hang tdn
kho thude quyen so hitu ciia Céng ty dua trén bing chimg hop ly vé s suy giam gia tri tai ngay két
thiic ky ké toan giira nién do.

S6 tang hoc giam khoan du phong giam gia hang tdn kho duoc hach toan vao gid von hang bén trén
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gita nién do.

Ciic khodn phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh biy trén bao cdo tai chinh gitra nién d¢ theo gia tri ghi s6 cac khoan phai

thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi cén trir cdc khoan du phong duoc 1p cho céc khoan phai
thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri cua céc khoan phai thu ma Cong ty du kién khong
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién dg. Tang hodc giam s6 du tai khoan du
phong duge hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén bio céo két qua hoat dong kinh doanh

gitra nién dj.
Tai sin c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duogc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao g6ém gm mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sin sang hoat dong nhur dur kién.

Cac chi phi mua sam, nang cAp va déi mai tai san b dinh hiru hinh duge ghi ting nguyén gia cia tai

san va chi phi bao tri, sira chira duge hach toén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién do
khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh hiu hinh duge ban hay thanh 1y, cc khoan 1di hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san
(1a phén chénh léch giira tién thu thudn tir viée ban tai san véi gid tri con lai cia tai san) dugce hach todn
vio bio cdo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién do.

Thué tai san

Viée xdc dinh mt thoa thudn 6 phai 12 thoa thufin thué tai san hay khong dya trén ban chét cia thoa
thudn d6 tai thoi diém khéi dau: ligu viéc thuc hién thoa thudn  nay c6 phy thude vao vige sir dung mot
tai san nhét dinh va thoa thufn ¢6 bao gdm diéu khoan vé quyén st dung tai san hay khéng.

Thoa thuén thué tai san dugce phan logi 1a thué tai chinh néu theo hgp dong thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan I6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu tai san cho bén di thué. Tét ca cac thoa
thuén thué tai san khac duge phan loai 12 thué hoat dong.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Cac khodn tién thué theo hgp ddng thué hoat dong dugc hach toén vao bio céo két qua hoat déng kinh
doanh gita nién dg theo phurong phap dudng thang trong sudt thoi han cia hop dong thué,

Trong truong hop Céng ty la bén cho thué
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Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dugc ghi nhan 1a bit dong san dau tu trén bang can dbi ké
todn giira nién do. Chi phi tryc tiép ban dau dé thuong thao thoa thuén cho thué hoat dong duge ghi
nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién do khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat dc}ng duge hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giira
nién do theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

Tai sin cb dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid trir di gié tri hao mon ldy ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh bao gdm gid mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va dbi méi tai san cb dinh vé hinh duge ghi ting nguyén gid ciia tai san va cac
chi phi khic dugce hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién dd khi phét sinh.

Khi tai san ¢ dinh vo hinh duge bin hay thanh ly, cic khoan lai 13 phét sinh do thanh Iy tai san (1a
phin chénh léch glua tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cua tai san) déu duge hach

todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gira nién dé.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap
dudmg thing trong sudt thoi gian hitu dung udec tinh cia cdc tai san nhu sau:

Nha cira, vét kién tric 5 - 50 nam
May mdc, thiét bj 5-20 ndm
Phuong tién vén tai 6 - 10 nim
Thiét bi van phong 5-10 nam
Biit dpng sin diu tie

Bit dong san diu tu dugc thé hién theo nguyén gid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di
gid tri hao mon ldy ké. D6i véi bit dong san dau tw ndm gilt chd ting gid, Cong ty khdng trich khiu
hao ma xdc dinh tén thit do giam gid tri.

Céc khoan chi phi lién quan dén bét ding sin dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban diu duoc hach toén
vao gid tri cdn lai cia bt dong san diu tu khi Cong ty c6 kha nang thu duge céc lgi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gid ban ddu cua bét dong san diu tu d6.

Khau hao va hao mon bét déng san diu tu duge trich theo phuong phip khdu hao dudng thing trong
sudt thoi gian hitu dung ude tinh cia cée bt ddng san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 50 nam

Bit dong san ddu tu khong con duge trinh bay trong bang can déi ké toan giira nién do sau khi da ban
hodc sau khi bit dong san diu tr da khdng con dugce st dung va xét thiy khong thu dugc loi ich kinh
té trong tuang lai tir viéc thanh Iy bit dong san dau tu dé. Chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban

tai san vai gia tri con lai cua bat dong san diu tr dugce ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh giira nién dg trong ky thanh ly.

Viée chuyen tir bét dong san chu s& hiru str dung hodc hang ton kho thanh bt ddng sén diu tur chi dugc
thuc hién khi c6 sy thay déi vé& muc dich sir dung nhur tr lr{mg hop chi s¢ hitu chim durt st dung tai san
d6 va bit diu cho bén khéc thué hoat ddng hoac khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bét
déng san dau tu sang bét dong san chii s& hitu st dung hay hang tén kho chi dugc thuc hién khi c6 su
thay déi vé muc dich sir dung nhu céc trudng hop chi s¢ hiru bit déu sir dung tai san nay hodic bit ddu
trién khai cho muc dich béan. Vige chuyen tir bt déng san dau tu sang bit ddng san chu s¢ hivu sir dung

hodc hang tdn kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gid tri con lai cua bit dong san tai ngy chuyén
dai.
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3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
cua Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir chi phi di vay lién quan tryc
[lcp dén vige mua sim, xdy dung hozc hinh thanh mét ti san cu the can c6 mét thoi gian du dai dé co

thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hodc dé ban digce vén héa vao nguyén gid cua tai sn
do.

3.10 Chi phi trd trieée

Chi phi tra truede bao gdm cdc chi phi tra truée ngin han hodc chi phi tra trude dai han trén bang cén
dbi ké toan giira nién dg va duge phan bd trong khoang thoi gian tra trwde cia chi phi twong (mg véi
cée lgi ich kinh té dugc tao ra tir cic chi phi nay.

3.11 Hop nhiit kinh doanh va lgi thé th wong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toén theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhit kinh doanh bao gdm
gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao dm clia cic tai san dem trao déi, cac khoan ng phai tra da phat sinh
hodc da thira nhén va cic cong cu von do bén mua phét hanh dé déi 1y quyén kiém soét bén bi mua va
cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, no phai tra c6 thé xac dinh duge
va nhirng khoan ng tiém tang phai génh chju trong hop nhét kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan
theo gia tri hgp 1y tai ngdy hop nhit kinh doanh.

Loi thé thucmg mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duge ghi nhén ban diu theo gid gbc, 13 phin chénh
1éch gitra gia phi hqp nhét kinh doanh so véi phan s& hitu ciia bén mua trong gid tri hop ly cuoa tai san,
ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gid phi hop nhit kinh
doanh thap hon gi4 tri hop 1y ctia tai san thuin cta bén bi mua, phan chénh léch d6 s& duge ghi nhan
vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau ghi nhdn ban dau, lgi thé throng mai dugc
xéc dinh gia tri bang nguyén gid trir di gid tri phin bb lity ké. Loi thé thuong mai dugc phén bb theo
phuong phép dudng thang trong thoi gian hitu ich duge udc tinh la mudi (10) nam. Dinh ky cong ty
me phai dénh gia ton thit loi Lhe thwong mai tai cong ty con, néu co bang chimg cho thay s6 loi thé

thuong mai bi ton thét 16n hon sb phan bd hang nam thi phan b theo sb loi thé thuong mai bi ton thét
ngay trong ky phat sinh.

Hop nhit kinh doanh duéi sy kiem sodt chung

Hop nhit kinh doanh duéi sur kiém soat chung 1a mot nghiép vu hop nhét kinh doanh trong d6 tt ca
cdc cong ty duge dong kiém so4t bai ciing mdt dbi trong hodic céc dbi tugng trude va sau khi hop nhét
kinh doanh, va sy kiém soét nay 1a khong nhét thoi. Mdt cdng ty c6 thé chiu su kiém sodt bai mot ca
nhan hodc nhém ¢4 nhin theo mét thoa thuan hop déng.

Giao dich hop nhét kinh doanh duéi sur kiém soat chung duoce thue hién nhu sau:
b

Tai san va ng phai tra cua cac don vi dugce hgp nhét theo gid tri ghi sd tai ngay hop nhét kinh
doanh;

»  Khéng c6 lgi thé thuong mai phét sinh tir giao dich hgp nhét kinh doanh;

Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan anh két qua hoat dong kinh doanh cua cac
don vi dugc hgp nhét tir thoi diém hop nhat kinh doanh;

Chénh 1éch gitra gid phi hop nhét kinh doanh va gi4 tri tai san thuin cta bén bi hop nhit duge ghi
nhén vao von chu sé hiru,

Mua tai san va hop nhdt kinh doanh

Tap doan mua céc cong ty con s& hitu tai san va cé cdc hoat dong san xuét kinh doanh. Tai thoi diém
mua, Tédp doan s& xac dinh viéc mua céng ty con c6 phai 14 giao dich hop nhét kinh doanh hay khong.

Giao dich ndy duge coi la hoat déng hop nhét kinh doanh néu cdng ty con cd cac hoat ddng san xuat
kinh doanh gén lién vdi tai san dugc mua.
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Néu viéc mua lai cong ty con khdng phai 12 giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé dugc hach
todn nhu la mét giao dich mua mdt nhém céc tai san va ng phai tra. Gia phi mua duge phén bo vao
céc tai san va ng phan tra dua trén gia tri hop ly tuong (g ctia cdc tai san va ng phai tra, va khdng co
lgi thé thuong mai hay thué thu nhap hodn lai dugce ghi nhan.

3.12 Ciic khodin diu tw
Daéu tr gop von vao don vi khaic
Déu tr gép vén vao don vi khic duge ghi nhin theo gid gbe.
Ddu tir ndm giit dén ngay dio han
Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén theo gid gbc. Sau khi ghi nhan ban diu,
céc khoan dAu tu nay duge ghi nhin theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Céc khoan suy giam gid tri cia khoén
dau tu néu phat sinh duge hach todn vao chi phi tai chinh trong ky trong bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh giira nién do va giam trir truc uep gid tri déu tu.
Die phong giam gid tri cic khoan dau tir
Dy phong cho viée giam gia tri cia cdc khoan dau tr duoc 1ap khi ¢o béng chiing chiic chin cho théy

¢6 sy suy giam gid trj cua cdc khoan dau tu ndy vao ngay két thic ky ké toan. Tang hoiic giam s6 du

du phong duge hach toén vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién
do.

3.13 Cic khodn phai tra vai chi phi trich trudc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéce duge ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan

dén hang héa va dich vu da nhan duge khong phu thuge vao viée Cong ty dd nhin duge héa don cla
nha cung cép hay chura.

3.14 Ciic nghigp vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vi tlen t€ khéc vai don vi tién té ké toan cia Cong ty (VND)
dugc hach todn theo ty gid giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

¥ Nghiép vu lam phit sinh cac khoan phai thu duoc hach toan theo ty gia mua ciia ngan hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khéch hang thanh toan;

> Nghiép vu lam phit sinh céc khoan phai tra duge hach todn theo ty gia ban clia ngan hang thuong
mai noi Céng ty du kién giao dich;

»  Giao dich gép v6n hodc nhin vén g6p duge hach todn theo ty gia mua ngoai t¢ ciia ngan hang noi
doanh nghiép mé& tai khoan dé nhan vén cta nha diu tr; va

>

Giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh todn ngay b?mg ngoai té (khéng qua
céc tai khoan phai trd) duge hach toan theo ty gid mua ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thue
hién thanh todn.

Tai ngay két thic ky ke toén gilra nién dg, cac khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té duoc danh gié lai theo
ty gid giao dich thyc té tai ngdy cia bang cin déi ké toan gilta nién do theo nguyén tic sau:

¥ Cac khoan muc tién té duge phan loai la tai san duge dénh gid lai theo ty gia mua cia ngin hang
thuong mai noi Cong ty thudmg xuyén c6 giao dich; va

»  Cac khoan muc tién t& duoc phén loai 1a ng phai tra dugce danh gia lai theo ty gia bdn cua ngan
hang thuong mai noi Cdng ty thumg xuyén c6 giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gid phat sinh dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat dng kinh doanh
gifra nién do.

P 1w id

A ~1
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3.15 Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Cong ty ¢6 kha nang nhan duge cac lgi ich kinh té c6 thé xéc dinh duge
mét céch chéc chan. Doanh thu duge xée dinh theo gid tri hop 1y cta cac khoan da thu hojc sé thu duge
sau khi trir di cdc khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hing ban va hing ban bj tra lai. Cac diéu kién
ghi nhin cu thé sau ddy ciing phai dugc dép img khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu cung cd'p dich vit

Khi ¢6 thé xac dinh duoc két qua hop dfmg mdt cdch chiic chin, doanh thu s& dirge ghi nhan dua vao
mic do hoan thanh céng viéc. Mire dé hoan thanh cong viée duge xdc dinh theo khéi luong cong viée
da duge khach hang xac nhan. Néu khong thé xdc dinh duge két qua hgp dong mot céch chic chan,
doanh thu sé chi duoc ghi nhin & mie 6 thé thu hdi duoc cia cdc chi phi da duge ghi nhén.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng dugc hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d theo phuong phép dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

Tién lai

Doanh thu duge ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem
lai) trir khi kha ndng thu hoi tién 1ai khoéng chac chan.

3.16  Hop dong xiy dung

Khi két qua thyc hién hop ddng xdy dyng c6 thé duge udc tinh mét cach dang tin cdy va hop dong xay
dung dugc thanh toan theo gia tri khoi lwong da thuc hién thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
dong xdy dung dugc ghi nhan twong (g véi phin cong viée da hoan thanh vao ngay keét thac ky ké
todn va dugce khach hang xac nhén trong nim théng qua céc bang tong hop khdi lugng cong viéc hoan
thanh. Cdc khodn ting giam khi thuc hién hop ddng, cac khoan tién thuéng va cc khoan thanh toan
khéc chi duge tinh vao doanh thu khi di dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khong thé dugc ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhan tuong duong vdi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viée duoc hoan tra 12 tuong
doi chac chan.

3.17  Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho k¥ hién hanh va cic ky truée durge xde dinh bing
s tién du kieén phai np cho (hogc duge thu héi tir) co quan thug, dua trén cdc mirc thué suat va cic
ludt thué co hiéu lyc dén ngay ket thuc ky ke toan gita nién do.

Thué thu nhap hién hanh duge ghi nhn vao bdo co két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do ngoai
trir trudng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mgt khoan muc dugc ghi thing vao von chi s¢
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhép hién hanh cling duge ghi nhan tryre tiép vao von cha sé hiru.

Céng ty chi dwoc bl trir cdc tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hién hanh phai ndp khi
Cong ty co quyén hgp phép duge bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhéap hién
hanh phai ngp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s thuan

Thué thu nhdp hoan lai
Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thiic ky ké todn

gita nién do gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gid tri ghi sd cta céc khoan
muc nay trong béo cdo tai chinh gitra nién da.
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS

Ting 5, toa nha 29T2, phé Hoing Dao Thiy, Bio cdo tai chinh hop nhét két thie ngay 31/12/2023
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Nbi

3.18

Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhdn cho tit ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué, ngoai
trir:

#  Thué thu nhap hodan lai phai tra phat sinh tir ghi nhén ban dau cia mot tai san hay ng phai tra tir
mdt giao dich ma giao dich niy khdng ¢6 anh hutng dén loi nhudn ké toan hodc lgi nhudn tinh
thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

»  Cic chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi céc khodn dAu tu vio cong ty lién két va cic khoan
von g6p lién doanh khi ¢6 kha nang kiém soét thdi gian hoan nhéap khoan chénh 1éch tam thai va
chdc chin khoan chénh léch tam thi s& khong duoc hoan nhép trong tuong lai ¢6 thé du doan.

Tai san thué thu nhap hofin lai ¢An duwoc ghi nhan cho tit ca céc chénh léch tam thdi duge khéu tri, gia
tri dugc khau trir chuyen sang cic nam sau cua cdc khoan 13 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua
sur dung, khi chic chin trong tuong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thoi
dugc khAu trir, cac khoan 13 tinh thué va cac wu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir:

»  Tai sén thué hodn lai phét sinh tir ghi nhan ban du ciia mdt tai san hofic ng phai trd tr mét giao
dich ma gie\q~ dich nél)[ khong cé é'nh hudng dén loi nhuin ké toan hodc lgi nhuén tinh thué thu
nhép (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

»  Do6i voi cdc chénh léch tam thai duge khau trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao céc cong ty lién
két va cic khoan von goép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan khi chic chin
1a chénh léch tam thdi s& duoc hoan nhép trong tuong lai ¢6 thé dy doan duge va cé loi nhuan chiu
thué dé sir dung duoc khoan chénh léch tam thai do.

Gi4 tri ghi sb cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
giira nién do va phai giam gi tri ghi s ciia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc chén
¢6 du lgi nhuén tinh thué cho phép lgi ich ctia mt phin hodc todn b tai san thué thu nhap hodn lai
dugce sir dung.

Céc tai sin thué thu nhap hodn lai chua dugce ghi nhén trude ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké todn giira nién do va duoc ghi nhan khi chic chin c6 di loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé c6
thé sir dung cac tai san thué thu nhip hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoan lai Qhéi tra duge xéc dinh theo thué suét du tinh
5& ap dung c‘ho giai doan tai (;hinh khi tai san duoc thp hoi hay ny phai tra duge thanh todn, dua trén
cdc murc thué sudt va luat thué cd hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan gitra nién dd.

Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dj ngoai
trir trudmg hop thué thu nhdp phat sinh lién quan dén mdt khoan muc duge gh1 thang vao von chi so
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhép hoan lai cling duge ghi nhan truc tlep vao von chu s hitu.

Cong ty chi dugc b trir céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong
ty ¢ quyén hop phap dugce bi trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh
phai ndp va cac tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra ndy lién quan t6i thué
thu nhip doanh nghiép dugc quan 1y béi cling mdt co quan thué:

»  Dbi voi cing mdt don vi chiu thué; hodic

> Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhdp hién hanh

trén co sér thuén hoge thu hoi tai san dong thoi véi viée thanh ton ng phai tra trong timg ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhdp hodn lai phai tra hofc tai san thué thu nhép hoan lai
dugce thanh toan hoac thu hoi.

Phin chia lgi nhuin

Loi nhudn thuin sau thué thu nhap doanh ngh:ep (khdng bao gbm i tir giao dich mua gia ré) ¢6 thé
dugc chia cho cac cd dong sau khi duge dai hoi ddng cd dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cic quy
du phong theo Biéu 1¢ ciia Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich ldp cde quy du phong sau tir lgi nhuzfln_thu{'in sau thué thu nhdp doanh nghiép cta Cong
ty theo dé nghi ctia H3i dong Quan tri va duge cac c6 dong phé duyét tai dai hdi dong c6 dong thuong
nién.
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3.19

3.20

3.21

Quy ddu nr va phdt trién
Quy nay duge trich 1ap nhim phuc vy viée mé rong hoat déng hofic ddu tur chiéu sdu cia Cong ty.
Quy khen thieeong, phite loi

Quy nay duge trich 1dp dé khen thuong, khuyén khich vt chét, dem lai loi ich chung va nang cao phiic
lgi cho cdng nhén vién, va dugc trinh bay nhu mdt khoan phai tra trén bang can doi ké todn giita nién
dé.

Ldi trén cé phiéu

Ldi co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing céch chia lgi nhudn hodc 18 sau thué phan bé cho cb déng sé
hiru cb ph:eu phd théng cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phic
Igi) cho sé lugng binh quan gia quyén cia s6 cb phiéu phé thong dang luu hanh trong k.

Lai suy gidm trén ¢b phiéu duge tinh bang céch chia loi nhuén hodc 16 sau thue phén bd cho cb déng
s& hiru ¢6 phiéu pho thong cua Cong ty (sau khi da dleu chinh cho ¢b tirc ciia ¢ phiéu wu dai co quyén
chuyen ddi) cho s6 lugng binh quén gia quyen ctia s6 ¢b phiéu phé théng dang lru hanh trong nam va
s0 lugng binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd théng s& dugc phat hanh trong trudng hop tAt ca cac cb
phiéu phd théng tiém ning c6 tic dong suy giam déu duge chuyén thanh cé phiéu phd théng.

Théng tin theo by phiin

Mot bd phén 1a mdt hop phén c6 thé xéc dinh riéng biét cua Céng ty tham gia vao viéc cung cap cdc
san phdm hozc dich vu lién quan (b phén dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cap san
phim hodc dich vu trong mot méi trudmg kinh té cu thé (b phén duoc chia theo khu vuc dia ly). Mdi
mét b§ phén nay chiu rii ro va thu dugce lgi ich khéc biét so véi cde bd phén khic.

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty la xdy dung. Hoat ddng lién quan dén kinh doanh bét dong
san va cho thué khac ciing 1a dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh xéy lép va chiém ty trong doanh
thu rit nh6 nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 25. Toan bd hoat dong san xudt, kinh doanh ciia Cong ty
deu dién ra trén lanh thd Viét Nam. Vi vdy, rai ro va ty suat sinh 181 cia Cong ty khong bi téc déng chu
yéu bi nhing khc biét vé san pham mi Cdng ty kinh doanh hogc do Céng ty hoat dong tai nhiéu khu
vuc dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Téng Gidm déc nhin dinh 1a Cong ty chi c6 mdt bd phén theo hoat
dong kinh doanh va khu vyc dia Iy. Theo dé, Cong ty khong cin phai trinh bay théng tin theo bd phén.

Cic bén lién quan

Céac bén dugc coi 1a bén lién quan cia Cong ty néu mdt bén ¢6 kha ning, truc ttep hoic gian tiép, kiém
sodt bén kia hodc gy anh hudémg déng ké t6i bén kia trong viéc ra céc quyét dinh tai chinh va hoat
déng, hodc khi Cong ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodc anh hudng ding ké chung. Céc

bén lién quan néu trén c6 thé 1a cic cong ty hodc cac ¢4 nhén, bao gbm ca cic thanh vién mat thiét trong
gia dinh cta ho.




CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 2972, phé Hoang Pao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Giay, TP. Ha Noi

Biio ciio tai chinh hop nhit két thae ngay 31/12/2023

4- Tién va cac khoin twong dwong tién
- Tién mat
- Tién giri ngéin hang
- Céc khoan twong duong tién

Cing

2- Cic khoan diu tw tai chinh ngin han
- PAu tr ndm giir dén ngay dio han

Cong

6- Cic khoan phai thu ngiin han khac
- Gop vén theo hop ddng hop tac déu tur
- Phai thu khac
Cong

7- Hang tdn kho
- Nguyén liéu, vit liéu
- Chi phi SX, KD dé dang
Cing gia gbe hang ton kho

12- Bit djng sin diu tw
- Nguyén gia

- Gié tri hao mon liy ké

Cing

13- Cic khodn diu tw tai chinh dai han
- Dau tur vao cong ty con
- Dau t dai han khac
- Dur phong ton thét diu tr vio don vi khac

Cing

15- Vay va ng ngiin han

a. Vay va ng ngén han
- Vay ngan han ngin hang
- Vay ngin han té chirc
- Vay ngén han ca nhéan

b. No dai han dén han tra
- N dai dai han dén han tra ngén hang
- N dai han dén han tra t6 chirc
- N¢ dai han dén han tra ca nhan

Ciong

31/12/2023

Don vi tinh: VND

01/01/2023

12.626.661.094
103.204.105.597

1.071.566.372
7.454.831.517
22.000.000.000

135.830.766.691 30.526.397.889
31/12/2023 01/01/2023
15.090.000.000 6.000.000.000
15.090.000.000 6.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
24.894.900.000 24.894.900.000

7.163.238.929

9.155.693.628

32.058.138.929 34.050.593.628
31/12/2023 01/01/2023
228.867.434.078 134.777.790.365
228.867.434.078 134.777.790.365
31/12/2023 01/01/2023
20.340.939.678 9.634.256.259

(1.937.448.527)

(1.820.371.370)

18.403.491.151

7.813.884.889

31/12/2023

01/01/2023

1.400.000.000

1.400.000.000

(722.679.348) (522.679.348)
677.320.652 877.320.652
31/12/2023 01/01/2023
227.520.436.652 247.517.739.355
227.520.436.652 247.517.739.355
2.504.000.000 )
2.504.000.000 )

230.024.436.652

247.517.739.355
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Tang 5, toa nha 29T2, phd Hoang Pao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi

Biio cdo tai chinh hop nhit két thie ngay 31/12/2023

17- Chi phi phdi tra
a) Ngén han
- Trich truée hoat dong kinh doanh
- Trich truée cac khoan 1ai repo b phiéu
- Trich truée i sir dung vén
- Trich trude khac
b) Dai han
- Trich trudce hoat dong kinh doanh
- Trich truée cac khoan 14 repo ¢b phiéu
- Trich truéce 13i sir dung vén
- Trich trude khac
Cing

18- Phii tra ngin han khic
- Tai san thira ché giai quyél
- Kinh phi céng doan
- Cac khoan phai tra, phai ngp khac
Cong

25- Doanh thu

- Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu hgp déng xdy dung
+ Doanh thu ctia hop déng xdy dung dirge ghi
nhén trong ky;
+ Téng doanh thu luy ké ciia hop dong xdy dung
dugc ghi nhén dén thoi diém 18p béo cdo tai chinh;

Cing

31/12/2023

Don vi tinh: VND
01/01/2023

2.776.531.980
2.562.578.402

5.949.296.415
3.646.168.859

213.953.578 303.127.556
2.776.531.980 5.949.296.415
31/12/2023 01/01/2023
217.886.189 546.596.185

1.686.947.554

1.598.391.351

1.904.833.743

2.144.987.536

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Don vi tinh: VND

Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

1.283.261.244.544 786.499.293.295
1.283.261.244.544 786.499.293.295
1.283.261.244.544 786.499.293.295
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Téng 5, toa nha 2972, phé Hoang Pao Thiiy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit két thiic ngay 31/12/2023

26- Gif vbn hiang bin
- Gia vén ciia hoat dong kinh doanh BDS
- Gia vén cia thanh phdm da ban
Cong

27- Doanh thu hoat djng tii chinh
- Lai tién giri, tién cho vay
- Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cing

28- Chi phi hoat djng tai chinh
- Lii tién vay
- Du phong giam gia cac khoan déu tr ngan han, dai
han
- Chi phi tai chinh khac
Cing

29- Chi phi quin ly
- Chi phi nhén vién
- Chi phi nguyén vat liéu
- Chi phi d3 ding van phong
- Chi phi khéu hao tai san cé dinh
- Thué, phi va 1¢ phi
- Phén bé loi thé kinh doanh va gia trj thwong hiéu
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac
Cong

30 - Thu nhip khdc

- Thu tién nhurgng ban, thanh 1y tai san ¢ dinh
- Thu nhép céng no khéng déi fuong

- Thu nhép khac
Cing
31 - Chi phi khdic
- Xir Iy hang tén kho
- Chi phi khac
Cing

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Pan vi tinh: VND
Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

1.222.011.081.361

743.203.659.860

1.222.011.081.361

743.203.659.860

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

12.211.540.350

10.037.007.699

12.211.540.350

10.037.007.699

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

17.527.614.691

16.330.325.635

17.527.614.691

16.330.325.635

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

20.406.075.997
425.234223
103.406.305
1.470.940.573
36.369.250

8.999.069.896
1.515.431.364
5.164.953.331

16.655.077.376
479.993.420
112.043.921
1.712.812.483
105.784.535

298.408.623
1.572.293.147
4.007.225.378

38.121.480.939

24.943.638.883

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

346.911.981

1.924.789.365

1.215.317.628

926.839.905

2.271.701.346

2.142.157.533

Tir 1/1/2023 dén 31/12/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/12/2022

344.227.450

38.163.326

344.227.450

38.163.326

16

£ & 42

AN &




CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Téng 5, toa nha 2972, phé Hoang DPao Thiy, e e
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Bio cdo tai chinh hgp nhat két thie ngay 31/12/2023

Don vi tinh: VND

16- Thué va cic khoin phii thu/ndp Phaindp trong  S6 da nfp trong

Diu ni Cuéi quy
Nha nuéc au.nam ky ky ubi quy
- Thué GTGT hang béan ndi dia 5.839.855.801 (40.746.570.062) 7.550.450.980 (42.457.165.241)

- Thué GTGT hang nhap khdu - . -

- Thué tigu thu dac biét : B

- Thué xuél, nhap khéu z ”

- Thué TNDN 2.462.782.226 3.970.614.545 2.476.666.437 3.956.730.334
- Thué thu nhép ca nhén 67.011.930 1.208.589.626 1.275.601.556 -
- Thué tai nguyén - s

- Thué nha dét va tién thué dit . 144.486.434 144.486.434

- Thué thu trén vén ) -

- Cac loai thué khac . (121.071.401) (121.071.401) =
Cong 8.369.649.957 (35.543.950.858) 11.326.134.006 (38.500.434.907)
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Téang 5, tba nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,

P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhét két thic ngay 31/12/2023

8 - Tang, giam tai san c¢6 dinh hitu hinh

Khoan muc

Nha cira, viit
kien tric

My méc, thiét
bi

Phuong tién vin
téi, truyén din

TSCD hiru hinh
khac

DPon vj tinh: VND

Tong cong

o=

Mua trong ky

Piu tr XDCB hoan thanh
Tang khac

Chuyén sang bit djng sin diu
tw

Thanh ly, nhwong ban

Giam khac

S6 du cudi quy 1V/2023

39.400.468.670

39.400.468.670

16.835.535.722
213.460.000

17.048.995.722

4.865.428.316
1.059.260.236

(663.911.272)

5.260.777.280

3.487.501.844
68.381.818

3.555.883.662

64.588.934.552
1.341.102.054

(663.911.272)

65.266.125.334

II.

Gid tri hao mon liiy ké

S dw diu nim

KhAu hao trong ky

Tang khic

Chuyén sang bit déng sin diu
tw

Thanh ly, nhwong ban

Giam khac

S6 dw cudi quy 1V/2023

9.445.509.225
875.832.475

10.321.341.700

8.395.641.601
907.862.337

9.303.503.938

3.927.215.604
297.889.765

(663.911.272)

3.561.194.097

3.434.443.288
34.127.525

3.468.570.813

25.202.809.718
2.115.712.102

(663.911.272)

26.654.610.548

Gia tri con lai ctia TSCD hiru

" hinh

Tai ngay diu nim

Sé duw cudi quy 1v/2023

29.954.959.445
29.079.126.970

8.439.894.121
7.745.491.784

938.212.712
1.699.583.183

53.058.556
§7.312.849

39.386.124.834
38.611.514.786

10- Téing, giam tai sin c6 dinh vd hinh

Khoidn muc

Quyén sir dung
dat

Quyén phat
hanh

Ban quyén, bing

sang che

TSCD vo hinh
khac

Don vi tinh: VND

Téng cong

Nguyén gia TSCD vé hinh

W =

S6 du ddu nim
Mua trong ky
Giam khac

300.000.000

300.000.000

Gid tri hao mon liiy ké

o W B =

S8 duw diu nim

Tiang khac

Giam khac

S6 dw cubi quy 1V/2023

300.000.000

300.000.000

300.000.000

300.000.000

Gia tri con lai cua TSCD vé
hinh

Gia tri con lai ciia TSCD hiru
hinh

Tai ngay diu nim

S6 du cudi quy 1V/2023
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit két thic ngay 31/12/2023

22- Véin chii sév hiru

a- Dbi chiéu bién djng von
chi sé hiru

Pon vi tinh: VND

vén ddu tr cda Thing du via Quy diu tw phat Spuf e Liiahufachia  Lylfchcl ddng &
Chi tiéu « N Ry i3 thuge von chu A on e ' 2 Cong
chii s& hiru ¢0 phan trién phin phoi khéng kiém sodt
s hiru
Sé dw ngéy 01/01/2022 80.000.000,000 14.612.324.709 11.096.401.908 - 8.884.450.265 - 114.593.176.882
- Tang vén trong ndm trudc 7.998.820.000 - - 7.998.820.000
- Tang khac - - 10.500.000.000 10.500.000.000
- L&i/(13) trong ndm trudc - 8.911.869.763 739.977 8.912.609.740
- Trich lap qui - 824.450.265 - (824.450.265)
- Chia C(") tire (7.998.820.000) - (7.998.820.000)
- Trich thu lao Héi ddng quéan
Tnc}‘ 1 .u;. .01 nEaH (60.000.000) (60.000.000)
tri, Ban kiém sodt
Sé dw ng&y 01/01/2023 87.998.820.000 14.612.324.709 11.920.852.173 - 8.913.049.763 10.500.739.977 133.945.786.622
- Tang von tir chia c6 tirc bang
2 e \ - - ~
cd phiéu trong ky nay
- Tang khac - . . R
- Lai/(13) trong ky nay - . 15.782.340.416 1.011.038 15.783.351.454
- Trich lap quy = . R )
- Chia ¢b tirc - - (8.799.882.000) (8.799.882.000)
- Trich thu lao Hdi dong quan
. .z £ E4 = - (60.000.000) -
tri. Ban kiém sodt
S6 dur ngay 31/12/2023 87.998.820.000 14.612.324.709 11.920.852.173 - 15.835.508.179 10.501.751.015
b- Chi tiét vén diu tr cia chi
S YOEAR s Cudi qup 15 18 (%) Pdu ndm TV 1€ (%)
sé hiru
= Trsn Vian Khinh 14.825.960.000 16,848% 14.825.960.000 16,848%
- Hoang Hoa Cuong 15.897.060.000 18,065% 15.897.060.000 18,065%
- Maeda Corporation 8.800.000.000 10,000% 8.800.000.000 10,000%
- Nguyén Phéin Tuéin 6.175.400.000 7,018% 6.042.300.000 6,866%
- Mai Phuong Anh 4.531.010.000 5,149% 4.531.010.000 5,149%
- Vin gép cia cic dbi twgn
g gop ¥ng 37.769.390.000 42,021% 37.902.490,000 43,012%
Cong 87.998.820.000 100% 87.998.820.000 100%

Neuwoi ldp biang

o

(

—

Ké todn truong

K TOAN TRUSNG
Mai Phwong Ant
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