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PHAT TRIEN BEN VONG

By i

Téng quan vé Bao cao phat trién bén virng ndm 2025
Xac dinh cdc van dé trong yéu
Gan két cac bén lién quan

Hoat déng trach nhiémcéng doéng,
an sinh xa hoi 2025
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Gidi thiéu T6 chic va Bao cdo tinh hinh Quan tri Bao cao Bdo céo
o vé TNG nhan su hoat d6ng trong nam doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

o

/' Bdo cdo tdng quan hoat déng phdt trién bén viing cla
Cdéng ty C6 phdn Ddu tu va Thuong mai TNG dugc thuc
hién nhdm xem xét va ddnh gid lai cdc nguyén tdc thuc
hanh phdt trién bén viing tai Céng ty me va cdc Céng ty
con. Ndi dung bdo cdo thé hién cdch ti€p can cua TNG
ddi véi cdc van dé phdt trién bén viing, dé cap dén nhing
vén dé trong yéu mang tinh chdt chién lugc, thé hién rd
muc tiéu chién lugc phdt trién trung va dai han ctia Céng
ty. D{r liéu va théng tin trinh bay trong bdo cdo bao gém:
Nhiing hoat déng lién quan dén Phat trién bén viing da
dugc thuc hién trong ndm 2025, chién lugc phdt trién trong
nhitng ndm tiép theo va cam két clia TNG dai véi cdc bén
lién quan. Tai Bdo cdo thudng nién, TNG trinh bdy tém tat
co s xdc dinh va cdc linh vuc trong yéu trong ndm 2025
theo 3 chi dé Quan tri - X& hdi - Méi trudng. Cdc théng tin
chi tiét vé hoat déng phdt trién bén ving, vui ldng tham
khdo Bdo cdo Doanh nghiép Bén viing ndm 2025 clia TNG
(bdo cdo va xudt bdn thanh cuén riéng).
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Gidi thiéu T6 chirc va Bdo cao tinh hinh Quan trj Bao cao Bao cao
- vé TNG nhan su hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

==(:3) XAC DINH CAC VAN DE TRONG YEU

QUY TRINH XAC DPINH VAN BE TRONG YEU

Xac dinh cac linh vuc lien Xac dinh cac linh vuc can

Lua chon cac linh vuc trong

quan dén phat trién bén virng GRS G | T e

¢6 thé anh hudng tdi TNG

4 Xay dung ma tran trong yéu

uvu tién trong nam 2025
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CAC VAN PE TRONG YEU

»
g QUAN TRI XA HOI
® Hiéu qua hoat ddng kinh t& Nguyén vat liéu dau vao @ An toan va siic khde nghé nghiép
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=(3:) GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

NAM 2025, TNG TIEP TUC XAY DUNG VA PHAT TRIEN MOI QUAN HE VGI CAC BEN
LIEN QUAN MOT CACH BEN VUNG. TNG HIEU RO SU THAM GIA CUA CAC BEN LIEN
QUAN LA MOT TIEN TRINH QUAN TRONG GIUP CONG TY XAC PINH BUNG, DU NOI
DUNG CUNG NHU SU KY VONG CUA CAC BEN LIEN QUAN, TU DO GIUP TNG XAC PINH
VA BDUA RA CAC CHINH SACH, HOAT PONG PHU HQP DPE CO SU PAP UNG TOI UU

NHAT D01 V41 CAC KY VONG PO.

@ KHACH HANG

PHUGNG PHAP TIEP CAN
. Théngquacaccudc hop hang
tuan/thang.

. Thong qua céac cudc danh gia
clia khach hang déi vdi TNG.

HANH PONG CUA TNG

i . Cam két chat lugng san pham

: la tiéu chi hang dau.

| . Lién tuc cai tién ky thuat

! cdng nghé, day chuyén san

i xuat hién dai.

. Pay manh cdng tac nghién cliu
i va phat trién

: san pham mdi.

. H6 trg khach hang giai quyét
céc phat sinh.

\
Y
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CHU PE VA MOI QUAN NGAI

. Chat lugng san pham va dich vu, k§ thuét,
cong nghé.

. MUc db an toan va su tac dong lién quan dén suc
khoe ngudi dung.

. Chinh sach gia phu hgp.
. MUc do hai long ctia khach hang.
. Uy tin thuong hiéu.

CAC GIA TRI MANG LAI
. Cung cap hang triéu san phdm quan 4o dén céc
thi trudng trén thé gidi.

. Chat lugng san pham luén ddm bao dép Ung
tiéu chuan cdia nhirng thj trudng khé tinh nhat.

. Dam bdo chéat lugng dich vu, thdi gian giao hang
va don gid canh tranh nhat.

. Hdp tac cung phat trién.

. Téng doanh thu ndm 2025 dat 8.699 ty dong,
tang 13,62% so v4i nam 2024.

MINDUSTRP

Gidi thiéu T6 chifc va
vé TNG nhan sy

NHA CUNG CAP

PHUGNG PHAP TIEP CAN
. Cubc gdp mat trao déi, truc tiép tai co s&

cla nha cung cap théng qua cudc danh gid

nha cung cap.

. T6 chirc trao ddi truc tiép vdi cac nha cung

cap vé xay dung cd ban; truc tuyén vdi cac
nha cung cap van chuyén dé tiép thu y kién

ddng gdp cuia cac nha cung cap.

HANH PONG CUA TNG

. Dén thdm quan thuc t&, gap mat tai cd s&
cla cac nha cung cap, trao doi, théng nhat
quy trinh thuc hién hgp déng, hop tac.

5‘ % cO PONG, NHA PAU TU
PHUONG PHAP TIEP CAN
. Dai hdi c6 ddng thudng nién.
. Cdng bd thdng tin dinh ky qua website.
. Email tiép nhan théng tin.
. G3p g8 nha dau tu.

CHU PE VA MOI QUAN NGAI

. Minh bach thong tin.

chi s6 tai chinh.

. Hé théng quan tri doanh nghiép.

. Kiém sodt xung dot Igi ich.

HANH PONG CUA TNG
. T6 chiltc PHDCD n&dm 2025.

. C6ng b8 minh bach, kip thai tat ca cac
théng tin bang tiéng Viét va tiéng Anh.

. T6 churc, tham gia gap g8 cdc nha dau tu,
tim ki€m thi trudng, déi tac.

i . Hiéu qua hoat ddng san xuat kinh doanh,

Bdo cdo tinh hinh
hoat d6ng trong nam

Quan trj Bao cao Béo cdo

doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

CHU PE VA MOI QUAN NGAI
. Dam bao ngudn hang 6n dinh.

. Uy tin, thanh toan dung han,
hgp tac 1au dai.

CAC GIA TRI MANG LAI

. Céquan hé hgp tac lau dai, uy
tin, thién chi vditrén 400 nha
cung cap.

. Trong nam, TNG da trao Ky niém
chudng cho han 80 Nha cung
cap cé qud trinh hgp tac tir 10
nam tra lén.

CAC GIA TRI MANG LAI

. Téng doanh thu nam 2025 dat
8.699 ty dong, tang 13,62% so
v@i nam 2024.

. Lginhuén sau thué dat 393 ty déng,
tang 24,86% so vdi nam 2024.

. Cdng b thdng tin minh bach, kip
thdi. Dem lai mic cé tic hap dan cho
cécnha dautu.

. Tra c6 tirc cho cd ddng bang c6 phiéu
Véi ty 16 8%, ¢4 tirc bang tién 8%.

. Hé théng quan tri ngay cang hoan
thién, tién tién, dau tu kién toan doi
ngll nhan sy Uy ban kiém todn dap
ng tiéu chuan va théng |é qudc té.

. DAau thau canh tranh, c6ng khai tat c3

cac théng tin thdng qua app dau thau
TNG xay dung, phat trién.




Gidi thiéu T6 chifc va B4o cdo tinh hinh Quan tri Bao cao Bao cdo
vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh
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(tiép theo)

O O
Qoo HIEP HOI NGANH

PHUOGNG PHAP TIEP CAN CAC GIA TRI MANG LAI PHUGNG PHAP TIEP CAN CHU PE VA MOI QUAN NGAI

. CuOc hop giao ban thuong ky.
HOGi nghi ngudi lao dong thudng nién.
. Cong doan Cong ty.

CHU PE VA MOI QUAN NGAI

M&i trudng 1am viéc an toan, cong bang,

than thién.

Luong thudng phuc Idi, ca hdi thang tién.

. Chinh sach dao tao.

HANH DONG CUA TNG

Ban hanh céc chinh sach thu nhap, phuc

Igi, hd trg an sinh, x& hoi.

. Tuan thu quy dinh, ddm bao quyén Igi
clia nguadi lao dong.
Khong nglrng cai thién moi trugng lam
viéc, tao cd hdi thang tién, gan bé cho
ngudi lao dong.

. Taoviéc lam cho 18.872 ngudi lao dong.

. Duy tri mdi trudng lam viéc an toan, ty |& bénh nghé

nghiép, tai nan lao déng dudc kiém sodat va gidm
thiéu. Ngudi lao ddng mac bénh nghé nghiép: 0.

. XAy dung cd ché phan phdi thu nhap phu hap.
. NA&ng cao chéat lugng céc chinh séch phc Igi x& hoi.

. Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong la 10,9 triéu

dbng/thang, ludn cao han muc luong tdi thiéu viing
tai Thai Nguyén.

. T6 chic dao tao cho 100% cho ngudi lao ddng mdi

chua biét nghé.

. Hu&n luyén an toan vé sinh lao ddng trong ndm

2025 13 19.804 ngudi.

. Téng s6 lao dong tham gia dao tao, tp hudn, huan

luyén trong nam 2025: han 9.000 lao dong.

. T6 chdc khdm suc khde dinh ky 118n/1 nam

(nghiép vu): 886 ngudi. Kham cho cong nhan
2 1an/n&m: 16.188 ngudi.

. Khéng phéat sinh khiéu nai vé cach déi x véi

. Céac cudc hop, gap mat, hoi thao.

HANH PONG CUA TNG

. Tham gia tich cuc cac Hiép hdi,
ban nganh lién quan.

PHUGNG PHAP TIEP CAN

. Céac cudc hop, gap mat thong qua céac
cd quan doan thé tai dia phuaong.

CHU PE VA MOI QUAN NGAI

. Bong gdp tich cuc, chia sé thong tin,

ho trg cac thanh vién trong Hiép hoi.

CAC GIA TRI MANG LAI

. Thanh vién tich cuc trong Hiép hoi

doanh nghiép tinh Thai Nguyén, Hiép hoi
Dét may Viét Nam va cac hoi khac.

CAC GIA TRI MANG LAI

Doanh nghiép dia phuang tiéu biéu, dan
dau vé ddng gdp ngan sach nha nudc.

. T6 chic cac hoat ddng cong dong,

chung tay ho trg cling céc dia phucng,

Duy tri va t6 chilc déi thoai vdi ngudi lao

. . A . . ngudi lao dong.
dong thudng nién, thudng ky.

gia dinh khd khan.
. Tao cong an viéc lam cho 18.872 lao dong.

. H6 trg NLD anh hudng bdi bdo Matmo:
2.666.000.000 ddng

. Tham hoi ngudi lao dong:
1.828.000.000 dong

. Chithudng cho con NLD dat thanh tich
cao: 447.750.000 dong

. Chia sé, chung tay déng gop xay
dung céng dong nhu: Xay dung
nha Pai doan két, dong hanh clng
chuang trinh tiéu biéu nhu: "Tuan cao
Y - N - R i diém Tét vi ngudi nghéo™
/ . . R X Chuang trinh Thdp sdng udc ma xay
= I, CO QUAN QUAN LY NHA NUDC dung Nha Dai doan két; Trao hoc béng
N ) o : o cho sinh vién; Thanh 14p Quy TAm long

Bdo cdo dinh ky. chay vi cong dong...
. Thanh kiém tra dinh ky.

. Céc cudc hop, gap mat.

. Tuan thd cac chinh sach, van ban phap luat.

. HO trg, phdi hgp phat trién.

o A . HANH DPONG CUA TNG
- Bong gop cho ngan sach nha nudc.

. Tham gia tich cuc cac hoat ddng cdng dong.

HANH PONG CUA TNG CAC GIA TRI MANG LAI

. Tuan thu cac van ban, quy dinh cua
phép luat.

. Khdng vi pham céac quy dinh phap luat.

. Doanh nghiép dia phuong tiéu biéu, dan dau vé
. Tham gia déng gép y kién, tién phong déng gop ngan sach nha nudc.

thuc thi cac chinh sach cua phap lugt. . Téng ndp ngén séch nam 2025 14 114 ty dong.
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HOAT DONG TRACH NHIEM CONG PONG,

AN SINH XA HOI 2025

La doanh nghiép di dau trong cdc hoat déng céng dong tai Thdi Nguyén,
TNG khéng chi khdng dinh vi thé qua nding luc sén xudt ma con qua nhiing
doéng gop bén bi cho an sinh xa héi. V&i muc tiéu gép phdn ndng cao chat
lugng cudc séng cho cdéng déng va cdn bé nhdn vién, trong ndm 2025, TNG
da trién khai nhiéu hoat déng mang gia tri nhén vén sau sdc, khdng dinh
cam két déng hanh cung su phdat trién ciia qué huong, ddt nudc.

CHUNG TAY CUNG THAI NGUYEN KHAC PHUC HAU QUA BAO SO 11

Nam 2025, trudc nhirng anh hudng nang né cua dot [T
lich str, ngay 16/10, tai Tru s& UBND tinh Thai Nguyén,
Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai TNG dong gop
01ty dong, thé hién tinh than trach nhiém va sé chia sau
sac vdi cong dong. Qua do, tap thé TNG mubn gui tdi
nguadi dan vung chiu anh hudng bdi thién tai nhirng tinh
cam chéan thanh va mong réng ba con s6m vugt qua mat
mat, 6n dinh cudc song va khoi phuc san xuat.

| ooy

- ]
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Bén canh dé, Cong doan Cong ty va lanh dao céc Chi
nhanh da truc ti€p dén tham hai, dong vién va trao tang
nhifng phan qua 1a tién mat va nhirng nhu yéu pham
thiét yéu nhu gao, dju &n, quan do... cho nhifrng nguailao
déng bianh hudng nang sau bao. Nhirng cai nam tay that
chat, nhirng giot nudc mat xdc dong dé 1a khodnh khac
cua sé chia, clia niém tin dugc thap lai sau giong bao.

TNG
ﬂﬂﬁﬂﬁlmﬂm“m .

UNG HD

| 1.000.000.000VND |
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KHAC PHyC
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Gidi thiéu T6 chifc va
— vé TNG nhan sy

B&o cdo tinh hinh Quan trj Bao cao Béo cao
hoat déng trong nam

doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

CHUONG TRINH XOA NHA DOT, NHA NAT

Hudng Ung chuaong trinh x6a nha tam, nha dot do Thu
tudng Chinh phu phat déng, trong nhiéu nam lién TNG
luon 1a doanh nghiép bén bitham gia, ing ho cac chuong
trinh xa hoi nhan dao day y nghia.

Quy 1/2025, TNG tiép tuc ung ho 1,4 ty dong cho céc
huyén va thanh pho trén dia ban tinh dé sifa chira 20 cén
nhatam, nha dot nat, giup ngudi dan 6n dinh chd & trude
mua mua béo.

Dé&c biét, trong HOi nghi Tong két cong tac xda nha tam,
nha dot nat tinh Thai Nguyén, toan tinh da hoan thanh
muc tiéu ho trg 1.838 hd gia dinh, hoan thanh 100% ké
hoach, vé dich truéc thGi han 8 thang. Ghi nhan nhirng
ddéng gop tich cuc ay, Cong ty TNG va Chu tich HPQT
Nguyén Van Thdi d& vinh du dudc Uy ban nhan dan tinh
Thai Nguyén trao tdng Bang khen cé nhiéu déng gop
trong céng tac "Xoa nha tam, nha dot nat".
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Bdo cdo tinh hinh Quan tri Bao cao Béo cédo
hoat déng trong nam doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

Gidi thiéu T6 chifc va
o vé TNG nhan su

e,

=(3) HOAT PONG TRACH NHIEM CONG PONG,

AN SINH XA HOI 2025 (:i¢; theo)

TRAO 300 TRIEU DONG QUY “TAM LONG VANG" CHO NGUGI LAO PONG

KHO KHAN

QuYy “Tam long vang TNG” dugc thanh 1ap véi muc tiéu va
y nghia hd trg can bo céng nhan vién TNG c6 hoan canh
khé khan xay dung nha &, on dinh cudc séng. Dén ngay
02/03/2025, Quy da ti€p nhan 3,8 ty dong tur 1.224 tam
long hdo tdm cua céc to chirc, cd nhan ung ho va TNG da
trao cho nhitng gia dinh céng nhan khé khan, gitup ho co
dugc mdt mai am virng chac, yén tdm lao dong, gan bo
lau dai vai TNG.

Ngay 05/03/2025, dai dién bang Qy, Céng doan, Boan
thanh nién cong ty va lanh dao cac chi nhanh Phu Binh 2,
Séng Cong 1, S6ng Coéng 2 da truc tiép dén tham va trao

tang 300 triéu dong tu Quy “Tam long vang TNG" cho ba
gia dinh ngudi lao déng c6 hoan canh kho khdn, mai gia
dinh 100 triéu dong.

Nhifng can nha dugc xay nén khong chi tir xi méng va
gach d4, ma tlr ca tdm long, su' sé chia va tinh than tugng
than tuang ai clia dai gia dinh TNG. Phia sau m6i phan ho
trg tr Quy “Tam long vang TNG” 1a nhirng cdu chuyén dm
long nhu thé — nai ngudi lao dong khdng bi bo lai phia
sau, ndi yéu thuang dudc lan tda, mai &m dugc vun dap
tur nghta tinh dong nghiép.
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TAI TRG HOC BONG CHO CON/EM CAN BO CONG NHAN VIEN

Vdi triét ly phat trién gén lién cung con ngudi, TNG ludn
guan tdm cham lo ddi sdng, tao diéu kién hoc tap, phat
trién cho con em can bd cong nhan vién. Sau thanh cong
cla chuang trinh hoc béng nam 2024 vdéi 33 sinh vién
theo hoc cac chuyén nganh Céng nghé may, Thiét ké thai
trang, Ky thuat may céng nghiép. Nam 2025, TNG tiép
tuc trién khai chuang trinh tai trg hoc bong toan phan
danh cho con/em ngudi lao déng va md rong déi tugng
la ngudi lao dong dang lam viéc tai Cong ty cd nguyén
vong hoc tap, nadng cao trinh do va ky nang nghé nghiép.

Theo dé, sinh vién dudgc tai trg sé dugc TNG chi trad 100%
hoc phi trong sudt thai gian dao tao tai trudng dai hoc
Cong nghiép va Thuang mai Ha No6i, Dai hoc Bach khoa
Ha Noi khi theo hoc cédc chuyén nganh Céng nghé may,
Thiét ké thai trang, Ky thuat may cong nghiép. D3c biét,

TNG

TRAO TANG

161.000.000 VND

HOC BONG CHO SINH VIEN KHODA DET MAY = DA GIAY VA THON TRANG,

TUYA THUONG MAL TNG

RONG MAM HOC 2023

v@i nhi’ng trudng hdp thudc ho nghéo, gia dinh déc biét
kho khan, hodc gia dinh c6 cdng vdi cach mang, sinh vién
con dugc hé trg sinh hoat phi 2.000.000 déng/thang.
Sinh vién dat két qua hoc tap tét dugc nha trudng ting
gidy khen, hoc bong dugc cong ty khen thudng.

Sau khi hoan thanh khoa hoc, cong ty sé bd tri, sap xép
cong viéc phu hgp chuyén mon, dam bao 6n dinh viéc
lam va thu nhap.

DPay la mo6t trong nhirng chinh sach phdc Igi dac biét thé
hién cam két clia TNG trong viéc dong hanh cung ngudi
lao dong, gdp phan giam ganh nang kinh té cho gia dinh,
dong thdi dao tao ngudn nhan luc chat lugng cao, dap
Ung nhu cau san xuat kinh doanh va chién lugc phat
trién bén virng clia Cong ty.

" HOC BONG
TNG

Con/anh/chi/em CBCNV TNG

T po tudi: 18 - 25

$6 Iugng: 30 ngudi

Tnang hn,féﬂ.n’{ﬂmg theo hoc tal odc nganhy: Cong nghe
mcyy, Ky thudt may cang nghigp. Thiét ké thdi frang

* BH Cong nghigp va Thucng mal Ha Nol

* DH Bach Khoo Ha NS

Thdi gian dang ky: Han dén 01/10/2025
* MNop hd sa tal Phong T chiic odc chi nhanh

Quyén Igi hoc béng

¥ DANG KY

Phang Ta chide Chi nhdnh cua TNG
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Y
//////////A

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM PAC

Ban T6ng Giam ddc Céng ty C6 phan DAu tu va Thuong mai TNG (goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cling

vdi bdo cdo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh k&t thic ngay 31thédng 12 ndm 2025.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DSC, UY BAN KIEM TOAN
VA KE TOAN TRUGNG

Cac thanh vién cla Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidam ddc, Uy ban Kiém todn va K& todn trudng Cong ty trong
ndm va dén ngay |4p béo cdo nay gém:

Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Vin Thai
Ong Nguyén Birc Manh

Ba Ludng Thi Thuy Ha
Ong Nguyén Manh Linh
Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Ha Thi Tuyét

Ba Bboan Thi Thu

Ong Pao Burc Thanh

Ban Tong Giam déc
Ong Tran Minh Hiéu

Ong Nguyén Bi'c Manh
Ba Doan Thi Thu

Ong Luu Birc Huy

Ba Nguyén Thi Phuong
Ong Lé Xuan Vi

Ba Ludng Thi Thuy Ha

Uy ban Kiém toan

Ong Nguyén Hoang Giang
B3 Ha Thi Tuyét

Ong Pao Puc Thanh

Ong Nguyén Manh Linh

Ké toan truéng
Ba Tran Thi Thu Ha

Chu tich
Phdé Cha tich thudng truc

Ph¢ Cha tich

Thanh vién khéng diéu hanh
Thanhvién doc lap

Thanh vién déc lap

Thanh vién

Thanh vién khéng diéu hanh

T6ng Giam déc
Pho Tong Giam déc

Tong Giam déc

Phé T6ng Gidm déc
Pho Téng Gidam déc
Pho Tong Giam déc
Phé T6ng Gidm déc
Pho Téng Gidam déc

Chu tich
Thanhvién
Thanhvién

Thanh vién

K& todn trudng
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(b6 nhiém ngay 21 thdng 4 nam 2025, gilf tu cach
thanh vién dén trudc ngay 21thang 4 ndm 2025)

(mién nhiém ngay 20 thang 4 ndm 2025)

(b6 nhiém ngay 20 thang 4 ndm 2025)

(b6 nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025)
(mien nhiém ngay 21thang 4 nam 2025)

(mién nhiém ngay 21thang 4 ndm 2025)

(mién nhiém ngay 01thang 7 ndm 2025)

(tdi b6 nhiém ngay 21thang 4 nam 2025)
(téi b6 nhiém ngay 21thang 4 nam 2025)
(b6 nhiém ngay 21thang 4 nam 2025)

(mién nhiém ngay 21thang 4 ndm 2025)

Ban Téng Gidm déc COng ty cé trdch nhiém I4p bdo cdo tai chinh phan 4nh mot cach trung thuc va hap ly tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hgp vdi chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc |4p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc 14p
béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm ddc dudc yéu cau phai:

@ Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va dp dung céc chinh séch dé mét cdch nhat quén;
@ Puara céc xét dodn va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

© Néu ré cac nguyén tic ké toadn thich hgp cé dudc tuan thl hay khong, cé nhitng 4p dung sai léch trong yé&u
can dudc cdng bé va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

© Lap béo céo tai chinh trén cd sa hoat dong lién tuc tri trudng hap khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

© Thiét k& va thuc hién hé thang kiém sodat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bao céo tai
chinh hdp Iy nham han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Tong Gidm d6c Cong ty chiu trdch nhiém dam bao rang s6 ké todn dudc ghi chép mot cach phu hop dé
phan dnh mot cach hap ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thai diém nao va dadm bao rang bao cdo tai
chinh tudn thd chudn muc ké toédn, ché dd ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh. Ban Téng Gidm ddc cling chiu trdch nhiém ddm bao an toan cho
tai sdn cua Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai
pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Cong ty da tudn thi cc yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh.

Thay méat va dai dién cho Ban Téng Gidm doc,

Tran Minh Hiéu

Tong Giam doc

(Theo Gidy Uy quyén s6 438/GUQ-TNG ngay 01 thadng 8 n&m 2025)
Thai Nguyén, ngay 23 thang 3 ndm 2026

Hoi ddng Quan tri phé duyét bdo cdo tai chinh kém theo. B4o céo tai chinh nay d& phan dnh trung thuc va hagp
ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025, ciing nhu két
qud hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hgp vdi
chudn muc k& todn, ché& do ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bdo cao tai chinh.

"G' Pre: = T‘lﬂ:\ i //.
Nguyen Van Thaoi

Chu tich
Thai Nguyén, ngay 23 thang 3 ndm 2026
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S6: 0701 /VN1A-HN-BC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Cac Co dong
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam doc
Cong ty C6 phan Pau tu va Thudng mai TNG

Chung tdi da kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Thudng mai TNG (goi tat 1a
“Cong ty"), dudc 1ap ngay 23 thang 3 ndm 2026, tir trang 05 dén trang 53, bao gom Bang can ddi ké todan tai
ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cédo Iuu chuyén tién té cho nam tai
chinh k&t thic cung ngay va Ban thuyé&t minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hgp ly bao céo tai chinh cda
Cong ty theo chudn muc ké& todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cd lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac
dinh 14 can thiét dé ddm bao cho viéc I4p va trinh bay bdo céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an
hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cutia ching tdi la dua ra y kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cuia cudc kiém todn. Ching toi
da tién hanh kiém todn theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu ciu chdng tdi tuan
thu chudn muc va céc quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 14p k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc
su' ddm bao hgp Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh clia Cong ty cé con sai s6t trong y&u hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gom thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém todn vé céc s6 liéu va
thuy&t minh trén bdo céo tai chinh. C4c thl tuc kiém todn dudc lua chon dua trén xét dodn clia Kiém todn vién,
bao gém danh gia rui ro ¢ sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham [an. Khi thuc hién
dénh gia cdc rui ro nay, Kiém todn vién da xem xét kiém sodat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc 14p va trinh
bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét k& cac thu tuc kiém toan phu hdp vdi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gom danh gia tinh thich hgp cua céc chinh sach ké& todn dugc &p dung va tinh hgp ly clia cac udc tinh
ké todn clia Ban Téng Gidm ddc cling nhu dédnh gid viéc trinh bay téng thé bédo cdo tai chinh.

Chung tdi tin tudng rang cac bang chirng kiém todn ma chiing t6i da thu thap dudc 1a day dl va thich hgp lam
cd sd cho y kién kiém todn ctia ching toi.
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Gidi thiéu T6 chirc va B&o cdo tinh hinh Quan trj Bao cédo Bao cao
vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

Y kién cia Kiém toan vién

Theoy kién ctia chiing tdi, bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va hdp ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hgp vdi chudn muc ké& todn, ché dé ké todn doanh

nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Pham Nam Phong

Phé Tong Giam doc

Gidy chi'ng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 0929-2024-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 23 thdng 3 ndm 2026
Ha N&i, CHXHCN Viét Nam

e

Mai Hong Hoa

Kiém toan vién

Gidy chi'ng nhan dang ky hanh nghé
kiém todn s6 4834-2024-001-1
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Gidi thiéu T6 chirc va B&o cdo tinh hinh Quan trj Bao cédo Bao cao

— vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh
2 N o d n” ~
BANG CAN DOI KE TOAN MAU SO B 01-DN
: A < < Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ngay 22 thdng 12 nam 2014 cua B$ Tai chinh
bonvi: VND bacn vi: VND

Tai san so S& cudi nam CLEGETT BT Tai san s6 S6 cudi nam CLLGETED
TAI SAN NGAN HAN 100 3.368.332.182.728  2.637.646.921.136 B. TAISAN DAIHAN 200 3.541.194.098.315  3.179.228.308.272
Tién va cac khoan tuong dudng tién 110 5 317.238.236.802 444.562.511.913 I. Cac khoan phai thu dai han 210 10.680.826.157 10.680.826.157
Tién m 317.238.236.802 250.634.962.282 1. Phaithu dai han khac 216 8 10.680.826.157 10.680.826.157
Céc khoan tuang duang tién 112 - 193.927.549.631 Il. Taisancédinh 220 2.716.141.823.257 2.117.164.741.739
Pau tu tai chinh ngan han 120 466.556.929.750 260.000.000.000 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 221 12 2.456.394.524.134 1.960.839.540.584
Pau tu ndm gir dén ngay déo han 123 6 466.556.929.750 260.000.000.000 « Nguyén gia 222 4.166.429.586.455  3.479.629.193.160
Cac khoan phai thu ngan han 130 1.012.743.937.538 740.189.454.587 « Gig tri hao mon Iiiy ké 223 (1.710.035.062.321) (1.518.789.652.576)
Phai thu ngén han cla khach hang 131 7 996.172.095.899 690.550.073.777 2. Taisan c6 dinh vo hinh 227 13 259.747.299.123 156.325.201.155
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 2.123.288.074 2.842.552.033 . Nguyén gid 228 308.862.833.939 197.885.252.625
Phai thu ngan han khac 136 8 19.681.099.250 51.438.120.510 .« Gid tri hao mon ldy ké 229 (49.115.534.816) (41.560.051.470)
DU phong phai thu ngén han kho doi 137 9 (5.232.545.685) (4.641.291.733) lll. Batddng san dau tu 230 14 304.148.590.213 300.198.896.460
Hang tén kho 140 10 1.445.531.410.182 1.074.432.497.798 . Nguyén gia 231 320.164.357.429 310.085.452.925
Hang ton kho 141 1.499.184.442.675 1.093.845.497.083 . Gid tri hao mon Idy ké 232 (16.015.767.216) (9.886.556.465)
Du phong giam gid hang tén kho 149 (53.653.032.493) (19.412.999.285) IV. Taisandd dangdaihan 240 174.485.700.899 458.722.683.852
Tai san ngan han khac 150 126.261.668.456 118.462.456.838 1. Chiphixay dung cd ban dd dang 242 15 174.485.700.899 458.722.683.852
Chi phi tra trudc ngan han 151 N 27.469.285.696 30.613.389.083 V. Pautu tai chinh dai han 250 16 140.000.000.000 140.000.000.000
Thué gid trj gia ting dugc khau trir 152 98.792.382.760 70.269.714.819 1. Dautuvao congty lién két 252 140.788.107.824 140.788.107.824
mgé’n‘fdccéc khoan khac phai thu 153 18 _ 17579.352 936 2. DU phong dau tu tai chinh dai han 254 (788107.824) (788107.824)
VI. Taisan dai han khac 260 195.737.157.789 152.461.160.064
1. Chiphitra trudc dai han 261 N 193.495.116.859 150.965.784.225
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 2.242.040.930 1.495.375.839
Tong céng tai san (270=100+200) 270 6.909.526.281.043 5.816.875.229.408

Céc thuyét minh kém theo la moét bo phan hap thanh cla béo céo tai chinh nay Cac thuyét minh kém theo 1a mot bd phan hgp thanh ctia bao céo tai chinh nay
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Gidi thiéu T6 chifc va

B&o cdo tinh hinh | Quan trj | Bao cédo | Bao cao
vé TNG nhan sy

hoat ddng trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

Y
//////////A

BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2025
ban vi: VND

BANG CAN POI KE TOAN s neo

Tai ngay 31thang 12 ndm 2025

MAU SO B 02-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

MAU SO B 01-DN

Pan vi: VND

M3a sd | Thuyét minh S6 cudi ndm S6 dau nam

Nguon vén

Chi tiéu Nam trudc

M3 sé | Thuyét minh

%\ TNG|

Tran Minh Hiéu

NG PHAI TRA 300 4.907.134.060.262 3.924.453.768.402 . 5
'd 1. Doanh thu ban hang va cung cap 28 8.698.588.493.272 7.655.752.759.635
I. Ndnganhan 310 3.817.787.340.253  2.750.974.126.747 dich vu
1. Phaitra ngudi ba\n ngan han’ 3N 17 862.124.919.682 776.663.187.507 2. Doanh jh:.t:uan ‘:I:_I;:n hang va 10 8.698.588.493.272 7.655.752.759.635
2. Ngudimua tra tién trudc ngén han 312 3.646.840.244 7.329.382.265 cung cap dich vu (10=01)
3. Thuéva céc khoan phéi nép Nha nudc 313 18 64.900.062.854 34.447111117 3. Giadvon héng banva dichvu cung Célp 1 29 7.459.390.963.363 6.473.870.249.271
4. Phaitra ngudi lao dong 314 418.541.245.101 256.936.183.698 a. tﬂ; n:;a:i ghoeu\(lzol;-::J?;ng va 5 1.239197.529.909 1181.882.510.364
5. Chi phi phaitra ngn han 315 19 22.638.982138 21.394.307.963 g cap Cich vil=0=
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 20 7412.284.359 1947125.578 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 31 110695735079 125.057123.025
7. Phaitra ng&n han khac 319 21 17.636.404.718 16.034.547.821 6. Chiphitaichinh 22 32 315698999450 371105657878
8. Vay ngén han 320 22 2.371.043.890.671 1.606.743.225.427 . Trong da: Chi phllléi vay 23 212.152.786.838 184.426.081.216
9. Du phong phaitrd ngan han 321 473.400.000 360.325.000 7. Chiphibanhang 25 33 101.301.529.121 110.513.197.605
10. Quy khen thudng, phuc Igi 322 49.469.310.486 29118.730.371 8. Chiphiquan Iy doanh nghiép 26 33 457889.576.689  424.454.644.889
I. NG daihan 330 1.089.346.720.009  1.173.479.641.655 i nhuan thuan ti 6ng ki
: : 9. :‘-" nl;uan E';"a";:' ;;at;‘-’“zg kinh 34 475.003159.728  400.866.133.017
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 20 133.004.948.913 80.357.886.759 oanh (30=20+(21-22)-(25+26))
2. Vaydaihan 338 23 956.341.771.096 1.093.121.754.896 10. Thu nhép khac 31 34 23.036.697.858 1.5630.765.496
D. VONCHUSGHUU 400 2.002.392.220.781 1.892.421.461.006 1. Chiphikhéc 32 34 13.384.193.097 11.917.574.026
Vén chii s hitu 410 25 2.002.392.220.781 1.892.421.461.006 12. Ldi nhuan/(18) khac (40=31-32) 40 9.652.504.761 (10.386.808.530)
V6N gép cuia chu s hifu 411 1.287.312.660.000  1.226.012.060.000 $ng 16 nhuan ké toan trudc thué
c?’ Z DS 6 o6 e 13. {;3?;3;22;'3“ ke toan trude thué g, 484.655.664.489  390.479.324.487
. t =
b;’é,s '5”5 O thong co guyen 411a 1.287.312.660.000  1.226.012.060.000 Chi oh thug th mhas doan o
guvet g,y B hee T nap CoamnghieR gy 35 92.307.755.724 76.403.827.071
2. Thangduvén c6 phan 412 40.988.785.123 40.988.785123 len han
3. Vénkhac cua chii sé hitu 414 56.419.591 56.419.591 15, Egﬁiéghhaopantgfe thu nhap doanh g, (746.665.091) (748.710.748)
4. Quy dAu tu phét trién 418 290.776.332.224 290.776.332.224 ; E
5. Quy khéc thudc vén chli s& hitu 420 112.265.079.441 112.265.079.441 16, Lginhuansauthuéthunhapdoanh o, 393.004.573.856  314.824.208.164
- - nghiép (60=50-51-52)
6. Ldinhuan sau thué chua phan phsi 421 270.993.944.402 222.323.784.627 L
L i nhua thud chita pha 17.  L&icdban trén co phiéu 70 36 3179 1.984
s torhhuan sauthue thua phan 421a 3.565.606.546 5.580.541.263
phéi liy ké dén cubi nam trudc
+ Lol nhuan sau thué chua phan 421b 267.428.337.856  216.743.243.364
phéi nam nay
TONG CONG NGUON VON
(440-300+400) 440 6.909.526.??1.05_’3 : §1816.875.229.408 I
# ";:?-__:-"_ - _\-_\_'Z_‘.'.. 5 :i.f-__._'.--_ 1. _:-\':-L._.-
y #2" CONGTY . 3 CONGTY
1.{‘”__'___ [f* COPIAR ni;fr % ,{.{:’__'___ fl* COPIAN ,,.“Ir'r e
) ‘Ii. '. VA |j|| II'H"rﬂ | 'i_.-.'.l ) ;,i. ._ ¥A Ij” '|I'||rr\1 | 'i._'_'-l

%\ TNG|

Trén Minh Hidu C—
Tong Giam doc

Ngay 23 thdng 3 ndm 2026

Tran Thi Hiép
Ngudi lap biéu

Tran Thi Thu Ha Tran Thi Hiép

Ngudi lap biéu

Tran Thi Thu Ha

Ké toan trudng Tong Giam déc Ké toan trudéng

Ngay 23 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hgp thanh cla béo céo tai chinh nay Cac thuyé&t minh kém theo l1a mot bd phan hgp thanh ctia bao céo tai chinh nay
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Gidi thiéu T6 chifc va
vé TNG nhan sy

B&o cdo tinh hinh Quan trj Bao cédo Bao cao
hoat ddng trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

Y
//////////A

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2025

MAU S0 B 03-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 nam 2014 cua BJ Tai chinh

Pan vi: VND Pan vi: VND
Chi tiéu g Nam trudc Chi tiéu Nam trudc
. LUUCHUYEN TIEN TU'HOAT DONG KINH DOANH lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH
Lgi nhuan trudc thué o1 484.655.664.489 390.479.324.487 Tién thu tU di vay 33 7.809.338.179.265 6.983.460.096.376
Piéu chinh cho cac khoan: Tién trd ng g6c vay 34 (7.203.728.465.647) (6.930.964.601.477)
Kh&u hao tai san cd dinh va bat dong san dau tu 02 249.928.158.438 235.061.840.606 Cé tuc, Igi nhuan d4 tra cho chu s& hitu 36 (272.807.558.245) (143.490.165.600)
Cac khoan du phong 03 34.944.362.160 8.279.845.317 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong 40 332.802.155.373 (90.994.670.701)
tai chinh e e
L6 chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gia lai céc PN N .
. R = : 04 13.160.676.943 27.693.535.814 Luu chuyén tién thuan trong nam
khoan muc tién té c6 goc ngoai té .051.681. .017176.
uct > g goalte (50=20+30+40) 50 (128.051.681.344) 161.017176.429
L6)/Iai tir hoat dong dau tu 05 20.780.696.970 3.556.015.103 . . .

Loy At dong ( ) Tién va tuong dudng tién dau nam 60 444.562.511.913 283.312.907.758
Chi phi lai vay 06 212.152.786.838 184.426.081.216 Anh P]U(B’ng cla thay déi ty gid hoi doai o 797406233 239 497726
: An i A : < quy déi ngoai té e T

't':;y“:é‘iav'%;f uz‘:’agng‘-’"g kinh doanh trude g 974.060.951.898 849.496.642.543 A
' (;32}:3;,60231) ngtien cudinam 70 317.238.236.802 444.562.511.913
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (268.760.630.449) 26.289.850.872 .
Tang, gidm hang tén kho 10 (405.338.945.592) (164.543.065.494)
Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ke laivay 476.417.245.367 327.399.054.715
phaitrava thué thu nhap doanh nghiép phaindp)
Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (39.385.229.247) (22.248.145.751)
Tién |3i vay da tra 14 (212.258.862.377) (181.617.246.025)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (61.799.547160) (67.666.325.002) P 303 Fo,
-Z"'.?-"f--. e by
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (43.730.369.770) (20.867.655.433) " fa7 . CONGTY o\
o I "lln"II1'||r-i:||'r:
Luu chuyén tién thuan tir hoatdongkinhdoanh 20 419.204.612.670 746.243.110.425 ) Woh vaTi -|-.-|;r,1 i =
. o s TNG| U

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU'
L;élnh::lkrggs Sémr Xéy dqng TSCD va céc tai san 21 (689.414.633.729) (254.148.068.898) Tr5n Thi Hiép Tr:?in Thi Thu Ha Tr€in Minh Hie'u

o ) ) R Ngudi Iap biéu K& toan trudng Tong Giam déc
Tien dt\h‘;]thak”hh, ly, nhugng ban TSCB va cac tai ) 2477948344 4.097156.288
San dai han Khac Ngay 23 thdng 3 ndm 2026
Tién chi cho vay, mua céng cu nd cla don vi khac 23 (206.556.929.750) (245.000.000.000)
Tién thu hoi dau tu gop vén vao dan vi khac 26 - 400.800.000
Tién thu l3i cho vay, c6 tdc va Igi nhuan dudc chia 27 13.435.165.748 418.849.315
Lu'u chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 (880.058.449.387) (494.231.263.295)

Céc thuyét minh kém theo la moét bo phan hap thanh cla béo céo tai chinh nay Céc thuyét minh kém theo la moét bo phan hap thanh cla bédo céo tai chinh nay
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU 68 09-DN

‘ A N1 AL A A N N Ban hanh theo Théng tu
Cac thuyét minh nay la mot bo phan hgp thanh va 56 200/2014/TT-BTC

can dudc doc déng thdi vdi bdo céo tai chinh kém theo ngady 22 thang 12 ndm 2014
clia B6 Tai chinh

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitu von

Cong ty C6 phan PAau tu va Thudng mai TNG (goi tét 1a “Cong ty”) tién than 1a doanh nghiép Nha nudc
thanh 14p theo Quyét dinh s6 448/QD-UB ngay 12 thang 11 ndm 1979 cla Uy ban Nhan dan tinh Bac
Thai (nay 13 tinh Thai Nguyén). Cong ty thuc hién cé phan hda va chuyén déi thanh céng ty cé phan
theo Quyét dinh s6 3744/QD-UB ngdy 16 thang 12 ndm 2002 cla Uy ban Nhan dan tinh Thai Nguyén.
TU ngay 01 thdng 01 ndm 2003, Cong ty chinh thic chuyén déi thanh cbng ty cé phan véi Gidy
phép kinh doanh s& 1703000036 do S& k& hoach va PAau tu tinh Thai Nguyén c&p ngay 02 thang 01
ndm 2003. Theo Gidy chitng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 4600305723 slfa déi ngay 30 thang 10
nam 2025 do S& K& hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cép cho Cong ty, von diéu 1é cla Cong ty 13
1.287.312.660.000 VND. C6 phi€u clia Céng ty dang dudc niém yét trén S& Giao dich Chitng khodn Ha
NOi (HNX) v8i ma ching khodn 1a TNG.

Téng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thdng 12 nam 2025 14 18.872 ngudi (ngay 31 thdng 12 nam
2024:19.052 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh cuia Céng ty bao gom:
© S&n xuat gidy nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia (san xuat bao bi giay);

Sa&n xuit san pham tU plastic (san xuat nhua |am tdi nilon, 40 mua nilon va nguyén phu liéu
hang may méc);

®

B4n budn vai, hang may sén, gidy dép;

Ban lé hang may mac, giay dép, hang da va gia da trong cac clra hang chuyén doanh;

In &n (in truc tiép I&n vai dét, nhua, bao bi carton, tdi PE);

Hoan thién san pham dét (in trén lua, bao gém in nhiét trén trang phuc);

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chi sé hifu, chl s& dung hodc di thué;
May trang phuc (trtf trang phuc ttr da 16ng thi) - Nganh chinh;

San xuat trang phuc dét kim, dan mdc;

Gido duc nghé nghiép (dao tao nghé may cdng nghiép);

San xuat hang may san (trir trang phuc);

Giat 3, lam sach cac san pham dét va 16ng thu. Chi tiét: Giat, 1a cong nghiép cdc sdn pham may mac; va

® ® ®» ®® ® ® ®» ® ® ® W@

S&n xuat, ban budn, ban 18 trang thiét bi y té.
Hoat dong chinh ciia Céng ty 1a san xu&t v mua ban hang may méc.
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

D&i vdi hoat ddng kinh doanh bat déng san, chu ky sdn xuat kinh doanh dudc thuc hién theo thai gian
trién khai cac du an dau tu, kinh doanh bat ddng san va théng thudng hon 12 thang.

[ Bdo cdo thusng nién 2025
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S vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

D3&i vdi hoat ddng kinh doanh con lai, chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Céng ty dudc thuc
hién trong thdi gian khong quéa 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh c¢6 anh huéng dén Bao cao tai chinh

Theo Théng béo sd 25307/25 ngay 24 thang 10 ndm 2025 cla S& Tai chinh tinh Thai Nguyén, Cong ty
TNHH Golf Y&n Binh TNG - Cong ty lién két ctia Cong ty da hoan tat thd tuc giai thé.

Cau truc doanh nghiép

Quy mo clia Cong ty bao gém 1tru s chinh va 18 chi nhanh phu thudc. Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan
tri s6 323A/NQ-HDQT ngay 27 thdng 6 ndm 2025 va sd 486/NQ-HDQT ngay 29 thang 8 ndm 2025, Hoi
déng Quan tri da thong qua viéc sép nhap chi nhanh may Phu Binh 4 vao chi nhanh may Phu Binh 3 tir
ngay 01thang 7 nam 2025 va sdp nhap chi nhanh may V6 Nhai 1 vao chi nhanh may V& Nhai 2, déi tén
thanh chi nhdnh V& Nhai tir ngay 01thdng 9 nam 2025.

Tru sd chinh ctia Cong ty dudc dat tai dia chi: S6 434/1 dudng Béc Kan, phudng Phan Binh Phung, tinh
Thai Nguyén.

Tai ngay 31thadng 12 ndm 2025, Cong ty cé 02 cdng ty lién ké&t. Thdng tin khdi quat vé cong ty lién két cla
Coéng ty nhu sau:

Ty 1é quyén

AU LTI T LGHER LIS ey quyét | Hoat dong chinh

va hoat dong | (%)

STT | Téncong ty

nam giir (%)
Cong ty lién két
. o .. R Kinh doanh Bat
1. Cbongty C6 phan TNG Land Thai Nguyén 48,81 48,81 déng san
o, Cong ty CO phan Bau Wva rpnoven 4800 48,00 Xay I5p dién

Xay dung B&c Thai

Thuyét minh vé kha ning so sanh thong tin trén bao cdo tai chinh

S6 liéu so s&nh 1a s6 liéu clia bdo céo tai chinh da dudc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2024.

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s6 36, s6 liéu L&i cd ban trén c6 phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31
thadng 12 ndm 2024 dudc trinh bay lai do anh hudng cla viéc trich quy khen thudng, phuc Igi va thu lao
clia Hoi dong Quan tri nam 2024.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHiNH VA NAM TAI CHiNH

Cd sd lap bao cao tai chinh

B&o cdo tai chinh kém theo dudc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén téc gid gdc va phu
hgp v8i chuan muc ké todn, ché dd ké toédn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

B&o cdo tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong & ké toan dudc chap nhan chung tai cac nudc
khéc ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau ti ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
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(tiép theo)

HUGNG DAN KE TOAN MGI DA PUGC BAN HANH

Ngay 27 thdng 10 nam 2025, B6 Tai chinh d& ban hanh Thong tu sd 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99")
hudng dan ché do k& toédn doanh nghiép. Thdng tu 99 cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thdng 01 n&m
2026 va ap dung cho nam tai chinh bt dau ti hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026. Thong tu nay thay
thé& cho céc van ban nhu sau:

© Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cutia B6 Tai chinh (“Théng tu 200") hudng
dan ché& do k& todn doanh nghiép (trif cac ndi dung lién quan dén ké todn cé phan hdéa doanh nghiép
Nha nudc),

© Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015 cla B6 Tai chinh vé slra doi, b6 sung Diéu 128
Thong tu 200,

© Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 3 ndm 2016 cla Bd Tai chinh vé sira déi, b6 sung mot sd
Diéu clia Théng tu 200, va

© Thong tu s6 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 ndm 2012 ctia B6 Tai chinh hudng dan ké toan 4p dung
cho dan vij chu dau tu.

Ban Téng Gidam ddc Céng ty dang dadnh gid mdc d6 anh hudng ctia viéc 4p dung Thong tu 99 dén céc
béo céo tai chinh ctia Cong ty cho cac ky ké toan trong tuong lai, bat dau tir hodc sau ngay 01 thang
01 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké todn chu yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh:
U'dc tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tudn thd theo chudn muc k& todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh yéu ciu Ban Téng Gidam déc
phai cé nhitng udc tinh va gia dinh dnh hudng dén sé liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc
khodn cdng ndg va tai san tiém tang tai ngay l1ap bdo cdo tai chinh ciing nhu céc sé liéu bdo cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mdc du céc udc tinh ké toan dudc 1ap bang tat ca su hiéu biét cla
Ban Téng Gidam déc, s6 thuc té phat sinh cd thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan tudng duong tién

Tién va cdc khodn tudng ducng tién bao gdm tién mét tai quy, cdc khoan tién gui khéng ky han, céc
khodn dau tu ngén han (khdng qué 3 thang), cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh
tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gid tri.

Cac khoan dau tu tai chinh
Céac khoan dau tu' ndm gilt dén ngay ddo han

Céac khoan dau tu nam gilf d&n ngay ddo han bao gém cac khoan dau tu ma Céng ty cé y dinh va kha néng
gilr dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién guri ngan
hang cé ky han ndm gilr d&n ngay ddo han vdéi muc dich thu 1ai hang ky.
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Cac khoan dau tu vao cong ty lién két

Cong ty lién k&t 1a mot cdng ty ma Céng ty cé anh hudng dang ké nhung khdng phai la cong ty con hay
codng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tu nhung khdng cé anh hudng vé mat kiém
so0at hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Congty ghi nhan ban diu khoan dau tu vao cong ty lién két theo gid gbc. Cdng ty hach todn vao thu nhap
trén B4o cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh khodn dugc chia tir Igi nhuan thuan Ily k& clia b&n nhan dau
tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khodn khac ma Cong ty nhan dugc ngoai Igi nhudn dudc chia dugc coi
|& phan thu hoi cac khodn dau tu va dudgc ghi nhan 1a khodn gidm trir gid goc dau tu.

Cac khodn dau tu vao cong ty lién két dugc trinh bay trong Bang cin déi ké toan theo gid gbc tri di
cac khoan dy phong gidm gid (néu cd). Du phong gidm gia cua cac khoan dau tu dudc thuc hién khi
cé bang ching chac chan cho thay cé su suy gidm gid tri cla cac khodn dau tu nay tai ngay két thic
nam tai chinh.

NG phai thu

NG phai thu la s6 tién cé thé thu hdi clia khdch hang hodc céc ddi tugng khéac. Ng phai thu dudc trinh bay
theo gid tri ghi s6 trir di cac khodn du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhirng khoan ng phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang trd Ién, hodc céc khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha ndng thanh todn do bi thanh ly, pha
san hay cdc khd khan tuong tu theo dénh gia clia Ban Téng Gidm déc Céng ty.

Hang ton kho

Hang ton kho dudc xac dinh trén ca sd gid thap hon gilra gid gdc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.
Gid gbc hang ton kho bao gom:

© D6i vdi hoat ddng san xuat: chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
xuat chung, néu cd, dé cé dudc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai:

© DB&i v8i hang tdn kho bat dong san: tién sl dung dat, chi phi dén bl giai phdng mat bang, chi phi thi
cdng x4y dung, cac chi phi truc ti€p va céc chi phi chung cé lién quan phéat sinh trong qué trinh xay
dung du an.

Gia g6c cla hang ton kho dudc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gid tri thuan cé thé
thuc hién dudc dudgc xac dinh bang gid ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham
cung chi phi ti€p thi, bdn hang va phan phdi phét sinh. Hang ton kho dudc hach todn theo phudng phép
ké khai thugng xuyén.

Dy phong gidam gid hang ton kho clia Céng ty dudc trich 1ap theo céc quy dinh k& todn hién hanh. Theo
dé, Cong ty dudc phép trich 14p du phong gidm gid hang ton kho 16i thdi, hong, kém phadm chat va trong
trudng hop gid gbc cla hang ton kho cao han gid tri thuan cé thé thuc hién dudc tai ngay két thdc nam
tai chinh.
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(tiép theo)

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU igo theo)
Cac khoan tra trudc

Chi phi tra trudc bao gém céc chi phi thuc t&€ da phat sinh nhung cé lién quan dén k&t qua hoat dong san xuat kinh
doanh clia nhiéu ky k& toan. Chi phi tra trudc bao gdm tién thué dat, chi phi dén bl gidi phdng mat bang, chi phi stra
chira tai san cé dinh, chi phi mua bao hiém tai san, chi phi du 4n dudng Minh Cau va céc khodn chi phi tra trudc khéac.

Tién thué dat thé hién s6 tién thué dat da dudc tra trudc. Tien thué dat tra trude dude phan bé vao Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuang phép dudng thdng tuang ¢ng vdi thdi gian thué dat.

Chi phi dén bu giai phdng mat bang da cé quyét dinh bl trir v8i tién thué dat dugc phan bé vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh theo phuong phép dudng thdng tuong (ng vdi thdi gian thué dat dugc phé duyét bl trir.

Chi phi bdo hiém tai san thé hién chi phi bao hiém cho tai san phat sinh hang ndm va dugc phan bé vao Béo
céo k&t qua hoat ddng kinh doanh theo phudng phdp dudng thdng t8i da khdng quéd 12 thang tucng (ng v8i thdi
gian bdo hiém.

Chi phi stra chita tai san c6 dinh thé hién chi phi stfa chifa 18n tai san c¢6 dinh phat sinh mot 1an cé gid tri 16n va dugc
phan bé vao B4o cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo phudng phap dudng thang t6i da khdng qué 3 n&m.

Chi phi du an dudng Minh Cau dudc xac dinh khdng tiép tuc thuc hién du &n va dudc phan bé vao Bao cédo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuang phép dudng thdng trong 12 thang.

Céac khoan chi phi tra trudc khac bao gom gid tri c6ng cu, dung cu d& xuat dung va céc chi phi tra trudc khac phét
sinh trong quéd trinh hoat d6ng san xuat kinh doanh cla Céng ty va dugc coi |a cé kha nang dem lai Igi ich kinh t&
trong tudng lai cho Cong ty. C4c chi phi ndy dudgc vén hda dudi hinh thc cdc khoan tra trudc va duge phan b6 vao
B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuong phép dudng th&ng theo céc quy dinh k& toan hién hanh.

Thué tai san

M6t khodn thué dudc xem 14 thué tai chinh khi phan 16n cac quyén Igi va rui ro vé quyén s hitu tai san dudc chuyén
sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khodn thué khac dugc xem 1a thué hoat déng.

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng dudc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong suét thdi gian cho thué. Chi phi
truc ti€p ban dau phéat sinh trong qué trinh dam phén ky hdp déng thué hoat déng dugc ghi nh&n vao chi phi trong
ky khi phat sinh.

Céng ty la bén di thué

Mot khodn thué dugc xem la thué hoat ddng khi bén cho thué van dudgc hudng phan 16n cac quyén Igi va phai chiu
rdi ro vé quyén sd hifu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhan vao Bdo cdo k&t qua hoat dong kinh doanh
theo phudng phap dudng thang trong sudt thdi gian thué. Céc khoan tién nhan dudgc hodc phai thu nham tao diéu
kién ky k&t hdp dong thué hoat déng ciing dudc ghi nhan theo phudng phép dudng thdng trong sudt thdi gian thué.

Tai san c¢6 dinh hitu hinh va khau hao

Tai san c6 dinh hifu hinh dudc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon Iy ké.
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Nguyén gid tai san c6 dinh hifu hinh bao gém gid mua va toan bd céac chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai s&n sang st dung. Nguyén gié tai san c6 dinh hifu hinh do tu lam, tu’ xay dung bao gém chi phi
xay dung, chi phi san xuat thuc té phat sinh céng chi phi I3p d&t va chay thr.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thdi gian st dung udc tinh

nhu sau:

L snim
Nha xudng va vat kién truc 4-50
M&y mac va thiét bi 3-25
Thiét bi van phong 4-9
Phuang tién van tai 7-10
Tai san khac 5-10

Céc khoan l3i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh I&ch gitta thu nhap thuan do thanh ly tai san va gia tri
con lai cla tai san va dudc ghi nhan vao B4o cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san co dinh vo hinh va khau hao
Quyén su dung dat

Tai san c6 dinh v6 hinh thé hién gié tri quyén st dung dat dudc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon Iy ké.
Quyén st dung dat dudc phan bé phu hdp vdi thai gian s dung 16 dat.

Phan mém may tinh

Phan mém may tinh dugc ghi nhan ban dau theo gid mua va dudc khau hao theo phudng phap dudng thdng dua trén
thai gian hifu dung udc tinh.

Céc phan mém quan ly hang tén kho, tién luong, diéu hanh san xuét va ké todn dudc khau hao theo phuong phép
dudng thdng trong thdi gian 5 -7 nam.

Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu bao gdm quyén st dung dat, cd s ha tang va nha cira, vat kién tric do Cong ty ndm gilf nham
muc dich thu Igi tir viéc cho thué, dudc trinh bay theo nguyén gié trif gid tri hao mon Iy k&. Nguyén gié bat dong san
dau tu tu xay 1 gid tri quyét todn cong trinh hodc céc chi phi lién quan truc ti€p cla bat déng san dau tu.

Bat dong san dau tu cho thué dugc khau hao theo phudng phap dudng thang trén thdi gian hitu dung udc tinh trong
vong 47 - 50 nam.

Chi phi xay dung cd ban dé dang

Céc tai sdn dang trong qud trinh x4y dung phuc vu muc dich sdn xuét, cho thué, quan tri hoc cho bat ky muc dich
nao khac dudc ghi nhan theo gia géc bao gém céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai sdn phu hgp vdi chinh sach k&
todn clia Cong ty. Viéc tinh khau hao clia céc tai san ndy dudc dp dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi
tai sdn & vao trang thai s&n sang st dung.

Cac khoan du phong phai tra

Céc khoan du phong phai trd dudc ghi nhan khi Céng ty cé nghia vu ng hién tai do két qua t&r mot su kién d& xay ra,
va Cong ty cd kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan du phong dudc xac dinh trén cg sd udc tinh cla
Ban Téng Gidm déc vé cac khodn chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai ngay ké&t thiic nam tai chinh.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU iép theo

Trai phiéu thudng

Cong ty phat hanh trai phiéu thudng cho muc dich vay dai han.

Gid tri ghi s6 cla trai phiéu thudng dudc phan anh trén cd sd thuan bang tri gia trai phiéu theo ménh gia.

Tai thdi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dudc ghi gidm phan nd géc cua trai phiéu.
Pinh ky, chi phi phat hanh trai phi€u dudc phan bé theo phudng phap dudng thang bang céch ghi ting
gid tri nd gbc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc vén hda phu hgp vdi viéc ghi nhan |8i vay phai tra
cla tréi phiéu.

Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién 1a khodn doanh thu nhan trudc lién quan dén mot hay nhiéu nam tai chinh
cho hang héa hay dich vu chua dugc cung cap hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhan céc khodn doanh thu
chua thuc hién tuong (ng vdéi phan nghia vu ma Céng ty sé& phai thuc hién trong tuong lai. Khi cac diéu
kién ghi nhan doanh thu dugc théa man, doanh thu chua thuc hién sé dudc ghi nhan vao B4o céo két qua
hoat ddng kinh doanh trong ndm tucng Ung v4i phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dudc ghi nhan khi dong thdi thda man tat cd nam (5) diéu kién sau:

(a) Congty da chuyén giao phan I8n rdi ro va Igi ich gan lién v8i quyén s& hifu san pham hodc hang hda
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con ndm gilr quyén quan ly hang hdéa nhu ngudi sd hifu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hda;

(c) Doanh thu dudc xac dinh tuang ddi chac chén;

(d) Céng ty s& thu dudc Igi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

(e) Xac dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bén b4t déng san

Doanh thu ban bat ddng san Cong ty 1a chl dau tu dudc ghi nhan khi ddng th&i thda man tat ca nam (5)
diéu kién sau:

(a) Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va Igi
ich gan lién véi quyén sd hiru bat ddng san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nam gitr quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sd hitu bat ddng san hodc quyén
kiém soat bat déng san;

(c) Doanh thu dudc xac dinh tugng ddi chic chin;

(d) C6ngty d3 thu dudc hodc sé& thu dudc Igi ich kinh té tUf giao dich ban bat déng san; va

(e) X&c dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

D8ivdi cac bat ddng sdn ma Cong ty 1a chu dau tu, khach hang cé quyén hoan thién ndi that ctia bat dong
san va Cong ty thuc hién viéc hoan thién ndi that ctia bat ddng san theo ding thiét k&, mau ma, yéu cau

[ Bdo cdo thusng nién 2025

Gidi thiéu T6 chirc va B&o cdo tinh hinh Quan trj Bao cédo Bao cao
vé TNG nhan su hoat ddng trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

cla khach hang thi Céng ty dudc ghi nhAn doanh thu khi hoan thanh, ban giao phan x4y thé cho khéach
hang khi dap ('ng tat cd ndm (5) diéu kién tuong tu nhu trén.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu dudc ghi nhan khi két qua cuia giao dich dé dudc xac dinh
mdt cach ddng tin cdy. Trudng hap giao dich vé cung c&p dich vu lién quan d&n nhiéu ndm thi doanh thu
dudc ghi nhan trong ndm theo két qua phan c6ng viéc da hoan thanh tai ngady clia Bang cin d6i ké toén
clia nam dé. K&t qua cla giao dich cung cdp dich vu dudgc xac dinh khi thda man tat cd bén (4) diéu
kién sau:

(a) Doanh thu dudc xac dinh tudng ddi chic chan;

(b) C6 kha ndng thu dudc Igi ich kinh té tUr giao dich cung cap dich vy dé;

(c) Xac dinh dugc phan cdng viéc d3 hoan thanh tai ngay clia BAng can ddi ké toan; va

(d) X&c dinh dudc chiphi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c&p dich vu dé.

L&i tién gUi dudc ghi nhan trén cd sd don tich, dudc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién guri va |3i suat
ap dung.

Ngoai té

Céac nghiép vu phéat sinh bang ngoai té dudc chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khoan muc tién té cdé goc ngoai té tai ngay két thdc nam tai chinh dudc chuyén ddi theo ty gia cua
ngan hang thuong mai ngi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gid phat sinh
dudc hach todn vao Bo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dudc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phéat sinh, trir khi dugc vén
ho& theo quy dinh clia Chuidn muc k& todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay". Theo dd, chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc sdn xuat nhirng tai sdn can mot thdi gian tuang doi
dai dé hoan thanh dua vao stf dung hodc kinh doanh dudc cdng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai
san dé dudc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nh&p phéat sinh tir viéc dau tu tam thdi cac
khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan.

P6i v@i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c6 dinh, 1ai vay dudc vén hda ké ca khi thdi gian xay
dung dudi 12 thang. Céc chi phi 13i vay khac dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

Thué
Thué thu nh&p doanh nghiép thé hién téng gid tri cla s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S8 thué phai trd hién tai dudc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiju thué khac vdi
Igi nhuan trudc thué dudc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khdng bao gom céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dudc khau trif trong cdc ndm khéc va
ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khdng dudc khau trur.
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==(31) THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH WA 565 05-DN
(tiép theo)
4., TéM TAT CAC CHiNH SACH KE' TOAN CHU YE’U (ti€p theo) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 22 va 23, Cong ty da thé chap khoan tién gli cé ky han v4i sé tién

175.000.000.000 VND dé ddm bao cho céc khodn vay tai cdc ngan hang thuang mai.
Thué thu nhép hoan lai dudc tinh trén cac khodn chénh |&ch giirta gid tri ghi s& va cd sd tinh thué thu nhap cua

céc khoan muc tai san hodc c6ng nd trén bdo céo tai chinh va dudc ghi nhan theo phuong phap Bang cin doi 7. PHA' THU NGA'N HAN COA KHACH HANG

k& todn. Thué thu nhap hodn lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi con tai

san thué thu nhap hoan lai chi dudc ghi nhan khi chdc chan cé dd Igi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau o . o .
o R N R TN . N R A . , A R S0 cuoi nam S6 dau nam
tru cac khoan chénh léch tam thdi. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khdng c6 khoan chénh Iéch tam

thaGitrong yéu nao gilra gid tri ghi s6 va cd sd tinh thué thu nhap doanh nghiép ctia cdc khoan muc tai sdn hoic VND VND

cdng ng trén Bang can déi ké todn. Cong ty Desipro Pte. Ltd. 338.802.257.474 221308157137

Thué thu nhap hoan lai dudc xac dinh theo thué suat du tinh sé 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng Cong ty Asmara International Limited 207.606.203.742 132.090.491.227

phai tra dugc th,anh todn. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhé}ln vao Bao cdo két qua hoat d’éng kinh (Ijoanh Cong ty The Haddad Apparel Group Ltd. 98.737.305.058 46.590.010.516

va chi ghi vao vén chd sé hitu khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khoan muc dugdc ghi thang vao von chi

S8 hifu Cong ty IFG Corporation 45.940.457.439 54.605.345.051
o . A L . A o, A , . , LT Apparel Group — A Lollytog Company 30.556.401.242 61.226.170.105

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu tru khi Cong ty c6 quyén hgp phap

dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh phaindp va khi cac tai san thué thu Cac khach hang khac 274.529.470.944 174.729.899.741

nh&p hon lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t8i thué thu nhap doanh nghiép dudc quan ly bdi 996.172.095.899 690.550.073.777

cling mdt cd quan thué va Coéng ty cé du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén cd s& thuan.
Trong do:

Viéc xéc dinh thu€ thu nhép ctia Cong ty c&n c( vao céac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitrng quy dinh Phai thu ngén han cuia khéch hang I3 bén lién
nay thay déi theo ting thdi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua quan (chi tiét taifhuyé’t minh s6 37) 2.220.738.382 B

kiém tra cla cd quan thué cé thdm quyén.

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s 22 va 23, Cong ty da thé& chap cac quyén doi ng/khoan phai thu hinh

Cac loai thué khéc dudc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam. thanh ti hang hda dé dam bao cho cac khodan vay tai cdc ngan hang thuong mai.
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN 8. PHAI THU KHAC
SSe iy sSEAl
VND VND VND VND
Tién mat 515.269.871 800.303.976 .
s a.Ngan han
Tién gui ngan hang khong ky han (i) 316.722.966.931 249.834.658.306 -
Céc khoan tudng dudng tién _ 193.927549.631 Ong Ha Van Giang 5.827.294.855 24103.781.271
317.238.236.802 444.562.511.913 Tam ¢ng cho can bd cong nhan vién 9.551.920.007 2.900.709.081
(i) Bao gdbm khodn tién guii khéng ky han vdi sé tién 2.600.000.000 VND bi phong tda tai Ngan hang Tién dén bu gidi phong méat bang - 16.816.083.422
thudng mai cho muc dich trich tra nd khoan vay. Ky cudc, ky qui - 3167.921.419
= = n = A A Phai thu khac 4.301.884.388 4.449.625.317
6. DAU TU NAM GIU BEN NGAY BDAO HAN
19.681.099.250 51.438.120.510
S6 cudi nam S6 dau nam b. Dai han
VND VND Tién dén bl gidi phong mat bing () 10.680.826.157 10.680.826.157
Gi4 gébc Gi4 tri ghi s6 Gid gbc Gia tri ghi s6
N 10. .826.157 10. .826.157
Tién gui co ky han 466.556.929.750 466.556.929.750 260.000.000.000 260.000.000.000 0.680.826.15 0.680.826.15
Khoan dau tu ndm gilf dén ngay ddo han thé hién sé du tién gli cé ky han tai cac ngan hang thuong mai ) Ph:im émj Chi,ph',dé'j bu giéi ;{)h(\ﬁhg [“ét béng th?o phu(Ajng énAdu’gc cdqua,n Nhé’nufjc Eé th'ém,qu;'/én
V8i ky han g&c tir 6 - 12 thang va 141 suat 1 tir 4,5% - 6%/n&m (tai ngay 31thang 12 ndm 2024: tif 4,5% - phé duyét. Cac khoatl chi phi nay sé dudc bu tru véi tien thué dat tudng Ung cua 10 dat khi xac dinh
5,6%/n3m). dugc dan gia thué dat.
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9. NO XAU

Trong ndm, Cong ty d& hoan nhap du phong gidm gid hang ton kho ddi vdi chi phi sdn xuat, kinh doanh
dd dang vdi sb tién 14 8.893.113.958 VND (ndm 2024: trich 14p 8.636.430.052 VND) do ban hang tén kho
da dugc 1ap du phong dau ndm.

S6 cudi nam S6 dau nam

Gia tri Gia tri

c6 thé thu hoi c6 thé thu hoi

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 22 va 23, Cong ty d& thé chap mdt s6 hang ton kho ludn chuyén dé dam
bao cho khoan vay tai cdc ngan hang thuang mai.

11. CHI PHi TRA TRUGC

Cdng ty Purple Door

Studio LLC 3.865.627.800 - - -

Coéng ty Asmara

International Limited 1.271.375.717 - - -

Cong ty TNHH JDC Korea - - 3.662.791.682 - GLERIN A Sl
A VND VND
Cong ty Madex SRL - - 600.850.132 - i
a.Ngan han
Khac 95.542.168 - 377.649.919 - :
Cdng cu, dung cu xuat dung 11.828.049.937 6.330.959.455
5.232.545.685 - 4.641.291.733 - -
P — Chi phi du &n dudng Minh C4u - 9.962.438.942
¥ phong phai thu ngan
han kho doi 5.232.545.685 4.641.291.733 Chi phi mua bao hiém tai san 7446.002.657 7.232.789.925
Gi4 tri cé thé thu hoi dudc xac dinh bang gid goc trir di gid tri du phong phai thu khé doi da trich I4p. Cac khoan khac 8195.233102 7087.200.761
. ~ 27.469.285.696 30.613.389.083
10. HANG TON KHO .
b. Dai han
s o x Chi phi dén bu gidi phong mat bang da coé quyét
S6 cudi nam S0 dau nam dinh bu trif véi tién thué dét 53167.089.267 59.748.317139
Dy phong Du phong Cong cu, dung cu xuat dung 57.303.373.497 34169.454.338
VND VND .
Tién thué dat 44.278.567.652 33.598.440.648
Hang mua dang di
duding 101.902.983.886 - 109.351145.924 - Chi phi stfa chifa tai san c6 dinh 11.368.871.357 16.987103.734
Nguyén liéu, vat liéu 485.362.623.076 (16.891.322.816) 413.957.448.839 (5.442.110.189) Céac khoan khac 27.377.215.086 6.462.468.366
Céng cu, dung cu 1.783.518.129 - 4.671.664.554 - 193.495.116.859 150.965.784.225
Chiphisanxuat kinh 54 761 973 270 (209.602.066)  278.484.467.865  (9102.716.024)
doanh dé dang
Trong do:
. May méac, khac 388.145.965.944 (209.602.066) 262.849.160.539 (9.102.716.024)
. Bé&t déng san 15.635.307.326 - 15.635.307.326 -
Thanh pham 506.354.044.314 (36.552.107.611) 287.380.769.901 (4.868.173.072)
1.499.184.442.675 (53.653.032.493) 1.093.845.497.083 (19.412.999.285)
Trongndm, Congty datrich 1ap du phong gidm gid hang ton kho ddi véi nguyén liéu, vat liéu va thanh phdm
vdisé tien lan lugt 14 11.449.212.627 VND (ndm 2024: hoan nhap 4.345.865.554 VND) va 31.683.934.539
VND (ndm 2024: 67.370.631 VND) trong dé bao gém 31.163.605.582 VND |13 du phong tén that do thién tai
va con lai 11.969.541.584 VND do gié tri thuan cé thé thuc hién dudc tai thdi diém két thdc ndm tai chinh
th&p haon gié géc.
[ Bdo cdo thusng nién 2025 269
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(46.070.664.801)

(152.147.630)

(45.918.517.171)

Thanh ly, nhugng ban

4.166.429.586.455

1.920.191.007.136 19.322.966.082 4.163.458.311 12.440.893.743

2.210.311.261.183

a’e 3
ol ham

S6 du cu

GIA TRI HAO MON LOY

KE

1.518.789.652.576

4.461.997.715 4.315.605.941 2.264.325.334

1.008.836.535.214

498.911.188.372

au nam

Ssodud

Kh&u hao trong nam

236.057.879.341

338.717.297

1.633.723.200

144.066.291.809

90.019.147.035

(44.812.469.596)

(152.147.630)

(44.660.321.966)

Thanh ly, nhugng ban

S6 du cu

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

4.163.458.311 2.603.042.631 1.710.035.062.321

6.095.720.915

1.108.242.505.057

588.930.335.407

0i nam

GIA TRICON LAI

1.960.839.540.584

396.181.354

14.860.968.367

612.636.206.361

1.332.946.184.502

au nam

Tai ngay d

2.456.394.524134

9.837.851.112

811.948.502.079 13.227.245.167

1.621.380.925.776

ra -
ol nam

Taingay cu

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s6 22 va 23, Cong ty da thé chap tai san cd dinh hitu hinh v8i gid tr

MAU SO B 09-DN

con laitaingay 31thang 12nam 2025: 1.167.951.752.652

VND (tai 31thdng 12 nam 2024: 1.032.810.137.385 VND) dé dam bdo cho cac khodan tién vay ta

hang thuagng mai.

A

i cdc ngan

Nguyén gié cla tai san c6 dinh hifu hinh da khau hao hét tai ngay 31thang 12 nam 2025 nhung van con st dung vdi gid tri 1a 698.686.315.421 VND (tai

ngay 31thang 12 ndm 2024: 563.694.742.624 VND).

Gidi thiéu |
vé TNG

T6 chifc va
nhan su

| Bdo cdo tinh hinh
hoat déng trong nam

doanh nghiép

Quan trj |

13. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HiNH

Bdo céo

Phat trién bén vitng

Bao cao
Tai chinh

Quyén Phan mém

s dung dat MEVA
VND VND VND

NGUYEN GIA

S6 du dau ndm 163.056.783.123 34.828.469.502 197.885.252.625
Tang trong nam 92.466.454.109 - 92.466.454.109
Tang tU bat dong san dau tu 18.696.712.205 - 18.696.712.205
Thanh ly, nhugng ban - (185.585.000) (185.585.000)

S6 du cudi nam

274.219.949.437

34.642.884.502

308.862.833.939

GIA TRI HAO MON LOY KE

S6 du dau ndm 12.874.607.967 28.685.443.503 41.560.051.470
Kh&u hao trong ndm 5.038.213.651 2.056.324.431 7.094.538.082
Tang tir bat déng san dau tu 646.530.264 - 646.530.264
Thanh ly, nhugng ban - (185.585.000) (185.585.000)

S6 du cudi nam

18.559.351.882

30.556.182.934

49.115.534.816

GIA TRICON LAI

Tai ngay dau nam

150.182.175.156

6.143.025.999

156.325.201.155

Tai ngay cudi nam

255.660.597.555

4.086.701.568

259.747.299.123

Nguyén gié cla tai sdn cé dinh vo hinh da khau hao hét tai ngay 31thang 12 ndm 2025 nhung van con si
dung vdi gia tri la 25.132.934.636 VND (tai ngay 31thang 12 ndm 2024: 22.738.834.035 VND).

Cong ty da s dung quyén si dung dat véi gid tri con lai tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025: 8.974.524.979
VND (tai ngay 31thang 12 ndm 2024: 9.197.141.383 VND) dé ddm bao cho cac khoan vay ngan hang nhu
trinh bay tai Thuyét minh sé 22 va 23.

14. TANG, GIAM BAT PONG SAN DAU TU

sirdungdzt | COSINANG | o igh by

VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam 228.715.792.420 80.702.325.398 667.335.107 310.085.452.925
Tang trong nam 28.775.616.709 - - 28.775.616.709
Chuyén sang TSCPB vo hinh (18.696.712.205) - - (18.696.712.205)
S8 du cudi ndm 238.794.696.924 80.702.325.398 667.335.107 320.164.357.429
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dau ndm 7131.994.309 2.694.805.245 59.756.911 9.886.556.465
Kh&u hao trong nam 5.044.641.691 1.717.596.780 13.502.544 6.775.741.015
Chuyén sang TSCP vé hinh (646.530.264) - - (646.530.264)
S6 du cudi ndm 11.530.105.736 4.412.402.025 73.259.455 16.015.767.216
GIATRICON LAI
Tai ngay dau nam 221.583.798.111 78.007.520.153 607.578.196 300.198.896.460
Tai ngay cudi ndm 227.264.591188  76.289.923.373 594.075.652 304.148.590.213
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Gidi thiéu T6 chirc va Bdo cdo tinh hinh Quan trj Bdo céo Bao cao

— vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh
==(31) THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH WA 565 05-DN
(tiép theo)
14. TANG, GlAM BA’T DéNG SAN DA‘U TU (tiép theo) (i) Du4n nha mdy TNG V6 Nhai dudc thuc hién theo Quyét dinh s6 1359/QB-UBND chap nhan chu truong

dau tu ngay 21 thdng 5 nam 2018 va Quyét dinh diéu chinh s6 3182/QD-UBND ngay 12 thadng 12 ndm
2024 cta Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén. Du &n cé téng dién tich 1a hon 15 ha v4i téng mic dau
tu 12 117,9 ty VND.

Theo quy dinh tai Chuan muc k& todn Viét Nam s6 05 - B4t dong san dau tu, gid tri hdp ly cda bat ddng
sdn dau tu'tai ngay 31thang 12 ndm 2025 can dudc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh dudc
gid tri hdp Iy ndy nén gia tri hap ly clia bat ddng san dau tu'tai ngay 31thdng 12 ndm 2025 chua dudc trinh
bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh. Bé xac dinh dugc gia tri hgp Iy nay, Cong ty sé phai thué mét NhU trinh bay tai Thuyét minh s 23, Cong ty da thé chap céc tai san hinh thanh tir vén vay ctia mot sé du
cong ty tu van doc lap danh gia gia tri hgp ly clia bat dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dudc an dé dam bao cho cac khoan vay dai han tai cadc ngan hang thudng mai.

cdng ty tu van phu hop dé thuc hién cdng viéc nay.

Trong ndm, téng chi phi I3i vay dugdc vén hda vao chi phi xay dung cc ban d& dang la 1.707.829.008 VND
Chi tiét bat déng san dau tu nhu sau: (n&m 2024: 0 VND).

$6 cudi nam $6 ddu nam 16. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Nguyéngia Hao mon liiy ké Nguyéngia  Haomon liiy ké

VND VND VND VND S6 cudi nam S6 dau nam
Toa nha TNG Village 667.335.107 73.259.455 667.335.107 59.756.911 Du phong Du phong
X ) VND VND VND VND
Quyén sU dung dat céc Kkhoan da -
va ¢ sd ha tang tai ac khoan dau tu vao
Cum Cong nghiép 319.497.022.322 15.942.507.761 309.418117.818 9.826.799.554 cong ty lién két
Son Cam 1 Congty C6 phan TNG Land ~ 140.000.000.000 - 140.000.000.000 -
320.164.357.429 16.015.767.216  310.085.452.925 9.886.556.465 \ A \
cong ty Co phan Bau turva 788107.824 (788107.824) 788107.824 (788107.824)

Xay dung B&c Thai (i)

15. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

140.788.107.824 (788.107.824) 140.788.107.824 (788.107.824)

S6 cudi ndm S6 dau nam (i) Taithdidiém 31thang 12 ndm 2025, Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Béc Thai da tam dirng hoat
VND VND dong san xuat kinh doanh va dang trong qua trinh 1am thd tuc giai thé. Ban Téng Gidm déc Cong ty
, danh gia rang phan 16 Cong ty phai ganh chiju theo ty & vén gép sé bang ding gia tri Cong ty da gép
Mua sam 2.332.746122 2.301.493.793 vén. Do d6, Ban Téng Giam déc Cong ty quyét dinh trich 14p du phong giam gid dau tu vao cong ty nay
Xay dung cd ban 172152.954.777 456.421190.059 vdi so tien bang vdi gia tri Cong ty dé gop von.
Trong do: Codng ty chua danh gid gid tri hdp ly ctia cdc khodn dau tu tai chinh tai ngay két thdc ndm tai chinh do
cac quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gid tri hgp Iy cla cac khodn dau tu tai
. Du'én Cum Céng nghiép Son Cam 1 (i) 144.426.871.913 205.216.512.615 chinh vao céc coéng ty chua niém yét.
« Duannha may TNG V6 Nhai (ii) 3.577.204.491 14.570.251.514 Tém tat tinh hinh hoat dong clia cac cong ty lién két trong nam:
. Du an nha may may Viét Puc - 196.985.792.929
Nam nay Nam trudc
« Du én Phu Binh - 12.698.879.271 )
Cong ty lién két
. Khéc 24148.878.373 26.949.753.730 . X
Céng ty C6 phan TNG Land Hoat dong kinh doanh c6 1ai Hoat déng kinh doanh c6 lai
174.485.700.899 458.722.683.852

Coéng ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Bac Thai

Pang lam thu tuc giai thé Pang lam thu tuc giai thé

(i) DudnCum Cdng nghiép Son Cam 1dudc thuc hién theo Quyét dinh s61936/QB-UBND chap nhan chd
trudng dau tu ngay 30 thang 6 ndm 2018 cla Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén. Dy &n cé téng dién
tich 1a han 70 ha v8i téng mdc dau tu 14 504 ty VND.
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Gidi thiéu T6 chifc va
o vé TNG nhan su

o,

Bdo cdo tinh hinh Quan tri Bdo cdo Bao cao
hoat déng trong nam doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

MAU SO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

(tiép theo)

17. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN 19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

S6 cudi ndm S6 dau nam S6 cudi nam S6 dau nam
Giatri/S6 c6 khanang | Gia tri/S6 c6 kha nang VND VND
trang trang Lai vay du tra 9.336.555.094 9.442.630.633
VND VND Chi phi hoa héng 6.739.869.219 6.931.233.818
Chi nhanh T6ng Cong ty C6 phan May Viét Tién 62.690.817.717 - Chi phivan chuyén 1541.882.209 1139.400.076
Céng ty TNHH Desipro Pte. 39.691.660.926 24102.949.713 Khac 5.020.675.616 3.881.043.436
Coéng ty Creative Concept (HK) Limited 39.520.647.756 - 22.638.982.138 21.394.307.963
Cbng ty Changshu Hongshuoxin Import & Export 36.277100.775 -
Con9 tyACo phan Tu van bau tu Xay dung va Céng 19.466.638.761 63.253.018.551 20 DOANH THU CHUA TH UC HlEN
nghé Viét Nam
Cong ty TNHH Ningbo Xusheng Textiles 18.729.180.876 22.879.065.243 S6 cudi nam S6 dau nam
Céng ty C6 phan Thuong mai thép Viét Cudng 17.502.229.691 55.520.931.486 VND VND
£ongty Cophan San xuatva Thidng met Vet fan 6.276.950.283 25.673.543.857 a.Ngan han
Doanh thu nhan trudc ti du an Cum cdng nghié
Cong ty Premier Exim (HK) Limited 2.591.408.364 31.480.643.820 soncam ‘ ' I naniep 3.374.870.766 1.551.174.785
Cong ty TNHH YKK Vigt Nam — Chi nhanh Ha Nam - 32.726.997143 Doanh thu nhan trudc tif du &n TNG Village 1142.413.593 395.950.793
Céac dditugng khac 619.378.284.533 521.026.037.694 Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac 2.895.000.000 _
862.124.919.682 776.663.187.507

Trong do:

7.412.284.359

1.947125.578

Phai tra ngudi ban ngan han la bén lién quan

3.471.760.160

11.006.321.500

b. Dai han

Doanh thu nhan trudc tU du an Cum céng nghiép

(chi tiét tai Thuyét minh s6 37) Sgn Cam 131.984.971.208 79.314.902.042
18 THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI Nép NHA NUO'C Doanh thu nhan trudc ti du an TNG Village 1.019.977.705 1.042.984.717
‘ 133.004.948.913 80.357.886.759
o oan . x S6 da thuc nép | S6 da dudc hoan e x Trong d6:
S6 dau nam trong ném trong n&m S0 cudi nam Doanh thu chua thuc hién véi bén lié
oanh thu chira thic hlen vl ben fien quan 94.334.679.386 59.368.708.467
VND VND VND VND (chi tiét tai Thuyét minh s6 37)
a. Cac khoan phai thu 2 2 4 H
e 21. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
Thué xuat nhap khau 17.579.352.936 - 17.579.352.936 - ¢
17.579.352.936 - 17.579.352.936 - v e . o~ oan o
S0 cudi nam S6 dau nam
b. Cac khoan phai tra
- VND VND
Thué GTGT - 4.269.086.232 4.269.086.232 - ] . .
. - Kinh phi cong doan 5.701.488.140 5.018.868.363
Thué xuat nhap khau 158.465.529 3.993.919.265 3.726.452.970 425.931.824 ;
Thu& thu nha Nhan ky qu¥, ky cudc ngan han 4.233.771.452 3.859.166.452
ué thu nhap
doanh nghide 30036611044 92307756724 61799.547160  60.544.819.608 Cac khoan phai tra, phai nap khac 2601145126 156,513,006
8 3 17.536.404.718 16.034.547.821
Tr,‘uehfh“ nhap 3.383760.455 34969405601  34.977.620.228 3.375.545.828
canhan Trong dé:
Cac khoan phai 868.274.089 9.614.944.260 9.929.452.755 553.765.594 Phai trd khac ngan han véi bén lién quan 2.695.860.560 2.695.860.560
nop khac (chi tiét tai Thuyét minh 6 37) -095.850. -095.950.
34.447111.117 145.155.111.082 114.702.159.345 64.900.062.854
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Gidi thiéu T6 chifc va Bao cdo tinh hinh Quan tri Bao cdo Béo cao
o vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén virng Tai chinh

o,

// THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SG B 09-DN

(tiép theo)

22. VAY NGAN HAN

S6 dau nam Trong nam S6 cudi nam

Gi4 tri/S6 c6 kha ning tra ng Anh hudng chénh Iech Gia tri/So co kha n:‘mg

ty gia trang

VND VND VND

Vay ngan han 1.400.735.872.532 7.463.724.912.471 6.974.637.780.315 21.910.967.826 1.911.733.972.514
NG dai han dén han tra _

(Chi tiét tai thuy&t minh s6 23) 206.007.352.895 182.393.250.594 229.090.685.332 159.309.918.157
Trai phiéu thudng dén han thanh toan ) ) )

(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 23) 300.000.000.000 300.000.000.000

1.606.743.225.427 7.946.118.163.065 7.203.728.465.647 21.910.967.826 2.371.043.890.671

Chi tiét cac khoan vay ngan han nhu sau:

S6 cudi nam

VND

S6 dau nam
VND

Vay ngan han

1.911.733.972.514

1.400.735.872.532

Ngan hang Thudng mai C6 phan BAau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (i)

985.207.082.554

625.585.305.004

Ngan hang Thuang mai C6 phan Quan doi - Chi nhanh Thai Nguyén (ii)

300.575.944.936

138.958.218.345

Ngan hang Thuang mai C6 phan Cong thuang Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (iii)

262.385.531.284

235.672.801.557

Ngan hang Lién doanh Viét - Nga (iv) 149.728.448.500 74.628.440.197
Ngan hang Thudng mai C6 phan Ngoai thucng Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (v) 138.128.500.668 135.231151.568
Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (vi) 75.671.414.572 73.622.289.055
Ngan hang Thudng mai C6 phan Ky thuang Viét Nam - Chi nhanh Bong B6 - 64.458.873.402
Ngan hang Thudng mai C6 phan Quéc té Viét Nam - 52.541.743.404
Khoan vay ngén han khac 37.050.000 37.050.000
Ng dai han dén han tra (Chi tiét tai Thuyét minh s 23) 159.309.918.157 206.007.352.895
Ngan hang Thudng mai C6 phan Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén 66.117.600.000 59.512.000.000
Ngan hang Thuang mai C6 phan Ngoai thuagng Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén 49.155.080.157 44.793.680.000
Ngan hang Thuong mai C6 phan DAu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén 38.800.000.000 99.461.672.895
QuY bao vé moi trudng Viét Nam 3.408.000.000 2.240.000.000

Ngan hang Thudng mai C6 phan Quan doi Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén

1.829.238.000

Trai phiéu thuéng dén han thanh toan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 24)

300.000.000.000

2.371.043.890.671

1.606.743.225.427
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«=(3) THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

(tiép theo)

VAY NGAN HAN (igp theo)

MAU SO B 09-DN

T6 chifc va
nhan su

Gidi thiéu
vé TNG

Bdo cdo tinh hinh
hoat déng trong nam

Bao cao
Tai chinh

Bao cédo
Phat trién bén vitng

Quan trj
doanh nghiép

Lai suat

Tai san dam bao

Bén cho vay

Ngan hang Thuong mai C6
phan PAu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhdnh Thai
Nguyén (“BIDV")

01/2025/469075/HDTD ngay
05/08/2025

Han murc

1.200.000.000.000 VND (bao
gbm cé vay VND va ngoai té
quy déi, s6 du bdo lanh, s6
du L/C, chiét kh&u bd chiing
tU, du ng thé tin dung doanh
nghiép)

Muc dich

B6 sung vén luu doéng,
phat hanh bao lanh, md
L/C, chiét khau bd ching
tu, thé tin dung doanh
nghiép

Ky han géc va lai

Thdi han c&p han muc 14 12 thang ké ti ngay ky
hop déng nhung khoéng qué ngay 31/07/2026.
Thdi han cho vay, bao Ianh, L/C, chiét khau, phi,
1ai sudt dudc xac dinh theo tiing hgp déng tin
dung cu thé.

4,4% - 7%/
nam

Tai san cd dinh dugc cam c6, thé chap cua Cong ty
(Thuyét minh s& 12);

Hdp déng tién guri vdi gia tri 100 ty VND cla Cong ty tai
BIDV (Thuyé&t minh sé 6);

Khodn phai thu (Thuyét minh sé 7);

Hang ton kho (Thuyé&t minh s6 10).

(ii)

Ngan hang Thudng mai C6
phan Quéan doi - Chi nhanh
Thai Nguyén (“MB")

285914.25.090.2089348TD
ngay 18/3/2025

500.000.000.000 VND

B4 sung vén Iuu déng, m&
L/C, phat hanh bdo l&dnh
phuc vu hoat déng san
xuét gia cong hang dét
may

Thaihan cép tin dung dén hét 28/02/2026. Thdi
han cho vay 6 thang theo tiing |an giai ngan, 1ai
suét vay xac dinh theo tirng gidy nhan ng

4,4 -55%/
nam

M4y mdc thiét bi theo céc hgp ddng thé chap véi MB
(Thuyét minh s& 12).

Tai san gan lién vdi dat va cdng trinh xay dung clia nha
mdy TNG Pai TU tai x& La Bang, tinh Thai Nguyén theo
gidy chi'fng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
Nnha & va tai san khac gén lién vdi dat s CE 360637
(Thuy&t minh 12).

(iii)

Ngan hang Thuong mai C6
phan Céng thugng Viét Nam
- Chinhanh Thai Nguyén

01/2025-HDCVHM/
NHCT220-TNG ngay
21/08/2025

650.000.000.000 VND (bao
gbm ca vay VND va USD)
(trudc khi khdc phuc dudc
tinh trang v6n Iuu doéng
rong am chi dugc s dung
han muc cho vay t6i da la
600.000.000.000 VND)

B6 sung vén luu doéng
phuc vu san xudt kinh
doanh cuia Cong ty

Thdi han duy tri han mdc dugc tinh tU ngay ky
hop déng dén hét ngay 21/08/2026. Thai han
cho vay cua tirng khodn ng dudc ghi trén Gidy
nhan ng nhung t6i da khdng qué 6 thang/Gidy
nhan ng. Lai suat vay xac dinh theo ting Gidy
nhan ng, diéu chinh 1thang 11an.

4,4% - 6%/
nam

M4y mdc thiét bi may cdng nghiép va thiét bj van phong,
céc cong trinh trén dat ctia Cong ty, 04 méy théu tu déng;
cong trinh va vat kién trdc gan lién véi dat tai Khu B Khu
Cong nghiép S6ng Céng (Thuyét minh s& 12);

Hang héa luan chuyén va quyén phai thu phéat sinh tir
hop ddng kinh t& ctia Cong ty ma Ngan hang Thuong
mai C6 phan Céng thuang Viét Nam tai trg (Thuyét minh
s67va10).

(iv)

Ngén hang Lién doanh Viét
-Nga

02/2024/002390/HDTD ngay
25 thang 12 nam 2024

6.000.000 USD (bao gébm ca
vay VND va USD)

B6 sung vén luu déng, ma
LC va nhu c8u béo Ianh

Thdi han c&p han muc 14 12 thang ké ti ngay ky
hop déng. Thai han cho vay dudc xac dinh theo
ting phuong 4n vay cu thé, téi da khong qua 5
thang (12 thdng 01nam 2026 va 13 thang 4 nam
2026). Lai sudt dudc xac dinh theo hgp dong tin
dung cu thé

4,2%/nam

S6dutiénglivakhoantiénlaicdahdpdongtiénglicéky han
s& 07032024/HDTG/VRB-TNG v4i ménh gid 30.000.000.000
VND, lai SUat 6%/nam va s6 30122024/HDTG/VRB-TNG vdi
ménh gid 15.000.000.000 VND, |&i suét 5,2%/nam (Thuyét
minh s6 6).

Ngén hang Thuong mai
C6 phan Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Thai
Nguyén

362/25/HDTD/TN kém hdp
déng cho vay han muc s6
362.CV/25/HDTD/TN ngay
19/09/2025

645.686.120.000 VND (bao
g6bm cd vay VND va USD)

Tai trg nhu cdu vay von
ngdn han hdp phép, hap
ly, hgp 1é phuc vu hoat
dbng san xuat kinh doanh,
khéng bao gém nhu céu
ngdn han phuc vu cho
hoat dong dau tu Tai san
c6 dinh

Thdi han duy tri han muc 14 12 thang ké tir ngay
hop déng cé hiéu luc nhung khéng mudn han
ngay 28/09/2026. Thdi han cho vay méi khoan
Nna t6i da 6 thang ké tU ngay tiép theo ngay gidi
ngan. Lai suat cho vay xac dinh theo tung gidy
nhan ng

4% - 6,1%/
nam

M4y méc thiét bj thudc cdc du an, quyén st dung dat va
tai san gan lién vdi dat (Nha xudng in, nha xudng bong)
c6 dia chi Phugng Bach Quang, tinh Thai Nguyén, tai san
hinh thanh tudng lai 13 tai san gén lién vdi dat clia Nha
xudng bao bi (Thuy&t minh sé 12 va 13);

Khodn phai thu (Thuyét minh s& 7);

Hang hda luan chuyén trong qué trinh san xuat kinh
doanh (Thuyét minh s& 10).

(vi)

Ngén hang TNHH MTV
Shinhan Viét Nam - Chi
nhanh Thai Nguyén

SHBVN/TN/2025/HDTD-
0065 ngay 23/5/2025

3.000.000 USD (bao gém ca
vay VND va USD)

B6 sung von luu dong

Thai han cép tin dung dén hét ngay 23/5/2026.
Th&i han cho vay khéng quéa 5 thang déi vi moi
khoan vay. L&i suat cho vay tra hang thang theo
quy dinh cu thé trén Khé udc nhan ng

4,04 - 411%/
nam

M&y méc thiét bj (Thuyét minh s6 12).
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Gidi thiéu T6 chifc va
— vé TNG nhan sy

Bdo cdo tinh hinh Quan trj Bdo céo Bao cao
hoat ddng trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

(tiép theo)

MAU SO B 09-DN

23. VAY DAI HAN

o o 5 Chi tiét cdc khodn vay dai han nhu sau:
S0 cudi ham

Gia tri/So cé kha

nang tra ng

VND VND VND

S6 dau nam Trong ndm

Gia tri/So cé kha
nang tra ng

Giam S0 cudi nam S0 dau nam

VND VND

Ngan hang Thudng mai C6 phan BAu tu va Phat

306.406.281.254 202.052.494.303

Vay dai han 606.505.249.924 342.964.685.390 229.090.685.332 720.379.249.982 trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (i)
Trédi phiéu thudng Ngan hang Thudng mai C6 phan Céng thuong
(Chi tiét tai Thuydt  692.623.857.867 2.648.581.404 - 695.272.439.271 Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (ii) 247.002.996.551 275.824.574.606
minh s6 24)
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thucng
1.299.129.107.791 345.613.266.794 229.090.685.332 1.415.651.689.253 Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (jii) 138.696.287106 115188181015
. QuY bao vé méi trudng Viét Nam (iv) 17.908.000.000 13.440.000.000
Trong do:
S6 phai tra trong Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi Viét 10.365.685.071 )
vong 12 thang ., 0, 555 895 459.309.918.157 Nam - Chi nhanh Thai Nguyen (v) S
(Trinh bay & Thuyét Attt U
minh s6'22)
720.379.249.982 606.505.249.924
. Vay 206.007.352.895 159.309.918.157
So phai tra sau 12 ; 93 171.754.896 956.341.771.096
thang
. Vay 400.497.897.029 561.069.331.825
. Trdiphiéu thudng 692.623.857.867 395.272.439.271
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Bén cho vay

Hdp dong

Ky han géc va lai

Tai san dam bao

() Ngan hang Thuong 03/2020/469075/HPTD  188.740.000.000 VND PA&u tu xdy dung Nha Thai han vay 84 thang ké tif ngay giadi ngan dau tién. L&i vay tra dinh ky vao Toan bé tai san hinh thanh
mai C6 phan P4u tu va ngay 26/6/2020 nhung khong vugt qud may may TNG V& Nhai ngay 25 hang thang tir thang c6 ngay Ngan hang giai ngan khoan vay dau sau dau tu du an (hinh thanh
Phat trién Viét Nam - 65% téng muc dau tu tién, 4p dung |4i suat tha ndi, diéu chinh 06 thang/lan, bang |ai suét tién gui tU vén vay va vén tu co),
Chi nhanh Thai Nguyén thuc té ctia du an (bao ti€t kiém ca nhan 12 thang tra 1ai sau cla BIDV cdng vdi phi ngan hang toi quyén st dung dat clia du an
("BIDV") gbm VND va ngoai té thiéu 4% phu hdp vdi quy dinh clia BIDV ting thai ky (néu dat thué tra tien mot 1an),

quy d6i) dé dau tu xay toan bd cac quyén lién quan

dung Nha may TNG V6 dén du an (quyén tai san phat

Nhai sinh tr hgp dong thué dat,
quyén thu hudng bao hiém,...)
(Thuyét minh s6 12, 13 va 15).

() Ngadn hang Thuong 04/2020/469075/HDPTD  37.519.000.000 VND Thuc hién Du &n Dau Thdi han vay 84 thang ké tUr ngay giadi ngan dau tién. Lai vay tra dinh ky vao Toan bo tai sdn hinh thanh tu
mai C6 phan Pau tu va ngay 02/12/2020 nhung khéng vugt qua  tu day chuyén san xuét ngay 25 hang thang tir thang c6 ngay Ngan hang giai ngan khoan vay dau Du 4n Pau tu day chuyén san
Phat trién Viét Nam - 70% téng muc dau tu boéngso 3 tién, ap dung ai suat tha noi, diéu chinh 06 thang/Ian, bang lai suat tién gui xuét Bong s6 3 (Thuyét minh
Chi nhanh Thai Nguyén thuc té cua du an (bao tiét kiém cé nhan 12 thang tra |i sau cua BIDV cdng vdi phi ngan hang toi s612).

("BIDV") gbm cd VND va ngoai thiéu 4% phu hop vdi quy dinh ctia BIDV ting thdi ky
té quy doi) dé thuc
hién Du 4n dau tu day
chuyén san xuéat bong
s63

() Ngan hang Thudng 02/2022/469075/HBPTD 57.500.000.000 VND Thuc hién Dy an M& Thai han vay 84 thang ké tif ngay giadi ngan dau tién. L&i vay tra dinh ky vao Toan b tai sdn hinh thanh
mai C6 phan Pau tu va ngay 21/3/2022 nhung khong vugt qua rong Nha may TNG ngay 25 hang thang tir thang c6 ngay Ngan hang giai ngan khoan vay dau t’ DU 4n M@ réng nha may
Phat trién Viét Nam - 70% téng muc dau tu Séng Cong tién, ap dung 1ai suat tha noi, diéu chinh 06 thang/lan, bang lai suat tién gui TNG Séng Cong cuia Cong ty
Chi nhanh Thai Nguyén thuc t€ du an (bao gom ti€t kiém ca nhéan 12 thang tra |4i sau cua BIDV cdng vdi phi ngan hang toi (Thuyét minh s6 12)

("BIDV") ca VND va ngoai té quy thiu 4% phu hop vdi quy dinh cdia BIDV tung thdi ky
d6i) dé thuc hién Du &n
md& rong nha mdy TNG
Song Cong

() Ngan hang Thudng 02/2024/469075/HDTD  349.000.000.000 VND Thuc hién Dy an Dau tu Thasi han vay 102 thang k8 tif ngay giai ngan dau tién. Lai vay tra dinh ky vao Toan bd tai san hinh thanh
mai C6 phan DPAu tu va ngay 26/9/2024 nhung khong vugt qua xay dung Nha méy may ngay 25 hang thang tir thang c6 ngay Ngan hang giai ngan khoan vay dau tUr Dy 4n Pau tu xay dung

Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Thai Nguyén
("BIDV")

70% téng muc dau tu
thuc té du an (bao gom
ca VND va ngoai té quy
d6i) dé thuc hién Du én
dau tu xady dung nha

TNG Viét Duc

tién, ap dung 1ai suat tha noi, diéu chinh 06 thang/Ian, bang lai suat tién gui
cé nhan 12 thang tra 1ai sau cla BIDV cdng v8i phi Ngan hang t6i thiéu 4%
phu hdp vdi quy dinh ctia BIDV tUng thdi ky

Nha mdy may TNG Viét buc
(Thuyé&t minh s6 12).

may may TNG Viét Buc
(i) Ngan hang Thuong mai 01/2022-HBCVDADT/ 123.100.000.000 VND Thanh toan chi phi dau Thai hanvay 7 nam ké tir ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan vay Toan bd tai san hinh thanh
C6 phan Co6ng thudng NHCT220-TNG ngay tu hgp phép cla Du an: dau tién cho Céng ty. tlr vén vay clia Du &n (Thuyét
Viét Nam - Chi nhanh 15/02/2022 M& réng nha mdy TNG minh s6 12).
Thai Nguyén Phu Binh
(i) Ngan hang Thuong mai 07/2022-HBCVDADT/ 14.500.000.000 VND Thanh todn cac chi phi Thdi han vay 5 nam ké tU ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan bo tai san hinh thanh

C6 phan Co6ng thuadng

NHCT220-TNG ngay

dau tu hdp phap cla

vay dau tién cho Cong ty. Bai v8i cac khoan vay bang VND, 1ai suat cho vay

tlr vén vay clia Du &n (Thuyét

Viét Nam - Chi nhdnh 29/7/2022 DU an: Pau tu MMTB b&ng |3i suat cd s& cong (+) bién do 3,5% mdt nam minh s 12).
Thai Nguyén thudc du an dau tu may

mac thiét bi toan Céng

ty nam 2022
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(i) Ngéan hang Thuong mai 08/2022-HBCVDADT/ 30.820.000.000 VND Thanh todn céc chi phi Thai han vay 5 ndm ké tir ngay ti€p theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan b tai sdn hinh thanh
C6 phan Cong thuong NHCT220-TNG ngay dau tu hop phép cua vay dau tién cho Cong ty. Béi vdi cac khodn vay bang VND, 1ai suét cho vay tlr voén vay clia Du &n (Thuyét
Viét Nam - Chi nhanh 05/9/2022 Du &n: Pau tu MMTB bang |3i suat cd s& cong (+) bién dé 3,5% mot nam. minh s8 12).
Thai Nguyén thudc du an dau tu may
moc thiét bi toan Cong
ty nam 2022 (1an 2)
(i) Ngan hang Thuong mai 11/2022-HBDCVDADT/ 12.113.000.000 VND Thanh todn céc chi phi Thai han vay 5 ndm ké tir ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan b6 tai san hinh thanh
C6 phan Cong thudgng NHCT220-TNG ngay dau tu hdp phép cua vay dau tién cho Cong ty. BGi v8i cac khoan vay bang VND, 13i suat cho vay tlr von vay cla DU an (Thuyét
Viét Nam - Chi nhanh 23/11/2022 DU 4n: Pau tu MMTB bang 1ai suat ca sa cong (+) bién do 3,5% mot nam. minh s6 12).
Thai Nguyén thudc du an dau tu may
maoc thiét bi toan Céng
ty nam 2022 (1&n 3)
(i) Ngan hang Thudgng mai 01/2023-HBCVDADT/ 336.293.000.000 VND  Thanh toan chi phi dau Thdi han vay 7 ndm ké tir ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan b0 tai san theo céc hdp
C6 phan Co6ng thudng NHCT220-TNG ngay tv hop phap cua Du vay dau tién cho COng ty. Lai suat cho vay 1a |ai suat diéu chinh, déi vai cac déng dam bao dudc xac lap
Viét Nam - Chi nhanh 11/8/2023 an: Du an nha may may khoan vay béng VND, 13i suat cho vay trong han bang |4i sut cd s& cong (+) trudc, cung thoi diém va sau
Thai Nguyén TNG Son C&m 1 tai cum bién dé 3,5% mot nam. thdi diém ngay 11/08/2023
Ccéng nghiép Son Cam cé quy dinh hodc dan chiéu
1, TP Thai Nguyén nghia vu (Thuyé&t minh s6 12
va 15)
(i) Ngan hang Thuong mai 01/2024-HDBCVDADT/ 12.720.000.000 VND Thanh todn cac chi phi Thdi han vay 5 nam ké tU ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan b0 tai san theo céc hdp
C6 phan Co6ng thudng NHCT220-TNG ngay dau tu hdp phap cua Du vay dau tién cho Cong ty. L&i suat cho vay bang |&i suat cd sd cong (+) bién déng dam bao dudc xac lap
Viét Nam - Chi nhanh 19/11/2024 an Dau tu MMTB thudc do6 3.0% mot nam. trudc, cung thdi diém va sau
Thai Nguyén du &n DPau tu MMTN thdi diém ngay 19/11/2024
toan Cong ty nam 2024 cé quy dinh hodc dan chiéu
(Ian 2 b6 sung) nghta vu (Thuy&t minh 12)
(i)  Ngan hang Thuong mai 01/2025-HBCVDADT/ 20.050.000.000 VND Thanh toan céac chi phi Thdi han vay 5 nam ké tU ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan b0 tai san theo céc hdp
C6 phan Co6ng thudng NHCT220-TNG ngay dau tu hap phép ctia DU vay dau tién cho Cong ty. L&i suat cho vay bang |&i suat cd sd cong (+) bién déng dam bao dudc xac lap
Viét Nam - Chi nhanh 20/01/2025 an: Pau tu MMTB nam do 3,0% mot nam. trudc, cung thai diém va sau
Thai Nguyén 2024 Lan 3 (b6 sung) thdi diém ngay 20/01/2025
cé quy dinh hodc dan chiéu
nghia vu (Thuyét minh s6 12)
(i)  Ngan hang Thuogng mai 01/2025-HBCVDADDT/  7.300.000.000 VND Thanh toan cdc chi phi Thdi han vay 5 nam ké tU ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan bo tai sdn hinh thanh
C6 phan Cong thudng NHCT220-TNG ngay dau tu hdp phép cla vay dau tién cho cong ty. L&i suat cho vay bang |ai suat ca s cong (+) bién tr vén vay clia Du &n (Thuyét
Viét Nam - Chi nhanh 19/9/2025 Du an: Pau tu MMTB do 3,0%/nadm. minh s6 12)
Théai Nguyén ndm 2025 Lan 2 (b6
sung)
(i)  Ngan hang Thuong mai 02/2025-HBCVDADDT/  6.500.000.000 VND Thanh toan céc chi phi Thai han vay 5 ndm ké tUf ngay tiép theo ngay Ngan hang giai ngan khoan Toan bé tai san hinh thanh

C6 phan Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh
Thai Nguyén

NHCT220-TNG ngay
18/11/2025

dau tu hop phép cua DU
an: Pau tu MMTB ndm
2025 Lan 3 (b6 sung)

vay dau tién cho cong ty. Lai suat cho vay bang 13i suat cd s& cong (+) bién
do 3,0%/nam.

t vén vay clia DU &n (Thuyét
minh s6 12)
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Ngéan hang Thudgng mai
C6 phéan Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh
Thai Nguyén (“VCB -
Thai Nguyén”)

296/19/DADT/7797831
ngay 09/12/2019

57.532.000.000 VND
nhung khong vugt qud
61% téng muc dau tu,
dé dau tu cho Du &n
dau tu xdy dung Nha
may phu trg Song Cong
(khdng bao gbém chi
phi dau tu day chuyén
bdéng)

PautuchoDuandautu
xay dung Nha may phu
trg S6ng Cong (khdng
bao gém chi phi dau tu
day chuyén béng)

Thai han cho vay |a 84 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan khoan
vay dau tién. L&i suat cho vay cé diéu chinh bang 13i suat huy dong tiét kiém
ca nhan VND 12 thang tra |i sau do VCB - Thai Nguyén coéng bé trong ting
thai ky, cdng (4) bién dd 3,3%/ndm nhung khdng thdp hon san cho vay cua
ngan hang, ky diéu chinh 3 thang 11an

Toan bo céng trinh xay dung
trén dat; may moc thiét bi
hinh thanh tU vén vay va vén
tu c6 thudc Du an dau tu xay
dung nha may phu trg S6ng
Coéng va quyén s dung dat
khu B, khu cong nghiép Séng
Coéng |, phudng Bach Quang,
thanh phé Song Céng, tinh
Thai Nguyén vdi téng dién
tich 53.100 m2 (Thuyét minh
s6 12 va 13).

Ngan hang Thuong mai  185/20/HDTD/TN ngay 55.682.000.000 VND Tai trd cho céc nhu c4u Thdihan vay 72 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién. Thdi han vay la 72 thang . Mdy mdc thiét bj thubc
C6 phan Ngoai thuang 25/8/2020 tin dung hdp phép, hap ké tU ngay tiép theo cla ngay gidi ngan von dau tién. L4i suat cho vay tha cic du  an  (Thuyét
Viét Nam - Chi nhanh Iy, hap 1€ lién quan dén ndi, bang lai suat huy dong ti€t kiém ca nhan VND 12 thang tra |i sau do VCB minh s6 12);
Thai Nguyén ("VCB - viéc dau tu thuc hién - Thai Nguyén cbéng b0 trong tung thai ky cong bién dé 3,3% nhung khéng
Thai Nguyén”) du an Nha may phu trg thap han san cho vay clia ngan hang, ky diéu chinh 03 thang mét 1an. . Khoan phai thu (Thuyét
TNG S6ng Céng minh s 7).
Ngan hang Thuong mai  100/21/TH/7797831ngay 128.000.000.000 VND  Tai trd cho céc nhu cau Thai han vay 1a 60 thang ké tir ngay ti€p theo cuia ngay giai ngan vén dau . Tai sdn la mdy mdc thiét
C6 phéan Ngoai thuong 12/4/2021 tin dung hgp phap, hgp tién. L&i suat cho vay tha néi, bang lai suét Libor 06 thang cong bién do 5,5%/ bi thudc du &n dau tu
Viét Nam - Chi nhanh Iy, hop 1€ lién quan dén nam cong phan bu rdi ro do ngan hang thong bao. ('I:huyé"'[ minh s& 12):
Thai Nguyén ("VCB - viéc dau tu bd sung
Thai Nguyén”) may moc thiét bj, hé . Khoan phai thu (Thuyét
théng dién nam 2021 minh sé 7);
dd dudc cép thadm . ) . .
quyén phé duyét theo .« Hang hoa luan chuye/n
quy dinh cutia phép luat trong qud trinh san xuat,
kinh  doanh  (Thuyét
minh s6 10).
Ngan hang Thuang mai 418 TH/22/HDTD/TN 47.230.000.000 VND Tai trg cho cac nhu cau Thai han vay 1a 60 thang ké tir ngay tiép theo cuia ngay giai ngan vén dau Mdy maoc thiét bi dugc hinh
C6 phan Ngoai thuong ngay 14/11/2022 tin dung hap ly, hap 1€, tién. LAi suat cho vay ap dung trong nam dau tién bang san |&i sut cho vay thanh tir vén vay va von tu co
Viét Nam - Chi nhanh hop phap lién quan dén theo thong bao clia VCB ¢6 hiéu luc tai ngay gidi ngan dau tién va cd dinh theo du an dau tu may mac
Thai Nguyén ("VCB - viéc dau tu bé sung trong vong 12 thang ké tur thdi diém gidi ngan dau tién. Lai suat cho vay 4p thiét bi nam 2023 (Thuyét
Thai Nguyén”) may mac thiét bi ndm dung tUr ndm thi 2 trg di bang 1&i suat huy dong tiét kiém ca nhan VND 12 minh s6 12).
2023 thang tra |4 sau do VCB - Thai Nguyén cdng b6 trong tirng thdi ky cong bién
do6 3,5%/nam, ky diéu chinh 03 thang mot lan.
Ngén hang Thuong mai 200.TDH/24/HDTD/ 49.658.527126 VND Tai trg cho céc nhu cau Thdi han vay la 60 thang ké ti ngay tiép theo cla ngay gidi ngan vén dau Mdy mdc thiét bi dudc hinh
C6 phan Ngoai thudng TN 7797831TH ngay tin dung hap ly, hap 18, tién. Lai suat cho vay ap dung trong nam dau tién bang san 13i suat cho vay thanh tu vén vay va von tu cé
Viét Nam - Chi nhanh 12/12/2024 hop phép lién quan dén theo théng bdo ctia VCB ¢6 hiéu Iuc tai ngay gidi ngan dau tién va c6 dinh theo du 4n dau tu may mdc

Thai Nguyén (“VCB -
Thai Nguyén”)

viéc dau tu bé sung
may moc thiét bi nam
2024

trong vong 36 thang ké tir thai diém giai ngan dau tién. Lai suat cho vay ap
dung tUr ndm th 2 tré di bang |1 suat huy dong tiét kiém c& nhan VND 12
thang tra & sau do VCB - Thai Nguyén céng bé trong tirng thdi ky cong bién
do6 3%/nd&m, ky diéu chinh 03 thang mot 14n

thiét bi ndm 2024 (Thuyét
minh s8 12).
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(iii)  Ngan hang Thuong mai 362.TDH/25/HDTD/TN
C6 phén Ngoai thuong ngay 19/09/2025

158.575.200.000 VND  Muc dich st dung vén
vay dé thanh toan chi

Thdi han vay la 60 thang ké ti ngay tiép theo clia ngay gidi ngan vén vay dadu 6,5%/ May moc thiét bi dudgc hinh
tién. L&i suat cho vay 4p dung hién tai la 6.5%/ndm va c6 dinh trong 12thang ndm  thanh tif vén vay va von tu ¢

Viét Nam - Chi nhanh
Thai Nguyén (“VCB -
Thai Nguyén”)

phi hdp Iy, hap 1€, hap
phap chi phi dau tu bd
sung may moc thiét bi
nam 2025

ké tlr ngay giai ngan von vay 1an dau tién. Sau thai gian dp dung lai suat c6
dinh, 4p dung ai sut bang 1ai sudt huy dong tiét kiém VND 24 thang tra |4i
cudiky dp dung déi véi khach hang cd nhan clia VCB cong bién do 2.9%/nam
nhung khéng thap hon san |&i suat cho vay trung dai han déi véi Khach hang
ban budn cuia VCB trong tung thdi ky

theo du 4n dau tu may mdc
thiét bi nam 2025 (Thuyét
minh s8 12).

QuYy bao vé méi truong 07-23/TDTT-QMT/TNG 14.000.000.000 VND Pé thuc hién du an «Hé Thdi han vay 7 ndm tinh t khi bén vay nhan khodn giai ngan dau tién. Lai Khoan vay dudc dam bao
Viét Nam ngay 26/10/2023 théng xU ly nudc thai suat cho vay trong han 2,6%/nam c6 dinh trong thdi gian vay b&ng bao l1anh ctia Ngan hang
tdp trung Cum cobng MB theo Ching thu bao lanh.
nghiép Son Cam 1, giai
doan 1-co6ng suat 1000
m3/ngay dém
Quy bdo vé moi trudng 01-25/TDKTT-QMT/TNG  7.000.000.000 VND V6n vay dé thuc hién Thdi han vay 6 nam tinh tr khi bén vay nhan khoan giai ngan dau tién. Lai Khoan vay dudc dam bao
Viét Nam ngay 30/6/2025 du an "Hé théng dién suét cho vay trong han 12 2.6%/n&m cé dinh trong thai gian vay b&ng bao 1anh ctia Ngan hang
nang lugng mat trdi ap MB theo Ching thu bao lanh
mai Chi nhanh may Viét
Thai"
Ngan hang Thuong mai  281608.25.090.2089348. 14.000.000.000 VND Pau tu du an xay mdi Thdi han cho vay 120 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién. LAi Toan bd céc quyén, Igi ich
C6 phan Quan doi - Chi  TD ngay 04/3/2025 Tram san xudt nudc suat cho vay chi tiét theo ting 1&4n gidi ngan, nhan ng. khac phat sinh tir s6 du tién

nhanh Thai Nguyén

sach cong suét 2.800
m3/ngay dém

gui tU Hop déng tién gui tri
gid 30.000.000.000 VND cua
Coéng ty tai Ngan hang TMCP
Quéan déi - Chi nhanh Thai
Nguyén (Thuyét minh s6 7).

Cac khoan vay dai han dudc hoan tra theo lich biéu sau:

S0 cudi nam

S6 dau nam

VND VND

Trong vong mot nam 159.309.918.157 206.007.352.895
Trong nam th hai 1562.529.742.432 169.880.097.637
TU ndm th( ba dén nam thi ndm 323127112.067 218.343.462.652
Saunamnam 85.412.477.326 12.274.336.740
720.379.249.982 606.505.249.924

tT);L; ;ghpéhné\i/;;éngg;‘%;f)”g 12 thang (dugc trinh 159.300.918.157 206.007.352.895
S6 phai tra sau 12 thang 561.069.331.825 400.497.897.029
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24. TRAI PHIEU PHAT HANH

Trai phiéu thudng

(i) Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 171121/NQ-HBQT ngay 17 thang 11 ndm 2021, Céng ty phat

hanh 3.000.000 trai phiéu ra cong chiing khéng chuyén déi, khdng kém ching quyén, khéng cé tai
Giatri | Laisuat  Kyhan Giatri| Laisuat| Kyhan sdn dam bao v&i ménh gié 14 100.000 VND/trai phiéu, ky han 04 ndm ké tr ngay phat hanh 1a ngay 16
thang 5 ndm 2022, 13i suat trai phiéu c6 dinh 10%/ndm. Muc dich cla trai phiéu phat hanh 14 dé thanh

S6 cudi nam S0 dau nam

0, A A 0, A A
chly PR 5L R i todn tién ludng cho cédn bd cong nhan vién va tién nguyén phu liéu.
Trai phiéu thudng 695.272.439.271 95va10 4 692.623.857.867 9,5val0 4 Cac khoan trai phiéu dudc hoan tra theo lich biéu sau:
695.272.439.271 692.623.857.867 $6 cudi ndm S6 dau ndm
VND VND
Chi tiét cdc hgp dong tréi phiéu thudng nhu sau:
Trong vong mot nam 300.000.000.000 -
S6 cudi nAm S6 dau ndm
VND VND
Trong nam th hai - 300.000.000.000
Trai phi€u phat hanh ra céng chung
ma TNG124027 (i) 400.000.000.000 400.000.000.000
T4t ohI&y bRt hanh ra ¢ cht TU n&m thif ba dén ndm tht nam 400.000.000.000 400.000.000.000
rai phiéu phat hanh ra céng ching
ma TNG122017 (i) 300.000.000.000 300.000.000.000
S o 700.000.000.000 700.000.000.000
Phi phat hanh chua phan bd (4.727.560.729) (7.376142.133)
695.272.439.271 692.623.857.867 Tri: s6 phai trd trong vong 12 thang 300.000.000.000 -
() Theo Nghi quyét Hi dong Quan tri s6 1106.01/NQ-HDQT ngay 11 thang 6 ndm 2024, Cong ty phat S6 phai tra sau 12 thang 400.000.000.000 700.000.000.000

hanh 4.000.000 trai phiéu ra cong chiing khéng chuyén déi, khong kém chirng quyén, véi ménh gi
14 100.000 VND/tréi phiéu, ky han 04 ndm ké tr ngay phat hanh |a ngay 25 thang 11 nam 2024, 1ai
suat trai phiéu cho nam dau tién 1a 9,5%/n&m, tir ndm thi 2 tré di dudce tinh bang trung binh cong clia
14 suat tién guri tiét kiém c& nhan bang Dang Viét Nam, tra sau thong thudng, ap dung cho ky han
12 thdng dudc cong bd trén trang dién tir chinh thitc cia Ngdn hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam, Ngan hang TMCP Cong thudng Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, va Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam tai ngay xac dinh |14i suat cong véi bién do 3,5%/
nam. Muc dich cua trdi phi€u phat hanh & dé tdng quy md vén hoat ddng. Khodan tréi phiéu dudc
dam bao mdt phan bang 10.000.000 c6 phiéu ctia dng Nguyén Van Thdi - Cha tich Hoi ddng Quan tri
tai Cong ty.
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25. VON CHU SG HUU

Thay doi trong von chii sé hitu

, }Iﬁ'p g?p A’Théng cnl‘u' Vén Ifhéf: cfla Quy’déiu'iu‘ Qg)"[ kha{ac thu?c Ldi nhuan sau thuf Téng céng
cua chu sé hitu von c6 phan chu sé hiru phat trién von chu sd hifu chua phan phoi
VND VND VND VND VND VND VND
S6 du dau nam trudc 1135.230.020.000 40.988.785.123 55.419.591 270.776.332.224 102.265.079.441 176.994.879.354 1.726.310.515.733
Lgi nhuan trong ndm - - - - - 314.824.208.164 314.824.208.164
Trich tU Igi nhuan ndm 2023 - - - 20.000.000.000 10.000.000.000 (30.000.000.000) -
Phat hanh c6 phiéu tra c6 tuc 90.782.040.000 - - - - (90.782.040.000) -
Chia c6 tli'c nd&m 2023 bang tién - - - - (45.409.200.800) (45.409.200.800)
Tam Ung c6 tuc - - - (98.080.964.800) (98.080.964.800)
Thu lao Hoi déng Quan tri - - - (5.223.097.291) (5.223.097.291)
S6 du dau nam nay 1.226.012.060.000 40.988.785.123 55.419.591 290.776.332.224 112.265.079.441 222.323.784.627 1.892.421.461.006
Lgi nhudn trong nam - - - 393.094.573.856 393.094.573.856
Trich quf/ khen thudng, phuc Igi ti Igi nhuan nam ) _ ) (64.080.949.885) (64.080.949.885)
2024 (i)
Er:]gtnzé;;} ﬁ;‘ggﬁ; t(ir;)eo chudng trinh li/a chon 61:300.600.000 - - - - - 61.300.600.000
Tam ng c6 tuc (jii) - - - - - (125.666.236.000) (125.666.236.000)
Chia c6 tic ndm 2024 bang tién (iv) - - - - - (147121.447.200) (147121.447.200)
Thu lao Hoi dong Quan tri (i) - - - - - (7.555.780.996) (7.555.780.996)
S6 du cudi ndm 1.287.312.660.000 40.988.785.123 55.419.591 290.776.332.224 112.265.079.441 270.993.944.402 2.002.392.220.781

(i) Theo Nghiquyét Bai h6i ddng C6 ddng thudng nién nam 2025 s6 162/2025/NQ-DHDCD ngay 20 thang
4 ndm 2025, Cong ty thuc hién phan phdi Igi nhudn nam 2024 dé trich 14p QuY khen thudng phuc Igi
va thu lao HOi dong Quan tri v8i sé tién lan Iugt 13 64.080.949.885 VND va 7.555.780.996 VND.

(i) Theo Nghi quyét s6 523/NQ-HDQT ngay 15 thdng 9 ndm 2025 va Nghj quyét s6 618/NQ-HPQT ngay
03 thédng 11 ndm 2025, HOi déng Quan tri cia Cong ty da thong qua viéc tam Ung c6 tdc dgt 1 va
dgt 2 ndm 2025 bang tién vdi muc chi trd c6 tic 5%/ménh gia mdi dgt, vdi tong soé tién ca hai dot:

(i) Theo Nghi quyét s6 505/NQ-HDQT ngay 03 thang 9 nam 2025, HOi dong Quan tri ctia Cong ty da 125.666.236.000 VND.

thong qua viéc trién khai phugng &n phat hanh cé phiéu theo chudng trinh lya chon cho ngudi lao
déng nam 2025 vdi s6 lugng c6 phan phat hanh: 6.130.060 c6 phan, gid phat hanh: 10.000 VND/c6
phiéu, tuang (ng s6 von gdp tadng thém 1a 61.300.600.000 VND.

(iv) Theo Nghi quyét Pai hdi dong C6 déng thudng nién 2025 sé 162/2025/NQ-DHDCPH ngay 20 thang 4
nam 2025, Cong ty da thuc hién trd c6 tic ndm 2024 bang tién tuong Ung véi 20% vén gép clia chli sé
hitu v3i sé tién 14 245.202.412.000 VND cho c6 ddng hién hitu. Cong ty da tam (*ng c6 tlrc dot 3 theo
Nghi quy&t Hoi dong Quan tri sé 825A/NQ-HDQT ngay 30 thang 12 ndm 2024 bang tién 4% von diéu &
v3i téng s6 tién 1a 49.040.482.400 VND va chi trd c6 tirc ndm 2024 theo Nghi quyét s6 171/NQ-HBQT
ngay 21 thang 4 ndm 2025 bang tién 8% von diéu 1& vdi s6 tién 1a 98.080.964.800 VND. Cong ty da
thanh todn toan bo cac khoan c6 tirc nay trong nam.
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=(3:) THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH whu 568 05.0m
(tiép theo)
25. VON CHU SO HUU (tiép theo) NG khé doi da xir Iy
Tai ngay 31théng 12 ndm 2025, vén diéu |é da dugc cd dong gop du nhu sau: VND VND
Cbng ty JDC Korea Co., Ltd. 3.662.791.682 -
S0 cudi nam 0 dau na Vién Cong nghé Méi trudng va Bién déi Khi hau 2182.208.600 2182.208.600
VND % VND % Céng ty Madex SRL 600.850.132 -
Nguyén V&n Thdi 247106.200.000 19,20 227139.220.000 18,53 Cong ty C6 phan Trdc Minh 159.534.219 -
Nguyén Bic Manh 115.771.520.000 8,99 108.276.840.000 8,83 Cong ty TNHH Pearl Global Viét Nam 132.227.260 -
TrAn Canh Thong 71.500.340.000 5,55 76.756.340.000 6,26 Pham Thj Phudng 49.220.000 -
Cac c6 dong khac 852.934.600.000 6626  813.839.660.000 66,38 Cong ty TNHH San xuét va Thudng mai PTQ 36.668.440 -
6.823.500.333 2.182.208.600
1.287.312.660.000 100 1.226.012.060.000 100
2 Vat tu giir hg, gia cong:
Co phiéeu
. . . . . S8 cudi nam S0 dau nam
e —— Vai thudc Anh 4.628.578 5.758131
Co phiéu Co phiéu
: o Day thudc Anh 422.092 326.355
SO lugng c6 phiéu da ban ra cong chung 128.731.266 122.601.206 . N
Chi cudn 10.016 28.403
C6 phiéu phd théng 128.731.266 122.601.206 clic bs 102.400 295148
S6 Iugng 6 phiéu dang luu hanh (*) 128.731.266 122.601.206
Cé phiéu phé théng 128.731.266 122.601.206

27. BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU
(*) G6m 6.130.060 c6 phiéu ph6 théng bi han ché chuyén nhugng tai ngay 31thang 12 ndm 2025 (tai ngay VUC PbIA LY
31thang 12 ndm 2024: 5.862.541 c6 phiéu). : :

] ] ] ] ) Bo phan theo khu vuc dia ly
Co6 phiéu pho thong cé ménh gid 10.000 VND/c6 phiéu.
Cdng ty xac dinh bo phan theo khu vuc dia ly dua trén vi tri cla tai san la dia diém san xuat hoac hinh

26. CAC KHOAN MUC NGOA| BANG CAN Dé| KE’ TOAN thanh dich vu ctia doanh nghiép. Theo dd, hoat déng san xuét va kinh doanh ctia Cong ty chi yéu thuc

hién tai tinh Thai Nguyén. Vi vay, Cong ty khong trinh bay bdo cdo bo phan theo khu vuc dia ly.
Ngoai té cac loai
B0 phan theo linh vuc kinh doanh

S6 cudi nédm S6 dau ndm Trong ndm, hoat déng chii yéu ctia Cong ty 1a sdn xuat va kinh doanh cdc sdn phdm may mac (xuat khau
Pé la My (USD) 10.966.310 2.748.821 va ban noi dia). Do do, Cong ty khéng trinh bay bdo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh. Doanh thu, gia
vén da dudc trinh bay chi tiét theo doanh thu va gid vén hang ban va dich vu cung cap tai Thuyé&t minh
s8 28 va Thuyét minh s& 29.

Euro (EUR) 15 36

Rup Nga (RUB) 4185 5.505
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28. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

30. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

296

(tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

MAU SO B 09-DN

VND VND

Doanh thu ban hang 7.305.263.800.172 6.452.738.051.742
Doanh thu gia céng 1.363.839.673.362 1117.413.344.645
Doanh thu bat déng san va dich vu khac 25.004.028.752 79.122.546.850
Doanh thu ban san pham thdi trang 4.480.990.986 6.478.816.398
8.698.588.493.272 7.655.752.759.635

Trong do:

Doanh thu v@i bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh s6 37)

2.449.315.902

1.412.294.145

Nam nay Nam trudc
VND VND
Gi4 von hang ban 6.275.454.924.526 5.481.423.753.041

Gia vén gia cong

1.171.5681.838.600

949.211.946.958

Gia vén bat dong san va dich vu khac 8.504.885.863 37.730.972.680
Gia v6n san phadm thai trang da béan 3.849.314.374 5.503.576.592
7.459.390.963.363 6.473.870.249.271

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 4.847421634.205 4.058.457.508.446
Chi phi nhan cong 2763.355.092.981 2.304.085.605.951
gg;gz;ihc?;ﬂff’ tai san cd dinh va bat 249.928158.438 235.061.840.606
Chi phi dich vu mua ngoai 336.916.510.473 311.070.677.402
Trich 1ap du phong 39.585.653.893 9.081445.317
Chi phi khéc bang tién 125.645.099.001 125.542.379.872
8.362.852.148.991 7.043.299.457.594

[ Bdo cdo thusng nién 2025

Gidi thiéu T6 chifc va
o vé TNG nhan su

Bdo cdo tinh hinh Quan tri
hoat déng trong nam doanh nghiép

Bdo céo Bao cao
Phat trién bén virng Tai chinh

e,

31. DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH

VND VND

L&i tién guri, tién cho vay 20134123178 7159.039.975
Lai chénh léch ty gia 90.561.611.901 117.898.083.050
110.695.735.079 125.057.123.025

32. CHI PHi TAI CHINH

VND VND
tcrg: g;‘; ;‘3' vay va chi phiphat hanh 212152.786.838 184.426.081.216
L3 chénh léch ty gia 45.433.307.684 134.478.225.727
Chi phi tai chinh khéc 58112.904.928 52.201.350.935

315.698.999.450 371105.657.878

33. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

VND VND
Cac khoan chi phi quan ly doanh
nghiép
Chi phinhanvién quan ly 328.819.080.950 317.347.260.600
Chi phinguyén liéu vat liéu 8.053.198.329 10.197.613.515
Chi phi kh&u hao TSCH 21.072.196.664 17.834.841.581
Chi phi du phong 5.232.545.685 3.999.885.188
Chi phi dich vu mua ngoai 1.622.591.027 2.624.363.529
Chi phi khéc bang tién 93.089.964.034 72.450.680.476
457.889.576.689 424.454.644.889
Cac khoan chi phi ban hang
Chi phinhan céng 184.559.622 744.324.926
Chi phi nguyén liéu vat liéu 51.689.284 22.493.721
Chi phivan chuyén 34168.384.387 41.899.910.681
Chi phi xuat hang 40.574.507.768 41.373116.515
Chi phi ban hang khac 26.322.388.060 26.473.351.762
101.301.529.121 110.513.197.605
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34. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

VND VND VND VND
Thu nhap khac Ldi nhuan ké toan trudc thué 484.655.664.489 390.479.324.487
861 thufding tf bdo hiém 6,953,603 274 ] Piéu chinh cho thu nhap chiu thué 32.561.634.512 37.635.934.421

Cong: Cac khoan chi phi khéng dudc

Thu tir thanh ly tai san cé dinh 2.477.948.344 - khau trur 32.561634.512 37635934.421
Cac khoan thu nhap khac 3.604.856.240 1530.765.496 Thu nhap chiu thué nam hién hanh 517.217.299.001 428.115.258.908
Trong do:
23.036.697.858 1.530.765.496 A . v
. Thu nhap chju thué suat uu
X o, p ) 66.998.883.178 53.383.245.432
chi phi khac dai 5% (i)
< , « Thu nhép chju thué suat vu
Lo tU thanh ly tai san c6 dinh - 4.790.384.966 - op o 8.485.284.483 8.437.179.893
dai 8,5% (ii)
Céc khoan bi phat va béi thudng hop . Thu nhép chiju thué suat thén
déng 3165061105 1145301428 nhap chl J 441.733.131.340 366.294.833.583
thudng 20%
Céc khoan chi phikhac 10.219131.992 5.981.887.632 Thué thu nhap doanh nghiép 92.417.819.608 76.645.289.279
13.384.193.097 1.917.574.026 Tru: Chiphi cho lao dong nlr 333.000.000 245.700.000
; Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
35 CHI PH I TH U E TH U N HAP DOAN H NGH I EP tinh trén thu nhap chiu thué nam hién 92.084.819.608 76.399.589.279

hanh

Nam nay Nam trudc
VND VND

(i) Du 4n nha mdy TNG Pai TU ctia Céng ty dudc hudng thué suat 10% trong 15 ndm dau tién ké tir ndm

cé doanh thu (tif ndm 2016 dén ndm 2030) va thué suat phé thong trong cac nam tiép theo. Cong ty
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dudc mién thué trong 4 nam ké tir ndm dau tién cé thu nhap chiu thué (tif ndm 2016 dén n&m 2019)
hién hanh va gidm thué 50% trong 9 ndm tiép theo (tU nd&m 2020 dén ndm 2028). Nam 2025 la ndm th( sdu chi
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh nhanh may Pai TU clia Cong ty dudc gidm 50% s6 thué phai ndp trén thué suat uu dai 10%. Theo dd,

trén thu nhap chiu thué n&m hién hanh 92.084.819.608 76:399.589.279 thué suat 4p dung nam 2025 13 5%.

Dié\l{AChinf‘ Chi{ ph"vthUé' thu nhép df?a”h, (i) Du &n Bbdng tdm culia Cong ty dudc hudng thué suat 17% trong 13 ndm dau tién ké tir nam cé doanh

?r?L?él'etEuCrL:Eécar?ig:hmé;rhur(mjgrr:/ic; chi phi 222.936116 - thu (tor ndm 2017 dén n&m 2029) va thué suat phd thdng trong cac ndm ti€p theo. Cong ty dugc mién
;p ' y thué trong 4 nam ké tU ndm dau tién cé thu nhap chiu thué (t ndm 2017 dén ndm 2020) va giam thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tur } 4.237792 50% trong 9 ndm tiép theo (tr ndm 2021 dén ndm 2029). N&m 2025 1a ndm th’ ndm chi nhanh san

chuyén nhugng c6 phan xuat bong clia Cong ty dudc giam 50% s6 thué phai nop trén thué suat uu dai 17%. Theo dé, thué suat

Tong chi phi thué thu nhap doanh 92.307.755.724 76.403.827.071 ap dung nam 2025 la 8,5%.

nghiép hién hanh

Thu nhép tir cdc hoat dong khéc clia Cong ty 4p dung muc thué suat hién hanh 20%.
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dudc tinh nhu sau:
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(tiép theo)

37. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach bén lién quan c6 giao dich va s6 du chi yéu trong nam:

36. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 13i cd ban trén c6 phiéu tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025 dua trén sé Igi nhudn thudc vé c6
dbng s hitu cd phiéu phé thong va sé lugng binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu phé théng dang luu
hanh trong ndm, cu thé nhu sau:

Bénlién quan Méi quan hé

Nam trudc Cong ty C6 phan TNG Land Cong ty lién két
(Trinh bay lai) (ii)
: A & s x 2 Céng ty C6 phan PAu tu va Xay dung Bac Thai Ccong ty lién két
Lgi nhuan Ke toan sau thué thu nhap 393.094.573.856 314.824.208.164
doanh nghiép (VND) !
) - . , A Coéng ty TNHH Golf Yén Binh TNG Cong ty lién két
Trich quy khen thudng, phuc Igi va thu
Y L ot ) - (71.636.730.881) . - e i o . A x
lao ctia H6i dong Quan tri (VND) (i) R L P Thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia 6ng Nguyeén
Coéng ty TNHH Thudng maiva Dich vu Thuan Thanh | . s en . n
Logi nhuan phan bé cho cé dong Van Thai lam dai dién theo phép luat
S bro R LA PO 393.094.573.856 243.187.477.283 R A R e ., x
s@ hifu co6 phiéu pho thong (VND) . Thanh vién mat thiét trong gia dinh cua éng Nguyén
Cong ty TNHH L.A.M Invest Manh Linh 1am dai dién th hao luat
C6 phiéu phé théng dang Iuu hanh binh 173,650,271 199 601,206 anh Linh lam dal dien theo phap lua .
quan trong ndm (c6 phiéu) U e R . . Thanh vién mat thiét trong gia dinh cla 6ng Nguyén
Cdéng ty TNHH Linh Anh Kitchen « AR i A
~: R N T Van Thai lam dai dién theo phép luat
Lai cd ban trén co phiéu 3179 1.984 5 R - . .
(VND/cé phiéu) . . . . Thanh vién mét thiét trong gia dinh cua éng Nguyéen
Cong ty TNHH P&M Prestige Van Thai 1am dai dién theo phap luat
(i) Tai ngay 31thang 12 ndm 2025, Céng ty chua udc tinh dugc mot cadch déng tin cay sé Igi nhuan nam Ong Nguyén Van Thdi Chu tich Hoi dong Quan tri

2025 c6 thé dudc phan bd vao quy khen thudng, phuc Igi, va thu lao ctia HOi d6ng Quan tri. Néu Cong
ty trich quy khen thudng, phdc Igi, va thl lao ctia Hoi dong Quan tri cho ndm 2025, Igi nhun dé tinh
I4i cd ban trén c6 phiéu trong ky sé giam di tudng Ung.

Ong Nguyén buc Manh Pho Chu tich Hoi dong quan tri thudng truc

Thanh vién mat thiét trong gia dinh cla 6ng Nguyén

Ba Nguyén Thi Nhuan VAn Thai

(i) SO liéu Laicdbantrén cd phiéu cho nam tai chinh két thdc ngay 31théng 12 ndm 2024 dudc trinh bay
lai do &nh hudng cua viéc trich qu{ khen thudng, phuc Igi va thl lao clia HO6i dong Quan tri ndm 2024
theo hudng dan clia Thdng tu s6 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm
2014, trong dd, sé liéu trich quy khen thudng, phuc Igi va thu lao HOi dong Quan trj tuong ¢ng v4i ndm
tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2024 dudc xac dinh bang s6 liéu trich quy khen thudng, phuc
Igi va thu lao HOi d6ng Quan tri cho ndm 2024 nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 25, cu thé nhu sau:

S6 diéu chinh so
v@i sd da bao cao

S6 trinh bay lai

S6 di bao cao

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap
doanh nghiép (VND)

314.824.208.164 314.824.208.164

Trich quy khen thudng, phuc Igi va thu
lao H6i déng Quan tri (VND)

(71.636.730.881) (71.636.730.881)

Lgi nhuan phan bé cho cdé déng sé

hitu cé phiéu phé théng (VND) 314.824.208.164 (71.636.730.881) 243.187.477.283

S8 ¢6 phiéu binh quan gia quyén (c6

122.601.206 - 122.601.206
phiéu)

L3i cd ban trén co phiéu

(VND/c8 phiéu) 2.568 1.984
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Gidi thiéu T6 chirc va B&o cdo tinh hinh Quan trj Bdo céo Bao cao

— vé TNG nhan sy hoat dong trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh
==(3:) THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH WA 565 05-DN
(tiép theo)
37. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN iép theo) Céc giao dich khac

Trong nam, Cong ty da c6 cac giao dich chu yéu sau vdi bén lién quan: Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s& 24, 6ng Nguyé&n Van Thdi - Chu tich Hoi déng Quan tri Céng ty da
thé& chdp 10.000.000 cb phiéu Cong ty dé dam bdo cho viéc phat hanh trdi phi€u ra cédng ching cua

NETNIEY Nam trudc Cong ty.

VND

VND

Ban hang va cung cap dich vu

2.449.315.902

1.412.294.145

S6 du chi yéu vdi bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh:

S6 cudi nam

S6 dau nam

Céng ty C6 phan TNG Land 2.235157.654 1.301.183.025
VND VND
Cong ty TNHH L.A.M Invest 109.090.908 - .. . . 3 .
Phai thu ngan han cua khach hang 2.220.738.382 -
Cong ty TNHH Linh Anh Kitchen 55.471.380 - . ..
Coéng ty C6 phan TNG Land 2.220.738.382 -
Cong ty TNHH Thudng mai va Dich vu 45.959.596 ) ;
Thuén Thanh o Phai tra ngudi ban ngan han 3.471.760.160 11.006.321.500
Cong ty TNHH P&M Prestige 3.636.364 - Cong ty TNHH Linh Anh Kitchen 1.818.239.120 -
Ba Nguyén Thi Nhuan - 111111120 Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu 1465.795.440 }
Thudn Thanh TR
Mua hang 39.747.398.207 26.954.376.128
Coéng ty TNHH P&M Prestige 187.725.600 -
Cong ty TNHH Thudng mai va Dich vu B
Thuan Thanh 15.693.366.000 Cong ty C6 phan TNG Land - 9.921.927.500
Cong ty TNHH Linh Anh Kitchen 7.909.318.000 - Doanh thu chua thuc hién 94.334.679.386 59.368.708.467
Cong ty TNHH P&M Prestige 1.215.466.000 - Cong ty C6 phan TNG Land 94.334.679.386 59.368.708.467
Ba Nguyen Thi Nhuan - 14.904.088.682 Phai tra khac ngén han 2.695.860.560 2.695.860.560
G6p von 29.400.000 - 8 § phan Pa 3 X4
PV ggg%ggico phan Bau turva Xay dung 2.695.860.560 2.695.860.560
Cong ty TNHH Golf Yén Binh TNG 29.400.000 -
Phat hanh ¢é phiéu theo chudng trinh
lua chon cho ngudi lao dong 29.699.200.000
Ong Nguyén Van Thai 19.966.980.000 -
Ong Nguyén Buc Manh 7.518.910.000 -
Céac bén lién quan khac 2.213.310.000 -
Chia cé6 tirc bang tién 86.415.638.600 44.893.338.400
Ong Nguyén Van Thoi 50.968.977.400 26.583.701.600
Ong Nguyén Blc Manh 24.191.519.700 11.499.194.800
Céac bén lién quan khac 11.255.141.500 6.810.442.000
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Gidi thiéu T6 chifc va
— vé TNG nhan sy

B&o cdo tinh hinh Quan trj Bdo céo Bao cao
hoat ddng trong nam doanh nghiép Phat trién bén vitng Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

(tiép theo)

MAU SO B 09-DN

37. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN iép theo)

Thu nhap ctia Ban Tong Giam ddc va thu lao ctia cac thanh vién Hoi dong Quan tri va ngudi
quan ly khac trong nam nhu sau:

Tién |ai vay d3& trd trong ndm khong bao gdm 9.336.555.094 VND (nam 2024: 9.442.630.633 VND), 1a s6
tién |4i vay phai trad trong ndm ma chua dudc thanh toan. Vi vy, mot khoan tién tucng (ng da dudc diéu
chinh trén phan tdng, gidm céc khoan phai tra.

Tién thu 18i cho vay, cé tic va Igi nhuan dudc chia trong ndm khéng bao gém 7.813.846.576 VND (ndm
2024: 1.688.068.493 VND), |14 s6 tién thu |ai tién gli trong ndm ma chua dudc thanh todn. Vi vay, mot

Nam nay Nam trudc

VND VND

OngNguydnVanThai  Cha tich Hoi déng Quan tri 3.228.960.700 3.035.179.800
Phd Chu tich thudng truc (b6 nhiém

Ong Nguyén Buc Manh ?fééghzli%hfggf t”rirgczr?sg’;/g;?tféizcz 3.962.978.300  3.632.486.200
nam 2025)
T6ng  Gidm déc (b6  nhiém

Ong Tran Minh Hidu ngay 21 thang 4 nam 2025) 2.471.230.400 2127001100

Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay
21thang 4 nam 2025)

Ba Nguyén ThiPhudng  Pho Téng Gidm déc 2.804.228.000 2.532.230.100

Ba Poan Thi Thu Pho Tong Giam doc kiém thanh vien 2.333.585.200 2.004.573.700
HO6i dong Quan tri

Ong Luu Buc Huy Pho Téng Gidm déc 2.174.090.300 1.733.061.200

Ong Lé Xuan Vi

Pho Téng Gidm déc

1.250.745.000

1.267.274.000

Ba Ludng Thi Thuy Ha

Phé Chu tich Hoi dong Quan tri (mién
nhiém ngay 20 thang 4 nam 2025)

Pho Téng Giam déc (mién nhiém ngay
01thang 7 nam 2025)

721.909.800

1.849.389.600

Pho Téng Giam déc (mién nhiém ngay

Ong Pham Thanh Tuan 12 thang 6 nam 2024) - 762.535.420
Ba Tran Thi Thu Ha K& toédn trudng 1.548.358.700 1.476.836.200
Ong Nguyén Manh Linh Thanh vién khéng diéu hanh 120.000.000 180.000.000
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién déc lap 180.000.000 180.000.000
Ba Ha Thi Tuyét Thanh vién doc lap 180.000.000 120.000.000

Thanh vién khéng diéu hanh (b6

Chua la thanh

Ong bao buc Thanh nhim ngay 21théng 4 ndm 2025) 1.255.862.900 vién Hoi c:iong
Quan tri
22.231.949.300 20.900.567.320

khodn tién tuong (ng da dudgc diéu chinh trén phan tang, gidm cac khodn phai thu.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN
Tam (rng c6 tirc dgt 3 ndm 2025 bang tién

Theo Nghi quyét s6 06/NQ-HDPQT ngay 09 thang 01 ndm 2026, Hdi ddng Quan tri cla Cong ty da
thong qua viéc tam Ung c6 tlc dgt 3 ndm 2025 bang tién v8i murc chi tra c6 tirc 5%/ménh gia vdi s
tién: 64.365.633.000 VND. Cong ty d& hoan tat viéc thanh todn c6 tlc trong thdng 02 nam 2026 cho
céc c6 dong.

Nhan c6 tirc bang c6 phiéu tir Cong ty C6 phan TNG Land - Cong ty lién két ctia Cong ty

Theo Nghi quyét s& 10/NQ-HDQT ngay 05 thdng 3 ndm 2026, H6i dong Quan tri ctia Cong ty C6 phan TNG
Land ("TNG Land") d3 thong qua viéc tang von diéu |1& do phat hanh c6 phan tra cd tic ndm 2025, theo dé
s6 lugng c6 phan dudc nhan khi chia cé tlrc ciia Cong ty 14 4.200.000 ¢6 phiéu, ménh gid: 10.000 VND/c6
phiéu, tuong Ung s6 vén chu s& hifu clia Cong ty tang thém tai TNG Land 1a 42.000.000.000 VND.

Mua c6 phan riéng Ié cia Cong ty C6 phan TNG Land - Cong ty lién két ctia Cong ty

Theo Nghi quyét s& 97/NQ-HDQT ngay 10 thadng 3 ndm 2026, HOi ddng Quan trj clia Cong ty da thdng qua
viéc mua cd phan riéng 1& ctia Céng ty C6 phan TNG Land vdi s6 lugng ¢ phan dang ky mua: 14.000.000
¢ phan, ménh gia: 10.000 VND/c6 phan, tugng ('ng vdi gié tri c6 phan: 140.000.000.000 VND. Ngay 18
thdng 3 ndm 2026, Hoi ddng Quan tri clia Cong ty C6 phan TNG Land da thdng qua viéc tdng von diéu |1é
do phat hanh c6 phan riéng 1é ndm 2026, theo dé, téng sb lugng cé phan clia Cong ty ndm giir tai TNG
Land sau khi mua 1a 32.200.000 c6 phan tudng Ung vdi ty |1& s& hitu 13 41,74%.

Ngoai cac van dé néu trén, khdng cé céc su kién nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cau
phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12
nam 2025 cla Cong ty.

f’x CONGTY N
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38. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG / \ g\ e ey
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE T TNG | i

Tran Thi Hiép
Ngudi lap biéu

Tran Thi Thu Ha
K& toan trudng

Tién chimua tai sdn cé dinh va chiphixay dung coban dddang trong ndm khdng bao gém 231.762.086.794
VND (ndm 2024: 210.460.961.629 VND), la s6 tién dung dé mua sam tai san c6 dinh va xay dung cd ban
dd dang phét sinh trong ndm ma chua dudc thanh todn. Vi vy, m6t khoan tién tuong Ung da dudc diéu
chinh trén phan tang, gidm céc khoan phai tra.

Téng Giam déc

Ngay 23 thdang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI TNG
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